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Romslig leilighet med garasje, heis og balkong, beliggende
midt | Fredrikstad sentrum.
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Velkommen til

Kronprinsens gate 4

Toppleilighet med balkong, heisadkomst og garasje - sentrum

Romslig leilighet med garasje, heis og balkong, beliggende midt i Fredrikstad sentrum.
Leiligheten ligger i 4. etasje (toppetasje) i bygardsbebyggelse mellom Nygard brygge og
Domkirken. Kort vei til caféer pa Cicignon, byens handlegater, Varste og
fergeforbindelse til Gamlebyen. Leiligheten framstar lys og luftig med 2 soverom
(mulighet for 3). Noe oppussing ma paregnes.




Kronprinsens gate 4

Prisantydning
Fellesgjeld
Totalpris
Omkostninger
Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e

BRA-b
Soverom
Etasje
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

2 900 000
448 061
3359 102
11 041

8 974 pr. mnd.

107 m?
97 m?

2 m?

8

2

4
Leilighet
Andel
412 m?
1984

Kontakt vare
meglere

STAVLUND AS

Henning Hesselberg
Eiendomsmegler MNEF
95850192

henning.hesselberg@stavlund.no

€Y STAVLUND

Kirkebrygga 4, 1607 Fredrikstad









Kronprinsens gate 4, 1606 FREDRIKSTAD
4. etg.

487Tm

1.34m

Innglasset Balkong

4.96m

Innhold

Shue Leiligheten ligger i 4. etasje og inneholder stue med utgang til innglasset
balkong, kjokken, to soverom, bad, toalettrom og entre. | tillegg har
leiligheten en bod i kjelleretasjen pa ca. 2 kvm.

6.66 m

107 m?

wss ok

3.68m

Soverom 2

{3/ P
@« ( o
; || Soverom 1

291m 1.88m 279m

Ordernr. 15066989

® Anticimex’

Planskissen er ikke i malestokk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilherer Anticimex.
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Standard

Leiligheten holder god standard. Den har enkel heisadkomst og er utstyr med
callinganlegg. Gulv er belagt med parkett. Malt strietapet pa veggflater. Malt
himling i betong.

Romlig, innglasset balkong
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Lyst og romslig soverom

med plass til en stor
seng og garderobeskap.
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Soverom 2. Lyst og
romslig soverom. God

plass til seng og

garderobeskap
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Kjokken

Kjokkeninnredning med slette fronter og benkeplater av laminat. Innredningen
har frittstdende komfyr, oppvaskmaskin, kjsleskap og terkeskap. Opplegg for
vaskemaskin. Gulv er belagt med parkett, malt strietapet pa veggflater og

malt himling.

Kjokken med spiseplass og vaskeromsdel. Innredning er gammel.
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Bad

Bad innredet med vegghengt servantinnredning, speil med belysning, badekar
og toalett. | tillegg har leiligheten et praktisk toalettrom med adkomst fra
entre. Gulv belagt med vinylbelegg, malt strietapet pa veggflater og malt

himling. rett over gangen for Badet er det et toalettrom, se bilde under.
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Beliggenhet

Leiligheten ligger rett i neerheten av elvepromenaden ved Nygaard Brygge/Cicignon, tett p& byens pulserende
liv samtidig stille og fredelig. Kort vei til alle fasiliteter, som byen handlegater, butikksenter pa Veerste og
Torvbyen, restauranter, jernbanestasjon og rutebilstasjon.

23



L} illll’

* n i HH |

-"_'-f" . muumu} “ Mﬂ W | ke ¢

24



25



OM BOLIGEN




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 107,0 m?

« BRA-i: 97,0 m? (stue, kjokken, to soverom, bad,
toalettrom, entre/gang)

* BRA-e: 2,0 m2 (bod i kjeller)

* BRA-b: 8,0 m? (Innglasset balkong)

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke vaere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-
b: Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med
lav himlingshayde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig
og ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler.
Arealene er oppgitt iht NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

Romslig leilighet med garasje, heis og balkong,
beliggende midt i Fredrikstad sentrum. Leiligheten
liggeri 4. etasje (toppetasje) i bygardsbebyggelse
mellom Nygard brygge og Domkirken. Kort vei til caféer
pa Cicignon, byens handlegater, Varste og
fergeforbindelse til Gamlebyen. Leiligheten framstar lys
og luftig med 2 soverom (mulighet for 3). Noe
oppussing ma paregnes.

Beliggenhet

Leiligheten ligger rett i neerheten av elvepromenaden
ved Nygaard Brygge/Cicignon, tett pa byens pulserende
liv samtidig stille og fredelig. Kort vei til alle fasiliteter,
som byen handlegater, butikksenter pa Veaerste og
Torvbyen, restauranter, jernbanestasjon og
rutebilstasjon.

Innhold

Leiligheten ligger i 4. etasje og inneholder stue med
utgang til innglasset balkong, kjekken, to soverom, bad,
toalettrom og entre. | tillegg har leiligheten en bod i
kjelleretasjen pa ca. 2 kvm.

Standard

Leiligheten har enkel heisadkomst og er utstyr med
callinganlegg. Gulv er belagt med parkett. Malt
strietapet pa veggflater. Malt himling i betong.

Kjokken:

Kjekkeninnredning med slette fronter og benkeplater av
laminat. Innredningen har frittstdende komfyr,
oppvaskmaskin, kjgleskap og terkeskap. Opplegg for
vaskemaskin. Gulv er belagt med parkett, malt
strietapet pé veggflater og malt himling.

Bad:

Bad innredet med vegghengt servantinnredning, speil
med belysning, badekar og toalett. | tillegg har
leiligheten et praktisk toalettrom med adkomst fra
entre. Gulv belagt med vinylbelegg, malt strietapet pa
veggflater og malt himling.

Parkering

Leiligheten disponerer parkeringsplass i felles
parkeringsanlegg (ikke heisadkomst til garasjekjeller,
kun bakkeplan)-

Selgers egenerkleeringsskjema
Selger har kommentert pa folgende spersmal i
egenerklaringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

Punkt 6: Kjenner du til om det er/har veert problemer
med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk,
sprekker, palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller
lignende?

-Nei, det er ikke ildsted i boligen.

Punkt 13: Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-
anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

-Ja, det ble utfert kontroll av el-anlegget i hele
borettslaget i slutten av januar 2025.

Tilleggskommentar:

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke
spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen
som ikke er spesifikt opplyst. Kjeper oppfordres derfor
til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Se hele egenerkleringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport

27



28

Det foreligger tilstandsrapport fra Anticimex v/Magnus
Langvik datert 24.02.2025. Tilstandsrapporten er
utarbeidet iht. forskrift til avhendingsloven som tradte i
kraft 1.1.2022. Tilstandsrapporten angir avvik for ulike
bygningsdeler i form av tilstandsgrader (TG) pa en
skala fra TGO til TG3 der TGO er beste tilstandsgrad.
Tilstandsgrader angitt med TG2 kan kreve tiltak.
Tilstandsgrader angitt med TG3 angir store, eller
alvorlige avvik som krever tiltak utbedring straks, eller
innen kort tid. For TG2 og TG3 skal det angis et
kostnadsoverslag for det enkelte bygningselement. For
bygningsdeler som ikke er undersokt, eller som ikke har
veert tilgjengelig for undersokelse angis disse med
tilstandsgrad TG IU.

| tilstandsrapporten for denne eiendommer er det
angitt tilstandsgrader for ulike bygningsdeler. Av disse
er 25% bygningselementer gitt TGO, eller 1. 73% (7
bygningselementer) er gitt tilstandsgrad 2. Ingen
elementer er gitt TG3. Neermere beskrivelse av disse
finnes i tilstandsrapporten.

Det forutsettes at interessenter til eiendommen har
lest og satt seg inn i tilstandsrapportens innhold,
herunder de respektive bygningselementers
tilstandsgrader og begrunnelsen for disse. Det
anbefales & rédfere seg med fagfolk slik at den enkelte
interessent far rett forstaelse av tilstandsgradenes
omfang og konsekvens. Tilstandsrapporten utgjer en
del av salgsoppgaven.

| tilstandsrapport er folgende elementer gitt
tilstandsgrad 2:

Bad

-Tilstandsgrad to er valgt pa hele rommet grunnet
alder og slitasjegrad. Reropplegg og tettesjikt er gitt
tg2 som falger av alder for a belyse risiko for skjulte
avvik og usikker restlevetid. Vinduet er plassert i
dusjsonen, som kan fgre til fuktskader. Det er ikke
registrert forheyde verdier eller andre avvik under
hulltaking/fuktmaling.

Kjokken

-Vann- og avlgpsrar er av eldre dato med usikker
restlevetid og risiko for skjulte avvik. Gulvflaten beerer
preg av hey slitasje. Innredningen beerer preg av av
slitasje. Der er registrert vann og svelling i bunnplate
under oppvaskkum.

Toalettrom

-Vann- og avlepsrer, servant og toalett er av eldre dato
med usikker restlevetid og risiko for skjulte avvik.
Gulvbelegg har utettheter ved skjat.

@vrige rom

-Det er ikke etablert tillufsventiler i soverommene.
Tapeter p& soverom har noe slitasje og stedvis
manglende feste. Gulvvflater beerer preg av slitsje,
samt hoy slitasje i entre. Skade p& derkarm ved
soverom 1.

Etasjeskiller - 4. etasje

-Det er registrert noen skjevheter i leiligheten.
Forskjellen mellom hoyeste og laveste punkt pa 2 meter
er malt til ca. 15mm i stue og ca. 14mm i entre.

Elektrisk anlegg
-Det er kun fremlagt samsvarserklering for deler av
det elektriske anlegget.

Doerer og vinduer
-Balkongder og to vinduer i stuen er av eldre dato.

Byggemate

Boligbygg over fire etasjer samt parkeringskjeller
oppfert pa gulv av betong mot grunn. Grunnmur,
skillende dekker og barende elementer hovedsakelig av
betong og stalkonstruksjoner. Utvendige fasader
forblendet med fasadeplater og teglstein. Tilnaermet
flat takkonstruksjon tekket med papp/membran.
Bygningen har felles varmtvann.

Tomt
Denne tomten er eiet. 412,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert
20.12.1983 for eiendommen. Det foreligger
ferdigattest for innglassing av verandaer,
lofteplattform og trappeheis. Dokumentene folger
vedlagt i salgsoppgaven.

Adgang til utleie

Iht. til punkt 4-2 i borettslagets vedtekter kan man med
styrets godkjenning overlate bruken av hele boligen
dersom:

-Andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller



fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne
kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

-Andelseieren er en juridisk person

-Andelseieren skal vaere midlertidig borte som felge av
arbeid, utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre
tungtveiende grunner

-Et medlem av brukerhusstanden er andelseierens
ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
-Det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det
etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens & 3 andre ledd

Oppvarming / energiforbruk

Baoligen er oppvarmet med elektrisitet.
Energikarakter: G - Rod

Energiforbruk foregdende ar var 18 000 kwh.
Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Tekniske installasjoner og VVS

Eiendommen er tilknyttet kommunalt vann, avlgp og vei.

Pkonomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 2 900 000, -
Andel fellesgjeld kr 448 061,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
folgende omkostninger:

1,00,- (Tryg Boligkjeperpakke Leilighet (Valgfri))

545,00,- (Tingl.gebyr BRL-skjote)

545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL)

9 950,00, - (Boligkjeperpakke - andel/aksje/eierseksjon
(Valgfri))

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr 3 359 102,

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Av denne summen utgjer kr. 448 061,-
andel fellesgjeld som vil folge andelen, men som ikke
skal innbetales med oppgjeret. Det tas forbehold om
endringer i offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 8 974,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa folgende poster:
Nedbetaling av fellesgjeld, Kommunale avgifter,
eiendomsskatt, varmtvann, Tv/breband, forsikring,
drift og vedlikehold,

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsferer ved utarbeidelse av denne

salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere endret
uten at eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i andel fellesutgifter.

Andel fellesgjeld

Andel fellesgjeld er kr. 448 061,- pr. 06.02.2025.
Selskapets totale gjeld er kr. 4 327 840,- pr.
06.02.2025.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 70 477,- pr. 31.12.2023.

Lanevilkar fellesgjeld

L&nenummer: 0BOS03-9820842645
Lanegiver: Obos

Annuitetslan, 12 terminer pr. ar.
Rentesats pr. 06.02.2025: 5,99% p.a.
Saldo pr. 06.02.2025: kr. 4 327 840,-
Andel av saldo: kr. 448 061,-

Restlepetid pr. 06.02.2025: 29 ar og 8 mnd

Det gjeres oppmerksom pé at fellesgjeld kan variere
over tid som folge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling.

Eiendomsskatt
Eiendomsskatt inngar i kommunale avgifter.

Sikringsordning fellesgjeld/in-ordning
Iht. opplysninger gitt av forretningsferer, tilbyr ikke
borettslaget individuell nedbetaling av andel fellesgjeld
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(IN-ordning).

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert
betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfersel til borettslaget hver méned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 - tolv- maneder
regnet fra oppsigelsesdato.

Formuesverdi

Primar formuesverdi kr. 363 000,00.
Sekunder formuesverdi kr. 0,00.
Gjeldende for ligningséret 2023.

Offentlige forhold

Borettslaget
KRONPRINSENSG 4 BORETTSLAG, Orgnr: 950 058 935
Forretningsferer: OBOS Eiendomsforvaltning AS .

Forkjspsrett og styregodkjennelse
Borettslaget og boligbyggelagets medlemmer har 20
dagers forkjopsrett. Det praktiseres styregodkjenning.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Gjensidige Forsikring med
polisenr. 78962578.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2023) viser:
Driftsinntekter kr. 844 824, -

Driftskostnader kr. 605 909, -

Arsresultat kr. 48 623,-

For nermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter og husordensregler falger som vedlegg i
salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt dersom det er gode grunner som
taler for dette og at dyreholdet ikke er til ulempe for
de svrige brukerne av eiendommen. Det mé& sokes
styret.

Regulering

Eiendommen er regulert og omfattes av
reguleringsplasn 393 Turngt/Tordenskioldsgt med
formal 113 - Blokkbebyggelse. Eiendommen omfattes av
kommuneplan 2023 - 2035 med 1130 -
Sentrumsformal, 570 - Hensyn kulturmilje, 320 -
Flomfare, 310 - Ras- og skredfare.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlep via
private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Foruten om andel fellesgjeld, overdras andelen fri for
pengeheftelser. Kommunen har lovbestemt legalpant i
sameiets eiendom som sikkerhet for betaling av
kommunale gebyr. Iht. burettslagslova § 5-20 har
borettslaget legalpant for forfalte felleskostnader og

andre krav. Pantet er begrenset til 2G per bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Diverse

Losore og tilbehgr

Felgende tilbehor medfelger handelen:

(spesifiser serlig om hvitevarer, lamper, fastmonterte
hyller.)

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens tilbeher
og lesere ikke medfolger handelen med mindre dette
fremkommer av neervaerende prospekt. Hvitevarer
medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
Fastmontert og innebygget kjokken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre annet
er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lgsore og tilbehor.

Overtagelse
Etter avtale.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert p& selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
undersoke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig



salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontraollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere avvik
fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerkleringsskjema folger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter mé sette seginni
dette dokumentet for bud inngis.
Boligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter
avhendingsloven. Dersom kjeper oppdager forhold ved
eiendommen som man mener utgjer en mangel, vil
Claims handling AS behandle reklamasjonen p& vegne av
selger. Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til
megler.

Boligkjeperforsikring

Sammen med Tryg har vi skreddersydd
boligkjeperpakke slik at du kan veere trygg pé at du har
alle forsikringene du trenger. Enten du har kjept hus,
leilighet eller hytte. Denne gunstige pakken fra Tryg
inkluderer ogsa juridisk hjelp hvis du oppdager feil og
mangler ved boligen utover det som er opplyst om.

Boligkjeperpakken inneholder innboforsikring,
renteforsikring for situasjoner der kjeper ikke far solgt
naveerende bolig, samt en flytteforsikring for alle de tre
baligtypene. For hus og hytte omfatter deni tillegg
bygningsforsikring hvor kostnader for & reparere eller

gjenoppbygge huset ditt er inkludert.

Les mer om forsikringen i produktark for
Boligkjeperpakke som ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Boligkjeperpakken ma tegnes senest i forbindelse med
kontraktsmete. Kjeper mottar ingen serskilt faktura
for Boligkjeperpakken siden kostnaden det forste aret
legges til oppgjeret for kjspesummen for boligen.
Forsikringen kan deretter forlenges arlig i opp til totalt
fem ar. Megler/meglerforetak mottar honorar for
denne formidlingen.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning for bud inngis. Alle bud og budforhayelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler pélagt
a innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver
for bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte GI BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte pd mottatt
sms fra meglers system, til megler Henning Hesselberg
per e-post henning.hesselberg(@dstavlund.no eller sms:
+47 95 85 01 92. Alle budforhayelser skal bekreftes av
megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma

alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger méa ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaare minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid for
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det
heyeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen er
solgt vil kjeper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige
budgivere kan fa utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjoper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert snsker & endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjepekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges til/endre
kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt fra megler til
forretningsferer samme dag som budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
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opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjeper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsé gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersekelser
av kjepers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjoper. Den delen av kjppesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjopers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjeper i trad med det
som er avtalt. Det er viktig at kjeper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklering. Kjeper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
undersoke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger a kjepe

usett kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn p& avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjeper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Baoligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et
belep pé kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. 8 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjopers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersoke eiendommen neye, gjelder ogsa for kjopere

som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjoper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overferes til
kjoper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om burettslag (burettslagslova)

Kun fysiske personer kan veere kjoper/borettshavere.
Ingen kan eie mer enn en andel. Borettslagets
vedtekter kan forutsette at kjoper blir godkjent av
styret som ny eier.

Borettslagsmodellen inneberer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget som gir andelseier borett til en bestemt
bolig. Andelseierne har ikke personlig ansvar for
selskapets fellesgjeld, men boligselskapets lgpende
utgifter ma dekkes av andelshaverne. Manglende
innbetaling av fellesutgiftene som folge av andre
andelshaveres mislighold, eller der boligselskapet sitter
pa fraflyttede og usolgte andeler, m& dekkes av de
pvrige andelseierne.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.



Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven felger egenerklaering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informsajon fra
forretningsforer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg for bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du snsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at STAVLUND AS sine

standard kjepekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har

kommet i stand.

Finansiering

Vi samarbeider med Sparebanken @st som de tilbyr
gode betingelser til vare kunder. Kontakt din megler om
dette og vi setter deg i kontakt med finansiell radgiver.
Meglerforetaket mottar honorar ved formidling av
finansielle tjenester.

Behandling av personopplysninger

Det gjores oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er nedvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at
vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og med
virksomheter som tilbyr tjenester for gjennomfering av
oppdraget. For mer informasjon se

personvernerklering pd www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Egil R. Hansen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Kronprinsens gate 4.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 300, bnr. 729,
andelsnr. 12 i KRONPRINSENSG 4 BORETTSLAG i
Fredrikstad.

Vart oppdragsnummer er 192250021.

Megler og meglers vederlag
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Provisjon 1,700 % av salgssummen inkl. mva (minimum
50 000 inkl. mva)

Tilrettelegging : 9 750,00
Markedpakke Premium : 19 900,00
www.stavlund.no: 750,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palepte visninger, innhenting av
applysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler er Henning Hesselberg / +47 95 85 01
92/ henning.hesselberg(@stavlund.no.

Prod. dato: 17.03.2025
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Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Areal
Bruksareal: 107 m*

Totalt bruksareal (BRA): 107 m?

Befaring
Befaringsdato: 11.02.2025

Kronprinsens gate 4
1606 FREDRIKSTAD
Gnr./Bnr.: 300/729
Andelsnr. : 12
Fredrikstad kommune

Bygningssakkyndig selskap
Anticimex AS

www.anticimex.no

TIf: 41414128

E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
QOrgnr: 923 856 781

Signatur inspektar: M‘ébnus Langvik
Mobil: 48276107

Anticimex’

Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersakt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen, Om ikke
annet er kommentert bestar undersakelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard
3600:2018 er ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser;

=0 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafalgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
»13.2 - Vurdering av teknisk verdi

= 14.3 - Oppsummering

« Tabell A.1 (kun pafalgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

= Tabell A.3 - Undersekelser av fellesdeler

= Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhi gsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas
Annen relevant b isk erfaring og er ogs4 lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte hoye klagefrekvenser ogleller
skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er nommalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom). og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvent hovedelement. Hovedhensikien med denne rlstkovurﬂermgsr‘apponen er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjaper av boligen, og gi den hygnrngssakkyndlgas faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense bolig: nfang og som kjeper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader
Tilstandsgrader, forkartet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene gront, gult og radt,

TG 0 og TG 1 benyttes nar titak vurderes som ikke nadvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med rsak og konsekvens. TG U kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfart joner, vedli bygging eller lignende i baligen de siste fem &rene, og arbeidet er utfort av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumemasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegy skal det foreligge samsvarsemarenng for arbeid utfart etter 01.01. 1999 samsvarserklgringen etterspgrres. Dersom det har vaert
utfart el. tilsyn i boligen skal dette dokL de sams' ing og n fra el. tilsynet ke Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske enleggel

EIENDOM | 15066989, Kranprinsens gate 4, 1606 FREDRIKSTAD Side 2115
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TGO Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen awvik. Bygningsdelen skal vazre tilngrmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjen pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfarelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utforelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid

Graden skal 0gsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre skader eller folgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger uthedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristibud fra handverker, Kostnader ved utbedring avhenger av

personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gilt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tisvarende standard

TG IU Ikke undersekt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersokelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.

EIENDOM | 15066989, Kronprinsens gate 4, 1606 FREDRIKSTAD Side 3/15

Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 11.02.2025 Type objekt Andelsleilighet
Referansenummer 15066989 Gatelvei adresse Kronprinsens gate 4
Meglerforetakets oppdragsnummer | 192-25-0021 Postnummer/sted 1606 FREDRIKSTAD
Hjemmelshaver/selger Hege Glad Kommune 3107 - Fredrikstad
Bygningssakkyndig inspektar Magnus Langvik Gnr.iBnr 3000729

Tilstede pa befaringen Hege Glad. Andelsnr. 12

Utvendige snadekie Nater Ja. Boretislag / Sameie Kronprinsensgate 4 Boretislag
Utetemperatur 5°C Tomt Eiet tomt: 412 m”
Rappondato 24.02.2025 20:59

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype ‘ Byggar ‘ Tilbyag | Ombygging

‘ 1984 I |
Byggemate
Andelsleilighet tilherende Kronprinsensgate 4 B g, beli i Fredril d kommune. B get bestar av 12 andeler.

Boligbyag over fire etasjer samt parkeringskjeller. Gulv av betong mat grunn. Grunnmur, skillende dekker og barende elementer hovedsakelig av
betong ag stalkonstruksjoner. Utvendige fasader forblendet med o4 teglstein. Balk kkverk kledd med trepanel. Tilnarmet flat
takkonstruksjon tekket med papp/membran. Leiligheten har slett entréder med brannklasse B30. Balkongder og vinduer med tre-lags glass fra
byggear. Vinduer med to-lags glass fra 2007, Oppvarming med elekirisitet. Bygningen har felles varmtvann,

Leilighet beliggende i byagets fierde etasje. Adkomst via felles trapperom eller heis. Oppgangen har callinganlegg. Leiligheten bestar av entré/gang,
bad, toalettrom, kjgkken, stue og to soverom. Utgang fra stue til nordvestvendt innglasset balkong.

I tillegg disponerer leili en biloppstilli lass i p i samt en bod og et nettingskap | kjelleretasjen.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

\J

TG 1iorden

TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig

2%

TGIU lkke undersakt

Element Status | Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vétrom - Bad. G Helnetsvurdering 8
Kjakken ﬁ Vannrer a9
o Overflater gulv 9
ﬁ Innredning 9
G Avlepsror 9
Toalettrom (lkke vatrom) G Vannrar 10
G Saniteerutstyr / innredning 10
G Querflater gulv 10
G Avlapsrar 10
@vrige rom G Ventilasjon 10
G Overflater vegger 10
ﬁ QOverflater gulv 10
G‘ Innerdarer 10
Etasjeskiller - 4. etg. {} | skjevhetsmaiing 1
Elektrisk anlegg ﬁ Forenklet vurdering av det elektriske anlegget "
Darer og vinduer } | vinduer 12
G Darer 12

EIENDOM | 15066989, Kronprinsens gate 4, 1606 FREDRIKSTAD
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmélinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Br
boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer
denne/disse

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-h.

| av boenhi innenfor or vegger. Bruksenheten kan besta av flere

Eksternt bruksareal (BRA-e):
Innglasset balkong (BRA-b):

Totalt bruksareal (BRA):

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av lerrasser og dpne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Méaleverdige arealer

Et areal er méaleverdig nér vilkar for fri hgyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, méles kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige seyler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgiengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH)

Primeerrom {P-rom) og Sekundamrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefert fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjeres oppmerksom péa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne méale opp skjulte sjakter o.1. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjores spesielt ksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene | NS 3940:2023. Dette betyr at kontroliméling i de fleste tilfeller kun kan utferes av
personer som innehar spesi For vil b totale bruksareal (BRA) alltid veere sterre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere | strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel vaere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjores spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for a innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesiell hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

I de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert p4 en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjekken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understettelse til bakken.

EIENDOM | 15066989, Kranprinsens gate 4, 1606 FREDRIKSTAD Side 8/15

37



38

Arealberegninger Rapport

Vatrom - Bad.

Total bruksareal: 107 m?

Kommentar til areal
Nettingskap/matbod i kjelleretasjen er ikke maleverdig grunnet bredde/dybde under 0,6 meter.

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er bruken av arealene i boligen ikke kontrollert opp mot de sist godkjente tegningene. Arealer
kan vaere i strid med byggeforskriftene og mangle nadvendig godkjenning | kemmunen, uten at dette har hatt betydning for Klassifisering og
vurdering av ighet pa befaringsti . Arealene er omtalt slik de fremsta pa befaringstidspunktet. Se mer utfyllende informasjon i
rappartens premisser om areal.

Leiligheten inneholder 87 m2 P-ROM og 8 m2 S-ROM. S-ROM omfatter innglasset balkong, samt vegger mellom balkongen og svrig del av
leiligheten,

EIENDOM | 15066989, Kronprinsens gate 4, 1606 FREDRIKSTAD Side 715

Bruksareal (BRA) Baderom fra ukjent arstall.
Gulvfiate belagt med vinylbele:
Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong| SUM | Terrasse- og balkongareal g yelegg
i i Veggflater belagt med malte strietapeter.
(BRA -i) (BRA-g) (BRA-b) Etasje (TBA) Himling | malt betong.
4.etg 97 8 108 Vegghengt servantinnredning med profilerte fronter.
= ' Servant med ett-greps amatur,
Entré/gang, bad, Innglasset Speil, belysning og stikkontakl over servant.
toalettrom, balkong. Badekar med dusjarmatur tilkoblet handdusj.
kjokken, stue og to Gulvstéende toalett. . i
r m Avtrekksventil med mekanisk avirekk i himling.
Soverom. Vanr]mr av typen kobberrar.
Kjeller. 2 2 Synlige avlapsror av plast
Bod.
0 G2 Helhetsvurdering
SUM 97 2 8 107

TG 2 er valgt pa hele vatrommet pa grunn av alder og/eller slitasjegrad. Det er blant
annet registrert felgende avvik:

Reropplegg er vurdert til & ha en alder som medforer risiko for skjulte avvik, svekket
funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid

Tetesjikiet er vurdert til 4 ha en alder som tilsier at restievetiden er ukjent.

Vindu i trekonstruksjon plassert i dusjsonen. Dette medfarer risiko for fuktskader |
vindu/veggkonstruksjon

Det kan ikke verifiseres al det er benytiet egnet tettesjikt pa vegqg | dusjsonen.

Det er foretatt hulltaking og utfart fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i tilstatende rom 1il vatsone. Det ble ikke registren forhayede verdier eller andre avvik.
Malingene viser falgende: RH 24,4 %, temperatur 13,8 grader C og duggpunkt -6,1
grader C. Malingen gir kun et ayeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukl- og tlemperaturforhold

Fomying/oppgradering av vatrommet bar paregnes.
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Kjekken

Toalettrom (lkke vatrom)

Kjekken fra ukjent arstall.
Gulvflate belagt med parkett.

Veggflater belagt med malte strietapeter og fliser.

Himling i malt betong.

Kjekkeninnredning med slette fronter,
Benkeplater av laminat.

Nedsenket oppvaskkum av rustfritt stal.
Ett-greps armatur,

Kjpleskap, larkeskap, oppvaskmaskin og komfyr
Ventilator over komfyr.

Opplegg for vaskemaskin.

Vannrar av typen kobberrar.

Aviepsrer av plast,

& TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater himling - Overflater vegger - Ventilasjon og avirekk - Annet

ﬂ Ventilasjon og avtrekk ‘
ﬂ Informasjon
& TE2 Vannrar

Overflater gulv

Innredning

Avlopsrar
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Kjekkenventilator i tillegg 1l separat avirekkskanal ut av rommet.

Det er ikke etablert komfyrvakt eller automatisk lekkasjesikring i kjgkkenet. Etablering
av komfyrvakl og automatisk lekkasjesikring anbefales.

Vannrer er av eldre dato. P4 bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko
for skjulte avvik, svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som
utvikles over tid,

Gulvflaten beerer preg av hay slitasje

Innredningen beerer preg av slitasje. Det er blant annet registrert svelling i bunnplate
under oppvaskkum

Det ble pa befaringsdagen registrert vann pé bunnplaten, Noyaktig arsak er ikke
kjent. Det ble ikke registrert noen lekkasje. Ytterligere undersokelser anbefales.

Avlgpsrar er av eldre dato. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko
for skjulte avvik, svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som
utvikles over tid

Gulvfiate belagt med vinylbelegg.
Veggfiater belagt med tapeter.

Himling i malt betong.

Vegghengt servant med to-greps armatur.
Gulvstdende toalett,

Vannrer av typen kobberrar.

Avlapsror av plast,

& TG Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Qverflater himling - Overflater vegger - Ventilasjon

g 132 Vannrar

Saniteerutstyr / innredning
Overflater gulv

Avlapsrar

@vrige rom

Vannrer av eldre dato. P& bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for
skjulte avvik, svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles
over tid.

Servant og toalett er vurdert til & vaere av eldre dato. Risiko for skjulte avvik eller
andre forhold som utvikles over tid

Gulvbelegget har utettheter ved skjol

Vannrer av eldre dato. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for
skjulte avvik, svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles
over tid.

Side 915

Gulvflater belagt med parkett.
Veggflater belagt med malte strietapeter.
Himling | malt betong.

Profilerte og slette innerdarer.

Ventilasjon basen pa naturlig tilluft kambinen med mekanisk avirekk | bad, kjekken og toaletirom.

& TcH Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Qverflater himling

g 162 Ventilasjon

Qverllater vegger

Overflater gulv

Innerdarer

Det er ikke etablert tilluftsventiler | soverommene. Dette medforer begrenset
luftskiftning ndr vinduer er lukket. Tiltak bar iverksettes ved behav.

Tapeter i begge soverom har noe slitasje og stedvis manglende vedheft mot
underlaget.

Gulvfiater i leiligheten bazrer generelt preg av slitasje. Spesielt hoy slitasje i
entréfgang

Det er registrert en skade pa dorkarm ved soverom 1.
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Etasjeskiller - 4. etg.

Darer og vinduer

Etasjeskille av betong.

Det er registrert skjevheter i leiligheten. Forskjellen mellom heyeste og laveste punkt
pa 2,0 meter er pa tilfeldig sted makt til ca. 15 mm | stue, og ca. 14 mm i entré/gang,
Malingene er foretatt i en eldre bygning og ber ses i den sammenheng. Skjevheter er
mer paregnelige | eldre bygninger enn i nye. Arsaken til skjavhetene er ikke vurdert

€ 1G22 Skjevhetsmaling

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrar av typen kobberror.

Avlepsrer av plast.

Opplegg for vaskemaskin i kjgkken.
Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann.

& TG Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Stakeluke

fi ] Stakeluke ‘ Stakeluker lokalisert i parkeringskjeller.

& Tau Hovedstoppekran Stoppekraner plassert | bad og kjekken. Disse er ikke funksjonstestet

Hovedstoppekran er ikke lokalisert

Elektrisk anlegg

Slett entréder med brannklasse B30. Balkongder og vinduer med tre-lags glass fra byggear. Vinduer med to-lags glass fra 2007,

Tt 132 Vinduer TG2 gjelder to vinduer i stuen, Disse er fra byggear og det ma forventes hoyere
varmetap fra disse vinduene sammenlignet med vinduer fra nyere dato. Vinduene
star beskyttet inne i innglasset balkong

Darer Balkongder er av eldre dato, og det ma forventes hayere varmetap fra denne doren

sammenlignet med derer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfort funksjonstest pa
deren hvor apne/lukkefunksjon fungerte som forventiet.
Daren star beskyttet inne i innglasset balkong

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til nordvestvendt innglasset balkong. Balkongen har dekke av betong og rekkverk av metall og treverk, Rekkverkshayden er malt til
ca. 100 cm

& Tc1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Ltk de eller ur fe ke j (

Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdenng av deler av det elektriske ﬂnleggel Vurdenngen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den b yndige ikke er el-fagmann. \ er derfor b til visuelle vurderinger og selgers infarmasjon,
Pa generelt grunnlag anbefales det allid & giennomiare en utvidet el-kontroll

Forenklet vurdering:
Erdet symlg tegn til merker pa plugg til varmivannsbereder: Ikke relevant.
Er det synlig tegn pa termiske skader: Ne
Er del synlig tegn pa uletle kabelmnlennu

iinntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Vet ikke.
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar. Ja.

Forekommer det at sikringer lases ut: Vet ikke

Har det veert brann, branntillap eller varmgang | anlegget: Vet ikke.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer | samsvar med denne: Vet ikke.

Har det veert utfart egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Vet ikke.
Fungerer hvitevarer som felger boligen: Vet ikke.

Beskrivelse av El-anlegg: Sikringsskap med skrusikringer, automatsikringer og stremmdaler plassert | felles trapperom,

@& 162 Forenklet vurdering av det Det er kun fremlagt samsvarserklering/dokumentasjon for deler av det elekiriske
elektriske anlegget anlegget.

Med bakgrunn i dette anbefales det & gjennomfare en utvidet el-kontroll av anlegget.
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Dret er foretatt en forenkiet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekl pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor ag annet b isk utstyr. Under er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei.

Har boligen godkjent slukk jsapparat er utgat pa dato. Apparatet ma vedlikeholdes eller skiftes.
Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon: Ja.

Er det avdekket &penbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei.

Oppfyller boligen krav til romningsveier: Ja.

Rom for varig opphold

Takhayder er malt pa tilfeldige steder i leiligheten. Det er malt mellom 2,37 og 2,39 meter takhayde.
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Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfpr de siste fem ar

For elekiriske anlegg utfen etter 1999-01-01:
Erkleering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrappaort for ofje- eller septiktanker

D pa drikks hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklzringsskjema

Kommentar

Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet

Fremlagt samsvarserklaring datert 24.01.2025. gjeldende maentering av lamper [ gang og
opplegg til stikk i kjpkken,

Dokumentasjon p& el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke: aktuelt.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt, signert og datert 09.02.2025.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
baliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge nodvendigvis ikke alitid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har storre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke ma komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig 4 papeke at ingen
malerialer varer evig. Fremskreden brukstid utlaser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Pri joner som is d g, ytertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlepsrer er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne & en
TG 2 (gul farge} for & gi beskjed til kjopere om & vaere

Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontakies angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapponen benyttes som grunnlag for & tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
séledes & betrakie som en underwriter-rapport
{risikovurderingsrapport) til denne: For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaer komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsd

pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for néar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vare
afarligs. De fleste baliger i Norge er av eldre &rgang og
utbedringsbehov er paregnelig og normatt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte 18 TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nér en eventuell lekkasje
vil oppsté er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjenn er vurdert oppnadd, har restievetiden dermed starre
usikkerhet

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 &r, men den kan ogséa vare i 30
- 40 &r. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt 3 vaere forberedt pa en uthedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis nayaktig tid for nar levetiden utleper.

TG 2 kan ogsé bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/maturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er nedvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan veere heyst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere nadvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akutthehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader vil fa TG 2
Dette ut fra at titak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
nedvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet”
i en kjeller, Er skadeomfanget seers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjeme TG 3

Definisjoner

Her er et uttrekk av benewnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et svaen viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avigpsrar lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kartere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rerene far de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres vaere oppnadd, ber en vaere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hey risiko for at
kan finnes, is krypekjeller, ter nger

med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede

murflater (vegger og gulv).

ader,

Ytiertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og |
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjon for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet

Yitterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer.

Ewventuelle tilharende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-boretislag og lignende. vurdering av energiforbruk,
energimerking, stoy, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
milja, elektromagnetisme. funksjonskrav (universell utforming,
egnethet) undersokelse av skjulte tekniske anlegg,
ammeringskormosjon, svammebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
{eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om baligen og
eventuelie ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom | boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom nadvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks, piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
i.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand, Besiktigelsen baseres pa
stikkproveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjenn, Feil og skader som er skjultefikke
synlige, eller som av andre &rsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersekelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Membran, tettesjikt og overgang til sfuk. - [Sluk i bad.]

i B LA

-

Elektrisk anlegg - (Kursoversikt]

® Anticimex’
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Eiekfn';k anlegg - [SiJ;rfngsslgup )

Side 15115

Egenerklaeringsskjema

® Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma STAVLUND AS Oppdragsnr.

Adresse Kronprinsens gate 4

Postnr 1606 Sted

Er det dpj B Nel W Ja mdes navn

192250021

FREDRIKSTAD

A hjgmm er Egil Reinhardt Hansen

r lenge har du bodd |

Vet ikke
Seloar . Eornae Hose [

Har IJU-,D[!U(J I boligen W Nei @ a

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spersmal som besvares med «|a», skal beskrives narmere i feltet
«Kommentars)
1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?
K Nei [J Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pd bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
K Nei ] Ja, kun fagleert [ Ja, bide av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som
ble gjort av hvem og

2.1 vembran/sluk oppgradert/fornyet?
Flrm.
I ]
=t dokumentasjon pd arbeldene?
el 1 Komment
2.3 let er seknadspll eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannsk er arbeidet

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pé vann/avliep, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
K Nei [J Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?
& Nei [ Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglzert og ufaglzert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjar for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
K Nei [ Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?



K Nei [ Ja Kommentar pet er ikke ildsted | boligen.

7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
B Nei [] Ja Kemmentar

8. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
[ Nei ] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?
1 Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

X Nei O] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
B Nel 7 Ja, kun fagleert 1 Ja, bade av faglzert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanawvn

Redegjor for hva som
ble gjort av hvem og

nar:
12. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre i joner (f.eks. olj 9
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13,
[ Nei [] Ja, kun faglaert [ |a, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanawvn
Redegjer for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
12.1 Foreligger det samsvarserkisering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsaniegg)?
Nel [] la Kommen
13. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
O Nei & Ja Kommentar pet ble utfert kontroll av el-anlegget i hele barettslaget i slutten av januar 2025.

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bi
] Nei [] Ja Kommentar

idag?

15. Kjenner du til om ufaglzerte har utfert arbeider som normalt bor utferes av faglzerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, tomrerarbeid etc.)?

B Nei ] Ja Kommentar
16. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
B Nei[]Ja

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken tommes, saneres eller fyll

igien med masser?

Neli Ja Kommen!

17. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfere endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
[ Nei [] Ja Kommentar

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrorende eiendommen?
B Nei [ Ja Kommentar

19. Selges eiend med iedel, leilighet eller hybel eller lignende? Huis nei, ga til punkt 20.
B Nei [ Ja

19.1 Hvis Ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboaise (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?

el la Kommen

20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.
E Nei (] Ja Kommentar

20.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei [ Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
[ Nei[] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
[ Nei [J Ja Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjoper & vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

[ Nei[] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Bg Nei [] Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrerende eiendommen som kan medfere ekte
felleskostnader/ekt felles gjeld?
[ Nei[] Ja Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?
Nei [ Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i i get/ (i fell | eller i andre boliger)?
K Nei[] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjoper oppfordres derfor
til & foreta en sarlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjenn. jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendemmen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkdr for baligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerfarsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklzaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 méneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henheld til nye premietabeller. Oppdrag inngétt eller fornyet fer 15.12.2024 vil ogsd
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngéelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal vaere gyldig.

N&r premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, m& egenerklzringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilk&rene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligetendom | felgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje; sesken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd | sikredes nzeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for beligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av farsikring ogsé i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen | kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse.

For evrig oppfordrer selger potensielle kjopere til & underseke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjops! § 20 (aksj iger).

Ved signering av neerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som felge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartsiesninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:

= leg ansker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pd det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv méneder fer overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse, Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger | rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom persener som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstdende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring seke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren Ikke har
fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er henorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kestnadsdekning til
eiendomsmegler.

0O Jeg ensker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.
Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar
X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.

Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller
deres representanter.

Du har sekt pa aktiv informasjon for orgnr.: 950058935 Andelsnr.: 12

Kronprinsensg 4 Borettslag

Registreringsenhet:
Statens kartverk. Oppdatert per: 06.02.2025 kl. 11.40

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse,
som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder saerskilte

prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

HIEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2006/39084-1/201

20.11.2006 HIEMMEL TIL ANDEL
HANSEN FGIL REINHARDT
FNR: . | IDEELL: 1/1
HEFTELSER

Ingen heftelser registrert

Rettigheter:

Ingen rettigheter registrert
OPPLYSNINGER FRA BORETTSLAGET

2006/20337-1/201 REGISTRERING AV
20.11.2006 BORETTSLAGSANDEL



Du har sekt pa: Knr.: 3107 Gnr.: 300 Bnr.: 729 For.: Snr.:

Adresse(r):

Gateadresse: Kronprinsens gate 4

Gatenr: 21800

Kommune: FREDRIKSTAD

Postkrets: 1606 FREDRIKSTAD
Registreringsenhet:

stites Kartvei: Oppdatert per:06.02.2025 k1.

1139

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder sarskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

HIEMMELSOPPLY SNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

HIJEMMEL TIL
2002/4965-1/86 23.04.2002 EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK . !
Omsetningstype: Annet
Kronprinsensg 4 Boretislag
ORG.NR: 950 058 935

PENGEHEFTELSER

Oversikt over heftelser som antas 4 ha betydning for eiendommens verdi. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
er tinglyst pd avgivereiendommen for en arealoverforing, er ikke overfart. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfart ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du pd grunnboksutskriftene til de respektive
avgiverciendommene.

1985/2883-1/86 25.03.1985  FELLESOBL. FOR BOR.INNSK.
Belep: NOK 1 905 000
Panthaver: ANDELSEIERNE I
BORETTSLAGET
L@APENR: 7298799

Overfart fra: KNR: 3107 GNR:
300 BNR: 729 F

2024/2111926-1/200

17.10.2024 15:44 Rl RN
Belap: NOK .
Panthaver: OBOS-BANKEN AS
ORG.NR: 911 986 884

ELEKTRONISK INNSENDT

SERVITUTTER

Oversikt aver servitutter registrert pi eiendommen. En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til 4 hindre en bestemt bruk. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Ingen servitutter registrert.
GRUNNDATA

1937/900136-1/86 26.01.1937 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra:
KNR: 3107 GNR: 300 BNR: 856
(MALEBREV TL. 21 03 1978
MED DBNR. 1043)

2020/1735436-1/200 OMNUMMERERING VED
01.01.2020 00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 0106 GNR: 300 BNR: 729

2024/817573-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED

00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 3004 GNR: 300 BNR: 729
EIENDOMMENS
RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.
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W WI30040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 300 [Bnr: 729 [Far: 0 snr: 0w
Adresse: Kronprinsens gate 4 v
Areal: 411.8 me* | Gielder hele eiendommen.
Antall boenheter: 12
oBS |

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde sméfeil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 310 - Ras- og skredfare, H310 juni 15, 2023
- l 320 - Flomfare, H320 Storm
utgave. pdf 570 - Hensyn kulturmiljs, H570 Nasjo
Plankart uten hensynssoner - komprimert 1130 - Sentrumsformal
ulgave.pdf
Plankart uten hensynssonerpdf
retningslinjer.pdf
Plankari med hensynssoner,pdf
Reguleringsplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:
393 Tumgt/T ioldsgt (bebyggelsesplan) 113 - Blokkbebyggelse april 18, 1996

Reguleringsbestemmelser:

Regbest393 130.pdf

*For matrikkelenhet:

Om ig og i i matril ten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og n@yaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adr i 1asjon. f ighet og i yaktighet er generelt
bedre innenfar enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksaom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved
arealet som oppgis.

Usikre grenser.
Eiendommen tilfredsstiller ikke dagens krav til stedfesting av eiendomsgrenser. Grensene er usikre og det vil ofte medfare
arealavvik | forhold til eksisterende areal i marka. For & fa neyaklig grensebestemmelse anbefales det & rekvirere ny oppmaling

17.02.2025

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Kommuneplan

Adresse: Kronprinsens gate 4, 1606 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr:  300/729/0/0 Leveransedato:  2025-02-06 A
Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 - 2035

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hpydegrunniag NN2000

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister, Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.,
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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Reguleringsplan w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Kronprinsens gate 4, 1606 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 300/729/0/0 Leveransedato:  2025-02-06 A
Planident: 393 Datakilde: Geovekst, FKB
|krafttredelsesdato: 18.4.1996 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Plannavn: Turngt/Tordenskicldsgt (bebyggelsesplan)

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister, Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

Plan nr. 393

Revidert 24.01.1996
Planbestemmelser for kvartalet begrenset av Turngata -
Tordenskioldsgate - Kronprinsensgate og Nygaardsgate

207111471985
20,12,19985

51 FORMAL
Hensikten med planen er a legge tilrette for nybygg pa Turngata 1 ag
foreta visse utvidelser pa Turngata 3 (Victoria Hotell). Planen tar
utgangspunkt i den wvedtatte sentrumsplan.

§ 2 GENERELT
Planomradet er vist med grense pa plankartet i mal 1:500. Ds enkelte
elendommer er vist med planformal og eksisterende bebyggelse er
forutsatt & innga 1 planen:
Den ubebygde tomt Turngata 1 skal nyttes til blandet formal:
boliger/kontorer/ forretning.

§ 3 FELLES BESTEMMELSER

i Nybygg skal cppferes 1 tomtegrense mot gate og kan oppferes med
branngavl mot nabotomt.

2. Heyden pa bebyggelsen skal ware som vist med coteshevder (gesims)
pa plankartet og det wedlagte skjematiske snitt.
Det tillates oppfert en tilbaketrukket taketasje pa Turngata 1.
Tekniske anlegg m.v. ma innpasses 1 denne.

3. I 1. etasje kan ca. 300 m® pA hjernet av Tordenskjeldsgt. og
Turngt. benyttes til forretninger/kontorer, samt til
inngangsparti for boligene. Det evrige areal skal benyttes til
bileppstilling og innkjersel.

De gvrige etasjene skal nyttes til boliger.

4. til parkeringsdelen i nybygg skal wvere fra Turngata og er
- pa plankartet.
B Parkeringskravene er
Boliger: 1,25 bilplass pr. leilighet
Forretninger: 30 bilplasser pr. 1000 m?
Kontorer: 15 bilplasser pr. 1000 m’.
For forretnings- og kontordel kan det godtas frikjep av plasser.
6. Uteareal skal vere 30 m® pr. leilighet.
T Nybyggets utforming og materialbruk skal tilpasses kvartalets

eksisterende bebyggelse.

§ 4 Unntak fra plan- og bestemmelser kan, nar s@rlige grunner taler for det,
tillates av det faste planutvalg.
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Arealplaner under arbeid \JJ/ FREDRIKSTAD KOMNMUNE

N
Adresse: Kronprinsens gate 4, 1606 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 300/729/0/0 Leveransedato: ~ 2025-02-06 A
Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunniag NN2000
Plannavn:

Det er ikke registrert pAg&ende planarbeid pa eiendommen eller i naerheten av eiendommen

oftan & A mp
Geomatikk, © Geodata A8, Kartverket, Geoveksl og
e)\OpenStreetMap N

Oversiktskart w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Kronprinsens gate 4, 1606 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr:  300/729/0/0 Leveransedato:  2025-02-06 A
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hpydegrunniag NN2000

300/859




Matrikkelkart

Gnr/Bnr:

Adresse: Kronprinsens gate 4, 1606 FREDRIKSTAD
300/729/0/0

Datakilde:

1:1000
Leveransedato:

Geovekst, FKB
Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig nayaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd 4 klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

W FREDRIKSTAD KOMMUNE
Malestokk:

N

2025-02-06

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartel: Stiplede linjer (neyaklighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bar klarlegges av Geod far tiltak i avstand fra grensa planlegges.
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# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-300/729/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 3107-300/729/0

Bruksnawn
Etablert dato
Oppdatert dato
Skyld

Kommunenummer
MTinglysl
| |Bestaende

[ |seksjonert

KRONPRINSENSGT 4
26.01.1937
01.01.2024

(]

3107

L| Avklarte eiers

|:|Hargrunnrorurensnmg

[ IHar kulturminner

Tinglyste eierforhold

Navn

KRONPRINSENSGATE 4

BORETTSLAG

Forretninger

Forretningstype

ON - Omnummerering
ON - Omnummerering
ON - Omnummerering

NM - Nymatrikulering

Pers.nrforg.nr.  Rolle

950058935

Forretningsdato

01.01.2024
01.01.2020
07.01.1994
26.01.1937

H
Hiemmelshaver

Beregnet areal 4138

Historisk oppgitt areal 420.0

Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt

Antall teiger 1

Kommunenavn FREDRIKSTAD
[ Har festegrunn

[ IMangel matrikkelfaring

[ IHar anmerket klage

Status Adresse Andel
cfo OBOS n
Matrikkeifort Saksreferanse Involverte
01.01.2024
01.01.2020

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelferingsdato
Kulturminner

Kategori Art Vernetype Matrikkelfart Lokalitetsnummer
Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato
06.02.2025 side1av 3 Rapporten er levert av Geodata AS

# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-300/729/0

Grunnerverv

Grunnervervraferanse Fort dato

Klage

Klagereferanse Gjelder Fert dato
Teiger

Avkiart Flere mat, Ureg : . .

Hovedtsig i Tvist oipoer jordsameie DAtafangstdato  Berareal  Arealmerknad
[v| [] O O [l 02.03.1998 4118

Bygninger

Bygningsnr Lor  Type Status

13414270 (1] 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 0g 4 etg.  TB - Tatt i bruk

Bygning 13414270: 142 - Stort frittliggende bolighygg pa 3 og 4 etg.

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig

Antall boenheter 12 BRA Annet
Antall etasjer 5 BRA Totatt
Aviap Har heis

Har kulturminner O Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

1436.0
0.0

14360

c2

Bygningsstatus Dato Registrert dato

TB - Tatt i bruk 15.04 1984 1504 1984
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig Ho101 141.0 4 1 1 - Kjekken

B - Bolig Ho1o2 11.0 2 1 1 - Kjgkken

B - Bolig Ho103 107.0 2 1 1 - Kjekken

B - Bolig Ho201 136.0 4 1 1 - Kjekken

B - Bolig Ho202 106.0 2 1 1 - Kiekken
06.02.2025 side 2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS



Matrikkelrapport

‘ G EODATA Grunneiendom 3107-300/729/0
B - Bolig HO203 117.0 3 1 1 - Kjgkken

B - Bolig HO301 136.0 4 1 1- Kigkken

B - Balig HO302 106.0 2 1 1 - Kjgkken

8- Balig HO303 117.0 3 1 1 - Kigkken

B - Bolig HO401 136.0 4 1 1 - Kjekken

B - Bolig Ho402 108.0 2 1 1 - Kjekken

B - Bolig HO403 117.0 3 1 1- Kjekken
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

HO1 3 2780 00 2780 0.0

Ho3 3 2780 0o 2780 00

Ho2 3 278.0 0.0 278.0 0.0

Ho4 3 2780 0.0 278.0 0.0

Kot 0 3240 0.0 3240 0.0
Adresser

Vegnawn Nummer  Navn Poststed

Kronprinsens gate 4 1606 FREDRIKSTAD

06.02.2025 side 3av 3 Rapporten er levert av Geodata AS

Trykt pd selvkopierende papir

Nr 2128 Forlsg:Semn & Stenersen A/S, Oslo, 12- 79

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Bygningsloven av 18 juni 1965 § 99, nr.2 0g 3

Arbeidssted (adr.) | Registernt (Gnr/bnr/festenr] ev. parselinr
Kronprinsensgate 4
Atbeiders art [ Byaningens art ~ [Dato for soknad [ Dara for vedrak [ sak ne.
Nybyse Boligbyge 23/10-80 3/12-80 704/80
Byggherre o . [Adressa S e
FOBBL A/L Postboks 124, 1601 Fr.stad 17886
Anmeldar [Adresse o 1

A/L NBBL @stfoldkontoret Boks 54, 1701 Sarpsborg 031-51674
Ansvarsnavende |Adresse [T,

A/S Veidekke Avd. bygg
v/ ing. Arne Kolberg

Postboks 70, 1580 Rygge 82137

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for
E hele bygget D felgende del av bygget:

Ansvarshavende pilegges 8 utfere felgende arbeider:

- Hengsler i samtlige derer til leiligheter m& strammes
slik at derene lukker seg.

- Det md monteres pumper pa der fra trapperom til boder,
og pad der til teknisk rom.

- Det md monteres skilt p& derer til tekniske rom,

- @Det m& planeres utvendig med fall fra mur.

Vedlegg: Attest fra saniterkontrollen

1 mnd.

Arbeidet md vare utfert innen:

Ansvarshavende skal kreve ferdigattest.

Sted 0g dato - [Stemper Fredrikstad bygningsvesgy i |
Fredrikstad D!“j\
Sendes il == T

E__Bvqgnem -IILPmmeldm {-x—lﬂnmunhumnk

51



52

= Fredrikstad kommune
Adresse Postboks 1405, 1602
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM§6-7  Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse Kilde: Fredrikstad kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 300 Bruksnr.: 729
Adresse: Kronprinsens gate 4, 1606 FREDRIKSTAD
Referanse: 192250021

Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMAS|ON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER,

Det tas forbehold om at det kan vare avvi | wire registrekartiarkiv | forhold Ll den faktiske situasienen og at det kan fareligge farhold omkring eiendom og bygninger som
. og bruke Informasjonen kritisk,

kommunen (kke er Klent med, Brukere av Informasjonen mé derfor vaere bevisst pé sammenheng og formdl sam den ben

Utskrifter fra det digitate kartverket i farm av papirkart, kan inneholde linjer sam lett kan fere til mislorsticiser. Dette gjeider ofte karttamaer som ledninger og eiendomsgrenser

som | mange tlfel

an vaere ungyakuge, For eksempel ma derfor lkke gravearbelder pi ledninger foretas Uten pavisning av ledningen | marka,

Kammunen kan ikke stilles akonamisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis | sammenheng med eiendamsforesparsier.

Utskriftsdato: 17.02.2025

w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Knut Arne Lavli

Postboks 628
1616 FREDRIKSTAD

Deres referanse Var referanse Klassering Dato
2013/16410-10-121958/2014-SNHU 300/729 23.07.2014

Ferdigattest
ifr. plan- og bygningsloven § 21-10

Delegert vedtak
Behandlet pa vegne av Delegert saksnr.
Planutvalget - delegerte 1158114

Ferdigattest gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon,
mottatt 11.07.2014 (jfr. byggesaksforskrift § 8-1) for:

Adresse: Kronprinsens gate 4
Gnr. 300 Bnr. 729
Arbeidets art: Innglassing av verandaer

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen,
og som ellers falger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen.
Med hilsen
Dette dokumentet er godkjent elektronisk

Anna Auganes Snorre Huseby
regulerings- og byggesakssjef avdelingsarkitekt

Virksomhet Regulering og byggesak

Beseksadresse: Nygaardsgt. 16, 1606 Fredrikstad Postadresse: Postboks 1405, 1602 Fredrikstad
E-p p il no W www. fredrikstad. kommune.no
Telefon: 68 30 60 00 Telefaks: 69 30 16 26 Tif_ saksbeh : 69 30 56 20 Bankkonto:



w FREDRIKSTAD KOMMUNE

TKS Heis Kverneland A/S
Att. Harald Undheim
Torlandsvn. 3

4365 Neerbe

Deres referanse Var referanse Klassering Dato
2006/9332-6-113117/2007-PEBH 300/729 17.12.2007

Ferdigattest - Lefteplattform Kronprinsensgate 4, Sentrum

Ferdigattest
Ji. plan- og bygningsloven § 89
Delegert vedtak
Behandlet pa vegne av Delegertsaksnr.
Planutvalget - delegerte 2365/07

Ferdigattest gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, datert den
26.11.07, (jf. SAK kap. IX § 34) for:

Ad

Kronpri gate 4
Gnr. 300 Bnr. 729
Arbeidets art: Lofteplatform

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i illatelse, og
som ellers felger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i ramme og igangsettingstillatelse.

Mefj hilsen

r-Bjern Homstvedt
ovéringenior

og regt
16, 1606 Fredrikstad F Postboks 1405, 1602 Fredrikstad

E : p . Webad, A o

Telefon: 69 30 60 00 Telefaks: 69 30 60 04 TIf. saksbeh.: 69 30 56 14  Bankkento: 5122 05 77000

Ferdigmelding

Gilldﬂf

Efendom GT{E)U [B%q [Festenc [Seksjonsor.  |Bygningsnr Toognr
byggested  [Adees: Post Poststed

e KRONPRINSENSGT. 4 oM s06 T FREDRIKSTAD
Det anmodes om

[ MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE (seknadspliktig arbeid)
[X FERDIGATTEST (seknadspliktig arbeid)
[~ ARBEIDET ER FERDIG | SAMSVAR MED MELDING (meidingspliktig arbeid)

Hva anmodes det om midlertidig brukstillatelse

[ Hele tiltaket Planlagt dato for anmodning om ferdigattest |

™ Deler av tiltaket

Beskriv huilken dei av titaket det anmodes om midlertidig brukstilatelse for

B

aabs/é;c | 1 F2qL

Gjenstaende arbeider

Angi g e lagt fi Planiagt dato for Dato for tidligers gitt
gi gyenstilnde arbeider og planiagt ramdnﬁ pd disse, G R iRt
dersom tiltaket @nskes oppdelt | fiere brukstilatelser brukstillatalsa Brukstilateiss

Planiagt dato for anmodning om ferdigattest:

J Sentralvarmeanlegg
(vannbéren gulvvarme, radiatorer 0.1) 3 %
[ Annen type oppvamming [ Biobrensel (ved, fliser o.l)
(vedovn, kamin o.l.) [ Sclenergi

Energiforsyning
O ing g
[ Elekirisk (panelovner, varmekabler o.1.) [ Elekinsitet [~ Vamepumpe | [X Ikke relevant

[ Olje, parafin eller annen fiytende brensel [~ Gass

r Fiernvarme
[~ Annen

Vedlegg (gjelder kun seknad)

Beskrivelse av vedlegg

Gruppe Nr. fra - ti

Ikke:
relevant

Kart og situasjonsplan, hvis endringer i forhold til tilatelsen D =
Redegjarelser og tegninger, hvis endringer i forhold til tillatelsen E =
Kontrollerklasringer G

Bekreftelser fra andre offentlige myndigheter |

Andre vedlegg J

X (% | 71|35 =

Underskrift
Ansvarlig saker for tiltaket/Tiltakshaver

Foretak/Tillakshaver
TKS Heis Kverneland A/S

Dato Iumsim[ a7
26.11.2007 jﬁ./,, 1‘

Giertas med blokkbokstaver | /
HARALD UNDHEIM ~

HSTo TR
Copyright NBR Nr. 5167  Nr. 705167 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 7-2003/7-2003 FF

0o/A232  16b2A% [on

=T

Side 14y 1
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Access Vital AS

Postboks 430

2303 Hamar 4/? e
Deres referanse Var referanse Klassering Dato
2007/14763-6-86084/2009-KJGR 300/729 19.08 2009
Ferdigattest

Jf. plan- og bygningsloven § 89

Delegert vedtak
Behandlet pa vegne av Delegertsaksnr.
Planutvalget - delegerte 1371/09

Ferdigattest gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, mottatt
05.02 08 (jf. SAK kap. IX § 34) for:

Adresse: Kronprinsensgate 4, Sentrum
Gnr. 300 Bnr. 729
Arbeidets art: Installering av trappeheis.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelse, og
som ellers folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i igangsettingstillatelse,

Kjersti Grotle
overarkitekt

Bygnings- og reguleringsavdelingen

Besgksadresse: Nygaardsgt. 16, 1606 Fredrikstad Postadresse: Postboks 1405, 1602 Fredrikstad
E- : posln kommune no Webadresse: www fredrikstad kommune.no
Telefon: 69 30 60 00 Telefaks: 69 30 60 04 TH. saksbeh.. 69 30 56 22 Bankkonto

{Eog e 5=
= Soflecy| |1 AV
Ferdigmelding R,
Gnr Bnr Festenr Seksjonsne Bygningsnr Bolignr
300 728
byggested Adresse TPostnr T Poststed
Kronprinsensgt 4 1606 Fredrikstad

Det anmodes om
| ] MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE  (seknadspliktig arbeid)

E FERDIGATTEST (seknadspliktig arbeid)
D ARBEIDET ER FERDIG | SAMSVAR MED MELDING (meldingspliktig arbeid)

Hva anmodes det om midlertidig brukstillatelse for?
| [[] Hela tittaket Planlagt data for anmodning om ferdigattest I:j 7

[[] pelerav tittaket

Baskriv hvitken del av liltaket det anmodes om miglertidig brukstilltelse for

13364 | 308N

Gjenstaende arbeider

Planlagt dato for Dato for tidligare gitt

anmadning om il :
midlertidig brukstilatslse | TSN brukstilatelse

Angl gienstdende arbeider g planiagt framdrift pd disse
dersom titakat anskes oppdet | fiere brukstillatelser

Pianlagt dato for anmodning om ferdigattest:

Energiforsyning
Oppvarming

Energikilde

[[] Elektris (panelovner, varmekabler o.l) | [] Elekuisitet [] vamepumpe ] ke retevant
Sentralvarmeanle [] ofle, parafin efler annen fiytende brensel [ Gass
(vannbaren gulvvarme, radiatorer 0.1 ) D Biobrense! (ved fliser o.1) D Fletiaie
Annen type oppvarming D : g
{vedovn, kamin 0.1.) Solenergi [ Annen
Vedlegg (gjelder kun soknad) v g: e
Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr fra - til : j:k: :
elavan
Kart og situasjonsplan, hvis endringer | forhold til tilatelsen D ¥l
Redegjerelser og tegninger, hvis endringer | forhold til tilatelsen E & m
Kontrollerkizzringar G G2 []
Bekrefielser fra andre offentlige myndigheter 1 ]
Andre vedlegg J E

U RUMIAUNE &=

TE5e M

Ansvarlig soker for tiltaket / Tiltakshaver
For Tiltakshaver

Ac Vital AS o vl '
Tan TUnacheka 1 i ; [ !
280108 W T, ¥ (| i |
B l‘-@% Suee Sadte, - " [ 1
Gjentas med r Bl B e SR
ME -4 |

© NBR nr 5167 Juli-2003 s 5 Sl av 1
4 Yl ]




Stavlund AS

viHenning Hesselberg

Kirkebrygga 4, 1607 FREDRIKSTAD
E-post: henning.hesselberg@stavlund.no

8292687 3556/12 06.02.25

Megleropplysninger

Vi viser til forespersel av 06.02.2025.

Boligselskap: 3556 Kronprinsensgate 4 Boreltslag
Organisasjonsnr: ~ 950.058.935

Andelseier: Egil Reinhardt Hansen

Leieobjektnr: 12

Adresse: Kronprinsens Gate 4, 1606 FREDRIKSTAD
Andelsnummer: 12

Borettsinnskudd:  kr 200.000,—

Hjemmeside: Ingen

Dokument som medfolger Meglerpakke 1:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmetet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt.Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjopsrett: Ja

Styregodkjenning: Ja

Eveniuelle andre forkjepsretisklausuler: Se boligselskapets vedtekier.

Saarskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Farsikret hos: Gjensidige Forsikring - polisenummer 78962578.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker baligselskapets drifiskostnader. For

yhterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

= Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 - tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

« Garasje folger leiligheten: Ja. Garasjeanlegg i kjeller.

* Ansvarlig for nekkelbestilling: OBOS @stfold. Man ma oppseke OBOS i Storgata 5 med legitimasjon for
& kopiere ngkler. Eller mail: oef@cbos.no (med kopi av gyldig legitimasjon og kopi av nekkel som
@nskes produsert)

= Varmt vanninngar i felleskostnader.

« Biloppstillingsplasser skal kun benyties til motorkjereteyer.

= Nokler til leiligheter og felles, samt p-kjeller blir levert Fredrikstad brannvesen for & legges i nekkelsafe,
tegninger for hver etasje er lagt i plastlomme ved brannvarslingssentral.

» Leverander av bredband og TV Viken Fiber.

« Mulighet for elbil lading i garasjen. De som lader elbil blir fakturert fra borettslaget etterskuddsvis i

desember hvert ar.

Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlepetid Term  Avdr.frihet Type Rente
pr. ar tilog med rente
* OBOS03-98208426451 A 4.327.840.- 29 ar 8 md. 12 Flyt 5,99%

Vi gjer oppmerksom pé at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye |&n som ikke er iverksatt pr
dags dato.

Qkonomiske opplysninger om leiligheten:
Felleskostnader:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 8.974,— pr. md.

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for 4 f& oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht.
boligselskapets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi fas Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue  Gjeld
pé ligningskontoret  pliktige inntekter ~ kostnader
1.239,- 24 445 - 70.477 - 448.964 -
Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Kapital-
Lanenummer Restsaldo kastnader
* OBOS03-98208426451 448.061.- 2.698,-

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 443.000, (avrundet opp til neermeste hele tusen) pr. 01.02.2025

Kapitalkostnader

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
{renter og avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eleren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere sporsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Eirik Andre
Karlsen tlf.22 98 89 77 ev. pr. e-post: eirik.karlsen@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen.

Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med, serlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belep i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forratningsfarer i god
tid for salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsforer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil | de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.
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Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjepsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjepsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjepsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjapsrett ma inneholde:

Opplysninger om beligen (boretislag, bolignummer og adresse). selgers navn og telefonnummer, kjepers
navn sami adresse, fedselsnummer og telefonnummer, avialt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd,
og eventuelle andre vilkar som overtakelse og betalingstid. | tilegg ma det oppgis eventuelle szerlige forhold
knyttet til boligens tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjigpekontrakten skal sendes OBOS
sa snart den foreligger. Seknad om styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Svein Monrad
Kronprinsens Gate 4, 1606 FREDRIKSTAD, e-post: svelnmonrad@aol.com.

Kjoper har ikke rett til a ta boligen i bruk far seknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt lil etter at eventuell forkjepsreti er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kemmunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbao, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservere deg, ma du gjere dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Elerskiftegebyr kr 6.570,—
Innmelding i OBOS kr 500,
Gebyr for a forhandsvarsle forkjepsrett kr 8.212,-

Det kreves medlemskap | OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av
kjopekontraki for personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen
sammen, ma alle vaere medlem | OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som
betaler medlemskontingenten for alle som har en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via
felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registreri. Vennligst vent med betaling til denne er mottatit, da KID
nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom p at det kan palepe ytterligere kostnader i
forbindelse med eventuell overfering av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS

INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJ@PSRETT TIL DEG SOM ER
MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg vaere megler eller selger som selger selv, har en del plikter i
forbindelse med avklaringen av forkjapsretten. | teksten under har vi kalt denne personen salgsansvarlig.
Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjep og be om avklaring av forkjgpsretien.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utleser som regel forkjepsrett. Del fastsettes en egen meldefrist for hver
enkelt bolig. Forkjopsretten avklares etter meldefristen er utlopt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjepsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjopsrett

Forkjspsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjepsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjopsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

< OBOS hari henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjore forkjepsrett gjeldende. (her kalt
modell 2}

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15 dager far
melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter 4 sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjepsretten, samt
informere interessenter om disse.

< Salgsansvarlig ma serge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om borettslag
§4-19 om angrefrist for de som benytter forkjepsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besarger tinglysning og oppgjer (enten selv, eller ved &
kontakt oppgjersfunksjon).

< Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjep (meldefristen) vil vaere
minimum 5 hverdager etter utlysning pa hitps://www.obos.no/brukt-bolia/bruktboliger-med-forkjopsrett/

o Forkjppsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis felger med en
bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet ma dette prises seerskilt | en tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 - forhandsvarsling av forkjepsretten

» OBOS avdeling Forkjap far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldmgen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer), navn og
telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt prisantydning. Dersom
boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.

= Pris for forhandsvarsling av forkjopsretten er pt. 8212,-, men refunderes, dersom forkjopsrett benyttes.
Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som faller bort,
dersom det benyltes forkjep, mens tidligere gebyr ma betales.

= Melding til OBOS om & f4 avklart forkjopsrett sendes til e-post forkiop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse | OBOS begynner ikke fristen
4 lope for meldingen er mottatt av Avdeling Forkjep.

« Sasnart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjep med pris,
akseptdato, navn, fadselsnummer og telefonnummer pa alle kjppere, samt overtagelsesdato. Det er
viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjopsretten
basert pa denne informasjonen. Meldingen ma ogsa inneholde eventuelle andre
avialte vilkar. Aksepten mé inneholde forbehold om avklaring av forkjepsretten.

« Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til salgsmelding
blir mottatt av OBOS. Nye frister leper. Ji. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses pa nytt, ma
forkjepsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr 1500.- (hvis OBOS
mottar nytt forhandsvarsel innen et ar etter de mottok farste forhandsvarsel. Etter dette palsper nytt fullt
gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjopsrett til fast pris/ bud er akseptert:

+ For at 20 dagers fristen skal begynne & lepe ma OBOS avdeling Forkjep fa skriftlig melding om
salget. Dette gjores til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat. Dersom
melding sendes til annen adresse | OBOS begynner ikke fristen a lepe for meldingen er mottatt av
Avdeling Forkjep.

+ Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, boretislag og



leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjigperne (fullt navn,
fedselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept, avtalt pris,
og eventuelle andre

vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har veert annonsert pa finn.no bes det ogsa om
at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle szerlige forhold knytiet til boligens tilstand, eventuelle
ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjpperne,
da OBOS avklarer forkjepsretten basert pa denne informasjonen. Aksepten ma inneholde forbehold om
avklaring av forkjepsretten.

Styregodkjenning

Mealer er ansvarlig for & sende saknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier. Ved salg
der det ikke benytles megler sender Avdeling Forkjep seknad til borettslaget, og ber styret sende svar pa
soknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjop sender ogsa Avdeling Forkjep seknaden om
godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra soknaden kom frem til laget. Kjeper har ikke rett til a ta

boligen i bruk fer seknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjepsrett
* Meldeskjema fylles ut og sendes inn via hitps://nye.obos.no/bruki-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett.

Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig a melde forkjep pa den maten kan forkjop
meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder, hvem som
melder forkjep med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun post adressert il
OBOS Forkjep, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.

+ Det er ikke bindende & melde forkjop.

* Medlemskapet i OBOS ma4 vzere betalt innen meldefristen.

« Eventuell overfering av medlemskap ma vasre gjennomfert og betalt innen meldefristen.

« Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjep suspenderes ansienniteten i 12 maneder.

» Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behaver ikke & ha sendt melding til OBOS innen
meldefristen, men for & kunne gjere nytte av ansienniteten sin ma imidlertid ferste bud vaare lagt inn
hos salgsansvarlig for meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte forkjapsrett ma ha sendt inn
skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjep innen fristen. Alle medlemmer ber oppfordres til 4 melde
seg til OBOS.

= De forkjopsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert etter
botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

» Den som benytter forkjgpsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-tilknyttet
bolig. Denne kan som regel ikke overfores til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter unntaksreglene.

+ Interessenter ma selv avgjere om de vil delta i budrunden hos megler.

Oversikt over gebyrer fra 01.01.25
Type gebyr Belap Betales av:

Forhandsvarsel av forkjepsretten Kr 8.212,- Selger/kjeper(avtalefrihet)
(dersom forkjepsretten ikke benyttes)

Gebyr for & benytte forkjepsrett
(dersom forkjepsretten benyttes)

Kr 8.212,- Kloper (som benytter forkjep)

Eierskiftegebyr Kr6.570,- Selger
Forhandsvarsel av forkjepsretten 2./3./4. Kr 1500.- Selger
Farste gangs utlysning (innen et ar etter 1.

forhandsvarsel)

Forkjep krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Huvis det benyttes forkjap betales det gebyr for & benylte forkjep, mens gebyret for evt. forhandsvarsling
faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som faller
bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i safall betales gebyr bade for tidligere runder med
forhandsvarsling g nar det faktisk benyttes forkjep.

Salgsansvarlig kreverinn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer fakiureres.

Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjepsrett palaper ved innsending av
forhandsvarsel til Avd. Forkjep. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom boligen
fortsatt er usolgt.

Dersom du har spersmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjep, tIf 22865500.
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Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjept andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjep som handterer forkjepsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjspsberettigede ©BOS-medlemmer.

Dersom forkjepsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjsperen fra OBOS
Avdeling Forkjep. Dersom borettslaget ikke finner & kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de berarte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om boretislag.

Kjepers navaerende adresse:

Kjepers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjeretoy:

Avtalt overtakelsesdato;

Telefonnummer kjaper:

Svar pa seknaden returneres il
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjeper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: . den / 20

Borettslagets stempel og underskrift




Vedtekter

for KRONPRINSENSGATE 4 BORETTSLAG org nr 230 058 935

tilknyttet
FREDRIKSTAD & OMEGN BOLIGBYGGELAG

vedtatt pad genseralforsamling den 17. mars 2005, sist endret 8.6.2020
1. Innledende bestemmelser
1-1 Formal
Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne

bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og drive virksomnet som
star i sammenheng med denne.

o

1-2 Forretningskentor, forretningsfprsel og tilknytningsforhold

tslaget ligger
Fredsikstad kommune.

Fredrikstad kommune og har forretningskentor L

laget er tilknyttet Fredrikstad & Omegn Boligbyggelag som er
ningsferer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere

Andelene skal wvere pa kroner 100.-

Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer {enkeltpersoner

kan were andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn
en andel.

Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil
ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2.
Det samme gjelder selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir
ledet oug kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har
til formil & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune
eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt
samarbeidsavtale med stat, lkeskommune eller kommune om a skaffe beliger
til wvanskeligstilte.

Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets wvedtekter.

2-2 Sameie i andel
Bare personer som hor eller skal bho 1 boligen kan bli sameier i andel.

Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfegring av andel og godkjenning av ny andelseier
En andelseier har rett til & overdra sin and men erverversn mi& godkjennes
av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

Berettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i1 strid med punkt 2 1 vedtéktene.

Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at soknaden om
godkienning kot fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjerning
regmes som gitt.
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det

ververen har ikke rett til 4 bruke boligen far godkjenning er gitt eller
er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververs for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkijent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

3. Forkjepsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
ovrige andelseierne ! boligbyggelaget forkjepsrett

Forkjspsretten kan ikke gjsres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle,
til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende
linje, til fost arn som fak star i samme stilling som livsarving, til
s@sken eller noen annen som i de to siste &drens har hert til samme husstand
som den tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller ikke gjores gieldende
nar andelen overfares pi skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar
et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene 1
husstandsfellesskapsiovens § 3.

Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i forste ledd far
anledning til & gjere forkjepsretten gjeldende og pd deres veqgne gjere
retten gjeldende innen fristen newvnt i wvedtektenes punkt 3-2, 3f
borettslagslovens § 4-15 ferste ledd.

3-2 Frister for a gjere forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gisre forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen h kiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkidr. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skrifelig forhindsvarsel om at andelen kan sk -r, og varselet har
leammy fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nermere om forkjepsretten

Ensiennitet i borettslaget regnes fra dato for ove kelse av andelen. Star
ere andelseiere i barettslaget med lik ansiennite:t, gir den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget Foran.

Detsom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelage:
hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal £& overta andelen.

Andelseier som vil overta ny andel, md overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilherer flere.

Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pi
beligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pd annen egnet
méte.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

Hver andel gir enerett til & bruke en beolig i borettslaget og rett til &
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er 1 samsvar med tiden og forholdene.

Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformil uten styrets
samtykka.

Andelseleren skal behandle boligen, andre rom og arnet areal med tilberlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene md ikke pd en urimelig eller
ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre andelseiere,
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En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er nedvendige pd grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
wedtatt forbud met dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersem gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret coverlate bruken av boligen
til andre.

Med styrets gedkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har i boligen i minst ett de siste te drene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte sem felge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens sktefelle eller
slektning 1 rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

srett til noen som har krav pa det etter

§ 68 eller husstandsfellesskapslovens § 2 andre ledd.
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren lkke kunne blitt andelssier.
Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker
irnen en maned etter at seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren
regnes som godkjent.

Andelseier som boer i boligen selwv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning. T tillegg kan andelseieren overlate bruken av
boligen av hele boligen til andre i opptil 30 dogn ! lepet av Aret uten
godkjennelse.

overlating a
berettslaget.

bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
herer boligen til, i forswvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer
rer, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbeher, wvarmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbhereder og vask, apparater og innvendige flater. Vitrom ma brukes
og wedlikeholdes slik at lekka,

r unngés.

Vedlikeholdet omfatter ogsi nadvendige reparasjoner og utskifting av slik:
som ror, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbeher, varmekabler, irventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, wvarmtvannshereder og vasker, apparater, tapet, gulvhelegq
veqqg—-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige derer med karmer.

Andelseieren har ogsa ansvaret fer cppstaking og rensing av innvendig
kleakkledning bade cg fra egen wvannlas/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsi rense eventuelle sluk pi

verandaer, balkonger o 1.

Andelseleren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
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Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved inpbrudd og uver.

Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for 4
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borsttslaget.

Borettslaget og andre andelseiers kan kreve erstatning for tap som folger av
at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, 3f borettslagslovens §§ 5-1
og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt
Borettslaget skal holde bygninger og elendommen for evrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar
som tilherer laget, skal laget utbedre dersom skaden fslger av mislighold
fra en annen andelseier.

Felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjener som gar
giennom boligen, skal bor laget holde wed like. Borettslaget har rett til
& Ipreé nye slike installasjonsr gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseleren.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer
herunder nedvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller
reparasion eller utskifting av tak, bjelkelay, bazrende veggkonstruksijoner,

sluk, samt ror eller ledninger scm er bygd inn i berende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfsrs sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon sller utskifting. Ettersyn
og utfering av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til unoedig
ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

Andelseler kan kreve erstatning for tap som [elge av at beorettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, I borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Endelseiers brudd pd sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig hruk eller overlating av
bruk og krudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel wvesentlig mislighclder sine
plikter, kan borettslaget pdlegge wedkommende a selge andelen, jf
berettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skri ig og cpplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for sdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller kbrukerens
oppfaersel til alvor plage eller sjenanse for eiendommenes evrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra koligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
fFelleskostnadens betales hver mined. Borettslaget kan endre felleskostnadsne
med en maneds skriftlig varsel,
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varer andelseieren
ov av 17. desember

For felleskestnader som ikke blir betalt ved forfall,
den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente stter
1976 nx 100,

7-2 Borettslagets pantesikkerhet
For krav pa dekning av felleskostnader og andre xrav fra lagsforholdst har
laget panterstt i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er

begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelop pa

tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfsrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og minst to,
heyst seks, andre medlemmer med minst ett varamedlem.

Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmens er to &r. Varamedlemmer
welges for etb Adr. Styremedlem og varamedlem kan glsnvelges.

Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved serskilt valg. Styret velger nestleder klant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
Styret skal lede virksomheten { samsvar med low, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i lowen
eller wedtektene er lagt til andre crganer.

Styreleder skal serge for at styret holder mete si ofte som det trengs. Et
yremedlem eller forretningsfereren kan kreve at ret sammenkalles.

Styret skal fore protokoll over styresakene, Protokollen skal underskrives
ay de frammstte styremedlemmene.

§-3 Styrets vedtak
Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til

2 an treffes med mer énn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjer metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak scm innebaerer en endring, mi likevel utgjsre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

Styret kan ikke uten at gensralforsamlingsn har gitt sambykke med minst to
edels flertall, fatte wvedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen sller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over wvanlig forwvaltning og
vedlikehold,
2. & ke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har wert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjsp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet Fforan
innskuddsns,
5. andre rettslige disposisjoner owver fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
. andre t ak som gar ut over vanlig forvaltning, ndr t
med seg skonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer e
av de arlige felleskostnadene.

aket farer
fem prosent

8-4 Representasjon og fullmakt
Te styremedlemmer 1 fellesskap repres

nterer laget utad og tegner dets navn
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9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den e@verste myndighet 1 borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
Ordiner generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av

Ekstraordiner generalforsamling holdes nir styret finner det nedvendig
eller nir revis eller minst to andslseiere som til sammen har minst en
tisndedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de snsker
behandlet,

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelselerne om dato
for matet og om frist for innlevering av saker som enskes behandlet.

General forsamlingen skal innk es skriftlig av styret med et wvarsel som
skal wers pd minst alte og heyst Ljus dager, Ekstraordinsr generalforsamling
kan om nedvendig kalles inn med kortere wvars som likevel skal wvere pa
minst tre dager. T begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
beligbyggelaget.

T innkallingen skal de sakene som skal behandles wvare bestemt angitt. Skal
et forslag som etter borettslagsloven =ller vedtektene ma vedtas med minst
te tredijedels flertall kunne behandles, md hovedinnheldet were an t i
innkallingen. Saker som en andelseler snsker behandlet pd ordiner
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av Arsberetning fra styrst

- Godkjenning av Arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt wvalg av re
- Fastsetting av godtgjerelse til styret
- Andre saker som er nevnt 1 innkallingen

sor

9-5 Mpteledelse og protokell

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen motelesder. Mateledersn skal sesrge for at
det feres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pd gensralforsamlingen. Hver andelseier kan
mete ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i wvedtektene kan ikke

general forsamlingen fatte wedtak | andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

Med de unntak som Lelger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pi ferhand fastsette at
den sem far flest stemmer skal regnes som valgt.

Stemmslikhet avgjerss ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

Et styremedlem mid ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
sporsmial der medlemmet selv eller narstaende har en framtredende personlig
eller skenomisk sarinteresse.

Vedtekter for Kronprinsensgate 4 Borettslag
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Ingen kan ael‘-) eller ved fL_lll[lF‘kL‘g eller som :Jll mektig delta 1 en
a elv eller nerstdende

. forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg ellar krav om fravikelse etter
berettslagslovens 8§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse m virksomheten
i laget far vite om noens p onlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 M.\ndretallsvern

cningsferer kan ikke treffe
: andelseiere eller andre en urimelig

fordel til ade for a‘jdre andelseiere eller lagst.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

3 adtekter kan bare besluttes av
general forsamlingen med minst to trediedeler av de avgitte stemmer.
Folgende endringer av vedtektens kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelages, if borectslagslovens § 7-12:

- vilkir for & vers andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjspsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtsktsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s4 vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglens i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.

Vedtekter for Kronprinsensgate 4 Borettslag 7
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Til andelseierne i Kronprinsens gate 4 borettslag
INNKALLING TIL EKSTRA ORDINAR GENERALFORSAMLING
25.05.2021 17:00

Parkeringskjeller Kronprinsens gate 4

VIKTIG MELDING:

Som falge av Covid-19-risikoen, oppfordres andels havere til og avsti fra & mete fysisk pa general
forsamlingen, men heller benytte muligheten til 4 forhindsstemme eller gi fullmakt. Andelshavere som ikke er
piameldt innen den fastsatte fristen kan nektes oppmete. Merk at general forsamlingen kan besluttes avholdt pa
annen mate pa kort varsel, og melding om dette vil i sa fall bli gitt i brevs form.

DAGSORDEN

1. Apning av general forsamlingen ved borettslagets leder (ingen avstemming)
2. Opprettelse av fortegnelse over representerte andelseiere og fullmakter(ingen avstemming)
3. Valgav mgte leder
Styret foreslar at general forsamlingen velger Terje Edvardsen som mpteleder
4. Godkjennelse av innkalling og dagsorden
5. Valg av to personer til & undertegne protokollen sammen med mgteleder
6. Valg av Styreleder
Styret foreslar at general forsamlingen velger Svein Monrad som ny styreleder for 1 ar
7. Valg av Styremedlem
Styret foreslar at general forsamlingen velger Terje Edvardsen som nytt styremedlem og
delegert med varadelegert til generalforsamlingen i OBOS for 2 ar
8. Valgav Varamedlem
Styret foreslar at general forsamlingen velgere Hanne Saether som varamedlem for 1 ar

Vennligst merk at andelshaver som ikke gnsker a delta har anledning til & gi fullmakt til en annen
person eller forhandsstemme ved 3 bruke stemme seddelen som finnes pa side 3. Informasjon om
hvardan dette gjgres falger nedenfor.

Appendiks

Hvem kan delta pa generalforsamlingen

Alle andelseiere har rett til & vaere med i generalforsamliingen med forslags-, tal- og stemmerett

Det er kun 1 stemme pr andel

Andelseierens ektefelle, samboer eller annet medlem av andelseierens husstand har rett til a vaere til
stede og utale seg

Styremedlemmer, forretningsfarer og leier av bolig har ogsa rett til & vaere til stede i
generalforsamlingen og til & uttale seg

En andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har kun rett til & uttale seg
hvis generalforsamling tillater det.

En andelseier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier, unntatt
fra dette er hvor metets leder er blitt bemyndiget eller den person han bemyndiger. Der flere eier en
andel sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.



FULLMAKT UTEN STEMMEINSTRUKS FOR GENERALFORSAMLINGEN | KRONPRINSENSGATE 4 BORETTSLAG

Undertegnede:

Gir herved(sett kryss)

X Mpgtets leder (eller den han/hun bemyndiger } , eller

(fullmektigens navn med blokkbokstaver)

Fullmakt til & avgi stemme for min/var andel pa general forsamlingen

Sted Dato Andelseiers underskrift

{undertegnes kun ved fullmakt uten stemmeinstruks})

FULLMAKT MED STEMMEINSTRUKS FOR GENERALFORSAMLINGEN | KRONPRINSENSGATE 4 BORETTSLAG

Dersom du ikke selv deltar pa generalforsamlingen, kan du benytte dette fullmaktsskjemaet for og gi
stemme instruks til en fullmektig.

Dersom det ikke oppgis navn pa fullmektigen, vil fullmakten anses som gitt til mgtets leder eller den
han bemyndiger.

Undertegnede:

Gir herved (sett kryss)

X Mgtets leder (eller den han/hun bemyndiger) , eller

(fullmektigens navn med blokkbokstaver)

Fullmakt til & avgi stemme for min/vdr andel pa general forsamlingen

Stemme instruksen skal skje i henhold til instruksjonene nedenfor. Dersom det ikke krysses av i
rubrikken, vil dette anses som en instruks til & stemme i rdd med styrets anbefalinger. Dersom det
blir fremmet forslag i tillegg til, eller som erstatning for forslaget i innkallingen, avgj@r fullmektigen
stemmegivningen. Dersom det er tvil om forstelsen av instruksen, vil fullmektigen kunne avsta fra &
stemme.

Agenda generalforsamling For Mot | Avsta
3. Valg av mgte leder o o o
4, Godkjennelse av innkalling og dagsorden o o o
5. Valg av to personer til & undertegne protokollen sammen med mgteleder o o o
6. Valg av styreleder a o o
7. Valg av styremedlem o o a
8. Valg av varamedlem o o o
Sted Dato Andelseiers underskrift

{undertegnes kun ved fullmakt med stemmeinstruks)

Fullmakts blanketter til generalforsamlingen er distribuert til andelseierne med denne innkallingen
19.05.2021

Styret | Kronprinsens gate 4 borettslag

Side 3|3

63



64

1 Kranprinsensgate 4 Borettslag

Protokoll fra ordinzer generalforsamling i Kronprinsensgate 4 Borettslag

Motedato: 27.05.2024

Mgtetidspunkt: 18:00

Matested: | garasjeanlegget borettslaget

Til stede: 6 andelseiere, 1 representert ved fullmakt, totalt 7 stemmeberettigede.

Forretningsferer OBOS Eiendomsforvaltning AS, ble representert ved Eirik Karlsen.

Metet ble apnet av Svein Monrad.

Konstituering

Valg av meteleder
Som mateleder ble Eirik Karlsen foreslatt.
Vedtak: Godkjent

Godkjenning av de stemmeberettigede

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.

Vedtak: Godkjent

Valg av en til a fere protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
Som farer av protokoll ble Eirik Karlsen foreslatt. Som protokollvitne ble Tone Jensen foreslatt.
Vedtak: Godkjent

Godkjenning av meteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten generalforsamlingen var innkalt pa, og erklaere
matet for lovlig satt.

Vedtak: Godkjent

w

Behandling av arsrapport og arsregnskap for 2023

Behandling av arsrapport og regnskap

Styrets arsrapport, resultatregnskap og balanse for 2023 ble gjennomgatt og foreslait godkjent.

Vedtak: Godkjent

Overfaring av arets resultat til balansen
Arets resultat foreslas overfart til egenkapitalen.
Vedtak: Godkjent

Fastsettelse av honorarer

Styrehonorar til det sittende styret ble foreslatt satt til kr 15 000.

Vedtak: Godkjent

2 Kronprinsensgate 4 Borettslag

Behandling av innkomne forslag og saker

Bytte av vinduer, fellesareal dor og inngangsdearer i enkelte leiligheter

Beskrivelse:

Vii styret har bestemt oss for & ga for tilbudet fra Reed Bygg & Vedlikehold angaende bytte av
vinduer, fellesareal derer og inngangsdarer i noen av leilighetene. Tilbudet har na gatt ut, men
vi vil serge for & fa en oppdatert versjon far generalforsamlingen. Vi er klar over at dette punktet
overlapper med det som ble meldt inn av Britt Levli, hvor hun etterlyser status for bytte av
kjokkenvinduet i hennes leilighet.

Forslag til vedtak:
Tilbudet fra Reed Bygg & Vedlikehold aksepteres

Vedtak: Godkjent

Laneopptak

Beskrivelse
Laneopptak, Styret overlater beslutningen om laneopptak til det kommende styret. Lanet er
tiltenkt & dekke kostnadene i forbindelse med tilbudet fra Reed Bygg & Vedlikehold.

Forslag til vedtak:
Det nye styret bemyndiges til & innhente tilbud fra minst to lanetilbydere, og skal deretter foreta

en grundig vurdering av disse tilbudene far de tar en endelig beslutning om laneopptak.

Vedtak: Godkjent



3 Kronprinsensgate 4 Borettslag

Valg av tillitsvalgte

A Som styreleder for 1 ar, ble Svein Monrad foreslatt.
Vedtak: Godkjent

B Som styremedlem for 2 ar, ble Tone Jensen foreslatt.
Som styremedlem for 2 &r, ble Neelab Sekandar foreslatt.
Vedtak: Godkjent

D Som delegert med varadelegert til generalforsamlingen | OBOS ble foreslatt:
Delegert Tone Jensen

Vedtak: Godkjent

Metet ble hevet kl.: 19:02. Protokellen signeres av
Meteleder Ferer av protokollen

Eirik Karlsen/s/ Eirik Karlsen/s/

Protokollvitne
Tone Jensen/s/

Kronprinsensgate 4 Borettslag
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3 oBOS

Eiendomsforvaltning

|

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 3556
Kronprinsensgate 4 Borettslag

Velkommen til Arsmote i Kronprinsensgate 4 Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa &rsmetet. Styret haper du leser giennom heftet og
viser din interesse ved 4 delta pa arsmotet.

Dato for arsmetet:

27. mai 2024 kl. 18:00, | garasjeaniegget til borettslaget.

Hvem kan stemme pa drsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mote med forslags-, tale- og stemmerett.

Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg,

En stemme avgis pr. eierandel.

Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. R&dgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

Eieren kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
farretningsforer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 vaere til stede i generalforsamlingen og til
4 uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Bytte av vinduer, fellesareal der og inngangsderer i enkelte leiligheter
7. Laneopptak

8. Fastsettelse av honorarer

9. Valg av tillitsvalgte

10. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styreti Kronprinsensgate 4 Borettslag



Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Motelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmotet velger en moteleder eller forslatte moteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak

Eirik Karlsen er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i metet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
|legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder,

Forslag til vedtak

Velges under generalforsamlingen

Sak 4
Godkjenning av meteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mateinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av &rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

Vedlegg
1. 3556 Arsrapport til innkalling pdf

Sak 6
Bytte av vinduer, fellesareal der og inngangsdarer i enkelte leiligheter

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Viistyret har bestemt oss for & ga for tilbudet fra Reed Bygg & Vedlikehold angdende bytte av vinduer,
fellesareal darer og inngangsdarer i noen av leilighetene. Tilbudet har né gatt ut, men vi vil serge for & faen
oppdatert versjon fer generalforsamlingen. Vi er klar over at dette punktet overlapper med det som ble meldt
inn av Britt Lavli, hvor hun etterlyser status for bytte av kjekkenvinduet | hennes leilighet.

Forslag til vedtak
Tilbudet fra Raed Bygg & Vedlikehold aksepteres
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Sak7
Laneopptak

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Laneopptak, Styret overlater beslutningen om laneopptak til det kommende styret. Lanet er tiltenkt & dekke
kostnadene i forbindelse med tilbudet fra Reed Bygg & Vedlikehold.

Forslag til vedtak

Det nye styret bemyndiges til & innhente tilbud fra minst to lanetilbydere, og skal deretter foreta en grundig
vurdering av disse tilbudene far de tar en endelig beslutning om laneopptak.

Sak 8
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 15 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 15 000

Sak9
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

» Velges under generalforsamlingen
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremediem:

= Velges under generalforsamlingen

= Velges under generalforsamlingen

Sak 10
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til QBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1delegat Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som delegat:

= Velges under generalforsamlingen



ARSRAPPORT FOR 2023
Tillitsvalgte
Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:
Styret
Leder Svein Monrad Kronprinsens Gate 4
Nestleder Hanne Christine Szether Kronprinsens Gate 4
Styremedlem Sohrab Sekandar Kronprinsens Gate 4

Delegert til generalforsamlingen i OBOS
Delegert
Sohrab Sekandar Kronprinsens Gate 4

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post kronprinsensgate4@styrerommet.no. Du kan ogsa komme
i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforheld ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Kronprinsensgate 4 Borettslag

Boretislaget bestar av 12 andelsleiligheter.

Kronprinsensgate 4 Boretislag er registrert i Foretaksregisteret i Brenneysund med
organisasjonsnummer 950058935, og ligger i FREDRIKSTAD kommune

Gards- og bruksnummer:
300 729

Kronprinsensgate 4 Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsferselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er PWC @stfold.

2 Kronprinsensgate 4 Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede ekonomiske
utvikling er omtalt i &rsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Avrets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlepsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borelislagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid vaere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.
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3 Kronprinsensgate 4 Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hoyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter
| budsjettet er det hensyntatt 15% ekning av kommunale avgifter, og ingen akning i
eiendomsskatten.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig akning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2024, men antar at stramstatten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge p4 omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en folge av indeksjustering pa bygninger pa 5.2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i
Kronprinsensgate 4 Borettslag.

Lan
Kronprinsensgate 4 Boretislag har [an i OBOS-banken.
For opplysninger om opprinnelig lAnebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfererhonorar og medlemskontingent
| budsjettet er det hensyntatt en ekning av forretningsfererhonoraret pa 5%.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt avrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 14 % skning av felleskostnadene
fra 01.01.2024.

For ovrig vises til de enkelte tallene i budsijettet.

9 av 22 3556 Arsrapport til innkalling.polf
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Til generalforsamlingen | Kronprinsensgate 4 Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Kronprinsensgate 4 Borettsiag som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

= gir drsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2023, og
av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av boretislaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter | Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter véar vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsragnskapet er det var oppgave a lese pvrig informasjon. Formaleter &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig fell. Vi har plikt til & rapportere dersom avrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere | s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapel ma ledelsen ta standpunkit til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avvikiet.

PricewaterhouseCoopers AS, Kalnesveien 5, 1712 Gralum
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwe.no
‘ggafsaulnriseﬁe revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert r
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alliid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Sarpsborg, 10. mai 2024
PricewaterhouseCoopers AS

‘%{ncéﬁ A Aneren

Linda K. Arvesen
Statsauterisert revisor
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KRONPRINSENSGATE 4 BORETTSLAG
ORG.NR. 950 058 935, KUNDENR. 3556

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i &rsregnskapet. Det vil ogsa vaere
informasjon om borettslagets ekonomi i styrets drsmelding. Pa de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilharende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over
borettslagets disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en
oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar
ikke hensyn til en del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible
midler. Dette gjelder for eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjep og salg av
anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de ekonomiske midlene som borettslaget
har til radighet, og de defineres som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa
de disponible midlene kan blant annet benyites til & vurdere om det er nedvendig a endre
starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er
behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 230 861 282164 230861 213088
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 48 623 42 136 80 000 59 565
Tilbakefering av avskrivning 12 18 631 18 631 20 000 20 000
Fradrag for avdrag pa langs. lan 13 -84 635 -112 006 -97 000 -79 000
Innsk. gremerk. bankkio -391 -64 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 17772 -51 303 3000 565
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 213 088 230861 233861 213653
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlepsmidler 256 909 286 032
Kortsiktig gjeld -43 821 -55 171
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 213088 230 861

12 av 22 3556 Arsrapport til innk
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RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett  Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 844 824 768 024 845 000 963 000
Andre inntekter 0 1000 0 o
SUM DRIFTSINNTEKTER. 844824 769024 845000 963 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 2115 -4 230 -4 000 2115
Styrehonorar 4 -15 000 -30 000 -30 000 -15 000
Avskrivninger 12 -18 631 -18 631 -20 000 -20 000
Revisjonshonaorar 5 -5 625 -4 375 -5 000 -6 000
Forretningsfererhonorar -42 545 -40 830 -44 000 -45 000
Konsulenthonorar 0 -2 300 0 0
Kontingenter -2 400 -2 400 -2 000 -2 400
Drift og vediikehold 6 -115644 -122480 -106000 -135000
Forsikringer -45 212 -40 197 -44 000 -50 000
Kommunale avgifter 7 -166959  -152637 -133000 -185920
Energi/fyring -74773 -76 878 -70 000 -77 000
TV-anlegg/bredband -68 976 -74 003 -70 000 -70 000
Andre driftskostnader 8 -48 030 -47 322 -65 000 -61 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -605909 -616283 -593000 -669 435
DRIFTSRESULTAT 238 915 152 741 252 000 293 565
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 9 7 692 5840 0 0
Finanskostnader 10 197984 -116445 -172000  -234 000
RES. FINANSINNT..-KOSTNADER -190292 -110605 -172000  -234 000
ARSRESULTAT 48 623 42 136 80 000 59 565

Overferinger:
Til opptjent egenkapital

48 623 42 136

Kronprinsensgate 4 Borettslag

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 11 6922246 6922 246
Tomt 330 000 330 000
Andre varige driftsmidler 12 206 490 225121
Miljgbankkonto, aremerket 18 466 12 929
SUM ANLEGGSMIDLER 7477202 7490 296
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 5955 5647
Driftskonto OBOS-banken 193 530 125 230
Sparekonto OBOS-banken 57 424 155 155
SUM OML@PSMIDLER 256 909 286 032
SUM EIENDELER 7734111 7776328
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 12 * 100 1200 1200
Opptjent egenkapital 1998725 1950 102
SUM EGENKAPITAL 1999925 1951302
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 13 3768554 3853189
Borettsinnskudd 14 1903 800 1903800
Avsetning bomiljetiltak 15 18 011 12 865
SUM LANGSIKTIG GJELD 5690365 5769854
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 17 399 54 263
Pélapte renter 19 823 908
Pélapte avdrag 6 599 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 43 821 55171
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7734111 7776328
Pantstillelse 16 6105000 6105000
Garantiansvar 0 0

14 ay 22



Fredrikstad, 07.05.2024

Styret i Kronprinsensgate 4 Borettslag

Svein Monrad/s/

Sohrab Sekandar/s/

Kronprinsensgate 4 Borettslag

Hanne Christine Szether/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfores etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og korisiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseteres til nominelt belop pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balanseteres til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er giennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives linezert over driftsmidlenes
skonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 844 824
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 844 824
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -2115
SUM PERSONALKOSTNADER -2115

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 15 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshoncraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr 5 625.
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NOTE: 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -6413
Drift/vedlikehold VVS -1425
Drift/vedlikehold heisanlegg -21 465
Drift/vedlikehold brannsikring -60 725
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -5616
Egenandel forsikring -20 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -115 644
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie

verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 7

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -57 920
Kommunale avgifter -109 039
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -166 959
NOTE: 8

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjenester -11 750
Renhold ved firmaer -34 029
Andre fremmede tjenester -137
Andre kontorkostnader -53
Bank- og kortgebyr -2 061
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -48 030
NOTE: 9

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 487
Renter av sparekonto | OBOS-banken 2660
Kundeutbytte fra Gjensidige 4 545
SUM FINANSINNTEKTER 7 692
NOTE: 10

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -197 984
SUM FINANSKOSTNADER -197 984

12 Kronprinsensgate 4 Borettslag
NOTE: 11
BYGNINGER
Kostpris/bokfert verdi 1983 5465 000
Innstallering heis 2006/2007 807 663
Innglassing av balkonger 2014 649 583
SUM BYGNINGER 6 922 246
Tomten ble kjgpt i 2002.
Gnr.300/bnr.729

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
giennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 12
VARIGE DRIFTSMIDLER
Brannvarslingsanlegg
Tilgang 2020 279 461
Avskrevet tidligere -54 340
Avskrevet i ar -18 631
206 490
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 206 490

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -18 631

NOTE: 13
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,99 %. Lopetiden er 27 ar.
Opprinnelig 2020 -4 200 000
Nedbetalt tidligere 346 811
Nedbetalt i ar 84 635
-3 768 554
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -3 768 554

NOTE: 14

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 1983 -1.903 800
SUM BORETTSINNSKUDD -1 903 800

NOTE: 15

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljetiltak -18 011
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -18 011
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NOTE: 16
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokferte gjeld er folgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 1903 800
Pantelan 3768 554
Palepte avdrag 6 599
TOTALT 5 678 953

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 folgende bakfarte verdi:

Bygninger 6 922 246
Tomt 330 000
TOTALT 7 252 246

14 Kronprinsensgate 4 Borettslag

Annen informasjon om boretislaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
78962578. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier serge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lasare.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factering AS garanterer for overforsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjepsrett

Forkjapsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjepsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved sparsmal om forkjepsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.
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Deltagelse pa arsmote 2024

Arsmatet avholdes 27.05.24
Selskapsnummer: 3556 Selskapsnavn: Kronprinsensgate 4 Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eierkan mete ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men derflere eieren enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst,

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:




I 0oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammerskorg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.na

Ta vare pa dette heftet, du kan fa
loruk fordet senere, f.eks ved salg
av boligan.
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Ordensregler
Kronprinsensgate 4 Borettslag

s
Formal og omfang

Ordensreglene er til for & holde ro og orden i Kronprinsensgate 4 borretslag, og for & sikre et
godt bomilje ved at alle tar hensyn til hverandre. Alle beboere i borettslaget plikter & sette
seg inn i husordensreglene. Crdensreglene gjelder for alle som oppholder seg i
boligselskapet. Andelseierne er ansvarlig for & etterleve reglene, og for at eventuelle egne
husstandsmedlemmer, besekende og leietakere gjeres kjent med og overholder dem.
Dersom boligselskapet har szerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr,
rengjering eller annet, er disse & anse som en del av ordensreglene. Det vises foravrig til
vedtektene som inneholder bestemmelser om plikter og ansvar, og det vises szerlig til indre
vedlikehold av boligen. Bruksoverlating ma ikke skje ut over det som er tillatt i henhold til
borettslagsloven og/eller vedtektene.

Aktiviteter og stgyniva
Beboerne i boligselskapet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende pa naboene. Det skal veere ro i boligselskapet etter felgende regler:

+ Hverdager klokken 21:00-07:00

« | helger gjelder dette fra lordag kl15:00 til mandag kl07:00

* Helligdager hele degnet
| det angitte tidsrommet skal det ikke spilles hay musikk eller utferes annen aktivitet som
forstyrrer nattesevnen, eller pa annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle
anledninger, som mediarer ekstra siey etier kiokken 23:00, varsles beboerne i tilstetende
boliger i god tid. Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medferer
banking, boring, sliping, saging etc, skal tillatelse innhentes fra styret og naboer skal varsles,
og det tillates i tidsrommet:

« Hverdager kl 07:00 — 20:00

+ Lordager kl 10:00 — 18:00

Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer

Beboerne oppfordres til & vaere bevisst sikkerheten i borettslaget. dette tordi dine valg berar
bade deg og dine naboer. Husk at oppgangen og gangarealer er din og dine naboers
remningsvei.

Beboerne skal sarge for:

= Atboligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik.

« Atvann/avlepsrer ikke blir frostskadet.

« At avtrekksventiler pa kjokken, bad og toalett holdes apne for & unngé
kondensskader og muggdannelse i boligen.

« A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i boligselskapet.

« Straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Andelseier mé for egen regning serge for desinfeksjon.

= Alristing av toy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

« A melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning
for skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan veere skadet.

« A begrense skaden, for eksempel a kontakte rarlegger for & stanse en lekkasje.

« A sgke styret/generalforsamling om adgang til a gjere inngrep i
yttervegger/utearealer, som a sette opp markiser, plattinger, levegger,
parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

Utlufting gjennom entréder er ikke tillatt. Leiligheten luftes best ved a sette opp vinduene
helt, gjerne med gjennomtrekk, en kort tid om gangen. La aldri vinduene sta oppe i lengre tid
om gangen nar det skal luftes i den kalde arstiden

Det er ikke tillatt & tilkoble ventilatorer eller egne vifter til det interne ventilasjonsanlegget pa
kjekken og baderom. Dette er for & hindre groe, ubehagelig lukt og matos til naboleiligheter.

Krav til fremtidige baderomsutbedringer:
Krav spesifisert under gjelder i forhold til baderomsutbedringer i borettslaget. Krav er satt for
a kvalitetssikre handtverkstjenester slik at bade borettslaget og andelseier oppnéar en fullgod
kvalitet p& arbeider, og dermed unngar framtidige ekonomiske og praktiske problemer.
A. Byggemeldingspliktige arbeider etter plan- og bygningsloven
1. Kopi av ferdigattest fra kommunen skal forelegges styret.
B. lkke byggemeidingspliktige arbeider
1. Firma skal veere lokalt eller sentralt godkjente iht. forskrift for godkjenning av foretak.
2. Foretaket skal vaere godkjent for ansvarsrett etter plan- og bygningsloven iht.
godkjenningskodene:

« UTF 260.1. Utferelse av vatromsarbeider i tiltaksklasse 1.
« KUT 260.1. Tverrfaglig kontroll av vatromsarbeider i tiltaksklasse 1.

3. Arbeidene skal utfares iht. vatromsnormen.



4. Ved ferdig utferelse skal kvittering pa ferdig utfert arbeide fra foretaket forelegges
styret. Foretakets navn med godkjenningskoder ma sta pa kvitteringen.

Oppiylielse av krav vil veere andelseiers garanti for at eventuelle framtidige tilsvarende
utbedringsarbeider i borettslagets regi— ikke belastes andelseier som utbedrer i privat regi.
Ved manglende oppfyllelse av krav, kan styret gi palegg om umiddelbar omgjering/oppretting
av arbeider.

Ved modernisering av rom som har vann punkter, slik som kjgkken, vaskerom og toalett,
men ikke avlep, sa skal offentlige regler falges. Andelshavere oppfordres pa det sterkeste og
montere automatiske lekkasjestoppere slik som watersafe alternativt waterguard.

Fellesarealer
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa boligselskapet eiendom, inklusive
fellesarealene.

Seppelkasser er kun beregnet til husholdningsaviall. Papir sorteres og kastes i egne
beholdere. Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsa i egne beholdere for dette
formalet. Avfall skal ikke settes utenfor seppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilherer beboerne. Barnevagner og sykler og
annet kan imidlertid plasseres pa angitte plasser

Mat skal ikke legges ut pa boligselskapets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til
boligene.

Fellesdarer skal alltid veere last. Lyset slukkes etter bruk i kjeller.

Den enkelte er ansvarlig for a rengjere fellesarealene etter seg dersom man forarsaker
tilgrising. Dette skal gjeres uoppfordret og uten opphold.

Varmeovner i felles arealene skal kun reguleres av personer i styret.

Kjﬂl"ll'lg, parkerlng 0g garasje

Alle Kjeretey som parkeres | garasjen skal vaere registrert og i kjgrbar stand.

Parkeringen skal gjeres innenfor oppmerkingen. Nar garasjen forlates skal man forsikre seg
om at garasjeporten er lukket. Nar man kjarer utfra garasjen sa tar det ca 1 minutt for den
lukker seg. EL-Biler skal kun lades pa oppsatte ladepunkt.

Det er kun bil, sykkel ,rullater og relatert utstyr til dette som kan plasseres

pa garasjeplass. Det er ikke tillatt & gjere utvendigvask av bil i garasjen. Alle andelshavere
skal tilse at deres plass, ikke har noe lagret pa gulvet i tidsrommet for arlig vask. Tidspunktet
for &rlig vask vil bli publisert pa tavlen ved postkassene Berederrom skal ikke brukes til
privat oppbevaring. Daren til berederrom skal veere lukket og lyset skal veere slatt av.
Vaskevann skal temmes i sluk ved nedkjaringen til garasjen.

Dyrehold

Det er tillatt med dyr i boligselskapet. Husdyr holdet skal ikke veere til sjenanse , ulempe eller
ubehag for evrige beboere.

Brannvern

| henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal boligselskapet s@rge for at bygningen
er utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av
brann.

Dersom det oppstar feil ved brannvernsutstyr, ma dette umiddelbart meldes til styre i
boligselskapet.

Brannforskriftene setter grenser for hva som kan lagres i kjeller og pa loft, det oppfordres til &
felge disse.

Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boligen.

Brudd pa ordensreglene

Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.

Alle henvendelser til styret skal gjeres skriftlig, enten ved a bruke styrets postkasse eller via
epost til kronprinsensgate4@styrerommet.no

Rev. Kommentar Ansvarlig/Dato
1 Utgitt for godkjenning SVMO/13.04.2023
Godkjent styremete 22.11.2023 SVMO/22.11.2023
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Nabolagsprofil

Kronprinsens gate 4 - Nabolaget Cicignon - vurdert av 64 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e (Godt voksne
e Etablerere
e Enslige

Offentlig transport

2 St Croixhuset
Totalt 10 ulike linjer

& Cicignon fergeleie
Linje 803

& Sentrum fergeleie
Linje 805

B Fredrikstad stasjon
Linje RE20, RX20

+ Fredrikstad bussterminal
Totalt 29 ulike linjer

Skoler

Cicignon skole (1-10 kL)

L34 glever, 24 klasser

Trara skole (1-7 kL)
365 elever, 21 klasser

Redsmyra skole (1-7 kL)
300 elever, 17 klasser

& min %

05km

10 min &
0.7 km

10 min %
Q.8 km

11 min #
0.8 km

1 min &
0B km

9 min %
07 km

19 min 4
1.5 km

26 min &
19km

Gudeberg barne- ag ungdomsskole (1-10 ... 5 min

386 elever, 21 klasser

Wang Ung Fredrikstad (8-10 kl.)
180 elever, 6 klasser

Hans Nielsen Hauge vgs

Akademiet vgs. Fredrikstad
90 elever

29km

21 min &
1.6 km

7 min &

12min &
09 km

i Opplevd trygghet
Veldig trygt 82/100

[ | Kvalitet pa skolene
L Veldig bra 73/100

Naboskapet
sl Godt vennskap 66/100

Aldersfordeling
® R
555 %
5 P
s iaﬁ & i MR
4 N 50
S g - -
nEE ¥
S o .
"
ll =
Barn Ungdom  Ungevoksne  Voksne Eldre
(09240 (131840 (19-348) (356480  (over 654
Omrade Personer Husholdninger
W cicignon 2067 1338
M Fredrikstad/Sarpsborg nr e 55660
Norge 5425412 26564 586
Barnehager
Smertulia barnehage (1-5 &r) 14 min %
49 barn 1km
St.Hansfjellet barnehage (1-5 ar) 15 min %
27 bam 1.1 km
Krakeby barnehage (1-5 ar) 16 min %
90 barn 1.2 km
Dagligvare
Kiwi Krakeraybrua & min %
Joker Agentgaten 8 min &
Sendagsdpent 0.6km

Primaere transportmidler

& 1 Egenbil
z 2. Gaende
g 3.Tog

ﬂ Vedlikehold hager
Gadt velholdt 85/100

-+ Steynivdet
0 Lite steyniva 82/100

|ﬂ| Vedlikehold veier
Godt velholdt 81/100

Sport

@ Turnhallen Fredrikstad
Turnhall

@ Cicignon u.skole - aktivitetshall
Aktivitetshall

SATS Fredrikstad

EVO Fredrikstad

Boligmasse

«Kort vei til alt»

Sitat fra en lokalkjent

B 2% enebolig
W 73% blokk
25% annet

1 min #
0.1 km

9 min &

0.6 km

10 min 4

12 min &

Varer/Tjenester

B Torvbyen

I8 Boots apotek Krakeray

Aldersfordeling barn (0-18 &r)

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

M min &

&min &

W 29% i barnehagealder
W 37%6-124

1% 1315 ar
W 7%161840

Flerfamilier

0%
M Cicignon

B Fredrikstad/Sarpsborg
Norge

Sivilstand
Gift

Ikke gift
Separert

Enke/Enkemann

33%

45%

14%

8%

58%

Norge
33%
54%

9%
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ENERGIATTEST

Adresse Kronprinsens gate 4
Postnummer 1606 s

£

3
Sted FREDRIKSTAD £ [ AZ

®

g
Kommunenavn Fredrikstad 2D
Gardsnummer 300 g
Bruksnummer 729 s

s D
Seksjonsnummer = D
s WD

Andelsnummer = 5

5
Festenummer = 2

2

5
Bygningsnummer 13414270 i3

g

2

5
Bruksenhelsnummer H0403 e [ |

3

2025-87674 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Dato 05.03.2025
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normait & C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)

som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens red farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner
- Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfering av tiltak méa skje i samsvar

- Etterisolering av yttervegg
- Montere urbryter pa motorvarmer

med gjeldende lovverk, og det mé tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1984
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 97

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes av aktuell attest under Offisielle energiattester i

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

det er brukt detaljert registrering méa du velge "Gjenbruk" Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om eller gj foring av energie ivisering og
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

(https.://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteretitienjergimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 2: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 5: Montere tikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 6: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 7: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Brukertiltak

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av guly, tak og vegger.

Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.
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Tiltak 10: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjsleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unedvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 14: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 16: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 17: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Montere blafrespjeld pa kij; wentilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 19: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfgliger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfplger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerrédet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3
og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som for-
brukermyndighetene og organisasjonene anbefaler be-
nyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilkny-
ttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant infor-
masjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppga-
ve og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes 0gsé elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av navaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for
forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, sa langt det er nedvendig, a orientere oppdragsgiver,
budgivere og avrige interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom
bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil
megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i

punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nadvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal sa& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere
at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve
kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for
budgiver a bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i
budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlep, med mindre budet fer denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke ensker a kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det
foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.



BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - kl: .

Oppdragsnr: 1892250021
Adresse: Kronprinsens gate 4, 1606 Fredrikstad
Betegnelse: Gnr. 300, Bnr. 729, andelsnr. 12 i KRONPRINSENSG 4 BORETTSLAG, Fredrikstad kommune.

Gis herved bud stort kr. skriver

Budet er bindende til dato / - kl: onsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1392 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
Lén (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pétar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nar de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

STAVLUND AS TIf: 68302450 fredrikstad{@staviund.no

Salgsoppgaven er opprettet 17.03.2025 og utformet iht. ’
Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.







