Lislebyveien 107




Dette er et renoveringsobjekt med utviklingspotensiale og
sentral beliggenhet ved Kieerasen, ca. 2,5 km fra Fredrikstad
sentrum.
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Velkommen til

Lislebyveien 107

Renoveringsobjekt - Enebolig med utviklingspotensiale og sentral beliggenhet ved

Kizerasen

Dette er et renoveringsobjekt med utviklingspotensiale og sentral beliggenhet ved
Kizerasen, ca. 2,5 km fra Fredrikstad sentrum. Tomten skraner mot @st og er ellers

gruslagt for biloppstillingsplasser. Eiendommen ligger langs Lislebyveien, midt mellom
Lahellemoen og Lisleby. Her bor du med kort gang- og sykkelvei til barnehage, skole,
dagligvare og jernbanestasjon.




Lislebyveien 107

Prisantydning
Totalpris
Omkostninger
Bruksareal
BRA-i
Soverom
Boligtype
Eieform

Tomteareal

850 000
892 240
42 240
104 m?
104 m2
1
Enebolig
Eier

418 m?

Kontakt vare
meglere

STAVLUND AS

Jonas Strand Mikalsen
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF
94169089

jonas.strand.mikalsen(dstaviund.no
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Kirkebrygga 4, 1607 Fredrikstad









Lislebyveien 107, 1619 FREDRIKSTAD

Enebolig - 1.etasje
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Lislebyveien 107, 1619 FREDRIKSTAD

Enebolig - 1.etasje
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Kiekkean

<> Stue

Ordernr. 15088822

Innhold

Boligen er over to plan med kjeller. Den inneholder stue, kjokken,

soverom, kontor, loftsrom og entre.
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Kjeller
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Standard

Eiendommen har behov for totalrenovering. Boligen har ikke innlagt vann og
avlgp. Kommunalt vann- og avlep ligger nordest for boligen. Se vedlagt
hovedledningskart for kommunalt vann og avlep. Vi anbefaler & lese

tilstandsrapporten naye.
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Beliggenhet

Eiendommen ligger langs Lislebyveien, midt mellom Lahellemoen og Lisleby. Her bor du med kort gang- og
sykkelvei til dagligvarehandel, jernbanestasjonen pa Cicignon og Fredrikstad sentrum.

Tar du sykkelen nordover er det kort vei til Lisleby med andre butikker og restaurant. Det er gode
bussforbindelse til sentrum og @stfoldhallene.

Glommastien gar forbi nedenfor fjellet og videre mot gratis fergeforbindelse fra Lisleby til Sellebakk og til
Gamlebyen og videre ned gjennom sentrum og ut til Gressvik.
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OM BOLIGEN




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 104,0 m?

« BRA-i: 104,0 m? (stue, kjokken, soverom, kontar,
loftsrom og entre)

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.

Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,

aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke vaere
eid av boligen, de er kun disponert pé salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-
b: Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med
lav himlingshayde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig
og ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler.
Arealene er oppgitt iht NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

Dette er et renoveringsobjekt med utviklingspotensiale
og sentral beliggenhet ved Kiserasen, ca. 2,5 km fra
Fredrikstad sentrum. Tomten skréner mot @st og er
ellers gruslagt for biloppstillingsplasser. Eiendommen
ligger langs Lislebyveien, midt mellom Lahellemoen og
Lisleby. Her bor du med kort gang- og sykkelvei til
barnehage, skole, dagligvare og jernbanestasjon.

Beliggenhet
Eiendommen ligger langs Lislebyveien, midt mellom
Lahellemoen og Lisleby. Her bor du med kort gang- og

sykkelvei til dagligvarehandel, jernbanestasjonen pa
Cicignon og Fredrikstad sentrum. Tar du sykkelen
nordover er det kort vei til Lisleby med andre butikker
og restaurant. Det er gode bussforbindelse til sentrum
og @stfoldhallene. Glommastien gar forbi nedenfor
fjellet og videre mot gratis fergeforbindelse fra Lisleby
til Sellebakk og til Gamlebyen og videre ned gjennom
sentrum og ut til Gressvik.

Innhold
Boligen er over to plan med kjeller. Den inneholder stue,
kjokken, soverom, kontor, loftsrom og entre.

Standard

Eiendommen har behov for totalrenovering. Boligen har
ikke innlagt vann og avlep. Kommunalt vann- og avlep
ligger nordsest for boligen. Se vedlagt
hovedledningskart for kommunalt vann og avlep. Vi
anbefaler a lese tilstandsrapporten naye.

Parkering
Parkering p& egen tomt.

Diverse

Selger har selv ikke bebodd boligen. Selger har derfor
ikke farstehandskunnskap om boligen, og har i
begrenset grad kunnet supplere og/eller kontrollere
opplysningene.

Kjoper oppfordres til & gjere grundige undersakelser,
helst med bistand fra bygningskyndig.

Selgers egenerkleeringsskjema
Selger har kommentert pa falgende spersmal i

egenerkleringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

Punkt 7: Kjenner du til om det er/har veert
skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende?

-Ja, det er litt skjevheter i b&de gulv, tak og vegger. Det
er ogsa en sprekk i ene hjernet av kjeller muren.

Punkt 8: Kjenner du til om det er/har veert
sopp/rateskader i boligen?
-Ja, det er lekkasje i taket.

Punkt 10: Kjenner du til om det er/har veert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade?
-Ja, det er ikke helt tett pa tak og fasade.

Punkt 13: Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-
anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

-Vet ikke, det er ikke innlagt strem til boligen.

Tilleggskommentar:

Boligen har behov for totalrenovering og veert ubebodd
i flere ar. Det er ikke tilkoblet vann, avlgp eller strom,
men kan kobles til. Det er ikke utfart noen arbeider pé
eiendommen i min tid.

Se hele egenerkleeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
Det foreligger tilstandsrapport fra Anticimex v/Morten
Bohler Hansen datert 05.03.2025. Tilstandsrapporten
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er utarbeidet iht. forskrift til avhendingsloven som
tradte i kraft 1.1.2022. Tilstandsrapporten angir avvik
for ulike bygningsdeler i form av tilstandsgrader (TG)
pa en skala fra TGO til TG3 der TGO er beste
tilstandsgrad. Tilstandsgrader angitt med TG2 kan
kreve tiltak. Tilstandsgrader angitt med TG3 angir
store, eller alvorlige avvik som krever tiltak utbedring
straks, eller innen kort tid. For TG2 og TG3 skal det
angis et kostnadsoverslag for det enkelte
bygningselement. For bygningsdeler som ikke er
undersokt, eller som ikke har veert tilgjengelig for
undersokelse angis disse med tilstandsgrad TG IU.

| tilstandsrapporten for denne eiendommer er det
angitt tilstandsgrader for ulike bygningsdeler. Av disse
er 0% bygningselementer gitt TGO, eller 1. 2% (1
enkeltelementer) er gitt tilstandsgrad 2. 98% (16
enkeltelementer) er gitt TG3. Neermere beskrivelse av
disse finnes i tilstandsrapporten.

Det forutsettes at interessenter til eiendommen har
lest og satt seg inn i tilstandsrapportens innhold,
herunder de respektive bygningselementers
tilstandsgrader og begrunnelsen for disse. Det
anbefales & radfere seg med fagfolk slik at den enkelte
interessent far rett forstaelse av tilstandsgradenes
omfang og konsekvens. Tilstandsrapporten utgjer en
del av salgsoppgaven.

Folgende bygningsdeler har fatt TG2 (vesentlig avvik) i
tilstandsrapporten:

Innvendige trapper:

Trappen har ikke handlgper pa begge sider til kjeller.

Trappen har ikke handlgper pa begge sider til loft.
Trappen har apninger pa mer enn 0,10 meter. Trappen
har tydelige tegn pé slitasje og elde, noe som medferer
at tiltak kan bli nedvendig. Ved eventuell gjenoppbygging
av boligen ma det paregnes ny trapp. Basert pa
ovennevnte forhold oppfyller ikke trappen dagens krav
til sikkerhet. Tilstandsgrad settes iht. NS3600. Om
trappen vil oppfylle kravene som var gjeldene p&
oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke videre
undersokt.

Folgende bygningsdeler har fatt TG3 (store eller
alvorlige avvik) i tilstandsrapporten:

Kjokken:

Kjokkenets levetid er overskredet og det pavises
omfattende slitasje og funksjonssvikt. Kjokkenet med
tilhgrende installasjoner ma totalfornyes/etableres.
Alle bygningsdeler mé rives og bygges opp pé nytt.
Kjokken er i tillegg ikke tilkoblet vann og avlep.
Sjablongmessig prisanslag gjelder for
utbedring/fornying av innvendige flater og innredning.
Det gjeres oppmerksom pa at kostnader kan oke ut ifra
omfang.

Pvrige rom:

Innvendige flater baerer hoy preg av slitasje. Det er
fuktskader pa vegger i et omfang som tyder pa
omfattende skader og som inndikerer bakenforliggende
skader i kanstruksjon. Arsak er vurdert til og skyldes
taklekkasje og mangelfull utvendig vedlikehold. Videre
undersokelser og tiltak ma paregnes. Sjablongmessig
prisanslag gjelder for utbedring av innvendige flater.
Det gjeres oppmerksom pé at kostnader kan oke ut ifra

omfang.

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje) :
Underetasjen har vegger under bakkeniva som er
utlektet fra grunnmuren. Erfaringsmessig betraktes
slike konstruksjoner som risikokonstruksjoner, blant
annet med tanke pa fukt-/kondensproblematikk. Det er
observert fuktmerker p& veggflater og omfattende
sprekkdannelser pa grunnmur. Arsak er vurdert til og
veere sviktende dreneringen samt fuktgjennomtregning
i grunnmur. P& bakgrunn av registrerte
fuktmerker/skader er det ikke utfart fuktmaling.
Folgeskader i konstruksjonen mé paregnes. Ytterligere
undersekelser méa paregnes for & avdekke arsak-
/omfang og aktuelle tiltak. Sjablongmessig prisanslag
gjelder for innvendig flater. Det gjgres samtidig
oppmerksom pa at kostnader kan gke ut ifra omfang.

Loft - uinnredet / raloft:

Det er pavist omfattende fukt- og rateskader samt
store skjevheter i beerende konstruksjoner. Arsak er
vurdert til & veere utett taktekking. Tiltak og
utbedringer ma paregnes samt ytterligere
undersekelser ma paregnes. Sjablongmessig
prisanslag gjelder for videre undersekelser og
kartlegging av omfanget av innvendige arbeider. Det
gjeres oppmerksom pa at kostnader kan gke ut ifra
omfang.

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke
funksjonalitet og innvendig pipelop):

Skorsteiner inne i boligen: Riss/sprekker pévist pé
skorstein i kjeller. Ukjent arsak. Utbedringer ma



paregnes. Sjablongmessig prisanslag gjelder for lokale
utbedringer. Det gjores oppmerksom pa at kostnader
kan oke ut ifra omfang.

Ildsteder inne i baligen: Det er ikke etablert ubrennbar
plate under ildsted samt at ildsted barer preg av hay
slitasjegrad. Utbedringer og tiltak m& paregnes.
Sjablongmessig prisanslag gjelder for eventuell
etablering av ildfast plate og nytt ildsted.

Etasjeskiller - 1.etasje:

Det er pavist starre skjevheter pa etasjeskiller (ca. 90
mm) og arsak er vurdert til og veere
setningsskader/utglidning av grunnmur. Ytterligere
undersekelser ma paregnes, og eventuelle
setningsskader, utskiftning av bjelkelag samt utbedring
av grunnmur ma utbedres. Sjablongmessig prisanslag
gjelder for undersaekelser. Det gjores oppmerksom pa
at kostnader kan oke ut ifra omfang.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det
som er inkludert i andre rom):

Tekniske installasjoner, vann- og avlgpsrer i boligen er i
fra ukjent arstall og det mé& paregnes kostnader for
total utskiftning og etablering av vann- og avlepsrar i
boligen. Sjablongmessig prisanslag gjelder for eventuell
etablering av vann- og avlepsror i boligen. Det gjores
oppmerksom pa at kostnader kan ke ut ifra omfang.

Elektrisk anlegg:

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget: Det er
observert tegn til termiske skader (tegn p& varmgang)
pa kabler, stedvis lgse uisolerte kabler samt at deler av
det elektriske anlegget baerer preg av ufagmessig

utferelse, med den risiko dette innebarer. Det
elektriske anlegget er frakoblet. Sjablongmessig
prisanslag gjelder for total utskiftning av elektriske
anlegget. Det gjeres oppmerksom pé at kostnader kan
oke ut ifra omfang.

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon:

Yttervegger i sin helhet har omfattende etterslep pa
vedlikehold, med pavist funksjonssvikt og betydelige
skader og ratesopp som krever strakstiltak. Det er
pavist omfattende folgeskader i konstruksjonen pa
innvendig side noe som ogsa ma forventes forgvrig i
boligen. Ytterligere undersekelser ma paregnes for &
avdekke skadearsak-/omfang og aktuelle tiltak.
Sjablongmessig prisanslag gjelder for undersokelse og
kartlegging av omfanget. Det gjeres oppmerksom pa at
kostnader kan gke ut ifra omfang.

Derer og vinduer:

Ytterder, balkongder og vinduer bearer preg av hay
slitasjegrad med paviste skader. Folgeskader i skjulte
konstruksjoner er med hay sannsynlighet oppstatt.
Utskiftning ma pa&regnes. Sjablongmessig prisanslag
gjelder for utskiftning vinduer og derer. Det gjores
oppmerksom pa at kostnader kan gke ut ifra omfang.

Yttertak:

Yttertak med tilherende konstruksjoner krever
omfattende strakstiltak. Basert pé alle ovennevnte
forhold vurderes yttertaket (med tilharende
bygningsdeler) til & veere passert sin levetid, og det
pavises tegn til funksjonssvikt. Det bar gjennomfares
strakstiltak som for eksempel ytterligere

undersekelser av fagkyndige for & kartlegge eksakt
tilstand, arsakssammenhenger og hvilke tiltak som
skulle veere nedvendig. Sjablongmessig prisanslag
gjelder for utvendige arbeider ifm. utskifting av
yttertaktekking og vil kunne oke etter omfang.

Grunnmur, fundamenter:

Funskjsonssvikt er registrert. Det registreres
omfattende setningssprekker, sprekkdannelser pa
grunnmur samt utglidning av grunnmur. Eksakt arsak
er ikke kjent. Ytterligere undersekelser ma paregnes
for & avdekke skadedrsak-/omfang og aktuelle tiltak
Sjablongmessig prisanslag gjelder for undersekelser
og kartlegging av omfanget. Det gjeres oppmerksom pa
at kostnader kan oke ut ifra omfang.

Drenering:

Dreneringens funksjon er & forhindre fuktinnsig og
fuktskader i kjelleren. Dreneringen er nedgravd og
skjult og det er ikke etablert fuktsperre pa
grunnmuren. Terrenget har stedvis fall mot
grunnmuren samt vann fra yttertaket ikke er ledet vekk
fra grunnmuren, som gker faren for fuktvandring i
konstruksjoner under bakkeniva. Estimert teknisk
levetid for drenssystem ligger mellom 20 - 60 &r. Det
ble observert symptomer pa fuktinnsig i kjelleren som
tilsier funskjsonssvikt. Se punkt avsnitt om "Rom under
terreng”, og punkt "Grunnmur" under avsnitt om
"Grunnmur-helhetsvurdering”. Dreneringens alder og
observert tilstand tilsier at utbedringer/utskiftninger
ma paregnes. Ytterligere undersekelser anbefales for &
avdekke skadedrsak/-omfang. Sjablongmessig
prisanslag gjelder for utskiftning av drenering og vil
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kunne oke etter omfang.

Stikkledninger og tanker:

Alder og materialvalg tilsier at levetiden er passert, og
komplett utskiftning ma forventes. Materialene er
skjulte i grunnen og dermed er det kun alder som kan gi
indikasjon pa tilstand. TG3 settes for a belyse risiko.
Sjablongmessig prisanslag gjelder for etablering av
vann og avlep til boligen. Det gjeres oppmerksom pa at
kostnader kan gke ut ifra omfang.

Krypekjeller:

Deler av krypekjelleren har redusert tilkkomst med
denne risiko dette innebarer. Det bemerkes at
krypekjellere erfaringsmessig er spesielt utsatt for
fuktskader og det er derfor sterkt uheldig at inspeksjon
inne i deler av krypekjelleren ikke kan foretas. | de deler
som er besiktiget er det registreres tilsig av fukt som
er vurdert og komme fra grunn grunnet mangelfull
drenering samt kapileert oppsug samt manglende
diffusjonssperre mot grunn. Dette medferer forhayet
fukt mot konstruksjon. Se forevrig kommentar
sjablongmessig prisanslag "grunnmur-grunnmur"”.

Byggemate

Enebolig fra ukjent &rstall oppfert pd grunnmur av
naturstein samt teglstein. Beerende konstruksjoner av
murkanstruksjoner og trekonstruksjoner. Fasader med
stdende trekledning. Saltak utvendig tekket med
takplater i metall.

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligen er
vurdert til & veere kondemnert i sin helhet. Det stilles

usikkerhet til om hvorvidt det lar seg gjore &
oppgradere boligen i hensyn til baligens tilstand.

Det foreligger ikke byggetegninger er iht kommunen.

Tomt

Denne tomten er eiet. 418,00 kvm.

Tomten skréner mot @st og er opparbeidet med
gressplen, gruslagt gardsplass, treer og beplanting.
Tomten er plassert mellom lislebyveien og jernbanen.

Grenser mot nord og vest har usikre grenser i kartet,
stiplede linjer (noyaktighet darligere enn 14 cm).

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse iflg. kommunen. | henhold til plan- og
bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre
ferdigattest for tiltak det er sokt om for 1/1-98. Dette
innebeerer at byggverkene lovlig kan brukes og
omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr
imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er ikke tilknyttet strem og har veert ubebodd i
flere ar. Boligen er oppvarmet med vedfyring. Det er
ikke innhentet energiattest da boligen ikke er tilknyttet
strom.

Felgende avvik er registrert hos brannvesenet i
forbindelse med lovpalagt tilsyn:

-lldsted mangler plate pa gulv.

-Skorstein er innkledd

-Feiermulighet mangler
-Hull etter rgykrer mures igjen.

Pkonomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 850 000, -

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
folgende omkostninger:

21 250,00,- (Dokumentavgift)
545,00,- (Tingl.gebyr skjote)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

19 900,00,- (Boligkjsperpakke - selveid bolig/fritid
(Valgfri))

Det ovenstédende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr. 466,- for 2025.
Inkludert branntilsyn. Vann og avlep vil faktureres ved



tilkobling. Eiendomsskatt er ikke beregnet pr.
06.02.2025, da kommunen ikke har foretatt takst pa
boligen.

Eiendomsskatt
Eiendomsskatt er ikke beregnet pr. 06.02.2025, da
kommunen ikke har foretatt takst pa boligen.

Dersom kommunen har innfert eiendomsskatt sa
baseres denne pa markedsverdien minus bunnfradrag
multiplisert med den promillesats som til enhver tid
gjelder for den enkelte kommune (p.t 2-7 promille).
Spersmal om eiendomsskatt rettes til kommunen.

Formuesverdi

Ifelge Skatteetaten er det ikke beregnet formuesverdi
for denne boligen, det ma paregnes med beregnet
formuesverdi ved eierskifte.

Skatteetaten beregner baligverdi (beregnet
markedsverdi for bolig) basert pd SSBs statistiske
opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det
hensyn til boligens beliggenhet, areal, byggear og type
bolig. Boligens boligverdi er lik baligens areal
multiplisert med kvadratmeterpris basert pé statistikk
over omsatte baliger. Formuesverdien er en gitt
prosentandel av denne boligverdien. Formuesverdien av
primarboliger settes normalt til 25 prosent av
boligverdien og 70 prosent av det som overstiger 10
millioner, for sekundaerboliger er forsmuesverdien 100
prosent.

Ved hjelp av Skatteetatens kalkulator kan man beregne

en stipulert formuesverdi for boligen, denne finner man
pa www.skattetaten.no.

Belepene er ment som en forelepig pekepinn pa verdi
og det tas forbehold om korrekt utregning.

Offentlige forhold

Forsikring
Eiendommen er ikke forsikret.

Regulering

Eiendommen er ikke regulert. Eiendommen omfattes av
kommuneplan 2023 - 2035 med formal 1001 -
Bebyggelse og anlegg.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen har ikke innlagt vann og avlgp, men det
opplyses om at det trolig ligger eldre ror til husveggen.
Kommunalt vann- og avlep ligger nordest for
eiendommen. Se vedlagt hovedledningskart for
kommunalt vann og avlep.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen som
sikkerhet for betaling av kaommunale gebyr.

Dnr. 5657, tgl. 30.05.1997 - Bestemmelse om veg
Med flere bestemmelser

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne

matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Bevaringsverdig

Eiendommen er registrert i SEFRAK med ID 0103-0906-
034 i SEFRAK-registeret, og er merket med rod
trekant.

SEFRAK er et landsdekkende register over eldre
bygninger og andre kulturminner i Norge. Navnet er en
forkortelse for Sekretariatet For Registrering Av faste
Kulturminner, som var navnet p& den institusjonen som
pabegynte arbeidet med registeret. | dag ligger
ansvaret for registering og vedlikehold av data hos
Riksantikvaren. Alle bygninger fra fer ar 1900 ble
registrert, foruten ruiner og en del andre kulturminner.
Bygningene i SEFRAK-registeret er i utgangspunktet
ikke tillagt spesielle restriksjoner. Registreringen
fungerer mer som et varsko om at kommunen bar ta en
vurdering av verneverdien fer det eventuelt blir gitt
tillatelse til & endre, flytte eller rive bygninger.

Bygningen er meldepliktig (bygninger som er eldre enn
1850), som betyr at det er lovfestet (kulturminneloven
§ 25) at en vurdering av verneverdien ma gjennomferes
for spknad om endring eller riving kan bli godkjent.

Diverse

Legsgre og tilbehgr

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at boligens tilbeher
og lpsere ikke medfelger handelen med mindre dette
fremkommer av neervarende prospekt. Hvitevarer
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medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
Fastmontert og innebygget kjokken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre annet
er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lgsere og tilbehor.

Overtagelse

Boligen er ledig for overtagelse. Overtagelse skjer
etter neermere avtale og avtales normalt senesti
forbindelse med budaksept. Vennligst oppgi snsket
overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pé selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
underspke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontraollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere avvik
fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerklaeringsskjema folger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter ma sette seg inni
dette dokumentet for bud inngis.
Boligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter

avhendingsloven. Dersom kjeper oppdager forhold ved
eiendommen som man mener utgjer en mangel, vil
Claims handling AS behandle reklamasjonen pa vegne av
selger. Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til
megler.

Boligkjgperforsikring

Sammen med Tryg har vi skreddersydd
boligkjeperpakke slik at du kan veere trygg pa at du har
alle forsikringene du trenger. Enten du har kjept hus,
leilighet eller hytte. Denne gunstige pakken fra Tryg
inkluderer ogsa juridisk hjelp hvis du oppdager feil og
mangler ved boligen utover det som er opplyst om.

Boligkjeperpakken inneholder innboforsikring,
renteforsikring for situasjoner der kjoper ikke far solgt
naveerende bolig, samt en flytteforsikring for alle de tre
boligtypene. For hus og hytte omfatter den i tillegg
bygningsforsikring hvor kostnader for & reparere eller
gjenoppbygge huset ditt er inkludert.

Les mer om forsikringen i produktark for
Boligkjeperpakke som ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Boligkjeperpakken mé& tegnes senest i forbindelse med
kontraktsmete. Kjeper mottar ingen seerskilt faktura
for Boligkjoperpakken siden kostnaden det forste aret
legges til oppgjeret for kjspesummen for boligen.
Forsikringen kan deretter forlenges arlig i opp til totalt
fem &r. Megler/meglerforetak mottar honorar for
denne formidlingen.

Kjepsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforheyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler pélagt
a innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver
for bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte GI BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte pd mottatt
sms fra meglers system, til megler Morten Enok Stene
per e-post morten.stene(dstaviund.no eller sms: +47 91
78 22 96. Alle budforheyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal veere minimum 30
minutter, og budforheyelser méa skje i god tid for
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger stér fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det
hoyeste budet pa eiendommen. Etter at eiendommen er
solgt vil kjeper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige
budgivere kan fa utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.



Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjeper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert snsker & endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjepekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gijennomfert. For
seksjon/andel/akjse-boalig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges til/endre
kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt fra megler til
forretningsferer samme dag som budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & giennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjeper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsé gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfaere undersekelser
av kjppers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjoper. Den delen av kjppesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjoper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
underspke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger a kjepe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte

forhold etter overtakelse som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et
belop pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», 0og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. 8 3-8, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsé for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til 8 heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfores til
kjsper. Dersom dette ikke er snskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.
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Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt

1. Tilstandsrapport fra Anticimex

2. Eiers egenerkleering for tegning av
eierskifteforsikring, med forsikringsvilkar

3. Utskrift av grunnboken

a. Bestemmelse om vei - Dnr. 5657

4. Opplysninger fra Fredrikstad kommune / Infoland:
a. Gjeldende reguleringsplan med
reguleringsbestemmelser og kart.

b. Oversikt over kommunale avgifter og satser

c. Oversikt kommunale pélegg VA

d. Oversikt kommunale palegg overvann/taknedlop

e. Oversikt kommunale pélegg Brann/feiervesen

f. Utsnitt fra grunnkartbasen

g. Matrikkelrapport

h. Opplysning om ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse

5. Eiers Energiattest hentet pd www.energimerking.no
6. Rettledning for selger og kjgper vedr. tilbehar som
folger med eiendommen. Denne gjelder med mindre
annet er spesifisert i prospekt og avtale mellom
partene.

7. Informasjon om Boligkjeperpakke
(Boligkjeperforsikring).

8. Generell forbrukerinformasjon ved budgivning.
Vennligst bemerk at Stavlund as som tillegg til dette
folger regelen om minimums svarfrist pd 30 minutter
slik det er beskrevet i salgsoppgave.

9. Budskjema

Det gjeres oppmerksom pa at STAVLUND AS sine
standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har

kommet i stand.

Finansiering

Vi samarbeider med Sparebanken @st som de tilbyr
gode betingelser til vére kunder. Kontakt din megler om
dette og vi setter deg i kontakt med finansiell réadgiver.
Meglerforetaket mottar ikke honorar ved formidling av
finansielle tjenester.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er nedvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at
vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nedvendig og med
virksomheter som tilbyr tjenester for gjennomfering av
oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklering pd www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Muntazher J Abu-Tabra.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Lislebyveien 107.

Matrikkel tilherende eiendommen: gnr. 206, bnr. 291 i
Fredrikstad.

Vart oppdragsnummer er 182250020.

Megler og meglers vederlag

Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Provisjon 5,300 % av salgssummen inkl. mva (minimum
40 000 inkl. mva)

Tilrettelegging : 10 000,00

Markedpakke Premium : 19 900,00

www.stavlund.no: 750,00

Dersom handel ikke kammer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler er Morten Enok Stene / +47 91 78 22
96/ morten.stene(@stavlund.no.

Prod. dato: 12.03.2025
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Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Lislebyveien 107
1619 FREDRIKSTAD
Gnr./Bnr.: 206/291
Fredrikstad kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap

Enebolig Anticimex AS

Bruksareal: 104 m?

www.anticimex.no

TIf: 41414128

E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no

Befa ring Orgnr: 923 856 781
Befaringsdato: 13.02.2025

Totalt bruksareal (BRA): 104 m?

S WL RN SO R

Signatur inspektar:  Morten Bghler Hansen

Mobil: 90186203

*

) Anticimex’

Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersokt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard
3600:2018 er ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel felgende bestemmelser:

* 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafelgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
+13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

« Tabell A.1 (kun pafelgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

« Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

« Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas.
Annen relevant bygnil isk erfaring og a er ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller
skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpreveprinsippet er benyttet.

I rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er

listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Ho med denne ri; ten er & bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boli ikril 1s deknir og som kjgper vaere

spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader
Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og radt.

TG 0 0g TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke nadvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert rep: joner, i , ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfort av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklzeringen etterspgrres. Dersom det har vaert
utfort el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende klzering og dc jon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Til 0 gis nar i 1 ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Til 2 gis nar bygni n har ige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre skader eller felgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nadvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og p : is pa materialer, p og ha tienester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sj ig prisanslag pa i ad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekijelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 13.02.2025 Type objekt Enebolig
Referansenummer 15066822 Gatelvei adresse Lislebyveien 107
Meglerforetakets oppdragsnummer | 192-25-0020 Postnummer/sted 1619 FREDRIKSTAD
Hjemmelshaver/selger Muntazher J Abu-Tabra Kommune 3107 - Fredrikstad
Bygningssakkyndig inspektar Morten Bghler Hansen Gnr./Bnr.: 206/291

Tilstede pa befaringen Muntazher J. Abu-Tabra

Utvendige snedekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 418 m?
Utetemperatur -1°C

Rapportdato 05.03.2025 09:52

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype |Byggér |T\Ibygg |Ombyggmg

Enebolig | Ukjent | Ukjent |

Byggemate

Enebolig beliggende pa Kjeersasen, Fredrikstad kommune. Eiet tomt opparbeidet med gruslagt gardsplass, gressplen og diverse beplantning.
Biloppstillingsplass pa gardsplass.

Enebolig fra ukjent arstall. Tilbyggsar ukjent. Grunnmur av naturstein samt teglstein. Baerende konstruksjoner av murkonstruksjoner samt

ksjoner. jeskil av trekor j . Fasader utfert i staende Takkor jon utfort i utvendig tekket med
takplater i metall. Boligen har profilert ytterder av tre. Balkongder og vinduer med karmer av tre og to-lags glass fra ukjente arstall. Boligen er
oppvarmet via vedfyring i stue.

Boligbygg over to etasjer samt raloft.
Boligen bestar av:

Loftetasje: Loftsrom

1.etasje: Entré, kontor, stue og kjokken.
Kjeller: Soverom.

Det gjares spesielt oppmerksom pa at boligen er vurdert til & vaere kondomnert i sin helhet. Det stilles usikkerhet til om hvorvidt det lar seg gjere &
oppgradere boligen i hensyn til boligens tilstanden. Det ma derfor paregnes total gijennombygning av boligen med grunnarbeider/fundamenter.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

AN

<

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Kjokken i Helhetsvurdering 8 Kr 100 000 - 300 000
@vrige rom i Helhetsvurdering 8 Kr 100 000 - 300 000
E"m under terreng (Kjeller, | g | 16 horsyurdering 8 | Kr100 000 - 300 000
Krypekijeller i Helhetsvurdering 9
Loft - uinnredet / raloft i Helhetsvurdering 9 Kr 100 000 - 300 000
lidsteder / skorsteiner i
innvendig. (Omfatter ikke I e
funksjonalitet og innvendig Skorsteiner inne i boligen 9 Kr 10 000 - 50 000
pipelop)

i lldsteder inne i boligen 9 Kr 10 000 - 50 000
Innvendige trapper i Innvendige trapper 10
Etasjeskiller - 1.etasje i Helhetsvurdering 10 Kr 10 000 - 50 000
Tekniske anlegg, VVS i
anlegg (Sjekkpunkter utover :
det som er inkludert i andre Helhetsvurdering 10 Kr 100 000 - 300 000
rom)
Elektrisk anlegg i Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 11 Kr 100 000 - 300 000
Yttervegger inkl. fasader og - .
konstruksjon i Helhetsvurdering " Kr over 300 000
Derer og vinduer i Helhetsvurdering 11 Kr 100 000 - 300 000
Yttertak i Helhetsvurdering 12 Kr over 300 000
Grunnmur, fundamenter i Helhetsvurdering 12 Kr over 300 000
Drenering i Helhetsvurdering 12 Kr over 300 000
Stikkledninger og tanker i Helhetsvurdering 13 Kr 100 000 - 300 000

EIENDOM | 15066822, Lislebyveien 107, 1619 FREDRIKSTAD

Side 5/16

Areal

av og grep

| henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer
denne/disse.

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Eksternt bruksareal (BRA-e):
Innglasset balkong (BRA-b):

Totalt bruksareal (BRA):

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hgyde (hoyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH).

Primaerrom (P-rom) og Sekundserrom (S-rom)
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget

oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefert fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne méale opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere sterre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel vaere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjores spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller veere betydelige.

Skjonnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjskken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understgttelse til bakken.
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Arealberegninger

Rapport

Kjgkken

Kjokkeninnredning fra ukjent arstall. Overliggende benkeplate i rustfritt stal med oppvaskkum og to-greps armatur. Vannrer av typen kobber.
Gulvflate belagt med gulvbelegg. Vegger utfart i veggplater. Himlingsflate utfart i panel.

& TG3 Helhetsvurdering

Kjokkenets levetid er overskredet og det pavises omfattende slitasje og
funksjonssvikt. Kjekkenet med tilhgrende joner ma totalfornye: 3
Alle bygningsdeler ma rives og bygges opp pa nytt. Kjekken er i tillegg ikke tilkoblet
vann og avlgp.

Sjablongmessig prisanslag gjelder for utbedring/fornying av innvendige flater og
innredning. Det gjeres oppmerksom pa at kostnader kan gke ut ifra omfang.
Sjablongmessig prisanslag: kr 100 000 - 300 000

@vrige rom

Bruksareal (BRA)
Eneboli Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong Sum Terrasse- og balkongareal
9 A - i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
Loft 39 39
Loftsrom
1.etasje 52 52
Entré, kontor, stue
og kjokken.
Kijeller 13 13
Soverom
SUM 104 104
Total bruksareal: 104 m*

Kommentar til areal

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er bruken av arealene i boligen ikke kontrollert opp mot de sist godkjente tegningene. Arealer
kan veere i strid med byggeforskriftene og mangle nedvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering og
vurdering av maleverdighet pa befaringstidspunktet. Se mer utfyllende informasjon i rapportens premisser om areal.

Det gjores oppmerksom pa at NS3940:2023 i utgangspunktet krever at en boenhet innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjskken, soverom, bad og
toalett) for & kunne i som internt br -i. Arealet i bruksenhetens hoveddel er likevel vurdert til & vaere en boenhet (BRA-i) selv
om enkelte av hovedfunksjonene ikke er oppfylt (bad og toalett er ikke etablert). Det presiseres at vurderingen er en klar skjennsvurdering, og
baseres pa tolkninger og observasjoner gjort pa befaringsdagen.

Det gjores oppmerksom pa at arealene i bod kjeller ikke er maleverdige pa bakgrunn av at arealene mangler permanent gangbart gulv.

Arealer bak knevegger og lignende (som ikke er maleverdige) er ikke medtatt som areal med lav himlingsheyde (ALH). Se mer utfyllende
informasjon i rapportens premisser om areal.

Eneboligen inneholder 65m? P-ROM og 39m? S-ROM. S-rom er loftsrom.
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Gulvflater belagt med malt heltre samt gulvbelegg. Vegger utfort i veggplater samt malte flater. Himlingsflater utfert i panel samt malte glatte flater.
Slett innerder.

Innvendige flater baerer hay preg av slitasje. Det er fuktskader pa vegger i et omfang
som tyder pa omfattende skader og som inndikerer bakenforliggende skader i
konstruksjon. Arsak er vurdert til og skyldes taklekkasje og mangelfull utvendig
vedlikehold. Videre undersgkelser og tiltak ma paregnes.

& TG3 Helhetsvurdering

Sjablongmessig prisanslag gjelder for utbedring av innvendige flater. Det gjeres
oppmerksom pa at kostnader kan gke ut ifra omfang.
Sjablongmessig prisanslag: kr 100 000 - 300 000

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)

Underetasjen er delvis innredet og har utlektede kjellervegger. Gulvflate belagt med malt heltre. Vegger utfert i malte veggplater. Himlingsflate utfart
i panel.

Underetasjen har vegger under bakkeniva som er utlektet fra grunnmuren.
Erfaringsmessig betraktes slike konstruksjoner som risikokonstruksjoner, blant annet
med tanke pa fukt-/kondensproblematikk. Det er observert fuktmerker pa veggflater
og omfattende sprekkdannelser pa grunnmur. Arsak er vurdert til og veere sviktende
dreneringen samt fuktgjennomtregning i grunnmur. Pa bakgrunn av registrerte
fuktmerker/skader er det ikke utfort fuktmaling. Felgeskader i konstruksjonen ma
paregnes. Ytterligere undersgkelser ma paregnes for a avdekke arsak-/omfang og
aktuelle tiltak.

& TG3 Helhetsvurdering

Sjablongmessig prisanslag gjelder for innvendig flater. Det gjgres samtidig
oppmerksom pa at kostnader kan gke ut ifra omfang.
Sjablongmessig prisanslag: kr 100 000 - 300 000
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Krypekjeller

Inngang til krypekijeller via &pning i underetasje. Blindkjeller under deler av boligen.

® 1G3 Helhetsvurdering

Loft - uinnredet / raloft

Deler av krypekjelleren har redusert tilkomst med denne risiko dette innebeerer. Det
bemerkes at krypekjellere erfaringsmessig er spesielt utsatt for fuktskader og det er
derfor sterkt uheldig at inspeksjon inne i deler av krypekjelleren ikke kan foretas. | de
deler som er besiktiget er det registreres tilsig av fukt som er vurdert og komme fra
grunn grunnet mangelfull drenering samt kapilzert oppsug samt manglende
diffusjonssperre mot grunn. Dette medfarer forhayet fukt mot konstruksjon. Se
forevrig kommentar sjablongmessig prisanslag "grunnmur-grunnmur”.

Innvendige trapper

Adkomst via trapp fra stue.

& TG3 Helhetsvurdering

Det er pavist fukt- og ra samt store skj i beerende
konstruksjoner. Arsak er vurdert til 4 veere utett taktekking. Tiltak og utbedringer ma
paregnes samt ytterligere undersgkelser ma paregnes.

Sjablongmessig prisanslag gjelder for videre undersekelser og kartlegging av
omfanget av innvendige arbeider. Det gjeres oppmerksom pa at kostnader kan oke ut
ifra omfang.

Sjablongmessig prisanslag: kr 100 000 - 300 000

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Innvendig trapp av tre med rekkverk av tre.

® 162 Innvendige trapper Trappen har ikke handlgper pa begge sider til kjeller.
Trappen har ikke handlgper pa begge sider til loft.
Trappen har apninger pa mer enn 0,10 meter.

Trappen har tydelige tegn pa slitasje og elde, noe som medferer at tiltak kan bli
nedvendig.

Ved eventuell gjenoppbygging av boligen ma det paregnes ny trapp.
Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke trappen dagens krav til sikkerhet.

Tilstandsgrad settes iht. NS3600. Om trappen vil oppfylle kravene som var gjeldene
pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke videre undersgkt.

Etasjeskiller - 1.etasje

Teglsteinspipe fra byggar. Montert peis i stue.

.‘ TG 3 Skorsteiner inne i boligen

lidsteder inne i boligen

Riss/sprekker pavist pa skorstein i kjeller. Ukjent arsak. Utbedringer ma paregnes.

Sjablongmessig prisanslag gjelder for lokale utbedringer. Det gjores oppmerksom pa
at kostnader kan ke ut ifra omfang.
Sjablongmessig prisanslag: kr 10 000 - 50 000

Det er ikke etablert ubrennbar plate under ildsted samt at ildsted baerer preg av hay
slitasjegrad. Utbedringer og tiltak ma paregnes.

Sjablongmessig prisanslag gjelder for eventuell etablering av ildfast plate og nytt
ildsted.
Sjablongmessig prisanslag: kr 10 000 - 50 000
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Etasjeskille av trekonstruksjoner.

Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter.
Folgende rom er malt:

.' TG 3 Helhetsvurdering Det er pavist starre skjevheter pa etasjeskiller (ca. 90 mm) og arsak er vurdert til og
veere setningsskader/utglidning av grunnmur. Ytterligere undersgkelser ma paregnes,
og eventuelle setningsskader, utskiftning av bjelkelag samt utbedring av grunnmur
ma utbedres.

Sjablongmessig prisanslag gjelder for undersekelser. Det gjeres oppmerksom pa at

kostnader kan gke ut ifra omfang.
Sjablongmessig prisanslag: kr 10 000 - 50 000

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrer av metall. plassert i kr ji A P av stapejern. Vann og avlgpsrer er frakoblet i kjeller.

.' TG 3 Helhetsvurdering Tekniske installasjoner, vann- og avlepsrer i boligen er i fra ukjent arstall og det ma
paregnes kostnader for total utskiftning og etablering av vann- og avlgpsrer i boligen.

Sjablongmessig prisanslag gjelder for eventuell etablering av vann- og avlgpsror i

boligen. Det gjgres oppmerksom pa at kostnader kan gke ut ifra omfang.
Sjablongmessig prisanslag: kr 100 000 - 300 000
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Elektrisk anlegg

Sikringsskap med skrusikringer plassert i entré. Boligen har apent elektrisk anlegg.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfere en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Ikke relevant
Er det synlig tegn pa termiske skader: Ja
Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap: Nei

& 1G3

Forenklet vurdering av det
elektriske anlegget

Det er observert tegn til termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, stedvis lose
uisolerte kabler samt at deler av det elektriske anlegget baerer preg av ufagmessig
utforelse, med den risiko dette innebzerer. Det elektriske anlegget er frakoblet.

Sjablongmessig prisanslag gjelder for total utskiftning av elektriske anlegget. Det
gjores oppmerksom pa at kostnader kan gke ut ifra omfang.
Sjablongmessig prisanslag: kr 100 000 - 300 000

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Yttertak

Yttertak av saltakskonstruksjon utvendig tekket med takplater i metall fra ukjent arstall.

.' TG 3 Helhetsvurdering Yttertak med tilhgrende konstruksjoner krever omfattende strakstiltak. Basert pa alle
ovennevnte forhold vurderes yttertaket (med tilherende bygningsdeler) til a veere
passert sin levetid, og det pavises tegn il funksjonssvikt. Det bar gjennomferes

i som for ytterligere ur av fagkyndige for & kartlegge
eksakt tilstand, arsakssammenhenger og hvilke tiltak som skulle vaere nedvendig.

Sjablongmessig prisanslag gjelder for utvendige arbeider ifm. utskifting av
yttertaktekking og vil kunne oke etter omfang.
Sjablongmessig prisanslag: kr over 300 000

Grunnmur, fundamenter

Boligen har yttervegger i tammervegger utvendig kledd med staende trekledning.

TG3

Helhetsvurdering

Dgrer og vinduer

Yttervegger i sin helhet har omfattende etterslep pa vedlikehold, med pavist
funksjonssvikt og betydelige skader og ratesopp som krever strakstiltak. Det er pavist
omfattende falgeskader i konstruksjonen pa innvendig side noe som ogsa ma
forventes foravrig i boligen. Ytterligere undersgkelser ma paregnes for a avdekke
skadearsak-/omfang og aktuelle tiltak.

Sjablongmessig prisanslag gjelder for undersgkelse og kartlegging av omfanget. Det
gjores oppmerksom pa at kostnader kan gke ut ifra omfang.
Sjablongmessig prisanslag: kr over 300 000

Alder fra byggear.
Grunnmur i naturstein samt teglstein.

.‘ TG 3 Helhetsvurdering Funskjsonssvikt er registrert. Det regi: omfattende setningssp A
sprekkdannelser pa grunnmur samt utglidning av grunnmur. Eksakt arsak er ikke
kjent. Ytterligere undersgkelser ma paregnes for a avdekke skadearsak-/omfang og
aktuelle tiltak

Sjablongmessig prisanslag gjelder for undersgkelser og kartlegging av omfanget. Det
gjeres oppmerksom pa at kostnader kan gke ut ifra omfang.
Sjablongmessig prisanslag: kr over 300 000

Drenering

Profilert ytterder av tre. Balkongder med karm av tre og to-lags glass fra ukjent arstall. Vinduer med karmer av tre og to-lags glass fra ukjente arstall.

& TG3

Helhetsvurdering

Ytterder, balkongder og vinduer bzerer preg av hey slitasjegrad med paviste skader.
Folgeskader i skjulte konstruksjoner er med hoy sannsynlighet oppstatt. Utskiftning
ma paregnes.

Sjablongmessig prisanslag gjelder for utskiftning vinduer og derer. Det gjores
oppmerksom pa at kostnader kan gke ut ifra omfang.
Sjablongmessig prisanslag: kr 100 000 - 300 000
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Dreneringen er fra ukjent arstall.
Nedlgpsrer for takvann er avsluttet over bakkeniva.
Skranende tomt.

.' TG 3 Helhetsvurdering Dreneringens funksjon er & forhindre fuktinnsig og fuktskader i kjelleren. Dreneringen
er nedgravd og skjult og det er ikke etablert fuktsperre pa grunnmuren. Terrenget har
stedvis fall mot grunnmuren samt vann fra yttertaket ikke er ledet vekk fra
grunnmuren, som gker faren for fuktvandring i konstruksjoner under bakkeniva.
Estimert teknisk levetid for drenssystem ligger mellom 20 - 60 ar. Det ble observert
symptomer pa fuktinnsig i kjelleren som tilsier funskjsonssvikt. Se punkt avsnitt om
"Rom under terreng", og punkt "Grunnmur" under avsnitt om "Grunnmur-
helhetsvurdering”. Dreneringens alder og observert tilstand tilsier at
utbedringer/utskiftninger ma paregnes. Ytterligere undersgkelser anbefales for &
avdekke skadearsak/-omfang.

Sjablongmessig prisanslag gjelder for utskiftning av drenering og vil kunne gke etter
omfang.
Sjablongmessig prisanslag: kr over 300 000
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Stikkledninger og tanker

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avigp.

TG3 Helhetsvurdering

Branntekniske vurderinger

Alder og materialvalg tilsier at levetiden er passert, og komplett utskiftning ma
forventes. Materialene er skjulte i grunnen og dermed er det kun alder som kan gi
indikasjon pa tilstand. TG3 settes for a belyse risiko.

Sjablongmessig prisanslag gjelder for etablering av vann og avlgp til boligen. Det
gjeres oppmerksom pa at kostnader kan gke ut ifra omfang.
Sjablongmessig prisanslag: kr 100 000 - 300 000

Det er foretatt en forenklet vurdering av bollgens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
dige ikke er . Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller

funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. L er derfor

til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei

Har boligen godkjent slukkeutstyr: Nei
Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon: Nei

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei

Oppfyller boligen krav til remningsveier: Ja

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige steder i boligen.
Takheyder er malt til ca. 2,40-2,45 meter.

TIL OPPLYSNING:

Som nevnt innledningsvis i rapport er boligen vurdert til & vaere kondomnert i sin helhet. Av den grunn mé alle avsnitt/sjekkpunkter vurderes i

sammenheng.

Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfort de siste fem ar

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erklzering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

i for olje- eller

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklaeringsskjema

Kommentar

Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ifelge huseier er det ikke utfert arbeider pa boligen de siste fem ar.

Samsvarserkleering er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke relevant.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Fremlagt, signert og datert 05.02.2025.
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Viktig om TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tllstandsgrad TG 2 (gul farge) benyltes i flere sammenhenger, blant
annet for e at enkelte bygr ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge nedvendigvis ikke all(id betyr at det gis el varsel om at noe er
direkte feil eller har sterre
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke ma komme som en overraskelse.

For a redusere unadvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlepsrer er skjulte elementer og
er kanskije ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjspere om & vaere oppmerksomme

Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, mé det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for & tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
séledes 4 betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske i joner og inr i er som gel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere sveert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa

pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten , har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det veere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere nzert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utleper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

1 tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er nedvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan veere hoyst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
nedvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fukt\ghel
i en kjeller. Er seers og med b
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner
Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avigpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veere oppnadd, ber en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfanngsmesmg er hoy risiko for at
fuktskader kan finnes,
med varme rom under og kjellere med |nnkledde og opplektede
murflater (vegger og gulv).

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den ndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig a bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer.

Eventuelle tilherende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stey, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
milje, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersokelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svmmmebasseng geolekmske forhold, vurdering
av arsak til , ombygnir innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom nodvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpreveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjenn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.

EIENDOM | 15066822, Lislebyveien 107, 1619 FREDRIKSTAD Side 14/16



Beskrivelse - [Fuktskader vegg stue | Kommentar - [Fukt og rdteskader réloft |

Kommentar - [Réteskade baerende konstruksjon] Kommentar - [Rateskader undertak |

Beskrivelse - [Sikringsskap | Beskrivelse - [Kursfortegnelse sikringsskap |

EIENDOM | 15066822, Lislebyveien 107, 1619 FREDRIKSTAD

Side 15/16

Kommentar - [Utvendig fasader ] Kommentar - [Utvendige fasader ]

Kommentar - [Utglidning og skjevheter grunnmur |
grunnmur |

EIENDOM | 15066822, Lislebyveien 107, 1619 FREDRIKSTAD

Kommentar - [Omfattende sprekker og skjevheter

Side 16/16

37



38

R, O R e e




39



40




- —
o eaneraen, ety

41



42

N

SRR




% WI130040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 206 Bnr: 291 Fnr: 0 Snr: 0 v
Adresse: Lislebyveien 107 v
Areal: 488.2 m?*
Antall boenheter: 1
OBS'!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde sméfeil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 1001 - Bebyggelse og anlegg juni 15, 2023
Plankart med hensynssoner - komprimert

utgave.pdf

Plankart uten hensynssoner - komprimert

utgave.pdf

Plankart uten hensynssoner.pdf
Planbeskrivelse med bestemmelser og
retningslinjer.pdf

Plankart med hensynssoner.pdf

Reguleringsplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:
Eiendommen er ikke regulert

Reguleringsbestemmelser:

*For matrikkelenhet:
Om fullstendighet og neyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og neyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsneyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom péa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved
arealet som oppgis.

Usikre grenser.
Eiendommen tilfredsstiller ikke dagens krav til stedfesting av eiendomsgrenser. Grensene er usikre og det vil ofte medfare
arealavvik i forhold til eksisterende areal i marka. For a fa ngyaktig grensebestemmelse anbefales det a rekvirere ny oppmaling.

Virksomhet Geomatikk, Fredrikstad kommune 10.02.2025
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Kommuneplan

Adresse: Lislebyveien 107, 1619 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 206/291/0/0 Leveransedato:  2025-02-04

Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, heydegrunnlag NN2000

Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

Reguleringsplan —
Adresse: Lislebyveien 107, 1619 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 206/291/0/0 Leveransedato:  2025-02-04

Planident: Datakilde: Geovekst, FKB

|krafttredelsesdato: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
Det er ikke registrert reguleringsplaner innenfor den aktuelle eiendommen




EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 206/291/0/0
Eierrepresentant:  Abu-Tabra Muntazher J
Regningsmottaker: Abu-Tabra Muntazher J

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Grunneiendom Bruksnavn LISLEBYVEIEN 111 Grunnforurensing  Nei
Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei
Gardsnr 206 Seksjonert Nei Punktfeste Nei
Bruksnr 291 Oppgitt areal 482,1 m2 Kulturminne Nei
Festenr 0 Beregnet areal 488,2 m2
Seksjonsnr 0
ADRESSER (Antall: 1)
Adresse Lislebyveien 107 Tilleggsnavn Kirkesogn ~ Gamle Glemmen
1619 FREDRIKSTAD Grunnkrets Kjeersasen Valgkrets Nokleby
BYGNINGER (Antall: 1)
Bygningsnr. Type Status Nzringsgruppe ygni ing Br
193831036 Enebolig Tatt i bruk Bolig 114
TINGLYSTE EIERE (Antall: 1)
Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle
ABU-TABRA MUNTAZHER J LISLEBYVEIEN 105 1619 FREDRIKSTAD n Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelop inkl. mva
153 BRANNTILSYN 1 L@P 1,001 lop kr 466,00 01.03.2025 7 0 kr 466,00
Kr 466,00

Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 05. februar 2025

EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avigpsnett Kilde: Vann- og avigpsavdelingen

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107  Gardsnr.: 206 Bruksnr.: 291 Festenr.: 0 Seksjonsnr.. 0
Adresse: Lislebyveien 107, 1619 FREDRIKSTAD

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlep: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avigpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

palegg om ing av private

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig aviapsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avigpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene tammes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig avigpsnett ma kontakte autorisert rerlegger/entreprener for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avlgpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen for arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbi med ei

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan veere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespgrsler.

04.02.2025 Side 1 av 1

Fredrikstad kommune tif. 69 30 60 00
Vann- og aviep e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad
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Eiendomsrapport Rapportdato : 4.2.2025

o] i er pr Pélitelighetene p& opplysningene henger ngye sammen med kvalitet og nayaktighet pa
datakildene. Det tas derfor forbehold om feil og mangler i datakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten.

Eiendomsrapport for 206/291/0/0

Opplysningene under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Miljg og landbruk. | tillegg gis det informasjon om store eiketreer dersom slike er registrert p&
eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal tsmmes og fiemnes. Store og/eller hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjare ner en slik eik, ta kontakt med
kommunen eller fylkeskommunen
BRENSEL TANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dettevil lever es separat fra kommunens saksbehandler

Avtalenummer  Type Staws Plassering Innhold  Volum

Ingen brenseftanker er registrert p4 eiendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil leveres separat frakommunens saksbehandler
Avtalenummer ~ Varenummer  Varenavn

Ingen tilsynsgebyr er registrert pa eiendommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER | NAERHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5 m fra eiendomsgr ensen)
ID  Lokalitet Registreringsdato  Utforming ~ Omkrets

Ingen store eller hule eiker er registrert pa eller i nzerheten av eiendommen

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil leveres separat fra kommunens saksbehandler
Pévirkningsgrad

Ingen grunnforurensning er registrert pé eiendommen

side: 1
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Grunnkart

Adresse: Lislebyveien 107, 1619 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:500
Gnr/Bnr: 206/291/0/0 Leveransedato: 2025-02-04
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Grunnkart med ortofoto

Adresse: Lislebyveien 107, 1619 FREDRIKSTAD

Gnr/Bnr: 206/291/0/0

Maélestokk: 1:1

Leveransedato:

Datakilde:

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, heydegrunnlag NN2000

Geovekst, FKB
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Arealplaner under arbeid

Adresse: Lislebyveien 107, 1619 FREDRIKSTAD Maélestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 206/291/0/0 Leveransedato: ~ 2025-02-04
Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i naerheten av eiendommen

AS, Kartveret, Geovelst og
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Oversiktskart Matrikkelkart

PRI T 0 ROMMLINE

Adresse: Lislebyveien 107, 1619 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000 Adresse: Lislebyveien 107, 1619 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 206/291/0/0 Leveransedato:  2025-02-04 Gnr/Bnr: 206/291/0/0 Leveransedato:  2025-02-04
Datakilde: Geovekst, FKB Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, heydegrunnlag NN2000 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig noyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, for tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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ad kommune, Geomatikk: ad kommune, Geomatikk




Areal og koordinater:

Bereqret areal (um):  Areaimerknac:

82

Koordinaisystem:

EUREFB9 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grensdlinje

Lopent  Nord
1 B568502.91757
2 5566517.04068
3 6566532.5205
a 5566517.04104
B B66515 64249

side: 1

ost

612460056554

612435043752

612442650831

612466.084023

612468.147203

Grensemerke nedsatt

e spositser

ke spesitsert

e spesitsert

e spesitser

Jord

Lengde

Grensepunktrapport

Grensepuniatype
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Ofentig godkent grensemerke

Helpelnjetype

Malemetode
Totalstasion
Towlstasion

Direkt inlagt pa skerm
GPS Fasemdling RTK

Terrengma

Noyakighet cm

Radius

Rapportdato : 4.2.2025

¥ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-206/291/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 3107-206/291/0

Bruksnavn LISLEBYVEIEN 111
Etablert dato 05.05.1995
Oppdatert dato 01.01.2024
Skyld 0
Kommunenummer 3107

[“]Avkiarte eiere

["]Bestaende [“1Har grunnforurensning

["]seksjonert [“]Har kulturminner

Tinglyste eierforhold

Navn Pers.nrlorg.nr.  Rolle
MUNTAZHER JABBAR ABU-
TABRA

Forretninger

Forretningstype

ON - Omnummerering 01.01.2024
ON - Omnummerering 01.01.2020
AF - Annen forretningstype 27.12.2012
GF - Grunneiendom fra feste 30.05.1995
DL - Kart- og delingsforretning 05.05.1995

Hjemmelshaver

Forretningsdato

Beregnet areal 488.2

Historisk oppgitt areal 482.1

Historisk arealkilde 1 - Mélebrev

Antall teiger 1

Kommunenavn FREDRIKSTAD
[]Har festegrunn

[“IMangel matrikkelfaring

[“]Har anmerket klage
Status Adresse Andel
B - Bosatt LISLEBY 7

Matrikkelfort Saksreferanse Involverte
01.01.2024
01.01.2020

27.12.2012

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

L s L Pavir ad Myndighet Matrikkelfgringsdato
Kulturminner

Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetsnummer
Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato
04.02.2025 side1av3 Rapporten er levert av Geodata AS
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¥ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-206/291/0

Grunnerverv

Grunnervervreferanse Fort dato

Klage

Klagereferanse Gjelder Fort dato

Teiger

Hovedteig AVKIaMt 1y Fleremat. Ureg. poioringstdato  Berareal  Arealmerknad
eiere enheter  jordsameie

] O d ] 488.2

Bygninger

Bygningsnr Lnr Type Status

193831036 0 111-Enebolig TB - Tatt i bruk

Bygning 193831036: 111 - Enebolig

Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig
Antall boenheter 1 BRA Annet
Antall etasjer 3 BRA Totalt
Avigp Har heis

Har kulturminner |:| Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

114.0
0.0
114.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 15.05.2006
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig HO101 114.0 0 0
04.02.2025 side2av3 Rapporten er levert av Geodata AS
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¥ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-206/291/0

Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 1 40.0 0.0 40.0 0.0
HO2 0 26.0 0.0 26.0 0.0
Ko1 0 48.0 0.0 48.0 0.0
Adresser
Vegnavn Nummer  Navn Poststed
Lislebyveien 107 1619 FREDRIKSTAD
04.02.2025 side3av3 Rapporten er levert av Geodata AS



” Fredrikstad kommune Utskriftsdato: 10.02.2025

Adresse Postboks 1405, 1602
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse Kilde: Fredrikstad kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 206 Bruksnr.: 291
Adresse: Lislebyveien 107, 1619 FREDRIKSTAD
Referanse: 192250020

Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen mé derfor vaere bevisst p4 sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fore til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere unayaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av som oppgis i med

Nabolagsprofil

Lislebyveien 107 - Nabolaget Lisleby syd - vurdert av 55 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

2 Lislebyveien 105
Linje 110,120

& Lisleby fergeleie
Linje 804

® Fredrikstad stasjon
Linje RE20, RX20

- Fredrikstad bussterminal
Totalt 29 ulike linjer

& Cicignon fergeleie
Linje 803
Skoler

Nokleby skole (1-7 kl.)
496 elever, 28 klasser

Cicignon skole (1-10 kl.)
455 elever, 26 klasser

Haugeasen ungdomsskole (8-10 kl.)

455 elever, 26 klasser

Wang Ung Fredrikstad (8-10 kl.)
180 elever, 6 klasser

Akademiet vgs. Fredrikstad
90 elever

Hans Nielsen Hauge vgs

profilen er hent

j Opplevd trygghet

Veldig trygt 80/100

Kvalitet pa skolene

“t Bra71/100
Naboskapet
Godt vennskap 69/100
1min &
0.1km .
Aldersfordeling
22 min 4
1.6 km Tax
® $83
4 min & 2 s . i ®
™o Agx Soa
2km [EpvRe e & 0T
- Smao -
i = N n
6 min & I
3.1km ..
Barn Ungdom  Ungevoksne  Voksne Eldre
. (0123 (131830 (19-3431)  (35-6441)  (over 653r)
7min &
2.9 km Omrade Personer Husholdninger
W Lisleby syd 1772 760
[ Fredrikstad/Sarpsborg 17819 55 660
Norge 5425412 2654586
23 min &
1.7 km Barnehager
6min & Kizerdsen barnehage (1-5 ar) 14 min &
2.8 km 73 barn 1.1 km
7 min & Roselia barnehage (1-5 ar) 25 min &
3.7 km 76 barn 1.8 km
9 min & Leie barnehage (0-5 &r) 26 min &
4.3 km 82 barn 1.9 km
27 min 4
2km
) Dagligvare
5min &
Joker Lislebyveien 16 min %
Sendagsapent 1.3 km
Kiwi Lisleby 19 min &
PostNord 1.4 km
t fra ulike datakilder, og feil eller mangler kar komme. Vurdering

£ R | oldet i nabe
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde:

arlig for feil/mar

er i profilen. Co

j sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
ht © Finn.no AS 2025
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Primeaere transportmidler

& 1 Egen bil
£} 2.Buss

_ Gateparkering
a¥¥  Lett 85/100

Stoynivaet
Lite steyniva 82/100

g Trafikk
Lite trafikk 82/100

Sport

@ Lisleby sentralidrettsanlegg 1

ball, friidrett

Ballspill, fc

@ Konditorveien lekeplass 1

Ballspill
& SKY Fitness Lisleby 1

Sporty24 Fredrikstad

&

Boligmasse

W 62% enebolig
38% annet

4 min &

1km

7 min &

1.3 km

7 min &

4 min &

Varer/Tjenester

Torvbyen 6 min &

l@ Vitusapotek Torvbyen 6min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 23% i barnehagealder
40% 6-12 ar
17%13-15 ar

W 19%16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn
—————

Par u. barn
—————

Enslig m. barn
—

Enslig u. barn

Flerfamilier
—

0% 43%

Il Lisleby syd
Fredrikstad/Sarpsborg
Norge

Sivilstand

Gift 30% 33%
Ikke gift 55%
Separert 12% 9%

Enke/Enkemann 3% 4




NOTATER
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OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfgliger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfplger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsi

- gir deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salgsdok 1e og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen seerskilt regning pa denne.

Leilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner
Spgrsmal

Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss péa telefon 915 04040

Fin

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsd bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke

Boligkjgperpakken

- din nye bolig ferdig forsikret hele det farste aret

Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke
Hus Leilighet Hytte

Gled deg til hyttekos uten bekymringer
med Boligkjgperpakke Hytte:

Din nye leilighet er godt ivaretatt
med Boligkjgperpakke Leilighet:

Med Boligkjgperpakke Hus har du alle de
forsikringene du trenger for ditt nye hus:

v boligkjgperforsikring Vv boligkjgperforsikring V' boligkjgperforsikring

Vv renteforsikring v renteforsikring v/ standard bygningsforsikring for

v/ standard bygningsforsikring v/ innboforsikring Ekstra hytte (hvis du er eier av bygningen)
forhus v flytteforsikring v/ innboforsikring Ekstra

v/ innboforsikring Ekstra V' uhelli og utenfor hjemmet v flytteforsikring

v flytteforsikring v skadeinsekter, mus og rotter v/ uhelli og utenfor hiemmet

v/ uhelliog utenfor hjemmet v/ rate, skadedyr, skadeinsekter,

V/ réte, skadedyr, skadeinsekter, mus ogrotte
mus og rotter Pris: Boligkjgperpakken koster

9.950 kroner for det farste aret.

Prisen péa forsikringen legges inn B Bl Rl [ esitar

19.900 kroner for det farste aret hvis

Pris: Boligkjgperpakken koster
19.900 kroner for det farste aret.
Prisen pa forsikringen legges inn

i oppgjgret for din nye bolig.

DeppEAvELfa Glfn e el du eier bygningen, hvis det er en leilighet

koster pakken 9.950 kroner. Prisen pa
forsikringen legges inn i oppgjgret

for din nye bolig.

Forsikringspakken kjgpes hos eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kj@pes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre forsikringene gjelder fra du overtar boligen, Forsikringene |gper/varer i ett ar.

| Boligkjgperpakke Hus og Boligkjgperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring.
Denne kan oppgraderes til Bygningsforsikring Ekstra mot et tillegg i prisen.

Seksjonert enebolig/tomannsbolig/rekkehus far kun kjgpt leilighetspakke giennom eiendomsmegler.
Denne kan oppgraderes til huspakke ved henvendelse til Tryg dersom man har behov for husforsikring.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem &r. A beholde Boligkjgperforsikringen koster
300 kroner per ar for leilighet og 450 kroner per ar for hus og hytte.

Skann QR-koden
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 04040 for & lese mer om innholdet
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare hjemmesider Tryg.no/meld-skade. i Boligkjgperpakkene.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerrédet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3
og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som for-
brukermyndighetene og organisasjonene anbefaler be-
nyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilkny-
ttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant infor-
masjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppga-
ve og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes 0gsé elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av navaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for
forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, sa langt det er nedvendig, a orientere oppdragsgiver,
budgivere og avrige interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom
bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil
megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i

punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nadvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal sa& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere
at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve
kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for
budgiver a bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i
budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlep, med mindre budet fer denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke ensker a kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det
foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.



Bud mottatt: / - kl: .

Oppdragsnr: 192250020
Adresse: Lislebyveien 107, 1619 Fredrikstad
Betegnelse: Gnr. 206, Bnr. 291, Fredrikstad kommune.

Gis herved bud stort kr. skriver

Budet er bindende til dato / - kl: onsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
Lan (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver ndr de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
0g at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

STAVLUND AS TIf: 69302450 fredrikstad(@stavlund.no

Salgsoppgaven er opprettet 12.03.2025 og utformet iht.
Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.







