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I TAKSERING

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Eskil Engelsgjerd Andersen
Uavhengig Takstingenigr
eskil@takseringvest.no

472 40 253
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift il
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
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Enebolig med byggear fra 1988.

Yttervegger i betong som utvendig er pusset og reisverk i tre
med tre kledning.

Trekonstruksjoner i yttervegger, som utvendig er kledd med tre
kledning.

Etasje skiller av tre bjelkelag og betong.

Saltak i trekonstruksjon tekket med betong takstein.

Boligen har behov for oppgraderinger iht. alder og slitasje.

For naermere spesifisering, se vurderinger av de enkelte bygnings
komponentene utover i rapporten.

Enebolig - Byggear: 1988

UTVENDIG G4 til side

Tekket med betongtakstein fra byggearet.
Takrenner, beslag og nedlgp er fra byggearet.
Yttervegger i betong som utvendig er pusset og reisverk i tre med
tre kledning.

Takkonstruksjon i tre.

Vinduer med isolerglass.

Plan 1.

-Vinduer fra byggearet.

Plan 3.

-Vinduer fra byggearet.

Plan 4.

-Vinduer fra byggearet.

-Vinduer fra 2008.

Plan 5.

-Vindu fra 2008.

Ytterdgrer av eldre dato.
Balkongdgr fra soverom av nyere ukjent dato.

Balkonger og plattinger med terrassebord i tre.
En platting av nyere dato.

Rekkverk i tre.

Totalt areal pa balkonger er ca. 90m?2.

INNVENDIG G til side

Overflater av varierende alder.

Interesserte anbefales & kontrollere overflater naermere, da
oppfatningen av normal bruksslitasje kan vaere subjektiv.
Etasjeskille i tre og betong.

Knirk og ujevnheter som normalt iht. alder.

Pipe er montert i byggearet.

Ovner fra byggearet.

Innvendige trapp i tre.

Innvendig dgrer i tre og finer.

VATROM G til side

Bad av ukjent alder.

Flis pa vegg og malt innvendig tak.

Flislagt gulv.

Sluk fra byggearet med metallrist.

Innredning pa bad med speil, benkeskap, servant og blandebatteri.

Oppdragsnr.: 20993-1669

Befaringsdato:

Toalett montert pa gulv.

Badekar med blandebatteri.

Naturlig ventilering

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Vaskerom av ukjent alder.

Innredning pa vaskerom med vaskekum.

Opplegg for vaskemaskin.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkken av ukjent eldre dato, velutstyrt med god skapplass.

Alle hvitevarer er frittstaende.

Vannstopper/waterguard sensor og komfyrvakt mangler iht. dagens
krav.

Fuktsgk er foretatt med fuktindikator foran vask, oppvaskmaskin og
kjgleskap uten negative utslag.

Mekanisk ventilasjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Kobberrgr.

Avigpsrer i plast.

Ventilering via dpning av vinduer og ventiler i vinduer.
Varmepumpe plassert i plan 3 fra 2023-2024.
Bereder fra 2021 plassert pa vaskerom.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Drenering som normalt pa oppfgring tidspunktet.
Grunnmur i betong.
Bolig ligger skranet terreng.

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet G4 til side

Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Plan 1

Soverom pa byggegodkjente tegninger er benyttet som to
soverom.

Plan 4
Det foreligger ikke byggegodkjente tegninger til innglasset
balkong.

Bod
¢ Det foreligger ikke tegninger

13.02.2025 Side: 5 av 27
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
e - rapporten.
20 Enebolig
15 (' R%® STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
0 Vatrom > Plan 2 > Bad > Overflater vegger og Ga il side
10 himling
— > _ © vatrom > Plan 2 > Vaskerom > Generell Gatil side
B e
_ KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik Vatrom > Plan 2 > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak konstruksjoner vatrom
TG2: Avvik som kan kreve tiltak A il i
H H H til side
. 763: Store eller alvorlige awvik Tekniske installasjoner > Varmesentral
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. {1 k(i) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Utvendig > Taktekking Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad ; Ga til side
Utvendig > Nedlgp og beslag
1
Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
0.8
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0.6
Utvendig > Vinduer Ga til side
0.4
Utvendig > Dgrer 4 il si
0.2
= Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
0 g balkonger

Ingen umiddelbare kostnader o
Utvendig > Innglasset balkong il si
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

eceeeecceeceee.c@

% Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Innvendig > Overflater Ga til side
@  Tiltakover kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Vatrom > Plan 2 > Bad > Overflater Gulv Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

@© vitrom>Plan2>Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside
@© vitrom>Plan2>Bad > Sanitarutstyr og innredning Satilside
0 Vatrom > Plan 2 > Bad > Ventilasjon Ga til side
(1) Kjokken > Plan 3 > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
0 Kjgkken > Plan 3 > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
© Tomteforhold > Drenering Ga til side
© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
0 Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
1988

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Boligen har behov for oppgraderinger iht. alder og slitasje.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Tekket med betongtakstein fra byggearet.
Befaring er foretatt fra bakkeniva da det et var ikke mulig & overholde arbeidstilsynets forskrift § 17-21 ved bruk av stige.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa selve taktekkingen.
Forventet levetid er 20-40 ar.
Det er ikke montert sngfangere iht. dagens tekniske forskrifter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig.
For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut.

Nedlgp og beslag

Takrenner, beslag og nedlgp er fra byggearet.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa takrenner nedlgp og beslag.
Forventet levetid er 20-30 ar. Byggforskserien 700.320

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig.
For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma takrenner, nedlgp og beslag skiftes ut.

Veggkonstruksjon
Yttervegger i betong som utvendig er pusset og reisverk i tre med tre kledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Tilstandsrapport

Alder pa kledningen har oversteget 50% av normal levetid pa 40-60 ar iht. Byggforskserien 700.320
TG 2 grunnet alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Normalt vedlikehold og utskiftninger av kledningsbord i henhold til alder og slitasje ma paregnes.
Jevnlig kontroll og vedlikehold iht. slitasje bgr paregnes.

(=2 Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjon i tre.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

TG.2 er satt ut fra alder i forhold til levetidstabeller.
Enkelte eldre kondenserer registreres.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig.

U el Vinduer

Vinduer med isolerglass.
Plan 1.

-Vinduer fra byggearet.
Plan 3.

-Vinduer fra byggearet.
Plan 4.

-Vinduer fra byggearet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Alder pa vinduer har oversteget 50% av normal levetid pa 20-60 ar iht. Byggforskserien 700.320.
Vinduene har slitasje pa rammer/beslag og pakninger.

Slitasjen er normal iht. alder.

Enkelte vinduer i kjeller er ikke ferdigstilt da det registreres glipe mellom mur og vindu.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold og pa sikt utskiftninger ma paregnes.

Vinduer - 2

Plan 4.

-Vinduer fra 2008.
Plan 5.

-Vindu fra 2008.

L il Dgrer

Ytterdgrer av eldre dato.
Vindu til skyvedgr plan 3 fra 2023.
Balkongdgr fra soverom av nyere ukjent dato.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
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Tilstandsrapport

Mer enn 50% av normal levetid som er 20-40 ar er oversteget.
Byggforskserien 700.320

Dgrer har slitasje pa rammer/beslag og pakninger.

Slitasjen er normal iht. alder.

Balkongdgr til soverom manglende beslag i nedre del under dgrterskel.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Justeringer/vedlikehold og pa sikt utskiftninger ma paregnes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkonger og plattinger med terrassebord i tre.
En platting av nyere dato.

Rekkverk i tre og glass.

Totalt areal pa balkonger er ca. 90m2.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

TG 2 grunnet hgy alder/slitasje.

Terrassebord pa platting av nyere dato ligger noe tett. (Dette medfgrer at vann ikke renner av bordenen.
Ved legging av terrassebord er det anbefalt at bordene har ett mellomrom pa ca. 5 mm slik at vann

kan renne av bordene)

Rekkverk mangler (TG3)

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder pa 100cm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppgraderinger av rekkverk og rekkverkshgyder anbefales.
Det ma pa sikt paregnes oppgraderinger.

Innglasset balkong

Innglasset balkong tekket med terrassebord i tre av ukjent alder.
Areal: 23m2.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

® Det er avvik:

TG 2 grunnet alder/slitasje.
Balkongdgr har hgy slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma pa sikt paregnes oppgraderinger.

Utvendige trapper

Utvendige trapper i tre og betong.
Trapper tekket med fliser.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

TG 2 grunnet alder og slitasje.
Enkelte trapper mangler rekkverk (TG3)
Enkelte trapper mangler handlgper iht. dagens krav.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppgraderinger anbefales.

INNVENDIG
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Tilstandsrapport

Overflater

Overflater av varierende alder.

Interesserte anbefales a kontrollere overflater naermere, da oppfatningen av normal bruksslitasje kan vaere subjektiv.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

TG 2 grunnet alder og slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppgraderinger etter gnske.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i tre og betong.
Knirk og ujevnheter som normalt iht. alder.

Pipe og ildsted

Pipe er montert i byggearet.
Ovner fra byggearet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

TG 2 grunnet alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Pa generelt grunnlag anbefales det at piper og ildsteder kontrolleres av brann- og feiervesen for a vurdere tilstand og eventuelle behov for tiltak.

Innvendige trapper

Innvendige trapp i tre.

Vurdering av avvik:
* Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

¢ Det er avvik:
TG 2 grunnet alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppgraderinger anbefales.
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Innvendig dgrer i tre og finer.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

TG2 grunnet slitasje/alder.
Enkelte hakk rift og marker registreres.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold, justeringer og pa sikt utskiftninger ma paregnes.

VATROM

PLAN 2 > BAD

Generell

Bad av ukjent alder.

PLAN 2 > BAD
Overflater vegger og himling

Flis pa vegg og malt innvendig tak.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Alder pa membran og fliser pa lettvegg har oversteget 50% av normal levetid pa 10-20 ar iht. Byggforskserien 700.320
Enkelte fliser har sprekk.

Bom i fliser registreres.

Det avlgpsrgr til badekar har rgrgjennomfgring i vegg til dusjsonen, dette er ikke en anbefalt Igsning.

Det er ikke synlige membraner/mansjetter i rgr foring.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Jevnlig kontroll og ettersyn anbefales da bad/vaskerom har oversteget 50% av levetid.
Sprekk i fis kan gi gkt slitasje pa membran og tettesjikt.
Oppgraderinger anbefales.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

PLAN 2 > BAD
Overflater Gulv

Flislagt gulv.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Alder pa membran og fliser har oversteget 50% av normal levetid pa 20-40 ar iht. Byggforskserien 700.320
Fallet pa badet tilfredsstiller ikke dagens krav.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jevnlig kontroll og ettersyn anbefales da bad/vaskerom har oversteget 50% av levetid.
Oppgraderinger anbefales.

PLAN 2 > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk fra byggearet med metallrist.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Alder pa membran og fliser har oversteget 50% av normal levetid pa 20-40 ar iht. Byggforskserien 700.320
Ikke synlig membran under klemring. Membranen kan vaere skjult.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jevnlig kontroll og ettersyn anbefales da bad/vaskerom har oversteget 50% av levetid.

PLAN 2 > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Innredning pa bad med speil, benkeskap, servant og blandebatteri.
Toalett montert pa gulv.
Badekar med blandebatteri.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

TG 2 grunnet alder/slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppgradering bgr pa sikt paregnes.
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Tilstandsrapport

PLAN 2 > BAD

Ventilasjon

Naturlig ventilering

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det mangler mekanisk avtrekk for vatrommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales etablering av mekanisk avtrekk.

PLAN 2 > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

PLAN 2 > VASKEROM

Generell

Vaskerom av ukjent alder.
Innredning pa vaskerom med vaskekum.
Opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for  tale normal bruk etter dagens krav.

Det registreres stgrre rift i gulv membran.
Vatrommet er ikke tett.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Vatrommet anbefales totalrenovert iht. dagens krav.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

PLAN 2 > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

KIBKKEN

PLAN 3 > KI@KKEN
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Tilstandsrapport

(2 overflater og innredning

Kjgkken av ukjent eldre dato, velutstyrt med god skapplass.

Alle hvitevarer er frittstaende.

Vannstopper/waterguard sensor og komfyrvakt mangler iht. dagens krav.

Fuktsgk er foretatt med fuktindikator foran vask, oppvaskmaskin og kjgleskap uten negative utslag.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Kjgkken er preget av elde og slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppgraderinger bgr pa sikt paregnes.

PLAN 3 > KJ@KKEN

Avtrekk

Mekanisk ventilasjon.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

TG 2 grunnet alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppgraderinger bgr paregnes i tiden som kommer.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Kobberrgr.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Vurdering er basert pa alder.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er oppbrukt. Det er nd ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jevnlig kontroll og utskifting etter vurdering/behov.
Ved oppgradering anbefales rgr i rgr system iht dagens krav.
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Tilstandsrapport

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr i plast.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Vurdering er basert pa alder.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jevnlig kontroll og utskifting etter vurdering/behov.

Ventilasjon

Ventilering via apning av vinduer og ventiler i vinduer.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Konsekvens/tiltak
» Bedre ventilering ma etableres.

Varmesentral

Varmepumpe plassert i plan 3 fra 2023-2024.

Varmtvannstank

Bereder fra 2021 plassert pa vaskerom.
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av

registrert elektrovirksomhet.

Generelt om anlegget

1. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

2. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

3. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

4. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

5. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja TG 2 er satt grunnet alder.
Pa generelt grunnlag anbefales det kontroll av det elektriske anlegget.

Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Drenering

Drenering som normalt pa oppfgring tidspunktet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Mer enn 50% av normal levetid som er 20- 60 ar er oversteget.
Byggforskserien 700.320
Kun deler av grunnmurs plast er ikke synligjort og topplist er ikke montert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
For nermere kontroll ma egnet firma kontaktes(rgrinspeksjon).

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur i betong.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Mer enn 50% av normal levetid som er 20- 60 ar er oversteget.
Byggforskserien 700.320

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Jevnlig overvaking anbefales.

( 2r)) Terrengforhold
Bolig ligger skranet terreng.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Terreng mot grunnmur holder ikke dagens krav pa fall 1:50 3meter ut fra grunnmur.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Etablering av fall fra grunnmur anbefales.
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Bygninger pa eiendommen

Bod
Anvendelse
Byggear Kommentar
Ukjent alder.
Standard
Normal standard.
Vedlikehold
Oppgraderinger iht. alder og slitasje bgr paregnes i tiden som kommer.
Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
Beskrivelse

Bod av ukjent alder.
Oppfgrt med bindingsverk med utvendig staende kledning.
Saltak tekker med betongtakstein.

Oppgraderinger iht. alder og slitasje bgr paregnes i tiden som kommer.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue °‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
n;ﬁ:::z BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Plan 5 20 20 90
Plan 4 36 23 59
Plan 3 38 38
Plan 2 34 34
Plan 1 34 9 43
SUM 162 9 23 20
SUM BRA 194
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Plan 5 Trapp, Soverom, Garderobe
Plan 4 Trapp/Stue Innglasset balkong
Plan 3 Trapp/stue, Kjgkken
Plan 2 Trapp/gang, Bod, Bad, Soverom,
Vaskerom
Plan 1 Entré, Gang/trapp, 2 Soverom Utvendig bod under balkong
Kommentar
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Plan 1
Soverom pa byggegodkjente tegninger er benyttet som to soverom.

Plan 4
Det foreligger ikke byggegodkjente tegninger til innglasset balkong.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:
Bod

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SsUumMm

(BRA-b) (TBA)

Etasje 9 9
SumMm 9
SUM BRA 9
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Etasje Bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 155 7
Bod 0 9
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.2.2025 Eskil Engelsgjerd Andersen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1130 STRAND 31 1 366 0 933 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato

Furulia 10

Hjemmelshaver
Jakobsen Lilliann, Olsen Stian Beyer

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Tegninger Gjennomgatt Nei
Brukstillatelse Gjennomgatt Nei
Egenerkleering Gjennomgatt Nei
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Furulia 10, 4120 TAU
Gnr31-Bnrl
1130 STRAND

Taksering Vest AS ‘
@vre Stokkavei 10 k I I
4023 STAVANGER Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20993-1669 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

e Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

» Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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Furulia 10, 4120 TAU
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Taksering Vest AS ‘
@vre Stokkavei 10 k I I
4023 STAVANGER Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

» Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

¢ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

Oppdragsnr.: 20993-1669 Befaringsdato:

ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/II7600

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Verdi Eiendomsmegling Sandnes

Meglerfi
eglerfirma AS

Oppdragsnr. 203250012

Adresse Furulia 10

Postnr. 4120 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

Nar kjgpte du _ Hvor lenge har du bodd i _ Har du bodd i boligen . =
boligen? 2012 boligen? 13 siste 12 mnd? W Nei &Ja
I hvilket selskap h t. iet/brl/aksjelaget

vilket se s. ap ar.dul (evt. sameiet/brl/aksjelaget) polise/avtalenr TTTIRED:
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn Jakobsen

Selger 2 Fornavn Etternavn Beyer Olsen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vzert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

[J Nei X Ja Kommentar Noen Sprekker i fliser pd bad

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bédde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
R ] I
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
1 Kommer
2.3 Dersom arbeidet er seknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bed til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet

byggemeldt?

1 kommer

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avlgp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?



10.

11.

12.

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

[J Nei IJ Ja Kommentar ay og til tildens til noe maur pa kjgkken og bad

Kjenner du til om det er/har veaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats X Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjor for hva som Bygget liten platting ,samt terrasse pa baksiden av huset . Egeninnsats
ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har vzert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, b&de av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

12.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

13.

14.

15.

16.

lavspenningsanlegg)?
Mei Ja Kommen
Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [] Ja Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei ] Ja

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

17.

18.

19.

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
Mei Ja Kommen

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrorende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei ] Ja

19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig ocpphold) av

bygningsmyndighetene?



Ja Kommer

20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

X Nei [] Ja Kommentar

20.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
I Ja Kommer

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore okte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

[J Nei IJ Ja Kommentar Noe maur p& kjgkken og bad sporadisk

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, mé egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 26.03.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Tiltak utendors

- Termografering og tetthetspreving - Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1947
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 185
Ant. etg. med oppv. BRA: 4
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Mekanisk avtrekk


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen
Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.

Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Bygningsmessige tiltak



Tiltak 11: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfegres av fagfolk.

Tiltak 12: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 13: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg bar etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er terr og
at man fglger anbefalte lgsninger.

Tiltak 14: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utendors

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 19: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 20: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes a installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 21: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bgr ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Boligkjgperpakken

- din nye bolig ferdig forsikret hele det fgrste aret

Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke
Hus Leilighet Hytte
Med Boligkjgperpakke Hus har du alle de Din nye leilighet er godt ivaretatt Gled deg til hyttekos uten bekymringer
forsikringene du trenger for ditt nye hus: med Boligkj@perpakke Leilighet: med Boligkjgperpakke Hytte:
v/ boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring
v/ renteforsikring v renteforsikring Vv standard bygningsforsikring for
v/ standard bygningsforsikring v/ innboforsikring Ekstra hytte (hvis du er eier av bygningen)
for hus Vv flytteforsikring v/ innboforsikring Ekstra
v innboforsikring Ekstra v/ uhelliog utenfor hjemmet v flytteforsikring
v fiytteforsikring v skadeinsekter, mus og rotter v/ uhelliog utenfor hjemmet
v/ uhelli og utenfor hjemmet v/ réte, skadedyr, skadeinsekter,
v/ rate, skadedyr, skadeinsekter, mus og rotte
mus og rotter Pris: Boligkjgperpakken koster

9.950 kroner for det farste aret.
Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig.

Pris: Boligkjgperpakken koster
Pris: Boligkjgperpakken koster 19.900 kroner for det fgrste aret hvis
19.900 kroner for det fagrste aret. du eier bygningen, hvis det er en leilishet
Prisen pa forsikringen legges inn koster pakken 9.950 kroner. Prisen pa
i oppgjgret for din nye bolig. forsikringen legges inn i oppgjgret

for din nye bolig.

Forsikringspakken kjgpes hos eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kj@pes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre forsikringene gjelder fra du overtar boligen, Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjgperpakke Hus og Boligkjgperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring.
Denne kan oppgraderes til Bygningsforsikring Ekstra mot et tillegg i prisen.

Seksjonert enebolig/tomannsbolig/rekkehus far kun kjgpt leilighetspakke gjennom eiendomsmegler.
Denne kan oppgraderes til huspakke ved henvendelse til Tryg dersom man har behov for husforsikring.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem &r. A beholde Boligkjgperforsikringen koster - =
300 kroner per ar for leilichet og 450 kroner per ar for hus og hytte. ol S

Skann QR-koden
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 04040 for & lese mer om innholdet
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare hjemmesider Tryg.no/meld-skade. i Boligkjgperpakkene.



Utskrift av eiendom

Skriver ut en eiendom med informasjon om beregnet arsavgift

Eiendom: 31.1.366.0 / 1 (Furulia 10)

Avtale nr. 3116 Avtaletype Privateiendom
Eiendom Furulia 10 Eiendomstype

Bruksnavn Eiendomsforhold

Gards- og bruksnr. 31.1.366.0 Tinglyst 16.10.2012
Delnummer 1 Utgar

Internkunde Ressurs

Betalingsform

Giro

Eierskiftenummer 1

Kunde navn Olsen Stian Beyer Eier navn Olsen Stian Beyer

Adresse Furulia 10 Adresse Furulia 10

Postnr/sted 4120 TAU Postnr/sted 4120 TAU

Land NORGE Land NORGE

Beregnet arsbelop for 2025

Varegruppe Varegruppenavn Netto MVA grunnlag MVA Brutto
100 Vann 5 367,00 5 367,00 1 341,84 6 708,84
200 Avlgp 5434,92 5434,92 1 358,76 6 793,68
300 Eiendomsskatt 2 907,96 0,00 0,00 2 907,96
400 Feiing 303,00 0,00 0,00 303,00
Totalt 14 012,88 10 801,92 2 700,60 16 713,48
10.02.2025 AVT_PO01 - Utskrift av eiendom Side 1/1



MALEBREV 4 uten grensejustering

med grensejustering

Kommune J.nr.

33/88

STRAND KOMMUNE RN 35/88

TEKNISK ETAT

Evt. midl. forretning, dato, ref.nr.

Maélebrev over

Gnr. IBnr. |Festenr. Dagbokstempel
ol il 366
Eiendom
Bruksnavn/adresse
Fururingen I
/i
Aol 933.2 m

I henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt fglgende forretning
Dato for for-

22. mars 1988

retningen
Rekvirent Tau Bygg Eiendom A/S
Bestyrer Asgeir Spgrkel Gjerde
Kartforretning over gnr.31 bnr.1 Inr,Jbb,samt
ensidig grensejustering med gnr.31 bnr.1 fnr.360.
Forretning Eiendemmen er bebygd med enebolig.
Dette mdlebrev erstatter malebrev nr.95/86.
(Tinglyst 03.09.86)
Underskrift T O\
Sted [Dato Underskn \ |Underskrift =
l k}{ie\ 6‘; A~>\ sgene Ipivkel Glede
Jgrpeland 25.03.88 Tgi%e Ersland Asgeir Spgrkel Glerde
Avd.leder Saksbehandler
Tinglysing ‘
Dagbokstempel |Ting|ysingsstempel

il ,,,7 L/ ot A9.03 48

Pategninger (rettelser o.l.)

Fester:Morten Hope,4120 Tau

Boligtomt

Reg,plan:03,10.,84

Hjemmel til overstdende festenummer md overdras til fester
gjennom tinglyst festekontrakt

< if 366
4120 06 02 0203 [ 01

@ K-blankett 5814 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 2-87 Kommunenes arkivngkkel: 58




Gnr | BAR | Festenr IX\
z 4 1 zee | MALEBREVKART
Representas jonspunkt Jnr
X 147598 Y -744S Z 40 33/88
Koordunatsystem M&lestokk M&lLebrev nr
AKSE 4 1:500 35/88
Kartblad Areal 2
AMOZ2S-1~-28 o F 3 M
Parsell I gnr.31 bnr.1 fnr.366 : 826.0 m?2
i IL.av " 84 - % 4 " 30 ¢ A0F 2N
Totalt . 933.2 m?
FT360
o 5254
wn
LB
W . @ |s2s5
5219 l ——————————— 6220
5188
"t 8 b %
m ‘t -
n o (TN
Mm 9 @
— o
u- m
./
'% 240
2 243 :
20-3 FT153
e
239
FET 462
o
e
o
n
«
-
1
+ {17550.00
Punkt Punktmerke X-koord Y-koord Si.de Raduius
5254 14781717.72 -7459.22 29.18
5255 {17810.94 -7430.86 .69
5220 117610.25 -1430.88 24.88
240 147585.38 =743 (.43 9'35 s
243 147583 .014 -T7440.41 20'32 o
239 147577.78 -7460. 141 30.58 8
5188 {47608.35 -7459.43 2'53 )
5218 1{176140.88 -T7459.37 8:84 ®
s




Utskriftsdato: 04.02.2025

Eiendomskart for eiendom 1130 - 31/1/366/ A

Furulia

il

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

O Grensepunkt - offentlig godkjent

_____________ Elendomsgr omtvistet Eiendomsgr lite noyaktig >=500 (1) Grensepunkt lite nayaktig
_____ Hielpelinje vegkant Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 () Grensepunkt mindre nayaktig A Grensepunkt - bolt
........... Hjelpelinje fiktiv E? d gr mindre neyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre noyaktig x Grensepunkt - kors
Hielpelinje punktfeste Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 @) Grensepunkt middels neyaktiy [=] Grensepunkt - ror
Hielpelinj Loant Eiendomsgr neyaktig <= 10 @ Grensepunkt neyaktig . G punkt - hjelpepunkt / annet
——  Eiendomsgr uviss ngyaktighet

. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

933,00 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6550425,36 323486,51
2 6550394,86 323484,49
3 6550399,22 323504,34
4 6550401,19 323513,47
5 6550426,01 323515,12
6 6550426,69 323515,17
7 6550434,71 323487,13

Koordinatsystem

Ngyaktigh.

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)

Ikke spesifisert (1S)

Nord  6550414,16

Grensepunkttype
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)

Umerket (56)

Ost  323499,97

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
9,37
30,57
20,32
9,34
24,87
0,68

29,16



84-6

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR REGULERINGSPLAN

FURURINGEN I, TAU, STRAND KOMMUNE

§1
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa planen.
§2

I omradet kan det settast opp bustadhus med inntil 2 etasjer og tilhgyrande garasjar. Der
terrenget ligg til rette for det, kan bustadhus ha ei form og hggde som er tilpassa terrenget, f.
eks. i bratt skraning.

§3

Grunnflata til bygningen inklusive garasje ma ikkje vere stgrre enn 20 % av netto tomteareal.
§4

Garasjer kan oppfgrast som tilbygg til bustadhuset eller som frittliggande bygning, men den
skal tilpassast bustadhuset nar det gjeld materialvalg, form og farge. Garasjane skal berre
settast opp i 1 etasje og med grunnflate ikkje over 50 m®.

Garasje kan etter reglane i byggeforskriftene settast opp i nabogrense.

Den endelege plasseringa av garasjane vert bestemt av bygningsradet. Plasseringa av garasje
skal visast pa situasjonsplanen som vert sendt inn saman med byggemeldinga for bustadhuset,
sjolv om garasjen skal byggast pa eit seinare tidspunkt. I tillegg til garasje skal det pa tomta
vere oppstillingsplass for ein bil.

§5

Bygningsradet skal ved handsaminga av byggemeldinga sgrge for at bustadhusa far ein god
form og eit godt materialvalg i samsvar med terreng og andre bygningar i byggefeltet.

§6

Det skal leggast vekt pa at det beste av den eksisterande vegetasjonen vert verna om.
§7

Inga tomt ma tilplantast med tre eller busker som etter bygningsradet si meining kan vere til
hinder for den offentlege ferdsla. Dei ubebygde omrada ma fa ei god form og handsaming.
Omradet mellom frisiktlinjer og vegkantar i vegkryss skal ha fri sikt i ei hggde pa minst 0,5 m
over vegplan.



84-6

§8
Offentlege bygningar kan oppfgrast 1 inntil 2 etasjer, og dei skal 1 kvart tilfelle godkjennast av
bygningsradet. Bygningsradet skal legge vekt pa at offentlege bygningar og handsaminga av
terrenget (avkjgyringar, tilplanting, parkeringsplassar o.1.) far ei god tilpassing til byggefeltet.
§9
Etter at reguleringsplanen er stadfesta er det ikkje tillatt & etablere noko som strir i mot planen.
§ 10
Bygningsradet kan dersom det er s@rlege grunnar for det, gjere unntak fra

reguleringsbestemmelsane innafor ramma av bygningsloven og bygningsvedtektene for
kommunen.

Egengodkjent i Strand kommunestyre, 03. 10. 1984
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

VEG
P vegKjgrende medium U
VegKjgrende
-~ Vegdekkekantrmedium U
-~ Vegdekkekant
VegAnnenAvgrensning
AnnetVegarealAvgrensning
VegGiendeOgSyklende
- = Vegrekkverk
"  VegFiktivGrense
T Kjgrebanekant
Vegoppmerking
- Vegbom
Kommuneplan/Kormmunedelpian
Boligbebyggelse - ndvaerende
Tjenesteyting - ndvaerende

N=ringsbebyggelse - ndvaerende

Abe Gards- og bruksnurmrmer

Adresser
Abc Adressepunkttekst

PBL 200¢

Samferdselsanlegg ogteknisk infrastruktur

Friomrade - ndv=rende
LNFR-areal - ndvaerende

Matrikkel Tiftak (Avgjgrelser | enkeltsaker)

WA Godkj. Nybyag
ANMEEY Godkj. Bygningsendring

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

B Flanomride
" Grenseforarealformil

""" Fjernveg-niv=rende
g Fiernvegtunnel - framtidig

" Adkomstveg - n3v=erende

e.e*""  Gang-/sykkelveg- ndvaerende
TraktorvegSti
e Sti

Matrikkel Bygning

o Bygning, Boligbygg
o Bygning, Boligbygg
o Bygning, Boligbygg
a Bygning, Andre bygg
o Bygning, Andre bygg
o Bygning, Andre bygg
o Bygning, Andre bygg
o Bygning, Igangsettingstill
o Bygning, Ferdigattest
o Bygning, Unntattfra saksbeh.
Bygning, uten Bygningspunkt
Bygninger
-~ Bygningsdelelinje
-~ TaksprangBunn
- = Takriss
Takoverbyagg

-~ Takoverbyggkant
-~ Trappinntilbygg, kant
-~ \Veranda
-~ Byagningslinje
-~ Taksprang
-~ Mgnelinje
Annen naturinformasjon
=TT Hekk
WEZTY: Stein
Elendomsinformasjon
~ Eiendomsgrense

B ticndomsteig




Utskriftsdato:
Strand kommune 11.02 2025
Postadresse: Postboks 115, 4126
JORPELAND

Telefon: 51 74 30 00

E-post: postmottak@strand.kommune.no

Eiendomsinformasjon

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Strand kommune
Kommunenr. | 1130 Gardsnr. | 31 Bruksnr. |1 Festenr. | 366 Seksjonsnr.
Adresse: Furulia 10, 4120 TAU

Malebrev X
Skylddeling O
Seksjonering O
Kommunale avgifter X
Kommentar:

Godkjente bygningstegninger

Bygningstegninger leveres pa pdf format X

Bygningstegninger finnes ikke i kommunens arkiv ]

Ferdigattest og midlertidig brukstillatelse

Foreligger ferdigattest: |

Foreligger midlertidig brukstillatelse: X

Foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse O



mailto:postmottak@strand.kommune.no

Kommentar:

Vann og avlgp registrert pa eiendommen

Er registrert som abonnent pa kommunalt vann X
Er registrert som abonnent pa kommunalt avigp X
Er ikke registrert som abonnent pa kommunalt vann O
Er ikke registrert som abonnent pa kommunalt aviep O
Eiendommen har innstallert vannmaler ]

Eiendommer som betaler etter malt forbruk, betaler inn et akontobelgp basert pa fjorarets forbruk og avregning skjer i
1. termin aret etter. Ved eventuell hjemmelsovergang utenom dette ma oppgjer foretas mellom ny og gammel eier, og
det anbefales derfor at vannmaler blir avlest.

Kommentar:

Adkomst til eiendommen

Offentlig veg X

Privat veg O

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

Det gjgres oppmerksom pa at noen eiendommer kan veere tilknyttet kommunalt VVA-nett via private stikkledninger.




Furulia10

Nabolaget Tau - vurdert av 81 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Prestamarka 4 min £
Linje 101, 130, 140 0.3 km
@ Stavanger stasjon 25 min &
Linje F5, L5 25.4 km
X Stavanger Sola 35 min &
Skoler
Tau skole (1-7 kl.) 12 min 4
358 elever, 20 klasser 0.9 km
Tryggheim Strand (1-10 kl.) 20 min #
118 elever, 7 klasser 1.5 km
Tau ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min %
196 elever, 8 klasser 0.9 km
Strand videregaende skole 14 min %
400 elever 1Tkm
Ladepunkt for el-bil
& Tau-R13 (Handelsparken) 16 min 4
& Pizzabakeren Tau 20 min #

«Det er sentralt. God kollektivtrafikk,
greie butikker. Ikke langt fra noe.
Pent & se pa. Trygt.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 87/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 72/100

Kvalitet pa skolene
Bra 66/100

Aldersfordeling

36.4%

°\0 o\o
N< @
~ o0}
SRS o o
RS oNw REG
zow 2 se SRR P
EEd ~o X A
RN I I
I 1 5» I I
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
B Tau 2819 1182
Tau 3614 1609
B Norge 5 425 412 2 654 586
Barnehager
Preg barnehager Tau (1-5 ar) 6 min 4
77 barn 0.5 km
Redlandsmyra barnehage (0-5 ar) 13 min 4
72 barn Tkm
Espira Tau barnehage (0-5 ar) 25 min %
82 barn 1.8 km
Dagligvare
Coop Extra Prestamarka 3 min #
Coop Extra Tau 16 min %
Post i butikk 1.1 km



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

o 2. Sykkel

<, Turmulighetene
Al

Neerhet til skog og mark 93/100

Steynivaet
Lite steyniva 91/100

P Gateparkering
A9 | ett 88/100

Sport

® Varhaugvegen 8 min %
Ballspill 0.6 km

@ Lauvtunvegen 11 min 4
Ballspill 0.8 km

& Fitnesspoint Jgrpeland 14 min &

& Akilles Treningssenter 15 min &

Boligmasse

B 82% enebolig
9% rekkehus

B 3% blokk

B 6% annet

Varer/Tjenester

Ryfylke Storsenter 13 min &

@ Apotek 1 Tau 16 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
37% 6-12 ar

B 21% 13-15 ar

B 17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
[ |
|
0% 43%
B Tau

Tau
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 38% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%




~ arhaugvegen

—




Kartverket
VERDI &PARTNERS SANDNES
POSTBOKS 228
4302 SANDNES
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: Daniel Hjorthaug 203250012 06.02.2025

Vér referanse: 3670340/25684508
Bestilling: C3 2025-02-06 (7) 97

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
3787 45 10.6.1988 FESTEKONTRAKT - VILKAR

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Kanr. Gnr. Bnr. Fnr. Snor.
1130 STRAND 31 1 0 0

[] Dokumentet falger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seciendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www. kartverket.n o |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hagnefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 1988/3787/45

Side 1 av 6
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FESTEKONTRAKT 2

FESTETOMT NR. 366

Undertegnede prestegardstilsyn — skogforvaltning — bortfester herved under
forbehold av Kirke- og undervisningsdepartementets godkjenning til

Morten Alvin Hope
en parsell pa ca. 933,2 av
Strangd prestegard — kapellangard

gnr. 31 bor. 1 i Strand kommune.

Parsellen skal nyttes til boligtomt.

Parsellen som bortfestes i den stand den for tiden er og med de forpliktelser

som mitte pihvile den, har falgende sterrelse og grenser som bortfesteren ikke tar
noe ansvar for:

Parsellen ligger i strgk med stadfestet reguleringsplan.

Grensebeskrivelse for tomten:

Punkt: X~-koord: Y-koord: Side:
5254 117617.72 -7459.22 29.16
5255 117610.94 -7430.86 .69
5220 117610.25 ~-7430.88 24.88
240 117585.38 -7431.43 9.35
243 117583.01 -7440.47 20.32
239 117577.78 -7460.11 30.58
5188 117608.35 -7459.43 2.53
5219 117610.88 -7459.37 6.84

Festet skjer pa slike vilkar:
1. Festetiden er 80 — atti — ar regnet fra /. §. & 2

Ved utlepet av festetiden kan festeren kreve festet forlenget for nye 80 ar
pd na:rmere avtalte vilkdr med mindre det blir tatt opp spersméil om & nytte feste-
parsellen til et statlig eller kommunalt formal som ville kunne gjennomferes ved
ekspropriasjon mot festeren om denne var eier av parsellen. I si fall skal feste-
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forholdet avvikles etter de bestemmelser som er gitt i tomtefesteloven av 30. mai 1975
nr. 20{§§ 19—21, 3

I arlig avgift betaler festeren kr. 2.519,-

Avgiften betales forskottsvis pd den mate bortfesteren bestemmer. Etter
forfall regnes 6 pst. renter.

Etter |utlopet av hvert 10. ar av festetiden kan hver av partene — innen 2 ar —
kreve | festeavgiften regulert.

? nye avgift skal fastsettes i samsvar med tomteverdien pa regulerings-
tidsp

tet med fradrag av den verdiskning som festeren har tilfort tomten.
vgiftsreguleringen kan skje ved overenskomst mellom partene, eller dersom
overeaskomst ikke kommer i stand, ved lensmannsskjenn.

Dersom festeparsellen ligger i omrade hvor det pa reguleringstidspunktet gjelder

prisforskrifter om regulering av festeavgifter, skal avgiftsreguleringen skje i
samsVar med nevnte prisforskrifter.

I festet medfelger ingen rett utenfor eller langs med festeparsellen med mindre
vedkommende rett er uttrykkelig forbcholdt festeren i narverende kontrakt.

Festeparsellen ma vare bebygd innen 3 ar fra narvarende kontrakts godkjenning.
Utgifler i forbindelse med inngjerding av parsellen pahviler i sin helhet festeren.

For skyldig festeavgift for de tre siste 4r har bortfesteren panterett pa 1. prioritet
i festgt og i hus eller anlegg som er eller blir oppfert pa parsellen. Denne panterett
star tilbake for lin cller bidrag av det offentlige eller av banker, forsikrings-
selskdper, pensjonsinnretninger eller hypotek- og kredittforeninger med opptrinns-
rett qtter vedkommende lan eller bidrag. Etter seknad kan borifesteren ogsd i
andre tilfeller samtykke i prioritetsvikning for panteretten for festeavgiften.

De rqttigheter og plikter som er hjemlet festeren ved denne kontrakt, kan med
godkjenning av bortfesteren overfores til andre.

remleie av parsellen eller deler av denne kan ikke foretas uten samtykke av
bortfésteren.

Festeren utreder alle skatter, avgifter og andre byrder som mitte pahvile feste-

parsellen cller en etter dennes sterrelse forholdsmessig del av de skatter m.v.

som |pdhviler bortfesteren. Festeren bestrider videre mulige utgifter til opp-

arbeidling av veger,gater og anlegg av vann- og kloakkledninger og kraft- og telefon-

ledniager m. v. til festeparsellen. Festeren og andre festere av parseller av preste-

garl;lzn har en gjensidig rett til, og plikt til & finne seg i, at det fores fram over
1

pa ene slike anlegg som foran nevnt i den utstrekning dette er pakrevet av
hensyn til bebyggelsen pi parsellene.

Festeren barer alle omkostninger som er forbundet med bortfestingen og med
mulijn; seinere cndringer i kontraktsforholdet, slik som dokumentavgift, ting-
lysingsgebyr og utgifter til oppmaling og pristakst m. v.

Festeren ma innhente konsesjon dersom festet er konsesjonspliktig.

Side 3av 6
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12. Dersom det blir aktuelt 4 ta deler av festeparsellen i bruk til anlegg av veger/gater,

13.

vann- og kloakkledninger, kraft- og teleledninger eller -kabler m.v. som ikke
inngdr som ledd i utbygging av parsellen, men gjelder gjennomgangs- eller over-
foringsanlegg, skal minnelige avtaler om fremforing av slike anlegg over feste-
parsellen vere avhengig av godkjenning bide av festeren og bortfesteren. Erstat-
ning som mitte bli tilstitt for fremforing av slike anlegg, enten ved minnelig
avtale eller ved ekspropriasjon, skal fordeles slik at bortfesteren skal ha erstatning
for den medgatte grunn med fradrag for den verdiekning som festeren har tilfert
grunnen, mens festeren skal ha den evrige del av erstatningen.

Festeren har krav pa reduksjon av festeavgiften i forhold til det areal som
fragar festeparsellen -som folge av anlegget.

Vesentlig mislighold av denne kontrakts bestemmelser fra en av partenes side, gir
den annen part rett til & heve festekontrakten.

I tillegg til overnevnte festevilkAar, gjelder regulerings-

| 7 ‘N
i, el &2 Gy angue._fhain

bertemmerlser i tilknytning til reguleringsplan for omradet.

Tau, den 30/2) 1988

Vijtner:

—_——— - - - —— —

Strand Prestegardstilsyn
Tau, den 1988

Johannes Sandvik
rmann

fo

Side5av 6
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GODKJENT

Festeavgiften forfaller til betaling pr. 1. oktober
hvert &r.

Tillegg til post 13 i denne kontrakt:

S& lenge det hviler 1in av det offentlige eller av banker, .
forsikringsselskaper, pensjonsinnretninger eller hypotek-

og kredittforeninger pa hus eller anlegg pd parsellen, skal
den ikke kunne forlanges ryddet.

Ved festeledighet skal det vare anledning for langijeren
til & f4 festet overfgrt til ny fester.

Oslo, 1. juni 1988
KIRKE- OG UNDERVISNINGSDEPARTEMENTET
Etter fullmakt .’

J. Dydland

Tone Arhelle

Det bekreftes at denne tinglysingsgjenpert

er an korrekt gjenglvelse av pisegatasen
- —pa-fostekontrake gleldende fr= 1.9.87
med Morten Alvin Hope ‘

Osle, 1. juni 1988
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@ Eiendom: 31/1/366

Adresse: Furulia 10
Utskriftsdato: 04.02.2025
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan PBL 2008 ~—" ~  Taksprang
.\ . Sikringsone - Frisikt - = Mgnelinje
-~ Sikringsonegrense Annen naturinforrmasjon
Boligbebyggelse - konsentrert sm3husbebygg ...~~~ Hekk
i Renovasjonsanlegg UEHTY: Stein
e Uteoppholdsareal Bygningsmessige anlegg
P Lekeplass " Annetgjerde
Kjigreveg Steingjerde
Naturomride I3 Flaggstang
.\ . Sikringsone - Frisikt -~ Lodrettforstgtningsrmur
VEG ~ WVl
VegKjgrende Eilendomsinformasjon
- Vegdekkekantmedium U Abc Gards- og bruksnummer
-~ Vegdekkekant Adresser
P VegAnnenAvgrensning Abc Adressepunkttekst

AnnetVegarealAvgrensning
" VegFiktivGrense
Vegoppmerking
Matrikkel Tiftak (Avgjgrelser | enkeltsaker)
ANMESY Godkj. Bygningsendring
Felles for reguieringsplan PBL 1985 og 200¢

-~ Byggegrense

wo”""  Frisiktslinje
B Rcqulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning

-~ Forméilsgrense
" Regulerttomtegrense

-~ Byggegrense
"’ Regulert senterlinje
e Frisiktslinje
" Milelinje/Avstandslinje
- Avkjgrsel
Abc Paskriftfeltnavn
Abc Paskrift areal
Abe Paskrift bredde
Abe Paskriftradius

Abc Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
Matrikkel Bygning
Bygning, Boligbyag
Bygning, Andre bygg
Bygning, Andre bygg
Bygning, Unntattfra saksbeh.
Bygning, uten Bygningspunkt
Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Omride forboligermedtilhgrende anlegg
N Kjgreveg
Gang-/sykkelveg
i Anleggforlek
Ledningsnett
@ Kumlokk
Innsjger og vassdrag

Kanal/Gregft
Bygninger
-~ Bygningsdelelinje
-~ TaksprangBunn
- = Takriss
Takoverbyagg

-~ Takoverbyggkant
-~ Trappinntilbygg, kant
-~ \Veranda

-~ Byagningslinje
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Adresse:  Furulia 10
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Dansk Scanning A/S

100 Plottet i starrelsesorden 1:1 er denne linjalen 100 mm.
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Denne teikninga er Tau Bygg Plan sin eigedom og ma
ikkje nyttast eller etterliknast utan vart samtykke.
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