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# gnr. 52, bnr. 869, snr. 2 MarkEdsverdi

2 400 000
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Befaringsdato: 10.02.2025 Rapportdato: 14.02.2025 Oppdragsnr.: 20844-1575 Referansenummer: HZ2914

Autorisert foretak: Ing./Takstmann Asle Thomassen Sertifisert Takstingenigr:  Stein Schultz VAr ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Ing./takstmann Asle Thomassen

Ingenigr/Takstmann Asle Thomassen har vart i bygg - og anleggsbransjen i 30 ar og
de 20 siste arene som takstmann tilsluttet Norges Takseringsforbund - NT.

Vi er sertifisert - og patar oss oppdrag - innenfor et eller flere av nedenstdende godkjenningsomrader:
Sentralt godkjent for uavhengig kontroll og ansvarlig sgker.

Verditaksering av boliger/naeringseiendommer.

Skadetaksering av bygninger. Skadeoppfglging.

Byggeoppfelging. Boligsalgsrapporter/- Tilstadsvurdering for boliger.
Reklamsjonsvurdering. Skjgnn.

Andre tjenester

Reklamasjonsvurdering etter eierskifte, bolig- og naeringseiendommer.
Byggelanskontroll ved oppfgring av bolig- og naeringsbygg.

\

Norsk takst

Byggekontroll og annen bistand ved gjennomfgring av byggeprosjekter, kontroll i produksjonsfasen og/eller ved overtakelse og/eller i

garantitiden.

Tilstandsvurdering, vedlikeholdsvurdering o.l. av bygninger generelt.Tekniske og gkonomiske utredninger vedr. fast eiendom.

Oppdrag som sakkyndige domsmenn i tvistesaker vedr. byggesaker

Rapportansvarlig

St Sthulte—

Stein Schultz
Uavhengig Takstingenigr
stein@aslethomassen.no

48091 890

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20844-1575 Befaringsdato: 10.02.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift il
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

. ‘
-
@
w

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 20844-1575 Befaringsdato:
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Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Beskrivelse av eiendommen

Ing./Takstmann Asle Thomassen l I I

Granliveien 1
8406 SORTLAND Norsk takst

Halvpart av vertikalt delt tomannsbolig oppfgrt i 1991.
Tomannsbolig - Byggear: 1991

UTVENDIG G4 til side
Bygningen har saltak med takkonstruksjon av W-takstoler i tre.

Kaldkvisten har adkomst via luke i himling i boden, med nedtrekkbar
stige.

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Takrenner og nedlgpsrgr er av plast.
Det er ikke montert sngfangere pa hele taket. Takvinkelen er

imidlertid under 30 grader, og sngfangere skal da ikke vaere pakrevd.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear, med staende
bordkledning.

Bygningen har malte trevinduer fra byggearet med 2-lags glass.

Ett stuevindu ser ut til 3 ha nytt glass innmontert i eksisterende
ramme.

Bygningen har teak hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre fra 2012 og
enkel boddgr i tre.

Det er balkong mot sgr (sjgen) med levegg mot nabo (@st).
Balkongen har adkomst fra stue og fra terreng.
Det er repos/trapp i tre foran hovedinngangsdgra.

INNVENDIG G til side

Innvendig er det gulv av belegg. Veggene har tapet og malte plater.
Innvendige tak har himlingsplater av spon og MDF.

Det er gulvvarme i stue/kjpkken og begge soverom.

Overflatene har normal bruksslitasje hensyntatt byggearet.

Gulvet er en betongplate pa mark.
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har elementpipe. Det er ikke montert ildsted.
Innvendig har boligen finerdgrer.

VATROM G4 il side

BAD/VASKEROM:

Badet er fra byggearet, og aktuell byggeforskrift er fglgelig
byggeforskrifter fra for 1997.

Det foreligger ingen dokumentasjon.

Full tilstandsanalyse av vatrommet er i hht. forskriften ikke
ngdvendig.

Rommet har gulv med vinylbelegg og det er elektriske varmekabler.
Gulvbelegget er stedvis misfarget.

Veggene har baderomspanel og himlingen har malte sponplater.
Rommet har opplegg for vaskemaskin, dusjkabinett, gulvmontert
klosett og 120 cm badinnredning med servantplate.

Avtrekk via sentralavtrekk, med liten spalte under dgra.

Hulltaking er foretatt fra kjgkkenskap (under vasken), uten a pavise

Oppdragsnr.: 20844-1575

Befaringsdato:

unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.

Frittstaende hvitevarer.

Innredningen har normal bruksslitasje.

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.
Hovedstoppekran ble registrert i underskap ved bereder.
Det er avilgpsrgr av plast.

Det er sentralavtrekk, med aggregat plassert pa kaldkvisten.

Varmtvannstanken er en benkbereder pa ca. 120 liter. Plassert i
underskap kjgkkeninnredning.

Det ble registrert sikringsskap med automatsikringer og
kursfortegnelse i vindfanget.

Huseier er et dgdsbo, og eierinformasjon om el-anlegget var derfor
ikke tilgjengelig.

Det ble registrert rgykvarsler i entre, og pulverapparat pa innv. bod.
Pulverapparatet er fra 2019.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Det er uklart om det finnes drenerende system, og evt. tilstand pa
dette. Det ble registrert oppstikk fra grunnen, som taknedlgpene er
koplet til.

Drenering er for gvrig vurdert som ikke pakrevd, da det ikke finnes
rom under terreng.

Boligen er fundamentert pa ringmur, sannsynligvis av lettklinker-
blokker, og betongplate pa mark.

Eiendommen er svakt skranende mot sgr (sjgen). Adkomstveien er
delvis asfaltert, og mot sjgen er det delvis opparbeidet naturtomt.

Det er offentlig vann- og avlgpstilknytning via private stikkledninger.
Utvendige vann- og avlgpsrgr er av ukjent type.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 67 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 67 m?

Totalpris 2 400 000

Arealer G4 til side

Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3150 000

Forutsetninger og vedlegg Gatilside
10.02.2025 Side: 5 av 27



Sjggata 13 B, 8445 MELBU Ing./Takstmann Asle Thomassen ‘
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet G4 til side

Tomannsbolig

e Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Oppdragsnr.: 20844-1575 Befaringsdato: 10.02.2025 Side: 6 av 27



Sjggata 13 B, 8445 MELBU Ing./Takstmann Asle Thomassen ‘
Gnr 52 - Bnr 869 Granliveien 1 k I I
1866 HADSEL 8406 SORTLAND Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Huseier er et dgdsbo. Eieropplysninger kan derfor vaere
begrenset/utilgjengelige.

15

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

10
- rapporten.

Tomannsbolig
> (| 3<% STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© innvendig > Pipe ogildsted Ga til side
0 = © vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Generell Ga til side

. TGO: Ingen avvik

. . . 3 'I 'd
TG1: Mindre eller moderate avvik Kjgkken > Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og Ga til side

innredning

e

TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt G4 til side
. . 1l SI
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Utvendlg > Taktekkmg
© Uutvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad ©  Utvendie > Veggkonstruksjon i
3
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
2 2 ar .
© Innvendig > Radon Gatil side
@© Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
1
@  Tekniske installasjoner > Avigpsrar Gatil side
T
C 2 ar .
0o < @ Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 ©  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga fil side
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 o
) @©  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 ot o
g 0 Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side

Utvendig > Vinduer Ga til side

Oppdragsnr.: 20844-1575 Befaringsdato:  10.02.2025 Side: 7 av 27
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Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
1991 | hht. eiendomsverdi.no

Anvendelse
Boligen har vaert benyttet til eget bruk.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget fremstar som normalt godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

e Det er avvik:
Det ble registrert en del mose pa taktekkingen.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

o Tiltak:

Mosen bgr fiernes fordi den holder pa fuktighet og kan redusere tekkingens levetid.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgpsrgr er av plast.
Det er ikke montert sngfangere pa hele taket. Takvinkelen er imidlertid under 30 grader, og sngfangere skal da ikke vaere pakrevd.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear, med staende bordkledning.

Oppdragsnr.: 20844-1575 Befaringsdato: 10.02.2025 Side: 8 av 27
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
e Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Bygningen har saltak med takkonstruksjon av W-takstoler i tre. Kaldkvisten har adkomst via luke i himling i boden, med nedtrekkbar stige.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

¢ Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr
Det er stedvis lagt gulv pa kvisten. Gulvplatene er noen plasser lagt rett pa isolasjonen, og presser ned denne ved belastning.

Det ble registrert en del museskitt pa kvisten.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Gulvplatene ma understgttes, slik at de ikke klemmer ned isolasjonen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer fra byggearet med 2-lags glass.
Ett stuevindu ser ut til 3 ha nytt glass innmontert i eksisterende ramme.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Enkelte vinduer baerer noe preg av hgy alder/slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Enkelte vinduer trenger vedlikehold, eller ma byttes i Igpet av kort tid.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Dgrer

Bygningen har teak hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre fra 2012 og enkel boddgr i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er balkong mot sgr (sjgen) med levegg mot nabo (gst). Balkongen har adkomst fra stue og fra terreng.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det ble registrert noe avflasset maling pa dekke og rekkverk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Balkongen har behov for malerbehandling.

Utvendige trapper

Det er repos/trapp i tre foran hovedinngangsdgra.

INNVENDIG
Overflater

Innvendig er det gulv av belegg. Veggene har tapet og malte plater. Innvendige tak har himlingsplater av spon og MDF.

Det er gulvvarme i stue/kjgkken og begge soverom.
Overflatene har normal bruksslitasje hensyntatt byggearet.

Etasjeskille/gulv mot grunn
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Tilstandsrapport

Gulvet er en betongplate pa mark.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr giennomfgres radonmalinger.

Leier du ut bolig, er du pliktig til 3 male radon og eventuelt gjgre tiltak dersom nivaene er for hgye.

| bolig du eier og bor i selv, bgr du male, men du ma ikke.

Radon skal males i vinterhalvaret, mellom midten av oktober og midten av april, og skal forega over et tidsrom pa minst to maneder.
Det vil si at siste frist for & begynne malingen er fgrste halvdel av februar.

https://dsa.no/radon/slik-maler-du-radon

Pipe og ildsted
Boligen har elementpipe. Det er ikke montert ildsted.

Vurdering av avvik:
o Feieluke er skadet.

Lasemekanismen er gdelagt/borte, og feieluka er tapet fast.

Konsekvens/tiltak
® Paviste skader ma utbedres.

Det ma monteres ny lukkehaspe pa feieluka.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen finérdgrer.

VATROM

ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Badet er fra byggearet, og aktuell byggeforskrift er fglgelig byggeforskrifter fra for 1997.
Det foreligger ingen dokumentasjon.
Full tilstandsanalyse av vatrommet er i hht. forskriften ikke ngdvendig.

Rommet har gulv med vinylbelegg og det er elektriske varmekabler.
Gulvbelegget er stedvis misfarget.
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Tilstandsrapport

Veggene har baderomspanel og himlingen har malte sponplater.

Rommet har opplegg for vaskemaskin, dusjkabinett, gulvmontert klosett og 120 cm badinnredning med servantplate.
Avtrekk via sentralavtrekk, med liten spalte under dgra.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Rommet har fatt TG3 fordi det er bygget etter byggeforskrift fra fgr 1997.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Vatrommet har fatt TG3 fordi det er bygget etter forskrift fra fgr 1997. Dette betyr ikke at rommet ikke kan brukes slik det er, men man bgr vaere ekstra
aktpagiven ved bruk av rommet.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra kjskkenskap (under vasken), uten a pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

KI@KKEN

ETASJE > STUE/KIBKKEN
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Tilstandsrapport

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Frittstdende hvitevarer.
Innredningen har normal bruksslitasje.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

¢ Det er registrert lekkasje fra oppvaskkum eller blandebatteri.

Blandebatteriet lekker ved bruk, og det ble registrert mindre lekkasje i underskap under vasken.
Det er glipe i skjgt mellom benkeplatene.

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

¢ Det ma foretas tiltak for 3 lukke avviket.

Blandebatteriet ma skiftes eller evt. repareres.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Mindre lekkasje i underskap under vask Glipe i skjgt mellom benkeplater

ETASJE > STUE/KIBKKEN

(05D Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

ad

,
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Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe. Hovedstoppekran ble registrert i underskap ved bereder.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsror

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Det er sentralavtrekk, med aggregat plassert pa kaldkvisten.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Noen vent.kanaler pa kaldkvisten mangler isolasjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Uisolerte kanaler kan medfgre kondens og pafglgende fuktskader.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er en benkbereder pa ca. 120 liter. Plassert i underskap kjgkkeninnredning.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Det er montert lekkasjesikring med magnetventil, men detektoren mangler strgmtilkopling og fungerer derfor ikke.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

* Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

Det ma etableres stikkontakt i underskapet, slik at lekkasjesikringen kan settes i funksjon.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: Under 10 000

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Det ble registrert sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse i vindfanget.
Huseier er et dgdsbo, og eierinformasjon om el-anlegget var derfor ikke tilgjengelig.
Spgrsmal til eier

1. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

3. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

4. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

5. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

6. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

7. Erder synlig defekter pd kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
8. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det er foretatt en forenklet kontroll av el-anlegget, begrenset til spgrsmal og undersgkelser gitt i forskrift til Avhendingslova § 2-18.
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Tilstandsrapport

Denne enkle undersgkelsen kan ikke sammenlignes med kontroll utfgrt av offentlig myndighet eller registrert elektrovirksomhet.
El-anlegget kan derfor ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.
Vaer oppmerksom pa denne risikoen, og sgk gjerne veiledning hos det stedlige el-tilsynet eller hos registrert elektrovirksomhet.

Generell kommentar
Huseier er et dgdsbo, og eierinformasjon er derfor ikke tilgjengelig

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller raédgivning.

Det ble registrert rgykvarsler i entre, og pulverapparat pa innv. bod.
Pulverapparatet er fra 2019.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Det er uklart om det finnes drenerende system, og evt. tilstand pa dette. Det ble registrert oppstikk fra grunnen, som taknedlgpene er koplet til.
Drenering er for gvrig vurdert som ikke pakrevd, da det ikke finnes rom under terreng.
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Tilstandsrapport

Grunnmur og fundamenter

Boligen er fundamentert pa ringmur, sannsynligvis av lettklinker-blokker, og betongplate pa mark.

Terrengforhold

Eiendommen er svakt skranende mot sgr (sjgen). Adkomstveien er delvis asfaltert, og mot sjgen er det delvis opparbeidet naturtomt.

(13" Utvendige vann- og avilgpsledninger

Det er offentlig vann- og avlgpstilknytning via private stikkledninger.
Utvendige vann- og avlgpsrgr er av ukjent type.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avilgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
67 m?/64 m?

Tomannsbolig: Vindfang, Entré, 2 Soverom,
Stue/kjpkken, Bad/vaskerom, 2 Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 150 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Halvpart av vertikalt delt tomannsbolig oppf@rt i 1991.

Markedsverdi

Kr 2 400 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 2 400 000

Konklusjon markedsverdi 2 400 000

Boligen har i det alt vesentlige standard i hht. byggearet, men fremstar som "pent bebodd".

Eiendommen er vurdert til & veere attraktiv fordi det er en sjgtomt, med god solgang og meget fin og usjenert utsikt mot sjg og fjell.

Kort gangavstand til Melbu sentrum.

Vurdering av eiendommen skjer pa bakgrunn av dens tilstand pa befaringsdagen, og det er tatt hensyn til slitasje og elde.
Markedsprisen er satt ut fra sammenlignbare priser, beliggenhet og tilstand.
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Sammenlignbare salg

EIENDOM
1 Sjpgata 13A ,8445 MELBU
64 m? 1991
Solstien 31,8445 MELBU
116 m? 2013
Akerveien 8A ,8445 MELBU
62 m? 1982
Hesteskoveien 13A ,8445 MELBU
69 m? 1982

Om sammenlignbare salg

2 sov

3 sov

2 sov

2 sov

SALGSDATO

12-09-2023

07-04-2022

10-07-2023

25-06-2023

PRISANT

2200 000

3000 000

1500 000

1700 000

Granliveien 1

Ing./Takstmann Asle Thomassen l I I

PRIS

2900 000

2900 000

1550000

1650 000

8406 SORTLAND Norsk takst

FELLESGJ.

TOTALPRIS M2 PRIS

2900 000 45312
2900 000 25 000
1550 000 25 000
1650 000 23913

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Forsikring Kr. 8831
Eiendomsskatt / Kommunale avgifter Kr. 14 344
Renovasjon (stipulert av takstmannen) Kr. 5101
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 28 500

Teknisk verdi bygninger

Tomannsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3 000 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 650 000
Sum teknisk verdi - Tomannsbolig Kr. 2350 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2350 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 800 000

Beregnet tomteverdi Kr. 800 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3150 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue °‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
n;ﬁ:::z BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Sjpgata 13 B, 8445 MELBU
Gnr 52 - Bnr 869
1866 HADSEL

Arealer

Ing./Takstmann Asle Thomassen
Granliveien 1
8406 SORTLAND

N1

Norsk takst

Tomannsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
Etasje 64 3 67 19 1 68
Ssum 64 3 19 1 68
SUM BRA 67

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasj
asje (BRA-i)
Vindfang, Entré, Soverom 1, Soverom 2,
Etasj
asie Stue/kjpkken, Bad/vaskerom, Innv. bod Utebod
Kommentar

Apent areal (tBA) gjelder balkong.
Areal ved lav himlingshgyde (ALH) gjelder del av uteboden med lav takhgyde (skratak).

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

[:]Ja Nei
[Jsa Nei
[:]Ja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Tomannsbolig 60
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Ing./Takstmann Asle Thomassen ‘
Granliveien 1 k I I
8406 SORTLAND Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede

10.2.2025 Laila Hgyning
Astrid Hgyning
Stein Schultz

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1866 HADSEL 52 869
Adresse

Sjpgata 13 B

Hjemmelshaver
Hgyning, Kanum (dgd)

Kommentar

Rolle
Huseiers niese

Huseiers niese

Takstingenigr

fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
2 IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant

Det star 4 bygninger pa bnr 869, med et ukjent antall bo-enheter. Sjggata 13B utgjgr i flg. eiendomsaverdi.no seksjon 2, og har en

sameiebrgk pa 9/99.

Det er uklart om det formelt er opprettet et sameie, og om det foreligger vedtekter.
Det anbefales at dette forholdet undersgkes naermere.

Eierandel
9/99

Oppdragsnr.: 20844-1575
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Sjggata 13 B, 8445 MELBU Ing./Takstmann Asle Thomassen l I I

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har fin beliggenhet i Sjggata, sentralt pa Melbu. Det er ca 400 m til Melbu sentrum, med butikker, post, skoler og gvrige
servicetilbud.

Eiendommen er en sjgtomt, med meget fin utsikt og gode solforhold.

Det er ca 16 km til kommunesenteret, Stokmarknes, og ca 23 km til Skagen Flyplass.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via Sjggata, som er offentlig veg (KV3021).
Brgytekostnader deles i flg. tidligere takst likt mellom 13A og B.

Tilknytning vann

Vannforsyning fra offentlig nett, via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse (Planidentifikasjon MB25)
Om tomten

Det star 4 bygninger pa bnr 869, med et ukjent antall bo-enheter. Sjggata 13B utgjgr i flg. eiendomsaverdi.no seksjon 2, og har en sameiebrgk
pa 9/99.

Det er uklart om det formelt er opprettet et sameie, og om det foreligger vedtekter.

Det anbefales at dette forholdet undersgkes naermere.

Tinglyste/andre forhold

Huseier er et dgdsbo. Eieropplysninger kan derfor vaere begrenset/utilgjengelige.
Grunnbokutskrift for eiendommen er ikke innhentet/fremlagt.

Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Ar Kommentar

1275 400 2024 | hht. faktura fra kommunen.
Formuesverdi Ar Kommentar

457 627 2023 Opplyst av rekvirent.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar Kommentar

585 000 1991 Kilde: eiendomsverdi.no

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Fremtind 1909739/150 1983300 8831
Kommentar

| hht. rekvirent.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 03.02.2025 Gjennomgatt 4 Ja
Eiendomsverdi.no 03.02.2025 Gjennomgatt 2 Ja
Kartutsnitt 1:500 03.02.2025 Gjennomgatt 1 Ja
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20844-1575 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

e Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

» Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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Tilstandsrapportens avgrensninger

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

» Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

¢ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

Oppdragsnr.: 20844-1575 Befaringsdato:

ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/H72914

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Peliesie Sjggata 13B

Posthr: 8445 Skl \elbu

Er det dgdsbo? Nei w Ja g Avdgdes navn Kanum H(Ziyning

Salgved fullmakt?  Nel m Ja m NV EnEEEYES | aila, Astrid, Kjell Jonny og Slgrld Heyning

Nar kigpte du boligen?
(Ved dadsbo: hvilket ar - Hvor lenge har du bodd I boligen? - Har du bodd i boligen siste 12 mnd?  Nei m la

kigpte avdgde boligen?)

§

I'hvilket forsikringsselskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget)

tegnet bygningsforsikring? Pelle/lEh

SERERICIEUN Advokatfirmaet Draker AS SRl Advokatfullmektig Elise @raker

SEEORRNCINEN Skiftefullmakt ved privat skifte Etternavn

@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med ”Ja”, skal beskrives naermere i "Kommentar”)

1. jenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
O i Ja Kommentar:
2, Kjenner duYilom det er utfprt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.

fagleert mla, bade av fagleert og ufagleert/egeninnsats Ja, kun av ufaglert/egeninnsats

m Nei Ja, kun

Firmanavn:
Redegjor for hva som ble gjort avyem og nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgrade
Nei O Ja

Firmanavn:
Redegjgr for hva som ble gjort av hvem og nar:

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

Nei mja Kommentar:

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
Nei mja Kommentar:

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett slu
Nei Ja Kommentar:

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

mNei @Ja, kun av fagleert Ja, bade av fagleert og ufagleert/egeninnsats mla, kun av ufagleert/egeninnsats

Firmanavn:
Redegjgr for hva som ble gjort av hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har vzert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

0 Nei @Ja Kommentar:
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6.

9.

10.

11.

12.

13.

131

14.

15.

16.

17.

17.1

18.

19.

20.

20.1.

21.

21.1.

Kienner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks darlig trekk, sprekker, palegg etter tilsyn, fyringsforbud
eller lignende?

Onei Oia Kommentar:
Kiéqner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f.eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Kommentar:

Nei Oja
Kjenner du til om det er/har\@ert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

mNei Ja Kommengar:

Kjenner du til om det har veert utfg) arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

O Nei mJa, kun av fagleert () Ja, bide av fagleert og ufaglaert/egeninnsats mla, kun av ufagleert/egeninnsats
Firmanavn:

Redegjgr for hva som ble gjort av hvem og nar

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeider pd
ONei  Qkunavfaglert ) Ja, bade av fagleertyg

el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
ufagleert/egeninnsats @Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Firmanavn:
Redegjgr for hva som ble gjort av hvem og nar:

Foreligger det samsvarserkleering for hele eller deler av det elek{yiske anlegget (i henhold til forskrift om lavspenningsanlegg)?
Nei @Ja Kommentar:

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre ingtallasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Nei € )Jla Kommentar:
Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
Nei OJa Kommentar:

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglaertd personer utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa

drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc.)?

Onei Oya Kommentar:

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis Nei, ga til punkt 18.
Nei @Ja

Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f.eks. ved at de|
fylles igjen med masser?

Nei ()a Kommentar:

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak sym kan medfgre endringer | bruken
av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

edgravde oljetanken tpmmes, saneres eller

Nei Ja Kommentar:
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
Nei @Ja Kommentar:

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lighende? Hvis nei, ga til punkt 21.
Nei mJa
Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av bygningsmyndighetene?

Nei mja Kommentar:
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga til punkt 22.

Nei Ja Kommentar:
Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

O Nei mJa Kommentar:
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22, enner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
m Nei™() Ja Kommentar:
23. Kjenner du det er foretatt radonmaling?
O Nei mla Kommentar:
24, Kjenner du til om det forétigger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?

mNei @Ja Komme

25, Kjenner du til andre forhold av betydn
Nei OJa Kommentar:

g som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler?)

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSESELSKAP:

26. Kienner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister

Nei (.)Ja Kommentar:

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommengom kan medfgre gkte felleskostnader/gkt felles gjeld?
Onei Ola Kommentar: »

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/Sslskapet som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
Nei mJa Kommentar:

29, Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre bolige

m Nei mJa Kommentar:

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

Eiendommen selges som et dgdsbo, og selger har ikke bebodd eiendommen.
Det kan derfor vaere skader og andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt opplyst.
Arvingene har ingen kjennskap om boligens tilstand og interessenter oppfordres til a foreta en grundig
undersokelse av eiendommen, gjerne sammen med fagkyndig.
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Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnin. Jeg erkjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
.-om-elendommen, vil selskapet kunne spke hel eller.delvis regress for sine: utbetahnger eller redusere sitt ansvar helt eller.delvis, jfr. ankér for
boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

leg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etteravhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven (aksjeboliger), og om Anticimex Forsikrings
boligselgerforsikringstilbud. Jeg.er Klar over at avtale om tegning av forsikring-er bindende fra signering av egenerklzeringsskjema. Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forslknng i6 méneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og’
forsikringsvilkdrene kunne justeres.

Nér premietilbudet ikke lenger er bindendefor forsnkrmgsselskapet mé egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres.
Det vil'da vaere forsnkringspremxen og fors:kringsvalkérene pany sngneringsdato som Iegges til grunn, ‘

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom.i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s¢sken, eller.

- mellom personer som bor-eller har bodd:pé boligeiendommen og/eller ;

- hér salget skjer som ledd i sikredes nasringsvirksomhet/er en nzringseiendom

= etter at'boligeiendommen er lagt ut for salg

- dersom det ikke foreligger risikovurdering (tllstandsrapport) for bohgeiendommen som tilfredstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850 ,

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogs i ovennevnte

tilfeller, Dersom selskapetikke har gitt skriftlig'samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppmrsoppdrag trer. fors:kringen i*kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méneder for

overtakelse.
For ¢vrig oppfordrer selger potensnelle kippere til & underspke eiendommen grundig, if avhendingslovens § 3-10.0g kippslovens § 20 (aksjeboliger).,

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen her:

buysure.no/anticimex/vilkaar Brosjyre-boligselgerforsikring

Jeg @nsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkirene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft
nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méaneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller
eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkdrene. Jeg er innforstatt med
at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9%
av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler,
inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

pate: 3% (9 7). QOLE sed: S o bimarkiw ¢

ZZM» Ozl

Signatur selger 1 Signatur selger 2
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1866-52/869/0/2

Copyright © Eiendomsverdi AS, 03.02.2025

Norsk Takst

Sjggata 13 B, 8445 MELBU

Brukerkonto Norsk Takst, Norsk Takst, Klingenberggt. 7A, 177 OSLO

Informasjon

Sjggata 13 B, 8445 MELBU
1866-52/869/0/2

Egenskaper

Selveier Tomannsbolig

Selveier tomt m2
Byggear 1991
P-rom - m2
BRA 65 m2
BTA - m2
Etasjer 1
Soverom

Nabolagsinformasjon

Offentlig transport
Barnehager innenfor m
Naermeste dagligvare
Barnefamilier i grunnkretsen

Salgshistorikk

Boligtype Registrert Solgt Tinglyst Pris
1 Tomannsbolig 13.06.1991 13.06.1991 585 000

1 Tinglysningen er ikke registrert som fritt salg

Eiendom

Kilde: Kartverket per 02.02.2025
Bruksnavn

Bruk av grunn

Eiendomstype Seksjon
Etablert dato 03.06.1991
Antall teiger

Antall bygninger 1
Antall adresser 1
Sameiebrgk 9 /99

Copyright © Eiendomsverdi ®, 03.02.2025 Innholdet i dette dokumentet er opphavsrettslig beskyttet i henhold til lov om &ndsverk av 12. mai 1961 nr. 2
og tilhgrer Eiendomsverdi AS, eller dens leverandgrer. Innholdet er ikke tillatt brukt i markedsfgring, publisering eller media. Enhver bruk utover det som

NG USET

Prisant. Verditakst Fellesgj. m2-pris Oms.hast. Megler

Areal 0 m2
Kilde Ikke oppgitt
Oppdatert

Sist omsatt 13.06.1991
Kjgpesum 585 000
Omsetningstype Uoppgitt
Tinglyst ]
Bygning pa eiendom 1

s s
E I En d D m SVE rd I folger av lisensavtalen (se www.eiendomsverdi.no/vilkaar) og &ndsverksloven er ikke tillatt og krever skriftlig samtykke fra Eiendomsverdi AS. Dersom De

har mottatt eller fatt tilgang til dette dokumentet uten etter szerskilt avtale med Eiendomsverdi AS, er det ikke tillatt E] bruke, kopiere eller pa°1 annen méte

spre dokumentet eller dets innhold. Eiendomsverdi AS garanterer ikke for mulige feil og mangler i presentert informasjon.



1866-52/869/0/2

Copyright © Eiendomsverdi AS, 03.02.2025

Adresser

Kilde: Kartverket per 02.02.2025

Sjogata 13 B
Adressetype
Alternativ adresse
Tetthet

Kirkesogn

Bygninger

Kilde: Kartverket per 02.02.2025

Tomannsbolig, vertikaldelt
Bygningstype
Bygningsstatus
Neeringsgruppe
Pabygg/tilbygg
Antall etasjer
Antall boliger
Vannforsyning
Oppvarming
Antall bad
Antall WC

Hjemmelshavere
Kilde: Kartverket per 02.02.2025
Navn

KANUM H@YNING (Dgd)

Sjogata 13 B, 8445 MELBU

Brukerkonto Norsk Takst, Norsk Takst, Klingenberggt. 7A, 177 OSLO

Gateadresse Grunnkrets Melbu vest
Valgkrets MELBU
Tett Skolekrets MELBU
Hadsel
Tomannsbolig, vertikaldelt Godkjent dato 25.01.1990
Tatt i bruk Igangsatt dato 17.09.1990
Bolig Tatt i bruk dato 02.07.1991
Bruksareal totalt 65 m2
Primaert bruksareal - m2
1 Bruksareal bolig 65 m2
Tilkn. off. vannverk Bruksareal annet 0 m2
Adresse Postnr Poststed Andel Rolle

1/1 Hjemmelshaver

Copyright © Eiendomsverdi ®, 03.02.2025 Innholdet i dette dokumentet er opphavsrettslig beskyttet i henhold til lov om &ndsverk av 12. mai 1961 nr. 2
og tilhgrer Eiendomsverdi AS, eller dens leverandgrer. Innholdet er ikke tillatt brukt i markedsfgring, publisering eller media. Enhver bruk utover det som

s s
E | En d D m SVE rd | folger av lisensavtalen (se www.eiendomsverdi.no/vilkaar) og &ndsverksloven er ikke tillatt og krever skriftlig samtykke fra Eiendomsverdi AS. Dersom De

har mottatt eller fatt tilgang til dette dokumentet uten etter saerskilt avtale med Eiendomsverdi AS, er det ikke tillatt & bruke, kopiere eller pe°1 annen mate
spre dokumentet eller dets innhold. Eiendomsverdi AS garanterer ikke for mulige feil og mangler i presentert informasjon.
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Sjegata

*52 /86970

0.1
-
— Markslag (AR5) 7 klasser Kartet viser valgt type gardskart for
0 5 10 15m IEﬁdNFERKLAdRING AREALTAL(;‘(()DEKAR) eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
= ulldyrka jor: . ) .
Méalestokk 1: 500 ved A4 utskrift 5  Overflatedyrka jord 0.0 bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Ultskriftsdato: 03,0.2.,2025 11:54 6 Innmarksbeite 0.0 0.0 Ar‘ealstaflsiflkken viser arealer i dekar for alle
Eiendomsdata verifisert: 03.02.2025 11:50 w | Produktiv skog * 0.0 0.0 | teiger pa eiendommen. Det kan forekomme
Annet markslag 0.1 avrundingsforskjeller i arealtallene.
GARDSKART 1866-52/869/0 Bebygd, samf., vann, bre 2.4 2.5 . . .
Tilknyttede grunneiendommer: Ikke kartlagt 0.0 0.0 Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.
52/869/0 Sum 2.5 2.5 |— Arealressursgrenser

. o . Eiendomsgrenser
* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet .
lav eller bedre. @ Driftssenterpunkt

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIO@KONOMI




4 Anticimex’
i FORSIKRING

Egenerklzaeringsskjema

Dette skjema vil vaere en del av salgsoppgaven

%a

Meglerfirma ngsa|en & Partners As Oppdragsnt:

Adresse Sj(z)gata 13B

8445 G Velbu
Erdet dgdsbo? Nel 5’) Ja m Avdadas navn Kanum H@yning

Salg ved fullmakt?  Nel :ﬁ la Q) Navn hjemmelshaver Laila, AStrid, Kje” Jonny BN N \ L\ o

Nar kizpte dubollgen?
(Vad dgdsbor hvllket ar - {{vorlenge harduboddi bollgen? - Har du bodd [ bollgen siste 12 mnd?  Nei .} la

kigpte avdgde boligen?)

°

| hyilket forsikrl ap har du (evt, samelet/brl/aksjelaget)
tegnet bygningsforsikring?

SELEREICIEOE A\ dvokatfirmaet @raker AS HEARIN Advokatfullmektig Elise @raker
@RI Skiftefullmakt ved privat skifte Etternavn

Polise/avtalenr

@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsméal som besvares med "Ja” skal beskrives naermere { “Kommentar”)

enner du til om det er/hat veert fell ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasie, rate, lukt eller soppskader?

O O Ja Kommentar:

2. Kjenner dutiom det er utfort arbeid pa bad/vitrom? Hyis nei, g til punkt 3.

O Nei ©) Ja, kun

Firmanavn:

1.

fagloert Ja, bade av faglesrt og ufagleert/egeninnsats @J,a, kun av ufagleert/egeninnsats

Redegj@r for hva som ble gjort avyem og nar:

2.4 Ble tettesjikt/membran/siul oppgrade:

@ Nei @Ja

Firmanavn;
Redegjor for hva som ble gjort av hvern og nar:

2.2 Foreligger det dokumentasjon pé arbeidene?

@ Nei OJa Kommentar:

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
@ Nei @Ja Kommentar:

3. Kjenner du til om det er/har vaart feil pa vann/avlgp, herunder. rorbrudd, tilbakeslag, tett sluld
Nei €ia Kommentar:

4. Kjenner du til om det er/har veert utfprt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

@Nei @Ja, kun av fagleert @Ja, bade av fagleert og ufagleert/egeninnsats @Ja, kun av ufagleert/egeninnsats
Firmanavn: .
Redegjgr for hva som ble gjort av hvem og nér:

5. Kjenner du til om det er/har vaart problemer med drenering, fuktinnsig, pvrig fukt eller fukimerker | underetasje/kleller?

0 Nei @Ja Kommentar:

Initialer selger: Initialer kigper (ved oppgjersoppdrag): Side 1 av4



6.

9

.

1.

12.

13.

14,

15,

16.

17.

7.4

18.

19,

20.

20.4.

21

21.4.

Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgjersoppdrag):

K,Ii‘em;er du ;il ?om det er/har veart problemer med ldsted/skorstein/pipe, f.eks darlig trekk, sprekker, palegg etter tilsyn, fyringsforbud
eller lignende;

OInei Oa Kommentar:

Onei Ora
Kjenner du til om det har veart u
ONei ©)la, kunav fagleert ©) Ja, b%

Firmanavn:

oxt arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

de av fagleert og ufagleert/egeninnsats ) Ja, kun av ufaglert/egeninnsats

Redegjgr for hva som ble gjort av hvem og nan

Kjenner du til om det er/har veert utfprt arbelder pAghaniegget eller andra installasjoner (f.eks. aljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Huis nei, gé til punkt 14,
ONei  Olkunaviaglert {)Ja, bide av faglaert g

Firmanavn:

ufaglaert/egeninnsats €)Ja, kun av ufaglart/egeninnsats

Redegjer for hva som ble gjort av hvem og nar:

Foreligger det samsvarserkizering for hele eller deler av det elei iske anlegget (il henhold Gl forskrift om lavspenningsanlegg)?
Onet Qua Kommentar:
Kjenner du til om det er utfart kontroll av ebanlegget og/eller andre ingtallasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyy, ventilasjon)?
@ Nei ¢ )la Kommentar:
Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil | dag?
Onei Oa Kommentar:

Kjenner du til om ufaglzerte har utfget arbeider som normalt bar utfpres av faglaeridpersoner utover det som er nevnt tidligere (f.oks. pa
drenering, murerarbeld, tomrerarbeid etc.)?

ONei Qla Kommentar:
Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis Nei, g4 til punki 18.

Nel @Ja

Har kommunen gltt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bii liggende, f.eks. ved at de
fylles igien med masser?

Nei €Jla Kommentar:
Kjenner du til forsiag til- eller vedtatie reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak Sym kan madfgre endringer | bruken
av elendommen eller elendomimens omglvelser?

@ Nei Ja Kommentar:

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved rorende eiendommen?
QD Nei @Ja Kommentar:

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eler lignende? Huis nei, ga til punkt 21.

Onet Qua ‘

Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennewnte godkjent til beboelse {rom Gl varig opphold) av bygningsmyndighetene?

edgravde ofjetanken tpmimes, saneres eller

Nei Qla Kommentar:

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, g til punkt 22.
@Nei @Ja Kommentar:

Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

@ Nei @Ja Kommentar:
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22, anner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

O NeN( Kommentar:
23, Kjenner du tibamn det er foretatt radonmaling?
@ Nei @Ja Kommentar:
24, Kjenner du til om det foréligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter efier malinger?
Nei @Ja Komme
25, Kjenner du tll andre forhold av batydning som kan veera relavant for kjgpar & vite om (f.eks, rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler?)
Nei (la Kommentar:

SPORSMAL FOR HOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAR:

6, Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert 1 tvister 3y noe slag?
Onei OJa Kommentar:
27, Kienner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommeénsom kan medfgre pkte felleskostnader/okt felles gjeld?
Onei Qa Kommentar: ‘
28, Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekier/skadedyr i samelet/laget/Selskapet som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?

@ Nei @Ja Kommentar:
29, Kjenner du til om det ei/har veert skjeggkre | sameiet/laget/selskapet (i fellosareal eller 1 andre bolige

ONel Oia Kommentar:

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass Gl flere kommentarer, skal disse skrives pd eget ark)

Eiendommen selges sorn et dedsbo, og selger har ikke bebodd eiendommen.
Det kan derfor vaere skader og andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt opplyst.
Arvingene har ingen kjiennskap om boligens tilstand og interessenter oppfordres til & foreta en grundig
undersgkelse av eiendommen, gjerne sammen med fagkyndig. .
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. Jeg bekreﬂer 4t opplysnlnger er, gm: etter] beste sk]wnn Jeg e kjent med at dersom Jeg har gitt ufullstendlge, urlkuge eller rmsvisende opplysninger ‘
;- am élehdomimen, Vi selskapet kunne seke heleller delvisregress for: sine utbetallnger eller redusere sith ansvar helt eller delvls fri Vi

‘ ubollgsetgerforslkrlng punkt 1,08 fnrslkrlngsavtaleloven Kapittel 4. . : v ¢
4 Jeg erorientert:om atmitt ulige ansvar.son selger. etteravhandingsloven, eventuelt ett ,kj¢p ) (aksjebol ger) tag o Antmlmex Forslirings...

! .bongsalgerforsikrlngstnlbud, Jegerklar overat avtale ot tegning aviforsikeing:er b!ndende fra vsmnerlng avegenerklzeringsskiem Premietubudet &
“'somer: Plttav meglerer blndende for Anticimex Forsikring i 6 méneder fra appdragsinhgéelm med magler. Etter dette vil; prem i og
% ,forslkringsvilkarén& kunhe justeres: 5

" IN&r pramietilbudet ikke lenger er binden r fprslkrlngsse!skapet; ma egenerk!mringsskjemaet s‘gneres pé nytt og eventuelle endringer pémr .
: Dex vil'da. vaere fnrsikri igspren 1 3 :

.. .Det kan lkke tegne& boligselgerfarsikring ved salg a\c bolngelendom i fwlgende tnlfeller. : KT
*~‘mellont ektefelier eller siektninger i rett oppstigende eller nedsngende Tinje; swsken, eller s
.+ mellom personer som boréllerhar boddpa boiigeiendommen opfellert ) G il
. g nél salget: skjer somiledd sikredes namtngsv:rksomhet/er an naeringsalendom ;
« etier at boligeiendommen et lagt up forsalg. : 2
-« dersorm det (i@ forellgger tisikovurdering (tulstandsrapport) for bollgeiendummen som tilfredstlll
avhendingslova FOR2021:06:08:1850 e %
Forsikringssels Kapet:kan ved skr;ftllg 5amtykke akseptere tegmng av forsikring ngsa i ovannevrlte
“tilfeller; Dersom: selskapet ikke hat gt skrifelig sarmtykke, kan erstatnlngen bortfalle.” 3 %,
“Vad: oppgjw oppdrag trer: forslkringen! kraft: nar komrakten er mgnert av begge parter, begrenset tnl 5iste 12 méneder fwr i

overtakelse; -
~ Forgwrig,

aveneiforskeif il

fordrerselger potensialle kjwpere tll & undersﬁka eiendommen grundlg; lf avhendingsiov

Forsikringsvilkdrene leser du I sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen her:

T _m, Brosbme-bolimssiearorslicl

Jeg pnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkirene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av bollgselgerforsikring. Forsikringen trer | kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgigrsoppdrag trer forsikringen  kraft
nér kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller
eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer sormi bor eller har bodd pa
boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes | strid med forsikringsvilkirene. Jeg er innforstatt med
at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger Jeg er oppmerksom pé at 9%
av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngér i den totale premien du som kunde betaler,
inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

Jeg gnsker ikke 4 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

Jeg kan Ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkér

Dato: O?) C) 3 . :)\O:l'\{;' Sted: S"DL,?Y\WW ¢

ZZLQ)L CQ%’MF“

Sighatur selger 1 Signatur selger 2

Side 4 av4



~ A.STORRKOPI HD2/NS 1402, NS 1417, NS 1415

E

F
il E
(/
= JG- .
D
1
s —I'_'.p——i e - " - - l-_u.——-L ' - aF ep ¥ v I [ v kY4 \(/\/ v el v ad [
iy
8
Ay
S VE 2.bm
s S0y -
3 b6l = 1
GANG 6.8
' A SOV 11.8m? e
2 U c:
8407 i
5ia' BOD 34m? ¥ —=
j= y
(=] N
4 o 3 T i 18
D e .ffDE 1 B eplaner \WAtert Ay 1989
— 26 m » _ - Gou By AT iz
D D e enhoid til sarutskrift
— - ;
o 5
i ningsrad, den ‘3 piy —=1990 . o3
: . { aningssjef L/. oo g
|/ 7500 | 7500 e 7500 > e el T
4 ’ A 1 Dato Konstr./Tegnet Godkjent lestokk - ) ZLLL
26.06.89  |ReV. D.Walk 100 Fasader. Sn:
{' 22500 ; Hu:?lypc B i
. Erstatning for: Erstattet av:
Kemmunale wt Lerebaf;’ger -
Sjmgafu Steinsvik malv /ag
Mellr s4q0 Melbw
Henvisning: Beregning:
8 7 6 T 4 | ) 1

\/



A.S TORRKOP!I HD2/NS 1402, NS 1417, NS 1415

V 7K v
7 6 5 l 4 o6 2 1
5
] ) 8.
: I v . }
| o
\ .
' D"I|||| TEHI | |
_Illllllliill | | Wﬁllll IIIﬁlTDIIIIIIII il il
‘ E=oms E
;| 250 500 {2800 | 500 o gt
i s P
vF /
50V VE 2 b :
. i SOV 444 D
(JANG - SOV L l\l o o ra ¢ v } ' v “ ‘\:'
- | \ GANG 6.8 y ‘
S ,BAD ' SOV /18m" i
S 7 BOD (e U /
Q ‘ 40 510 / : '
o o] m ; P
LR S Y \ BO0D 34m
. HH j
4 OO0}
KIOKKE N STUE [ g - . L J
1 i
s KJOKKEN STUE
8““ E 26m' C
S | , '
R -L-—- . ‘_l/T = S v - v - !
N 1500 e
[ ,
b
5 B
e
of > ._11" / "'
i . r e ¢ (213 1989 '
22. ( : / i i Yﬂ"’ til sserutsikrift
~ 750N ¢ 7, 90
o = ; 1' * 5 Byamnassief
N = o
: Dato Konstr./Tegnet Malestokk =
- e 230682  |Rev. D.Walle in er  Snitt
“'—I-/_ - \ u.s'l’ype C : A
Erstatning for: Erstatfet av:
Kommunale ut nlfger ' Y
Sjﬂaa_{a Steinsvih matr ’ag. ; ':,'
Mellr - 2490 Melbu :
= 2
[ Henvisning: '_ Beregning: :
7 6 5 4 5 . 2 1



A.S TORRKOPI

HD 2 /NS 1402, NS 1417, NS 1415

8 7 6 | l 2 | ]
— — — —— NATURLIG TERRENG
———~————— [FERDIG PLANNERT
5 LS
F
N
\ ]
f ¥
\,
N B D
—_—
i l . 7]fﬁ7l7i7| [} i i :|
i i3 ] A== 1 1
| [ I | | | | |
] | 2= i | 1 I
l I i e | | | | {
| { il o bl e [ \_’_ VE4. 0.0
=i : STOTTEMUR \
ST@TTreEMUR B > 020 B E
e
~
FEEDIG sLLy +0,5¢
GRENSE
|\/ = F
\
\
\
\
\
\
" A P e — e
R P2
GRENSE
S T g T I e =
7 ’ ~
vl S
/ A
Vi = i
_\
‘\
“ BESTE WOTSkeT
‘ /
A = g /1
: P3 - ey S Vb %
s . & A .
5‘_. ‘ o e ._E___.R?
Dato Konstr./Tegne! {Godkjents” Malestokkl
& jz 1._59d-' S\TUAS JONVSPLAV
010391 | /T ¢ 1 doo | TomTESMITT A
f Erstatning for: Erstattet av:
BYGGETRINN ol '
SiyoGeATA
2490 MELRBU SMM*s
Henvisning: Beregning:
- 5
8 7 6 5 [ 2 | T

N



ASTORRKOPI HD2/NS 1402, NS 1417, NS 1415

8 7/ 6 S 4 3 2 1
% q.‘
1/:! % ~— ]=1——— ﬂ
| T T
VE Sov
1'66 _‘11(1
BoP ';;10; . ;
! ; : KRN INNREDES
0 Al ‘ fO\/STUE
T ( 4,56 a H
BAD ||
£44 5 T | i 3 ] il !
S - 0 ra i t
2oon
3 N8 e E=—EEl _“ |
| ot o] { (H II00E0000000000on
ST UE KAN INNREDES ~ iRt il : :
1 Ul: v 50\/ <y 4 U x v {
15.3 L q'l _!8 14 ' S
i | ’ e L \\J T ;
E: 4 a ” s ': ! = il = 1 §
L4 :{ \ < [ ‘f s ? o J ) & ,‘
:1 = e .
) | 1l Y g L )
: i : ' BST v Sor
1.£TG LOFT :
%/ /500 |, S?OO
i 50V ‘_q_- - SPORTSm™OD __l_
11,55 B8RO \ 5.0
a4 . -
o I T : '
o P | =] | ifl |
Q ¥ A o - | HH .
a Ei 7 o .
Q s fore! ][m
G 1 R DT it R = —— Pt At A | ’ = =
STUE | RULLESTOLRAMPE s7a&. |12 e 2L o v " s _' Ve
25,5 § PEo J‘@ gLE .ﬂ;‘j%
. g VEST e g R —ulll . f
5 o i‘: ! I a !}’ !
T T i L/ S VO
—
SOKKEL ETG.
BEREGNE T RRERL HOVEDLE LI
“wo R R o e Y
e ” ) | dopd s il
i ] = iy . C OMN. VTER OD ) O Lo& 7
{ Byggeplaner datert i 4 —199/ . 7 Dato Konstr./Tegnet | Godkjent i e
’, GODRIEMNES W&%@m@&r
i ' ; S
? : ! av:
; Hadse!l bygningsréd, deb é/ Q — 19 g{ ) [ cCANGR T ﬁ
{ By g | | . STEINSVIK MATERIALLAGEM
( | &H9O0 MEL RO .
it _ | MELBU Afs
3 Henvisning: Beregning:
8 r 7 6 5 | Z . 3 2 | P

\ / VA%



ASTORRKOPI HD2/NS 1402, NS 1417,NS 1415

8 7 6 5 4 | 2 1
{
L |
: KAN INNREDES
: TTTITT] [TTI t
r -‘_|
r HH ‘ OHOo0pnononnnonnon
4] | L
STUE KAN INNREDES Tk " gre—
ieh Sov A i f
- 18.13 : 5 ™~ : M ‘
1 a0 ol - \\JI M ) 2 o !
e s
Sor '
LOFT :
L /500 8100 L
! -
//r S50V '9-__ SPORTSO:OD ;
11,58 BRo \ .0
H.80 y
sov | , \
/ s 3.35 N
3,36
[ 1111 TIL]
—g - i
ve | ,{,” § ! % 7
g 21 Al | S L ”H 1]
(078 BoD i ’ =l LJ R A et =
STUE 3.0 Ak ; RULLESTOLRAMAE  sT4&. |12 ; o @ < s 3 .
5.5 : § Al % R 4'.% sy
] v : 1 = Q 5 - a ' . ¥ i .
e AR so (1 VEST "o ; -
E: 610 L o oy < | "|
1 11 11 | ] —/ \"' o
SOKKEL ETG.
] ol ! 2
BEREGNET RARERL HOVEDLEILIGHET = 9dm- BA
AL LEILIGHE T 0/PTe « FHw* BRA
e s
’ﬂﬂﬂ. UIERBOD 7. £E76  0Zp&7/
az Dato Konstr./Tegnet Godkjent Malestokk DLAN
Byggeploner datert l"/ —199{ SNOTT
GODKJENNES BW%A@@WQ 28.02.91 | V] 1:100 | FAsADER
il Erstatning for: Erstattet av:
for sak ni Jdo/ Q/ S2AIBGARTA ———’4._
Hodse} b\,ﬂ"}ftl"l':;sraj ("ﬁﬂ @@/ q --—19 Q/ . - STE‘INSVI K MHTE QI HLL AGE&
: ; 2HAO MEL UL
\ Bygningssiet MELBU Afs
; Henvisning: Beregning:
8 7 6 4 | ; 2 | ¥
L0 " /\




(Kommune)

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

1.} K-blankett 5138 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 6-87

Hadsel etter plan- og bygningsioven av 14 juni 1985,5 99 nr. 209 3
TAnmelder (navn, adresse) Byggherre (navn, adresse)
Steinsvik Materiallager Melbu A/S Steinsvik M ateriallager Melbu A/S
8490 MELBU 8490 MELBU
MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE ER GITT FOR
!E iendom/byggested Gnr. [Bnr. 'Festenr. Seksjonsnr.
i Sjggata 15 A 0G B 52 869
Deres Listo
spknad 02.04.91
Arbeidets
art Nybygg
Byaggets .
art Boliger
Behandling! Vedtak dato 1Saksnr.
vedtak Bygningsradet 23.05.91 J 50/91
i Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold til pbl.'§ 99 gis det herved
= midlertidig brukstillatelse for
E hele bygget
JL S folgende del av bygget:
| Merknader Ferdigattest ma begjeeres nér nedenstdende arbeid er utfort
| Se vedlegg
{
|
|
|
Dette arbeidet ma vaere fullfort innen:  Se vedlegg
UNDERSKRIFT
iSted |Dato fSig N/ Stempel
p L .
St.nes 02.06.92 'Déﬂ‘k’ A:Q’:ﬁ)(ﬁ\b?w"‘s[én A. Willdssed 4
= = = =
—— ansvars- i ’Adresse
X | havende | Steinsvik Materiallager A/S 8490 Melbu
g Navn :Adresse
Koe! X | andre Sparebanken Nord-Norge 8450 Stokmarknes
SENDT Navn |Adresse
Navn |Adresse




VEDLEGG TIL BRUKERTILLATELSE VEDR. SJ@GATA 15A 0OG B MELBU.

Leilighet 15A

Avtrekkslyre ma monteres hgyere opp pa taket da lyre stdr helt
nede pd taket. Kanal fra bad er klemt flat og m& skiftes.
Trapp til bod mangler.

Hovedinngangstrapp mangler.

Endel snekkerarbeider gjenstar pad huset og gelender mellom

hus nr 15 og 17.

Endel utvendig beising/maling gjenstar.

Rgkvarsler i soveromsgang mangler.

Husnr.skilt m& monteres , best mulig synlig fra Sjggata.

Leilighet 15B

El.arbeid. Bryter for avtrekksvifte pd bad ikke montert.
Avtrekksvifte over ovn er feilkoblet.

Utelys mangler. ,

Endel snekkerarbeider gjenstdr,samt beisig/maling.

Det ma monteres husnr. / skilt som er godt synlig fra
Sjggata.

Det mangler handslukkingsapperat, samt rgkvarsler foran
soverom.

Samtlige arbeider md vare utf¢rt innen 27.06.92.
Rpkvarslere/handslukker m& vere montert innen 05.06.92.



‘Kommune)

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold til pbl. § 99 gis det herved
midlertidig brukstillatelse for

D hele bygget

[ x | felgende del av bygoet: Sokkelleilighet

Hadsel etter plan-og bygningsloven av 14 juni 1985,599 nr. 2 0g 3 '
Anmelder (navn, adresse) Byggherre (navn, adresse)
Steinsvik Materiallager Melbu A/S Steinsvik Materiallager Melbu A/S
8490 MELBU 8490 MELBU
MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE ER GITT FOR
:E iendom/byggested Gnr. IBnr. Festenr. iSeksjonsnr.
|  Sjegt. 178 52 869
Deres B
soknad 02.04.91
Arbeidets
art Nybygg
Byggets
art Boliger "
Behandling/ Vedtak dato ISaksnr.
vedtak Bygningsradet 23.05.91 | 50/91 ‘
|

Merknader Ferdigattest ma begjaeres ndr nedenstdende arbeid er utfort

! * - Rgykvarsler, samt hdndslokningsapparat mangler.
* - Det md monteres husnr. skilt (17B) som er godt synlig fra
Sjégata.

%

@0

5| |
: [ Dette arbeidet ma vaere fullfort innen: = _ Innflytti ng skier.

 UNDERSKRIFT P v

:}"j [Sted }Dam !Stempel \ ,,/MM/%/Z:‘_

gj % % Arnt Willassen

3 | Stokmarknes 10.03.92 d. leder byggekontroller

_*"—_‘ Navn Adresse

"o‘ | L—, ansvars- . . " !

« | X| havende Steinsvik Materiallager Melbu A/S 8490 Melbu §
% | Navn Adresse |
a| KoM X_| andre _Sparebanken Nord-Norge v/Lars Johansen 8450 Stokmarknes | |
::_; SENDT [ |Navn Adresse

| l

i' Navn - "~ TAdresse -

& | {




3 K-blankett 5138 Forlay: Sem & Stonerann AlS, Oslo 6-87

Hadse] FERDIGATTEST
adse etter plen- 0g bveningsloven av 14 juni 1225, § 99 nr. 1
e *;::r_—?._iizrtT S T ‘ ;Byggherre {navn, adresse)

- Steinsvik Materiallager Melbu A/S

|

Steinsvik Materiallager Melbu A/S

i
8490 MELBU ‘ 8490 MELBU
FERDICATTEST ER GITT FOR
iZiendom/byggested ‘Gnr. ‘Enr. Festenr. Seksjonsnar.
L Sjegata 17 A (1. etg.) 52 702
Deres Dato
soknad 02.04.91
Arbeidets
art vablgq_
Byaggets
art Bolig -
Behandling/ | {Vad:ak dato Szksnr.
vedwk | Bygningsrddet S 123.05.91 | 50/91
|
Vi har besiktiget arbzidet i samsvar med pbi. § 99.
4 Deter ikke funnet nce som strider mot vilkirene i byeggetillatelsen eller gjeldende
bestemmelser i bygningslovgivningen.
Bygningen eller deler av den m3 ikke tas i bruk til annet form&! enn det byggetillatelsen (jfr. § 83)
L i forutsetter. Bruksendring krever sarskilt tillatelse, jfr. pbl. § 93.
{ Merknader |
1 ‘ Evt. merknader:
! - Utvendig bordkle pd bod gjenstér.
J - Det md monteres husnr. skilt som er godt synlig fra Sjggata.
|
|
UNDERSKRIFT , y/ '
iSTEd Dato S'g"m / Siempel 27 “
| '%Eﬁﬂ Arnt Willassen
L Stokmarknes_ 20.01.92 a . leder byggekontrollgr
| l_1 Navn |Adresse
ansvars- | |
! havende Stelﬂsyjk Materiallager Melbu A/S 8490 Melbu
H i ‘Adresse
| KQPI —
|

| @ndre SDarebanken Nord-Norge avd. St.nes v/Lars Johansen, 8450 St.ne

SENOY ‘_,_, [Navn [Adresse
| |

1

Neva ' ' TAdresse




7

_ [Kommune)
FERDIGATTEST
Hadsel etter plan- og bygningsloven av 14 juni 1985, § 89 nr. 1.
: Anmeldér {navn, adresse) Byggherre {(navn, adresse)
Steinsvik Materiallager Melbu A/S | Steinsvik Materiallager Melbu A/S
8490 MELBU | 8490 MELBU
 FERDIGATTEST ER GITT FOR : R ‘
Eiendom/byggested IGnr. ‘Bnr. I‘Fes!enr. iSeksjonsnr.
~ [Siggata 11 52 702
‘ Deres Dato
soknad 12.12.89
Arbeidets
art Nybyag
Byggets
art 2 stk. boligbygg 2 + 3 leiligheter
Behandling/ Vedtak dato Saksnr.
vedtak Bygningsréadet 25.01.90 7/90
Vi har besiktiget arbeidet i samsvar med pbl. § 89.
Det er ikke funnet noe som strider mot vilkdrene i byggetillatelsen eller gjeldende
bestemmelser i bygningslovgivningen.
Byaningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen (jfr. § 93)
forutsetter. Bruksendring krever saerskilt tillatelse, jfr. pbl. § 93.
Merknader
Evt. merknader:
- Det forutsettes at lydvegger mellom leilighetene tilfredsstiller
byggeforskriftenes krav.
e et - Det md monteres husnr. skilt som er godt synlig fra Sjggata,
og fra innkjgring til 2 - leilighetshus.
3
_©
o
)
(72}
P
£ UNDERSKRIFT Nine= T A
& [Sted |Dato [Sign. pel . W‘/ / 5
'2 %%e Johansen A7 111 s%/?"y&
& | Stokmarknes 10.06.91 vd.leder byggekontrollgr
& : = :
: ;g i Navn |Adresse
e x| havende Steinsvik Materiallager Melbu A/S 8490 MELBU
‘ 5 KOPI Navn : }Adresse
L andre
Z, SENDT :l Navn [Adresse
;-'- Navn = [Adresse
o ,




Hadsel Kommune Utskriftsdato: 03.02.2025

O O Adresse Radhusgaten, 8450
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM §6-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse Kilde: Hadsel Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1866 Gardsnr.: 52 Bruksnr.: 869 Seksjonsnr.: 2
Adresse: Sjpgata 13B, 8445 MELBU
Referanse: 4d62b437-2453-4bf4-9e16-ffc2cbe53219

Det foreligger ferdigattest pa eiendommen.Ferdigattesten er vedlagt.

Vedlegg

1 vedlegg

Kommentar

Hele byggetiltaket (5 leiligheter, 3+2) var omsgkt med ferdigattest samtidig.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere unegyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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(3 1) (3 "
Begjeering” om tinglysing av
oppdeling i eierseksjoner
e R T
| 3/
[Hetumeres|i: “1 3 O i
P o bl
Steinsvik Materiallager Melbu AS TR i
Postboks 13 : }
8491 MELBU ] ¢4
s !
b, R — mw.u.a)
L i
Opplysmngens pi denne siden meaistreres | grunriolen
1. Elendommeni(e) i
Komrmonene [Konvranenave G By {E st
Hadsel 52 869
2. Hjemmelshaver(e)
Fodnedsor, (11 silfer)Eortakans, (7 siffery @ Mayn
94,168 9.0 57 ) Steingvik Materiallager Melbu AS
LSS T SR
TS SR OO, (TR AT SR ST "L y .
. i L . .
. )
8, Begjesring, : Sl Gk e s ot
Liendommen begjeeres oppdelt | elerseksjoner, (jfr. lov av 4, mars 1988 nr, 7) stk det fremgér av ettersthende fardringsliste
" For- | Brek | For- | Brok For- | Brok For- | Braok For- | Brok | For- 1 Brok
S0 | aa 1500 o, 2 120E g o |Snr St sl e s 1500 F B
mald | (teller) mald (teller) mél| (tellerys méR | (teller)® mal N Qeller)s ol M (tedlear) 9
} B o b 21 31 41 51
2 B 9 [ a2 32 42 52
3 1B g ! 23 33 43 53
i | B g 14 24 34 4d fidh
B B g 15 25 | 3h 45 G
6 | B 16 16 26 36 46 56
7 B 11 t7 L 27 37 47 &
# B 16 18 28 34 45 58
4 11 3] ] 39 A9 59
0 Pl 30 40 60 60
Sum tefiers: 90 { = PRVNer: } g9
4. Supplerende tekst ,
sl Hor pdlores kun applysnmger som skal toglyses
Vedlikehold og sngrydding av felles adkomstveger er regulert i egen
sameieavtale.
Negasrs
1) Begreorsg, stugspnsplan 0 DIBaegaegen sendos gl singsionionst + 4 eleg. Ay Vet oppredeliog stab det for bver seksion fastgeles an sameisbiok med belo it
arnplacer, heoray Bt skal vases PR BOQhySInQRDEE § tedler cgp ruvener
2) Ut s fomtaksregistensts ratakanurmnes som skal nyites B Deter bate mtsstiftelsea som gkat (og kank inglyses som sial s wihec Andre
8 B e bohgsekaen, b amringssekson G« ¢ Ksjor, S8 - sar a6 avtadae kar pventuelt tas w1 sin egen sammeaviale Panterett | seksjiongne o
ol SN samiseksjon nienng ; ' ded raemtichige sament bl dekmng av fellasulgifter iy, 5OM mntas § apoc
‘ ’ hegeenngen bae inglyses ved agoe obhgasioner pé e onkedto sek
testt wondatt s appceliogebep e Ivar pactunt g
Nr. 3035  Forlag. Sem & Stenersen A/S, Dalo 3-89
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Attestert kopi av dok.nr. 1991/2902/78
Uthentet 2025-02-03 12:54

5. Egenerklaering om oppfylleise av lovens krav (§ 7 i. £.). Godkjent av Kommunaldepartementet.

e) 6)

Undertegnede erkleerer at

X } seksjoneringen gjelder et prosjektert bygg/bygg under oppferelse hvor byggetillatelse er gitt.
eller

[] seksjoneringen gjelder et bestéende bygg hvor oppdelingen skjer i samsvar med tidligere arealsutnyttelse,
eller

f"] seksjoneringen gjelder et bestédende bygg hvor oppdelingen innebasrer endring(er) av tidligere areals-
T ulnyttelse, og hvor alle nedvendige tillatelser for endringene er gitt.

eiendommen er oppdelt i s& mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er oppdelt | naturlige og hen-
siktsmessige bruksenheter etter de formal de skal ha (§ &5 nr. 2 og 3).

E] hver boligseksjon har egen inngang, eget kjokken, bad og WC innenfor bruksenheten (§ 5 nr. 3).
~ eller

ikke alle boligseksjonene har egen inngang, eget kjekken, bad og WC innenfor bruksenheten, men opp-
delingen gjelder borettslag eller aksjeselskap med samme formal som borettslag, som er stiftet for
eierseksjonslovens ikrafttreden (§ 5 nr. 3, annet ledd).

fastsettelsen av sameiebroken bygger péa: (§ 5 nr. 4, forste ledd)

X bruksenhetenes areal.
_ eller
E:J bruksenhetenes innbyrdes verdi.

Fylles bare ut dersorn seksjoneringen gjelder bestaende bygg:

kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 maneder siden. Det er ikke fattet vedtak om utbed-
ringsprogram, byfornyelse eller regulering til fornyelsesomrade etter plan- og bygningsloven eller by-
fornyelsesloven (§ 5 nr. 4, tredje ledd).

eller
D kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd.
eller
D kommunen har meddelt at § 5 nr. 4, tredje og fjerde ledd ikke er til hinder for seksjoneringen.

E} seksjoneringen forutsetter tillatelse til bygging av nye bruksenheter eller annen ominnredning
~ (plan- og bygningsloven § 93).

D seksjoneringen forutsetter tillatelse til sammenslaing av eksisterende boliger eller oppdeling av
eksisterende boliger til hybler (plan- og bygningsioven § 91 a).

D seksjoneringen forutsetter tillatelse til bruksendring (plan- og bygningsloven § 91 a).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkizering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m.v.

Vedlegg:
a)

Situasjonsplan

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og fortlepende sidenummerert.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene og deres seksjonsnumire (forslag) tydelig angitt
(§ 7, annet ledd).
¢} Kopi av varsel til kommunen eller kommunens vedtak eller meddelelse om at seksjonering kan gjennornferes (pkt. 5e)
d) Byggetillatelsen (pkt. 5f)
e) Tillatelsen til sammensléing av boliger eller oppdeling av bolig til hybler (pkt. 59
f)  Bruksendringstillatelsen (pkt. 5h)
7. Underskrift 2 { \
Sted Hijemmelshaver(ne)s underskrift
¥
Melbu teingvik tiferiall/@ r Melbu AS
Dato | j ) - ~
14.05.91 vy g '

i ———

Noter:

L
6) Kopi av varslet sendt tor mer enn 6 mnd. siden eller kopi av kommunens vedtak/meddelelse skal vedlegges, /
7) Dersom dette aiternativet er avkrysset, md dokumentasjonen for kommunenes tillatelse vedlegges \/ e
/ \{ P

¢
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Utskriftsdato: 03.02.2025

N

Eiendomsinformasjon

Kommune: 1866 HADSEL

Matrikkelnummer: 1866-52/869/0/2

Adresse: Sjegata 13B,H0101
8445 MELBU

Siste tilsyn: Aldri

Informasjon om fyringsanlegg

Rayklgp 4696

Konstruksjon  Element
Siste feiing 14.01.2021

Tilknyttede ildsteder

Installert Modell Type
- Ukjent Ukjent
Postadresse Hovedkontor Kontakt Sidelav2
Hadsel brann og Radhusgata 5 feiertjenesten@hadsel.kommun
redning e.no
Radhusgata 5 76164000

8450
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Utskriftsdato: 03.02.2025

Aktivitetsinformasjon

Aktivitet Dato Status
Feiing 21.04.2016 Bomtur
Feiing 14.01.2021 Avsluttet
Neste aktivitet

Avvik Apne avvik
0 0
0 0

Ingen kommende aktiviteter pa denne bruksenheten.

Forbehold

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen. Tilsynet
som er utfgrt er et visuelt tilsyn og rapporten kan ikke benyttes som tilstandsrapport. Hadsel brann og
redning kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med

eiendomsforespgrsler.

Postadresse Hovedkontor
Hadsel brann og Radhusgata 5
redning

Radhusgata 5

8450

Kontakt Side2av 2
feiertjenesten@hadsel.kommun

e.no

76164000



ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 52, Bruksnr 869, Seksjonsnr 2 Kommune: 1866 Hadsel

Adresse:

Veiadresse: Sjggata 13 B, gatenr 3021 Grunnkrets: 305 Melbu vest

(fra bruksenhet) 8445 Melbu Valgkrets: 3 Melbu

Oppdatert: 03.12.2019 Kirkesogn: 10080104 Hadsel
Tettsted: 7822 Melbu

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 03.06.1991 Har festegrunn: Nei Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrgk: 9/99
Arealkilde: Areal felles tomt: 2510,9 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

I Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.02.2025 14:17 — Sist oppdatert 02.02.2025 14:17
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 4



Gardsnummer 52, Bruksnummer 869, Seksjonsnummer 2 i 1866 HADSEL kommune

Forretninger:

Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring
Seksjonering Forretning: 03.06.1991 Avgiver 1866/52/869 0,0
Matrikkelfart: Mottaker 1866/52/869/0/2 0,0

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.02.2025 14:17 — Sist oppdatert 02.02.2025 14:17
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 4



Gardsnummer 52, Bruksnummer 869, Seksjonsnummer 2 i 1866 HADSEL kommune

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.02.2025 14:17 — Sist oppdatert 02.02.2025 14:17
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 4



Gardsnummer 52, Bruksnummer 869, Seksjonsnummer 2 i 1866 HADSEL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Tomannsbolig, vertikaldelt
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wcC
Sjggata 13 B Bolig 65,0 Kjogkken 3 1 1
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse: 25.01.1990
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 65,0 Igangset.till.: 17.09.1990
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming BRA totalt: 65,0 Midl. brukstil.:

Avigp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 02.07.1991
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 11341322 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 1 65,0 65,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.02.2025 14:17 — Sist oppdatert 02.02.2025 14:17
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 4 av 4
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° Eiendomsgrenser
a l l | l a Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
——— Vegkant

—— Mindre ngyaktig

"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Kommune: 1866 Hadsel ——— Lite ngyaktig
Eiendom: 1866/52/869/0/2 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 2.2.2025
— — Omtvistet grense e Punktfeste

b '5«22/{3,77' B e
.
A

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
| | | | | | | | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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ambita

Eiendomsgrenser
Middels - hgy ngyaktighet

—— Mindre ngyaktig

N

A

——— Vannkant
——— Vegkant

521702
/

Kommune: 1866 Hadsel — Lite ngyaktg oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 1866/52/869/0/2 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 2.2.2025
— — Omtvistetgrense o Punktfeste
52)
2
52/924 52/
5B oA 1/
52/911
52/896 52/8775,
- 168!
188 52/125
521906 12 &
\
20 i 52/73
' 02/899 527994
52/877 18A 16A! 52/1151 10
52/907
52/925
- Sjpgata o
o F -
/ 52/972

52/869

)

S

52/214 ‘ A
>

52/958

|

52/972

~2

A
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52/950

50 m
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZ Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer
L | Tiltaklinje
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre nayaktig, 31-199 cm
——— Lite neyaktig, 200-499 cm
— Skissensyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe

Anlegg

— Veglinje

-——- St

==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver

—— Metersniva
—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
B e

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrdde
VegGdendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjgrende

Vassflater
;"__,f Bre
[ ] AndreTiltak
[ ] BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
X&<{ ByaningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
] spesifiseringer



ENERGIATTEST

Adresse Sjegata 13B
Postnummer 8445

Sted MELBU
Kommunenavn Hadsel
Gardsnummer 52
Bruksnummer 869
Seksjonsnummer 2

Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 11341322
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer

Energiattest-2025-80195

Dato 14.02.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hagy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumeper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk sparepaerer - Velg hvitevarer med lavt forbruk

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn il krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Rekkehus
Byggear 1991
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 67

Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Mekanisk avtrekk


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen

eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPtktestetitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 4: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gl@gdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbar og kulde samtidig.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dagrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gl@gdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snaefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bgr ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 18: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes a installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 20: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.
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$ 1.INNLEDNING

1.1 Planens begrensning og bestemmelsenes virkeomrade.

Det regulerte omrddet er vist pd reguleringsplanen
med reguleringsgrense.

1.2 Reguleringsformal

Omradet reguleres til fplgende formdl:
Byggeomrader

Trafikkomrdde

Friomrader

$ 2.BYGGEOMRADER

2.1 Omrader regulert til boliger

Innenfor omrddet regulert til boliger kan det oppferes
frittliggende bolighus som eneboliger, tomannsboliger
eller generasjonsboliger i inntil 1.5 etasjer.
Sokkeletasje kan, hvor terrenget etter bygningsrddets
skjonn ligger til rette for det, innredes til beboelse
innenfor rammen av bestemmelsen i byggeforskriftene.
Gesims- og sokkelhgyde fastsettes av bygningsradet.
Tillatt bebygd areal (BYA) er angitt i prosent av tomtens
nettoareal, og skal ikke overstige 20 %.

2.2 Omrade regulert til boliger/turisme

Omrdder regulert til boliger/turisme kan nyttes til
boliger og/eller turisme,forretningsvirksomhet, smi-
industri og annen ervervsvirksomhet som ikke er sjen-
erende for naboer. Bygningsrddet kan nekte etablert
virksomhet som vil kunne vare til sjenanse eller virke
skjemmende for strpket.

I omrddet som helhet skal det sgkes opprettholdt en
minimumsandel av boliger pd 50% av brutto gulvareal.
Omrddet kan utbygges etter godkjent bebyggelsesplan som
fastlegger arealbruk og utforming av bygninger, anlegg
og tilhorende utearealer .



2.3 Omrade regulert til industri/boliger

Omrdde regulert til industri/boliger kan nyttes til
industri, smd-industri, verksteder som kan kombineres
med boliger. Frittliggende boliger kan ikke oppfores
i omrdadet.

2.4 Omrade regulert til industri

I omrddet kan oppferes ny bebyggelse i 2-etasjer med maks
gesimshode maks 9,0 m over ferdig terreng.

Tillatt bebygd areal (BYA) er angitt i prosent av tomtens
nettoareal, og skal ikke overstige 50 %.

2.5 Omrade regulert til bolig- / almennyttig formdl

I omrddet kan oppféres bygninger til barnehage og boliger.
Omrddet kan utbygges etter godkjent bebyggelsesplan som
fastlegger arealbruk og utforming av bygninger, anlegg og
tilhgrende utearealer.

2.6 Bebyggelsens plassering.

Bebyggelsens skal plasseres i eller innenfor byggegrense.
Hvor byggegrenser ikke er vist, kan hus plasseres fritt
pd tomta innenfor de begrensninger plan-og bygningsloven
og bygningsvedtektene for Hadsel kommune, samt reguler-
ingsbestemmelsene for gvrig gir.

2.7 Bebyggelsens utforming.

Bygningsrddet skal ved behandling av byggemelding ha for
¢yet at bebyggelsen far en god form og materialbehandl -
ing. Alle bygninger skal ha saltak eller annet skratak
med takvinkel mellom 22 og 45 grader. Alle tak skal ha
ikke reflekterende taktekking.

Tilbygg, garasjer og uthus skal tilpasses hovedhuset med
hensyn til materialvalg., form og farge.

$ 3. FRIOMRADE

3.1 Omrade regulert til park
I omrddet regulert til park kan bygningsradet tillate
oppfert bygning eller anlagt gangvei som har naturlig

tilknytning til omrddet, ndr dette etter radets mening
ikke er til hinder for omrddets bruk som friomride.

$ 4. TRAFIKKOMRADER

4.1 Trafikkomradenes bruk og opparbeidelse.

Trafikkomrddene skal opparbeides til veger og plasser
for kjorende og gdende som vist pd plankartet.
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5.1 Bestemmelser om graving og fylling m.v. 5 E

i
Byggearbeider skal utfpres under all mulig hensynstagen 3 "5

til terreng og vegetasjon. 3
I tilfelleg hvor det forekommer utgravde masser, skal \ @

irker skjemmende. w

disse henlegges pd steder der de ikke v

Dei er :kaeggillatt innenfor utbyggingsomrddene ﬁd goreta ]

uttak av lgsmasser slik at det kan virke skjemme - _ ? l
DO

A 5 5
5 ‘) . «Skulle det imidlertid under arbeid i marken koxnnme f.rem gjenstander eil:; ans ' :des
f levninger som viser eldre aktivitet i omridet, ma arbeidet stanses‘ og melding
Sametinget omgiende, jf. Lov av 9. Juni 1978 nr. 50 om kulturminner, § 8.»

Behandling i Hadsel kommunestyre - 19.12.2002:

Kommunestyret vedtok enstemmig Planutvalgets innstilling.

Vedtak i Hadse] Kommunestyre - 19.12.2002:

Kommunestyret godkjenner reguleringsendring for Sjegata Melbu, del av parsell i friomrade,

- . . » 2 . - . . . . ~
gnr 52 bar 702, med endring av mindre areal pa ca 180 m” fra friomrade til boligformal, jmf
plan- og bygningslovens §27-2nr 1.
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REGULERINGSENDRING 13.11.01

Flytting av eiendomsgrense mellom Sjggata 19, 21 & 23 (gnr52, bnr 75, 74 & 76) og
friareal samt opphevmg av tudllgere elendomsgrense

BL. $ 25. REGULERINGSFORMA

| 1. BYGGEOMRADER
3 BOLIGER

BOLIGER
HYTTER

FORRETNINGER, KONTORER M.V.
INDUSTR1/BOLIGER

OFFENTLIGE BYGNINGER
ALLMENNYTTIG FORMAL

INDUSTRI

2. LANDBRUKSOMRADER
JORDBRUK/ SKDGBRUK

[]U

KIOREVEG
GANG~ 0G SYKKELVEG/FORTAU

&, FRIOMRADER
: PARK, TURVEG, LEKEPLASS

IDRETT

S. FAREOMRADER
7 7] RAS/FLOM

R
;

6. SPESIALOMRADER
BEVARING

CAMPINGPLASS
TRAFQ

il

SJBGATA, MELBU

3 TRAFIKKOMRADER (OFFENTLIG)

.

TEGNFORKLARING

. 0 0 Som
REGULERINGSPLAN/ENDRING MED REGULERINGSBESTEMMELSER FOR: | Kartblad

 VESENTLIG REG.ENDRING

BL. $ _26. ANDRE BESTEMMELSER

PELLES AVKJBRSEL
FELLES PARKERINGSPLASS
FELLES LEKEOMRADE

STREKSYMBOLER M.V.

smeen s summn  PLANENS BEGRENSNING

GRENSE FOR
REGULERINGSFORMAL

BYGGEGRENSE
— v e TOMTEGRENSE

= EKSISTERENDE EIENDOMS-
ey GRENSE SOM OPPHEVES
——————— FRISIKTLINJE

»
SENTERLINJE REGULERT VEG
] OMRISS AV PLANLAGTE BYGG
— OMRISS AV EKSISTERENOE
BYGG SOM INNGAR | PLANEN

VANN

daa = dekar (1000 m®

Ekvidistanse: 1 m
MALESTOKK: 1:1000

b —— — — B

Kartprodusent
FORSLAG NR. 1 i
" REVISJONER: DATO SIGN.
Ves. endring av reg.plan datert 21.04.88, K-sak 125/88
__SAKSBEMANDLING IFLG. PLAN- 0G BYGNINGSLOVEN:
1.6ANGS BEHANDLING | BYGNINGSRADET 300890 | AQM
UTLEGGING TiL OFFENTLIG ETTERSYN | TIDSROMMET 04.09 - 04,1090
2. GANGS BEHANDLING | BYGNINGSRADET 08.11.90
EVT. NYTT OFFENTLIG ETTERSYN
3. GANGS BEHANDLING | BYGNINGSRADET
KOMMUNESTYRETS VEDTAK K-sak 17/91 14.02.91
PLANEN UTARBEIDET AV ) ARKIV NR. | SAK NR. | SAKSBEH.
-
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Hadsel Kommune

Adresse Radhusgaten, 8450
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7

Tilknytning til vei, vann og avlgp

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1866 Gardsnr.: 52 Bruksnr.: 869 Seksjonsnr.: 2
Adresse: Sjpgata 13B, 8445 MELBU
Referanse: 4d62b437-2453-4bf4-9e16-ffc2cbe53219

Utskriftsdato: 10.02.2025

Kilde: Hadsel Kommune

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Aviep Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Vei Eiendommen er tilknyttet privat vei.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.



Hadsel Kommune Utskriftsdato: 03.02.2025

O O Adresse Radhusgaten, 8450
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM §6-7 Planstatus Kilde: Hadsel Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1866 Gardsnr.: 52 Bruksnr.: 869 Seksjonsnr.: 2
Adresse: Sjpgata 13B, 8445 MELBU
Referanse: 4d62b437-2453-4bf4-9e16-ffc2cbe53219

Kommuneplan vedtatt

Dato

Planen vedlagt Nei

Kommunedelplan vedtatt

Dato

Planen vedlagt Nei

Status reguleringsplan

Planen vedlagt Ja

Eiendommen ligger i regulert omrade Ja

Navn pa plan MBS55 Sjggata vedtatt 14/2-1991
Reguleringsformal Tomta er regulert til boligformal

Status bebyggelsesplan

Planen vedlagt Nei

Eiendommen ligger i regulert omrade Nei

Navn pa plan

Reguleringsformal

Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen: Nei

Eksisterer det igangsatt planlegging som bergrer eiendommen: Nei

Vedlegg

2 vedlegg

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespearsler.
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Boligkjgperpakken

- din nye bolig ferdig forsikret hele det fgrste aret

Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke
Hus Leilighet Hytte
Med Boligkjgperpakke Hus har du alle de Din nye leilighet er godt ivaretatt Gled deg til hyttekos uten bekymringer
forsikringene du trenger for ditt nye hus: med Boligkj@perpakke Leilighet: med Boligkjgperpakke Hytte:
v/ boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring
v/ renteforsikring v renteforsikring Vv standard bygningsforsikring for
v/ standard bygningsforsikring v/ innboforsikring Ekstra hytte (hvis du er eier av bygningen)
for hus Vv flytteforsikring v/ innboforsikring Ekstra
v innboforsikring Ekstra v/ uhelliog utenfor hjemmet v flytteforsikring
v fiytteforsikring v skadeinsekter, mus og rotter v/ uhelliog utenfor hjemmet
v/ uhelli og utenfor hjemmet v/ réte, skadedyr, skadeinsekter,
v/ rate, skadedyr, skadeinsekter, mus og rotte
mus og rotter Pris: Boligkjgperpakken koster

9.950 kroner for det farste aret.
Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig.

Pris: Boligkjgperpakken koster
Pris: Boligkjgperpakken koster 19.900 kroner for det fgrste aret hvis
19.900 kroner for det fagrste aret. du eier bygningen, hvis det er en leilishet
Prisen pa forsikringen legges inn koster pakken 9.950 kroner. Prisen pa
i oppgjgret for din nye bolig. forsikringen legges inn i oppgjgret

for din nye bolig.

Forsikringspakken kjgpes hos eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kj@pes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre forsikringene gjelder fra du overtar boligen, Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjgperpakke Hus og Boligkjgperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring.
Denne kan oppgraderes til Bygningsforsikring Ekstra mot et tillegg i prisen.

Seksjonert enebolig/tomannsbolig/rekkehus far kun kjgpt leilighetspakke gjennom eiendomsmegler.
Denne kan oppgraderes til huspakke ved henvendelse til Tryg dersom man har behov for husforsikring.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem &r. A beholde Boligkjgperforsikringen koster - =
300 kroner per ar for leilichet og 450 kroner per ar for hus og hytte. ol S

Skann QR-koden
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 04040 for & lese mer om innholdet
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare hjemmesider Tryg.no/meld-skade. i Boligkjgperpakkene.



Sjegata 13B

Nabolaget Melbu sentrum - vurdert av 18 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn Veldig trygt 91/100
e Etablerere

. Naboskapet
o Enslige P

Godt vennskap 83/100

Kvalitet pa skolene
Offentlig transport Bra 73/100

Melbu torg 5 min %

Linje 754 0.4 km .
Aldersfordeling

Stokmarknes lufthavn Skagen 23 min &

Svolveer lufthavn Helle 1t13 min &

xR
K
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~

B
L=

[}

o2

Skoler B . I. II

Barn Ungdom unge voksne Voksne Eldre
Melbu skole (1-10 kl.) 14 min % (0-12 r) (13-18 &r)  (19-34 8r)  (35-64 &r)  (over 65 &r)

291 elever, 20 klasser 1km .
Omrade Personer Husholdninger

Il Melbu sentrum 1348 814
B Melbu 2495 1384
B Norge 5425 412 2654586

Hadsel vgs. Avd. Melbu 16 min %
500 elever, 21 klasser 1.2 km

Ladepunkt for el-bil Barnehager

= RGIR LIPS el Ul & Sjestjerna barnehage (1-5 ar) 0.1 km

& ChargeUp - Hadsel VGS avd. Mel...13 min % 29 barn

Melbu barnehage (1-5 ar) 10 min #
41 barn 0.8 km

Hoppensprett Melbu (0-5 ar) 11 min 4
55 barn 0.8 km

Dagligvare

Coop Extra Melbu 4 min %
Post i butikk 0.3 km

Rema 1000 Melbu 15 min %
PostNord 1.1 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025




