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Befaringsdato: 11.01.2025 Rapportdato: 23.01.2025 Oppdragsnr.: 19984-1596 Referansenummer: LV4201

Autorisert foretak: ~@st-Finnmark Takst og Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr: Glenn Arne Johansen Grahn Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

@st-Finnmark Takst og Eiendom AS

@st-Finnmark Takst og Eiendom AS utfgrer takseringstjenester i hele @st-Finnmark og er sertifisert via Norsk Takst.

\

Norsk takst

Bedriften er en

aktgr i takseringsmarkedet og har spesialisert seg pa utfgrelse av verditakster, boligsalgsrapporter og tilstandsrapporter for boliger.
Kontorstedet er pa Hesseng i Sgr-Varanger kommune. Vi utfgrer ogsa reklamasjonstakster etter overtakelse av nye boliger, samt er ofte
engasjert pa overtakelsesforretninger av nye boliger. Videre er bedriften delaktig i diverse annen naeringsvirksomhet innen utvikling av

eiendom, samt investeringsvirksomhet.

Glenn Arne Grahn har over 10 ars bransjeerfaring med taksering av alle typer boliger og leiligheter. Han har lang fartstid som
byggmester med tilleggsutdanning innen tgmrerfaget, utdanning fra teknisk fagskole (bygg), vatromssertifikat (kontrollerende og

utfgrende) og har utdannet seg som takst ingenigr via Universitet i Stavanger.

Rapportansvarlig

iy

Glenn Arne Johansen Grahn

glennarnegrahn@hotmail.no

936 30 582
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
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Beskrivelse av eiendommen

@st-Finnmark Takst og Eiendom AS
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Norsk takst

Andelsleilighet oppfart i trekonstruksjoner fra 2013. Det
foreligger ferdigattest og byggegodkjente tegninger som er i
samsvar med faktiske forhold.

Det ma forventes normale bruksmerker pa innvendige
overflater og utvendige fasader er vedlikeholdt av
borettslaget.

Leiligheten framstar med standard fra byggear.

Som det fremgar av rapporten for gvrig er det registrert
enkelte symptomer pa avvik fra normal tilstand, det meste
som fglge av normal slitasje og alder pa bygningsdelene.

Det er viktig & papeke at bygningen vurderes a veere oppfert i
henhold til de forskrifter som gjaldt i byggeperioden.

Det vises for gvrig til rapportens enkelte punkter med
tilstandsgradering.

Tilstandsgradering kan ogsa gis under henvisning til forventet
teknisk levetid for bygningsdeler/komponenter og
gjenspeiler at deler av denne er oppbrukt.
Konstruksjonsdeler som ikke er synlige, men beskrevet, er
sannsynlige vurderinger fra takstmann eller opplysninger fra
eier.

Andelsleilighet - Byggear: 2013

Ga til side

UTVENDIG

Takkonstruksjonen bestar av trekonstruksjoner
fra 2013, prefabrikkerte takstoler. Yttertaket er
tekket med pappshingel fra 2013. Pipebeslag og
takfotbeslag bestar av plastisol eller tilsvarende
fra 2013. Takrenner og nedlgp bestar av lakkert
metall. Takvann fgres ut til terreng.

Ytterveggene bestar av trekonstruksjoner fra
2013, isolert bindingsverk som er vindtettet,
luftelekter og utvendig liggende panel. Utvendige
fasader er vedlikeholdt av borettslaget.

Fabrikkmalte vinduer bestar av 3 lags pressglass
fra 2012.

Fabrikkmalt ytterdgr og fabrikkmalt verandadgr i
stue

Terrasse bestar av trekonstruksjoner fra 2013.
Fullstendig sngdekt.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 19984-1596 Befaringsdato:

Innvendige overflater er fra 2013 og framstar
med normale bruksmerker. Overflatene bestar
primaert av:

- Gulv: Gulvbelegg i gang og soverom. Laminat
gulv i stue og pa kjgkken.

- Vegg: Malt strie pa vegger.

- Tak: Fabrikkmalte takplater (himlingsplater).

Isolert plate pa mark (Betongdekke) i 1.etg. Det
er foretatt stikkmalinger med gulvlaser i stue,
gang og soverom uten 3 pavise unormale funn.

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig
radonsperre, dokumentasjon foreligger.

Elementpipe m/ilsted i stue.

Innvendige dgrer bestar av malte fyllingsdgrer.

° Ga til side
VATROM

Bad fra 2013: Gulvbelegg, vatromstapet pa vegg,
takplater, dusjkabinett, baderomsinnredning,
vegghengt toalett. Avtrekk fra balansert
ventilasjonsanlegg pa bad. Tilluft under dgrblad
(luftspalte). Hulltaking er ikke foretatt da det ikke
er fysisk mulig. Dusjkabinet er plassert mot
yttervegg og mot teknisk rom. Eier kan fremlegge
dokumentasjon pa vatrom.

Ga til side

KI@KKEN

Kjgkkeninnredning fra Sigdal: Lyse glatte fronter
pa overskap og underskap, laminert benkeplate
av spon eller tilsvarende, kjgkkenvask m/dobbel
kum, integrerte hvitevarer av ovn, platetopp,
oppvaskmaskin og micro. Opplegg til kjgleskap.
Det er montert waterguard/lekkasjevarsler under
kjpkkenvask og komfyrvakt over platetopp. Det er
registrert kanting pa benkeplate ved skjgt.
Avtrekk via ventilator over platetopp.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Beskrivelse av eiendommen

Vannledninger bestar av plast (rgr i ror).
Vannfordelingsskap er plassert pa teknisk rom.
Det foreligger signert egenkontrollskjema for
rgranlegg fra Kirkenes Bad og Kjgkken AS datert
02.04.2013.

Bunnledninger- og innvendige avlgpsrgr bestar av
plast.

Balansert ventilasjon. Ventilasjonsaggregat er
plassert pa teknisk rom. Eier har byttet filter
arlig.

Oso Hotwater varmtvannstank pa 198 liter fra
2013, plassert pa teknisk rom.

Elektrisk anlegg bestar av type 3x230V/400V fra
2013. Sikringsskap m/automatsikringer. Elektrisk
ledningsnett er primaert montert skjult. Alt
elektrisk er montert fra byggear. Det foreligger
signert samsvarserklaering og sluttkontroll fra Alta
Elektro AS.

Reykvarsler av type Elotec montert i gang og stue.
Brannslukker 6 liter skum, sist kontrollert i 2023.
Neste kontroll er 2028.

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Byggegrunn bestar av fjellmasser.
Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side

Andelsleilighet

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Carport m/bod

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 19984-1596 Befaringsdato: 11.01.2025 Side: 6 av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader © vitrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga il side
20
]
15
10
5

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Andelsleilighet

KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Utvendig > Taktekking Ga til side

0 Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

(' 4kl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
1) Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
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ANDELSLEILIGHET

Byggear
2013

Standard

Leilighet oppf@rt i trekonstruksjoner fra 2013, der det ma forventes
normale bruksmerker pa innvendige overflater og utvendige
fasader.

Vedlikehold
Leiligheten er vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Yttertaket er tekket med pappshingel fra 2013. Yttertaket er fullstendig
sngdekt.

Vurdering av avvik:

o Taktekking er sngdekt, alder eller materiale er ukjent og derfor ikke
naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er
sngfritt.

Nedlgp og beslag

Pipebeslag og takfotbeslag bestar av plastisol eller tilsvarende fra 2013.
Takrenner og nedlgp bestar av lakkert metall. Takvann fgres ut til
terreng. Nedlgp og beslag er sngdekt.

Veggkonstruksjon

Ytterveggene bestar av trekonstruksjoner fra 2013, isolert bindingsverk
som er vindtettet, luftelekter og utvendig liggende panel. Utvendige
fasader er vedlikeholdt av borettslaget.

Takkonstruksjon/Loft

Oppdragsnr.: 19984-1596

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen bestar av trekonstruksjoner fra 2013, prefabrikkerte
takstoler. Kaldloft.

Vinduer

Fabrikkmalte vinduer bestar av 3 lags pressglass fra 2012.

Dgrer

Fabrikkmalt ytterdgr og fabrikkmalt verandadgr i stue

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse bestar av trekonstruksjoner fra 2013. Fullstendig sngdekt.

Vurdering av avvik:
* Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak

» Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den
er sngfri.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater er fra 2013 og framstar med normale
bruksmerker. Overflatene bestar primaert av:

- Gulv: Gulvbelegg i gang og soverom. Laminat gulv i stue og pa kjgkken.
- Vegg: Malt strie pa vegger.

- Tak: Fabrikkmalte takplater (himlingsplater).

Etasjeskille/gulv mot grunn

Isolert plate pa mark (Betongdekke) i 1.etg. Det er foretatt stikkmalinger
med gulvlaser i stue, gang og soverom uten 3 pavise unormale funn.

(' A1 Radon
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Tilstandsrapport

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre, dokumentasjon
foreligger.

(35 Pipe og ildsted

Elementpipe m/ilsted i stue.
Vurdering av avvik:
* |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a montere ildfast plate under luker pa pipe.

1. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Vatromstapet pa vegg og fabrikkmalte takplater.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Det er registrert «hull» som er tettet i vatromstapet ved dusjhjgrne.
Dette er hull fra tidligere glassdgrer som var montert, da det ikke var
kabinett.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen konsekvens. Det er montert dusjkabinett. Dersom dusjkabinett
fiernes ma det gjgres tiltak pa vatromstapet i vatsonen.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer bestar av malte fyllingsdgrer.

VATROM
1. ETASJE > BAD
Generell
Bad fra 2013: Gulvbelegg, vatromstapet pa vegg, takplater, dusjkabinett,

baderomsinnredning, vegghengt toalett. Eier kan fremlegge
dokumentasjon pa vatrom.

1. ETASJE > BAD

L hierl)  Overflater Gulv

Vinylbelegg pa gulv med elektrisk gulvvarme.
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Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er pavist overflate skade i gulvbelegg ved dusjkabinett.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstand. Det anbefales a utbedre overflate skade i gulvbelegg
innen rimelig tid.

1. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk fra 2013. Synlig vinylbelegg som tettesjikt.

1. ETASJE > BAD

Sanitzerutstyr og innredning

Dusjkabinett, baderomsinnredning og veggmontert toalett.

1. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Avtrekk fra balansert ventilasjonsanlegg pa bad. Tilluft under dgrblad
(luftspalte).

1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig. Dusjkabinet er
plassert mot yttervegg og mot teknisk rom.

KIGKKEN
1. ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning fra Sigdal: Lyse glatte fronter pa overskap og
underskap, laminert benkeplate av spon eller tilsvarende, kjgkkenvask
m/dobbel kum, integrerte hvitevarer av ovn, platetopp, oppvaskmaskin
og micro. Opplegg til kjpleskap. Det er montert
waterguard/lekkasjevarsler under kjgkkenvask og komfyrvakt over
platetopp. Det er registrert kanting pa benkeplate ved skjgt.

1. ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Avtrekk via ventilator over platetopp.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger bestar av plast (rgr i rgr). Vannfordelingsskap er plassert
pa teknisk rom. Det foreligger signert egenkontrollskjema for rgranlegg
fra Kirkenes Bad og Kjgkken AS datert 02.04.2013.
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Avigpsrgr

Bunnledninger- og innvendige avlgpsrgr bestar av plast.

Ventilasjon

Balansert ventilasjon. Ventilasjonsaggregat er plassert pa teknisk rom.
Eier har byttet filter arlig.

Varmtvannstank

Oso Hotwater varmtvannstank pa 198 liter fra 2013, plassert pa teknisk
rom.

Arstall: 2013 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Oppdragsnr.: 19984-1596

Befaringsdato: 11.01.2025

Elektrisk anlegg bestar av type 3x230V/400V fra 2013. Sikringsskap
m/automatsikringer. Elektrisk ledningsnett er primart montert skjult.
Alt elektrisk er montert fra byggear. Det foreligger signert
samsvarserklaering og sluttkontroll fra Alta Elektro AS.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2013

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det foreligger signert samsvarsklzring og sluttkontroll fra Alta
Elektro AS.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
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Tilstandsrapport

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

s
| 5 e ‘ Byggegrunn

Byggegrunn bestar av fjellmasser.

(' 2908  Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raédgivning.

Rgykvarsler av type Elotec montert i gang og stue. Brannslukker 6 liter
skum, sist kontrollert i 2023. Neste kontroll er 2028.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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Bygninger pa eiendommen

Carport m/bod

Anvendelse

Byggear Kommentar
2013

Standard
Carport oppfert i trekonstruksjoner fra 2013.

Vedlikehold
Carport er vedlikeholdt.

Beskrivelse
Carport m/ bod oppfart i trekonstruksjoner fra 2013. Det ma generelt forventes normale bruksmerker.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue °‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
n;ﬁ:::z BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Andelsleilighet

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1. Etasje 88 88
Sum 88
SUM BRA 88
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Gang , Teknisk rom , Kjgkken , Stue,
1. Etasje
Soverom , Soverom 2, Bad
Kommentar
Arealet er malt med avstandslaser under befaringstidspunktet.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Carport m/bod

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Etasje 7 7

SUM 7

SUM BRA 7
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. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Bod
Kommentar

Arealet er malt med avstandslaser under befaringstidspunktet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

[Jia Nei
Dja Nei
[Jsa Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Andelsleilighet 85 3
Carport m/bod 0 7
Kommentar
Andelsleilighet Arealet er malt med avstandslaser under befaringstidspunktet. Teknisk rom er 3 m2.
Carport m/bod Arealet er malt med avstandslaser under befaringen.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.1.2025 Glenn Arne Johansen Grahn Takstingenigr

Oppdragsnr.: 19984-1596 Befaringsdato:  11.01.2025
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Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5605 SPR-VARANGER 26 156 0 12543.4 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse

Lykketreffet 46

Hjemmelshaver
Sgr-Varanger Kommune, Skytterhusfjellet
Borettslag

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er lokalisert i et relativt nytt boligfelt pa Skytterhusfjellet i Kirkenes.

Omkringliggende bebyggelse bestar primzert av tilsvarende boligblokker langs Lykketreffet og Monumentveien, samt
eneboliger/tomannsboliger langs Prestevannslia og Tunstadbakken.

Boligfeltet Lykketreffet/Monumentveien vurderes a veere ferdigstilt.

Det er kort avstand til Skytterhusfjellet barnehage (230m) , omsorgssenter (250m), Kirkenes sykehus (ca. 730 m) og kollektivtransport (buss).
Naermeste grunnskole (Kirkenes barneskole og Kirkenes ungdomsskole) er ca. 3km.

Avstand til Kirkenes sentrum er ca. 3,3km med diverse sentrumsbutikker, cafe, restaurant, dagligvarehandel, kino, barentsbadet, Kirkenes
stadion.

Det vurderes a vaere gode lys- og solforhold.

Adkomstvei

Adkomstvei via Lykketreffet (Kommunal vei).

Tilknytning vann

Leiligheten er tilknyttet offentlig vannforsyning via felles privat stikkledning.
Tilknytning avigp

Leiligheten er tilknyttet offentlig avigpsnett via felles privat stikkledning.
Regulering

Eiendommen er regulert til boligformal i egen reguleringsplan for omréade.
Om tomten

Eiendommen er en festet tomt, der Sgr-Varanger kommune er bortfester. Fester er Skytterhusfjellet Borettslag.
Tinglyste/andre forhold

Se vedlagt grunnboksdokument.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
73 680 000 2013
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 14.01.2025 Finnes ikke Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 19984-1596 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 19984-1596 Befaringsdato:

» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/LV4201

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se

www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerkleeringsskjema

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

. Advanti & Partners Alta
Meglerfirma AS

Adresse Lykketreffet 46

Postnr. 9901

Er det dgdsbo? H Nei X Ja

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja

Hvilket ar kjgpte avdede

boligen? 2020

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget)
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Hilde

Selger 2 Fornavn Elisabeth

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER
«Kommentar»)

D Anticimex’
FORSIKRING

Oppdragsnr. 89250013

Sted KIRKENES

Avdgdes navn Inger Johansen

Navn hjemmelshaver

Har du bodd i boligen
siste 12 mnd?

Hvor lenge har du bodd i

= :
boligen? X Nei H Ja

IF skadeforsikring Polise/avtalenr

Etternavn

SP00000696388

Eliassen

Etternavn

(spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

1. Kjenner du til om det er/har vzert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller

soppskader?
[J Nei [JJa X Vet ikke

Kommentar ge tjlstandsrapport

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet

ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
R | I ble gjor
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
2.3 Dersom arbeidet er seknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet

byggemeldt?

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller

lignende?

[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

(] Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [X Vet

ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har veaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i

underetasje/kjeller?

[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar



6. Kjenner du til om det er/har vzert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

11. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
(] Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [X Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

12. Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.
] Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, béde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [X Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

12.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

[J Nei [JJa [ Vetikke Kommentar

13. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

15. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt ber utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

16. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei [J Ja [J Vet ikke

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bl liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Nei [ Ja Vet ikke K entar

17. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei []Ja [ Vet ikke
19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig ocpphold) av
bygningsmyndighetene?
M i _|.| Vet ikke K F 1



20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

20.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
[J Nei [ Ja [J Vetikke —Kommentarforeligger tilstandsrapport

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
[J Nei [J Ja X Vetikke Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt felles gjeld?

[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor
til 3 foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Vi har arvet leilighet etter vdr mamma og viser til tilstandsrapport da vi har lite kunnskap om leiligheten.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, Vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

ENERGIATTEST

Adresse Lykketreffet 46
Postnummer 9901

Sted KIRKENES
Kommunenavn Sgr-Varanger
Gardsnummer 26
Bruksnummer 156
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 300258432
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer

Energiattest-2025-75803

Dato 05.02.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hagy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumeper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme - Utfore service pa ventilasjonsanlegg

- Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg - Sla el.apparater helt av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn il krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2013
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 88

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen

eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPtktestetitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende
bruksanvisning.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 3: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbar og
kulde samtidig.

Tiltak 5: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gl@gdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 6: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.
Tiltak 7: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 8: Utfore service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for a sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Brukertiltak

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tiltak 10: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 12: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt strgamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pad motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@gsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 16: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 17: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 18: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 19: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Eiendomsgrenser

ambita

Kommune: 5605 Sgr-Varanger
Eiendom: 5605/26/156/0/0
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Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZ Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer
L | Tiltaklinje
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre nayaktig, 31-199 cm
——— Lite neyaktig, 200-499 cm
— Skissensyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe

Anlegg

— Veglinje

-——- St

==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver

—— Metersniva
—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
B e

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrdde
VegGdendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjgrende

Vassflater
;"__,f Bre
[ ] AndreTiltak
[ ] BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
X&<{ ByaningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
] spesifiseringer



SIR-VARANGER KOMMUNE

PLAN- OG BYGGESAKSAVDELINGEN

Verte landskap og arkitektur AS

Lgkkeveien 53

9510 ALTA

Var ref.: Deres ref.: Dato:

Saksnr.: 11/1591/32 SOK 30.10.2013
Saksbehandler: Telefonnr.: Epostadresse:
Trond Marthinussen 78 97 74 89 postmottak@svk.no

FERDIGATTEST FOR POLARLYS BBL - BYGGETRINN 1 SKYTTERHUSFJELLET

26/156.

Vi viser til deres sgknad om ferdigattest for byggetrinn 1 — Polarlys BBL og innvilger tillatelse

slik omsakt.

Tiltakshaver: ALTA BOLIGBYGGELAG AL

Med vennlig hilsen

Trond Marthinussen

byggesaksbehandler
Postadresse: Telefonnr.: Telefaksnr.: Bankgiro: www.svk.no
Boks 406 Sentralbord 78 97 76 83 4930.13.83281  postmottak@svk.no

9915 KIRKENES

78 97 74 00



http://www.svk.no/
mailto:postmottak@svk.no
mailto:postmottak@svk.no

Kopi:
Elisabeth Weigama Boks 406 9915 KIRKENES

Side 2 av 14



SIR-VARANGER KOMMUNE

PLAN- OG BYGGESAKSAVDELINGEN

VERTE LANDSKAP & ARKITEKTUR AS

Postboks 1034

9503 ALTA

Var ref.: Deres ref.: Dato:

Saksnr.: 11/1591/32 SOK 30.10.2013
Saksbehandler: Telefonnr.: Epostadresse:
Trond Marthinussen 78 97 74 89 postmottak@svk.no

FERDIGATTEST FOR POLARLYS BBL - BYGGETRINN 1 SKYTTERHUSFJELLET

26/156.

Vi viser til deres sgknad om ferdigattest for byggetrinn 1 — Polarlys BBL og innvilger tillatelse

slik omsakt.

Tiltakshaver: ALTA BOLIGBYGGELAG AL

Med vennlig hilsen

Trond Marthinussen

byggesaksbehandler
Postadresse: Telefonnr.: Telefaksnr.: Bankgiro: www.svk.no
Boks 406 Sentralbord 78 97 76 83 4930.13.83281  postmottak@svk.no

9915 KIRKENES

78 97 74 00



http://www.svk.no/
mailto:postmottak@svk.no
mailto:postmottak@svk.no

Kopi:
Elisabeth Weigama Boks 406 9915 KIRKENES

Side 2 av 14



SIR-VARANGER KOMMUNE

PLAN- OG BYGGESAKSAVDELINGEN

BYGGMESTER GEIR SVENDSEN AS

Einegjerdet 11

9514 ALTA

Var ref.: Deres ref.: Dato:

Saksnr.: 11/1591/32 30.10.2013
Saksbehandler: Telefonnr.: Epostadresse:
Trond Marthinussen 78 97 74 89 postmottak@svk.no

FERDIGATTEST FOR POLARLYS BBL - BYGGETRINN 1 SKYTTERHUSFJELLET

26/156.

Vi viser til deres sgknad om ferdigattest for byggetrinn 1 — Polarlys BBL og innvilger tillatelse

slik omsakt.

Tiltakshaver: ALTA BOLIGBYGGELAG AL

Med vennlig hilsen

Trond Marthinussen

byggesaksbehandler
Postadresse: Telefonnr.: Telefaksnr.: Bankgiro: www.svk.no
Boks 406 Sentralbord 78 97 76 83 4930.13.83281  postmottak@svk.no

9915 KIRKENES

78 97 74 00



http://www.svk.no/
mailto:postmottak@svk.no
mailto:postmottak@svk.no

Kopi:
Elisabeth Weigama Boks 406 9915 KIRKENES

Side 2 av 14



PEDERSEN MASKIN AS

SIR-VARANGER KOMMUNE

PLAN- OG BYGGESAKSAVDELINGEN

Postboks 2033

9507 ALTA

Var ref.: Deres ref.: Dato:

Saksnr.: 11/1591/32 30.10.2013
Saksbehandler: Telefonnr.: Epostadresse:
Trond Marthinussen 78 97 74 89 postmottak@svk.no

FERDIGATTEST FOR POLARLYS BBL - BYGGETRINN 1 SKYTTERHUSFJELLET

26/156.

Vi viser til deres sgknad om ferdigattest for byggetrinn 1 — Polarlys BBL og innvilger tillatelse

slik omsakt.

Tiltakshaver: ALTA BOLIGBYGGELAG AL

Med vennlig hilsen

Trond Marthinussen

byggesaksbehandler
Postadresse: Telefonnr.: Telefaksnr.: Bankgiro: www.svk.no
Boks 406 Sentralbord 78 97 76 83 4930.13.83281  postmottak@svk.no

9915 KIRKENES

78 97 74 00



http://www.svk.no/
mailto:postmottak@svk.no
mailto:postmottak@svk.no

Kopi:
Elisabeth Weigama Boks 406 9915 KIRKENES

Side 2 av 14



RAMB@QLL NORGE AS
Postboks 427 Skayen

SIR-VARANGER KOMMUNE

PLAN- OG BYGGESAKSAVDELINGEN

0213 OSLO

Var ref.: Deres ref.: Dato:

Saksnr.: 11/1591/32 30.10.2013
Saksbehandler: Telefonnr.: Epostadresse:
Trond Marthinussen 78 97 74 89 postmottak@svk.no

FERDIGATTEST FOR POLARLYS BBL - BYGGETRINN 1 SKYTTERHUSFJELLET

26/156.

Vi viser til deres sgknad om ferdigattest for byggetrinn 1 — Polarlys BBL og innvilger tillatelse

slik omsakt.

Tiltakshaver: ALTA BOLIGBYGGELAG AL

Med vennlig hilsen

Trond Marthinussen

byggesaksbehandler
Postadresse: Telefonnr.: Telefaksnr.: Bankgiro: www.svk.no
Boks 406 Sentralbord 78 97 76 83 4930.13.83281  postmottak@svk.no
9915 KIRKENES 78 97 74 00



http://www.svk.no/
mailto:postmottak@svk.no
mailto:postmottak@svk.no

Kopi:
Elisabeth Weigama Boks 406 9915 KIRKENES

Side 2 av 14



SIR-VARANGER KOMMUNE

PLAN- OG BYGGESAKSAVDELINGEN

KIRKENES BAD & KJGKKEN AS

Postboks 82

9915 KIRKENES

Var ref.: Deres ref.: Dato:

Saksnr.: 11/1591/32 30.10.2013
Saksbehandler: Telefonnr.: Epostadresse:
Trond Marthinussen 78 97 74 89 postmottak@svk.no

FERDIGATTEST FOR POLARLYS BBL - BYGGETRINN 1 SKYTTERHUSFJELLET

26/156.

Vi viser til deres sgknad om ferdigattest for byggetrinn 1 — Polarlys BBL og innvilger tillatelse

slik omsakt.

Tiltakshaver: ALTA BOLIGBYGGELAG AL

Med vennlig hilsen

Trond Marthinussen

byggesaksbehandler
Postadresse: Telefonnr.: Telefaksnr.: Bankgiro: www.svk.no
Boks 406 Sentralbord 78 97 76 83 4930.13.83281  postmottak@svk.no

9915 KIRKENES

78 97 74 00
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Plusshus AB
Servicegatan 1

93176 SKELLEFTEA

SIR-VARANGER KOMMUNE

PLAN- OG BYGGESAKSAVDELINGEN

Var ref.: Deres ref.: Dato:

Saksnr.: 11/1591/32 30.10.2013
Saksbehandler: Telefonnr.: Epostadresse:
Trond Marthinussen 78 97 74 89 postmottak@svk.no

FERDIGATTEST FOR POLARLYS BBL - BYGGETRINN 1 SKYTTERHUSFJELLET

26/156.

Vi viser til deres sgknad om ferdigattest for byggetrinn 1 — Polarlys BBL og innvilger tillatelse

slik omsakt.

Tiltakshaver: ALTA BOLIGBYGGELAG AL

Med vennlig hilsen

Trond Marthinussen

byggesaksbehandler
Postadresse: Telefonnr.: Telefaksnr.: Bankgiro: www.svk.no
Boks 406 Sentralbord 78 97 76 83 4930.13.83281  postmottak@svk.no
9915 KIRKENES 78 97 74 00
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Kopi:
Elisabeth Weigama Boks 406 9915 KIRKENES
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Kommuneplankart N
Eiendom: 26/156
Adresse:  Lykketreffet 46
Dato: 31.01.2025
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommunepian/Kommunedelpian  PBL 200¢

-

NN
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Sikringsonegrense

Stgysonegrense

Stgysone - Ander stgysoner
Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reqguleringsplan skal fortsatt
Boligbebyggelse - ndvaerende
Boligbebyggelse - fremtidig
Tjenesteyting - ndvaerende

Veg-niverende

Veq - fremtidig

Kombinerte grénnstrukturform 2l - ndvaerende
Landbruks-,natur- og friluftsform 2l samt reir
LNFR-areal - ndvaerende

Bruk ogvern av sjg ogvassdragmedtilhgren
Vann - nivaerende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

B Flanomride

\/\
\_/\

Grense for arealformal
Fiernveg - ndvaerende




Ledningskart N

Eiendom: 26/156
Adresse:  Lykketreffet 46
Dato: 31.01.2025

bgr-Varanger kommune . UTM-35
9 Malestokk: 1:1500

= Vannledning —— Overvannsledning O  Kum .‘ Hydrant

ww = == Spillvannsledning - e e Avligp felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 26, Bruksnr 156 Kommune: 5605 Sgr-Varanger
Adresse:
Veiadresse: Lykketreffet 2, gatenr 12951 Grunnkrets: 203 Bjgrkheim
9901 Kirkenes Valgkrets: 15 Kirkenes
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 11080201 Sgr-Varanger
Tettsted: 8686 Skytterhusfjellet
Veiadresse: Lykketreffet 4, gatenr 12951
9901 Kirkenes
Oppdatert: 01.01.2024
Veiadresse: Lykketreffet 6, gatenr 12951
9901 Kirkenes
Oppdatert: 01.01.2024
Veiadresse: Lykketreffet 8, gatenr 12951
9901 Kirkenes
Oppdatert: 01.01.2024
Veiadresse: Lykketreffet 10, gatenr 12951
9901 Kirkenes
Oppdatert: 01.01.2024
Veiadresse: Lykketreffet 12, gatenr 12951
9901 Kirkenes
Oppdatert: 01.01.2024
Veiadresse: Lykketreffet 14, gatenr 12951
9901 Kirkenes
Oppdatert: 01.01.2024
Veiadresse: Lykketreffet 16, gatenr 12951
9901 Kirkenes
Oppdatert: 01.01.2024
Veiadresse: Lykketreffet 18, gatenr 12951
9901 Kirkenes
Oppdatert: 01.01.2024
Veiadresse: Lykketreffet 20, gatenr 12951
9901 Kirkenes
Oppdatert: 01.01.2024
Veiadresse: Lykketreffet 22, gatenr 12951
9901 Kirkenes
Oppdatert: 01.01.2024
Veiadresse: Lykketreffet 24, gatenr 12951
9901 Kirkenes
Oppdatert: 01.01.2024
Veiadresse: Lykketreffet 26, gatenr 12951
9901 Kirkenes
Oppdatert: 01.01.2024
Veiadresse: Lykketreffet 28, gatenr 12951

9901 Kirkenes

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 31.01.2025 09:01 — Sist oppdatert 31.01.2025 09:01
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 13



Gardsnummer 26, Bruksnummer 156 i 5605 S@R-VARANGER kommune

Oppdatert:
Veiadresse:
Oppdatert:
Veiadresse:
Oppdatert:
Veiadresse:
Oppdatert:
Veiadresse:
Oppdatert:
Veiadresse:
Oppdatert:
Veiadresse:
Oppdatert:
Veiadresse:
Oppdatert:
Veiadresse:
Oppdatert:
Veiadresse:
Oppdatert:
Veiadresse:
Oppdatert:
Veiadresse:
Oppdatert:
Veiadresse:
Oppdatert:
Veiadresse:
Oppdatert:
Veiadresse:
Oppdatert:
Veiadresse:
Oppdatert:
Veiadresse:
Oppdatert:

Eiendomsopplysninger

01.01.2024

Lykketreffet 30, gatenr 12951
9901 Kirkenes
01.01.2024

Lykketreffet 32, gatenr 12951
9901 Kirkenes
01.01.2024

Lykketreffet 34, gatenr 12951
9901 Kirkenes
01.01.2024

Lykketreffet 36, gatenr 12951
9901 Kirkenes
01.01.2024

Lykketreffet 38, gatenr 12951
9901 Kirkenes
01.01.2024

Lykketreffet 40, gatenr 12951
9901 Kirkenes
01.01.2024

Lykketreffet 42, gatenr 12951
9901 Kirkenes
01.01.2024

Lykketreffet 44, gatenr 12951
9901 Kirkenes
01.01.2024

Lykketreffet 46, gatenr 12951
9901 Kirkenes
01.01.2024

Lykketreffet 48, gatenr 12951
9901 Kirkenes
01.01.2024

Lykketreffet 50, gatenr 12951
9901 Kirkenes
01.01.2024

Lykketreffet 52, gatenr 12951
9901 Kirkenes
01.01.2024

Lykketreffet 54, gatenr 12951
9901 Kirkenes
01.01.2024

Lykketreffet 56, gatenr 12951
9901 Kirkenes
01.01.2024

Lykketreffet 58, gatenr 12951
9901 Kirkenes
01.01.2024

Lykketreffet 60, gatenr 12951
9901 Kirkenes
01.01.2024

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 31.01.2025 09:01 — Sist oppdatert 31.01.2025 09:01
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 2 av 13



Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfart: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 29.11.2010 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 12 543,4 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pé eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p4 matrikkelenheten.



Forretninger:

Type
Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Omnummerering

Oppmalingsforretning

Omnummerering

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

07.11.2024
07.11.2024

07.11.2024
07.11.2024

01.01.2024
01.01.2024

22.11.2023
22.11.2023

01.01.2020
01.01.2020

07.06.2017
07.06.2017

02.01.2017
02.01.2017

02.01.2017
02.01.2017

22.01.2016
22.01.2016

Rolle

Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt

Avgiver
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Mottaker

Avgiver
Bergrt
Bergrt
Berart
Mottaker

Mottaker

Avgiver
Bergrt
Berart
Bergrt
Mottaker

Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt

Avgiver
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Berart
Mottaker

Matrikkel

5605/26/156
5605/26/161
5605/26/186
5605/26/240

5605/26/240
5605/26/156
5605/26/161
5605/26/260

5605/26/156

5605/26/161
5605/26/1

5605/26/156
5605/26/186
5605/26/240

5605/26/156

5605/26/198
5605/26/1

5605/26/156
5605/26/186
5605/26/244

5605/26/1

5605/26/156
5605/26/161
5605/26/186

5605/26/161
5605/26/1

5605/26/156
5605/26/240

5605/26/156
5605/26/1

5605/26/186
5605/26/198

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0

-2095,8
0,0

0,0
2095,8

0,0

-5837,4
0,0

0,0

0,0
5837,4

0,0

-11 098,9
0,0
0,0
0,0
11 098,9

0,0
0,0
0,0
0,0

-5829,1
0,0

0,0
5829,2

-19 623,3
0,0
0,0
19 623,3



Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Forretning:
Matrikkelfgrt:

Forretning:
Matrikkelfart:

Forretning:
Matrikkelfgrt:

Forretning:
Matrikkelfgrt:

11.11.2015
11.11.2015

11.11.2015
11.11.2015

09.11.2015
09.11.2015

08.07.2013
08.07.2013

Avgiver
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Avgiver
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Berart
Bergrt
Bergrt
Berart
Berart
Bergrt
Bergrt
Berart
Berart
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Berart
Mottaker

5605/26/1

5605/26/2

5605/26/8

5605/26/154
5605/26/155
5605/26/156
5605/26/157
5605/26/159
5605/26/160
5605/26/161
5605/26/174
5605/26/175
5605/26/179
5605/26/180
5605/26/181
5605/26/182
5605/26/183
5605/26/184
5605/26/192
5605/26/193
5605/26/198
5605/26/206
5605/26/213
5605/26/214
5605/26/186

5605/26/1

5605/26/156
5605/26/160
5605/26/162
5605/26/163
5605/26/164
5605/26/165
5605/26/166
5605/26/167
5605/26/168
5605/26/169
5605/26/170
5605/26/171
5605/26/172
5605/26/173
5605/26/174
5605/26/176
5605/26/177
5605/26/178
5605/26/179
5605/26/180
5605/26/181
5605/26/182
5605/26/183
5605/26/186
5605/26/214
5605/26/161

5605/26/1

5605/26/161
5605/26/186
5605/26/198
5605/26/156

5605/26/156
5605/26/1

5605/26/186
5605/26/198

-57 514,7
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

57514,7

-53 483,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

53 483,0

-12 5427
0,0
0,0
0,0
12 5427

-19 623,2
0,0
0,0
19 623,3



Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Annen forretningstype

Oppmalingsforretning

Forretning:
Matrikkelfgrt:

Forretning:
Matrikkelfgrt:

Forretning:
Matrikkelfart:

Forretning:
Matrikkelfgrt:

18.11.2010
18.11.2010

10.11.2010
10.11.2010

13.10.2010
14.10.2010

13.10.2010
13.10.2010

Avgiver
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Avgiver

Avgiver
Mottaker

5605/26/1

5605/26/2

5605/26/8

5605/26/154
5605/26/155
5605/26/156
5605/26/157
5605/26/159
5605/26/160
5605/26/161
5605/26/174
5605/26/175
5605/26/179
5605/26/180
5605/26/181
5605/26/182
5605/26/183
5605/26/184
5605/26/186

5605/26/1

5605/26/156
5605/26/160
5605/26/161

5605/26/156

5605/26/1
5605/26/156

-57 514,9
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
57 514,8

-80773,2
0,0

0,0
80773,1

0,0

-32 165,9
32 165,9



Gardsnummer 26, Bruksnummer 156 i 5605 S@R-VARANGER kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 10: Andre smahus m/3 boliger el fl
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Lykketreffet 2 Bolig
Lykketreffet 4 Bolig
Lykketreffet 6 Bolig
Lykketreffet 8 Bolig
Lykketreffet 10 Bolig
Lykketreffet 12 Bolig
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Ferdigattest
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:

Bygningsnr: 300258083
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig
HO1 3 205,0
HO02 3 194,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 10: Andre smahus m/3 boliger el fl
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Lykketreffet 14 Bolig
Lykketreffet 16 Bolig
Lykketreffet 18 Bolig
Lykketreffet 20 Bolig
Lykketreffet 22 Bolig
Lykketreffet 24 Bolig
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Ferdigattest
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:

Bygningsnr: 300258102
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig
HO1 3 205,0
HO2 3 194,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 3 av 10: Andre smahus m/3 boliger el fl
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Lykketreffet 34 Bolig
Lykketreffet 36 Bolig
Lykketreffet 38 Bolig
Lykketreffet 40 Bolig
Lykketreffet 42 Bolig
Lykketreffet 44 Bolig

Annet

Annet

BRA
75,0
70,0
52,0
50,0
75,0
70,0

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
205,0
194,0

BRA
75,0
70,0
52,0
50,0
75,0
70,0

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
205,0
194,0

BRA
75,0
70,0
52,0
50,0
75,0
70,0

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 31.01.2025 09:01 — Sist oppdatert 31.01.2025 09:01
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Kjgkkenkode
Kjgkken
Kjgkken
Kjokken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken

292,0
399,0

399,0
Nei

BTA:

Kjgkkenkode
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken

292,0
399,0

399,0
Nei

BTA:

Kjgkkenkode
Kjgkken
Kjokken
Kjokken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken

Antall rom

WWNNWW

Rammetillatelse:

Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:

Tatt ibruk (GAB):

Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

WWNNWW

Rammetillatelse:

Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:

Tatt ibruk (GAB):

Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

WWNNWW

Bad W

PR R RRRE
PRrRRRERLRERLO

11.11.2011
29.05.2012
30.10.2013
15.08.2013

6
2

Annet Totalt

Bad W

PR R RPRER
PRrRrRRERLO

11.11.2011
29.05.2012
30.10.2013
15.08.2013

6
2

Annet Totalt

Bad wcC
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
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Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Bolig
Ferdigattest

300258152

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger
HO1 3
HO2 3

BRA: Bolig
205,0

194,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 4 av 10: Andre smahus m/3 boliger el fl

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Lykketreffet 26 Bolig
Lykketreffet 28 Bolig
Lykketreffet 30 Bolig
Lykketreffet 32 Bolig
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Ferdigattest
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:

Bygningsnr: 300258428
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig
HO1 2 195,0
HO02 2 185,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 5 av 10: Andre smahus m/3 boliger el fl

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Lykketreffet 46 Bolig
Lykketreffet 48 Bolig
Lykketreffet 50 Bolig
Lykketreffet 52 Bolig
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Ferdigattest
Energikilde:

Oppvarming:

Avigp:

Vannforsyning:

Bygningsnr: 300258432
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig
HO1 2 195,0
HO02 2 185,0

Kulturminner:

Annet

Annet

Annet

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
205,0
194,0

BRA
95,0
90,0
99,0
94,0

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
195,0
185,0

BRA
95,0
90,0
99,0
94,0

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
195,0
185,0

292,0
399,0

399,0
Nei

BTA:

Kjgkkenkode
Kjgkken
Kjokken
Kjokken
Kjgkken

262,0
380,0

380,0
Nei

BTA:

Kjokkenkode
Kjokken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken

262,0
380,0

380,0
Nei

BTA:

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

A A DAD

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

A DAD

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

11.11.2011
29.05.2012
30.10.2013
15.08.2013

6
2

Annet Totalt

Bad wC
1 1

1 1

1 1

1 1
11.11.2011
29.05.2012
30.10.2013
15.08.2013
4

2

Annet Totalt

Bad W

PR R R
PR RPrR0O

11.11.2011
29.05.2012
30.10.2013
15.08.2013

4
2

Annet Totalt



Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 6 av 10: Andre smahus m/3 boliger el fl
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse

Lykketreffet 54
Lykketreffet 56
Lykketreffet 58
Lykketreffet 60

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:

Oppvarming:

Avigp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger
HO1 2
HO02 2

Kulturminner:

Type
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig

Bolig
Ferdigattest

300258436

BRA: Bolig  Annet
195,0

185,0

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 7 av 10: Garasjeuthus anneks til bolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Ingen registrert adresse

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:

Oppvarming:

Avigp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger
HO1

Kulturminner:

Type
Unummerert
bruksenhet

Annet som ikke er neering
Ferdigattest

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 8 av 10: Garasjeuthus anneks til bolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Ingen registrert adresse

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:

Oppvarming:

Avigp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger

300546911
BRA: Bolig  Annet
176,0
Type
Unummerert
bruksenhet

Annet som ikke er neering
Ferdigattest

300546912

BRA: Bolig  Annet

BRA Kjgkkenkode
95,0 Kjogkken
90,0 Kjgkken
99,0 Kjokken
94,0 Kjgkken

Bebygd areal: 262,0
BRA bolig: 380,0
BRA annet:
BRA totalt: 380,0
Har heis: Nei
Totalt BTA:
195,0
185,0

BRA Kjgkkenkode

Bebygd areal: 181,0

BRA bolig:

BRA annet: 176,0

BRA totalt: 176,0

Har heis: Nei
Totalt BTA:
176,0

BRA Kjgkkenkode

Bebygd areal: 181,0

BRA bolig:

BRA annet: 176,0

BRA totalt: 176,0

Har heis: Nei
Totalt BTA:

Antall rom

A

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad W

PR R R
PR RPRO

15.11.2011
29.05.2012
30.10.2013
15.08.2013

4
2

Annet Totalt

Bad wC

11.11.2011
29.05.2012
30.10.2013

Annet Totalt

Bad wcC

11.11.2011
29.05.2012
30.10.2013

Annet Totalt



HO1 176,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 9 av 10: Garasjeuthus anneks til bolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:

Oppvarming:

Avigp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Annet som ikke er neering
Ferdigattest

300546913

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger
HO1

BRA: Annet

176,0

Bolig

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 10 av 10: Garasjeuthus anneks til bolig

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type

Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Annet som ikke er neering
Ferdigattest

300546915

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger
HO1

BRA: Annet

132,0

Bolig

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

176,0

BRA Kjgkkenkode

Bebygd areal: 181,0

BRA bolig:

BRA annet: 176,0

BRA totalt: 176,0

Har heis: Nei
Totalt BTA:
176,0

BRA Kjgkkenkode

Bebygd areal: 136,0

BRA bolig:

BRA annet: 132,0

BRA totalt: 132,0

Har heis: Nei
Totalt BTA:
132,0

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad wcC

11.11.2011
29.05.2012
30.10.2013

Annet Totalt

Bad wcC

11.11.2011
29.05.2012
30.10.2013

Annet Totalt



Gardsnummer 26, Bruksnummer 156 i 5605 S@R-VARANGER kommune

Oversiktskart

26294

= —
. /Wl :1111°

262280

Ngyaktighet [standardavvik] Hjelpelinjer
== 10 cmeller mindre == 201 - 500 cm == Vannkant ses Fiktiv / Teigdeler
= 11-30cm. = QOver 500 cm == Veikant e Punktfeste

= 31-200cm = lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 31.01.2025 09:01 — Sist oppdatert 31.01.2025 09:01
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 11 av 13



Gardsnummer 26, Bruksnummer 156 i 5605 S@R-VARANGER kommune

Teig 1 (Hovedteig)
26227 1; 833
26/214
26/214
26/214
267213
P = P ™ 26/213
26174 26175 26175
I6/171 26/174
26175
26/174
26/213
26/161/1 s
112
26/ 260
a2t
23.98
e 11
2810 7y
) 26/161 50 A
26/172 A0 -

26173

2hH/156

2607244

Symboler
O Bygningspunkt

10 cm eller mindre = 201 -500cm
= 11 -30cm. = Qver 500 cm Veikant v Punktfeste A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

= 31-200cm — |kke angitt

Hjelpelinjer

Ngyaktighet (standardavvik)
== Vannkant «n Fiktiv / Teigdeler

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 31.01.2025 09:01 — Sist oppdatert 31.01.2025 09:01
Side 12 av 13

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)



Gardsnummer 26, Bruksnummer 156 i 5605 S@R-VARANGER kommune

Areal og koordinater

Areal: 12 543,40m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 35

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengdet Malemetode Ngyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje Grensepunkttype
1 7736337,32 618011,30 47,78m GNSS: Fasemaling 3 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke
2 7 736 292,82 618 028,71 10,29m = GNSS: Fasemaling 3 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke
3 7736 283,22 618 032,42 87,65m = GNSS: Fasemaling 10  -115,00 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke
4 7736 208,69 617 990,41 70,11m = Frihdndstegning: 500 Ikke spesifisert Nei Umerket
Direkte innlagt p&
skjerm
5 7736 258,58 617 941,15 44,45m = Frih&ndstegning: 500 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Direkte innlagt pa
skjerm
6 7736 245,12 617 898,79 14,23m | Frihandstegning: 500 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Direkte innlagt pa
skjerm
7 7736 254,15 617 887,79 42,02m = Frih&ndstegning: 500 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Direkte innlagt p&
skjerm
8 7736 262,08 617 846,53 84,05m = Frihandstegning: 500 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Direkte innlagt pa
skjerm
9 7 736 321,50 617 905,98 40,50m = Tatt fra plan 10 45,50  Ikke spesifisert Nei Umerket
10 7 736 334,56 617 942,92 23,98m  Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
11 7736 332,04 617 966,77 45,11m  Tatt fra plan 10 -94,50  Ikke spesifisert Nei Umerket
12 7736 337,98 618 011,06 0,70m = Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 31.01.2025 09:01 — Sist oppdatert 31.01.2025 09:01
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 13 av 13



Lykketreffet 46

Nabolaget Bjgrkheim - vurdert av 29 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Skytterhusfjellet 3 min £
Linje 10 0.3 km
X Kirkenes Hoybuktmoen 15 min &
Skoler
Kirkenes skole (1-10 kl.) 5 min &
479 elever, 30 klasser 3.4 km
Hesseng flerbrukssenter (1-7 kl.) 6 min &
108 elever, 7 klasser 4.4 km
Kirkenes videregaende skole 6 min &
510 elever, 29 klasser 4.2 km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 93/100

Kvalitet pa skolene
Bra 71/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

379 %

27.8 %

X o ®
© 5o
. 358
SARCORSS o
e X < QN X 2 o
2 R ~ — ) )
R RS o Ng o
e NN -
. | 11
1l ==
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
B Bjorkheim 1281 767
Hesseng 1938 1080
B Norge 5 425 412 2 654 586
Barnehager
Skytterhusfjellet barnehage (1-5 ar) 4 min %
72 barn 0.3 km
Hesseng barnehage (1-5 ar) 7 min &
52 barn 5 km
Knausen barnehage (1-5 ar) 8 min &
41 barn 5 km
Dagligvare
Coop Extra Kirkenes 4 min &
Kiwi Hesseng 5 min &



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
o 2. Sykkel

P Gateparkering
A9 | ett 91/100

Steynivaet
Lite steyniva 90/100

<, Turmulighetene

Al Neerhet il skog og mark 86/100

Sport

@ Lillebanen 5 min &
Ballspill 3.1km

® Kirkenes stadion 5 min &
Ballspill, fotball 3.3 km

& EVO Kirkenes-Hesseng 6 min &

& Feel24 Kirkenes 7 min &

Boligmasse

B 14% annet

B 59% enebolig
27% rekkehus

Varer/Tjenester

AMFI Kirkenes 6 min &

@ Vitusapotek Kirkenes Handelspark 5 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
29% 6-12 ar

B 18% 13-15 ar

B 25% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
[ |
]
0% 45%
B Bjorkheim

Hesseng
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 30% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%







ORDENSREGLER FOR SKYTTERHUSFJELLET BORETTSLAG

Vedtatt i styremgte den 17.04.2018

Styret har ihht. Borettslagslovens § 5-11, 4. ledd. vedtatt fglgende ordensregler

i Skytterhusfijellet brl.

1. Innledning

Ordensreglenes formal er a skape et godt miljg for beboerne i
Skytterhusfjellet borettslag.

Ordensreglene gjelder for alle beboere i borettslaget, herunder alle
andelseiere og andre som benytter borettslaget leiligheter.

Styret har fullmakt til 3 pase at husordensreglene overholdes, og kan pa
borettslagets vegne gripe inn ved overtredelser.

2. Roogorden

2.1.

2.2.

2.3.

Fra kl. 23.00 til kl. 06.00 ma beboerne vise szerlig hensyn, slik at
andre beboeres nattesgvn ikke forstyrres. | tillegg henstilles det til
fornuftig bruk av musikkanlegg d@gnet rundet.

Skal man ha selskap ma det varsies i god tid. Punket 2.1 er like fulit
gjeldene angaende tidspunkt for ro.

Handverksmessige arbeider innenfor egen leilighet skal fortrinnsvis
skje i tiden kl. 07.00 til 20.00 pa hverdager, lgrdager kl. 10.00-
18.00. ingen stgy eller sjenanse pa s@ndager og helligdager. Ved
ngdvendig arbeid utenfor disse tider skal naboer gis melding om
detigod tid.

3. Balkonger og terrasser
3.1 Det ma ikke settes eller henges opp gjenstander pa balkongene

som kan veere til sjenanse, eller som kan falle ned fra balkongene.
Blomsterkasser henges pa innsiden av balkongene. Vanning av
planter skal skje slik at det ikke drypper ned til naboen. Andelseier
har ansvaret for a sikre Igse gjenstander pa sin balkong slik at
dette ikke f@rer til skade pa borettslaget eiendom og personer.



3.2 Det er ikke tillatt a endre pd balkonger og terrassers utseende,
herunder sette opp faste levegger eller andre installasjoner uten
forutgaende godkjenning av styret

3.3 Teppebanking /risting av tepper er forbudt pa balkonger. Tgrking
av tgy bgr skje uten at det er til sjenanse for naboen.

3.4 Det er tillatt a grille pa balkonger/terrasser med gassgrill og
elektrisk grill. Den som griller ma ta hensyn til brannfaren og s@rge
for at naboer ikke sjeneres. Kulegriller og engangsgriller er ikke
tillatt.

3.5 Maling av vegger og tak innenfor borettslagets balkonger er ikke
tillatt uten forutgdende godkjenning fra styret.

3.6 Det er ikke tillatt 3 kaste sigaretter eller lignede fra balkonger slik
at det forsgpler eller er til sjenanse.

4. LEK- OPPHOLD - OPPBEVARING

4.1
4.2

Ballspill skal forega utendgrs.
Det skal alltid vaere fri passasje og god fremkommelighet i

trappeoppganger — dette er ogsa rgmningsveier!

4.3

Vogner, sykler, ski/staver og lignende skal ikke plasseres i

trappeoppganger.

5. RYDDIGHET | GANGER OG FELLESOMRADET
Alle beboere har ansvar for at det er ryddig.

6. HUNDEHOLD/DYREHOLD
Det er lov a holde dyr som er lovlig i hht norsk lov.

6.1.

6.2.
6.3.

Eier plikter a pase at husdyret ikke sjenerer andre beboere med
stay.

Alle ekskrementer fra dyr ma fjernes.

Det er forbudt 8 mate fugler og dyr pa terrasser og balkonger, da
fuglemat kan tiltrekke skadedyr som rotter og mus.



7. BILBRUK PA BORETTSLAGETS OMRADE
7.1 Biler, tilhengere og andre motordrevne kjgretgy skal plasseres pa
tilviste plasser.
7.2 Uregistrerte kjgretgyer og feilparkerte kjgretgyer vil bli fjernet pa
eierens regning etter at skriftlig advarsel er blitt gitt av styret.
7.3 Bilkjgring/parkering i oppkjgringene til inngangen er IKKE tillatt.
Unntak er utrykningskjgretgyer, flyttebiler og transport av eldre og syke
samt varetransport.

8. OPPUSSING/OPPGRADERING AV LEILIGHETER
8.1 Ved oppgradering og st@rre oppussingsprosjekter av
enkeltleiligheter, skal det sendes skriftlig sgknad til styret fgr arbeidene
iverksettes. Styret plikter a gi tilbakemelding i I@pet av en uke.

8.2 Viktig at boring i tak og vegger fgrst kan skje etter at elektriske
ledninger er lokalisert.

8.3 Det er pabudt a bruke autoriserte elektrikere og rgrleggere.
Begrunnelsen er at borettslaget gnsker a redusere risikoen for
vannlekkasjer og brann i det elektriske anlegget.

Dokumentasjon fra utfgarende handverker sendes styret omgaende nar
arbeidet er utfgrt.



9. MELDEPLIKT

9.1. Beboere plikter a underrette styret om lekkasjer, skader, mangler
o.l. slik at skadenes omfang kan begrenses og utbedringer fortas s3
raskt som mulig. Alle beboere oppfordres i d holde gye med
fasader utenfor egen bolig, henholdsvis ved inngangsparti og
balkonger. Ved oppdagelse av eventuelle forandringer i fasaden,
ma styre kontaktes omgaende.

9.2. Ved innbrudd eller tyveri bes det om at beboer melder fra til styet
og politiet.

10. BRUDD PA ORDENSREGLENE
10.1. Brudd pa ordensreglene er @ anse som mislighold, og kan fgre til
sanksjoner.
11. ENDERINGER

11.1 Styret kan endre husordensreglene dersom dette er ngdvendig for
eiendommens ivaretakelse og beboerens trivsel.

Forgvrig viser styre til vedtektene i Skytterhusfjellet borettslag.

Styreleder

Skytterhusfjellet borettslag



Utskriftsdato: 31.01.2025
Sgr-Varanger kommune
Adresse: Postboks 406, 9915 KIRKENES
Telefon: 78 97 74 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Ser-Varanger kommune
Kommunenr. 5605 Gardsnr. 26 Bruksnr. 156 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Lykketreffet 46, 9901 KIRKENES

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2004105

Navn Kommuneplanens arealdel 2018-2030
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 14.02.2018

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5605/dokumenter/1308/2004105_PLANBESTEMMELSER%20KPA%202018-2030%20ME2020.pdf

Delarealer Delareal 15 m?
Arealbruk Landbruk-, natur- og friluftsformal samt reindrift (LNFR) (utgatt),Naveerende

Delareal 12 544 m?

KPHensynsonenavn H910

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Delareal 12 544 m?

KPHensynsonenavn Andre stgysoner

KPStoy Andre staysoner

Delareal 12528 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende
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Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2013002

Navn Detaljregulering for Skytterhusfjellet, felt B2F
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 15.06.2016
Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/5605/dokumenter/1860/2013002_BEST_%20detaljregulering_Skytterhusfiellet_felt_B2F_270421.pdf

Delarealer Delareal 76 m?

Formal Annen veggrunn - tekniske anlegg
Felthavh o SVT3

Delareal 2m?
Formal Kjgreveg
Felthavh o SKV2

Delareal 135 m?
RPHensynsonenavn H740_14
RPBandlagtfremtil 18000101
Bandleggingssone Bandlegging etter andre lover

Delareal 2m?
RPHensynsonenavnH740_12
RPBandlagtfremtil 18000101
Bandleggingssone Bandlegging etter andre lover

Delareal 117 m?
Formal Friomrade
Feltnavh GF2

Delareal 27 m?
Formal Annen veggrunn - tekniske anlegg
Felthavh o SVT4

Delareal 2m?
Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Felthavh BBB

Delareal 18 m?
Formal Boligbebyggelse

Feltnavnh B
Id 2011004
Navn Detaljplan for Skytterhusfjellet, felt B2d
Plantype Detaljregulering
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  28.09.2011
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/5605/dokumenter/1063/2011004BESTdetaljregulering%20for%20Skytterhusfjellet%20B2D%20Mindre%20endring%20160216.pdf

Delarealer Delareal 105 m?2
Formal Lekeplass
Feltnavn BLK1
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7 m?
Gang-/sykkelveg
GS4

377 m2
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
BG3

1440 m?
Friomrade
FRI

565 m?
Lekeplass
BLK2

1238 m?
Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
BKS2

323 m?2
Annen veggrunn - grgntareal
SNO@

97 m?2
Parkeringsplasser
PP3

318 m?
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
BG1

2784 m?
Friomrade
F1

111 m?
Parkeringsplasser
PP1

632 m?
Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
BKS1

89 m?
Gang-/sykkelveg
GSH

139 m?
Gang-/sykkelveg
GS2

676 m?
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
BG2

19 m?
Gang-/sykkelveg
GS3

163 m?
Parkeringsplasser
PP2
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Delareal 2254 m?

Formal Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavn BKS3

Delareal 959 m?
Formal Veg
Feltnavn V1
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
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Vedtekter Skytterhusfjellet borettslag

Vedtekter

for

Skytterhusfjellet borettslag org nr. 912 081 788

tilknyttet

Polarlys boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling 7. juni 2013

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Skytterhusfijellet borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Sgr-Varanger kommune og har forretningskontor i Alta
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Polarlys boligbyggelag som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 5.000,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og
selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har virksomheter som skal skaffe bolig til sine ansatte rett til a eie inntil ti
prosent av andelene.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
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2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjepsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i bolighyggelaget forkjagpsrett.

(2) Forkjapsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen
som i de to siste arene har hgrt til sasmme husstand som den tidligere eieren.
Forkjgpsretten kan heller ikke gjares gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til
a gjere forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.
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3-2 Frister for & gjere forkjagpsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig fornandsvarsel om
at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager,
men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker bolighyggelaget
hvilken andelseier i bolighyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjapsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfagre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.
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(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en

maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som

godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap fra
og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og
innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
ror, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o I.
(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.
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(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens 8§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer
laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i vegg og beaerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til
a kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
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7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestéa av en styreleder og 2 andre
medlemmer med 1 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer
en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
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2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjagp av fast eiendom,

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget paA mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere

pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig

kalles inn med Kkortere varsel som likevel skal veaere pa minst tre dager. | begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordinzr generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordiner generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen
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9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen moteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgate ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa

generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende eller om ansvar for seg
selv eller nazrstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §8 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.
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11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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