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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
(© Eidsfiordveien 2259, 8450 STOKMARKNES
(U HADSEL kommune

# gnr. 73, bnr. 43 MarkEdSVErdi
3 600 000

Sum areal alle bygg: BRA: 389 m? BRA-i: 293 m?

Befaringsdato: 26.08.2025 Rapportdato: 19.09.2025 Oppdragsnr.: 21646-1241 Referansenummer: HJ1246

Autorisert foretak: Ing./Takstmann Asle Thomassen Sertifisert Takstingenigr: Tommy Fagerli Var ref: Tommy Fagerli

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Ing./takstmann Asle Thomassen

Ingenigr/Takstmann Asle Thomassen har vart i bygg - og anleggsbransjen i 30 ar og
de 20 siste arene som takstmann tilsluttet Norges Takseringsforbund - NT.

Vi er sertifisert - og patar oss oppdrag - innenfor et eller flere av nedenstdende godkjenningsomrader:
Sentralt godkjent for uavhengig kontroll og ansvarlig sgker.

Verditaksering av boliger/naeringseiendommer.

Skadetaksering av bygninger. Skadeoppfglging.

Byggeoppfelging. Boligsalgsrapporter/- Tilstadsvurdering for boliger.
Reklamsjonsvurdering. Skjgnn.

Andre tjenester

Reklamasjonsvurdering etter eierskifte, bolig- og naeringseiendommer.
Byggelanskontroll ved oppfgring av bolig- og naeringsbygg.

\

Norsk takst

Byggekontroll og annen bistand ved gjennomfgring av byggeprosjekter, kontroll i produksjonsfasen og/eller ved overtakelse og/eller i

garantitiden.

Tilstandsvurdering, vedlikeholdsvurdering o.l. av bygninger generelt.Tekniske og gkonomiske utredninger vedr. fast eiendom.

Oppdrag som sakkyndige domsmenn i tvistesaker vedr. byggesaker

A

Rapportansvarlig

Tommy Fagerli
Uavhengig Takstingenigr
tommy@aslethomassen.no

909 69 935

N

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

900

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, iy, Tiltak over kr 300 000
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. .
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Boligen i to plan med loft og kjeller fra 1952 og tilbygg med loft
og kjeller fra 1986 med grunnoppbygging i henhold til byggear.
Boligen gir generelt ett moderat helhetsinntrykk nar det gjelder
vedlikehold - og bygningsmessig standard hensyntatt bygningens
alder.

Boligens alder tilsier ogsa at det er rimelig a forvente at det kan
forekomme skjulte forhold som trenger utbedring, selv om disse
ikke var mulig a avdekke under befaring.

Denne rapport har ikke tatt mal av seg a kommentere alle
kosmetiske feil/mangler.

Det presiseres videre, med referanse til byggear/byggeskikk, at
det vil vaere forhold av bygningsmessig art som ikke tilfredsstiller
dagens krav, men som likevel ikke er a regne som feil eller
mangler sett i forhold til byggeskikk og retningslinjer som gjaldt
ved byggear.

Enebolig - Byggear: 1952

UTVENDIG G til side

Taktekkingen er av stalplater.

Takrenner og nedlgpsrgr i plast, delvis tilkoblet ukjent bortlednings
system i grunnen.

Veggene i eldste del har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Tilbygg
har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har
stdende bordkledning.

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre bade opprinnelig del og
tilbygg.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og noen koblede
glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr, skyvebalkongdgr i malt tre fra
stue, verandadgr i tre fra stue, malt balkongdgrer i tre til verandaer
pa loft. Kjellerdgr i tilbygg i malt tre. Dgr fra vaskerom i malt tre.
Enkel kjellerdgr i tre til eldste del.

Verandaer loft med adkomst fra soverom, danner tak over boligrom
under og er tekket med papptekke og spaltegulv over bglgeblikk.
Begge verandaer har takoverbygg.

Verandaer rundt store deler av 1 etg. Bygget iimpregnerte
materialer, fundamentert mot vegg og tresgyler til
betongfundamenter til grunn.

Betongtrapp til svalgang under veranda ftil tilbygg.

Tretrapp fra terrasse veranda 1 etg.

Rampe i tre fra terreng til veranda 1 etg.

Tretrapp fra terreng til hovedinngang.

Tretrapp fra terreng til inngang vaskerom.

Betongtrapp til kjeller eldste del.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har tapet, trepanel og
malte plater. Innvendige tak har malte plater og trepanel.

Mellom etasjene er det trebjelkelag, gulv pa grunn i kjeller er av
betong.

Det ble stedvis registrert en del knirk i gulvet.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe, vedovn og sotluke/feieluke. | tilbyggdel
er det en elementpipe i lettklinker hvor det ikke er tilknyttet ildsted.

Oppdragsnr.: 21646-1241

Befaringsdato: 26.08.2025

Gulvet i eldste del er av betong. Veggene har betong/mur.

I kjelleren tilbygget har gulvet laminat pa betongdekke og betong .
Veggene har panel og noe plater samt noe upusset lecamur. Taket er
av panel.

Vegger av betong, gulv av betong, taket har plater.

Til kjeller tilbygg har boligen har lakkert tretrapp med sklisikring i
trinn.

Til loft har boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer og finerdgrer pa loft.

VATROM Ga til side

Bad loft

Vatrommet er bygget etter byggeforskrift fra for 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Full tilstandsanalyse av vatrommet er i hht. forskriften ikke
ngdvendig. Om rommet skal kunne tilfredsstille dagens krav til
vatrom, ma det paregnes totalrenovert.

Vi utfgrer uansett en tilstandsbeskrivelse av vatrommet slik det ser
ut na.

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket har panel.

Gulvet har vinylbelegg. Fall mot sluk i dusjnisje er malt til 5.
Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 70.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i motstaende soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 0.

Vaskerom 1 etasje

Vatrommet er bygget etter byggeforskrift fra for 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Full tilstandsanalyse av vatrommet er i hht. forskriften ikke
ngdvendig. Om rommet skal kunne tilfredsstille dagens krav til
vatrom, ma det paregnes totalrenovert.

Vi utfgrer uansett en tilstandsbeskrivelse av vatrommet slik det ser
ut na.

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket er malt.

Gulvet har vinylbelegg. Fall mot sluk er malt til 3. Hgydeforskjell fra
toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 3.
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har opplegg for vaskemaskin.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Motstdende rom. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 0.

Bad 1 etasje

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til under badekar er ca. 11 mm. Hgydeforskjell fra toppen av
sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 41.

Det er 2 plastsluker i rommet, en i dusjnisjen og en under badekaret.
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Smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, vegghengt bide,
veggmontert toalett, badekar og dusjvegger/hjgrne.

Det er 2 fuktstyrte vifter i rommet, en pa yttervegg og en i taket.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i motstdaende rom mot vatsone. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

Ga til side

KI@KKEN
Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er induksjonstopp og stekeovn.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast og kobber med og uten
plastkappe.

Plast (rgr i rgr) fra 2010 i forbindelse med renovering av badet 1 etg.
Koblingssentral for plastrgr i rom med VV-bereder.

Nye plast rgr til bad 1.etg i 2010, delvis nytt réropplegg til kjgkkenet
i 2008.

Inntaksledning (kobber med plastkappe) med stoppekran i rom med
VV-bereder (nyere del).

| eldre del er det vannledning i plast (med stoppekran) som gar ut til
utvendig vannkran

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Bygget har luft til luft varmepumper en innderdel i stue og eni
kjeller tilbyggs del, ukjent alder.

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter. Plasssert i rom med sluk i
kjeller tilbyggsdel.

Det observeres en 30 | VV-bereder (2008) i kjellerrom i eldste del.
Det var ikke varme i den pa befaringstidspunktet, ukjent funksjon,
det anbefales naermere undersgkelser.

Normalt opplegg. Deler av det elektriske anlegget er fra 2008, noe
er fra 1986. Det er 2 sikringsskap, et mindre i entreen og et stgrre i
kjellerbod, tilbyggsdel.

Boligen er utstyrt med (seriekoblede) brannvarslere og
slokkeapparat i hver etasje.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Det er ukjent byggegrunn.

Det meste av dreneringen er trolig fra 1986, da ny del av boligen ble
satt opp. Det er ikke kjent om dreneringen rundt eldste del ble tatt
samtidig.

1 2019 ble deler av dreneringen mot s@r tatt etter at utlgpet var
blokkert/grodd igjen

Eldste del av bygningen har betonggrunnmur tilbyggsdel fra 1986
har lettklinkermur .

Terrenget faller lett mot bygning som gj@r at bade overvann fra
terreng og vann fra taknedlgp kan renne mot fundamenter og
grunnmur.

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type Det er septiktank med overlgp
til greft. Utvendige vannledninger er av ukjent type Det er privat
vannverk.

Septiktanken er av ukjent type.

Ukjent om det har veert eller er oljetank pa eiendommen, dette bgr
undersgkes neermere med tanke pa at det har veert ett fyrrom i
kjeller tilbyggs del.

Oppdragsnr.: 21646-1241

Befaringsdato: 26.08.2025

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 389 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 293 m?
Totalpris 3 600 000
Arealer

Befaring - og eiendomsopplysninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4250 000

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Enebolig
» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger fra
opprinnelig bygg fra ca. 1952.

Det er foreligger godkjente byggetegninger fra 1983 for
tilbygg og som vertikaldelt bolig. Det er noe avvik fra disse.

Mellom 2008-2010 ble bygget omgjort/slatt sammen til en
boenhet, derfor er det endret noe for romlgsninger i 1 etg og
loft. | samme periode utvidelse av altaner, endring av trapper
ved inngangspartier. Det er ikke fremlagt
dokumentasjoner/tegninger pa dette.

Nzermere undersgkelser anbefales, innhent dokumentasjon
om mulig.

Dobbelgarasje

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Godkjent byggetegning fra 31.07.1980

Stor garasje med hundegard pa siden

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Godkjent byggetegning fra 03.07.2008
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
— »s rapporten.
20 Enebolig
15 (! 2{ckB) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
[ 10
© Utvendig > Vinduer Ga fil side
5
g © utvendig > Utvendige trapper Gatil side
0
TGO: | ik PP
. ngen awl © Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak © Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg G til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
Bl 7G3: Store eller alvorlige awik © vstrom > Loft > Bad 2 > Overflater vegger og himling Satilside
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Vitrom > Hovedetasje > Vaskerom > Overflater 2 til si
0 vegger og himling
Anslag pa utbedringskostnad © vitrom > Hovedetasje > Bad > Overflater Gulv Ga il side
4
KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
3 © innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
o Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Gatilside
2
@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank - 2 Gatilside
1
_ @ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilside
g
0 @© Tomteforhold > Septiktank Gatilside
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 0 Tomteforhold > Oljetank Ga til side
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 ©  Utvendig > Taktekking 5 6l ide
Q  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 ) til i
Utvendig > Veggkonstruksjon sl
© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
© Utvendig > Dgrer Ga il side
© Uutvendig > Verandaer loft Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

@  Utvendig > Verandaer 1 etg. Ga til side
0 Innvendig > Overflater Ga til side
© Innvendig > Radon Ga til side
0 Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
@ innvendig > Kjeller eldste del G til side
0 Innvendig > Innvendige trapp til loft Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
0 Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
0 Vatrom > Loft > Bad 2 > Overflater Gulv G4 til side
@© vitrom > Loft > Bad 2 > Sluk, membran og tettesjikt Stilside
(1) Kjpkken > Hovedetasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
@© vitrom > Hovedetasje > Vaskerom > Overflater Guly Gatilside
0 Vatrom > Hovedetasje > Vaskerom > Sluk, membran Gatilside

og tettesjikt

Vatrom > Hovedetasje > Vaskerom > Saniterutstyr ~ Gatilside

o og innredning

@© vatrom > Hovedetasje > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side

0 Vatrom > Hovedetasje > Bad > Sanitzerutstyr og Ga til side
innredning

0 Vatrom > Hovedetasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Vatrom > Hovedetasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1952 Tilbygg fra 1986 ( Bygget som egen
vertikaldelt boenhet)

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering
2008 Ombygging Bygget ble ombygget til en boenhet.

1986 Tilbygg Bygging av tilbygg som utgjorde en egen boenhet, vertikaldelt.

Div. pakostninger/oppgraderinger oppgitt av eier.

- Garasje ca 1970.

- Garasje med tilbygd hundegard ca. 2008.

- Nytt kjgkken i 2008.

- Nytt bad i 1. etasje i 2010.

- Det ble lagt gulv i kjelleren i 2022. Listverk ble lagt og veggplatene pa et par vegger i kjelleren ble byttet ut i 2023.
- Malt diverse rom, blant annet stue, et soverom og et rom i kjeller i 2022.

- Rev en vegg mellom to soverom i 2022. Der har vi ikke tatt bort dgren, sa det ene soverommet har to dgrer na.

Div. feil og mangler oppgitt av eier.

- Badet, se vedlagt reklamasjonsrapport.

Vi oppdaget at det kom vann opp mellom flisene pa badet, fikk derfor en vurdering pa dette, for a bruke ift boligkj@perforsikring.
Der fikk vi ikke dekket nok til a reparere badet, sa det ble ikke gjort. Pa badet har det veert lagt nye fuger mellom flisene etter
denne rapporten, og byttet noen fliser. Det kommer ikke, s vidt vi kan se, vann opp mellom flisene lengre. Men vi har ikke gjort
noe mer enn det.

- Noen vinduer og en skyvedgr ut til verandaen bgr byttes.

- Den ene garasjedgra (til den minste garasjen) er gdelagt.

- Det er ikke isolert i veggene i garderoben like ved ytterdgra.

- Nede i kjelleren har det veert revet en vegg, der er det elektriske ikke ordnet enda, sa det henger en bryter i taket som tidligere
hang pa veggen som er revet.

- Det er ikke lagt gulv pa det tekniske rommet i kjelleren, samt et annet rom i kjelleren som de forrige eierne klargjorde for
vatrom/badstue.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av stalplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er
vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket
skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 1986 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
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Tilstandsrapport

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Det observeres stedvis rust pa plater og beslag.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

¢ Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Det anbefales naermere vurderinger av rustskader, det ma paregnes vedlikehold.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgpsrgr i plast, delvis tilkoblet ukjent bortlednings system i grunnen.

Arstall: 1986 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Det observeres noe skader pa takrenner.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om.

Det ma paregnes noe vedlikehold og/eller utskiftning av takrenner og nedlgp.
Av sikkerhetsmessige arsaker anbefales det @ montere sngfangere pa hele taket.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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@ Veggkonstruksjon

Veggene i eldste del har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Tilbygg har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende
bordkledning.
| tidligere salgsoppgave er det nevnt at eldste del er etterisolert med innblast Glava og at garderobe ved hovedinngang ikke er isolert.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

* Rateskader i bordkledningen kan fortsette & utvikle seg bade i tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar
tiltak.

(32 Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre bade opprinnelig del og tilbygg. Deler av taket er ikke inpsisert da det er innebygget.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
Det ble ikke malt unormale fuktverdier i takkonstruksjon pa de steder som er aktuelle.

Konsekvens/tiltak
e Lufting/ventilering bgr forbedres.

Nzermere vurderinger anbefales.
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Fuktskjolder

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og noen koblede glass.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

* Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Dorer

Bygningen har malt hovedytterdgr, skyvebalkongdgr i malt tre fra stue, verandadgr i tre fra stue, malt balkongdgrer i tre til verandaer pa loft. Kjellerdgr i
tilbygg i malt tre. Dgr fra vaskerom i malt tre. Enkel kjellerdgr i tre til eldste del.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist dgrer som er vanskelig a dpne eller lukke.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.
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Verandaer loft

Verandaer loft med adkomst fra soverom, danner tak over boligrom under og er tekket med papptekke og spaltegulv over bglgeblikk. Begge verandaer
har takoverbygg.

Arstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.
* Oppbyggingen av terrasse/balkong gker faren for skjulte skader i konstruksjonene.

Det observeres at rekkverk er skrudd gjennom tekkingen, det utgjgr fare for lekkasjer.
Det observeres noe rust pa beslag.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

e Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran narmer seg ut ifra alder pa dagens tekking.

Naermere vurderinger anbefales. Det ma paregnes noe vedlikehold.

Verandaer 1 etg.
Verandaer rundt store deler av 1 etg. Bygget i impregnerte materialer, fundamentert mot vegg og tresgyler til betongfundamenter til grunn.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det observeres noe sprekker i betongfundamenter ved svalgang til kjellerinngang til tilbyggsdel.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Naermere undersgkelser anbefales.
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Utvendige trapper

Betongtrapp til svalgang under veranda til tilbygg.
Tretrapp fra terrasse veranda 1 etg.

Rampe i tre fra terreng til veranda 1 etg.
Tretrapp fra terreng til hovedinngang.

Tretrapp fra terreng til inngang vaskerom.
Betongtrapp til kjeller eldste del.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke montert rekkverk.

Betongtrapp til svalgang under veranda til tilbygg- mangler handlist/rekkverk
Tretrapp fra terrasse veranda 1 etg. - mangler rekkverk.

Rampe i tre fra terreng til veranda 1 etg. - mangler delvis rekkverk.

Tretrapp fra terreng til inngang vaskerom - mangler rekkverk.

Betongtrapp til kjeller eldste del - mangler handlist/rekkverk.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Av sikkerhetsmessige arsaker bgr det monteres rekkverk eller handlist i trapper og ramper med hgyder over 50 cm for a redusere risikoen for fall og
personskader. Manglende rekkverk utgjgr en betydelig fare, spesielt for barn, eldre og personer med nedsatt bevegelighet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

INNVENDIG
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[ 27 Overflater
Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har tapet, trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater og trepanel.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det er noe ekstra slitasje og fuktstukninger i skjgter i deler av laminatgulvet.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Mellom etasjene er det trebjelkelag, gulv pa grunn i kjeller er av betong.
Det ble stedvis registrert en del knirk i gulvet.
Huset er 73 ar gammelt, og det ma paregnes noe avvik ut over dagens toleransekrav for hgydeavvik og stivhet.

L. J=2) Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Leier du ut bolig, er du pliktig til 8 male radon og eventuelt gjgre tiltak dersom nivaene er for hgye.

| bolig du eier og bor i selv, bgr du male, men du ma ikke.

Radon skal males i vinterhalvaret, mellom midten av oktober og midten av april, og skal forega over et tidsrom pa minst to maneder.
Det vil si at siste frist for a begynne malingen er fgrste halvdel av februar.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe, vedovn og sotluke/feieluke. | tiloyggdel er det en elementpipe i lettklinker hvor det ikke er tilknyttet ildsted, derfor ikke
vurdert.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.
e Pipevanger er ikke synlige.

e Det er pavist riss i overflate.

I henhold til forskriften skal alle fire sider av teglsteinspiper vaere synlige.

Konsekvens/tiltak
e Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Naermere undersgkelser/vurderinger anbefales.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gj@r hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

« Det er registrert fuktskjolder/fuktskader pé overflater.

Konsekvens/tiltak
¢ Det paviste fuktniva gir grunn til a overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unnga fuktskader.

¢ Det ma foretas ytterligere undersgkelser for a fastsla omfang/arsak.

Kjeller tilbygg

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

| kjelleren tilbygget har gulvet laminat pa betongdekke og betong . Veggene har panel og noe plater samt noe upusset lecamur. Taket er av panel.
Fuktmalinger er foretatt pa treverk mot vegger og gulv uten a pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til ca. 14%.

Arstall: 1986 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Kjeller eldste del
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Vegger av betong, gulv av betong, taket har plater.

Vurdering av avvik:
e Det er begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning i krypkjeller.

Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur. Fuktsmalinger pa treverk i kjeller viser forhgyede fuktverdier.
Det er registrert typisk "kjellerlukt.

Konsekvens/tiltak

* Bedre ventilering ma etableres.

Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.
Tiltak vil eventuellt vaere avhengig av bruken av kjelleren. Naermere vurderinger anbefales.

Innvendige trapper

Til kjeller tilbygg har boligen har lakkert tretrapp med sklisikring i trinn.

Arstall: 1986 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Innvendige trapp til loft

Til loft har boligen har malt tretrapp.

Arstall: 1986 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
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* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
* Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer og finerdgrer pa loft.

Arstall: 1986 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

* Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Det ma paregnes noe vedlikehold.

VATROM

LOFT > BAD 2
Generell

Vatrommet er bygget etter byggeforskrift fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Full tilstandsanalyse av vatrommet er i hht. forskriften ikke ngdvendig. Om rommet skal kunne tilfredsstille dagens krav til vatrom, ma det paregnes

totalrenovert.
Vi utfgrer uansett en tilstandsbeskrivelse av vatrommet slik det ser ut na.

Arstall: 1986 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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LOFT >BAD 2
Overflater vegger og himling

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket har panel.

Vurdering av avvik:
¢ Overflaten har omfattende skader.

Det er observert skader i overflatene, blant annet hull i veggen etter skruer og avrevet tapet i dusjsonen og ellers.
Stedvis er membran lgsnet fra vegg.

Konsekvens/tiltak
* Dersom tiltaket ikke utfgres, kan skadene ogsa utvikle til tilliggende konstruksjoner.

Overflatene ma utbedres eller skiftes for a hindre videre forringelse og redusere risiko for fuktskader i underliggende konstruksjoner.
Skader pa membran og tapet i vatsonen kan fgre til vanninntrengning og pafglgende rate- eller muggskader.

Prisestimat gjelder kun skifte av overflater vegger.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

LOFT >BAD 2
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Fall mot sluk i dusjnisje er malt til 5. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 70.

Vurdering av avvik:
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¢ Det er avvik:

Det er kun sluk inne i dusjnisje, denne dekker ikke lekasjevann ellers pa vatrommet. da terskel til dusjnisje er 70mm
Stedvis er membran Igsnet fra vegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres en lgsning som sikrer at lekkasjevann fra hele vatrommet kan ledes til sluk, for a redusere risikoen for vannskader i konstruksjonen

utenfor dusjsonen.

Membran som har Igsnet fra vegg bgr utbedres for a hindre at vann trenger inn bak konstruksjonen, da dette kan medfgre fuktskader og redusert levetid
pa bygningsdelene.

LOFT >BAD 2
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Arstall: 1986

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Re@rgjennomfgringer mangler tetting mot membran.
Stedvis er membran lgsnet fra vegg som kan fgre til at venn trenger inn bak konstruksjon.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas utbedring for & unnga fuktskader i konstruksjonen.
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Rergjennomfgringer bgr tettes forsvarlig mot membran, og Igsnet membran ma festes eller utbedres for & sikre tett sjikt.
Dette bgr gjgres for a unnga risiko for fuktinntrengning i konstruksjonen, som kan fgre til skader pa bygget.
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Tilstandsrapport

LOFT >BAD 2
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, toalett og dusjvegger/hjgrne.

Arstall: 1986 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
LOFT >BAD 2
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

LOFT >BAD 2
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i motstdende soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt

til 0.
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Tilstandsrapport

HOVEDETASIJE > VASKEROM

Generell

Vatrommet er bygget etter byggeforskrift fra far 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Full tilstandsanalyse av vatrommet er i hht. forskriften ikke ngdvendig. Om rommet skal kunne tilfredsstille dagens krav til vatrom, ma det paregnes

totalrenovert.

Vi utfgrer uansett en tilstandsbeskrivelse av vatrommet slik det ser ut na.

HOVEDETASIJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket er malt.

Arstall: 1986 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Overflaten har omfattende skader.

Det observeres skader i overflaten som huller i vegg etter skruer og skader som avrevet og Igsnet tapet.

Konsekvens/tiltak
e Dersom avvik ikke utbedres er det fare for videre skadeutvikling.

Overflatene ma utbedres eller skiftes for a hindre videre forringelse og redusere risiko for fuktskader i underliggende konstruksjoner.

Skader pa membran og tapet i vatsonen kan fgre til vanninntrengning og pafglgende rate- eller muggskader.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

HOVEDETASIJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Fall mot sluk er malt til 3. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 3.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

HOVEDETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
» Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er na

ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

HOVEDETASIJE > VASKEROM
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Tilstandsrapport

(13 saniteerutstyr og innredning
Rommet har opplegg for vaskemaskin.
Arstall: 1986 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Tidligere skyllekar under blandebatteri er fijernet, Avlgp er midlertidig blindet skruehull ikke tettet.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det ma paregnes noe utbedringer.

HOVEDETASIJE > VASKEROM
Ventilasjon
Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

b d
HOVEDETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Motstdende rom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til

0.
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Tilstandsrapport

HOVEDETASIJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

HOVEDETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

HOVEDETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til under badekar er ca. 11 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen
av membranen ved dgrterskelen er 41.

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

» Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
e Det er pavist sprekker i fliser.

Det observeres noe sprekker i noen fliser ca. over midt pa gulvet.

Det observeres noe darlige fuger
Det observeres at det trekker vann fra dusjsoner og ut mellom glassvegg, der er lagt en gummilist for a avhjelpe dette.
Det ble utfgrt fuktmalinger i gulvet i rommet under uten a finne noe unormalt.

Kommentar fra selger: Vi oppdaget at det kom vann opp mellom flisene pa badet, fikk derfor en vurdering pa dette ( Se vedlagt reklamasjonsrapport), for a
bruke ift boligkjgperforsikring. Der fikk vi ikke dekket nok til a reparere badet, sa det ble ikke gjort. Pa badet har det vaert lagt nye fuger mellom flisene
etter denne rapporten, og byttet noen fliser. Det kommer ikke, sa vidt vi kan se, vann opp mellom flisene lengre. Men vi har ikke gjort noe mer enn det.

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Naermere vurderinger anbefales.
Prisestimat kun for utbedring av gulv.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

HOVEDETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er 2 plastsluker i rommet, en i dusjnisjen og en under badekaret. Smgremembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Gjelder sluk under badekar.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Badekaret ma tas frem for rengjgring og inspeksjon av sluket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

Sluk under badekar Sluk i dus;j

HOVEDETASIE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, vegghengt bide, veggmontert toalett, badekar og dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

-.)

HOVEDETASIJE > BAD

Ventilasjon

Det er 2 fuktstyrte vifter i rommet, en pa yttervegg og en i taket.

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

¢ Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok luftgjennomstrgmning.

HOVEDETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i motstdende rom mot vatsone. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen

ble malt til 0.
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Tilstandsrapport

KIGKKEN

HOVEDETASIJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er induksjonstopp og stekeovn.

Arstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er mindre fuktskjolder/smaskader pa front under vask.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes noe vedlikehold.

HOVEDETASIJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
TEKNISKE INSTALLASJONER
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Tilstandsrapport

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast og kobber med og uten plastkappe.

Plast (rgr i rgr) fra 2010 i forbindelse med renovering av badet 1 etg. Koblingssentral for plastrgr i rom med VV-bereder.

Nye plast rgr til bad 1.etg i 2010, delvis nytt rgropplegg til kigkkenet i 2008.
Inntaksledning (kobber med plastkappe) med stoppekran i rom med VV-bereder (nyere del).
| eldre del er det vannledning i plast (med stoppekran) som gar ut til utvendig vannkran

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Gjelder alle kobberrgr.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

Avlgpsror
Det er avigpsrgr av plast.

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Ventilasjon
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Tilstandsrapport

Boligen har naturlig ventilasjon.

Andre VVS-installasjoner

Bygget har luft til luft varmepumper en innderdel i stue og en i kjeller tilbyggs del, ukjent alder.

3 varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter. Plasssert i rom med sluk i kjeller tilbyggsdel.

Arstall: 2013 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Varmtvannstank - 2

Det observeres en 30 | VV-bereder (2008) i kjellerrom i eldste del.
Det var ikke varme i den pa befaringstidspunktet, ukjent funksjon, det anbefales naermere undersgkelser.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik

forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Normalt opplegg. Deler av det elektriske anlegget er fra 2008, noe er fra 1986. Det er 2 sikringsskap, et mindre i entreen og et stgrre i kjellerbod,
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Tilstandsrapport

tilbyggsdel.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.

2008

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Ukjent

7. Har detveert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Ukjent
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Ukjent

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ukjent

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det er en del avvik pa det elektriske anlegget som manglende dekning i el-skap, Igse deksel pa koblinger, lgse ledninger.
Pa grunn av alder og avvik samt at det er over 5 ar siden/ingen kontroll av DLE, anbefales det kontroll av elektroinstallatgr eller EL-takstmann.

Kostnadsestimat for el-kontroll er kr 15000. Det gis ikke prisestimat for retting av avvik.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen er utstyrt med (seriekoblede) brannvarslere og slokkeapparat i
hver etasje.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Det meste av dreneringen er trolig fra 1986, da ny del av boligen ble satt opp. Det er ikke kjent om dreneringen rundt eldste del ble tatt samtidig.
12019 ble deler av dreneringen mot sgr tatt etter at utlgpet var blokkert/grodd igjen

Arstall: 2019 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
Manglende fuktsikring gjelder eldste del.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.
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Grunnmur og fundamenter

Eldste del av bygningen har betonggrunnmur tilbyggsdel fra 1986 har lettklinkermur .

L 1P Terrengforhold
Terrenget faller lett mot bygning som gjgr at bade overvann fra terreng og vann fra taknedlgp kan renne mot fundamenter og grunnmur.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Terrenget bgr justeres slik at det far tilstrekkelig fall bort fra grunnmuren, og overflatevann samt vann fra taknedlgp ledes vekk fra bygningen.
Dette er viktig for a redusere risikoen for vannansamlinger mot fundamenter og grunnmur, som kan fgre til fuktskader og redusert levetid pa
konstruksjonen.

Tiltak bgr vurderes i sammenheng med eventuell forbedring av drenering og bortledning av vann fra taknedlgp.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type Det er septiktank med overlgp til grgft. Utvendige vannledninger er av ukjent type Det er privat vannverk.

Septiktank

Septiktanken er av ukjent type.

Oljetank

Ukjent om det har veert eller er oljetank pa eiendommen, dette bgr undersgkes nzermere med tanke pa at det har veert ett fyrrom i kjeller tilbyggs del.
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Bygninger pa eiendommen

Dobbelgarasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
1970

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Dobbelgarasje med saltak tekket med bglgeblikk. Takrenner i metall mot vest, ikke montert takrenner mot gst.

Yttervegger av bindingsverk i tre, kledd med stdende kledning. 2 stk vippeporter i tre, portapner til den ene. Gangdgr i bakkant.
En del fuktmerker innvendig i veggpanel. En del utvendig overfladisk slitasje.

Det er bygd en "le-vegg" i tre mellom garasjene.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Stor garasje med hundegard pa siden

Anvendelse

Byggear Kommentar
2008

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Stor nyere garasje. Saltak med taktekke av metallplater, undertak av Brettex. Takrenner og nedlgp i metall.

Vegger av bindingsverk med liggende kledning. fundamentert pa ringmur pa plate pd mark.

Leddport i aluminium med portapner. Dgr med glass sidefelt pa langvegg mot huset. 2-lags vindu fra 1975. Eget sikringsskap i
garasjen.

Det er bygd en hundegard pa vestsiden av garasjen. Synlig treverk er i all hovedsak ubehandlet.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

293 m?/293 m?

Enebolig: Stue m/trapp, 6 Soverom, 2 Bad, Vindfang,
Garderobe, Kjgkken, Spisestue, Stue, Gang,
Vaskerom, Hall m/trapp, 2 Bod, Hobbyrom, Fyrrom,
Uinnredet kjellerrom

Andre bygg: Dobbelgarasje, Stor garasje med
hundegard pa siden
Bruksareal andre bygg: 96 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 4 250 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 3 600 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 3 600 000

Konklusjon markedsverdi 3 600 000

Ved fastsettelse av verdien er bygningens generelle tilstand, elde, slitasje og synlige tekniske feil registrert og tatt hensyn til. Jeg har
sammenlignet takster for tilsvarende eiendommer omsatt i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO

Sandnesveien 33,8450 STOKMARKNES

84 m? 1953 3 sov
Bjgnnasen 10,8450 STOKMARKNES

174 m? 1974 2 sov 08-04-2025
Bitterstadveien 21,8450 STOKMARKNES

157 m? 1974 3 sov 06-11-2024
Eidsfiordveien 2326 ,8450 STOKMARKNES

265 m? 1982 5 sov 14-11-2016

Om sammenlignbare salg

PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
2 350 000 2 550 000 2 550 000 21795
2 800 000 3150 000 3150 000 16 667
1990 000 1900 000 1900 000 10053
2950 000 2 600 000 2 600 000 9811

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vzare betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter Kr. 8520
Renovasjon Forsikring Kr. 5928
Forsikring Kr. 15853
Vedlikehold - Estimert av takstmann Kr. 5000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 35500

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 8 650 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 5 000 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 3 650 000

Dobbelgarasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 500 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 400 000
Sum teknisk verdi - Dobbelgarasje Kr. 100 000

Stor garasje med hundegard pa siden

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 750 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 550 000
Sum teknisk verdi - Stor garasje med hundegard pa siden Kr. 200 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3950 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 300 000

Beregnet tomteverdi Kr. 300 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4 250 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
AN ot ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
/I Teknisk ° S l
rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Intern(tB bR;\u-li()sareal Ekster(r:Rt:':I;sareal Inngla?;eRtAI:abl)kong suq  Terrasse- ?5 ::)Ikongareal
Loft 107 107 27
Hovedetasje 123 123 129
Kjeller tilbygg 63 63 22
Kjeller gammeldel
SUM 293 178
SUM BRA 293

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje

(BRA-i) (BRA-e)
Loft Stue m/trapp, soverom 1, soverom 2,
soverom 3, soverom 4, soverom 5, bad 2
Hovedetasje Vindfang, garderobe, kjgkken, spisestue,

stue, gang/strykerom, vaskerom, bad

Hall m/trapp og dgr til utv. trapp, bod,

Kjeller tilb
J ves bod 2, hobbyrom, berederrom, soverom

Kjeller gammeldel Uinnredet kjellerrom

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger fra opprinnelig bygg fra ca. 1952.

Ing./Takstmann Asle Thomassen ‘ I I

Granliveien 1 k

8406 SORTLAND Norsk takst

Ikke maleverdig areal  Gulvareal
(ALH) (GUA)
8 115
123
63
47 47
55 348

Innglasset balkong
(BRA-b)

Det er foreligger godkjente byggetegninger fra 1983 for tilbygg og som vertikaldelt bolig. Det er noe avvik fra disse.

Mellom 2008-2010 ble bygget omgjort/slatt sammen til en boenhet, derfor er det endret noe for romlgsninger i 1 etg og loft. |
samme periode utvidelse av altaner, endring av trapper ved inngangspartier. Det er ikke fremlagt dokumentasjoner/tegninger

pa dette.

Nzermere undersgkelser anbefales, innhent dokumentasjon om mulig.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Dobbelgarasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglaith;tAlle)kong
Etasje 33
SUM 33
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SUM BRA 33

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)

Etasje Garasje

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Godkjent byggetegning fra 31.07.1980

Kommentar:

Stor garasje med hundegard pa siden

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) innelassctibalong

(BRA-b)
Etasje 63

SUM 63
SUM BRA 63

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Etasje Garasje

Etasje

Kommentar
Hundegarder er ikke tatt med i arealberegningen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Godkjent byggetegning fra 03.07.2008

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

8406 SORTLAND Norsk takst

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

63

Innglasset balkong
(BRA-b)

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Enebolig 267
Dobbelgarasje 0
Stor garasje med hundegard pa siden 0
Kommentar
Enebolig Kjeller eldste del er ikke tatt med pa grunn av lav takhgyde.
Dobbelgarasje

Stor garasje med hundegard pa
siden
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.8.2025 Tommy Fagerli Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1866 HADSEL 73 43 0 2049.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Eidsfjordveien 2259

Hjemmelshaver
Nicolaysen Adrian, Ngrve Natalie Juliann
Svendsen

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen, med stor enebolig og to garasjer og hundegarder har beliggenhet i landlig omrade pa Kalsnes i Eidsfjorden. Det er ca. 16km til
kommunesentret Stokmarknes som har bl.a. godt utbygd service- og forretningstilbud, variert skoletilbud samt gode kommunikasjoner med
buss, bat og fly. Det er ca. 32 km til Sortland by, som er regionsenter i Vesteralen.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst fra offentlig vei via privat stikkvei inn til eiendommen. Det forutsettes veirett.
Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra privat vannverk Kalsnes vannverk

Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via septiktank, med overlgp til graft e.l.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNF-omrade i kommuneplanen (landbruk, natur, fritid).

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt. Tomten er opparbeidet med plen, beplantning, gruset oppkjgring og gardsplass.
Tinglyste/andre forhold

Grunnboksutskrift er ikke fremlagt.

Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Ar
3 040 604 2024
Formuesverdi Ar
3235000 2024

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
3450 000 2021
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
KLP 15 853
Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 09.08.2025 Gjennomgatt 7 Ja
eiendomsverdi.no 06.08.2025 Eiendomsinformasjon Gjennomgatt 5 Nei
gardskart.nibio.no 06.08.2025 Kart over eiendommen Gjennomgatt 1 Ja
Reklamasjons rapport 02.05.2023 Gjennomgatt 9 Ja
Tegninger Gjennomgatt 10 Nei
Tidligere tilstandsrapport 26.01.2023 Gjennomgatt 41 Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 19.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21646-1241

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 21646-1241

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/HJ1246

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Norsk takst Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa @ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

TakstTeam Vesteralen AS

TakstTeam Vesteralen er det ledende takstfirma i Vesteralen og Lofoten med 5 ansatte
og arbeider med verditaksering av bolig-, naering- og fritidseiendom, tomtetaksering,
skadetaksering, tilstandsrapporter, bistand og oppfeglging i byggesaker (bade nybygg og
renoveringsprosjekter), byggeldnsoppfglging og gkonomistyring i byggeprosjekter,
uavhengig kontroll (av vatrom og lufttetthet i forbindelse med nybygg),
reklamasjonsrapporter og -bistand samt verdi- og skadeskjgnn. Alle takstmennene
innehar meget lang og bred bygningsmessig erfaring.

g
Takst Teaﬁ\

VESTERALEN

y/v/%

Halvor Kinn

Uavhengig Takstingenigr
21.06.2023 | SORTLAND

TakstTeam Vesteralen AS Rapportansvarlig
Postboks 226 Halvor Kinn
76 12 60 00 Uavhengig Takstingenigr
halvor@ttv.as
900 27 078
A \
k I I SENTRALT
Norsk takst GODKJENT
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
02.5.2023 12:00:00 14:00:00 Halvor Kinn Takstingenigr
Natalie Juliann Svendsen Ngrve Eier
Adrian Nicolaysen Eier
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. Areal Kilde Eieforhold
1866 HADSEL 73 43 0 2049.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse
Eidsfjordveien 2259
Hjemmelshaver

Nicolaysen Adrian, Ngrve Natalie Juliann
Svendsen

Beskrivelser

RAPPORTEN

Rapporten omhandler KUN de av rekvirent paviste konstruksjoner.

Det er viktig & vaere klar over at denne bygningsmessige rapporten er basert pa en "Niva-1" - kontroll av bygningen og
bygningsdelene, dvs. en visuell befaring av objektet uten inngrep i konstruksjoner.

Det er derfor begrensede muligheter for & oppdage skjult svikt inne i noen av de tilstgtende konstruksjoner, og takstmannen
har ved slike tilfeller markert dette ved uttrykket "mulig skjult svikt".

Dette innebaerer at det kan vaere svikt i konstruksjonen fordi korrekt utfgrelse ikke kan verifiseres eller dokumenteres, og
behgver ngdvendigvis ikke bety at det er svikt.

En slik kommentar medfgrer allikevel at man bgr vurdere & undersgke forholdet naermere, dvs. en "Niva-3" -kontroll, ved a
gjgre inngrep i konstruksjonen.

UAVHENGIGHET OG HABILITET

TakstTeam Vesteradlen AS er et frittstaende og uavhengig takstfirma.

Vi arbeider bl.a. med skadetaksering, verditaksering (av boligeiendommer, naringseiendommer og tomter/ tomteomrader),
byggekontroll, uavhengig kontroll, oppfglging av nybygg bade av gkonomisk og bygningsmessige forhold, bygningsmessige
vurderinger, reklamasjonsvurderinger osv.

For vi patar oss ethvert oppdrag har vi sjekket var uavhengighet til partene og funnet dette forhold & vaere i orden.
BYGNINGER PA EIENDOMMEN

Enebolig, byggear 1952 og tilbygget i 1986.
Opplysning iht. tidligere takst.

BYGNINGENS REFERANSENIVA
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For denne bygningen er referansenivaet ved byggear og/ eller utfgrelse av arbeider i forbindelse med modernisering i ettertid.

Referansenivdet er den definerte teknisk tilstand vi maler mot nar vi ansetter tilstandsgrad eller vurderer svikt.
Referansenivaet er normalt gitt ved bygningslovgivningens materielle krav til byggverket nar det ble oppfgrt, eventuelt sgkt om
byggetillatelse eller senere ombygd, tilbygd, fornyet, reparert eller lignende.

Dette er krav i felge byggeforskriftene/ tekniske forskrifter og bygningslovens krav til fagmessig og teknisk forsvarlig utfgrelse
av ethvert byggearbeid.

Fagmessig og teknisk forsvarlig utfgrelse ma vurderes ut fra de krav som fremgar av veiledning til forskrifter, Norsk Standard,
Byggforsks Byggdetaljblader og monteringsanvisninger for materialer/produkter som inngar i byggverket.

Videre kan referansenivaet omfatte spesielle krav som er avtalt ved oppfgrelse av byggverket, for eksempel Vatromsnormen.

| rapporten benyttes begrepet svikt, hvor dette begrepet har fglgende betydning: Svikt = Negativt avvik fra angitt
referanseniva.

BEFARING OG REGISTRERING

Rapporten er basert pa en niva 1-registrering, dvs. en registrering av generell art som bestar av visuelle observasjoner, om
ngdvendig kombinert med enkle malinger, uten & gjgre inngrep i konstruksjonen.

Der det har veert behov, og etter avtale med oppdragsgiver, er det gjort undersgkelser pa niva-3, dvs. inngrep i konstruksjonen
for a kunne avdekke svikt.

BYGNINGENS PAREGNELIGE TILSTAND

Paregnelig tilstand er forventbar ftilstand ut fra referansenivaet med tillegg av opplysninger som er gitt i
salgsdokumentasjonen.

Dette innebeerer at feil som det er opplyst om pa forhand av et salg er paregnelig tilstand i ettertid hos en kjgper.

Feil som er opplyst om, er dermed ikke a betrakte som svikt. Nar det ikke er gitt annen dokumentasjon enn husets byggear er
paregnelig tilstand gitt ut fra referansenivaet.

Nar det er gitt tilleggsopplysninger kan paregnelig tilstand vaere hgyere enn referansenivaet ved opplysninger om spesielle
kvaliteter, eller lavere ved opplysninger om feil eller skader.

Det er viktig @ veere klar over at man ikke kan sammenligne eldre hus med dagens standard i henhold til dagens gjeldende
forskriftskrav for nybygg. Utfgrte oppgraderinger eller forbedringer av vesentlig art (tilbygg/ombygg), kan ha utlgst nyere

forskriftskrav enn de som gjaldt nar bygget ble oppfgrt / byggemeldt. Man ma regne med at tilstanden fglger et normalt forlgp
av elde og slitasje fra bygget var nytt, og frem til na korrigert for vedlikehold, skader og evt. feil utfgrelse.

HISTORIKK

Signert kjppekontrakt 17.09.2021.
Tinglyst overdragelse 04.11.2021.

BESKRIVELSE AV OPPDRAGET
Eier gnsker en vurdering av vatrom mot de opplysninger som er gitt i salgsdokumentasjonen ved kjgp av bolig.
Rapporten inneholder:
e Vurdering
e Utbedringsmetode
e Kostnadsvurderinger (rapportens kostnad er ikke inkludert i oppgitt utbedringskostnad)
Takstmannen tar ikke ta stilling til, eller vurderer, skyld eller ansvar.
KOSTNADER

Kostnad er estimert til:
kr. 450.000. - (kronerfirehundreogfemtitusen/100) inkl. mva.
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Det legges til grunn at dette er grovt beregnede kostnader da bade utbedringsomfang og -metodikk ikke kan avklares fgr det er
foretatt naermere undersgkelser av bjelkelaget.

For sikker kostnadsberegning anbefales derfor ovennevnte tiltak, noe som etter mitt skjgnn vil sikre den videre prosess og
saksgang i forbindelse med evt. reklamasjon mot selger.
Denne rapport er derfor a anse som en midlertidig rapport som kun gir en grunnleggende informasjon i de omtalte forhold.

Bad 1. etasje

HISTORIKK

Eier opplyser at de i forbindelse med salgsprosess har fatt utfgrt tilstandsrapport for salg av boligen hvor det fremkommer
avvik de ikke har veert kjent med tidligere.

Eier opplyser at ved bruk av dusjen sa renner vannet ut pa gulvet og slik har det veert siden de overtok boligen, for a begrense
dusjvann ut i rommet har eier lagt handduker pa gulvet utenfor dusjnisjen. 1 2023 har de oppdaget sprekk i fugemasse mellom
fliser i og ved dusjnisje.

Sprekk i fliser midt i baderommet har de blitt oppmerksom pa etter utfgrt tilstandsrapport.

Befaringsdato tilstandsrapport: 26.01.2023
| tilstandsrapporten har taksmannen registrert flere avvik pa punkt "Overflater Gulv"

¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

¢ Det er pavist sprekker i fliser.

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Sprekk i 2 flis foran vask. 3-4 flis foran midten av dusjnisje er i ferd med a Igsne. Det er svikt i gulvet i dette omradet, pa
befaringen kom det vann opp i fugene nar man tradde pa disse flisene. Det er uklart om fukten beveger seg under
flisene eller kommer "direkte" fra dusjnisjen (apning pa 50-60 cm mellom dgrene). Det er 1-1,5 cm fall fra dgr til sluk
under badekar, men laveste punkt virker a veere midt utpa gulvet. Det ble foretatt fuktsgk, som viser forhgyet fuktverdi.

INFORMASIJON | DOKUMENTER

Verdi- og Lanetakst er datert 03.06.2019 med befaringsdato 05.10.2018.

| Verdi- og Lanetaksten er det ikke opplyst/ informert om noen negative forhold mht. det papekte forhold.

Generelt fremkommer det i Verdi- og Lanetakstens forutsetninger at rapporten er en ren verditakst og ma ikke forveksles med
en tilstandsrapport, som beskriver byggverkets tekniske tilstand. Dette kan medfgre at det kan vaere skader/mangler ved
eiendommen som ikke fremkommer i taksten.

Egenerklzering utfylt av selger, datert 18.06.2019.
| egenerklaering fra selger er det ikke opplyst/ informert om noen negative forhold mht. det papekte forhold.
Opplysninger i egenerklzaeringen vedr. bad i 1. etasje.

e |ht. egenerklaering har boligen nytt bad i 2010.

¢ Arbeidet er ikke utfgrt av fagleert.

e Det foreligger ikke dokumentasjon pa arbeidet.

* Arbeidet er utfgrt ved egeninnsats/vennetjeneste.

| egenerklaeringen er det i tillegg kommentert at badet er nytt i 2010, at arbeidet er utfgrt av dyktige fagfolk og at arbeidet er
utfgrt etter vatromstandard.

UNDERTEGNEDES VURDERING

Beskrivelse av badet.

Romslig bad med flislagt gulv og vegger. Dusjnisje med opplegg for to dusjer og sluk i midten. Dusjnisjen er dels avgrenset med
dgrer mot gvrig baderom. Det er ca. 0,5 meter dapning mellom dgrene, bredde pa dusjnisje er ca. 2,2 meter og dybde ca. 1,3
meter. P3 flisgulvet under dgrene er det limt pa en gummilist i hele bredden av dusjnisjen (ca. 2,2 meter). Fliser pa gulv er
30x30 cm og mindre fliser i omradet rundt sluk i dusjnisje. Det er i tillegg baderomsinnredning med to servanter, badekar,
vegghengt bidé og toalett pa badet.

Fall pa gulv er ikke utfgrt iht. teknisk forskrift. Det er fra sluk til dgrer i dusjnisje ca. 0,6 meter og det er her registrert 4 mm fall
mot sluk. Fall 1:50 pa 0,6 meter er 12 mm.
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e Teknisk forskrift 2010: "Tilstrekkelig fall vil vaere 1:50 minimum 0,8 m ut fra sluket dersom dusjen er over sluket. Hvis
dusjen ikke er over sluket, ma det ogsa veere fall 1:50 fra og med dusjens nedslagsfelt og til sluket."

Det er Igse fliser og lgs fugemasse i del av dusjnisje og ut i baderommet. Stedvis mangler fugemassen og det er betydelig
kalkutslag i fugene. Dusjvann presses opp mellom flisene ndr man trar pa gulvet i dette omradet.

e Lgse fliser pa gulvet kan ha flere arsaker, herunder nevnes bl.a.: svak dimensjonering av bjelkelag med sig i
konstruksjonen og pafglgende brudd i flislim, feil ved montering av fliser og pafglgende Igse fliser. Mindre sannsynlig
arsak er utetthet i tettesjikt/membran med pafglgende fukt i underliggende konstruksjon og fliser som Igsner.
Naermere undersgkelser av konstruksjonen ma utfgres for a avklare arsak.

Sprekk i fliser omtrentlig midt i baderommet, lengde pa sprekk er ca. 1,6 meter. Malinger av planhet pa gulv viser at omradet
med sprekk er laveste punkt pa badet. Gulvet kan ha vaert bygget slik, men det er lite sannsynlig.

e Mest sannsynlige arsak til at sprekk i fliser er svak dimensjonering av bjelkelag med pafglgende sig i konstruksjonen.
Naermere undersgkelser av konstruksjonen ma utfgres for a avklare arsak.

KONKLUSJON

Svikt: Det er pavist feil fall pa gulv i dusjnisje iht. angitt referanseniva. Dersom fall til sluk hadde vaert korrekt utfgrt ville det
ikke vaert ngdvendig med gummilist pa gulvet for a hindre dusjvann fra a renne inn mot midten av badegulvet.

Mulig skjult svikt: svak dimensjonering av bjelkelaget er mest sannsynlig arsak til brudd i fliser og lgse fliser, naermere
undersgkelser ma utfgres for avklaring.

VURDERING AV FUNKSJONSSVIKT
Det ansees 3 vaere betydelig funksjonssvikt som fglge av utfgrelse av fall pa gulv. Lite og feil fall pa gulv medfgrer at dusjvann
ledes til midt i baderommet.

UTBEDRING/ REPARASJONSBESKRIVELSE
Sammendrag av relevant utvendig utbedringsmetodikk:

e Demontering av installasjoner og innredning pa vatrommet.

e Riving av fliser, membran og plater pa vegg.

e Evt. tiltak med bjelkelag, pastgp og varmekabel ma vurderes nar konstruksjonen er naermere undersgkt.
e Sparkle fall til sluk, legge nye plater pa vegg, ny membran og nye fliser.

e Remontering av installasjoner og innredning.

e Deponi av avfall.

KOSTNAD

Kun kostnad for arbeid og materialer for riving av fliser, membran og veggplater, fallbygging pa eksisterende avretting, legging
av nye veggplater, ny membran og nye fliser, de- og remontering av innredning og installasjoner samt deponering av avfall er
medtatt i denne post.

Evt. tiltak med bjelkelag, pastgp og varmekabel er ikke medtatt i kostnadsestimat.

e Estimert kostnad kr. 450.000, -

AVVIK FRA REFERANSENIVA
Ja. Det er bekreftet svikt som avviker negativt i forhold til referanseniva.
Vatrommet er ikke utfgrt iht. gjeldende krav til fall pa gulv i 2010.

HAR ARSAKEN SAMMENHENG MED KONSTRUKSJONSFEIL ELLER DARLIG HANDVERKSSKIKK

Fallforhold pa gulv: Ja. Avvik av denne type er en fglge av darlig handverksskikk.
Naermere undersgkelser av konstruksjonen ma utfgres for & avklare evt. konstruksjonsfeil i bjelkelaget.

Oppdragsnr.:  14926-1162 Befaringsdato:  02.05.2023 Side: 6av 9



Eidsfjordveien 2259, 8450 STOKMARKNES TakstTeam Vesteralen AS ‘
Gnr 73 -Bnr 43 k I I

Postboks 226
1866 HADSEL 8401 SORTLAND Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Tidligere takst 03.06.2019 Gjennomgatt 0 Nei
Egenerklzering 18.06.2019 Gjennomgatt 0 Nei
Tilstandsrapport 02.02.2023 Gjennomgatt 0 Nei

Oppdragsnr.:  14926-1162 Befaringsdato:  02.05.2023 Side: 7av 9



Gnr73-Bnr43 Postboks 226
1866 HADSEL 8401 SORTLAND Norsk takst

Eidsfijordveien 2259, 8450 STOKMARKNES TakstTeam Vesteralen AS l I I

Forutsetninger

Forutsetning

Dokumentet er bygget opp pa basis av Norsk takst sine instrukser og regelverk. Dokumentets innhold er skrevet i fritekst
og alle kvalitets- og kontrollfunksjoner er ivaretatt giennom takstmannens egne rutiner.

Oppdragsnr.: 14926-1162 Befaringsdato: 02.05.2023 Referansenummer: NB1350 Side: 8 av9



Eidsfijordveien 2259, 8450 STOKMARKNES TakstTeam Vesterdlen AS ‘
Gnr 73 - Bnr 43 Postboks 226 |\ I I
1866 HADSEL 8401 SORTLAND Norsk takst

Andre bilder

Dusjnisje. Gummilist som ligger pa utsiden av dgrer i dusjnisjen.

Bildet viser lengde pa synlig sprekk i fliser. Bildet viser sprekk i en av flisene.

Oversiktsbilde bad.

Oppdragsnr:  14926-1162 Befaringsdato:  02.05.2023 Side:9av 9
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Egenerklaering

Eidsfjordveien 2259, 8450 STOKMARKNES 09 Aug 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Eidsfjordveien 2259 Eidsfjordveien 2259

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[l (X] Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
Oktober, 2022

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Vi bodde der frem til juni i 2023, etter det had det vaat leid ut.

Informasjon om eksisterende husforsikring
KLP Skadeforsikring AS-67

Infor masjon om selger
Selger

Nicolaysen, Adrian
Selger

Nerve, Natalie Juliann

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Sidel



O

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjaper oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Feil fall pahovedbad, vann kom opp frafliser enkelte steder ved dusjen. Har vaat byttet fliser og fuger enkelt steder, etter dette har vi ikke opplevd

dette. Usikker om dette er en lgsning som vil fungere langsiktig, mtp fallet i gulvet.

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetase?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
a  [ne

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller under etas e?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

Side 2



L Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Spesifiser hvilken type
Privat vannforsyning. Og det er septiktank tilknyttet huset
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid p& utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv tilstanden og om tanken er temt/sanert eller fylt igjen?

Var fjernet far vi overtok huset. Usikker pa &rstall dette ble fjernet. Men er gjort ordentlig.

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

L Nei, ikke som jeg kjenner til
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Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomr&denetil sameiet eller borettsaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller réatei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

2511

2512

2513

25.1.4

2515

25.1.6

2518

25

27

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
a  [ne

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2022

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat ] Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Ble rettet opp grunnflate og s lagt gulv.

Hyvilket firma utferte jobben?

Bygg og service AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a  [ne

Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

a  One Nei, ikke seknadspliktig

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[l (X] Nei

Er det utfert radonméling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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28

29

30

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nér, samt hvem som utfarte arbeidet. Hvisarbeid er utfert pa ulike deler av boligen kan du
opplyse om dette her.

Hovedbad ble utfart av ufaglaate, rundt om 10 & siden.

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95192309
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Egenerklaeringsskjema

Name Date Name

Date
Nicolaysen, Adrian 2025-08-09

Neorve, Natalie ] Svendsen 2025-08-09

Identification Identification

=== bankID Nicolaysen, Adrian === bankI|ID Nerve, Natalie ] Svendsen
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GARDSKART 1866-73/43/0
Tilknyttede grunneiendommer:
73/43/0

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIOGKONOMI

Markslag (AR5) 7 klasser
TEGNFORKLARING
Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite

Produktiv skog *

Annet markslag

Bebygd, samf., vann, bre
Ikke kartlagt

Sum

» E IE I

AREALTALL (DEKAR)

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

0.0
0.0
0.0 0.0
0.0 0.0
0.0
2.0 2.0
0.0 0.0
2.0 2.0

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet

lav eller bedre.

—— Arealressursgrenser
Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt
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Egenerklaering

Eidsfjordveien 2259, 8450 STOKMARKNES 09 Aug 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Eidsfjordveien 2259 Eidsfjordveien 2259

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[l (X] Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
Oktober, 2022

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Vi bodde der frem til juni i 2023, etter det had det vaat leid ut.

Informasjon om eksisterende husforsikring
KLP Skadeforsikring AS-67

Infor masjon om selger
Selger

Nicolaysen, Adrian
Selger

Nerve, Natalie Juliann

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Sidel



O

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjaper oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Feil fall pahovedbad, vann kom opp frafliser enkelte steder ved dusjen. Har vaat byttet fliser og fuger enkelt steder, etter dette har vi ikke opplevd

dette. Usikker om dette er en lgsning som vil fungere langsiktig, mtp fallet i gulvet.

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetase?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
a  [ne

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller under etas e?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
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L Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Spesifiser hvilken type
Privat vannforsyning. Og det er septiktank tilknyttet huset
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid p& utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv tilstanden og om tanken er temt/sanert eller fylt igjen?

Var fjernet far vi overtok huset. Usikker pa &rstall dette ble fjernet. Men er gjort ordentlig.

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

L Nei, ikke som jeg kjenner til
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Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomr&denetil sameiet eller borettsaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller réatei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

2511

2512

2513

25.1.4

2515

25.1.6

2518

25

27

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
a  [ne

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2022

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat ] Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Ble rettet opp grunnflate og s lagt gulv.

Hyvilket firma utferte jobben?

Bygg og service AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a  [ne

Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

a  One Nei, ikke seknadspliktig

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[l (X] Nei

Er det utfert radonméling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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28

29

30

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nér, samt hvem som utfarte arbeidet. Hvisarbeid er utfert pa ulike deler av boligen kan du
opplyse om dette her.

Hovedbad ble utfart av ufaglaate, rundt om 10 & siden.

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95192309
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Skiema G

Eneirybh lorbuagr

Norsk Kemmunalteknisk Forening

FERDIGATTEST

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.

Jtr. § 99 nr. 1.

Byggeplass (adresse) Matr.nr. | G.nr. B.nr. | Parsell nr.
KALSNES., 8440 BITTERSTAD

Arbeidets art Byggets art | Scknadens dato Bygningsradets eller bygningssiefens vedtak
Pdbyag Boligbyag 08.08.83 deto 91.09.83 sak_305/83F.
Byggherrens navn Adresse _ Telefon

Inge Nymoen, Kalsnes

8440 BITTERSTAD

Anmelderens navn

Inge Nymoen, Kalsnes

Adresse Telefon

8440 BITTERSTAD

Ansvarshavendes navn

Rolf Hemmingsen

Adresse Telefon

8442 Kleiva i Vesterdlen

Arbeidet er besiktiget i samsvar med bygningsiovens § 99.

Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkarene for byggetillatelsen og gjeldende bestemmeiser i bygnings-

lovgivningen.

Sendes:
O byggherren
[0 anmelderen
[ ansvarshavendes
[J byggoeloyvemyndighet
O
O

Stokmarknes den 12, juli 1985

\\;;E%ﬁQT ﬁés§/46b14

bygningssjefen

P 7élgé?jé;;22f§;7b?2;
Arnt Willassen
bygg. kontr.

Uten scerskilt godkjenning ma bygningen eller del av den ikke tas i bruk til annet form3l enn forutsatt i

byggetillatelsen, jfr. § 93.




Trykt pé selvkopierende papir

R AT AT U TPE TRy W Ty T e ey TR T W T s ')

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Bygningsloven av 18 juni 1965 § 99, nr.2 0g 3

Arbeidssted (adr.) i Registernr (Gnr/bnr/festenr) ev. parsellnr
Kalsnes, 8440 Bitterstad 73/22
Arbeidets art [ Bygningens art ]Dato for soknad I Dato for vedtak ISak nr.
Pdbyag Boligbygg 08.08.83 01.09.83 305/83 F.
Byggherre |Adresse | TIf.
Inge Nymoen 8440 Bitterstad
Anmelder [Adresse [ Tit.
Inge Nymoen 8440 Bitterstad
Ansvarshavende IAdresse I TIf.

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for
j hele bygget D folgende del av bygget:

Ansvarshavende pélegges & utfore folgende arbeider:

1. etg.

* - En del lyspunkt ikke tilkoblet.

* - Ventiler i himling fra vdte rom + kjekken ikke montert.
-~ Gelender til balkong ikke utfgrt.

* - Tetting med silikon mot d¢rterskel ytterdor i vaskerom.

2. etg.

* . Tetting rundt r¢r til radiator pa bad.
* - Ventil til himling i bad mangler.
-~ Gelender foran tak/balkong.

Kjeller.

- Yttervegger i mur er ikke pusset.

*rbeidet mé vaere utfort innen: 19« april 1985.

@vrige arbeider innen juli 1985.
Ansvarshavende skal kreve ferdigattest.

Nr 2128 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 12 - 79

Sted og dato |Stempe|

Stokmarknes 28.03.85

Underskrift

Sendes til

X| Byggherre I IAnmelder |Ansvarshavende I |Byggeleyvemyndighet ] !
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%7%“\%\3\ Utskriftsdato: 03.02.2025

/l

Eiendomsinformasjon

Kommune: 1866 HADSEL

Matrikkelnummer: 1866-73/43/0/0

Adresse: Eidsfjordveien 2259, H0101
8450 STOKMARKNES

Siste tilsyn: 20.02.2007

Informasjon om fyringsanlegg

Rayklap 428

Konstruksjon  Element
Siste feiing 23.01.2023

Tilknyttede ildsteder

Installert Modell Type

- Ukjent Lukket ildsted
- Ukjent SENTRALFYR
Rayklgp 429

Konstruksjon Tegl
Siste feiing 28.09.2020

Tilknyttede ildsteder

Installert Modell Type
- Ukjent OLJE FAST BRENSEL
Postadresse Hovedkontor Kontakt Sidelav2
Hadsel brann og Radhusgata 5 feiertjenesten@hadsel.kommun
redning e.no
Radhusgata 5 76164000

8450
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%7%“\%\3\ Utskriftsdato: 03.02.2025

/l

Aktivitetsinformasjon

Aktivitet Dato Status Avvik Apne avvik
Feiing 10.01.2012 Avsluttet 0 0
Feiing 23.01.2023 Avsluttet 0 0
Feiing 24.02.2022 Bomtur 0 0
Feiing 28.09.2020 Avsluttet 0 0
Feiing 28.09.2020 Avsluttet 0 0
Feiing 08.11.2016 Avsluttet 0 0
Feiing 08.11.2016 Avsluttet 0 0
Feiing 12.10.2014 Avsluttet 0 0
Feiing 12.10.2014 Avsluttet 0 0
Boligtilsyn 20.02.2007 Avsluttet 0 0
Feiing 09.03.2010 Avsluttet 0 0
Feiing 24.02.2009 Avsluttet 0 0
Feiing 20.02.2007 Avsluttet 0 0
Feiing 20.02.2007 Avsluttet 0 0
Feiing 01.03.2005 Avsluttet 0 0
Feiing 01.03.2005 Avsluttet 0 0
Feiing 19.03.2004 Avsluttet 0 0
Neste aktivitet

Ingen kommende aktiviteter pa denne bruksenheten.

Forbehold

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen. Tilsynet
som er utfgrt er et visuelt tilsyn og rapporten kan ikke benyttes som tilstandsrapport. Hadsel brann og
redning kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med
eiendomsforespgrsler.

Postadresse Hovedkontor Kontakt Side2av 2
Hadsel brann og Radhusgata 5 feiertjenesten@hadsel.kommun

redning e.no

Radhusgata 5 76164000

8450



ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 73, Bruksnr 43 Kommune: 1866 Hadsel

Adresse:

Veiadresse: Eidsfjordveien 2259, gatenr 5200 Grunnkrets: 102 Vik
8450 Stokmarknes Valgkrets: 5 Langgya

Adressetilleggsnavn: Kalsnes (Kilde: Tildelt av kommune) Kirkesogn: 10080104 Hadsel

Oppdatert: 10.12.2019

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 26.09.1988 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 2 049,9 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

I Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.02.2025 14:48 — Sist oppdatert 02.02.2025 14:48
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 4



Forretninger:

Type
Sammenslaing

Kartforretning

Kartforretning

Kart- og delingsforretning

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

18.07.2008

16.07.2008
23.03.2009

16.07.2008
23.03.2009

26.09.1988

Rolle
Avgiver
Mottaker

Bergart
Bergrt
Bergart
Bergart
Bergart

Bergrt
Bergart
Bergart
Bergrt
Bergrt

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
1866/73/44
1866/73/43

1866/Eierlgs(e) teig(er)
1866/73/8

1866/73/22

1866/73/23

1866/73/43

1866/Eierlgs(e) teig(er)
1866/73/8

1866/73/22

1866/73/23

1866/73/43

1866/73/22
1866/73/43

Arealendring
-1 155,9
1155,9

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

-892,0
892,0



Gardsnummer 73, Bruksnummer 43 i 1866 HADSEL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 3: Tomannsbolig, vertikaldelt (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Eidsfjordveien 2259

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger
K01
HO1 1
HO02

Kulturminner:

Type
Bolig
Bolig
Tatt i bruk
189894600
BRA: Bolig  Annet
112,0
120,0
65,0

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

BRA Kjgkkenkode
297,0 Kjgkken

Bebygd areal: 132,0
BRA bolig: 297,0
BRA annet:
BRA totalt: 297,0
Har heis: Nei
Totalt BTA:
112,0
120,0
65,0

Bygning 2 av 3: Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Ingen registrert adresse

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger
HO1

Kulturminner:

Type
Unummerert
bruksenhet

Annet som ikke er neering
Tatt i bruk

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 3 av 3: Garasjeuthus anneks til bolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Ingen registrert adresse

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger

189894619
BRA: Bolig  Annet
32,0
Type
Unummerert
bruksenhet

Annet som ikke er neering
Meldingssak tiltak fullfart

300049784

BRA: Bolig  Annet

BRA Kjgkkenkode

Bebygd areal: 35,0
BRA bolig:
BRA annet: 32,0
BRA totalt: 32,0
Har heis: Nei
Totalt BTA:
32,0

BRA Kjgkkenkode

Bebygd areal: 72,0

BRA bolig:

BRA annet: 83,0

BRA totalt: 83,0

Har heis: Nei
Totalt BTA:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.02.2025 14:48 — Sist oppdatert 02.02.2025 14:48
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC

Annet Totalt

Bad wcC

Annet Totalt

Bad WC

Annet Totalt

Side 3av 4



Gardsnummer 73, Bruksnummer 43 i 1866 HADSEL kommune

HO1 65,0 65,0
LO1 18,0 18,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.02.2025 14:48 — Sist oppdatert 02.02.2025 14:48
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 4 av 4



Eiendomsgrenser N

[ ]
a I I l b l ta Middels - hoy ngyaktighet =~ ——— Vannkant A

Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 1866 Hadsel Lite noyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 1866/73/43/0/0 Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje Dato: 2.2.2025
— — Omtvistet grense Punkifeste

b 4
i oy ‘ s -
¢ . *
T 1 © Geodatal AS, Kartverket, Geovekstog K@mwm@
o' N

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




ambita

1866 Hadsel
1866/73/43/0/0

Kommune:
Eiendom:

N

Eiendomsgrenser
Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant

Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Dato: 2.2.2025

—— Lite ngyaktig
——— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense

Teigdelelinje
Punktfeste
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZ Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer
L | Tiltaklinje
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre nayaktig, 31-199 cm
——— Lite neyaktig, 200-499 cm
— Skissensyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe

Anlegg

— Veglinje

-——- St

==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver

—— Metersniva
—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
B e

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrdde
VegGdendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjgrende

Vassflater
;"__,f Bre
[ ] AndreTiltak
[ ] BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
X&<{ ByaningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
] spesifiseringer



= Kartverket

Kommunalforvaltningen - Oppmélingsteknisk blankett
utarbeidet av Norske Kommuners Sentralforbund

Nr 5816 Forlag: Sem & Stenearsen A/S, Osic 3-82

Attestert kopi av dok.nr. 1988/7794/78
Attesteringstidspunkt 2025-08-11 10:26

s it
Kaenmunens navn (ev. stampel)

Sidelav?2

Brisksnavn eller adresse
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I medhold av delingsloven av 23. juni 1978, nr70, ble det den—
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holdt—

bnr. 22 i Hadsel.

Kart- og delingsforretning over parsell av gnr. 73,

F srretningen ble rekvirert av—

Inge Nymoen

Béstyrer ved forretningen var—

Hugo Nygard

K-blankett 58.16 - Blanketten brukes bade som original og gjenpart av mélebrev

Stokmarknes

26.09.88

Beskrivelsen gdr frem av mdlebrevkartet {areal, beliggenhet, grenser og tilstgtende eiendommer) &

Dagbokstempel ved tinglysing
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1988/7794/78
Attesteringstidspunkt 2025-08-11 10:26

Gnr.

Koordinatsystem :

Malestokk M=1:
Punkt

55004
655004
65004
65004

\

\
1184550X — -}lk\
\

1184500X — ~{-

85300Y

73 bnr. 43

NGO akse 4 Kartblad DY 247-1-10
500 Areal 892.3m ©
» 3 Y merking avstand
254 1184540.24 85307.54 Jordmerke 25,12
252 1184548.31 85330.87 Jordmerks 38.97
285 11845417.07 85348.84 Jordmerks 23.885
288 1184507.52 85324.956 Jordmerke 37.08
7a/22
252 . — {
bty +
8.3 |

\
251

MALEBREVSK|
Representasjonspunkt X= 1184528 Y= 85327

B85350Y

ART

§
3
|
i
i
:
b
3
{

Side2av 2



HANDE L
|
NYMOEN i
|
; ?{\ 4
i W
| SELJESETF
\ MEK. VERKSTEL
| S
I t‘
| t’ g ; Y
! 4 > .
| 3ROSVE' \"‘- f\ :
—\G NYMOE
I pRIV AT N L ‘
! T . ) %
_,}.. — N e . — — 3 - — - N i -
: REV iAN T TEKST DATO SIGN
Byggeplaner =¥ INGE NYMOEN KALSNES TEGN. %2
GOBH et 84640 BITTERSTAD KONTR
P GENERASJONS BOLIG D"{TO'Oﬁ 0783
: : SITUAS JONSPLAN — UTSNITT— TEGN. NR REV.
Hox /19 —I19 i N 00
INGENIOR OLA STAVSETH MAL E STOKK
8450 STOKMARKNES 1. 500

A5 KAL CNE"




B

Kartutskrift ;

11m f
Malestokk 1:500

o 18989461 _1

- 1898394600
1326668 B73743-1

@r'i‘EwﬁB_ (enteig(er)
R X




73143

Beliggenhel o heyder nd opplaties sca orienterende.

HADSEL KOMMUNE N

TEKNISK FORVALTNING. l

mate:  2008,05,29 ] -I—g—r " ’ e
siga: char qu) Mh? :)O\L\'_)b :)Q‘/L 1:300

forvalt ning

(Zé’ égz_%,
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Hadsel Kommune Utskriftsdato: 03.02.2025

O O Adresse Radhusgaten, 8450
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM §6-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse Kilde: Hadsel Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1866 Gardsnr.: 73 Bruksnr.: 43
Adresse: Eidsfjordveien 2259, 8450 STOKMARKNES
Referanse: 75250019

Det foreligger ferdigattest pa eiendommen.Ferdigattesten er vedlagt.

Vedlegg

1 vedlegg

Kommentar

Omsgkt tiltak fra 1983 har ferdigattest.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere unegyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.



Hadsel Kommune

O O Adresse Radhusgaten, 8450

Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Tilknytning til vei, vann og avlgp

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1866 Gardsnr.: 73 Bruksnr.: 43
Adresse: Eidsfjordveien 2259, 8450 STOKMARKNES

Referanse: 75250019

Utskriftsdato: 10.02.2025

Kilde: Hadsel Kommune

Vann Eiendommen er tilknyttet privat nett.
Aviep Eiendommen er tilknyttet privat nett.
Vei Eiendommen er tilknyttet privat vei.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.



Hadsel Kommune Utskriftsdato: 03.02.2025

O O Adresse Radhusgaten, 8450
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM §6-7 Planstatus Kilde: Hadsel Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1866 Gardsnr.: 73 Bruksnr.: 43
Adresse: Eidsfjordveien 2259, 8450 STOKMARKNES
Referanse: 75250019

Kommuneplan vedtatt

Dato 10.04.2014

Planen vedlagt Ja

Den uregulerte tomta er i LNFR + LNFR der spredt bolig er tillatt

Kommunedelplan vedtatt

Dato

Planen vedlagt Nei

Status reguleringsplan

Planen vedlagt Nei

Eiendommen ligger i regulert omrade Nei

Navn pa plan

Reguleringsformal

Status bebyggelsesplan

Planen vedlagt Nei

Eiendommen ligger i regulert omrade Nei

Navn pa plan

Reguleringsformal

Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen: Nei

Eksisterer det igangsatt planlegging som bergrer eiendommen: Nei

Vedlegg

2 vedlegg




FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fgre til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespearsler.



ENERGIATTEST

Adresse Eidsfjordveien 2259
Postnummer 8450

Sted STOKMARKNES
Kommunenavn Hadsel
Gardsnummer 73

Bruksnummer 43
Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer =

Bygningsnummer 189894600
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer Energiattest-2025-173527

Dato 26.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

2
g
s D
2
=
;| D
k=
]
5
]
X
S WD
=
(=]
5
=
]
> F
2
£
=
[
5
2 I .
=
Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til skt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved 3 felge enkle tips kan du redusere ditt energibehoy, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere svaert [Isnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativivpmiletskantomatikk pa utebelysning

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring - Etterisolering av kjellervegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nasrmere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1952
Bygningsmateriale: MurTeglstein
BRA: 343

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppygitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 1: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dar utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende
vedovner /peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle
vedovnen / peisen skiftes ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer
effektivt samt at r@ykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De
fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og
slokke av seg selv,0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 2: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes @ montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 3: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak utendors

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 5: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa& motorvarmeren slik at den ikke star p& mer enn ngdvendig.

Tiltak 6: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gl@delamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 7: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Snasmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 8: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg bar etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og
at man fglger anbefalte Igsninger.

Tiltak 9: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfares av fagfolk.

Tiltak 10: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsprgving.



Tiltak 11: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Brukertiltak

Tiltak 12: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad. Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 15: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 16: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 17: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 18: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kj@l - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 19: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 20: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 21: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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Offentlig transport
2 Varvika 11 min £
Linje 832 0.9 km
X Stokmarknes lufthavn Skagen 15 min &
* Svolveaer lufthavn Helle 1t43 min &
Skoler
Sandnes skole (1-7 kl.) 9 min &
84 elever, 7 klasser 7.1 km
Stokmarknes skole (1-10 kl.) 19 min &
478 elever, 31 klasser 16.6 km
Hadsel vgs. og teknisk fagskole 18 min &
180 elever 16.4 km
Sortland videregdend skole - Filial ... 25 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
36% 6-12 ar

B 27% 13-15 ar

B 9% 16-18 ar

Sivilstand
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Gift 29% 33%
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(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34ér)  (35-64ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Il Grunnkrets: Vik 106 72
Kommune: Hadsel 8107 4 574
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Aspasen barnehage (0-5 ar) 8 min &
29 barn 7 km
Hoppensprett Stokmarknes (1-5 ar) 18 min &
66 barn 16.8 km
Grytting barnehage (0-5 ar) 18 min &
22 barn 17.3 km
Dagligvare
Rema 1000 Stokmarknes 18 min &
Coop Prix Stokmarknes 18 min &
PostNord 16.5 km
Sport
© Lomstjgnna skaytebane 6 min &
Isbane 5.1 km
@ Sandnesdasen aktivitetsanlegg 8 min &
Ballspill 6.5 km
& Feel24 Stokmarknes 18 min &
& Feel24 Stokmarknes Sgndre 18 min &
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CNDN2b/Zb8fs0IIpNyRV8srBhHNgQDklNouK0Vk3v+Yve7va0ZZXCFrq7nLNudaR3xMSRAW21mOw
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iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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             Nicolaysen, Adrian
             9578-5999-4-3398528
             22049341346
             NO
             PID
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             Q+pIih8LkSSFZnu6GQWk1HMa+H6h1rcGrPoZLAGffvo=
        
         
             Signicat Sign
             XML Signature
             2025-08-09T17:34:23.292+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BANKID
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid
             3
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2025-08-09T17:33:50.619+02:00
                 started-signature-session
                 
                     84.234.144.148
                     Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/138.0.0.0 Mobile Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2025-08-09T17:33:50.847+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     Q+pIih8LkSSFZnu6GQWk1HMa+H6h1rcGrPoZLAGffvo=
                     SHA-256
                
            
             
                 2025-08-09T17:33:56.714+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2025-08-09T17:33:56.788+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2025-08-09T17:34:23.293+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 HUKd3gpIlcsnPQKz439kgUEfHlcGicmQH50JOAeZxgY=

 
 
 

 
 +nfTULEOdSmIe2lOxW5Ehu7jPP9tkPRAgKuSlgDb5O0=


 
dA8qFkGPNVq+0VS8SN9BRY7G6z/Fq9r3YpA3QOxnH52CycOJFcdlBWfvMKolo7X+tJjG62oBKJ19

4xtwG9V1b48QJLwVt3CnrYjad2fwEXRKlZnNzdyL1CmZEpgup2E65gIRbulqvPqSldzGzAJORN1a

26CbYlfe0PY5XoaJXa1pBAUGKgUhbPnTUZ72/prmsF1v96zXD2ay4FL8bZvOSYt49vPPlsuo3Ilr

Mr4hgZSyORvnzQuViYccsvZ0bVPJ7lytWOJ97q492wqJUy0auobqubgBslJaHGoOeFPgSqrbi2Ah

MgXKb9EWci95sQuwc1qzVpf1qpDLlpZb0GLQT1yBRgCBVGApVLW+PzD3V53G0WlbvoqSGIeSKcTC

cs1RRpJUziKfwtnwoMkf6TcUNSY677T1uHpoVLksj93vdRja7vo+c2EXHSG88AcUlkTDmW2HjTiV

yz2mnEl6Jww09aPKzo1L1VjFWFD5wGLdGvoocj5c/rlVI8fJpQhZeQVY

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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             Nørve, Natalie J Svendsen
             9578-5999-4-3272499
             04039342095
             NO
             PID
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             Q+pIih8LkSSFZnu6GQWk1HMa+H6h1rcGrPoZLAGffvo=
        
         
             Signicat Sign
             XML Signature
             2025-08-09T17:34:58.991+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BANKID
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid
             3
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2025-08-09T17:34:31.733+02:00
                 started-signature-session
                 
                     84.234.144.148
                     Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/28.0 Chrome/130.0.0.0 Mobile Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2025-08-09T17:34:32.226+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     Q+pIih8LkSSFZnu6GQWk1HMa+H6h1rcGrPoZLAGffvo=
                     SHA-256
                
            
             
                 2025-08-09T17:34:40.628+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2025-08-09T17:34:40.704+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2025-08-09T17:34:58.991+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 TrKe5xY0khZ9QhVrRAmcX6FZaEeRN6FM3s7jzQgd0pc=

 
 
 

 
 Bs77BKW9bDvDW1ADusfvPRLxx5VF3E64Hk6ooCh/f6Y=


 
UBBClaTQAeZpwc0C3p+ofLIOkUyhHVX+vcNUUpNwxVgLumTSv5p6In30GBiSH3pXI+rZW0zEQ6Qg

OjLcRMQHXhbxJpYfwbqGrgzA3ou5l0IMi+PzP/1CMhvh8E1DJZpbDCQKku2fzU9xaLyBo0tG/HJy

CNDN2b/Zb8fs0IIpNyRV8srBhHNgQDklNouK0Vk3v+Yve7va0ZZXCFrq7nLNudaR3xMSRAW21mOw

a8h90r6M4ohO7l/XDaklSnnShWtWu9VYdw0O+iFyF3YjZv7sNYigl1EBpwYOXPORgtizkG39uheg

UhvaCPtIA2u9Rns5lgd9dekgPdqXVuRuNBF7CaPZyjaTkDJamQjYgBGiJS2CgPLoXz6Ld2JaANt+

FeTOS5Xg7Gc71jcHtni0YMdeGQteyg4rRLcU+r8xfRxvrIOVLxZNcUg4cAgiJNSQOT8ceuarcyN4

sVYYIB+lzhmOL+0fDqryVmabdc5xBF7zTaV1TjdidnjFiNxl6GtNq9mn

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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