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Stue/spisestue
23,5m?
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Baderom
6m?
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Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er stgrre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.



EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer ‘ 82250008

Postnummer 7540 Poststed KLZEBU

Er det dgdsbo? [JJa [X]Nei
Salg ved fullmakt? [JJa [X]Nei

Har du kjennskap til [XIJa []Nei

eiendommen?

Nar kjgpte du boligen? 2023 Hvor lenge har du bodd i boligen? | 2arlmnd ‘

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?  [X]Ja []Nei

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? ‘ Frende forsikring ‘ Polise/avtalenr. ‘

Selgerifornavn lJohanIngar l Selgerletternavn ‘Sundstr(bm

SP¢RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har vzert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[XINei [JJa

Kommentar ‘

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

[XINei [Ja, kun av fagleert []la, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Kommentar ‘

3. Kjenner du til om det er/har vzert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

XINei [Ja

Kommentar ‘

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vaert kontroll pa vann/avigp?

[XINei [Ja, kun av fagleert []la, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Kommentar ‘

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

XINei [Ja

Kommentar |

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

XINei []Ja

Kommentar ‘

7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

XINei [Ja

Kommentar |

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

XINei []Ja

Kommentar ‘

9. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

XINei [1Ja
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Kommentar ’

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

XINei [1Ja

Kommentar ‘

11. Kjenner du til om det har vzert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[XINei []Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Kommentar ‘

12. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[XINei [Ja, kun av fagleert []la, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Kommentar ‘

13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

XINei [Ja

Kommentar ‘

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
XINei [1Ja

Kommentar ‘

15. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tomrerarbeid etc)?

XINei [JJa

Kommentar ‘

16. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

XINei [1Ja

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

[XINei [Ja

Kommentar |

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

XINei []Ja

Kommentar ‘

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

XINei [Ja

Kommentar ‘

20. Er det foretatt radonmaling?

XINei [JJa

Kommentar ‘

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

XINei [1Ja

Kommentar ‘

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

XINei [JJa

Kommentar ‘

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

XINei [1Ja

Kommentar ‘
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24, Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

XINei [JJa

Kommentar ‘ ‘

SP¢RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

XINei [Ja

Kommentar ‘ ‘

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

XINei [1Ja

Kommentar ‘ ‘

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar ‘ ‘

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

XINei [Ja

Kommentar ‘ ‘

Tilleggskommentar

Boligselgerforsikring
[X] Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning

av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom p3a at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

[1Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[[1Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.

leg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjppsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Soderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankID.
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Hallsetvegen 9
/79540 KLABU

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i boligblokk
Byggear: 2007

BRA: 74 m?

BRA-i: 74 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

KB « N K

& Supertakst

. . . Alexander Storsve alexander@tft.no Hallsetvegen 9
GNR: 522 BNR: 62 SNR: 30 Takst-Forum Trgndelag AS 48257022 7540 Klzebu




TG-2

& Supertakst

1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfaerelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgokelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten folger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke péa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/28695

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersakt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Elektrisk

Vatrom: Baderom

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmal og undersekelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Det er ikke pavist eller opplyst om &penbare feil eller mangler ved leilighetens elektriske anlegg, men det
foreligger ingen dokumentasjon pa anlegget.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i manglende dokumentasjon anbefales en utvider el-kontroll for & fastsla korrekt tilstand.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det er ikke pavist symptomer pa svikt i baderommets tettesjikt, men det vurderes & ha oppnadd over
halvparten av forventet brukstid og vil derfor ha usikker restlevetid.

Oppsummering av sanitaerutstyr

Det er pavist hoy slitasjegrad og enkelte skader pa innredning og utstyr.

Oppsummering av ventilasjon

Rommet vurderes & ha tilfredsstillende ventilering.

Bygningsdeler med TG-1U

Balkong, terrasse, platting

Vatrom: Baderom

& Supertakst

Oppsummering

Terrasse var ikke klargjort for kontroll pa befaringsdagen og er derfor ikke kontrollert.

Anbefalte tiltak

Det anbefales en kontroll av leilighetens terrasse.

Oppsummering av fukt

Det er ikke foretatt hulltaking da dusjsonen grensen inn mot vegg med kjokkeninnredning og tilstatende
boenhet.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

17.3.2025 17.3.2025
Hjemmelshavere

Navn: John Ingar Sundstrem Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerklaering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Alexander Storsve Telefon: 48257022

TAKST -
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: alexander@tft.no [}' FORUM
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Informasjon om boligen

Adresse: Hallsetvegen 9, 7540 Klaebu

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 522 Bruksnr: 62 Festenr:
Seksjonsnr: 30 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2007

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:
Boligblokk oppfert med baerende konstruksjoner av stept betong. Utvendige fasader er kledd med fasadeplater og vinduer/balkongder fremstar med 2-
lags glass. Taket er tilneermet flatt og antas utvendig tekket med papp eller lignende.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt = Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRAD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maéleverdige arealer som skyldes skréatak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den naveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfaring av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Hovedbygg 74 74 0 (0] 21
Frittstdende bod 5 0 5 0 0
Totalt m2 79 74 5 0 21
Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 74 74 (o] (o] 21

Totalt m?2 74 74 (o] (o] 21

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 74 70 4 Gang, 2 soverom, baderom og stue/spisestue/kjokken. Bod.
Totalt m?2 74 70 4

Bygning: Frittstdende bod
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Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 5 0 5 0 0

Totalt m2 5 (o] 5 (o} (o}
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

TG-IU

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Terrasse var ikke klargjort for kontroll pa befaringsdagen og er derfor ikke kontrollert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales en kontroll av leilighetens terrasse.

6.2 Vinduer og derer

Beskrivelse

Leilighetens vinduer og balkongder fremstar med 2-lags glass.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ukjent

Leilighetens vinduer og balkongder fremstar med datostemplinger fra 2006.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved
leilighetens vinduer og balkongder.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & veere av konstruksjonsmessig betydning.
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6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjskkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved
leilighetens kjakken.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Mekanisk avtrekk over stekesonen vurderes & fungere som tiltenkt.

6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Har boligen dpenbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

6.6 Avlgpsrer
Type avlgpsror Plast
Er det gjennomfart arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
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6.7 Vannledninger

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget?

Har avigpsregr nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av avlepsrer

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt.

Nei

Nei

Nei

6.8 Elektrisk

Type anlegg Kobber, Plast, Rer i rer system

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende
avrenning til sluk/aviep fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det darlig funksjon pa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt.

Ukjent

Ja

Ikke kontrollerbart

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Ikke kontrollert

& Supertakst

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar

Type sikringer

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999?

Hallsetvegen 9, 7540 Klaebu

Nei

Automatsikringer

Ukjent

Ja
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Er det manglende kursfortegnelse? Nei

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Det er ikke pauvist eller opplyst om &penbare feil eller mangler ved leilighetens elektriske anlegg,
men det foreligger ingen dokumentasjon péa anlegget.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i manglende dokumentasjon anbefales en utvider el-kontroll for & fastsla korrekt
tilstand.

6.9 Vannbaren varme

Type anlegg Radiatorer
Er det utfert arbeider pd anlegget etter byggear? Ukjent
Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det tegn pa skader ved gjennomfaringer i vegg eller gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av vannbaren varme

Leilighetens anlegg for vannbaren varme vurderes & fungere som tiltenkt.
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610 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon

Leilighetens ventilering vurderes & fungere som tiltenkt.

For egen vurdering av avtrekk fra vatrom og kjekken se respektive punkter i rapporten.

611 VAtrom: Baderom

Overflate

Beskrivelse av overflate

Rommet fremstar med flislagte overflater.

Er det gijennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall il sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei

Oppsummering av overflater

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved
baderommets overflater.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfgringer eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
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Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir @kt risiko for skader eller falgeskader? Ja

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

TG-2

Det er ikke pavist symptomer pa svikt i baderommets tettesjikt, men det vurderes & ha oppnadd

over halvparten av forventet brukstid og vil derfor ha usikker restlevetid.

Sanitaerutstyr

Er det skader pa utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Oppsummering av sanitaerutstyr

Det er pavist hey slitasjegrad og enkelte skader pa innredning og utstyr.

Ventilasjon

Type ventilering

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Rommet vurderes & ha tilfredsstillende ventilering.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom?

Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling?

Oppsummering av fukt

Ja
Nei

TG-2

Mekanisk avtrekk
Ja

TG-2

Nei

Nei

TG-IU

Det er ikke foretatt hulltaking da dusjsonen grensen inn mot vegg med kjekkeninnredning og

tilstetende boenhet.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon

612 Rom under terreng

Nei

Tilgjengelighet

613 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Ikke relevant

Tilgjengelighet

& Supertakst Hallsetvegen 9, 7540 Klzebu
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614 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.15 Toalettrom

Tilgjengelighet lkke relevant

616 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.18 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke relevant

& Supertakst Hallsetvegen 9, 7540 Klaebu 14 av 14



Regul eringsplaner
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Kommuneplanens arealdel
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' Klaebu kommune

Skanska Bolig AS
Region Midt-Norge
Postboks 6033

7434 TRONDHEIM

Var ref. Saksbehandler/enhet Deres ref. Dato
05/449-57-GNR 22 35 FSO/NUT 22.12.2009

FERDIGATTEST

Gjelder: Trobakken AB
Gnr. Bnr.: 22/62.

Byggested:  Hallsetvegen 7,9 .
Tiltakshaver: Skanska Bolig as

Ansvarlig seker har serget for at:

Kontrollansvarlig for utferelsene har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med
tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven. Det gis i henhold til plan-
og bygningslovens § 99 ferdigattest for ovennevnte arbeider.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf.
pbl. § 93). Bruksendring krever sarlig tillatelse (jf. pbl. § 93).

-

¥
W ok Dokalte
ut Brauteset Frode Solbakken

enhetsleder saksbehandler
72 83 35 14
Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Telefax: E-mail:

Postboks 200?Vikingveien 8?72 83 35 00772 83 35 01?postmottak@klabu.kommune.no
7541 Klxbu



Budsjett 2025

SAMEIET TROBAKKEN BYGG A OG B

INNTEKTER
Felleskostnader drift

Felleskostnader lik fordeling

Felleskostnader rentedel
Kabel-TV/Bredband
Energi

Andre inntekter

SUM INNTEKTER

KOSTNADER
Lgnnskostnader

Drifts- og serviceavtaler
Forvaltningskostnader
Revisjon

Andre konsulenttjenester
Forsikring
Eiendomsavgifter

Strgm

Fjernvarme
Renhold

Kabel-TV/Bredband
Vedlikehold
Vedlikeholdsavsetning
Kontorkostnader
Andre kostnader
Avskrivinger

SUM KOSTNADER

DRIFTSRESULTAT

FINANSINNTEKTER/KOSTNADER

Renteinntekter
Rentekostnader lan 1
SUM FINANS

RESULTAT

Se side 2 og 3 for endring i felleskostnader pr leilighet/leilighetstype.
* Opplyst nytt belgp og endring i akonto fjernvarme i tabellen vil endres i lgpet av 1. kvartal etter at avregning er utfart.

Regnskap
31.12. i fjor

1249 740
96 192

0

321 984
598 602
0

2 266 518

91 280
275 622
116 412

11 180

12 656
150 077
213671

49 717

454 871

10 349

332 108
626 539
0

13 726
23 628

5 737
2387 571

-121 053

24 132
1984
22 148

-98 905

Regnskap
31.10i ar

1 180 290
104 160
0

300 480
484 919
37 501

2 107 350

95 083
221 486
113 350

11 570

61 732
124 087
250 941

35 017

240 757

9 061

289 506
173120
227 333
12 206

8 064
4781

1 878 094

229 256

12 917
0
12 917

242 173

Budsjett
2024

1416 407
125 000
0

360 576
514 360
0

2416 343

91 280
255 050
121 000

11 800

0

150 000
226 000
44 000

410 000

11 000

360 576
427 200
272 800
14 900

15 000

5 737
2416 343

0

oo

Budsjett
2025

1132 777
163 800
375 000
365 760
574 654

0

2611991

114 100
271 200
122 900
12 100
0

166 900
325 094
49 000

410 000

14 300

365 760
350 000
0

14 900

15 000
5737

2 236 991

375 000

0
375 000
-375 000

0

Budsjett
Endring

-283 630
38 800
375 000
5184

60 294

0

195 648

phm partner

Endring i
Felleskostnader

-20 %

31 %

Ny post

Kr 635 pr mnd

Vil endres ved avregning
0

8 %

22 820 Arsmgtevedtak kr 100.000+ aga
16 150 Innkjepte tjenester og serviceavtaler

1900
300

0

16 900

99 094 Avregnes

5000

O Avregnes

3300

5184
-77 200
-272 800
0

0

0

-179 352

375 000

0
375 000 Ny post
-375 000

0



HUSORDENSREGLER
FOR

SAMEIET TROBAKKEN BYGG AOGB
Sist endret 09.06.2020.
VELKOMMEN TIL SAMEIET TROBAKKEN BYGG A OGB

Et godt bomiljg avhenger i farste rekke av beboernes egen evne til 8 omgas medmennesker
samt vise hensyn og omtanke under de forskjellige forhold.

Husordensreglene skal sikre beboerne og brukerne av seksjonene i sameiet trivsel og regulere
forhold som kan veere til sjenanse for andre, og skape et godt bo- og arbeidsmiljg hvor alle
kan trives og fale seg trygge.

ANSVAR - OMFANG

Husordensreglene gjelder alle som oppholder seg sameiets seksjoner og fellesareal. Hver
enkelt eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkene og eventuelle framleiere
gjeres kjent med reglene og overholder disse. Seksjonseier blir erstatningspliktig for enhver
skade som skyldes overtredelse av husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

SIKKERHET - LASING

Sameiet er underlagt helse- milja- og sikkerhetslovgivingen (HMS). Internkontroll i sameiet
betyr at det bar eksistere en internkontrollperm som inneholder informasjon om
boligvirksomheten, kartlegging av faremomenter ved lekeplasser, brannsikkerhet, el-
sikkerhet, forurensing og eventuelle arbeidsgiveransvar samt en arbeidsfordeling i/av styret og
tidsfrister for- og kontroll med- gjennomfgring av tiltak.

For & gke sikkerheten, skal alle dgrer til eventuelle fellesomrader og andre lasbare
rom/innretninger veere last nar ingen oppholder seg der. Dette gjelder ogsa darer til egne
boder.

Remnings- og tilkomstveier ma ikke blokkeres av emballasje, utstyr, sykler og lignende.

VEDLIKEHOLD - SKADER - MELDEPLIKT

Seksjonseier skal pa egen kostnad innenfor seksjonene og i ytre rom som tilhgrer denne,
besgrge forsvarlig vedlikehold. Det gjgres spesielt oppmerksom pa a unnga fuktskader pa
darstokker og vindusrammer, samt at avlgp holdes apne. Felles ledninger og anlegg som gar
gjennom seksjonen skal utskiftes/vedlikeholdes av sameiet. Alle ledninger og innretninger
seksjonseier selv har satt opp, uansett plassering, skal vedlikeholdes av seksjonseier. Sameiets
styre skal ha melding om oppstatte skader, feil i ledningsnett og lekkasjer.

BRUK AV LEILIGHETEN

Hold avtrekksventiler pa kjekken, bad og toalett apne for a unnga at det oppstar
kondensskader/muggdannelse i seksjonen.

Pase at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fravar, flytting eller lignende i den kalde
arstid, slik at vann- og avlgpsrar ikke blir frostskadet.



FELLESAREALER - TILKOMSTARELAER - FELLESANLEGG

Fellesarealer og tilkomstarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av privat utstyr.

Unnga skader pa bygg og fellesarealer som kan pafare sameiet- og dermed seksjonseierne-
ungdvendig omkostninger.

PARKERING
Parkering ma forega slik at det ikke er til sjenanse, eller hindrer noen former for trafikk til og
fra sameiet.

DYREHOLD

Husdyrhold er generelt tillatt med mindre det ikke er til sjenanse eller ulempe for de andre
beboerne.

Beboere som har husdyr, ma sgrge for & ha full kontroll over dyret til enhver tid, og pase at
dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa sameiets omrade.

RO - ORDEN - ALMINNELIGE HENSYN

Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig, safremt det ikke sjenerer andre.
Unnga ungdig stay i leiligheten/seksjonen og i felles/tilkomstarealer i huset eller utenfor
naboens vinduer og verandaer. All virksomhet som kan tenkes a staye mer enn vanlig, kan
bare drives dersom sameiets styre og naboene har samtykket.

Pa sgndager og helligdager og mellom ki 23.00 og 07.00 pa hverdager skal det veere ro i
sameiet. Banking, boring, og annen kraftig stay fra bygningsarbeid, musikkanlegg og
lignende ma ikke forega i dette tidsrom.

Nabovarsel bgr sendes ut dersom man planlegger starre festligheter.

ROYKING PA FELLESAREALER
Rayking i alle fellesarealer inne i bygget som heis, garasje, trappeganger er forbudt. Forbudet
gjelder ogsa ute pa svalganger.

KILDESORTERING - AVFALL - HYGIENE

Restavfall. Papp/papir, miljgavfall og spesialavfall skal sorteres etter Renholdsverkets
sorteringsliste. For store mengder avfall, benyttes gjenbruksstasjonen som er etablert i
kommunen. Etterlat ikke ting som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesareal og felles
tilkomstveier.

BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER - FASTMONTERINGER ETC.

Det skal ikke gjagres bygningsmessige forandringer som bergrer baerende/stattende elementer!
Det ma sgkes styregodkjennelse far montering av markiser, parabolantenner, platter, levegger,
eller lignende. Dersom slikt utstyr skal monteres, skal typer, fargevalg etc. samordnes og
godkjennes.

Det gis ikke tillatelse til & montere varmepumper i leilighetene.

PLIKTER — MISLIGHOLD

Husordensreglene er til for a holde ro og orden i sameiet, og for at alle innen fellesskapet skal
ta hensyn til hverandre og trives der. Reglene skal saledes ikke legge ungdige plikter pa
seksjonseierne. Noen plikter er likevel ngdvendige for a sikre et bomiljg som de fleste vil
veere tilfreds med.

Alle beboerne ma derfor sette seg inn i- og fglge- husordensreglene.

Eventuelle klager pa overtredelse av vedtekter og husordensregler skal farst tas opp med
den/de det gjelder for det sendes til styret. Styret behandler kun skriftlige henvendelser.



VEDTEKTER
for

Sameiet Tregbakken Bygg A og B

(fastsatt 22.12.05, sist revidert ved arsmgte 09.06.2020)

§1
Navn

Sameiets navn er Sameiet Trgbakken Bygg A og B.

8§82
Hva sameiet omfatter

Sameiet bestar av de respektive eierseksjonene pa eiendommen gnr. 522, bnr. 62 i Trondheim
kommune. Eiendommen utskilles fra gnr. 522, bnr. 35 i Trondheim kommune. Den enkelte
seksjonseier har eiendomsrett til en ideell andel av hele eiendommen, samt enerett til bruk av
den bruksenhet vedkommende seksjonseier har grunnbokshjemmel til.

De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel, eventuelt ogsa en tilleggsdel.

Hoveddelen bestar av klart avgrensede og sammenhengende deler av bebyggelsen pa
eiendommen, slik dette er angitt i vedlegg 1. Det er fastsatt en sameiebrgk for hver seksjon
basert pa hoveddelens areal. Tilleggsdel gjelder bod i kjeller. For enkelte seksjoner er ogsa
innendgars parkering tilleggsdel.

De delene av gnr. 522, bnr. 62 som ikke omfattes av bruksenheten, er fellesareal.

Foruten bnr 522, bnr 62 har sameiet tinglyst bruksrett til andel av et utendars parkeringsareal.
De seksjonseiere som ikke er tildelt parkeringsplass i innenders parkeringsanlegg er her tildelt
plass jf. Vedlegg 2 og 3. | relasjon til de gvrige seksjonseierne skal den tildelte
parkeringsplassen behandles som om den var & anse som en tilleggsdel.

§3
Formal

Den enkelte enhet skal brukes til boligformal. Bruksenhetene kan ikke anvendes til
naringsformal. Med naeringsformal menes ethvert formal som ikke er boligformal.

§4
Fysisk bruk av eierseksjonene

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet, og rett til & utnytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til, og til annet som kun er i samsvar
med tiden og forholdene.



Bruksenheten kan bare benyttes i samsvar med formalet, jf. 8 3. Bruken av bruksenheten og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for
andre seksjonseiere.

§5
Juridiske disposisjoner

Med de begrensninger som falger av disse vedtekter har seksjonseierne full rettslig radighet
over sine seksjoner. Seksjonseierne kan fritt pantsette, selge eller leie ut sine seksjoner.

Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til styret eller sameiets
forretningsfarer med opplysning om hvem som er ny eier/leietaker.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Seksjonseierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett.
Sameiet har ikke opplgsningsrett.

§6
Ordinart arsmgte

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

Alle seksjonseiere har rett til a delta i arsmate med forslags-, tale-, og stemmerett. En
seksjonseier kan mgte ved fullmektig, og har ogsa rett til & ta med en radgiver til arsmatet.

Ordinart arsmgte avholdes hvert ar innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Arsmgtes innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hagyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal
angi tid og ste for matet, samt bestemt angi de saker som skal behandles i arsmgatet. Dersom er
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall skal
behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Med innkallingen skal ogsa falge
styrets beretning med revidert regnskap.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinzre arsmgtet behandle:

1. Styrets regnskap for foregaende kalenderar,
2. Valg av styre,
3. Arlig vedlikeholdsprogram,

4. Styrets eventuelle arsberetning eller arsmelding.

Avrsberetning, regnskap og eventuelle revisjonsberetning skal senest en uke far ordinzert
arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vere
tilgjengelige i arsmatet.



§7
Ekstraordinaert arsmgate

Ekstraordinaert arsmgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar to eller flere
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om
det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til
ekstraordinert arsmgte med minst 3 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje pa
samme mate som ordinzrt arsmate, jf § 6.

§8
Arsmgtets vedtak

Ved avstemninger regnes flertallet etter antall stemmer. Hver seksjon gir en stemme.

Med mindre annet fglger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som arsmatets
beslutning det som flertallet av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt.
Star stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak om blant annet:

a) Endring av vedtektene,

b) Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

c) Omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

d) salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i felleskap,

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

f) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til et
annet formal,

g) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven 820 annet ledd annet
punktum,

h) tiltak som har sammenhengen med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser og som
gar it over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for seksjonseierne pa mer enn fem prosent av de arlige
fellesutgiftene. Samtykke fra den enkelte kreves dersom belgpet utgjar mer enn %2 G
(grunnbelgpet) pa beslutningstidspunktet.

Folgene beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

a) at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til a holde deler av fellesarealet ved like,

b) innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige riktigheten over
seksjonen,

c) innfaring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av felleskostnadene enn
bestemt i § 14.

Det kreves samtykke fra samtlige seksjonseiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele

eller vesentlige deler av eiendommen.

Arsmgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse seksjonseiere eller andre en
urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.



Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med vedtektene og
eierseksjonslovens § 23. Ved flertallsavgjarelser skal ikke slike seksjoner tas med i
beregningsgrunnlaget for flertallsavgjerelser.

§9
Styret

Sameiet skal ha et styre pa 5 medlemmer som velges av arsmgtet.
Styremedlemmene tjenestegjer i to ar med mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir
bestemt av det arsmgtet som foretar valget.

Styret skal ha en styreleder som velges serskilt av arsmgtet.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og eller sgrge for forvaltning av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgatet. Styret kan ansette
forretningsferer og andre funksjonerer, gi instruks for dem, fastsette deres lgnn, fare
tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er tilstede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som mgateleder har stemt for.
De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjare mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmgtte styremedlemmer.

8§10
Styrets adgang til & forplikte sameiet

Styret representerer seksjonseierne utad. Sameiet forpliktes ved underskrift av to
styremedlemmer i fellesskap i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og
plikter, herunder gjennomfaring av vedtak truffet av arsmgtet eller styret, og plikter som
angar fellesareal og fast eiendom for gvrig.

Sameiet Trobakken Bygg A og B har pliktig medlemsskap i Trgbakken velforening. Styret
i sameiet forplikter sameiet ovenfor velforeningen.

| saker som gjelder vanlig forvalting og vedlikehold, kan forretningsfareren representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.

§11
Ordensregler

Som ordensregler for eiendommen gjelder Norges Huseierforbunds ordensreglement, med
mindre andre ordensregler blir fastsatt av arsmgtet.

Carporter skal vaere oppfert og vedlikeholdes etter en samlet plan. Utfarelsen skal vere lik.
For gvrig gjelder det samme som for bruksenheter for gvrig.



812
Vedlikehold av bruksenhet

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

- Inventar

- Utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

- Apparater, for eksempel brannslukningsapparat

- Skap, benker, innvendige dgrer med karmer

- Listverk, skillevegger, tapet

- Gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

- Vegg-, gulv- og himlingsplater

- Rar, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring eller inntakssikring
- Vinduer og ytterdarer

- Innvendige flater pa balkong.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
0gsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgarer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfare vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

Dersom en seksjonseier misligholder sin vedlikeholdsplikt, kan arsmgte med to tredjedels
flertall beslutte at seksjonseieren palegges vedlikeholde. Dersom palegget ikke etterkommes,
kan arsmgtet med tre fjerdedels flertall beslutte at vedlikeholdsarbeidet skal utfares for
vedkommende seksjonseiers regning.

813
Vedlikehold av fellesareal

Fellesarealer skal holdes forsvarlig ved like av sameiet. Styret er ansvarlig for at ngdvendig
vedlikehold blir gjennomfart. Arsmatet kan med to tredjedels flertall vedta avsetning til
vedlikeholdsfond.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og



utskifting av sluk, vinduer og ytterdarer. Vedlikeholdsplikten omfatter reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget
inn i beerende konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter Seksjonsloven 832.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring
av tilfeldige skader. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Sameiets
vedlikeholdsplikt gjelder ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenhetene.
Seksjonseier skal etter forutgaende varsel gi sameiet tilgang til bruksenheten for vedlikehold
og kontroll av slike felles installasjoner.

Styret kan gjennomfare palegg gitt av offentlig myndigheter vedrgrende eiendommen.

8§14
Erstatningsansvar
Bade seksjonseier og sameiet kan holdes erstatningsansvarlig for manglende vedlikehold i hht

eierseksjonslovens 8§ 34 og 35.

8§15
Bygningsmessige arbeider
Utskifting av vinduer og ytterdarer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,

endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av arsmgatet.
Skal slikt arbeid utfares av seksjonseierne selv, ma det kun skije etter forutgaende godkjenning
av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og eierseksjonsloven
krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes far samtykke er gitt. Dette gjelder selv om
bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller melding til
bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret far byggemelding kan sendes.

816
Felleskostnader

Kostnader med eiendommen og tilhgrende rettigheter, jf. § 2, som ikke knytter seg til den
enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken, med mindre
seerlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller
etter forbruk. Som felleskostnader anses blant annet:

a) eiendomsforsikring, jf 817,

b) kostnader til indre og ytre vedlikehold av fellesarealer,
c) lys/oppvarming av fellesarealer,

d) kostnader ved forretningsfarsel og styrehonorarer.

Kostnader knyttet drift og vedlikehold av parkeringsanlegget fordeles pa brukerne av
anlegget. Tilsvarende gjelder for utendgrs parkering.



§17
Betaling av felleskostnader

Styret skal pase at alle fellesutgiftene blir dekket av sameiet slik at det unngas at kreditorer
gjor krav gjeldende mot den enkelte seksjonseier for sameiets forpliktelser.

Den enkelte seksjonseier skal innen den 1 hver maned forskuddsvis innbetale et akontobelgp
til dekning av sin andel av de arlige felleskostnadene. Belgpets starrelse fastsettes av arsmgatet
eller styret slik at de samlede akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som
antas a ville palgpe i lgpet av et ar. Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal
hensyn tas ved fastsettelse av akontobelgpet for neste periode.

Unnlatelse av a betale fastsatt andel av fellesutgifter anses som mislighold fra seksjonseierens
side.

8§18
Ansvar utad

Overfor sameiets kreditorer er seksjonseierne proratarisk ansvarlig etter seksjonseierbrgkene.
Den enkelte seksjonseier hefter ikke for en annen seksjonseiers andel av sameiets
forpliktelser. Saledes blir den enkelte seksjonseier fri ved a betale sin forholdsmessige del av
kravet, selv om kreditor ikke far dekning av de gvrige seksjonseiere.

§19
Forsikring

Eiendommen, herunder carport, skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent
selskap. Styret er ansvarlig for at fullverdiforsikring tegnes og at forsikringspremie betales.
Ved skade pa bruksenhet som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseier betale
egenandelen. Ved utvendig skade, eller ved skade pa bruksenhet som skyldes ytre forhold,
eller ved skade for gvrig pa sameiets eiendom, skal sameiet dekke egenandelen. Om en
seksjonseier pafarer skade pa fellesarealer og/eller andre bruksenheter, kan styret palegge
denne seksjonseieren a betale forsikringens egenandel helt eller delvis. Pakostninger pa den
enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, ma den enkelte
seksjonseier selv forsikre pa betryggende mate. Innboforsikring ma tegnes av den enkelte
seksjonseier.

§20
Skader pa eiendommen

Dersom bygningen skulle bli totalskadet, blir seksjonseierne i et eventuelt erstatningsbelap
basert pa seksjonseierbrgkene.

Ved skade pa den enkelte seksjon baerer den aktuelle seksjonseier risikoen for skaden eller
gdeleggelsen. Samtidig tilfaller det erstatningshelgpet som matte bli utbetalt i forbindelse med
eventuelt forsikringsoppgjer den aktuelle seksjonseier.



8§21
Brannsikkerhet

Seksjonseier er ansvarlig for at det forefinnes funksjonsdyktig reykvarsler og
brannslokkingsutstyr i bruksenheten. Seksjonseier er ansvarlig for at dette er i forskriftmessig
stand. Styret har anledning til a foreta periodisk kontroll av at funksjonsdyktig reykvarsler og
brannslokkingsutstyr forefinnes i bruksenheten.

Det ma tas hensyn til brannsikkerhet og til andre beboere ved rgyking pa fellesareal. Grilling
kan bare skje med elektrisk grill eller gassgrill. Beholdere med gass skal oppbevares staende,
over bakkeniva og pa et godt ventilert sted og ellers oppbevares iht. gjeldende forskrift.

8§22
Parkering
Alle eierseksjoner har én p-plass. | kjelleretasjen er parkeringsplassene tinglyst som tilleggs-

areal til eierseksjon og falger automatisk med ved salg. De som ikke har parkering i kjeller
har parkering i carporter. Plass i carport er merket med seksjonsnummer og skal fglge med
ved salg.

Tilrettelagte parkeringsplasser er forbeholdt beboere som pa grunn av funksjonsevne har et
dokumentert behov for tilrettelagt plass. Styret tildeler slike plasser etter sgknad og retten til 4
kreve bytte forutsetter at man har en p-plass a bytte mot. P-plassen byttes tilbake ved salg av
seksjonen. Det er ikke ngdvendig a reseksjonere i hvert enkelt tilfelle. Styret kan selv ta
arbeidet med a holde oversikt over tildelte bytter, eller sette bort jobben til forretningsfarer.

El-ladepunkt

Sameiet har vedtak om at etablering av el-ladepunkt for el-bil og ladbar hybrid skjer ved
kopling til seksjonens eget sikringsskap. De som gnsker ladepunkt ma sgke til sameiets styre
som administrer bestillingene opp mot sameiets valgte leverander og setter fgring for hvilke
ladepunkt det skal veere anledning til & installere. De som gnsker ladepunkt blir fakturert for
etablerings-kostnaden. Ladepunktet vil falge eierseksjonen ved salg. Det er fritt lov a leie ut
sin parkeringsplass internt i sameiet.

§23
Elektronisk kommunikasjon

All informasjon til seksjonseier sendes ut elektronisk per e-post. Den enkelte plikter til

enhver tid & sgrge for at oppdatert kontaktinformasjon er registrert hos styret og
forretningsfarer.

Den enkelte seksjonseier kan sgke styret om a bli unntatt bestemmelsen i farste ledd, og dermed
motta all kommunikasjon per ordinzr post. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.



8§24
Eierforhold

Erverv og utleie av seksjoner skal umiddelbart meldes skriftlig til styret eller sameiets
forretningsfarer med opplysning om hvem som er ny eier/leietaker. For arbeid med eierskifte
0g boliginfo kan sameiets forretningsferer kreve gebyrer fra selger.

Ingen kan kjape eller pa annen mate erverve mer enn to boligseksjoner i sameiet, med de
unntak som falger av lov om eierseksjoner 8§ 23.

8§25
Panterett for seksjonseiernes forpliktelser

Krav mot en seksjonseier som falger av seksjonseierforholdet, herunder krav om dekning av
felleskostnader, har de gvrige seksjonseiere panterett i den aktuelle seksjonseiers seksjon.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten faller bort
dersom det ikke er senest to ar etter at pantekravet skulle ha veert betalt, innkommer begjeering
til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom salget av eiendommen gjennom
namsmyndighetene ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

§ 26
Mislighold og fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Medfarer en seksjonseiers oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

§27
Medlemskap i Trgbakken velforening

Sameiet, og samtlige seksjonseiere, har pliktig medlemskap i Trgbakken velforening.
Velforeningen vil veaere formell eier av alt fellesareal, herunder vei, parkering, park, osv. slik
dette er vist pa situasjonskart, jf. Vedlegg 4.

Velforeningen vil, med unntak for vedlikehold av carporter beliggende pa velforeningens
eiendom, administrere all drift og vedlikehold av fellesarealet.

Kostnadene ved driften av velforeningen belastes medlemmene gjennom egen
velforeningskontingent.
8§28
Lov om eierseksjoner

Lov om eierseksjoner av 16.06.2017 kommer til anvendelse i den utstrekning ikke annet
falger av disse vedtekter.
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Returneres til: Fedselsnr./Org.nr:

Skanska Bolig AS o) . . .
: ) 979476236 Begjaring” om:

PB. 6033 Ref.nr

7434 Trondheim o E Oppdeling i eierseksjoner

I:I Reseksjonering
Opplysningene i feltene 1-4 registreres i grunnboken

1. Eiendommen

Kommunenr | Kommunens navn | Gar. | Bnr. | Festenr. I snr.

1662 Klzbu 22 62 1-48

2. Hjemmelshaver(e)
Fedselsnr./Org.nr.(11/9 siffer) Navn Ideell andel ¥

979476256 Skanska Bolig AS

Doknr: 1038198 Tinglyst: 14.12.2007
STATENS KARTVERK

3. Begjeering
%r- j‘g-nos:l-" (tEBzI:")S’ ‘:,%ﬁ ?w ﬁ%ﬁ% (tZTZf)ﬂ ‘:}éjﬁ ?1; ;Zrlj" (tgnrgr)ﬁ’ g};“% ir ;C:I-“ (tEI?:rk)s’ ;“‘-3:% ir fncgl-‘* (lgl::rk)s’ ,%
1B |74 [13|B |98 B |25|B |10 |B |37|B |74 |B [49
2B |74 | 14|B |98 |B |26|B |88 B [38|B |65 B |50
3B |74 | ||Bles |B|27|B |88 |B [39|B [65 |[B |5
4 B |74 16|B |65 |B |28|B |88 B |40|B |65 B |52
|5 B |74 17|B |73 |B |29|B |83 B |41|B |4 |B |53
6 |B |[83 18(B |98 |B |30(B |74 42 |B |65 B |54
7 |B |74 B |19(B |98 |B |31(B |74 43|B |65 B |55
g|B |74 |B |20(B |65 |B |32(B |74 44 |B |65 B |56
9 |B |74 B |21|B |65 |B |33|B |83 B [45|B [110 |[B |57
10 [B |74 B [2|B |73 |[B |3|B |M4 B |46|B [110 |[B |58
11(B |74 [B |23|B [110 |B [35|B (74 B |47|B |88 |[B |59
12 [B (83 B |24|B |110 |B |36|B |74 B |48 |B |88 B |60

Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.
Sum tellere: | 3842 = nevner; | 3842

4. Supplerende tekst 7}

OBS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestari og
eventuelt pa hvilken mate fellesarealene endres.

Dato | Partenes underskxiﬂ'

/| - 2oof HUIC’LL l Lcdqaanﬁ //J/LDC K LODéﬂ}M)

SF0217 04.2005 www.signform.no “'Side1av3




Attestert kopi av dok.nr. 2007/1038198/200 Side 2 av 17

~
B Kartverket iy o et 2025-03-04 12:37

5. Egenerklzring
Undertegnede erklaerer at

a) D seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) & seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene | eiendommen
c) g inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) @ bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

ingen bruksenheter omfatter deler av elendommen som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter i
eigndommen, eller deler som etter bestemmelser, vadtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastsatt a skulle tjene beboernes eller bebyggelsens felles behov

e)

areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

X X X

hver bruksenhets hovedde! er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning p4 eiendommen og har

9)
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) hver boligseksjon har kjakken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller

boligseksjonen er en fritidsbalig,

eller

alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

X O0OKX

i) det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklzring (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger mv,

Alle vediegg skal vaare i A4 format og fortiapende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjaeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b} Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydefig angitt (§ 7, annet ledd).

¢) Liste med navn og adresse p4 alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med il tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)
) _Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted og dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12)/Styret (§ 13) | Ektefelle/registrert pariner
(Ve_d reseksjonering laeves samtylde fra ektefelie/

Trondheim 04.12.2007

L s o e T ST X

7

thidi e Lodgrodl
(HILDE Z L044RD)

SF0217 Side2av3
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V% enova

N
Adresse Hallsetvegen 9
Postnummer 7540 >
<
(%)
Sted KLABU E »
=
[}
Kommunenavn Trondheim i B
22 —
Gardsnummer 5. g
©
Bruksnummer 62
s D
Seksjonsnummer 30 k) E
3 .
Andelsnummer = LI=.I
2
Festenummer — £
()
=
(5]
Bygningsnummer 15407034 i)
(5]
c
[}
Bruksenhetsnummer H0103 k% _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-109347 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 23.04.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere urbryter pa motorvarmer - Vask med fulle maskiner

- Spar strem pa kjokkenet - Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2007
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 79

Ant. etg. med oppv. BRA: 6

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon  Annen/Ukjent ventilasjon



Hallsetvegen 9
Nabolaget Sletten - vurdert av 11 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Kvalitet pd skolene
e Familier med barn Veldig bra 81/100
e Enslige
. dg ) l Opplevd trygghet
° .
usdyreiere W \ewdig trygt 79/100
A Naboskapet
Offentlig transport =% Heflige 66/100
& Rydland 6 min £
Linje 73 0.5 km .
Aldersfordeling
@ Heimdal stasjon 18 min & .
Linje F6, R60, R70 11.8 km X5
Yoo B
@ Trondheim S 26 min & s ae o oxy 7 g x
Linje F6, F7, R60, R70, R71 23.1km So9 - N SR I I -
10 g
X . . = o
Trondheim Varnes 42 min & I I m B I I I I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Skoler Omrade Personer Husholdninger
B Sletten 474 274
Serborgen skole (1-7 kl.) 5 min & Kleebu 3795 1627
384 elever, 20 klasser 2.1 km M Norge > 425412 2654 586
Klaebu ungdomsskole (8-10 kl.) 5 min &
237 elever, 18 klasser 2.1 km
Barnehager
Tiller videregdende skole 16 min &
580 elever, 30 klasser 11.8 km Sletten barnehage (1-5 ér) 2 min %
35 barn 0.1 km
Kristen videregaende skole - Trgn... 17 min &
480 elever 12.1 km Kleebu barnehage (0-5 ar) 9 min %
44 barn 0.7 km
Hesteskoen barnehage (1-5 ar) 13 min 4
Ladepunkt for el-bil 51 barn 1km
&  TrP Klaebu Sentrum 10 min #
Dagligvare
Bunnpris Klaebu 9 min #
Post i butikk, PostNord, sendagsapent 0.7 km
Coop Extra Kleebu 10 min #




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
.} 2.Buss

<, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 90/100

w  Kvalitet pa barnehagene
“=  Veldig bra 86/100

5 Steynivaet
< Lite st@yniva 81/100

Sport

@ Kulturhus (Hallsetheimen) 7 min 4
Aktivitetshall 0.6 km

@ Serborgen idrettspark 5 min &
Ballspill, fotball, friidrett 2.1km

& Klaebu Treningssenter 7 min %

Boligmasse

B 12% enebolig
69% blokk
B 19% annet

Varer/Tjenester

StorM Senter 16 min &

@ Apotek 1 Kleebu 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
46% 6-12 ar

B 15% 13-15 ar

B 13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 46%
B Sletten

Klaebu
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 28% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%




Trabakken

oz

Trgasen

270

QQW

A70

740



Hallsetvegen 9

Nabolaget Sletten - vurdert av 11 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Enslige
e Husdyreiere

Offentlig transport

& Rydland
Linje 73

Heimdal stasjon
Linje F6, R60, R70

Trondheim S
Linje F6, F7, R60, R70, R71

Trondheim Vearnes

Skoler

Serborgen skole (1-7 kl.)
384 elever, 20 klasser

Klaebu ungdomsskole (8-10 kl.)
237 elever, 18 klasser

Tiller videregdende skole
580 elever, 30 klasser

Kristen videregaende skole - Tren...

480 elever

Ladepunkt for el-bil

& TrP Kleebu Sentrum

6 min #
0.5 km

18 min &
11.8 km

26 min &
23.1km

42 min &

5 min &
2.1 km

5 min &
2.1 km

16 min &
11.8 km

17 min &
12.1 km

10 min #

= Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 81/100

ﬁ Opplevd trygghet
Veldig trygt 79/100

Naboskapet
ae Hoflige 66/100

Aldersfordeling

R
5 ; N
- ™
o)}

Barn Ungdom unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Omrade Personer
[l Sletten 474

B Kizbu 3795
B Norge 5425 412

Barnehager

Sletten barnehage (1-5 ar)
35 barn

Klaebu barnehage (0-5 ar)
44 barn

Hesteskoen barnehage (1-5 ar)
51 barn

Dagligvare

Bunnpris Klaebu
Post i butikk, PostNord, sendagsapent

Coop Extra Klaebu

Husholdninger
274

1627
2 654 586

2 min &
0.1 km

9 min 4
0.7 km

13 min %
1km

9 min #
0.7 km

10 min #

uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

_ Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir




