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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200§
Boligbebyggelse - ndverende

B  sentrumsformil - ndveende

B  SentrumsformBl - framtidig
Tjenesteyting - niverende
Kombinertbebyggelse og anleggsforrnll - nd
Grannstruktur - niverends

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

B Flanomrbde

— = Grensefor arealformil

— Samleveg-nlverende

— = Adkomstveg - nlverendas




Lerenskog kommune

TEKNISK

LEDNINGSKART Malestokk:1:1000

Eiendom: Gnr.: 100 Bnr.: 433 Adresse:
— = = = Spillvannskana] mm RAIL

Vannledning —— = —— Spillvannsledning —— —— Overvannsledning —— — - Avlep felles

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard. Spesielt gjelder dette vist beliggenhet av private stikkledninger.
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartdatabaser for omrddet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omrdadet omkring.

Presentasjonen av informasjonen er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formdl enn det formdlet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen, jf. lov om dndsverk.




Utskriftsdato: 01.07.2024
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Regquleringsplan/Bebyggeisesplan PBL 1985
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Bastarmme lsegrense
Kombinertbebyggelse og anleggsformal
Ejgreveg

Fortau

Gang/sykkelvag

Annen veggrunn - grantareal
Kombinerte grennstruktufomndl
Besternmelseorrride

Felles for regulenngsplan PEL 1985 og 200¢
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Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Planens begrensning

Formilsgrense

Eiendomsgrense som shal oppheves
Byggegrense

Bebyggelse som forutsettes flamet
Regulert senterlinge

Frigiktslinga

Regulert kant kjsrebane

Avkjersel

P S sk rift feltn awn

P L skrift reguleringsform &1/ are alforn 8l
PRekrift kotebayde

P &skrift plantilbahsr

Regulerings- og bebyggelsesplan - plskrift
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Eiendom:  100/433 1§
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Utskriftsdato: 01.07.2024

Lgrenskog kommune | Malestokk: 1:2000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Sportsboder inntil Skvm
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
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Blokkbebyggelse
Kigreveg

Felles avkjgrsel

Felles gangareal
Bolig/Forretning/Kontor
Bolig/Forretning/Kontor

Reguleringsplan PBL 2008
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Sikringsonegrense

Bestemmelsegrense

Tienesteyting

Kombinertbebyggelse og anleggsformal
Kigreveg

Fortau

Gang/sykkelveg

Annenveggrunn - grgntareal
Sikringsone - Frisikt
Besternmelseormride

Felles for reguieringsplan PBL 1985 og 200¢
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Regulerings- og bebyggelsesplanormride
Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Planens begrensning

Planens begrensning

Form&lsgrense

Forméalsgrense

Eiendomsgrense som skal oppheves
Byggegrense

Byggegrense

Planlagtbebyggelse
Planlagtbebyggelse

Bebyggelse som forutsettes fiemet
Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulertkantkjgrebane
Regulertfotgjengerfel

Avkjgrsel

Paskriftfeltnavn

Paskrift requleringsform 31/ arealformnal

P &skrift kotehgyde

P &skrift kotehgyde

P &skrift plantilbehgr

Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift




2239 Larenskog Hageby Borettslag 3

Protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling i Larenskog Hageby Borettslag 3

Mgtedato: 21.05.2024

Mgtetidspunkt: 10.00
Mgatested: Henrik Ibsens gate 48, Fredensborg Bolig AS
Til stede: Lerenskog Hageby Utvikling AS v/ Petter Nilsen, som eier av samtlige 77 andeler

Styret representert ved Petter Nilsen, Karina Torset.

1 Konstituering

A Valg av mgteleder
Som mgteleder ble foreslatt Karina Torset foreslatt.
Vedtak: Valgt.

B Godkjenning av de stemmeberettigede
Tilstede var Lgrenskog Hageby Utvikling AS som eier av samtlige 77 andeler i
borettslaget,
Vedtak: Godkjent.

C Valg av en til & fare protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
Til & fare protokoll ble Karina Torset foreslatt, og som protokollvitne ble Petter Nilsen
foreslatt.
Vedtak: Valgt.

D Godkjenning av mgteinnkallingen
Det ble foreslatt & godkjenne den maten generalforsamlingen var innkalt pa, og erklaere
mgtet for lovlig satt.
Vedtak: Godkjent.
2 Revidering vedtekter

Det er foretatt enkelte mindre endringer i borettslagets vedtekter, samt ny bestemmelse i
pkt 11-5. etter stiftelsen av borettslaget 16.6.2022. Reviderete vedtekter er vedlagt.

Vedtak: Reviderte vedtekter godkjennes.

3 Revidering bygge- og finansieringsplan
Borettslaget bygge- og finansieringsplan er endret siden stiftelse av borettslaget den
16.6.22. | forbindelse med salg av bolig og endring av salgspriser i prosjektet er
borettslagets bygge- og finansieringsplan revidert iht andel fellesgjeld oppfart i
kjgpekontrakt med farste kjgper av andel i borettslaget.

Iht vedlagte revidert bygge- og finansieringsplan utgjagr samlet borettsinnskudd
kr 128 485 840. Samlet fellesgjeld utgjar kr 192 728 760

Vedtak: Revidert bygge- og finansieringsplan godkjennes.

Transaksjon 09222115557517958213 Signert PN, KT



2239 Larenskog Hageby Borettslag 3

Finansiering av borettslagets fellesgjeld i OBOS-Banken

OBOS Banken har gitt indikativ tilbudt borettslaget langsiktig finansiering av borettslaget
fellesgjeld. Borettslagets fellesgjeld iht revidert bygge- og finansieringsplan er kr.

192 728 760.

Styret inngar ngdvendige laneavtaler og formaliserer opptak av fellesgjeld. Lan utbetales
etter neermere avtale med OBOS banken.

Vedtak: Godkjent

Forslag om dinngéa avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS om Individuell
Nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning)

Styret fremmer forslag om at borettslaget inngar avtale med OBOS Eiendomsforvaltning
AS om Individuell Nedbetaling av fellesgjeld (heretter: IN-ordning).

Hva gar ordningen ut pa?

IN-ordningen er et avtaleverk som gjer det mulig for hver enkelt andelseier i vart
borettslag a innbetale sin andel av fellesgjelden. En andelseier som innbetaler sin andel
av fellesgjelden vil etter innbetalingen fa redusert manedlige felleskostnader tilsvarende
reduksjonen i renter og avdrag som fglge av innbetalingen av borettslagets fellesgjeld.

Avtaleforholdene

Styret inngar en avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS om tilrettelegging av
individuell nedbetaling av fellesgjeld. Avtalen innebaerer at OBOS Eiendomsforvaltning
AS far fullmakt fra borettslaget til & gjennomfare ordningen samt innga avtale med de
enkelte andelseiere som gnsker a innbetale, administrere innbetalinger,
dokumenthandtering, etc.

Borettslaget ved styret inngar avtale med banken/langiver om IN-ordningen. Gjennom
avtalen vil den enkelte andelseiers innbetaling av fellesgjelden bli sikret ved pant i
borettslagets faste eiendom som en del av bankens/langivers pantobligasjon (sakalt
inntrederett i bankens/langivers obligasjon).

De andelseiere som gnsker a innbetale sin andel av fellesgjeld ma innga en avtale med
borettslaget. Det vil vaere OBOS Eiendomsforvaltning AS som opptrer pa borettslagets
vegne i denne avtalen. Etter inngaelse av avtalen kan andelseieren innbetale hele eller
deler av sin andel fellesgjeld. Minimumsbelgpet ved hver innbetaling er kr 60 000,- og
det kan bare foretas innbetaling ved felleslanets terminforfall, to ganger pr ar/halvarlig.
Borettslaget ma ha sikringsordning for betaling av felleskostnader i OBOS eller
borettslagenes sikringsfond. Det er kun anledning til & innbetale gjeld innenfor IN-
ordningen pa lan med flytende rente.

Hvilke konsekvenser far en eventuell IN-ordning for andelseierne

Hvis forslaget blir vedtatt vil fakturaene for felleskostnader bli splittet i en del for
felleskostnader (drift av bygninger, sngmaking mv) og en del for kapitalkostnader (renter
og avdrag). Kapitalkostnadene justeres opp eller ned som fglge av rentejusteringer pa
lanet. Ellers far ordningen ingen praktiske konsekvenser for andelseiere som ikke gnsker
a innbetale sin andel av fellesgjelden.

Andelseiere som innbetaler hele eller deler av sin andel av fellesgjelden vil fa redusert
de manedlige utgiftene til felleskostnader.

Er det mulig & reversere innbetalingene?
Nei, det er det ikke. Dersom man har innbetalt hele eller deler av sin andel av fellesgjeld
kan dette ikke reverseres.

Transaksjon 09222115557517958213 Signert PN, KT



2239 Larenskog Hageby Borettslag 3

Hva skjer ved nye laneopptak i borettslaget?

IN-ordningen medfarer ikke at borettslagets styre i fremtiden blir avskaret fra & ta opp
nye lan i forbindelse med driften av borettslaget. Slike lan vil ikke vaere omfattet av IN-
ordningen uten at det inngas egne avtaler om dette. Kostnad for tilknytning av ett nytt Ian
i IN-ordningen vil bli fakturert etter gjeldende prisliste.

Kostnader
Ved inngaelse av avtale faktureres Larenskog hageby Utvikling AS
kr 31 750,- inkl. mva i honorar til OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Dersom det skal tilrettelegges for IN-nedbetaling ved oppgjar, inngas det seerskilt avtale
om dette.

Arlig administrasjonsgodtgjgrelse for IN-ordningen er pa 10 % av
forretningsfarerhonoraret, dog minimum kr 8000,- og maksimum kr 18 000,- inkl. mva.
pr. 1an. Det palgper ikke administrasjonsgodtgjarelse i etableringsaret eller i hele
kalenderar med fast rente da IN-ordningen ikke kan benyttes. Dersom det gis anledning
til & innbetale pa IN-ordningen i en fastrente periode, vil det palgpe
administrasjonsgodtgjgrelse i perioder med fast rente.

Andelseiere som gnsker & innfri sin andel av fellesgjelden mé betale vederlag pa pt.
kr 5 000,- inkl. mva til OBOS Eiendomsforvaltning AS ved inngaelse av IN-avtale.

Styrets vurdering

Styret kan ikke se noen ulemper for borettslagets del ved & innga en avtale om IN-
ordning. Styret mener det er positivt at andelseierne gjennom denne ordningen far starre
valgfrihet med hensyn til finansiering av egen bolig.

Andelseiere som vurderer a innbetale hele eller deler av sin andel av fellesgjelden
forutsettes selv & vurdere fordelene og ulempene for sin egen del ved en slik innbetaling.

Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen i Larenskog Hageby Borettslag 2 vedtar & gijennomfare ordning om
Individuell Nedbetaling av fellesgjeld. Styret i borettslaget sarger for a innga de
nadvendige avtaler for & gjennomfgre ordningen.

Vedtak: Godkjent

Mgtet ble hevet kl.: 10.30. Protokollen signeres av

Karina Torset/s/
Mgteleder — protokollfarer

Petter Nilsen/s/ - protokollvitne

Transaksjon 09222115557517958213 Signert PN, KT



Vedtekter

for
Larenskog Hageby Borettslag 3 Org. nr. 829 806 002

Vedtatt pa stiftelsesmgte
endret

1. Innledende bestemmelser

1-1  Formél

(1) Larenskog Hageby Borettslag 3 er et samvirkeforetak som har til formal &
gi andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive
virksomhet som star i sammenheng med dette.

(2) Borettslaget er deleier i Lgrenskog Hageby Garasjesameie og
deleier/medlem av Lagrenskog Hageby Fellesareal. Larenskog Hageby
Garasjesameie og Lgrenskog Hageby Fellesareal har egne vedtekter som
regulerer bruken, vedlikeholdsansvar og kostnadsfordeling for garasje og felles
utomhusarealer, og forholdet mellom sameierne/medlemmene.

1-2  Forretningskontor

Borettslaget ligger i Larenskog kommune og har forretningskontor i Oslo
kommune, gnr 100, bnr 817 i Lgrenskog.

2. Andeler og andelseiere

2-1  Andeler og andelseiere
(1)  Andelene skal vaere pa kroner 5000,-.

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare
fysiske personer veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan
eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo
I boligen kan eie en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler

som gir rett til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:

stat,

fylkeskommune,

kommune,

selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og

kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,

stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av

staten, en fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngéatt samarbeidsavtale med
stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.

PwphPE

o
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(4) Utbygger kan eie andeler i borettslaget, jf. borettslagsloven § 2-12.

(5) | tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens 8§ 4 — 3 rett
til & eie inntil 20 % av andelene.

(6) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav
som er sikret med pant i andelen eller andelene.

(7) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av
borettslagets vedtekter.

2-2  Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2)  Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett
til & bruke boligen.

(3)  Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i disse
vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning
kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller
det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

2-3 Kommunikasjon mellom styret og andelseierne
(1) Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter vedtektene
eller borettslagsloven gis til andelseierne. Andelseierne kan reservere seg mot
a motta meldinger elektronisk. Styret skal informere andelseierne i rimelig tid
far ny kommunikasjonsmate tas i bruk. Meldinger skal gis pa en betryggende
og hensiktsmessig mate.

(2) Nar en andelseier skal gi meldinger og lignende etter vedtektene eller
borettslagsloven til borettslaget, kan han eller hun gjgre dette ved bruk av
elektronisk kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den maten
borettslaget har fastsatt for dette formalet.

(3) Krav i vedtektene eller borettslagsloven om at meldinger og lignende
skal veere eller gis skriftlig, er ikke til hinder for elektronisk kommunikasjon.
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3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett for andelseierne i borettslaget.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2)  Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3)  Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbarlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4)  Enkelte andelseiere disponerer hver sitt avgrensede utomhusareal i
tilknytning til den enkelte bolig som avmerket pa utomhusplan i opprinnelig
prospekt. Borettslaget kan foreta justeringer av grensene for hver boligs
utomhusareal nar det foreligger saklig grunn til det. Andelseierne kan ikke
sette opp gjerde eller andre faste innretninger pa sitt utomhusareal uten
styrets forutgadende skriftlige samtykke. Plattinger utenfor husene skal i
utgangspunktet etableres i den stgrrelse, utfgrelse og materialvalg som falger
av utomhusplanen og opprinnelig levering for tilsvarende plattinger. Andre
materialvalg og lgsninger for etablering av uteplassene kan ikke velges uten
styrets forutgdende skriftlige samtykke.

| utomhusplanen er det lagt faringer for valg av beplantning m.v. for & gi
prosjektet et helhetlig uttrykk. Eventuell supplering av beplantning eller
endringer i utomhusplanen er ikke tillatt uten styrets forutgaende skriftlige
samtykke

(5) Samtlige andeler i borettslaget disponerer en bod hver i fellesanlegget
utenfor leiligheten. Disse bodene kan kun omsettes/selges sammen med
borettslagsandelen de er knyttet til, da boden ivaretar det offentliges krav til
bodplass for andelene. Fordelingen av boder fremgar av vedlagt

liste (Vedlegg 1). Ajourhold av listen er ikke & anse som vedtektsendringer i
punkt 11-1 (1)s forstand, og kan gjgres av styret/forretningsfarer.

(6) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for
eiendommen.
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4-2  Overlating av bruk

(1)  Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av
boligen til andre, jf. borettslagsloven § 5-3.

(2) Utbygger, som er en juridisk person, vil eie andeler/boliger i
borettslaget knyttet til leie til eie-konseptet. Utbygger har rett til & overlate
bruken av boligene til brukere som har inngatt avtale om leie til eie-konseptet.
Styret i borettslaget skal godkjenne slik bruksoverlating, med mindre
brukerens (leierens) forhold gir saklig grunn for & nekte samtykke.

(3) Ut over det som falger av 4-2 (1) og (2) ovenfor, kan andelseierne med
styrets godkjenning overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens 8§ 5-6
farste ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp
til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som falge av arbeid,
utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens
8 68 eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir
saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne
blitt andelseier.

(4)  Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av
bruker innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget,
skal brukeren regnes som godkjent.

(5)  Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(6)  Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

(7)  Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og
eventuell oppfalging av en sgknad om overlating av bruk dekket av
andelseier, se pkt. 6-1 (3).
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4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende
bygningsforskrifter og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt.
Forandringer som bergrer bygningens eksterigr — herunder oppsetting av
private radio- og TV-antenner, markiser mv, er ikke tillatt uten styrets
forutgaende samtykke.

(3) Det ma ikke utfgres arbeid som kan medfare skade pa betongdekke og
membran over garasjekjeller og tekniske rom.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet
areal som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dagrer
og vinduer innvendig, rar, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og
innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2)  Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av
slikt som rar, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

(3)  Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av
innvendige avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til
borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk
pa verandaer, balkonger og lignende.

(4)  Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av
brann- og eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til
gjeldende lover og forskrifter.

(5)  Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde
fra skriftlig til borettslaget.
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(6)  Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafart ved innbrudd og uveer.

(7)  Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig
for & utbedre, plikter andelseieren straks a melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet
reparasjon og utskifting i boligen selv om det skulle ha veert utfgrt av den
forrige andelseieren.

5-2  Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand, og slik det er angitt i vedtektene for Sameiet Lgrenskog Hageby Bygg
D og E, og sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne.

(2)  Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til &
fare nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og
reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner,
sluk og rar eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller
pa annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer
boligen til, skal skaden utbedres av borettslaget.

(2)  Skade painnbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier.
Borettslaget hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller
lgsare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som
falger av at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens 88 5-13
og 5-15.

(4)  Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.
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6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en
ngkkel fastsatt ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare
endres etter borettslagslovens § 5-19.

Kostnader forbundet med kollektiv digital-tv og evt. bredband fordeles med lik
andel pr. bolig, og kommer i tillegg til ordinaere felleskostnader

Kostnader til fiernvarme, herunder kostnader til varmt tappevann i leilighetene,
radiatoranlegg etc. kommer i tillegg til ordinaere felleskostnader. Det er
installert individuell maling for hver bolig. Kostnadene fordeles iht. malt
forbruk. Det kreves inn et manedlig akontobelgp som avregnes iht. avtalt
periode.

(2)  Nar seerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter
nytten for den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av
sgknad om overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt.
4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget
kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2)  For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren
den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976
nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser.
Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1  Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-
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22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold
gir borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

7-3  Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig
med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1  Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 -4
andre medlemmer med 1-2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges.

(3)  Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2  Styrets oppgaver

(1)  Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette forretningsfarer og
andre eventuelle funksjonaerer.

(2)  Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3)  Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3  Styrets vedtak

(1)  Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene
er til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som
stemmer for et vedtak som innebaerer en endring ma likevel utgjgre minst en
tredjedel av alle styremedlemmene.

(2)  Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med
minst to tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning
og vedlikehold,
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2. a gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere
har veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens 8§ 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget
eier

4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2  Tidspunkt for generalforsamling
(1)  Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2)  Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det
nadvendig, eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har
minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2)  Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal veere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa

minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfarer.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse
skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4  Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret
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- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Magaterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags,- tale-
og stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til &
uttale seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for
at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier
mer enn en andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere
kan det bare avgis en stemme. Andelseier kan mate ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en
andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her,
fattes alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer, skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjares saken ved loddtrekning.

10.Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av
noe spgrsmal som medlemmet selv eller neerstaende har en framtredende
personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en

avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende
eller om ansvar for seg selv eller nzerstaende i forhold til borettslaget. Det
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samme gjelder avstemning om salgspalegg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §8§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
borettslaget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning
som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade
for andelseiere eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene. Forholdet til
Larenskog Hageby Bygg D og E Sameie. Rett og plikt til medlemskap i
driftsforening for fellesarealer utomhusarealer

11-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

Vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter
og parkeringsplasser i prosjektet "L@renskog Hageby” og fastsatt ved stiftelse
av borettslaget. Det tas forbehold om at vedtektene vil kunne bli endret av
stifter i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet og kommunale
reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssgknad,
endring i organisering, oppdeling i flere eierseksjonssameier/borettslag,
opprettelse av anleggseiendommer, endring i utbyggers planer mv. Det vises
til de forbehold som er tatt i prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell.

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag
av 06.06.2003 nr 39.

11-3 Rett og plikt til medlemskap i driftsforening for felles
utomhusarealer

Borettslaget har rett og plikt til & vaere medlem av driftsforeningen «Larenskog
Hageby Driftsforening», som bestar av felles utomhusarealer mellom Bygg
Al, A2, B, C1, C2, C3, D1, D2, D3, D4 og E («Lgrenskog Hageby
Fellesareal») for boligene i Larenskog Hageby. Borettslaget er forpliktet til &
delta i drift og vedlikehold av Lgrenskog Hageby Fellesareal og til & baere sin
forholdsmessige del av utgiftene. Neermere bestemmelser om rettigheter og
forpliktelser fremgar av vedtektene for Lgrenskog Hageby Driftsforening.

11
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Vedtektene for Larenskog Hageby Driftsforening fastsettes av utbygger.

Lorenskog Hageby Fellesareal vil senest etter overtagelse av siste byggetrinn
overskjgtes til respektive boligselskaper som etableres innenfor
utbyggingsomradet «Lagrenskog Hageby» og ligge i et tingsrettslig sameie
mellom boligselskapene som blir etablert innenfor utbyggingsomradet, evt. vil
det bli overskjgtet til Larenskog Hageby Driftsforening

11-4 Rett og plikt til medlemskap i sameie for felles garasje- og
bodanlegg

Borettslaget har rett og plikt til & veere medlem av «Lgrenskog Hageby
Garasjesameie», som bestar av blant annet parkeringsplasser og boder for
boligene i Lerenskog Hageby. Borettslaget er forpliktet til & delta i drift og
vedlikehold av Larenskog Hageby Garasjesameie og til & baere sin
forholdsmessige del av utgiftene. Neermere bestemmelser om rettigheter og
forpliktelser fremgar av vedtektene for Lgrenskog Hageby Garasjesameie.

Vedtektene for Lgrenskog Hageby Garasjesameie fastsettes av utbygger.

Sameieandeler i Larenskog Hageby Garasjesameie vil senest etter
overtagelse av siste byggetrinn overskjgtes til respektive
boligselskaper/seksjonseiere/andelseiere som etableres innenfor
utbyggingsomradet «Lagrenskog Hageby», og ligge i et tingsrettslig sameie.

11-5 Bruks- og adkomstrett i underliggende garasje- og bodanlegg,
felleslokale/rom

Borettslaget har tinglyst rett til adkomst, bruk av boder og tekniske rom
(heretter ogsa kalt spesialrom), sykkelparkering, felles sykkelverksted i kjeller,
fellesrom i blokk D og @gvrig fellesareal som betjener borettslaget/ene.
Fellesrom/lokale i blokk D er til felles bruk for alle borettslagene i Larenskog
Hageby.

Borettslaget er forpliktet til & baere sin forholdsmessige del av utgiftene.
Naermere bestemmelser om rettigheter og forpliktelser fremgar av tinglyst
erkleeringer og vedtektene for Lgrenskog Hageby Garasjesameie.
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INPUT:

Input rente Fellesgjeld
(annuitet) 5,45 %
Input Igpetid ar 40
Avdragsfrihet 10
Innskudd/egenkapital: Fellesgjeld
40 % 60 %
FINANSIERINGSPLAN- LORENSKOG HAGEBY BORETTSLAG 3
HUS B Revidert - Vedtatt 210524 Eks. ord GF
kr 128 485 840 kr 192728 760 kr 321214 600
Driftskostnad pr | TV/Bredband pr Kapital- Stipulerte felleskonstader Akonto fjernvarme Kapitalkostnader Stipulerte
Sum mnd eksklusiv mnd kostnader (ekslusiv energikostnad) pr etter avdragsfri | felleskostnader etter
Leil.nr Andelsnr| Etasje Ant rom Uteplass kvm BRA m? Andelskapital* Innskudd/egenkapital Andel fellesgjeld** innskudd/fellesgjeld energikost - avdragsfri mnd (avdragsfri periode) ar periode (fra ar 11) [avdragsfri periode (fra
Total kjgpesum fordelt areal peroide ar 1 1-10 ar11)
10
pr. mnd. pr mnd pr mnd pr mnd pr. mnd. pr mnd
BLO1-01 1 1 3 10 53 kr 5000 | kr 1716 000 | kr 2574000 | kr 4290000 | kr 3352 | kr 299 | kr 11690 | kr 15341 | kr 638 | kr 14534 | kr 18 185
BLO1-02 2 1 2 10 43 kr 5000 | kr 1436 000 | kr 2 154 000 | kr 3590000 | kr 2734 | kr 299 | kr 9783 | kr 12816 | kr 521 | kr 12 163 | kr 15 196
BLO1-03 3 1 2 9 43 kr 5000 | kr 1436 000 | kr 2154000 | kr 3590000 | kr 2734 | kr 299 | kr 9783 | kr 12 816 | kr 521 | kr 12 163 | kr 15 196
BLO1-04 4 1 2 8 45 kr 5000 | kr 1436 000 | kr 2154000 | kr 3590000 | kr 2841 | kr 299 | kr 9783 | kr 12923 | kr 541 | kr 12 163 | kr 15303
BLO1-05 5 1 3 14 56 kr 5000 | kr 1756 000 | kr 2634000 | kr 4390 000 | kr 3522 | kr 299 | kr 11963 | kr 15783 | kr 671 | kr 14 873 | kr 18 694
BLO1-06 6 1 2 9 38 kr 5000 | kr 1436 000 | kr 2154000 | kr 3590000 | kr 2407 | kr 299 | kr 9783 | kr 12488 | kr 458 | kr 12 163 | kr 14 868
BLO1-07 7 1 2 9 38 kr 5000 | kr 1436 000 | kr 2154000 | kr 3590000 | kr 2407 | kr 299 | kr 9783 | kr 12 488 | kr 458 | kr 12 163 | kr 14 868
BLO1-08 8 1 2 0 38 kr 5000 | kr 1436 000 | kr 2154000 | kr 3590000 | kr 2 407 | kr 299 | kr 9783 | kr 12488 | kr 458 | kr 12 163 | kr 14 868
BLO1-09 9 1 2 0 38 kr 5000 | kr 1436 000 | kr 2154 000 | kr 3590000 | kr 2407 | kr 299 | kr 9783 | kr 12488 | kr 458 | kr 12 163 | kr 14 868
BLO1-10 10 1 3 0 55 kr 5000 | kr 1756 000 | kr 2634000 | kr 4390000 | kr 3471 | kr 299 | kr 11963 | kr 15733 | kr 661 | kr 14 873 | kr 18 643
BLO1-11 11 1 3 0 56 kr 5000 | kr 1756 000 | kr 2634000 | kr 4390 000 | kr 3522 | kr 299 | kr 11963 | kr 15783 | kr 671 | kr 14 873 | kr 18 694
BLO1-12 12 1 3 8 54 kr 5000 | kr 1756 000 | kr 2634000 | kr 4390000 | kr 3383 | kr 299 | kr 11963 | kr 15645 | kr 644 | kr 14 873 | kr 18 555
BL02-01 13 2 3 7 51 kr 5000 | kr 1756 000 | kr 2634000 | kr 4390000 | kr 3226 | kr 299 | kr 11963 | kr 15487 | kr 614 | kr 14 873 | kr 18 398
BL0O2-02 14 2 2 7 43 kr 5000 | kr 1476 000 | kr 2214000 | kr 3690000 | kr 2734 | kr 299 | kr 10 055 | kr 13 088 | kr 521 | kr 12 501 | kr 15535
BLO2-03 15 2 2 7 43 kr 5000 | kr 1476 000 | kr 2214000 | kr 3690000 | kr 2734 | kr 299 | kr 10 055 | kr 13088 | kr 521 | kr 12 501 | kr 15535
BLO2-04 16 2 2 7 43 kr 5000 | kr 1476 000 | kr 2214000 | kr 3690000 | kr 2734 | kr 299 | kr 10 055 | kr 13 088 | kr 521 | kr 12501 | kr 15535
BL0O2-05 17 2 2 7 45 kr 5000 | kr 1476 000 | kr 2214000 | kr 3690000 | kr 2 841 | kr 299 | kr 10 055 | kr 13196 | kr 541 | kr 12 501 | kr 15 642
BLO2-06 18 2 3 8 56 kr 5000 | kr 1796 000 | kr 2694 000 | kr 4 490 000 | kr 3522 | kr 299 | kr 12 235 | kr 16 056 | kr 671 | kr 15212 | kr 19 033
BLO2-07 19 2 2 8 38 kr 5000 | kr 1476 000 | kr 2214000 | kr 3690000 | kr 2407 | kr 299 | kr 10 055 | kr 12761 | kr 458 | kr 12 501 | kr 15 207
BL02-08 20 2 2 8 38 kr 5000 | kr 1476 000 | kr 2214000 | kr 3690000 | kr 2407 | kr 299 | kr 10 055 | kr 12761 | kr 458 | kr 12 501 | kr 15 207
BLO2-09 21 2 2 0 38 kr 5000 | kr 1476 000 | kr 2214000 | kr 3690000 | kr 2407 | kr 299 | kr 10 055 | kr 12761 | kr 458 | kr 12 501 | kr 15 207
BLO2-10 22 2 2 0 38 kr 5000 | kr 1476 000 | kr 2214000 | kr 3690000 | kr 2 407 | kr 299 | kr 10 055 | kr 12761 | kr 458 | kr 12501 | kr 15 207
BLO2-11 23 2 3 0 55 kr 5000 | kr 1796 000 | kr 2694 000 | kr 4490000 | kr 3471 | kr 299 | kr 12 235 | kr 16 006 | kr 661 | kr 15212 | kr 18 982
BLO2-12 24 2 3 0 56 kr 5000 | kr 1796 000 | kr 2694 000 | kr 4490000 | kr 3522 | kr 299 | kr 12 235 | kr 16 056 | kr 671 | kr 15212 | kr 19 033
BLO2-13 25 2 2 7 38 kr 5000 | kr 1476 000 | kr 2214000 | kr 3690000 | kr 2400 | kr 299 | kr 10 055 | kr 12 755 | kr 457 | kr 12 501 | kr 15 201
BLO3-01 26 3 3 7 51 kr 5000 | kr 1796 000 | kr 2694 000 | kr 4490 000 | kr 3226 | kr 299 | kr 12 235 | kr 15760 | kr 614 | kr 15212 | kr 18 736
BL0O3-02 27 3 2 7 43 kr 5000 | kr 1420000 | kr 2130000 | kr 3550000 | kr 2734 | kr 299 | kr 9674 | kr 12 707 | kr 521 | kr 12 027 | kr 15 060
BLO3-03 28 3 2 7 43 kr 5000 | kr 1516 000 | kr 2274 000 | kr 3790000 | kr 2734 | kr 299 | kr 10328 | kr 13361 | kr 521 | kr 12 840 | kr 15 873
BLO3-04 29 3 2 7 43 kr 5000 | kr 1516 000 | kr 2274000 | kr 3790000 | kr 2734 | kr 299 | kr 10328 | kr 13361 | kr 521 | kr 12 840 | kr 15 873
BL0O3-05 30 3 2 7 45 kr 5000 | kr 1516 000 | kr 2274000 | kr 3790000 | kr 2841 | kr 299 | kr 10 328 | kr 13 468 | kr 541 | kr 12 840 | kr 15981
BLO3-06 31 3 3 10 69 kr 5000 | kr 1916 000 | kr 2874000 | kr 4790000 | kr 4322 | kr 299 | kr 13 053 | kr 17 674 | kr 823 | kr 16 228 | kr 20 849
BLO3-07 32 3 2 7 45 kr 5000 | kr 1516 000 | kr 2274 000 | kr 3790000 | kr 2860 | kr 299 | kr 10328 | kr 13487 | kr 545 | kr 12 840 | kr 15999
BL03-08 33 3 2 7 45 kr 5000 | kr 1516 000 | kr 2274000 | kr 3790000 | kr 2 860 | kr 299 | kr 10 328 | kr 13487 | kr 545 | kr 12 840 | kr 15999
BL03-09 34 3 2 0 45 kr 5000 | kr 1516 000 | kr 2274000 | kr 3790000 | kr 2860 | kr 299 | kr 10 328 | kr 13487 | kr 545 | kr 12 840 | kr 15999
BLO3-10 35 3 2 0 45 kr 5000 | kr 1516 000 | kr 2274000 | kr 3790000 | kr 2 860 | kr 299 | kr 10 328 | kr 13487 | kr 545 | kr 12 840 | kr 15999
BLO3-11 36 3 3 0 66 kr 5000 | kr 1916 000 | kr 2874000 | kr 4790000 | kr 4164 | kr 299 | kr 13 053 | kr 17 516 | kr 793 | kr 16 228 | kr 20 692
BLO3-12 37 3 3 0 68 kr 5000 | kr 1740000 | kr 2610000 | kr 4350000 | kr 4 265 | kr 299 | kr 11 854 | kr 16 418 | kr 812 | kr 14 738 | kr 19 302
BLO3-13 38 3 2 7 38 kr 5000 | kr 1516 000 | kr 2274000 | kr 3790000 | kr 2 400 | kr 299 | kr 10 328 | kr 13 027 | kr 457 | kr 12 840 | kr 15 540
BLO4-01 39 4 3 7 51 kr 5000 | kr 1876 000 | kr 2814000 | kr 4 690 000 | kr 3226 | kr 299 | kr 12 780 | kr 16 305 | kr 614 | kr 15889 | kr 19414
BL04-02 40 4 2 7 43 kr 5000 | kr 1596 000 | kr 2394000 | kr 3990000 | kr 2734 | kr 299 | kr 10 873 | kr 13906 | kr 521 | kr 13518 | kr 16 551
BLO4-03 41 4 2 7 43 kr 5000 | kr 1596 000 | kr 2394 000 | kr 3990 000 | kr 2734 | kr 299 | kr 10 873 | kr 13906 | kr 521 | kr 13518 | kr 16 551
BLO4-04 42 4 2 7 43 kr 5000 | kr 1596 000 | kr 2394000 | kr 3990000 | kr 2734 | kr 299 | kr 10 873 | kr 13906 | kr 521 | kr 13 518 | kr 16 551
BL0O4-05 43 4 2 7 45 kr 5000 | kr 1596 000 | kr 2394000 | kr 3990000 | kr 2841 | kr 299 | kr 10 873 | kr 14 013 | kr 541 | kr 13518 | kr 16 658
BL0O4-06 44 4 3 10 69 kr 5000 | kr 1996 000 | kr 2994 000 | kr 4990 000 | kr 4322 | kr 299 | kr 13598 | kr 18219 | kr 823 | kr 16 906 | kr 21527
BLO4-07 45 4 2 7 45 kr 5000 | kr 1596 000 | kr 2394 000 | kr 3990000 | kr 2 860 | kr 299 | kr 10 873 | kr 14032 | kr 545 | kr 13518 | kr 16 677
BLO4-08 46 4 2 7 45 kr 5000 | kr 1596 000 | kr 2394000 | kr 3990000 | kr 2 860 | kr 299 | kr 10 873 | kr 14 032 | kr 545 | kr 13 518 | kr 16 677
BL04-09 47 4 2 0 45 kr 5000 | kr 1596 000 | kr 2394000 | kr 3990000 | kr 2860 | kr 299 | kr 10 873 | kr 14 032 | kr 545 | kr 13518 | kr 16 677
BLO4-10 48 4 2 0 45 kr 5000 | kr 1596 000 | kr 2394 000 | kr 3990000 | kr 2 860 | kr 299 | kr 10 873 | kr 14 032 | kr 545 | kr 13518 | kr 16 677
BLO4-11 49 4 3 0 66 kr 5000 | kr 1996 000 | kr 2994 000 | kr 4990 000 | kr 4164 | kr 299 | kr 13598 | kr 18 061 | kr 793 | kr 16 906 | kr 21 369
BL04-12 50 4 3 0 68 kr 5000 | kr 1996 000 | kr 2994 000 | kr 4990 000 | kr 4 265 | kr 299 | kr 13598 | kr 18 162 | kr 812 | kr 16 906 | kr 21470
BLO4-13 51 4 2 7 38 kr 5000 | kr 1548 120 | kr 2322180 | kr 3870300 | kr 2 400 | kr 299 | kr 10 547 | kr 13 246 | kr 457 | kr 13112 | kr 15 812
BLO5-01 52 5 3 7 51 kr 5000 | kr 1956 000 | kr 2934000 | kr 4890000 | kr 3226 | kr 299 | kr 13 325 | kr 16 850 | kr 614 | kr 16 567 | kr 20 092
BL0O5-02 53 5 2 7 43 kr 5000 | kr 1676 000 | kr 2514 000 | kr 4190000 | kr 2734 | kr 299 | kr 11418 | kr 14 451 | kr 521 | kr 14 195 | kr 17 229
BLO5-03 54 5 2 7 43 kr 5000 | kr 1420000 | kr 2130000 | kr 3550000 | kr 2734 | kr 299 | kr 9674 | kr 12 707 | kr 521 | kr 12 027 | kr 15 060
BLO5-04 55 5 2 7 43 kr 5000 | kr 1420000 | kr 2130000 | kr 3550000 | kr 2734 | kr 299 | kr 9674 | kr 12707 | kr 521 | kr 12 027 | kr 15 060
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BLO5-05 56 5 2 7 45 kr 5000 | kr 1676 000 | kr 2514000 | kr 4190000 | kr 2 841 | kr 299 | kr 11418 | kr 14 558 | kr 541 | kr 14 195 | kr 17 336
BLO5-06 57 5 3 10 69 kr 5000 | kr 2076 000 | kr 3114000 | kr 5190000 | kr 4322 | kr 299 | kr 14 143 | kr 18764 | kr 823 | kr 17 583 | kr 22 204
BLO5-07 58 5 2 7 45 kr 5000 | kr 1676 000 | kr 2514000 | kr 4190000 | kr 2 860 | kr 299 | kr 11418 | kr 14 577 | kr 545 | kr 14 195 | kr 17 355
BLO5-08 59 5 2 7 45 kr 5000 | kr 1676 000 | kr 2514000 | kr 4190000 | kr 2 860 | kr 299 | kr 11418 | kr 14 577 | kr 545 | kr 14 195 | kr 17 355
BLO5-09 60 5 2 0 45 kr 5000 | kr 1420000 | kr 2130000 | kr 3550000 | kr 2 860 | kr 299 | kr 9674 | kr 12833 | kr 545 | kr 12 027 | kr 15 186
BLO5-10 61 5 2 0 45 kr 5000 | kr 1420000 | kr 2130000 | kr 3550000 | kr 2 860 | kr 299 | kr 9674 | kr 12 833 | kr 545 | kr 12 027 | kr 15186
BLO5-11 62 5 3 0 66 kr 5000 | kr 2076 000 | kr 3114000 | kr 5190000 | kr 4164 | kr 299 | kr 14 143 | kr 18 606 | kr 793 | kr 17 583 | kr 22 047
BLO5-12 63 5 3 0 68 kr 5000 | kr 2076 000 | kr 3114000 | kr 5190000 | kr 4 265 | kr 299 | kr 14 143 | kr 18707 | kr 812 | kr 17 583 | kr 22 147
BLO5-13 64 5 2 7 38 kr 5000 | kr 1676 000 | kr 2514000 | kr 4190000 | kr 2400 | kr 299 | kr 11418 | kr 14117 | kr 457 | kr 14 195 | kr 16 895
BLO6-01 65 6 3 7 51 kr 5000 | kr 2013720 | kr 3020 580 | kr 5034 300 | kr 3226 | kr 299 | kr 13 718 | kr 17 243 | kr 614 | kr 17 056 | kr 20 580
BLO6-02 66 6 2 7 43 kr 5000 | kr 1716 000 | kr 2574000 | kr 4290000 | kr 2734 | kr 299 | kr 11690 | kr 14723 | kr 521 | kr 14 534 | kr 17 567
BLO6-03 67 6 2 7 43 kr 5000 | kr 1716 000 | kr 2574000 | kr 4290000 | kr 2734 | kr 299 | kr 11 690 | kr 14723 | kr 521 | kr 14 534 | kr 17 567
BLO6-04 68 6 2 7 43 kr 5000 | kr 1716 000 | kr 2574000 | kr 4290 000 | kr 2734 | kr 299 | kr 11 690 | kr 14723 | kr 521 | kr 14 534 | kr 17 567
BLO6-05 69 6 2 7 45 kr 5000 | kr 1716 000 | kr 2574000 | kr 4290000 | kr 2 841 | kr 299 | kr 11690 | kr 14 831 | kr 541 | kr 14 534 | kr 17 675
BLO6-06 70 6 3 10 69 kr 5000 | kr 2156 000 | kr 3234000 | kr 5390000 | kr 4322 | kr 299 | kr 14 688 | kr 19309 | kr 823 | kr 18 261 | kr 22 882
BLO6-07 71 6 2 7 45 kr 5000 | kr 1716 000 | kr 2574000 | kr 4290000 | kr 2 860 | kr 299 | kr 11 690 | kr 14 849 | kr 545 | kr 14 534 | kr 17 693
BLO6-08 72 6 2 7 45 kr 5000 | kr 1716 000 | kr 2574000 | kr 4290 000 | kr 2 860 | kr 299 | kr 11 690 | kr 14 849 | kr 545 | kr 14 534 | kr 17 693
BLO6-09 73 6 2 0 45 kr 5000 | kr 1716 000 | kr 2574000 | kr 4290000 | kr 2 860 | kr 299 | kr 11690 | kr 14 849 | kr 545 | kr 14 534 | kr 17 693
BLO6-10 74 6 2 0 45 kr 5000 | kr 1716 000 | kr 2574000 | kr 4290000 | kr 2 860 | kr 299 | kr 11 690 | kr 14 849 | kr 545 | kr 14 534 | kr 17 693
BLO6-11 75 6 3 0 66 kr 5000 | kr 2156 000 | kr 3234000 | kr 5390000 | kr 4164 | kr 299 | kr 14 688 | kr 19151 | kr 793 | kr 18 261 | kr 22724
BLO6-12 76 6 3 0 68 kr 5000 | kr 2156 000 | kr 3234000 | kr 5390000 | kr 4 265 | kr 299 | kr 14 688 | kr 19 252 | kr 812 | kr 18 261 | kr 22 825
BLO6-13 77 6 2 7 38 kr 5000 | kr 1716 000 | kr 2574000 | kr 4290000 | kr 2400 | kr 299 | kr 11690 | kr 14390 | kr 457 | kr 14 534 | kr 17 234
SUM HUS B 3737 kr 385000 kr 128485840 kr 192728760 kr 321214600 kr 235444 kr 23023 kr 875310 kr 1133776 kr 1088 254 kr 1346721
Snitt 48,54
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Selger Lgrenskog Hageby Utvikling AS (org.nr 924 368 411) som eies av Fredensborg Bolig AS AS (org. nr. 919 998 296) forbeholder seg retten til & endre priser pa usolgte leiligheter. Omkostninger ihht. salgsoppgave kommer i tillegg til alle
priser.

Finansieringsplan bygger pa prisliste av 160622.

N@KKELINFO:

Adresse: Tunveien 2 gnr 100, bnr 433 i Lgrenskog Kommune - (Korrekt Gnr og Bnr og vil bli fastsatt ifbm deling eiendommen)

Eierform: Andel

Boligtype: Leilighet

Felleskostnadene inkluderer: Manedlige drifts- og vedlikeholdskostnader er stipulert til ca. kr 62,- per m? BRA per maned for et normalt driftsar, hvor blant annet kommunale avgifter, renovasjon, forsikring pa byggene, vedlikehold og drift av
fellesareal, vaktmester, forretningsfgrsel, sngmaking, renhold samt strgm pa fellesarealer er inkludert. Drifts- og vedlikeholdskostnadene fordeles dels etter fordelingsngkkel basert pa boligens areal (BRA),dels med fordeling likt pr andel og del
etter forbruk.

Kostnader for fjernvarme kommer i tillegg til felleskostnadene, herunder kostnader til varmt tappevann i leilighetene, vannbaren gulvvarme, radiatoranlegg etc. Styret kan fastsette manedlig belgp til dekning av andelenes kostnader til
oppvarming og varmt tappevann, stipulert belgp er kr 12 pr m2 pr mnd. Dersom det installeres individuell maling for bruksenhetene skal kostnad fordeles iht. malt forbruk. Det kreves da inn et manedlig a kontobelgp som avregnes iht avtalt
periode.

Kostnadene til kabel-TV/internett som fordeles med likt belgp for hver leilighet, ca. kr 299,- per mnd.

Det tas forbehold om endringer i stipulerte kostnader, da dette er basert pa erfaringstall, jfr budsjettforslag

Fellesgjeld: Fellesgjelden finansieres med annuitetslan over 40 ar med 10 ars avdragsfrihet. Lanet Igper med flytende rente. Rentesatsen er pr. i dag pa 2,25%, og dette er hensyntatt i prislisten.Renten kan bli endret i trad med renteutvikling i
markedet.

Garasje: Det vil bli ulike parkeringsplasser i garasjeanlegget, fordelt pa ordinaere parkeringsplasser samt parkeringsplasser som ligger etter hverandre, dvs. én parkeringsplass ligger innenfor en annen parkeringsplass. Enkle ordinzare plasser
selges for kr 250.000 pr stk, mens doble plasser som ligger etter hverandre selges for kr 390.000.

P-plasser blir etablert i egen anleggseiendom, organisert som ett tingsrettslig sameie, kalt Lorenskog Hageby Garasjesameie. Felleskostnader for p-plass er stipluert til kr 200 - 250 pr plass pr mnd. Dette vil bli fakturert fra Lorenskog Hageby
Garasjesameie til de som kjgper bruksrett til p-plass.

Energimerke: Energiklasse C - lys grgnn - gjelder som snitt for alle leilighetene i hvert bygg, avvik kan forekomme. Energiklasse beregnes for hver leil. fgr overtagelse.

Oslo, 16. 06 2022
Larenskog Hageby Utvikling AS
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Lagrenskog Hageby Borettslag 3

Protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling i Larenskog Hageby Borettslag 3

Mgtedato: 30.01.24

Mgtetidspunkt: 15.00
Mgtested: Teams
Til stede: Larenskog Hageby Utvikling AS v/Petter Nilsen som eier av samtlige andeler

Forretningsfarer OBOS Eiendomsforvaltning AS, ble representert ved Kari-Anne B. Lindland.

1 Konstituering

A Valg av mgteleder
Som magteleder ble Petter Nilsen foreslatt.
Vedtak: Godkjent.

B Godkjenning av de stemmeberettigede
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.
Vedtak: Godkjent.

C Valg av en til & fare protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
Til & fgre protokoll ble Kari-Anne B. Lindland foreslatt, og som protokollvitne ble Karina
Torset foreslatt.
Vedtak: Godkjent.

D Godkjenning av mgteinnkallingen
Det ble foreslatt & godkjenne den maten generalforsamlingen var innkalt pa, og erkleere
mgtet for lovlig satt.
Vedtak: Godkjent.

2 Valg av tillitsvalgte
A Som styremedlem for 1 ar, ble Marius Nicolaysen foreslatt

Vedtak: Valgt enstemmig.

Mgtet ble hevet kl.: 15.30. Protokollen signeres av

Mgteleder: Petter Nilsen /s/ Farer av protokollen: Kari-Anne B. Lindland /s/

Protokollvitne: Karina Torset /s/
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Antall rom Type BRA P-ROM | S-ROM

3R 3R03_02 551m? | 525m2 | 2,6 m?
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Bygg B 2. etasje

TAG arkitekter

Osterhaus' gate 27, 0183 Oslo
post@tagarkitekter.no
www.tagarkitekter.no

PROSJEKTNAVN:

Tunveien 2

TEGN.STATUS: FAG:
SALGSTEGNING B ARK
KONSULENT P.NR{ MAL: TEGN: GNR:
T18142 1:100 |RL/BL 100
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TEGNINGSNAVN:

3R03_02
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Nabolagsprofil

Bjarne Haugens gate 45 - Nabolaget Vallerud/Benterud - vurdert av 79 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e FEtablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

2 Triaden i Gamleveien
Linje 110, 110E, 310, 315, 316

4+ Loerenskog sentrum terminalen

Totalt 14 ulike linjer

® Loerenskog stasjon
Linje L1

+ Lillestrom stasjon
Buss, flytog, tog

8 OsloS
Totalt 24 ulike linjer

Skoler

Benterud skole (1-7 kl.)
391 elever, 21 klasser

Rasta skole (1-7 kl.)
579 elever, 25 klasser

Finstad skole (1-7 Kkl.)
309 elever, 15 klasser

Asen skole (1-7 kl.)
304 elever, 17 klasser

Lokenasen skole (8-10 kl.)
300 elever, 29 klasser

Mailand videregaende skole
900 elever

Lerenskog videregaende skole
850 elever, 39 klasser

3Imin &
0.3 km

21 min 4
1.5 km

7 min &
4.5 km

10 min &
8.8 km

21 min &
19.4 km

2min &
0.2 km

13 min 4
1 km

16 min #
1.2 km

18 min 4
1.3 km

16 min #
1.2 km

26 min %
1.9 km

7 min &
4.5 km

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 83/100

‘ Opplevd trygghet

Veldig trygt 82/100

» Naboskapet
AN .
R Hoflige 64/100

Aldersfordeling
e
Mo R
X e e RN
O N1 &
ey AR
Ny
II -
Barn Ungdom Unge voksne

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar)

39.3%
38.9 %

142 %
183 %

xR
A
~
-

Voksne Eldre
(35-64 ar) (over 65 ar)

I 37.2%

Omrade Personer Husholdninger
. Vallerud/Benterud 3753 1725
. Oslo og omegn 999185 490708

Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Benterud barnehage (0-5 ar) 3min 4
70 barn 0.2 km
Berger barnehage (1-5 ar) 5min %
112 barn 0.4 km

Dremmehagen/Vallerud musikkbhg. (1-5... 7 min %

34 barn

Dagligvare

Meny Triaden

Rema 1000 Leokenhagen

0.6 km

3min A&

5min %

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Primaere transportmidler Varer/Tjenester

Triaden Lerenskog Storsenter 3min %

&= 1.Egen bil

Q‘ 2.Buss

@ Triaden Apotek 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

A_i Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 94/100 B 38% i bamehagealder

W 35%6-12ar
14% 13-15 ar
W 13%16-18ar

s Steynivaet
<" Lite steyniva 83/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 82/100
Familiesammensetning
Sport
) ] Par m. barn
@ Triaden sportssenter 3min 4 E——
Squash 02 km |
@ Finstad ballokke 9 min % Par u. barn
|
Ballspill 0.7 km [
& SATS Triaden 3min % Enslig m. barn
|
. |
& Sporty 60+ 6 min &
Enslig u. barn
.|
|
Boligmasse Flerfamilier
|
|
B 4% enebolig
B 12% rekkehus 0% 47%
73% blokk
B 1% annet Bl Vallerud/Benterud
B Oslo og omegn
Norge
Sivilstand

. . Norge
«Kort vei til marka, mange turveier,

skiloype. Nezerhet til kjopesenter og Gift 36% 33%
offentlig transport. Stille og rolig. Kort

Ikke qift 52% %
veiinn til Oslo.» €9 A
Sitat fra en lokalkjent Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Lorenskog kommune &

Betonmast Boligbygg AS
Postboks 9416 Grgnland

0135 OSLO
Saksbehandler / telefon Var referanse: Deres referanse: Dato:
Nirosh Theva Ranjan / 969 47 042 19/3681- 206 06.06.2024

Midlertidig brukstillatelse del 5 - Nye boligblokker - Hus B

Adresse Gnr./bnr./fnr./snr. Bygning
Bjarne Haugens gate 45 100/817//

Ansvarlig seker Tiltakshaver

Betonmast Boligbygg AS Lerenskog Hageby Utvikling AS

Postboks 9416 Grgnland Stensberggata 25

0135 OSLO 0170 OSLO

Tiltakets art: Bygningstype:

Nye boligblokker Stort frittl. boligbygg pa 5 -> etasjer

Seknad om midlertidig brukstillatelse er godkjent i medhold av plan- og bygningsloven § 21-10
for deler av tiltaket som gjelder hus B med 77 boenheter, tilherende garasjeanlegg og
utomhusarealer

Sweknad om brukstillatelse for del av hus B med 77 boenheter er mottatt 16.05.2024. Sgknaden ble
komplett 31.05.2024. Avgrensningen av gjeldende brukstillatelse kommer frem av vedlagte tegninger.

Tidligere tillatelser:

1. Rammetillatelse ble gitt 07.04.2020 for riving av eks. bygg og oppfaring av boligblokker
(19/3681-30).

2. lgangsettingstillatelse (del 1) for demontering/fjerning av veksthus ble gitt den 28.08.2020
(19/3681-45).

3. Tillatelse til endring ble gitt 09.09.2020 (19/3681-47).

4. Igangsettingstillatelse (del 2) for riving av hagesenter med leiligheter ble gitt den 16.11.2020
(19/3681-45).

5. lgangsettingstillatelse (del 3) for grunn — og terrengarbeider, spunt og
fundamenteringsarbeider ble gitt den 26.01.2021(19/3681-60).

6. lgangsettingstillatelse (del 4) for peling og oppfagring av bunnplate i felt BT 1 ble gitt den
15.04.2021(19/3681-70).

7. lgangsettingstillatelse (del 5) for rabygg kjeller BT1 og BT2, samt rabygg hus A ble gitt den
14,06.2021 (19/3681-75).

8. lgangsettingstillatelse (del 6) for peling og oppfering av bunnplater i felt BT 2 ble gitt den den
20.09.2021(19/3681-81).

9. Igangsettingstillatelse (del 7) for rdbygg hus D ble gitt den 14.03.2022. (19/3681-89)

10. Igangsettingstillatelse (del 8) for hele bygg A ble gitt den 29.03.2022 (19/3681-93).

11. Igangsettingstillatelse (del 9) for peling, fundamentering, bunnplate og rabygg garasje (BT3)
ble gitt den 16.05.2022 (19/3681-98).

12. Igangsettingstillatelse (del 10) for rabygg hus E (BT3) ble gitt den 30.05.2022 (19/3681-101)

13. Endringstillatelse for fasader, gesimshgyde og bruksareal ble gitt den 12.10.2022 (19/3681-
118)

14. Igangsettingstillatelse (del 11) for landskapsarbeider, rabygg bygg hus B, komplett bygg hus D
og E ble gitt den 24.11.2022 (19/3681-135)

Postadresse: 67 9340 00 Besgksadresse: Dokument-ID:
Larenskog kommune postmottak@lorenskog.kommune.no Legrenskog hus, Festplassen 1 24/51997
Postboks 304 www.lorenskog.kommune.no 1473 LORENSKOG

1471 Larenskog Org.nr.: 842 566 142 (mva)



15. Igangsettingstillatelse (del 12) for rabygg for hus C ble gitt den 26.01.2023 (19/3681-145)

16. Innvilgelse av midlertidig dispensasjon fra rekkefglgekrav ble gitt den 13.02.2023 (19/3681-
147)

17. Midlertidig brukstillatelse for del av hus A1 med 65 boenheter ble gitt den 03.04.2023
(19/3681-154)

18. Midlertidig brukstillatelse for del av hus A2 med 48 boenheter ble gitt den 09.05.2023
(19/3681-167)

19. Igangsettingstillatelse (del 13) for komplettering av hus B ble gitt den 28.05.2023 (19/3681-
174)

20. Innvilgelse av dispensasjon fra § 3.2 for oppfaring av heisoppbygg over regulert hgyde ble gitt
den 17.08.2023 (19/3681-181)

21. Endringstillatelse pa heisoppbyggene pa hus C og D ble gitt den 21.08.2023 (19/3681-182)

22. Igangsettingstillatelse (del 14) for komplettering av bygg hus C og garasjekijeller ble gitt den
29.09.2023 (19/3681-185)

23. Midlertidig brukstillatelse for del av hus D3, D4 og E med 83 boenheter ble gitt den 18.04.2024
(19/3681-197)

24. Midlertidig brukstillatelse for del av hus D1 og D2 med 80 boenheter ble gitt den 15.05.2024
(19/3681-201)

Vurdering fra kommunalteknikk
Kommunalteknikk har ingen innvendinger mot at det gis midlertidig brukstillatelse

Vedtak

| felge innsendt dokumentasjon har tiltaket feil eller mangler av mindre vesentlig betydning i forhold til
tillatelsen. | medhold av plan- og bygningsloven § 21-10 gis det midlertidig brukstillatelse for deler av
tiltaket som gjelder hus B med 77 boenheter med tilhgrende garasjeanlegg og utomhusarealer.

Ferdigstillelse og sluttkontroll

Det ma sgkes om ferdigattest nar nedenstaende arbeid er utfgrt innen 01.11.2025.
e HusC
e Tilhgrende garasjekjeller og utomhusarealer

Gebyr

Soknadspliktige tiltak gebyrlegges i henhold til kommunens gebyrregulativ. lleggelse av gebyr er ikke
et enkeltvedtak og kan saledes ikke paklages. Behandlingsgebyret skal betales i henhold til faktura.
Faktura for tiltaket ettersendes, dette er kun gebyrgrunnlaget.

Satser i gebyrregulativet for 2024 Antall Belgp Varenr.

2.9.2 Midlertidig brukstillatelse fra nr. 2. 3 3x1704 | 81

Total 5112
Klageadgang

Vedtaket kan paklages til statsforvalteren i Oslo og Viken i medhold av plan- og bygningsloven § 1-9
og forvaltningslovens kap. VI. Klagefristen er 3 uker fra den dag melding om avgjerelsen er kommet
frem til mottaker. En klage kan fare til at avgjgrelsen blir omgjort.

Klage sendes Larenskog kommune, postboks 304, 1471 Lgrenskog eller
postmottak@lorenskog.kommune.no

Med hilsen

byggesaksavdelingen

Na Stephansen Nirosh Theva Ranjan
avdelingsleder saksbehandler

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.

Lerenskog kommune Dokument-ID: 24/51997 Side2/3
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Protokoll til ekstraordinaert arsmgte 2024 for LORENSKOG HAGEBY BORETTSLAG
3

Organisasjonsnummer: 829806002
Mgtet ble giennomfart heldigitalt fra 6. september kl. 18:00 til 9. september kl. 18:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 15.

Felgende saker ble behandlet pa arsmaotet:

1. Valg av mgteleder

Mgatelederen sarger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mgteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak:
Kari-Anne B. Lindland fra OBOS foreslas valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 11
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 4

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitne

Valg av minst en eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Phuong Uyen Le foreslas valgt.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 11
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+~, Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 11
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 4

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Transaksjon 09222115557526514984 Signert PUL, KBL




4. VVedtektsendring i forbindelse med kameraovervaking

| forbindelse med at det na skal etableres kameraovervakning i hele Larenskog Hageby er det anbefalt at dette
vedtektsfestes. Styret foreslar derfor at det settes inn et punkt om kameraovervaking i vedtektene.

Styret innstiller pa at vedtektene endres, ved at et nytt punkt 11. legges til:

11. Kameraovervaking (1) Det tillates kameraovervaking p& sameiets fellesomrader. (2) Styret har ansvar
for at kameraovervaking foregar i henhold til personvernreglene, herunder personopplysningsloven og
personvernforskriften samt at Datatilsynets regelverk/veileder overholdes.

Dersom forslaget vedtas, vil dagens punkt 11 som en konsekvens av dette bli nummerert som punkt 12 i
vedtektene.

Forslag til vedtak:
Forslag til vedtektstillegg godkjennes.

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 11
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 4
Flertallskrav: To tredjedels (67%)

5. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 ar)

Falgende ble valgt:
Mamoon Rashid (7 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Mamoon Rashid
Adeel Mohammad Tariq (styremedlem, eier)

Styremedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:

Tim Benny Fredrik Johansson (styremedlem) (10 stemmer)
Kaia Helene Lien Lisveen (styremedlem) (7 stemmer)
Espen Lindstad (styremedlem) (7 stemmer)

Jorn Wilhelmsen (eier) (6 stemmer)

Folgende stilte til valg:

Tim Benny Fredrik Johansson (styremedlem)
Kaia Helene Lien Lisveen (styremedlem)
Espen Lindstad (styremedlem)

Jorn Wilhelmsen (eier)

Transaksjon 09222115557526514984 Signert PUL, KBL




Verifikasjon
Transaksjon 09222115557526514984

Dokument

Protokoll ekstraordinaert drsmete Larenskog Hageby Brl.
3

Hoveddokument

2 sider

Initiert pa 2024-09-10 10:47:24 CEST (+0200) av Kari-
Anne Lindland (KL)

Ferdigstilt den 2024-09-10 12:07:12 CEST (+0200)

Initiativtaker

Kari-Anne Lindland (KL)

OBOS Eiendomsforvaltning AS
Organisasjonsnr. 934 261 585
kari.anne.lindland@obos.no

Underskriverne
Phuong Uyen Le (PUL) Kari-Anne B. Lindland (KBL)
Signert 2024-09-10 12:07:12 CEST (+0200) Signert 2024-09-10 10:47:55 CEST (+0200)
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Reader, som kan vise skjulte vedlegg for a se vedleggene. Vennligst merk at hvis du skriver ut dokumentet,
kan ikke en utskrevet kopi verifiseres som original i henhold til bestemmelsene nedenfor, og at en enkel
utskrift vil veere uten innholdet i de skjulte vedleggene. Den digitale signeringsprosessen (elektronisk
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matematisk og uavhengig av Scrive. Scrive tilbyr ogsa en tjeneste som lar deg automatisk verifisere at
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Innkalling til ekstraordineer generalforsamling

Ekstraordineer generalforsamling i Larenskog Hageby Borettslag 3
avholdes 30.01.24 kl. 15 pa teams.

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mateleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til a fare protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. VALGAVTILLITSVALGTE

A) Valg av styremedlem for 1 ar

Oslo 22.01.2024
| styret for Larenskog Hageby Borettslag 3

Alle andelseiere har rett til & veere med i generalforsamlingen med forslag-, tale og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand har rett til & vaere tilstede og til & uttale seg. Styremedlemmer, forretningsfarer og
leier av bolig i borettslaget har rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til & uttale seg.
En andelseier kan mgte med fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier,
men der flere eier en andel sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes
tilbake nar som helst. En andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen.
Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.



Registreringsblankett
ved ekstraordineer generalforsamling i
Larenskog Hageby Borettslag 3

Fvll ut med blokkbokstaver og lever blanketten ved inngangen til mgtelokalet.

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

Alle andelseiere har rett til & veere med i generalforsamlingen med forslag-, tale og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand har rett til & veere tilstede og til & uttale seg. Styremedlemmer, forretningsfarer og
leier av bolig i borettslaget har rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til & uttale seg.
En andelseier kan mgte med fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier,
men der flere eier en andel sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes
tilbake nar som helst. En andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen.
Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

Dersom du benytter deg av fullmaktsretten, ma bade ovenstaende registreringsdel og
nedenstaende fullmakt fylles ut:

FULLMAKT

Eier av gir herved fullmakt til :

Fullmektigens navn :

& mgte i ekstraordinger generalforsamling i Larenskog Hageby Borettslag 3

Eiers signatur (Dato)




Husordensregler for Lorenskog Hageby Borettslag 3

*Disse husordensreglene er a8 anse som et supplement til enhver tid gjeldende vedtekter.

1. FORMAL
Et borettslag utgjgr et fellesskap som beboerne hver for seg, og sammen, har ansvaret for. Et
godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med
hverandre, og ikke stiller stgrre krav til andre enn deg selv. Samtidig som man ma stille
samme krav til seg selv som man gjgr ovenfor andre. Et godt naboskap kjennetegnes ved at

man fgler ansvar for hverandre og at alle bidrar til 3 skape et godt bomiljg.

Husordensreglene har til hensikt a gjgre Lerenskog Hageby Borettslag 3 til et godt sted a bo, i
tillegg til a forvalte vare felles verdier pa en mate som gjgr at vi alle unngar tap og utgifter,

samt a sikre et enhetlig preg pa eiendommen.

Dette oppnar vi nar disse reglene blir fulgt og ved at alle tar et personlig ansvar for a skape et
godt bomiljg og for bruken av fellesanleggene. Borettslaget er ansvarlig for at
husordensreglene blir overholdt av egen husstand, leietagere eller andre personer som er

gitt adgang til andelen eller borettslagets eiendom.

2. HENSYN
Stgyende arbeid ma opphgre etter kl 21:00 pa hverdager og etter kl 17:00 pa lgrdager. Ingen
slike arbeider skal finne sted pa sgndager eller helligdager.

Vanlig nattero skal finne sted etter kl. 23:00.

3. ORDEN | FELLESOMRADER
Dgrer til fellesarealer skal veere stengt til enhver tid.
Med mindre samtlige beboere er enige, skal det ikke plasseres private gjenstander i fellesrom

eller pa fellesarealer, med unntak av pa sykkelparkeringen.

Gjenstander som blir ulovlig plassert pa fellesarealer, bade ute og inne, kan og vil bli fijernet,

samt kastet av borettslag/styret etter skriftlig advarsel. Dette skjer for eiers regning.



Materiale som kan vaere farlig eller tiltrekke seg skadedyr ma ikke oppbevares i boder.

| sykkelparkering skal det kun settes sykler og barnevogner.

4. KIORING OG PARKERING
Det oppfordres til 3 vise hensyn og varsomhet ovenfor gvrige beboere og begrense kjgring til

omradet.

Parkering pa stikkveier og i gardsrom skal kun forekommer av- og pastigning/varelevering. Se

p-skilt for reglement.

Vask av bil er ikke tillatt pa gangveier eller i garasjen.

5. AVFALLSHANDTERING
Borettslaget vart er koblet opp mor Lgrenskog kommunes anlegg med sgppelsug. Det
innebzerer at spppelsylindere blir automatisk tgmt nedenfra ved hjelp av vakuum. Det skal
ikke kastes annet i avfallsanlegg enn det som avfallsanlegget er beregnet for. Posene/
eskene ma ikke vaere stgrre enn at de faller ned i sjakta for egen kraft. Stgrre esker, glass og

aluminium ma kastes pa gjenvinningsstasjon.

Foresatte ma pase at barn ikke kaster andre gjenstander eller andres eiendeler i

sgppelanlegget.

Dersom avfallsanlegget gar tett, eller er fullt, skal IKKE sgppel og avfall settes pa siden av
anlegget. Hensatte mgbler og skrot vil etter kort tid bli fiernet av styret for den enkelte

andels regning.

6. INNGANGSD@R OG POSTKASSER
Hver enkelt andelseier plikter a sikre merking av postkasse i samsvar med de reelle

forholdene og viser hvem som disponerer boligen.

7. GRILLING



Det er kun tillatt med elektrisk grill/gassgrill.

8. SKADER
Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres ut og inn av bygget. Sameier er ansvarlig for
enhver skade han/hun, eller andre som jobber for dem, pafgrer eiendommen.
Sameiet vil selv gjennomfgre reparasjoner av skadene pa den ansvarlige andelseiers regning.
Skade som antas a kunne dekke av den felles bygningsforsikringen, ma snarest meldes

forretningsfgrer i OBOS og styreleder, som gir neermere veiledning og hjelp.

Dersom den enkelte andelseier pafgrer, eller har handverkere som pafgrer skade pa
eiendommen, hvor borettslagets forsikring dekker skadene, ma den enkelte andelseier betale

borettslagets egenandel til forsikring.

| de tilfeller hvor den enkelte andelseier har benyttet seg av ikke-godkjente handverkere,
eller gjennomfgrt arbeider pa vann- og avlgp selv, og det oppstar en skade i ettertid som
forsikring ikke dekker — er det den enkelte andelseier som star ansvarlig for

reparasjonskostnadene som borettslaget i utgangspunktet er ansvarlig for.

Beboere ma selv forsikre eget innbo og Igsgre, og er selv ansvarlig for 8 melde evt. skade til

sitt eget forsikringsselskap.

For & unnga skade pa bygningene ma den andelseier pase at sluk utendgrs holdes fritt for Igv,
is og lignende, slik at drenering virker tilfredsstillende. Dersom det oppstar skade som fglge
av manglende rensing av sluk/drenering kan den enkelte andelseier selv matte dekke

kostnader ved utbedring som fglge av uaktsom opptreden.

9. MONTERING AV GJENSTANDER PA YTTERVEGGER OG BALKONGER
Styret beslutter utforming og plassering av alle faste utvendige installasjoner, derunder
eventuelle markiser, utvendige persienner, vind/soleskjerming, gjerder/rekkverk, parabol og

utebelysning el.

10. DYREHOLD



Dyreeiere ma ta hensyn til naboer og utvise ansvar for sitt dyrehold. Hund skal alltid fgres i
band pa borettslagets omrade, og holdes borte fra lekeplasser. Ekskrementer skal fjernes
med pose og kastes i spppelkasse. Eventuelle etterlatenskaper skal vaskes vekk. Dette er
ogsa hensyn man ma ta i forhold til de som vasker fellesomradene. Eier av dyret er
ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte pafgre person eller

eiendom, f.eks. oppskraping av dgrer og karmer, skade pa beplantning, grgntanlegg mm.

11. BRUK AV GARASJEANLEGGET

Garasjeporten skal holdes stengt.

Det er ikke tillatt med vask eller reparasjoner av bil i garasjeanlegget.

Lagring av lgs@re og innbo skal ikke skje i garasjen.

Ladning av EL-biler skjer etter retningslinjer vedtatt for garasjen.

Opphold og lek i garasjen er ikke tillatt.

12. EIERSKIFTE OG UTLEIE
Andelseiere som selger eller leier ut sin garasjeplass/leilighet plikter 3 melde dette til

styret.

13. BRUDD PA HUSORDENSREGLENE
Eventuelle klager pa nabo for brudd pa trivselsreglene eller pa grunn av andre sjenerende
forhold skal rettes skriftlig direkte til naboen selv, med kopi til styret i borettslaget.
Gjentatte og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig

direkte til styret. Anonyme klager vil ikke bli behandlet.



Styret skal giennom styrevedtak treffe naeermere forfgyninger i sakens anledning, ihht.

Gjeldende husordensregler og borettslagets vedtekter.

Den enkelte andelseier er ansvarlig for at trivselsreglene og vedtektene blir overholdt av hele
husstanden, leietakere eller andre som er gir adgang til eller skal levere til/besgke gjeldende

bolig.

14. BALKONGVETT

Risting av tepper og lignende over rekkverk er ikke tillatt.

Den enkelte plikter & holde generell orden pa egen balkong/terrasse/uteomrade. Skrot,
pappesker ol. skal ikke oppbevares pa disse omradene. Det er heller ikke lov @ montere
elektriske komponenter pa disse omradene, slik som parabol, varmepumper, kjgl/frys osv.
Vasking av disse omradene skal forega uten ungdig bruk av vann, da dette renner ned til

etasjen under, og skaper sjenanse.

Beboere oppfordres til alminnelig balkongvett: Ha et normalt lydniva pa balkongen! Det er
tett mellom balkongene/terrassene vare og det er lett 3 hgre naboers hgylytte samtaler og

musikk.



ENERGIATTEST

Adresse Bjarne Haugens gate 45
Postnummer 1475

Sted FINSTADJORDET
Kommunenavn Larenskog
Gardsnummer 100

Bruksnummer 817

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 300799878
Bruksenhetsnummer H0201
Merkenummer

Energiattest-2025-84049

Dato 24.02.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hagy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumeper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere urbryter pa motorvarmer - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg - Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn il krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2024
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 60

Ant. etg. med oppv. BRA: 6

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen

eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPtktestetitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbar og
kulde samtidig.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige glegdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 5: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 6: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 7: Isolering av varmerer, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for a redusere ungdvendig varmetap.
Pa ventiler og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg vaere enklere & oppna gnsket
turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 8: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes a installere en
varmepumpe dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann
(borebrgnner), jord, sjgvann eller uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens
kjelanlegg. For hver kilowattime varmepumpen bruker i stram, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen
kan ogsa benyttes til forvarming av tappevann. En varmepumpe dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele
effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor fungere som spisslast i de kaldeste periodene.

Tiltak 9: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfert. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres nedvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverandar avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Brukertiltak



Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjgr det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 15: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gl@gdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 16: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 17: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 18: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 19: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.



Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Eiendomsmeglerne AS Oppdragsnr. 202250030

Adresse Bjarne Haugens gate 45

Postnr. 1475 Sted FINSTADJORDET

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver
A (s . Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen .
rd NC
NI 0 e g 2024 boligen? _ siste 12 mnd?  Nei B Ja

I hvilket sels.kap har.dul (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Tryg Forsikring polise/avtalenr I
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vzert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
R | I ble gjor
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
2.3 Dersom arbeidet er seknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bed til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet

byggemeldt?

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har veaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei []Ja [J Vetikke Kommentar



10.

11.

12.

12

13.

14.

15.

16.

16

17.

18.

19.

19

20.

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjar for hva som ble gjort av
hvem og nar:

.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?
MNei ] Ja Vet ikke Ko entar
Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bgr utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei [J Ja [J Vet ikke

.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
Mel Ja Vet ikke Ko entar
Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei [ Ja [ Vet ikke

.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetenea?
Nei ] Ja Vet ikke Ko entar
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.
X Nei []Ja [J Vetikke Kommentar



20.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Jd Vel Ik 3 [,

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei []Ja [J Vetikke Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

VEDTEKTER
for
LORENSKOG HAGEBY GARASJESAMEIE

org. nr. 931 389 300

Vedtektene er fastsatt av utbygger i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Lgrenskog Hageby Garasjesameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av
vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst 21.03.2023.

1-2 Formal

Vedtektene skal sikre interessene til bade eierseksjonssameiet som fellesskap, de enkelte
seksjonseierne, og brukerne, nar eierseksjonssameiet opprettes og ved senere drift og
forvaltning.

1-3 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet omfatter en egen fradelt eiendom under bakkeniva, anleggseiendom, betegnet
som gnr. 100, bnr. 814, i Lgrenskog kommune («Garasjeeiendommen»).

Garasjeeiendommen bestar av arealer for «Boligparkering» . 385 p-plasser, arealer for
«Neeringsparkering» [150 p-plasser], felles adkomst- og kjgrearealer, bodarealer,
sykkelparkering, tekniske rom mv. for bebyggelsen i utbygningsprosjektet Lgrenskog Hageby

Eiendommen er seksjonert og bestar av:

Seksjon nr 1 som er en naeringsseksjon som bestar av hoveddel med tilleggsdeler som
omfatter [ca 385] p-plasser («Boligparkering»)

Seksjon nr 2 som er en neeringsseksjon som bestar hoveddel med tilleggsdeler som omfatter
[ca 150] p-plasser («Naeringsparkering»)

(2) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal. Dette
omfatter bla. adkomst og kjgrearealer.

(3) Eiendommen bestar ogsa av boder, sykkelparkering, tekniske rom mv. for bebyggelsen i
utbygningsprosjektet Larenskog Hageby. Bruks- og adkomstrett til overliggende bebyggelse
falger av tinglyst erkleering av [06.12.2022]

(4) Adkomst til Garasjeeiendommen gar via naboeiendom gnr. 100 bnr 800. Adkomstretten
er etablert ved tinglyst rett datert 11.11.2019, der det blant fremgar:

«Rettighetshaver skal ha rett til adkomst over kjgrevei pa avgivers eiendom fra
«kjgrevei 5» og adkomst via parkeringsanlegg pa «felt B1» pa avgivers eiendom, som
vist pa kartskisse i bilag 1, frem til rettighetshavers eiendom.»


https://w2.brreg.no/enhet/sok/detalj.jsp?orgnr=931389300

«Rettighetshaver er forpliktet til betale andel av kostnader knyttet til drift og
vedlikehold av vei og parkeringsanlegg pa avgivers eiendom, fordelt i henhold til
bruk.»

1-3 Sameiebrgk
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgér av seksjoneringssgknaden.

Seksjon 1 (boligparkering) har teller 385 / nevner 535
Seksjon 2 (naeringsparkering) har teller 150 / nevner 535
2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

Utbygger vil beholde eiendomsretten til eventuelle usolgte seksjoner/sameieandel i seksjon,
parkeringsplasser og boder, og star fritt til & disponere over disse, herunder ved salg eller
utleie til andre enn beboerne i Lgrenskog Hageby.

(2) Sameiets styre/forretningsfarer skal underrettes skriftlig om alle overdragelser. Det skal
opplyses om ny seksjonseiers navn, fnr eller org.nr, overtakelsesdato og kontaktinformasjon.
Det samme gjelder ved overdragelse av sameieandel i seksjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(3) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Rettigheten til bruk av den enkelte parkeringsplass fordeles av Utbygger i forbindelse med
overlevering av parkeringsplassene (seksjonene) i Garasjeeiendommen. Hver slik
sameieandel skal veere tildelt et eller flere nummer, hvor hvert nummer gir eksklusiv rett til en
parkeringsplass pa en plass med samme nummer iht. vedlagte parkeringsoversikt, jf.
vedlegg 2.

Garasjeeiendommen omfatter ogsa bodarealer og tekniske rom. Styret/forretningsfarer farer
oversikt over hvem som til enhver tid har bruksrett til de ulike boder/tekniske rom. Det kan
ikke fattes vedtak i sameiet som bergrer fordelingen av parkeringsplasser og boder/tekniske
rom uten at de bergrte sameierne og bruksrettshaverne har gitt sitt samtykke til dette.



(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nagdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate. All ferdsel i Garasjeeiendommen
skal skje hensynsfullt og slik at annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade ungdig
forvoldes. Det er ikke tillatt & parkere utenfor oppmalte parkeringsplasser.

| Garasjeeiendommen tillates det ikke etablering av faste installasjoner eller konstruksjoner
pa gulvarealet, samt permanent lagring av utstyr eller materiell pa gulvet. Unntatt her er for
eksempel sykler og tilhenger, og slik at all lagring ma skje innenfor oppmerket plass. Det er
ikke tillatt & henge eller installere noe i garasjen fra tekniske installasjoner, pa vegger eller i
himlinger (kanaler/kabelbroer/kabler eller lignende).

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmeatet.

(6) Seksjon nr 2 (naeringsparkering) har rett til & installere system for ANPR teknologi
(Automatic Number Plate Recognition) og installering av kameraer til & starte og stoppe
parkering og avgiftsbelegge de p-plasser som inngér i naeringsseksjon 2 som hoveddel eller
tilleggsareal (Neeringsparkeringen). Slik utstyr kan monteres i Garasjeeiendommens
fellesareal. Drifts, vedlikehold og administrasjon av ANPR skal ivaretas av eier av Seksjon nr
2 (Neeringsparkering).

Det er ikke anledning til & avgiftsbelegge gvrige brukere av Garasjeeiendommen.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, ma ved rehabilitering og andre felles tiltak pa eiendommen,
belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne i neeringsseksjon [1,
XX] Boligparkering

(1) Garasjeanlegget har til enhver tid et visst antall handikap plasser (HC-plasser) tilgjengelig
slik det fremgar av Vedlegg 1. Disse plassene, som er noe stgrre enn en normal
parkeringsplass, skal til enhver tid veere tilgjengelig for personer som er eier av boligseksjon i
Larenskog Hageby D og E Sameie eller andel i Larenskog Hageby Borettslag 1,2,3 eller 4,
og som har eierandel i ngeringsseksjon [1] (Boligparkering) med bruksrett til p-plass eller eier
egen neeringsseksjon parkering (Boligparkering) og har dokumentert handikap som tilsier
behov for en slik plass.

Det tilligger styret i sameiet & pase at slike HC-plasser er tilgjengelig for dem som
dokumenterer behov for slik plass. Styret kan saledes ved bortfall av dokumentert behov for
tidligere tildelt HC-plass, beslutte & gjennomfare bytte/overfgring av HC-plass mellom
rettighetshavere til p-plasser, dersom annen sameier med parkeringsplass i garasjeanlegget



etter sgknad til styret dokumenterer et fast behov for HC-plass for sin egen del eller for en
fastboende i sin bolig. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert
behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

3-3 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier eller sameier som har eierandel i naeringsseksjon [1] (Boligparkering)
med bruksrett til p-plass og som disponerer egen parkeringsplass i Garasjeeiendommen, har
med styrets samtykke rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytning til
parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig grunn til det.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier. Stram betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belap
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

(3) Det er forberedt felles el-opplegg for lading av el-biler fra Cirkle K i sameiet.

Ved ettermontering av ladepunkt skal det kun benyttes ladere av samme fabrikat som
installert anlegg, som kobles som en utvidelse av eksisterende installasjon, slik at
funksjonalitet for effektfordeling og forbruksavlesing opprettholdes likt for alle brukere

3-4 Ordensregler
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

4-1 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.
(1). Sameiet skal holde Garasjeeiendommen, med utvendige og innvendige fellesarealer,
inkludert bygningen og felles installasjoner, forsvarlig ved like.

Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene
forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring
av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner gijennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.

(3) Tekniske rom, tekniske installasjoner, herunder elektroinstallasjoner, varme- og
ventilasjons-installasjoner og IKT-installasjoner, som er etablert eller installert saerskilt for &
betjene den enkelte overliggende boligeiendom



Leorenskog Hageby D og E Sameie: GNR 100/ BNR 815
Larenskog Hageby Borettslag 1: GNR 100/ BNR 816
Larenskog Hageby Borettslag 2: GNR 100/ BNR 815
Lagrenskog Hageby Borettslag 3: GNR 100/ BNR 817
Lerenskog Hageby Borettslag 4: GNR 100/ BNR 818

skal disse selv besgrge og bekoste drift og vedlikehold av.

(4) Seksjon nr 2 («naeringsparkering») skal selv utfgre og bekoste drift og vedlikehold av
installasjoner og tekniske anlegg som er installert seerskilt for denne. Det samme gjelder for
saerskilt renhold,oppmerking/skilting/avgrensning for p-plasser som inngar i seksjon nr 2
(«neeringsparkering») som hoveddel eller tilleggsareal.

(5) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(6) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

(7) Nar skader pa sameiets eiendom kan tilbakefgres til en bestemt person, vil
vedkommende eller dennes foresatte bli gjort gkonomisk ansvarlig etter Lov om
erstatningsplikt av 2. desember 1969. Ansvar kan ogsa fglge av annen lovgivning eller
ulovfestet rett.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader
(1) Kostnader med eiendommen som ikke seerskilt knytter seg til en sameieandel, skal
fordeles mellom sameierne med likt belgp pr p-plass for bil.

For eierandel med bruksrett til MC-plass skal det betales halvparten av felleskostnader for
eierandel med bruksrett p-plass til bil.

Dette gjelder utgifter til blant annet:

eiendomsforsikring

kostnader til drift og vedlikehold av garasjeanlegget

stram til lys/oppvarming/ventilasjon

drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg og ventilasjonsanlegg

renhold av fellesarealer

. kostnader ved forretningsfarsel, underregnskap, vaktmester, revisorhonorar og
styrehonorarer

g. Garasjeport

h. GSM-key el. tilsvarende

i. Feiing og rengjering av p-plasser og kjgresoner

"o Q0T



j-  Oppmerking av p-plasser
k. Sngsmelteanlegg til garasjekjelleren
I.  Kostnader til felles innkjgringsport, og adkomstarealer til Garasjeeiendommen.

Plikt til kostnadsdekning iht. pkt over begynner a lgpe straks sameieandel med rett til
parkeringsplass eller mc-plass er overlevert til kjgper.

Utbygger skal etter regning dekke kostnader ved Garasjeeiendommen for de arealer som er
ferdigstilt, men ikke overlevert til kjigper eller bruksrettshaver.

(3) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

5-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal fglge sameiebrok.

5-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

5-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

6 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjar mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd p& ordensregler

6-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten
varsel palegge erververen & selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

6-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)
Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig



plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal best& av en leder og en til fire andre medlemmer.
Hver seksjon bgr veere representert i styret. Det kan velges inntil 2 personlige
varamedlemmer.

Arsmatet skal velge en styreleder

(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode, med
mindre noe annet besluttes av arsmgtet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre far tienestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

7-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmagtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

7-3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmeatet.

7-4 Styrets beslutningsmyndighet
(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.



Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p& arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

7-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

7-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa &
gjennomfare beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

8. Arsmatet

8-1 Arsmatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-2 Tidspunkt for arsmgtet

(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for magtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet. Arsmgtet kan gjennomfares digitalt

(2) Ekstraordinegert arsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Ekstraordingert arsmgte kan gjennomfgres digitalt.

8-3 Innkalling til arsmate

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordineert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skijer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne

behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.



(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgatet, skal nevnes i
innkallingen nér styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

8-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet:
e behandle styrets arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert
arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nytt arsmete for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

8-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til a ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

8-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmatet velger en annen mateleder. Mgteleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgatet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmate
(1) I arsmgtet har hver seksjon stemmer etter sin sameierbrak, og flertallet regnes etter antall
avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.



(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

8-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmagtet

(1) Beslutninger pa arsmeatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnt i eierseksjonslovens §
22a

g) ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
stgrrelse og romlgsning

h) overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

i) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

8-9 Flertallskrav for seerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.



(2) Huvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

8-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplasning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stagrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

8-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstaende

b) ens eget eller ens neerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven 8§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neaerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

9 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

9-1 Forretningsfarer

Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

9-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Arsmagtet kan velge revisor. Revisor tjienestegjgr inntil annen revisor blir valgt eller
beslutningen blir omgjort.

9-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

10 Diverse opplysninger

10-1 Kamera/videoovervaking av fellesarealer



Styret kan vedta a installere og foreta kamera-/videoovervaking av sameiets fellesarealer.
Overvaking ma skje i henhold til de til enhver tid gjeldende lover, regler og retningslinjer.
Styret skal melde fra til Datatilsynet far overvaking iverksettes og forpliktes til enhver tid til &
benytte den minst krenkende form for overvaking.

10-2 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

10-3 Drift, vedlikeholds, og administrasjonsansvar for neaeringsseksjon [1]
(Boligparkering)

Parkeringsplasser som inngdr i naeringsseksjon [1] Boligparkering utgjar et eget tingsrettslig
sameie mellom de ideelle eierne i denne. For naeringsseksjon [1] Boligparkering vil utbygger
fastsette egne vedtekter/avtale, med naermere bestemmelser om bruk, raderett mv.

Styret i Lgrenskog Hageby Garasjesameie er pliktig til & sagrge for forsvarlig drift, vedlikehold
0og administrasjon av neaeringsseksjon [1] Boligparkering, med mindre de ideelle eierne i
naeringsseksjon [1] Boligparkering velger sitt eget styre og ivaretar dette selv, eller styret i
Lerenskog Hageby Garasjesameie, ikke lenger gnsker & ivareta dette ansvaret.

Sa lenge styret i Larenskog Hageby Garasjesameie sgrger for forsvarlig drift, vedlikehold og
administrasjon av naeringsseksjon [1] Boligparkering , skal de som er eier av sameieandel i
naeringsseksjon [1] betale utgiftsbidrag med likt belgp pr p-plass som disponeres til
Larenskog Hageby Garasjesameie.

10-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.

10-5 Overgangsregler
Utbygger ferdigstiller Garasjeeiendommen suksessivt i forholdet til fremdriften i prosjektet, og
ellers behovet for lager-/riggplass, adkomst for byggevirksomheten m.v.

Utbygger bestemmer nar de ulike arealer skal bygges/opparbeides, stilles til innflyttede
beboeres disposisjon og overleveres/overskjates. Utbygger har eksklusiv bruksrett til de
arealer som ikke er stilt til gvrige medlemmers disposisjon. Kostnader som utelukkende
knytter seg til de arealer som utbygger disponerer eksklusivt, skal utbygger dekke alene.
Utbygger kan alene ta beslutninger om midlertidig arealdisponering av Garasjeeiendommen,
herunder foreta de tilpasninger og endringer som anses hgdvendige.

Utbygger har rett til & benytte Garasjeeiendommen i forbindelse med den videre utbygging.
Eventuelle skader er utbygger ansvarlig for & utbedre. Videre ma utbygger betale en
forholdsmessig del av kostnadene til drift og vedlikehold.



Utbygger har ogsa rett til & benytte ferdig opparbeidede arealer i den grad dette er
ngdvendig i forbindelse med den videre utbygging av Larenskog Hageby. Eventuelle skader
er utbygger ansvarlig for & utbedre.

Denne vedtektshestemmelse kan ikke endres uten etter samtykke fra utbygger. Ved motstrid
mot gvrige vedtektsbestemmelser gar denne bestemmelsen foran.

Vedtektsbestemmelsen bortfaller pa det tidspunkt siste bolig pa utbyggingsomradet
«Lgrenskog Hageby» er ferdigstilt og Larenskog Hageby Fellesarealer er overskjgtet til
boligselskapene.



