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ABSTRACT FIGURES

Nymalte vegger i moderne beige toner.



Velkommen til

Nedre Mollenberg gate
49C

Lys og luftig stue med store vindusflater.



Nedre Mollenberg gate

49C

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger

Totalpris

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e

BRA-b

TBA
Soverom
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

3 890 000
245 313
20141
4155 454

5177 pr. mnd.
76 m?2
66 m?
10 m?2

0

5 m2

3
Leilighet
Aksje
1706 m?
1954
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Nylander &Partners, Trondheim Sentrum

Jahn Dalheim
Eiendomsmegler
92806258

jahn.dalheim@nylanderpartners.no
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Hele leiligheten er utstyrt med Philips Hue, som lar deg styre lysene via app og tilpasse belysningen etter stemning og
behov.

Per dags dato er det i tillegg satt opp en lettvegg for & skape et ekstra rom. Veggen kan enkelt fiernes om gnskelig.



Lyst og moderne utrykk.




Kjokken med spisestue.
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Pent og praktisk kjgkken med innebygde hvitevarer.
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Lyst og praktisk kjgkken med trivelig spiseplass.

]

o

Kjokken. Det er egen fryser separat fra kjeleskap i leiligheten. Ideelt for & lagre mat i en travel hverdag.




Stuen er enkel & mgblere.

Praktisk kontorplass tilknyttet stuen. Flere stikkontakter installert av elektriker for gkt funksjonalitet.
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Gjennomgéaende kvalitets eikeparkett.

Stemningsfull og rentbrennende peisovn.
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Opplegg for vaskemaskin.
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Dusjnisje med innfellbar glassder.




Den smarte planlgsningen inkluderer praktiske oppbevaringslgsninger som integrerte skyvedersgarderober og to romslige
boder i kjelleren

Leiligheten har gjennomgaende smarte Igsninger for oppbevaring med skap fra gulv til tak, som gjer det enkelt & holde
orden og utnytte plassen maksimalt.

16



Kvalitetsderer og karmer i heltre.




De to primaere soverommene vender ut mot en rolig bakgard, begge utstyrt med integrerte skyvedersgarderober fra
Garderobemannen for optimal oppbevaring.

Hovedsoverommet har to store skyvedgrsgarderober
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Soverom 3. Dette er ekstra soverommet er etabler med en lettvegg og kan enkelt tilbakefgres som en del av stuen.




Fin utsikt mot parken.
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Som toppleilighet er du skjermet og usjenert, uten naboer over eller rett imot.
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Plantegning



TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Nedre Mgllenberg gate 49C
4. Etasje

Balkong
Ca. 5m?
I
57m E’
A
Soverom
E » B6m?
e ) ~
o 3
Stue/kjekken
30m?
44m
]
37 m
Gang
3m?
2,1m
B I E—
28m Soverom f,
13,5m? i
Soverom
7m?
29m
<+

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er starre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Lys og trivelig
spisestue
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Eiendommen




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 76,0 m2
« BRA-i: 66,0 m?

e BRA-e: 10,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 5,0
m?2.

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Siden dette arealet befinner seg i et
aksjesalg vil normalt sett disse arealene ikke veere
eid av boligen, de er kun disponert pa
salgstidspunktet. Arealet kan f. eks. omrokeres av
styret i ettertid.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Innhold
P-rom 4. etg.:
Gang, baderom, 3 soverom og stue/kjokken

Adkomst
Eiendommen har regulert adkomst iht. gjeldende
reguleringsplan.

Parkering
Soneparkering i gate etter gjeldende regler.

Besokende kan parkere i bakgédrden pa dag- og
kveldstid. Eier av leilighet/husstanden er ansvarlig
for at det legges en lapp i frontruten pa bilen med
informasjon om telefonnummer og hvem
vedkommende er pé besek til. Lappen ma vaere godt
synlig i ruten. Umerkede biler kan bli borttauet.

Diverse

Deler av stue er delt av til et ekstra soverom. Det
anbefales kontakt med byggesakskontoret for &
fastsld om dette er et sgknadspliktig tiltak og
eventuelt krav til tiltaket.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pa felgende sparsmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa
bad/vatrom?

¢ 2019: ROREKSPERT1 AS, 2020: K. Lund: Reparasjon
av lekkasje pa servantbatteri/ Rer hoppet av under
vasken i 2019, ikke en fullstendig oppgradering av
badet, men skuffeseksjon pa bad matte byttes ut.
Fakturadato: 2019-04-08. 2020: Tilkobling av ny og

storre vaskemaskin hvilket ogsé krevde montering
av ny baderomsinnredning for & fa plass. Ingen
problemer med rgr i nyere tid.

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfert arbeid/eller
har vaert kontroll pa vann/avigp?

« Olimb Rerfornying AS : Varen 2019. Dette er en del
av borettslagets vedlikeholdsarbeid og gjelder hele
bygget. Eksisterende rer i borettslaget er rehabilitert
fra innsiden med metoder, som innebaesrer
installasjon av nye rgr inni de gamle. Dette gir rerene
nytt liv uten behov for omfattende inngrep i grunn
eller bygningsstruktur.

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den
nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel
ved at den nedgravde oljetanken temmes, saneres
eller fylles igjen med masser?

« Vet ingenting om dette, men fglgende ble gitt i
salgsannonse nar jeg kjopte: Rettighet, tinglyst
08.06.1972 med doknr. 7486 Nedre Mgllenberg 49
AS, org.nr: 931496255 har rett fra Trondheim
Kommune til § ha en oljetank i fortauet utenfor
eiendommen. Det er en betingelse at eier av Nedre
Mgllenberg gt. 49 forplikter seg til & fjerne tanken
nar som helst ndr kommunen forlanger det.

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold
vedr. eiendommen som kan medfare gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

« Felleskostnadene har nylig blitt ekt pa grunn av
okte renter, og det forventes ikke ytterligere
gkninger i naermeste framtid. Styret har besluttet a
gjennomfere en gradvis utskifting av eldre vinduer i
bygget innenfor eksisterende gkonomiske rammer,
uten & gke fellesgjeld eller felleskostnader. De mest
kritiske vinduene byttes i ar, mens resterende eldre
vinduer, inkludert de i denne leiligheten, er planlagt
byttet ut innen 1-2 &r. Tiltaket er en del av
vedlikeholdsplanen og vil bidra til gkt bokvalitet og
verdi for leiligheten.

Tileggskommentar: Leiligheten har fatt flere
oppgraderinger i ndvaerende eiers botid, inkludert
lettvegg for ekstra rom (kan enkelt fjernes), ny
innredning/ servant pa bad, samt installasjon av flere
stikkontakter av fagleert elektriker. Ingen kjente feil
eller skader utover det som er beskrevet i skjemaet.

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Selger opplyser videre:

El-kontroll gjennomfert av Bldsmo (april 2025), med
nedvendige utbedringer utfert — anlegget har fatt TG
0 pa samtlige punkter

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

27



Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har
i forhold til et definert referanseniva. For naermere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO0:2
TG1:6
TG 2:7
TG 3:0
TGIU: 0

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

Vinduer og dgrer:

Flere av leilighetens vinduer og balkongder er av
eldre dato og fremstar med en del aldringsmessig
slitasje. Det er pavist noe kondensmerker pa
innvendig overflater og fuktinntrekk pa utvendige
overflater. Som fglge av alder er enkelte pakninger
blitt noe harde og vil derfor ha redusert
tettefunksjon. Vinduer av nyere dato vurderes a
fremsta uten vesentlige skader eller avvik utover
normal aldringsmessig slitasje.

lldsted/Skorstein innvendig i boligen:

Det er ikke pavist eller opplyst om skader eller avvik
ved pipe/ildsted som vurderes & vare av
konstruksjonsmessig eller sikkerhetsmessig
betydning. Det gjeres likevel oppmerksom pa at slike
eldre teglsteinspiper erfaringsmessig har behov for
en rehabilitering.

Vannledninger:
Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men deler
har oppnadd over halvparten av forventet brukstid.

Ventilasjon:
Leiligheten vurderes & ikke ha tilfredsstillende
ventilering.

Vatrom: Baderom:

Overflater: Utover normal aldringsmessig slitasje er
det pavist noe bom i fliser. Fallforhold tilfredsstiller
ikke forskriftskrav. Ved en enkel nivellering er det
pavist svakt fall til sluk.

Membran, tettesjikt og sluk: Det er ikke pavist skader
eller avvik ved baderommets tettesjikt, men det
gjeres oppmerksom pa ukjent alder og
utfgrelse/oppbygning. Det er spesielt knyttet
usikkerhet til overganger mellom tettesjikt og
rgrgjennomferinger.

Sanitserutstyr: Sanitaerutstyr vurderes 8 fungere
som tiltenkt, men det er ikke etablert synlig
drenering fra innebygd sisterne.

TAKSTMANN KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
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OG ROMBENEVNELSE:

Lovlighet:

Dagens innredning og bruk av leiligheten avviker fra
byggemeldte tegninger ved at deler av stue er delt
av til et ekstra soverom. Det anbefales kontakt med
byggesakskontoret for & fastsld om dette er et
sgknadspliktig tiltak og eventuelt krav til tiltaket.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Boligblokk oppfart med baerende konstruksjoner av
stept betong. Utvendige fasader fremstér i pusset
utferelse. Vinduer og balkongdar fremstar med 2- og
3-lags glass. Taket har saltaks form og er utvendig
tekket med asfaltpapp.

Tomt

Denne tomten er eiet. 1706,00 kvm.

Areal iht matrikkelutskrift.

Tomt er eid av aksjelaget og er fellesareal for
aksjeeierne.

Ferdigattest/brukstillatelse

Ferdigattest og/eller midlertidig brukstillatelse
foreligger ikke for opprinnelig byggesak boligblokk
fra 1953.

Bygningsloven tradte i kraft for hele landet i 1965, og
det er ikke uvanlig at det i mange kommuner er
mangelfulle arkiv for tiden fer 1965. Hvor
midlertidigbrukstillatelse ikke er innhentet for tiltak
for 01.01.1998, eller ferdigattest ikke er innhentet for
saker etter 01.01.1998, vil byggesaken ikke veere
korrekt avsluttet. Offentlig myndighet kan i disse
tilfeller vurdere ulovlighetsoppfelging, for & fa brakt
byggetiltakene i samsvar med godkjent
sgknad/lovens krav.

Adgang til utleie
Korttidsutleie av hele boligen uten styrets samtykke
er tillatt i inntil 30 dagn pr. ar.

Det gjeres oppmerksom pa at det er begrenset
adgang til 4 leie ut leiligheter i borettslag, jf. lov om
borettslag §§ 5-5 og 5-6. Eiendommen kan i sin
helhet leies ut iht. bestemmelser i vedtektene. Iht.
borettslagsloven kap. 5 kan man etter godkjenning
fra styret leie ut hele bostaden i inntil 3 &r dersom
eier selv har bodd i leiligheten minst ett av de siste
to ar. Styret kan kun nekte & godkjenne
utleieforholdet dersom det foreligger saklig grunn til
& nekte eller dersom leietaker selv ikke ville blitt
godkjent som andelseier/kjgper.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med elektrisk og ved.



Energikarakter: G - Rod

Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 3 890 000,-
Andel fellesgjeld kr 245 313,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
folgende omkostninger:

8 213,00,- (Forkjgpsrettsgebyr)
8 314,00,- (Transport av adkomstdokumenter)
3614,00,- (Notering pant pr. stk)

9700,00,- (HELP PLUSS)

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr
4165 154,-

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Av denne summen utgjer kr.

245 313,- andel fellesgjeld som vil fglge andelen,
men som ikke skal innbetales med oppgjeret. Det tas
forbehold om endringer i offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 5177,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:
betjening av fellesgjeld, kommunale avgifter,
husforsikring, varmtvann, internett,
vaktmestertjeneste og vedlikehold.

Fordeling:

Felleskostnad renter: kr 1182,-
Felleskostnad avdrag: kr 318,-
Felleskostnad driftsdel: kr 3 197,-
Tilleggsytelser: Tillegg balkong: kr 273,-
Tillegg elektroniske fellesavtaler: kr 207,-

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett &ri
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsferer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere
endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om
dette.

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter er inkludert i andel fellesutgifter.

Lepende kostnader

Andre utgifter knyttet til eiendommen kan veere:

« Utvidet TV-pakke og bredbandshastighet.

o Elektrisistet

e Innboforsikring

Disse kostnader vil avhenge av forbruk og avtaler,
antall familiemedlemmer i husstanden, ensket
innetemperatur og andre forhold.

Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er kr 245 313,- pr. 31.12.2024.

Selskapets totale gjeld er kr 6 484 301,- pr.
31.12.2024.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr 19 744,- pr. 20.02.2025.

Lanevilkar fellesgjeld
Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 90517277966, Svenska
Handelsbanken AB NUF Annuitetslan, 2 terminer per
ar. Rentesats per 20.02.2025: 6.5% pa. Antall
terminer til innfrielse: 49 Saldo per 20.02.2025: 5
855 120 Andel av saldo: 219 098 Ferste termin/forste
avdrag: 30.12.2019 ( siste termin 30.06.2049)
Flytende rente

Lanenummer: 90517277974, Svenska
Handelsbanken AB NUF Annuitetslan, 2 terminer per
ar. Rentesats per 20.02.2025: 6.5% pa. Antall
terminer til innfrielse: 23 Saldo per 20.02.2025: 629
182 Andel av saldo: 26 216 Fegrste termin/ferste
avdrag: 30.12.2019 ( siste termin 30.06.2036 )
Flytende rente

Eiendomsskatt

Eiendomsskatt inngar i kommunale avgifter.
Kommunale avgifter inngér i felleskostnader til
aksjelaget.

Sikringsordning fellesgjeld/in-ordning

Iht. opplysninger gitt av forretningsferer, tilbyr ikke
borettslaget individuell nedbetaling av andel
fellesgjeld (IN-ordning).

Iht. bestemmelsene i lov om borettslag er
andelseierne ikke solidarisk ansvarlig for andre
andelseiers evt. mislighold av felleskostnader eller
usolgte andeler, dog er andelseierne solidarisk
ansvarlig overfor kreditorer ifglge borettslagslova §
11-12. Dette borettslaget har ikke tegnet forsikring i
Borettslagenes sikringsfond. Det betyr i realiteten at
andres mislighold av felleskostnader likevel vil kunne
medfere gkte felleskostnader for de avrige
andelseierne i kortere eller lengre tid - dersom dette
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ikke kan inndrives fra misligholder. Ta kontakt med
meglerforetaket for naermere info hvis forholdet
synes uklart.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 932 707,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 3 730 827,00.
Gjeldende for ligningsaret 2023.

Offentlige forhold

Aksjelaget
AS Nedre Mgllenberg Gt 49, Orgnr: 931 496 255
Forretningsferer: Boligbyggelaget TOBB.

Forkjepsrett og styregodkjennelse

Forkjopsrett er forhdndsprevd. Forkjgpsretten
avklares dermed senest 5 virkedager etter at varsel
om bud aksept til forretningsfarer. Dersom
eiendommen ikke blir solgt innen tre maneder etter
at forkj@psretten er prevd ma forkjepsretten preves
pa nytt, og nytt gebyr kan pélgpe.

| folge vedtektene er det krav om styregodkjennelse
av ny eier. Styret kan kun nekte godkjenning pa
saklig grunnlag.

Dersom kjgper ikke blir godkjent, og dette ikke
skyldes forhold pa selgers side, ma
boligen/andelen/aksjene videreselges for kjgpers
regning.

Vedtekter og husordensregler falger som vedlegg til
salgsoppgaven.

Forsikring

Eiendommen er forsikret i Fremtind Forsikring AS
med polisenr. 24845912.

Bygningsmassen er forsikret via aksjelaget og
premien betales via fellesutgiftene. Innbo og lgsere
er ikke inkludert.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2023) viser:
Driftsinntekter kr. 1 278 660,-

Driftskostnader kr. -947 738,-

Arsresultat kr. 172 717 ,-

Disponible midler for boligselskapet utgjer kr. 172 717
,- per 31.12.2023

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Gjennomferte- og kommende vedlikeholdsarbeider
Fra siste tilgjengelige arsmelding (2023):

Etter den store investeringen med bytte av rar i
blokka har store nye investeringer sttt pa vent.
Prosjekt vindubytte vil koste langt mindre enn fryktet
etter den grundige gjennomgangen. Med
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rentehevinger og prishevinger tatt i betraktning
mener styret at det fremdeles er fornuftig 8 ikke
investere mer i vedlikehold enn man mé&. @konomien
er solid nok til & dekke utgifter det blir fortiepende
behov for.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt dersom det er gode grunner som
taler for dette og at dyreholdet ikke er til ulempe for
de @vrige brukerne av eiendommen.

Det ma sgkes styret.

Regulering

Eiendommen er i reguleringsplan 229, stadfestet
01.09.1986 uregulert. Dt er da kommuneplanens

arealdel med dens bestemmelser som gjelder for
omradet.

Eiendommen er dels avsatt til ndveerende
boligbebyggelse i Kommunenplanens arealdel. Deler
av eiendommen er iht. Kommuneplanens arealdel
avsatt til grennstruktur. Omradet avsatt til dette vil
ikke kunne bebygges/utnyttes pa annen mate.
Grennstrukturens grenser fungerer som byggelinje
og vil/kan hindre videre utnyttelse av tomten.

Ifalge kommunen det det ingen planforslag som
bergrer eiendommen. Det er en regulering under
arbeid i Gyldenlgves gate, planid r202300005 som
kan bergre eiendommen.

Reguleringsbestemmelser, kommunens
arealdeldel,reg. kart, situasjonskart etc. kan fas ved
henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter
til & gjere seg kjent med disse.

Vei, vann og aviep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og aviep
via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Foruten andel fellesgjeld, overdras aksjen fri for
pengeheftelser. Kommunen har lovbestemt legalpant
i aksjelagets eiendom som sikkerhet for betaling av
kommunale gebyr. Iht. XXX § XXX har aksjelaget
legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav.
Pantet er begrenset til 2G.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppfegringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer
informasjon.

Diverse

Losere og tilbeheor
Det gjeres spesielt oppmerksom péa at boligens



tilbeher og lasare ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt.
Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven. Fastmontert og innebygget kjokken-
og baderomsinnredning felger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lgsgre og tilbehar.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pé selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsfegrer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til & lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen
dekker selgers ansvar etter avhendingsloven
begrenset til eiendommens salgssum, oppad
begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen gjelder
fra budaksept. Er det mer enn 12 méneder til
overtakelse, sa gjelder forsikringen ferst fra
overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, sé
gjelder forsikringen farst fra overtakelsen.

Selger har utarbeidet et egenerkleeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven anses
kjgper kjent med de opplysninger som framgar av et
salgsdokument. Kjgper oppfordres derfor til 8 gjere
seg kjent med denne. Forsikringen Igper i perioden
kjgper kan reklamere, dog maksimalt 5 ar fra
overtakelse av eiendommen. Ved salg av
landbrukseiendom og smabruk er det kun
vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte
tilherende garasje og tomt som omfattes av
forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der
boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer selskapet for
skader pa den delen av boligen som er regulert
og/eller benyttet til boligformal. Forsikringen dekker
ikke verditap som fglge av forekomst av insekter, feil
ved arbeider som er utfert av sikrede etter avtale
med Kkjeper, eller for arbeider som sikrede patar seg
& utfere etter avtale med kjgper. Dette gjelder
uavhengig av om arbeidet er utfert av/pa vegne av

sikrede eller kjgper, og uavhengig av om arbeidet
faktisk er utfort.

Dersom sikrede gir lovhader vedrgrende tilstand eller
utferelse sé kan ikke selskapet holdes ansvarlig for
dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av
dérlig/mangelfull rengjering eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tilbehar som

skal felge med eiendommen. Forsikringen dekker
ikke skade som oppstar eller péferes eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjgpers overtagelse.
Som skade regnes her ogsd komponenter som
fjernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som felge av
forekomst av insekter.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne Boligkjeperforsikring.
Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
drene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmatet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler pélagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver fer bud kan formidles til selger.
Det informeres om at det ikke er angrerett ved kjap
av eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale
mellom selger og kjgper inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pé eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til megler
Jahn Dalheim per e-post
jahn.dalheim@nylanderpartners.no eller sms: +47 92
80 62 58. Alle budforhgyelser skal bekreftes av
megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser mé skje i god tid for
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
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kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger stéar fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
hayeste budet pa eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kjgper og selger f& tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjores oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert @nsker 8 endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjgpet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes normailt fra
megler til forretningsferer samme dag som
budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfere kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfegringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formél og
tilsikrede art. For kjsper mé& kontroll av legitimasjon
skje senest ved inngdelse av kontrakt. Signering med
bankID er regnet som gyldig legitimasjonskontroll.
Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er
part m& eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll
av hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer
& gjennomfaere pélagte kundetiltak mé& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales fra
kjepers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om Kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
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oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjeper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjar utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pé kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om
undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa for
kjopere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til 8 heve etter
30 dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overferes
til kjgper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger,
informsajon fra forretningsferer, energiattest mm.
Alle interessenter forutsettes & ha satt seg inn i
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne



kontakt med megler dersom du gnsker utlevert dine
egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Nylander &Partners,
Trondheim Sentrum sine standard kjepekontrakter
blir benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet fer handel har kommet i stand.

Finansiering

Nylander & Partners AS samarbeider med Nidaros
Sparebank som kan tiloy I&n med
konkurransedyktige betingelser. Hvis anskelig
formidler vi gjerne kontakt. Nylander & Partners
mottar ikke godtgjerelse for dette.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfare oppdraget. Det gjgres oppmerksom pé
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pd www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Solvér Storay.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Nedre Mgllenberg gate
49C.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 409, bnr. 255,
aksje nr. 22 i AS Nedre Mgllenberg Gt 49 i
Trondheim.

Vart oppdragsnummer er 1250021.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 0,800 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 30 000 inkl. mva)

Oppgjarsgebyr: 6 890,00

Digitale oppdragtjenester: 2 190,00
Markedspakke Anbud: 13 900,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00
Utleggsgebyr pr. stk: 850,00
Visningshonorar pr. stk: 2 900,00
Salgsoppgaver 6 stk.: 1690,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pé rimelig vederlag

for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palgpte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler er Jahn Dalheim / +47 92 80 62 58/
jahn.dalheim@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 15.04.2025
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Tekniske
dokumenter




Nedre Mgallenberg gate
49C
/014 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i boligblokk
Byggeér: 1954

BRA: 76 m?

BRA-i: 66 m?2
Samlet vurdering : -
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

. KN KN

& Supertakst

Alexander Storsve alexander@tft.no Nedre Mgllenberg gate 49C

GNR: 409 BNR: 255 Takst-Forum Trandelag AS 48257022 7014 Trondheim

35



36

TG-2

TG-IU

& Supertakst

Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Nedre Mgllenberg gate 49C, 7014 Trondheim 2av 15



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon péa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke p& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beaerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/27707

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Nedre Mgllenberg gate 49C, 7014 Trondheim 3av 15
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Vinduer og derer

lidsted/Skorstein innvendig i
boligen

Vannledninger

Ventilasjon

Vatrom: Baderom

& Supertakst

38

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Flere av leilighetens vinduer og balkongder er av eldre dato og fremstar med en del aldringsmessig slitasje.
Det er pavist noe kondensmerker pd innvendig overflater og fuktinntrekk pa utvendige overflater. Som
folge av alder er enkelte pakninger blitt noe harde og vil derfor ha redusert tettefunksjon.

Vinduer og balkongder av nyere dato vurderes & fremsté uten vesentlige skader eller avvik utover normal
aldringsmessig slitasje.

Anbefalte tiltak

Som felge av alder, slitasje og pavist skader/avvik er det paregnelig med utskiftninger av enkelte vinduer i
tiden som kommer.

Oppsummering

Det er ikke pavist eller opplyst om skader eller avvik ved pipe/ildsted som vurderes & vaere av
konstruksjonsmessig eller sikkerhetsmessig betydning. Det gjeres likevel oppmerksom pa at slike eldre
teglsteinspiper erfaringsmessig har behov for en rehabilitering.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i type pipe og alder er det paregnelig med en rehabilitering i tiden som kommer. For
ytterligere informasjon om tilstand og krav til pipe/ildsted anbefales kontakt med lokalt brann- og
feievesen.

Oppsummering

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men deler har oppn&dd over halvparten av forventet brukstid.

Oppsummering

Leiligheten vurderes & ikke ha tilfredsstillende ventilering.

Anbefalte tiltak

Det anbefales tiltak for & bedre ventileringen av leiligheten.

Oppsummering av overflater

Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist noe bom i fliser.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav. Ved en enkel nivellering er det pavist svakt fall til sluk.
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Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det er ikke pavist skader eller avvik ved baderommets tettesjikt, men det gjeres oppmerksom pa ukjent
alder og utferelse/oppbygning. Det er spesielt knyttet usikkerhet til overganger mellom tettesjikt og
rergiennomfaringer.

Oppsummering av sanitaerutstyr

Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt, men det er ikke etablert synlig drenering fra innebygd
sisterne.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Pavist avvik anbefales utbedret.

lighet

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Dagens innredning og bruk av leiligheten avviker fra byggemeldte tegninger ved at deler av stue er
delt av til et ekstra soverom. Det anbefales kontakt med byggesakskontoret for & fastsla om dette
er et sgknadspliktig tiltak og eventuelt krav til tiltaket.

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Det foreligger ingen brukstillatelse eller ferdigattest i byggesaksmappe oversendt fra kommunalt
arkiv.

’ Super’raks’r Nedre Mgllenberg gate 49C, 7014 Trondheim 5av 15
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
24.2.2025 10.4.2025

Hjemmelshavere

Navn: AS Nedre Mgllenberg gate 49 Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Representant v/befaring: Solvar Storgy

Er selgers egenerkleering fremlagt og giennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Alexander Storsve Telefon: 48257022
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: alexander@tft.no [ IG'&ET.;
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Informasjon om boligen

Adresse: Nedre Mellenberg gate 49C, 7014 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 409 Bruksnr: 255 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1954

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:
Boligblokk oppfert med baerende konstruksjoner av stgpt betong. Utvendige fasader fremstar i pusset utferelse. Vinduer og balkongder fremstar med 2-
og 3-lags glass. Taket har saltaks form og er utvendig tekket med asfaltpapp.

5. Arealinformasjon
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Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.

Eksternt A Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal -e BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset Ty Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den n&veerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomréder og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
4. etasje 66 66 0 0 5
1. etasje 2 0 2 0 0
Kijeller 8 0 8 0 0
Totalt m?2 76 66 10 (o] 5

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
4. etasje 66 66 [0] Gang, baderom, 3 soverom og stue/kjskken. Ingen.
Totalt m?2 66 66 0o
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

6.2 Vinduer og derer

& Supertakst

Type Balkong
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pé sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Utover normal aldringsmessig slitasje pa overflater er det ikke pavist skader eller avvik som
vurderes & vaere av konstruksjonsmessig betydning.

Beskrivelse

Leilighetens vinduer og balkongder fremstar med 2- og 3-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Leilighetens vinduer og balkongder fremstar med datostemplinger fra 1985, 1991, 2008 og 2017.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Nedre Mgllenberg gate 49C, 7014 Trondheim 8 av 15



Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Flere av leilighetens vinduer og balkongder er av eldre dato og fremstar med en del aldringsmessig
slitasje. Det er pavist noe kondensmerker pa innvendig overflater og fuktinntrekk pa utvendige
overflater. Som felge av alder er enkelte pakninger blitt noe harde og vil derfor ha redusert
tettefunksjon.

Vinduer og balkongder av nyere dato vurderes & fremsta uten vesentlige skader eller avvik utover
normal aldringsmessig slitasje.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Som folge av alder, slitasje og pavist skader/avvik er det paregnelig med utskiftninger av enkelte
vinduer i tiden som kommer.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Er det pavist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & veere av konstruksjonsmessig betydning, men
det gjeres likevel oppmerksom pa noe mindre skjevheter/helningsavvik.

6.4 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Type pipe Tegl
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen TG-2

Det er ikke pavist eller opplyst om skader eller avvik ved pipe/ildsted som vurderes & vaere av
konstruksjonsmessig eller sikkerhetsmessig betydning. Det gjeres likevel oppmerksom pa at slike
eldre teglsteinspiper erfaringsmessig har behov for en rehabilitering.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Med bakgrunn i type pipe og alder er det paregnelig med en rehabilitering i tiden som kommer. For

ytterligere informasjon om tilstand og krav til pipe/ildsted anbefales kontakt med lokalt brann- og
feievesen.
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6.5 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved
leilighetens kjekkeninnredning.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Mekanisk avtrekk vurderes & fungere som tiltenkt.

6.6 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Dagens innredning og bruk av leiligheten avviker fra byggemeldte tegninger ved at deler av stue er
delt av til et ekstra soverom. Det anbefales kontakt med byggesakskontoret for & fastsla om dette
er et sgknadspliktig tiltak og eventuelt krav til tiltaket.

Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja

Det foreligger ingen brukstillatelse eller ferdigattest i byggesaksmappe oversendt fra kommunalt

arkiv.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

6.7 Avlgpsrer

Type avlgpsrer Plast, Stepejern
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6.8 Vannledninger

6.9 Elektrisk

& Supertakst

Er det gjennomfart arbeider pé anlegget etter byggear?

Det er fremlagt dokumentasjon pé at det er utfert rerfornying i 2019. Arbeidet er utfert av Olimb.

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pa avlepsanlegget?

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader?

Oppsummering av avlepsrer
Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt.

Tilstandsgrad 1 er satt med bakgrunn i opplysninger om rarfornying i 2019.

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Omfang og utferelse er ukjent.

Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon pa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Ukjent

Kobber, Plast

Ikke kontrollert

TG-2

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men deler har oppnadd over halvparten av forventet

brukstid.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar
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Oppsummering av elektrisk TG-0

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

| etterkant av befaring er det utfert en utvidet el-kontroll (Brannforebyggende elkontroll NEK 405-
2:2020). Det er fremlagt dokumentasjon pa at paviste avvik er utbedret.

610 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Leiligheten vurderes & ikke ha tilfredsstillende ventilering.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales tiltak for & bedre ventileringen av leiligheten.

6.1 Vatrom: Baderom

Overflate
Beskrivelse av overflate

Rommet fremstar med flislagte overflater.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Alder pa baderommet er ukjent.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
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Oppsummering av overflater TG-2
Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist noe bom i fliser.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav. Ved en enkel nivellering er det pavist svakt fall til sluk.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pé utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ukjent
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Det er ikke pavist skader eller avvik ved baderommets tettesjikt, men det gjeres oppmerksom pa
ukjent alder og utferelse/oppbygning. Det er spesielt knyttet usikkerhet til overganger mellom
tettesjikt og rergjennomferinger.

Sanitaerutstyr
Er det skader p4 utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt, men det er ikke etablert synlig drenering fra
innebygd sisterne.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Pavist avvik anbefales utbedret.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Rommet vurderes & ha tilfredsstillende ventilering.

Fuktmaling
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Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt TG-0

Ved hulltaking pa tilstatende vegg til dusjsonen er det ikke pavist skader eller unormale fuktverdier.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

612 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

613 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.14 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

615 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

616 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.17 Varmesentral

Tilgiengelighet Ikke relevant
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6.18 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer | 1250021 ‘

Postnummer 7014 Poststed TRONDHEIM |

Er det dgdsbo? [1Ja [XINei

Salg ved fullmakt? [JJa [X]Nei

Har du kjennskap til XJa [INei

eiendommen?

Nar kjgpte du boligen? 2018 Hvor lenge har du bodd i boligen? | 3ar7mnd |

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?  [X]Ja []Nei

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | Fremtind Forsikring AS ‘ Polise/avtalenr. | 24845912 |

Selgerifornavn Solvar ‘ Selgerletternavn |Stor¢y ‘

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

XINei [Ja

Kommentar |

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
[INei [XlJa, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn | 2019: RGREKSPERT1 AS, 2020: K. Lund

Redegjgr for hva som er gjort og nar 2019: Reparasjon av lekkasje pa servantbatteri/ Rgr hoppet av under vasken i 2019, ikke en fullstendig
oppgradering av badet, men skuffeseksjon p& bad matte byttes ut. Fakturadato: 2019-04-08. 2020: Tilkobling av
ny og stgrre vaskemaskin hvilket ogsa krevde montering av ny baderomsinnredning for a fa plass. Ingen
problemer med rgr i nyere tid.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
XINei [JJa

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
XINei [JJa

Kommentar | Ikke meg bekjent.

3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

XINei [Ja

Kommentar |

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vaert kontroll pd vann/avigp?

[INei [XlJa, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn

Olimb Rgrfornying AS

Redegjgr for hva som er gjort og nar Varen 2019. Dette er en del av borettslagets vedlikeholdsarbeid og gjelder hele bygget. Eksisterende rgr i
borettslaget er rehabilitert fra innsiden med metoder, som innebaerer installasjon av nye rgr inni de gamle. Dette
gir rgrene nytt liv uten behov for omfattende inngrep i grunn eller bygningsstruktur.

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

XINei [JJa

Kommentar
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6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

XINei []Ja

Kommentar |

7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

XINei [Ja

Kommentar |

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

[XINei []Ja

Kommentar |

9. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

[XINei []Ja

Kommentar |

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

XINei []Ja

Kommentar |

11. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[XINei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Kommentar |

12. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[XINei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Kommentar |

13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

XINei []Ja

Kommentar |

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
XINei []Ja

Kommentar |

15. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?

XINei [JJa

Kommentar |

16. Er det nedgravd oljetank pd eiendommen?

[OINei [XlJa

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

[OINei [XlJa

Kommentar Vet ingenting om dette, men fglgende ble gitt i salgsannonse nar jeg kjgpte: Rettighet, tinglyst 08.06.1972 med
doknr. 7486 Nedre Mgllenberg 49 AS, org.nr: 931496255 har rett fra Trondheim Kommune til & ha en oljetank i
fortauet utenfor eiendommen. Det er en betingelse at eier av Nedre Mgllenberg gt. 49 forplikter seg til & fierne
tanken nar som helst nar kommunen forlanger det.

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

XINei [JJa

Kommentar |

18. Kjenner du til om det foreligger pdbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

XINei [JJa

Kommentar |
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19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

XINei []Ja

Kommentar | ‘

20. Er det foretatt radonmaling?

XINei []Ja

Kommentar | ‘

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[XINei []Ja

Kommentar | ‘

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[XINei []Ja

Kommentar | ‘

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

[XINei []Ja

Kommentar | ‘

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

XINei [JJa

Kommentar | ‘

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

XINei [JJa

Kommentar | ‘

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

XINei [JJa

Kommentar Felleskostnadene har nylig blitt gkt pa grunn av gkte renter, og det forventes ikke ytterligere gkninger i neermeste
framtid. Styret har besluttet & gjennomfgre en gradvis utskifting av eldre vinduer i bygget innenfor eksisterende
gkonomiske rammer, uten a gke fellesgjeld eller felleskostnader. De mest kritiske vinduene byttes i ar, mens
resterende eldre vinduer, inkludert de i denne leiligheten, er planlagt byttet ut innen 1-2 ar. Tiltaket er en del av
vedlikeholdsplanen og vil bidra til gkt bokvalitet og verdi for leiligheten.

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar | ‘

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

XINei [JJa

Kommentar | ‘

Tilleggskommentar

Leiligheten har fatt flere oppgraderinger i ndveaerende eiers botid, inkludert lettvegg for ekstra rom (kan enkelt fjernes), ny innredning/ servant pa bad,
samt installasjon av flere stikkontakter av fagleert elektriker. Ingen kjente feil eller skader utover det som er beskrevet i skjemaet.

Boligselgerforsikring

[X] Jeg @nsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning
av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, spsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

[[1Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[[1Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngéelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- ndr salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Ved salg av heldrs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiend grundig, jf avhendingslovens § 3-10 og kjgpsl § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Soderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankID.

Storgy, Solvar Maria Hestdal

Signert av ;=E baﬂk”:]

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature.
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Adresse Nedre Mgllenberg gate 49C
Postnummer 7014

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim

Géardsnummer 409

Bruksnummer 255

Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 182174092

Bruksenhetsnummer H0402

Merkenummer Energiattest-2025-83783

Dato 24.02.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Energieffektiv

LLEELL
@

Energikarakter

Lite energieffektiv

a_-

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hoy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normailt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere svaert lannsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen - Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
- Etterisolering av yttervegg - Spar strom pa kjokkenet

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1954
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 66

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Kommuneplanens areal del

Eiendom:

Gnr: 409 |Bnr: 255

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Nedre Mgllenberg gate 49A
7014 TRONDHEIM, m.fl.

A

Malestokk
1:5000

Annen info:

7

s ;

Sl
SR

19.02.2025 11:10:43 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1av 2
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Tegnforklaring

%

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense generert

Kommuneplan- og
kommunedelplangrense

Bestemmelsesomrade
nidelvkorridoren

Bestemmelsesomrade
tillatelse kreves for
hyblifisering

Hovedveg - P& bakken -
Naveerende

Sykkelveg - Pa bakken -
Naveerende

' Turvegtrase - P& bakken -

e

0 B0 0 :

D

Navaerende

Jernbane - P& bakken -
Navaerende

Kollektivtrase - Tunnel -
Framtidig

Boligbebyggelse - Navaerende

Idrettsanlegg - Naveerende

Bane (naermere angitte
baneformal) - Naveerende

Friomrade- Naveerende

Bruk og vern av sjg og
vassdrag med tilhgrende
strandsone - Naveaerende

A~

0 Oon g v o 2

]

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Eiendomsgrense fiktiv

Bestemmelsesomrade
parkering og uterom

Bestemmelsesomrade
havstigning

Fjernveg - P& bakken -
Naveerende

Gang-/sykkelveg - P& bakken
- Naveerende

Sykkelveg - Pa bakken -
Framtidig

Turvegtrase - P& bakken -
Framtidig

Jernbane - Bro - Navaerende
Kollektivtrase - P& bakken -
Framtidig

Sentrumsformal - Naveerende

Sentrumsformal - Framtidig

Havn - Naveerende

Grgnnstruktur - Framtidig

Ferdsel - Naveerende

e
,’;i‘

[

N

0 Ol [

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Veg

Bestemmelsesomrade
kollektivare

Bestemmelsesomrade
regionalt handelssenter

Fjernveg - Tunnel - Framtidig

Gang-/sykkelveg - P4 bakken
- Framtidig

Gangveg - Pa bakken -
Naveerende

Jernbane - Tunnel -
Néavaerende

Kollektivtrase - P& bakken -
Néveerende

Bevaring kulturmiljg

Offentlig eller privat
tjenesteyting - Naveerende

Grav- og urnelund - Framtidig

Gregnnstruktur - Naveerende

LNFR for tiltak basert p&
gardens ressursgrunnlag -
Naveerende

19.02.2025 11:10:43 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Vedtekter
for AS Nedre Mgllenberg gate 49, org nr 931496255

vedtatt p3 generalforsamling den 26.04.1995,
sist endret 03.03.2020.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

AS Nedre Mgllenberg gate 49 er et boligaksjeselskap som har til formal & gi
aksjonasrene bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
Boligaksjeselskapet ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i
Trondheim kommune.

2. Aksjer og aksjonaerer

2-1 Aksjer og ansvar
(1) Aksjekapitalen er kr 102.000,- fordelt pa 30 aksjer & kr 3.400,-.

(2) Aksjonezerene har ikke personlig ansvar for selskapets forpliktelser.

(3) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere aksjonzerer i
boligaksjeselskapet. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en aksje.

(4) Aksjonaerene skal fa utlevert et eksemplar av vedtektene og aksjebrev.

2-2 Sameie i aksje
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i aksjen.

(2) Dersom flere eier en aksje sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av aksje og godkjenning av ny aksjonaer
(1) En aksjonaer har rett til 8 overdra sin aksje, men erververen ma godkjennes
av boligaksjeselskapet for at ervervet skal bli gyldig overfor boligaksjeselskapet.

(2) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter boligaksjeselskapet 8 godkjenne erververen som aksjonaer, ma
melding om dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden
om godkjenning kom fram til boligaksjeselskapet. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 3 bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve aksjen.

(5) Den forrige aksjonaaren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny aksjonzer er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny aksjonaer har rett til & erverve aksjen.



3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjapsrett

(1) Dersom aksje skifter eier, har disse forkjopsrett i denne rekkefglige:
1. Aksjonzer i boligaksjeselskapet.
2. Aksjoneers slektninger i rett opp- eller nedstigende linje.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjeres gjeldende ndr aksjen overdras til ektefelle, til
aksjonaerens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som i de to siste rene har hert til samme husstand som den tidligere
eieren. Forkjopsretten kan heller ikke gjores gjeldende ndr aksjen overfares pd
skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar
aksjen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i boligaksjeselskapet skal sgrge for at de som er nevnt i forste ledd far
anledning til & gjore forkjgpsretten gjeldende og p3 deres vegne gjgre retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15
forste ledd.

3-2 Frister for 3 gjore forkjepsrett gjeldende

Fristen for & gjére forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra boligaksjeselskapet
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre
vilkdr. Fristen er fem hverdager dersom boligaksjeselskapet har mottatt skriftlig
forhdndsvarsel om at aksjen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget
minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at aksjen
har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i boligaksjeselskapet regnes fra dato for overtakelse av aksjen.
Star flere aksjonaerer med lik ansiennitet, avgjgres fordelingen ved loddtrekning
mellom disse.

(2) Nar bolig i laget er ervervet av slektning av en andelseier, skal andelseieren
som gjorde forkjgpsrett gjeldende for sin slektning, settes etter de gvrige som var
andelseiere pa ervervstidspunktet, men foran andelseiere som er kommet til
senere nar det gjelder tildelingsgrunnlag ved avgjerelsen av om annen slektning
av nevnte andelseier skal fa erverve andel i laget.

(3) Aksjonaer som vil overta ny aksje, ma overdra sin aksje i laget til en ny
aksjoneer. Dette gjelder selv om aksjen tilhgrer flere.

(4) Forkjopsretten skal kunngjgres ved intern distribusjon eller ved oppslag i
boligaksjeselskapet.

4. Borett og bruksoverlating
4-1 Boretten
(1) Hver aksje gir enerett til & bruke en bolig i boligaksjeselskapet og rett til 8
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Aksjonaeren kan ikke benytte boligen til annet enn boligforml uten styrets
samtykke.
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(3) Aksjoneeren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre aksjonarer.

(4) En aksjonzer kan med styrets godkjenning gjennomfgare tiltak pd eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder
dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating

(1) Aksjonzerene kan overlate bruken av hele boligen til andre i inntil 30 dagn
arlig uten borettslagets samtykke (korttidsutleie). Bruksoverlating ut voer
dette kraver samtykke fra styret.

(2) Med styrets godkjenning kan aksjonzerene overlate bruken av hele boligen
dersom:
- aksjonzeren selv eller aksjonzerens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd
i boligen i minst ett av de siste to drene. Aksjonzerene kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar
aksjonaeren er en juridisk person
aksjonaeren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
et medlem av brukerhusstanden er aksjonzerens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av aksjonzerens eller
ektefellen
det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens §
68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt aksjoneer.
Har laget ikke sendt svar p§ skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen
en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes
som godkjent.

(3) Aksjonzaer som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke aksjonzerens plikter overfor
boligaksjeselskapet.

5. Vedlikehold
5-1 Aksjonzrens vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte aksjonaer skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik
at lekkasjer unng3s.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som ra@r, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger



med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dorer med
karmer.

(3) Aksjonaeren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til boligaksjeselskapets
felles-/hovedledning. Aksjonzaer skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o I.

(4) Aksjonaeren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uvaer.

(6) Oppdager aksjonaeren skade i boligen som boligaksjeselskapet er ansvarlig
for & utbedre, plikter aksjonzeren straks & sende melding til boligaksjeselskapet.

(7) Boligaksjeselskapet og andre aksjonaerer kan kreve erstatning for tap som
folger av at aksjonaeren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13
og 5-15.

5-2 Boligaksjeselskapets vedlikeholdsplikt

(1) Boligaksjeselskapet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa aksjonaerene. Skade p3 bolig eller inventar
som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en
annen aksjonzer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal boligaksjeselskapet holde ved like. Boligaksjeselskapet har rett til
fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for aksjonasren.

(3) Boligaksjeselskapets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdarer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baarende veggkonstruksjoner, sluk,
samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak
av varmekabler.

(4) Aksjonaeren skal gi adgang til boligen slik at boligaksjeselskapet kan utfgre
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
aksjoneeren eller annen bruker av boligen.

(5) Aksjonaeren kan kreve erstatning for tap som falge av at boligaksjeselskapet
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pélegg om salg og fravikelse
6-1 Mislighold
Aksjoneers brudd pa sine forpliktelser overfor boligaksjeselskapet utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og
brudd p& husordensregler.

6-2 P3legg om salg
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(1) Hvis en aksjoneer til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
boligaksjeselskapet palegge vedkommende & selge aksjen, jf borettslagslovens §
5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold
gir laget rett til & kreve aksjen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer aksjonaarens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er aksjonaerens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige aksjonasrer
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Boligaksjeselskapet kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer aksjonaren den til
en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Boligaksjeselskapets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Boligaksjeselskapet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4
andre medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to r.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfagreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gigr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebzerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.



(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to

tredjedels flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & pke tallet pd aksjer eller § knytte aksjer til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. 3 ta opp Ian som skal sikres med pant med prioritet foran aksjekapitalen,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gdr ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer boligaksjeselskapet utad og tegner
dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i boligaksjeselskapet utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
n&r revisor eller minst tre aksjonaerene som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle aksjonarene om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
vaere pa minst atte og hoyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre
dager.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal
et forslag som etter aksjeloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en aksjonzer gnsker behandlet p§ ordinzer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Presentasjon av arsmelding fra styret

- Godkjenning av drsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
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Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal s@rge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver aksjonaer har en stemme pd generalforsamlingen. Hver aksjonzer kan mgte
ved fullmektig p& generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer
enn en aksjonaer. For en aksje med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av aksjeloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma3 ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
sparsmal der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fulimektig delta i en avstemning
pd generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar
for seg selv eller narstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning
om palegg om salg eller krav om fravikelse.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et boligaksjeselskap har plikt til 3
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med
virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke
dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som
er egnet til & gi visse aksjonaerer eller andre en urimelig fordel til skade for andre
aksjoneerer eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til aksjeloven

11-1 Vedtektsendringer
Endringer i boligaksjeselskapets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til aksjeloven
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
aksjeselskaper av 13.06.1997 nr 44 og lov om borettslag av 06.06.2003.



AS NEDRE M@LLENBERGGATE 49

ORDENSREGLER

Hovedregelen er at leilighetene ikke ma brukes slik at det sjenerer andre. Hver enkelt
eier/husstand er ansvarlig for at ordensreglene blir fulgt.
Dersom leiligheten leies ut, er eier ansvarlig for at leietaker fglger reglene.

1.

10.

13.

12,

13.

14.

Sykler, barnevogner, sparker og lignende ma ikke oppbevares i trapper og korridorer slik
at det er til hinder for andre.

Om natten mellom ki 2300 og kl 0700 skal det vaere ro i leilighetene og ellers i gdrden.
Dgrer til entreer og trapperom skal lukkes og ikke sl3s igjen.

Oppussingsarbeid som farer til mye brdk, for eksempel slagboring og spikring, skal ikke
foreg etter kl 2100 og heller ikke pd sgn- og helligdager.

Utlufting av leilighetene skal skje gjennom vinduer eller altandgrer.

Altanen ma ikke benyttes til lufting av sengetgy, matter eller lignende. I trappegangen ma
det ikke ristes matter eller tgy.

Beboere skal parkere i gaten.

Besgkende kan parkere i bakgdrden p3 dag- og kveldstid. Eier av leilighet/husstanden er
ansvarlig for at det legges en lapp i frontruten pa bilen med informasjon om
telefonnummer og hvem vedkommende er p3 besgk til. Lappen ma vaere godt synlig i
ruten. Umerkede biler kan taues bort av styret.

Utelys og lys i ganger, trapper og kjellere md ikke brenne unadig.

Beboerne i respektive etasjer er ansvarlig for at vinduene i yttergangen vaskes. Beboerne
i 1. et skal vaske ytterdgrene.
Dersom leiligheten leies ut er leietaker plikting til 8 utfgre vaskingen.

Vaskeriene med tgrkerom disponeres av leieboerne etter tur. Lister star oppslatt i
kjelleren. Tegrkestativ ute er til fri bruk om det ikke er oppgitt annet pa listene i kjelleren.

Vaskemaskinene, sentrifugene og terkeviftene ma behandles pent. Instruks for bruken
skal fglges ngye. Vaske- og terkerom samt skyllekar skal rengjgres etter bruk.

Torkeplassene ute ma ikke brukes sgn- og helligdager og heller ikke pa offentlige
hgytidsdager.

Styret kan tillate dyrehold i laget dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er
til ulempe for andre beboere. Hver enkelt ssknad om dyrehold ma behandles av styret.

Det er forbudt @ mate fugler (og evt. andre dyr) fra vinduer og verandaer. Slik mating vil
tiltrekke seg rotter — og det vil vi ikke ha i garden.

AS Nedre Mgllenberg gate 49
Styret
Sist revidert, generalforsamling 09.03.16
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AS Nedre Mgllenberg gate 49 - Resultatregnskap 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 1278 660 1233828 1278 836 853 255
Felleskostnader kapitaldel 0 0 0 572 733
Tillegg elektroniske fellesavtaler 113 220 137 160 158 300 71450
Andre tillegg 1 65 952 65 952 65 952 65 952
Sum driftsinntekter 1457 832 1436 940 1503 088 1563 390
Driftskostnader
Personalkostnader 2 -7 050 -4 371 -4 371 -7 050
Styrehonorar 3 -50 000 -31 000 -50 000 -50 000
Forretningsfgrerhonorar -77 558 -74 763 -77 450 -80 400
Honorar administrative tjenester -14 238 0 -14 000 -15 000
Eksterne honorar 4 -1488 -284 0 -2 000
Drifts- og serviceavtaler 5 0 -183 777 -177 000 0
Vaktmestertjenester -81 316 0 0 0
Renholdstjenester -74 224 0 0 -133 350
Lapende vedlikehold 6 -16 399 -56 852 -31 000 -60 000
Elektroniske fellesavtaler -110 359 -133 514 -158 300 -71 450
Forsikring -106 072 -99 674 -106 500 -115170
Kommunale tjenester og renovasjon -163 518 -152 371 -155 000 -177 700
Eiendomsavgifter -135 804 -146 118 -152 000 -142 600
Energi, felles -105 784 -109 604 -110 000 -120 000
Andre driftsutgifter 7 -3 929 -10 189 -4 100 -4 500
Sum driftskostnader -947 738 -1 002 516 -1 039 721 -979 220
DRIFTSRESULTAT 510 094 434 424 463 367 584 170
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 24732 10 897 3500 7 000
Finanskostnader -362 109 -217 109 -304 149 -445 158
Netto finansposter -337 377 -206 212 -300 649 -438 158
Resultat for skattekostnad 172 717 228 212 162718 146 012
Ordineert resultat etter skatt 172717 228 212 162718 146 012
ARSRESULTAT 8,13 172 7117 228 212 162718 146 012
Disponering av totalresultat: 172717 228 212 162718 146 012
Overfart til annen egenkapital 172717 24 024 0 0
Reduksjon av udekket tap 0 204 188 0 0

Org.nr: 931 496 255 - 415

Side 3 av 15




AS Nedre Mgllenberg gate 49 -

Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 9,14 6598 903 6598 903
Sum anleggsmidler 6 598 903 6 598 903
OML@PSMIDLER
Fordringer
Periodiserte kostnader 10 39 207 52 883
Mellomregning Klare Finans 10 21697 27 139
Opptjente renter 10 24732 10 897
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 11 591 608 574 237
Sum omlgpsmidler 677 244 665 157
SUM EIENDELER 7 276 147 7 264 060

Org.nr: 931 496 255 - 415

Side 4 av 15
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AS Nedre Mgllenberg gate 49 - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Aksje-/grunnkapital 12,13 102 000 102 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 13 196 741 24 024
Sum egenkapital 298 741 126 024
GJELD
Langsiktig gjeld
Pantelan 14,15 6617 507 6779 441
Borettsinnskudd 14,16 193 000 193 000
Sum langsiktig gjeld 6 810 507 6972 441
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 133 632 114 032
Skyldig off. myndigheter 1 1
Forskudd kunder 21697 27 139
Palgpte kostnader 11 570 18 650
Annen kortsiktig gjeld 0 5774
Sum kortsiktig gjeld 166 899 165 595
Sum gjeld 6 977 406 7 138 036
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7 276 147 7 264 060
Pantstillelser 14 6810 507 6972 441
Sted: , dato:,

Ola Henning Meistad Stian Topland Mina Gravdahl
Leder Styremedlem Styremedlem

Marte Hakavik Braarud
Styremedlem

Org.nr: 931 496 255 - 415

Side 5 av 15




Nedre Mgllenberg gate 49C
Nabolaget Mgllenberg/Bispehaugen - vurdert av 121 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
o Etablerere

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 81/100

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 76/100

Naboskapet
% Hgflige 53/100

Offentlig transport
& Solsiden 3 min %
Totalt 12 ulike linjer 0.2 km
@ Lademoen stasjon 12 min #
Linje R60, R70 0.9 km
@ Trondheim S 15 min #
Linje F6, F7, R60, R70, R71 1.1 km
@ St. Olavs gate 21 min &
Linje 9 1.5 km
X Trondheim Varnes 28 min &
Skoler
Bispehaugen skole (1-7 kl.) 3 min 4
275 elever, 18 klasser 0.2 km
Trondheim International School (1-10 ... 7 min %
207 elever, 12 klasser 0.5 km
Singsaker skole (1-7 kl.) 16 min &
328 elever, 19 klasser 1.2 km
Rosenborg skole (8-10 kl.) 6 min 4
560 elever, 38 klasser 0.5 km
Blussuvoll skole (8-10 kl.) 24 min 4
559 elever, 27 klasser 1.8 km
Bybroen videregdende skole 15 min #
210 elever 1km
Thora Storm videregdende skole 16 min #
1100 elever 1.1 km

Aldersfordeling
2
[}
wn
© % N
EN o~ g
o 32 ~ X x © o 32
o i ; 2 &2 J 7 % a o
2 @ & Xy~ N I HEE
P f ©N v
a ‘= B0 B0 1
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-64 &r)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Il Mollenberg/Bispehaugen 1092 818
Trondheim 192 462 103 688
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Mgllenberg barnehage (1-5 é&r) 3 min 4
61 barn 0.2 km
Rosenborg barnehage (1-5 &r) 6 min 4
58 barn 0.5 km
Smabergan barnehage (1-5 &r) 6 min %
29 barn 0.5 km
Dagligvare
Coop Extra Rosenborg 3 min &
Rema 1000 Meallenberg 4 min #
PostNord 0.3 km
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Primeere transportmidler

£} 1.Buss
A 2.G8ende
&b 3. Sykkel

om,  Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 89/100

w  Kvalitet pa barnehagene

Veldig bra 79/100

n.. Shoppingutvalg
== Bra 73/100

Sport

@ Bispehaugen skole -gymsal 3 min #
Aktivitetshall 0.2 km

@ Rosenborg idrettsplass 7 min %
Ballspill, fotball 0.5 km

& 3T-Solsiden 8 min %

& Feel24 Buran 9 min %

Boligmasse

[l 100% blokk

«Det er kort avstand til alt du trenger i
Trondheim. Festningen, Solsiden, Bakklandet
0. er rett utenfor deren. Livlig omrade, hvor
du aldri feler deg alene.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Solsiden Kjgpesenter 6 min %
@ Apotek 1 Solsiden 4 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

23% 6-12 ar
W 12%13-15ar
W 21% 16-18 ar

W 44% i barnehagealder

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn
u
|

Enslig u. barn

Flerfamilier

0%

Il Mollenberg/Bispehaugen
Trondheim

I Norge

57%

Sivilstand

Gift 10%

Norge

33%

Ikke gift 85%

54%

Separert 5%

9%

Enke/Enkemann 1%

4%



5 l‘: l@\j/Bisp

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfplger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ldses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr6 900

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar f .
VOKATIEIp VEA DOIgRIPRET 0g 1> driremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr10900

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathijelp hele veien fil rettskraftig Ene-/tomannsbolig, fomf: Kr15900
dom, om nodvendig.

Boligkjeperforsikring PLUSS Rettsomrader du far hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjep og h&ndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste retftsomrddene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

) o . Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du ensker det.

((% i . “o c(mo : 2

Rett skal veere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunne vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

Boligkjoperforsikring fegnes Egenandel kr 4 000 pdloper Vitar forbehold om pris- Har du sporsmal?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 timer og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir rett til advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar blikansellert. For fullstendig ~ eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr 3900/5100/5 800 i informasjon om dekning og

som del av oppgjeret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes arlig ved et tillegg pd kr 1000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, For-
brukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3

og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbru-
kermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa
en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning. Fer det legges inn bud p& eiendommen opp-
fordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P4 foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsé for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kijgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke

sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s langt det er nedvendig, 3 orientere oppdragsgiver,
budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud péa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker 3 kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjsper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - Kl: .
Oppdragsnr: 1250021
Adresse: Nedre Mgllenberg gate 49C, 7014 Trondheim
Betegnelse: Gnr. 409, Bnr. 255, Trondheim kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - Kl: gnsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil sii den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
La&n (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen boIig:D KontanterDAnnet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi 8 opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum TIf: 73100000

trondheimsentrum@nylander.no NYLANDER
Salgsoppgaven er opprettet 15.04.2025 og utformet T RS
iht. Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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