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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig med leilighet i underetasje
@ @vermarka 24 C, 8403 SORTLAND
(I SORTLAND kommune

# gnr. 14, bnr. 309 MarkEdSVEI‘di
4 300 000

Sum areal alle bygg: BRA: 201 m? BRA-i: 201 m?

5
_—

Befaringsdato: 19.03.2025 Rapportdato: 08.04.2025 Oppdragsnr.: 21646-1181 Referansenummer: SW2476

Autorisert foretak: Ing./Takstmann Asle Thomassen Sertifisert Takstingenigr: Tommy Fagerli Var ref: Tommy Fagerli

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Ing./takstmann Asle Thomassen

Ingenigr/Takstmann Asle Thomassen har vart i bygg - og anleggsbransjen i 30 ar og
de 20 siste arene som takstmann tilsluttet Norges Takseringsforbund - NT.

Vi er sertifisert - og patar oss oppdrag - innenfor et eller flere av nedenstdende godkjenningsomrader:
Sentralt godkjent for uavhengig kontroll og ansvarlig sgker.

Verditaksering av boliger/naeringseiendommer.

Skadetaksering av bygninger. Skadeoppfglging.

Byggeoppfelging. Boligsalgsrapporter/- Tilstadsvurdering for boliger.
Reklamsjonsvurdering. Skjgnn.

Andre tjenester

Reklamasjonsvurdering etter eierskifte, bolig- og naeringseiendommer.
Byggelanskontroll ved oppfgring av bolig- og naeringsbygg.

\

Norsk takst

Byggekontroll og annen bistand ved gjennomfgring av byggeprosjekter, kontroll i produksjonsfasen og/eller ved overtakelse og/eller i

garantitiden.

Tilstandsvurdering, vedlikeholdsvurdering o.l. av bygninger generelt.Tekniske og gkonomiske utredninger vedr. fast eiendom.

Oppdrag som sakkyndige domsmenn i tvistesaker vedr. byggesaker

A

Rapportansvarlig

Tommy Fagerli
Uavhengig Takstingenigr
tommy@aslethomassen.no

909 69 935

N

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21646-1181 Befaringsdato: 19.03.2025 Side: 3 av 41


https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://www.norsktakst.no/
https://iverdi.no/

@vermarka 24 C, 8403 SORTLAND Ing./Takstmann Asle Thomassen

Gnr 14 - Bnr 309 Granliveien 1 l I I

1870 SORTLAND 8406 SORTLAND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
Sy 59" Sy
é ‘95’ ‘:a a
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Beskrivelse av eiendommen
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Bygget er fra 1996 over 3 plan, det ma paregnes oppgraderinger
og vedlikehold. Vatrom star foran oppgradering.

Bygningens elde/slitasje og synlige tekniske feil er registrert og
tatt hensyn til i verdivurderingen.

Enebolig med leilighet i underetasje - Byggear: 1996

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av steinbelagte stalplater.

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

Takrenner og nedlgpsrgr i plast, delvis tilkoblet ukjent bortlednings
system i grunnen. Pipebeslag i metall. Luftelyre i metall.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning, noe staende kledning i
front underetasje.

| underetasje er det yttervegger av lettklinker, utvendig pusset,
umalt, innvendig innforet og platekledd. | front er det
trekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt verandadgr i tre. Malt
der til leilighet i underetasje, med takoverbygg.

Veranda med tilgang via verandadgr stue hovedetasje, ca. 17m2,
fundamentert mot vegg og tresgyler til betongfundament i terreng.
Veranda/repos i forbindelse med inngangsparti.

Platting med levegg mellom garasje og bolig fra ca. 2016. Bygget i
impregnerte materialer, fundament forsterket i hjgrne mot hus for
boblebad.

Platting utenfor underetasje med levegg.

Utvendig trapp i terreng fra hovedplan til underetasje.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat, fliser og belegg. Veggene har tapet
og malte plater. Innvendige tak har malte plater og trepanel. Eier
opplyser at deler av innvendige overflater er oppmalt mellom 2020-
2025.

I leilighet er det vinyl pa betonggulv, vegger har tapet og mate
plater, tak har malte plater.

Etasjeskiller gulv mot grunn i leilighet underetasje er av betong.
Etasjeskiller mellom hovedetasje og loft er av trebjelkelag.
Etasjeskiller mellom hovedetasje og underetasje er av trebjelkelag.
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har elementpipe, vedovn i hovedetasje og sotluke/feieluke.
Rom i underetasje / Gulvet har belegg og er av betong. Vegger av
lettklinger innforet med isolasjon og platekledd.

Boligen har malt tretrapp til loft.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. Fyllingsdgr i tre med
glassfelt mellom VF og stue i hovedetasje. Underetasje har slette
malte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad loft

Vatrom er bygget etter byggeforskrift fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon. Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal
bruk etter dagens krav.

Oppdragsnr.: 21646-1181

Befaringsdato:

Dette er ikke ensbetydende med at badet ikke kan brukes, men
tilstanden bgr overvakes for a unnga fuktskader.

Veggene har malt vatromstapet og malte plater. Taket er malt.
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde. Fall
pa gulv er 13mm. Terskel er ca. 25mm

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har servant, toalett, Straleovn i vegg/tak. Dusjkabinett er
sattinn ca. 2020.

Det er mekanisk avtrekk.

Bad Hovedetasje

Vatrom er bygget etter byggeforskrift fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon. Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal
bruk etter dagens krav.

Dette er ikke ensbetydende med at badet ikke kan brukes, men
tilstanden bgr overvakes for a unnga fuktskader.

Veggene har vatromstapet. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til Omm. Terskel 5mm

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med servant, Eier opplyser at badekar ble
fjernet og nytt toalett og dusjkabinett ble satt inn 2022.

Det er mekanisk avtrekk.

Vaskerom Hovedetasje

Vatrom er bygget etter byggeforskrift fra for 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon. Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal
bruk etter dagens krav.

Dette er ikke ensbetydende med at vatrommet ikke kan brukes, men
tilstanden bgr overvakes for a unnga fuktskader.

Veggene har malt vatromstapet. Taket er malt.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen varmekilde. Fall mot sluk
er malt til 5mm. Terskel ca. 20mm

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har vaskekum i stal og opplegg for vaskemaskin. Ellers er
bereder i rommet og El-tavle pa vegg.

Det er mekanisk avtrekk.

Bad Underetasje

Vatrom er bygget etter byggeforskrift fra for 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon. Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal
bruk etter dagens krav.

Dette er ikke ensbetydende med at badet ikke kan brukes, men
tilstanden bgr overvakes for a unnga fuktskader.

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Gulvet har vinylbelegg. Fall mot sluk er malt til 0. Terskel ca. 25mm
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant, Skyllekar i stal, toalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.
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KI@KKEN G til side

Kjgkkenet i leilighet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten
er av laminat.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Kjgkkenet i hovedetasje har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Det er avilgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon, det er avtrekksvifte plassert i kneloft
for avtrekk pa bad og vaskerom, leiligheten har avtrekksvifte pa bad
og kjgkkenvifte med avkast ut.

Luft til luft varmepumpe i leilighet, innderdel plassert i stue.
Varmtvannstanken i hovedetasje er pa ca. 200 liter, plassert pa
vaskerom med sluk.

Varmtvannstanken i leilighet er pa ca. 200 liter.

Sentralstgvsuger for hoveddel, enhet plassert pa vegg vaskerom.
El-anlegg hoveddel er fra byggear. El-tavle er plassert pa vaskerom.
El-anlegg i leilighet er fra byggear. El-tavle er plassert pa bod.

I boligen er det ett handslukkeapparat og seriekoblede
brannvarslere i hoveddel og i leilighet.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 1996.

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.

Terrenget faller lett mot bygning.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1996. Det er offentlig avligp
via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL)
og er fra 1996. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 201 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 180 m?

Totalpris 4300 000

Arealer G til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 5 000 000

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Oppdragsnr.: 21646-1181

Befaringsdato:

Lovlighet G4 til side

Enebolig med leilighet i underetasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

| hovedetasje er det "tv-stue "der det pa tegninger inntegnet
soverom hvor vegger er fijernet, i dette omradet er det ett
sprang i gulvet pa ca. 20cm. Sportsbod er utvidet og utgjer i
dag gang/vindfang.

Pa loft er det bygget vegger og etablert ett soverom der det
er inntegnet loftstue ihht. tegning.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

40 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
30
Enebolig med leilighet i underetasje
—
20 (! JKD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
10

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

. = © utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
0o <
B 760: Ingen awik © utvendig > Platting utenfor underetasje Gatil side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak o Utvendig > Platting mellom garasje/bolig Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik o Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner - 2 Gatilsi
Anslag pa utbedringskostnad
3 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
© utvendig > Taktekking Ga til side
2 @© utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
© utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
1 o ar .
© utvendig > Takkonstruksjon Kneveggsbod Ga til side
g © utvendig > Vinduer Gatil side
0 <
Ingen umiddelbare kostnader 0 Utvendig > Dgrer Ga til side
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
@  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 balkonger
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 o
% Utvendig > Veranda/repos i forbindelse med Ga til side
Q  Tiltak over kr 300000 O ngangsparti
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@ Innvendig > Etasjeskille hovedetasje/underetasje Gatil side
© Innvendig > Etasjeskille hovedetasje/loft Ga til side
© nnvendig > Radon atil si
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Sammendrag av boligens tilstand

o
@
o
o
o
o
o
@
o
o
o
o
o
o

Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Innvendig > Rom i underetasje leilighet Ga til side
Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Underetasje

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg - leilighet ~ Gatilside

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side

Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

Vatrom > Loftsetasje > Bad > Overflater vegger og ~ Gatilside

himling
Vatrom > Loftsetasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Vatrom > Loftsetasje > Bad > Tilliggende Ga til side

konstruksjoner vatrom

Vatrom > Hovedetasje > Vaskerom > Overflater Ga til side
vegger og himling

Vatrom > Hovedetasje > Vaskerom > Overflater Gulv Gatilside

Vatrom > Hovedetasje > Bad > Overflater vegger og Gatilside
himling

Vatrom > Hovedetasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side

Vatrom > Hovedetasje > Bad > Sluk, membranog ~ Gatilside
tettesjikt

® & & & ©&

Kjgkken > Hovedetasje > Stue/kjgkken > Overflater Géltilside
og innredning

e

0 Vatrom > Leilighet Underetasje > Bad > Overflater ~ Gatilside
Gulv

Pi) Vatrom > Leilighet Underetasje > Bad > Sluk, Gatil side
membran og tettesjikt
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ENEBOLIG MED LEILIGHET | UNDERETASIJE

Byggear
1996

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Ll Taktekking
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekkingen er av steinbelagte stalplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva, det var sng pa taket ved befaring.

Vurdering av avvik:
» Taktekkingen er sngdekt og utelukkende vurdert ut ifra alder, mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa selve taktekkingen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er sngfritt.

L 2kl Nedlgp og beslag
Takrenner og nedlgpsrgr i plast, delvis tilkoblet ukjent bortlednings system i grunnen. Pipebeslag i metall. Luftelyre i metall.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Det mangler sngfangere pa hele taket.

Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om.

Selv om Decra har en ru overflate, er takvinkelen sapass bratt at det anbefales & montere sngfanger.

{1 1i--8) Veggkonstruksjon
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning, noe staende kledning i front underetasje.

Vurdering av avvik:
e Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

 Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Eier opplyser at fasade gst og vest er malt ca. 2024.
Det er pavist rateskader i bordkledning ved bakkeniva underetasje.

Konsekvens/tiltak
* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

e Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.
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Det ma paregnes noe vedlikehold og utskiftning av rateskadet panel.

B\

) #5570
Veggkonstruksjon - Underetasje

| underetasje er det yttervegger av lettklinker, utvendig pusset, umalt, innvendig innforet og platekledd. | front er det trekonstruksjon.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

Vurdering av avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Takkonstruksjon Kneveggsbod
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Kneveggsboder.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det observeres ingen fuktsperre mot isolasjon i takflate.
Det observeres noen draper vann pa luftergr til kloakk i overgang til luftelyre, mulig kondens inne fra rgr som slipper ut gjennom darlig overgang som var
teipet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Naermere undersgkelser vedr fuktsperre anbefales
Kondenslekkasje fra lufting kloakk bgr tettes.
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Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

» Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Stuevindu i underetasje har sprukket glass.
Det er pavist at vindu soverom har avvik pa innsetning detaljer slik at vann kan trenge inn i konstruksjon.

Konsekvens/tiltak

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

* Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve glassene.
Nzermere undersgkelser av vinduer anbefales.

Det ma paregnes vedlikehold av vinduer.
Kostnadsestimat gitt for skifte av vinduer med sprukne glass.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

@ Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt verandadgr i tre. Malt dgr til leilighet i underetasje, med takoverbygg.

Vurdering av avvik:
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® Det er avvik:

Glasset i verandadgr har sprukket glass.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes vedlikehold av dgrer, reparasjoner glass i verandadgr.

(12 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda med tilgang via verandadgr stue, ca. 17m2, fundamentert mot vegg og tresgyler til betongfundament i terreng.

Vurdering av avvik:
¢ Konstruksjonene har skjevheter.

Det observeres litt nedbgyning i horisontal baering av verandaen.
Det er noe rust/ pa feste av rekkverk pa veranda

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring ma utfgres.

Nzermere undersgkelser anbefales.
Det ma paregnes noe vedlikehold av veranda.

Platting utenfor underetasje
Platting utenfor underetasje med levegg.

Vurdering av avvik:
» Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.
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Veranda/repos i forbindelse med inngangsparti
Veranda/repos i forbindelse med inngangsparti. Utvidet noe ca. 2012 i fglge eier.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Veranda var sngdekt ved befaring.

Konsekvens/tiltak
« Apninger i rekkverk ma endres for & tilfredsstille krav p& byggemeldingstidspunktet.

Det bgr foretas naermere undersgkelser av veranda nar veranda er sngfri.

Platting mellom garasje/bolig

Platting med levegg mellom garasje og bolig fra ca. 2016. Bygget i impregnerte materialer, fundament forsterket i hjgrne mot hus for boblebad.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.
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Utvendige trapper

Utvendig trapp i terreng fra hovedplan til underetasje, denne var sngdekt ved befaring.

Vurdering av avvik:
e Utvendige trapper er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av utvendige trapper nar de er sngfri.

Andre utvendige forhold

Sportsbod er utvidet og utgj@r i dag gang/vindfang, ukjent arstall. Taket er bygget over deler av veranda/repos i forbindelse med inngangsparti.

Eier opplyser at det har veert setninger i fundament for sportsbod og at det under ombygging til gang/vindfang er laget nytt fundament pa paeler i grunn
og metall bjelke. Disse kunne ikke inspiseres pa befaring pa grunn av sng.

Eier opplyser at det er setninger for ett fundament for tresgyle som baerer taket over ved inngangsdgr, denne er jekket opp i eiers tid. Det observeres at
del av takrenne over veranda/repos heller feil vei pa grunn av setning.

Det anbefales naermere undersgkelser.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Naermere undersgkelser anbefales.
Prisestimat for retting av setninger sgyle.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat, fliser og belegg. Veggene har tapet og malte plater. Innvendige tak har malte plater og trepanel. Eier opplyser at deler av
innvendige overflater er oppmalt mellom 2020-2025.
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| leilighet er det vinyl pa betonggulv, vegger har tapet og mate plater, tak har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller gulv mot grunn i leilighet underetasje er av betong. Ikke inspisert pga. mye innbo.

Etasjeskille hovedetasje/underetasje
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

e Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
| en del av stue er det ett sprang i gulvet pa ca. 20cm av ukjent arsak. Denne delen var ihht. tegninger ett soverom, i dag er vegger fjernet.

Konsekvens/tiltak
¢ For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Naermere undersgkelser anbefales.

Etasjeskille hovedetasje/loft
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
e Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
¢ For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Leier du ut bolig, er du pliktig til 8 male radon og eventuelt gjgre tiltak dersom nivaene er for hgye.

I bolig du eier og bor i selv, bgr du male, men du ma ikke.

Radon skal males i vinterhalvaret, mellom midten av oktober og midten av april, og skal forega over et tidsrom pa minst to maneder.
Det vil si at siste frist for a begynne malingen er fgrste halvdel av februar.

Oppdragsnr.: 21646-1181 Befaringsdato: 19.03.2025 Side: 15 av 41



@vermarka 24 C, 8403 SORTLAND Ing./Takstmann Asle Thomassen ‘
Gnr 14 - Bnr 309 Granliveien1 |\ I I

1870 SORTLAND 8406 SORTLAND  Norsk takst

Tilstandsrapport

Pipe og ildsted
Boligen har elementpipe, vedovn i hovedetasje og sotluke/feieluke( leilighet).

Vurdering av avvik:
¢ Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten.

Avstand til brennbart materiale over ovn er for liten.
Sotluke er ikke inspisert.

Konsekvens/tiltak
* Stgrre avstand til brennbart materiale ma lages.

Naermere undersgkelser anbefales.

Rom i underetasje leilighet
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet har belegg og er av betong. Vegger av lettklinger innforet med isolasjon og platekledd. Fuktmaling er foretatt ved/i Soverom mot gvreside.

Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 16.
(Pa grunn av mye utslag pa stendersgker i aktuell omrade ble det boret to hull i list og det ble brukt slagutstyr for & fa malepinner inn i trekonstruksjon i

vegg)

Selv om det ikke kunne males unormale fuktverdier i underetasje er det viktig a veere klar over at rom under terreng er utsatte konstruksjoner.
Det anbefales derfor a holde disse under jevnlig oppsyn, og sgrge for god ventilasjon i etasjen.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Grunnet mye innbo var det ikke mulig a inspisere alle deler av leiligheten.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales naermere undersgkelser nar leilighet er ryddet.

Innvendige trapper
Boligen har malt tretrapp til loft.

Vurdering av avvik:
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¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
* Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. Fyllingsdgr i tre med glassfelt mellom VF og stue i hovedetasje. Underetasje har slette malte dgrer.

VATROM

LOFTSETASIJE > BAD

Generell

Vatrom er bygget etter byggeforskrift fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Vatrommet ma oppgraderes for & téle normal bruk etter dagens
krav.

Dette er ikke ensbetydende med at badet ikke kan brukes, men tilstanden bgr overvakes for a unnga fuktskader.

Tilstandsbeskrivelse av badet slik det ser ut na.

LOFTSETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har malt vatromstapet og malte plater. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Overflater er malt det er noe ujevnheter og sprekker.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Naermere vurderinger anbefales.
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LOFTSETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde. Fall mot sluk er malt til 13. Terskel er ca. 25mm

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at gulvoverflaten har sprekker.

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
Det observeres sprekk i hjgrneskjgter, og sprekk ved dgrterskel ved oppbrett.

Konsekvens/tiltak
* Overflater ma utbedres eller skiftes.

¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

Det anbefales tiltak da lekkasjevann kan trenge inn i sprekker og videre i konstruksjon.

LOFTSETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
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LOFTSETASIJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har servant, toalett, Straleovn i vegg/tak. Dusjkabinett er satt inn ca. 2020.

LOFTSETASIJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

LOFTSETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i hulltakingen. Hulltaking er foretatt ved/i motstdende soverom mot dusjsone. Fuktkvotemaling (vekt%) i

konstruksjonen ble malt til 12.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.

Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 12% som ikke er sa mye, men det indikerer fukt i konstruksjon.
Det ble foretatt fuktmaling fra knevegg mot badegulv, uten utslag pa fukt.
Det ble foretatt malinger med fuktindikator pa vegger og gulv uten 3 finne noe unormalt.

Konsekvens/tiltak
* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Eier opplyser at det ble satt inn dusjkabinett ca. 2020, fgr dette ble det det var det dusjhjgrne.

HOVEDETASIJE > VASKEROM
Generell

Vatrom er bygget etter byggeforskrift fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagen
krav.

Dette er ikke ensbetydende med at vatrommet ikke kan brukes, men tilstanden bgr overvakes for a unnga fuktskader.
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Tilstandsbeskrivelse av vatrommet slik det ser ut na.

HOVEDETASJE > VASKEROM
(1 overflater vegger og himling

Veggene har malt vatromstapet. Taket er malt.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det observeres noe skader i tapet og det er laget hull i vegg for stoppekrane som star apen, lekkasjevann kan trenge inn i vegg.
Det observeres at rgrgjennomfgringer ikke er tette.
Det observeres noe skader i overflater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes vedlikehold av overflater og tettinger av rgrgjennomfgringer, skader/apninger i vegger.

HOVEDETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen varmekilde. Fall mot sluk er malt til 5Smm. Terskel ca. 20mm

Vurdering av avvik:
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e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
Det observeres noe ugjevnheter i gulv.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

HOVEDETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

HOVEDETASIJE > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har vaskekum i stal og opplegg for vaskemaskin. Ellers er bereder i rommet og El-tavle pa vegg.

HOVEDETASIJE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

HOVEDETASIJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner som yttervegg og annet vatrom. Det ble brukt fuktindikator pa gulv og

vegg uten a finne noe unormalt.

HOVEDETASIJE > BAD

Generell
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Vatrom er bygget etter byggeforskrift fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens
krav.

Dette er ikke ensbetydende med at badet ikke kan brukes, men tilstanden bgr overvakes for a unnga fuktskader.

Tilstandsbeskrivelse av badet slik det ser ut na.

HOVEDETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har vatromstapet. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er stedvis buler i tapet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Naermere undersgkelser anbefales.

HOVEDETASIE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til Omm. Terskel 5mm

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

Manglende hgydeforskjell topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel gir gkt fare for spredning av vann til rom utenfor ved ukontrollert
hendelse, det bgr vurderes kompenserende tiltak for & minske risiko for vannspredning.

HOVEDETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt
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Tilstandsrapport

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
e Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Konsekvens/tiltak
e Overvak konstruksjonen jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma Igsningen utbedres, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe

om.

HOVEDETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med servant, Eier opplyser at badekar ble fijernet og nytt toalett og dusjkabinett ble satt inn 2022.

HOVEDETASIJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

HOVEDETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner som Yttervegger, kjgkken og annet vatrom i aktuelle vatsoner.

Det er malt flere steder med fuktindikator pa vegger og gulv uten utslag for fukt.

LEILIGHET UNDERETASIJE > BAD
Generell

Vatrom er bygget etter byggeforskrift fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens

krav.

Dette er ikke ensbetydende med at badet ikke kan brukes, men tilstanden bgr overvakes for @ unnga fuktskader.

Tilstandsbeskrivelse av badet slik det ser ut na.
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LEILIGHET UNDERETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket er malt.

LEILIGHET UNDERETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Fall mot sluk er malt til 0. Terskel ca. 25mm

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

Manglende hgydeforskjell topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel gir gkt fare for spredning av vann til rom utenfor ved ukontrollert
hendelse, det bgr vurderes kompenserende tiltak for & minske risiko for vannspredning.

LEILIGHET UNDERETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
e Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak
o Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

Kabinettet ma dras frem for rengjgring og inspeksjon av sluket.

LEILIGHET UNDERETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, Skyllekar i stal, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.
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LEILIGHET UNDERETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

LEILIGHET UNDERETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Bod . Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

KIOKKEN

HOVEDETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Kjgkkeninnredning har noe malingsavflassing.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold av kjgkkeninnredning ma paregnes

HOVEDETASIJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2012 Kilde: Eier
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LEILIGHET UNDERETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjpkkenet i leilighet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

LEILIGHET UNDERETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon, det er avtrekksvifte plassert i kneloft for avtrekk pa bad og vaskerom, leiligheten har avtrekksvifte pa bad og kjskkenvifte
med avkast ut.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Avtrekksviften i kneloft fungerer, det har ikke vaert utfgrt service senere ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes service/vedlikehold av vifteenhet.
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Tilstandsrapport

Andre VVS-installasjoner

Luft til luft varmepumpe i leilighet, innderdel plassert i stue.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Andre VVS-installasjoner - 2

Luft til luft varmepumpe hovedetasje.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter, plassert pa vaskerom med sluk.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Varmtvannstank Underetasje

Varmtvannstanken i leilighet er pa ca. 200 liter. Eier opplyser at sikkerhetsventil er byttet ca. 2016

Vurdering av avvik:
» Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Andre installasjoner

Sentralstgvsuger for hoveddel, enhet plassert pa vegg vaskerom. Eier opplyser at den fungerer.
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L 1) Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

El-anlegg fra byggear. El-tavle er plassert pa vaskerom.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1996

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ja Eier opplyser at det har vaert kontroll pa anlegget ca. 2023, avvik vil bli rettet for salg.

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?

Ukjent

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja  Pa grunn av alder samt at det er over 5 ar siden kontroll av DLE, anbefales det kontroll av elektroinstallatgr eller EL-takstmann.
Kostnadsestimat for el-kontroll er rundt kr15000,- Det gis ikke prisestimat for retting av avvik.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Elektrisk anlegg - leilighet

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

El-anlegg i leilighet er fra byggear. El-tavle er plassert pa bod.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1996

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ja Eier opplyser at det har veaert kontroll pa anlegget ca. 2023, avvik vil bli rettet for salg.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Ukjent

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ukjent

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Pa grunn av alder samt at det er over 5 ar siden kontroll av DLE, anbefales det kontroll av elektroinstallatgr eller EL-takstmann.

Oppdragsnr.: 21646-1181 Befaringsdato: 19.03.2025 Side: 29 av 41



@vermarka 24 C, 8403 SORTLAND Ing./Takstmann Asle Thomassen ‘
Gnr 14 - Bnr 309 Granliveien1 |\ I I

1870 SORTLAND 8406 SORTLAND  Norsk takst

Tilstandsrapport

Kostnadsestimat for el-kontroll er rundt kr15000,- Det gis ikke prisestimat for retting av avvik.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spg@rsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

I boligen er det ett handslukkeapparat og seriekoblede brannvarslere i hoveddel og i leilighet.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Dreneringen er fra 1996.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Grunnmur og fundamenter
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Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.

-8 Terrengforhold
Terrenget faller lett mot bygning.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas terrengjusteringer.

Det er viktig at terreng heller riktig i omrader ved grunnmur.

Overflatevann skal hurtigst mulig vekk fra bygning for pa den maten a unnga ungdvendig fuktbelastning pa utvendig fuktsikring og drenering. Ideelt bgr
det i en avstand pa minimum 3 meter vaere god helling vekk fra grunnmur. Tiltak bgr vurderes utfgrt i forbindelse med drenering og bortleding av vann fra
taknedlgp, hvor det arronderes fall fra grunnmur.

(. J-) Utvendige vann- og avilgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1996. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 1996.
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avilgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
1997

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Beskrivelse

Garasjen har saltak med taktekke av type Decra stélplater og takrenner/nedlgp i stal.

Yttervegger er oppfgrt i uisolert bindingsverk av tre. Utvendig kledning av liggende trepanel. Garasjen har leddporter i tre,
gangdgr i malt tre. Gulvet er et plasstgpt betongdekke. Det er innlagt strem. Belysning bade ute og inne. Normal standard. Eier
opplyser at det er noe setninger i gulvet side mot bolig, men at dette ikke har endret seg i sitt eie.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
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Hovedbyggets BRA/BRA-i
180 m?/180 m?

Enebolig med leilighet i underetasje: Stue m/trapp, 3
Bad, 5 Soverom, 2 Vindfang, Vaskerom, Hall m/trapp,
2 Stue/kjpkken, Gang, Bod

Andre bygg: Garasje
Bruksareal andre bygg: 21 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 5 000 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Ing./Takstmann Asle Thomassen ‘
Granliveien 1 k I I
8406 SORTLAND

Markedsverdi

Kr 4 300 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 4 300 000

Konklusjon markedsverdi 4 300 000

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO
Gunsteins vei 33,8403 SORTLAND
147 m? 1975 4 sov 04-10-2021
2 Snorres vei 36,8403 SORTLAND 22062022
176 m? 1980 5 sov
3 @vermarka 22B,8403 SORTLAND 07-03.2023
159 m? 1996 5 sov
4 Gunsteins vei 20,8403 SORTLAND 10022022
175 m? 1971 5 sov
Mgllenbakkveien 28,8403 SORTLAND
180 m? 1988 3 sov 11-03-2025

Om sammenlignbare salg

PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
3900 000 3900 000 3900 000 26 531
4500 000 4575 000 4575000 25994
3790 000 3 870 000 3870000 24 340
3 550 000 3900 000 3900 000 22 286
3500 000 3350000 3350000 18611

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter, inkl. leilighet Kr. 20 469
Renovasjon, inkl. leilighet Kr. 11 088
Forsikring, inkl. leilighet Kr. 11532
Vedlikehold - Estimert av takstmann Kr. 5000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 48 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig med leilighet i underetasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 6 100 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1700 000
Sum teknisk verdi - Enebolig med leilighet i underetasje Kr. 4 400 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 210000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 100 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 110 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 4 510 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 500 000

Beregnet tomteverdi Kr. 500 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 5000 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue °‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
n;ﬁ:::z BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig med leilighet i underetasje

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) S (TBA) (ALH) (GUA)
Loftsetasje 42 42 4 46
Hovedetasje 79 79 48 79
Leilighet Underetasje 59 59 8 59
SUM 180 56 4 184
SUM BRA 180
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

ng m/tr B rom1
Loftsetasje Gang m/trapp, Bad, Soverom 1,
Soverom 2, Soverom 3
Vindfang, Vaskerom, Hall m/trapp, Bad,
Hovedetasje g /trapp

TV-stue, sprang i gulv, Stue/kjgkken

Vindfang, Gang, Stue/kjgkken, Bod, Bad,

Leilighet Underetasje
Soverom

Kommentar

| apent areal hovedetasje er det tatt med veranda/ repos pa ca. 13m2, veranda utenfor stue ca. 17m2 og platting mellom garasje og bolig pa
ca. 18m2

| apent areal underetasje er det tatt med veranda pa ca. 8m2

Kneveggsboder er ikke tatt med i arealberegning.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: | hovedetasje er det "tv-stue "der det pa tegninger inntegnet soverom hvor vegger er fjernet, i dette omradet er det ett sprang
i gulvet pa ca. 20cm. Sportsbod er utvidet og utgjer i dag gang/vindfang.
Pa loft er det bygget vegger og etablert ett soverom der det er inntegnet loftstue ihht. tegning.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
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Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard

Etasje
Garasje med bod

sumMm
SUM BRA

Romfordeling

Internt bruksareal (BRA-i)

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e)

21

21
21

Internt bruksareal

Ing./Takstmann Asle Thomassen ‘ I I

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

Granliveien 1 k
8406 SORTLAND

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

21

Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA'b)

Garasje med bod Garasje

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig med leilighet i underetasje 176 4
Garasje 0 21

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.3.2025 Tommy Fagerli Takstingenigr
Stig Vestli Jgrgensen Rekvirent
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1870 SORTLAND 14 309 0 430 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Adresse
@vermarka 24 Cog D
Hjemmelshaver
Jgrgensen Stig Vestli
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

N1

Norsk takst

Eiendommen @vermarka 24C med enebolig med utleie i underetasje (@vermarka 24D) og garasje ligger ca. 2,4 km sgr for Sortland sentrum.
Adkomst fra offentlig vei. Solapen tomt i etablert, rolig og barnevennlig boligomrade. Gangavstand til barnehage, barneskole (1 - 7 klassetrinn)

og ski- og turterreng.

Sortland er regionsenter i Vesteralen, og har godt utbygd service- og forretningstilbud, variert skoletilbud samt gode kommunikasjoner med

buss, bat og fly.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Omradet er regulert til boligformal.

Om tomten

Skranende tomt over 2 "nivaer".

Tinglyste/andre forhold

Hjemmelshaver kjenner ikke til eventuelle feil, mangler eller offentlige palegg, ut over det som er nevnt i rapporten.
Hjemmelshaver har lest gjennom og godkjent tekst/opplysninger.

Bebyggelsen

Enebolig over 3 plan, utleieleilighet i sokkel og garasje med bod. Omkringliggende bebyggelse er eneboliger og rekkehus.

Div oppgaderinger opplyst av eier.

Boligen er oppmalt de fleste overflater 2021-2024

Utvendig er kledning oppmalt @st og vestside ca. 2024

Fjernet badekar og montert dusjkabinett i hovedetasje ca. 2022
Ny varmtvannsbereder i hovedetasje ca. 2022

Luft til luft varmepumpe montert i leilighet ca. 2022

Toalett bad hovedetasje ny ca. 2022

Leiligheten er oppmalt ca. 2021

Satt inn nytt dusjkabinett bad loft ca. 2020

Dusjkabinett leilighet satt inn nytt ca. 2019

Byttet sikkerhetsventil pa varmtvannstanken i leilighet ca. 2016
Det er bygget platting med forsterkning til boblebad, mellom garasje og hus ca. 2016

Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Ar
1395 500 2024
Formuesverdi Ar
1120260 2024

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
1390 000 2015 Opphgr av samboerskap
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Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
If 11352
Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 28.01.2025 Egenerkleering Gjennomgatt 4 Nei
eiendomsverdi.no 07.03.2025 Eiendomsinformasjon Gjennomgatt 3 Nei
gardskart.nibio.no 07.03.2025 Kart over eiendommen Gjennomgatt 1 Nei

Revisjoner
Versjon Dato Kommentar
1 08.04.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21646-1181 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 21646-1181 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/SW2476

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklaering

@vermarka 24C, 8403 SORTLAND 23 Sep 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
@vermarka 24C @vermarka 24C

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[l (X] Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
Kjaptei desember 2005, flyttainn januar 2006

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

2006-2025

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53

Infor masjon om selger
Selger

Vestli-Jgrgensen, Stig

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

211

212

213

217

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Tett Sluk pa bad 2 etg. Métte ha bil for & spyle rent

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2019

Hvordan ble arbeidet utfert?

L] Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Egenarbeid. Byttet benkeplate og vask pa hpvedbad, 1 etg

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eler annen fasade?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
[ Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2



Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Rear

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Avlgp bad 2 etg gikk tett i 2023, méatte ha spylebil til & spyle ren rer

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilagon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pd eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

16.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid

16.1.2 Arsall
2016

16.1.3 Hvordan blearbeidet utfart?

Faglaat D Ufaglaat

16.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Flyttet avtrekk over komfyr fra Villavent til rett ut vegg.

16.1.5 Hvilket firma utfertejobben?
GK

16.1.6 Har du dokumentasion pa arbeidet?
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[l (X] Nei

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur ler fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv omfanget
Tidligere leietaker luftet ikke kjellerleilighet, fikk endel fukt og mugg i hjerner.
Varmepumpe installert der i 2023, ingen problemer etter det.

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

25

26

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktigetiltak?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paéller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[l (X] Nei

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

Xl  [ne

Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?

Ja [ Ne [ vetikke
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27

28

29

30

Er det utfert radonmaling?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller enansefor eiendommen eller naeromr adet?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95040295
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boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 12 940 kWh pr. ar

12 940 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.

Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 liter olje/parafin 0 Sm? gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Spar strem pa kjokkenet - Montering tetningslister
- Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatiiowtéoe metyriiek p2atitasjdsvifter / ventilasjonsanlegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig med utleiedel
Byggear 1996
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 120

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Mekanisk avtrekk


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg



Tiltak 11: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes & installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 12: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 13: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 14: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak utendors

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 18: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.



Overmarka 24C

Nabolaget Steiro - vurdert av 17 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Godt voksne l
e Etablerere

Offentlig transport
& Myrland 9 min £
Linje 754 0.7 km
X Stokmarknes lufthavn Skagen 20 min &
X Svolveer lufthavn Helle 1t 46 min &
Skoler
Lamarka skole (1-7 Kkl.) 11 min %
232 elever, 14 klasser 0.8 km
Sortland barneskole (1-7 kl.) 6 min &
295 elever, 20 klasser 2.9 km
Sortland ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
448 elever, 36 klasser 3.2 km
Sortland videregaende skole 6 min &
650 elever, 32 klasser 3.2 km

Sortland videregdend skole - Filial K... 9 min &

Ladepunkt for el-bil

= PWR UP - Coop Sortland 12 min %

= Bjgrklundveien 4 16 min £

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling
S
N ®
B
32 5% 3¢ ™ X .
X 3¢ 3 0 ™o @ ;,
S I I sad
- KN
NSNS
11 .. I 11
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
B steiro 812 394
Sortland 5890 3146
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Prestelva barnehage (0-5 ar) 4 min %
100 barn 0.3 km
Blafjell barnehage (0-5 ar) 16 min 4
58 barn 1.2 km
Hoppensprett Bjgrkmo (1-5 ar) 21 min 4
10 barn 1.6 km
Dagligvare
Coop Extra Sortland 12 min %
Kiwi Lykkentreff 4 min &
PostNord 2.1km



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

o 2. Sykkel

<, Turmulighetene
Al

Neerhet til skog og mark 97/100

Steynivaet
Lite steyniva 94/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“~  Veldig bra 89/100

Sport

® Lamarka skole 13 min £
Ballspill Tkm

@ Blabyhallen Sortland 22 min #
Friidrett 1.7 km

& Frisk Sortland 5 min &

& Feel24 Kjgpmannsgata 5 min &

Boligmasse

B 74% enebolig
1% rekkehus

B 11% blokk

B 14% annet

Varer/Tjenester

Sortland Senter 5 min &

@ Apotek 1 Sortland 5 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
44% 6-12 ar

B 15% 13-15 ar

B 16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 47%
Il Steiro

Sortland
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 25% 33%
Ikke gift 62% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%







SORTLAND KOMMUNE FERDIGATTEST
etter Plan- og bygningslovens av

TEKNISK ETAT 14. juni -85, §99, nr. 1

Anmelder (navn,adresse) Byggherre (navn,adresse)
Steinsvik Hus AS Steinsvik Hus AS
Postboks 13
8491 Melbu

FERDIGATTEST ER GITT FOR:

Eiendom/byggestedqjg> ,E>$) 4>é’\ ,§;§> Gnr. Bnr. Festenr. Seksjonsnr.
pvermarka 22, 24a, 24b og 26 14/
Deres
Bpeaad 13:.03%95
Arbeidets
o Nybygg
Byggets
= Bolighus
Behandl./ Vedtak dato Saksnr.
i 07.04.95. 145/95
Vi har besiktiget arbeidet i samsvar med pbl. § 99.
Det er ikke funnet noe som strider mot vilkdrene i byggetillatelsen
eller gjeldende bestemmelser i bygningsloven.
Bygningen eller deler av den m& ikke tass i bruk til annet formdl
det byggetillatelsen (jfr.§93) forutsetter. Bruksendring krever
sarskilt tillatelse, jfr. pbl. § 93.
Evt.merknader:
UNDERSKRIFT: //(/
Sted: IDato: ISW L & /
Sortland 274:10.97 ild £ BX#nlun
7
Vol Navn Julian Larsen Bitungs
W c/o Steinsvik Hus AS, 8491 Melbu
Navn Adresse
KOPI |
andre
SENDT Navn Adresse
Navn Adresse
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18.01.95
Dato: 1.04.93

Sign.: M.B.

* 125 / 602 m?
BRA-K + 1075/ 802 m?| A

$ 105 / 802 m¥j Korr.s
Arkive 50041

BA

12846

Etterligning kfr. lov om dndsverk av 12.5.196l.
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Behandlet og godkjent av
bygningssjefen

Sortland 24069

Se utskrift sak 158/44
Sortland [2.-07. 9%, '
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Utskriftsdato: 28.01.2025
Sortland kommune
Adresse: Postboks 117, 8401 SORTLAND
Telefon: 76 10 90 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sortland kommune
Kommunenr. 1870 | Gardsnr. 14 Bruksnr. 309 Festenr. Seksjonsnr.

Bruksenhetld 243788750 Bygningstype Bolig

Bygningshummer 11374530 Bruksenhetshummer U0101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Jvermarka 24D, 8403 SORTLAND
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 0 0 0 0 0
lldsteder

Det er ikke registrert ildsteder pa bruksenheten.

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
- 27.06.2022 Feiing av skorstein

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 243788750

Bruksenhetld 243788749 Bygningstype Bolig
Bygningsnummer 11374530 Bruksenhetsnummer HO0101
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Qvermarka 24C, 8403 SORTLAND




Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 4 0 2 0 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

Stue Lukket ildsted

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
20.03.2015 Tilsyn av fyringsanlegg 27.06.2022 Feiing av skorstein

Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 243788749

Bruksenhetld 243791810 Bygningstype Unummerert
Bygningshnummer 19292355 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 243791810.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Grunnkart

W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

W— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

(s Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm

s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet

Eiendom: 14/309
Adresse: @vermarka 24C
Dato: 28.01.2025
Sortland kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-33
s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W= _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= w= Eiendomsgr. omtvistet w wm wm  Hijelpelinje vannkant

W w ws Hjelpelinje veikant s0seee

W wwws Hijelpelinje punktfeste

"' Hjelpelinje fiktiv
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Kommuneplankart

Eiendom:
Adresse:
Dato:

Sortland kommune

Malestokk: 1:5000

14/309
@vermarka 24C
28.01.2025
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




MALEBREV _‘i uten grensejustering

med grensejustering

Kommune J.nr.

49/95
Méalebrev nr.
SORTLAND 14309

Evt. midl. forretning, dato, ref.nr.

Maélebrev over I Vv B Ce R S
Gnr. IBnr. TFestenr. Dagbokstempel
T
. 14 309 TINGLYST
i -4 MAR 1996
Bruksnavn/adresse
OVERMARKA VESTERALEN SOREI\'S}KRI\’ERLMBETE
DAGBOKNR.. — Dﬂﬂ,
Areal 430 .3 — ) < sl ""“A

| henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt fglgende forretning
Dato for for- 23.02.96

retningen

Rekvirent INGOLF MARKUSSEN

Bestyrer ODD LYDERSEN

KART- 06 DELINGSFORRETNING OVER PARSELL AV GNR 14, BNR 228.

DELINGEN ER GODKJENT AV BYGNINGSSJEFEN 20.10.95, SAK 265/95.

Forretning
PARSELLEN SKAL NYTTES TIL BOLIGTOMT.
Underskrift
Sted |Pato - |Underskrift _ |Underskrift<
(e Iragrnac Q )
SORTLAND 23.02.96 KJEF!STI LBKSE D
Sortland kommune
Tinglysing PR

oppmalinassiaian
Dagbokstempel i ~ |Tinglysingsstempel

TINGLYST
-4 MAR 1996

VESTERALEN SORENSKRIVEREMBETE

DAGBOKNR.. loq}
r >
Pategninger (rettelser o.l.) 4””’\ - O(AM k/{u
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N (o) rkq rt

Sortland kommune: Grunneiendom 1870-14/309
Utskriftsdato: 28.01.2025 09:05

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 430
Etablert dato 25.02.1996 Historisk oppgitt areal 430,3
Oppdatert dato 11.01.2024 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ |Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne

[ ] Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]Ikke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Fradeling av grunneiendom 25.02.1996 14/228 (-430,3), 14/309 (430,3)
Kart- og delingsforretning

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7618870.89 515524.08 0 Ja 430

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
JORGENSEN STIG VESTLI Hjemmelshaver (H) OVERMARKA 24C Bosatt (B)
FO51172***** 11 8403 8403 SORTLAND

Vegadresse: Overmarka 24 C Adressetilleggsnavn:

Poststed 8403 SORTLAND Kirkesogn 10080201 Sortland
Grunnkrets 203 Steiro Tettsted 7851 Sortland

Valgkrets 4 Sortland-Jennestad-Holand

Vegadresse: Overmarka 24 D Adressetilleggsnavn:

Poststed 8403 SORTLAND Kirkesogn 10080201 Sortland
Grunnkrets 203 Steiro Tettsted 7851 Sortland

Valgkrets 4 Sortland-Jennestad-Holand

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 11374530 Enebolig m/hybel/sokkelleil. (112) Tatt i bruk (TB) 13.03.1996

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sortland kommune: Grunneiendom 1870-14/309

. Norkart

Utskriftsdato: 28.01.2025 09:05

2 [19292355 |

| Garasjeuthus anneks til bolig (181)

|Tatt i bruk (TB)

|24.01.1997 |

1: Bygning 11374530: Enebolig m/hybel/sokkelleil. (112), Tatt i bruk 13.03.1996

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 178
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 178
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Elektrisitet, Olje/parafin/fi.brensel Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk, Sentralvarme Antall boenheter 2
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 07.04.1995 |05.04.1995

Igangsettingstillatelse 27.09.1995 (18.10.1995

Tatt i bruk 13.03.1996 |07.10.1996

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig @vermarka 24C HO101 14/309 75 2 2 2 Kjokken
Bolig @vermarka 24D uo101 14/309 61 2 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 42 0 42 0 0 0
HO1 1 75 0 75 0 0 0
uot 1 61 0 61 0 0 0
2: Bygning 19292355: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 24.01.1997

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 23

Kulturminne Nei BRA Totalt 23
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 24.06.1996 |11.07.1996

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sortland kommune: Grunneiendom 1870-14/309

. Norkart

Utskriftsdato: 28.01.2025 09:05

Tatt i bruk

|24.01.1997 |30.09.1997 |

Bruksenheter

Type

Adresse

Br.enhet

Eiendom

BRA

Rom Bad

wC

Kjekkentilgang

Unummerert

14/309

Etasjer

Etasje

Ant. boenh.

BRA Bolig

BRA Annet

Sum BRA

BTA Bolig

BTA Annet

Sum BTA

HO1

0

0

23

23

0

0

0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 3av 3



Reguleringsplanforslag N
Eiendom: 14/309 A
Adresse: @vermarka 24C

Utskriftsdato: 28.01.2025
Sortland kommune Malestokk: 1:1000

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
B Rcgulerings- og bebyggelsesplanormride
-~ Planens begrensning




Arkiv: 504_075

SORTLAND KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR
BVRE MYRLAND, SORTLAND TETTSTED.

Siste revisjon: 25.06.85

Kommunestyrevedtak.}?:}}:??.......

Disse reqguleringsbestemmelser gjelder for det omradet

som pa plankartet er vist med reguleringsgrense.
Omradet reguleres for felgense formal:

Byggeomrader, her under
- bolig omrade _
- offentlige byggeomréder og

- forretningsomrade

Trafikkomrader.
Friomrader.
Fareomrader.

Fellesareal for flere eiendommer.

Omrade for bolibebyggelse - B.

a. I omradet skal oppferes boligbebyggelse. I bebyggelsen
kan det foruten til boliger innredes til mindre
verksteder, forretninger, sosiale formal som etter
byggningsradets skjenn ikke er til sjenanse for
omkringliggende bebyggelse m.h.t. stey, trafikk,

parkering m.m.

v



Byéninger kan oppferes i inntil 1 1/2 etg., med gesim-
sheyder ikke over 4,5 m. Der terrenget etter bygnings-
radets skjenn ligger til rette for det kan under-

etasjen innredes 1 samsvar med bestemmelsene i bygge-

forskriftene.

Der det er .vist pa plankartet forutsetter reguler-
ingsplanen at bygningene plasseres narmere nabo-

grensen enn 4 m.

For hver leilighet skal det avsettes plass for 1

garasje.

Garasjen og event. boder kan bare oppferes i1 1 etg.
med grunnflate ikke over 30 m2 og skal vere til-

passet bolighuset m.h.t. materialvalg, form og farge.

Plassering av garasje og evt. frittliggende boder
skal vere vist pa situasjonsplanen som felger bygge-
meldingen for bolighuset, selv om de ikke skal opp-

feres samtidig.

For frittliggende bebyggelse skal bebygd grunnareal
inkl. garasje og boder ikke overstige 20% av netto
tomt. For rekkehusbebyggelse skal bebygd grunnareal
for hele bebyggelsen i rekken inkl. evt. garasjer
som ligger i tilknytning til boligene ikke overstige
25% av boligenes samlede netto tomteareal. Dog skal
samlet golvflate over terreng ikke overstige 170 m2

for den enkelte bolig.

For de boligtomter hvor garasjer skal legges til

fellesareal skal tillatt samlet golvflate over
terreng reduseres med 20 m2.



g. For de tomtene som bebygges med genrasjonsbolig kan

samlet golvflate over terreng skes med inntil 80 m

2

for bolig nummer to.

§ 3

Privat fellesareal - F.

og F

l.

5.
6.

skal nyttes til felles avkjersel og lekeplass for
bolig nr. 2,4,6,8 og 10 i veg 1.

skal nyttes til felles avkjersler og lekeplasser,
bolig nr. 12,14,16,18,20,22 og 24 i veg 1 og som
felles parkering og garasjer for bolig nr. 12,14,
16,18 og 20.

skal nyttes til felles avkjsrsler, parkering, garasjer
og lekeplass for bolig nr. 26,28,30,32 og 34 i veg 1.

skal nyttes til felles avkjersel for bolig nr. 25,27,
29,31 og 33 i veg nr. 1 og felles lekeplasser for
bolig nr. 21,23,25,27,29,31 og 33 i veg nr. 1.

skal nyttes til felles lekeplasser for bebyggelsen 1
veg 2 og 3.

Fellesarealene skal vare ferdig opparbeidet nér bebyggelsen tas

i bruk.



§ 4

Trafikkomrade.

I trafikkomrdde skal det anlegges:

kjereveger

gatetun

gang. og sykkelveg

evt. fartsdempende tiltak

Det tillates ikke etablert andre avkjersler til

Steirovegen enn de som er vist pa planen.

§ 5

Forretningsomrade - FORR.

Bygninger kan oppferes i inntil 1 1/2 etasje, med
gesimsheyde ikke over 4,5 m. Bygningsradet kan
tillate at 2. etasje innredes til boligforméal.

Forevrig kan ikke boliger oppferes i dette omradet.

Bygningsradet kan forby virksomhet som etter radets
skjoenn er sjenerende for de omkringboende eller til
ulempe for den offentlige ferdsel. I den utstrekning
det etter radets skjenn ikke medferer slik ulempe
kan innredning for mindre héndverksdriff, verksted

eller lignende tillates.
Omradet skal ha avkjersel fra Steirovegen.

Bebygd grunnflate skal ikke overstige 20% av omradets

netto areal.



O0ffentlig byggeomrade - 0.

a. I omréadet 0 1 kan oppferes barnehage, grendeskole,
grendehus med tilherende idrettsanlegg, lekeareal
og parkeringsareal.

I omrdde 0 2 kan oppferes institusjon for psykisk

utviklingshemmese, med tilherende anlegg.

b. Bebyggelse kan oppferes i en etasje med sterste til-
latte gesimsheyde 4,5 m over tilliggende terreng.

s - Bebygd grunnflate skal ikke overstige 15% av omréadets

netto areal.

Friomrade.
Friomrddet skal nyttes 'til-lek, turveg og park hvor vegetasjonen

vedlikeholdes bade som visuell avgrensing av landskapsrommet

og som leplanting.

§ 8

Friluftsomrade.

Det er ikke tillatt & drive virksomhet eller oppfere bygg som
etter bygningsradets skjenn er til hinder for omradets bruk

som friluftsomrade.



Fareomrade.

I omradet er det fare for flom.

§ 10

Bebyggelsesplan.

e Bl og B2 kan deles opp i mindre boliggrupper som
ved behandling av de enkelte byggemeldinger ber ses
i nar sammenheng. Jfr. illustrasjonsplan 504.075 tegn.02.

Bygningsréddet kan fravike den tomtedeling og husplassering
som er vist i reguleringsplanen dersom dette skjer etter
bebyggelsesplan for ei boliggruppe. Det forutsettes
imidlertid et tilsvarende antall boliger som vist i

reguleringsplan.

De aktuelle boliggruppene er:

L. Veg 3, nr. 2,4,6 og 8.

II. peonon 10,12,14,16 og 18.
IIT. ¥ B 2 1,3,5 og 7.

Iv. "o & 9,11,13 og 15.

V. nowoon 20,22 og 24.

VI. Veg 2 nr. 12 og 14.

VII. yor & 8 og 10.

virr, " mw o 16,18,20,22,24 og 26.
IX. monoon 9,11,13 og 15.

X, 1] 1 n 1 0g 3 (5)



Xi. Veg 1l, nr.2,4,6,8 og 10.

XIr. " " " 12,14,16,18,20,22 og 24.
XIII. "™ " " 26,28,30,32 og 34.

XIV. " " " 36,38,40 og 42

Xv. " " v 2].23.25,27,29,31 og 33 (35)

§ 11

Fellesbestemmelser.

Bygningsradet skal ved behandling av byggemelding pase
at bebyggelsen enkeltvis og i forhold til hverandre,

far en god form og materialbehandling, og at bygninger

i samme omrade far en enhetlig og harmonisk utforming.
Bygningene skal fortrinsvis ha saltak. Bygningsradet
godkjenner farge og fastsetter takvinkel for bygningene.

Bygningsrédet skal bestemme heyden pa grunnmur. Fer -
seknad om byggetillatelse kan godkjennes kan bygning-
sradet kreve utarbeidet tegninger som viser bebyggelsens
tilpasning m.h.t. heyde i forhold til omkringliggende

bygninger og vegetasjon.

Ved bebyggelse skal en pa& egen tomt eller pa felles
privat areal, ha nedvendig plass for & tilfredsstille
de forma&l som er nevnt i bygningsloven § 69, nr. 1.
Utforming og dimensjonering i h.h. til vedtekt til
bygningslovens § 69, nr. 3.

Gjerders utferelse, heyde og farge skal godkjennes av

bygningsradet.

Eksisterende vegetasjon ber sekes bevart.



f. De ubebygde omrader ma gis en tiltalende form og
behandling. Ingen tomt m& imidlertid beplantes med trer
eller busker som etter bygningsréadets skjenn kan vare

sjenerende for den offentlige ferdsel.

g. Avkjersel til offentlig veg skal vaere oversiktlig og
mest mulig trafikksikker.

h. Etter at denne reguleringsplan med tilherende bestemmelser
er stadfestet, kan det ikke inngés privatretslige avtaler

som er i strid med planen og dens bestemmelser.

OmInRUneG

Anton Pettersen
ordferer dwaéf
zﬁm Jo%gn H.,//Wehdahl

bygningssjef



Oversikiskart for eiendom 1870 - 14/309//

Utskriftsdato: 28.01.2025
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Nasjonal produktspesifikasjon for arealplan og digitalt planregister

Kommuneplanens arealdel

Spesifikasjon for tegneregler

Mai 2011

AREALFORMAL HENSYNSSONER, JURIDISKE LINJER OG PUNKTER

BEBYGGELSE OG ANLEGG FLATER

Eksisterende arealformal Nytt arealformal
Fargekode Fargekode Flater SOSI- . .
Formal g 9 Kkode Flatesignatur, navaerende Flatesignatur, nytt Anmerkning
RGB Hex RGB Objekttype/Egenskap

1. Bebyggelse og anlegg

310, 320, . L.
Bebyggelse og anlegg FFCCO00 255-204-0 0-20-100-0 E6B800  230-185-0  0-17-90-10 330, 350, - FF0000, Rgd fetostrek. Vinkel 50 gon, avstand 4. Ilnjetylflfelse, 05
KpFareSone 360. 370 3 Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssone spesifiseres i
Boligbebyggelse FFFF99 255-255-153 0-0-80-0 FFFF66 = 255-255-51 0-0-0-80 380, 390 / tegnforklaring

Fritidsbebyggelse FFCC66 255-204-102 0-0-0-100 FFCC33 255-204-51 0-20-80-0 110. 120

o messe omsen KpSikringSone

1996600 1531020 0-20.6040 190 ' N
Kjzpesenter cc99ce 204-153-204  0-20-0-20 - _ _ costoysons — \\QQ%\\\\\ 000000,svart. Vinkel 350 gon, avstand 5, linjetykkelse 0,15.
9999FF 153-153-255  40-40-0-0 230,290 | . -

Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssone spesifiseres i
410, 430, ;
440, 450 tegnforklaring

810, 820,
830

(FF6699 255102153 060400

666699 102102153 20-20-040

AC6668 172101103 0272733

19966CC 153102204  20-40-020 S . g;g gig % 000000/FF0000,svart. Vinkel 50 gon, avstand 5, linjetykkelse 0,15
- _ _ prRngETHensynsone ggg ggg 7 / Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring

ccssnn el

1339966 51153102 40-0-2040

(993366 15351102 0-40-2040

Forretninger CCCCFF 204-204-255 20-20-0-0
Offentlig eller privat tienesteyting FF9999 255-153-153 0-40-40-0 KpinfrastrukturSone
Fritids- og turistformal 9999CC 153-153-204 20-20-0-20 ] .
KpGjennomferingSone
Rastoffutvinning CC9999 204-153-153 0-20-20-20
Neeringsbebyggelse CC99FF 204-153-255 20-40-0-0
Idrettsanlegg 99CC00 153-204-0 20-0-80-20

Andre typer naermere angitt bebyggelse B2 B
og anlegg FF9933 255-153-51 0-40-80-0

Uteoppholdsareal 66CC99 102-204-153 40-0-20-20

Grav og umelund . ceoem 2040253 0402020

FFCCO00 255-204-0 0-20-100-0
FFFFFF 255-255-255 0-0-0-0

000000/FF0000,svart/rad. Vinkel 100/200 gon, avstand 6,
KpBandleggingSone 710, 720, linjetykkelse 0,15.
730, 740, =
(Arealst 1 og 2) 750 L L Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssoner spesifiseres i
tegnforklaring

E6B800  230-185-0 0-17-90-0

Kombinert bebyggelse og anleggsformal . .
yas g anegs FFFFFF  255-255-255 0-0-0-0 KpDetaljeringSone (Vi- 000000, svart. Vinkel 100 gon, avstand 5, linjetykkelse 0,15

derefering av reg.plan) (Planld)

Bakgrunn; Hvit. Tekst pa hensynssoner spesifiseres i tegnforklaring

Sma flater, alle hensyns- Bruk farge, skravurtype og vinkel som angitt pa hensynssonene, men
soner reduser avstand mellom linjene til det halve.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur (2000)

LINJESYMBOL

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur -204- -0-0-:
(arealer) 2001 ccccce 204-204-204 0-0-0-20

Linjesym bol Strek- Farge, navaerende

Vi 201
°9 010 Objekttype/Egenskap tykkelse Lengde Mellom Symbol Anmerkning

Bane 2020 CC9966 204-153-102 0-20-40-20
RGB 0-0-0
KpGrense 1,0 5,0 2,0 Benyttes som avgrensing av KPDetaljeringSone mot kommuneplanens arealdel.
|

Lufthavn 2030 ccccce 204-204-204 0-0-0-20
Havn 2040 99CCCC 153-204-204 20-0-0-20

Hovednett for sykkel 2050 FFCCCC 255-204-204 0-20-20-0 FF9999 255-153-153  0-40-40-0 RGB 0-0-0

s omiod  KpAsalOrense
s omdodn
s ses0

Trase for teknisk infrastruktur 2100 FFCC99 255-204-153 0-20-40-0 FF9966 255-153-102 0-40-60-0

KpStoyGrense i i
Kombinerte form for samferdselsanlegg oo , | ccceee 204-204-204 0-0-0-20 \ 1 999999 | 153-153-153 0-0-0-40 Benyttes som avgrensning av alle hensynssoner i denne gruppen.
og/eller teknisk infrastrukturtraseer FFFFFF 255.255-255 0-0-0-0 A FFFFFF | 255-255-255 0-0-0-0 KpAngittHensynGrense

KpGjennomferingGrense

Kollektivnett 2060 CC9966 204-153-102 0-20-40-20

Kollektivknutepunkt 2070 CC9966 204-153-102 0-20-40-20
KpFareGrense

=

Parkering 2080 B9B9B9 185-185-185 0-0-0-27
KpSikringGrense

KpDetaljeringGrense

GRONNSTRUKTUR KplnfrastrukturGrense

Fremtidig avgrensing gjelder hensynssone for bandlegging og infrastruktur.
3. Grennstruktur KpBandleggingGrense

Grennstruktur 99FF99 153-255-153 40-0-40-0 66CC66 102-204-102  40-0-40-20
Naturomrade KpBestemmelseGrense

Turdrag
Friomrade KpRegulertHoyde
Park

99FF99 153-255-153 40-0-40-0 h 669966 | 102-204-102  40-0-40-20

Kombinerte grannstrukturformal
FFFFFF 255-255-255 0-0-0-0 FFFFFF | 255-255-255 0-0-0-0 Symbol-beskrivelse Navarende Nytt

Lengde (mm) Mellomrom Farge RGB 0-0-0 (svart) hvis ikke annet Farge RGB 255-0-0 (red)
(mm) er angitt

Linjesymbol Vertniv Vertniv Vertniv Vertniv

FORSVARET SOSI- Tykkelse Tunnell Pa bakken Bro mv. Tunnell Pa bakken Bro mv.
kode (mm) 1 2 3 1 2 3
4. Forsvaret KpSamferdselLinje/

Forsvaret CCCC99 204 204-153 0-0-20-20 .TYPESAMFLINJE

Ulike typer militeere formal
Fjernveg 1.5 EEmeeeeees BN B S DD DD e .
Skytefelt/avingsomrade
Forlegning/leir Hovedveg 09 mum EEE I NN N N B O N
CCCC99 204-204-153 0-0-20-20 999966 | 153-153-102 0-0-20-40 — —
Kombinerte militaere formal 1) \\\\\\ 1) Samleveg 0,45 vm mem = - I B N S S e . e —
FFFFFF 255-255-255 0-0-0-0 h FFFFFF | 255-255-255 0-0-0-0

Adkomstveg T e el —— T T pp——
Gang/sykkelveg 04 07 ® ® & 8 & sessavessa s & & & & & &5 = = = = CasesEsResEd & & B & B B

Sykkelveg 04 07 o oo o o {DCGOCOD0S00 0 S 000D 00

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT

5. Landbruks-, natur- og friluftsformal
samt reindrift

Gangveg . 04 WSS EEEEN SN = & = = SENEEEEN EEEEEEEEEIE BN N N S EEEEEEEE
(5000)

Turveg/turdrag . O EE EE N E N = = = NN NN = e e S S e S W W
LNFR-areal for ngdvendige tiltak for

landbruk og reindrift og gardsdrift tilknyttet ey g g ey ey .
nzeringsvirksomhet basert pa gardens 5100 CCFF99 204-255-153 20-0-40-0 99FF66 153-255-102  40-0-60-0 Skitrekk

ressursgrunnlag

o Jernbane
LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller CCFFCC

neeringsbebyggelse mv. 204-255-204  20-0-20-0 33FF99  51-255-153  80-0-40-0

Sporveg
Spredt boligbebyggelse Taubane "

; 2 RGB 153-51-0 RGB 153-51-0 RGB 153-51-0
Spredt fritidsbebyggelse Kollektivtrasé . . 7 — " — — |

Spredt naeringsbebyggelse Skipsled ) . T —— — —

Smabatled

MOtOrferdseliutmark s (AR E R RN NN (AR R AN RN RN

BRUKOGVERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILHBRENDE STRANDSONE KpJuridiskLinje/

6. Bruk og vern av sjg og vassdrag, med (6000) ..KPJURLINJE
tilherende strandsone
RGB 153-153-153

Bruk og vern av sjg og vassdrag med OEE. -0-0- _OEE_ _0-0- B egrense
i pros e e oo 6001 CCFFFF 204-255-255 20-0-0-0 66FFFF 102-255-255  60-0-0-0 yggeg o

Ferdsel 6100 66CCFF  102-204-255  60-20-0-0 10099CC  0-153-204  80-20-0-20 . RGB 153-153-153
Forbudsgrense sja

[ o S

Smabathavn 6230 ] 1] RGB 153-153-153

Forbudsgrense vassdrag

T e i wors ————
o RGB 153-153-153

Akvakultur 6400 FFCCFF  255-204-255  0-20-0-0 CC99CC 204-153-204  0-20-0-20 Strandlinje sjo

Drikkevann 6500 99CCFF  153-204-255  40-20-0-0 (3309FF  51-153-255  80-40-0-0

Naturomrade 6600 99FFFF 153-255-255  40-0-0-0 '00DFDF  0-236-236  93-00-7 Strandlinje vassdrag

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med 6800 CCFFFF 204-255-255 20-0-0-0 5 66FFFF 102-255-255  60-0-0-0
eller uten tilhgrende strandsone FEFFEF 255255255 0-0-0-0 EFFFPE 255,255 255 T

RGB 153-153-153

Midtlinje vassdrag

Markagrense
(gjelder kun lov om naturomrader RGB 0-153-0

i Oslo og neerliggende kommuner — — —
1) Bredde pé stripene i signaturen; 2,5 (markaloven))

KplnfrastrukturLinje/
..KPINFRASTRUKTURLINJE

Vann
Avigp
Kraftledning

Overvannstrasé

PUNKTSYMBOL

Punktsymbol

KpSamferdselPunkt/
..TYPESAMFPUNKT

Vegkryss

Kollektivknutepunkt

MILJOVERNDEPARTEMENTET

- I
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B Omrideforoffentlige bygninger (stat,fylkesk
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Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
Turveg
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Wy, Felleslekearealforbam

Wy, Fellesarealforgarasjer

Wy, Felles grgntanlegg
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