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Velkommen til Age Bjelkes vei 7IEn topp moderne enebolig med stor, skjermet tomt beliggende midt i Opphaug sentrum.



Velkommen til

Age Bjelkes vei 7




Age Bjelkes vei 7

Prisantydning

Omkostninger

Totalpris

Bruksareal
BRA-i
BRA-e
BRA-b

TBA
Soverom
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

5300 000
133 590
5433 590

221 m?
189 m?
32 m?

0

44 m?

5
Enebolig
Eier

913 m2
1975

Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Fosen

Silje Buvarp
Eiendomsmegler
41454746

silje.buvarp@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Postboks 40, 7129 Brekstad




Entré. Apen og luftig.




Plantegning



1

Hovedetasje

Hovedsoverom

2 m*

Soverom
7m?

Stue/Kjokken
_ 6m?

FE

pisestue




Stilig og tidsriktig kjekken fra Sigdal. Masse skuffeplass.




Integrerte hvitevarer i eget hayskap. Meget praktisk.
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Stilren sort avtrekksvifte fra Reroshetta.




Delvis dpen Igsning mot stue. Her blir spiseplassen litt skjermet av en koselig peis.




Her kan familien samles rundt middagsbordet!
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Store vindusflater gir godt med naturlig lys inn i rommet.
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Herfra er det ogsa utgang til veranda og hage.




Her er det ogsa veldig romslig med plass til flere sittegrupper.

Veranda.

Hage. Godt med boltreplass for store og sma.
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Lekkert bad med 60x60 fliser pa gulv og slett vegg. Dusjhjernet.




Soverom 2




Hovedsoverom.
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Innfelt garderobelasning p& hovedsoverom.
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Soverom 3




Underetasje
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Trapperom og inngangs til kjellerstue.
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Her kan barna kose seg alene med venner eller pappa kan se fotball & rope sé hgyt han vil.
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Soverom 4
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Bad kjeller. Ogsa i lekker og moderne utfgrelse med sorte detaljer.
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Sjekk dette vaskerommet! En husmors vate drgm. Til og med egen inngang.

33



Meget pent opparbeidet uteomrade. Fasade/hage Selv om man bor midt i et byggefelt sd har man en stor
skjermet hage.
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Eiendommen



Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 221,0 m?
e BRA-i: 189,0 m?

e BRA-e: 32,0 m?

« BRA-b: 0,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 44,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke vaere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beliggenhet
Eiendommen ligger i et etablert boligomrade i
sentrum av Opphaug.

Her er det meget trafikkstille, barne- og
familievennlig og man har gangavstand til alt
Opphaug har & by pa.

Man har hele 3 forsamlingshus i omrédet.

Naermeste barnehage er Teletunet

Leeringeverkstedet Barnehage (ca 400 m) for barn
fra 0-6 ar.

Opphaug skole (ca 250m) med 1 til 7. klasse. P&
skolen er det bade ballbinge og klatrejungel. Mye &
leke seg med pa fritiden ogsa.

Coop Ekstra, frisgr, Byggmix og
rerelggerforretningen Sverre Petterssen ligger alle
like ved eiendommen. Vi snakker bare noen hundre
meter.

Eiendommen ligger godt skjermet for vaer og vind.

| 2015 startet arbeidet med 8 gjenskape de
historiske vegene i Austrattlandskapet. Et nett av
gang- og sykkelveger skal forbinde Brekstad,
Ottersbo, Restadhaugan, Austratt og Rusaset. De
nye traseene vil &pne opp unike deler av
herregérdslandskapet mellom borgen og
Rusasetfjellet. Disse traseene har ikke veert farbare
og tilgjengelige for folk pa mange hundre ar.
Restaurering av Rusasetvatnet er na ferdig og
huser et stort artsmangfold av fugl.

Boligen ligger ca 4 km fra Brekstad sentrum.
Brekstad kan by pé alt av tjenester og
servicetilbud. Tilbud for store og sma.

Det er kort vei til Austratt med kjente turomréder,

sméabathavn, badestrand, kulturminner og golfbane.

Travbane og lyslayper ligger ogsa like i naerheten.

@rland Ungdomsskole ligger pé Brekstad ca 4 km
unna. Og Fosen videregdende Skole ligger i Bjugn
ca 8 km unna. Det er organisert busstransport fra
Opphaug skole.

Innhold

Boligen inneholder:

1. etasje: Entré/gang, bad, 3stk soverom, stue og
kjokken.

Kjeller: Gang, tv-stue, vaskerom, bad og 2stk
soverom.

Garasje pa 32 kvm.

Standard
Boligen er stroken!
Her er det ikke noe & utsette pa.

Oppussing

Siden overtagelse i august 2022, s& har hele
eiendommen blitt omfattende renovert.

Og alt er blitt dokumentert gjennom Instagram-
profilen "husetsitt".

Anbefaler alle & se innom den.

Her er hver krik og krok blitt fornyet.
Det er kun yttertaket som ikke er bergrt. Og det ble
lagt nytt av forrige eier i 2008.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med Nylander&Partners-
skilt ved fellesvisning.

Parkering

Halvpart av garasje felger eiendommen.
Halvpart oppmaélt av takstmann til ca. 33m?2.
Samt oppstillingsplasser p& egen tomt.

Selgers egenerklaeringsskjema
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Se hele egenerklzeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet
har i forhold til et definert referanseniva. For
nzermere forklaring av tilstandsgrader se i
tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO0:8
TG 1:15
TG 2:4
TG 3:0
TGIU: 0

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

-Rom under terreng: Det er pavist indikasjoner pa
fukt i kjellergulv inne pa bod, ved fuktmaling pa
overflater. Boligen er nylig renovert og det er
paforede vegger med 5¢cm isolasjon og 2cm
luftespalte mellom mur og utforing. Det er ikke
benyttet papp mellom isolasjon og mur.

-Radonsikring: Det er ikke utfgrt maling av radon i
boligen. Det er ikke etablert radonsperre i boligen.
Dette grunnet alder pa bygg og at det ikke var ett
krav pé oppfaeringstidspunkt. Det anbefales & fa
utfert radonmalinger i boligen.

-Balkong / terrasse: Det er observert pa befaringen
bruk av impregnerte materialer. Det ble ikke

avdekket vesentlige skader eller avvik utover
normal slitasje. Manglende rekkverk i trapp fra
balkong. TG 2 pé dette. Alle balkonger og trapper
med hayde over 50cm ned til bakkenivé skal ha
rekkverk.

-Garasje: Halvpart av garasje. Deles med nabo. Ny
portdpner til garasjeport og ny ytterder. Det er
grovstept gulv i garasje. Konstruksjoner i tre,
utvendig bekledd med stdende panel.
Saltakskonstruksjon tekket med takplater. Vegger
er ikke vindtettet. Undertak er av plast/presenning.
Vinduer fra byggear. Bygget fremstér med slitasje
og elde. Det vil vaere paregnelig med oppgradering
av bygg i tiden som kommer.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Enebolig med kjeller oppfert i trekonstruksjon over
stapt ringmur. Stdende kledning av royalimpregnert
trepanel. Takkonstruksjonen har saltaksform,
tekket med lakkerte stalplater. Vinduer er
gjennomgéende i tre med 2-lags glass.

Byggeméte er opplyst av bygningssakkyndig ihht.
vedlagt tilstandsrapport.

Tomt
Denne tomten er eiet.
913,00 kvm.

Meget pent opparbeidet tomt med plen, hekk, bed
og treer. Til og med egen flaggstang.

Gruslagt gérdsplass og steinheller inn til
inngangsparti samt bort til veranda.

Eiendommen er ikke oppmalt, kun skylddelt, jf.
vedlagte skylddelingsforretning. Eiendommens
grenser er mindre ngyaktige og oppgitt areal er
basert pé arealberegninger foretatt av kommunen.
Kjoper kan ikke legge til grunn oppagitt areal og
inntegnede grenser som annet enn veiledende.
Partene har derfor intet krav mot hverandre
dersom tomten ved en senere oppmaéling skulle
vise seg a veere mindre/starre enn oppgitt.

Skylddelingsdokumenter er en eldre form av
dagens malebrev. Prinsippet med at
skylddelingsforretningene ble utfart av tilfeldige
skjgnnsmenn, forte til at kvaliteten pa den
oppmalingstekniske delen var svaert variabel og til
dels ungyaktige. Grensemerkingen ble ogsa darlig
utfert, og var til dels helt fraveerende.

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest er utstedt for eiendommen den
03.06.1975 Fglger vedlagt.

Det er sgkt og gitt tilatelse til bruksendring av rom i
kjeller.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen
leies ut. Ved utleie av hele boligen gjar vi
oppmerksom pa eventuell skatt av leieinntekter, og
mulig gevinstbeskatning ved et senere salg.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet elektrisk via varmekabler i
enkelte rom i boligen. Peisovn i stue. Varmepumpe
pa vegg i stue. Fra ar 2024.



Energikarakter: E - Gul

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 5 300 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

132 500,00,- (Dokumentavgift)
545,00,- (Tinglysing skjate)

545,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)
15 900,00,- (HELP Boligkjgperforsikring)

2 800,00,- (HELP PLUSS)

5452 290,- Totalpris inkl. omkostninger og
fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr. 21 691,- for 2025.

De kommunale avgiftene og renovasjonsgebyrene

er fordelt pa felgende poster:

e Vann Kr 7709, -

 Kloakk rens Kr 7193, -

e Feiing Kr 394,-

« Renovasjon Kr 6270,-

e Kommunal andel renov Kr 125,-

Det gjeres oppmerksom p3 at avgiftene varierer
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift. Det er 4 terminer i aret.

Lepende kostnader

Faste lgpende utgifter for denne boligen er strem,
bygg- og innboforsikring og kommunale avgifter og
renovasjonsgebyr. Stregm og forsikring varierer ut
ifra personlig forbruk og gnsker.

Eiendomsskatt

Dersom kommunen har innfert eiendomsskatt s
baseres denne pad markedsverdien minus
bunnfradrag multiplisert med den promillesats som
til enhver tid gjelder for den enkelte kommune (p.t
2-7 promille). Spgrsmal om eiendomsskatt rettes til
kommunen.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 601 866,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 2 407 463,00.
Gjeldende for ligningsaret 2023.

Offentlige forhold

Forsikring
Eiendommen er forsikret.

Regulering

Eiendommen er regulert til boligformal.
Reguleringskart med bestemmelser for Opphaug 1
ligger vedlagt i salgsoppgaven. For ytterligere
opplysninger om regulering, vennligst ta kontakt
med megler

Offentlige planer

Det gjeres oppmerksom pé at det er mottatt
nabovarsel for bygging av 8 leiligheter i Age Bjelkes
vei nr 4. Og 3 rekkehus i Age Bjelkes vei nr 2.

For mer informasjon, ta kontakt med megler.

Vei, vann og avlgp

Offentlig vei, vann og avlgp i henhold til informasjon
fra @rland kommune. Det er private stikkledninger
fra eiendommen og ut i det offentlige
ledningsnettet.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Dnr. 2355, tgl. 24.06.1974 - Best. om
vann/kloakkledn.

Rettighetshaver: @RLAND KOMMUNE
Med flere bestemmelser

Dnr. 2291, tgl. 19.06.1974 - Registrering av grunn
Registrering av grunn

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppfegringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.
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Diverse

Losere og tilbehor

Felgende tilbehgr medfelger handelen:
(spesifiser saerlig om hvitevarer, lamper,
fastmonterte hyller.)

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at boligens
tilbeher og lgsere ikke medfglger handelen med
mindre dette fremkommer av naerveerende
prospekt. Hvitevarer medfalger der dette er
spesielt angitt i salgsoppgaven. Fastmontert og
innebygget kjgkken- og baderomsinnredning falger
boligen. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste
over lgsgre og tilbehear.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pé selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til 8 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde
som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Salgsoppgaven er lest og godkjent av selger.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon
om budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforheyelser skal inngis skriftlig til megler. |
tillegg er megler pélagt & innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver fer bud kan
formidles til selger. Det informeres om at det ikke
er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper
inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhgyelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til
megler Silje Buvarp per e-post
silje.buvarp@nylanderpartners.no eller sms: +47 41
45 47 46. Alle budforhgyelser skal bekreftes av
megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, mé
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet fer aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal vaere
minimum 30 minutter, og budforhgyelser ma skje i
god tid fer fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig,
eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
dagen etter siste annonserte visning, vil ikke bli
formidlet til selger. Selger stéar fritt til & akseptere
eller forkaste et hvert bud og er saledes ikke
forpliktet til 8 akseptere det hayeste budet pa
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjoper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige

budgivere kan f& utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil
veere den som vil st som kjgper av eiendommen.
Dersom man etter at bud er akseptert gnsker &
endre hvem som skal st& som eier, forutsetter
dette at selger godkjenner en slik endring. Alle
involverte parter skal signere kjgpekontrakt og er
solidarisk ansvarlig for kjepet frem til oppgjer er
giennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig vil
forretningsferer normalt kreve ekstra
eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt
fra megler til forretningsferer samme dag som
budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger
knyttet til kjgper og selgers identitet og forhold
knyttet til gjennomfgringen av handelen. Dette
omfatter ogsé opplysninger om kundeforholdets
formal og tilsikrede art. For kjgper mé kontroll av
legitimasjon skje senest ved inngéelse av kontrakt.
Signering med banklID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part ma eiendomsmegler
ogsa gjennomfare kontroll av hvilke fysiske
personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare palagte kundetiltak m& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt &
melde forhold som ikke er avklart og fremstér som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av



handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersogkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjgpesummen som er egenkapital skal innbetales
fra kjopers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig
av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersake
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde
blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kKjeper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket
inn pé avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter

overtakelse som ngdvendiggjar utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil
ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsé
for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter
30 dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen
overfores til kjgper. Dersom dette ikke er gnskelig
mé det tas forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerklaering

selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger
(f. eks reguleringskart med bestemmelser),
informsajon fra forretningsferer (gjelder kun
sameie, borettslag og aksjelag), energiattest mm.
Alle interessenter forutsettes & ha satt seg inn i
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Ta
gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjores oppmerksom pa at Nylander &Partners,
Fosen sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet for
handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom
pa at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
ngdvendig og med virksomheter som tilbyr
tienester for giennomfegring av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pa
www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Joakim Andreassen Sve og Marthe
Andreassen Sve.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Age Bjelkes vei 7.
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Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 180, bnr.
144 i @rland.

Vart oppdragsnummer er 69250010.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Fastpris 45 000 inkl. mva

Digitale oppdragtjenester: 2 190,00
Markedspakke Standard: 17 900,00
Oppgjersgebyr: 6 890,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00
Visningshonorar pr. stk: 2 900,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig
vederlag for medgétt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (utgifter til palgpte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging),
samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglers vederlag er avtalt til ,

Ansvarlig megler er Silje Buvarp / +47 41 45 47 46/
silje.buvarp@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 25.04.2025
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Om rapporten

Rapporten folger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

N
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Rapporten er basert p4 NS3600 : 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva

takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Sjekk gyldighet pd rapport
Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.
T I L S T A N D S R A P P O R T Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.
Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
Bo[|gtype spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjep.
Enebolig
Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.
Adresse
Age Bjelkes vei 7 Tak ; i
akstmannens integritet
7 1 40 O P P HAU G Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen
5 05 7/1 80/0/1 44/0/0 har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.
Rapportdato . .

T (@] Levetidsbetraktninger
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
0g utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

TG o 8 Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt p4 takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstaende levetid. Dette avhenger 0gsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nar det gjelder
verforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,

TG 1 0 1 5 okonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

TG 2 4 Forventet gjenvarende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfert vedlikehold, alder,
milje (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

TG 3 0 Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke

: har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
Befaring utfert den 10.04.2025 av: £ FOS! T AS
Raymond André Moen Jakobslia 10 +4748360216
Fosen Takst AS 7168 Lysgysundet raymond@Ffosentakst.no
Bygningssakkyndig med 20 drs erfaring fra bygg- og eie sjen. f k dannet
bygningssakkyndig/takstingenior. Utdannet takstingenior i 2020. Sertifisert for tilstandsvurdering, —
skade, naturskade, verditaksering og naeringstaksering. N ITD
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. Tilstandsgradene

TGO 0 Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfarelse inklusive
materialbruk og lesninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsd brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

* Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt Funksjon, og det er behov for tiltak; eller

det er kort gjenvaerende brukstid; eller

bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vare behov for tiltak; eller

.

det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for & sikre mot starre skade og
folgeskader; eller

saerlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utferelse ikke foreligger
eller at det er en sarlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 0 Store eller alvorlige avvik

« Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
« deter fare for liv og helse; eller
« det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

+ det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TGIU n Ikke undersgkt

* TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere snadekket tak eller krypkjeller
kel idspunktet; eller

uten inspeksjor pé under

« bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon p&
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter sarlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

.

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, nedvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt p& de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

| en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke fFor sarlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

.

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfart og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i Form av ytterligere undersekelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

.

P& bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

Det gjgres oppmerksomt p& at mebler og inventar over 25kg ikke blir flyttet p& under befaringen.

Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

.

Formal

Formélet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjspers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhdndsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgér av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 m&
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersekelser, mélinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte f& endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med mélinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge megbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at Flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pé forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pé at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Age Bjelkes vei 7, 7140, OPPHAUG

Matrikkel: 5057/180/0/144/0/0

Boligtype: Enebolig

Byggear: 1975

Tomt: 913.40 m?

Type tomt: Eiet

Hjemmelshaver(e): Joakim Sve, Marthe Sve

Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Enebolig med kjeller oppfart i trekonstruksjon over stgpt ringmur. Stdende kledning av royalimpregnert
trepanel. Takkonstruksjonen har saltaksform, tekket med lakkerte stalplater. Vinduer er gjennomgaende i tre med 2-lags glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og som forventet etter en total oppussing. Det ble ikke registrert eller avdekket noen
behov for bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Boligen inneholdt flere mabler, garderobeskap eller annen inventar som takstmann ikke kunne Flytte p&. Dette begrenset en full
undersgkelse av alle overflater.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Boligen er totalrenovert i perioden 2022-2025.

@vrig informasjon om oppdraget

Ingen.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males méa vare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjerende for hvor mange m2 som blir godkjent som méaleverdig.
Takhgyden i rommet ma vare minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan bestd av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngér ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og &pne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa dpen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

1.etasje
Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
98 m? 0m? 98 m? 110 m?

Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom

Entre/gang, bad, 3stk soverom, stue og kjekken.

Kjeller
Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
69 m? 22m? 91 m? 102 m?

Beskrivelse sekundaerrom
Bod og teknisk rom.

Beskrivelse primaerrom
Gang, tv-stue, vaskerom, bad og 2stk soverom.

Totalt areal
Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
167 m? 22m? 189 m? 212m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp pa best mulig mite med laser etter "NS 3940:2012" og "Takseringbransjens
retningslinjer for arealmaling 2014". Pa grunn av mgbler/ innredning avviker deler av oppmalingen da noen mal er tatt hgyere
opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vare skjeve og kan gi andre mal enn ved méling langs gulvet. Arealet er malt pd
stedet med laser. BTA er beregnet. Rom defineres etter bruken av rommet pa befaringsdagen, selv om bruken kan vaere i strid
med tidligere eller gjeldene byggeforskrifter.
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1.etasje

BRA-i
98 m?

Beskrivelse av BRA-i
Entre/gang, bad, 3stk

soverom, stue og kjokken.

Kjeller

BRA-i
91 m?

Beskrivelse av BRA-i
Gang, tv-stue, vaskerom,
teknisk rom, bad, 2stk
soverom og bod.

Sum areal

BRA-i
189 m?

BRA-e
32m?

Beskrivelse av BRA-e
Garasje.

BRA-e
0m?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
32m?

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
221m?

BRA-b
om?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
om?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
om?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023.

Apent areal (TBA)
44 m?

Beskrivelse av dpent areal

Balkong ved stue (m2) og
terrasse ved inngang (m2).

Apent areal (TBA)
om?

Beskrivelse av dpent areal

Apent areal
44 m?
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten p& hva man
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

n Bygningsdeler med TG 2

Rom under terreng: Det er pavist indikasjoner pa fukt i kjellergulv inne pa bod, ved fuktmaling pa overflater. Boligen
er nylig renovert og det er p&forede vegger med 5cm isolasjon og 2cm luftespalte mellom mur og utforing. Det er ikke
benyttet papp mellom isolasjon og mur.

Radonsikring: Det er ikke utfgrt maling av radon i boligen. Det er ikke etablert radonsperre i boligen. Dette grunnet
alder pa bygg og at det ikke var ett krav pa oppfaringstidspunkt. Det anbefales a fa utfert radonmalinger i boligen.

Balkong / terrasse: Det er observert pa befaringen bruk avimpregnerte materialer. Det ble ikke avdekket vesentlige
skader eller avvik utover normal slitasje. Manglende rekkverk i trapp fra balkong. TG 2 pa dette. Alle balkonger og
trapper med hgyde over 50cm ned til bakkeniva skal ha rekkverk.

Garasje: Halvpart av garasje. Deles med nabo. Ny portapner til garasjeport og ny ytterder. Det er grovstept gulv i
garasje. Konstruksjoner i tre, utvendig bekledd med staende panel. Saltakskonstruksjon tekket med takplater. Vegger
er ikke vindtettet. Undertak er av plast/presenning. Vinduer fra byggear. Bygget fremstar med slitasje og elde. Det vil
vere paregnelig med oppgradering av bygg i tiden som kommer.

n Bygningsdeler med TG 3

n Bygningsdeler med TG IU

. Dokumentasjon

aci b d

eller li

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, i
siste 5 arene?
Ja

i boligen de

Kommentar:
Selger nevner at det foreligger nedvendig dokumentasjon pa det som er utfert under selgers botid.
Dokumentasjon ligger pa boligmappa.no

Er selgers egenerklaring kontrollert?
Nei

Kommentar:
Selgers egenerklaering er ikke oversendt av megler for befaring.

Nar ble egenerklaringen signert?
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. Lovlighet

dlk

Er dagens bruk av boligen i med b jente tegni ?

Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er kontrollert opp mot kommunepakken.

Siste godkjente bygningstegninger samsvarer ikke med dagens utforming av boligen.

Selger har oversendt tegninger til kommunen med ny rominndeling. Det er ikke gitt noen skriftlige
kommentarer/tilbakemeldinger p& disse fra kommunen.

Er det fremlagt Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja

Kommentar:
Det foreligger ferdigattest for eiendommen. Nylig innsendt fra selger.

Er det avvik i fForhold til r i i, b ller, dagslysflate, takhoyde eller andre forhold som kan medfgre fare for
helse, miljo og sikkerhet?
Ja

Kommentar:

Det bemerkes at enkelte vinduer i kjeller rom for varig opphold ikke tilfredsstiller kravet til remning. Dette grunnet plassering av
heyde over gulv. Maks hayde over ferdig gulv skal ikke overstige 1m fra underkant vindu. Ved sterre avstand ma det vaere et
fastmontert mabel med maks hayde 1m over ferdig gulv.

. Grunnmur / fundamenter TG1 N

Her vurderes fundament, sgyler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes,
vurderer man om det er sprekker, riss, avskalling, skjevheter eller setninger. Grunnundersgkelser foretas ikke.

Type fundament/grunnmur:
Blokker

Er det synlige sprekker/riss, skader eller skjevheter?
Nei

Totalvurdering av grunnmur og fundament

Kommentar:

Fundamenteringen er ikke vurdert da den ligger under bakkeniva. Det ble ikke observert sprekker eller skader mot synlige deler
eller tegn til setninger p& befaringsdagen.

P& bakgrunn av forannevnte og visuelle observasjoner forevrig vurderes grunnforholdene & vaere stabile. Det understrekes at
det ikke er foretatt geotekniske undersgkelser av tomta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Leveti

@ Normal tid fgr utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 ar.
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n Drenering TGO 0

Her vurderes funksjon av drenering og utvendig fuktsikring. Undersgkelsen utfares som visuell kontroll av innvendig overflater,
samt utvendig over terrengniva. | tillegg gjeres en vurdering av alder i henhold til normal funksjonstid. Kontroller fallforhold fra
grunnmur og annet som hindrer vannet i & renne bort fra boligen.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Selger har nylig drenert rundt boligen.
Det ble drenert i 2022.

Kan arbeidet som er gjort dokumenteres?
Ja

Kommentar:
Selger har dokumentasjon pa arbeidene som er utfart.
Dokumentasjon ligger pa boligmappa.no

Er det synlig grunnmursplast og topplist?
Ja

Er det terrengfall fra grunnmur?

Nei

Kommentar:

Det er tilnermet flatt terreng rundt grunnmur.
Er takvann ledet bort fra bygning?

Ja

Kommentar:

Takvann ledes i drenering.

Totalvurdering av drenering

Kommentar:

Drenering/fuktsikring er under 5 ar og ingen feil eller mangler ble avdekket.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Nei

Levetid:

(D Normal tid fer vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1-5 &r.

(D Normal tid fer utskifting av drenssystem med drensledninger er 20-60 ar.
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. Rom under terreng TG 2 ﬁ

Her vurderes (Overflater) om det er fuktskjolder, heksesot, svertesopp, eller lignende. (Konstruksjon) alder, risiko for skade,
materialbruk, spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere. Fukt sjekkes med hammerelektrode eller tilsvarende i
konstruksjon og overflate. Grad av ventilasjon vurderes. Risikokonstruksjon beskrives, det vil si konstruksjonstyper som
erfaringsmessig har hegy skadefrekvens. Det utferes hulltaking der dette anses som ngdvendig. Dersom det ikke tas hull, skal det
opplyses om drsaken til dette og rommet skal i stedet fuktkontrolleres med egnet fuktmaleverktay.

Er det paforede yttervegger?
Ja

Kommentar:
Det er paforet

Er det oppforede gulv?
Nei

Er det etablert fuktsikring?
Ja

Er det synlige tegn til fukt?
Nei

Er det utfart Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:

Det er utfgrt fuktmaling av overflater i kjeller.

Boligen er nylig renovert og det er paforede vegger med 5cm isolasjon og 2cm luftespalte mellom mur og utforing. Ingen
hulltaking utfert. Det er mélt pa murvegg i bod, ingen fukt i vegg pa befaringsdag.

Er rommet ventilert?
Ja
Totalvurdering av rom under terreng

Kommentar:

Det er pavist indikasjoner pa fukt i kjellergulv inne pa bod, ved fuktmaling pa overflater.

Boligen er nylig renovert og det er paforede vegger med 5cm isolasjon og 2cm luftespalte mellom mur og utforing. Det er ikke
benyttet papp mellom isolasjon og mur.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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H Radonsikring TG 2 0

Er det fremlagt dok jon av r i i bolig
Nei

Kommentar:

Det er ikke innhentet prever pa radonmaling i boligen. Det er pa generelt grunnlag anbefalt radonmaling i alle boliger.

Radon males i becquerel per kubikkmeter og det finnes henholdsvis en tiltaksgrense og en grenseverdi for boliger. Det anbefales
at det settes inn tiltak dersom malingen viser mer enn 100 Bg/m3, mens grenseverdien er satt til 200 Bq/m3.

Totalvurdering av radon

Kommentar:

Det er ikke utfgrt maling av radon i boligen.

Det er ikke etablert radonsperre i boligen. Dette grunnet alder p& bygg og at det ikke var ett krav p& oppfaringstidspunkt.
Det anbefales & f& utfert radonmalinger i boligen.

. Geologiske forhold

Her vurderes om boligen ligger i et omréde med flom og skredFfare. Dette kan sjekkes opp mot NVE kartdata. Takstmannen
foretar ikke geologiske undersgkelser pa stedet da dette krever spesialkompetanse.

Skred

Sikker plassering mot skred?
Ja

Flom

Sikker plassering mot flom?
Ja

Byggegrunn:
Stein, Sand
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n Yttervegger / fasader TG 1 ﬁ

Her vurderes om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjeres tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og
fagmessig utfarelse er vurdert. Det vurderes ogsa om tegn til svikt/skader i barende konstruksjoner. Det gjgres tilfeldige
stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Boligens fasader er renovert i 2022.
Ny bordkledning, nye asfaltplater og vindtetting pa vegg.

Fasade
Staende trekledning

Er det synlige sprekker / riss / skjevheter / setninger?
Nei

Er det observert fuktskade / sopp / rite?
Nei

Musetetting?
Ja

Lufting av kledning?
Ja

Totalvurdering av yttervegger

Kommentar:

Ingen tegn til skader med behov for tiltak ble registrert.

Konstruksjonen fremstar som solid uten tegn til fukt, rate eller svikt etter en visuell besiktelse. Det er etablert luftesjikt med
museband der dette ble kontrollert.

Manglende museband i hjerner bak bordkledning.

Leveti

@ Normalt intervall for maling av ytterkledning er 10-12 &r. Normal levetid (utskifting) for panel fra 40 - 60 &r.
@ Normal tid fer reparasjon av bindingsverk av tre er 40-80 &r.

@ Normal tid fer utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 &r.
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Utvendig fasade.

Manglende museband i hjerner bak bordkledning.
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n Vinduer / darer

Her vurderes vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere

vinduenes og derenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til 4 sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Innvendige derer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av dpne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke ngdvendigvis er alle vinduer og dgrer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og derer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 2-lags glass.

Generell beskrivelse av derer

Boligen harisolert ytterder.

Isolert kjellerder.

Trekarmsderer.

Heve-/skyveder med 2-lags glass.

Innvendige derer er av sdkalte lettdgrer med trekarm.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Samtlige vinduer i boligen er byttet i perioden 2022-2024.
Ny ytterder og ny heve-/skyveder.

Ble det registrert punkterte glass?
Nei
Totalvurdering av vinduer / dorer

Kommentar:

Alle vinduer i boligen er trevinduer med 2-lags isolerglass. Tilfeldig valgte vinduer ble funksjonstestet. Ingen avvik pa
lukkemekanismen. Ingen skader eller avvik pa glass, pakninger eller utvendig beslag ble avdekket. Vinduer er i god stand.
Det ble ikke registrert noen skader eller behov for tiltak. Kun normale bruksmessige slitasjer.

Ingen skader eller avvik avdekket pa utvendig beslag og omramming.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

Normal tid fr utskifting av trevindu er 20-60 &r.

Normal tid fr vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.

Normal tid far kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.

Normal tid far utskifting av tredgrer og aluminiumsderer er 20-40 &r.

@le|e|@|@

Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2-8 ar.

TG1 N
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m Balkong / terrasse

G2 N

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til hayder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshegyde og apninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pd befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:
Balkong

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshoyden Forskriftsmessig?
Ja
Kommentar:

Rekkverkshayde er forskriftsmessig pa balkong.

Er balk fterr: /plattinger tekket?
Nei

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:
Det er observert pa befaringen bruk av impregnerte materialer.
Det ble ikke avdekket vesentlige skader eller avvik utover normal slitasje.

Manglende rekkverk i trapp fra balkong. TG 2 p4 dette.
Alle balkonger og trapper med hgyde over 50cm ned til bakkeniva skal ha rekkverk.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja
Kommentar:

Det anbefales etablert rekkverk i trapp.

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 &r.
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m Takkonstruksjon

Bilde

Trapp uten rekkverk.

TG1 M)

Her gjeres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde p4 svekkelser. Sjekken av
takkonstruksjonen er sett i sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

Takkonstruksjon:

Saltak

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva

Er det synlige tegn til skader som nedbgyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?
Nei

Totalvurdering av takkonstruksjon

Kommentar:
Takkonstruksjonen er kontrollert uten at det er funnet noen vesentlige avvik utover normalen. Ingen nedsig eller skader er
observert.
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Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Det
kontrolleres ogsa om lufting av konstruksjonen er ivaretatt der dette er mulig. Inspeksjonen av takkonstruksjonen er sett i
sammenheng med observasjoner fra kaldloft/ knekott/ inspeksjonsluker der hvor dette er tilgjengelig. Innredet loft/lukket
takkonstruksjon kontrolleres kun innvendige overflater.

Er loftet innredet?
Nei

Er det Foretatt endringer etter byggear?
Nei

Er konstruksjonen inspisert?
Ja

Er det funnet avvik ved inspeksjon? (F.eks sprekker, fukt, sopp eller spor etter skadedyr)
Nei

Er det symptom p4 utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen?
Nei

Totalvurdering av loft

Kommentar:

Taket er oppfert med w-takstoler med taktro.
Ingen skader eller avvik avdekket.

Eldre fuktmerker i undertak registreres.
Lufting pa kaldloft via ventiler i tak.

Loft TG1 N
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Taktekking og beslag

Her gjeres en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Gjennomfgringer i

TG1 N

taktekkingen kontrolleres fra innsiden der dette er mulig. Tilstand pa vindskier kontrolleres i forhold til materialvalg, skader og

rate. Er det etablert fastmonterte stigetrinn? Er det heldekkende beslag pa pipegjennomfgringen? Der det er tilgang til loft

gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis pa

bakgrunn av alder og materialvalg. Vurderingen baseres fra bakkenivd med mindre det er sikkerhetsmessig forsvarlig &
kontrollere pa taket.

Er det gjennomfert arbeid etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:

Taktekking er fra 2007.

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva

Taktekking:
Lakkerte stalplater

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer?
Nei

Er det registrert skader pa vindskier eller andre takutstikk?
Nei

Totalvurdering av taktekking og beslag

Kommentar:

Det ble ikke registrert skader eller symptomer pa svikt. Tekkingen er vurdert & veere i god stand.
Taket ble kontrollert fra bakkeniva.

Det registreres eldre fuktmerker i undertaket pa loftet.

Leveti

@ Normal tid fer omlegging profilerte stalplater pa tak er 30-50 ar.
Normal levetid pa mekanisk festet takpapp er mellom 15-35 ar.

Normal tid for reparasjon av mekanisk festet takpapp er mellom 5-15 ar.

@ Normal intervall for utskiftinger av luftelyrer,ventilasjonshetter er 20-40 ar.
@ Forventet levetid pa gesims og takbeslag 15-35 ar.

Forventet levetid pa vindski/vannbord i tre 15-25 &r.
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m Takrenner og nedlgp TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade e.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal
funksjonstid. TG angis pa bakgrunn av den faktiske tilstanden. Avlgp for overvann omfattes ikke av undersgkelsen, da dette
ligger under bakkeniva. Innvendige nedlgp pé flate tak vurderes ikke da dette normalt er skjult i vegg/sjakt e.l.

Type renner/nedlop:
Plastbelagt stal

Totalvurdering av renner og nedlgp

Kommentar:

Takrenner og nedlgp er utfert i plastbelagt stal med spillblikk fart ned i takrenne pa takfoten.

Det gjeres oppmerksom pa at avlgpssystemet for taknedlep ikke er vurdert. Jevnlig rengjering av takrenner anbefales for god
avrenning.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Nei

Levetid:

(D Normal tid fer utskifting av takrenner/nedlep i sink eller plastbelagt stal er 25-35 &r.

Bad 1.etasje

Beskrivelse av vdtrommets overflater
Flis pa guly, flislagte vegger i dusj og malte vegger pa resten av rommet.
Himling har malt slett tak.

Er det utfert arbeider pa vatrom etter byggear?

Ja

Kommentar:

Badet er totalrenovert i 2023.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfert?
Ja

Kommentar:
Selger informerer om at all dokumentasjon vedrgrende rommet er i orden.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
P& vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det fall til sluk?

Ja

Kommentar:

Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved derterskel til topp overflate
ved sluk.

Det er registrert bra med fall, og over 2,5cm totalt.

Totalvurdering av overflater
TGO )

Kommentar:
Overflatene har liten slitasje og framstar i god bruksmesssig stand.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

(D Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.
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Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjere
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. P& generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under Flis. I tillegg undersskes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig for inspeksjon?
Ja

Kommentar:

Det er etablert plastsluk i dusjsonen.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:

Det er kun visuelt tegn til slukmansjett i sluket.

Bilde

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk

Kommentar:
Membran tettesjikt er under 5 ar og er godt innenfor forventet levetid.

Levetid:
@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.
@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt p& mur/ betong 20-40 ar.
@ Antatt normal levetid for Fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for vatromstapet, malt strie pa vatrom, 5-10 ar.
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Sanitzert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitzert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av plast (rer i rer), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

Er det etablert avtrekk og lufttilfersel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via fukt og bevegelsessensor.
Det er etablert tilluft via luftespalte mellom derblad og derterskel.

Sanitarutstyr:
Vegghengt toalett, Innredning med servant, Dusjnisje med dusjgarnityr pa vegg

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon

TG1 N

Rer- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Ingen lekkasje var & se pa besiktigelsen. Videre
kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert.

Leveti

@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 &r.

@ Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 ar.

@ Antatt normal levetid for plastrer 25-50 ar.

@ Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 &r.
@ Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 ar.

Er det utfart Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Hulltaking er ikke utfert da vatrommet er under 5 &r gammelt og det er ingen synlige symptomer pé& fuktskader.
Det er foretatt fuktsek med fuktmaler uten hulltaking fra tilstatende rom.

24/36

55



56

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved & kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsek utferes normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av

overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.
Kommentar:

Fuktsek inne pé vatrom gir ikke en god indikasjon pa om det er fukt i veggene eller i gulvet. Flis og flislim holder lenge pa vann
etter at det er pafgrt vann pa flatene. Det er tettesjiktet bak flisene (membran) som serger for at vannet ikke gar inn i
veggkonstruksjonen.

Ingen konstaterte fuktskader.

Ved bruk av fuktseker i kombinasjon av visuell kontroll inne badet ble det ikke avdekket forhgyede verdier eller symptomer pa
svikt i tettesjiktet.

Totalvurdering av fuktsgk

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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Bad kjeller

Beskrivelse av vdtrommets overflater
Vatromsbelegg pa gulv, baderomsplater pa vegg og malt slett himling.

Er det utfart arbeider pa vitrom etter byggear?

Ja

Kommentar:

Badet er renovert/etablert i 2024.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfert?
Ja

Kommentar:
Selger informerer om at all dokumentasjon vedrgrende rommet er i orden.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjerere.
P4 vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det fall til sluk?

Ja

Kommentar:
Det er utfert med laser en kontroll av vdtrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved derterskel til topp overflate

ved sluk. Det er registrert bra med fall, og over 2,5cm totalt.

Totalvurdering av overflater

Kommentar:
Overflatene har liten slitasje og framstar i god bruksmesssig stand.

Levetid:

@ Antatt normal forventet levetid for baderomspanel er 10-20 ar.

(D Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pa vatrom er 15-35 ar.
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Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten 4 gjere
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under Flis. I tillegg undersskes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig for inspeksjon?
Ja

Kommentar:

Det er etablert plastsluk under badekar.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Gulvbelegget er lagt under klemring i sluk.

Bilde

Sluk under badekar.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 0 0

Kommentar:
Vatrommets tettesjikt er under 5 ar og er godt innenfor forventet levetid.

Levetid:
(D Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for vatromspanel er 10-20 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pa vatrom er 15-35 ar.
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Sanitzert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfarelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitzert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

Er det etablert avtrekk og lufttilfersel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via fukt og bevegelsessensor.
Det er etablert tilluft via luftespalte mellom derblad og derterskel.

Sanitarutstyr:
Badekar, Vegghengt toalett, Innredning med servant

Totalvurdering av sanitart utstyr og ventilasjon

TG1 N

Rer- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Ingen lekkasje var & se pa besiktigelsen. Videre
kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert.

Levetid:
@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
@ Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 &r.
(D Antatt normal levetid for plastrgr 25-50 &r.
@ Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 ar.
@ Antatt levetid for utskifting av tappebatterier er mellom 10-30 ar

(D Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 r.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er i
Ja

konstruksjon inspisert?

Kommentar:
Hulltaking er ikke utfert da vatrommet er under 5 &r gammelt og det er ingen synlige symptomer pa fuktskader.
Det er foretatt fuktsek med Fuktmaler uten hulltaking fra tilstatende rom.
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Piper /ildsteder

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved & kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsek utferes normalt ikke inne p& vatrom med Fflisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfares for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktssk
TGO N

Kommentar:
Ingen konstaterte fuktskader.

Ved bruk av fuktsgker i kombinasjon av visuell kontroll inne badet ble det ikke avdekket forhgyede verdier eller symptomer pa

svikt i tettesjiktet.
Badet framstod som tert p& befaringsdagen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Her undersgkes synlige skader p4 pipe. Kontroll av avstand og tilgjengelighetskrav for skorstein, samt feieluke. Tetthet og
funksjon kontrolleres ikke. Skorsteiner over tak skal inspiseres nar den bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig
forsvarlig. Se etter avskalling, vurdere fuger og beslag, stabilitet og om heyden er forskriftsmessig. Hvis skorsteinen ma
inspiseres fra takfot, luke eller bakkeplan, gjeres det en skjgnnsmessig vurdering av forholdene.

Type pipe:
Element

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen?
Ja

Er det pavist avvik som ikke er lukket/utbedret?
Nei

Totalvurdering av piper/ildsteder

Kommentar:

Elementpipe fra byggearet som er pusset og malt. Ingen riss, sprekker eller avvik avdekket pa pipelgpet.
Ildsted ble ikke funksjonstestet.

Pipen er regelmessig feiet.

Det ble foretatt tilsyn av pipe i 2024. Ingen anmerkninger.

Levetid:

@ Gjennomsnittlig levealder for piper 20-60 ar.

TG1 N

29/36

. Etasjeskiller TG 1 ﬁ

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbgyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Tre/bjelkelag

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Ja

Kommentar:

Det ble ikke foretatt nivellering av denne for & finne eventuelle retnings og/eller overflateavvik. Ved visuell observasjon er gulv
vurdert til ikke & ha avvik utover akseptable toleranser.

Det er bemerket stedvisk knirk i laminatgulv.

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:

Etasjeskiller er trebjelkelag.

Det ble ikke foretatt nivellering av denne/disse for & finne eventuelle retnings og/eller overflateavvik. Det ble heller ikke
foretatt avviksmalinger av veggene, men ved visuell observasjon er bade vegger og gulv vurdert til ikke & ha avvik utover
akseptable toleranser.

Det er bemerket stedvis knirk i laminatgulv.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.
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m Trapp TG 1 ﬁ

Trapper kontrolleres i forhold til skader, slitasje, lysapning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende
lovverk.

Er det tilstrekkelig hayde pa rekkverk og generell sikring av trapp (mellom trinn og lysapning i rekkverk)?
Nei

Kommentar:
Lukket utfgrelse med manglende handleper pa vegg.
Totalvurdering av trapp

Kommentar:

Innvendige trapp i lukket utfarelse av tre fra byggearet.
Ingen avvik utover normal slitasjegrad.

Manglende handlgper pa vegg.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja
Kommentar:

Det anbefales & etablere fastmontert handlgper pa vegg.

Levetid:

@ Normalt intervall for maling/lakkering av innvendig trapp er 5-9 &r.

(D Normal forventet levetid pa trapp i tre 15-30 ar.

@vrige rom TG1 N

Totalvurdering

Kommentar:
@vrige rom som stue, gang og soverom er besiktiget uten vesentlige avvik av det man kan forvente av alder og normal
bruksslitasje.

Vaskerom TG 1 ﬁ

Totalvurdering

Kommentar:

Vaskerommet fremstar i god stand og vatrommets tettesjikt er ivaretatt.

Det er etablert sluk i gulvet.

Vaskerommet innehar innredning med vask pa vegg og opplegg for vaskemaskin med kran og avlgp.
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Kjgkken TGO ﬁ

Her vurderes om det er stevkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsé om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjeleskap. Foravrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.
Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kji
Nei

eller opp

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:

Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal gjennom yttervegg.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med slette fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Kombiskap, Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Mikrobglgeovn

Er det etablert komFyrvakt / automatisk vannstopper?

Ja

Kommentar:

Det er etablert bade komfyrvakt over stekesonen og lekkasjevakt under skrog med vanninstallasjoner.
Ikke Funksjonstestet.

Totalvurdering av kjekken

Kommentar:

Hvitevarer ble ikke funksjonstestet.

Innredningen fremstar som ny.

Ingen skader eller avvik avdekker pa innredning. Liten bruksslitasje.

Levetid:

@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.
@ Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 &r.

(D Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.
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VS 61 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjokken. Ved synlige og tilgjengelige rer, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersekes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved ror i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlep til rom med sluk og foringsrer. Om materiale og type er kjent; vurder ssmmen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pé vann eller etter byggea

Ja

Kommentar:
Kun innvendige oppgraderinger ved oppussing boligen i perioden 2022-2024.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via varmekabler i enkelte rom i boligen.
Peisovn i stue.

Varmepumpe pa vegg i stue. Fra ar 2024.

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstremning av tilluft
Ja

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:
Varmtvannsberederen er kontrollert uten noen avvik. Lekkasjevann feres i lukket rom med sluk.
Berederen er montert i 2023 og rommer 187 liter.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Ingen skader eller lekkasjer avdekket pa synlige rerfgringer.

Varmtvannsbereder er etablert i rom med sluk.

Vannrer av plast (rer-i-rersystem). Plastavlgp. Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til svikt. Normalt vanntrykk og
god avrenning pa avlepet.

Ror- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi.
Dette ble ikke rekvirert. Utvendige stengekraner ble ikke sgkt pavist.

Mekanisk avtrekk over stekesone.

Mekanisk avtrekk pa bad og vaskerom med spalte under derblad for tilluft.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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Levetid:

(D Normal levetid p& avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 &r.
@ Forventet levetid pd varmtvannsbereder er 25 &r.

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
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Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem &r siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfaringer og hulliinntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten & fjerne kapslinger.

Type sikringer:

Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i bod/ teknisk rom i kjeller.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?

Ja

Kommentar:

Det elektriske anlegget i boligen er totalrenovert i perioden 2022-2025.
Foreligger det samsvarserklaring?

Ja

Kommentar:

Det foreligger samsvarserklaringer pa boligmappa.no

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Loses sikringene ofte ut?
Nei

Sporsmal til selger: Har det vart brann, branntillep eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet stram?
Varmtvannstanken er produsert etter 2014 og er fast tilkoblet uten bruk av stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Da boligen ikke har vart kontrollert av eltilsyn, anbefales dette pa generelt grunnlag.
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@vrig info:

Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke innehar den faglige kompetansen for vurdering av
dette i henhold FEK §9 (Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk
utstyr).

Det er likevel foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.
Undersgkelsen er basert pa sparsmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.

Garasje

De enkelte bygningsdeler sjekkes pa tilsvarende mate som for boligen, og det skal gis en helhetsvurdering. Sjekk spesielt
fuktinnsig. Vurder helheten i forhold til skjevhet, stabilitet.

Totalvurdering av bygget

Kommentar:

Halvpart av garasje. Deles med nabo.

Ny portapner til garasjeport og ny ytterder.

Det er grovstept gulv i garasje.

Konstruksjoner i tre, utvendig bekledd med stdende panel.
Saltakskonstruksjon tekket med takplater.

Vegger er ikke vindtettet.

Undertak er av plast/presenning.

Vinduer fra byggear.

Bygget fremstar med slitasje og elde.
Det vil vaere paregnelig med oppgradering av bygg i tiden som kommer.

TG2 N
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Adresse Age Bjelkes vei 7.
Postnummer 7140

Sted OPPHAUG
Kommunenavn oriand
Gardsnummer 180
Bruksnummer 144
Seksjonsnummer  —
Andelsnummer -

Festenummer —

Bygningsnummer 183426125

Bruksenhetsnummer H0101

Dato 10.04.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

angir hvor er i iv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk 19 912 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomshnitt er brukt:

Energieffektiv

LLLLLE
m

Energikarakter

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

19 912 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
0 liter olje/parafin 0 Sm?® gass
0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt

dersom:

Gode energivaner

Ved & felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

= Velg hvitevarer med lavt forbruk
- Montering tetningslister

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfering av tiltak méa skje i samsvar

- Spar strem pa kjokkenet
- Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
ener /beregning-av-energil en/.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1075

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 189

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon  Periodisk avtrekk

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er ig for i dingen.
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

p om i 3
eller gj ing av ie ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra i den ble bygd i.
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(https://www.enova.no, lom-energimerkeol ing er besk i

energimerkeforskriften (bygninger).

om
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjsleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unedvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet eker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av isk etter forha ilt tid. For sr legg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at bade er peratur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Buytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 12: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 13: Rar i ing av jeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 14: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og
at man felger anbefalte lasninger.

Tiltak 15: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av prog ji 1app bak deksel, se medfelgende
bruksanvisning.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig.

Tiltak 21: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 22: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at

T legget bade er - og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefoler i bakken,
med temperatur - og fuktfaler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg



Tiltak 23: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,

dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed

Tiltak 24: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjokker i ikke har pj ber dette fora iftningen og dermed
varmetapet.

r
FERDIGATTEST
Jens Gillebo, Frresiovens § o 1
Opphouge
[
Journainr.
Gjenpesrt: Harald Jakobsen, Opphaug. 857/75.
Dato, avsluttende synsforr,
3/6<75,
Arbeidssted Opphaug.
Arbeidets art Nybygas
Bygningens art Boligbyge.
Byggherre Jens Oillebo, Opphaug.
Byggemelder - *
Ansvarshavende Eerald Jalkobsen, Opphaug.

Ovennevnte byggearbeid er utfrt under lovmessig tilsyn.

Ved avsluttende synsforretning er det ikke pévist mangler som tyder pé at arbeidet ikke ble utfprt
i samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser (jfr. dog evt. merknader nedenfor).
Bygningen mé ikke tas i bruk til annet formdl enn forutsatt i den tillatelse som er gitt (eller til

.imnet formal enn den tidligere har tjent)— uten at sarskilt tillatelse er innhentet fra bygningsridet
jfr. § 93).

Merknader :

Brekstad, Akn 3/6=75.

T. Faldahl,

BYGNINGSS) LY 5 VilLAND,

Nr. 2263 Enerett: Sem & Stenersen A/S, Oslo 5-89
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Matrikkelenhet
Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: XXIIGT. 5

Etableringsdato: 19.06.1974

Skyld: 0,02

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 180 / 144 913,4 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fods.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 060143 LYS® OLE LUDVIG AGE BJELKES VEI'7 111
7140 OPPHAUG
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32
Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader
1 Teig Ja 7066944 534151 913,4 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Omnummerering v/koemmuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 5057 - 180/144

Omnummerert fra: 5015 - 80/144

Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2018 Tinglyst 02.01.2018 smatmynd_nnriap645 01.01.2018
3

Omnummerering
Omnummerert til: 5015 - 80/ 144

Omnummerert fra: 1621 - 80/144

01.06.2022 10:43 Matrikkelbrev for 5057 - 180 / 144 Side2av 7

Matrikkelrapport  MAT0011 Matrikkelbrev Ex
Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 5057 - GI_LPZ_U Utskriftsdato/klokkeslett: 01.06.2022 kL 10:43

Gardsnummer: 180 Produsert av: Geir @yvind Hassel

Bruksnummer: 144 Attestert av: Prland kommune
ori . ikkelk

Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

01.06.2022 10:43 Side Tav 7
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Bygningsnr: 183 426 125 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Scne 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:

Nord: 7066940 (st 534150 Bruksareal totalt: 0 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolis BRAannet BRAtotalt BTAbolis BTAannet BTAtotalt Alt areal Alt.areal2
HO1 1 0 0 0 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
4750 Age Bjelkes vei 7 H0101 Bolig 0 0 0 0 ﬁo__.._bb
01.06.2022 10:43 Matrikkelbrev for 5057 - 180 / 144 Side4av 7
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Skylddeling 19.06.1974
Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1621 - 80/21 0
Mottaker 1621 - 80/ 144 0

Adresser

Adressetype Adressenavn
Adressetilleggsnavn
Vegadresse Age Bjelkes vei

Adressekode Adressenr
Kildekode  Koord.syst. Nord Pst
4750 7

EUREF89 UTM Sone 32
7066943 534151

Kretser Atkomstpunkt
Nei

Grunnkrets 0104 OPPHAUG

Stemmekrets: 6 OPPHAUG

Kirkesokn: 09050201 @rland

Postnr.omrade: 7140 OPPHAUG

Tettsted: 6542 Opphaug

Aktive bygg som er registrert p3 matrikkelenheten

Bygningsnr: 183 426 117 Bebygd areal: Ant. boliger: 0 Datoer

Lgpenr: Bruksareal bolig: Ant. etasjer: 0 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 7066933 (Pst: 534137 Bruksareal totalt: Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus: Tatt i bruk

Garasjeuthus anneks til bolig

Bruttoareal annet:
Bruttoareal totalt:
Alternativt areal:

cooocoo0o0oO

Ferdigattest:

Energikilder: Alternativt areal 2:

Oppvarming:

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjokkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 180/ 144

01.06.2022 10:43

kelbrev for 5057 - 180 / 144

Side3av 7
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eig 1 (Hovedteig)

\é
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Malestokk 1:250
EUREF89 UTM Sone 32

TO66950
&. 180/ 144
Age Bjelkes vei 7
7086940 1183426125
O_ 83426117

TOEE30.

N
7066920 N

2
1
534120 538130 533140 534150 534160 538170

01.06.2022 10:43 Matrikkelbrev for 5057 - 180 / 144 Sidebav 7

534150

01.06.2022 10:43

Matrikkelbrev for 5057 - 180 / 144

Side5av 7
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REDULE

Areal og koordinater
Areal: 9134 Arealmerknad:
Rep! jonspunkt:  Koordinatsystem: EUREFS9 UTM Sone 32 Nord: 7066944  @st: 534151
punkt / Gr linji Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkitype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7066918,61 534158,19 Umerket 10 Terrengmalt 14
1,56
7727 Toesere3z smwmseso L Umerket  i0Terengmaw T w ]
31,98
7773 Joesazer  sseizsy L Umerket i0Terrengmat T 14 -40,00]
19,94 100
7774 T joeses3as | saaiatas ¢ Geometrisk hjelpepunkt B2 Frinandstegning: Direkie innlagt pa sijerm 100 |
12,64
7775 T 7oseoss3e  ssawdss ¢ Offentlig godkjent grensemerke 22 Stereoinstrument: Analytisk plotter 7]
27,54
7776 joee9szsy  sasesrs Offentlig godijent grensemerke 22 Stereginstrument; Analytisk plotter 7 ]
27,09 100
01.06.2022 10:43 Matrikkelbrev for 5057 - 180 / 144 Side7av 7
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01.06.2022, 10:44

Utskrift

SITUASJONSKART

Gnr:180  [Bnr: 144 [Fnr:0

|Snn0

Eiendom:

Adresse: Age Bjelkes vei 7, 7140 OPPHAUG

Hj.haver/Fester:

ORLAND
KOMMUNE

Dato: 1/6-2022 Sign:

Malestokk
1:1000

=

Lo

n
/

Det tas forbehol

Id om at det kan forekomme feil pa kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer
med j i id ma

m.m. som i

Lekeplass

https://kart.fosen.net/webinnsyn/Content/printDynaleg.aspx?Left=534066.54999946&Bottom=7066844.48499171&Right=534230.54999946&Top. ..

lanen vist med reguleringsgren
ileal bebyggelsen plasserss som

oW g

|

9

se reguleringsbestemmelser kommer bestemmel:
n of bygningsvedtektens for kommunen til
¥ 117 nr.l i bygningsloven ev 13, juni 1965,

i bygningslo
e lmey 31

§ 3.

Etter reguleringsbestemnelszenes ikrafttreden er det ikke ti:
latt ved private ezrvitutter 4 etablere forhold som strider
mot disse bestemaelser,

§ 4.
Bygningsriadet skal ved sin behandling av byggemeldinger ha
for oyz at babyggelésn fdr en god form og materialbehandlirg
som harmoner=r med omgivende babyggelse og terreng, Sdledes

sl:al_u‘tver}dig veggbehandling, farger og puss godkjennes av
bygningsridet,

§ 5.

Bebyggelsen zkal bestd av frittliggende smihvs med saltak of
tilherende garasjer, likeledes med saltak, Bebyggelsen kan
kun innredes til boliger og for boligen nedvendige anlegg
som garasjer; boder, trafokiosker m.v.

§ 6.

a, Tillatt ant211 ctasjer over kjeller er pd planen piAfert
hvert enkelt hus. De maksimumsheyder til gesims som er
angitt i regulerinzsbestemmslsene (§ 11) milss fra grumne
planerte nivi, etter bygningsridets bestemmeleer,

b. Sazltalkenes meneretninger er angitt p& planen. Takvinkelszn

skal vere mellom 15° og 30°, of garasjene skal ha samme

telutforming som bolighusene. Bygningsridet kan bestemme
foelles takvinkel for hus som herer raturlig sammen i en
rekie z1ller gruppe.

Talk med kmestokk tillates iklhe,

Arker eller nedskjsringer 1 sakflaten, unntatt ta'k}.uker,
tillates ikke.

B




§ s

a. I forbindelse med byggemelding sical det
planen vere angitt feleende:

Plessering av garzs
opplares saptidig n»

Plagseriy forkeotativ,

s av tonten med cob
forstatningsmurer, markerte s

b. For hus som herer naturlig sammer i sn rekke 2ller gruppe
llan bygningarédet kreve utarbeiuet en felles plan Egm vise
utforming av tomtens, hoydene pi terrenget, forslag til
beplantninger, plassering av torkestativ, a@ppelsngnn MV

& g
De ikke vebygde deler av tomtsne skzl gis ea tiltalende ut—
;orm%ng ¢g beplantning. Det mi ikks plantes trer som edtsr
oygningsradets skjonn vil virke sjenerende for raboene eller

den offentlige ferdsel,
§ 20

Bygningsrddet skal pdse at evertuelle innhezninzer mot gate
utformes ensarfet for alle tomter langs en gatestrelming.

G;erdenes heyde, uiforming og farges skal godlkjennes av §y?~
ningsradet. Gjerdene n4 ikke vere over 0,80 n heye, -

§ 11,
% " o .
Maksimal gemsimshsyde for l-etnsjes hus ex 3,5 m, For hus sonm

tillates bebygget med soklieletasje er meksimal zesimsheyd A
sokkelsiden 5,5 m, s R - - R

Heyder +til gesims skal mdles som anfert & § 6 =.

05 sdled:s
zateopparteidelse

REGULERINGSBESTEMMELSER

I TILKWYTTING TIL REGULERINGS- OG BEBYGGELSESPLAN FOR
OPPHAUG I, CRLAND KOMMUNE,

§ 1.

Det regulerte omrddet er pd planen vist med reguleringsgrende.
Innenfor reguleringsgrensen skal bebyggelsen plasseres som
vist ph planen.

§ 2.

Ved siden av disse reguleringsbestemmelser kommer bestemmelse-
ne i bygningsloven og bygningsvedtektene for kommunen Fil
anvendelse, jfr. § 117 ,nr.l i bygningsloven av 18.juni 1965.

§ 3.

Etter reguleringsbestemmelsenes ikrafttreden er det ikke til-
latt ved private servitutter & etablere forhold som strider
mot disse bestemmelser.

§ 4.

Bygningsridet skal ved sin behandling av byggemeldinger ha
for sye at bebyggelsen fér en god form og materialbehandling
som harmonerer med omgivende bebyggelse og terreng. Siledes
skal utvendig veggbehandling, farger og puss godkjennes av
bygningaridet.

§ 5.

Bebyggelsen skal bestd av frittliggende smihus med saltak og
tilherende garasjer, likeledes med saltak. Bebyggelsen kan
kun innredes til boliger og for boligen npdvendige anlegg
som garasjer, beder, trafokiosker m.v.

§ 6.

a. Tillatt antall etasjer over kjeller er pd planen pifart
hvert enkelt hus. De maksimumshegyder $il gesims som er
angitt i reguleringsbestemmelsene (§ 11) miles fra grunnens
planerte niva, etter bygningsradets bestemmelser.

b. Saltakenes mgneretninger er angitt pd planen. Takvinkelen
skal vere mellom 15° og 302, og garasjene skal ha samme
takutforming som bolighusene. Bygningsrédet kan bestemme
felles takvinkel for hus som herer naturlig sammen i en
rekke eller gruppe.

c. Tak med knestokk tillates ikke.

d. Arker eller nedskjeringer i takflaten, unntatt takluker,
tillates ikke.
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§ 7.
a. Det skal pd tomten reserveres plass for 1 garasje pr.
leilighet.

b. Garasjeport som vender ut mot offentlig gate skal ligge
minst 5 m innenfor gatelinjen.

§ 8.

a, I forbindelse med byggemelding skal det pad situasjons-
planen vaere angitt felgende:

Plassering av garasjehus, selv om dette ikke
oppfores samtidig med den evrige bhebyggelse.

Plassering av terkestativ, seppelspann m.v.

Planering av tomten med cotehgyder og eventuelle
forstetningsmurer, markerte skréninger o.l.

b. For hus scm herer naturlig sammen i en rekke eller gruppe,
kan bygningsrddet kreve utarbeidet en felles plan som viser
utforming av tombtene, heydene pad terrenget, forslag til
beplantninger, plassering av terkestativ, seppelspann m.v.

§ 9,

De ikke bebygde deler av tomtene skal gis en tiltalende ut-
forming og beplantning. Det mi ikke plantes trer som etier
bygningsridets skjonn vil virke sjenerende for naboene eller
den offentlige ferdsel.

§ 10.

Bygningsrédet skal pése at eventuelle innhegninger mot gate
utformes ensartet for alle tombter langs en gatestrekning.
Gjerdenes heyde, utforming og farge skal godkjennes av byg-
ningsrédet. Gjerdene mad ikke vare over 0,80 m heye:

§ 11.
Maksimal geWsimsheyde for l-etasjes hus er 3,5 m. For hus som

tillates bebygget med sokkeletasje er maksimal gesimsheyde pd
sokkelsiden 5,5 m,

Hoyder til gesims skal mdles som anfert i § 6 a.
§ 12,
De gateheyder som er piAfsrt reguleringsplanen er ikke endelige

og s8ledes ikke bindende for kommunens senere profilering for
gateopparbeidelse,

——00000=—

Rett kopi bekreftes
Krigtin Petterson

§eiendomen XXI1I1I gate 5,gnr.80,bnr.
%

T vl 7Y

83X J@TR.

PRLAND KOMMUNE v/ ordPerer Leif Lyngstad,fodt 11,5.1919,
skjoter og overdrar med dette til JENS GILLEBO,fedt 3.10.1946,
av sk.mrk,0.02 i @rland
For en kjepesus av kr,16.490,00-gekstentusenfirehundreogmitti
kroner-~gsom er avgjort pik omforenet médte,
I kjwpesummen er innkalkulert falgende grunnpriser:
1. Metto tomteareal iflg, milebrev.
2. Refusjon for forholdsmessig del av de arealer som innen
tomtefeltet ar regulert til FPellesarealer.
3. Refusjon for offentlig vei- oy gangvelarealer,
Arealer nevnt under pkt.2 og 3 Fforblir kommunens
eilendom.
Videre inngdr i prisen Folgende opparbeidelseskostnader:
4, Opparbeidelse av offentlige veier i og omkring Feltet.
Veiene leveres fulit opparbeidet med fast dekke (asfalt/
oljegrus). Kommmen Porplikter seg imidlertid ikke til a
legge faste dekker FPar tidligst nar feltet er fullt utbygd
med de i planen innregulerte boliger.
5. Fremforing av hovedkloakk innen Feltet.
6. Kabling av stromfremfaring innen feltet.
7. Planering og isding av lekeplassen.
Tomten skal behygges overensstemmende med den stadfestede
requleringsplan med tilherende bestemmelser,
I tillegg kommer nedenstiende regler:
a) Kjeperens parsell med tilliggende rettigheter inngdr som en
del av et omrdde som regulerings- og utnyttelsesmessig ansees
som en helhet,
b) bet pahviler kjeperen i fellesskap 4 bekoste vedlikehold og
pise at fellesarealer nevnt under pkt.2 holdes i velordnet stam
c} Kjaperen forplikter seg til & delta i en forening eller annen
organisert enhet gjennom hvilken de felles anliggender askal
forvaltes, Kommunen treffer bestemmelse om hvorvidi og nar
Forening som nevnt skal stiftes likesosm kompunen med endelig
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virkning fastsetter vedtekter for Foremningen og de For—
delingsregler som skal gjelde deltakerne imellom hvis
enighet ikke oppndes. Kjeperen plikter & retta seg etter
de rid og pAlegg som gis av komwunens ingenisrvesen nir
det gjeider opparbeidelse,orden og vedlikehold savel av
egen parsell som fellesarealene.

d) Xjoperen samtykker i at vannledninger-,kloakk-telefon-

€}

lys-kraft m.v. feres frem til andre parseller over eller
under tomten,0og kan ikke kreve noen godtgjerelse herfor.
kjoperen tilpliktes & n}rfte Jjordkabel som lys— og
kraftinntak.
Fommunen overtar vedlikehold av de veier og gangstier
som pd reguleringsplanen er angitt som offentlige. Det
tas forbehold om godtgjerelse ndr det gjelder vinters
vedlikeholdet av Felles parkeringsplasser. Kjeperen
plikter ved snefall 4 ha bil som vedkommer hans eciendom
parkert utenfor cffentlig vei siik at snerydding ikke
hindres,
Forutgetning for overdragelsen er at tomte;l:\ blir bebygget
innen 2 &r. I motsatt fall Faller tomten Atilbake til
kommunen for overdragelsesbelepet uten tillegg for
omkostninger og rentrer.,

Samtlige utg'ifter ved handelens gjennomfaring,
s&)edes utgifrer tid pristakst,m8legebyr,tinglysings~
gebyr og stempelavgift dekkes av kjoaperen.

Brekstad den 20.juni 4
@RLAND FORMANNSKAP Brekstad den 2o.juni 1;//
P/

LeiF Lyngstad
ordferer

som kjoper vedtas foranstldende skjote.
el
Brekstad den < juni 1374.
Jens Gillebo
Til vitterlighet:
Olaf W, Hoff

Rett kopi bekreftes
Krigtin Petterson

1.
2.

4,

5.
G
T

a)

b)

<}

Edeo

foo o e
- 2 M“‘f‘f‘-‘t_, T
Qi P

83X J@TR.

PRLAND KOMMUNE v/ ordPerer Leif Lyngstad,fodt 11,5.1919,

skjoter og overdrar med dette til JENS GILLEBO,fedt 3.10.1946,
9%ﬁ.ei.tmck:bmalman XX1II gate S,gnr.80,bnr.

For en kjepesus av kr,16.490,00-gekstentusenfirehundreogmitti
%\ kroner-som er avgjort pA omforenet mite,

av st.mrk.0.02 i Orland

I kjwpesummen er innkalkulert falgende grunnpriser:
Metto tomteareal iFlg. mdlebrev.
Refusjon for forholdsmessig del av de arealer 501 innen
tomtefeltet ar regulert til FPellesarealer.
ReFusjon for offentlig vei- oy dangveiarealer,

Arealer nevnt under pkt.2 og 3 Fforblir kommunens
eilendom.

Videre inngdr i prisen Folgende opparbeidelseskostnader:
Opparbeidelsa av offentlige veier i og omkring Feltet.
Veiene leveres fulit opparbeidet med fast dekke (asfalt/
oljegrus). Kommmen Porplikter seg imidlertid ikke til a
legge faste dekker FPar tidligst nar feltet er fullt utbygd
med de i planen innregulerte boliger.
Fremforing av hovedkloakk innen Feltet.
Kabling av stremfremfaring innen feltet,
Planering og isding av lekeplassen.

Tomten skal behygges overensstemmende med den stadfestede
requleringsplan med tilherende bestemmelser,

I tillegg kommer nedenstiende regler:
Kjeperens parsell med tilliggende rettigheter inngdr som en
del av et omrdde som regulerings- og utnyttelsesmessig ansees
som en helhet,
bet pahviler kjeperen i fellesskap A bekoste vedlikehold og
pise at fellesarealer nevnt under pkt.2 holdes i velordnet stam
Kjaperen forplikter seg til & delta i en forening eller annen
organisert enhet gjennom hvilken de felles anliggender askal
forvaltes, Kommunen treffer bestemmelse om hvorvidi og nar
Forening som nevnt skal stiftes likesosm kompunen med endelig
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virkning fastsetter vedtekter for Foremningen og de For—
delingsregler som skal gjelde deltakerne imellom hvis
enighet ikke oppndes. Kjeperen plikter & retta seg etter
de rid og pAlegg som gis av komwunens ingenisrvesen nir
det gjeider opparbeidelse,orden og vedlikehold savel av
egen parsell som fellesarealene.

d) Xjoperen samtykker i at vannledninger-,kloakk-telefon-
lys-kraft m.v. feres frem til andre parseller over eller
under tomten,0og kan ikke kreve noen godtgjerelse herfor.

K joperen tilpliktes & n}rtte Jordkabel som lys— og
iraftinntak.

e} FKommunen overtar vedlikehold av de veier og gangstier

som pd reguleringsplanen er angitt som offentlige. Det
tas forbehold om godtgjerelse ndr det gjelder vinters
vedlikeholdet av Felles parkeringsplasser. Kjeperen
plikter ved snefall 4 ha bil som vedkommer hans eciendom
parkert utenfor cffentlig vei siik at snerydding ikke
hindres,

Forutgetning for overdragelsen er at tomte;l:\ blir bebygget
innen 2 &r. I motsatt fall Faller tomten Atilbake til
kommunen for overdragelsesbelepet uten tillegg for
omkostninger og rentrer.,

Samtlige utg'ifter ved handelens gjennomfaring,
s&)edes utgifrer tid pristakst,m8legebyr,tinglysings~
gebyr og stempelavgift dekkes av kjoaperen.

(RLAND FORMANNSKAP Hrekstad den 20, juni 1974
LeiF L%stad

ordferer

som kjoper vedtas foranstldende skjote.
Brekstad den“C juni 1974.
Jens Gillebo
Til vitterlighet:
Olaf W, Hoff

Rett kopi bekrefes
Wristin Petterson

Nr. 2254 n

229
/i FY MALEBREYV

Ar 19 ? den
)3,

ble det i medhold av §62 i bygningsloven av
juni 19 holdt k

- og oppmatingsforrelning over:

Parsel) av eliendommen "Opphaug®, gur. 80 bar, 21,
Forretningen er rekvirert ay
som or helmelshiver s S SRR S A Tk
Forretningen ble administrert av undertegnede og som kartvitne var tilstade
Iog. Tormed EZggen.

Alle vedkommende var lovlig varslet den 6/6=74,
Ved furretaingen motlc:

Grenscheskrivelse:
forsellen Ligger L Upphauy I og grencer i serset il
crantareal, 1 servest €1} ¥EILY, gt. 3, 1 novdvenk
+41 XYIXY, ot. gr 1 nord og nordeat %il Ka¥lI. £t Je

Gremoen tar til & persoilens namivesilles hjerne i
warkespol og gir aorfra 11,5 m mnt gpk, derfra 27,5 8
ot sarent, depfea 27,0 x mot servest, dorfin 34,08
not nordvesk, derive %, Bn met pordnerdest, of derfra
fatgar den Ferssushaptens wromniog ki cetgengsprenktod
1% 1o fra aistnevots.

¥ oalle Rijsemer e Mervepunkter er nedshtt wmerkencelar,

Arcalet utgjor 875,60 m2,
Skylddeling
I samsvir med lov om skylddeling av 20, ¢
kart- og oppmalingsforretmingen holdt skylddeling,
Grengene er som beskrevet ovenfor.
Skylden for den fraskilte del er bestemt Gil: G 02
Vi crklurer o
svar med lavens kriy,

Forretuingen slatvet den / ‘3/‘ 1y The

/ 4 S E. 'F'l-'l.ﬂ.lﬁl-

SSSIEFEN | WILAND, LL& lD rjl

.l’i’cu(, ‘-‘-L!-[L'tt, l{I"p”

Erling Indetrand, Hl.{- 1o

o Tk

aungust 1009 § 11 hle det samtidig med

it ki utlert sk lddeling etter beste skjgnn og overbevisning og i sau-

15,

Parsellen skal apvendes 1il:  2YSGotomt.

R R P PR 1 £l PR P



Age Bjelkes vei 7

(Kopi av malcbrev-kart) Nabolaget Opphaug - vurdert av 14 lokalkjente

Bruk : "XXIIT, t. L) . BO b . a
ruksnan gt. 3", enr nr Nabolaget spesielt anbefalt for

Parsell av "Opphaug", * 80 v z21. j oppleVd trygghet
Areal 875,0 m2.  MAlestokk 1:500. o Familier med barn Veldig trygt 90/100
° q °
MorD Etablere!'e l Kvalitet pa skolene
o Husdyreiere n
M ' Veldig bra 85/100
» Naboskapet
U] Offentlig transport “% Godt vennskap 73/100
2 Opphaug 11 min #
Linje 451, 558, 559 0.8 km .
! Aldersfordeling
@rland lufthavn 11 min &
53 X
o [}
Trondheim Vaernes 2t 24 min & EiE
xR ” e
n3I RN
wx 288 2%e
Ry
Skoler mn I I I
Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
Opphaug skole (1-7 kl.) 1min & (13-184r)  (19-348r)  (35-644r)  (over 65 &r)
215 elever, 15 klasser 0.4 km .
Omrade Personer Husholdninger
@rland ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min & W Opphaug 749 356
@rland kommune 10 371 5486
175 elever, 10 klasser 5.5 km
B Norge 5425 412 2654 586
Botngard ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min &
202 elever, 13 klasser 9.5 km
Fosen videreg&ende skole 11 min & Barnehager
328 elever, 31 klasser 9.6 km
" Opphaug naturbarnehage (1-5 &r) 14 min 4
Afjord videregdende skole 48 min & 65 barn 11km
145 elever, 12 klasser 53.6 km
Marihgna barnehage (1-5 &r) 22 min &
28 barn 1.7 km
Futura barnehage (1-5 &r) 5 min &
117 barn 3 km
Dagligvare
Coop Extra Opphaug 11 min #
Post i butikk, PostNord 0.8 km
Coop Extra Brekstad 6 min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitate entet pd web og gi
U k for hvordan naboene vurd abolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 202



Primzere transportmidler Varer/Tjenester

q B Libra Kjepesenter 6 min
& 1. Egen bil o ne

i@ Vitusapotek Brekstad 6 min &

£} 2.Buss

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

a  Steynivaet

< Lite stoyniva 96/100 e ———
. 47% 6-12 ar

jY Turmulighetene B 18% 1315 &

I Neerhet til skog og mark 94/100 W 15% 16-18 &r

? Gateparkering
@ Lett 93/100

Familiesammensetning

Sport
. Par m. barn
© Opphaug skole Tmin & ——
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.3 km ———
@ Lundavoll ipl 2 min & Par u. barn
Ballspill, fotball 1.2 km
& Fosen Trenings- og kampsportse... 6 min & Enslig m. barn
—
& EasyFit Brekstad 8 min & —
Enslig u. barn
Boligmasse Flerfamilier
—
—

Il 91% enebolig
1% rekkehus 0% 43%
B 8% annet

Il Opphaug
@rland kommune
M Norge o .
AN
<« OPPHAUG
L )
Sivilstand -
Norge =1l
Gift 33% 33% y ‘LE'
Ikke gift 53% 54% I Ei)lpph"é"ug;s:gmle {
= > \
Separert 9% 9% JBJ‘ |
J |
Enke/Enkemann 5% 4% :

eller mangler kan fore
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig
dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg til boligkjeperforsikringen. PLUSS fornyes
arlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 6 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15900

Reftsomrdder du fér hjelp med
Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

(6% i . @o (‘cmo : 2

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

84

Rett skal veere rett. For alle.

Har du spersmal? Kontakt HELP p& help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller post@help.no

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 &r efter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjoret ved boligkjopet. PLUSS-dekningen fornyes érlig
ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist eller 10
fimer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 3 900/5100/5 800 i
kosthadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et
fillegg pd kr 1000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Fra & vurdere om vi hadde r&d
il advokat, kunne vi vurdere
om vi hadde réd til ny sofa.




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmegler-
foretakenes Forening og Norges Eiendomsmegler-
forbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om
eiendomsmegling § 6-3 og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis
gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendom-
men oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgs-
oppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsé budforhayelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdrags-
giver skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsé elektroniske meldinger som e-post og SMS

nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for
ettertiden.

3. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sé langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. N&r et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjgper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud
som medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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