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Velkommen til Sigurd Jorsalfars vei 21 A - en delikat 3-roms p& 75m2 BRA-i med moderne preg og gode Igsninger!



Velkommen til

Sigurd Jorsaltars veg
21A
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Flott hovedsoverom pa ca 12m2 med god garderobeplass.



Sigurd Jorsalfars veg

21A

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger

Totalpris

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e

TBA
Soverom
Etasje
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

3 690 000
41859

9 071
3740 930

4 600.19 pr. mnd.
82 m?
73 m?

9 m?

18 m?

2

1
Leilighet
Andel

2 426 m2
1962




Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum

Kristian Kattem-Olsen
Avdelingsleder/Eiendomsmegler
91661581

kko@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Gryta 2 B, 7010 Trondheim
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Det minste soverommet er ogsé av god sterrelse, ca 8m2.
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I tillegg til garderobeskap er det en praktisk krok for enten oppbevaring eller kanskje en kontorplass p& soverommet.



/
Pent bad fra ca 2012, med fin innredning, og plassbesparende, innfellbare dusjderer.



Badet er ca 4m2, og har ogsé godt med oppbevaring i skuffer og skap.

Integrerte hvitevarer av god kvalitet - i hgyskapene er det integrert kjgleskap. God plass til oppbevaring i de gvrige
skapene.
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For deg som er ivrig pé kjokkenet, s& er det god boltreplass her. Praktisk detaljer som god belysning, og godt med
stikkontakter.

Glassplate, satt opp bak kokesone, for enkel rengjgring.
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Kjokkenet er hele 16,5m2 med god plass til spisebord.

| 2019 ble det satt inn et meget pent kjokken med sveert god oppbevarings- og arbeidsplass.
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Gulvene i leiligheten ble skiftet i 2019/21.

Leiligheten har god planlgsning, og alle rom oppleves & veere av god storrelse.
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Hyggelig lesekrok ved vedovnen.

W™ st
Innbydende stue pé ca 24m2 som varmes effektivt opp av vedovn, samt gulvvarme.
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Skjermet balkong pé ca 8,5m2 med tak over.

I tillegg en markterrasse pa ca 9,5m2 med god plass til sittegruppe.
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Eiendommen




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 82,0 m?
« BRA-i: 73,0 m?

e BRA-e: 9,0 m?

e BRA-b: m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 18,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke veere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt int NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beliggenhet

Blusuvold Borettslag ligger i et attraktivt og sentralt
boomrade like ved Tyholttérnet i Trondheim. Det er
kort vei til naermeste dagligvarebutikk og til
Valentinlyst kjgpesenter med et storre utvalg
butikker som apotek, legekontorer, bokhandel og
treningssenter. Omradet har et meget godt
kollektivtilbud. Neermeste bussholdeplass er "Sigurd
Jorsalfars veg", knappe 250 meter unna.

Borettslaget bestar av 7 blokker pa borettslagets 32
mél store omréde. Mellom blokkene er det pent
opparbeidede og barnevennlige grentomréder med
gangveger mot borettslagets garasjeanlegg og
parkeringsomrade.

Innhold
Etasje: Gang, baderom, 2 soverom, stue og kjgkken.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering

Borettslaget har 100 garasjer til utleie for
andelseierne og 45 utenders p-plasser (inkl. 21
ladeplasser for el-bil).

Trondheim Parkering har ansvaret for hdndhevingen
av parkeringsreglene p& omradet, og beboere som
ikke leier garasjer, skal ha eget elektronisk
parkeringsoblat i SmartOblat-registeret.

Diverse

Borettslaget har eget festlokale i kjelleren i
Lillebergvegen 6. Festlokalet kan etter sgknad leies
ut til andelseiere. Styret har egen kontaktperson for
utleie av festlokalet.Borettslagets fellesvaskeri er i
sokkeletasjen i Lillebergvegen 6. Vaskemaskinene og
terketromlene er tilkoblet myntautomater. Det er ikke
tillatt & holde hund, katt eller starre husdyr uten
godkjenning fra styret i hvert enkelt tilfelle. For
eventuell godkjenning av styret mé sgker innhente
underskrifter (med eventuelle merknader) fra alle
beboere i oppgangen.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pé felgende sparsmal i
egenerkleeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Liten kosmetisk skade i en silikonfuge i dusj.

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?
Harald Myhre, Bad & Handverk AS og Olimb
Rerfornying, Fullstendig renovering av bad utfert i
2012. Rerfornying for hele borettslaget utfert i 2020.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Det var forrige eier som utfgrte denne renoveringen
ved hjelp av fagfolk. Det antas at dette ble gjort etter
faglig norm.

Er arbeidet byggemeldt?

Det var forrige eier som utfgrte denne renoveringen
ved hjelp av fagfolk. Det antas at dette ble gjort etter
faglig norm.

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Det har blitt lagt terassebord bé&de pa veranda og
markterasse. Dette ble gjort pa egeninnsats.

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-
anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Elpartner,Oppgradering av kurser og etablering av
nye kurser ifbm. oppussing av kjgkken i 2019.
Dokumentasjon i boligmappa.

Kjenner du til om det utfert kontroll av el-anlegget
og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

Elpartner 2019. Elektriker s& over sikringsskap ifom.
med etablering av nyer kurser for kjgkken i 2019.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Leiebasert gjennom Aneo. Det er mulig & leie en fast
parkeringsplass utenders med ladeboks. Ser for meg
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at det er mulig & ta over plassen var for neste eier.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner,
andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som
kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller
av eiendommens omgivelser?

Kommunen har planer om a etablere bedre forhold
for syklister i Sigurd Jorsalfars, samt at denne gaten
skal gjeres om til en enveiskjart gate. Dette vil mest
sannsynlig fere til mindre trafikk i naermiljget. Det er
0gsa vedtatt utbygging av nye blokker pa
borettslagets tomt for & finansiere rehabiltering. Se
senere punkt. Samt rehabilitering av andelen som vil
gi ca 5kvm starre stue, ny veranda, etterisolert bolig,
nye vinduer og bedre ventilasjon.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen
som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks.
rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

Det er vedtatt en kombinasjon av rehabilitering og
utbygning av nye blokker pa borettslagets tomt for &
dekke kostnadene ved rehabilitering.

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold
vedr. eiendommen som kan medfare gkte
felleskostnader/akt fellesgjeld?

Det er vedtatt en kombinasjon av rehabilitering og
utbygning av nye blokker pa borettslagets tomt for &
dekke kostnadene ved rehabilitering.

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har
i forhold til et definert referanseniva. For neermere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO0:0

TG1: 3

TG 2:12

TG3: 0

TGIU: 1

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

Vinduer og dgrer: Leilighetens vinduer og balkongder
er av eldre dato og beerer preg av aldringsmessig
slitasje. Blant annet er pakninger blitt noe harde og
vil derfor ha redusert tettefunksjon. Selger opplyser
at det er vedtatt en rehabilitering av borettslaget og
vinduer/balkongdgrer skal skiftes. Dette er ikke
videre undersgkt med borettslaget.

Etasjeskille og gulv pa grunn: Det er ikke pavist
skader eller avvik som vurderes a vaere av
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konstruksjonsmessig betydning, men det bemerkes
noe skjevheter/ujevnheter.

lldsted/Skorstein innvendig i boligen: Det er ikke
pavist skader eller avvik som vurderes & vaere av
konstruksjonsmessig eller sikkerhetsmessig
betydning. Erfaringsmessig har slike eldre piper
behov for en rehabilitering, noe det ikke er fremlagt
opplysning er at er utfert.

Kjokken: Det er ikke etablert noen form for avtrekk
over stekesonen og rommet ventileres kun med
naturlig avtrekk via en ventil p& vegg. Dette vurderes
& ikke veere en tilfredsstillende lgsning. Selger
opplyser at det er vedtatt en rehabilitering av
borettslaget og at det skal skal etableres mekanisk
avtrekk fra leilighetene. Dette er ikke videre
undersgkt med borettslaget.

Avlgpsrer: Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt,
men deler har oppnadd over halvparten av forventet
brukstid.

Vannledninger: Anlegget vurderes a fungere som
tiltenkt, men deler har oppnadd over halvparten av
forventet brukstid.

Varmtvannsbereder: Varmtvannsbereder vurderes &
ha oppnédd forventet brukstid og vil derfor ha
usikker restlevetid. Varmtvannsbereder har ikke
tilfredsstillende lekkasjesikring.

Vatrom: Utover normal aldringsmessig slitasje er det
ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved
baderommets overflater. Fallforhold tilfredsstiller
ikke forskrifskrav. Ved en enkel nivellering er det
pavist svakt fall fra topp flis ved derterskel til topp
flis ved sluk. Oppsummering av membran, tettesjikt
og sluk Baderommets tettesjikt vurderes 8 ha
oppnadd over halvparten av forventet brukstid og vil
derfor ha en usikker restlevetid. Det er ikke pavist
symptomer pa svikt, men det er pavist feil utferelse
ved rgrgjennomferinger under servant ved at det
synes 3 ikke veere brukt mansjetter. Ved en kontroll
av sluk er det pavist bruk av mansjett(ukjent type).

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad IU:
Vatrom: Det er ikke foretatt hulltaking pé& grunn av
murvegger.

Arealmalingene males etter bransjestandarden
""Takstbransjens retningslinjer ved arealmaéling av
boliger"". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for
arealbegreper og definisjoner i forbindelse med
arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av
boenheter. Rom defineres etter bruken av rommet
pa befaringstidspunktet, selv om bruken kan veere i
strid med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter.



Da det ikke foreligger en spesifikk definisjon av hva
som er primeere rom (P- ROM) og sekundeere rom (S
- ROM), vil benevnelsen av enkelte rom fastsettes
etter skjonn.

"Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av
boliger" utgis av Informasjonsselskapet Verdi og er
ogsé tilgjengelig p& www.nitotakst.no

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Boligblokk oppfart med baerende konstruksjoner av
stapt betong. Utvendige fasader fremstér med
fasadeplater. Vinduer og balkongder fremstér med 2
- lags glass. Taket er tilnaermet flatt og antas
utvendig tekket med papp eller lignende.

Tomt
Denne tomten er eiet.
2426,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse

Bygningsloven tradte i kraft for hele landet i 1965, og
det er ikke uvanlig at det i mange kommuner er
mangelfulle arkiv for tiden fgr 1965. Hvor
midlertidigbrukstillatelse ikke er innhentet for tiltak
for 01.01.1998, eller ferdigattest ikke er innhentet for
saker etter 01.01.1998, vil byggesaken ikke veere
korrekt avsluttet. Offentlig myndighet kan i disse
tilfeller vurdere ulovlighetsoppfelging, for & fa brakt
byggetiltakene i samsvar med godkjent
sgknad/lovens krav.

Dette vil kunne medfere ...(tilbakefgring/endret
bruk/ny seknadsprosess ...)

Adgang til utleie

Det gjeres oppmerksom pa at det er begrenset
adgang til 3 leie ut leiligheter i borettslag, jf. lov om
borettslag §§5-5 og 5-6. Eiendommen kan i sin
helhet leies ut iht. bestemmelser i vedtektene. |ht.
borettslagsloven kap. 5 kan man etter godkjenning
fra styret leie ut hele bostaden i inntil 3 &r dersom
eier selv har bodd i leiligheten minst ett av de siste
to ar. Styret kan kun nekte & godkjenne
utleieforholdet dersom det foreligger saklig grunn til
& nekte eller dersom leietaker selv ikke ville blitt
godkjent som andelseier/kjgper.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med vedfyring, og elektrisk i

form av varme i gulv og panelovner.

Energikarakter: G - Red

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 3 690 000,-
Andel fellesgjeld kr 41 859, -

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palgper
felgende omkostninger:

545,00,- (Tinglysing hjemmelsdokument)
545,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)

7 981,00,- (Forkjepsrettsgebyr)

6 900,00,- (HELP boligkjeperforsikring)

2 800,00,- (HELP PLUSS)

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr
3750 630,-

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Av denne summen utgjer kr. 41 859,
- andel fellesgjeld som vil fglge andelen, men som
ikke skal innbetales med oppgjeret. Det tas
forbehold om endringer i offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 4 600,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa falgende poster:
Avdrag felleslan kr 136,35.
Felleskostnader kr 4 248,15.

Renter felleslan kr 215,69.

| felleskostnadenene inngar bl.a. forsikring av
bygningsmasse, TV/bredbénd, vaktmestertjenester,
kommunale avgifter m.m.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsferer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere
endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om
dette.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i andel fellesutgifter.

Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er kr. 41 859,- pr. 08.04.2024.

Selskapets totale gjeld er kr.
8 802 420,- pr.
08.04.2024.

Andel fellesformue
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Andel fellesformue utgjer kr. ,- pr. .

Lanevilkar fellesgjeld

Borettslaget har felles 1&n p& 8.802.420,- per
08.10.2024. Lanet Igper til 01.07.2040.
L&nenummer: 1636.41.59483 Lanetype: ANNUITET
MV Antall forfall pr. r: 12 Rentetrinn: 6,29% (pa hele
belgpet

Eiendomsskatt

Dersom kommunen har innfert eiendomsskatt s
baseres denne pa markedsverdien minus
bunnfradrag multiplisert med den promillesats som til
enhver tid gjelder for den enkelte kommune (p.t 2-7
promille). Sparsmal om eiendomsskatt rettes til
kommunen.

Formuesverdi

Primeaer formuesverdi kr. 865 768,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 3 463 071,00.
Gjeldende for ligningséret 2023.

Offentlige forhold

Borettslaget
BLUSUVOLD BORETTSLAG, Orgnr: 963 954 735
Forretningsferer: KJeldsberg.

Hentet fra borettslagets hjemmeside:

"Om oss

Blusuvold Borettslag ligger i et attraktivt og sentralt
boomréde like ved Tyholttarnet i Trondheim. Det er
kort vei til neermeste dagligvarebutikk og til
Valentinlyst kjgpesenter med et starre utvalg
butikker som apotek, legekontorer, bokhandel og
treningssenter.

Borettslaget bestar av 7 blokker pa borettslagets 32
maél store omrade. Mellom blokkene er det pent
opparbeidede og barnevennlige grentomrader med
gangveger mot borettslagets garasjeanlegg og
parkeringsomréde. Det er to lekeplasser for barn,
henholdsvis mellom Lillebergveien 12 og 14 og ved
Sigurd Jorsalfarsvei 27.

Blusuvold Borettslag ble bygget i drene 1962-63 og
bestar av 212 andeler. Borettslagets ndvaerende
vedtekter ble vedtatt i ordineer generalforsamling 21.
april 2021. Det praktiseres forkjgpsrett for
andelseierne.

Det er flere typer leiligheter i borettslaget, 4-roms, 3
-roms , 2-roms. | Lillebergveien 6. finnes det ogsa 1-
roms leiligheter. Leilighetene er meget attraktive og
omsettes hurtig i boligmarkedet. Borettslaget er
veldrevet, har lave felleskostnader og lav fellesgjeld.
Kabel-tv og internett inngér i felleskostnaden.
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Forkjepsrett og styregodkjennelse
Forkjopsretten er under forndndspraving. Kontakt
megler.

| falge vedtektene er det krav om styregodkjennelse
av ny eier. Styret kan kun nekte godkjenning pa
saklig grunnlag.

Dersom kjgper ikke blir godkjent, og dette ikke
skyldes forhold pa selgers side, ma
boligen/andelen/aksjene videreselges for kjgpers
regning.

Vedtekter og husordensregler fglger som vedlegg til
salgsoppgaven.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i med polisenr. .

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2024 per spet)
viser:

Driftsinntekter kr.8 132 804 ,-

Driftskostnader kr. 5 823 084,-

Arsresultat kr. 1935 894,

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler

Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

- En andelseier har rett til & overdra sin andel, men
erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

- Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli
sameier i andel.

- Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn
boligformal uten styrets samtykke.

- Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret
overlate bruken av boligen til andre.

- Utleie ma godkjennes av styret og gis kun pa gitte
vilkar iht. vedtektene.

Det vises for gvrig til bestemmelser i vedtekter og
husordensregler som er vedlagt salgsoppgaven.

Om du vurderer 3 legge inn bud, sa sett deg inn i
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning.

Gjennomferte- og kommende vedlikeholdsarbeider
Borettslagets bygningsmasse har behov for
rehabilitering/vedlikehold. Det ble i ekstraordinaer
generalforsamling i november 2023 vedtatt en
utvidelse av leilighetene og rehabilitering av
bygningsmassen. Det er signert kontrakt med
utbygger Fredensborg Bolig, er ferdigstilt. Man vil
starte prosess med 8 utarbeide sgknad til



kommunen, hvor utbygger har hovedansvar, med
innspill fra styret. Borettslagets involvering i hele
prosessen fra start til ferdigstilte bygg, er bestemt i
kontrakt med utbygger. Dette betyr at utbygger ikke
har mulighet til & gjere store endringer i planene uten
styrets godkjenning, noe som sikrer at andelseiere
blir minst mulig berart av utbyggingen. For flere
opplysninger henvises til referater fra
generalforsamlinger og styrets arsmelding, se ogsa
borettslagets hjemmeside www.blusuvold.no under
"dokumenter" og “rehabilitering" for utfyllende info.
Det er forventet at rehabiliteringsprosessen i
borettslaget vil pagaica 1,5- 2 ar fra oppstart.

Her er hovedpunkter fra generalforsamling avholdt
november 23:

- Man gnsker rehabilitering fremfor vedlikehold.
Kostnadsramme ca. kr. 240 000 000,-. Foreslatt
finansiert med utvidelse av borettslaget.

- Styret fikk fullmakt til & inngd nedvendig avtaler og
iverksette nadvendige tiltak for & oppna avtale med
f.eks. byggherre, entreprengr og andre radgivere for
& realisere generalforsamlingens vedtak om
rehabilitering.

- Styret fikk fullmakt til & forvalte prosjektet knyttet
til rehabilitering med inntil 10% gkning av samlede
kostnader.

- Styret fikk diverse fullmakter som skal til for &
realisere utvidelse av borettslaget.

- Vedtatt innkjgpsavtale som gir styret fullmakt til
erverv av inntil 80 parkeringsplasser for kr. 330 000,
- pr. stk. Erverv av p-plasser ma lanefinansieres fullt
ut, og vil medfere en leie for den enkelte p-plass pa
mellom kr. 1500,- og 1700,- pr.mnd.

- Styret har forhandlet seg frem til en pris pa kr. 22
500,- pr. SBRA fra Fredensborg Bolig AS. Det betyr
at dersom borettslaget bygger ut for en
utnyttelsesgrad pé 10 000 kvm, s& betyr det en
utbetaling pa kr. 225 millioner.

- Styret foreslar at det settes en maks grense for
utbygging pa 11 000 kvm (evt. kr. 247,5 millioner).
Det vil si at det etter planen skal ga ca. i null med
utvidelse av borettslaget (nye bygg), og
rehabilitering/vedlikehold av eksisterende bygg.
-Som man ser i vedlegget til salgsoppgaven vil
felleskostnadene kun gke i takt med antatt KPI. Ved
drets slutt i &r 2027, ser man at fellesgjelden vil vaere
hgy. Denne vil bli redusert, da oppgjar fra
Fredensborg Bolig er forventet samme ar.

Vedlikehold som er planlagt;

-Ny drenering og isolering grunnmurer
-Utlekting, ny isolasjon og kledning, nye fasader
-Skifte av alle vinduer og balkongdar
-Vedlikeholde balkonger

-Vedlikeholde tgrkebalkonger

-Nytt lovpalagt renovasjonssystem

-Vinduer m/spalteventil og gjendpning av ventiler

Rehabilitering som er planlagt;

-Starre balkong og utvidelse av stue (dette fjerner
kuldebro)

-Nye inngangspartier gir bedre isolasjon og hindrer
varmetap mot innganger/oppganger.

-Nye balkonger i Lillebergveien 6
-Ventilasjonssystem i leilighetene, f.eks. balansert
ventilasjon eller Lunos/Flexit romventilasjon.

Det er ogsd allerede utfert en del vedlikeholdsarbeid
de siste arene;

Felgende vedlikeholdsarbeider og tiltak er utfert i
2023:

- Vedlikehold/reparasjoner pa trapper ved
inngangsdearer.

- Vedlikehold av tgrkebalkonger.

- Vedlikehold av garasjer og garasjeporter.

- Kontroll av verandagulv.

- Maling av vinduer.

- Utskiftning av lasekasser i darer.

- Maling av kjellerrom, vaskeri og oppganger.

- Innkjep av brannslukkningsapparater.

Vedlikehold og tiltak som vil bli iverksatt eller
fortsette i 2024:

- Prosjektering og planlegging av rehabilitering og
utbygging.

- Kontroll av verandagulv.

- Kontroll av terkebalkonger.

- Maling av Kkjellergulv, vaskeri og oppganger.

- Fortsette utskiftning av I&sekasser i derer.

- Kontroll av lekeomrader og lekeapparatert.

- Fa oversikt over og stanse utleie (fremleie) av
leiligheter i strid med lov vedtekter.

- Skringsarbeid pa garasjer fortsetter.

- Oppgradering til fiber i alle leiligheter

| 2021 ble det ogsa bl.a. utfert rarfornying i alle
blokker.

Det opplyses om at andeler med terrasse pa
bakkeplan er ansvarlig for & fa disse fjernet for
arbeid med drenering kan pabegynnes. Dersom
terrasse ikke er fjernet far renovering pédbegynner vil
den enkelte andelseier bli ansvarlig for & dekke
eventuell ekstra kostnad.

Dyrehold

Det er ikke tillatt & holde hund, katt eller starre
husdyr uten godkjenning fra styret. Far eventuell
godkjenning av styret ma sgker innhente
underskrifter (med eventuelle merknader) fra alle
beboere i oppgangen.

Hundehold og annet husdyrhold skal skje pa
forsvarlig mate, og ikke veere til fare sjenanse eller

hinder for andre beboere.

Hunder skal alltid vaere i band pé borettslagets
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omrade.
Avfgring etter hund skal umiddelbart fjernes.

Borettslagets seknadsskjema om dyrehold (se
hjemmeside), skal benyttes.

Regulering

Omradet er regulert til boligformal ihht RO146b og
r20210019. Reguleringsbestemmelser, kommunens
arealdelplan og reg.kart, situasjonskart, méalebrev
etc. kan fas ved henvendelse til megler. Vi
oppfordrer interessenter til & gjore seg kjent med
disse.

Offentlige planer

Det eksisterer planforslag som bergrer eiendommen.
Dette gjelder 5001 r20210011 Sigurd Jorsalsfars veg
37, gnr/bnr 59/4, 59/477, 59/478 m.fl. (P& den andre
siden av Kong @ysteins veg) Hensikten med planen
er & tilrettelegge for etablering av en idrettshall, en
fotballhall og utvidelse av Eberg skole, med
skolegéard, fra 300 elever til 700 elever. Det skal
ogsa tilrettelegges for egenorganisert aktivitet og
opphold innen omrédet, trafikksikre lasninger for
géende, syklende og kollektivreisende, og sikring av
grennstrukturen i planomrédet.

Sigurd Jorsalfars veg, strekningen Lillebergvegen -
Bragsetvegen, detaljregulering, r20210019:
Hensikten med planen er & kunne etablere en
sammenhengende sykkelveg med fortau langs
Sigurd Jorsalfars veg fra Blussuvoll skole til
Brasetvegen. Dette er en delstrekning av Brgsetruta
som er en del av hovedsykkelnettet i Trondheim.
Brgsetruta strekker seg fra @vre Bakklandet til
Dragvoll.

Vei, vann og aviep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp
via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Foruten om andel fellesgjeld, overdras andelen fri for
pengeheftelser. Kommunen har lovbestemt legalpant
i sameiets eiendom som sikkerhet for betaling av
kommunale gebyr. Iht. burettslagslova § 5-20 har
borettslaget legalpant for forfalte felleskostnader og
andre krav. Pantet er begrenset til 2G per
bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppfaringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer
informasjon.

Diverse
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Lesere og tilbehor

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens
tilbeher og lasare ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av neervaerende prospekt.
Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven. Fastmontert og innebygget kjokken-
og baderomsinnredning fglger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lgsere og tilbeheor.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter neermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til & lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen
dekker selgers ansvar etter avhendingsloven
begrenset til eiendommens salgssum, oppad
begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen gjelder
fra budaksept. Er det mer enn 12 méneder til
overtakelse, s& gjelder forsikringen farst fra
overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, s&
gjelder forsikringen farst fra overtakelsen.

Selger har utarbeidet et egenerklaeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven anses
kjgper kjent med de opplysninger som framgér av et
salgsdokument. Kjgper oppfordres derfor til 8 gjare
seg kjent med denne. Forsikringen lgper i perioden
kjeper kan reklamere, dog maksimalt 5 ar fra
overtakelse av eiendommen. Ved salg av
landbrukseiendom og smabruk er det kun
vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte
tilherende garasje og tomt som omfattes av
forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der
boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer selskapet for
skader pé den delen av boligen som er regulert
og/eller benyttet til boligformal. Forsikringen dekker
ikke verditap som felge av forekomst av insekter, feil
ved arbeider som er utfgrt av sikrede etter avtale
med kjaper, eller for arbeider som sikrede patar seg



& utfere etter avtale med kjgper. Dette gjelder
uavhengig av om arbeidet er utfert av/pa vegne av
sikrede eller kjgper, og uavhengig av om arbeidet
faktisk er utfert.

Dersom sikrede gir lovnader vedrgrende tilstand eller
utferelse sé kan ikke selskapet holdes ansvarlig for
dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av
darlig/mangelfull rengjering eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tilbeher som

skal felge med eiendommen. Forsikringen dekker
ikke skade som oppstar eller p&feres eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjgpers overtagelse.
Som skade regnes her ogsd komponenter som
fjernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som fglge av
forekomst av insekter.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne Boligkjeperforsikring.
Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmatet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler palagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver for bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til megler
Kristian Kattem-Olsen per e-post
kko@nylanderpartners.no eller sms: +47 91 66 15 81.
Alle budforhgyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, m&
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser mé skje i god tid far
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er saledes ikke forpliktet til 8 akseptere det
hoyeste budet pd eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjores oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjeper. Eierskiftemelding sendes normalt fra
megler til forretningsferer samme dag som
budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfgringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og
tilsikrede art. For kjsper mé& kontroll av legitimasjon
skje senest ved inngdelse av kontrakt. Signering med
bankID er regnet som gyldig legitimasjonskontroll.
Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er
part ma eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll
av hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer
& giennomfere pélagte kundetiltak mé& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter 8 gjennomfgre
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales fra
kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen naye, gjerne
sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
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velger a kjope usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjeperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pé kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjapers
undersegkelsesplikt, herunder oppfordringen om
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kjopere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter
30 dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overferes
til kKjgper. Dersom dette ikke er gnskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om burettslag (burettslagslova)

Kun fysiske personer kan veere
kjgper/borettshavere. Ingen kan eie mer enn en
andel. Borettslagets vedtekter kan forutsette at
kjgper blir godkjent av styret som ny eier.

Borettslagsmodellen innebzerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget som gir andelseier borett til en bestemt
bolig. Andelseierne har ikke personlig ansvar for
selskapets fellesgjeld, men boligselskapets lgpende
utgifter ma dekkes av andelshaverne. Manglende
innbetaling av fellesutgiftene som falge av andre
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andelshaveres mislighold, eller der boligselskapet
sitter pa fraflyttede og usolgte andeler, ma dekkes
av de gvrige andelseierne.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven felger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f.
eks reguleringskart med bestemmelser), informsajon
fra forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag
og aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du gnsker utlevert dine egne kopier
av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Nylander &Partners,
Trondheim Sentrum sine standard kjgpekontrakter
blir benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet fgr handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for 8
gjennomfare oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pd www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Trygve Leithaug og Ann-Elén Oterhals
Leithaug.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Sigurd Jorsalfars veg 21A.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 58, bnr. 334,
andelsnr. 189 i BLUSUVOLD BORETTSLAG i
Trondheim.

Vart oppdragsnummer er 1250018.
Megler og meglers vederlag
Fglgende er avtalt om meglers vederlag, og skal

betales av selger:

Provisjon 0,800 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 30 000 inkl. mva)



Oppgjersgebyr: 6 890,00

Digitale oppdragtjenester: 2 190,00
Markedspakke Standard: 17 900,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00
Utleggsgebyr pr. stk: 850,00
Visningshonorar pr. stk: 2 900,00
Salgsoppgaver 6 stk.: 1 690,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palgpte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler er Kristian Kattem-Olsen / +47 91
66 15 81/ kko@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 04.02.2025
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TRONDELAG

Sigurd Jorsalfars veg 21A
1. Etasje
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Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trandelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere starre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer | 1250018

| Sigurd Jorsalfars Veg 21A

Postnummer 7052 Poststed TRONDHEIM

Er det dgdsbo? [1Ja [XINei
Salg ved fullmakt? [JJa [X]Nei

Har du kjennskap til XJa [INei

eiendommen?

Nar kjgpte du boligen? 2014 Hvor lenge har du bodd i boligen? | 10&4rOmnd |

Har du bodd i boligen siste 12 mnd? []Ja [X]Nei

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | | Polise/avtalenr. |
Selgerifornavn ‘ Trygve ‘ Selgerletternavn | Leithaug
Selger2fornavn ‘ Ann-Elén ‘ Selger2etternavn | Leithaug

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

XINei [Ja

Kommentar | Liten kosmetisk skade i en silikonfuge i dusj

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pé bad/vitrom?
[INei [X]Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn I Harald Myhre, Bad & Handverk AS og Olimb Rgrfornying

Redegjgr for hva som er gjort og nar | Fullstendig renovering av bad utfgrt i 2012. Rgrfornying for hele borettslaget utfgrt i 2020.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[OINei [XlJa

Hvis ja, beskrivelse Det var forrige eier som utfgrte denne renoveringen ved hjelp av fagfolk. Det antas at dette ble gjort etter faglig
norm.

2.2 Er arbeidet byggemeldt?

[OINei [XlJa

Hvis ja, beskrivelse Det var forrige eier som utfgrte denne renoveringen ved hjelp av fagfolk. Det antas at dette ble gjort etter faglig
norm.

3. Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar |

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vaert kontroll pa vann/avigp?

[XINei []Ja, kun av fagleert []Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Kommentar |

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

XINei [JJa

Kommentar |

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature.
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6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[XINei []Ja

Kommentar |

7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

XINei []Ja

Kommentar |

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

[XINei []Ja

Kommentar |

9. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

[XINei []Ja

Kommentar |

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[XINei []Ja

Kommentar |

11. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[INei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad [X]Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Redegijgr for hva som er gjort og nar | Det har blitt lagt terassebord bade pa veranda og markterasse. Dette ble gjort pa egeninnsats.

12. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[INei [X]Ja, kun av fagleert []Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn | Elpartner
Redegjgr for hva som er gjort og nar Oppgradering av kurser og etablering av nye kurser ifbm. oppussing av kjgkken i 2019. Dokumentasjon i
boligmappa.

12.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[OINei [XlJa

Hvis ja, beskrivelse | Samsvarserklaering pd arbeid utfgrt i var eierperiode finnes i boligmappa.

13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

[OINei [XlJa

Hvis Ja, nar, hva og av hvem | Elpartner 2019. Elektriker sa over sikringsskap ifbm. med etablering av nyer kurser for kjgkken i 2019.

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[INei [XJa

Kommentar Leiebasert gjennom Aneo. Det er mulig 3 leie en fast parkeringsplass utendgrs med ladeboks. Ser for meg at det
er mulig & ta over plassen var for neste eier.

15. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pd
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

XINei [JJa

Kommentar

16. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

XINei [JJa

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

[OINei [XlJa

Hvis ja, beskrivelse Kommunen har planer om 3 etablere bedre forhold for syklister i Sigurd Jorsalfars, samt at denne gaten skal
gjgres om til en enveiskjgrt gate. Dette vil mest sannsynlig fgre til mindre trafikk i naermiljget. Det er ogsa
vedtatt utbygging av nye blokker pa borettslagets tomt for a finansiere rehabiltering. Se senere punkt. Samt
rehabilitering av andelen som vil gi ca 5kvm stgrre stue, ny veranda, etterisolert bolig, nye vinduer og bedre
ventilasjon
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18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

XINei []Ja

Kommentar |

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

XINei []Ja

Kommentar |

20. Er det foretatt radonmaling?

[XINei []Ja

Kommentar |

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[XINei []Ja

Kommentar |

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[XINei []Ja

Kommentar |

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

XINei []Ja

Kommentar |

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[INei [XlJa

Hvis ja, beskrivelse Det er vedtatt en kombinasjon av rehabilitering og utbygning av nye blokker pa borettslagets tomt for & dekke
kostnadene ved rehabilitering.

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

XINei [Ja

Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[OINei [XlJa

Hvis ja, beskrivelse Det er vedtatt en kombinasjon av rehabilitering og utbygning av nye blokker pa borettslagets tomt for a dekke
kostnadene ved rehabilitering.

d

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/sk
maur eller lignende?

XINei [Ja

dyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

Kommentar |

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

XINei [JJa

Kommentar |

Tilleggskommentar




Boligselgerforsikring
[X] Jeg @nsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning

av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved

oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

[[1Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[[1Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngéelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- ndr salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Ved salg av heldrs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsé i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjppere til & undersgke d grundig, jf avhendingslovens § 3-10 og kjgpsl § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Soderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankID.
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Sigurd Jorsalfars veg 21A
7052 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i boligblokk
Byggear: 1962

BRA: 82 m?

BRA-i: 73 m?
Samlet vurdering : -
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

KN 2 N K

& Supertakst

Alexander Storsve alexander@tft.no Sigurd Jorsalfars veg 21A

GNR: 58 BNR: 334 ANR: 189 Takst-Forum Trgndelag AS 48257022 7052 Trondheim
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TG-2

TG-IU

& Supertakst

Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Sigurd Jorsalfars veg 21A, 7052 Trondheim 2av 15
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon péa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

34

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke p& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beaerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/26680

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Vinduer og derer

Etasjeskille og gulv pa grunn

lldsted/Skorstein innvendig i
boligen

Kjokken

Avlgpsror

Vannledninger

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Leilighetens vinduer og balkongder er av eldre dato og beerer preg av aldringsmessig slitasje. Blant annet
er pakninger blitt noe harde og vil derfor ha redusert tettefunksjon.

Selger opplyser at det er vedtatt en rehabilitering av borettslaget og vinduer/balkongdgrer skal skiftes.
Dette er ikke videre undersegkt med borettslaget.

Oppsummering

Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & veere av konstruksjonsmessig betydning, men det
bemerkes noe skjevheter/ujevnheter.

Oppsummering

Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & vaere av konstruksjonsmessig eller sikkerhetsmessig
betydning. Erfaringsmessig har slike eldre piper behov for en rehabilitering, noe det ikke er fremlagt
opplysning er at er utfert.

Oppsummering av avtrekk

Det er ikke etablert noen form for avtrekk over stekesonen og rommet ventileres kun med naturlig avtrekk
via en ventil pa vegg. Dette vurderes & ikke veere en tilfredsstillende Iasning.

Selger opplyser at det er vedtatt en rehabilitering av borettslaget og at det skal skal etableres mekanisk
avtrekk fra leilighetene. Dette er ikke videre undersekt med borettslaget.

Anbefalte tiltak avtrekk

Det anbefales & etablere noen form for avtrekk over stekesonen.

Oppsummering

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men deler har oppn&dd over halvparten av forventet brukstid.

Oppsummering

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men deler har oppn&dd over halvparten av forventet brukstid.

Sigurd Jorsalfars veg 21A, 7052 Trondheim 4 av 15
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Elektrisk

Varmtvannsbereder

Vatrom: Baderom

Oppsummering

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Det er ikke pavist eller opplyst om &penbare feil eller mangler ved leilighetens elektriske anlegg. Det er
fremlagt dokumentasjon pé& arbeider som er utfert av dagens eier, men utover dette er det ukjent historikk
pa anlegget.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i begrenset historikk/dokumentasjon p& anlegget anbefales en utvidet el-kontroll for &
fastsla korrekt tilstand.

Oppsummering

Varmtvannsbereder vurderes & ha oppnadd forventet brukstid og vil derfor ha usikker restlevetid.
Varmtvannsbereder har ikke tilfredsstillende lekkasjesikring.

Oppsummering av overflater

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved baderommets
overflater.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskrifskrav. Ved en enkel nivellering er det pavist svakt fall fra topp flis ved
dorterskel til topp flis ved sluk.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Baderommets tettesjikt vurderes & ha oppn&dd over halvparten av forventet brukstid og vil derfor ha en
usikker restlevetid. Det er ikke pavist symptomer péa svikt, men det er pavist feil utferelse ved
rergiennomfgringer under servant ved at det synes & ikke veere brukt mansjetter. Ved en kontroll av sluk er
det pavist bruk av mansjett(ukjent type).

Oppsummering av sanitaerutstyr

Innredning og utstyr fremstar med normal aldringsmessig slitasje. Det et pavist noe krakkelering i servant.

Oppsummering av ventilasjon

Rommet vurderes & ikke ha tilfredsstillende ventilering.

Bygningsdeler med TG-IU

Vatrom: Baderom

& Supertakst

Oppsummering av fukt

Det er ikke foretatt hulltaking p& grunn av murvegger.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
28.1.2025 28.1.2025

Hjemmelshavere

Navn: Blusuvold Borettslag Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Representant v/befaring: Trygve Leithaug (andelseier)

Er selgers egenerkleering fremlagt og gijennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Alexander Storsve Telefon: 48257022
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: alexander@tft.no [ IG'&ET.;
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Informasjon om boligen

Adresse: Sigurd Jorsalfars veg 21A, 7052 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 58 Bruksnr: 334 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 189 Leilighetsnr:

Byggear: 1962

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:
Boligblokk oppfert med baerende konstruksjoner av stgpt betong. Utvendige fasader fremstar med fasadeplater. Vinduer og balkongder fremstar med 2-
lags glass. Taket er tiinaermet flatt og antas utvendig tekket med papp eller lignende.

5. Arealinformasjon
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Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.

Eksternt A Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal -e BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset Ty Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den n&veerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomréder og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 75 73 2 0 18
Kjeller 7 0o 7 6] 6]
Totalt m?2 82 73 9 (o] 18

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 75 73 2 Gang, baderom, 2 soverom, stue og kjekken. Bod.
Totalt m?2 75 73 2
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong, Platting
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pé sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik.

6.2 Vinduer og derer

Beskrivelse

Leilighetens vinduer og balkongder fremstar med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Leilighetens vinduer og balkongder er av eldre dato og baerer preg av aldringsmessig slitasje. Blant
annet er pakninger blitt noe harde og vil derfor ha redusert tettefunksjon.

Selger opplyser at det er vedtatt en rehabilitering av borettslaget og vinduer/balkongdgrer skal
skiftes. Dette er ikke videre undersekt med borettslaget.
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke
Er det pavist nedbaey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & veere av konstruksjonsmessig betydning, men
det bemerkes noe skjevheter/ujevnheter.

6.4 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Type pipe Teg|
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Ja
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen TG-2

Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & veere av konstruksjonsmessig eller
sikkerhetsmessig betydning. Erfaringsmessig har slike eldre piper behov for en rehabilitering, noe
det ikke er fremlagt opplysning er at er utfort.

6.5 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Utover normal bruksslitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved kjekkeninnredning.

Avtrekk

Type avtrekk Ingen
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Oppsummering av avtrekk TG-2

Det er ikke etablert noen form for avtrekk over stekesonen og rommet ventileres kun med naturlig
avtrekk via en ventil pa vegg. Dette vurderes a ikke veere en tilfredsstillende l@sning.

Selger opplyser at det er vedtatt en rehabilitering av borettslaget og at det skal skal etableres
mekanisk avtrekk fra leilighetene. Dette er ikke videre undersgkt med borettslaget.

Anbefalte tiltak avtrekk

Det anbefales & etablere noen form for avtrekk over stekesonen.

6.6 Lovlighet
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Har boligen 8penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

6.7 Avlgpsror

Type avlepsrer Plast, Stepejern

Er det gjennomfart arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Omfang og utferelse er ukjent.

Selger opplyser at det er pa vegne av borettslaget ble foretatt en rehabilitering av kloakkrer og
drensrer i 2020.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlepsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
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Oppsummering av avlepsrer TG-2

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men deler har oppnadd over halvparten av forventet
brukstid.

6.8 Vannledninger

Type anlegg Kobber, Plast

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Omfang og utferelse er ukjent.

Har vannrgr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pé stoppekran? Ikke kontrollert
Oppsummering av vannledninger TG-2

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men deler har oppnadd over halvparten av forventet
brukstid.

6.9 Elektrisk
Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Omfang og utferelse er ukjent.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?
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Er kabler utilstrekkelig festet? Nei

Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillzp eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Det er ikke pavist eller opplyst om &penbare feil eller mangler ved leilighetens elektriske anlegg. Det

er fremlagt dokumentasjon pa arbeider som er utfert av dagens eier, men utover dette er det
ukjent historikk pa anlegget.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Med bakgrunn i begrenset historikk/dokumentasjon p& anlegget anbefales en utvidet el-kontroll for
4 fastsla korrekt tilstand.

6.10 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Kjokkenbenk

Fundament

Kjokkenskap med ukjent understottelse

Arstall

2001

Sterrelse

50 liter.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ja
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Ja
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Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Varmtvannsbereder vurderes & ha oppnadd forventet brukstid og vil derfor ha usikker restlevetid.
Varmtvannsbereder har ikke tilfredsstillende lekkasjesikring.

611 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon
Leilighetens ventilering vurderes & fungere som tiltenkt.

For egen vurdering av avtrekk fra vatrom og kjgkken se respektive punkter i rapporten.

612 Vatrom: Baderom

Overflate
Beskrivelse av overflate

Rommet fremstar med flislagte overflater.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Selger opplyser at baderommet er oppgradert i 2012.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesijikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-2

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved
baderommets overflater.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskrifskrav. Ved en enkel nivellering er det pavist svakt fall fra topp flis
ved derterskel til topp flis ved sluk.

Membran, tettesjikt og sluk
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& Supertakst

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Plast

TG-2

Baderommets tettesjikt vurderes & ha oppnadd over halvparten av forventet brukstid og vil derfor
ha en usikker restlevetid. Det er ikke pavist symptomer pé svikt, men det er pavist feil utferelse ved

rergjennomferinger under servant ved at det synes 4 ikke veere brukt mansjetter. Ved en kontroll av

sluk er det pavist bruk av mansjett(ukjent type).

Sanitaerutstyr

Er det skader pa utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne?

Oppsummering av sanitaerutstyr

TG-2

Innredning og utstyr fremstar med normal aldringsmessig slitasje. Det et pavist noe krakkelering i

servant.

Ventilasjon

Type ventilering

Oppsummering av ventilasjon

Rommet vurderes & ikke ha tilfredsstillende ventilering.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom?

Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling?

Oppsummering av fukt

Det er ikke foretatt hulltaking p& grunn av murvegger.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon

Sigurd Jorsalfars veg 21A, 7052 Trondheim

Naturlig

TG-2

Nei

TG-IU

14 av 15
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613 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

614 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.15 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

616 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.18 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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Sigurd Jorsalfars veg 21A

Nabolaget Blussuvold/Berg - vurdert av 60 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Studenter

Opplevd trygghet
s Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100

Naboskapet
i Hgflige 61/100

Aldersfordeling

287 %

36.2%

Offentlig transport
& Sigurd Jorsalfars veg 5 min %
Linje 13, 102 0.4 km
@ Lerkendal stasjon 23 min 4
Linje R70 1.8 km
@ Trondheim S 9 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 6 km
@ Hospitalskirka 11 min &
Linje 9 4 km
X Trondheim Varnes 28 min &
Skoler
Eberg skole (1-7 kl.) 7 min &
402 elever, 21 klasser 0.5 km
Berg skole (1-7 kl.) 14 min 4
289 elever, 19 klasser 1km
Singsaker skole (1-7 kl.) 17 min 4
328 elever, 19 klasser 1.2 km
Blussuvoll skole (8-10 kl.) 1min &
559 elever, 27 klasser 0.1 km
Sunnland skole (8-10 kl.) 16 min &
343 elever, 19 klasser 1.2 km
Strinda videregdende skole 5 min %
1150 elever, 17 klasser 0.4 km
Trondheim Katedralskole 10 min &
600 elever, 21 klasser 3.6 km

R
a N
Ghe  38° .
L N NI
& I : I I ¥
MDm < NN om0 =
== o -
© o~
Bl us= I | I
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-64 &r)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Il Blussuvold/Berg 1020 535
Trondheim 192 462 103 688
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
NRK Marintek barnehage (1-5 ar) 4 min 4
27 barn 0.3 km
Berg barnehage (0-5 &r) 5 min &
36 barn 0.4 km
Seetra idrettsbarnehage (0-5 &r) 8 min #
116 barn 0.5 km
Dagligvare
Bunnpris & Gourmet Tyholt 3 min #
Kiwi Valentinlyst 12 min #
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Primaere transportmidier

& 1. Egen bil
.} 2.Buss
&b 3. Sykkel

& Matvareutvalg
Stort mangfold 87/100

Kvalitet pa barnehagene

b
“=  Veldig bra 86/100
Kollektivtilbud

=

<~ Veldig bra 85/100

Sport

@ Blussuvoll skole 2 min #
Aktivitetshall 0.2 km

@ Strinda videregdende 6 min #
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 0.5 km

& Fresh Fitness Valentinlyst 11 min £

& Feel24 Singsaker (2024) 16 min &

Boligmasse

Il 10% enebolig
2% rekkehus

I 61% blokk

B 27% annet

«Sentralt og fint.»
Sitat fra en lokalkjent

ofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og

Innholdet i nabolags ]
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. C

Varer/Tjenester
Valentinlyst Senter 11 min £
@ Boots apotek Valentinlyst 11 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
34% 6-12 ar

B 20% 13-15 &r

W 18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
I

Par u. barn
|

Enslig m. barn
I

Enslig u. barn
e

Flerfamilier
I
|
0% 48%
[l Blussuvold/Berg

Trondheim
I Norge
Sivilstand

Norge

Gift 25% 33%
Ikke gift 64% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

ater er innhentet
yright © Finn.no A




Blussuvoll

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Regul eringsplaner




Tegnforklaring

L]

RpOmrade igangsatt

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Privatveg gatenavn .

RpFormalGrense
RpGrense

Avkjersel - bade inn og
utkjgring

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

Midlertidig bygg- og
anleggsomrade

Offentlig bygg - undervisning
Bevaring naturmiljg
Undervisning

Fortau

Friomréde

RpOmrade vedtatt linje - pa
bakkeniva

Veg

Midlertidig bygge- og
anleggsomrade

RpAngittHensynGrense
RpSikringGrense

Avkjarsel - kun innkjaring

Frisiktlinje

Bevaring av landskap og
vegetasjon

Gang-/sykkelveg
Frisikt
Energianlegg

Sykkelveg/-felt

NN

BO0E

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Kommunalveg gatenavn .

Plan dispensasjon punkt

RpFareGrense
Stengning av avkjarsel

Byggegrense

Male- og avstandslinje

Hgyspenningsanlegg

Offentlig friomrade
Boligbebyggelse
Kjgreveg

Annen veggrunn - grentareal

24.01.2025 12:41:20 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2
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TRONDHEIM KOMMUNE

Manglende brukstillatelse eller ferdigattest

Vi far ofte spgrsmal om hva man ma gjgre hvis boligen eller liknende mangler brukstillatelse eller
ferdigattest. Spesielt blir dette en aktuell problemstilling ved et salg. Hvordan dette Igses avhenger
av nar byggesgknaden ble innsendt.

Byggesgknader innsendt fgr 1.1.1998

Det er ikke lenger mulig a fa ferdigattest for tiltak som er omsgkt fgr 1. januar 1998. Dersom
bygget er omsgkt og godkjent fra Byggesakskontoret, vil det ikke veere ulovlig & bruke bygningen
selv om ferdigattest mangler.

Eventuelle ulovlige byggetiltak vil ikke automatisk vaere godkjent i slike saker, og tegningene som
13 til grunn for byggetiltaket er de som fortsatt gjelder. Det er da byggets eier som er ansvarlig for
at bygget er utfgrt i trad med tillatelsen.

Byggesgknader innsendt mellom 1.1.1998 og 30.6.2010
Hvis det er gitt midlertidig brukstillatelse for tiltaket, kan Byggesakskontoret gi ferdigattest basert

pa:

e erkleering fra ansvarlige foretak fra byggesaken, eller
o akseptere en egenerklaering fra tiltakshaver

Dette vil veere avhengig av omfanget og kompleksiteten av det arbeidet som gjensto da
brukstillatelsen ble gitt. Dersom det ikke er mulig a fa tak i de foretakene som hadde ansvarsrett i
byggesaken, ma et eller flere andre foretak ta over ansvaret. Byggesakskontoret kan palegge
uavhengig kontroll av arbeidet der vi anser det som ngdvendig.

Egenerklaring fra tiltakshaver er for eksempel tilstrekkelig der de gjenstaende arbeidene i seg selv
ikke ville vaert ansvarsbelagt.

Dersom det ikke er blitt gitt midlertidig brukstillatelse ma ansvarlige foretak ga god for arbeidet;
enten de som fikk ansvarsrett i byggesaken, eller nye foretak som tar over ansvaret. Uavhengig
kontroll av utfgrt arbeid kan ofte vaere aktuelt i slike tilfeller.

Byggesgknader innsendt etter 30.6.2010

For disse sgknadene er det ingen unntak. Dette betyr at ansvarlige foretak skal gi
samsvarserklaering for arbeidet de utfgrer, og Byggesakskontoret skal gi ferdigattest pa bakgrunn
av disse erklaeringene.

Mindre byggetiltak uten ansvarlige foretak
Enkelte byggetiltak blir omsgkt og giennomfgrt uten ansvarlige foretak. | de tilfellene er det
tilstrekkelig med en bekreftelse fra tiltakshaver om at arbeidet er utfgrt i trad med tillatelsen.

Relevant lovverk
Plan- og bygningsloven § 21-10. Sluttkontroll og ferdigattest
Byggesaksforskriften (SAK10) § 8-1. Ferdigstillelse av tiltak
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Protokoll fra generalforsamling i Blusuvold Borettslag

Generalforsamling ble avholdt torsdag 25. april 2024 kl. 1730
Sted: Frikirken, Brgsetveien 145A

Tilstede fra styret: Alf Rune Nilsen, Tiger Svarholt, Magnus Thurmann, Margrethe Skjervold
Baustad og Kirsten Aune.

Dagsorden

1. Konstituering

2. Arsmelding

3. Regnskap og revisjon

4. Styrets forslag til budsjett

5. Innkomne forsiag til saker

6. Valg

7. Godtgjorelse til styrets leder og styrets medlemmer

1. Konstituering

a. Valg av meteleder: Mari @stgaard ble valgt
b. Valg av motesekreteaer: Margrethe S. Baustad ble valgt
¢. Det motte 40 stemmeberettigede og 8 fulimakter bie innievert
Totalt 48 stemmeberettigede
d. Andelseieren Anne Kojedal og Rolf Thomas Bgyesen ble valgt til 8 underskrive protokollen
e. Ingen bemerkninger til innkallingen — innkallingen godkjent

2. Arsmelding
Styrets leder innledet og redegjorde for arsmelding.

Vedtak: Arsmelding tas til orientering



3, Regnskap og revisjon
Vedtak: Regnskap for 2023 er godkjent og revisjonsberetning tas til etterretning
4, Styrets forslag til budsjett

1. Styrets forsalg til driftsbudsjett for 2024
a. Vedtak: Styrets forslag til budsjett godkjent

5. Innkomne forslag til saker
Det er ingen innkomne saker til generalforsamling
6. Valg

Styret
Styreleder Alf Rune Nilsen (ikke pa valg)

Styremedlem Kirsten Aune {ikke p3 valg)

Styremedlem Magnus Berg Thurmann (ikke pa valg)
Styremedliem Tiger Lill Svarholt (valgt for 2 nye ar)
Styremedlem Margrethe S. Baustad (valgt for 2 nye ar)

Varamedlemmer

1. Per Overrein (vaigt for 1 ar)
Unni Kallar (valgt for 1 ar)
Solveig Gaasg (valgt for 1 ar)
Bjmrg Bratgierd {valgt for 1 ar)
Arvid Langaunet (valgt for 1 ar)

A

Valgkomite valgt for 1 ar:
Thomas Bgyesen
Anne Kojedal

4 Godtgjgrelse til styrets leder og styrets medlemmer

Vedtak: Generalforsamlingen opprettholdte styrets honorar som budsjettert, kr 230 000,-

Mgtet ble hevet kl. 18.11
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A

Anne Kojedal

Blusuvold Borettslag, 25.04.2024

QL L’(C\_d
Mari @stgaard v

0oy Dot

Rolf Thomas Bgyesen



Diverse driftsinntekter
Felleskostnader
Leieinntekter
Oppbygging likviditet
Sum inntekter

Diverse lonn og andre godtgjerelser
Avskrivning

Revisjonshonorar
Forretningsfererhonorar

Andre honorarer og kontingenter
Kommunale avgifter og renovasjon
Administrasjons- og meteutgifter
Tekniske anlegg/ heis/ garasjeanlegg
Renhold/ matteservice
Vedlikehold/ drift

Energikostnader

Fellesavtale TV og bredband
Forsikring

Gebyr og bankomkostninger
Extrakonsept

Sum driftskostnader

Driftsresultat
Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter

Rentekostnader

Avdrag lan

Finansresultat

Resultat

Overforinger

Budsjett 2025

Blusuvold Borettslag

Alle belep i NOK

Budsjett Virkelig
2025 2024 % Regnskap pr september Regnskap 2023
10 000 10 000 0,0 79 696 0
11 538 120 10 489 200 10,0 7 863 233 0
200 000 200 000 0,0 177 878 0
0 0 0,0 12 000 0
11 748 120 10 699 200 9,8 8132 804 0
1490 146 1369 000 8,8 943 835 0
52 000 52 000 0,0 (0] (0]
15 228 14 500 5,0 14 625 0
226 600 225 000 0,7 175 833 0
308 000 50 000 516,0 135 320 0
2660 000 2110000 26,1 1747 832 0
75 000 60 000 25,0 44 385 0
83 500 80 000 4,4 70 424 0
315 000 315 000 0,0 281 259 0
1450 000 630 000 130,2 222 880 0
200 000 200 000 0,0 106 796 0
1370 000 1 570 000 -12,7 1 307 404 0
650 000 540 000 20,4 548 744 0
0 0 0,0 10 338 (0]
1500 000 600 000 150,0 243 408 0
10 395 471 7815500 33,0 5 823 084 0
1 352 649 2883 100 -53,1 2309 120 0
100 000 30 000 233,3 0 0
541 000 540 000 0,2 3173 826 0
342 000 328 000 4,3 0 0
-183 000 -838 000 -6,6 -313 826 0
569 649 2045 700 -12,2 1935 894 0

Orgnr: 963954135 - Utarbeidet den 04.12.2024 av Kjeldsberg Boligforvaltning AS
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ORDENSREGLER

for

Blusuvold Borettslag

10. Festlokale
11. Forsikring

Revidert oktober 2024

1. Innledning s.2
2. Uteareal s.2
3. Oppganger/kjellere 5.2
4. Balkonger/térkebalkonger/vinduer s.3
5. Leilighetene s. 4
6. Husdyrhold s. 5
7. Renovasjon s. 5
8. Vaskeriet s. 5
9. Parkering/garasjer s. 6

s. 7

s. 7



1. INNLEDNING

Ordensreglene skal sikre beboerne trygghet, orden, ro og trivsel i hjemmene.
Ordensreglene gjelder for andelseierne og de som bor i leilighetene i borettslaget.
Ordensreglene gjelder ogsa for bespkende, og de som parkerer kjgretay pd borettslagets
omrade.

Ordensreglene er utarbeidet med hjemmel i borettslagsloven § 5 — 11, 4.ledd.

Hver enkelt andelseier, leietaker og besgkende er ansvarlig for at Ordensreglene blir fulgt.
Meldinger og annen informasjon fra styret til andelseiere og leietakere ved rundskriv
(pa borettslagets hjemmeside eller ved utdeling, eller oppslag i oppgangene) gjelder pa
samme mate som Ordensreglene.

Borettslagets hjemmeside: blusuvold.no

For gvrig gjelder lov om borettslag (Lov 2003-06-06 nr. 39, i kraft 2005-08-05), og
borettslagets vedtekter (sist revidert 31.01.2018).

2. UTEAREAL

2.1 Vern om plener og beplantning. Ta ikke snarveier over plenene, men bruk
opparbeidede gangstier. Unngd & skade plenen ved utendgrs grilling.

22 Kast ikke mat pa plenen eller verandaen. Dette kan tiltrekke mus, rotter og andre
skadedyr til omradet.

2.3 Bedene foran inngangspartiene stelles av oppgangens beboere. Det kan etter forst a ha
avtalt med styret, sgkes om a fa refundert innkjgp av blomster, stauder og busker.

2.4 Deter ikke tillatt a plassere containere foran blokkene uten etter styrets eller
vaktmesters tillatelse.

2.5  Deter ikke tillatt a plassere private lekeapparater/innretninger som for eksempel
trampoline, sandkasse og fotballmal pa borettslagets fellesareal.

2.6 Benker og bord skal ikke plasseres til hinder for plenklipping etc., og skal umiddelbart
ryddes og fjernes fra plenene etter bruk.

2.7  Deter ikke tillatt a henge gjenstander og lekeutstyr/-apparater i treer og stativer.

3  OPPGANGER/KJELLERE

3.1 Det skal ikke settes sykler, barnevogner, rullatorer, ski eller andre gjenstander i
trappeoppganger eller kjellerganger. Barnevogner og rullatorer som ofte er i bruk kan
plasseres under trappen i kjellernivé hvis ikke annet avtales med oppgangens beboere.
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Det er ikke tillatt a plassere gjenstander, sko, sgppelposer og annet utenfor
entrédgrene.

Det er ikke tillatt 4 lagre/plassere ting i kjellergangene.

Det er ikke tillatt a ta strgm til fryser/kjgleskap i kjellerbodene uten etter styrets
tillatelse.

Lagring av ting/utstyr i tilfluktsrommene skal avtales med styret. Sykkelboden bgr
bare brukes til sykler og evnt. sykkelvogner. Sykler og sykkelvogner som star parkert i
sykkelbodene skal merkes med navn.

Utvendige dgrer til sykkelbodene, og dgrer fra trappegang til kjeller skal alltid vaere
last.

Inngangsdgrer og kjellerdgrer skal veere last hele dggnet.

Navneskilt til utvendig ringetavle og derklokke skal vere standard, og bestilles hos
vaktmester.

Navneskilt pa postkassen bgr vare standard skilt (hvitt med sort skrift). Paklistrede
lapper ma unngas. Navneskilt kan bestilles hos vaktmester.

Utlufting av leilighetene skal ikke skje mot trappeoppgangen.

Det er rgykeforbud i trappeoppganger, kjellere og ellers pa borettslagets innendgrs
fellesareal.

Ved tilskitning av oppganger og kjellerganger under innflytting, oppussing eller ved
frakt og annet, péligger det den enkelte andelseier/beboer & vaske, rydde og rengjdre
etter seg.

BALKONGER/TORKEBALKONGER/VINDUER

Gulv pi stuebalkong skal vedlikeholdes med maling ved behov, eller minst hvert 4. ar.
Maling fas kostnadsfritt hos vaktmester.

Utelampen pé balkongen er lysstyrt, og slas pa samtidig for hele blokken.
Andelseier/beboer plikter & sgrge for at lysparen er i orden. Det anbefales bruk av
sparelampe.

Det er ikke tillatt & henge blomsterkasser eller andre gjenstander pa utsiden av
balkongen. Det er heller ikke tillatt & henge julenck pa balkongene.

Det er ikke tillatt & montere flaggstenger, markiser, utvendige persienner, antenner,
parabolanlegg, varmepumpe og lignende pa balkongen, eller ellers pd borettslagets
bygninger.

Det ma heller ikke monteres skjermvegg av noe slag, hgye skap eller drivhus over

rekkverket. Solparasoll kan brukes, og det kan monteres feste for balkongflagg.
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Annet flagg enn nasjonalflagget tillates ikke brukt.

Det er ikke tillatt a lagre tunge gjenstander, eks. store kvanta med ved pa balkongen,
og balkongene skal heller ikke brukes som lagringsplass av avfall, gjenstander og
eiendeler.

Det er totalforbud mot bruk av grill pa balkonger. I tillegg er det forbud mot bruk
av bart lys (apen ild) pa balkongene. Eventuell overtredelse av grillforbudet vil bli
anmeldt.

Ta hensyn til naboene ved d unnga reyking pa balkongene.

Det er ikke tillatt & riste/lufte matter, t@y eller sengekler fra stuebalkong, vinduer,
torkebalkong, eller i trappeoppgang.

LEILIGHETENE

Det skal veere ro i leilighetene mellom kl. 2200 og k1. 0600.

Blokkene er oppfdrte med etasjeskillere og vegger mellom leilighetene av 15 cm tykk
betong uten noen form for ekstra lydisolasjon. Dette i tillegg til luftekanaler gjgr at lyd
lett forplanter seg i byggene. Det skal tas hensyn til dette slik at ikke naboer sjeneres
med hgy musikk, ungdig st@y og heye lyder.

Oppussing av leilighet skal skje pa en mest mulig skansom mate med hensyn til stgy
og sjenanse for naboene. Oppussingsarbeider som medfgrer stgy og som vil ta tid, skal
i god tid for arbeidene pabegynnes, varsles til bergrte naboer.

For godt naboskaps skyld anbefales at tidspunkt for arbeid som medfarer sterk stgy
avtales neermere med bergrte naboer, og at slikt arbeid bgr unngas i helge- og
hgytidsdager.

Andelseier/beboer har ansvar for at réykvarsler og brannslukningsapparat fungerer i
leiligheten. Apparatet bgr vendes minst hver andre maned og kontrolleres

Ved bruk av ildsted i leiligheten skal det kun fyres med brennbart materiale som ved,
briketter og lignende, jfr. brannvernforskriften.

Det er ikke tillatt & montere elektrisk avtrekksvifte til avtrekkskanalene pa kjgkken og
bad. Dette fordi utlufting ved bruk av avtrekksvifte vil kunne gdelegge det naturlige
avtrekket i avtrekkskanalene. Det er heller ikke tillatt & innsnevre, ombygge eller endre
pa avtrekkskanalene.

Utbedring og vedlikehold av baderomsluk i leilighetene paligger hver andelseier.
Vannskader fra bad omfattes normalt ikke av forsikringen fordi det forutsettes at dette
skal vare tett og vedlikeholdt. Utbedring, vedlikehold og skifte av sluk skal kun
utfgres av autorisert handverker, og etter forskrift i vatromsnormen.

Ved fremleggelse av dokumentasjon pa utfgrt skifte av sluk fra autorisert handverker,
kan borettslaget etter sgknad refundere kr. 4000,-. En forutsetning for refusjon er at
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andelseier tilflytter og bor i leiligheten. En eventuell spknad om refusjon ma
fremsettes senest 1 dr etter utfgrt slukskifte.

Hovedngkkel som kan lase opp entrédgren til alle leilighetene oppbevares av Falck.
Hyvis det skulle oppsta en ngdssituasjon med behov for hjelp til oppldsing, kan Falck
tilkalles pa tlf. 73 95 78 50.

Andelseier/beboer som har behov for slik tilkalling skal legitimere seg, og betale alle
kostnadene ved dette selv.

Falgende utstyr tilhgrer Telenor og kan ikke fjernes ved salg eller annet:
Tv-dekoder, modem, brannslukningsapparat.

HUSDYRHOLD

Det er ikke tillatt a holde hund, katt eller stgrre husdyr uten godkjenning fra styret i
hvert enkelt tilfelle. For eventuell godkjenning av styret mé sgker innhente
underskrifter (med eventuelle merknader) fra alle beboere i oppgangen.

Hundehold og annet husdyrhold skal skje pa forsvarlig mate, og ikke vere til fare
sjenanse eller hinder for andre beboere.

Hunder skal alltid vare i band pa borettslagets omrade. Avfering etter hund skal
umiddelbart fjernes.

Borettslagets sgknadsskjema om dyrehold (se var hjemmeside), skal benyttes.

RENOVASJON

Husholdningenes avfall skal kildesorteres og legges i containere for henholdsvis
matavfall, restavfall, papp/papir, plastemballasje og glass- og metallemballasje.
Farlig avfall skal plasseres i spesielle beholdere etter egen tgmmeplan.

Se hjemmesiden til Trondheim Renholdsverk.

Containerne er plasserte pa fellesomradet ved garasjene.

Borettslaget har primo mai hvert ar varopprydding. Da er det anledning til 4 kaste
annet avfall enn papp/papir, miljpavfall og restavfall.

Det er under varoppryddingen ikke tillatt a kaste miljgfarlig avfall som for eksempel
maling/malingsbgtter, bildekk, bilbatterier, giftige vasker, parer/lysror og elektriske
artikler.



8.1

8.2

8.3

8.4

9.1

9.2

VASKERIET

Borettslagets fellesvaskeri er i sokkeletasjen i Lillebergvegen 6.
Vaskemaskinene og tgrketromlene er tilkoblet myntautomater.

Det er ikke tillatt for andre enn borettslagets beboere a bruke vaskeriet.

Maskiner og utstyr skal behandles sa skansomt som mulig, og de skal rengjéres og
tgrkes etter bruk.

Vaskeriets dpningstider er:
Mandag — Torsdag: 0800 — 2000
Fredag: 0800 - 1800

Helligdager og alle dager f@r helligdager holdes vaskeriet stengt.

PARKERING/GARASJER/LADEPLASSER FOR EL-BIL

Parkering av kjéretgy kan bare skje etter tillatelse, og pa borettslagets oppmerkede
og skiltede parkeringsplasser.

Trondheim Parkering hindhever borettslagets parkeringsregler ved tilsyn, veiledning,
kontroller og inndriving av kontrollavgift.

Borettslaget har et begrenset antall parkeringsplasser og den enkelte andelseier
administrerer selv 1 fast uteplass og 1 gjesteplass (24 timer) gjennom SmartOblat-
registeret.

Borettslaget har 100 garasjer. Den som er tildelt garasje gis ikke tilgang til utenders
parkering, men kan administrere 1 gjesteplass i SmartOblat-registeret.

Styret har egen kontaktperson for garasjeutleie (se hjemmeside, blusuvold.no)
Seknad sendes pa e-post til blusuvold@styremail.no

Se¢knaden skal inneholde: kjgretgyets registreringsnummer, andelseiers navn,
andelsnummer, adresse, telefonnummer og e-postadresse.

Andelseier betaler leie av garasjeplass og far tilsendt faktura fra Kjeldsberg
Boligforvaltning AS.

Borettslaget har 21 ladeplasser for el-biler. Ladeplassene er skiltet og nummererte, og
skal kun benyttes av den andelseier som har fatt den aktuelle plassen.

Seknad om tillatelse sendes pé e-post til blusuvold@styremail.no.

Se¢knaden skal inneholde: andelseiers navn, andelsnummer, adresse, telefonnummer og
e-postadresse.

Nar sgknaden er innvilget meldes dette til Trondheim Parkering, og andelseier mottar
deretter 2 e-poster fra Trondheim Parkering om tildeling av 1 ladeplass og 1 stk.
gjesteoblat. Deretter tar andelseier selv kontakt med Aneo Mobility for bestilling og
oppkobling pa nummerert ladeplass.

Se https://www.aneo.com/tjenester/mobility/ tlf. 464 26000

Andelseier betaler leie av ladeplassen og far tilsendt faktura fra Kjeldsberg
Boligforvaltning AS.
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Borettslaget har 45 parkeringsplasser for uteparkering.

Andelseier sender sgknad om p-plass pa e-post til blusuvold@styremail.no

Se¢knaden skal inneholde: andelseiers navn, andelsnummer, adresse, telefonnummer og
e-postadresse.

Nar sgknaden er innvilget, melder styret dette inn til Trondheim parkering, og
andelseier mottar deretter 2 e-poster fra Trondheim Parkering med varsel om tildeling
av | fast uteplass og | stk. gjesteoblat.

Andelseier betaler leie av parkeringsplass og far tilsendt faktura fra Kjeldsberg
Boligforvaltning AS.

FESTLOKALE

Borettslaget har eget festlokale i kjelleren i Lillebergvegen 6. Festlokalet kan etter
spknad leies ut til andelseiere. Styret har egen kontaktperson for utleie av festlokalet.
Se arlig infoskriv.

Det er utarbeidet egen instruks for vilkér for leie av festlokalet og pris som skal godtas
og underskrives av leietaker for utleie skjer.

Festlokalet skal alltid ryddes og rengjgres etter bruk. Eventuelle skader som er oppstitt
skal straks meddeles styret og erstattes av leietaker.

FORSIKRING

Borettslaget er fullverdiforsikret i Gjensidige Forsikring. Forsikringen gjelder all
utilsiktet skade pa bygninger, som for eksempel brann og vannskade.

Egenandel pa forsikringsoppgjer er for tiden kr. 12 000,-, og skal dekkes av
andelseieren selv. Enhver skade ma overstige egenandelen om det skal gjgres krav
overfor forsikringsselskapet.

Hvis skade skulle oppstd, skal andelseier snarest mulig melde fra til borettslagets
forsikringsselskap, styret og vaktmester. Forsikringsselskapet vil sgrge for besiktigelse
og taksering av skaden. Dette gjgres til Gjensidige forsikring pa telefon 03100 (apent
dggnet rundt), evnt. kundeservice@gjensidige.no, eller til Sgderberg & Partners
forsikringsmegling, tlf. 73 60 60 50, e-post: trondheim@soderbergpartners.no

Styret



VEDTEKTER
FOR
BLUSUVOLD BORETTSLAG

Vedtatt pa ekstraordinaer generalforsamling,
15. februar 2006.
Sist endret i ordinaer generalforsamling 28. april 2021.

§1. Navn, lagsform, formal og forretningskontor

Blusuvold Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i foretakets eiendom (borett), jfr. borettslagsloven § 1- 1, 1.ledd.

Borettslaget kan ogsa drive virksomhet som henger sammen med boretten, jfr.
borettslagsloven § 1 -1, 1.ledd.

Forretningskontoret er i Lillebergveien 6 i Trondheim kommune.

Borettslagets organisasjonsnummer er 963 954 735.

§2. Andeler og ansvar

Andelene skal vaere pa kr. 100,- - kroner — ett — hundre.

Andelseierne hefter ikke overfor kreditorene for lagsforpliktelsene, jfr. borettslagsloven
§1-2.

Egenandel ved forsikringsskade i den enkelte leilighet betales av andelseier.
§3. Andelseiere

Hver andelseier kan bare eie en andel, og bare fysiske personer kan vaere andelseiere i
borettslaget, jfr. borettslagsloven § 4 — 1.

Ved sameie i andel gjelder reglene i borettslagsloven § 5 — 2.

Eier flere en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruken av boligen dersom en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jfr. borettslagsloven § 5 — 2, 2.ledd.

Borettslaget kan palegge salg av boligen dersom bruksoverlating er gjort i strid med
borettslagsloven § 5 -2, 2.ledd.

Alle andelseiere skal ha utlevert et eksemplar av vedtektene.
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§4. Boretten

Hver andel gir enerett til @ bruke en boenhet i laget og rett til 3 bruke fellesareal til det de er
tenkt til eller vanlig brukt til.

§5. Overlating av bruken til andre

Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre ut over
det som fglger av borettslagsloven § 5 -4 1til § 5—-6.

Sgknad om overlating av bruk av boligen skal fremsettes skriftlig til styret.

Sgknaden skal inneholde opplysninger om hvor lenge bruken er tenkt overlatt til andre,
navnet pa den (de) som bruken er overlatt til, og opplysninger om informasjon om
ordensregler m.v.

Andelseier skal ogsa skriftlig informere om sin nye midlertidige adresse samt telefonnummer
han/hun kan treffes pa, sa lenge andelseier har overlatt bruken av boenheten til andre.

Godkjenning vil bli nektet dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det, samt i tilfeller
der brukeren ikke vil kunne bli andelseier, jfr. borettslagsloven § 4 — 4.

Har borettslaget ikke sendt svar pa en skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at sgknaden er kommet til borettslaget, skal brukeren regnes som godkjent.

Andelseier kan overlate bruken av hele boligen til andre inntil 30 dggn uten borettslagets
samtykke (korttidsutleie).

Overlating av bruken minsker ikke andelseiers plikter i forhold til borettslaget.

Dersom bruken er overlatt i strid med vedtektenes § 5 og borettslagsloven § 5 -9, eller at
vilkarene for bruksoverlating ikke lenger er til stede, kan borettslaget palegge brukeren a
flytte og eventuelt kreve fravikelse etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

Alle bruksretter til boligen faller bort nar andelen skifter eier.

§ 6.  Eierskifte og vilkar for eierskifte

Den som har ervervet en andel ma godkjennes av styret for at ervervet skal veere gyldig
overfor borettslaget. Styret skal nekte godkjenning dersom ervervet er i strid med § 3 i
vedtektene og borettslagsloven § 4 — 1.

Styret kan ellers nekte godkjenning dersom det er saklig grunn til det.

Godkjenning kan ikke nektes dersom andelen er ervervet av ektefelle eller andelseierens
eller ektefellens slektninger i rett opp — eller nedstigende linje, sgsken, adoptivbarn eller
andre som faktisk star i adoptivbarns stilling.

Erververen av en andel har ikke rett til 8 bruke boligen fgr godkjenning er gitt, eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til a8 erverve andelen, jfr. borettslagsloven § 4 — 5,
2.ledd.

Tidligere andelseier er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye andelseiere for betaling av
felleskostnader til godkjenning av ny andelseier er gitt, eller det er rettskraftig avgjort at en
ny andelseier har rett til a erverve andelen, jfr. borettslagsloven § 4 — 5, 3.ledd.



For arbeid med eierskifte om nekting og eventuell godkjenning, kan borettslaget kreve et
vederlag pa opp til fire ganger rettsgebyret av den som avhender andelen, jfr.
borettslagsloven § 4 — 6.

Er ikke melding om nekting av godkjenning kommet frem til erververen senest tjue dager
etter at sgknad om godkjenning kom frem til laget, skal godkjenning regnes for gitt, jfr.
borettslagsloven § 4 —5, 1.ledd. Meldingen skal inneholde begrunnelse for nekting, og om at
dette er endelig dersom sgksmal ikke er reist innen 30 dager etter at melding er mottatt.
Nar andel er skiftet eier skal den nye eier gi melding om dette til borettslaget, selv om
styrets godkjenning ikke er ngdvendig.

§7. Forkjgpsrett

Dersom en andel overdras har andelseierne i borettslaget forkjgpsrett.

Fglgende regler gjelder for bruk av forkjgpsrett for andelseierne:
Ved ledig leilighet gjelder omfordeling/tildeling (bytte/kjgp). Andelseier som
er interessert i omfordeling (bytte) sgker spesielt om dette, og ma da stille sin

leilighet til disposisjon for salg.
Vedrgrende tildeling kan det sgkes for:

A. Barn (over 18 ar)

B. Foreldre til andelseier/ektefelle

C. De av andelseierne som tidligere har fatt leilighet til barn/foreldre kan ogsa
sgke.

Vedrgrende tildeling, sa gar pkt. A foran pkt. B. Bade pkt. A og B gar foran pkt. C.
Omfordeling (bytte) gar foran tildeling.

Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen gar over til ektemake, til andelseierens
eller ektemakens slektning i opp — eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i
samme stilling som livsarving, til sgsken eller til noen annen som i de to siste arene har hgrt
til samme husstand som den tidligere eieren.

Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen gar over pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem tar over andelen etter reglene i
husstandsfelleskapsloven §& 3.

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er tjue dager fra laget fikk melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysninger om pris og andre vilkar, jfr. borettslagsloven § 4 —
15, 1.ledd.

Det er bare borettslaget som kan gjgre forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsrettshaverne, jfr. borettslagsloven § 4 — 14.

Krever flere andelseiere i borettslaget a overta en andel i henhold til forkjgpsretten,
bestemmer styret i borettslaget, etter retningslinjer fastsatt av generalforsamlingen, hvem
som skal ga foran.
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§8. Mislighold

Dersom en andelseier til tross for advarsler misligholder pliktene sine vesentlig, kan
borettslaget palegge andelseieren a selge andelen. Kravet om advarsel gjelder ikke der det
kan kreves fravikelse etter borettslagsloven § 5 — 23.

Advarsel skal vaere skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold vil gi borettslaget rett til
kreve andelen solgt, jfr. borettslagsloven § 5 —22.

§9. Styre

Laget skal ha et styre som skal besta av en leder og fire andre medlemmer, med like mange
vara medlemmer.

Tjenestetiden for lederen og de @vrige styremedlemmer er to ar.

Varamedlemmene velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.
Generalforsamlingen velger styremedlemmer og varamedlemmer. Lederen velges ved
seerskilt valg. Styret velger selv nestleder og sekretzer blant styrets medlemmer.

§10. Styrets vedtak

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styrets medlemmer er tilstede.

Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de stemmer som er gitt. De som stemmer for
et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel alltid utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret kan ikke uten fullmakt fra generalforsamlingen treffe vedtak om a rive, selge eller
bygge om de bygg laget eier.

Styret kan gi prokura.

Styrets leder og ett styremedlem gir opplysninger om borettslaget til Foretaksregisteret.

§11. Generalforsamlingen

Generalforsamlingen har gverste myndighet i laget.

Ordinaer generalforsamlingen holdes hvert ar innen den 30. april.

Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det
og samtidig sier hvilke saker de gnsker skal tas opp.

Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med varsel pa minst 8 dager, hgyst 20
dager.

Ekstraordinzer generalforsamling kan om ngdvendig kalles med kortere varsel som likevel
skal veere pa minst tre dager.

Saker som en andelseier gnsker behandlet pa den ordinaere generalforsamlingen, skal
nevnes i innkallingen nar det settes frem krav om det senest atte uker fgr
generalforsamlingen.



§ 12. Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

Pa den ordinzere generalforsamlingen skal disse sakene behandles:
1. Konstituering.
2. Arsmelding fra styret.
3. Arsoppgjgret, og i denne forbindelse spgrsmal om anvendelse av overskudd eller
dekning av tap.
4. Godtgjgrelse til styret.
5. Valg, jfr. Vedtektenes § 9.
6. Andre saker som er nevnt i innkallingen.

§13. Mgteregler

Generalforsamlingen ledes av styrets leder.

Mgtelederen skal sgrge for at det blir fgrt protokoll over alle saker som bli behandlet i
generalforsamlingen, og alle vedtak som blir gjort der.

Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst eén andelseier som
generalforsamlingen skal velge mellom de som er tilstede.

Hver andelseier har én stemme pa generalforsamlingen, selv om andelseieren har flere
andeler.

En andelseier kan avgi stemme som fullmektig for en annen. For én andel med flere eiere
kan det bare bli avgitt en stemme.

Med unntak av vedtektenes § 15 avgjgres alle saker med alminnelig flertall av de avgitte
stemmer. Ved stemmelikhet gjgr mgtelederens stemme utslaget. Har han ikke stemt, eller
det gjelder valg, avgjgres saken ved loddtrekning.

§ 14. Revisor

Generalforsamlingen skal velge en eller flere revisorer, og kan velge en eller flere
vara revisorer, jfr. borettslagsloven § 9 — 2.

§ 15. Endringer i vedtektene

Endringer i vedtektene kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer.

§ 16. Forholdet til borettslagsloven

Dersom ikke annet fglger av vedtektene gjelder borettslagsloven av 6. juni 2003, i kraft 15.
august 2005.
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INNKALLING TIL ORDINAR
GENERALFORSAMLING
I

BLUSUVOLD BORETTSLAG

TORSDAG 25. APRIL 2024 KL. 1730
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TIL ANDELSEIERE | BLUSUVOLD BORETTSLAG

| henhold til Vedtekter for Blusuvold Borettsiag § 11 innkalles det til ordinaer
generalforsamiing i Blusuvold Borettslag:

Torsdag 25. april 2024 kl. 1730.

Dagsorden felger vedtektenes § 12.

Generalforsamlingen avholdes i Frikirken, Brasatvegen 145 A,

VIKTIG!
For & f4 en korrekt oversikt over stemmeberettigede mé navneseddelen pa siste side
fylles ut og leveres ved ankomsten til generalforsamiingen.

Trondheim, 2.april 2024

Styret



Dagsorden

Konstituering
Arsmelding
Regnskap og revisjon
Styrets forslag:
- Styrets forslag til budsjett for 2024

il i

5. Innkomne forslag til saker

6. Valg:
- Pé&valg er: Styremedlem Margrethe Baustad og styremedlem
Tiger Svarholt. Styremedlemmer velges for 2 &r
- Valg av 5 varamedlemmer til styret (velges for 1 ar)
- Valg av 3 medlemmer til valgkomité (velges for 1 &r)

7. Godtgjarelse til
- Styrets leder
- Sityrets mediemmer

Generalforsamlingen kan ikke treffe beslutning i andre saker enn de som er angitt |
innkallingen og dagsorden, jfr. Borettslagsloven § 7-8.

Bare andelseiere eller personer med fullmakt fra andetseiere har stemmerett pa
generalforsamlingen. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som sameier ma
det medbringes fullmakt.

Andelseier kan veere representert ved fullmektig, men ingen kan mete med mer enn én
fullmakt.

Ektefelle, samboer, bruker av bolig eller annet medlem av husstand har rett til 8 vaare til
stede og uttale seg.

Vennligst benytt slippen pa siste side.

Trondheim, 2, april 2023

Styret
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Sak 1:
Konstituering

a) Valg av meteleder

b) Valg av matesekreteer

c) Opptelling av antall stemmeberettigede

d) Valgavto personer til & underskrive protokollen (referatet), sammen med
mateleder

e) Spersmalom generalforsamlingen er loviig innkalt

Sak 2:
Styrets arsberetning

Arsberetning og regnskapsberetning fra styret | Blusuvold Borettslag for &ret 2023,
Borettslaget er et frittstdende borettslag med 212 boenheter.

Ingen andre enn de juridiske personer som er nevnt i borettslagsloven § 4-2 kan eie mer
enn én andel, og ingen kan eie en andel som et utleieobjekt,

Borettslaget har et festlokale som kan leies av andelseiere, og et vaskeri for andelseiere
i Lillebergveien 6. Kontaktperson for leie av festlokalet har vaert Bjerg Bratgjerd, og styret
vil takke for at Bjerg alltid stiller opp til det beste for borettslaget.

Styret har bestatt av:

Styrets leder: Alf Rune Nilsen
Styremedlem: Kirsten Aune
Styremedlem: Magnus Thurmann
Styremedlem: Tiger Svarholt
Styremedlem: Margrethe Baustad
Varamedlemmer:

Bjerg Bratgjerd, Morten Husby, Hilde Kyrkjebe, Unni Bergheim Hoel og
Solveig Gaasa.

Valgkomite:

Siv Wagan, Rolf Thomas Beyesen og Anne Kojedal.
Revisor

COrkla Revisjon

Regnskapstarer:
Trio Eiendomsservice



Styremater 0g styrets arbeid:
Styret har avholdt 36 styremgter og behandlet 115 saker under ordinger drift.

| anledning sparsmalene om rehabilitering og utbygging (utvidelse av borettslaget) ble
det avviklet 2 ekstraordinsere generalforsamlinger i 2023.

Den farste ekstraordingere generalforsamlingen ble avviklet tirsdag 13.06.2023 og den
andre torsdag 30.11.2023. Dessverre har det viklet seg inn en feil | protokollen til
ekstraordinger generalforsamling nr. 2 ved at det innledningsvis er oppgitt torsdag 13.11.
som dato. Det riktige er torsdag 30.11.2023.

Det manglet 2 stemmer fra at styrets forslag til vedtak i den fgrste ekstraordinaere
generalforsamlingen ble vedtatt, mens det i den andre ble et godt og tydelig flertall (over
2/3-deler) for styrets forslag om at det bade skal skje en rehabilitering og utbygging i
borettslaget.

Prosessene med béde rehabilitering og utbygging er meget arbeids- og tidkrevende for
styret. De medferer mange mater og oppfelginger bade pa fritiden og i arbeidstiden for
styrets medlemmer, Alt for at borettslagets interesser skal ivaretas pa beste mate i
krevende tider. Vi kjenner pa ansvaret,

Styret er takknemlig for de mange gode og konstruktive innspill som er kommet i metene
med Brukergruppen. Gruppen er satt sammen med deltakere fra alle blokkene.

Dette, og de mange gode og konstruktive innspill fra andelseiere har gitt og gir oss styrke
til & drive arbeidet fremover.

Det synes ogsa som at andelseierne har forstatt at dersom et vedlikehold er nedvendig
og pakrevd kan styret igangsette dette uten generalforsamlingens vedtak, fordi det ligger
under et styres lovpalagte plikt og ansvar.

Avtalen med Telenor ble forlenget i 2023, noe som medfarte lavere manedlig kostnad
bade i 2023 og 2024, | tillegg skal Telenor oppgradere til fiber i alle leiligheter fra og med
sommeren 2024,

Styret har behandlet 7 forsikringssaker og 5 klagesaker i 2023.

Styrets medlemmer utferer | dag oppgaver som kan overtas av en
forretningsfarer/boligforvalter som tilbyr dette. Borettslagets forretningsfarer i dag tilbyr
dessverre ikke endel tjenester som laget ber ha | fremtiden. Styret har derfor over tid sett

pa og sammenlignet pris og tienester fra tilbydere av boligforvaltning, og vil ta en
beslutning pa dette i lopet av 2024,

S . .

[ 2023 er det registrert 24 salg av leiligheter. Det er registrert 2 sgknader om
bruksoverlating av leilighet.
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Markedet er kjent med at borettslagets stér foran bade rehabilitering og deretter en
utvidelse som vil bidra til 8 redusere en kommende fellesgjeld.

Tilbakemeldingene fra naer sagt alle boligmeglere er at tregheten mange seigere
opplevde i markedet i 2023 i all vesentlig grad skyldtes en hey lanerente og derved en
forsiktighet blant kjgpere.

Boligmeglerne fremhever fortsatt borettslagets betydelige popularitet i markedet og de
farventer for 2024 bade ekte priser og raskere salg enn i 2023.

Det praktiseres forkjepsrett | borettslaget og dette kunngjeres pa borettslagets
hjemmeside.

Ytre milja:
Borettslaget driver ingen virksomhet som forarsaker forurensning av miljget.

Indre milje:

Borettslaget har driftsavtale med elektrofirmaet Vintervoll som gjennomfarer kontroller
pa det elektriske anlegget og porttelefoner. Avtalen medferer reduserte priser for arbeid
i boretislaget, og hos andelseiere,

Borettslaget er forsikret i Gjensidige Forsikring,

Styret vil gientar arlig anmodningen om at samtlige andelseiere skal serge for at gamle
varmtvannsbeholdere blir skiftet, og at baderom og rer holder forskriftsmessig
standard.

Rerfornyingsarbeidet avdekket dessverre flere feil og mangler i gamle beredere og vann-
og aviapskoplinger, bade pa baderom og pa kjekken.

Styret forutsetter at samtlige andelseiere har gyldig og tilstrekkelig innbo- og
l@sareforsikring.

Det elektriske anlegget som er felles, er i forskriftsmessig stand og ble oppgradert og
utskiftet | 2007.

Vannrer, avlepsrar, kloakkrer og tak, overvakes kontinuerlig og i henhold til
interkontrollforskriften. Kloakkrerene pa borettslagets omrade ble rehabilitert av fa,
Rerfornying AS i 2009/2010.

| 2018/2020 gjennomfarte Olimb Rertornying AS rerfornying pa alle soilrer, delvis alle
grenrar samt pa endel hovedrer ut fra blokkene.

Styret viligien minne om Ordensreglene pkt. 3, og ber om at fellesarealer som
oppganger, sykkelboder, kjellerganger og tilfluktsrom ikke benyttes til lagring av
andelseiernes eiendeler.

Borettsiagets Ordensregler ble sist revidert 10.03.2023.

Styret vil ogsa minne om at man tar hensyn til naboer under oppussing i leilighetene, og
folger Ordensreglene. Det skaper trygghet og gir tilbake godt naboskap.

Styret har avtale med Fretex om henting av l@saregjenstander som er tenkt kastet, og
som kan gjenbrukes.



Arbeidsmilje:

Arbeidsmiljeet til var driftsleder og sommervikarer er ivaretatt med hensyn til helse,
milja, forsikringer og sikkerhet.

Vaktmester er ansatt | 100 % stilling. Borettslaget har pensjonsavtale, tariffavtale og
ulykkesforsikring for ansatte, Styret takker vaktmester for godt utfart arbeid i 2023.

Eortsatt drift:
Arsregnskapet for 2024 er satt opp under farutsetning av fortsatt drift.
Arsregnskap:

Det fremlagte driftsresultat og oversikt over eiendeler og gjield med titherende noter, gir
god og tydelig informasjon om driften og stillingen ved arsskiftet,

Med bakgrunn i ekte kostnader ved ordineer drift akte felleskostnadene i 2023.
Det er ikke etter regnskapsérets utgang inntradt forhold som etter styrets mening har
betydning for bedemmelsen av regnskapet.

Forslag titanvendelse av disponible midler:

Borettslagets disponible midler pr. 31.12.2023 er kr. 6 499 566,- som overfares til neste
ars drift.

Naarmere om budsjettet for 2024:
Forslaget til budsjett som legges frem i generalforsamling gielder ordinzer drifti 2024.

Kommunale eiendomsskatter har gkt betydelig i 2023 og eker igien i 2024, Det er 0gsa
okning i lAnerente, farsikringspremier og generell prisstigning hos samtlige av vare
leverandarer, herunder vaskefirma og Telenor, Budsjetiet er tilpasset dette for 2024,

Styrt har viderefart posten «Prosjektering rehabilitering» og budsjettert med

kr. 600 000,-. Dette fordi det fortsatt er n@advendig med juridisk bistand til inngaelse av
avtale med utbygger, og til oppdaterte kostnadsberegninger ved renabilitering og
utbygging.

Dersom det i inneveerende ar igangsettes rehabilitering vil det métte budsjetteres

seerskilt for dette. Det vil bli varsiet om en eventuell oppstart av rehabilitering ved
informasjonsmeter og ved ekstraordinaer generalforsamling.
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leaenﬁa vedlikeholdsarbeider ogtiltak er utfart 1 2023;

vedlikehold/reparasjoner pa trapper ved inngangsdarer
vedlikehold av terkebalkonger (holdes under cppsikt)
vedlikehold pa garasjer og garasjeporter (stadig pAghende)
kontroll med verandagolv (stadig pagéende)

maling av vinduer

utskifting av l&skasser | derer

maling av kjellerrom, vaskeri og oppganger

innkjep av brannslukningsapparater

Vedlikehald og i bl s {2094:

prosjektering og planlegging av rehabilitering og utbygging

kantroll av verandagoly (stadig pagaende)

kontroll av terkebalkonger (stadig pagaende)

maling av kjellergolv, vaskeri og oppganger

fortsette utskifting av resterende laskasser i darer der dette er pakrevd
kontroll avlekeomrader og lekeapparater

14 oversikt over og stanse utleie (fremleie) av leiligheter i strid med lov og
vedtekter

sikringsarbeid pa garasjer fortsetter

oppgradering til fiber i alle leiligheter sommeren 2024

Styret ensker nye andelseiere velkommen i borettslaget, og takker alle som bidrar med
gode og konstruktive tilbakemeldinger.

f f Trondheim, 2.april 2024

] ,\ |

Tl L) ﬁi Rilsttn ... Dot 5 %keert
Alf Rune Nilsen Kirsten Aune Margrethe Baustad
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Taundhox Ll Nper
Tiger Svarholt Magnus Thurmann
Styremedlem Styremedlem



BALANSE

BLUSUVOLD BORETTSLAG
EIENDELER NOTER REGNSKAP
2023
ANLEGGSMIDLER
EIENDOM MED GRUNN 37 265 158
ARBEIDSMASKINER 127 500
SUM ANLEGGEMIDLER ] 37 392 658
OML@PSMIDLER
RESTANSER FELLESKOSTNADER 4 147 778
VASKERIET 10 500
BANKINNSKUDD 1 7352 105
SUM OMLBPSMIDLER 8 7510383
EIENDELER 44 903 041
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
INNSKUTT EGENKAPITAL
ANDELSKAPITAL -21 200
SUM INNSKUTT EGENKAPITAL -21 200
OPPTJENT EGENKAPITAL
ANNEN EGENKAPITAL -33 144 785
SUM OPPTJENT EGENKAPITAL -33 144 795
SUM EGENKAPITAL -33 165995
LANGSIKTIG GJELD
LAN DNB BANK T -8 D68 929
BORETTSINNSKUDD -1 857 300
SUM LANGSIKTIG GJELD -10 726 229
KORTSIKTIG GJELD
LEVERAND@RGJELD -572 050
FORSKUDDSBETALTE FELLESKOSTNADER -149.167
SKYLDIG ARB.AVG./ SKATTETREKK! FERIEP. -243 077
PAL@PNE RENTER -46 522
SUM KORTSIKTIG GJELD B -1 010 817
EGENKAPITAL OG GJELD -44 903 041
4 v 4 }
Trondheim, ‘j,_'?' <] y
i .”f ) [ }I ¢ Vi | I —
| I| om0 LuCs il Hint
7 Lm VRS 1[5 I Kirsten Aune
’}'I,f AlfRune Nilsen Styremediam
| Styreleder = ~ o "
ltr'--.-'f" & Y f.’i"—».;!
Margrele Baustad
Styremediem

REGNSKAP
2022

37 265 158
179 000

37 444 158

140 996
10 500
5911 906
6 063 402

43 507 560

-21-200
-21 200

-31 518 661
-31 518 681

-31 5§39 881

-8 408 522
-1 657 300

-11 065 822

=611 956
-168 065
-187 640

-34 218

-801 877

-43 507 560

| . R O\qoit

Tiger Svarholl
Styremeulam

2 W=

Magl‘ri;ls Berg Thurman
Styremedlem
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INNTEKTER

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

GARASJELEIE

INNTEKT VASKERIAUTOMAT
UTLEIE AV LOKALE
DIVERSE INNTEKTER

SUM INNTEKTER
UTGIFTER

STYREHOMNORAR
REVISJONSHONORAR
REGNSKAPSHONORAR
VAKTMESTERL@NN

ANDRE LENNINGER
ARBEIDSGIVERAVGIFT
AVSKRIVNING ANLEGGSMIDLER
VEDLIKEHOLD

ANDRE DRIFTSUTGIFTER

SUM UTGIFTER

DRIFTSRESULTAT

FINANSINNTEKTER/KOSTNADER

RENTEINNTEKT BANKINNSKUDD

RENTEUTGIFTER

SUM NETTO FINANSPOSTER

ARSRESULTAT

AVDRAG LAN

AVSKRIVNING ANLEGGEMIDLER

ENDRING DISPONIBLE MIDLER

NOTER

RESULTAT

BLUSUVOLD BORETTSLAG
REGNSKAP REGNSKAP
2023 2022
9 357 504 8102 195
218 375 225 050
12 000 4 100
12 500 23 000
98 448 159 392
9 698 917 8513737
-230 000 <193 000
5 -13 750 -13 750
-218170 -206 900
5 -B06 414 -553 682
-279 087 -279 595
-158 489 -145 915
-51 500 -51 500
2 -1 275624 -2447 112
3 -4 B5T 482 -4 390 B7S
-T 691 526 -8 282 329
2007 391 231 408
96 918 27 736
-AT8175 -2680 698
-381 257 -252 962
1626 134 -21 555
-336 582 -407 678
51 500 51 500
8 1338 042 377 733

BUDSJETT
2023

G 357 594
200000
10 000

9 567 594

=230 000
-14 000
-212 000
-560 000
-350 000
-1681 000
-52 000

-2 140 000
-4 575000

-8 294 000

1273 594

15 000
-380 000

-365 000

908 594

=370 000

52 000

590 594

BUDSJETT
2024

9802 968
200000
10 000

10 012 968

-230 000
-14 500
-225 000
-620 000
-350 000
-169 000
-52 000

-1 200000
-4 955 000

-T 815500

2197 468

30000
-540 000

-510 000
1687 468
-328-000
52000

1411 468



BLUSUVOLD BORETTSLAG

NOTER TiL REGNSKAPET FOR 2023

REGNSKAPSPRINSIPPER

ARSREGNSKAPET ER SATT OPP | SAMSVAR MED REGNSKAPSLOVEN OG NRS 8

- GOD REGNSKAPSSKIKK FOR SMA FORETAK.

INNTEKTSF@RING SKJER VED MANEDLIG UTFAKTURERING AV FELLESKOSTNADER TIL ANDELSEIERE
NOTE 1 - BANKINNSKUDD

BANKINNSKUDD 7352 105

AV DETTE BEL@PET ER KR 99.744- BUNDET PA EN SKATTETREKKSKONTO

NOTE 2 - VEDLIKEHOLD

BRANNSLUKKERE -82 458
FEIING &V ILDSTED -1100
FEILS@K OG REFARASJON -958
DESINFISERING OG RENGJ@RING -6 687
SKADE ERSATNING 31436
DIV. VEDLIKEHOLD BYGNINGER -4 000
LYSRER OG DIVERS MATERIALER -4 420
EGEMANDEL -40 000
SKIFT AV GRENR2R -8 875
UTSTYR OG INVENTAR -66 528
NPKLER OG LASER -34 019
BRUDD PA AVL@PSROR SIGURD JORSALSFARS VEG 21 -40 223
ELEKTRISK ANLEGG -32 873
BEIS OG MALING -10°289
PUKK, GRUS -10 618
BLOMSTER OG PLANTER -4 B42
PROSJEKT REHABILITERING -951 687
SANDKASSESAND -5 486
SUM VEDLIKEHOLD 1275624

NOTE 3 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

LO/NHO-ORDNINGEN -1104
PENSJONSORDONING -B128
SLITERORONINGEN (AGA) -480
CONTAINERE | OMRADEFEIING -34 942
STR2M -160 100
ARBEIDSKLAER -3:987
KONTORUTGIFTER -43 395
DRIFT AV TRONDHEIM PARKERING KF -110 735
AVGIFT KABEL-TV ~1384 869
WEBHOTEL -3833
DRIFT TRAKTOR / MASKINER -102 851
M@TER OG TILSTELNINGER -85 598
TRAPP- OG KJELLERVASK -338 014
FORSIKRING -511 048
EIENDOMSAVGIFTER -1989 200
DIVERSE UTGIFTER -41 665
SKADEDYRKONTROLL -5010
ANDRE DRIFTSUTGIFTER -3 438
GEBYRER -7 873

SUM ANDRE DRIFTSUTGIFTER -4 B57 482



NOTE 4 - FORDRINGER

RESTANSER FELLESUTGIFTER OG ANDRE FORDRINGER ER VURDERT TIL PALYDENDE
DET FORVENTES IKKE TAP PA DISSE FORDRINGENE

NOTE 5 - LANNINGER OG HONORARER

DET ER 1 FAST ANSATT | SELSKAPET SOM VAKTMESTER PA HELTID

SELSKAPET ER PLIKTIG TIL A HA TIENESTEPENSJONSORDNING ETTER LOV OM
OBLIGATORISK TJENESTEPENSJON. SELSKAPETS PENSJONSORDNING TILFREDSSTILLER
KRAVENE | DENNE LOV.

STYREHONORAR -230 000
VAKTMESTERL@NN 608 414
ANDRE LBNNINGER 279 087
ARBEIDSGIVERAVGIFT -158'488
SUM LBNN OG HONORARER -1 274 000

REVISJONSHONORAR ER BETALT MED KR. 13.750 - INKL. MVA,

NOTE & - ANLEGGSMIDLER
ANSKAFFET KOSTNAD

EIENDOM MED GRUNN OG GARASJER  1062- 1864 10028 666
REHABILITERING 1962 - 1885 10081 466
TOMTEKJI@P 1998 12 854 238
NY GARASJE 2006 482 095
REHABILITERING EL ANLEGG 2007 2716259
REHABILITERING KLOAKKNETT 2008 - 2009 799 280
NYE PARKERINGSPLASSER 2012 303 156
Sum 37 265 158

INNGAENDE VERDI PA ANLEGGSMIDLENE ER VURDERT TIL KOSTPRIS MED TILLEGG FOR SENERE
PAKOSTNINGER OG FRADRAG FOR EVT. AVSKRIVNINGER

DET ER IKKE FORETATT NOEN AVSKRIVNING AV BOLIGEIENDOMMEN | 2023 DET ER HELLER

IKKE AVSATT TIL VEDLIKEHOLD DA GJENNOMF@RT VEDLIKEHOLD | 2023 ER VURDERT TIL A
OPPVEIE EVT. VERDIFORRINGELSE AV BYGNINGSMASSEN,

ARBEIDSMASKINER: Massey Sami SUM
Ferguson feiemaskin

ANSKAFFELSESAR 2012 2018

ANTALL ARS AVSKRIVING 15 15
ANSKAFFELSESPRIS 631 250 81250 712 500
TIDLIGERE AVSKREVET -506 000 -27 500 -533 500
BALANSEF@RT VERDI 01.01 2023 125 250 53 750 178 000
AVSKREVET | 2023 -46 000 -5 500 -51 500
BALANSEF@RT VERDI 31.12.2023 79 250 48 250 127 500

ARBEIDSMASKINER ER VURDERT TIL KOSTPRIS MED FRADRAG FOR SENERE AVSKRIVNINGER
BALANSEF@RT VERDI GJENSPEILER VERDIEN PA ARBEIDSMASKINENE.



NOTE 7 - LANGSIKTIG GJELD

MYTT LAN PA KR. 13.000.000 - | DNB BANK TiL INNL@SNING AV FESTETOMTER TATT OPF | MAI 1998

REFINANSIERT | 2007 MED ET NYTT LAN PA KR. 7.000.000 -

REFINANSIERT IGJEN 16.02.21 MED ET NYTT LAN PA KR. 5000000 -

VED ARETS UTGANG UTGJ@R DETTE LANET KR. 9.408.522 -

EIENDOM MED GRUNN SOM HAR EN BOKF@RT VERDI PA KR. 37.265.158,- ER PANTSATT

FOR ET BEL@P PALYDENDE KR 13.000.000.-
RENTEBETINGELSER: 6.04 %
AVDRAG BETALT | 2023 KR. 339.502 -

ANTALL ANDELER, ANDEL GJELD 0G

SUM AV FELLESGJELD LAN
2 roms (403001)
2 roms (403183)
2 roms (403194)
2 roms {403002)
3 roms {403181)
3 roms (403043)
4 roms {403005)
4 roms (403006}

SUM

NOTE 8 - DISPONIBLE MIDLER

DISPONIBLE MIDLER FRA FORRIGE AR

ARETS RESULTAT 1626 134

AVSKRIVNING ANLEGGSMIDLER 51 500

AVDRAG LAN -339 592

ARETS ENDRING DISPONIBLE MIDLER

DISPONIBLE MIDLER PR. 31.12.2023

5
12
a8
15
38
114
&
15

212

2023

5161524

1338042

6 499 586

47 058
34 400
25200
48 000
43 400
44 199
39830
40 8OO

-21 555
51 500
-407 678

ANT. ANDELER ANDEL GJELD FELLESGJELD

235290
412 8OO
201 600
720 000
1648 200
5038 6E6
199 400
612000

9 088 976

2022

§ 538 257

377 733

5161 524
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VEDLEGG TIL REGNSKAPET FOR 2023

SPESIFIKASJON AV VEDLIKEHOLD OG ANDRE DRIFTSUTGIFTER FOR 2022

NOTE 2 - VEDLIKEHOLD

DIV. VEDLIKEHOLD BYGNINGER
UTSTYR OG INVENTAR

N@KLER OG LASER

ELEKTRISK ANLEGG

BEIS OG MALING

BLOMSTER OG PLANTER
PROSJEKT REHABILITERING

SUM VEDLIKEHOLD

NOTE 3 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

LO/NHO-ORDNINGEN
PENSJONSORDNING
SLITERORDNINGEN (AGA)
CONTAINERE / OMRADEFEING
STREM

ARBEIDSKLAER
KONTORUTGIFTER

DRIFT AV TRONDHEIM PARKERING KF
AVGIFT KABEL-TV

WEBHOTEL

DRIFT TRAKTOR | MASKINER
M@TER OG TILSTELNINGER
TRAPP- OG KJELLERVASK
FORSIKRING
EIENDOMSAVGIFTER

DIVERSE UTGIFTER
SKADEDYRKONTROLL
GEBYRER

SUM ANDRE DRIFTSUTGIFTER

-159 370
206 117
-10 532
-31928
-8021

-5 007

-2 026 139

-2 44T 112

-828

-8 802
-380

-36 541
-153 749
-4 158

-28 275
-102 267
-1 369 163
-8 754

-48 480
-27 778
-279732
-439 349
-1758 352
=77 198
-36 781
-8.209

-4 390 875



BLUSUVOLD BORETTSLAG

INNTEKTER

INNKREVDE FELLESKOSTNADER
GARASJELEIE
INNTEKT VASKERIAUTOMAT

SUM INNTEKTER
UTGIFTER

L@NN / HONORARER
VAKTMESTERLONN
STYREHONORAR
REVISJONSHONORAR
ARBEIDSGIVERAVGIFT
REGNSKAPSHONORAR
VEDLIKEHOLD

NYE BRANNSLUKNINGSAPPARAT
ANDRE DRIFTSUTGIFTER
AVSKRIVNING ANLEGGSMIDLER
UTBEDRING / VEDL.HOLD GARASJER
JURIDISK BISTAND
PROSJEKTERING REHABILITERING

SUM UTGIFTER
DRIFTSRESULTAT
FINANSINNTEKTER/KOSTNADER

RENTEINNTEKTER
RENTEUTGIFTER

SUM NETTO FINANSPOSTER
RESULTAT

AVDRAG LAN
AVEKRIVNING ANLEGGSMIDLER

ENDRING DISPONIBLE MIDLER

9 802 968
200 000
10 000

10 012 968

-350 000
520 000
-230 000

-14 500
~168 000
-225 000
<500 000

-4-855 000
52 000
-50 000
-50 000
<600 000

-7 815 500

2 197 468

30 000
-540 000

-510 00O

1 687 468

-328 000
52 000

1411 468

BUDSJETT
2023

9 357 594
200 000
10 000

9 567 594

-350 000
-5R0 000
-230 000
-14 00O
=161 000
-212 000
-500 000
-80 Do

-4 525 000
-52 00D
-50 000
<50 000

-1 500 000

-8 294 000

1273 594

15000
-380 000

-365 000

908 594

370 000
52 000

590 594
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BLUSUVOLD BORETTSLAG

VEDLEGG TIL BUDSJETT FOR ARET 2024 - SPESIFIKASJON
AV ANDRE DRIFTSUTGIFTER FOR 2024

STREM -200 DO
AVGIFT KABEL-TV -1 670 000
DRIFT TRAKTOR / MASKINER =50 000
RENOVASJON | GATEFEIING 50 000
KONTORUTGIFTER -30 000
KOMMUNALE AVGIFTER -2 D50 000
HUSEIERFORSIKRING -540 000
MBTER OG TILSTELNINGER =30 000
TRAPP- OG KJELLERVASK -315 00O
DRIFT AV PARKERING -80 000
DIVERSE UTGIFTER -30 000
SUM ANDRE DRIFTSUTGIFTER -4 855 000

SPESIFIKASJON AV ANDRE DRIFTSUTGIFTER FOR 2023

STRAOM -200 D00
AVGIFT KABEL-TV -1.380 000
DRIFT TRAKTOR | MASKINER -50 D00
RENOVASJON [ GATEFEIING -60 000
KONTORUTGIFTER =30 00O
KOMMUNALE AVGIFTER -1 900 000
HUSEIERFORSIKRING ~490 000
MGTER OG TILSTELNINGER -30 000
TRAPP- OG KJELLERVASK -265 000
DRIFT AV PARKERING -B0 000
DIVERSE UTGIFTER -30 000

SUM ANDRE DRIFTSUTGIFTER -4 525 000



Til generaifarsamlingen i Blusuvold Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Blusuvold Borettslag som viser et overskudd pa kr 1 626 134.
Arsregnskapet bestdr av balanse per 31, desember 2023, resultatregnskap og oppstilling over
endringer av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

+ oppfyller drsregnskapet gieldende lovkrav, og

s gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk | Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer | drsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene}. Vire
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter | Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
{inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser | samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer {ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk | Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil,

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 8 oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
fellinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 3 avgi en revisjonsberetning
som inneholder vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfprt i samsvar med 1SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 3 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 3 pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pd grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger
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Tiller, 08. April 2024
Orkla Revisjon AS

Jekaterina Hollund
Statsautorisert revisor

(Elektronisk signert)



Sak4:

Styrets forslag til generalforsamlingen:

1. Styrets forslag til driftsbudsjett for 2024

Sak 5:
Innkomne forslag:

Ingen innkomne forslag.

Sak 7:

Godtgjerelse til styret:

Styret ber generalforsamlingen opprettholde styrets honorar som budsjettert,
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Fullmakt

...gis herved fullmakt til @ mete for meg pa
generaifnrsamlmgen i Elusuvuld Borettstag torsdag 25. april 2024,

N R S et e B ST B . o s ianinpe i imbny

I e e e e i

Trondheim, e

Underskrift

Klipp her!

Navneseddel

Denne navneseddelen pafares andelseierens navn, adresse, andelsnummer, og leveres
ved ankomsten til generalforsamlingen.

)LL) R SN SOp SR
Adresse......
Andelsnummer......

Pa generalforsamlingen kan andelseier og ektefelle/samboer mate, men bare med &n
stemmerett for én andel.



Strinda bygningsrdd Evskrifts Str. byg. jur.

G.or,

gt Meedngt B BBt | T R

Byggemelding fra Ungdommens Egen Heim pd
h-etasjes boligblokker pad Lillebergvegen 12 og 1% og
Sig. Jorsalfars veg 21, 23, 25 og 27.

Den reguleringsmessige del av saken er behandlet og
godkjent av bygningsradet tidligere.

Vedtak:

Bygningsridet finner & kunne godkjenne planene
og anbefaler at dispensasjon fra bygningslovens
bestemmelser i § 89 blir gitt. Betingelsene er at
brannstyrets anmerkninger i vedtak av 17/8-61 blir
etterkommet i sin helhet.

Tilfluktsrom ma& utfdres i samsvar med gjeldende regler
og etter retningslinjer angitt av sivilforsvaret med brev
av 16/3-61.

|Hovedadkomsten til omridet er fra Lillebergvegen, og
|bygningsradet md forlange at Lillebergvegen blir
opparbeidet mellom Valentinlystvegen og Sig. Jorsalfars
veg f6r arbeidet med blokkene pabegynnes. Vann- og
kloakkledninger innen omrédet md& legges opp etter plan
godkjent av Strinda ingenidrvesen.

Saken om gateopparbeidelse m& tas opp med Strinda
kommune «

'Blokkene er fordvrig identiske med de som n# oppfiéres
|ved Byasvegen, bortsett fra at disse er i 3 etasjer og
|bygningsradet viser til sitt vedtak vedrtrende disse
langéende enkelte detaljer.

Saken oversendes formannskapet for behandling og
eventuell videra ekspedisjon til departementet vedrdr-
ende dispensasjon fra bygningslovens § 89.

Riktig avskrift bekreftes:

|
|
! ,jﬁfpﬂaﬁﬂ bﬁ;t#?
|
|

I Asg. Bjmrumsz Trykkerl, Thetm  3000-7-60
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ENERGIATTEST

Adresse Sigurd Jorsalfars veg 21A
Postnummer 7052

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim
Géardsnummer 58

Bruksnummer 334

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 182250600
Bruksenhetsnummer H0102

Merkenummer Energiattest-2025-75656
Dato 04.02.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Energieffektiv

LLEELL
@

Energikarakter

Lite energieffektiv

a_-

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hoy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 9 408 kWh pr. ar

9 408 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.

Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 liter olje/parafin 0 Sm?® gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Bruk varmtvann fornuftig
- Montere automatikk pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner
- Vask med fulle maskiner

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1963
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 73

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon  Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiikteretitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enov j

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer stéa pa glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjaling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utendors



Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Termografering og tetthetsproving

Bygningens Iufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 17: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bagr tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 19: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfplger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ldses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr6 900

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar f .
VOKATIEIp VEA DOIgRIPRET 0g 1> driremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr10900

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathijelp hele veien fil rettskraftig Ene-/tomannsbolig, fomf: Kr15900
dom, om nodvendig.

Boligkjeperforsikring PLUSS Rettsomrader du far hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjep og h&ndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste retftsomrddene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

) o . Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du ensker det.

((% i . “o c(mo : 2

Rett skal veere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunne vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

Boligkjoperforsikring fegnes Egenandel kr 4 000 pdloper Vitar forbehold om pris- Har du sporsmal?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 timer og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir rett til advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar blikansellert. For fullstendig ~ eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr 3900/5100/5 800 i informasjon om dekning og

som del av oppgjeret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes arlig ved et tillegg pd kr 1000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, For-
brukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3

og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbru-
kermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa
en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning. Fer det legges inn bud p& eiendommen opp-
fordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P4 foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsé for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kijgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke

sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s langt det er nedvendig, 3 orientere oppdragsgiver,
budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud péa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker 3 kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjsper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - kl: .

Oppdragsnr: 1250018
Adresse: Sigurd Jorsalfars veg 21A, 7052 Trondheim
Betegnelse: Gnr. 58, Bnr. 334, andelsnr. 189 i BLUSUVOLD BORETTSLAG, Trondheim kommune.

Gis herved bud stort kr. skriver

Budet er bindende til dato / - Kl: gnsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil sii den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
La&n (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen boIig:D KontanterDAnnet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi 8 opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum TIf: 73100000

trondheimsentrum@nylander.no NYLANDER
Salgsoppgaven er opprettet 04.02.2025 og utformet T RS
iht. Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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