EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer ‘ 83250016

Postnummer 7503 Poststed STIBRDAL

Er det dgdsbo? [JJa [X]Nei
Salg ved fullmakt? [JJa [X]Nei

Har du kjennskap til [XIJa []Nei

eiendommen?

Nar kjgpte du boligen? 2017 Hvor lenge har du bodd i boligen? | 7ar8mnd ‘

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?  [X]Ja []Nei

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? ‘ ‘ Polise/avtalenr. ‘

Selgerifornavn lEIisabeth l Selgerletternavn ‘Wangberg

SP¢RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har vzert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[XINei [Ja

Kommentar ‘

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

[XINei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Kommentar ‘

3. Kjenner du til om det er/har vzert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

XINei [Ja

Kommentar |

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vaert kontroll pa vann/avigp?

[XINei [Ja, kun av fagleert []la, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Kommentar ‘

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

XINei [1Ja

Kommentar |

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

XINei []Ja

Kommentar ‘

7. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

XINei [Ja

Kommentar |

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

XINei []Ja

Kommentar ‘

9. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

XINei [1Ja
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Kommentar ’

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

XINei [1Ja

Kommentar ‘

11. Kjenner du til om det har vzert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[XINei []Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Kommentar ‘

12. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[XINei [Ja, kun av fagleert []la, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Kommentar ‘

13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

XINei [Ja

Kommentar ‘

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[INei [XJa

Kommentar ‘ Blir montert i mai -25

15. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tomrerarbeid etc)?

XINei [JJa

Kommentar ‘

16. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

XINei [1Ja

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

[XINei [Ja

Kommentar |

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

XINei []Ja

Kommentar ‘

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

XINei [1Ja

Kommentar ‘

20. Er det foretatt radonmaling?

XINei []Ja

Kommentar ‘

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

XINei [1Ja

Kommentar ‘

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

XINei [JJa

Kommentar ‘

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

XINei [1Ja

Kommentar ‘
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24, Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

XINei [JJa

Kommentar ‘ ‘

SP¢RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

XINei [Ja

Kommentar ‘ ‘

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

XINei [1Ja

Kommentar ‘ ‘

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar ‘ ‘

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

XINei [Ja

Kommentar ‘ ‘

Tilleggskommentar

Boligselgerforsikring
[X] Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning

av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom p3a at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

[1Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[[1Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.

leg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjppsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Soderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankID.
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Wangberg, Elisabeth

==Z bankID

Signert av
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Fra: Mathilde Malnvik <Mathilde.moelnvik@nylanderpartners.no>
Sendt: 30. januar 2025 08:25

Til: Firmapost <post@selburegnskap.no>

Emne: Bestilling av informasjon/ 83250016/ Severin Broens gate 26

Megleropplysninger pa Severin Broens gate 26, 82/7/0/5 i Stjgrdal kommune, var ref.:
83250016

Vi har fatt i oppdrag a formidle salg av ovennevnte eiendom tilhgrende:

Selger: Elisabeth Wangberg.

Under henvisning til eiendomsmeglerlovens § 6-7, ber vi om falgende opplysninger:

Seksjonseier(e):

INFORMASJON OM EIENDOMMEN
Sameiets eiendom gnr./bnr./snr./org.nr 82]3\o|s ors.n. 919U Y45
Tomten er eid/festet? B

Er det mottatt nabovarsel fra nzerliggende
eiendommer?

Hvis ja, hvem har sendt varsel?

Folger det seerskilte forpliktelser med enheten?

Hvis ja, hvilke?

Sameiets eiendom er forsikret i: Selskap: Giensidise

Polisenr.: 39935369

FELLESUTGIFTER OG ANDRE KOSTNADER

-~

hhv. renteutgifter, avdrag og driftsutgifter . . _
( 8 gog gifter) Driftsutgifter: 4499 71

Fellesutg. pr mnd Kr. 44997 inkLtv]ime casert

Surem _{—JL,-Jt'I\é-C/-fryser.
Eventuelle restanser pr. dato Kr O Pr 3011_95-

v r2L N
Fellesutgiftene inkluderer: a:z;\?:;: ;;Z j.,c;tb\ m;:;»; \refh
FOCSNANG Bag s, prenond(ar,
Felleskostnadenes fordeling pa ulike poster pr. Renteutgift: —
mnd
Avdrag: —




Andre faste kostnader som ikke inngar i W
fellesutgiftene kr./hva?

Avregnes fellesutgifter av forretningsforer? JA/NEI
—

Dersom fellesutgiftene er vedtatt endret eller det er
iverksatt tiltak som kan medfare endring av disse
ber vi om at ny fellesutgift oppgis i kr, samt nar ev.
endring trer i kraft?

Er det sikringsfond? JA/NEI

Hvis Ja:

LAN, ANDEL FELLESGJELD OG FORMUE
Andel fellesgjeld pr. dato/kr o
Sameiets totale fellesgjeld pr. dato/kr

Vilkar fellesgjeld

Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden? JA/NEI

Dersom ja, hvor mye gjenstar av
nedbetalingstiden?

Dersom nei, nér begynner det & lepe avdrag?

Dersom nei, hva blir de manedlige
felleskostnadene etter avdragsfri periode?

Felles formue? JA/NEI
—

Selskap:
Avtalen lagper til:

Oppsigelsesvilkar:

Bank:
Ladnenummer:
Nedbet. dato:

Rentesats:

Dersom ja, total formueikr.? ¥ 2123 T PO 3112 - Qv

Dersom ja, andelens andel formueikr.? 4335157 pr Ot fa-ay

IN-ORDNING
Har sameiet vedtatt IN-ordning? JA/NEI
—

Hvis ja, har denne andelen benyttes seg av
ordningen? JA/NEI

Hvis ja, belep kr.?




Har IN-innbetalingen pantesikkerhet i borettsl.
eiendom? JA/NEI

POSTER TIL SKATTEMELDINGEN

Andeles renteinntekter kr. &5 7
Andeles renteutgifter kr. or
PARKERING OG GARASJE

Medfolger det p-/garasjeplass? Jda
Dersom ja, type Carport
Dersom ja, hvordan blir kjgper eier av plassen?

Er det mulig for el-bil lading?

Se vedALse.
Dersom ja, ev. ekstra kostnad kr.
DYREHOLD
Er dyrehold tillatt? Jou
Dersom ja, hvordan praktiseres dyreholdet? Se. wOSOraensSTe sl

GODKJENNELSE/FORKJ@PSRETT/UTLEIE

Er det forkjopsrett? JA/NEI
P

Dersom ja, antall dagers forkjopsrett:

Foreligger det spesielle forhold knyttet til
utprevingen av forkjepsretten, og ev. hvilke?

Er utleie tillatt? JA/NEI
/—’

. ir o R , Ve ol ST % regle .,
Dersom ja, vilkar for utleie? leictages SWAIVPEE T g

P

Kreves styregodkjenning av ny eier? Neo
Dersom ja, hvor skal sgknad sendes?
GEBYR

Opplysningerkr. —

Eierskiftegebyr kr. 33507 ews vWh

Ev. andre gebyr kr. —

Vil vi fa oversendt faktura pa ovennevnte gebyrer?
Dersom nei, hvilken konto skal benyttes for
overfaring? yaes. 05 .007 am




ANDRE VIKTIGE OPPLYSNINGER AV INTERESSE FOR
NY EIER

| tillegg ber vi om & fa tilsendt:

J Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

. Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmate/generalforsamling
. Kopi av vedtekter/husordensregler

. Kopi av nedbetalingsplanen for fellesgjeld/lan

o Kopi av styrevedtak som kan veere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til avsender snarest mulig, gjerne pé e-post

Pa forhand takk!

Med vennlig hilsen
Nylander &Partners, Stjerdal

Org. nr.: 990 732 809

Mathilde Birkeland-Malnvik
Trainee
Mobil: +47 4507 04 07

E-post:



ENERGIATTEST

Adresse Severin Broens gate 26
Postnummer 7503 >
2
Sted STJPRDAL % »
>
Kommunenavn Stjerdal :Cj B
Gardsnummer 82 ‘E
R
Bruk: 7 s
ruksnummer E m
Seksjonsnummer 5 k)
s WD
Andelsnummer = LI:J
>
Festenummer — %
=
Bygningsnummer 185353044 'q§)1 G
Q
c
Bruksenhetsnummer HO0102 ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-74497 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 02.02.2025
Innmeldt av ANDERS TANNVIK
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.
Malt energibruk 7 319 kWh pr. ar
6 657 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 kg bio (pellets/halm/flis) 500 liter ved


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Bruk varmtvann fornuftig - Skifte til sparepaerer pa utebelysning

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring - Montere automatikk pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn il krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1950
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 86

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen

eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPtktestetitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 2: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 4: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gl@gdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbar og kulde samtidig.

Tiltak 9: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 11: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 12: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 13: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak utendors

Tiltak 14: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gl@gdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Termostat- og nedbegrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfaler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbar og
kulde samtidig.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 20: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 21: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 22: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 24: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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TG-2

& Supertakst

1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfaerelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgokelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten folger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke péa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/26860

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Etasjeskille og gulv pa grunn

Vatrom: Bad.

& Supertakst

Oppsummering

Det registreres ved nivillering av stue at bjelkelag har et retningsavvik pa 4cm fra pipe til soveromsder.

Anbefalte tiltak

Det er ikke behov for utbedring av retningsavvik pr i dag, men ved oppgradering av gulv vil det kunne bli
behov for retting av gulv i henhold til leggeanvisning.

Utbedringskostnad er et ca. estimat. Kostnaden kan variere avhengig av type lgsning som benyttes ved
retting av gulv.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering av overflater

Det er etablert fall fra der mot sluk.
Malt heydeforskjell topp flis og topp slukrist er mindre enn referansenivaet.
Nivaforskjellen males til 2cm.

Il innvendig tak over dusjkabinett registreres det malingsavskalling.
Dette opplyses & veere fra tidligere og at forholdet har veert stabilt siden eier flyttet inn.

TG-2 gis med bakgrunn i de registrerte avvik.

Anbefalte tiltak overflater

Maling av overflate anbefales for & lukke avviket.

Rommet fungerer med avvik pa fall, men det anbefales jevnlig rengjering av sluk for & sikre god avrenning.
Fortsatt bruk av dusjkabinett anbefales.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det registreres klemring, men det er ikke pavist mansjett.
Det er foretatt en begrenset inspeksjon av sluk da det pa befaringsdag var vanskelig & fa flyttet pa
dusjkabinettet.

Tilstandsgrad 2 settes da tettesjikt har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales jevnlig rengjering av sluk og fortsatt bruk av dusjkabinett for & hindre fuktpékjenning pa
overflater da restlevetiden pa tettesjiket er usikker.

Oppsummering av ventilasjon

Det er ved funksjonstesting av avtrekk registrert sug i kanalen, men avtrekket vurderes 4 ikke veere
tilfredsstillende da det pa befaringsdag var svakt sug i kanalen.
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Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales naermere undersekelser for & avdekke arsak og utbedring av dette ber foretas.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
31.1.2025 5.2.2025

Hjemmelshavere

Navn: Elisabeth Wangberg Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerklaering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Det er purret pa egenerkleering, men ikke mottatt.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Anders Tannvik Telefon: 91913498

Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: at@tft.no [} :g:ﬁr'i
Adresse: Jacob Schives Veg 29, 7603 TRONDELAS
LEVANGER

Informasjon om boligen

Adresse: Severin Broens gate 26, 7503 Stjerdal

Kommunenr: 5035 Gardsnr: 82 Bruksnr: 7 Festenr:
Seksjonsnr: 5 Andelsnr: Leilighetsnr: HO102

Byggear: 1950 - Opprinnelig byggear, Vesentlig oppgradert i 2007.

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet er oppfert i én etasje. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i temmer og er kledd med stdende panel. Taket er et
saltak og er tekket med skiferstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags glass.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
2007 Boligen ble renovert og oppgradert bygningskropp. Nei
2015 Renovering av teglpipe med nytt reykrer av stal. Ferdigattest datert 3010.2015 Ja

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt = Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRAD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maéleverdige arealer som skyldes skréatak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den naveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfaring av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Leilighet

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 86 86 0 0 53

Kjeller 0 0 0 0 0

Totalt m?2 86 86 (0] (o] 53
Gulvareal

Etasje GUA (gulvareal) BRA (méalbart areal) ALH (arealer med lav himlingshayde)

Kjeller 15 0 15

Totalt m? 15 (o] 15

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 86 86 0 Stue, kjgkken, bad, 2 soverom, gang.
Totalt m?2 86 86 (o]

Kommentar til arealberegning

Det gjeres oppmerksom pé at det er et ca. terrasseareal.

I kjeller er det en tilhgrende bod til boenheten, men denne har ikke malbart areal pga. lav takheyde. Gulvarealet er oppgitt som ALH under etasje kjeller.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det er opplyst pa befaringsdag at deler av terrasse er oppfert i 2021. Terrasse er i hovedsak
oppfert i 2007.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Terrassen fremstar i grei stand uten behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Ytterder i malt utferelse.

Terrasseder med glass.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer datert 2006.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Vinduer og derer fremstar i god stand uten behov for tiltak utover normalt vedlikehold.
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-3

Det registreres ved nivillering av stue at bjelkelag har et retningsavvik pa 4cm fra pipe til
soveromsder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det er ikke behov for utbedring av retningsavvik pr i dag, men ved oppgradering av gulv vil det
kunne bli behov for retting av gulv i henhold til leggeanvisning.

Utbedringskostnad er et ca. estimat. Kostnaden kan variere avhengig av type lgsning som benyttes
ved retting av gulv.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.4 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Type pipe Stal
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen

Teglpipe fra byggear med vedovn.
Det er i 2015 foretatt renovering av pipelep med stalrer.

Ferdigattest for renovering av pipe foreligger.

6.5 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjskkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjegkkeninnredning fra 2007 med integrerte hvitevarer.
Det er stekovn, platetopp, oppvaskmaskin og kjel/fryseskap.
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Avtrekk

Type avtrekk Mekanisk

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Mekanisk avtrekk fert ut pa vegg.
Avtrekk fungerte tilfredsstillende ved en enkel funksjonstest.

6.6 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Tegninger datert 09.03.2007 er kontrollert og dagens bruk stemmer med byggemeldte tegninger.

Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Det foreligger ferdigattest for renovering av pipe og bygging av balkong for leilighet i 2. etasje.
Det foreligger ferdigattest for ombygging av eiendommen datert 23.04.1996.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei
6.7 Avilgpsrar

Type avlgpsrer Plast

Er det gijennomfart arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Anlegget er oppgradert i 2007.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Nei
Har avigpsregr nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
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6.8 Vannledninger

Oppsummering av avlepsrer

Avlgpsrer av plast fra 2007.

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.

6.9 Elektrisk

& Supertakst

Type anlegg

Det er lagt ror i rer system i leiligheten.
Dette er lagt pent uten fordelerskap i leiligheten.
Under kjgkkenskap er det etablert stoppekraner for varmt og kaldt vann.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Vannrer fra 2007.

Er det etablert fordelerskap?

Er det risiko for skader ved lekkasje fra apen rerfordeling?

Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller fglgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrar?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det darlig funksjon pa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Vannrer av plast (rer- i rer) tilkoblet kobberrer i kjeller.
Det er ikke etablert fordelingsskap.

Reor i rer system

Ja

Apen rerfordeling

Ja

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Stoppekran innvendig i boenheten er plassert under kjgkkeninnredning og fungerer som tiltenkt.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar

Type sikringer

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear?

El-anlegget er oppgradert i sin helhet i 2007.

Severin Broens gate 26, 7503 Stjgrdal
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Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei

Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Elektrisk anlegg fra renoveringsar 2007.
Sikringsskap er plassert i gang med automatsikringer.

Det foreligger samsvarserklaering for full installasjon fra 2007.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

O Varmesentral

Type anlegg Varmepumpe

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Varmepumpe installert i 2018.

Nar var siste service pa anlegget?

Det er i 2024 utfert service pa varmepumpe.

Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei
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Oppsummering av varmesentral

Varmepumpe plassert pa stue.
Siste utferte service i 2024.

Pumpen fungerer som tiltenkt

611 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Felles kjeller

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2021

Sterrelse

190

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder fra 2021 pa ca 190 liter plassert i felles kjellerrom.

Fungerer som tiltenkt.

612 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Det er etablert spalteventiler pa vinduer samt lufting via dpningsvindu.

Oppsummering av ventilasjon

Lufting av leiligheten med spalteventiler og &pningsvindu.
Det er mekanisk avtrekk pa kjekken og bad.
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613 Vatrom: Bad.

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gijennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet er oppfert i 2007.

Er det pavist avvik i krav om haydeforskjell pa tettesjikt/fall il sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Det er etablert fall fra der mot sluk.
Malt heydeforskijell topp flis og topp slukrist er mindre enn referansenivaet.
Nivaforskjellen males til 2cm.

|l innvendig tak over dusjkabinett registreres det malingsavskalling.
Dette opplyses & veere fra tidligere og at forholdet har veert stabilt siden eier flyttet inn.

TG-2 gis med bakgrunn i de registrerte avvik.
Anbefalte tiltak overflater

Maling av overflate anbefales for & lukke avviket.

Rommet fungerer med avvik pa fall, men det anbefales jevnlig rengjering av sluk for & sikre god
avrenning. Fortsatt bruk av dusjkabinett anbefales.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfgringer eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
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Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2
Det registreres klemring, men det er ikke pavist mansjett.

Det er foretatt en begrenset inspeksjon av sluk da det pa& befaringsdag var vanskelig & fa flyttet pa
dusjkabinettet.

Tilstandsgrad 2 settes da tettesjikt har naddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som
kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales jevnlig rengjering av sluk og fortsatt bruk av dusjkabinett for & hindre fuktpakjenning
pé overflater da restlevetiden pa tettesjiket er usikker.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Det er servant med servantskap, WC, opplegg for vaskemaskin og dusjkabinett.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Innredning og sanitaerutstyr fremstar uten vesentlige bemerkninger.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Det er ved funksjonstesting av avtrekk registrert sug i kanalen, men avtrekket vurderes 4 ikke veere
tilfredsstillende da det pa befaringsdag var svakt sug i kanalen.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales nsermere undersekelser for & avdekke arsak og utbedring av dette ber foretas.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt hulltaking fra stue mot bad.
Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon
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Fremlagt dokumentasjon Nei

614 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

615 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.16 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

618 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant
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HUSORDENSREGLER

for
SAMEIET JULOYTUNET

INNHOLD:

1. Bruk av fellesareal og fellesanlegg ........cccceveiinreiirceecreenccrereeeeerennenens §
2. Bruk av DOHgG....uccoiieiiiiiiiecirccreniseicnnnesenisssnassesssnsesesssesssssssesans S.
3. DYIehold .......cciiiiiiniiinnnneciiinneiininnnninnsuerssnesssseranesnessncsnnsssasersessness S.
4. SOPPEL ottt srsesassasssasssasessesasessesnasnassasseanne S.
5. Parkering......cooeieveiieiniiniceiniiiiciesisscinnnnnscsssssessnresssrssssssssssassansesssassace s.
6. ADSVAT cvviirnenireniniiississssesssissssssssssessssssosstssssssssssssssnsarsessnessessasesnserasenes S.
7. DIVEESE cuvvvenienerirnciisinstiinnincssarsacsscancsssesnisssesanesasssasssssnsesnsssnesnssness S.
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1

BRUK AV FELLESAREAL OG FELLESANLEGG

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

Enhver sameier plikter & utvise tilberlig hensyn til sameiet som fellesskap og de
enkelte ovrige sameiere ved all bruk av fellesareal og fellesanlegg.

Kjaretoyer, sykler, barnevogner og andre gjenstander skal ikke plasseres pa
fellesareal til hinder for alminnelig ferdsel eller vanlig bruk.

Utenders lek og sportslige aktiviteter ma ikke veere til unedig sjenanse for
beboere, eller volde skade pa grentanlegg eller bygninger. I det omfang det
etableres fellesanlegg til lekeplass eller liknende, skal fortrinnsvis slike omrader
benyttes. Det er ikke tillatt & kaste eller sparke ball pd bygninger i sameiet.

Permanente flaggstenger, antenner og andre liknende utvendige installasjoner pa
bygninger eller fellesanlegg kan bare settes opp etter forutgaende skriftlig
godkjenning fra styret.

Utvendige bygningsmessige endringer av enhver art kan bare skje etter
forutgdende skriftlig samtykke fra styret. Det forutsettes i tillegg at den enkelte
sameiet/tiltakshaver selv serger for & innhente nedvendige offentligrettslige
tillatelser.

En hver beplantning pa eller annen endring eller permanent bruk av fellesarealer
kan bare skje etter forutgdende skriftlig godkjenning av styret.

Tilgrising pa sameiets fellesarealer skal ikke finne sted. Mating av dyr og fugler
kan trekke utey som rotter og mus til husene, og er derfor ikke tillatt.

Beboer plikter og holde orden i egne boder. Det er ikke tillatt & bruke apen ild i
boder.

Grilling skal alltid forega under oppsyn og i god avstand fra brennbart materiale.

BRUK AV BOLIG

2.1

22

23

Enhver plikter 4 pase at boligen brukes slik at det ikke oppstar ulemper eller
ubehag for andre beboere.

Det ma tas tilbarlig hensyn til det alminnelige behov for hvile og sevn
ettermiddag og aften. Det skal vere alminnelig nattero i tidsrommet kl. 23.00 -
06.00. T dette tidsrommet ma det utvises serlig aktsomhet ved bruk av
musikkanlegg og musikkinstrumenter. Spesielt sjenerende stoy som banking,
boring og snekring ber unngés etter kl. 20.00.

Ved storre sammenkomster og gjennomfering av s&rlig steyende arbeid ber
naboer varsles i god tid pa forhand.
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3 DYREHOLD

3.1

3.2

33

34

Det er ingen sarskilte restriksjoner pd dyrehold, men det forutsettes at dyrets
eier har ansvar for at dyreholdet ikke er til unadig sjenanse eller bryderi for de
avrige sameiere eller andre som ferdes pa sameiets omrade.

Dyr skal alltid feres i band eller holdes i bur pa sameiets omrade av ansvarlig
person, og holdes unna sandkasser og lekeplasser. Eierne ma pase at dyr ikke tar
seg inn pa andres terrasser.

Lufting av husdyr ber i utgangspunktet skje utenfor sameiets omrade. Skulle det
likevel skje at de gjor sitt forngdne péd sameiets omrade, mé det ayeblikkelig
fjernes.

Styret kan nekte dyrehold, og i szrlige tilfeller beslutte at dyret ma fjernes,
dersom styret etter en samlet interesseavveining finner det nedvendig av hensyn
til andre beboere (for eksempel av helsemessige hensyn overfor allergikere eller
lignende) eller nér reglene for dyrehold ikke er fulgt.

4 SOPPEL

4.1

Restavfall, papp og papir, plastemballasje og spesialavfall sorteres etter
sorteringsliste. Returpunkter for tekstiler/sko, glass/metall, papp/papir og
spesialavfall finnes i nabolaget. Medisiner og brukte spreyter leveres pa apotek.
Brukte elektriske artikler skal leveres direkte til forhandler. Det henvises til
renholdsverkets sorteringsliste for avfall. Annet og sterre avfall méa fraktes bort
av den enkelte beboer.

S PARKERING

N |

5.2

Parkering ma forega slik at det ikke er til sjenanse eller hindrer noen former for trafikk
til og fra sameiet og de enkelte bruksenhetene.

Fjerning av kjeretey/gjenstander.

Dersom et ulovlig hensatt kjeretey skal fjernes fra sameiets areal eller
parkeringsplass som disponeres av sameiet, vil felgende fremgangsmate bli
benyttet:

1:  Varsel om at kjeretoyet enskes fjernet henges opp pa kjeretayet samt pa alle
oppslagstavler for det tilfelle at slike etableres.

2: Dersom kjaretayet ikke blir fjernet innen 1 uke, kan styret rekvirere
borttauing for eiers risiko og regning.
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6 ANSVAR

6.1 Sameieren er ansvarlig for at husordensreglene overholdes av sin husstand og
andre som sameieren svarer for.

6.2 Sameieren er erstatningspliktig for enhver skade som matte oppstd som folge av
overtredelse av husordensreglene eller mangel pé aktsomhet.

7 DIVERSE

7.1 Meddelelser fra styret eller sameiets vaktmester til sameierne skal enten skje
direkte til den enkelte sameiers postkasse, eller ved oppslag pa oppslagstavler
som evt. etableres for dette formal. Meddelelsen anses for gitt dagen etter at
denne er levert i sameiernes postkasse eller slatt opp pa oppslagstavla.

7.2 Alle saker som egnskes behandlet av styret skal inngis skriftlig, og undertegnes
av den sameier som inngir klager. Anonyme henvendelser behandles ikke.

7.3 Eventuelle klager pa andre sameiere for brudd pa husordensreglene skal i
utgangspunktet forsgkes tatt opp direkte med vedkommende sameier, og sokes
lost i minnelighet, for styret kontaktes.

7.4 Som husordensregler gjelder ogsa de oppslag og sarskilte instrukser som er gitt
av styret.
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El-bil ladeanlegg | Sameiet Julgytunet.

Vi har bestemt i styret ati mai 2025 blir det installert ladeanlegg for El-bil i Julgytunet.

Det vil bli kontakt punkt for alle parkeringsplasser for & eventuelt a koble pa lader for EL-bil.

Vedlagt ligger avtalen som er skrevet mellom Julgytunet og NTE.

NTE vil vaere leverander som star for installeringen sammen med Tensio.

Totalsum for installeringen kommer p& 147.812.-Nkr.

Dette vil bli nedbetalt over 5 ar hvor hver leilighet far et paslag pa felleskostnader med ca
246,-Nkr pr. maned.

| tillegg kommer en regning fra Tensio hvor de legger opp tilfgrsel strgm for anlegget.

Alle har mulighet til & bestille selve laderen for El-bil hos NTE. Der har vi fatt dette tiloudet. Se
ogsé vedlagt pristilbud for neermere info.

« OPSJON 1: BEBOERE SOM BESTILLER LADER HOS OSS F@R BYGGING AV ANLEGGET
(Bestilling méa sendes til oyvind.husby@nte.no ), FAR SIN ENUA Charge ELBILLADER FERDIG
MONTERT PA ANLEGGET TIL KUN KR. 9 500 INKL. MVA.

« OPSJON 2: PRIS FOR ELBILLADER | INNTIL 12 MANEDER ETTER DETTE PRSITILBUD VIL KOSTE

12 500 KR. INKL. MVA, ARBEID OG MATERIELL.

Ved tilkobling av El-bil opp mot lader m4 alle kjgpe lader fra Laddel som leveres av NTE.
Ladning av EL-bil vil etter dette kun bli tillatt via anlegget som installeres.

Mer info om Laddel se: https://www.laddel.no/wp-content/uploads/2024/12/Laddel-
%E2%80%93-generell.pdf

All stram ved bruk av El-bil lader blir fakturert hver enkelt bruker.

NB koster ikke noe néar lader ikke er i bruk.
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Bruk av lade anlegget.

Alle som skal lade pa det kommende ladeanlegget, méa opprette en brukerkonto hos Laddel. Der
ma de registrere et betalingskort. Nar sa noen skal lade pa laderen sin, sa bruker de en RFID-
brikke og holder denne foran pa laderen. Nar sa laderen registrerer brikken, sé vet laderen hvem
som lader og hvilket bankkort som skal belastes for ladinga nar den er ferdig. Etter endt lading
blir vedkommende sitt bankkort belastet med det belgpet ladinga har kostet. Pris pa ladinga er
det sameiet selv som bestemmer, pluss at Laddel legger pa 15% pa den prisen som sameiet har
satt nar ladegkta belastes bankkortet.

En gang i maneden betaler sa Laddel ut det som de har krevd inn fra alle som har ladet pa
ladeanlegget, til den konto som sameiet har gnsket. De betaler tilbake alt bortsett fra de 15
prosentene som de trakk da bilen ble ladet. S ndr sameiet sier at de skal ha for eksempel 1,50
pr. KWh, sa blir belgpet sameiet far tilbake 1,50 pr. kWh. For de 15% Laddel skal ha for 8 ha
betalingslgsningen, den er jo da allerede belastet brukerne da bilene ble ladet.

Sa det eneste som sameiets styre trenger a fglge med pa, er hvor mye de mé ha for hver kWh for
a fa dekket sine kostnader for & betale stramregningen som kommer fra NTE Marked péa den
maleren som settes opp for ladeanlegget.

Hilsen Styret.

Heidi Reberg,
Gerhardt Ovidth,
Elisabeth Wangberg,

Eric Martinez Erring.



Stjgrdal kommune
Teknisk avdeling

ST@ORSETH,KNUT

FAGOTTVEGEN 6
7560 VIKHAMAR

Deres ref. Var ref. Dato

GJK/96/6126/E082/007 23.04.96

Bygningssjefsak nr. 137/96
FERDIGATTEST OMBYGGING AV EIENDOMMEN GNR.82 BNR.007

Etter fullmakt fra kommunestyret sak 18/96 og videre delegering i teknisk
sjef-sak 13/96, utstedes det under henvisning til Plan- og bygningslovens
§ 99.1, ferdigattest for nybygg pad eiendommen Severin Broens gt.18

Gnr.82 Bnr.7

Tidligere saksnr:Bygningssjefsak nr.238/92 og nr.214/94

Byggherre :Sameie Juleya,v/Havard Sterseth,Haraldreina 7500 Stjerdal
Anmelder :Havard Sterseth,Haraldreina,7500 Stjerdal

Ansvarshavende :Knut Sterseth,Fagottvegen 6,7560 Vikhamar

Det er ikke funnet noe som strider mot vilkarene for byggetillatelsen eller de
gjeldende bestemmelser i Plan- og Bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det
tillatelsen (jf Pbl. § 93) forutsetter. En slik bruksendring krever sarskilt
godkjenning.

Evt. andre merknader:

Det forutsettes at reviderte plantegninger som viser rominndeling for 2
boenheter innleveres ved teknisk avdeling snarest.

or ygnlnm i Stjerdal
Gun

1 J Kjeldstad

Gjenpart:Havard Sterseth,Haraldreina, 7500 Stjerdal

gm; 134 Kontoradressc: Telefon: 74 82 42 11 Postgironr.: Bankgironr.:
7501 Stordal Kjepmannsgt. 9 Telefax: 74 82 55 55 0814 4925905 4435.06.00903

8674.48.00007



PROTOKOLL FRA ORDINART ARSM@TE SAMEIET JULBYTUNET.

TID: Fredag 21. JUNI 2024 - KL 20:15
STED: HIEMME HOS GERHARDT OVIDTH, SEVERIN BROENS GATE 18.

TIL STEDE FRA STYRET: ()ﬁr(')fud,t OVM'\J K[ f?véfgf‘ Lijé)C j E[ fcf /“EH/{] fB
( - -
J

1. TIL M@TELEDER BLE VALGT: 'vt }Mm’l’-d Oflc e T(ese

L/’

ANTALL FREM-M@TTE STEMMEBERETTIGEDE: ........ ...
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Stjgrdal

kommune Enhet arealforvaltning

STJORDAL TAK & SKORSTEIN FINN ROGER GYLLAND
Knottbakken
7520 HEGRA

Attn.: Finn Roger Gylland

Deres ref: Var ref: Saksbehandler: Dato:
2015/7643-4 Line Lavas 30.10.2015
Bes oppgitt ved henvendelse

82/7 - Severin Broens gt. 26, 7503 Stjerdal - Rehabilitering av
pipe - Ferdigattest

Saken er behandlet som vedtaksnr. 679/15 etter delegert myndighet fra komite plan.

Etter fullmakt fra kommunestyret i sak 18/96 og videre delegering til avdelingssjef areal i
brev datert 06.01.97, utstedes det under henvisning til plan- og bygningslovens § 21-10,
ferdigattest for - Rehabilitering av pipe - pa eiendommen gnr. 82 bnr. 7 snr. 5, Severin Broens
gate 26 i Stjerdal kommune.

Tidligere saksnr.: 643/15

Tiltakshaver: Laila Nordhaug

Sgker: STJORDAL TAK & SKORSTEIN FINN ROGER GYLLAND, Knottbakken, 7520 HEGRA
Ansvarlig for utfgrelsen: STJARDAL TAK & SKORSTEIN FINN ROGER GYLLAND

Saker har opplyst at det ikke er utfart endringer i forhold til gitt tillatelse, og har opplyst at
tiltaket oppfyller kravene til ferdigattest.

Med hilsen Enhet Arealforvaltning

Anniken Hastadklev/sign Line Lavas/sign
Fagleder byggesak Radgiver/jurist
74 83 39 04

Dette brevet er godkjent elektronisk i Stjerdal kommune og har derfor ingen signatur.

Kopi til:

Laila Nordhaug Severin Broens Gate 26 7503  Stjerdal
Stjerdal brann- og redningstjeneste

v/Halgeir Jonny Rgnning

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: 74 83 35 00 Bankgiro: Organisasjonsnr:
Stjerdal kommune Enhet arealforvaltning 1503.28.98367 (m/KID) NO 939 958 851 MVA
Postboks 133 Kjepmannsgt 9 postmottak@stjordal.kommune.no  1503.28.98448 (u/KID)

7501 Stjerdal 7500 Stjerdal www.stjordal.kommune.no
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Severin Broens gate 26, SNR 5
1. Etasje
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4,0m
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Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trgndelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere stgrre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlgsning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.



VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET
SAMEIET JULOYTUNET

§ 1 NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL

Eierseksjonssameiet Sameiet Julgytunet i Stjgrdal
Kommune bestar av 10 boligseksjoner i henhold
til oppdelingsbegjaering datert .............

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes felles-
interesser og administrasjonen av ovennevnte
eiendom i Stjgrdal kommune, med fellesanlegg av
enhver art.

§ 2 ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i
sameiet. Hver sameier har hjemmel til sin seksjon,
med rett til bruk av den leilighet eller det neerings-
lokalet som er knyttet til bruksenheten. Hver
sameier plikter 4 overholde bestemmelsene som
folger av oppdelingsbegjeeringen; eierseksjons-
loven; disse vedtekter; samt generelle ordens-
regler fastsatt av sameiermeotet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i
samsvar med formélet, og ma ikke nyttes slik at
det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne
av gvrige seksjoner.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre
brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av
anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bade
utvendige og innvendige bygningsmessige forand-
ringer eller installasjoner skal meldes il styret.

Ledninger, rer og liknende ngdvendige
installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten
hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren.
Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for
npdvendig  ettersyn og  vedlikehold av
installasjonene.

§ 3 FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke
er knyttet til den enkelte bruksenhet. Felles-
utgiftene skal fordeles mellom sameierne etter
stgrrelsen pa sameiebrgkene med mindre annet
gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall. De andre
sameierne har lovbestemt panterett | seksjonen for
krav mot sameieren som folger av sameie-
forholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belap
som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

§ 4 VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre
rom som hearer under seksjonen, pahviler fullt ut -
for egen regning - den enkelte sameier.
Innvendige vann- og avigpsledninger omfattes av

Gardsnummer 82 Bruksnummer 7

vedlike-holdsplikten til og med forgreiningspunktet
inn til seksjonen, og elektriske ledninger til og med
seksjonens sikringsboks.

Ytre vedlikehold av efendommen med bygningen,
fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr, herunder
trappeoppganger og inngangsderer til opp-
gangene, er sameiets ansvar.

§ 5 VEDLIKEHOLDSFOND

Sameiermatet vedtar avsetning til fond til dekning
av fremtidige vediikeholdsutgifter, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belap
seksjonseierne skal innbetale til fondet, innkreves i
den manedlige betaling til dekning av felles-
utgiftene.

§ 6 REGISTRERING AV SAMEIERE

Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret
for registrering.

§7 STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en
leder og to andre medlemmer med varamedlem-
mer. Det kan vedtektsfestes at styret skal ha flere
medlemmer. Styret velges av sameiermgtet med
alminnelig flertall og for to ar. Styrets leder velges
saerskilt. Kun fysiske personer kan vaere styre-
medlemmer.

§ 8 STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eien-
dommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov,
vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret har
herunder - i samsvar med lov om eierseksjoner - &
treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til sameiermatet.

Avgjarelse som kan tas av et vanlig flertall i sam-
eiermgte, kan ogsd tas av styret om ikke annet
falger av lov eller vedtekter eller sameiermotets
vedtak i det enkelte tilfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller
bortfeste, representerer styret sameierne og
forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett
styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og
tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

§ 9 OM STYREMATET

Styreleder skal sgrge for at det avholdes
styrempter sd ofte som det trengs. Ett styre-
medlem eller forretningsferer kan kreve at styret
sammenkalles. Styret kan treffe vedtak nar mer



enn halvparten av medlemmene er til stede.
Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stem-
melikhet gjer lederens stemme utslaget. De som
stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn
en tredjedel av styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styre-
leder til stede og det ikke er valgt noen nestleder,
skal styret velge en mateleder. Styret skal fore
protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmette styremedlemmene.

§ 10 SAMEIERMBTET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av
sameiermgtet. Ordinzert sameiermgte holdes hvert
ar innen utgangen av april méned. Ekstraordinzert
sameiermgte skal holdes nar styret finner det
ngdvendig, eller nar minst to sameiere som
tilsammen har minst en tiendedel av stemmene
krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermotet skal skje skriftlig til
medlemmene med varsel pa minst tte dager -
heyst tjue dager. Ekstraordinsert sameiermate kan
- om det er ngdvendig - innkalles med kortere frist
som allikevel skal veere minst tre dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato
for sameiermgtet og om siste frist for innlevering
av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner
eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles pa moatet, ma
hoved-innholdet vaere angitt i innkallingen.

Blir sameiermgte som skal holdes etter loven,
vedtekter eller vedtak pa sameiermote, ikke
innkalt, kan en sameier, et styremediem eller
forretningsfarer kreve at skifteretten snarest, og
for sameiernes felles kostnad, innkaller il
sameiermate.

§ 11 SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA
ORDINAERT SAMEIERMGTE

Pa det ordinaere sameiermotet skal disse saker
behandles:

® Konstituering.

® Styrets regnskapsoversikt for
kalenderar til eventuell godkjenning.

foregaende

® Valg av styremedlemmer.
® Andre saker som er nevnt i innkallingen.

§ 12 MOTELEDELSE OG INNKALLING

Sameiermotet skal ledes av styrelederen med
mindre sameiermatet velger en annen magteleder
som ikke behgver veere sameier. Med de unntak
som fglger av lov eller vedtektene avgjares alle
saker med alminnelig (simpelt) flertall av de avgitte
stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene i sameiermgtet for vedtak om:

® ombygging, pabygging eller andre endringer av
bebyggelsen eller tomten som etter forholdene
i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller
vedlikehold.

® omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter
elier utvidelse av eksisterende bruksenheter.

® salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom,
herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre sameierne i fellesskap.

® andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning.

® samtykke til endring av formal for bruksenhet
og til reseksjonering som medfarer gking av
det samiede stemmeantallet.

® tiltak som har sammenheng med sameiernes
bo- eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket
farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg
for sameierne pa mer enn 5 prosent av de
arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebaerer vesentlige endringer av sameiets
karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

§ 13 OM SAMEIERMOTET

| sameier som bare inneholder boligseksjoner, har
hver seksjon en stemme. Sameieren har rett til &
mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge fram
skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten anses &
gjelde farstkommende sameiermgte, med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst
kalles tilbake. Sameieren har rett til & ta med
radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg
dersom sameiermetet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsfarer plikter & veere til
stede pa sameiermgtet, med mindre det er
apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig
forfall. Revisor og ett ekstra husstandsmedlem fra
hver boligseksjon har oppmgte- og talerett pa
sameiermatet.

Det skal under mgtelederens ansvar fares
protokoll over de saker som behandles, og alle
vedtak som treffes av sameiermatet. Protokollen
leses opp far matets avslutning og underskrives
av mgtelederen og minst en av de tilstedevaerende
sameierne valgt av sameiermgtet. Protokollen skal
holdes tilgjengelig for sameierne.

§ 14 REVISJON OG REGNSKAP

(Sameier med 21 eller flere seksjoner skal ha én
eller flere statsautoriserte eller registrerte
revisorer. Det samme gjelder sameier med ni eller
flere seksjoner, der mindre enn tre fierdedeler er
boligseksjoner. | slike sameier skal styret sarge for
at det blir fort regnskap og utarbeidet arsoppgjer
etter reglene i lov om regnskapsplikt av 13. mai
1977 nr.35.)

Sameiets revisor velges av sameiermatet og
tienestegjer inntil ny revisor velges. Styret skal




sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.
Regnskap for foregdende kalenderar skal legges
frem pa ordinsert sameiermote.

§ 15 FORRETNINGSF@RER

Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at
sameiet skal ha en forretningsfarer.

Det hgrer inn under styret & ansette forretnings-
farer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem,
fastsette deres lann, fare tilsyn med at de oppfyller
sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en
oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder.

Med to tredjedels flertall kan sameiermatet
samtykke i at avtale om forretningsfarsel gjeres
uoppsigelig fra sameietes side for et lengre
tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

§ 16 MISLIGHOLD

Hvis en sameier - til tross for advarsel - vesentlig
misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eiersek-
sjonslovens § 26. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til
a kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis
skriftig og opplyse om at seksjonen kan kreves
solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er
etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn seks méneder fra palegget er mottatt.

§ 17 FRAVIKELSE

Medfgrer sameierens oppfersel fare for
gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfarsel il
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan sameiets styre kreve
fravikelse av seksionen etter
tvangsfullbyrdelseslovens  kapittel 13, jfr.
eierseksjonslovens § 27.

§ 18 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av
markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger etc., kan skje etter en samlet plan
for den enkelte bygning og etter foregadende
godkjenning av styret.

Tilbygg/pdbygg og andre arbeider som skal
meldes til bygningsmyndighetene, mé& godkjennes
av styret for byggemelding kan sendes. Hvis det
sgkes om endringer av ikke uvesentlig betydning
for de @vrige sameierne, skal styret forelegge
spersmalet for sameiermatet til avgjerelse.

§ 19 ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av
sameiermgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

§ 20 HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE
OG STYRE

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved
fullmektig delta i noen avstemning pa sameier-
metet om retishandel overfor seg selv eller om
eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i
avstemning om rettshandel overfor tredjemann
eller om tredjemanns ansvar dersom vedkom-
mende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfarer ma ikke delta i
behandlingen eller avgjgrelsen av noe spersmal
som vedkommende har en fremtredende personlig
eller skonomisk seerinteresse .

§ 21 FORHOLDET TH. LOV OM EIERSEKSJONER

For s& vidt ikke annet falger av disse vedtekter,
eller nér vedtektene strider mot eierseksjonsloven,
gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 27. mai
1997.

Opprinnelige vedtekter vedtatt i forbindelse med
elableringen av sameiet.
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Signature details

Following is an overview of the electronic signature. The attachment ElektroniskSignatur.xml contains the complete electronic
signature.

Document

Title: Egenerklaeringsskjema

Reference:cf877bf2-1de2-ef11-88f8-000d3a672c69

Electronic Signatures:

Name Wangberg, Elisabeth

Platform Norwegian BankID

Date of birth 1970-12-16

Unique ID 9578-5994-4-473982

Time stamp 03.02.2025 12:25:12

Certificate issuer CN=BankID - SpareBank 1 - Bank CA 3,0U=986401598,0=SpareBank 1 Utvikling DA,C=NO
Certificate valid from Feb 7 06:05:41 2024 GMT

Certificate valid to Feb 7 06:05:41 2026 GMT

Certificate PolicyOid 2.16.578.1.16.1.12.1.1





Concepts and Abbreviations

SEID-SDO

The SEID SDO is a XML based data package designed to act as a self-contained validation of one or more digital signatures on one or
more documents. The reason for this format is to be able to confirm non-repudiation and integrity of the signed document
independent of time.

PAdES (PDF Advanced Electronic Signatures)

The PAdES file is a PDF compliant with the PAdES standard, which means that anyone with a regular PDF reader can see what was
signed, by whom, and how it was signed. Evidence of every completed signature is embedded within the PAdES, which enables
evidence to be unfolded in case of a dispute. The PAJES standard is published by ETSI.

BankID (NO)

BankID is an electronic credential for secure identification and signing on the web. Instead of ballpoint pen, passport and paper, you
can use regular BankID with code unit or app or BankID on mobile.

Buypass

Buypass offers electronic identification, electronic signature and payment solutions. Buypass is the only provider of international
approved SSL certificates in Norway. Buypass is partially owned by the Norwegian government through the Ministry of Culture.
(https://www.regjeringen.no/en/dep/kud/id545/)
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