EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer ‘ 82250006

Postnummer 7067 Poststed Trondheim

Er det dgdsbo? [JJa [X]Nei
Salg ved fullmakt? [1Ja [X]Nei

Har du kjennskap til [XlJa []Nei

eiendommen?

Nar kjgpte du boligen? 2019 Hvor lenge har du bodd i boligen? | 5arlmnd ‘

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?  [X]Ja []Nei

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? ‘ ‘ Polise/avtalenr. ‘

Selgerifornavn lMattis | Selgerletternavn ‘Skjevling

SP¢RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har vzert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[XINei [Ja

Kommentar ‘

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

[ONei [Ja, kun av fagleert [X]Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn ‘ Trondheim vvs

Redegjgr for hva som er gjort og nar ’ Fagleert: Bytte av toalett. Egeninnsats: satt inn badekar/dusj og servant

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[OINei [XJa

Hvis ja, beskrivelse ‘ Oppfrisket vatromsmaling

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
XINei [JJa

Kommentar ‘

3. Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

[INei [XJa

Hvis ja, beskrivelse Gammelt toalett hadde svak spyling ved overtakelse som fgrte til tette rgr, utbedret med bytte av toalett. Ingen
problemer etter det.

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vaert kontroll pa vann/avigp?

[INei [X]Ja, kun av fagleert []la, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn ‘ Trondheim VVS

Redegjgr for hva som er gjort og nar ‘ Spyling og inspeksjon av rgr.

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

XINei []Ja

Kommentar ‘

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

XINei [1Ja
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Kommentar ’

7. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

XINei [1Ja

Kommentar ‘

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar ‘

9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

XINei [1Ja

Kommentar ‘

10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

XINei [Ja

Kommentar ‘

11. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[XINei [Ja, kun av fagleert []la, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Kommentar ‘

12. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[XINei []Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Kommentar |

13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

XINei [1Ja

Kommentar ‘

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

[XINei [Ja

Kommentar |

15. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tamrerarbeid etc)?

XINei [1Ja

Kommentar ‘

16. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

[XINei [JJa

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

XINei [JJa

Kommentar ‘

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

XINei [1Ja

Kommentar ‘

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

[INei [XJa

Hvis ja, beskrivelse ‘

Leier ut et rom i leiligheten med egen inngang, porttelefon og egen ngkkel i ngkkelsystemet til borettslaget

19.1 Hvis ja, er overfor nevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

[OINei [XlJa

Hvis ja, beskrivelse

Godkjenning ikke ngdvendig da rommet er en del av leiligheten og ogsa kan benyttes som soverom og har dgr inn
til leiligheten
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20. Er det foretatt radonmaling?

XINei [Ja

Kommentar | l

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

XINei []Ja

Kommentar ‘ ‘

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

XINei [Ja

Kommentar | l

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

XINei []Ja

Kommentar ‘ ‘

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[XINei [JJa

Kommentar ’ ‘

SP¢RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

XINei [Ja

Kommentar | l

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

XINei []Ja

Kommentar ‘ ‘

27. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

[XINei [JJa

Kommentar ’ ‘

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

XINei [1Ja

Kommentar ‘ ‘

Tilleggskommentar

Boligselgerforsikring
[X] Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkérene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning

av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjsrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 3 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

[1Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[]Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Ved signering av narvaerende skjema aksepteres at Soderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankID.

Skjevling, Mattis |
Signert av ==_ baﬂle
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Jon Raudes gate 5
/067 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1912

BRA: 70 m?

BRA-i: 70 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

2 BN KN

& Supertakst

Fredrik Johnsen fj@tft.no Jon Raudes gate 5

GNR: 411 BNR: 132 ANR: 7 Takts-forum Trgndelag AS 91132028 7067 Trondheim




TG-2

& Supertakst

1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfaerelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgokelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten folger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke péa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/26659

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Vatrom: Bad 2

Vinduer og derer

Etasjeskille og gulv pa grunn

Kjokken: Kjekken 1

& Supertakst

Oppsummering av fukt

Ved hulltaking fra tilstetende rom registreres svertesopp i konstruksjonen. Det bemerkes at ved fuktmaling
s8 oppleves omradet som tert. TG 3

Anbefalte tiltak fukt

Ytterligere undersekelser anbefales for & undersaoke arsak, tiltak og om dette er pagaende forhold. Arsak
kan veere at tettesjikt ikke er tilstrekkelig utfert i overgang der. Utbedringskostnader er estimert kun for
ytterligere undersekelser av forhold som kreves for & bedre kunne vurdere tiltak.

Utbedringskostnader fukt: Under 10 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Takvinduer har stedvis graning i treverk. Kjgkkenvindu har overflateslitasje samt at isolerglass har passert
forventet levetid med sterre risiko for skader i tiden som kommer. Det er fuktsvellinger pa en
baderomsder. Det bemerkes at derpumpe tar i vegg ved &pning og ber festes.

TG 2 er satt p& grunn av overnevnte forhold.

Anbefalte tiltak

Overflatebehandling er paregnelig.

Oppsummering

Det er stedvise totale avvik mellom 15 og 30 mm. Det bemerkes og noen haydeforskjeller mellom rom.
TG 2 er satt p& grunn av overnevnte forhold.

Ingen tegn til konstruksjonssvikt.

Anbefalte tiltak

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget,
ma tiltak paregnes.

Oppsummering av avtrekk

Det er ikke etablert forsert avtrekk (mekanisk avtrekk) over stekesonen.

Anbefalte tiltak avtrekk

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk. Det presiseres at det ber avklares med sameiet/borettslaget
om muligheten for dette.
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Kjokken: Kjgkken 2

Avlgpsror

Vannledninger

Elektrisk

Varmtvannsbereder: VVB 1

Vatrom: Bad 1

& Supertakst

Oppsummering av avtrekk

Det er ikke etablert forsert avtrekk (mekanisk avtrekk) over stekesonen.

Anbefalte tiltak avtrekk

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk. Det presiseres at det ber avklares med sameiet/borettslaget
om muligheten for dette.

Oppsummering

Avlgpsrer i knevegg ved "Kjokken 2" er ikke luftet over tak. Lufting med vakumventil. Felles deler av aviep
har nddd hey alder og har sterre risiko for skader i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak

Kloakk ber Iuftes over tak. Det ble ikke registrert behov for andre tiltak, men med tanke pé alder er det
starre risiko for at skader kan oppsta.

Oppsummering

TG 2 er satt siden deler av vannrgr har nddd hey alder med sterre risiko for skader i tiden som kommer
samt at stoppekran trolig er felles for flere boenheter.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & etablere egen stoppekran for boenheten da denne ikke ble pavist pa befaring.

Oppsummering

TG 2 er satt siden det ikke er fremvist samsvarserkleering/dokumentasjon for anlegget i sin helhet.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmal og undersekelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak

P& generelt grunnlag sa anbefales det at anlegg uten dokumentasjon far utfert en utvidet el-kontroll.

Oppsummering

Berederen har passert 20 &r og har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder er paregnelig.

Oppsummering av overflater

Det er stedvise flate gulvpartier og noe redusert fall til sluket TG 2. Vannsikkerhet vurderes & veere ivaretatt
med forbehold om at tettesjikt er trukket opp ved derterskel. Det bemerkes at det er viktig med jevnlig
overflatebehandling av vegger med godkjente produkter for det etablerte vatromsystemet. Der vurderes
ikke & veere utsatt for vannsprut sa lenge det er etablert skydd i form av glassvegg.
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Anbefalte tiltak overflater

Fortsatt bruk badekar anbefaler for & spare overflater for fritt vann. Utbedring av andre avvik ma sees i
sammenheng med en fremtidig oppgradering av rommet.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Tettesjikt har passert halvparten av forventet levetid og har sterre risiko for skader i tiden som kommer.
Rerferinger under servant mangler tetting mot vegg.

TG 2 er satt pa grunn av overnevnte forhold.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Rerferinger ber tettes mot vegg for & unnga at lekkasjevann kan felge reret inn i vegg.

Vatrom: Bad 2 Oppsummering av overflater

Det fall til sluket men dette er mindre enn referansenivéet. Det er ikke tilfredstillende haydeforskjell mellom
topp sluk og topp tettesjikt ved deren. Det er tegn til misfarging. Der har overflateskader grunnet fukt. Det
er tegn til svellinger i overgang flis/malt veggoverflate.

TG 2 er satt p& grunn av overnevnte forhold.

Bjelke i tak kan veere utsatt for vannsprut og ber holdes under oppsikt. Overflatebehandling av denne kan
vurderes. Det bemerkes og noe hullyd i noen fliser uten at det er tegn til at flis har lgsnet.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & undersgke muligheten for & heve tettesjikt ved der. Stedvis overflatebehandling er
paregnelig. Det anbefales & etablere et dusjkabinett for & spare overflater for fritt vann. Utbedring av fall ma
sees i sammenheng med en fremtidig oppgradering av rommet.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Tettesjikt pa badet har passert halvparten av forventet levetid. Det registreres svertesopp ved hulltaking
ved deren og det kan derfor ikke utelukkes at tettesjikt ikke er tilstrekkelig utfert i dette omradet.
Rerferinger under servant er ikke tettet mot vegg. Det er usikkerhet angdende oppbygging av av eventuelt
tettesjikt over fliser pa vegg i dusjsonen.

TG 2 er satt p& grunn av overnevnte forhold.
Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Rerferinger er ber tettes mot vegg under servant. Dusjkabinett anbefales etablert. Se punkt "Fuktmaling"
for flere tiltak.

Lovlighet

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Del av mindre stue/kjokken er byggemeldt som kott. Dette er et sgknadspliktig tiltaks da det endrer
rommets bruk fra tilleggssdel til hoveddel.

Det bemerkes at opprinnelig sterre soverom er idag delt av til 2 mindre soverom. Det bemerkes
ogsa at den ene ytterderen ikke har samme plassering som i byggemeldte tegninger.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

27.1.2025 30.1.2025
Hjemmelshavere

Navn: Mattis Skjevling Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerklaering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Fredrik Johnsen Telefon: 91132028 TAKST -
Firma: Takts-forum Trendelag AS Epost: fi@tft.no FORUM

. . TRONDELAG
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Egne premisser:

Det er eldre pipelgp i bygningen og det er uvisst om disse er i bruk av andre boenheter. Derfor er ikke punktet angédende skorsteiner ikke vurdert. Det
orienteres om at det foreligger krav til synliggjering av skorsteinsoverflater om disse er eller blir tatt i bruk. All informasjon angéende oppgraderinger er gitt
enten av selger eller er hentet fra tidligere salgsoppgave.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Jon Raudes gate 5, 7067 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 41 Bruksnr: 132 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 7 Leilighetsnr:

Byggear: 1912

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet er oppfert pa ett plan i 5. etasje. Grunnmur er oppfert i teglstein. Veggkonstruksjon er oppfert i betong og teglstein, og er utvendig pusset. Taket
er et saltak og er tekket med skiferstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt = Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRAD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maéleverdige arealer som skyldes skréatak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den naveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfaering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

b. etasje 70 70 0 0 0

Felleskjeller 0 (6] 0] (6] 0

Totalt m?2 70 70 (0] (0] (0]
Gulvareal

Etasje GUA (gulvareal) BRA (méalbart areal) ALH (arealer med lav himlingshayde)

b. etasje 80 70 10

Felleskjeller 3 0 3

Totalt m?2 83 70 13

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM  S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
5. etasje 70 70 0 2 stuer med kjokken, 2 soverom, 2 bad og 2 gangpartier.
Totalt m? 70 70 (0]
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Kommentar til arealberegning

Bod i kjeller er pavist av eier. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa eierskap eller bruksrett. Hems er medregnet som del av ALH. Deler av arealet
boenheten disponerer er ikke méalbart pga lav takheyde. Ikke mélbart areal er opplyst som ALH (areal med lav himlingsheyde) summert med eventuelt
malbart bruksareal som gir GUA (Gulvareal). Dette gjelder her kjellerbod, kott, hems og areal inn mot knevegger.
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6. Hovedrapport

61 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lagsglass. Ytterderer i malt utferelse. Malte fyllingsderer.

Er det gijennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Takvinduer er byttet etter byggedr men er uten datostempling. Stuevindu er byttet i 2019 opplyser
selger. Vindu ved kjgkken er fra 1989.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Takvinduer har stedvis graning i treverk. Kjgkkenvindu har overflateslitasje samt at isolerglass har
passert forventet levetid med sterre risiko for skader i tiden som kommer. Det er fuktsvellinger pa
en baderomsder. Det bemerkes at derpumpe tar i vegg ved &pning og ber festes.

TG 2 er satt pa grunn av overnevnte forhold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Overflatebehandling er paregnelig.

6.2 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Innredet loft (lukket konstruksjon)
Er loftet innredet etter byggear? Ja
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Ikke kontrollerbart
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomfaeringer i konstruksjonen? Nei
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Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Det er foretatt en visuell inspeksjon av innvendige himlinger og ingen tegn til aktiv lekkasje eller
kondensproblemer blir registrert. Baderomshimlinger er vurdert i egne punkter.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Det er stedvise totale avvik mellom 15 og 30 mm. Det bemerkes og noen heydeforskjeller mellom
rom.

TG 2 er satt p& grunn av overnevnte forhold.

Ingen tegn til konstruksjonssvikt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget, ma tiltak paregnes.

6.4 Kjokken: Kjgkken 1

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjokkeninnredning ifra 2012 fremstar med normal bruksslitasje.

Avtrekk
Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter)
Oppsummering av avtrekk TG-2

Det er ikke etablert forsert avtrekk (mekanisk avtrekk) over stekesonen.

Anbefalte tiltak avtrekk

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk. Det presiseres at det ber avklares med
sameiet/borettslaget om muligheten for dette.
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6.5 Kjgkken: Kjgkken 2

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjskkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredning ifra 2015 fremstar med normal bruksslitasje.

Avtrekk
Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter)
Oppsummering av avtrekk TG-2

Det er ikke etablert forsert avtrekk (mekanisk avtrekk) over stekesonen.

Anbefalte tiltak avtrekk

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk. Det presiseres at det bgr avklares med
sameiet/borettslaget om muligheten for dette.

6.6 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Del av mindre stue/kjokken er byggemeldt som kott. Dette er et ssknadspliktig tiltaks da det endrer
rommets bruk fra tilleggssdel til hoveddel.

Det bemerkes at opprinnelig sterre soverom er idag delt av til 2 mindre soverom. Det bemerkes
ogsa at den ene ytterderen ikke har samme plassering som i byggemeldte tegninger.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

FA for rehabilitering av loftet er datert 01.03.2006

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei
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6.7 Avlgpsrer

Type avlgpsror Stepejern, Plast

Er det gjennomfart arbeider pé anlegget etter byggear? Ja

Det er gjort arbeider pa anlegget i sammenheng med oppgradering/etablering av leiligheten.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ja
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Nei
Har avigpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Avlgpsrer i knevegg ved "Kjokken 2" er ikke luftet over tak. Lufting med vakumventil. Felles deler av
avlep har nddd hey alder og har sterre risiko for skader i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Kloakk ber Iuftes over tak. Det ble ikke registrert behov for andre tiltak, men med tanke pa alder er
det starre risiko for at skader kan oppsta.

6.8 Vannledninger

Type anlegg Kobber

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Det er gjort arbeider pa anlegget i sammenheng med oppgradering/etablering av leiligheten.

Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved praving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Ja
Oppsummering av vannledninger TG-2

TG 2 er satt siden deler av vannrer har nddd hey alder med sterre risiko for skader i tiden som
kommer samt at stoppekran trolig er felles for flere boenheter.
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6.9 Elektrisk

& Supertakst

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & etablere egen stoppekran for boenheten da denne ikke ble pavist pa befaring.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det er gjort arbeider pa anlegget i sammenheng med oppgradering/etablering av leiligheten.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Ja
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

TG 2 er satt siden det ikke er fremvist samsvarserkleering/dokumentasjon for anlegget i sin helhet.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersoekelser anbefales

P& generelt grunnlag sa anbefales det at anlegg uten dokumentasjon far utfert en utvidet el-
kontroll.
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6.10 Varmtvannsbereder: VVB 1

Plassering bereder

Kjokkenbenk

Fundament

Kjokkenskap med ukjent understattelse

Arstall

1995

Starrelse

Cirka 100 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &ar? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Berederen har passert 20 ar og har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

En utskifting av bereder som falge av oppnadd alder er paregnelig.

6.11 Varmtvannsbereder: VVB 2

Plassering bereder

Knevegg

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2014

Starrelse

17 liter
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Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Ingen vesentlige avvik er registrert.

612 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilering med spalteventiler i vinduer.

Oppsummering av ventilasjon

Ingen tegn til utilstrekkelige muligheter for Iuftutskifting pa befaringsdagen. Det bemerkes at det er
viktig at ventiler holdes apne for & sikre luftutskifting i rom.

613 Vatrom: Bad 1

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flis og malt glassfiberstrie pa vegger.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vegger er malt opp i 2020. Bad fra renoveringsar 2007.

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall il sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
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Oppsummering av overflater TG-2

Det er stedvise flate gulvpartier og noe redusert fall til sluket TG 2. Vannsikkerhet vurderes & veere
ivaretatt med forbehold om at tettesjikt er trukket opp ved derterskel. Det bemerkes at det er viktig
med jevnlig overflatebehandling av vegger med godkjente produkter for det etablerte
vatromsystemet. Dgr vurderes ikke & vaere utsatt for vannsprut sa lenge det er etablert skydd i form
av glassvegg.

Anbefalte tiltak overflater

Fortsatt bruk badekar anbefaler for & spare overflater for fritt vann. Utbedring av andre avvik ma
sees i sammenheng med en fremtidig oppgradering av rommet.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfgringer eller andre overganger? Ja
Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Tettesjikt har passert halvparten av forventet levetid og har starre risiko for skader i tiden som
kommer. Rerfgringer under servant mangler tetting mot vegg.

TG 2 er satt p& grunn av overnevnte forhold.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Rerferinger ber tettes mot vegg for & unnga at lekkasjevann kan felge reret inn i vegg.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert servantskap. Opplegg for vaskemaskin. WC og badekar med dusj.
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ingen vesentlige avvik er registrert.

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk
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Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon TG-0

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er tatt hull fra soverom mot badet uten & avdekke tegn til skader. Det var ikke mulig med
hulltaking mot dusjsonen da tiltsgtende vegger er oppfert i mur.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

614 Vatrom: Bad 2

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det opplyses at det er lagt nye fliser pa eldre fliser. Bad fra renoveringsar 2007.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja
Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Ja
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Ja
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

‘ Super’raks’r Jon Raudes gate 5, 7067 Trondheim 18 av 21



& Supertakst

Oppsummering av overflater TG-2
Det fall til sluket men dette er mindre enn referansenivéet. Det er ikke tilfredstillende hgydeforskiell
mellom topp sluk og topp tettesjikt ved deren. Det er tegn til misfarging. Der har overflateskader
grunnet fukt. Det er tegn til svellinger i overgang flis/malt veggoverflate.

TG 2 er satt pa grunn av overnevnte forhold.

Bjelke i tak kan veere utsatt for vannsprut og ber holdes under oppsikt. Overflatebehandling av
denne kan vurderes. Det bemerkes og noe hullyd i noen fliser uten at det er tegn til at flis har lgsnet.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & undersgke muligheten for & heve tettesjikt ved der. Stedvis overflatebehandling er
paregnelig. Det anbefales & etablere et dusjkabinett for & spare overflater for fritt vann. Utbedring
av fall ma sees i sammenheng med en fremtidig oppgradering av rommet.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Tettesjikt pa badet har passert halvparten av forventet levetid. Det registreres svertesopp ved
hulltaking ved deren og det kan derfor ikke utelukkes at tettesjikt ikke er tilstrekkelig utfert i dette
omradet. Rerfaringer under servant er ikke tettet mot vegg. Det er usikkerhet angédende
oppbygging av av eventuelt tettesjikt over fliser pa vegg i dusjsonen.

TG 2 er satt p& grunn av overnevnte forhold.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Rerferinger er ber tettes mot vegg under servant. Dusjkabinett anbefales etablert. Se punkt
"Fuktmaling" for flere tiltak.

Sanitaerutstyr

Beskrivelse

Det er etablert servantskap, wc og &pen dus;j.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
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Oppsummering av sanitaerutstyr

Ingen vesentlige avvik er registrert.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Oppsummering av ventilasjon TG-0

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen. Det bemerkes at det er viktig at vifte
brukes og at ventil holdes apne i vindu for tiltstrekkelig mulighet for luftutskifting i rommet.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Ja
Oppsummering av fukt TG-3

Ved hulltaking fra tilstatende rom registreres svertesopp i konstruksjonen. Det bemerkes at ved
fuktmaling sa oppleves omradet som tert. TG 3

Anbefalte tiltak fukt

Ytterligere undersgkelser anbefales for & underseke arsak, tiltak og om dette er pagéende forhold.
Arsak kan veere at tettesjikt ikke er tilstrekkelig utfart i overgang der. Utbedringskostnader er
estimert kun for ytterligere undersekelser av fornold som kreves for & bedre kunne vurdere tiltak.

Utbedringskostnader fukt Under 10 000
Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

615 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

616 Balkong, terrasse, platting

Tilgjengelighet Ikke relevant

‘ Super’raks’r Jon Raudes gate 5, 7067 Trondheim 20 av 21



617 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet lkke relevant

6.18 Toalettrom

Tilgjengelighet lkke relevant

619 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.20 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.21 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

‘ Super’raks’r Jon Raudes gate 5, 7067 Trondheim 21 av 21



080LESEL Xeja|el 0L0LESEL uoyele] oupesdgsd jsod-3
wieypuol) | 102G 16 suoseaBbbAi) Ae|)

51 mO._.ZOv_._.v_m_._._v_Id‘_
W30S H3d

$0°80°6C
001:T HALSVIA 'S NVId
S-1 LD SHANvVA NOf

SV WOANAIA NAONVA L=Qs ¥
L R_QMA
3|1%8). 811 % Hl QL M)

2991945 0 AINICONL OANIDNEL A BL

R

&ml/ CRINYEL DAN /

A

DQ%&

._iDt

_ \/Ow i
244ADH srv._r G Dg.

lﬂ_m —]

(]

| 31 x 8L
ol e om0l & i
PR SR e

w&m\ (_ST aog | A5 L i =1 £3quUH3d

~ |
. e = s b2 | e
e SR e Paowes, b B S o §1 i ; ‘ (el
i J g2 hw\sx ; | R ﬂ 3
D|LIIII. ¥ q0g.! 500
& " wErm_ll — ¥ | _qao7 a@x

\ HWUU Ej u AVEMMWWM
QhT>3L []> #1 qo< | o
OO PHLL :\/zl\ +p oa2_>xnw_._.wxml\ E 7 g1 %

£ =S aninneL 53

=} L _ |

| _

a 107l

SNSVNORDS _.\wummH 3 ‘ __

1ovab1gey ML A | 0 |

PAESSATIFW DAL/

&5

QTOUAAEL “SATF ASNHLSAT
Q¥ > 3L QQAMVINMEL LAY



&

28332/06

TRONDHEIM KOMMUNE
Byggesakskontoret

Per Solem Arkitektkontor AS !

Olav Tryggvasons gate 35 FERDIGATTEST

N-7011 TRONDHEIM

Var saksbehandler Var ref. Deres ref. Dato
Trine Lill Johansen 04/31662/ 01.03.2006
oppgis ved alle henv.

Jon Raudes gate 1, 3 og 5, ferdigattest for innvendig ombygging, rehabilitering av loft,
bruksendring og fasadeendring

Byggested: Jon Raudes gate 1, 3 og 5 Gnr.: 411 Bnr.: 132
Bygningsnummer: 182125601

Ansvarlig soker:  Per Solem Arkitektkontor AS

Tiltakshaver: Vangen Eiendom AS

Tiltaksart:

Bygningstype:

Deres anmodning om ferdigattest er mottatt byggesakskontoret 27.02.06.

[ folge plan- og bygningsloven § 99 skal ferdigattest gis nar tiltaket er ferdig utfert i samsvar med
tillatelsen og gjeldende bestemmelser. Innsendt dokumentasjon bekrefter at tiltaket er ferdig utfort i
samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser for ovrig.

Pa bakgrunn av dette finner byggesakskontoret & kunne gi ferdigattest for tiltaket.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet 1 vedtak i delegasjonssak nr. FBR IR 3154/04.
rammetillatelse og FBR IP 0295/05 igangsettingstillatelse.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Yige Sl el
«)&se e~ N\ o= [nina_ L -
Lisbeth Glorstad Aspds < > Trine Lill Johanse
Bygningssjef saksbehandler
Kopi:

Vangen Eiendom AS, , 7100 RISSA

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 7254721 NO 989 091 565

B, kskontoret

73&% ?:{ONOSI: :EIM E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesak/



27209/07

TRONDHEIM KOMMUNE
Byggesakskontoret

Per Knudsen Arkitektkontor AS
Brattergata 5 FERDIGATTEST

N-7010 TRONDHEIM

Var saksbehandler Var ref. Deres ref. Dato
Erik Prestmo 05/43853/ 21.02.2007
oppgis ved alle henv.

Jon Raudes gate 1, 3 og 5, ferdigattest - bruksendring fra naringsareale til 5 nye
boligenheter

Byggested: Jon Raudes gate 1, 3 og 5 Gnr.: 411 Bnr.: 132
Bygningsnummer: 182125601

Ansvarlig soker:  Per Knudsen Arkitektkontor AS

Tiltakshaver: Vangen Eiendom AS

Tiltaksart: Bruksendring

Deres anmodning om ferdigattest er mottatt byggesakskontoret 14.02.2007.
Anmodningen er komplettert 16.02.2007.

I folge plan- og bygningsloven § 99 skal ferdigattest gis nar tiltaket er ferdig utfort i samsvar med
tillatelsen og gjeldende bestemmelser. Innsendt dokumentasjon bekrefter at tiltaket er ferdig utfert i
samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser for gvrig.

Pé bakgrunn av dette finner byggesakskontoret & kunne gi ferdigattest for tiltaket.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vedtak i delegasjonssak nr. FBR IR 129/06,
FBR IR 2432/06 og FBR IP 1200/06.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Lisbeth Glerstad Aspas Erik Prestmo
bygningssjef saksbehandler
Kopi:

Vangen Eiendom AS, , 7100 RISSA

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565
Byggesakskontoret A

7004 TRONDHEIM E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesak/



Husordensregler

Borettslaget Jon Raudes gate 1-5

1. Generell bruk

1.1 Leiligheten med tilhgrende rom ma brukes og nyttes med aktsomhet. Beboerne
er erstatningspliktige for skader som oppstar giennom uaktsomhet.

1.2 Lufting av leiligheten skal gjgres gjennom vindu, ikke entredgr. Ved matlaging
skal kjpkkenventil/avtrekksvifte brukes. Det er beboers ansvar at leiligheten luftes
tilstrekkelig.

1.3 Det skal kun brukes vanlig toalettpapir i vannklosetter da dette kan tette igjen
rgrene. Spar pa vannet nar dette behgves og pase at kranpakningene er i orden.

1.4 Risting av klzer, matter, sengeklzer og lignende kan gjgres pa balkong/gjennom
vindu.

1.5 Sgrg for at avfall kildesorteres og legges i korrekt beholder, for eksempel skal
plast- og papiremballasje samt glass kastes i separat kontainer og ikke i borettslagets
restavfall. Retningslinjer fra Trondheim Renholdsverk skal til enhver tid etterfglges.
1.6 All aktivitet som skaper stgy som bergrer andre beboere skal begrenses til
klokken 08.00-22.00. Dersom en eller flere beboere mener at dette stg@y er til sjenanse,
skal dette taes til fglge. Etter klokken 22.00 fgr hverdag skal det veere stille.

1.7 Fest og lignende arrangementer skal kun forega pa fredag og Igrdag kveld eller
pa kveld fgr helligdag og skal avsluttes klokken 24.00. Hvis beboer skal arrangere
fest, skal det henges opp nabovarsel i fellesareal minimum én dag i forveien.

1.8 Reglene for ro og orden gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget, ogsa
gjester. Hver enkelt andelseier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer,
bespkende og eventuelle leietakere gjgres kjent med reglene og overholder disse.

2. Vedlikehold

2.1 Meld fra til styret umiddelbart om oppstatte feil ved leiligheten eller huset. |
utgangspunktet er skader innenfor leilighetens vegger, gulv og tak andelseiers ansvar.
Folg instrukser som er gitt. Styret kontaktes pa mail: styret.jonraudes@gmail.com.

2.2 Lgpende vedlikehold som rydding av trappeoppgang eller skifting av lyspaerer er ogsa
beboernes ansvar. Eventuelle materielle kostnader i forbildelse med dette avtales med
styret pa forhand.

2.3 Pase at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting og lighende ved
kjglig/kaldt veer slik at vannrgr og andre innendgrs bygningskomponenter ikke
fryser/far frostskader.

2.4 Andelseier har ansvar for ettersyn og vedlikehold av det elektriske anlegget slik at
dette til enhver tid tilfredstiller gjeldende sikkerhetskrav.

2.5 Andelseier har ansvar for a kontrollere at utlevert rgykvarsler samt manuelt
brannslokningutstyr er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette skriftlig til
styret.



3. Diverse

3.1 Det er tillatt a holde vanlige familiedyr i borettslaget. Andelseier plikter a8 melde fra til styret om
dyrehold.

Om dyreholdet er til sjenanse for andre, ma det sgkes til styret for a fa beholde dyret.

Det er ikke tillatt & ha dyr i lenke eller i bur i fellesomradene.

Dyreeiere plikter a rydde og vaske etter dyrene sine pa borettslagets omrade, og a iverksette tiltak
om et dyr ikke vil holde fred.

3.2 Mating av fugler og andre ville dyr er ikke tillatt, da matrester kan tiltrekke skadedyr

som rotter og mus.

3.3 Skilting og oppslag ute ma godkjennes av borettslagets styre, eventuelt politiet.

Oppslag innendgrs skal skje pa oppsatte tavler.

3.4 Tilse at det ikke gj@res haerverk pa borettslagets eiendom. | tillegg skal ganger, kjeller

og loftsrom ikke brukes som oppholdsrom.

3.5 Oppsetting av antenner, varmepumper og lignende ma godkjennes av borettslaget.

3.6 Parkeringsbestemmelsene i omradet skal overholdes.

3.7 (Til behandling pa generalforsamling 02.04.2014) Trapper, gulv og vinduer i

fellesarealene rengjgres av beboerne etter turnusordning. Sngrydding og utvendig

renhold av fortau og utenfor inngangen bgr skje etter samme ordning.

4. Brudd pa borettslagets husordensregler

4.1 Andelseiers brudd pa disse forpliktelser ovenfor borettslaget utgjgr mislighold. Ved
vesentlig mislighold, og etter advarsel fra borettslaget, kan borettslaget palegge eieren
a selge boligen.

4.2 Huvis leietaker ikkje fglger reglene, ma andelseier finne nye leietakere (3 skriftlige
varsler).

Sist endret 06.06.2016



Vedtekter
Borettslaget Jon Raudesgate 1-5

1. Innledende bestemmelser
Vedtatt pa ordinaer generalforsamling 17.10.2007.
Endret pa ordinzr generalforsamling 06.05.2008, 25.04.2012, 06.05.2015, 18.04.18, 29.04.19 og 24.04.2020.

1.1 Formal

Borettslaget Jon Raudesgate er et andelslag bestaende av i alt 25 andeler som har til formal a
gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som
star i sammenheng med denne.

1.2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold

Borettslaget har forretningskontor i Trondheim kommune.

Midt-Norge Regnskap as er forretningsfarer, besitter adkomstdokumentene pa vegne av BL
og har fullmakt til & foreta transport av adkomstdokumentene.

2. Andeler og andelseiere
2.1 Andeler og andelseiere
1. Andelene skal veere pa kr 100,-
2. Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske
personer kan eie mer enn en andel.
3. Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap
som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune
eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.
4. Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2.2 Sameie i andel.

1. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

2. Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jf. Vedtektenes punkt 4.2.

2.3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier.

I. En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget
for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

2. Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

3. Nekter styret & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. |
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

4. Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

5. Den forrige andelsgiveren er solidarisk ansvarlig med en eller flere erververe for betaling
av felleskostnader til ny andelseier er godkjent eller det er rettskraftig avgjort at en ny
andelseier har rett til & erverve andelen.



6. Borettslaget forbeholder seg retten til a foreta en kredittvurdering av en erverver av en
andel i borettslaget.

7. Eier av andel 7 har eksklusiv varit bruksrett til bod i 5. etasje inngang Jon Raudes gate 5.
Boden ligger i borettslagets fellesareal, er ca 1m2 og ligger pa reposet og under skrataket som
befinner seg utenfor inngangsder til andel 7. Bruksretten falger leiligheten/andelen, ogsa ved
salg.

3. Borett og bruksoverlating
3.1 Boretten
1. Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.
Eier av andel 16 har eksklusiv varig bruksrett til bod i 2. etasje inngang Jon Raudes gate 1.
Boden ligger i borettslagets fellesareal, er ca. 4m? og ligger under trapp som farer fra 2. til 3.
etasje. Bruksretten falger leiligheten/andelen, og ved salg.
2. Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.
3. Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.
4. En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.
5. Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner
taler for det og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

3.2 Bruksoverlating

1. Bruksoverlating skal skje i henhold til borettslagslovens §5-3 til og med §5-10.

2. Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

3. Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- Andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen minst ett av de siste to
arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opptil tre ar.

- Andelseieren er en juridisk person.

- Andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner.

- Et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen.

- Det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning
kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter
at seknaden har kommet fram tillaget, skal brukeren regnes som godkjent.

4. Andelseier som bor i boligen selv kan overlate bruken til deler av den til andre uten
godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30
dagn i lgpet av aret (korttidsutleie).

5. Styret kan fastsette kriterier og godkjenne bruksoverlating for opp til tre ar av gangen ut
over situasjoner som allerede er nevnt. Kriteriene skal veare like for alle.

6. Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.



4. Vedlikehold

4.1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

1. Den enkelte andelseier skal holde boligen og annet rom og areal som harer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngar.

2. Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rer,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige darer med karmer.

3. Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade
til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles hovedledning. Andelseier skal ogsa
rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og lignende.

4. Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

5. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart ved
innbrudd og uveer.

6. Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

7. Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som faglger av at andelseieren
ikke oppfyller pliktene sine, jf. Borettslagslovens 8§ 5-13 og 5-15.

4.2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

1. Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget
utbedre dersom skaden faglger av mislighold fra annen andelseier.

2. Felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

3. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskiftning av vinduer, herunder ngdvendig
utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskiftning av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
beaerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

4. Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskiftning. Ettersyn og utfering av arbeid skal
gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

5. Andelseieren kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. Borettslagslovens § 5-18.

5. Palegg om salg og fravikelse

5.1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgsmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.



5.2 Palegg om salg

1. Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende a selge andelen, jf. Borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

5.3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel13.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6.1 Felleskostnader

1. Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget ved styret kan endre felleskostnadene
med inntil 20 % med en maneds skriftlig varsel. @kning over 20 % krever 2/3 flertall pa
generalforsamling.

2. For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

6.2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Styret og dets vedtak

7.1 Styret

. Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og tre andre medlemmer.

2. Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er ett eller to ar. Styremedlem kan
gjenvelges.

3. Styret skal velges av generalforsamlingen. Leder og styremedlemmer velges ved direkte
valg. Styret oppnevner underutvalg til styret.

7.2 Styrets oppgaver

1. Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke er i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

2. Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

3. Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmene.

7.3 Styrets vedtak

1. Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjar
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzrer en endring, ma
likevel utgjare minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

2. Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall fatte vedtak om:



- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

- a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til
utleie, jf. Borettslagslovens § 3-2 andre ledd.

- salg eller kjgp av fast eiendom.

- ta opp lan som sikres med pant med prioritet foran innskuddene.

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning.

- andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

7.4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder representerer laget utad og tegner dets navn.

8. Generalforsamlingen
8.1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

8.2 Tidspunkt for generalforsamling

1. Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

2. Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8.3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

1. Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

2. Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vere pa minst
atte og hayst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med
kortere varsel som likevel skal vare pa minst tre dager.

3. I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedelers flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordinzr generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes punkt 9.3 (1).

8.4 Saker som skal behandles pa ordiner generalforsamling
- Godkjenning av arsmelding fra styret
- Godkjenning av arsregnskap
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Fastsetting av godtgjarelse til styret
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

8.5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

8.6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.



8.7 Vedtak pa generalforsamlingen

1. Foruten saker som nevnt i punkt 9.4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak
I andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

2. Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.

Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som rar flest stemmer skal
regnes som valgt.

3. Stemmelikhet avgjares ved loddtrekning.

9. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

9.1 Inhabilitet

1. Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal der
medlemmet selv eller en narstaende har en framtredende eller gkonomisk szrinteresse.

2. Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nazrstaende eller om ansvar for seg selv
eller narstaende i forhold tillaget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens 88 5-22 og 5-23.

9.2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

9.3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

10. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

10.1 Vedtektsendringer

1. Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

2. Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra borettslaget, jf.
Borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

10.2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr. 39.



Borettslaget Jon Raudesgt. 1-5 - Resultatregnskap 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsijett 2023 Budsjett 2024
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 675072 675072 702 100 675072
Felleskostnader kapitaldel 1375569 1315157 1333069 1689 000
Tillegg elektroniske fellesavtaler 129 600 129 600 140 100 154 000
Andre tillegg 42 000 42 000 42 000 42 000
Andre driftsinntekter 443 0 0 0
Innbetaling IN-ordning 1606 223 90 000 0 0
Sum driftsinntekter 3828907 2251829 2217269 2560 072
Driftskostnader
Personalkostnader 3 -4 230 -4 230 -6 100 -6 100
Styrehonorar 4 -30 000 -30 000 -30 000 -30 000
Avskrivninger -12 083 -12 083 -12 083 -12 083
Forretningsfarerhonorar -92 586 -91 950 -95 300 -95 000
Honorar administrative tjenester -3 445 0 -3 500 -3 500
Eksterne honorar 5 -11 588 -12 969 -10 400 -10 400
Drifts- og serviceavtaler 6 -30 466 -66 523 -18 440 -20 500
Renholdstjenester -42 164 0 -38 600 -56 000
Lgpende vedlikehold -118 386 -9912 -45 000 -100 000
Periodisk vedlikehold 0 -133 681 -75 000 0
Elektroniske fellesavtaler -145 058 -133 201 -140 100 -154 000
Forsikring -115 547 -122 768 -131 117 -110 000
Kommunale tjenester og renovasjon -147 290 -109 687 -145 000 -145 000
Eiendomsavgifter -91 093 -91 782 -95 500 -97 000
Energi, felles -12 223 -7 647 -16 000 -16 000
Andre driftsutgifter 9 -5795 -2 557 -6 600 -13 300
Sum driftskostnader -861 954 -828 991 -868 740 -868 883
DRIFTSRESULTAT 2 966 953 1422 838 1348 529 1691 189
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 19 358 8985 6 000 8 000
Finanskostnader -1 120 326 -658 223 -776 640 -1 235 000
Netto finansposter -1 100 968 -649 238 -770 640 -1 227 000
Resultat fgr skattekostnad 1 865 985 773 600 577 889 464 189
Ordineert resultat etter skatt 1865 985 773 600 577 889 464 189
ARSRESULTAT 10, 14 1 865 985 773 600 577 889 464 189
Disponering av totalresultat: 1865 985 773 600 577 889 464 189
Overfgrt til annen egenkapital 305 965 784 309 0 0
Overfart til egenkapital IN ordning 1606 223 90 000 0 0
Redusert restansvar IN overfgrt EK -46 203 -100 709 0 0

Org.nr: 988 343 722 - 336
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Borettslaget Jon Raudesgt. 1-5 - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Andelskapital 14 2 500 2 500
Opptjent egenkapital
Egenkapital fra IN ordning 14 5221973 3661 953
Annen egenkapital 14 3994 623 3 688 658
Sum egenkapital 9 219 096 7 353 111
GJELD
Langsiktig gjeld
Pantelan 15, 16 20513 683 22 354 692
Borettsinnskudd 15, 17 12 662 000 12 662 000
Sum langsiktig gjeld 33175683 35016 692
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 81 443 95 774
Skyldig off. myndigheter 3 3
Forskudd kunder 116 977 30219
Palgpte kostnader 1385 4825
Sum kortsiktig gjeld 199 809 130 821
Sum gjeld 33375491 35147 512
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 42 594 587 42 500 623
Pantstillelser 15 33175683 35 016 692

Sted:

, dato:

Svein Rypdal Henninen

Leder

Jenny Elise Eikrem
Styremedlem

Kim Reidar Havik
Styremedlem

lacob Sgmme
Styremedlem

Org.nr: 988 343 722 - 336
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Eiendom: Gnr: 411 |Bnr: 132 |Fnr: 0 Snr: 0

Kommuneplanens areal del |$|

Adresse: Jon Raudes gate 5
7067 TRONDHEIM, m.fl.

Annen info:

Malestokk
1:5000

22.01.2025 14:37:10 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.




Tegnforklaring
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KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense generert

Kommuneplan- og
kommunedelplangrense

Bestemmelsesomrade
nidelvkorridoren

Paskrift kommuneplan

Fjernveg - Tunnel - Framtidig

Atkomstveg - Pa bakken -
Framtidig

Sykkelveg - Pa bakken -
Naveerende

Turvegtrase - P& bakken -
Framtidig

Jernbane - Bro - Navaerende

Kollektivtrase - P& bakken -
Framtidig

Sentrumsformal - Naveerende

Grav- og urnelund -
Naveerende

Havn - Navaerende

Friomrade - Framtidig

Ferdsel - Naveerende

I8

N

10 U [

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Eiendomsgrense fiktiv

Bestemmelsesomrade
parkering og uterom

Bestemmelsesomrade
havstigning

Kollektivknutepkt - Pa bakken

- Naveerende

Hovedveg - Pa bakken -
Naveerende

Gang-/sykkelveg - Pa bakken

- Framtidig

Sykkelveg - Pa bakken -
Framtidig

Jernbane - Tunnel -
Naveerende

Kollektivtrase - P& bakken -
Navaerende

Bevaring kulturmiljg

Offentlig eller privat
tjenesteyting - Naveerende

Bolighebyggelse - Framtidig

Grgnnstruktur - Naveerende

LNFR for tiltak basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Naveerende

Neeringsbebyggelse -
Naveerende

o~

i

N

J8 00 L

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Veg

Bestemmelsesomrade
kollektivare

Bestemmelsesomrade
tillatelse kreves for
hyblifisering

Fjernveg - Pa bakken -
Naveerende

Hovedveg - Pa bakken -
Framtidig

Gang-/sykkelveg - Bro -
Framtidig

Gangveg - Pa bakken -
Naveerende

Jernbane - P4 bakken -
Naveerende

Kollektivtrase - Tunnel -
Framtidig

Bolighebyggelse - Naveerende

Neeringsvirksomhet -
Naveerende

Sentrumsformal - Framtidig

Grgnnstruktur - Framtidig

Bruk og vern av sjg og
vassdrag med tilhgrende
strandsone - Naveerende

22.01.2025 14:37:10 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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ANDERS NILSEN VERONICA SKAGEN

anders.nilsen@nylanderpartners.no vsk@nidaros-sparebank.no
949 84 229 91713317

Bank og megler
under samme tak

Vi har samlet var kompetanse og lokalkunnskap
pa ett sted. Sammen hjelper vi deg gjennom hele
prosessen — enten du skal kjgpe eller selge bolig.

NIDAROS
P Sparebank

NYLANDER
ARTNERS




LEIEKONTRAKT

1. Kontraktens parter

Utleier

Leietaker

2. Eiendom

Adresse

Kommune

Gnr.

Bnr.

3. Leieobjekt

Boligtype
Leieobjekt

Mattis Skjevling
Fodselsdato: 25.02.1994

Nina H
Fodselsdato: 25.02.1995

Telefon: -
E-post:

Jon Raudes gate 5, 7067 TRONDHEIM
TRONDHEIM

411

132

Hybel

1 rom + Kjokken + bad

8



104395anni
Linje  

104395anni
Linje  

104395anni
Linje  


4. Leie

Leie pr maned
Strom og varme
Vann og avlep
Annet inkludert

Betaling

Husleiekonto

5. Varighet
Avtalen gjelder
Avtaletype

Startdato

Oppsigelsestid

kr 6 800

Strem og oppvarming er inkludert i leien
Vann- og avlepsavgifter er inkludert i leien
Internett

Leien betales forskuddsvis den 10. hver maned.

Forste leie skal betales ved kontraktens startdato, 07.11.2023.

Leietaker betaler leien via Hybel, i henhold til utleiers forvaltningsavtale. Sa snart leien har
blitt innbetalt til Hybel sin husleiekonto, vil den overfores til utleiers bankkonto
4035.17.61506 i Sunndal Sparebank. Dersom utleier sier opp sin forvaltningsavtale, skal
utleier gi leietaker beskjed om dette, slik at leietaker i fortsettelsen betaler leien direkte til

utleiers bankkonto.

o2 BN Bank

Bolig som er en lofts- eller sokkelbolig i utleiers enebolig, eller en bolig i
tomannsbolig der utleier bor i samme hus

Tidsubestemt avtale

Leieforholdet loper til det blir sagt opp av en av partene.
07.11.2023

3 maneder
Oppsigelsestiden regnes fra den ferste dagen i maneden etter oppsigelsen skjer.


104395anni
Linje  


6. Sikkerhet

Leietaker stiller folgende sikkerhet for skyldig leie, skader pa boligen/inventar, manglende
rengjoring ved utflytting, utgifter til fravikelse og for andre krav som reiser seg av avtalen:

Belop kr 20 400
Type Depositum
Bank Lea bank

Garantien/depositumet ma foreligge for leietaker overtar boligen. Kontrakten er ikke bindende for
utleier for garantien/depositumet foreligger, med mindre overtakelse allerede er gjennomfort.

Innboforsikring Leietaker plikter til enhver tid & ha gyldig innboforsikring som dekker
dekker innbrudd, brann, vannskade mv. Utleier kan kreve at leietaker
fremlegger forsikringsbevis med vilkar.

7. Utleiers plikter

Utleier plikter i leietiden a stille boligen til leiertakers disposisjon i samsvar med denne avtale, jf.
husleieloven § 5-1 (1).

Utleier plikter i leietiden a holde boligen i den stand som folger av husleielovens kap. 2.

8. Leietakers plikter

Leietaker ma folge de pabud og regler utleier setter (og eventuelt det regelverk som gjelder for
borettslaget/sameiet/selskapet). Leietaker ma for ovrig behandle boligen med tilberlig
aktsomhet, og ellers i trad med avtalen og husleieloven kap. 5.

Leietaker skal beserge vedlikehold av derlaser, kraner, vannklosetter, elektriske kontakter og
brytere, varmtvannsbeholdere og inventar og utstyr i boligen som ikke er en del av den faste
eiendommen. Annet vedlikehold kan leietaker kun utfore etter samtykke fra utleier.

Boligen kan ikke brukes til annet formal enn beboelse. Boligen skal holdes oppvarmet nar det er
fare for frost. Leietaker plikter a erstatte selvforskyldte skader, og skade som skyldes medlemmer
av husstanden eller andre som leietaker har gitt adgang til boligen. Leietaker plikter straks & gi
melding til utleier om skade pa boligen som ma utbedres uten opphold. Andre skader pa boligen
plikter leietaker & sende melding om innen rimelig tid. Leietaker plikter for ovrig a gjere det som
med rimelighet kan forventes for & avverge okonomisk tap for utleier som folge av skade som
nevnt over.



9. Avtalebrudd

Leietaker godtar at tvangsfravikelse kan kreves hvis leien ikke blir betalt innen 14 dager etter at
skriftlig varsel etter tvangsfullbyrdelsesloven § 4-18 er sendt, jf. samme lov § 13-2 tredje ledd a).

Leietaker godtar ogsa at tvangsfravikelse kan kreves nar leietiden er lopt ut, jf. § 13-2, 3. ledd b) i
tvangsfullbyrdelsesloven.

Gjor leietaker seg skyldig i vesentlige brudd pa leieavtalen, kan leieavtalen heves, jf. husleieloven
§ 9-0. Leietaker plikter da a fraflytte boligen i den stand som folger av avtalens pkt. 12. Blir
leieavtalen hevet, er leieren ansvarlig for utlegg, tapt leie ol etter bestemmelsene i husleieloven
§5-8.

10. Ordensregler

Royking tillatt Nei
Dyrehold tillatt Hund, katt ol.

11. Andre forhold

Boligen leies ut som den er.

At boligen leies ut som den er betyr at leietaker baerer mer av risikoen for eventuelle skjulte mangler ved boligen. Mangler
som oppdages etter at avtalen er inngatt medferer vanligvis ikke kontraktsbrudd sa lenge utleier ikke har gitt feil eller
manglende opplysninger og boligen ikke er i betydelig darligere tilstand enn hva som er normalt ut fra manedsleie og
andre relevante forhold (husleieloven §§ 2-3, 2-4, 2-5).

12. Leieavtalens opphor

| tiden for fraflytting plikter leietaker i rimelig utstrekning, og etter avtale med utleier, a gi
leiesokende adgang for a se pa husrommet.

Ved leietidens opphor skal leietaker stille boligen med tilbeheor til utleiers disposisjon. Boligen
med tilbehor skal vaere ryddet, rengjort og i samme stand som ved overtakelsen, med unntak av
den forringelse som skyldes alminnelig slit og elde.



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Jon Raudes gate 5
Postnr 7067

Sted TRONDHEIM
Leilighetsnr.

Gnr. 411

Bnr. 132

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2019-1027593
Dato 05.07.2019
Innmeldtav Jo Persen

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Energimerket kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for bygningens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, og
beste skjgnn fra den som har utfart energimerkingen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak.
Dette er tiltak som kan gi boligen et bedre energi-

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplyshinger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

merke. Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert
lsnnsomme. Tiltakene bar spesielt vurderes ved
modernisering av boligen eller utskifting av
teknisk utstyr.

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:

Byggear:
Bygningsmateriale:

BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:
Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Dato for lekkasjetallmaling:

Type bygg:
Energiregler (TEK-standard):

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt av ekspert med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
1912
Mur/tegl

70

1

Nei

Nei

Ikke angitt
Eksisterende bygg

Ikke angitt Angis kun for nybygg

Elektrisitet
Periodisk avtrekk fra bad/kjgkken
Elektriske ovner og/eller varmekabler

For a se utfyllende data som er brukt i beregningene kan en ga inn pa www.energimerking.no, logge seg inn og

lese den registrerte energiattesten. (Dette forutsetter at en er eier eller har fatt delegert tilgang).



