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Velkommen til Harevegen 22! Arkitekttegnet, solrik og oppgradert enebolig grensende mot friomréde. 5 soverom. 3 stuer. 2 nye bad.
Dobbelgarasje.
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Velkommen til

Harevegen 22

Det er golfbane og flotte turstier rett utenfor eiendommen. Sentral
beliggenhet kun 7-8 minutter fra Trondheim sentrum.



Sveert attraktiv, solrik og oppgradert
enebolig grensende mot friomrade. 5
soverom. 3 stuer. 2 nye bad.
Dobbelgarasje.

Arkitekttegnet og betydelig oppgradert enebolig med flott beliggenhet
ved store friomrader.

Av kvaliteter nevnes:

- Lys og luftig stue pé ca. 40 kvm. med god takhgyde og store
vindusflater.

- Nydelig beliggenhet ved store friomrader med bl.a. turstier og 9-hulls
golfbane.

- Pent, praktisk kjgkken med integrerte hvitevarer og kjgkkengy.

- Totalt 5 soverom i tillegg til loftstue, hems og kjellerstue.

- 2 nye og delikate bad (2022), eget vaskerom og et rom klargjort for
bad/badstue i kjeller.

- Nytt toalettrom (2022) i 1.etg.

- Vannbéaren varme i oppholdsrom.

- Balansert ventilasjon.

- Sentralstgvsuger.

- Rikelig med bodplass i kjeller og knekott.

- Stor dobbelgarasje med elbil-lader installert.

- Meget pent opparbeidet eiendom med steinbelagt gardsplass og flott
beplantet.

- Sokner til Asveien barneskole og Sverresborg ungdomsskole.

- Kort vei til sentrum (8-10 min) samt kort sykkelavstand til St. Olavs,
NTNU og SINTEF.

- Metrobuss og Rema-butikk kun 3-400 meter unna.

Primeaerrom:

Kjeller: Gang, kjellerstue, badstu.

1. etasje: Vindfang, gang, vaskerom, 2 soverom, bad, spisestue, stue,
kjokken, toalett.

Loft: Loftstue, bad, 3 soverom, hems.

Sekundasrrom:

Kjeller: 3 boder, teknisk rom.

Byasen/ Havstein

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over adkomst.
Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved fellesvisning.



Hagen vender mot s@r og er godt skjermet for innsyn.



Harevegen 22

Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Bruksareal
BRA-i
BRA-e
BRA-b

TBA
Soverom
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

11950 000
299 840
12 249 840

272 m?
268 m?2
4 m?

0

56 m?

5
Enebolig
Eier

901 m2
1994




Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum

Jahn Dalheim
Eiendomsmegler
92806258

jahn.dalheim@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Gryta 2 B, 7010 Trondheim




Boligen ligger veldig fint til vendt ut mot store friomréder og turstier.
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Rolig og barnevennlig beliggenhet ved Havstein gérd i gate uten gjennomgangstrafikk.

Steinbelagt gérdsplass med utebelysning og stor dobbelgarasje.
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Romslig dobbelgarasje pa ca. 35 kvm. med elbil-lader installert og romslig bod (11,5 kvm.) i bakkant.

s

Spisestue/stue utgjer hele 40 kvm.
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Stue/spisestue.

Det er vannbéren varme i gulv pé kjokken, stuen, gang og bad.
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Over stuen er det en hems/kontor.
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Flott og stemningsfull peisovn av merket Scan 5.

Stuen deles naturlig av den flotte peisovnen.
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Lys og luftig spisestue med god takheyde.

16



Spisestue.
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Spisestue.
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Utsikt fra hemsen over stuen.

Stue med utgang til terrasse og hage.
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Stue.

19



e

[T

it

-y
Pa husets serestlige side er det en liten platting pé ca. 12 kvm. med utgang fra kjekkenet. Markise og spilevegg for
skjerming.
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Flott hage med flere lune og skjermede uteplasser.

Stor terrasse pd 32 kvm. rundt husjhernet. Lune og skjermede uteplasser.
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Elektriske markiser pa terrassen.

Lun og skjermet uteplass .
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Garasjen skjermer hagen og terrassen fra gaten.

o e |
Meget pent og praktisk HTH-kjgkken (15 kvm.) med integrerte hvitevarer og kjokkengy.
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Kjokken

Rikelig med skap- og benkeplass.
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Kjokken
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Fra kjokkenet er det nydelig utsikt mot hage og natur. Egen utgang til terrasse.
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Trivelig spiseplass pa kjokkengyen.

Kjokkengy med spiseplass.
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Praktisk inndeling med skyvederer til 2 sovero
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Stort hovedsoverom pa 11,5 kvm. i 1.etg. med skyvedersgarderobe og fin utsikt.
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Fra sengen vakner du til fin utsikt mot store friomréder.
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Nytt og delikat bad i 1.etg. med store 60x60-flis og moderne, innholdsrik baderomsinnredning.

k

Lekre detaljer og fliser med vegghengt toalett og dushjerne.
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Soverom 2 i 1.etg.

Soverom 2 i 1.etg.
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Nyoppusset toalettrom i 1.etg. med servant.

Romslig gang Flislagt gulv med varme.
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Loftstue/TV-stue med flott utsikt.
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Lys og luftig stue i 2.etg.

Utsikt fra 2.etg.
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Soverom 3i 2.etg. er pa 8,5 kvm. og enda sterre gulvareal.
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Soverom 4 i 2.etg. er pd 8 kvm. og enda sterre gulvareal.
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Soverom 5 i 2.etg. med utgang til balkong.




Nytt bad fra 2022 i 2.etg. med vegghengt toalett og dusjhjgrne.
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Inngangsparti.
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Flislagt entré med varme i gulv.

Vaskerommet er hensiktsmessig plassert rett innenfor deren. Nedgang til kjeller.
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Praktisk vaskerom med arbeidsbenk, hyller, utslagsvask og vannbéren varme i gulv.

\".I.

Stor Kkjellerstue pd 21 kvm. med ekstra lydisolering i tak (2*13mm gips + lydbgyler). Vannbaren varme i gulv.
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Stor gang med oppbevaringsplass/garderobe i kjeller.
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Delvis takoverbygd og s@rvestvendt uteplass med gode solforhold utover ettermiddag og kveld.

Terrasse
Ca. 32m?

Stue/spisestue
40m?

Terrasse
Ca. 12m?

Kjekken /
15m? 15,5m? ‘ i

Bod
(Ikke malbart)

Planskisse 1.etg. med arealer.

Vindfang
5,6m?

Terrasse
Ca. 9m?
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Eiendommen




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 272,0 m?
« BRA-i: 268,0 m?

e BRA-e: 4,0 m?

e BRA-b: 0,0 m2

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 56,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke veere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt int NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Innhold

Primeerrom:

Kjeller: Gang, kjellerstue, badstu.

1. etasje: Vindfang, gang, vaskerom, 2 soverom, bad,
spisestue, stue, kjgkken, toalett.

Loft: Loftstue, bad, 3 soverom, hems.
Sekundeerrom:

Kjeller: 3 boder, teknisk rom.

Standard

Kjeller

Gang: Flis p& gulv, og malt overflate og panel pa
vegger. Panel i himling. Gulvvarme. Trapp.

Kjellerstue: Laminat p& gulv, malt vegg. Malt
overflate i himling. Gulvvarme.

Bod 1: Stept gulv og malt overflate pa vegger. Panel i
himling.

Bod 2: Malt overflate pa gulv og malt overflate pa
vegger. Panel i himling.

Bod 3: Malt overflate pé gulv, og malt overflate og
panel pa vegger. Panel i himling.

Teknisk rom: Malt overflate pé gulv, og panel og malt
overflate p& vegger. Panel i himling. Bereder,

sikringsskap og sentralstgvsuger.

Badstu: Uinnredet.

1. etasje
Vindfang: Flis pa gulv og panel pa vegger. Panel i
himling. Gulvvarme. Trapp.

Gang: Flis pa gulv og malt glassfiberstrie p& vegger.
Panel i himling. Gulvvarme. Trapp og
skyvedgrsgarderobe.

Vaskerom: Flis p& gulv og malt overflate pa vegger.
Panel i himling. Gulvvarme. Utstyrt med mekanisk
avtrekk, opplegg for vaskemaskin og skyllekum.

Soverom 1: Parkett pé gulv og tapet pa vegger. Panel
i himling. Skyvedgrsgarderobe.

Soverom 2: Parkett pa gulv og tapet pé vegger.
Panel i himling.

Bad: Flis pa gulv og flis pa vegger. Malt overflate og
downlights i himling. Gulvvarme. Utstyrt med
dusjhjerne, mekanisk avtrekk, servant, servantskap
0g veggmontert wc.

Spisestue: Parkett pa gulv og malt glassfiberstrie pa
vegger. Panel i himling. Gulvvarme.

Stue: Parkett p& gulv og malt glassfiberstrie pa
vegger. Panel i himling. Gulvvarme og peis. Utgang til
terrasse.

Kjgkken: Parkett pa gulv og malt overflate pd vegger.
Panel i himling. Innredning med mekanisk
avtrekksvifte over stekesonen og opplegg for
oppvaskmaskin. Gulvvarme.

Toalett: Flis p& gulv og malt overflate pa vegger.
Malt overflate i himling. Utstyrt med mekanisk
avtrekk, servant og veggmontert wc.

Loft
Loftstue: Parkett pa gulv og malt glassfiberstrie pa
vegger. Panel i himling. Trapp.

Bad: Flis pa gulv og flis pa vegger. Panel i himling.
Gulvvarme. Utstyrt med dusjhjerne, mekanisk
avtrekk, servant, servantskap og veggmontert wc.

Soverom 1: Parkett p& gulv og tapet pa vegger. Panel
i himling. Skyvedgrsgarderobe.

Soverom 2: Parkett pa gulv og malt overflate pa
vegger. Panel i himling. Skyvedarsgarderobe.

Soverom 3: Parkett p& gulv og malt glassfiberstrie pa
vegger. Panel i himling. Utgang til balkong.

Hems: Parkett pa gulv og malt glassfiberstrie pa
vegger. Panel i himling.
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Alle stuer og soverom har temperert (18gr) til-luft fra
ventilasjonsanlegget, kjgkken, bad, vaskerom og
toalett har fra-luft. Mekanisk avtrekk fra komfyr er et
eget opplegg uavhengig av det balanserte
ventilasjonssystemet.

Huset har sentralstgvsuger.

Adkomst
Eiendommen har regulert adkomst iht. gjeldende
reguleringsplan.

Parkering
Dobbel garasje. Flere oppstillingsplasser p& egen
tomt.

Diverse

5001-96/614-616 er sameieandel som fglger
eiendommen. Dette gjelder vegstrekningen inn i
boligfeltet, i servestlig retning fra Harevegen.
Harevegen 22 eier 1/4 av realsameiet.

Selger opplyser at det ma skiftes filter i
ventilasjonsanlegg 1 gang i aret.
Ca. kostnad utgjer 1000,-/3r.

Eiendommen har privat vei. Selger opplyser at ca.
kostnad for breyting er 4 000,-/ar.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pa falgende sparsmal i
egenerkleeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?
K. Lund AS (Rerlegger), Kammen og Sneve AS (Mur
og flislegging), Geir O. Furunes AS (Bygg), Vintervoll
AS (Elektriker), Happy Homes AS (Maling), Total
renovering av bad i 1. og 2. etasje samt do i 1. etasje i
2022.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet-Alt
er nytt i forbindelse med den totale renoveringen. All
dokumentasjon av arbeidet ligger i Boligmappa for
huset. Ref Thor Inge Rostad, K. Lund AS tlf. 452 13
151.

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med
ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker,
palegg, fyringsforbud eller lignende-

Huset er s tett at vi har matte montere en
avtrekksvifte pa pipetoppen for 8 f& god nok trekk i
peisen ved &pen peis.

7. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i
mur, skjeve gulv eller lignende? Pga sent valg av
gulvbelegg pa kjekken, sa er det en liten
heydeforskjell mellom parkett pa stue og kjgkken. Gir
knirk i gulvet i derdpningen. Det er en sprekk i en flis
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pa gangen.

8. Kjenner du til om det er/har veert
sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som:
rotter, mus, maur eller lignende? - Vi har observert
en og annen skolopender som har forvillet seg inni
kjelleren noen ganger, men det er ikke et skadedyr.

11. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Firmanavn Geir O. Furunes AS, Byttet ut et av
heyvinduene pé stua mot syd pga vannlekkasje i det
gamle vinduet. Utbedret skade etter vannlekkasje.
2023.

12. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Firmanavn Vintervoll AS
Renovering av bad i 2022. Installeringe av Tesla
lader i garasjen i 2023. Bytte av termostat pa
varmtvannstank. 2022. Nye kontakter p& to soverom
2022.

12.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til
forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Vintervoll AS har utarbeidet samsvarserklaeringer pé
de utferte arbeidene. Ligger pa Boligmappa til
Harevegen 22.

14.Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
En Tesla ladestasjon i garasje.

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte
reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfere endringer i
bruken av eiendommen eller av eiendommens
omgivelser?

Mottatt nabovarsel om fradeling av tomt og
oppgradering/restaurering av eksisterende halvpart
tomannsbolig i Harevegen 32.

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har
i forhold til et definert referanseniva. For naarmere

forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO: M
TG 1: 11

TG 2:17



TG 3:0
TG IU:1

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

Drenering: Boligens utvendig fuktsikring er fra
byggeér og er av ukjent utfarelse/oppbygning.
Dreneringen vurderes & ha oppn&dd over halvparten
av forventet brukstid og vil derfor ha usikker
restlevetid. Selve dreneringen er skjult under
terrengnivé og er derfor ikke tilgjengelig for kontroll.
Ved en visuell kontroll av innvendige overflater mot
terreng i kjeller er det ikke pavist skader eller avvik.
Ved fuktsek pé fritt eksponert grunnmur mot terreng
er det kun pavist svakt forhgyede fuktverdier.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder.

Rom under terreng: Deler av vegger mot terreng er
utforet og kledd med plater/panel. Slike
konstruksjoner under terreng vurderes alltid & veere
en risikokonstruksjon med smé marginer for at
skader skal kunne oppsta og med relativt hay
skadefrekvens. Det er ikke pavist synlige tegn til
skader pa tilgjengelige overflater og ved enkle
fuktsek pa fritt eksponert grunnmur er det ikke
pavist unormale fuktverdier. Ved hulltaking pa
tilfeldig valgt plass pa utforet vegg mot terreng er
det heller ikke pavist unormale fuktverdier, men det
bemerkes feil oppbygning ved at det er brukt
plast/dampsperre. Dette gker risikoen for
magasinering av fukt inne i konstruksjonen med
pafelgende fare for en utvikling av skader.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i
risikokonstruksjon og feil oppbygning av utforede
konstruksjoner mot terreng.

Balkong, terrasse, platting: Utover normal
aldringsmessig slitasje er det pévist noe lavt
rekkverk. Anbefalte tiltak Paviste avvik anbefales
utbedret med tanke pé personsikkerhet. Vinduer og
derer Oppsummering Utover normal aldringsmessig
slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller
avvik ved boligens vinduer og balkongdearer.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og
slitasje.

Yttervegger: Utover normal aldringsmessig slitasje er

det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved
boligens utvendige fasader. Tilstandsgrad 2 er satt
med bakgrunn i alder og slitasje.

Loft (konstruksjonsoppbygging): Loftet eri all
hovedsak innredet og konstruksjonen fremstar
derfor i lukket utfgrelse. Dette forutsetter riktig
oppbygning og man tenker da spesielt pa
materialvalg, lufting av konstruksjonen og
plast/dampsperre mellom varme og kalde
konstruksjoner. Ved en kontroll av knekott er det
pavist bruk av dampsperre, men det uvisst om og

eventuelt hvordan luftingen av konstruksjonen er
ivaretatt. Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i
usikkerhet vedr. lufting av konstruksjonen.

Renner og nedlgp: Utover normal aldringsmessig
slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller
avvik ved renner og nedlgp.

Taktekking: Utover normal aldringsmessig slitasje er
det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved
utvendig taktekking, men det gjares likevel
oppmerksom pa at den har oppnadd over halvparten
av forventet brukstid. Kontrollen ble noe begrenset
pa grunn av sng pa befaringsdagen.

Etasjeskille og gulv pa grunn: Det er ikke pavist
skader eller avvik som vurderes a veere av
konstruksjonsmessig betydning, men det bemerkes
likevel stedvis noe skjevheter/svanker. Trapp
Oppsummering Utover normal bruksslitasje er det
pavist noe lavt rekkverk og manglende handlgper pa
vegger.

Avlgpsrer: Boligens anlegg for avlgpsrer vurderes &
fungere som tiltenkt, men deler vurderes & ha
oppnadd over halvparten av forventet brukstid.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa deler
av anlegget.

Vannledninger: Boligens anlegg for vannrer vurderes
& fungere som tiltenkt, men deler vurderes 8 ha
oppnadd over halvparten av forventet brukstid.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa deler
av anlegget.

Elektrisk: Dette er en forenklet kontroll begrenset til
de spersmél og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale
eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert
ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil
avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen,
og sek videre veiledning eller fa en fullstendig
kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet. Det er
ikke pavist eller opplyst om &penbare feil eller
mangler ved boligen elektriske anlegg. Arbeider som
er utfert pé anlegget etter byggeér er utfert av
Vintervold AS og det foreligger dokumentasjon pa
dette. Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder
pa deler av anlegget. Anbefalte tiltak Med bakgrunn i
alder pa deler av anlegget anbefales en utvider el-
kontroll for & fastsla korrekt tilstand.

Vannbaren varme: Boligens anlegg for vannbéaren

45



gulvvarme vurderes a fungere som tiltenkt, men
deler har oppnadd over halvparten av forventet
brukstid. Det gjeres oppmerksom pa at det stedvis
er pavist noe oppsprekking i parkettgulv, samt at
gulvet noe fargeforskjeller under tepper. Arsak til
dette er ukjent. Tilstandsgrad 2 er satt med
bakgrunn i alder p& deler av anlegget.
Varmtvannsbereder Oppsummering
Varmtvannsbereder vurderes a fungere som tiltenkt,
men har oppnadd forventet brukstid. Tilstandsgrad 2
er satt med bakgrunn i alder.

Vatrom: Vaskerom 1.etg: normal aldringsmessig
slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller
avvik p& vaskerommets overflater. Fallforhold
tilfredsstiller ikke forskriftskrav. Ved en enkel
nivellering er det pavist svakt fall fra topp flis ved
derterskel til topp flis ved sluk. Oppsummering av
membran, tettesjikt og sluk Det er ikke pavist
symptomer pa svikt i vaskerommets tettesjikt. Det
gjeres likevel oppmerksom pa ukjent utferelse og at
tettesjikt vurderes & ha oppnadd over halvparten av
forventet brukstid

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 1U:
Det er ikke vurdert & veere hensiktsmessig med
hulltaking pé tilstatende vegg.

TAKSTMANN KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
OG ROMBENEVNELSE:

Kjellerstue tilfredsstiller ikke krav til rom for varig
opphold mtp. remning.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Boligen er oppfert pd grunnmur av stgpt betong.
Hovedkonstruksjoner over dette er oppfert i tre og
boligen er utvendig kledd med trekledning. Vinduer
og balkongderer fremstar i all hovedsak med 2-lags
glass. Taket har saltaks form og er utvendig tekket
med takstein.

Tomt
Denne tomten er eiet.
901,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert
07.04.94. Midlertidig brukstillatelse gjelder for bolig
og garasje.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med elektrisitet og ved.
Vannbaren varme i mange av husets gulv. Se
standardbeskrivelse.

Energikarakter: F - Red
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@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 11 950 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

298 750,00,- (Dokumentavgift)
545,00,- (Tinglysing skjgte)

545,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)
15 900,00,- (HELP Boligkjgperforsikring)

2 800,00,- (HELP PLUSS)

12 268 540,- Totalpris inkl. omkostninger og
fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr. 26 703,- for 2024.

Eiendomsskatt

Dersom kommunen har innfert eiendomsskatt s
baseres denne p& markedsverdien minus
bunnfradrag multiplisert med den promillesats som til
enhver tid gjelder for den enkelte kommune (p.t 2-7
promille). Sparsmal om eiendomsskatt rettes til
kommunen.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 2 112 740,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 8 450 958,00.
Gjeldende for ligningséaret 2023.

Offentlige forhold

Forsikring
Eiendommen er forsikret i med polisenr. .

Regulering

Omradet er regulert til boligformal ihht R.0204 og
RO204F. Reguleringsbestemmelser, kommunens
arealdelplan og reg.kart, situasjonskart, malebrev
etc. kan fas ved henvendelse til megler. Vi
oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med
disse.



Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via
private stikkledninger/anlegg.

Eiendommen har privat vei. Selger opplyser at ca.
kostnad for brayting er 4 000,-/4r.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Dnr. 3114, tgl. 22.02.1993 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 3116, tgl. 22.02.1993 - Erklaering/avtale

Avtale om vedlikehold av felles adkomst til Hareveien
30

B,C,DogE

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppferinger som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer
informasjon.

Diverse

Lesere og tilbehor

Felgende tilbehar medfelger handelen:
(spesifiser saerlig om hvitevarer, lamper,
fastmonterte hyller.)

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens
tilbeher og lasare ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av neervaerende prospekt.
Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven. Fastmontert og innebygget kjokken-
og baderomsinnredning felger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lgsere og tilbehear.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til & lese gjennom fullstendig salgsoppgave med

vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen
dekker selgers ansvar etter avhendingsloven
begrenset til eiendommens salgssum, oppad
begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen gjelder
fra budaksept. Er det mer enn 12 méneder til
overtakelse, s& gjelder forsikringen forst fra
overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, sa
gjelder forsikringen farst fra overtakelsen.

Selger har utarbeidet et egenerklaeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven anses
kjeper kjent med de opplysninger som framgér av et
salgsdokument. Kjgper oppfordres derfor til & gjere
seg kjent med denne. Forsikringen lgper i perioden
kjeper kan reklamere, dog maksimalt 5 ar fra
overtakelse av eiendommen. Ved salg av
landbrukseiendom og smabruk er det kun
vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte
tilhgrende garasje og tomt som omfattes av
forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der
boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer selskapet for
skader pa den delen av boligen som er regulert
og/eller benyttet til boligformal. Forsikringen dekker
ikke verditap som fglge av forekomst av insekter, feil
ved arbeider som er utfgrt av sikrede etter avtale
med kjaper, eller for arbeider som sikrede patar seg
a utfere etter avtale med kjoper. Dette gjelder
uavhengig av om arbeidet er utfert av/pa vegne av
sikrede eller kjgper, og uavhengig av om arbeidet
faktisk er utfert.

Dersom sikrede gir lovhader vedrgrende tilstand eller
utferelse sé kan ikke selskapet holdes ansvarlig for
dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av
dérlig/mangelfull rengjering eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tilbehar som

skal fgalge med eiendommen. Forsikringen dekker
ikke skade som oppstar eller paferes eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjgpers overtagelse.
Som skade regnes her ogsd komponenter som
fiernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som felge av
forekomst av insekter.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne Boligkjgperforsikring.
Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
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uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmetet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler palagt a innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver fgr bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pé eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til megler
Jahn Dalheim per e-post
jahn.dalheim@nylanderpartners.no eller sms: +47 92
80 62 58. Alle budforhgyelser skal bekreftes av
megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhgyelser mé skje i god tid for
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er saledes ikke forpliktet til 8 akseptere det
hoyeste budet pd eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjeper. Eierskiftemelding sendes normalt fra
megler til forretningsferer samme dag som
budaskept.
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Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfere kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og
tilsikrede art. For kjgper mé& kontroll av legitimasjon
skje senest ved inngaelse av kontrakt. Signering med
banklID er regnet som gyldig legitimasjonskontroll.
Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er
part mé& eiendomsmegler ogsa gjennomfere kontroll
av hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer
& gjennomfare palagte kundetiltak m& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales fra
kjepers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjient med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje mé kj@per regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.



Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pé kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kjepere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter
30 dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfgres
til kjgper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f.
eks reguleringskart med bestemmelser), informsajon
fra forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag
og aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du gnsker utlevert dine egne kopier
av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom péa at Nylander &Partners,
Trondheim Sentrum sine standard kjepekontrakter
blir benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet fgr handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfare oppdraget. Det gjeres oppmerksom pé
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pd www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Odd K @stern Pettersen og Toril Lie.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Harevegen 22.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 96, bnr. 610
og gnr. 96, bnr. 614, ideell andel 1/4 og gnr. 96, bnr.
616, ideell andel 1/4 og gnr. 96, bnr. 615, ideell andel
1/4 i Trondheim.

5001-96/614-616 er sameieandel som fglger
eiendommen. Dette gjelder vegstrekningen inn i
boligfeltet, i servestlig retning fra Harevegen.
Harevegen 22 eier 1/4 av realsameiet.

Vart oppdragsnummer er 1250014,

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 0,800 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 85 000 inkl. mva)

Oppgjarsgebyr: 6 890,00

Digitale oppdragtjenester: 2 190,00
Markedspakke Anbud: 13 900,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00
Utleggsgebyr pr. stk: 850,00
Visningshonorar pr. stk: 2 900,00
Salgsoppgaver 6 stk.: 1 690,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgétt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til pélepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglers vederlag er avtalt til ,

Ansvarlig megler er Jahn Dalheim / +47 92 80 62 58/
jahn.dalheim@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 20.03.2025
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TAKST -

FORUM
TRONDELAG
Harevegen 22
1. Etasje
Terrasse
———m Ca. 32m?
\ Stue/spisestue
40m?
Terrasse
Ca. 12m? I
| [—— S —
) Vindfang -
; 5,5m? _
Kjekken Gang i
15m? 15,5m2
| Terrasse
Ca. 9Im?

-

SOVBrOlz'n Soverom/kontor
11.5m 9m?

Vaskerom

6,5m?

Baderom Literig
6,5m* goci
; m

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trandelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere starre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.
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TAKST -

FORUM
TRONDELAG
Harevegen 22
Loft
Hems Knekott
11m?
S
\'i
I
Apent ned
< f /,
Balkong
— Ca. 2,5m?
{ 7
/
N /
Stue mftrapp SgVBEr:)’m

Apent ned
Knekott
Baderom
3m?
Soverom
8m? L
dl
: ]
—n
1
Soverom
8,5m?
Knekott

Knekott

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trandelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere starre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.



TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Harevegen 22

Tiltenkt badstue
m/dus;j
7m?

Teknisk
rom

| I 5,5m?
|

Kjellerstue
21m?

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trandelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere starre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.
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Harevegen 22
/7021 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Enebolig
Byggear: 1994

BRA: 272 m?

BRA-i: 268 m?
Samlet vurdering : -
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

- i i

& Supertakst

. . Alexander Storsve alexander@tft.no Harevegen 22
GNR: 96 BNR: 610 Takst-Forum Trgndelag AS 48257022 7021 Trondheim
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TG-2

TG-IU

& Supertakst

Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Harevegen 22, 7021 Trondheim 2 av 27
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon péa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst
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Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke p& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beaerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/26578

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Harevegen 22, 7021 Trondheim 3av 27



3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Drenering

Rom under terreng

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer

Yttervegger

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Boligens utvendig fuktsikring er fra byggear og er av ukjent utferelse/oppbygning. Dreneringen vurderes &
ha oppn&dd over halvparten av forventet brukstid og vil derfor ha usikker restlevetid. Selve dreneringen er
skjult under terrengniva og er derfor ikke tilgjengelig for kontroll. Ved en visuell kontroll av innvendige
overflater mot terreng i kjeller er det ikke pavist skader eller avvik. Ved fuktsegk pa fritt eksponert grunnmur
mot terreng er det kun pavist svakt forheyede fuktverdier.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder.

Oppsummering

Deler av vegger mot terreng er utforet og kledd med plater/panel. Slike konstruksjoner under terreng
vurderes alltid & veere en risikokonstruksjon med smé marginer for at skader skal kunne oppsta og med
relativt hoy skadefrekvens. Det er ikke pavist synlige tegn til skader pa tilgjengelige overflater og ved enkle
fuktsek pa fritt eksponert grunnmur er det ikke pavist unormale fuktverdier. Ved hulltaking pa tilfeldig valgt
plass pa utforet vegg mot terreng er det heller ikke pavist unormale fuktverdier, men det bemerkes feil
oppbygning ved at det er brukt plast/dampsperre. Dette gker risikoen for magasinering av fukt inne i
konstruksjonen med pafelgende fare for en utvikling av skader.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i risikokonstruksjon og feil oppbygning av utforede konstruksjoner
mot terreng.

Oppsummering

Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist noe lavt rekkverk.

Anbefalte tiltak

Paviste avvik anbefales utbedret med tanke péa personsikkerhet.

Oppsummering

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved boligens vinduer
og balkongderer.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og slitasje.

Oppsummering

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved boligens
utvendige fasader.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og slitasje.
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Loft (konstruksjonsoppbygging)

Renner og nedlgp

Taktekking

Etasjeskille og gulv pa grunn

Trapp

Avlgpsror

Vannledninger

& Supertakst

Oppsummering

Loftet er i all hovedsak innredet og konstruksjonen fremstar derfor i lukket utferelse. Dette forutsetter riktig
oppbygning og man tenker da spesielt pa materialvalg, lufting av konstruksjonen og plast/dampsperre
mellom varme og kalde konstruksjoner. Ved en kontroll av knekott er det pavist bruk av dampsperre, men
det uvisst om og eventuelt hvordan luftingen av konstruksjonen er ivaretatt.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i usikkerhet vedr. lufting av konstruksjonen.

Anbefalte tiltak

Det anbefales ytterligere kontroll for & fastsla oppbygning av eventuell lufting.

Oppsummering

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved renner og nedlgp.

Oppsummering

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved utvendig
taktekking, men det gjeres likevel oppmerksom pa at den har oppnadd over halvparten av forventet
brukstid.

Kontrollen ble noe begrenset p& grunn av sng pé befaringsdagen.

Oppsummering

Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & veere av konstruksjonsmessig betydning, men det
bemerkes likevel stedvis noe skjevheter/svanker.

Oppsummering

Utover normal bruksslitasje er det pavist noe lavt rekkverk og manglende handleper pa vegger.

Anbefalte tiltak

Paviste avvik anbefales utbedret med tanke péa personsikkerhet.

Oppsummering

Boligens anlegg for avigpsrer vurderes & fungere som tiltenkt, men deler vurderes & ha oppnéadd over
halvparten av forventet brukstid.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa deler av anlegget.

Oppsummering

Boligens anlegg for vannrer vurderes & fungere som tiltenkt, men deler vurderes & ha oppn&dd over
halvparten av forventet brukstid.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa deler av anlegget.
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Elektrisk

Vannbéaren varme

Varmtvannsbereder

Vatrom: Vaskerom 1.etg

Vatrom: Vaskerom 1.etg

& Supertakst

Oppsummering

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Det er ikke pavist eller opplyst om &penbare feil eller mangler ved boligen elektriske anlegg. Arbeider som
er utfert pa anlegget etter byggeadr er utfert av Vintervold AS og det foreligger dokumentasjon pa dette.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa deler av anlegget.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder pa deler av anlegget anbefales en utvider el-kontroll for & fastsla korrekt tilstand.

Oppsummering

Boligens anlegg for vannbaren gulvvarme vurderes & fungere som tiltenkt, men deler har oppnadd over
halvparten av forventet brukstid.

Det gjeres oppmerksom pa at det stedvis er pavist noe oppsprekking i parkettgulv, samt at gulvet noe
fargeforskjeller under tepper. Arsak til dette er ukjent.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa deler av anlegget.

Oppsummering

Varmtvannsbereder vurderes & fungere som tiltenkt, men har oppnédd forventet brukstid.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder.

Oppsummering av overflater

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik pa vaskerommets
overflater.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav. Ved en enkel nivellering er det pavist svakt fall fra topp flis ved
derterskel til topp flis ved sluk.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det er ikke pavist symptomer pa svikt i vaskerommets tettesjikt. Det gjeres likevel oppmerksom pa ukjent
utferelse og at tettesjikt vurderes & ha oppnédd over halvparten av forventet brukstid.

Bygningsdeler med TG-IU

Oppsummering av fukt

Det er ikke vurdert & veere hensiktsmessig med hulltaking pa tilstetende vegg.
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Lovlighet

Det er avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde under 2 meter

Kjellerstue tilfredsstiller ikke krav til rom for varig opphold mtp. remning.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
3.2.2025 5.2.2025

Hjemmelshavere

Navn: Odd K Dstern Pettersen Tilstede ved inspeksjon: Ja

Navn: Toril Lie Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og giennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Alexander Storsve Telefon: 48257022
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: alexander@tft.no [ IG'&ET.;
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Informasjon om boligen

Adresse: Harevegen 22, 7021 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 26 Bruksnr: 610 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1994

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:
Boligen er oppfert pa grunnmur av stept betong. Hovedkonstruksjoner over dette er oppfert i tre og boligen er utvendig kledd med trekledning. Vinduer og
balkongderer fremstér i all hovedsak med 2-lags glass. Taket har saltaks form og er utvendig tekket med takstein.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?

2005 Frittstdende garasje Ja

5. Arealinforma

5 Super’raks’r Harevegen 22, 7021 Trondheim 8 av 27



Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.

Eksternt A Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal -e BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset Ty Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den n&vaerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomréder og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
Kijeller 78 78 0 0 0
1. etasje 128 124 4 6] 53
Loft 66 66 0 0 3
Totalt m?2 272 268 4 (o] 56
Gulvareal
Etasje GUA (gulvareal) BRA (mélbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)
Loft 76 66 10
Totalt m?2 76 66 10

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Teknisk rom, 3 boder og uinnredet rom

Kjeller 78 38 40 Gang m/trapp og kjellerstue. (tiltenkt badstue med dusj).

. Vindfang, gang m/trapp, baderom, wc, 2 .
1. etasje 128 124 4 X . Utvendig bod.
soverom, stue, spisestue og kjokken.

Loft 66 66 (o} Stue m/trapp, baderom, hems og 3 soverom. Ingen.

Totalt m? 272 228 44
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur, Stept plate pa mark
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er Ikke kontrollerbart

det ut fra alder grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Ja

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom péa nedsatt funksjon eller Nei
funksjonssvikt?

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Boligens utvendig fuktsikring er fra byggear og er av ukjent utferelse/oppbygning. Dreneringen
vurderes & ha oppnadd over halvparten av forventet brukstid og vil derfor ha usikker restlevetid.
Selve dreneringen er skjult under terrengniva og er derfor ikke tilgjengelig for kontroll. Ved en visuell
kontroll av innvendige overflater mot terreng i kjeller er det ikke pavist skader eller avvik. Ved
fuktsek pa fritt eksponert grunnmur mot terreng er det kun pavist svakt forheyede fuktverdier.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Plate p& mark, Grunnmur m/kjeller
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i kjeller Betong
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Oppsummering av grunnmur og fundament

Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & veere av konstruksjonsmessig betydning. Det
bemerkes kun stedvis mindre rissdannelser.

Det gjeres oppmerksom pé noe begrenset kontroll da utvendige overflater i all hovedsak er skjult

under terrengniva og deler av innvendige overflater mot terreng er utforet og kledd med
plater/panel.
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6.3 Stattemur

Beskrivelse

Det er etablert en mindre stettemur i naturstein.

Er det synlige sprekker/skader/skjevheter? Nei

Er det manglende sikring i form av rekkverk pga heyde over bakken? Nei

Oppsummering av stettemur

Det er ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved stettemur.

6.4 Rom under terreng

Type rom under terreng Delvis innredet
Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Nei
Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja
Er det symptomer pé fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Nei
Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei
Oppsummering av rom under terreng TG-2

Deler av vegger mot terreng er utforet og kledd med plater/panel. Slike konstruksjoner under
terreng vurderes alltid & veere en risikokonstruksjon med sméa marginer for at skader skal kunne
oppsta og med relativt hey skadefrekvens. Det er ikke pavist synlige tegn til skader pa tilgiengelige
overflater og ved enkle fuktsek pa fritt eksponert grunnmur er det ikke pavist unormale fuktverdier.
Ved hulltaking pa tilfeldig valgt plass pé utforet vegg mot terreng er det heller ikke pavist unormale
fuktverdier, men det bemerkes feil oppbygning ved at det er brukt plast/dampsperre. Dette aker
risikoen for magasinering av fukt inne i konstruksjonen med péafglgende fare for en utvikling av
skader.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i risikokonstruksjon og feil oppbygning av utforede
konstruksjoner mot terreng.

6.5 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
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Er det krav til rekkverk? Ja

Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja
forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist noe lavt rekkverk.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Paviste avvik anbefales utbedret med tanke pa personsikkerhet.

6.6 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik.

Kontrollen ble noe begrenset pa grunn av sne pa befaringsdagen.

6.7 Vinduer og dgrer

Beskrivelse

Boligens vinduer og balkongder fremstar i all hovedsak med 2-lags glass.
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det er skiftet ett vindu pé stue etter vannlekkasje.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
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Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja

Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved boligens
vinduer og balkongderer.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og slitasje.

6.8 Yttervegger

Type fasade Liggende kledning

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Det er ikke foretatt vesentlige arbeider pé utvendige fasader utover normalt vedlikehold.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
Oppsummering av yttervegger TG-2

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved boligens
utvendige fasader.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og slitasje.

6.9 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Innredet loft (lukket konstruksjon)
Er loftet innredet etter byggear? Nei
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Ikke kontrollerbart
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Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2
Loftet er i all hovedsak innredet og konstruksjonen fremstar derfor i lukket utferelse. Dette

forutsetter riktig oppbygning og man tenker da spesielt p& materialvalg, lufting av konstruksjonen

og plast/dampsperre mellom varme og kalde konstruksjoner. Ved en kontroll av knekott er det

pavist bruk av dampsperre, men det uvisst om og eventuelt hvordan luftingen av konstruksjonen er

ivaretatt.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i usikkerhet vedr. lufting av konstruksjonen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales ytterligere kontroll for & fastsla oppbygning av eventuell lufting.

610 Renner og nedlgp

Type Metall
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det synlige skader pa renner/nedigp? Nei
Oppsummering av renner og nedlep TG-2

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved renner og
nedlgp.

611 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig Ikke kontrollerbart
luftet?

Oppsummering av takkonstruksjon
Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & veere av konstruksjonsmessig betydning.

For omtale av lufting se punkt "Loft (konstruksjonsoppbygning)".
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612 Taktekking

Type tekking Takstein
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert
takgjennomferinger?

Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Oppsummering av taktekking TG-2

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved utvendig
taktekking, men det gjeres likevel oppmerksom pé at den har oppnadd over halvparten av
forventet brukstid.

Kontrollen ble noe begrenset p& grunn av sng pé befaringsdagen.

6.13 Utstyr pa tak

Er det krav til snefanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei

Oppsummering av utstyr pa tak

6.14 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag, Stept gulv p& grunn
Er det pavist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & veere av konstruksjonsmessig betydning, men
det bemerkes likevel stedvis noe skjevheter/svanker.
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615 lldsted/Skorstein

Type pipe Element
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Peis
Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Ikke kontrollerbart

Oppsummering av ildsted/skorstein

Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & veere av konstruksjonsmessig eller
sikkerhetsmessig betydning. For ytterligere informasjon om tilstand og krav til pipe/ildsted
anbefales kontakt med lokalt brann- og feievesen.

6.16 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjgkkenet er fra 2010. Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader

eller avvik.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Mekanisk avtrekk over stekesonen vurderes & fungere som tiltenkt.

6.17 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
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6.18 Toalettrom

& Supertakst

Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?

Det foreligger midlertidig brukstillatelse fra 07.04.1994.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde?

Kijellerstue tilfredsstiller ikke krav til rom for varig opphold mtp. remning.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og raykvarsler i boligen iht forskrift?

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, raykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r?

Nei

Nei

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei
Type ventilasjon Mekanisk avtrekk
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Ja
Er det manglende drensapning for & synliggjere lekkasje fra innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av toalettrom TG-0
Toalettrommet er renovert i 2022. Utover normal bruksslitasje er det ikke pavist vesentlige skader

eller avvik.

Beskrivelse

Innvendig trapp er oppfert i tre.

Er det manglende rekkverk?

Er heyden pa rekkverk under 90cm?

Er 8pninger i rekkverk over 10cm?

Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm?

Mangler héndleper i trappelep?

Harevegen 22, 7021 Trondheim
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Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av trapp TG-2

Utover normal bruksslitasje er det pavist noe lavt rekkverk og manglende handleper pa vegger.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Paviste avvik anbefales utbedret med tanke pa personsikkerhet.

6.20 Avlgpsrer

Type avlgpsrer Plast

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Det er foretatt oppgraderinger pa anlegget i forbindelse med skifte av kjgkken i 2010 og renovering
av baderom i 2022.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Boligens anlegg for avigpsrer vurderes & fungere som tiltenkt, men deler vurderes & ha oppnadd
over halvparten av forventet brukstid.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa deler av anlegget.

6.21 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system, Kobber

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Det er foretatt oppgraderinger pa anlegget i forbindelse med skifte av kjgkken i 2010 og renovering
av baderom i 2022.

Er det etablert fordelerskap? Nei
Har vannrgr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
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6.22 Elektrisk

& Supertakst

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrgr? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2
Boligens anlegg for vannrer vurderes & fungere som tiltenkt, men deler vurderes & ha oppnadd over
halvparten av forventet brukstid.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa deler av anlegget.
Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmél til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
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Oppsummering av elektrisk TG-2

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Det er ikke pavist eller opplyst om &penbare feil eller mangler ved boligen elektriske anlegg.
Arbeider som er utfert pa anlegget etter byggedr er utfert av Vintervold AS og det foreligger

dokumentasjon pé dette.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa deler av anlegget.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Med bakgrunn i alder p& deler av anlegget anbefales en utvider el-kontroll for & fastsla korrekt
tilstand.

6.23 Vannbaren varme

Type anlegg Gulvvarme

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Sirkulasjonspumpe er byttet i 2010.

Nytt styringssystem i 2008.

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Er det tegn pa skader ved gjennomfaringer i vegg eller gulv? Nei
Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale pa gulv? Ja
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei
Oppsummering av vannbaren varme TG-2

Boligens anlegg for vannbaren gulvvarme vurderes & fungere som tiltenkt, men deler har oppnadd
over halvparten av forventet brukstid.

Det gjeres oppmerksom pa at det stedvis er pavist noe oppsprekking i parkettgulv, samt at gulvet
noe fargeforskjeller under tepper. Arsak til dette er ukjent.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa deler av anlegget.
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6.24 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Teknisk rom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

1994

Sterrelse

200 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Varmtvannsbereder vurderes a fungere som tiltenkt, men har oppnédd forventet brukstid.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder.

6.25 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Nytt ventilasjonsaggregat i 2009.
Byttet viftemotor i 2013.

Byttet rotormotor varmeveksler i 2019.

Nar var siste service pa anlegget?

Utover regelmessig skifte av filter er det ikke foretatt service etter skifte av rotormotor i 2019.
Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei

Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
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6.26 Vatrom: Baderom 1.etg

& Supertakst

Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Boligens anlegg for balansert ventilasjon vurderes & fungere som tiltenkt.

Overflate
Beskrivelse av overflate

Rommet fremstar med flislagte overflater.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Baderommet er renovert i 2022.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesijikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-0

Utover normal bruksslitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved baderommets
overflater.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
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Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det er fremlagt dokumentasjon pa utferelse og det er ikke pavist symptomer pa svikt.

Sanitaerutstyr
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-0

Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Rommet vurderes 4 ha tilfredsstillende ventilering.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0
Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja

Det er fremlagt div. dokumentasjon fra utferende entreprener.

6.27 Vatrom: Baderom loft

Overflate
Beskrivelse av overflate

Rommet fremstar med flislagte overflater.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Baderommet er renovert i 2022.
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Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesijikt/fall til sluk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket?

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)?

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr?

Er det registrert knirk i gulvet?

Oppsummering av overflater

Nei

TG-0

Utover normal bruksslitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved baderommets

overflater.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Plast

Ikke kontrollerbart

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-0
Det er fremlagt dokumentasjon pa utferelse og det er ikke pavist symptomer pa svikt.
Sanitaerutstyr

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitserutstyr

Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt.

Ventilasjon

Type ventilering
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Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Rommet vurderes & ha tilfredsstillende ventilering.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom?

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking?

Oppsummering av fukt

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon

Det er fremlagt div. dokumentasjon fra utferende entreprener.

6.28 Vatrom: Vaskerom 1.etg

Overflate
Beskrivelse av overflate

Rommet fremstar med flis p& gulv og malte overflater pa vegger.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket?
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)?

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone?

Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr?

Er det registrert knirk i gulvet?

& Supertakst Harevegen 22, 7021 Trondheim
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Oppsummering av overflater TG-2

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik pa
vaskerommets overflater.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav. Ved en enkel nivellering er det pavist svakt fall fra topp
flis ved derterskel til topp flis ved sluk.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Det er ikke pavist symptomer pé svikt i vaskerommets tettesjikt. Det gjeres likevel oppmerksom pa
ukjent utfgrelse og at tettesjikt vurderes & ha oppnadd over halvparten av forventet brukstid.

Sanitaerutstyr
Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Rommet vurderes 4 ha tilfredsstillende ventilering.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
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ENERGIATTEST

N2

Zie enova

Adresse Harevegen 22
Postnummer 7021

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim
Géardsnummer 96
Bruksnummer 610
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 10547016
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer Energiattest-2025-74797
Dato 03.02.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Energieffektiv

JLLLALL
[0) ul

Energikarakter

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hoy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 39 122 kWh pr. ar

38 671 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.

Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 liter olje/parafin 0 Sm?® gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 340 liter ved



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Utfere service pa ventilasjonsanlegg
- Luft kort og effektivt

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar

- Montering av termostatstyring pa gulvvarme
- Bruk varmtvann fornuftig

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1994
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 268
Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiikteretitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enov j

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Utfere service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bgr skiftes jevnlig.

Tiltak 2: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger ber ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bor
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Brukertiltak

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjaling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn negdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 12: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 13: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes
tidsstyring dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med
innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for &
unnga trykksvingninger og stoy i systemet.

Tiltak 14: Installere solvarmeanlegg

Dersom den vannbarne varmen i boligen er i form av gulvvarme eller annet lavtemperaturanlegg, kan det vurderes &
installere et solvarmeanlegg dersom forholdene ligger godt til rette for dette. En solfanger er som oftest en del av
takkonstruksjonen og kan derfor veere en interessant lgsning ved nybygging eller rehabilitering av tak. | tillegg til
solfangere installeres en varmesentral med et varmelager som utnytter solenergien i kombinasjon med
elektrisitet/gass/olje/bio/varmepumpe. Gratis solenergi utnyttes da i varmeanlegget og til forvarming av tappevann noe
som reduserer energiutgiftene.

Tiltak 15: Automatikk for shunt- /utetemperaturregulering og nattsenkning

Manuell styring av shuntventil, altsd manuell regulering av turtemperatur ift. utetemperaturen, er lite effektivt. Om dette
er tilfellet anbefales & montere motorstyrte shuntventiler og automatikk for utetemperaturkompensering samt
natt-/helgesenkning av temperaturen.

Tiltak 16: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes a installere en
varmepumpe dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis” varme hentes fra enten berg/grunnvann
(borebrgnner), jord, sjgvann eller uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens
kjelanlegg. For hver kilowattime varmepumpen bruker i stram, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen
kan ogsa benyttes til forvarming av tappevann. En varmepumpe dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele
effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor fungere som spisslast i de kaldeste periodene.

Tiltak 17: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes
modulerende reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa
varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur
og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stey i systemet.

Tiltak 18: Isolering av varmerer, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bar isoleres for & redusere ungdvendig varmetap.
Pa ventiler og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg vaere enklere & oppna gnsket
turtemperatur i hele anlegget.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 22: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 23: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 24: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 25: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.



EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer | 1250014

Postnummer 7021 Poststed TRONDHEIM

Er det dgdsbo? [1Ja [XINei
Salg ved fullmakt? [JJa [X]Nei

Har du kjennskap til [XlJa [JNei

eiendommen?

Nar kjgpte du boligen? 1993 Hvor lenge har du bodd i boligen? | 30ar9mnd |

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?  [X]Ja []Nei

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | Gjensidige ‘ Polise/avtalenr. | 38266748

Selgerifornavn Toril ‘ Selgerletternavn |Lie

Selger2fornavn ‘Odd ‘ Selger2etternavn |Pettersen

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

XINei []Ja

Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pé bad/vitrom?

[INei [X]Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn K. Lund AS (Rerlegger), Kammen og Sneve AS (Mur og flislegging), Geir O. Furunes AS (Bygg), Vintervoll AS
(Elektriker), Happy Homes AS (Maling)

Redegijgr for hva som er gjort og nar Total renovering av bad i 1. og 2. etasje samt do i 1. etasje i 2022.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[CINei [XJa

Hvis ja, beskrivelse Alt er nytt i forbindelse med den totale renoveringen. All dokumentasjon av arbeidet ligger i Boligmappa for
huset. Ref Thor Inge Rostad, K. Lund AS tIf. 452 13 151

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
XINei [Ja

Kommentar |

3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

XINei [Ja

Kommentar |

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vaert kontroll pd vann/avigp?

[XINei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Kommentar |

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

XINei [Ja

Kommentar |
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6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ONei [X]Ja

Hvis ja, beskrivelse Huset er sa tett at vi har matte montere en avtrekksvifte pa pipetoppen for & fa god nok trekk i peisen ved apen
peis.

7. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[OINei [XlJa

Hvis ja, beskrivelse Pga sent valg av gulvbelegg pé kjpkken, sa er det en liten hgydeforskjell mellom parkett pa stue og kjgkken. Gir
knirk i gulvet i dgrapningen. Det er en sprekk i en flis pa gangen.

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar Vi har observert en og annen skolopender som har forvillet seg inn i kjelleren noen ganger, men det er ikke et
skadedyr.

9. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

[XINei []Ja

Kommentar |

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

XINei [JJa

Kommentar |

11. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[INei [X]Ja, kun av fagleert []Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn | Geir O. Furunes AS

Redegjgr for hva som er gjort og nar Byttet ut et av hgyvinduene pa stua mot syd pga vannlekkasje i det gamle vinduet. Utbedret skade etter
vannlekkasje. 2023.

12. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[INei [X]Ja, kun av fagleert []Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn Vintervoll AS

Redegjgr for hva som er gjort og nar Renovering av bad i 2022. Installeringe av Tesla lader i garasjen i 2023. Bytte av termostat p& varmtvannstank.
2022. Nye kontakter pa to soverom 2022.

12.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[INei [XJa

Hvis ja, beskrivelse Vintervoll AS har utarbeidet samsvarserklaeringer pa de utfgrte arbeidene. Ligger pa Boligmappa til Harevegen
22.

13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

[XINei []Ja

Kommentar |

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[INei [X]Ja

Kommentar | En Tesla ladestasjon i garasje.

15. Kjenner du til om ufaglarte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?

XINei [Ja

Kommentar |

16. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

XINei [Ja

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

[OINei [X]Ja
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Hvis ja, beskrivelse Mottatt nabovarsel om fradeling av tomt og oppgradering/restaurering av eksisterende halvpart tomannsbolig i
Harevegen 32.

18. Kjenner du til om det foreligger pdbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

XINei [JJa

Kommentar | ‘

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

XINei [JJa

Kommentar | ‘

20. Er det foretatt radonmaling?

XINei [JJa

Kommentar | ‘

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

XINei [JJa

Kommentar | ‘

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

XINei [JJa

Kommentar | ‘

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

XINei [JJa

Kommentar | ‘

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

XINei [Ja

Kommentar | ‘

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

[CONei [Ja

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre pkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[OINei [Ja

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

[ONei [Ja

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

[ONei [Ja

Tilleggskommentar

Boligselgerforsikring
[X] Jeg @nsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkrene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning

av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd p& boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

[1Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[[1Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngéelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- ndr salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Ved salg av heldrs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjppere til & undersgke eiend. grundig, jf avhendingslovens § 3-10 og kjgpsl| § 20 (aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Soderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankID.

Pettersen, Odd Kristen Jstern

Signert av
Lie, Toril

Signert av ;=E baﬂk”:]

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature.

90



Harevegen 22

Nabolaget Havstein - vurdert av 52 |okalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Havstadsenteret 6 min %
Linje 3, 23, 52, 53, 101, 105 0.5 km
@ Breidablikk 11 min 4
Linje 9 0.8 km
@ Marienborg stasjon 25 min #
Linje R60, R70 1.9 km
@ Trondheim S 9 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 5.5 km
X Trondheim Varnes 33 min &
Skoler
Nyborg skole (1-7 kl.) 13 min 4
251 elever, 17 klasser 1km
Asveien skole og ressurssenter (1-1... 16 min #
564 elever, 36 klasser 1.1 km
Byasen skole (1-7 kl.) 23 min %
615 elever, 33 klasser 1.7 km
Sverresborg skole (8-10 kl.) 23 min 4
569 elever, 33 klasser 1.7 km
Byasen videregdende skole 6 min &
1000 elever 2.3 km
Skansen Videregdende Steinerskole 8 min &
Ladepunkt for el-bil
= Recharge Kiwi Havstad 10 min #

Opplevd trygghet
s Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

Naboskapet
“eie - Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

39.2%
36.2%

. ss9%

287 %
21.2%

13.7 %
9.2%

B 145%

%

BN
™
©

. O
o~

. II

|

Bl 63%

151 %

Bl 63%
N 183%

Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-64 &r)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

Il Havstein 1004 456

Trondheim 192 462 103 688
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Varres barnehage (1-5 &r) 4 min %
56 barn 0.3 km
Havsteinaunet barnehage (1-5 ér) 10 min 4
58 barn 0.7 km
Nyborg barnehage (1-5 ar) 14 min £
67 barn Tkm
Dagligvare
Rema 1000 Havstein 5 min 4
Post i butikk, PostNord 0.4 km
Bunnpris Havstad 10 min %
Post i butikk, PostNord 0.8 km
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Primeere transportmidler

& 1. Egen bil

.} 2. Buss
&b 3. Sykkel

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 95/100

, Kollektivtilbud

Veldig bra 92/100

Staynivaet
Lite steynivé 90/100

Sport

® Havstein kunstgrasbane 5 min %
Fotball 0.4 km

© Havstad idrettsplass 10 min 4
Ballspill, fotball 0.8 km

¢ 3T-Bydsen 6 min &

& 3T-Sluppen 7 min &

Boligmasse

Il 30% enebolig
40% rekkehus

B 1% blokk

Bl 29% annet

«Fint  og rolig
Sentralt»

nabolag. Q

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Byéasen Butikksenter 23 min &
@ Vitusapotek Havstad Torg 8 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

38% 6-12 ar
W 16% 13-15 ar
W 20% 16-18 ar

B 26% i barnehagealder

Familiesammensetning

Par m. barn
e

Par u. barn
I

Enslig m. barn
-

Enslig u. barn
e

Flerfamilier

0%

B Havstein
Trondheim
I Norge

47%

Sivilstand

Gift 34%

Norge
33%

Ikke gift 57%

54%

Separert 7%

9%

Enke/Enkemann 3%

4%



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Kommuneplanens areal del

Eiendom:

Gnr: 96 Bnr: 610

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Harevegen 22
7021 TRONDHEIM

Annen info:

A

Malestokk
1:5000




Tegnforklaring

N

4

IR

D

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Veg

Hovedveg - Pa bakken -
Néaveerende

Gangveg - Pa bakken -
Néaveerende

Jernbane - P& bakken -
Névaerende

Bevaring kulturmiljo

Offentlig eller privat
tjenesteyting - Naveerende

Grgnnstruktur - Naveerende

Bruk og vern av sjg og
vassdrag med tilhgrende
strandsone - Naveerende

’ Turvegtrase - P& bakken -

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Bestemmelsesomrade
parkering og uterom

Sykkelveg - Pa bakken -
Néaveerende

Néveerende

Sporveg - Pa bakken -
Néaveerende

Boligbebyggelse - Naveerende /=
=

Idrettsanlegg - Naveerende

Grgnnstruktur - Framtidig

o~

A~

L]

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Bestemmelsesomrade
kollektivare

Sykkelveg - Pa bakken -
Framtidig

Turvegtrase - P& bakken -
Framtidig

Kollektivtrase - P& bakken -
Néveerende

Sentrumsformal - Navaerende

Grav- og urnelund -
Naveerende

LNFR for tiltak basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Naveerende

21.01.2025 15:41:17 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2
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Basiskart med stikkledninger og tiltak

Eiendom: Gnr: 96 Bnr: 610 |Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Harevegen 22

7021 TRONDHEIM Mélestokk
Trondheim 1-1000
Annen info:

96/698

21.01.2025 15:40:26 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2



Tegnforklaring

{

L0

Hekk A~
Mast .
Bygningslinje S
Takoverbyggkant /\/
Veranda r

Frittstdende mur

Vegdekkekant

Udefinerte bygg

Husnummer
MatrikkelnummermedSnr o~
Sti

Elv og bekk

Forsenkningskurve

Gang- og sykkelveg

Innsjg et

Eiendomsinfo

Teiggrense god ngyaktighet
Skap

Mgnelinje

Taksprang

Flaggstang

Loddrett mur

Sti

Bolig

Husnummer med bokstav
Annet vegareal avgrensning
Kommunalveg gatenavn .
Innsjgkant
Forsenkningskurve

Veg

Seksjonert bruksrett

L

X

Teiggrensepunkt
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Gjerde

Annet vegareal avgrensning
Takoverbygg
Garasje og uthus
Matrikkelnummer
Vegdekkekant
Privatveg gatenavn .
Hgydekurve
Hgydekurve

Trapp

Seksjonert grunneiendom

21.01.2025 15:40:26 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2
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" TRONDHEIM KOMMUNE

AVDELING BYUTVIKLING

. i BYGGESAKSKONTORET
Pettersen Odd Kr. @. MIDLERTIDIG
Havsteinflata 6D BRUKSTILLATELSE

7021 TRONDHEIM

Deres ref.

Var ref. Dato
BU/300/71242/1993 07.04.94
oppgis ved alle henvendelser

BYGGESTED: HAREVEIEN 30B  G.nr.: 0009606100000000
BYGGHERRE: Pettersen Odd Kr. @.

ARBEIDETS ART: NYBYGG

BYGGETS ART: BOLIG/GARASIE

Byggearbeidet er godkjent av bygningsradet/byggesakskontoret og er utfgrt i samsvar
med godkjente tegninger.

Arbeidet er besikiiget den 22~ 0 S 7
I henhold til plan- og bygningslovens § 99 gis midlertidig brukstillatelse.

Bygningen eller del av den md ikke tas i bruk til annet formdl enn forutsatt i
byggetillatelsen, j.fr. plan- og bygningslovens § 93.

Ferdigattest kan begj@res av ansvarshavende eller byggherren, nir gjénstﬁcndc arbeid er
utfgrt.

Med hilsen
Seksjon for bygningskontroll

Pl Bt

108609/94

Postadresse: Bespksadresse: Telefon: 72 54 63 81

Postboks 2913, Tempe Heoltermanns veg 1 72546375
7002 Trondheim Trondheim Telefax: 72 54 67 05




PlanOversikt

Eiendom: Gnr: 96 Bnr: 610 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Harevegen 22 .
_ 7021 TRONDHEIM Malestokk
Trondheim 1:1000
Annen info:
\\‘Z‘Q#‘
@Q
r0204h
Hargy
N =7
o
Qo?s o
& &
£
r0204f
21.01.2025 15:41:05 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

Veg Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

21.01.2025 15:41:05 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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Trondheim

Regul eringsplaner

Eiendom: Gnr: 96 Bnr: 610 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Harevegen 22

7021 TRONDHEIM
Annen info:

Malestokk
1:1000

Sfigning 1:20

21.01.2025 15:41:39 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1av 2
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Tegnforklaring

/¥ RpOmrade vedtatt linje - pa RpOmrade vedtatt - pa ~~" Eiendomsgrense god
bakkeniva bakkeniva ngyaktighet
Veg Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .
£  Plan dispensasjon punkt B Avslag dispensasjon /\/ RpFormalGrense
7 ¥ RpGrense == Avkjgrsel - bade inn og /\/ Planlagt bebyggelse
utkjgring
/\/ Bebyggelse som inngar i /\/‘ Male- og avstandslinje 1 Bevaring av landskap og
planen vegetasjon
] Bolig /= Kjgreveg [ Gang-/sykkelveg
] Turveg [ coltbane
21.01.2025 15:41:39 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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Attestert kopi av dok nr. 1993/3114/107 Side 1av 2
By Kartverket o 2025-01-23 11:51

TINGLYST

? 2 FEB. 1993
AVTALE OM VEDLIKEHOLD AV FELLES KLOAKKLEDNING FOR YRONDHEIM By
TOMTENE GNR. 96, BNR. 547, 548, 610, 611, 612 0G 613, DAGBOKNR.: 325 =

forbindelse imed utbygging av Hareveien 30B, C, D 0g E (bnr. 610, 611, 612 0g 613)
‘ggcs det eniny kloakkledning over tomten 30 E og langs fellesadkomst fram til
ciareveien. Eksisterende kloakk fra Statsrdd Kroghs v 6 og 8 (bnr. 548 og 547)
kappes og koples 1 denne nye kloakkledning omtrent i dele mellom tomtene 548 og 613.

Denne avtalen gjelder fremtidig vedlikehold av felles Koakkledning.

Felles kloakkledning defineres som den nye kloakkledning f.0.m. tilkoplingspunktet for
eksisterende kloakk i dele mellom tomtene 548 og 613, t.0.m. tilkopling til kommunal
kloakk i Hardveien. Tilkoplingspunkter for tomtene 610,611,612 0g 613 regnes ogsi
som del av felles kloakk. Vedlikehold som skyldes feil i selve tilkoplingspunkiene
omfates falgelig av denne avialen,

Feil som oppstir pi felles kloakkledning i en periode pd 5 fem r fra dato for
tilkopling av tksisterende kloakk med ny kloakk, dekkes av de nye tomteeierne av 610,
611,612 0g 413 med 1/4 pd hver.

Etter denne perioden deles utgifter til vediikehold av felles kloakkledning i 5 -fem-
like store del¢r, med en del pa hver av tamtene 610, 611, 612 0g 613, og en del pa
tomitene 547 9g 548 sammen.

Vedlikehold 4v det gvrige kloakkanlegg fra tilkoplingspunktene mat de forskjellige
husene er de lesmkdve tomteeieres eget ansvar,

mtidig frafplles kravet om refusjon av utgifter ved opparbeidelse av eksisterende
rakk, beskrevet i skjgte 14373 meilom Helge Wanvik og Kirsti Wanvik tinglyst 21.06.85.

Avtalen tinglyses og gjelder nivarende og fremtidige tornteciere og rettighetshavere,

e I |||[1TTTTTT

nr: 3114 Tinglyst 22.02.1993 Emb. 107

1 r e ;
Tomteeiere og rettighetshavere STATENS KAR TVERK FAST EIENDOM

Ce ol K Wity
i 213 Qo7 A Cae™ RS

= L A S
Gnr. 96, bar. 548 - J,,,Tﬁg{, wanoch

Gar. 96, brr. 610 - }.M(tr d Pt o b

Gnr. 96, br. 611 : ;Zyv/h
@ o2 A%.O%q__, T Yoraraan

Gnr. 96, brr. 613 ; "{ic"; %“7\- \12/42,&:530&7 ﬂ? ;

Gnr. 96, bor, 547 -

1



112

TRONDHEIM KOMMUNE

Manglende brukstillatelse eller ferdigattest

Vi far ofte spgrsmal om hva man ma gjgre hvis boligen eller liknende mangler brukstillatelse eller
ferdigattest. Spesielt blir dette en aktuell problemstilling ved et salg. Hvordan dette Igses avhenger
av nar byggesgknaden ble innsendt.

Byggesgknader innsendt fgr 1.1.1998

Det er ikke lenger mulig a fa ferdigattest for tiltak som er omsgkt fgr 1. januar 1998. Dersom
bygget er omsgkt og godkjent fra Byggesakskontoret, vil det ikke veere ulovlig & bruke bygningen
selv om ferdigattest mangler.

Eventuelle ulovlige byggetiltak vil ikke automatisk vaere godkjent i slike saker, og tegningene som
13 til grunn for byggetiltaket er de som fortsatt gjelder. Det er da byggets eier som er ansvarlig for
at bygget er utfgrt i trad med tillatelsen.

Byggesgknader innsendt mellom 1.1.1998 og 30.6.2010
Hvis det er gitt midlertidig brukstillatelse for tiltaket, kan Byggesakskontoret gi ferdigattest basert

pa:

e erkleering fra ansvarlige foretak fra byggesaken, eller
o akseptere en egenerklaering fra tiltakshaver

Dette vil veere avhengig av omfanget og kompleksiteten av det arbeidet som gjensto da
brukstillatelsen ble gitt. Dersom det ikke er mulig a fa tak i de foretakene som hadde ansvarsrett i
byggesaken, ma et eller flere andre foretak ta over ansvaret. Byggesakskontoret kan palegge
uavhengig kontroll av arbeidet der vi anser det som ngdvendig.

Egenerklaring fra tiltakshaver er for eksempel tilstrekkelig der de gjenstaende arbeidene i seg selv
ikke ville vaert ansvarsbelagt.

Dersom det ikke er blitt gitt midlertidig brukstillatelse ma ansvarlige foretak ga god for arbeidet;
enten de som fikk ansvarsrett i byggesaken, eller nye foretak som tar over ansvaret. Uavhengig
kontroll av utfgrt arbeid kan ofte vaere aktuelt i slike tilfeller.

Byggesgknader innsendt etter 30.6.2010

For disse sgknadene er det ingen unntak. Dette betyr at ansvarlige foretak skal gi
samsvarserklaering for arbeidet de utfgrer, og Byggesakskontoret skal gi ferdigattest pa bakgrunn
av disse erklaeringene.

Mindre byggetiltak uten ansvarlige foretak
Enkelte byggetiltak blir omsgkt og giennomfgrt uten ansvarlige foretak. | de tilfellene er det
tilstrekkelig med en bekreftelse fra tiltakshaver om at arbeidet er utfgrt i trad med tillatelsen.

Relevant lovverk
Plan- og bygningsloven § 21-10. Sluttkontroll og ferdigattest
Byggesaksforskriften (SAK10) § 8-1. Ferdigstillelse av tiltak




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1893/3116/107
Uthentet 2025-01-23 11:51

AVTALE OM VEDLIKEHOLD AV FELLESADKOMST TIL HAREVEIEN 30B, C, D OG E.

teeieme ay gnr. 96, bnr. 610, 611, 612 og 613 ( Hareveien 30B, C, D og E) h

¥ ansvar for opprettholdelse av felles adkomst, gnr. 96, bnr. 614, 615 og 616,
og deler utgiftér til alminnelig vedlikehold og brayting med 1/4 pd hver.

Sted og dato:

Tomteeiere:

Gar. 96, bar. 6]10 :

Gar. 96, bnr, 611 :

Gnr. 96, box. 6[12 ¢

Gnr. 86, bor. 613 :

(o & P~

I

Teomdtia— 23(4-¢3

Side 1 av 2

TINGLYST
2 2 FEB. 1993

TRONDHEIM BYEOGDE
MB
DAGBOKNR.: 2//(> e
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Doknr: 3116 Tinglyst 22.02.1993 Emb 107
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfplger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ldses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr6 900

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar f .
VOKATIEIp VEA DOIgRIPRET 0g 1> driremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr10900

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathijelp hele veien fil rettskraftig Ene-/tomannsbolig, fomf: Kr15900
dom, om nodvendig.

Boligkjeperforsikring PLUSS Rettsomrader du far hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjep og h&ndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste retftsomrddene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

) o . Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du ensker det.

((% i . “o c(mo : 2

Rett skal veere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunne vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

Boligkjoperforsikring fegnes Egenandel kr 4 000 pdloper Vitar forbehold om pris- Har du sporsmal?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 timer og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir rett til advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar blikansellert. For fullstendig ~ eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr 3900/5100/5 800 i informasjon om dekning og

som del av oppgjeret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes arlig ved et tillegg pd kr 1000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, For-
brukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3

og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbru-
kermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa
en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning. Fer det legges inn bud p& eiendommen opp-
fordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P4 foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsé for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kijgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke

sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s langt det er nedvendig, 3 orientere oppdragsgiver,
budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud péa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker 3 kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjsper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - Kl: .
Oppdragsnr: 1250014
Adresse: Harevegen 22, 7021 Trondheim
Betegnelse: Gnr. 96, Bnr. 610
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - Kl: gnsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil sii den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
La&n (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen boIig:D KontanterDAnnet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi 8 opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum TIf: 73100000

trondheimsentrum@nylander.no NYLANDER
Salgsoppgaven er opprettet 20.03.2025 og utformet T RS
iht. Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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