SJARMERENDE OG OPPGRADERT SELVEIERLEILIGHET - KONGSTEN

Heibergs gate 3B

PRISANTYDNING
2 850 000

€Y STAVLUND



Velholdt og oppgradert selveierleilighet attraktivt beliggende
mellom Gamlebyen og Vaterland pa gstsiden av Fredrikstad.
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Heibergs gate 3B

Sveert sjarmerende selveierleilighet som er betydelig oppgradert - Kongsten

Velholdt og oppgradert selveierleilighet attraktivt beliggende mellom Gamlebyen og
Vaterland pa ostsiden av Fredrikstad. Leiligheten ligger i 2. etasje med enkel
trappeadkomst fra bakgarden. Boligen er pakostet med 1-stavs parkettgulv, nyere
kjokken, nye vinduer og peisovn - en lys og sjarmerende leilighet i "Torsovlignende”
teglsteinsbebyggelse, som ble rehabilitert/seksjonert i 2011/2012. Fra eiendommen er
det kort gangvei til Gamlebyen og byferge til sentrum, Krékerey og Gressvik.
ldrettsanlegg og svemmehall p& Kongsten, her er det ogsa en ny, stor Sparbutikk. Kort
vei til lysloype og flotte turmorader i rening Byens Marker og Torsneslandet.




Heibergs gate 3B

Prisantydning
Fellesgjeld
Totalpris
Omkostninger
Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e
Soverom
Etasje
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

2 850 000
76 125
3010 315
84 190

3750 pr. mnd.

78 m?

60 m2

18 m2

1

2

Leilighet
Eierseksjon
1295 m?
1919

Kontakt vare
meglere

STAVLUND AS

Henning Hesselberg
Eiendomsmegler MNEF
95850192

henning.hesselberg@stavlund.no

€Y STAVLUND

Kirkebrygga 4, 1607 Fredrikstad









L, 20 m

J.£24m

Heibergs gate 3B, 1630 GAMLE FREDRIKSTAD
Leilighet - 2.etasje

1.74m 3.25m

v
A
v

Soverom

Kjakken

8.17m
Ordernr. 15066228

® Anticimex’

Planskissen er ikke i malestokk.

Innhold

Leiligheten ligger i 2. etasje med apen stue- og kjokkenl@sning, soverom,
kontor, bad og entre.l tillegg har leiligheten boder i kjelleretasjen péa ca.
18 kvm.
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Standard

Leiligheten holder en gjengaende god standard og fremstar godt vedlikeholdt.
Trinnlydsplater og gulv fra 2020. Gulver er belagt med parkett. Panelplater
og teglestein pa veggflater. Malt himling.
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Kjokken

Stilren kjokkeninnredning fra 2018 med lyse, profilerte fronter og benkeplate
av tre. Kjokkenet har en apen og sosial lasning mot stuen. Integrert stekeovn,
platetopp, mikrobelgeovn og oppvaskmaskin. Frittstdende kombi kjeleskap.
Varmtvannsbereder fra 2010/11 under kjokkenbenk. Gulv er belagt med

parkett, panelplater pa veggflater og malt himling.
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Bad

Lyst bad fra 2010/2011 med vegghengt servantinnredning, dusjhjerne,
dusjhjerne, toalett og opplegg for vaskemaskin. Flislagt gulv med varme,

fliser pa veggflater og malt himling.
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Beliggenhet

Leiligheten ligger i 2. etasje i sjarmerende lavblokkbebyggelse, mellom Gamlebyen og Vaterland.

Herfra er det kort gangavstand til fergeforbindelse til sentrum, Krakeray og Gressvik. Et etablert stinett bla
lysleype tar deg hele veien til Beghy.

Flotte turomrader til Gangsred og videre ut mot Torsneslandet. Ny Spar butikk ved Kongstenhallen/Chrildren
International Scholl samt butikksenter ved brohodet.

| Gamlebyen (en hoyt aktet festningsby) finnes diverse caféer, restauranter gallerier og et bredt utvalg av
forretninger..
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OM BOLIGEN




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 78,0 m?

* BRA-i: 60,0 m? [Apen stue- og kjokkenlasning,
soverom, kontor, bad og entre)

* BRA-e: 18,0 m? (Kjellerboder)

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.

Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,

aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke veere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-
b: Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med
lav himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig
og ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler.
Arealene er oppgitt iht NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

Velholdt og oppgradert selveierleilighet attraktivt
beliggende mellom Gamlebyen og Vaterland p& gstsiden
av Fredrikstad. Leiligheten ligger i 2. etasje med enkel
trappeadkomst fra bakgéarden. Boligen er pakostet med
1-stavs parkettgulv, nyere kjokken, nye vinduer og
peisovn - en lys og sjarmerende leilighet i
"Torsovlignende" teglsteinsbebyggelse, som ble
rehabilitert/seksjonert i 2011/2012. Fra eiendommen
er det kort gangvei til Gamlebyen og byferge til
sentrum, Krakerey og Gressvik.

ldrettsanlegg og svemmehall p& Kongsten, her er det
0gsa en ny, stor Sparbutikk. Kort vei til lysleype og
flotte turmoré&der i rening Byens Marker og
Torsneslandet.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i 2. etasje i sjarmerende
lavblokkbebyggelse, mellom Gamlebyen og Vaterland.
Herfra er det kort gangavstand til fergeforbindelse til
sentrum, Krakeray og Gressvik. Et etablert stinett bla
lysleype tar deg hele veien til Begby. Flotte turomrader
til Gangsred og videre ut mot Torsneslandet. Ny Spar
butikk ved Kongstenhallen/Chrildren International
Scholl samt butikksenter ved brohodet. | Gamlebyen (en
hoyt aktet festningsby) finnes diverse caféer,
restauranter gallerier og et bredt utvalg av
forretninger..

Innhold

Leiligheten ligger i 2. etasje med apen stue- og
kjokkenl@sning, soverom, kontor, bad og entre.

| tillegg har leiligheten boder i kjelleretasjen pa ca. 18
kvm.

Standard

Leiligheten holder en gjengdende god standard og
fremstar godt vedlikeholdt. Trinnlydsplater og gulv fra
2020. Gulver er belagt med parkett. Panelplater og
teglestein pa veggflater. Malt himling.

Kjokken:
Stilren kjekkeninnredning fra 2018 med lyse, profilerte
fronter og benkeplate av tre. Kjokkenet har en apen og

sosial lasning mot stuen. Integrert stekeovn, platetopp,
mikrobglgeovn og oppvaskmaskin. Frittstdende kombi
kjoleskap. Varmtvannsbereder fra 2010/11 under
kjskkenbenk. Gulv er belagt med parkett, panelplater pa
veggflater og malt himling.

Bad:

Lyst bad fra 2010/2011 med vegghengt
servantinnredning, dusjhjerne, dusjhjerne, toalett og
opplegg for vaskemaskin. Flislagt gulv med varme,
fliser p& veggflater og malt himling.

Adkomst

Fra Fredrikstad sentrum: Ta Fergen til Gamlebyen og
fortsett til fots gjennom festningsbyen og ga over
vollgraven pa sydsiden. Folg Vaterlandsveien et lite
stykke og ta til venstre ved Vaterland. De to blokkene
ligger pa venstre side - 3b er den til hayre. Alternativt
kjor over Fredrikstad brua og hold til heyre mot
Gamlebyen. Kjor forbi Kongstenhallen og ta av til hayre
der veien svinger svakt til venstre. Heibergsgate 3
ligger pa hayre side.

Parkering

Sameiet har 4 parkeringsplasser (2 pa hver side) rett
pa innsiden av porten og 5 plasser rett frem i
gardsrom. Er det fullt pa disse plassene, ma man
parkere over veien pa grusplassene. Se punkt 4 i
vedlagte husordensregler.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pa folgende spersmal i
egenerkleaeringsskjema som er en del av salgsoppgaven:
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Punkt 3: Kjenner du til om det er/har veert feil pa
vann/avlep, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk
eller lignende?

-Ja, tett kjokken vask en gang.

Punkt 4: Kjenner du til om det er/har veert utfert
arbeid/kontroll pd vann/avlep?

-Ja, kun fagleert. Bravida Fredrikstad har montert ny
kjokkeninnredning og water guard.

Punkt 6: Kjenner du til om det er/har vaert problemer
med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk,
sprekker, palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller
lignende?

Ny peis montert av Saxvik i 2020

Punkt 11: Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider
pa terrasse/garasje/tak/fasade?

-Ja, kun fagleert. Lagt nytt beslag over leiligheten over
pga. vannlekkasje. Firma er usikkert, ordnet av styret.

Punkt 17: Kjenner du til forslag til- eller vedtatte
reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller
offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken
av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

-Ja, det er sokt om & bygge i bakgérden, men dette er
sa vidt jeg vet avslatt av kommune og fylkeskommune.

Punkt 24: Kjenner du til andre forhold av betydning som
kan veere relevant for kjeper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

-Ja, har veert noe stoy fra beboer i samme oppgang,

men dette er ikke veert noe problem etter at styret tok
opp saken med beboer

Punkt 26: Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om
forhold vedrerende eiendommen som kan medfaore okte
felleskostnader/okt felles gjeld?

-Nei, bygget er nettopp malt utvendig,
trappeoppganger er renovert og brannalarm anlegget
er nytt

Se hele egenerkleeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport

Det foreligger tilstandsrapport fra Anticimex
v/Kenneth Samuelsen datert 27.01.2025.
Tilstandsrapporten er utarbeidet iht. forskrift til
avhendingsloven som tradte i kraft 1.1.2022.
Tilstandsrapporten angir avvik for ulike bygningsdeler i
form av tilstandsgrader (TG) pa en skala fra TGO til TG3
der TGO er beste tilstandsgrad. Tilstandsgrader angitt
med TG2 kan kreve tiltak. Tilstandsgrader angitt med
TG3 angir store, eller alvorlige avvik som krever tiltak
utbedring straks, eller innen kort tid. For TG2 og TG3
skal det angis et kostnadsoverslag for det enkelte
bygningselement. For bygningsdeler som ikke er
undersokt, eller som ikke har veert tilgjengelig for
undersokelse angis disse med tilstandsgrad TG IU.

| tilstandsrapporten for denne eiendommer er det
angitt tilstandsgrader for ulike bygningsdeler. Av disse
er 81% bygningselementer gitt TGO, eller 1. 16% (3
bygningselementer) er gitt tilstandsgrad 2. Ingen

elementer er gitt TG3. Neermere beskrivelse av disse
finnes i tilstandsrapporten.

Det forutsettes at interessenter til eiendommen har
lest og satt seg inn i tilstandsrapportens innhold,
herunder de respektive bygningselementers
tilstandsgrader og begrunnelsen for disse. Det
anbefales & rédfere seg med fagfolk slik at den enkelte
interessent far rett forstaelse av tilstandsgradenes
omfang og konsekvens. Tilstandsrapporten utgjer en
del av salgsoppgaven.

| tilstandsrapport er fglgende elementer gitt
tilstandsgrad 2:

Bad

-Tetsjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er
usikker. Som felger av alder kan ikke
lekkasjesikkerheten verifiseres. Utfarelsen pa
sluktmansjett og tettesjikt er uoversiktlig og det kan
derfor ikke verifiseres at lgsningen er fullgod. Det er
registrert motfall pa gulvflate utenfor dusjsonen.
Lokalfall i dusjsonen er mindre enn hva som ideelt
anbefales. Kun naturlig ventilasjon.

Kjokken

-Varmtvannsbereder er av eldre dato med usikker
restlevetid. Varmtvannsberederen kan ikke inspiseres
pa grunn av plasseringen.

Pvrige rom
-Det er mangel pa ventilasjon i leiligheten. Det er ikke
registrert ventiler i kontor.



Byggemate

Boligbygg over 2 etasjer samt loftsetasje og
underetasje. Grunnmur av stablet naturstein og
betong/murkonstruksjoner. Beerende konstruksjoner
og skillende dekker hovedsakelig av
tre/murkonstruksjoner. Utvendige fasader med
overmalt teglstein. Valmtakskonstruksjon utvendig
tekket med

takstein.

Tomt
Denne tomten er eiet.
1295,00 kvm.

Felles tomt opparbeidet med gressplen, beplantning,
sittebenker og gruslagt gardsplass med
parkeringsplasser.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for
bruksendring/fasadeendring/ombygging datert
23.11.2012 for eiendommen. Det foreligger
ferdigattest for rehabilitering av pipe/skorstein dater
10.11.2016. Dokumentene folger vedlagt i
salgsoppgaven.

Adgang til utleie

Utleie er tillat. Ethvert salg eller bortleie av seksjoner
skal meldes skriftlig til sameiets forretningsferer med
opplysning om hvem som er ny eier/leietaker.

Punkt 819 i vedtektene:
| sameiet har det fram til 1. januar 2020 veert fritt frem

for utleie, men de nye reglene som tradte i kraft mvf
01.01.2020, setter et tak for korttidsutleie pa 90 dager
i &ret ved utleie av hele boligen. Sameiets &rsmate gis
mulighet til & redusere grensen for korttidsutleie til 60
dager i aret eller oke den til 120 dager i aret. Dette ma i
tilfelle skje gjennom en vedtekts-endring som krever
2/3 flertall pa &rsmatet. Ordineer utleie i sameiet
beraores ikke av de nye reglene som ble innfart mvf
01.01.2020, og kan derfor fortsette som faor.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med elektrisitet og vedfyring.
Energikarakter: G - Red

Energiforbruk foregdende ar var 6 000 kwh.
Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 2 850 000, -

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
folgende omkostninger:

73150,00,- (Dokumentavgift)
545,00,- (Tingl.gebyr skjote)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

9 950,00,- (Boligkjeperpakke - andel/aksje/eierseksjon
(Valgfri))

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 3 750,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa folgende poster:
Forsikring, nedbetaling av gjeld, internett, drift og
vedlikehold, vaktmestertjenester og styrehonaorar

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsferer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor vaere endret
uten at eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter
Kr. 20 693,- for 2025.
Inkludert eiendomsskatt, vann, avlep, renovasjon og

branntilsyn.

Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er kr. 76 125,- pr. 01.01.2025.

Selskapets totale gjeld er kr.
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1522 500,- pr.01.01.2025.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 7 500,- pr. 31.12.2024.

Lanevilkar fellesgjeld

Lanenummer: 9483.71.31523

Lanegiver: Handelsbanken

Rentesats pr. 01.01.2025: 8,4% p.a.

Saldo pr. 01.01.2025: kr. 1 522 500, -.

Nedbetalingstid pr. 29.01.2025: 16 ar og 10 méneder.

Det er ikke mulighet for individuell nedbetaling av andel
felles gjeld (In-ordning).

Det gjores oppmerksom pa at fellesgjeld kan variere
over tid som felge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling.

Eiendomsskatt
Eiendomsskatt inngar i kommunale avgifter.

Formuesverdi

Primar formuesverdi kr. 684 325,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 2 737 299,00.
Gjeldende for ligningséret 2023.

Offentlige forhold

Sameiet

Sameiet Heibergs gate 1-3, Orgnr: 912 823 806
Forretningsfeorer: Aider

Sameiet bestar av 20 seksjoner og den aktuelle

seksjonen har sameiebrgk 1/10.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i If Skadeforsikring med
polisenr. SP1228774.7.1.

Regnskap

,&rsregnskapet for forrige periode (2023) viser:
Driftsinntekter kr. 782 756,-

Driftskostnader kr. 1 785 352,-

Arsresultat kr. -1 002 598,-

For neermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter og husordensregler folger vedlagt i
salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt s&fremt det ikke er til ulempe i form
av problemer med lyd (vedvarende bjeffing) og lukt.
Renslig og ansvarlig dyrehold er en forutsetning.

Regulering

Eiendommen er regulert og omfattes av
reguleringsplan 132 Vaterland med formal 310 -
kjorevei.

Eiendommen omfattes av kommuneplan 2023 - 2035
med formal 1001 - Bebyggelse og anlegg, 570 - Hensyn
kulturmilje, 550 - Hensyn landskap, 320 - Flomfare. Det
er planlagt oppfering av 3 eneboliger p& tomten rett
nord for eiendommen.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp via
private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. Iht. eierseksjonsloven & 31 har sameiet legalpant
for forfalte felleskostnader og andre krav. Pantet er
begrenset til 2G per bruksenhet.

Dnr. 498224, tgl. 28.06.2011 - Seksjonering
SNR: 4

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrek: 1 /10

Det gjeres oppmerksom pé at kjepers bank vil f&
prioritet etter disse heftelsene.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Diverse

Lesegre og tilbehor

Felgende tilbehor medfelger handelen:

(spesifiser saerlig om hvitevarer, lamper, fastmonterte
hyller.)



Det gjeres spesielt oppmerksom pé at boligens tilbehaor
og lpsere ikke medfslger handelen med mindre dette
fremkommer av neerveerende prospekt. Hvitevarer
medfolger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
Fastmontert og innebygget kjokken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre annet
er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over l@sere og tilbehor.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pé selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
undersoke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontraollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere avvik
fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
baoligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerklaeringsskjema folger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter ma sette seg inn i

dette dokumentet for bud inngis.
Boligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter
avhendingsloven. Dersom kjeper oppdager forhold ved
eiendommen som man mener utgjer en mangel, vil
Claims handling AS behandle reklamasjonen pé vegne av
selger. Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til
megler.

Boligkjgperforsikring

Sammen med Tryg har vi skreddersydd
boligkjeperpakke slik at du kan veere trygg pa at du har
alle forsikringene du trenger. Enten du har kjopt hus,
leilighet eller hytte. Denne gunstige pakken fra Tryg
inkluderer ogsé juridisk hjelp hvis du oppdager feil og
mangler ved boligen utover det som er opplyst om.

Boligkjeperpakken inneholder innboforsikring,
renteforsikring for situasjoner der kjoper ikke far solgt
ndveerende bolig, samt en flytteforsikring for alle de tre
boligtypene. For hus og hytte omfatter den i tillegg
bygningsforsikring hvor kostnader for & reparere eller
gjenoppbygge huset ditt er inkludert.

Les mer om forsikringen i produktark for
Boligkjeperpakke som ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Boligkjeperpakken méa tegnes senest i forbindelse med
kontraktsmete. Kjeper mottar ingen seerskilt faktura
for Boligkjeperpakken siden kostnaden det forste aret
legges til oppgjeret for kjspesummen for boligen.
Forsikringen kan deretter forlenges arlig i opp til totalt
fem ar. Megler/meglerforetak mottar honorar for
denne formidlingen.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforheyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt
a innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver
for bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte GI BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte p&d mottatt
sms fra meglers system, til megler Henning Hesselberg
per e-post henning.hesselberg(dstavlund.no eller sms:
+47 95 85 01 92. Alle budforhayelser skal bekreftes av
megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vazre minimum 30
minutter, og budforheyelser méa skje i god tid for
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger stér fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det
hoyeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen er
solgt vil kjeper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige
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budgivere kan fa utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjoper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ensker & endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjepekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-baolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges til/endre
kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt fra megler til
forretningsferer samme dag som budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjeper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogséa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @Bkokrim. Megler kan ogsa i enkelte

tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersokelser
av kjepers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjgper. Den delen av kjppesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjoper i trdd med det
sam er avtalt. Det er viktig at kjeper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
underspke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjoper som velger & kjope
usett kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig

som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjeper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som nedvendiggjor
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjeper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et
belpp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. 8 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersegkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overferes til
kjeper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet.



Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
baligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven 8§
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjoting blir nektet er kjoper

likevel forpliktet til & gjennomfare handelen med selger,

og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjoting.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn
arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120
degn.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven felger egenerklaering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informsajon fra
forretningsforer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg for bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av

dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at STAVLUND AS sine

standard kjspekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet for handel har

kommet i stand.

Finansiering

Vi samarbeider med Sparebanken @st som de tilbyr
gode betingelser til vére kunder. Kontakt din megler om
dette og vi setter deg i kontakt med finansiell radgiver.
Meglerforetaket mottar honorar ved formidling av
finansielle tjenester.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er nedvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at
vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nedvendig og med
virksomheter som tilbyr tjenester for gjennomfering av
oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklering pd www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Petter Rislaa og Camilla Sandvold.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Heibergs gate 3B.

Matrikkel tilherende eiendommen: gnr. 303, bnr. 432,
snr. 4 i Fredrikstad.
Sameiebrok: 1/10.

Vart oppdragsnummer er 192250011.

Megler og meglers vederlag
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Provisjon 1,700 % av salgssummen inkl. mva (minimum
40 000 inkl. mva)

Tilrettelegging : 9 750,00
Markedpakke Premium : 19 900,00
www.stavlund.no: 750,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pé rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler er Henning Hesselberg / +47 95 85 01
92/ henning.hesselberg@stavlund.no.

Prod. dato: 06.02.2025
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Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Areal

Leilighet
Bruksareal: 78 m?

Totalt bruksareal (BRA): 78 m?

Befaring
Befaringsdato: 24.01.2025

® Anticimex

Heibergs gate 3B
1630 GAMLE FREDRIKSTAD
Gnr./Bnr.: 303/432
Seksjonsnr. : 4
Fredrikstad kommune

Bygningssakkyndig selskap
Anticimex AS

www.anticimex.no

TIf: 41414128

E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Orgnr: 923 856 781

%vmm’% LS&:MW/LE,‘%

Signatur inspektar:  Kenneth Samuelsen

Mobil: 41521445

Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersokt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard
3600:2018 er ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel felgende bestemmelser:

* 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafelgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
+13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

« Tabell A.1 (kun pafelgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

« Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

« Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med pnnsmpet kost / nytte basert pa avhendlngsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas.
Annen relevant b isk erfaring og er ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller
skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpreveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse De sjekkpunkler som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er

listet opp horisontalt i starten av hvert t 1t. Ho med denne ri; ten er & bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av bohgen og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggelekmske forhold for boligen, som vil kunne begrense 1s deknir og som kjgper vaere

spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader
Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og redt.

TG 0 0g TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke nadvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert rep: joner, i i j , ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfort av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklaermgen ettersparres. Dersom det har veert
utfort el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende klzering og dc fra el. tilsynet Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.

EIENDOM | 15066228, Heibergs gate 3B, 1630 GAMLE FREDRIKSTAD Side 2/14
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Til 0 gis nar i 1 ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Til 2 gis nar bygni n har ige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre skader eller felgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nadvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og p : is pa materialer, p og ha tienester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sj ig prisanslag pa i ad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekijelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 24.01.2025 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15066228 Gatelvei adresse Heibergs gate 3B
Meglerforetakets oppdragsnummer | 192-25-0011 Postnummer/sted 1630 GAMLE FREDRIKSTAD
Hjemmelshaver/selger Petter Rislaa/Camilla Sandvold Kommune 3107 - Fredrikstad
Bygningssakkyndig inspektar Kenneth Samuelsen Gnr./Bnr.: 303/432

Tilstede pa befaringen Petter Rislaa Seksjonsnr. 4

Utvendige snedekte flater Ikke relevant Tomt Eiet tomt: 1295 m?
Utetemperatur -2°C

Rapportdato 27.01.2025 08:20

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype |Byggér |T\Ibygg |Ombyggmg

Leilighet | 1919 | |2010/2011

Byggemate

Leilighet i Sameiet Heibergsgate 1-3, beliggende i bydel Gamle Fredrikstad i Fredrikstad kommune. Sameiet bestar av 20 seksjoner. Felles tomt for
sameiet opparbeidet med blant annet gruslagt ga parkeri i ’ iver, pl , prydbusker og diverse
beplantning.

Boligbygg over 2 etasjer samt loftsetasje og underetasje. Grunnmur av stablet naturstein og betong/murkonstruksjoner. Baerende konstruksjoner og
skillende dekker ho ig av tre/mt j . Utvendige fasader med overmalt teglstein. Valmtakskonstruksjon utvendig tekket med
takstein (taket er ikke besiktiget). Oppvarming med elektrisitet og vedfyring.

Leilighet beliggende i byggets 2.etasje. Adkomst via felles trapperom. O har calli Leili bestar av entré, bad, stue/kjokken,
kontor og soverom.

Leiligheten disponerer to boder i kjeller.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Baderom ﬁ Ventilasjon 8

ﬁ Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8
{} |Faliforhold (guiv) 8
Kjokken ﬁ Varmtvannsbereder 9
@vrige rom ﬁ Ventilasjon 9

EIENDOM | 15066228, Heibergs gate 3B, 1630 GAMLE FREDRIKSTAD
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Areal

av og grep:
| henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hgyde (hoyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde
Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH

opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH).

Primaerrom (P-rom) og Sekundserrom (S-rom)
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget

oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefert fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne méale opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere sterre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel vaere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjores spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller veere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjennsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjskken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understgttelse til bakken.

EIENDOM | 15066228, Heibergs gate 3B, 1630 GAMLE FREDRIKSTAD Side 6/14

39



Arealberegninger Rapport

Vatrom - Baderom

Bruksareal (BRA) Baderom fra 2010/2011. Flislagt gulv med varme. Flislagte veggflater. Slett lysmalt himling. Vegghengt servantinnredning med glatte lyse fronter.
n Heldekkende servant med ett-greps armatur. Speilskap med stikkontakter montert over servant. Dusjhjerne med innfellbare derer av glass.
Leilighet [z b;:ll_(si)areal Ekste(an;zZr\_JI;s)areal Inngl(aBsgit_bg;kong ES;S'YIQ Terasse E?Btglkongareal Dusjarmatur tilkoblet handdusj. Gulvstaende toalett. Opplegg for in og A for vannrer med stoppekran montert i
) vegg. Vannrer av typen ror-i-rar og rar. Synlige p: av plast. il tilkoblet naturlig avtrekk.

2.etasje 60 60

Entré, bad,

stue/kjokken, . . . .

4 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

kontor og soverom.

Kieller 18 18 Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrer - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for
rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Saniteerutstyr / innredning - Fukt i
tilliggende konstruksjoner

Tilhgrende
kjellerboder (15 m2
og 3 m2).
SUM 60 18 78 ﬁ Fukt i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
konstruksjoner i tilstatende rom til vatsone. Hulltaking ble utfert fra soverom mot servant grunnet
dusjsonens plassering mot nabo/fellesareal. Det ble ikke registrert forhoyede verdier
Total bruksareal: 78 m* eller andre avvik. Malingene viser folgende: RF 3,3 %, temperatur 36,8 grader C og
duggpunkt 18,2 grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan
endre seg med arstider, fukt- og temperaturforhold.
Kommentar til areal G TG 2 Ventilasjon Vatrommet har kun naturlig ventilasjon. Naturlig ventilasjon gir som regel mindre

effektiv luftutskifting enn mekanisk ventilasjon, noe som kan medfere okt

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er bruken av arealene i boligen ikke kontrollert opp mot de sist godkjente tegningene. Arealer u A
fuktpakjenning i vatrommet. Tiltak bor iverksettes ved behov.

kan veere i strid med byggeforskriftene og mangle nadvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering og

vurdering av maleverdighet pa befaringstidspunktet. Se mer utfyllende informasjon i rapportens premisser om areal.

Leiligheten inneholder 60 m2 P-ROM og 0 m2 S-ROM. Membran, ‘tenesjikt og Tettesjiktet har en alder som tilsier at resl_levgliden er begrgnseUuswkker Pa bakgrunn
overgang til sluk. av alderen kan ikke lekkasjesikkerheten til vatrommet verifiseres. Det er det grunn til

4 varsle om risiko for skjulte avvik, svekket funksjon eller lignende forhold som

utvikles over tid.

Utferelsen med hensyn til bruk av slukmansjett og tettesjikt er uoversiktlig, og det kan
derfor ikke verifiseres ved visuell inspeksjon at lgsningen er fullgod og sikker mot
lekkasjer.

Fallforhold (gulv) Det registreres mindre motfall pa gulvflate utenfor dusjsonen. Fare for
vannansamling.

Lokalfall i dusjsonen er mindre enn hva som ideelt anbefales. Det ble malt pa tilfeldig
sted og malingen viste et fallforhold p4 3 mm. Fallet er mindre enn 1:50 i en avstand
pa 80 cm.

Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 8 mm. Dette er vurdert til a ikke veere tilfredsstillende mht
lekkasjesikkerhet.
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Kjgkken
ijkken med apen Igsning mot stue. ijkkenlnnrednlng fra 2018 med profilerte lyse fronter. Benkeplate av treverk. Stikkontakter montert over
Nedsenket pp av med ett-greps armatur. Integrerle hvitevarer. Kombiskap med frysedel. Stekeovn.

i n. tilator med kulffilter. O fra ca. 2010/2011 pa ca. 120 liter montert
under kjokkenbenk. Lekkasjestopper montert under oppvaskkum. Vannrer av typen rer-i-rer og forkrommede rer. Synlige avlepsrer av plast.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrer - Avigpsrer - Ventilasjon og avtrekk - Innredning - Annet

Kjekkenventilator benytter kulffilter (ikke eget utkast) og det er i tillegg separat

} Ventilasjon og avtrekk
ventilering av rommet.

(9] Informasjon Det er ikke etablert komfyrvakt pa kjgkkenet. Komfyrvakt ber vurderes.
Det er ikke etablert elastisk fuge ved overgang benkeplate/vegg. Elastisk fuge bar
etableres.

Pa bakgrunn av berederens alder er det grunn til & varsle om usikker restlevetid eller
andre forhold som utvikles over tid. Det kan ikke utelukkes behov for
reparasjon/utskiftning. Jevnlig ettersyn anbefales slik at eventuelle tiltak kan
iverksettes ved behov.

4 162 Varmtvannsbereder

Varmtvannsberederen kan ikke undersgkes pa grunn av plasseringen.
Tilstanden/type er ukjent. Ytterligere undersekelser anbefales.

@vrige rom

Etasjeskiller - 2.etasje

Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Falgende rom er malt: Kryssmaling i stue/kjokken.

@ T1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

Det er kun registrert mindre malbare skjevheter i leiligheten. Forskjellen mellom

(o] Skjevhetsmaling
hoyeste og laveste punkt pa 2,0 meter er malt til 6 mm.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Gulvflater belagt med parkett. Trinnlydsplater og gulv lagt i 2020. Slette malte veggflater, samt veggﬂater belagt med panelplater. Kontrastvegg med

teglstein i stue. Slette lysmalte himlinger. Profilerte il y obe i soverom. L er basert pa naturlig ventilasjon med
klaffventiler stedvis plassert i yttervegger.
& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdarer

Ventilasjonen vurderes til & stedvis ikke veere tilfredsstillende. Det er ikke registrert
ventiler i kontor. Konsekvens kan vaere redusert luftutskiftning. Tiltak kan iverksettes
ved behov.

g 162 Ventilasjon

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Skorstein av teglstein. Vedovn fra 2020 i stue.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skorsteiner inne i boligen - lidsteder inne i boligen
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Varmtvannsbereder fra ca. 2010/2011 pa ca. 120 liter montert under kjgkkenbenk. Vannrer av typen ror-i-rer og forkrommede rer. Synlige avigpsror
av plast. Fordelerskap for vannrer med stoppekran montert i baderom. Oppvarming med elektrisitet og vedfyring.

@& T1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Hovedstoppekran - Stakeluke

(9] Stakeluke Stakeluke lokalisert i kjeller.
Radon
o TGIu Radon Det er ukjent om radonmaling er gjennomfert i boligen. Ytterligere undersokelser

anbefales. Til informasjon ligger boligen i et ikke kartlagt omrade iht aktsomhetskart
pa NGU sine nettsider.
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Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer montert i felles trapperom.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfere en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til 1 Ikke tilgj ig for ir
Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Ukjent.
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.

Forekommer det at sikringer lases ut: Nei.

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det vaert utfert egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.
Fungerer hvitevarer som folger boligen: Ja.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

ﬂ Forenklet vurdering av det Det er gjennomfert en forenklet vurdering av det elektriske anlegget, uten at det er
elektriske anlegget registrert dpenbare avvik. Det er fremlagt samsvarserkleering pa nyanlegget, datert
31.03.2010. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at vurderingen er utfart av en
inspekter uten kvalifisert elektrofaglig kompetanse, og ma ses i den sammenheng.
Med bakgrunn i at det ikke har vaert utfort el-tilsyn/utvidet el-kontroll av boligen i lapet
av de siste fem ar, anbefales det pa et generelt grunnlag at dette gjennomfgres.

Dgrer og vinduer

Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erkleering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklaeringsskjema

Kommentar

Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Fremlagt faktura vedrerende montering av ildsted, datert 10.10.2020.

Det er fremlagt samsvarserkleering, datert 31.03.2010, arbeidene gjelder nyanlegg.

Det er ikke kjent om det er utfert el-tilsyn pa boligen de siste fem ar. Forholdet er ikke
videre undersgkt i denne rapporten.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt, signert og datert 21.01.2025.

Slett entréder med brannklasse EI30 og lydklasse Rw35dB samt elektrisk kodelas. Vinduer fra 2020 med to-lags glass.

g T1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Derer

Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. L er derfor by til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei.
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon: Ja.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei.
Oppfyller boligen krav til remningsveier: Ja.

Rom for varig opphold

Takheyder er malt pa tilfeldige steder i boligen.
Det er malt fra 2,35 meter takhgyde i baderom til 2,43 meter takhoyde i gvrige rom.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tlls(andsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for gjere at enkelte ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge nedvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har sterre

Gyldighet

Rapporten skal ikke veere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benynes som grunnlag for & tegne

brukstid der vedlikeholdstiltak ikke ma komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes

Primaer som g, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlepsrer er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjospere om & vaere oppmerksomme

hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
séledes & betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske il j ogir i er som gel ikke vurdert,
da dette krever spi pa de ulike Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa

L il :

pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten , har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det veere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilirskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjenn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & vaere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis neyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!
| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det

Yttertak beslktlges nar stige pa forhand er reist og forsvarhg sikret, og i
tillegg den bygnir pa e vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre nlfel\er besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekijeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen péa hva den bygnir ige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stey, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersekelse av skjulte tekniske anlegg,
armermgskorrosjon svmmmebasseng geoteknlske forhold, vurdenng
av arsak til setnir lighet, innrednir

(eks.vis rom under terreng, Ioﬂ eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom nedvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,

faktisk oppdages feil og skader der tiltak er
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
nedvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
ienkjeller. Er get saers og med

konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig 4 ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et svaert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rerene for de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres vaere oppnadd, bmr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskifti . I slike j brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hvzsy risiko for at
kan finnes, j

med varme rom under og k]ellere med |nnkledde- og opplektede

murflater (vegger og gulv).

ar er, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten mé ikke oppfattes som en garanti eller en fullslendig
beskrlvelse av hollgens tilstand. Besiktigelsen baseres pa

insippet o ig med visuell observasjoner, men
med noe bru av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjenn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Egenerklzeringsskjema
FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

® Anticimex’

192250011

Meglerfirma STAVLUND AS Oppdragsnr.

Adresse Heibergs gate 3B

GAMLE FREDRIKSTAD

Postnr. 1630 Sted

Er det dedsbo? B Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? B Nei W Ja Navn hjemmelshaver

L Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen

ar kjepte du boligen 2020 boligen?. siste 12 mnd? K Nei H Ja
I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) _
tegnet bygningsforsikring?
Seger 1 Fomav Extemavn Risea

Selger 2 Fornaun — Sandvoi

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naeermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vzert feil ved vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei (J Ja O Vet ikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
Nei [] Ja, kun fagleert [] Ja, bdde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nér:

1k oppgr

rt/fornyet’

jon pa arbei

spliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa bra

ille), er arbeidet

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder regrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

O Nei ) Ja [ Vetikke KommentarTett kjskken vask en gang
4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
[0 Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bdde av faglaert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [J Vet

ikke
Firmanavn Bravida Fredrikstad
Redegjer for hva som ble gjort av montert opp ny kjekken innredning og Water guard

hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
X Nei [0 Ja [J Vetikke Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert probl med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

Nei [JJa [J Vetikke Kommentarny peis montert av Saxvik i 2020

7. Kjenner du til om det er/har vzert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?

Nei [J Ja [ Vetikke Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert i / yr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?
XI Nei [JJa [ Vetikke Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei [J Ja [J Vetikke Kommentar

11. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei X Ja, kun fagleert [J Ja, bdde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet

ikke
Firmanavn Vet ikke , ordnet av styret
Redegjer for hva som ble gjort av Lagt nytt beslag over leiligheten over pga. vannlekkasje

hvem og nér:

12. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.
Nei [J Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjer for hva som ble gjort av
hvem og nér:

12.1F
lavspenn

1ele eller deler av det elekt

gger det samsvarserklzering for ske anlegget (i henhold til forskrift om

13. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el g/eller andre i ji (f.eks. olj k
sentralfyr, ventilasjon)?
XI Nei [JJa [ Vetikke Kommentar

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
Nei [J Ja [ Vetikke Kommentar

15. Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider som normalt ber utferes av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

16. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
Nei [J Ja [ Vet ikke

li liggende, f. eks. ved at den

oljetanken k
gjen med m

er?

17. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentllge
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av ei eller eiend gi

0O Nei ) Ja [J Vetikke Kommentar pet er sgkt om & bygge i bakgarden , men dette er s3 vidt jeg vet avslatt av
kommune og fylkeskommune

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrorende eiendommen?
Nei [J Ja [ Vetikke Kommentar

19. Selges ei med
Nei [J Ja [ Vet ikke

19.1 Hvis ja, er ro
bygningsmyr

del, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.

nmene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
dighetene?




20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.
X Nei [JJa [ Vetikke Kommentar

20.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [JJa [ Vetikke Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
[0 Nei O Ja X Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
[ Nei [JJa X Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

00 Nei ) Ja [ Vetikke Kommentar yar veert noe sty fra beboer i samme oppgang , men dette er ikke vaert noe
problem etter at styret tok opp saken med beboer

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKS)JESELSKAP:

25. Kjenner du til om aget/ pet eri
X Nei [0 Ja [J Vetikke Kommentar

t i tvister av noe slag?

som kan e okte

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedragrende
felleskostnader/gkt felles gjeld?
X Nei [JJa [ Vetikke Kommentargygget er nettopp malt utvendig , trappeoppganger er renovert og brannalarm
anlegget er nytt

27. Kjenner du til om det er/har veert sopp/ra /i ! yri iet/laget/ som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?
Xl Nei [JJa [ Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert
X Nei [0 Ja [J Vetikke Kommentar

ei iet/laget/: (i fellesareal eller i andre boliger)?

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerkleeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet far 15.12.2024 vil ogsa
& nye priser nér disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngéelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal vaere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, mé egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkérene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i felgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nér salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring 0gsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersoke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjopsl: § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkérene leser du i sin helhet pa:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar

Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg ensker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pd det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv m&neder fgr overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstdende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngér i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg ensker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.
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Telefon + 47 63 30 24
Telefax + 47 B8 3

Du har sekt pa: Knr.: 3107 Gur.: 303 Bor.: 432 For.: Snr.: 4

Adresse(r):

Gateadresse: Heibergs gate 3 B

Gatenr: 16400

Eprnime: FREDRIKSTAD Staulund s Eiendarmsmegler
Postkrets: 1630 GAMLE FREDRIKSTAD :
Registreringsenhet: www,staviund.no

Statens Kikiverk Oppdatert per:23.01.2025 k1.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gielder serskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

HIEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2020/3032730-1/200 HIEMMEL TIL

16.09.2020 13:17 EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK .
Omsetningstype: Fritt salg

RISLAA PETTER

FNR ' IDEELL:
112

SANDVOLD CAMILLA
ENR: IDEELL:
12

PENGEHEFTELSER

Oversikt over heftelser som antas & ha betydning for eiendommens verdi. [
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
er tinglyst pd avgivereiendommen for en arealoverfering, er ikke overfort. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfert ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du pa grunnboksutskriftene til de respektive
avgivereiendommene.

15.29 »Y STAVLUND

2024/2213323-1/200

08.11.2024 08:29 ——
Belap: NOK .
Panthaver: STADSHYPOTEK
AB NUF
ORG.NR: 991 303 995
Panthaver: SVENSKA
HANDELSBANKEN AB NUF
ORG.NR: 971 171 324
ELEKTRONISK INNSENDT

SERVITUTTER

Oversikt over servitutter registrert pd eiendommen. En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til & hindre en bestemt bruk. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelsers.

Ingen servitutter registrert.
GRUNNDATA

2011/499224-1/200 28.06.2011 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:
SNR: 4
Formél: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrek: 1/10
Loftsleilighetene snr.5 og 10 har
parkeringsplass pd tomta

2020/1395325-1/200 OMNUMMERERING VED
01.01.2020 00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 0106 GNR: 303 BNR: 432
FNR: 0 SNR: 4

2024/814765-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED
00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 3004 GNR: 303 BNR: 432
FNR: 0 SNR: 4

For evrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.
EIENDOMMENS
RETTIGHETER

(5]

Teleion + 47 B
leletax + 47 68

Staviund as Eisndomsmeler

www.stavlund.no



Ingen rettigheter registrert.

Org.nr. 983 261 523 MvA

Kartverket
STAVLUND AS
KIRKEBRYGGA 4
1607 FREDRIKSTAD
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: Henning Hesselberg 192250011 24.01.2025

Vir referanse: 3661250/25601583
Bestilling: C3 2025-01-24 (6) 3

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av fulgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
499224 200 28.6.2011 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bor. Far. Snr.
3107 FREDRIKSTAD 303 432 0 0

[1 Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vire nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no cr det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

= www.kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bespksadresse: Kartverksveien 21 Honefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysir no Organisas - 971 040 238
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m Melding til tinglysing
Det er fert en seksjonering | matrikkelen Lepenummer for forretning: 601104526
Det er fart med brukstilfelle: Seksjonering Vedlegg: Ja

Rekvirent av tinglysing

Organisasjonsnr Navn Adresse

973871714 GEODATAAVDELINGEN Nygaardsgata 16, 1606 FREDRIKSTAD

Rekvirent{er) av forretning

Fadselsdato/Orgnr Navn Bruksenhet Adresse

994901214 CONCENSUS EIENDOM AS Dyrefaret 17, 1615 FREDRIKSTAD

Matrikkelenhet(er) som er seksjonert

Knr Gnr Bnr

0106 303 432

i e e s A e ek o BB e A el R ot L S - |

Knr Gnr Bnr Fnr Snr Sameiebrok  Formalskede Tilleggsareal bygning  Eksklusivt uteareal

0106 303 432 0 1 1/10 Boligseksjon Ja Nei

0106 303 432 0 2 1/10 Boligseksjon Ja Nei

0106 303 432 0 3 1/10 Boligseksjon Ja Nei = _

0106 303 432 0 4 1/10 Boligseksjon Ja Nei E 1 o

0108 303 432 0 5 1110 Boligseksjon Ja Ja ==:

0108 303 432 0 6 1710 Beligseksjon Ja Nei ===cu

0106 303 432 0 7 1/10 Boligseksjon Ja Nei E—a

0106 303 432 0 8 1110 Boligseksjon Ja Nei 1

0106 303 432 0 9 1710 Boligseksjon Ja Nei = W

0106 303 432 0 10 1710 Boligseksjon Ja Ja —_— m Wn

Melding til tinglysing er hjemlet | Matrikkelloven § 24 — _.c_u.w m
——— g
===:c=
™

27.06.2011 12.14 Side1 av 1
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Undertegnede er kjent med at dot er benytte
(straffeloven § 189 og §19)

B. Tegninger mv.
Alle veere | Ad formal og fortiepen
a) Siuzsionsplan (§ 7, annet ledd).
b) i edler, ¥

Vedieng som skal fgige seksjoneringsbegiesingen:

Iof

forstag B de enkelts rom tydelig angitl
(57, annat ledd).

¢} Lisie pé alle leiere: e (et

d) Vediekier (§ 2B). (Skal ikke falge med @ nglysing.)

o) Samtykke Irs panthaver ved reseksjonering (5 12 og 13).

med @ fnglysing }
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Attestert kopi av dok.nr. 2011/499224/200
Uthentet 2025-01-24 07:49

Hebapgt 3AB A Jazn

§. Stywels n

[ Styret samiyldeer @ resekesjonering (§ 12).
eller

o " soneing (6 30)

E=w— =]

3. Kommunens Gillatois= 1l seksjoneninglreseksjonenng
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o9
2) Oet
3) Felel for ideell bare rir det er flers
4
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§) Seit bygning, 6 gielder grunn,
gielder bide bygring og g, .
Dot er bars retis=ifteker som skal og kan fnglyses som skl ts inn her. L 2
" ferste ledd Her tas bare med i illeg, i § 25 tredfe ladd.
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SITUASJONSKART FREDRIKSTAD KOMMUNE
Gnr: 303 Bnr: 1483 439 Fnr: snr: Dato: 23.11.10 '
Adresse: AN grense Sign:
Areal: 1542 m2 Nayaktighst bedrs 80 ca 15 cm Wannledning
Mélestokk: 1:1000 Konstruen grenge  ————~ Overvannsledning —==—"
Planinformasjon: 132 vaterland 04.09.1980 Moyakighat mefam 1§ cmog 2m|  Spillvannsiedning —
Formél: 140 - Industri Krakert granse. Avizp lollas ~-— =
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' WI130040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 303 Bnr: 432 [Fnr:0 Snr 4 v
\Adresse: Heibergs gate 3B v

Areal: 1294.7 m?* [Gjelder hele eiendommen.

/Antall boenheter: 1

OBS!
Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan, navn: Formal/Hensynssone: 'Godkjent/vedtatt:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 320 - Flomfare, H320 Urban juni 15, 2023
Plankart med hensynssoner - komprimert 550 - Hensyn landskap, H550 Nasjo
\utgave.pdf 570 - Hensyn kulturmiljg, H570

ynssoner - komprimert 1001 - Bebyggelse og anlegg
utgave.pdf
Plankart uten hensynssoner.pdf
Planbeskrivelse med bestemmelser og
retningslinjer.pdf
Plankart med hensynssoner.pdf
Reguleringsplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:
132 Vaterland 310 - Kjgrevei 'september 4, 1980
Reguleringsbestemmelser:
IRegbest132_130.pdf
Planforslag, navn: \Varslet igangsatt:
1116 Omraderegulering Gamlebyen, Kongsten og Hagebyen mars 16, 2022
*For matrikkelenhet:
Om fi i og noy i matri ten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og neyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vzere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsnayaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved
arealet som oppgis.

Usikre grenser.
Eiendommen tilfredsstiller ikke dagens krav til stedfesting av eiendomsgrenser. Grensene er usikre og det vil ofte medfare
lavvik i forhold til eksi: \de areal i marka. For & fa ngyaktig g deta i ny oppmaling.

Virksomhet Geomatikk, Fredrikstad kommune 04.02.2025

Kommuneplan v FREDRIKSTAD KOMMUNE
Adresse: Heibergs gate 3B, 1630 GAMLE FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000 N
Gnr/Bnr: 303/432/0/4 Leveransedato: 2025-01-23

Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.

Det er det lede analoge kartet/dc som er det juridiske plandokumentet.
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Reguleringsplan w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N

Adresse: Heibergs gate 3B, 1630 GAMLE FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 303/432/0/4 Leveransedato: ~ 2025-01-23
Planident: 132 Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: 4.9.1980
Plannavn: Vaterland

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det analoge kar 1tet som er det juridiske plandokumentet.

l9dS.

" o1e6 o

Plan nr.: 132

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR VATERLAND
FREDRIKSTAD KOMMUNE .

s 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.

s 2. I omradet vest for adkomstvei til industrien reguleres byggeomradene til
spesialomrade som sgkes bevart pad grunn av sin historiske, arkitektoniske og
miljgmessige verdi i henhold til bygningslovens § 25, 6. ledd.

S 3. Bebyggelsen skal benyttes til boligformal.
Etter bygningsradets vurdering vil det kunne tillates & nytte deler av en
eiendom til andre formdl slik som forretning, verksted e.l. nar dette ikke er
til vesentlig ulempe for beboerne og strgkets saregne karakter.
P4 alle eiendommer skal det likevel vare minst en leilighet for beboelse.
Bruksendringer skal godkjennes av bygningsradet.

§ 4. De eksisterende bygninger kan istandsettes, om- og pabygges forutsatt at
karakteren med hensyn til dimensjoner og former, materialbruk og farger
opprettholdes, eller tilbakefgres til det som har vert tidligere. Innvendig kan
bygningene moderniseres og tekniske forbedringer utfgres i trad med den enkelte
huseiers gnske, forutsatt at bygningslovens krav oppfylles.

§ 5. Hvis en bygning som inngdr i planen brenner eller rives, skal en ny bygning
oppfegres pad samme sted og skal ha brannskille mot nabobygninger. Den nye bygning
skal gis en eksterigrutforming mest lik den bygning som erstattes og i samsvar
med bygningens opprinnelige utseende.

S 6. a. P& de ubebygde boligtomter, med unntak av Lodsgt. 41, er det med stiplet
linje vist den bebyggelse som har vert pad tomten tidligere. Den nye
bebyggelse skal i prinsipp fgres opp mest mulig i samsvar med de tegninger
som finnes av denne bebyggelse.

b. P& Lodsgt. 41 kan det oppfgres hus i 1 1/2 etasje med plassering som vist pa
planen.

c. Gjerder og porter skal godkjennes av bygningsradet.

§ 7. For garasjeomradet skal det utarbeides en samlet plan som skal godkjennes av
bygningsrddet. Garasjene skal bygges under hensyntagen til den omkringliggende
bebyggelsen.

S 8. Farger pa bygninger (vaningshus, uthus, garasjer) og gjerder skal godkjennes av

bygningsradet. Det ma kun brukes dekkende malingtyper.

§ 9. For alle bygningsarbeider som krever byggetillatelse etter bygningslovens § 93
skal bygningsradet innhente uttalelse fra de antikvariske myndigheter.

§ 10. a. Felles friomrade skal utformes pa en slik mdte at det tilgodeser beboernes
krav til felles uteoppholdsplass samt lekeplass for barn.

b. Friomrdde (A) kan benyttes til opplag av fritidsbater etter narmere
spesifiserte regler.

§ 11. Omradet ber ha felles antenneanlegg for radio og fjernsyn godkjent av
bygningsradet.

§ 12. I grense mot adkomstvei til industrien fra I-II skal det settes opp
plankegjerde. Gjerdehpyden skal vare 150 cm. Gjerdet skal ha staende
bordkledning og males i farge godkjent av bygningsradet.

§ 13. Gateareal kan opparbeids som grgntareal med benker, lekeapparater m.v. Endelig
plan for opparbeidelse som ogs& skal innbefatte forslag til gatebelegg,
skiltbruk, belysning m.v. skal godkjennes av bygningsradet.

§ 14. Mindre vesentlige unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor sarlige
grunner taler for det, tillates av bygningsrddet innenfor rammen av
bygningslovgivningen og bygningsvedtektene for Fredrikstad kommune.



Stadfestet:

4.

september 1980.

EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 303/432/0/4
Eierrepresentant:  Rislaa Petter

Regningsmottaker: Rislaa Petter

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Seksjon Bruksnavn

Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst

Gérdsnr 303 Seksjonert

Bruksnr 432 Oppgitt areal

Festenr 0 Beregnet areal

Seksjonsnr 4

BYGNINGER

Bygningsnr. Type Status

13384436 Stort frittliggende boligbygg pa 3  Tatt i bruk
og 4 etg.

TINGLYSTE EIERE

Eier Adresse

SANDVOLD CAMILLA ELLINGSTRANDA 5

RISLAA PETTER ELLINGSTRANDA 5

Grunnforurensing  Nei
Ja Har festegrunner  Nei
Nei Punktfeste Nei
om2 Kulturminne Nei
om2
(Antall: 1)
Naringsgruppe y ing
Annet som ikke er naering
(Antall: 2)
Postnr/Sted Eierandel Rolle
1642 SALTNES 12 Hjemmelshaver

1642 SALTNES

12

Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva
370 AVL@P FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr2082,00 01.04.2025 n 0 kr 2 603,00
270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr1279,00 01.04.2025 n 0 kr 1599,00
360 AVL@P - BOLIG 180,00 M3 kr32,18 01.04.2025 n 0 kr7 241,00
260 VANN - BOLIG 180,00 M3 kr 16,80 01.04.2025 n 0 kr 3 780,00
1130 RENOVASJON - 660 L 4,00660 L kr 10 329,00 01.04.2025 1/20 0 kr 2 582,00
153 BRANNTILSYN 1 L@P 1,001 lep kr 466,00 01.04.2025 n 0 kr 466,00
60 ESkatt Bolig 757 000,00 0/00 kr3,20 01.04.2025 n 0 kr 2 422,00

kr 20 693,00
"KOMTEK 24.01.2025 Side 1 av 1
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W FREDRIKSTAD KOMMUNE

Megleropplysninger

Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Eiendomsopplysninger:

Fredrikstad brannvesen avd. Boligtilsyn
29. Januar 2025

Gnr.: | 303 Bnr.:

432 | Frir.: |

| Snr.: | 4

Adresse: Heibergsgate 3 B

Beskrivelse av dette produktet:

WI01061700 Opplysninger fra brann- og feiervesen

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannvernlovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og
kontroll med piperfildsteder som har resultert i rapport og eventuelt palegg.
Kopi av rapporter og opplysninger om eventuelle palegg vedlegges.

Fyringsanlegg, tilsyn Ja: | X ‘ Nei: | ‘ Sist tilsyn, dato:14.11.2023

Er det registrert palegg /

mangler vedrarende piper og : B =

it Ja: | ‘ Nei: | X ‘ Ukjent: | I

Reykiap feid/ sjekket Ja: | X ‘ Nei: | ‘ Sist feiing/sjekk, dato: 14.11.2023

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen
Inspektar

Fredrikstad brannvesen, avd. Boligtilsyn

Telefon: 977 46 399

Fredrikstad kommune
Meglerinformasjon

Rislaa Petter

Ellingstranda 5

1642 Saltnes

Adresse: Heibergs Gate 3B (H-2-2) Dato: 28.01.2025
Bygningsnr: 13384436 Saksreferanse:

Eiendom: 303/432/0/4 (bes oppgitt ved svar)

Antall royklop: | Vir referanse: Remi Karlsen
Antall ildsted: | Avtale nr: 31177
Tilsyn: Utfort 14.11.2023

Hyppighet: Hvert 6. ir

Falgende avvik/ anmerkninger er registrert hos Hvaler/ Fredrikstad kemmune pa overnevnte eiendom.
Brannvesenets kontroll er utfert i forbindelse med lovpalagt tilsyn. Det opplyses om at tilsynet ikke er
en godkjenning av brannsikkerheten.

Det er eier som er ansvarlig for brannsikkerheten i hele bygget.

OBS'!
Opplysningene om kommunale palegqg i dette skjema er gitt ut fra dokumenter som forekommer i
kommunens arkiv / datasystem.
Endringer av diverse art pa eiendommen som det ikke er sokt eller meldt om, kan ikke kommunen svare
for.



FREDRIKSTAD
KOMMUNE

Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 29. januar 2025

EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avigpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107  Gardsnr.: 303 Bruksnr.. 432 Festenr.. 0 Seksjonsnr.. 4
Adresse: Heibergs gate 3B, 1630 GAMLE FREDRIKSTAD

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avigpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

palegg om ing av private

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig avigpsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avlgpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene temmes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviapsnett ma kontakte autorisert rarlegger/entreprengr for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avlgpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen for arbeidet startes.

Forbehold ved ing av il jon i i med ei

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen mé derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan vaere ungyaktige. For eksempel méa derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

kan ikke stilles isk ansvarlig for bruk av ir jon som oppgis i med eiendol
Fredrikstad kommune tif. 69 30 60 00
Vann- og avigp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad

Rapportdato : 23.1.2025

w FREDRIKSTAD KOMMUNE  Eiendomsrapport

0 i i Ei er regi i pr teli pa henger ngye sammen med kvalitet og neyaktighet pa
datakildene. Det tas derfor forbehold om feil og mangler i datakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten.

Eiendomsrapport for 303/432/0/4

Opplysningene under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Miljg og landbruk. | tillegg gis det informasjon om store eiketraer dersom slike er registrert pa
eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal tommes og fiemes. Store og/eller hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjgre neer en slik eik, ta kontakt med
kommunen eller fylkeskommunen.
BRENSEL TANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyitet til dette vil leveres separat fra kommunens saksbehandler

Avialenummer  Type  Status  Plassering Innhold  Volum

Ingen brenseltanker er registrert pa eiendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette il leveres separat frakommunens saksbehandler
Avtalenummer  Varenummer  Varenavn

Ingen tilsynsgebyr er registrert p eiendommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER | NARHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5 m fra eiendomsgrensen)
ID  Lokalitet ~Registreringsdato  Utforming  Omkrets

Ingen store eller hule eiker er registrert pé eller i nzerheten av eiendommen

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil leveres separat fra kommunens saksbehandler
Pévirkningsgrad

Ingen grunnforurensning er registrert pé eiendommen

side: 1
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Arealplaner under arbeid

Gnr/Bnr: 303/432/0/4
Planident: 1116
Plannavn:
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Heibergs gate 3B, 1630 GAMLE FREDRIKSTAD Malestokk: 1:5000

Leveransedato:

2025-01-23 A
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

Omraderegulering Gamlebyen, Kongsten og Hagebyen

Grunnkart

Gnr/Bnr: 303/432/0/4

Datakilde:

303/373

|
!
I
|

303/378

w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Adresse: Heibergs gate 3B, 1630 GAMLE FREDRIKSTAD Malestokk:
Leveransedato:

1:500

2025-01-23 A
Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
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Grunnkart med ortofoto [ FREDRIKSTAD KONINIEME Oversiktskart i FREDRIKSTAD KONWAIRE

N N
Adresse: Heibergs gate 3B, 1630 GAMLE FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000 Adresse: Heibergs gate 3B, 1630 GAMLE FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 303/432/0/4 Leveransedato: ~ 2025-01-23 A Gnr/Bnr: 303/432/0/4 Leveransedato: ~ 2025-01-23 A
Datakilde: Geovekst, FKB Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
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Matrikkelkart W FREDRIKSTAD KOMMUNE

N

Adresse: Heibergs gate 3B, 1630 GAMLE FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 303/432/0/4 Leveransedato:  2025-01-23
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

Beregnet areal (om):

12087

Areaimerknad:

Koordinatsysten

EUREF39 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grensdlinje

Lapent
1
2

3

side: 1

Nord

65637188961

6563718.78904

6563747 64021

6563747.45494

656374507685

656374504609

6563724.95924

6563724.93043

6563727.40621

essar20.802

656372008322

6563727.47033

ost

511509365416

611463351941

611463117302

s11s09.227402

61150923125

61150922399

17312186

611467.674332

611467 652457

611467.610892

61147310044

611473146195

‘Grensemerke nedsatt
Ikke spesisert
ke spesisert
sord

o0

Jorg

Sordt

ke spesitsent
ke spesisert
ke spesiser
Ihke spesitsent
ke spesisert

Ihke spesitsert

Lengde

Grensepunkiype.
Umerket

Ukent

Grensepunktrapport

Hielpelnjetype

Malemetode.
GPS Fasemaling RTK

Anvet

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

GPS Fasemalng RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaing RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK

GPS Fasemaling RTK

Noyakighet i cm

10

10

10

10

10

Radus

o

o

o

Rapportdato : 23.1.2025



# GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-303/432/0/4

Matrikkelrapport for Seksjon 3107-303/432/0/4

Bruksnavn
Etablert dato
Oppdatert dato
Skyld

Kommunenummer

Tinglyst
[IBestaende

28.06.2011
01.01.2024
0

3107

["]Avklarte eiere

["Har grunnforurensning

Beregnet areal
Historisk oppgitt areal

Historisk arealkilde

0.0
0.0

0 - Ikke oppgitt

Antall teiger 0
Kommunenavn FREDRIKSTAD
[“1Har festegrunn

[“1Mangel matrikkelfaring

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-303/432/0/4

# GEODATA

[Iseksjonert [“]Har kulturminner

Tinglyste eierforhold

Navn Pers.nrforg.nr.  Rolle

PETTER RISLAA Hjemmelshaver
H-

CAMILLA SANDVOLD Hjemmelshaver

Forretninger

Forretningstype

Forretningsdato  Matrikkelfort

[“]Har anmerket klage

Status Adresse

B - Bosatt

B - Bosatt

ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
SE - Seksjonering 27.06.2011 27.06.2011 Jnr 17/11

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Pavirkningsgrad

Kulturminner

Kategori Art Vernetype

Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato

Myndighet

Matrikkelfort

Andel
12

12

Saksreferanse Involverte

Matrikkelferingsdato

Lokalitetsnummer

23.01.2025 side1av3

Rapporten er levert av Geodata AS

Grunnerverv
Grunnervervreferanse Fort dato
Klage
Klagereferanse Gjelder Fort dato
Teiger
Hovedteig AVKIat ryjgy Fleremat. Ureg. f o ostdato Berareal  Arealmerknad
eiere enheter  jordsameie
[=] O & [ [=
Bygninger
Bygningsnr Lnr Type Status
13384436 0 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. TB - Tatt i bruk

Bygning 13384436: 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig

Antall boenheter 10 BRA Annet
Antall etasjer 4 BRA Totalt
Aviep Har heis

Har kulturminner |:| Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

968.0

0.0

968.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato

TB - Tatt i bruk 15.01.1919 15.01.1919
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig HO0202 106.0 2 0 1 - Kjokken
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
23.01.2025 side2av3 Rapporten er levert av Geodata AS
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# GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-303/432/0/4

H02 4 312.0 0.0 312.0 0.0

Ho1 4 312.0 0.0 312.0 0.0

K01 0 224.0 0.0 2240 0.0

HO3 2 120.0 0.0 120.0 0.0
Adresser

Vegnavn Nummer Navn Poststed

Heibergs gate 3B 1630 GAMLE FREDRIKSTAD
23.01.2025 side 3av 3 Rapporten er levert av Geodata AS

w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Meter Arkitektur AS

Rektor Ostbyes gate 2
1604 FREDRIKSTAD

Deres referanse Var referanse Klassering Dato
2010/11973-21-146912/2012-TRBM 303/428 23.11.2012

Ferdigattest
jfr. plan- og bygningsloven § 21-10

Delegert vedtak
Behandlet pa vegne av Delegert saksnr.
Planutvalget - delegerte 1961/12

Ferdigattest gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon,
mottatt 16.11.2012/21.11.2012 (jfr. byggesaksforskrift § 8-1) for:

Adresse: Heibergs gate 1-3
Gnr. 303 Bnr. 428, 432

Arbeidets art: Bruksendring/fasadeendring/ombygging

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen,
og som ellers fglger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med fglgende endring:
Balkonger utgar i henhold til redegjerelse/bekreftelse datert 20.11.2012 fra prosjektet og skal
ikke utferes. Dette godtas som et kompenserende tiltak slik at takoppletter som har en noe
avvikende utforming i forhold til det som var vist pa byggemeldingstegninger aksepteres, og
slik at ytterligere seknadsbehandling ikke er pakrevd.

Med hilsen

Dette dokumentet er ekspedert uten underskrift

Lasse Henriksen Trond Berg Mathisen
regulerings- og byggesakssjef overingenigr

Vir g ing og

Besgksadresse: Nygaardsgt. 16, 1606 Fredrikstad Postadresse: Postboks 1405, 1602 Fredrikstad

E-p : i kommune.no : www.fredrikstad.kommune.no

Telefon: 69 30 60 00 Telefaks: 69 30 60 04 TIf. saksbeh.: 69 30 56 11 Bankkonto:



w FREDRIKSTAD KOMMUNE

MURA AS
Tore-Petter Arnesen
Lysaker brygge 12
1366 LYSAKER

Deres referanse Var referanse Klassering Dato
2016/11950-6-203177/2016-NINBAZ 303/428 10.11.2016

Ferdigattest
jfr. plan- og bygningsloven § 21-10

Delegert vedtak
Behandlet pa vegne av Delegert saksnr.
Planutvalget - delegerte 1706/16

Ferdigattest gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon,
mottatt 26.10.2016. (jfr. byggesaksforskrift § 8-1) for:

Adresse: Heibergsgate 1-3, Sentrum @.
Gnr. 303 Bnr. 428 og 432

Arbeidets art: rehabilitering av pipe/skorstein.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen,
og som ellers fglger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen.
Med hilsen
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.

Anna Auganes Nina Slavica Bazler
regulerings- og byggesakssjef avdelingsingenior

Virksomhet Regulering og byggesak

Besgksadresse: Nygaardsgt. 16, 1606 Fredrikstad Postadresse: Postboks 1405, 1602 Fredrikstad
E-p : i kommune.no Webadresse: www.fredrikstad.kommune.no
Telefon: 69 30 60 00 Telefaks: 69 30 16 26 TIf. saksbeh.: 69 30 56 94 Bankkonto:
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Seksjonseier(e):

INFORMASJON OM EIENDOMMEN
Sameiets eiendom gnr./bnr./snr./org.nr
Tomten er eid/festet?

Er det mottatt nabovarsel fra narliggende

eiendommer?

Hvis ja, hvem har sendt varsel?
Folger det szerskilte forpliktelser med enheten?

Hvis ja, hvilke?
Sameiets eiendom er forsikret i:

FELLESUTGIFTER OG ANDRE KOSTNADER
Fellesutg. pr mnd

Eventuelle restanser pr. dato
Fellesutgiftene inkluderer:

Felleskostnadenes fordeling pa ulike poster pr.
mnd

(hhv. renteutgifter, avdrag og driftsutgifter)

Andre faste kostnader som ikke inngér i
fellesutgiftene kr./hva?

Avregnes fellesutgifter av forretningsforer?
JA/NEI

Dersom fellesutgiftene er vedtatt endret eller det
er iverksatt tiltak som kan medfore endring av
disse ber vi om at ny fellesutgift oppagis i kr, samt
ndr ev. endring trer i kraft?

Er det sikringsfond? JA/NET

Hvis Ja:

LAN, ANDEL FELLESGJELD OG FORMUE
Andel fellesgjeld pr. dato/kr

Sameiets totale fellesgjeld pr. dato/kr
Vilkér fellesgjeld

303/428/8/912823806
Eid

Konf. styreleder

Konf. styreleder

Selskap: IF
Polisenr.: SP1228774.7.1

Kr. 3750
Kr. 7500 pr. 29/01/25

Renteutgift:
Avdrag:

Driftsutgifter:

Ikke hatt budsjettmote enda, konf.

styreleder

Selskap: Nei
Avtalen lgper til:

Oppsigelsesvilkar:

1515 000

Bank: Handelsbanken
L8nenummer: 9483.71.31523
Nedbet. dato: 20.nov 2041
Rentesats: 8,4 eff.

Betaler sameiet avdrag pé fellesgjelden? JA/NEL

Dersom ja, hvor mye gjenstdr av
nedbetalingstiden?

Dersom nei, ndr begynner det & lgpe avdrag?

Dersom nei, hva blir de ménedlige
felleskostnadene etter avdragsfri periode?

Felles formue? JA/NEI

Dersom ja, total formue i kr.?

Dersom ja, andelens andel formue i kr.?
IN-ORDNING

Har sameiet vedtatt IN-ordning? JA/NEI
Hvis ja, har denne andelen benyttes seg av

ordningen? JA/NEI

Hvis ja, belgp kr.?

Har IN-innbetalingen pantesikkerhet i borettsl.
eiendom? JA/NEI

POSTER TIL SKATTEMELDINGEN
Andeles renteinntekter kr.
Andeles renteutgifter kr.

PARKERING OG GARASIE

det p-/garasjeplass?

Dersom ja, type
Dersom ja, hvordan blir kjoper eier av plassen?

Er det mulig for el-bil lading?

Dersom ja, ev. ekstra kostnad kr.
DYREHOLD

Er dyrehold tillatt?

Dersom ja, hvordan praktiseres dyreholdet?
GODKIENNELSE /FORKI@PSRETT/UTLEIE
Er det forkjopsrett? JA/NEI

Dersom ja, antall dagers forkjgpsrett:

Foreligger det spesielle forhold knyttet til
utprevingen av forkjgpsretten, og ev. hvilke?

Er utleie tillatt? JA/NEI

Dersom ja, vilkar for utleie?
Kreves styregodkjenning av ny eier?

Ja

16 &r 10 maneder

Ja
150 011,31
7 500

3

6301

Konf, styreleder

Konf. styreleder

Husordens regel 7

Konf. styreleder

Konf. styreleder




Dersom ja, hvor skal sgknad sendes?

GEBYR

Vil vi fd oversendt faktura pd ovennevnte
gebyrer? Dersom nei, hvilken konto skal
benyttes for overfgring?

ANDRE VIKTIGE OPPLYSNINGER AV INTERESSE
FOR NY EIER

Opplysninger kr. 6000,- + Mva
Eierskiftegebyr kr.

Ev. andre gebyr kr.
Ja

SAMEIET HEIBERGSGATE 1-3

ARSREGNSKAP 2023
INNTEKTER:
Husleieinntekter kr 780,000.00
Annen renteinntekter kr 2,756.00
Sum inntekter
UTGIFTER:
Styrehonorar/aga kr 60,000.00
Montering av brannalarmanlegg kr 504,750.50
Brannvern service kr 19,560.00
Reparasjon og vedlikehold bygninger kr 107,738.10
Derlukker kr 1,612.50
Rehabilitering og maling (Lasse Holst) kr 586,520.00
Reparasjon og vedlikehold annet kr 1,691.10
Vedlikehold grentomrader/uteomrader kr 2,004.00
Fibernett kr 125,159.80
Vaktmestertjenester kr 48,125.00
Lys, varme kr 45,766.07
Honorar regnskap kr 50,000.00
Datakostnader kr 6,047.03
Forsikringer kr 101,073.00
Inventar kr 2,394.00
Annet driftsmateriale kr 160.00
Renter banklan kr 114,809.00
Annen kostnad, fradragsberettiget kr -600.90
Bankomkostninger kr 8,544.80

Sum utgifter

ARETS UNDERSKUDD

AIDER

kr  782,756.00

kr 1,785,354.00

kr -1,002,598.00

aider.no
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EIENDELER:
Kundefordringer

Bank konto 9483.06.36646
Sum eiendeler 31.12.23

EGENKAPITAL OG GJELD:
Udekket tap

Resultat 31.12.23

Pantelan

Leverandgrgjeld

Palgpt styrehonorar

Sum egenkapital/gjeld 31.12.23

Fredrikstad, 22.03.24

Chris Gabrielsen

Regnskapsfarer

Liss-Anna Johansen

Statsautorisert regnskapsferer

kr
kr
kr

kr
kr
kr
kr
kr
kr

16,250.00
458,853.18
475,103.18

-590,698.32
-1,002,598.00
1,612,500.00
335,899.50
120,000.00
475,103.18

aider.no

INNKALLING TIL ORDINERT SAMEIERM@TE

Torsdag 18. april 2024 — k. 18.00

I lokalene til Aider AS i1 Fredrikstad,
Aspelundveien 4, 1624 Gressvik

Frist for innkommende saker til styret
er 8. april 2024

aider.no



Til behandling foreligger:

1. Konstituering
* Opptak av navnefortegnelse
* Valg av sekretar og to til & underskrive protokollen
* Spgrsmal om mgtet er lovlig innkalt

* Valg av mgteleder
2. Godkjenning av Styrets arsberetning
3. Brannvern tilsyn, tiltak og kostnader
4. Vedtekter og husordensregler
5. Regnskap 2023
6. Budsjett 2024
7. @kning av felleskostnader
8. Valg av styre

9. Innkomne saker til sameiermgtet

Innkommende saker m& vare oversendt styret senest mandag
08.04.24.

Fredrikstad, 22.03.24
For styret i Heibergsgate 1-3

Martine Nilsen

P4 sameier mgtet har hver sameier stemmerett med en stemme for
hver seksjon de eier. Sameieren har rett til & mgte med
fullmektig.

Husk & ta med fullmakt dersom du har fullmakt fra annen
sameier.

Fullmaktsskjema ligger vedlagt.

aider.no

ORDINART SAMEIERM@TE, Heibergsgate 1-3
Torsdag 18.04.2024, kl. 18:00

Sted: Aiders lokaler, Aspelundveien 4, 1624 Gressvik.
1. Konstituering

Til stede: Nima, Toril/Bjgrn, Merete/Finn, Merete H., Kent Charles, Dag, Gerd Marie,
Martine, Britt, Vibeke (Teams). To fullmakter.

Mpteleder: Martine Nilsen

Referent: Gerd Marie Adna

2. Arsberetning fra styret

Gjennomgatt med spgrsmal og kommentarer.

Uni-stiftelsen spkt, men vi har fatt avslag (18.04.2024).

Avslutte fibernett fra AltiBox? Styret jobber videre med saken.

Vibeke takker styret for innsatsen ndgj. brannvernarbeidet den siste tida.

Fortauet som kommunen vil anlegge, blir pa «var» side av Heibergsgate. Styret holder
kontakten med kommunen om gode Igsninger for oss.

Mulig & skaffe grus til gardsplassen? Det ligger grus ved sgppelkassene og ved inngangene i
3B og 1B, som kan forskyves og legges ved innkjgringa. Dette gjgres pa dugnad 11.mai.

3. Brannvern tilsyn, tiltak og kostnader

Det davaerende brannanlegget var ikke gyldig og det ga falsk trygghet. Det var ingen
oppdaterte tilstandsrapporter i byggene (el-tilsyn, feietilsyn, inspeksjon av en
branninspektgr). Kommunen har bestemt at vi ma gjennomfgre rettelser av de alvorlige
feilene. Branncellene: kjellerbrann sprer seg | dag pa 3 minutter. Det er huller i vegger og tak
som leder brann. Skum i noen av hullene som er brannfarlig. Isolasjon i kjellertak som er
svart brannfarlig. Oppgangene ble malt av Lasse Holst; de ga ikke beskjed om at det ma
males med brannhemmende maling under trappene. Styret vil ta kontakt med Holst ang.
kompensasjon/gjenoppretting. Det ble foreslatt gode firmaer som jobber rimeligere enn
Holst. Vi hadde ikke hovedjord; dette er oppdatert.

Brannalarmanlegg; 30 firmaer ble kontaktet; Branntec ble valgt; er godkjent; anlegget vil
vare i 20 ar. Totalsum: ca. 500 000.

69



70

Kravene (brannstandarden) var der (regler fra 1982) da Concensus satte i stand husene i
2011; dermed kan vi ettergd Concensus. Et tilleggssparsmal: Hvorfor og hvordan kunne
Fredrikstad kommune godkjenne rehabiliteringa i 2011-12? Dette bgr styret spgrre
kommunen om.

Ansvaret for gangopppussinga var ingenigr var Erik Bjar. Han bgr kontaktes av styret.
En advokat bgr antagelig benyttes til noe av erstatningsarbeidet.

Oppgraderinga i selve kjelleren; brannfaglige folk ma gjore deler av jobben, resten sjekker vi
ut med anbefalt firma. Vi ma tette hull i brannvegger og brannceller, skifte takplater og
isolasjon i taket. Gangdgrene nederst i kjellertrappa er godkjent, men ma justeres slik at de
lukkes automatisk. Vi ma ha ledelys. Brannfarlige ting har blitt fiernet fra kjelleren. Vare bod-
dgrer skal ha huller gverst. Rommet under trappa skal mures igjen.

Brannfarlige ovner i trappeoppgangen er skiftet; lynavledervern er ordnet.

Vi venter pa en link pa 3 koble direkte til brannvesenet, dette blir gjort 30. april, da testes
ogsa anlegget opp mot br 1. Brannv (de alene har adgang) har en ngkkelboks
der det skal vare ngkler til ALLE leilighetene med navn og nummer pa leilighetene. Avtal
med Merete angdende ngkkellevering til brannvesen. Uten ngkkel vil brannvesen bryte opp
dora ved alarm og eier er ansvarlig for kostnaden.

Deler av arbeidet med oppgradering haster, resten bgr gjgres i 2025 (etter branntilsynets
krav).

El-tilsyn i hver leilighet; hver eier far et varsel hvis noe ma ordnes.
Gassflasker: Store lasbare putekasser er en mulighet. Styret jobber videre med saken.

Takk til Merete Haugen for hennes innsats ndgj. brannvern!

4. Vedtektene med endringer
Paragraf 6: 3 medlemmer pluss ett varamedlem i styret er nok.
Paragraf 20: Brannforebyggende tiltak og tilsyn.

A mgte pa halvérlige branngvelser bgr fgres inn i vedtektene.

5. Ordensregler

Trappevask funker OK i flere oppganger, men ikke i alle. Vi prgver 4 vaske selv som nd, for vi
ser om vi trenger Ignnet vaskehjelp utenfra. Men styret vil vurdere hvilke alternativer vi har
angaende trappevask, for 4 f& ordningen til 4 fungere bedre for alle.

Sameiets frammgtte stotter de nye ordensreglene,

6. Regnskapet
Aider leste hgyt og svarte p& spgrsmal. Regnskapet ble godkjent.

7. Budsjettet
Gjennomgang og kommentarer:

Vi bgr snakke med Lasse Holst far vi gar til advokat. Erik Bjar bgr ogsa kontaktes; han ble
fakturert for jobben i 2022.

Er det mulig  reforhandle vaktmestertjenester, lys & varme (varmeovnene er byttet ut;
kigleskap er fjernet; endre lysforhold i kjelleren [sensor]. Styret ser pa saken. Styret snakker
med Solberg som har vaktmestertjenestene.

Styret snakker med kommunen ang. lys pa nytt fortau foran blokkene.

Budsjettet ble godkjent.

Hvordan finansiere brannsikkerhet m.m. framover?
Forslagene fra styret ble diskutert.

Alternativ 1 ble vedtatt: Dette innbaerer: Pkning i husleie kr. 500 pr.maned fra og med juni
2024. Hver eier betaler et engangsbelgp pa kr. 15 000 fgr 30.06.2024 (kr. 300 000 totalt) og
et nytt belgp pa kr. 15 000 i 2025 (kr. 300 000 totalt). Kravet pa kr. 15 000 kommer som egen
regning til den enkelte eier. Disse pengene settes inn pa egen konto.

Ekstraordinaert sameiermgte ma arrangeres hvis det skjer uforutsette ting som styret ma ta
opp med resten av sameiet.

8. Valg av styret
Orientering ved Bjgrn Johannesen om valgkomitéens arbeid.

Martine Nilsen trekker seg, men takkes inderlig. Hun har vaert en god diplomat og utrolig
viktig for den vanskelige prosessen som ligger bak oss.

Merete Haugen, gjenvelges
Gerd Marie Adna, gjenvelges
Britt Scharffenberg, gjenvelges
Kent Charles Gerhardt er ny.

Styret konstituerer seg selv med Britt Scharffenberg som leder.

Ny valgkomite: Bjgrn Johannesen og Jostein Adna



9. Eventuelt

a) En fugl har kommet seg inn i rommet ved pipa ved leilighet i loftsetasjen i 3A. Lager stgy;
umulig 3 fa ut.

b) Vinduene i loftsleilighetene er et problem. Styret jobber med saken for & avklare ansvaret
for utbedring av skader.

c) Dugnad p3 grusdekket pa girdsplassen blir Igrdag 11.mai, klokka 11. Fint at mange
deltar!

Gamle Fredrikstad, 18.04.2024
Referent

Gerd Marie Adna

Signert

Torill Asum &
Toull e

Finn Eide

Sameiet Heibergsgate 1-3

Budsjettforslag 2024

Inntekter:
Felleskostnader 2024

Utgifter:
Styrehonorarer/arbeidsgiveravgift
Driftsmaterialer

Fellesstrom

Brannvern

Oppgradering bygning branntiltak
Reparasjon/vedlikehold
Forretningsforsel
Advokatkostnader

TV/internett

Forsikringer

Vaktmestertjenester

Vedlikehold av utearealer
Diverse kostnader
Datakostnader

Renter/bankomkostning
Sum utgifter

Budsjettert resultat

780.000

60.000
5.000
50.000
25.000
916.000
5.000
75.000
25.000
140.000
100.000
53.000
5.000
10.000
15.000
132.000

1.616.000

-836.000
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Oversikt over ulike alternativer for & finansiere brannsikkerhet.

Styrets innstilling blir & stemme over alternativ 1 og alternativ 2. De andre eksemplene er kun for & synliggjere at det er
nedvendig med tilstrekkelig ekning av kapital for & trygge sikkerheten.

Alternativ 1 Alternativ 2
Okning 500 per mnd L&n 500.000,-
INNTEKTER Per idag Okning 750 per mnd | Engangsinnb 10.000 | Innbet 15.000,- ar 1 e e ]
Innbet 15.000,- &r 2 g
Felleskostnader 780.000 960.000 780.000 900.000 960.000
Ekstra innbetaling 200.000 300.000
Léanefinansiert 500.000
Sum inntekter 780.000 960.000 980.000 1.200.000 1.460.000
UTGIFTER
Utgifter normale 700.000 700.000 700.000 700.000 700.000
Brannvern ekstra 900.000 900.000 900.000 900.000 900.000
Okte renteutgifter 40.000
Sum utgifter 1.600.000 1.600.000 1.600.000 1.600.000 1.640.000
RESULTAT &r 1 -820.000 -640.000 -620.000 -400.000 -180.000
RESULTAT é&r 2 -820.000 -460.000 -620.000 +20.000 0

Informasjon fra banken angaende finansiering (vedlagt under):

Vedr. sameiet og dagens finansieringsstruktur

Rente:

Sameiet har en pt. rente for sitt Ian — i dag utgjer den 8,00 % pa. - renten har mer enn
doblet seg siden lanet ble etablert, men dette er i samsvar med utvikling i markedsrente.
Arsaken til at lanerente for sameiet er hayere enn for utlan til private og til neeringsaktarer
skyldes at dette er et boligsameie, - og at bankens utlan ikke er sikret med pant.

Jeg har derfor dessverre ikke anledning til & redusere rente for vart utlan til sameiet.

Nedbetalingstid:

Lanet ble opprinnelig gitt med en lgpetid pa 20 ar — gjenstaende lopetid er 17 &r og 8 mnd.
Terminbelgp utgjer mellom 17.500-18.300 pr. mnd, belgpet varierer da dette er et serielan.
Dersom man skulle forlenget lepetiden igjen for lanet til f.eks 20 ar sa gir det ikke sa stor
effekt da lanet heller ikke er sa hayt — det ville redusere arlig innbetaling med ca 10.000,-
for sameiet.

Om det er onskelig - s& er det en mulighet.

Noen ytterligere forlengelse av lgpetid er jeg ikke noen tilhenger av — erfaringsmessig sa
er det viktig for sameiet & ha en normal nedbetalingstakt for sitt Ian slik at man er i posisjon
for &

lane til nye nedvendige utbedringer nar en 20 ars periode med nedbetaling gar mot
slutten. @nsker derfor ikke & vurdere 25 eller 30 ars lopetid for finansieringen.

Refinansiering av lan:

Vi snakket kort om mulighet for & evt. lane opp f.eks NOK 400.000,- til et samlet Ian pa
NOK 1.990.000,- for sameiet.

Det vil fremdeles vaere en akseptabel snittgjeld pr. enhet for sameiet dersom dette ble
gjennomfort

Okt 1an med NOK 400.000,- og en lgpetid pa 20 ar, ville tilsi en gkt arlig kostnad pa
40-45.000 pr. ar med dagens rente. Litt enkelt beregnet sa tilsier vel det en okt
felleskostnad pr. enhet pa kr 200,- pr. mnd.

Det kan veaere en mulighet uten at jeg har fatt vurdert dette, s& kommentaren min her er
bare et innspill til dere — det er ikke ment som et tilsagn om okt finansiering.

Vurderer dere & lane opp ytterligere sa ma det vurderes hva niva for felleskostnader na vil
utgjere, og om belgpet naermer seg et niva som kan gjere leiligheter mindre attraktive for
salg i boligmarkedet?

Er det gjennomfert salg i senere tid som bekrefter at det er interesse for objektene?
(kanskje ikke da det har veert f& omsetninger generelt)

Hva utgjor evt. salgssum?

Hvor lang tid etter annonsering tar det for et salg finner sted?

Er det husleierestanser i sameiet i dag?

Man ma ogsé fa et bilde av hvilke behov som na sameiet star ovenfor. Dersom en
investering i denne omgang utgjer NOK 800.000,- hva dekker dette? — Hvilke gjenstaende
behov har sameiet?

Hvordan blir arsregnskap 2023 seende ut?



Styrets arsberetning
september 2023 - april 2024
| den grad det er mulig for dere sa vil jeg anbefale & ga inn med en kapital fra
sameiedeltakerne slik at nedvendige tiltak kan gjennomferes, uten at felleskostnader ma
okes.
Er ikke det alternativet enskelig s& kan dere evt. vurdere en kombinasjon av opplaning og
tilskudd fra sameierne.

Styret i perioden
Styret i bolig sameiet Heibergs gate 1-3, som ble valgt 31. august 2023, har
bestatt av Martine Nilsen (styreleder), Britt Scharffenberg (styremedlem/sekretzer)

Med vennlig hilsen
9 og Merete Haugen (styremedlem) og Gerd Marie Adna (arbeidende varamedlem).

Handelsbanken Forretningsfgrer

Vidar Grgnlund Forretningsfgrer for sameiet har i perioden veert Aider regnskap, radgivning og
Autorisert Finansiell Radgiver - Bedriftsmarked teknologi v/Liss-Anna Johansen (tidligere Exakt regnskapsbyra).
Stortorvet 4/8, Postboks 344 - 1601 Fredrikstad, Norge
Telefon: +47 69 39 47 05 - Mobil: +47 977 37 556

vidar.gronlund@handelsbanken.no

Aktiviteter
Styret har avholdt 8 styremgter i perioden, inkludert det fgrste til konstituering.

Styret har gjennomfgrt pliktig eltilsyn og branntilsyn. Det ble avdekket saerdeles
alvorlige feil og mangler. Kommunen pala oss at branningenigr laget en rapport,
dette ble utfgrt av BKS, og det viser seg at bygningene ikke er godkjente i forhold til
krav om sikkerhet og brannhensyn, sa vi har fatt en pliktig handlingsplan 2023-2026
fra kommunen. Brannvarslingsanlegget vi hadde fra Alarmlink, var ikke godkjent. Vi
har na installert godkjent brannalarmanlegg kategori 2 (TEK 17 og NS3960:2019),
levert av Branntek AS, og dette anlegget skal kunne veaere forsvarlig operativt i minst
20 ar. Vi innhentet tilbud fra mange ulike leverandgrer. | tillegg gjenstar en stor jobb
med a brannutbedre kjellerene vare, deriblant tette hull i brannvegger og sikre
brannceller til lovpélagt standard El 60. Dette er en stor jobb og vi har innhentet
tilbud fra flere aktuelle leverandgrer. Det er mulig vi kan gjgre jobben i etapper, dvs.
starte med a tette hull i brannskiller, og male med brannhemmende maling under
trappene, som fgrste steg. Og ta den omfattende jobben med a sikre takene i
kjelleren som neste steg. Vi innhenter na ogsa tilbud pa hva det koster ved a dele
opp jobben kontra a gjgre alt under ett. Styret har vurdert & ettergd malerfirmaet
Holst som rehabiliterte trappelgpene og malte, ettersom de burde gitt oss kunnskap
om palegget med a bruke flammehemmende maling nar vi har tretrapper og kun ett
trappelgp. Neste styre far avgjgre hvordan ga videre med dette. Avvikene etter
elkontrollen har blitt utbedret angaende de elektriske oppgraderinger som var
pakrevd i fellesarealer, inkludert at vi manglet hovedjord. Nar det gjelder avvik inne i
leilighetene som ble avdekket under tilsynet, s blir dette sendt den enkelte eier av
leilighetene med en frist til 3 utbedre. Sa vil vi invitere el-tilsynet til & komme tilbake
pa ny kontroll. Grunnet at det tar tid a fa bygningene oppgradert til forsvarlig og
pliktig stand, er det ngdvendig at alle beboere utviser ekstra brannhensyn, og setter
seg inn i brannregler og evakueringsplan.

Styret har sgkt om stgtte fra UNI stiftelsen til branntekniske installasjoner/brannvern
ettersom huset er gammelt (fra 1918).
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Det ble undersgkte status pa OBOS sin bygging pa Gartnertomta, som viser seg
uforandret pr. d.d.

Pa slutten av 2023 skrev styret brev til kommunen hvor vi tok med tre ulike saker:
1) Sgplehdndteringen til Vaterland Vel som er lagt pa parkeringsplassen vis a vis
Heibergsgt 1B. Kommunen svarer at dette er er en prgveordning som vil bli evaluert
om et knapt ar. Da vil de tre store sgppelkassene bli erstattet og det vil bli bedre
parkeringsmuligheter ved siden av dem.

2) Byggegjerde pa nabotomta mot Spgrcksgate/Heibergs gate. | denne saken har vi
ogsa ringt til eier av tomta. Eier sier han venter pa tillatelse til 8 bygge tre eneboliger,
og virker ikke innstilt pa & ta ned gjerdene fgr byggeprosessen setter i gang. Han
foreslo at sameiet Heibergsgate 1-3 kunne kjgpe tomta og dermed holde den fri for
bygging. Han var ikke villig til 3 hgre pa at Statsforvalteren har sagt nei til bygging.
Kommunen sier at det ikke foreligger noe plan om bygging pa nabotomta og
forholder seg til statsforvalterens vedtak om at det ikke skal bygges der. Nar det
gjelder felling av traerne diskuterer vi om vi bare skal politianmelde det og
viderefgrer i sa fall den oppgaven til neste styre.

3) Fortau/gangvei som er prosjektert ferdig. Kan vi hente inn en synergieffekt ved &
fa kommunen til 3 asfaltere inn porten var sa vi slipper de hullene der? Kommunen
kommer ikke i gang med fortauene fgr i slutten av 2024, og er innstilt pa dialog med
oss om utforming av innkjgringa til var tomt (brev i mars 2024).

Styret kjgpte inn sykkelstativ til begge husene og de er plassert ut.

Skal det veere rekkverk pa begge sider i trappeoppgangene? | fglge Erik Bjar er det
ikke er krav til rekkverk pa begge sider i gamle bygninger, kun i nybygg. Vi er ogsa
enige om at det er fint & g& «midt i trappa» og holde seg i det indre rekkverket. P&
bakgrunn av disse to innspillene valgte derfor styret a ikke sette opp rekkverket i
yttersving. Det har imidlertid kommet innspill som aktualiserer a ta det opp pa nytt.

Etter noe uenighet om ordensregler og nedfelling av respekt for felles, tekniske
installasjoner, beslutter styret a fremme en sak om endring av vedtektene vare.

Det er ogsa avholdt mgte med Aider v/Liss Anna Johansen for & snakke om sameiets
gkonomi og evt gkning av fellekostnader.

Vi har vaert i kontakt med Handelsbanken og forsgker en forhandling pa renta, som
na er 8 %. Antakelig ma vi ta opp mer lan for a dekke opp for utgiftene den siste
tiden med brannalarmanlegg og utbedringer. Alternativet er at den enkelte betaler
inn et engangsbelgp.

Vi viderefgrer til neste styre a forhandle pris med forsikringsselskapet ogsa.

Avtalen med Viken Fiber/Altibox: Skal vi kvitte oss med fellesavtalen og la det veaere
opp til den enkelte & ha avtale med dem som et tiltak for a fa ned felleskostnadene?

Dugnad
Dugnad ble avholdt 23/9 for a ferdigstille arbeidet med gjerdet fgr vinteren.

Arsmegtet er satt til 18/4 ki 18 i Aiders lokaler.



Nedbetalingsplan for 2026

Nedbetalingsplan for 2027

Nedbetalingsplan for 2028

Nedbetalingsplan for 2029

Nedbetalingsplan for 2030

Nedbetalingsplan for 2031

Nedbetalingsplan for 2032

Nedbetalingsplan for 2033

Nedbetalingsplan for 2034

Nedbetalingsplan for 2035

Nedbetalingsplan for 2036

Nedbetalingsplan for 2037

Nedbetalingsplan for 2038

Nedbetalingsplan for 2039

Nedbetalingsplan for 2040

Nedbetalingsplan for 2041

Arssum 202 196,00

Arssum 194 996,00

Arssum 187 811,00

Arssum 180 587,00

Arssum 173 396,00

Arssum 166 196,00

Arssum 159 008,00

Arssum 151 790,00

Arssum 144 596,00

Arssum 137 396,00

Arssum 130 205,00

Arssum 122 093,00

Arssum 115 796,00

Arssum 108 596,00

Arssum 101 403,00

Arssum 86 620,00

Nedbetalingsplan
Lanekonto
::;gsn N5 el

Lanedetaljer
Opprinnelig lanebelop 1 800 060,00
Resterende gjeld 1515000,00
Lanekategori Serie
Nominell rente B%
Effektiv rente BA1%
Renteberegning Etterskudd
Kapitalisering Ved innbetaling

Gienveerende lopetid

Innfrielsesdato

16 ar 10 maneder

20 nov. 2041
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VEDTEKTER FOR SAMEIET
HEIBERGS GATE 1-3
i medhold av lov om eierseksjoner
av 23. mai 1997 nr 31

§ 1 NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL

Sameiets navn er Heibergsgt 1-3, med forretningskontor i Heibergsgt. 1-3, 1630 Gamle Fredrikstad.
Sameiet bestér av 20 boligseksjoner i henhold til oppdelingsbegjering av 28.06.2013.

Sameiet har til formal a ivareta fellesinteresser og administrasjon av gnr 303 brn 428 i Fredrikstad
kommune.

§ 2 ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Alle seksjonseiere er medeiere av sameiet. Hver sameier far hjemmel til sin bruksenhet, med
eksklusiv rett til bruk av den bolig som er knyttet til bruksenheten. Hver sameier plikter a overholde
bestemmelsene som folger oppdelingsbegjeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt
generelle ordensregler fastsatt pa sameiemetet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare benyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik at
det er til unedig eller urimelig skade eller ulempe for evrige sameiere.

§ 3 FELLESUTGIFTER

Fellesutgiftene er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Fellesutgiftene skal fordeles mellom sameierne etter storrelsen pa sameiebrekene, dog med de
unntak som er nevnt nedenfor:

Av kostnader som ikke skal fordeles mellom sameierne i henhold til sameiebreken, men med en lik
del pé hver bruksenhet nevnes serskilt:

* Kabel-tv

* Bredband

* Forretningsforsel

De andre sameierne har panterett i bruksenheten for krav mot sameieren som folge av
sameierforholdet. Pantekrav kan ikke overstige et belop for hver bruksenhet som svarer til
folketrygdens grunnbelop pé det tidspunktet da tvangsdekningen besluttes gjennomfort.

§ 4 VEDLIKEHOLD - UTEAREALER

Utvendig vedlikehold av sameiets byggninger er et felles ansvar som forvaltes av styret for
sameierne.

Redigert mars 2024

VEDTEKTER FOR SAMEIET
HEIBERGS GATE 1-3
i medhold av lov om eierseksjoner
av 23. mai 1997 nr 31

§ 5 REGISTRERING AV SAMEIERE

Sameierne plikter & melde erverver av bruksenhet og leietager av bruksenhet til styret for
registrering.

§ 6 STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av 3 hoved- + 1 vara-medlem.
Kun fysiske personer kan vare medlem av styret. Sameiet velger styrets leder sarskilt.

§ 7 STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sorge for felles drift og vedlikehold av eiendommen, herunder bygningene med utvendig
/ innvendig fellesarealer og tilliggende anlegg og innretninger av enhver art. Styret skal serge for
forvaltning av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermetet. Styret
har i samsvar med lov om eierseksjoner fullmakt til & treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

Avgjerelser som kan taes av et vanlig flertall i sameiermeotet, kan ogsa taes av styret om ikke annet
folger av lov, vedtekter eller sameiermetets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder felles
rettigheter og plikter. To styremedlemmer i felleskap forplikter og tegner sameiets navn.

§ 8 SAMEIERMOTE

Den overste myndighet i sameiet uteves av sameiermetet. Ordinart sameiermete avholdes hvert ar
innen 30 april. Ekstraordinart sameiermote skal avholdes nar styret finner det nodvendig eller nar
minst 1:10 av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker forhandlet.

Innkalling til sameiermetet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst 14 dager, hoyst 20.
Ekstraordinert sameiermete kan likevel om nedvendig innkalles med kortere frist, dog minst med 3
dagers frist.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermetet og om siste frist for innlevering
av saker som enskes behandlet. Frist for innlevering er 1 uke, og skal leveres skriftlig i brev eller pa
e-post.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene, vedtas med minst 2:3 flertall kunne

behandles, ma hovedinnholdet vere angitt skriftlig i innkallingen.

Redigert mars 2024



VEDTEKTER FOR SAMEIET
HEIBERGS GATE 1-3
i medhold av lov om eierseksjoner
av 23. mai 1997 nr 31

§ 9 SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA SAMEIERMOTET
Pa ordinzrt sameiermete skal disse sakene behandles:

1) Konstituering

2) Styrets arsberetning

3) Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderér, evt. godkjenning
4) Valg av styremedlemmer

5) Andre saker som er nevnt i innkallingen.

§ 10 MOTELEDELSE OG AVSTEMMING

Sameiermotet skal ledes av styreleder med mindre sameiermetet velger en annen meteleder som
ikke behover & vare sameier.

Med de unntak som felger av lov eller vedtektene, avgjores saker med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

§ 11 OM SAMEIERMOTET

I sameiet som bare inneholder boligseksjoner, har hver bruksenhet 1 stemme. Sameier har rett til
meote med fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.

Fullmakten annses & gjelde forstkommende sameiermeote, med mindre det fremgar noe annet.
Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har
bare rett til 4 uttale seg dersom sameiermetet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsforer plikter & vere tilstede pa sameiermetet, med mindre det er apenbart
unedvendig eller det foreligger gyldig forfall.

Det skal under metelederens ansvar fores protokoll over de saker som behandles og alle vedtak som
treffes av sameiermetet. Protokollen lese opp for metets avslutning og underskrives av motelederen
og minst en av alle de tilstedevarende sameierne valgt i styret av sameiermetet. Protokollen skal
holdes tilgjengelig for sameierne.

§ 12 REGNSKAP

Styret skal sorge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel.
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VEDTEKTER FOR SAMEIET
HEIBERGS GATE 1-3
i medhold av lov om eierseksjoner
av 23. mai 1997 nr 31

§ 13 FORRETNINGSFORSEL
Sameiet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsforer.

Det herer inn under styret a ansette forretningsferer og andre funksjonerer, gi instruks for dem,
fastsette lonn, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.
Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke overstiger 6 méneder.
Med 2:3 flertall kan sameiermetet samtykke i at avtale om forretningsforsel gjores uoppsigelig fra
sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn 5 ar.

§ 14 MISLIGHOLD

Huvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 4 selge bruksenheten, jfr eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse at vesentlig mislighold gir styret rett til  kreve bruksenheten
solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at bruksenheten kan

kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn 6 maneder fra palegget er mottatt.

§ 15 FRAVIKELSE

Medforer seksjonseierens oppforsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er seksjonseierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens @vrige brukere,
kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelsesloven kap 13, jfr. lov om
eierseksjoner § 27.

§ 16 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

a) Utskiftning av vinduer og derer, oppsetting av markiser og parabolantenner, endringer av
fasadekledning, endring av utvendige farger etc, kan kun skje etter en samlet plan for den enkelte
bygning og etter forutgdende godkjenning av styret, og av sameiermetet der dette folger av
eierseksjonsloven.

Tilbygg / pabygg og andre arbeider som skal byggemeldes til byggemyndighetene, ma godkjennes
av styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sekes om endringer av ikke uvesentlig betydning
for de evrigesameierne, skal styret forelegge spersmalet for sameiermeotet til avgjorelse.

b) Ved bruk av felles byggforsikring som folge av skade i egen leilighet, ma den enkelte
seksjonseier betale egenandelen. Om det er en fellesfeil, vil sameiet dekke egenandelen.
Redigert mars 2024
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VEDTEKTER FOR SAMEIET
HEIBERGS GATE 1-3
i medhold av lov om eierseksjoner
av 23. mai 1997 nr 31

§ 17 ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer i vedtektene kan besluttes av sameiermotet med mist 2:3 flertall av de avgitte stemmer.

§ 18 HABILITETSREGLER FOR SAMEIERMOTET OG STYRET

De regler om habilitet som til enhver tid felger av eierseksjonsloven, reguleres av § 37 sameiernes
habilitet ved avstemming pa sameiermetet. § 42 regulerer styremedlemmers og forretningsferers
habilitet ved deltagelse i styremeter.

§ 19 FORHOLD TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt annet ikke fremgar av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot lov om
eierseksjoner, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 27. mai 1997.

I sameiet har det fram til 1. januar 2020 veert fritt frem for utleie, men de nye reglene som tradte i
kraft mvf 01.01.2020, setter et tak for korttidsutleie pa 90 dager i dret ved utleie av hele boligen.
Sameiets arsmete gis mulighet til & redusere grensen for korttidsutleie til 60 dager i aret eller oke
den til 120 dager i aret. Dette ma i tilfelle skje gjennom en vedtekts-endring som krever 2/3 flertall
pa arsmetet.

Ordinzr utleie i sameiet bereres ikke av de nye reglene som ble innfort mvf 01.01.2020, og kan
derfor fortsette som for.

Reglene om korttidsutleie finnes i eierseksjonslovens § 24 — Seksjonseierens rettslige
disposisjonsrett.

§ 20 FORSKRIFT OM BRANNFOREBYGGENDE TILTAK OG TILSYN

Forskriften skal verne liv, helse, miljo og materielle verdier gjennom krav til forebyggende tiltak
mot brann. Eier, herunder representert av sameiets styre, skal etter en risikovurdering serge for &
sikre tilstrekkelig remningstid for personer gjennom tekniske tiltak som godkjent brannalarmanlegg
og manuelt slokkeutstyr. Eier, herunder representert av sameiets styre, skal serge for at
brannobjektet er vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av
brann. Det pliktes & gjennfere kvalifisert tilsyn, vedlikehold og nedvendige oppgraderinger. Eier,
herunder representert av sameiets styre, mé sorge for at rayk- og branncellebegrensende
bygningsdeler er intakte. Eier serger for oppmontering og vedlikehold av reykvarslere, mens hver
boenhet plikter a serge for at reykvarslere i deres boenhet til enhver tid er operativt og intakt, og at
manuelt slokkeutstyr er tilgjengelig. Eier av hver boenhet ma serge for at fyringsanlegg er
forsvarlig og intakt. Oppbevaring av gasser og brannfarlige vesker i kjeller er ikke tillatt, jmf
forskrift om brannfarlig vare. Remningsveier skal alltid veare frie.
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Sameiet Heibergs gate 1-3 - husordensregler

1. Enhver beboer/leietaker forutsettes & medvirke til & bevare
eiendommens stand og verdi, herunder verne om fellesanlegg og
beplantninger.

2. Brannvern: Enhver beboer plikter 4 fglge brannvernlover og -regler for &
ivareta egen og andres sikkerhet. Dette gjelder egen leilighet, kjellerboder
og fellesareal. Branndetektorer skal alltid veere oppmontert og operative.
Styret ma informeres i forkant om det skal pusses opp og detektorer
derfor fjernes, eller om noe ikke fungerer som det skal.
Brannslokkingsutstyr skal veere tilgjengelig, og utstyr i fellesarealene skal
ikke flyttes pa. Styret viser til eget informasjonsskriv, fra desember 2023
og til gjeldende lovverk.

3. Eier og leietaker plikter 4 fglge ordensregler pa lik linje. Utleier er
ansvarlig for at leietaker far kopi og at disse blir fulgt. Ordensreglene
gjelder ogsé besgkende i sameiet.

4. Parkering: Det er merket opp fire parkeringsplasser pa innsiden av
porten, to pa hver side nszermest husveggen. Disse fire plassene er
tinglyste til toppleilighetene. Videre er det fire parkeringsplasser rett pa
innsiden av porten og fem plasser rett frem i gdrdsrom. Er det fullt pa
disse plassene, ma man parkere over veien pa grusplassene. Det er ikke
lov & parkere slik at ngdetater og utrykningskjgretgy hindres adkomst.

5. Det skal veere ro i sameiet mellom kl1.23.00 og k1.07.00 pa hverdager og

mellom k1.23.00 0g k1.09.00 pa lgrdager og sgndager. For gvrig ma enhver

musikkutgvelse, hamring, boring skje pa en slik mate at naboene ikke
sjeneres.

Meld i fra til naboene om du skal ha festlig lag.

7. Dyrehold er tillatt sdfremt det ikke er til ulempe i form av problemer med
lyd (vedvarende bjeffing) og lukt. Renslig og ansvarlig dyrehold er en
forutsetning.

8. Enhver sameier er forpliktet til 4 gi styret melding om skifte av
eierforhold og ved utleie.

9. Ved dugnad skal minst en fra hver husstand delta. Om du selv ikke har
mulighet gnskes det at du setter inn en stedfortreder.

10. Trappevask: Det er i alle drene sameiet Heibergs gate 1-3 har eksistert,
forsgkt en rekke ulike metoder for & fi gjennomfgrt optimal trappevask. [
2023 startet stafettpinnen for a synliggjere hvem sin tur det er til a vaske
og passe pa at alle kjenner et ansvar for vedlikeholdet av fellesareal og
trappeoppgang.

11. Godt naboskap: Enhver beboer skal behandle alle andre beboere med
respekt, og vise god oppfersel og bidra til trivsel og et godt fellesskap.

o

Den enkelte seksjonseier/beboer plikter 4 fglge husordensreglene samt vise
tilbgrlig hensyn til andre beboere.

Ta skriftlig kontakt med styret om det skulle veere noe.
Sameiet Heibergs gate 1-3

Styret.

Revidert mars 2024
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Adresse Heibergs gate 3B
Postnummer 1630

Sted GAMLE FREDRIKSTAD
Kommunenavn Fredrikstad
Gardsnummer 303

Bruksnummer 432

Seksjonsnummer 4

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 13384436
Bruksenhetsnummer H0202

2025-71871

Dato 27.01.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt e bruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Energieffektiv

gaggnee

Energikarakter

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tetting av luftlekkasjer - Sla el.apparater helt av
- Folg med pa energibruken i boligen - Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1919
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 60

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ve

Ventilasjon  Naturlig ventilasjon
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Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du

seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitlat i qil ing er by

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om i A gir rdningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

energi iften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfgringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 2: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 4: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 5: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfgringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Brukertiltak

Tiltak 6: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjoleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjoleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av guly, tak og vegger.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 15: Bruk varmtvann fornuftig

Buytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendeors

Tiltak 18: Montere tikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 20: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 21: Montere urbryter p4 motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.
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Nabolagsprofil

Heibergs gate 3B - Nabolaget Kongsten - vurdert av 67 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
o Etablerere l
o Godt voksne

Offentlig transport
& Vaterland snuplass 1min &
Linje 8,101 0.1 km
& Vaterland fergeleie 5min &
Linje 806 0.4 km
@ Fredrikstad stasjon 5min &
Linje RE20, RX20 3km
- Fredrikstad bussterminal 6min &
Totalt 29 ulike linjer 3.8km
X Oslo Gardermoen 1t 44 min &
Skoler

Childrens International School Fredriksta... 11 min &
231 elever, 12 klasser 0.8 km

Gudeberg barne- og ungdomsskole (1-10 .16 min %

385 elever, 23 klasser 1.2km
Akademiet vgs. Fredrikstad 5min &
90 elever 3km
Hans Nielsen Hauge vgs 6 min &

Ladepunkt for el-bil

&  Kongstenhallen 7 min %

«Det beste nabolaget jeg noensinne har bodd i -
fantastiske naboer, gode turmuligheter for bade
to og firbente!»

Sitat fra en lokalkjent

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 817100

Naboskapet
Godt vennskap 77/100
Aldersfordeling
B3
RS
= o
953
« a8 -
Rieae P Y
322 R0 gR& 3¢ g
e N ¥
« 0 )
|
Barn Ungdom  Ungevoksne  Voksne Eldre

(0-123r) (13-18 ) (19-34 4r) (35-644

Omréde Personer
B Kongsten 1841
[ Fredrikstad/Sarpsborg 117819
Norge 5425412
Barnehager

Vaterland barnehage (1-5 ar)
22 barn

Kongsten barnehage (1-5 ar)
45 barn

Gudevold barnehage (1-5 &r)
84 barn

Dagligvare

Spar Gamle Fredrikstad
PostNord

Rema 1000 Fredrikstad @st
Post i butikk

r)  (over 65 &r)

Husholdninger
788

55660
2654586

0.1 km

3min &
0.2 km

22 min &
1.6 km

12 min &
0.9 km

21 min &
1.5 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

Primeere transportmidler

& 1. Egen bil
&b 2. Sykkel

s Steynivaet
<" Lite steyniva 91/100

k Turmulighetene
‘ Neerhet til skog og mark 90/100

? Gateparkering
& | ett88/100

Sport

@ Kongsten idrettshall 7 min &
Aktivitetshall, ballspill 0.5 km

@ Kongsten banene 8 min &
Ballspill, fotball 0.6 km

& Actic Kongstenhallen 7 min 4

& Centrum Helsestudio 7 min &

Boligmasse

W 51% enebolig
B 9% rekkehus
14% blokk

W 25% annet

«Etablert og trivelig nabolag. Neert
idylliske Gamlebyen, stort idretts- og
badeanlegg, golfbane og
skog-/turomrade»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

B Torvbyen 6min &

1@ Vitusapotek Svanen - Fredrikstad 21 min &

Aldersfordeling barn (0-18 &r)

W 25% i barnehagealder
W 40% 6-124r

19% 13-15 &r
W 15%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 43%

Il Kongsten
M Fredrikstad/Sarpsborg
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfgliger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfplger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerrédet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3
og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som for-
brukermyndighetene og organisasjonene anbefaler be-
nyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilkny-
ttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant infor-
masjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppga-
ve og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes 0gsé elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av navaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for
forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, sa langt det er nedvendig, a orientere oppdragsgiver,
budgivere og avrige interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom
bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil
megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i

punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nadvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal sa& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere
at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve
kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for
budgiver a bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i
budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlep, med mindre budet fer denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke ensker a kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det
foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.



BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - kl: .
Oppdragsnr: 1892250011
Adresse: Heibergs gate 3B, 1630 Gamle Fredrikstad
Betegnelse: Gnr. 303, Bnr. 432, Snr. 4, Fredrikstad kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - kl: onsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
Lén (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pétar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nar de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

STAVLUND AS TIf: 69302450 fredrikstad(@stavlund.no

Salgsoppgaven er opprettet 06.02.2025 og utformet iht. ° S TAV LU N D

Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.







