Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Meglerhuset Ullevalsveien AS Oppdragsnr. 76250004

Adresse Mokleiva 4 F

Postnr. 1450 Sted NESODDTANGEN

Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? 2 Nei H Ja Navn hjemmelshaver
o 1 . Hvor lenge har du bodd i I Har du bodd i boligen .
rd NC
Nar kjgpte du boligen? 2018 boligen? aneder siste 12 mnd? B Nei X Ja

! hvilket sels.kap har.dul (evt. sameiet/bri/aksjelaget) if skadeforsikring As OIISYENEIC I 1140617.1.1
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Mikael Even Etternavn Selstad

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

o

nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Firm

R I
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

1 kommer

2.3 Dersom arbeidet er seknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet

byggemeldt?
1 Komimer
3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
[ Nei X Ja Kommentar Tette tgr p& kommunalt rer i fior. Spyling av rar for hele bygget i februar 2024.

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
[0 Nei X Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Det ble gjort via sameiet.
Redegjgr for hva som Via sameiet

ble gjort av hvem og

nar:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?



10.

11.

12.

12

13.

14.

15.

16.

16

17.

18.

19.

19

20.

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei X Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn Futura

Redegjgr for hva som Satt p& forsterkinger pd terrasegjerde
ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bédde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?
Mei Ja Kommen

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [] Ja Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bgr utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei [] )a

.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
Mel Ja Kommen
Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei ] Ja

.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetenea?
Mei ]a Kemmen

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

X Nei [] Ja Kommentar



20.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?

[J Nei IJ Ja Kommentar pet var en del tvistesaker mellom utbygger og de ferste eierne. Men alt utenom rekkverk p&
terrassen var fikset opp i far jeg kjgpte boligen.

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjoper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?
X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |
SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

X Nei [ Ja Kommentaryar j tvistesak med utbygger fer jeg flyttet inn.

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore okte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Eﬂ% Boligbygg med flere boenheter

@ Mokleiva 4 F, 1450 NESODDTANGEN
(1) NESODDEN kommune

# gnr. 2, bnr. 906, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 66 m? BRA-i: 55 m?

Befaringsdato: 21.01.2025 Rapportdato: 03.02.2025 Oppdragsnr.: 20084-2916 Referansenummer: RM1747

Autorisert foretak: Stavern Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Rune Larsen Var ref:
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P _A Norsk takst
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Stavern Taksering as

Var bedrift bestar av velkvalifiserte ingenigrer, byggmestere og takstmenn med bred erfaring fra byggebransjen.

Rapportansvarlig

Rune Larsen
Uavhengig Takstingenigr

rune@staverntaksering.no

994 09 100

k I I SENTRALT

Norsk takst GODKIJENT

Oppdragsnr.:  20084-2916 Befaringsdato: 21.01.2025

Norsk takst
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Gnr 2 - Bnr 906 Moen 12

Mokleiva 4 F, 1450 NESODDTANGEN Stavern Taksering AS ‘ I I
3212 NESODDEN 3948 PORSGRUNN &rsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20084-2916 Befaringsdato: 21.01.2025 Side: 3 av 18
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
Sy 59" Sy
é ‘95’ ‘:a a
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Leilighet i et leilighetsbygg med fin beliggenhet, bygget av
bindingsverks konstruksjon med en fasade av liggende malt
kledning. Underetasje med carport og bod satt opp av mur
konstruksjon.

Leiligheten holder normal standard med bl.a. bad med varme.
Laminat pa gulv i alle oppholdsrom. Lys og pen stue med store
vindusflater sikrer gode lysforhold. Utgang fra stue til sgrvest
vendt balkong. Kjgkkenlgsning med glatte fronter, laminat
benkeplate, godt med skap/benkeplass og integrerte hvitevarer.
Leiligheten her mindre avvik som vi har gitt TG2 som en
eventuelt kjgper bgr lese ngye. Alle bygningsdeler er vurdert og
beskrevet i rapporten under de forskjellige avsnitt.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2013

UTVENDIG G4 til side

Leiligheter har malte trevinduer med 2-lags glass.
Leilighet har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Verandadgr gar tregt og bgr justeres.

Terrasse av impregnerte materialer, rekkverk av tre.18m2. Balkong
ligger vendt mot s@rvest. Rekkverk er noe lavt, krav er 1m.

INNVENDIG G4 til side

Gulv har overflater av laminat, flis pa bad.
Vegger har overflater av malte plater, flis pa bad.
Himlinger har overflater av malte plater pa bad.
Overflater er i generelt god stand.

Tregulv som skille ned mot underliggende areal. Det er skjevheter
som er malbare men som ikke er til sjenanse for bruken av
leiligheten. Gulvet er ikke apnet, derfor kan vare antagelser
vedrgrende oppbygging vaere feil.

Malinger av gulv er kun stikkprgver i 2 rom, malt rundt vegg og midt
pa gulvet. Malinger er begrenset av at rommene er mgblert og det
anbefales derfor en kjgper a kontrollere skjevheter nar rommet er
tgmt for mgbler.

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, ferdigattest foreligger og
utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle
kontrollerklaeringer foreligger og at bygget er oppfart iht gitte
tillatelser og gjeldende forskrifter. Det er i tillegg luftet underetasje
med bod og carport.

Leiligheten har malte glatte innvendige dgrer, dgrer i bra stand.

VATROM Gé til side

Bad

Bad med flis pa vegg og gulv, malte plater i taket.

Rommet er innredet med dusjhjgrne, servant i innredning og toalett.
Badet har forskriftsmessig fall til sluk 1-100 og rett hgydeforskijell i
mellom topp membran ved dg@r og topp sluk rist 2,5cm. Membran er
synlig i sluket og mellom dgrterskel og list. Det er plast sluk med
mulighet for rengj@ring. Det er boret hull og malt etter fukt, ingen
fukt ble pavist. Det er ventilasjon via avtrekk til felles anlegg, til luft
under dgren.

Oppdragsnr.: 20084-2916

Befaringsdato: 21.01.2025

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med glatte fronter og laminat benkeplate,
integrerte hvitevarer som kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp
og stekeovn. Det er montert automatisk vann stopper.

Kjgkkenet er i god stand, kun mindre bruk slitasje.

Kjgkken ventilator montert i overskap med kanal til yttervegg.
Ventilator er kombinert kjgkken ventilator og avtrekksvifte for bad
og kjgkken

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.
Avlgpsrgr i plast, avlgpsrgr er kun inspisert inne i leiligheten.

Kjgkken ventilator montert i overskap med kanal til yttervegg.
Ventilator er kombinert kjgkken ventilator og avtrekksvifte for bad
og kjgkken. | fglge byggearet var det vanlig med balansert
ventilasjon, det kan veere flere grunner til at dette ikke er montert, vi
anbefaler ytterligere undersgkelser.

Varmtvanns tank pa ca. 120 liter plassert pa vaskerom med
avrenning til sluk.

Tanken mangler fast tilkobling. | 2010 kom et lovpalagt krav om at
varmtvannsberedere pa 2000 watt eller mer skal montres med fast
kobling med bryter nar du bygger nytt, bytter tank eller rehabiliterer.
Jeg forutsetter at denne tanken bruker under 2000 watt.

Elektrisk anlegg med automatsikringer.

Pa grunn av elde pa deler av anlegget (eldre en 5 ar) uten el kontroll
de siste 5 arene. bgr hele anlegget sjekkes av fagfolk.

Eier har gjennomgatt spgrsmal vedr elektrisk anlegg og vil opplyse
om avvik som ikke er omtalt i denne taksten i sin egenerklaering.
Varmekabler og elektrisk utstyr er ikke funksjon testet, sa det vites
ikke om de virker som de skal. Det kan vaere vanskelig for
takstmannen & vite om det er varmekabler i gulv og hvor kablene er
montert da det er mange forskjellige styresystem som kan forveksles
med brytere for straleovn, lyskilder eller vannbaren varme, eier bes
si ifra om vare opplysninger er misvisende eller feil.

Leiligheten har brannalarm og brannslokker.

Arealer

Ga il side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Boligbygg med flere boenheter
o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Side: 5av 18
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Les rapporten ngye og spesielt avsnitt som gjelder elektrisk.

- Takstrapporten er en viktig del av avtalegrunnlaget. Vi ber
derfor om at den leses ngye igjennom for & sjekke at de

opplysningene som er gitt er korrekte. Vi minner om at selger
er pliktig til @ opplyse om alle forhold ved eiendommen som
kan ha betydning for en kjgper. Dersom det er presiseringer
eller ytterligere informasjon som ma inntas, ber viom a fa
10 beskjed om dette snarest. Si i fra om det er feil som bgr rettes
opp i taksten. Malinger av gulv er begrenset av at rommene er
mgblert og det anbefales derfor en kjgper a kontrollere
skjevheter nar rommet er tgmt for mgbler.
Oppdraget er utfgrt av en ekstern Norsk takst takstingenigr som
ikke har en relasjon til oppdragsgiver. Takstingenigren fglger det
regelverk og de etiske regler Norsk takst har fastsatt for
medlemmene.
Opplysninger om oppgraderinger/utskiftninger og arstall for
dette, er gitt av eier.

15

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som ikke krever tiltak Oppsummering av avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
. TG3: Store eller alvorlige avvik rapporten.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Bollgbygg med flere boenheter

Anslag pa utbedringskostnad AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga tll side
balkonger

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
1.5 rekkverkshgyder.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side

0.5 Elektrisk anlegg med automatsikringer.

Pa grunn av elde pa deler av anlegget (eldre en 5 ar)

uten el kontroll de siste 5 arene. bar hele anlegget

sjekkes av fagfolk.

0 Eier har gjennomgatt spgrsmal vedr elektrisk anlegg

Ingen umiddelbare kostnader og vil opplyse om avvik som ikke er omtalt i denne
taksten i sin egenerkleering.

Tiltak under kr 10 000 Varmekabler og elektrisk utstyr er ikke funksjon

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 testet, sa det vites ikkg om de virker som ede.skal.
Det kan veere vanskelig for takstmannen & vite om

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 det er varmekabler i gulv og hvor kablene er montert

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 da det er mange forskjellige sEyresystem som kan
forveksles med brytere for straleovn, lyskilder eller

Tiltak over kr 300 000 vannbaren varme, eier bes si ifra om vare

opplysninger er misvisende eller feil.

Antall

09O

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2013

Anvendelse
Benyttes som bolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Leiligheter har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer

Leilighet har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Verandadgr gar tregt og bgr justeres.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse av impregnerte materialer, rekkverk av tre.18m2. Balkong ligger
vendt mot s@rvest. Rekkverk er noe lavt, krav er 1m.

Vurdering av avvik:
» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverkshgyde ma endres for 3 tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

INNVENDIG

Overflater

Gulv har overflater av laminat, flis pa bad.
Vegger har overflater av malte plater, flis pa bad.
Himlinger har overflater av malte plater pa bad.
Overflater er i generelt god stand.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Tregulv som skille ned mot underliggende areal. Det er skjevheter som
er malbare men som ikke er til sjenanse for bruken av leiligheten. Gulvet
er ikke apnet, derfor kan vare antagelser vedrgrende oppbygging vaere
feil.

Malinger av gulv er kun stikkprgver i 2 rom, malt rundt vegg og midt pa
gulvet. Malinger er begrenset av at rommene er mgblert og det
anbefales derfor en kjgper a kontrollere skjevheter nar rommet er tgmt
for mgbler.

(1 308 Radon

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, ferdigattest foreligger og
utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle
kontrollerklaeringer foreligger og at bygget er oppfort iht gitte tillatelser
og gjeldende forskrifter. Det er i tillegg luftet underetasje med bod og
carport.

Innvendige dgrer

Leiligheten har malte glatte innvendige dgrer, dgrer i bra stand.

Oppdragsnr.: 20084-2916 Befaringsdato: 21.01.2025 Side: 7 av 18
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Tilstandsrapport

VATROM
ETASJE 1 > BAD

Generell

Bad med flis pa vegg og gulv, malte plater i taket.

Rommet er innredet med dusjhjgrne, servant i innredning og toalett.

Badet har forskriftsmessig fall til sluk 1-100 og rett hgydeforskjell i

mellom topp membran ved dgr og topp sluk rist 2,5cm. Membran er

synlig i sluket og mellom dgrterskel og list. Det er plast sluk med

mulighet for rengjgring. Det er boret hull og malt etter fukt, ingen fukt

ble pavist. Det er ventilasjon via avtrekk til felles anlegg, til luft under

dgren. ETASJE 1 > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjhjgrne.

ETASJE 1 > BAD

Ventilasjon

Badet har mekanisk avtrekk via felles vifte med kjgkken, tilluft under
dgren.

ETASIJE 1 > BAD

ETASIEL>BAD Tilliggende konstruksjoner vatrom

Overflater vegger og himling

Det er foretatt hulltaking og utfgrt fukt maling. Det ble ikke registrert
skadelige verdier. Maleresultat er angitt i vektprosent malt i
konstruksjons virke inne i vegg.

Maling i denne veggen utelukker ikke at det kan veere fuktig i andre
vegger eller gulv rundt vatrommet.

Flis pa vegg og malte plater i tak, overflater er i god stand.

ETASIJE 1 > BAD

Overflater Gulv
Flislagt gulv med varme.

Rommet har forskriftsmessig fall til sluk 1-100 og rett hgydeforskjell i
mellom gulv ved dgr og topp sluk rist 2,5cm.

ETASJE 1 > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med mulighet for rengjgring og klemring. Membran er synlig i
sluket, belegg, banemembran el.

KIBKKEN
ETASJE 1 > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
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Kjpkkeninnredning med glatte fronter og laminat benkeplate, integrerte
hvitevarer som kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.
Det er montert automatisk vann stopper.

Kjpkkenet er i god stand, kun mindre bruk slitasje.

ETASJE 1 > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Kjgkken ventilator montert i overskap med kanal til yttervegg. Ventilator
er kombinert kjgkken ventilator og avtrekksvifte for bad og kjskken

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Oppdragsnr.: 20084-2916

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr i plast, avlgpsrgr er kun inspisert inne i leiligheten.

Ventilasjon

Kjgkken ventilator montert i overskap med kanal til yttervegg. Ventilator
er kombinert kjgkken ventilator og avtrekksvifte for bad og kjgkken. |
fglge byggearet var det vanlig med balansert ventilasjon, det kan vaere
flere grunner til at dette ikke er montert, vi anbefaler ytterligere
undersgkelser.

Varmtvannstank

Varmtvanns tank pa ca. 120 liter plassert pa vaskerom med avrenning til
sluk.

Tanken mangler fast tilkobling. | 2010 kom et lovpalagt krav om at
varmtvannsberedere pa 2000 watt eller mer skal montres med fast
kobling med bryter nar du bygger nytt, bytter tank eller rehabiliterer. Jeg
forutsetter at denne tanken bruker under 2000 watt.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Befaringsdato: 21.01.2025 Side: 9 av 18



Mokleiva 4 F, 1450 NESODDTANGEN Stavern Taksering AS '
Gnr 2 - Bnr 906 Moen12 |\ I I

3212 NESODDEN 3948 PORSGRUNN  Norsk takst

Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg med automatsikringer. kar.)slinger?

Pa grunn av elde pa deler av anlegget (eldre en 5 ar) uten el kontroll de Nei

siste 5 drene. bgr hele anlegget sjekkes av fagfolk. 11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Eier har gjennomgatt spgrsmal vedr elektrisk anlegg og vil opplyse om Ja

avvik som ikke er omtalt i denne taksten i sin egenerklaering.

Varmekabler og elektrisk utstyr er ikke funksjon testet, sa det vites ikke 12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
om de virker som de skal. Det kan vare vanskelig for takstmannen a vite allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
om det er varmekabler i gulv og hvor kablene er montert da det er ha en utvidet el-kontroll?

mange forskjellige styresystem som kan forveksles med brytere for Ja Pa grunn av elde pa deler av anlegget (eldre en 5 ar) uten el
straleovn, lyskilder eller vannbaren varme, eier bes si ifra om vare kontroll de siste 5 drene. bgr hele anlegget sjekkes av fagfolk.
opplysninger er misvisende eller feil. Eier har gjennomgatt spgrsmal vedr elektrisk anlegg.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt Varmekabler og elektrisk utstyr er ikke funksjon testet.

arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei El anlegget er ved visuell vurdering i god stand men er utenfor

takstmannens fagfelt.

Generell kommentar

Spgrsmal til eier . .
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2013

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Ikke fremvist. (308 Branntekniske forhold

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale

Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmél som
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar? fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
Nei spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
6. Forekommer det ofte at sikringene Ipses ut? myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
Nei prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel lov til & foreta en slik kontroll.
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg? Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
Nei kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som

en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom

Generelt om anlegget pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa Leiligheten har brannalarm og brannslokker.
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk 1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank Nei
Nei
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet? ar?
Nei Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap Nei
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne

Inntak og sikringsskap
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Tilstandsrapport

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue °‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
n;ﬁ:::z BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Bolighygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Etasje 1 55 11 66 18
Sum 55 11 18
SUM BRA 66
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Bad, Bod/vaskerom, Gang, Soverom .
Etasje 1 L ! ! " Bod utvend
asie Stue/kjokken 0a utvendig
Kommentar

Bod utvendig i kjeller/carport pd 11m2 er medtatt som BRA-e etter ny standard og som s-rom etter gammel standard.
Utvendig balkong pa 18m2 er medtatt som TBA
Innvendig bod pa 3m2 er medtatt som BRA-i etter ny standard og som s-rom etter gammel standard.

Opplysninger vedr bruksrett til boder er oppgitt av eier. Vedtekter kan endre eiers rettighet til bod/rom i fellesareal. For sameie er den eneste
maten a fa varig bruksrett pa tinglysning og da blir dette en del av boenheten. Eksklusiv rettighet til bod/rom i fellesareal i sameiet er
begrenset til 30 ar (eierseksjonsloven). For andel i borettslag og aksje-leilighet kan det tildeles rettighet til andelseier/aksjeeier, men disse kan
omgjgres av generalforsamlingen.

Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen av bygning
som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

Det er oppgitt areal etter ny arealstandard NS 3940:2023. Boligen kan ha sjakter, og piper som tas med som internt bruksareal. Bodarealer som
ligger i fellesarealer med disposisjonsrett kan endres av boligselskapet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar: Takhgyde i stue:237cm
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 52 14
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
21.1.2025 Rune Larsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3212 NESODDEN 2 906 1 0om? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Mokleiva 4 F

Hjemmelshaver
Selstad Mikael Even

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et meget populeert boomrader pa Granholt, noen minutters gange fra Tangen Sentrum. Omradet er attraktivt for
pendlere, da det er det hyppige batavganger fra Nesoddtangen brygge innover til Aker Brygge og Lysaker. Det er kort gangavstand til bade
barneskole, ungdomsskole, barnehager og friareal, samt alle servicefunksjoner.

Adkomstvei

Fra Oslo: Fglg E18 og Fv156 til Mokleiva i Oksval. Kjgr til Mokleiva. Mokleiva 4
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet kommunalt vannforsyning
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet kommunalt avigp

Regulering

Eiendommen er regulert til bolig.

Om tomten

Pent opparbeidet tomt med gardsplass, gress og beplantning.
Tinglyste/andre forhold

Det kan vaere heftelser pa eiendommen, en evt. kjgper anbefales a lese grunnboken
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering Gjennomgatt Nei
Megler 21.01.2025 Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilspnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel

Oppdragsnr.: 20084-2916

rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

e Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av

bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
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Tilstandsrapportens avgrensninger

estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

e Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

» Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
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mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASIJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/RM1747

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Megleropplysninger pa Mokleiva 4 F, 2/906/0/1 i Nesodden kommune, vér ref.:

76250004

Vi har fatt i oppdrag & formidle salg av ovennevnte eiendom tilhgrende:

Selger: Mikael Even Selstad.

Under henvisning til eiendomsmeglerlovens § 6-7, ber vi om fglgende opplysninger:

Seksjonseier(e):

INFORMASION OM EIENDOMMEN

Sameiets eiendom gnr./bnr./snr./org.nr

Tomten er eid/festet?

1 /213482 o3
Hal T/

Er det mottatt nabovarsel fra

Hvis ja, hvilke?

narliggende eiendommer? Ne.
Hvis ja, hvem har sendt varsel?

Fglger det saarskilte forpliktelser med .
enheten? N\

Sameiets eiendom er forsikret i:

Selskap: Stee bmvv—g

FELLESUTGIFTER OG ANDRE KOSTNADER

Polisenr.: 2C, o4 B3

Fellesutg. pr mnd Kr. \.Soo ,~

Eventuelle restanser pr. dato K. Q,— '@ or dA-

Fellesutgiftene inkluderer: yirgrey veAldeald fotailo (e . Arih

Felleskostnadenes fordeling pa ulike Renteutgift: & oy

poster pr. mnd Avdrag:

(hhv. renteutgifter, avdrag og driftsutgifter) Driftsutgifter:

Andre faste kostnader som ikke inngar i .

fellesutgiftene kr./hva? VA

Avregnes fellesutgifter av ,

forretningsfarer? JA/NEI ne,

Dersom fellesutgiftene er vedtatt endret

eller det er iverksatt tiltak som kan 1

medfgre endring av disse ber vi om at ny VA

fellesutgift oppgis i kr, samt nér ev.

endring trer i kraft?

Er det sikringsfond? JA/NEI Selskap: )

Hvis Ja: Avtalen Igper til: VA
Oppsigelsesvilkar:

LAN, ANDEL FELLESGJELD OG FORMUE

Andel fellesgjeld pr. dato/kr —

Sameiets totale fellesgjeld pr. dato/kr D, -

Vilkar fellesgjeld Bank: '
La&nenummer: >
Nedbet. dato: \ VA
Rentesats:

Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden? i

JA/NEI A

Dersom ja, hvor mye gjenstar av ‘

nedbetalingstiden? LA

Dersom nei, ndr begynner det 3 lgpe i A

avdrag?

Dersom nei, hva blir de manedlige ,

felleskostnadene etter avdragsfri | b‘

periode?

Felles formue? JA/NEI Jda




Dersom ja, total formue i kr.?

201.363 Y dl-12.23

Dersom ja, andelens andel formue i kr.?

IN-ORDNING

borettsl. eiendom? JA/NEI

Har sameiet vedtatt IN-ordning? JA/NEI VA
Hvis ja, har denne andelen benyttes seg

av ordningen? JA/NEI YA
Hvis ja, belgp kr.?

Har IN-innbetalingen pantesikkerhet i A

POSTER TIL SKATTEMELDINGEN

Andeles renteinntekter kr.

Andeles renteutgifter kr.

PARKERING OG GARASJE

Medfglger det p-/garasjeplass?
Dersom ja, type

Dersom ja, hvordan blir kjgper eier av
lassen?

Er det mulig for el-bil lading?
Dersom ja, ev. ekstra kostnad kr.

DYREHOLD

Er dyrehold tillatt?
Dersom ja, hvordan praktiseres
dyreholdet?

GODKIENNELSE/FORKI@PSRETT/UTLEIE

Er det forkjopsrett? JA/NEI
Dersom ja, antall dagers forkjgpsrett:

Foreligger det spesielle forhold knyttet
til utprgvingen av forkjgpsretten, og ev.
hvilke?

Er utleie tillatt? JA/NEI
Dersom ja, vilkdr for utleie?

Kreves styregodkjenning av ny eier?
Dersom ja, hvor skal sgknad sendes?

GEBYR

VA

Opplysninger kr.
Eierskiftegebyr kr.
Ev. andre gebyr kr.

Vil vi fa oversendt faktura pa
ovennevnte gebyrer? Dersom nei,
hvilken konto skal benyttes for
overfgring?

VA

ANDRE VIKTIGE OPPLYSNINGER AV INTERESSE FOR NY EIER

I tlllegg ber vi om & f3 tilsendt:

Kopi av siste &rs regnskap/budsjett/arsberetning
*  Kopi av siste innkalling og referat fra siste 8rsmgte/generalforsamling

* Kopi av vedtekter/husordensregler

Kopi av nedbetalingsplanen for fellesgjeld/I&n
*  Kopi av styrevedtak som kan vaere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til avsender snarest mulig, gjerne p& e-post

P& forhdnd takk!




Velkommen til drsmgte i Sameiget Mokleiva 4

Tid: Mandag 17.juni, 18.00-20.00
Stad: Mgterom Agnor, Tangenten

Alle seksjonseigarar har rett til G delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett. Kvar seksjon har
ei stemme, men medlemmer i sameigars husstand er velkomne til d delta pd mgtet og til G uttale seg.
Seksjonseigarar som ikkje kan delta, blir bedne om G melde fra til styret og informere om kven som ev. far
fullmakt til G stemme pa drsmgtet. Sja vedlagt skjema.

Saksliste

1. Konstituering av mgtet
a. Valav ordstyrar, referent og protokollvitne
i. Ordstyrar—
ii. Referent-—
iii. Protokollvitne —
b. Oppteljing og godkjenning av sameigarar med stemmerett og ev. fullmakter
c. Godkjenning av innkalling og innmelding av saker til punkt 2e. (eventuelt)

2. Agenda
a. Gjennomgang arsmelding 2023 (sjd vedlegg 1.1)
b. Gjennomgang rekneskap 2023 og budsjett 2024 (sjd vedlegg 1.2)
c. Val av nytt styre
i. Styreleiar—
ii. Styremedlem — Morten Anker-Nilssen
iii. Kasserar — Marit @verby
d. Saker til drgfting og informasjon
i. Dugnader 2024/2025
Taket pd skjulet er mosegrodd og bgr skrapast. Utsikta mot st@gyskjermen er
stusseleg — bgr vi investere i busker/plantar der, eller flytte nokre av som stdr pd
tomta? Kva andre oppgraderingar av uteomrdadet er naudsynt eller gnskeleg?
ii. Dekke ved carportane
Det hamnar alltid mykje grus pd plenen og i grdfta etter sngbraytinga, og det er
kontinuerleg behov for G skrape og luke grusdekket. PG Grsmgtet i fjor drdfta vi
moglegheitene for G anten asfaltere eller legge belegningsstein, men vi var for fa
til stades for ein fruktbar diskusjon.
iii. Utskifting av toppbord
Ola hadde tgmrar paG synfaring tidlegare i Gr, som meinte at toppborda er i OK
stand og vil halde i nokre dr til med rett vedlikehald (puss og olje). | farste etasje
er det ulike bord, og det er gnske om G byte desse. Skal sameiget investere i nye
bord for alle seksjonane?



e.

iv.

Plenen

Plenen er ujamn og full av mose. Kva gjer vi?

@konomi: husleige og styrehonorar

Mokleiva 4 er eit veldrive og velfungerande sameige med 8 einingar. Vi betalar
kvar mdnad inn 1500 kr for G dekke fellesutgifter (vedlikehald, brgyting,
forsikring, styrehonorar etc.). Vi set driftsoverskotet inn pa plasseringskonto i BN
bank for @ ha eigenkapital til stgrre investeringar i tomta og/eller
bygningsmassen. Kor stor bgr denne bufferen vere?

Styrehonorar utgjer 27 000 kr drleg, pluss arbeidsgjevaravgifter, noko som er
langt over kompensasjon i stgrre sameiger. Styrearbeidet i 2023/2024 har vore
avgrensa til giennomfgring av dugnader, forhandling av forsikringsavtalar,
innhenting av tilbod pd utbetring av balkongar, og skonomistyring. Avhengig av

endringar i skonomien og innbetalingar til fellesutgiftene.

Eventuelt



Vedlegg 1.1 — Arsmelding 2023-2024

Om Sameiget Mokleiva 4: Sameiget har 8 seksjonar; alle sameigarane har like stor part i Mokleiva 4. Til
kvar seksjon hgyrer ein fast biloppstillingsplass, ein carport og ein bod; til fellesarealet hgyrer eit teknisk
rom, eit hageskjul og eit grgntareal. Alle felleskostnadar delast likt mellom sameigarane. Sameiget er
ikkje revisjonspliktig. Sameiget har ingen tilsette, men honorerer styremedlemmene med eit belgp
nedfelt i vedtektene. Sameiget har ein felles e-post, og ei Facebook-gruppe som sporadisk nyttast til
informasjonsdeling. Sameiget har vore forsikra gjennom Gjensidige, men teikna i mai 2024 ny forsikring
hos Storebrand.

Styresamansetting: Andreas Nikolaisen (styremedlem)

Marit @verby (skonomiansvarleg)

Tove Ragna Reksten (styreleiar)
Styret har i 2023-2024 Igyst alle saker og spgrsmal fortlgpande virtuelt via e-post eller telefon. Ingen
store saker er drgfta eller vedtak fatta.

Omsetting av eigarseksjonar i 2023-2024: Ein av seksjonane er omsett. Ein seksjon har ny leigetakar.

@konomi

Kvar seksjonseigar betaler 1500 kroner til felleskostnader kvar manad. Felleskostnadene inkluderer
snpbreyting og strging (utfgrast av Carl Fredrik Heltzen), forsikringar, drift og vedlikehald (inkludert
utgifter til dugnad) og styrehonorar. Gjeldande styrehonorar for 2023-2024 er 10 000 for styreleiar,

12 000 for gkonomiansvarleg og 5 000 for styremedlem. Sidan 2022 har sameiget hatt ein
plasseringskonto (bufferkonto) for komande vedlikehald og oppgraderingar; ved utgangen av 2023 stod
det 201 763 kr pa denne kontoen og arsmgtet skal ta stilling til kor mykje av driftsresultatet for 2023 som
skal overfgrast hit.

Dugnader

Styret arrangerer dugnader haust og var. Dugnadsoppgavene inkluderer raking av lauy, felling av
tre/reinsking av kratt/kvisting av busker, luking, spyling og vask av sgppeldunkar, tsmming og stenging av
utekranar, og reinsking av avlgp/takrenner. Det er svaert varierande oppmgte pa dugnadene, men dei
fleste sameigarane er flinke til & pa eige initiativ giennomfgre dugnadsoppgaver pa andre tidspunkt.

Vedlikehald av eigedom

Ingen tiltak for vedlikehald av eigedomen er gjennomfgrt sidan f@rre arsmgte. Det er drgfta om vegen
ned til carportane skal utbetrast (sja eigen sak til arsmgtet) og om toppbord pa balkongane skal bytast ut
(sja eigen sak til arsmgtet). Bade plen og kantsteinar far hard medfart kvar vinter under brgyting, og
radyra kosar seg med barlinden. Ny bark i beda og planting av busker opp mot stgyskjermen er fgreslatte
tiltak.



Vedlegg 1.2 — Rekneskap og budsjett

MOKLEIVA BOLIGSAMEIE
RESULTATREGNSKAP AR 2023

Note Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER
Husleieinnbetalinger 139500 144000 144000
Utbytte forsikring 2 3770 4000 1667
SUM DRIFTSINNTEKTER 143270 148000 145667
DRIFTSKOSTNADER
Leie av Tangenten + kaffe til arsmgtet 1251 1500 1500
Sngbrgyting 7688 8000 8000
Styrehonorarer 1 24200 27000 27000
Arbeidsgiveravgift 3412 3500 3500
Forsikringer 2 37228 38000 30272
Drift og vedlikehold 2759 30000 *
Rekvisita 273 500 500
SUM DRIFTSKOSTNADER 76811 108500 70772
DRIFTSRESULTAT 66459 39500 74895
FINANSINNTEKTER/KOSTNADER
Finansinntekter 1821
RES.FINANSINNT./- KOSTNADER 1821
ARSRESULTAT 68280

BALANSE
Note

EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanse husleie 3 4500
Driftskonto i BN banken pr. 31.12.23 76489
Plasseringskonto BN bank pr. 31.12.23 201763
SUM OML@PSMIDLER 282752

SUM EIENDELER




EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 68280
Egenkapital pr. 31.12.22 213714
SUM EGENKAPITAL 281994

Nesodden, februar 2024
STYRET FOR MOKLEIVA BOLIGSAMEIE

Tove Ragna Reksten
Styreleiar
Andreas Nicolaisen Marit @verby

Styremedlem Kasserer

Note 1: Reduksjon i styrehonorar

Note 2: Teikna ny forsikringsavtale; ny arspris er 24 752, gjeldande fra 1. juni
Note 3: 4500,- kr for lite innbetalt i husleie juni, august og november 2023
*Ev. utgifter til drift og vedlikehald drgftast pa arsmgtet og vil bli oppdatert




Protokoll arsmgte i Sameiget Mokleiva 4

Tid: Mandag 17 .juni, 18.00-20.00
Stad: Mgterom Agnor, Tangenten

Saksliste

1.

Konstituering av mgtet
a. Val av ordstyrar, referent og protokollvitne
i. Ordstyrar — Andreas
ii. Referent —Tove Ragna
iii. Protokollvitne —Marit
b. Oppteljing og godkjenning av sameigarar med stemmerett og ev. fullmakter:
6 av & sameigarar stilte pa arsmgtet; Mikael melde frafall og Elin, som nyleg har seld si eining, kom ikkje. Ingen
fullmakter var gitt.
c. Godkjenning av innkalling og innmelding av saker til punkt 2e. (eventuelt):
Innkallinga vart godkjent. Forslag om trapp pa nordsida av bygget vart meldt inn til punkt 2e.

Agenda

a. Gjennomgang arsmelding 2023 (sjd vedlegg 1.1):

Arsmeldinga vart godkjent.

b. Gjennomgang rekneskap 2023 og budsjett 2024 (sjd vedlegg 1.2):
Marit gjennomgjekk rekneskap og budsjett. Begge vart godkjent med fglgande oppdateringar:
Vi har fatt ny forsikringsavtale, og ny forsikringskostnad er 23 871 kr.
Utbetalt utbytte fra Gjensidige kom pa 3996 kr.
Manglande husleige er betalt inn.

Rekneskapen blir oppdatert og sendet ut med referatet.

c. Valav nytt styre
i. Styreleiar — Morten
ii. Styremedlem — Ola
iii. Kasserar —Marit
d. Saker til drgfting og informasjon
i. Dugnader 2024/2025
Taket pd skjulet er mosegrodd og bgr skrapast. Utsikta mot stgyskjermen er stusseleg — bgr vi
investere i busker/plantar der, eller flytte nokre av som stdr pd tomta? Kva andre
oppgraderingar av uteomrddet er naudsynt eller gnskeleg?
Arsmgtet er samde om & prgve  spyle og berste taket pa dugnad i haust. Marit/Niis spar Erik
om rad.
Andre utbetringar: Sak iv (Plenen) vart utvida til & ogsa inkludere utbetring av skraningen. Ulike
forslag vart drgfta, og Katinka tar ansvar for a prosjektere eit stort buskbed pa plenen og
potensielt planter (rododendron, bregner, broseblad e.l.) til skraningen og/eller overgangen
plen:skraning saman med Marit.

Ola fgreslar & gje styret fullmakt til & lage eit forslag, som gjerne kan sirkulerast, og
presentere eit budsjett. Styret far fullmakt til & planlegge noko innafor eit budsjett pd
20 000 og sirkulerer planane blant sameigarane til vinteren. Budsjettet er for kantstein,
jord, bark og plantar.

ii. Dekke ved carportane

e



Det hamnar alltid mykje grus pd plenen og i grafta etter sngbrgytinga, og det er kontinuerleg
behov for G skrape og luke grusdekket. PG drsmgtet i fjor drafta vi moglegheitene for G anten
asfaltere eller legge belegningsstein, men vi var for fd til stades for ein fruktbar diskusjon.
Ola har mogleguvis tilgang til graver som kan skrape topplaget. Nils/Marit tar ansvar for a
kontakte nokre firma og be om tilbod pa pris for 6-7 cm asfalt.
Arsmgtet er einige om at vi forsgker oss p3 asfalt, og Styret koordinerer dugnad for dei
oppgavene det Igner seg at vi gjer sjglve.

fi. Utskifting av toppbord
Ola hadde tgmrar pé synfaring tidlegare i dr, som meinte at toppborda er i OK stand og vil
halde i nokre dr til med rett vedlikehald (puss og olje). | farste etasje er det ulike bord, og det er
@nske om 4 byte desse. Skal sameiget investere i nye bord for alle seksjonane?
Sameiget gnsker 3 skifte alle toppborda. Ola ber om tilbod pa 3 byte desse ut av sin kontakt.
Andreas tilrar 3 ga opp ein dimensjon pa borda.

iv. Plenen
Plenen er ujamn og full av mose. Kva gjer vi?
Forslag om a lage bed/buskbed, sja sak i)

v. @konomi: husleige og styrehonorar
Mokleiva 4 er eit veldrive og velfungerande sameige med 8 einingar. Vi betalar kvar mdnad inn
1500 kr for @ dekke fellesutgifter (vedlikehald, brayting, forsikring, styrehonorar etc.). Vi set
driftsoverskotet inn pd plasseringskonto i BN bank for G ha eigenkapital til stgrre investeringar i
tomta og/eller bygningsmassen. Kor stor bgr denne bufferen vere?
Styrehonorar utgjer 27 000 kr drleg, pluss arbeidsgjevaravgifter, noko som er langt over
kompensasjon i starre sameiger. Styrearbeidet i 2023/2024 har vore avgrensa til giennomjaring
av dugnader, forhandling av forsikringsavtalar, innhenting av tilbod pd utbetring av balkongar,
og skonomistyring. Avhengig av utfall av diskusjonane i punkt ii, iii og iv bgr vi ta stilling til om
det bgr gjerast endringar i gkonomien og innbetalingar til fellesutgiftene.
Arsmgtet er sameinte om at vi bgr ha eit mal om & ha minst 300 000 i eigenkapital til bruk pa
oppgraderingar ute, s3 vi held pa husleiga i eitt ar til og vurderer pa nytt neste arsmgte.

e. Eventuelt
i. Skraningen langs nordsida av bygget blir nytta av mange for 38 komme ned i boder/carportar.

Trapp langs nordenden av bygget har vore fgreslatt for, og Arsmgtet er einige om at ei trapp
tilpassa terrenget er fornuftig. Andreas hentar inn prisar pa materiale til 3 skru saman ei
tretapp.

Referat signert av:

/7%:7%/\/‘#/‘ Mant (uerby T Rggo Wren

Andreas Nicolaisen Marit @verby Tove Ragna Reksten



Vedlegg 1.1~ Arsmelding 2023-2024

Om Sameiget Mokleiva 4: Sameiget har 8 seksjonar; alle sameigarane har like stor part i Mokleiva 4. Til kvar seksjon
hgyrer ein fast biloppstillingsplass, ein carport og ein bod; til fellesarealet hgyrer eit teknisk rom, eit hageskjul og eit
grentareal. Alle felleskostnadar delast likt mellom sameigarane. Sameiget er ikkje revisjonspliktig. Sameiget har ingen
tilsette, men honorerer styremedlemmene med eit belgp nedfelt i vedtektene. Sameiget har ein felles e-post, og ei
Facebook-gruppe som sporadisk nyttast til informasjonsdeling. Sameiget har vore forsikra giennom Gjensidige, men
teikna i mai 2024 ny forsikring hos Storebrand.

Styresamansetting: Andreas Nikolaisen (styremedlem)

Marit @verby (gkonomiansvarleg)

Tove Ragna Reksten (styreleiar)
Styret har i 2023-2024 Igyst alle saker og spgrsmal fortlgpande virtuelt via e-post eller telefon. Ingen store saker er
drgfta eller vedtak fatta.

Omsetting av eigarseksjonar i 2023-2024: Ein av seksjonane er omsett. Ein seksjon har ny leigetakar.

@konomi

Kvar seksjonseigar betaler 1500 kroner til felleskostnader kvar méanad. Felleskostnadene inkluderer sngbrgyting og
straing (utfgrast av Carl Fredrik Heltzen), forsikringar, drift og vedlikehald (inkludert utgifter til dugnad) og styrehonorar.
Gjeldande styrehonorar for 2023-2024 er 10 000 for styreleiar, 12 000 for gkonomiansvarleg og 5 000 for styremedlem.
Sidan 2022 har sameiget hatt ein plasseringskonto (bufferkonto) for komande vedlikehald og oppgraderingar; ved
utgangen av 2023 stod det 201 763 kr pad denne kontoen og arsmgtet skal ta stilling til kor mykje av driftsresultatet for
2023 som skal overfgrast hit.

Dugnader

Styret arrangerer dugnader haust og var. Dugnadsoppgavene inkluderer raking av lauy, felling av tre/reinsking av
kratt/kvisting av busker, luking, spyling og vask av sgppeldunkar, tsmming og stenging av utekranar, og reinsking av
avlgp/takrenner. Det er svaert varierande oppmgte pé dugnadene, men dei fleste sameigarane er flinke til 4 pa eige
initiativ gjennomf@re dugnadsoppgaver pa andre tidspunkt.

Vedlikehald av eigedom

Ingen tiltak for vedlikehald av eigedomen er gjennomfprt sidan farre drsmgte. Det er drgfta om vegen ned til
carportane skal utbetrast (sjd eigen sak til arsmgtet) og om toppbord pé balkongane skal bytast ut (sja eigen sak til
arsmgtet). Bade plen og kantsteinar far hard medfart kvar vinter under brgyting, og ridyra kosar seg med barlinden. Ny
bark i beda og planting av busker opp mot stgyskjermen er fgreslatte tiltak.



Vedlegg 1.2 — Rekneskap og budsjett

MOKLEIVA BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP AR 2023

Note Regnskap

2023
DRIFTSINNTEKTER
Husleieinnbetalinger 139500
Utbytte forsikring 1 3770
SUM DRIFTSINNTEKTER 143270
DRIFTSKOSTNADER
Leie av Tangenten + kaffe til arsmgtet 1251
Sngbrgyting 7688
Styrehonorarer 2 24200
Arbeidsgiveravgift 3412
Forsikringer 3 37228
Drift og vedlikehold 2759
Rekvisita 273
SUM DRIFTSKOSTNADER 76811
DRIFTSRESULTAT 66459
FINANSINNTEKTER/KOSTNADER
Finansinntekter 1821
RES.FINANSINNT./- KOSTNADER 1821
ARSRESULTAT 68280

BALANSE
Note

EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanse husleie 4 4500
Driftskonto i BN banken pr. 31.12.23 76489
Plasseringskonto BN bank pr. 31.12.23 201763
SUM OML@PSMIDLER 282752
SUM EIENDELER
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 68280

Budsjett
2023

144000
4000
148000

1500
8000
27000
3500
38000
30000
500
108500

39500

Budsjett
2024

148500
0
148500

1500
8000
27000
4000
30272
35000
500
106272

42228




Egenkapital pr. 31.12.22 213714
SUM EGENKAPITAL 281994

Nesodden, februar 2024
STYRET FOR MOKLEIVA BOLIGSAMEIE

Tove Ragna Reksten
Styreleiar
Andreas Nicolaisen Marit @verby

Styremedlem Kasserer

Note 1: budsjettet for 2024, innbetalt i tillegg restanse husleie kr 4500 for 2023

Note 2: reduksjon i utbetalt styrehonorar i 2023
Note 3: budsjettet for 2024, bytte av forsikringsselskap samt avregning Gjensidige. Storebrand kr.
23.871,- gjelder fra 14.06.24-01.06.25

Note 4: kr 4500 for lite innbetalt i husleie juni, august og november 2023, se note 1.




Gnr 2, Bnr 906 , Nesodden kommune
Vedlegg 2

Vedtekter for Mokleiva 4 Boligsameie Vedtatt ved seksjoneringen i

medhold av lov om eierseksjoner 23. mai 1997 nr 31 Endret pa sameiermeate
11.02.2013

§ 1. EEENDOMMEN - FORMAL Mokleiva 4 Boligsameie (heretter sameiet) omfatter gnr
2 bnr 906 i Nesodden kommune med pastaende bygninger.

Sameiet har til formal a ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen med fellesanlegg av enhver art.

§ 2. ORGANISERING AV SAMEIET Sameiet bestar av 8 boligseksjoner. Til hver
seksjon er knyttet enerett til bruk av en bruksenhet. Sameiebrgkene er basert pa
seksjonenes areal.

§ 3. RETTSLIG RADERETT Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin
seksjon. De andre sameierne har likevel panterett i seksjonen for krav mot sameieren for
et belgp som svarer til folketrygdens grunnbelap, jfr eierseksjonsloven §25.

§ 4. RETT TIL BRUK Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin
bruksenhet og rett til & nytte fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig
brukt til.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare brukes i samsvar med formalet og ma ikke
benyttes slik at det er til unadig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige
seksjoner.

Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt ma ikke foretas uten
reseksjonering etter eierseksjonsloven § 13 annet ledd.

§ 5. HUSORDENSREGLER Sameiermgtet kan med alminnelig flertall
fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.



§ 6. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av
markiser, endring av utvendige farger, oppsett av antenner etc, skal godkjennes av styret,
og kan skje etter en samlet plan for bygningen vedtatt av sameiermgtet.

Side 1av 3
Gnr 2, Bnr 906 , Nesodden kommune
Vedlegg 2

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma
godkjennes av styret far byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av
ikke uvesentlig betydning for de gvrige sameiere, skal styret forelegge sparsmalet pa
sameiermgtet til avgjgrelse.(Se kommentar til fgrste ledd).

§ 7. FELLESKOSTNADER Kostnader med eiendommen som ikke knytter
seg til den enkelte bruksenhet (felleskostnader) fordeles pa sameierne etter
sameiebrgken (det vil si likt).

Der saerlige grunner taler for det kan en kostnad fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte sameier betaler akontobelgp fastsatt av sameiermegtet eller styret til dekning
av sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til
fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.

§ 8. VEDLIKEHOLD Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning vedlikeholde
egen bruksenhet slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne. Det
samme gjelder for fellesareal der en seksjonseierer er gitt midlertidig enerett til bruk.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr
er sameiets ansvar, men kan tillegges den enkelte etter vedtak pa sameiermatet.

Dersom en seksjonseier ikke utfgrer vedtatt vedlikehold, kan sameiet utfgre
vedlikeholdet for seksjonseiers regning. Eier skal i tilfelle varsles skriftlig, og gis en
rimelig frist for a utfare arbeidene fgr sameiets rett til & utfgre vedlikeholdet trer inn.

§ 9. MISLIGHOLD. PALEGG OM SALG OG KRAV OM FRAVIKELSE Hvis en
sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge



vedkommende a selge seksjonen, jf eierseksjonsloven § 26. Medfgrer sameieren eller
brukerens oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller
er hans oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene tvangsfullbyrdelsesloven, jf
eierseksjonsloven § 27.

§ 10. STYRET Sameiet skal ha et styre som skal besta av styreleder og to andre
medlemmer. Det kan velges inntil to varamedlemmer. Ved valg anses den / de med fles
stemmer som valgt.

Styret tjenestegjar i to ar dersom annen periode ikke angis ved valget.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sarge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgatet.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse |.
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| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og
tegner dets navn. Styret kan gi prokura.

§ 11. SAMEIERM@TET Sameiets gverste myndighet utaves av sameiermgtet.
Ordinezert sameiermgte holdes hvert ar innen utgangen av april. Styret skal pa forhand
varsle sameierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet.

Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
sameiere som tilsammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermgte skjer skriftlig og skal bestemt angi de saker som skal
behandles pa matet. Uavhengig av om det er nevnt i innkallingen skal det ordinzere



sameiermgtet alltid behandle:

- styrets arsberetning

- styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning
- valg av styremedlemmer.

| sameiermgtet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.
Sameieren har rett til & moate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt, og fullmakten anses a gjelde farstkommende sameiermgte med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til a ta
med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom sameiermeatet gir tillatelse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale
med seg selv eller naerstaende eller om sitt eget eller naerstadendes ansvar.

§ 12.MINDRETALLSVERN Sameiermatet, styret eller andre som representere
sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§ 13.ENDRINGER | VEDTEKTENE Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes
av sameiermgtet med minst 2/3 av de avgitte stemmer om ikke lov om eierseksjoner
stiller strengere krav.

§ 14.GENERELLE PLIKTER Sameierne plikter & overholde bestemmelsene som
falger av oppdelingsbegjeeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt
ordensregler fastsatt av sameiermatet.
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HUSORDENSREGLER FOR MOKLEIVA 4 BOLIGSAMEIE
Farst vedtatt pa ekstraordinzert sameiermgte 19. juni 2014.
Sist vedtatt pa ordinzert sameiermgte 27. Februar 2020

1. GENERELT

Hver enkelt sameier er ansvarlig for at bestemmelsene i husordensreglene blir fulgt.
Leiligheten og omliggende omrader ma ikke brukes slik at det sjenerer andre. Disse
husordensreglene skal i starst mulig grad sikre alle beboerne orden, ro og hygge i
sameiet.

2. PARKERING & KJZRING

Det skal kun parkeres pa egnede plasser pa sameiets omrade. Hver seksjon
disponerer én oppstillingsplass pa grusen langs Mokleiva (se tegning). Lading av el-
/hybridbil skal kun forega fra godkjent ladestasjon.

3. UTVENDIG ANSVAR
Sameierne skal i fellesskap holde fellesanleggene i orden. Det arrangeres dugnad
hver var og hast med opprydding og bortkjagring av skrot.

Ladestasjon for bil, flagg, utvendige persienner, skilter etc, skal settes opp forsvarlig,
slik at de ikke skader bygningen, hindrer eller sjenerer andre. Nye tiltak skal
godkjennes av styret far utfaring.

Utvendige markiser, persienner 0.l skal ha samme fargepalett som fasaden.

Bruk av kullgrill pa balkongene er ikke tillatt.

Det er ikke tillatt & oppbevare brannfarlig veeske i bod/carport (gjelder ogsa gass).
Vis hensyn ved kosting og spyling av verandaer. Tepper, tay o.l. skal ikke ristes over
verandaer eller ut vinduer.

4. SOPPEL

Hver sameier har ansvar for a falge gjeldende retningslinjer fra Follo Ren. Restavfall
og matavfall skal pakkes forsvarlig og kastes i sgppelcontainerne pa sameiets
fellesomrade. Vanlig husholdningspapp og -papir kastes i papirdunk. Dersom
containerne er fulle ma man ikke sette sgppel ved siden av containeren, men enten
vente til containeren er tamt eller bringe dette til den neermeste miljgstasjon. Glass
og metallbokser kastes pa kommunens returpunkter (naermeste er pa Granholt).

Det er ikke tillatt & fylle containeren med avfall fra oppussing, flytting el.l. Slikt avfall
har beboerne selv ansvar for bringe til neermeste miljgstasjon.

5. BRANNVERN

Seriekoblete rgykvarslere er plassert i alle leilighetene. Sameieren plikter a gjgre seg
kjent med varslingstavlen i felles teknisk rom. Dersom det oppstar feil ved
brannvernsutstyr, ma dette umiddelbart meldes til styret. Brannslukkingsapparat
plasseres slik at det er lett tilgjengelig. Ved salg av boligen skal palagt
brannvernutstyr sta igjen i boligen.

Enhver form for fyrverkeri pa boligsameiets eiendom er forbudt. Styret kan gi
midlertidig tillatelse nyttarsaften mellom kl 18.00 og kI 02.00.


about:blank

7. SKADEDYR

Sameieren ma straks melde fra til styret hvis det merkes mus, rotter, veggdyr,
kakerlakker el. 1. i leiligheten eller pa sameiets eiendom. Dersom det pavises veggdyr
eller annet utgy i en leilighet kan styret kreve at sameieren for egen regning gjar det
som er ngdvendig for & bekjempe skadedyrene, eller rette seg etter de palegg som
styret gir for & fa dette utfart.

Avtrekksventiler ma holdes apne for & unnga kondensskader og muggdannelse i
leiligheten.

9. RO OG ORDEN

Det skal normalt veere ro i leiligheten fra kl. 23.00 til kl. 06.00. Banking, betongboring
og lignende stay skal unngas mellom kl. 20.00 og kl. 08.00.

Vis hensyn til naboer og informer disse pa forhand ved selskapeligheter etter KI.
23.00.

10. KLAGER
Alle klager og forslag skal fremmes skriftlig og undertegnet. Disse sendes styreleder.
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Kommune: 3212 Nesodden
Eiendom: 3212/2/906/0/1
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Eiendomsgrenser
Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
Lite ngyaktg ~  ceeeeee Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 20.1.2025
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Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Kommune: 3212 Nesodden
Eiendom: 3212/2/906/0/1
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Eiendomsgrenser
Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
Lite ngyaktg ~  ceeeeee Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 20.1.2025
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZ Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer
L | Tiltaklinje
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre nayaktig, 31-199 cm
——— Lite neyaktig, 200-499 cm
— Skissensyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe

Anlegg

— Veglinje

-——- St

==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver

—— Metersniva
—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
B e

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrdde
VegGdendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjgrende

Vassflater
;"__,f Bre
[ ] AndreTiltak
[ ] BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
X&<{ ByaningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
] spesifiseringer
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Nesodden kommune

Reguleringsplankart

Eiendom: 2/906/0/1
Adresse: Mokleiva 4F
Dato: 20.01.2025
Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommune!
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

ns beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av infori




Tegnforklaring

Reguleringspian/Bebyggelsesplan PBL 1985

Omrade forboliger medtilhgrende anlegg
N Kjgreveg
Annenveggrunn
Gang-/sykkelveg
Gangveg
B  Annettrafikkomride (pa land)
P Friomnrader
s Felles avkjgrsel
/S, Fellesgangareal
Uy, Felles parkeringsplass
Wy, Felleslekearealforbam
Uy, Fellesarealforgarasjer
-~ Grense forrestriksjonsomrade
Frisiktsone ved veg

Reguleringsplan PBL 2008

. Sikringsonegrense
~_7_ " Bestemmelsegrense
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse - konsentrert sm3husbebyggelse
Renovasjonsanlegg
Lekeplass
Kjgreveg
Fortau
Gang/sykkelveg
Sykkelveg/-felt
P Annenveggrunn - tekniske anlegg
P Annenveggrunn - grgntareal
Friomride
.\ . Sikringsone - Frisikt
(N Bestemmelseomride-Anlegg- og riggomride
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
B Rcqulerings- og bebyggelsesplanormride
-~ Planens begrensning
Form2lsgrense

\/\

" Regulerttomtegrense
-~

\/\

Byggegrense
Planlagtbebyggelse
~_~7" " Bebyggelse som forutsettes fiemet
" Regulert senterlinje
S Frisiktslinje
" Regulert stgyskjemn
" Milelinje/Avstandslinje
- Avkjgrsel
— Regulert mgneretning
Abc Paskriftfeltnavn

Abc Paskriftbredde
Abe P &skrift plantilbehgr




Utskriftsdato: 20.01.2025

‘ Nesodden kommune

Adresse: Postboks 123, 1451 NESODDTANGEN
Telefon: 66 96 43 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nesodden kommune
Kommunenr. 3212 Gardsnr. 2 Bruksnr. 906 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Mokleiva 4F, 1450 NESODDTANGEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner
© Reguleringsplaner under arbeid i ngerheten

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP2021

Navn Kommuneplan 2022-2046
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.12.2022

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3212/dokumenter/11057/Bestemmelser%200g%20retningslinjer%20%e2%80%93%20kommuneplanens%20arealdel %202022%e2%80%932046 .pdf

Delarealer Delareal 1841 m?
KPHensynsonenavn H810_3
KPGjennomfering Krav om felles planlegging

Delareal 1841 m?
Arealbruk  Kombinert bebyggelse og anleggsformal,Naveerende
Omradenavn KBA

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side1av2


https://www.arealplaner.no/3212/dokumenter/11057/Bestemmelser%20og%20retningslinjer%20%e2%80%93%20kommuneplanens%20arealdel%202022%e2%80%932046.pdf

Id 20100129

Navn Mokleiva 4
Plantype Detaljregulering
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  26.05.2011
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3212/dokumenter/1123/20100129_bestemmelser1.pdf

Delarealer Delareal 278 m?
Formal Kjareveg
Feltnavn f Kjgreveg

Delareal 751 m?
Formal Lekeplass
Feltnavn f_Lekeplass

Delareal 697 m?
Formal Boligbebyggelse
Feltnavn a BK

Delareal 102 m?2
Formal Kjgreveg
Feltnavn o Veg

Delareal 13 m?
Formal Renovasjonsanlegg
Feltnavn f Avfallsplass

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (500 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Id 20240237

Navn Detaljregulering for utvidelse av Tangen Senter
Status Planlegging igangsatt

Plantype Detaljregulering
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https://www.arealplaner.no/3212/dokumenter/1123/20100129_bestemmelser1.pdf

" Kommuneplankart K

Eiendom: 2/906/0/1
Adresse: Mokleiva 4F
Dato: 20.01.2025

Nesodden kommune | Malestokk: 1:2000 UTM-32

@
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommunepian/Kommunedelplan  PBL 2008

;7S

NN\

Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Bevaring kultumnilig
Gjennomfgringgrense

Gjennomfgringsone - Krav om felles planelegging
Boligbebyggelse - ndvaerende
Kombinertbebyggelse og anleggsformal - ndvaerende
Veg-niv=erende

Bligrgnnstruktur - ndvaerende

LNFR-areal - ndvarende

Farleder- nivaerende

Byggegrense

Forbudsgrense sig

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

[
-~
\/\

Planomrade
Planens begrensning
Grense for arealformal




Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Nesodden kommune

Adresse: Postboks 123, 1451 Nesoddtangen
Telefon: 66 96 43 00

Utskriftsdato: 21.01.2025

Kilde: Nesodden kommune

Kommunenr.

3212

Gardsnr.

2

Bruksnr.

906

Festenr.

Seksjonsnr. | 1

Adresse:

Mokleiva 4F, 1450 NESODDTANGEN

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse Ja Nei
Foreligger det ferdigattest for bygningen(e) D O
Foreligger det midlertidig brukstillatelse for bygningen(e) ] ]
Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver ]

Kommentarer:

Andre opplysninger

Generelle kommentarer

Kommunens opplysninger er hentet fra kommunens byggesaksarkiv. Dersom eier har andre opplysninger ber
vi om at det tas kontakt med Nesodden kommune.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.




Nesodden kommune
Plan, bygg og geodata

Knut Steinland Scan Modul Norge AS
Verkstedsveien 8
1400 SKI

Deres ref: Var ref: Arkivkode: Dato:

16/2792-33 - 20/17074 GBNR - 02/0906, FA - L42 03.04.2020

Ferdigattest - Gbnr 2/906 - Mokleiva 4 - 8 mannsbolig - Tiltak i
etterkant av tilsyn

Vedtak:

I medhold av plan- og bygningsloven § 21-10 gis det ferdigattest for de tiltak som er gjort, i
etterkant av tilsyn, pa selve bygningen, 8-mannsboligen, i vedtak 271/16 datert 29.11.16.

Det vises til sgknad om ferdigattest med vedlegg mottatt 20.06.19.

Det er gitt tillatelse til tiltak i etterkant av tilsyn, en endringstillatelse med dispensasjon samt
igangsettingstillatelse og fristforlengelse for retting av en 8-mannsbolig i Mokleiva 4 pa gnr. 2 bnr.
906 i vedtak 271/16 datert 29.11.16.

Tiltaket er tidligere behandlet som

sak 099/12 rammetillatelse 8 mannsbolig og riving bolig datert 15.05.12,

e igangsettingstillatelse for grunnarbeider datert 17.10.12,

e endring av tillatelse sak 342/13 slik at TEKO7 ble gjeldende datert 18.09.13 og
ferdigattest datert 18.09.13.

Tilsynsrapport og ulovlighetsoppfglging datert 30.09.16. Fritak fra nabovarsling gitt 13.10.16.

Seker har bekreftet at tiltaket oppfyller kravene til ferdigattest. Det kan dermed gis ferdigattest, jf.
plan- og bygningsloven § 21-10.

Ulovlighetsoppfglging av nedgravde bygningsmasser, og at det ikke er fjernet parkslirer fra
eiendommen, behandles som et eget tiltak og er derfor ikke en del av denne ferdigattesten.

Kommunen takker for godt samarbeid i prosessen fgre og i etterkant av tilsyn.
Vennlig hilsen

Madeleine Salveson

fungerende avdelinsgleder Annette Ericson Maritvold
jurist

Adresse: Telefon: 66 96 43 00 Bankkonto: 1603.07.37958

Postboks 123 Telefaks: 66 96 47 90 Org.nr.: 944 383 565

1451 NESODDTANGEN E-post: postmottak@nesodden.kommune.no



Dokumentet er elektronisk signert.

Kopi til:

v/Egil Caspersen Postboks 156
Caspersen Invest AS

Mokleiva 4 boligsameie Nordre Grgstad
v/ Morten Anker-

Nilssen

1541

1459

VESTBY

NESODDEN



Nesodden kommune

«Soa_Navn)
«sse_divly

Caspersen Invest AS
Verpetveien 50

1540 VESTBY

Deres ref: Var ref: Arkivkode: Dato:

12/3-26 - 13/24090 02/0906, 18.09.2013

Gbnr 2/906 - Mokleiva 4 - 8 mannsbolig og riving bolig
Ferdigattest

Seknad om ferdigattest mottatt 03.09.2013.

Tiltaket er godkjent som sak 099/12.

Ferdigattest meddeles hermed i medhold av pbl. § 21-10.
Generelle opplysninger:

Den ansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjonen for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den ansvarlige bekreftet
ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med
tillatelser og krav gitt i eller medhold av plan- og bygningsloven.

Bygning eller deler av den ma ikke tas 1 bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter.
Bruksendring krever sarskilt tillatelse.

Med hilsen

Kari Myhre Hellem
Virksombhetsleder plan, bygg og geodata

Odd Arne Voldstad

Fagsjef bygge- og delesaker
elektronisk signert

Kopi til:

Vigvam Arkitektur og Entreprise Pb 4015 3005 DRAMMEN

Adresse: Telefon: «Sse_Tlf» Bankkonto:  1603.07.37958
«Sse_Adr» Telefaks: «Sse_Fax» Org.nr.: 944 383 565

«Sse_Posinry «Sse_FPoststed» E-post: postmotiak{@nesodden.Kommune.no



Nesodden kommune

Adresse: Postboks 123, 1451 Nesoddtangen
Telefon: 66 96 43 00

Godkjente bygningstegninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 21.01.2025

Kilde: Nesodden kommune

Kommunenr. | 3212 Gardsnr. | 2 Bruksnr. | 906 Festenr. Seksjonsnr. | 1
Adresse: Mokleiva 4F, 1450 NESODDTANGEN

Godkjente bygningstegninger
Godkjente bygningstegninger falger vedlagt X

Godkjente bygningstegninger finnes dessverre ikke i vart arkiv for denne
eiendommen/seksjonen

Kommentarer:

Andre opplysninger

Generelle kommentarer

Kommunens opplysninger er hentet fra kommunens byggesaksarkiv. Dersom eier har andre opplysninger ber
vi om at det tas kontakt med Nesodden kommune.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan
foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles
skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 2, Bruksnr 906, Seksjonsnr 1 Kommune: 3212 Nesodden

Adresse:

Veiadresse: Mokleiva 4 F, gatenr 2290 Grunnkrets: 202 Tangenlaget

(fra bruksenhet) 1450 Nesoddtangen Valgkrets: 2 Tangen

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 2090403 Skoklefall
Tettsted: 541 Nesoddtangen

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 05.11.2013 Har festegrunn: Nei Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrgk: 54/432
Arealkilde: Areal felles tomt: 1841,0 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

I Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 20.01.2025 22:54 — Sist oppdatert 20.01.2025 22:54
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Sidelav6



Forretninger:
Type

Omnummerering

Omnummerering

Seksjonering

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

30.10.2013
30.10.2013

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

Matrikkel
3212/2/906
3212/2/906/0/1
3212/2/906/0/2
3212/2/906/0/3
3212/2/906/0/4
3212/2/906/0/5
3212/2/906/0/6
3212/2/906/0/7
3212/2/906/0/8

3212/2/906

3212/2/906/0/1
3212/2/906/0/2
3212/2/906/0/3
3212/2/906/0/4
3212/2/906/0/5
3212/2/906/0/6
3212/2/906/0/7
3212/2/906/0/8

3212/2/906

3212/2/906/0/1
3212/2/906/0/2
3212/2/906/0/3
3212/2/906/0/4
3212/2/906/0/5
3212/2/906/0/6
3212/2/906/0/7
3212/2/906/0/8

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Gardsnummer 2, Bruksnummer 906, Seksjonsnummer 1 i 3212 NESODDEN kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Stort frittliggende bolighygg pa 3 og 4 etg.
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Mokleiva 4 F Bolig 55,0 Kjogkken 2 1 1
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 243,0 Rammetillatelse: 02.05.2012
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: 512,0 Igangset.till.: 17.10.2012
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest: 18.09.2013
Oppvarming: BRA totalt: 512,0 Midl. brukstil.:

Avigp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger: 8
Bygningsnr: 300299822 Antall etasjer: 3
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 4 216,0 216,0

HO02 4 216,0 216,0

Lo1 80,0 80,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 20.01.2025 22:54 — Sist oppdatert 20.01.2025 22:54
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3 av 6



Gardsnummer 2, Bruksnummer 906, Seksjonsnummer 1 i 3212 NESODDEN kommune

Oversiktskart

v
¥

Tangen,

211223

@ Kartverkel: ! Geqﬁe!_mt

Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
== 10 cmeller mindre == 201 - 500 cm == Vannkant ses Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = QOver 500 cm == Veikant we Punktfeste A Sefrak kulturminne
— 31 _ 200 cm I Ikke angitt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 20.01.2025 22:54 — Sist oppdatert 20.01.2025 22:54
Side 4 av 6

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)



Gardsnummer 2, Bruksnummer 906, Seksjonsnummer 1 i 3212 NESODDEN kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt
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Npyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler

10 cm eller mindre = 201 -500cm
=11 -30 cm. == Qver 500 cm
= 31-200cm — |kke angitt

== Vannkant «n Fiktiv / Teigdeler
Veikant e Punktfeste

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 20.01.2025 22:54 — Sist oppdatert 20.01.2025 22:54
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 6




Gardsnummer 2, Bruksnummer 906, Seksjonsnummer 1 i 3212 NESODDEN kommune

Areal: 1 841,00m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt = Nord st Lengde? Malemetode Ngyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkttype

1 6 636 886,85 593 382,73 8,15m  Terrengmalt 10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

2 6636 893,11 593 377,51 29,21m = Terrengmalt 10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

3 6636 916,67 593 360,24 0,38m = Terrengmalt 10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

4 6636917,01 = 593 360,07 44,04m = Terrengmalt 10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

5 6636 944,91 593 394,15 2,57m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Gjerdestolpe

6 6636 946,53 = 593 396,15 37,93m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Veg midt

7 6636 918,60 593 421,82 50,36m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Veg midt

(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 20.01.2025 22:54 — Sist oppdatert 20.01.2025 22:54
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 6 av 6



" Reguleringsplanforslag K

Eiendom: 2/906/0/1
Adresse: Mokleiva 4F
Utskriftsdato: 20.01.2025
Nesodden kommune | Malestokk: 1:2000

@@
PN

~Q
©Norkart 2025
~

O AN

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring




ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3212-2/906/0/1, Mokleiva 4F,

1450 NESODDTANGEN

A Risiko

Navn Sist oppdatert Status

Var oppmerksom pa
Navn Sist oppdatert Status
Radonutsatt omrade 13.01.2025 Vaer oppmerksom
Stgysoner 13.01.2025 Veer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred
Aktsomhetsomrader for sngskred
Aktsomhetsomrader for steinsprang
Flomfaresoner

Forurenset grunn

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og
Sikringssoner

Kulturminner - SEFRAK-bygninger
Kvikkleire
Skredfaresoner

Stormflo

Sist oppdatert

11.03.2024
10.12.2024
11.03.2024
13.01.2025
13.01.2025

23.12.2024
13.01.2025
13.01.2025

13.01.2025
04.07.2024

Status

Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet

Ikke funnet

Nzermeste kjente
forekomst

1.1 km
0.57 km
0.67 km
0.18 km
0.45 km

0.1 km
0.19 km
0.2 km
68.3 km
0.35 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke ngdvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt

at ytterligere undersokelser er ngdvendige.

20.01.2025

side 1 av 3

Rapporten er lagd av Geodata AS




ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 13.01.2025
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Tegnforklaring
Usikker Middels til lav % Seerlig hay
Hgy aktsomhet -y
aktsomhet aktsomhet . % aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhgyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfart til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «seerlig hay aktsomhet».
Med & overfgre kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

20.01.2025 side2av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Steysoner

Sist sjekket: 13.01.2025

Stoy fra veg Ingen Gul stgysone Rad stgysone
Stoy fra jernbane Ingen Gul stgysone Rad steysone
Stoy fra lufthavn Ingen Gul stgysone Rad stgysone
Stoy fra skytefelt Ingen Gul stgysone Rad stgysone
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Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over simulerte stgysoner fra veg, lufthavn, jernbane, skyte- og gvingsfelt. Datasettene er utarbeidet
etter Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442).

Datasettet for veg viser beregnet rad der gjennomsnittsstay gjiennom dagnet er starre enn 65 desibell (Lden>65dB) og gul
(Lden>55dB) staysone langs riks- og fylkesveg. Stgyvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15-20 ar
fram i tid. Det vil si at trafikkvolum beregnet i arsdggntrafikk (ADT), som er en av de viktigste parameterne i
stayberegningsmodellen, er fremskrevet (basert pa prognoser) til oppgitt beregningsar. Beregningshayden er 4 meter. De
viktigste parameterne er ADT, tungtrafikkandel og hastighet.

Datasettet for lufthavn gir opplysninger om stgy i innflyvningssoner og stey ved bakken i tilknytning til flyplasser.

Datasettet for jernbane inneholder staysonekart for Bane NORs jernbanenett, og viser beregnet red (Lden>68 dB) og gul
(Lden>58dB) stgysone.

Datasettet for skyte- og gvingsfelt angir red sone for omrader som er sterkt bergrte av stoy, der det frarades a etablere
stayfalsom bebyggelse. Gul sone angir omrader som i noen grad er bergrte av stay og der etablering av stgyfglsom
bebyggelse kan vurderes dersom det utfares stayreduserende tiltak. Nye stgyberegninger skal gjgres hvert 5. ar eller dersom
det skjer forandringer i skytefeltet/skytebanen som pavirker stgybildet.

Kilde: Avinor, Bane NOR, Statens Vegvesen, Forsvarsbygg

20.01.2025 side 3av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS



Kartverket

HAYDEN & PARTNERS
ULLEVALSVEIEN 113 A

0359 OSLO
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: Anne Elisabeth Naper 76250004 21.01.2025

Vér referanse: 3658153/25575387
Bestilling: C3 2025-01-21 (5) 22

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet;

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
950848 200 5.11.2013 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnor. Snr.
3212 NESODDEN 2 906 0 0

[] Dokumentet falger vedlagt.

[ ] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vire nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no S

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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| Retuneres etter tinglysning til . 5
OBOS Eiendomsforvaltning AS Begja"ng om
PB. 107 xoppdeling i eierseksjonen
1401 Ski

[[] reseksjonering

Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken

1. Eiendommen
Kommunenr | Kommunens navn | Gnr [ Bnr | Festenr | Snr
0216 Nesodden kommune 2 906

2. Hiemmelshaver(e)

Fedselsnr/Orgmr (11/9 siffer) 2) | Navn Ideell andel 3)
968641565 Caspersen Invest AS 1/1
3.Begjring
Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstdende fordelingsliste
S.nr | For- | Brek | ti- S.nr | For- | Brok - | S.-nr | For- | Brek til- S.nr | For- | Brek - S.nr | For- | Brek il
mal 4) | (telle | leggs mal | (teller | leggs mal | (teller | lepgs mél | (teller | leggs mal | (teller | leggs
) 5) | -areal 4) )5) | -areal 4) )5) | -areal 4) )5) | -areal 4) )5) | -areal
8) 6) 8) 6) 6)
1 B 54 13 25 37 49
2 B 54 14 26 38 50
3 B 54 15 27 39 51
4 B 54 16 28 40 52
5 B 54 17 29 41 53
6 B 54 18 30 42 54
7 B 54 19 31 43 55
8 B 54 20 32 44 56
9 21 a3 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere: 432 = sum nevner: 432

4. Supplerende tekst 7)
OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan linglyses. Ved reseksjonering skal dessulen oppgis hva endringen bestar i og
eventuelt pa hvilken mate fellesarealene endres.

f?

Dato | Hiemmelshaverens(enes) underskgift{er) !
19.04.2013 /
Egil Caspersen /
i P g{(f’?/"—--——-"’"

© Seksjoneringsbegjaring
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a)

b)

d)

e)

g)

h)

i)

S. Egenerklzring

Undertegnede erklaerer at

X

[

XI:l><><><

x

[

X

Seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,

eller
seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig

utbygd
seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eisendommen
inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

bruksenhetens formal (boli eller neering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
det foreligger tillatelser til annen bruk etter plan- ag bygningsloven

ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastslatt & skulle tiene beboemnes eller bebyggelsens felles behov

areal som skal tiene sameiemes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vakimesterbolig som er utlleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjopsrett (§ 14)

hver bruksenhets hoveddsl er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

hver boligseksjon har kjekken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller
agne rom,

eller

boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller

alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktige erklaring (stra

a)
b)

c)
d)

e)

6. tegninger mv

Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortlapende sidenummerent. Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjaeringen:

Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig

angitt (§ 7, annet ledd).

Liste med navn og adresse p4 alle lelere av bolig | elendommen. (Skal ikke falge med til tinglysning.)
Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med il tinglysning.)

Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hemmelshaver (§ 7)/ Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner
Ved reseksjonering kreves samiykie fra ektefelle7reg
pariner for de i hvor ieb

Ski, 19.04.2013 Egil Caspersen 7

i

Bl ooy —

© Seksjoneringsbegjering Side2av3
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8. Styrets samtykke mv ved reseksjonering

Styrets samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
D Styret erkizerer at sameiematet har samtykket til restriksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering

[[] Befaring er foretatt

D Malebrevskart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt
[x] Tillatelsen er inntatt nedenfor

|:| Tillatelsen folger vedlagt

Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering er gitt for:

Gnr | Bnr | Festenr | Snr | kommune
1 406 NESODDEN KO MMUNE
Dalo | Stempel og underskrift
: Nesodden kommus:¢ A i
30.10. 2013 Bvgnings- og reguleringsavdelingen @({,(( (L en
Noter:

1) Kommunen skal gi illatelse til seksjonering /reseksjonering og skal deretter sende begjeringen til tilngslysning. Begjzering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal veere pa tinglysningspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) 8 = boligseksjon, N = neeringsseksjon, SB = samleseksjon bolig, SN = samleseksjon nzering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en samlebrak med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet gjelder bade
bygning og grunn.

7) Det er bare retisstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjoneringsloven § 25 forste
ledd kan Ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjaeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret | moen filfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets samtykke er
nedvendig, Innstar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevskart med tinglysningsgjenpart.

Plass for tinglysningsattest, pategninger mv

Dato | Hiemmelshaverens(enes) underskrift(er)

19.04.13 Egil Caspersen /7 )
é G / PP —
e i F 4

© Seksjoneringsbegjring Side 3 av 3
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Mokleiva 4F
Nabolaget Utsikten/Tangenlaget - vurdert av 46 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for 8 Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 91/100
o Etablerere l . o
. Kvalitet pa skolene
e Husdyreiere :
Veldig bra 81/100
A Naboskapet
Offentlig transport “i Godt vennskap 71/100
& Granholt 3 min £
Totalt 7 ulike linjer 0.2 km .
Aldersfordeling
8 As stasjon 33 min & .
Linje RE20, R21, R23x 29.4 km & a2
32 ;%
X Oslo Gardermoen 1t15 min & 3 4o e e
<5k s I I =
<O 3 3¢ e = o3 e
Skol B ux 1§ I I 1
oler Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Nesoddtangen skole (1-7 kl.) 14 min £ .
e ke Omrade Personer Husholdninger
' [l Utsikten/Tangenlaget 1212 496
Rudolf Steinerskolen Nesodden (1-10...24 min # Nesoddtangen 13428 5729
303 elever, 22 klasser 1.8 km B Norge cazodiz 2654586
Tangendsen ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min #
282 elever, 20 klasser 0.9 km
Barnehager
Nesodden videregdende skole 5 min &
750 elever 2.7 km Solsikken Steinerbarnehage (1-5 ar) 7 min %
70 barn 0.5 km
Frogn videregaende skole 23 min &
426 elever 20.7 km Oksval barnehage (1-5 ar) 7 min %
44 barn 0.5 km
Kongleveien barnehage (1-5 ér) 15 min 4
Ladepunkt for el-bil 125 barn 1.1 km
& Nesodden Kommunehus 9 min #
& Kongleveien 4 P-plass Nesodden ..12 min # Dagligvare
Meny Tangen 10 min #
PostNord 0.8 km
«Rolig, trygt, neer buss og bat, o ]
nydelig utsikt, hyggelig folk.» Kiwi Flaskebekk 22 min #
Sitat fra en lokalkjent




Primaere transportmidler

& 1. Bat/ferge

&= 2. Egen bil
# Trafikk
Lite trafikk 92/100

Steynivaet
Lite steyniva 91/100

<, Turmulighetene

Al Neerhet il skog og mark 91/100

Sport

@ Tangendsen ungdomsskole 9 min £
Aktivitetshall, ballspill 0.7 km

® Nesoddtangen skole ballbinge 9 min %
Ballspill 0.7 km

& Energihuset Treningssenter 6 min &

& Puls Greverud 36 min &

Boligmasse

B 83% enebolig
2% blokk
B 15% annet

«Stille og rolig, neerhet til sjgen,
nerme byen. Utsikt.  Vesentlig
rimeligere enn tilsvarende i byen,
men likevel neerme nok for 0ss som
jobber der. Fint med ferje til jobb.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Tangen Senter 10 min %

@ Vitusapotek Nesodden 10 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
40% 6-12 ar

B 16% 13-15 ar

B 19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 43%
B Utsikten/Tangenlaget
Nesoddtangen

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift A1% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Mokleiva 4F

Postnr 1450

Sted NESODDTANGEN
Andels- /

leilighetsnr.

Gnr. 2

Bnr. 906

Seksjonsnr. 1

Festenr.

Bygn. nr. 300299822
Bolignr.

Merkenr. A2018-890295
Dato 26.05.2018
Innmeldtav  Lars Johnsen

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear: 2012
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 55

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei
Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Ventilasjon: Kun naturlig

Detaljering varmesystem:

Elektriske ovner og/eller varmekabler



http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Mokleiva 4F

Postnr/Sted: 1450 NESODDTANGEN

Leilighetsnummer:

Bolignr:

Dato: 26.05.2018 11:00:44

Energimerkenummer: A2018-890295

Ansvarlig for energiattesten: Privat

Energimerking er utfart av: Lars Johnsen

Gnr: 2

Bnr: 906
Seksjonsnr: 1
Festenr:

Bygnnr: 300299822

Tiltak péa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pé eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og

tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av

boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av

gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom

vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar stregm pé kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. SIa av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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