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Befaringsdato: 22.11.2024 Rapportdato: 09.12.2024 Oppdragsnr.: 12938-1408 Referansenummer: PT8673

Autorisert foretak: Halsa Bygg AS

Sertifisert Takstingenigr: Kare Kildal Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Halsa Bygg as

Entreprengrbedrift lokalisert pa Halsa med rundt 40 ansatte.

Kan ta alle typer oppdrag innen betong, temrer, snekker, maler og rgrlegger oppdrag.
Har i tillegg en utdannet takstmann som er tilsluttet Norsk takst, og har sertifikat
innen:

- Verditaksering av bolig

- Tilstandsanalyse/rapport av boligeiendom

- Skadetaksering av byggverk

- Skjgnn

- Naturskadetaksering L.dir og NNP

Rapportansvarlig
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Kare Kildal

Uavhengig Takstingenigr
kare@halsabygg.no

482 08 694

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
Sy 59" Sy
é ‘95’ ‘:a a
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Tidligere barnehage oppfart i 2006 etter byggearets krav og
standard, senere tilbygget carport/inngangsparti og
oppgradert i 2018.

Utvendig fremstar bygning med normalt god standard og
vedlikehold.

Grunnmur stedvis apen rett inn pa ubehandlet leca, og l@s
utvendig fuktsikring. Her bgr det gjgres tiltak.

Synes a vaere mangelfull ventilering/Iufting av krypkjeller, her
bgr det forbedres lufting og legges fuktsperre mot grunn.

E rgstvegg nylig byttet kledning p3, tilbygg fra 2018, ellers
kledning i OK stand alder tatt i betraktning.

Vinduer fra byggear.

Taktekke og takrenne hovedhus fra byggear 2006 OK, shingel
taktekke pa carport fra byggear 2018.

2 av ytterdgrer med skader, og ma paregnes tiltak pa.

En god del terrasse/plattinger og Hc rampe utvendig,
fremstar i god tilstand.

Innvendig er overflater oppgraderte og fremstar i god
tilstand.

Stor kjgkkeninnredning + "grovkjgkken" i samme rom som
vaskerom.

Alle toalettrom i god stand.

Vaskerommet mangler fall og tetthet iht dagens krav til
vatrom, men fungerer fint med dagens bruk.

Ventilasjonsanlegg ikke i drift ved befaring,
Elektrisk anlegg OK, ny elbillader etablert i carport.

Vannledninger OK.
Noe mangelfull sikring av avlgpsregr i kryperom, her kan rgr
lett a fra hverandre og bgr sjekkes.

Enebolig - Byggear: 2006

Ga til side

UTVENDIG

Oppdragsnr.: 12938-1408

Huset har stalplater med taksteinprofil pa
hovedtak, shingel fra 2018 pa carport/overbygget
inngangsparti.

Noe begrenset besiktigelse grunnet sng pa
shingeltak.

Huset har stal/alum takrenner med beslag og
nedlgp.

Nedlgp fgrt i rgr i grunn vekk fra mur.
Sngsikring pa hovedtak.

Stal luftehatt pa tak over teknisk rom.

Huset har bindingsverkskonstruksjon fra byggear,
utvendig vindsperret og kledd med liggende malt
bordkledning, innvendig plastet og platekledd.
Ny kledning pa r@stvegg mot vest.

Normal bruksslitasje pa kledning ellers.

Opprinnelig hus med salet W-sperrekonstruksjon,
luftet kvistrom uten tilkomst innenfra, kun luke
opp i r@stvegg over tilbygget inngangsparti.

Ikke inspisert kvist, grunnet manglende
tilgjengelighet, bgr etablere innvendig kvistluke
med stige.

Pulttak sperrekonstruksjon tilbygget carport,
apen uisolert konstruksjon.

Huset har malte trevinduer fra byggear med
isolerglass.
Normal bruksslitasje.

Huset har flere malte ytterdgrer, varierende alder
og kvalitet.

Ene ytterdgr fra byggear med fuktskader, annen
fra byggear med skade pa dgrblad.

Begge dgrer med skader ma paregnes byttes.

Huset har terrasser og plattinger i 2 nivaer,
impregnert rekkverk.
Front terrasse integrert i fjell.

Huset har impregnerte trapp inngangsdgr
vaskerom fra terrasse med rekkverk.

Impregnert trapp fra terrasse mot vest ved
lysthus med rekkverk ene siden.

HC kjgrerampe fra parkering opp til
inngangsparti. Rekkverk rundt rampen.

| fglge eier er den litt brattere enn gjeldende krav,
men fungerer fint som den er.

Ga til side

INNVENDIG
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Huset har oppgraderte overflater med lite
bruksslitasje:

Belegg pa gulv, malte veggplater, standard
himlingsplater med stedvis monterte
akustikkplater.

Apen montert ventilasjonsanlegg.

Huset har etasjeskiller med trebjelkelag og
stubbegulv mot krypkjeller.

Noe knirk entregulv.

Ingen stgrre avvik hgydeforskjeller, utfgrt med
laser i alle rom.

Huset har trebjelkelag og stubbegulv mot
krypkijeller.

Noen sma skader i stubbegulv som bgr lappes.
Det er ikke lagt fuktsperre mot grunn.
Begrenset ventilering, varm og klam luft nar jeg
apnet luke.

Kunne ikke se sa mange ventiler.

Huset har finerdgrer og noen nyere glatte malte
innerdgrer, alle kompakte dgrer.

En dgr med registrert liten skade, men kommer
under normal bruksslitasje.

VATROM

Kombinert vaskerom og grovkjgkken.
Belegg pa gulv som har oppbrett i vaskeromsdel,
gulvlist i kjgkkendel.
Flatt gulv uten fall mot sluk.
Ikke tette oppkanter belegg mot vegg, ikke belegg
opp terskel ytterdgr.
Malte vegg og takplater.
Apent lagt balansert ventilasjon med
varmeveksler.
Tilluft dpning mot terskel dgr.
Rommet inneholder skyllekar, opplegg for
vaskemaskin og stor kjgkkeninnredning uten
oppvaskkum.
G4 til side
KJBKKEN
Kjgkkeninnredning med finerte fronter og laminat
benkeplate.
Stal benkebeslag med 2 kummer.
Integrert oppvaskmaskin, frittstaende komfyr, kjgl
og micro.
Enkelte sma skade/riss i skapfronter og kant
benkeplate, normalt bruksslitasje.
Mangler frontsokkel.
Ventilator med avtrekk ut over komfyr.

Ga til side

SPESIALROM

Oppdragsnr.: 12938-1408

Ga til side

Toalettrom med belegg pa gulv, malte veggplater
og std himlingsplater.

Rommet inneholder wc, servant pa vegg, veggovn
og avtrekksventil vegg.

Tilluft ved terskel dgr.

Toalettrom 2 med belegg pa gulv, malte
veggplater og std himlingsplater.

Rommet inneholder wc, servant pa vegg, veggovn
og avtrekksventil vegg.

Tilluft ved terskel dgr.

Toalettrom/garderobe med belegg pa gulv med
oppbrett vegg og gulvsluk, malte veggplater og
std himlingsplater.
Rommet inneholder, wc, dusjkabinett,
vaskerenne, veggovn og avtrekksventil vegg.
Tilluft ved terskel dgr.
Antydning til fuktskader pa veggplater rundt
vaskerenne.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Huset har plast rgr i rgr vannledninger, samleskap
(r@rskap) med stengekran(ikke merket) og
kontrollert avrenningsmulighet ved lekkasje i skap
(lekkasjesikring).
Inntak vannledning og en del rgrfgringer synlig og
tilgjengelig i krypkjeller.

Huset har plast avlgpsrgr, hovedsakelig apent og
tilgjengelig i krypkjeller.

Lite avstivet og festet rgr i krypkjeller, mulighet
for at koblinger kan ga fra hverandre.

Huset har et stgrre ventilasjonsanlegg med
hovedenhet plassert pa teknisk rom.

Apent monterte ventilasjonskanaler i alle rom.
Levert og montert av @rnes Blikk.

Anlegget hadde driftsstans ved befaring.

Huset har nyere varmepumpe luft/luft med
innerdel i stue, utedel under terrasse mot vest.

Huset har en nyere 200l VV bereder plassert pa
bod med gulvsluk.

Mangler kontrollert avrenningsmulighet, men
bereder plassert med ventil rett ved sluk, fungere
fint med denne Igsning.

Mangler fast el-tilkobling med servicebryter.

Huset har skjult el-installasjon, sikringsskap med
automatsikringer og 63A hovedsikring.

3-faset uttak i bod.

Elbil lader montert ute i carport.

Vurder mer stikk eksempelvis pa kontorer, sa
slipper man skjgteledninger med mange uttak.

Ga til side

TOMTEFORHOLD
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Beskrivelse av eiendommen

Huset har drenering og utvendig fuktsikring fra
byggear.

Synlig utvendig fuktsikring som mangler
topplist/tett overgang til mur.

Fuktsikring ligger Igs og har ingen funksjon flere
steder.

Ubehandlet lecamur bak.

Dette bgr fikses.

Huset har lecamurt ringmur med kryperom under
hoveddel, carport anlagt pa spylefundamenter.
Begrenset med ventiler.

Mur er ikke pusset over terreng.

Huset er tilknyttet offentlig vann og avlgp via
private stikkledninger i plast.

Sgrvendt flat /lett skrdanet tomt med gode sol og
lysforhold.

Flott utsikt over innseiling @rnes havn og
kommunesenteret.

Tomten er opparbeidet med mye terrasser og
asfaltert innkjgrsel og parkeringsareal foran
inngang/carport.

Skraning bak og foran pa tomt ikke opparbeidet.

Mangelfull ivaretakelse av overflatevann bakside,
star vann nedenfor skraning terreng, bgr ivaretas
bedre slik at vannet ledes mot grgft begge sider.
Ved sngsmelting og stgrre nedbgrsmengder kan
vannet komme inn mot usikret mur.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 180 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 180 m?

Totalpris 2 900 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3850 000

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

2 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
| 20
Eneboli
15 8

(( (%D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

10 o Vatrom > Etasje > Vaskerom med kjgkkeninnredning Gatilside
> Ventilasjon

5 " .

© Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
.._4-_05
_ KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Avvik som kan kreve tiltak L1 el AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

. TG3: Store eller alvorlige avvik . \ g o
© utvendig > Dgrer Ga til side

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

@© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
o . © innvendig > Krypkijeller Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad
S @ Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
4 @ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Galilside
3 © Tomteforhold > Drenering Gatil side
2 © Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gail side
1 © Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
T
<
0 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Ingen umiddelbare kostnader o
Vatrom > Etasje > Vaskerom med kjgkkeninnredning Gatilside
Tiltak under kr 10 000 > Overflater Gulv
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

09O
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar

2006 Carport/overbygget inngangsparti fra
2018.

Anvendelse

Neeringsbygg, daglig tilbud omsorg.

Standard

Fremstar med normalt god standard, med malte overflater vegger
og tak, belegg pa gulv.

Stort kjgkken, og flere toalettrom.

Nytt tilbygg carport og overbygget inngangsparti.

Vedlikehold

Fremstar med bra vedlikehold.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Huset har stalplater med taksteinprofil pa hovedtak, shingel fra 2018 pa
carport/overbygget inngangsparti.
Noe begrenset besiktigelse grunnet sng pa shingeltak.

Nedlgp og beslag

Huset har stal/alum takrenner med beslag og nedlgp.
Nedlgp fgrt i rgr i grunn vekk fra mur.

Sngsikring pa hovedtak.

Stal luftehatt pa tak over teknisk rom.
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Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon Takkonstruksjon/Loft

Huset har bindingsverkskonstruksjon fra byggear, utvendig vindsperret Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
og kledd med liggende malt bordkledning, innvendig plastet og
platekledd. Opprinnelig hus med salet W-sperrekonstruksjon, luftet kvistrom uten

tilkomst innenfra, kun luke opp i r@stvegg over tilbygget inngangsparti.
Ikke inspisert kvist, grunnet manglende tilgjengelighet, bgr etablere
innvendig kvistluke med stige.

Pulttak sperrekonstruksjon tilbygget carport, apen uisolert konstruksjon.

Ny kledning pa rgstvegg mot vest.
Normal bruksslitasje pa kledning ellers.
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Tilstandsrapport

[

Vinduer L Ll Dgrer
Huset har malte trevinduer fra byggear med isolerglass. Huset har flere malte ytterdgrer, varierende alder og kvalitet.
Normal bruksslitasje. Ene ytterdgr fra byggedr med fuktskader, annen fra byggear med skade
pa dgrblad.

Begge dgrer med skader ma paregnes byttes.
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

En dgrer med fuktskade og en med skade pa dgrblad.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Begge dgrer ma paregnes byttes.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger Utvendige trapper
Huset har terrasser og plattinger i 2 nivaer, impregnert rekkverk. Huset har impregnerte trapp inngangsdgr vaskerom fra terrasse med
Front terrasse integrert i fjell. rekkverk.
Impregnert trapp fra terrasse mot vest ved lysthus med rekkverk ene
siden.
—— HC kjgrerampe fra parkering opp til inngangsparti. Rekkverk rundt
\\\\ rampen.
fteal . | 'h | fglge eier er den litt brattere enn gjeldende krav, men fungerer fint
‘ \j som den er.

= = —

t
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INNVENDIG

Overflater

Huset har oppgraderte overflater med lite bruksslitasje:

Belegg pa gulv, malte veggplater, standard himlingsplater med stedvis
monterte akustikkplater.

Apen montert ventilasjonsanlegg.

Oppdragsnr.: 12938-1408
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Huset har etasjeskiller med trebjelkelag og stubbegulv mot krypkjeller.
Noe knirk entregulv.
Ingen stgrre avvik hgydeforskjeller, utfgrt med laser i alle rom.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Noe knirk entregulv, bgr undersgkes naermere.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Kostnadsestimat for undersgkelse, eventuelle kostnader tiltak kommer i
tillegg.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Krypkjeller
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Tilstandsrapport

Huset har trebjelkelag og stubbegulv mot krypkijeller.

Noen sma skader i stubbegulv som bgr lappes.

Det er ikke lagt fuktsperre mot grunn.

Begrenset ventilering, varm og klam luft nar jeg apnet luke.
Kunne ikke se s mange ventiler.

Vurdering av avvik:

e Det er begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning i krypkjeller.
Det er manglende fuktsperre pa bakken, og begrenset ventilering.
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Det bgr legges fuktsperre pa grunn, og etabler bedre
lufting/luftgjennomstrgmning.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

VATROM
ETASJE > VASKEROM MED KJAKKENINNREDNING

Generell

Kombinert vaskerom og grovkjgkken.

Belegg pa gulv som har oppbrett i vaskeromsdel, gulvlist i kjpkkendel.
Flatt gulv uten fall mot sluk.

Ikke tette oppkanter belegg mot vegg, ikke belegg opp terskel ytterdgr.
Malte vegg og takplater.

Apent lagt balansert ventilasjon med varmeveksler.

Tilluft dpning mot terskel der.

Rommet inneholder skyllekar, opplegg for vaskemaskin og stor
kjgkkeninnredning uten oppvaskkum.

Innvendige dgrer

Huset har finerdgrer og noen nyere glatte malte innerdgrer, alle
kompakte dgrer.

En dgr med registrert liten skade, men kommer under normal
bruksslitasje.
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Tilstandsrapport

¢ Veer oppmerksom ved bruk. For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for & fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden veere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

ETASJE > VASKEROM MED KI@KKENINNREDNING

@ Overflater vegger og himling

Rommet har malte vegg og himlingsplater.
Glipper mellom tak og taklister enkelte steder.

ETASJE > VASKEROM MED KI@KKENINNREDNING

Overflater Gulv

Slett gulv uten fall mot sluk.
Ikke oppbrett mot terskel ytterdgr og mot kjgkkendel.

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

 Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilneermet flatt (har ikke
motfall).

Konsekvens/tiltak

ETASJE > VASKEROM MED KI@KKENINNREDNING
Sluk, membran og tettesjikt
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Tilstandsrapport

Rommet har plastsluk med belegg klemt i sluk.
Sluk lett tilgjengelig.
Rergjennomfgring med belegg klemt litt opp pa rer.

W/
w2z

ETASJE > VASKEROM MED KI@KKENINNREDNING

Ventilasjon

T e Rommet har balansert ventilasjon med varmeveksler + dpningsvindu
ETASJE > VASKEROM MED KJ@KKENINNREDNING med ventil.
Ikke i drift ved befaring.

Sanitaerutstyr og innredning Vurderi i«
urdering av avvik:

Rommet inneholder skyllekar, opplegg for vaskemaskin og stor * Balansert ventilasjonsanlegg fungerer ikke/er utkoblet.

kigkkeninnredning uten oppvaskkum. Konsekvens/tiltak
* Anlegget ma sjekkes av fagperson.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

KI@KKEN

ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med finerte fronter og laminat benkeplate.
Stal benkebeslag med 2 kummer.

Integrert oppvaskmaskin, frittstaende komfyr, kjgl og micro.
Enkelte sma skade/riss i skapfronter og kant benkeplate, normalt
bruksslitasje.

Mangler frontsokkel.

Ventilator med avtrekk ut over komfyr.

”1\‘ ld (i

ETASJE > VASKEROM MED KJ(Z)KKENINNREDNING

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Ikke foretatt hulltaking, da det var vanskelig pga tilleggende
konstruksjoner.
Malt med fuktindikator i omrade uten avvik.
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Tilstandsrapport

ETASJE > TOALETTROM 2

Overflater og konstruksjon

Toalettrom 2 med belegg pa gulv, malte veggplater og std himlingsplater.
Rommet inneholder wc, servant pa vegg, veggovn og avtrekksventil

vegg.
Tilluft ved terskel dgr.

ETASJE > KJBKKEN

Avtrekk

Kjpkkeninnredning med ventilator og avtrekk ut.

SPESIALROM

Oppdragsnr.: 12938-1408 Befaringsdato: 22.11.2024 Side: 18 av 35



@vre Mosvold 1 A, 8150 @RNES Halsa Bygg AS ‘
Gnr 62 - Bnr 98 Dalheimveien 2 k I I

1837 MEL@Y 8178 HALSA  Norsk takst

Tilstandsrapport

ETASJE > TOALETTROM 3

Overflater og konstruksjon

Toalettrom/garderobe med belegg pa gulv med oppbrett vegg og
gulvsluk, malte veggplater og std himlingsplater.

Rommet inneholder, wc, dusjkabinett, vaskerenne, veggovn og
avtrekksventil vegg.

Tilluft ved terskel dgr.

Antydning til fuktskader pa veggplater rundt vaskerenne.

ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom med belegg pa gulv, malte veggplater og std himlingsplater.
Rommet inneholder wc, servant pa vegg, veggovn og avtrekksventil

vegg.
Tilluft ved terskel der.
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Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Huset har plast rgr i rgr vannledninger, samleskap (rgrskap) med
stengekran(ikke merket) og kontrollert avrenningsmulighet ved lekkasje
i skap (lekkasjesikring).

Inntak vannledning og en del rgrfgringer synlig og tilgjengelig i
krypkjeller.

Avigpsror

Huset har plast avlgpsrgr, hovedsakelig apent og tilgjengelig i krypkijeller.
Lite avstivet og festet rgr i krypkjeller, mulighet for at koblinger kan ga
fra hverandre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Tilstandsrapport

Lite avstivet og festet i krypkjeller, mulighet for at koblinger kan ga fra
hverandre.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kontroller og forbedre avstiving avigpsrgr.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Ventilasjon

Huset har et stgrre ventilasjonsanlegg med hovedenhet plassert pa
teknisk rom.

Apent monterte ventilasjonskanaler i alle rom.

Levert og montert av @rnes Blikk.

Anlegget hadde driftsstans ved befaring.

Vurdering av avvik:
 Balansert ventilasjonsanlegg fungerer ikke/er utkoblet.

Kostnadsestimat gjelder kontroll av anlegget, eventuelle utbedringer
kommer i tillegg.

Konsekvens/tiltak
* Anlegget ma sjekkes av fagperson.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Andre VVS-installasjoner

Huset har nyere varmepumpe luft/luft med innerdel i stue, utedel under
terrasse mot vest.
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Tilstandsrapport

5Pl Varmtvannstank

Huset har en nyere 200l VV bereder plassert pa bod med gulvsluk.
Mangler kontrollert avrenningsmulighet, men bereder plassert med
ventil rett ved sluk, fungere fint med denne Igsning.

Mangler fast el-tilkobling med servicebryter.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Kostnadsestimat: Under 10 000 . .
Andre installasjoner

Fiber lagt frem til boligen.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Huset har skjult el-installasjon, sikringsskap med automatsikringer og
63A hovedsikring.

3-faset uttak i bod.

Elbil lader montert ute i carport.

Vurder mer stikk eksempelvis pa kontorer, sa slipper man
skjgteledninger med mange uttak.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sp@rsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2006

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Oppdragsnr.: 12938-1408

Befaringsdato:

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Sjekk om det finnes dokumentasjon/samsvarserklaeringer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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U 3l Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raédgivning.

Huset har tilfredsstillende med brannslukningsutstyr og brannvarslere.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 12938-1408

Befaringsdato: 22.11.2024

TOMTEFORHOLD

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Huset har drenering og utvendig fuktsikring fra byggear.

Synlig utvendig fuktsikring som mangler topplist/tett overgang til mur.
Fuktsikring ligger Igs og har ingen funksjon flere steder.

Ubehandlet lecamur bak.

Dette bgr fikses.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Synlig utvendig fuktsikring som mangler topplist/tett overgang til mur.
Fuktsikring ligger I@s og har ingen funksjon flere steder.

Ubehandlet lecamur bak.

Dette bgr fikses.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fuktsikring ma trekkes opp under kledning, evt ma mur pusses og
topplist monteres mellom fuktsikring og mur.

Slik det er na trekker fukt i og gjennom mur, skaper fuktig miljg i

kryperom og kan forarsake frostsprengning i mur, og mugg/rate i
krypkjeller.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

Begrenset med ventiler.
Mur er ikke pusset over terreng.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Puss/slemme mur over terreng, etabler bedre ventilasjon av krypkjeller.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

m Grunnmur og fundamenter

Huset har lecamurt ringmur med kryperom under hoveddel, carport
anlagt pa sgylefundamenter.

Begrenset med ventiler.

Mur er ikke pusset over terreng.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik: Terrengforhold
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Sgrvendt flat /lett skranet tomt med gode sol og lysforhold.

Flott utsikt over innseiling @rnes havn og kommunesenteret.
Tomten er opparbeidet med mye terrasser og asfaltert innkjgrsel og
parkeringsareal foran inngang/carport.

Skraning bak og foran pa tomt ikke opparbeidet.

Mangelfull ivaretakelse av overflatevann bakside, star vann nedenfor
skraning terreng, bgr ivaretas bedre slik at vannet ledes mot grgft begge
sider.

Ved sngsmelting og stgrre nedbgrsmengder kan vannet komme inn mot
usikret mur.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas terrengjusteringer.

e Ytterligere undersgkelser anbefales.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendige vann- og avigpsledninger

Huset er tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikkledninger i

plast.

Oppdragsnr.: 12938-1408 Befaringsdato: 22.11.2024
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
180 m?/165 m?

Enebolig: Kjpkken, Stue, 2 Garderobe, 3 Toalettrom,
Vaskerom, 3 Bod, Gang, 2 Kontor, Entré, Teknisk rom

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 850 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 2 900 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 2 900 000

Konklusjon markedsverdi 2900 000

Eiendom beliggende i @vre Mosvold pa @rnes, kommunesenteret i Melgy kommune.

Meget fin beliggenhet i sentrum med fjordutsikt og gode solforhold.

Gangavstand til @rnes sentrum med kjppesenter, skoler, idrettshall, hotell, sm&bathavn og bensinstasjoner.
Boligen ligger i umiddelbar naerhet til fotballanlegg med kunstgressbane og flotte turomrader.

Tidligere barnehage, benyttet til daglig tilbud omsorg siden 2018.
Bolig med mange muligheter pa attraktivtomt i @rnes sentrum.

Oppdragsnr.: 12938-1408

Befaringsdato:

22.11.2024 Side: 27 av 35



Gnr 62 - Bnr 98 Dalheimveien 2
1837 MEL@Y 8178 HALSA Norsk takst

@vre Mosvold 1 A, 8150 @RNES Halsa Bygg AS l I I

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M? PRIS

Korsnesveien 23 ,8150 @RNES

133 m? 1986 3sov 07-05-2024 3190 000 3190 000 3190 000 21554
Spildervika 7 ,8150 @RNES

153 m2 1980 3sov 03-10-2024 3150 000 3050 000 3050 000 18 485
Granittveien 4 ,8150 @RNES

235 m?2 1984 6 sov 03-10-2024 4 590 000 4300 000 4 300 000 18 298
Spilderdalsveien 35 ,8150 @RNES

92 m? 1963 2 sov 26-11-2023 1580 000 1580 000 17174
Nybrottsveien 9 ,8150 @RNES

140 m? 1996 4 sov 21-08-2024 2 590 000 2 400 000 2 400 000 13 260

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3700 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 350 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 3350 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3350 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 500 000

Beregnet tomteverdi Kr. 500 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3 850 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
t N bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
SN S Zz [l (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ = BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod . (BRA-b) boenheten(e)
Bad SHETY BRA'ﬂ_ it [3
eknis| Stue R4
rom
/I ;glr;iﬁgee;rzil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t U Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom canasie (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od RPN maleverdig areal, som skyldes skrétak
bag"mng BRA-b og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av

‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce"einndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som md veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

radd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
Etasje 165 15 180 60
Ssum 165 15 60
SUM BRA 180
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Kjgkken , Stue , Garderobe , Garderobe
2, Toalettrom , Vaskerom med
! . - Isolert utebod , Sportsbod

Etasje kjgkkeninnredning, Bod , Toalettrom 2, visolert P

Gang , Toalettrom 3, Kontor , Kontor 2,

Entré, Teknisk rom
Kommentar
P& eiendommen finnes ogsa lysthus/hagestue pa ca 10m2, ikke tatt med i rapporten.
BRA-e:
Utebod (sportsbod) 9m2
Isolert platekledd bod 6m2
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
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P-ROM( m2) S-ROM( m2)

Enebolig 155 25

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.11.2024  Kare Kildal Takstingenigr

Gode @yeblikk Eiendom AS Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1837 MEL@Y 62 98 0 3095.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

@vre Mosvold 1 A

Hjemmelshaver
Gode @yeblikk Eiendom AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendom beliggende i @vre Mosvold pa @rnes, kommunesenteret i Melgy kommune.

Meget fin beliggenhet i sentrum med fjordutsikt og gode solforhold.

Gangavstand til @rnes sentrum med kjppesenter, skoler, idrettshall, hotell, smabathavn og bensinstasjoner.
Boligen ligger i umiddelbar naerhet til fotballanlegg med kunstgressbane og flotte turomrader.

Adkomstvei

Adkomst fra FV17 via Mosvoldveien og videre @vre Mosvold.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen er regulert til offentlig eller privat tjenesteyting.

PS: Sgknad bruksendring til bolig er innsendt, behandling i kommunen 14.12.24.
Om tomten

Sgrvendt flat /lett skranet tomt med gode sol og lysforhold.

Flott utsikt over innseiling @rnes havn og kommunesenteret.

Tomten er opparbeidet med mye terrasser og asfaltert innkjgrsel og parkeringsareal foran inngang/carport.
Skraning bak og foran pa tomt ikke opparbeidet.

Etablert ny innkjgrsel og parkering, men har i tillegg mulig innkjgrsel/parkering pa nedre del av tomta.
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Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
800 000 2018

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 26.11.2024 Finnes ikke Nei
Eier 22.11.2024 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 26.11.2024 Gjennomgatt Nei
Tidligere takst 22.11.2024 Gjennomgatt Nei
Infoland.no 26.11.2024 Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 12938-1408

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 12938-1408

» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/PT8673

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se

www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Slemmestad Eiendomsmegling

Meglerfi
eglerfirma AS

Oppdragsnr. 198250004

Adresse @vre Mosvold 1A
Postnr. 8150 Sted
Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

Nar kjgpte du Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen o .
el 2 20° boligen? _ siste 12 mnd? B Nei W Ja

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) NHO forsikring, v/ )
tegnet bygningsforsikring? Sdderber & Partners Polise/avtalenr R ER

Selger 1 Fornavn Etternavn Gode @yeblikk Eiendom AS

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
I I Il I
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
2.3 Dersom arbeidet er seknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet

byggemeldt?

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

[J Nei ] Ja [J Vetikke Kommentar | edninger/rer ligger dpent under bygg. Har frosset en gang, under lengre
kuldeperiode. Luke i grunnmur hadde da statt apen.
Se for gvrig tilstandsrapport.
4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, b&de av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [J Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:
5. Kjenner du til om det er/har veaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar



6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

11. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
] Nei [J Ja, kun fagleert [X Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet

ikke

Firmanavn Solhaug byggevare v/ Stig Arne Solhaug , Halsa Bygg as

Redegjar fczr hva som ble gjort av Nybygg carport (Solhaug), Bytte bordkledning + dar sgr/vestvegg (Halsa
hvem og nar: bygqg), Terrasser og lysthus v/ egeninnsats

12. Kjenner du til om det er/har vaert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

[0 Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats [J Vet

ikke
Firmanavn Bravida as
Redegjgr for hva som ble gjort av Se boligmappa

hvem og nar:
12.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

[0 Nei ] Ja [J Vetikke Kommentar pokumentasjon for utfert arbeid og kontroll v/utlgst jordfeilsikring. Viser til
dokumentasjon fra Bravida.

13. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
[J Nei X Ja [ Vetikke Kommentar

15. Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider som normalt bor utferes av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

16. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei []Ja [] Vet ikke

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

21 ]a el Ikke K.
17. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
[0 Nei X Ja [J Vetikke Kommentar kommunal vannledning gar under vei, terrasse/carport.

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei [J Ja [J Vet ikke

19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetenea?

21 ]a el Ikke K.



20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

[J Nei X Ja [J Vetikke Kommentargryksendret fra naeringseiendom til boligformal
20.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

[J Nei X Ja [J Vetikke Kommentargjelder KUN bruksendring av eiendommen. Det er ikke gjort endring i
innredning/utbygg kjeller eller loft ut over tilbygg carport.
21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei []Ja [ Vetikke Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |
SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore okte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Ventilasjonsanlegget er ikke i drift. En motor er defekt, og ma byttes for & fa dette i drift.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, mé& egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

J Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

X Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Q,? MEL@Y Avdeling for plan, utvikling og naering

kommune

Gode @yeblikk Eiendom As
Strandveien 117
8149 Neverdal

Deres ref. Var ref. Saksbehandler Dato
24/10521 -4 Julie Meghedi Orbelians 13.01.2025

Tillatelse til bruksendring
Gnr. 62/98

Vi viser til sgknad mottatt 25.09.2024, med tillegg mottatt 16.12.2024.

Sgknaden gjelder bruksendring av bygg fra offentlig/privat tjenesteyting til boligformal pa
gnr. 62 bnr. 98 pa adresse @vre Mosvold 1A, 8150 @rnes. Ansvarlig sgker for tiltaket er Halsa
Bygg AS.

Vedtak

Melgy kommune gir tillatelse til bruksendring av bygg fra offentlig/privat tjenesteyting til
boligformal pa gnr. 62/98 pa adresse @vre Mosvold 1A, 8150 @rnes. Vedtaket er fattet
administrativt i henhold til delegert myndighet.

Vilkar for vedtaket
Vi gir tillatelsen under forutsetning av at vilkarene nedenfor fglges:

1.  Bygningen eller deler av den ma ikke bli tatt i bruk til annet formal enn det denne
tillatelsen forutsetter.

2.  Ved sgknadspliktige endringer i bygget etter overtakelse, herunder oppgraderinger og
tilpasninger til nytt formal, skal det sendes sgknad til Melgy kommune for godkjenning
i samsvar med plan- og bygningsloven.

3.  Vilkar satt i plan og kommunalteknikks dispensasjonsvedtak i sak nr. 24/10526 den
16.12.2024 ma etterkommes, herunder krav om vurdering av grunnforhold ved
fremtidige byggetiltak i omrader med aktsomhet for kvikkleire.

Klagerett

Vedtaket kan paklages til Statsforvalteren i Nordland. Fristen for a klage er 3 uker fra
vedtaket er blitt informert om. Eventuell klage skal sendes til Melgy kommune,
Gammelveien 5, 8150 @rnes.

Ansvarsrett

Vi har registrert innleverte erklaeringer om ansvarsrett for tiltaket. Eventuelle endringer av
ansvarsrett ma godkjennes av Melgy kommune. Arbeid pa ansvarsomrader der det ikke er
levert erklaering, ma ikke startes f@r vi har mottatt disse.

Forholdet til plan- og bygningsloven

Vi gjgr oppmerksom pa at plan- og bygningsloven med gjeldende forskrifter ma bli
overholdt. Husk at overtredelse kan medfgre overtredelsesgebyr.

TIf.: 7571 00 00 www.meloy.kommune.no Org.nr.: 970 189 866
postmottak@meloy.kommune.no Gammelveien 5, 8150 @rnes Side lav2



tel:004775710000
mailto:postmottak@meloy.kommune.no
www.meloy.kommune.no

Ferdigattest/brukstillatelse

Ansvarlig sgker ma sgke om ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse nar tiltaket er ferdig.
Etter at ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse er gitt, kan tiltaket tas i bruk.

Vurdering i saken

Det er spkt om tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-3, jf. § 20-1.
Sgknaden er drgftet i et internt saksbehandlermgte i kommunen den 01.10.2024.
Det ble avholdt en forhandskonferanse den 17.04.2024.

Det er gitt dispensasjon fra kommunedelplan for @rnes for omdisponering av eiendom og
bruksendring av eksisterende bygg i sak 24/10526 datert 16.12.2024.

Melgy kommune har i trad med Plan- og bygningslovens § 31-4 gitt unntak fra tekniske krav
fra teknisk forskrift (TEK17) §14 - Energi ved bruksendringen. Bygget er registrert som
«annen primaerhelsebygning» og er tidligere brukt som barnehage, og har derfor strengere
tekniske krav enn det planlagte boligformalet.

Det anses som forsvarlig at fremtidige oppgraderinger og tilpasninger utfgres av kjgper, slik
at tiltakene er tilpasset deres behov. Unntaket bidrar til a redusere materialbruken og
fremmer gjenbruk av eksisterende bygninger.

Aktuelle lover

* Vedtak: plan- og bygningsloven § 20-3, jf. § 20-1

*  Overtredelsesgebyr: plan og bygningsloven § 32-8 og byggesaksforskriften § 16-1

*  Ferdigattest/brukstillatelse: plan og bygningsloven § 21-10 og byggesaksforskriften § 8-1

* Klage: forvaltningsloven § 28 og § 29, og plan- og bygningsloven § 1-9, jf.
Forvaltningsloven § 29

*  Melgy kommunes delegasjonsreglement godkjent av kommunestyret i sak 06/20, den
06. Februar 2020.

Med hilsen
Anne Marit Stork Julie Meghedi Orbelians
avdelingsleder radgiver byggesak

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Kopi til
Halsa Bygg As Dalheimveien 2 8178 Halsa
Mottakere
Gode @yeblikk Eiendom  Strandveien 117 8149 Neverdal
As
TIf.: 7571 00 00 www.meloy.kommune.no Org.nr.: 970 189 866

postmottak@meloy.kommune.no Gammelveien 5, 8150 @rnes Side 2av2
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Vedtatt av kommunestyret 19. desember 2013 i sak 115/13

Bestemmelser til Melgy kommuneplan 2013-2025

jf. plan- og bygningsloven (PBL) § 11-5

Bestemmelsene omfatter oversiktsplanen for kommunen og kommunedelplanene for Reipa,
@rnes, Neverdal, Glomfjord, Engenbreen, Halsa og Engavagen.

1. Bebyggelse og anlegg

1.1 Plankrav (PBL § 11-9, nr. 1)

a) lomrader avsatt til utbyggingsformal, hvor det er satt krav om reguleringsplan, ma arbeid og
tiltak som nevnt i PBLs §§ 20-1, 20-2, 20-3, samt fradeling etter PBLs § 26, ikke finne sted for
omradet inngar i slik reguleringsplan. Dette gjelder bade arbeid som krever byggetillatelse og
tiltak som er unntatt sgknadsbehandling. Tiltak som apenbart ikke vil vanskeliggjgre en
framtidig regulering kan fritas fra plankravet.

b) | boligomrader uten plankrav (K i tabell) skal bebygd areal (BYA) ikke overstige 30 % av
tomtens areal. Gesimshgyde skal vaere maks 7 meter og mgnehgyde maks 8,5 meter.

1.2 Krav til infrastruktur, utforming (PBL § 11-9, nr. 4)

a) lomrader avsatt til utbyggingsformal kan utbygging ikke finne sted fgr tekniske anlegg og
samfunnstjenester er tilfredsstillende etablert.

b) Bebyggelsen skal plasseres og underordne seg markerte landskapsdrag, og mest mulig av
eksisterende vegetasjon og terreng skal bevares.

c) Det skal tas hensyn til kulturlandskapet og estetisk utforming.

1.3 Universell utforming
Universell utforming skal innarbeides i all kommunal planlegging og utbygging i trad med plan- og
bygningslovens formal i § 1-1 og tilhgrende forskrifter, jf. diskriminerings- og tilgjengelighetsloven.

1.4 Energiforsyning

Offentlige bygg og stgrre bygninger skal benytte annen energiforsyning enn direktevirkende
elektrisitet og fossile brensler til oppvarming, jf. krav til energiforsyning i byggteknisk forskrift §
14-7.

1.5 Krav til uteareal (PBL § 11-9, nr. 5)

Ved boligbygging skal leke- og oppholdsareal for barn og unge vurderes. Oppholdsareal/lekeareal

og boliger skal ferdigstilles samtidig.

Nye boliger kan tillates bygget dersom fglgende krav kan tilfredsstilles:

a) lrimelig naerhet fra boligen skal det vaere muligheter for lek og opphold (naerlekeplass) for
barn (0 - 7 ar) og voksne. Arealet skal veere minst 100 mZ. | sentrumsomrader er normen 25 m?
per boenhet.

b) I rimelig naerhet fra boligen skal det finnes muligheter for plasskrevende aktiviteter som ballek,
sykling, ski m.m. Arealet skal vaere minst 2 daa (kan deles pa flere omrader).

c) Lekearealene skal ha solrik beliggenhet, veere mest mulig skjermet mot stgy, vind og sngdrev,
vaere flatere enn 1:3 og veere tilfredsstillende belyst. Videre skal omradene vare sikret mot
stgy (maks 55 dB(A) ekvivalent), forurensning og annen helsefare. Lekeplass og
uteoppholdsarealer skal ikke plasseres i naerhet av hgyspent kraftledning.

d) Atkomsten til lekearealene skal veere langs gang- og sykkelvei, fortau eller lite trafikkert vei. De
ulike aktiviteter ma skjermes slik at de kan forega uten konflikt med hverandre og naboer.

-1-
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1.6 Garasjer
Felgende bestemmelser gjelder i boligomrader i kommuneplanens arealdel og erstatter
bestemmelser i reguleringplaner vedtatt fgr 2013:

a)

b)

c)

d)

e)

| boligomrader tillates det at garasje oppfgres som tilbygg til bolig eller som frittstaende
garasjebygg. Garasje som tilbygg til bolig og frittstaende garasjebygg kan oppfgres med et
areal der verken BRA eller BYA overstiger 50 m”. Garasje kan innenfor bestemmelsene i plan-
og bygningsloven og byggeforskriftene oppfgres med redusert avstand til eiendomsgrense.
Der det ikke er til hinder for sikt og trafikkavvikling kan garasjer plasseres inntil 3 meter fra
regulert veikant pa kommunale og private veier. Dersom garasjeporten vender mot regulert
kommunal eller privat vei, ma avstanden til regulert veikant vaere minst 6 meter.

Garasjebygg kan innenfor de arealbegrensninger som er gitt i pkt. a, oppf@res i kombinasjon
med andre romfunksjoner som tilleggsrom til bolig/boenhet pa eiendommen. Etablering av ny
selvstendig boenhet krever saerskilt avklaring i forhold til arealplaner.

| regulerte boligomrader skal bebygd areal av bygninger ikke overskride 30 % av tomtens areal
(BYA=30 %).

Gesimshgyde skal veere maks 3,0 meter og mgnehgyde maks 5,5 meter.

1.7 Naust og flytebryggeanlegg m.m.

a)
b)
c)
d)

e)

2.

Ny naustbebyggelse skal etableres i naustomradene (NA), i grupper pa maksimalt 10 naust.
Naust, flytebrygger og batplasser ma tilpasses terreng- og landskapsformer og ma ikke vaere i
konflikt med naerings-, natur- eller friluftsinteresser, herunder badeplasser. Atkomst til
strandsonen skal ivaretas.

Naust skal ha saltak og ensartet farge. Naust i tilknytning til fritidsbruk kan ha maksimalt
bruttoareal pa 40 m? og m@gnehgyden pa maksimalt 4,0 meter.

Naust skal benyttes til oppbevaring av bat og redskap i tilknytning til batbruk. Naust skal ikke
innredes med tanke pa overnatting eller personopphold i fritidssammenheng.

| omrader med reguleringsplan tillates det bygd sjghus etter neermere bestemmelser.

Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (LNFR)

2.1 LNFR-1 omrader hvor spredt utbygging ikke er tillatt

a)
b)
c)

d)

Innenfor omradene merket LNFR-1 tillates ikke spredt bolig-, naerings- eller fritidsbebyggelse
samt fradeling, med unntak av tiltak tilknyttet stedbunden naering.

Tiltak i tilknytning til eksisterende bebyggelse, som apenbart ikke er i strid med landbruks-,
natur-, frilufts- eller reindriftsinteresser, kan tillates.

Mindre tiltak som gapahuk, grillhytter og andre tiltak som fremmer friluftsliv for allmennheten,
og er i trad med LNFR-formalet, kan tillates.

Dersom det gis tillatelse til bebyggelse i LNFR-1 omrader, skal bestemmelsene i pkt. 2.4
benyttes.
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2.2 LNFR-2 omrader for spredt bolig- og naeringsbebyggelse
Innenfor omradene merket LNFR-2 tillates spredt bolig- og naeringsbebyggelse, med det antall som
er oppfa@rt i oversikten under.

Fglgende omfang av spredt boligbebyggelse tillates i planperioden:

Omrade Nye Areal Plan- Merknad
boliger | (dekar) | krav

SB101 Agskardet, gnr. 14/4 5 9 K Bolig- / naeringsbebyggelse

SB102 Agskardet vest 6 149

SB103 Sneland, Holandsfjorden 7 565

SB104 Bjeerangen 5 260

SB105 Kjeldal 4 137

SB106 Oldra, Engavagen 7 263

SB107 Jenslund, Engavagen 6 408

SB108 Vassdalsvik 4 313

SB110 Rgsshagen, Melgya 4 153

SB111 Melgysjgen, Melgya 3 36

SB112 Krakvika, Melgya 4 72

SB113 Stanghagen, Melgya 3 48

SB114 Bakken, Melgya 4 82

SB115 Solhaug, Melgya 3 50

SB116 Tukthuset, Melgya 4 34

SB117 Svenningen 4 178 Bolig- / fritidsbebyggelse

SB118 Innerstptt 5 596 Bolig- / fritidsbebyggelse

SB119 Selstad 5 212

SB120 Bolga 5 410

SB121 Balset — Valgya, Mesgya 10 1247

SB122 Herstad gnr. 10/2 10 Skredfare ma avklares fgr utbygging

SB201 Fore, Reipa 195

SB202 Marklandsveien gnr. 67/5 34

SB301 Spilderdalen, gnr. 56/8 10

3
8
5
SB203 Marklandsveien gnr. 67/30,44 3 29
4
3

SB401 Neverdal gnr. 49/4

SB602 Halsosveien, Halsa 10 295

SB603 Halsa sgr, gnr. 26/1 26

SB604 Forgya, gnr. 27/2 15

SB605 Halsa @st, gnr. 28/4 22

SB701 Engen 274

SB702 Svartisen 123

5
4
8

SB606 Forgy gnr. 27/13 3 8
4
2
8

SB801 Vagsbotn, Engavagen 36

AR ARIARIARIARNARIARNARIRNARIARNARIARNARIARNARIAR AR AR AR AR ARIARARIRAR IR AR IRIRARIRIR|IR|R

SB802 Jektvika - Storsanden, Grgngya 10 166

E = Eksisterende reguleringsplan e.l. gjelder.

R = Krav om reguleringsplan fgr fradeling/ utbygging tillates.

K = Kan fradeles og bebygges med hjemmel i kommunedelplanens arealdel. Det kan stilles krav om
situasjonsplan med tilhgrende infrastruktur i egnet malestokk.

X = Omfang / antall avklares i reguleringsplan.




Vedtatt av kommunestyret 19. desember 2013 i sak 115/13

2.3 LNFR-3 omrader for spredt fritidsbebyggelse
Innenfor omradene merket LNFR-3 tillates spredt fritidsbebyggelse, med det antall som er oppfart

i oversikten under.

Felgende omfang av spredt fritidsbebyggelse tillates i planperioden:

Omrade Nye Areal Plan- Merknad
boliger | (dekar) krav

SF101 Kistaksla, Melgya gnr. 77/10 6 30 K Skredfare ma avklares fgr utbygging.

SF102 Kjglsholmen, Melgya 8 33 K Spesielle hensyn til kulturminner.

SF104 Melan, Bolga gnr. 2/24 4 20 K

SF105 Storvika, Bolga 6 40 K

SF106 Korsvika, Agskardet 8 464 K Bolig- / fritidsbebyggelse

SF107 Nattmalshagen, Agskardet gnr. 4 51 K

12/2

SF108 Stavnes, Amq)ya 5 20 K

SF109 Stokkvika, Amgya, gnr. 3/1 5 18 K

SF110 Kjpragvika, Amgya 4 100 K Skredfare ma avklares fgr utbygging.

SF111 Marken, Reipa 5 418 K

SF113 Sirineset, Agskardet 5 36 K

SF114 Agvatnet gst gnr. 14/4 5 53 K

SF115 @ysund ser gnr. 71/5 5 43 K

SF116 Teksmona gnr. 65/11 2 14 K

SF117 Selstad gnr. 48/3 2 4 K

SF118 Skalsvika gnr. 25/1 4 85 R Det stilles krav om reguleringsplan
for avkjgrsel fra fylkesvei 17.

SF120 Storvika gnr. 25/1 2 57 K

SF121 Bogneset gnr. 7/62 3 5 K Skredfare ma avklares fgr utbygging.

SF122 Amnes 5 27 K Bolig- / fritidsbebyggelse

SF123 Sandvika gnr. 43/1 2 54 K

SF124 Pershagen, Melgya gnr. 77/41 3 2 K

SF201 Mglvika, Reipa 5 140 K Skredfare ma avklares fgr utbygging.
For bygging kan skje, skal
situasjonsplan sendes pa hgring til
reindriftsforvaltningen.

SF202 Fore gnr. 68/1 3 18 K Skredfare ma avklares fgr utbygging.

SF301 Spildervatnet gnr. 56/18 4 12 K

SF601 £sgyneset, Halsa 5 55 K

SF602 Kobbskjzerelva sgr gnr. 26/9 3 20 K

SF603 Slettan gnr. 28/16 3 16 R Det stilles krav om utarbeidelse av
reguleringsplan som ivaretar
kulturminneverdiene i omradet.

SF801 Storgya, gnr. 39/38 5 31 K

E = Eksisterende reguleringsplan e.l. gjelder.
R = Krav om reguleringsplan fgr fradeling/ utbygging tillates.
K = Kan fradeles og bebygges med hjemmel i kommunedelplanens arealdel. Det kan stilles krav om
situasjonsplan med tilhgrende infrastruktur i egnet malestokk.
X = Omfang / antall avklares i reguleringsplan.
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2.4 For omrader med spredt utbygging uten plankrav (K i tabell) gjelder fglgende bestemmelser:

a) | omrdder for spredt boligbebyggelse skal bebygd areal (BYA) ikke overstige 30 % av tomtens
areal. Gesimshgyde skal vaere maks 7 meter og mgnehgyde maks 8,5 meter.

b) For spredt fritidsbebyggelse kan det tillates fradelt tomter pa inntil 1 dekar. For hyttetomter
settes maks tillatt bebygd areal (BYA) til 200 m?. BYA inkluderer alle former for malbart areal,
som hytte, naust, uthus, anneks, garasje og altan/balkong m.m. Flytebrygge omfattes ikke av
dette. Gesimshgyde skal veere maks 5,0 meter og mgnehgyde maks 7,0 meter. @vre grense for
den enkelte bygning er 110 m” (BYA).

c) Det kan ikke fradeles eller bygges pa dyrka jord, pa skogsmark med hgy bonitet eller i
plantefelt.

d) Atkomst til spredt bebyggelse skal ikke forega over dyrka jord.

e) Garasje og andre mindre uthus i tilknytning til eksisterende bebyggelse kan tillates.

f) Mindre kommunaltekniske anlegg for eksisterende bebyggelse kan tillates.

g) Det kan ikke fradeles eller bygges pa omrader som er i konflikt med reindriftens flyttleier, jf.
reindriftslovens § 22.

2.5 Naust og flytebryggeanlegg m.m.

a) Ny naustbebyggelse skal fortrinnsvis etableres i naustomradene (NA), i grupper pa maksimalt
10 naust.

b) Utforming av naustbebyggelse skal fglge bestemmelsene i pkt. 1.7.

c) Det tillates flytebrygger med lengde pa inntil 10,0 m. Landgang kommer i tillegg avhengig av
stedlige forhold og topografi.

d) For stgrre naust- og flytebryggeanlegg kan det kreves reguleringsplan, jf. PBL § 11-9 nr. 1.

Opplysende retningslinje:
Nar det gjelder tiltak i sj@, som flytebryggeanlegg m.m., ma det ogsd innhentes tillatelse etter
havne- og farvannsloven.

2.6 Byggeforbud langs sjg, vann og vassdrag

a) Innenfor en sone pa 100 meter fra sjg og 50 meter fra vann og vassdrag tillates ikke fradeling /
bygging av ny bolig-, naerings- eller fritidsbebyggelse. For naust og flytebrygger gjelder egne
bestemmelser.

b) Forbudet gjelder ogsa iverksetting av nye eller utvidelse av eksisterende massetak.

c) |LNFR-2 og LNFR-3 omradene skal bolig-, nerings- og fritidsbebyggelse ikke plasseres
naermere enn 50 meter langs sj@, vann og vassdrag, med mindre det er fastsatt en
byggegrense som er neermere.

d) Mindre tiltak i tilknytning til eksisterende bebygde eiendommer kan tillates.

e) Gapahuk o.l. som er apen for allmennheten omfattes ikke av byggeforbudet.

f) Pa gyer hvor topografi og vegetasjon ikke ligger seerlig godt til rette for utbygging, er
bebyggelse ikke tillatt.

2.7 Utforming

a) Bebyggelsen skal plasseres og underordne seg markerte landskapsdrag, og mest mulig av
eksisterende vegetasjon og terreng skal bevares.

b) Det skal tas hensyn til kulturlandskapet og estetisk utforming.

c) Pafritidsboliger skal det velges mgrke og matte farger pa vegger og tak for a unnga
refleksvirkninger.

2.8 Plankrav (PBL § 11-9, nr. 1)

Dersom ny bebyggelse i LNFR-2 og LNFR-3 omradene utgjgr flere enheter enn det som er oppfert i
bestemmelsene nr. 2.2 og 2.3, kreves godkjent reguleringsplan far tiltak iverksettes.
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2.9 Krav til uteareal (PBL § 11-9, nr. 5)
Ved boligbygging skal leke- og oppholdsareal vurderes for barn og unge. Oppholdsareal/lekeareal
og boliger skal ferdigstilles samtidig.

2.10 Avkjgrsels og avstandsbestemmelser for fylkesveiene

Ved lokalisering av tiltak nevnt i lovens §§ 20-1, 20-2 og 20-3 (arbeid som krever byggetillatelse m.

m.) i LNFR-omrader for spredt bolig-, naerings- og fritidsbebyggelse og innenfor byggeomrader

gjelder slike bestemmelser for avkjgrsler:

a) Alle avkjgrsler skal oppfylle Statens vegvesen sine krav til avkjgrselsutforming.

b) Langs fylkesvei 17 tillates som hovedregel ikke nye avkjgrsler. Gjennom reguleringsplan kan ny
avkjgrsel tillates nar szerlige forhold tilsier det. Valg av avkjgrselssted ma vurderes med tanke
pa framtidig utviklingsmulighet. Utvidet bruk av avkjgrsel kan tillates nar avkjgrselen betjener
et visst antall boliger fra for.

c) Nar forholdene ligger seerlig godt til rette og det ikke kan henvises til neerliggende eksisterende
avkjgrsel, kan tillatelse til ny avkjgrsel gis langs fylkesvei 452 mellom Halsa og Vassdalsvik.

d) Langs fylkesveiene skal nye avkjgrsler henvises til neerliggende eksisterende avkjgrsel nar
forholdene ligger til rette for det.

e) Byggegrense mot alle fylkesveier er 50 meter fra veimidte.

3. Hensynssoner (PBL § 11-8)

3.1 Drikkevannforsyning

Innenfor omrade angitt som hensynssone H110-Sikringssone nedslagsfelt, gjelder fglgende

bestemmelser for hensynssone 1 og 2 (H110 med Igpenr. 1-18):

a) Etablering av ny aktivitet eller fysiske tiltak som kan medfgre fare for forurensing av
vannkilden tillates ikke. Det samme gjelder for utvidelse av eksisterende tiltak eller aktivitet
som kan medfgre forurensningsfare, herunder antall beitedyr.

b) Etablering eller utvidelse av bygninger og anlegg til landbruksformal kan tillates nar hensynet
til drikkevannskilden blir ivaretatt.

c) Tilrettelegging for hus-/beitedyrs tilgang til og opphold ved vannkilde og tilfgrselsbekker
tillates ikke, som plassering av saltstein, ledegjerde e.l.

d) Tilrettelegging for alminnelig ferdsel og friluftsliv som ikke medfgrer fare for forurensning av
vannkilden kan tillates, som rydding av stier, oppf@ring av gapahuk o.l.

Tilleggsbestemmelser for sone 1 som gjelder tilgrensende areal til vannkilden inkludert eventuell

strandlinje (H110 med lgpenr. 2, 3, 5, 8, 10, 12, 15, 16, 17):

a) |et 15-metersbelte rundt vannet skal vegetasjonssonen bevares. Vegetasjon kan fjernes i
enkelte punkter for a sikre allmenhetens adgang til vassdraget.

b) Bruk av motoriserte fartgyer og innretninger tillates ikke naermere enn 15 meter fra kilde og
tilfgrselsbekker med arssikker vannfgring.

c) Kloakkutslipp tillates ikke.

d) For omrader med jordbruksdrift ma ikke driftsomfang knyttet til husdyrhold gkes vesentlig i
forhold til eksisterende niva. Gjgdsling med husdyrgjgdsel ma ikke forekomme naermere enn
50 m fra vannkilde eller 15 m fra tilfgrselsbekker med arssikker vannfgring. Spredning av
husdyrgjgdsel ma vaere avsluttet innen 1. august. Ved eventuelle sgknader om nydyrking skal
det tas spesielt hensyn til drikkevannsinteressene.
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For Bolga vannverk gjelder tinglyste klausuleringsbestemmelser for del av sonen. Vannkilde
defineres som grunnvannsbrgnnens influensomrade samt inngjerdet omrade. Pa Bolga tillates ikke
tilrettelegging for friluftsliv i sonen.

Tilleggsbestemmelser for sone 2 (H110 med Igpenr. 1, 4,6, 7,9, 11, 13, 14):

For bygging og andre tiltak som kan bli aktuelle giennom dispensasjonbehandling o.l. skal det tas
seerlige hensyn til drikkevannsinteressene. Avlgpslgsninger som ikke medfgrer utslipp kan da
eventuelt vurderes.

3.2 Stgy
Innenfor omrade angitt som hensynssone H210 — Stgy (rg@d sone i Glomfjord sentrum og pa Z£sgya,
med eksisterende pavist stgy over grenseverdi) er det ikke tillatt med ny stgyfglsom bebyggelse.

Innenfor omrade angitt som hensynssone H220 - Gul sone (med mulig fare for fremtidig stgy over
grenseverdier) i Glomfjord sentrum og pa £sgya, skal tiltak vurderes opp imot eksisterende
stgymalinger.

3.3 Skred

Innenfor omrade angitt som hensynssone H310 — Skred, er det ikke tillatt med bebyggelse eller
offentlige tiltak og installasjoner uten at skredfaren fgrst er vurdert av faglig godkjent
instans/person.

3.4 Storm-/springflo

Innenfor omrade angitt som hensynssone H320 — Stormflo, er det ikke tillatt med bebyggelse eller
offentlige tiltak og installasjoner uten at det iverksettes skadeforebyggende tiltak. Bygninger som
har en naturlig tilknytning til sjgen og som ikke er beregnet for varig opphold, f.eks. naust, kan
tillates.

Innenfor omrade der det ikke foreligger kart med hgydekoter med en ekvidistanse pa 1 meter, skal
det i forbindelse med plan- og byggesaker gjennomfgres kartlegging og vurdering av faren for
stormflo.

3.5 Hgyspentanlegg
Innenfor omrade angitt som hensynssone H370 - Hgyspent, er det ikke tillatt med bolig-, naerings-
eller fritidsbebyggelse uten en naermere vurdering av stralefare.

3.6 Transportinfrastruktur

Innenfor omrade angitt som hensynssone H410 — Infrastruktur (framtidig fylkesvei 17 Storvika-
Reppen alt. 1, 2.1 og 2.2 a og b, fastlandsforbindelse Melgya), skal det for a sikre miljg- og
samfunnsmessige gode helhetslgsninger, utarbeides omraderegulering som viser
hovedtilknytningspunkt og hovedtraséer for veier.

3.7 Landbruk

Innenfor omrade angitt som hensynssone H510 — Landbruk, skal det av hensyn til
landbruksinteressene, ikke tillates tiltak som forringer jordvernet. Tiltak som splitter opp
landbruksjord eller forringer driftsgrunnlaget pa det enkelte bruk bgr unngas.

3.8 Friluftsliv
Innenfor omrade angitt som hensynssone H530 — Friluftsliv, bgr det med sikte pa a sikre viktige
friluftslivskvaliteter, ikke tillates tiltak som hindrer tilgang og bruk av omradet til friluftsliv.
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3.9 Naturmiljg

Innenfor omrade angitt som hensynssone H560 — Naturmiljg, bgr det med sikte pa a bevare
naturmangfold og sammenhengende leveomrader for arter, ikke tillates tilrettelegging for endret
bruk og/eller nye tiltak fér omradet er naermere kartlagt og naturmangfoldverdiene sikret
gjennom eventuell omrade- eller detaljregulering.

3.10 Kulturmiljg

Innenfor omrade angitt som hensynssone H570 — Kulturmiljg, bgr det med sikte pa a bevare
viktige historiske trekk i landskap og bebyggelse, ikke tillates rivning av bebyggelse eller gis
tillatelse til stgrre bygge- og anleggstiltak, f@r de kulturhistoriske verdiene er naermere kartlagt og
sikret gjennom eventuell omrade- eller detaljregulering.

3.11 Bandlegging for regulering

Innenfor omrade angitt som hensynssone H710, er arealet bandlagt for framtidig regulering etter
plan- og bygningsloven. Dette gjelder to industriomrader for ilandfgring av olje og gass pa Balset
pa Mesgya og Kjgragvik pa Amgya. Det kan ikke gjennomfgres tiltak i hensynssonene, som kan
vanskeliggjgre eller fordyre planlegging og utbygging av industriomradene.

3.12 Naturvern

Innenfor omrade angitt som hensynssone H720 — Bandlegging etter naturvern-/naturmangfold-
loven, skal forvaltningen skje etter forskrift fastsatt for hver enkelt omrade. Dette gjelder
Saltfjellet-Svartisen nasjonalpark, Lahko nasjonalpark, Teksmona naturreservat, Smavatnan
naturreservat, Enga naturreservat, Stgttvaeret naturreservat og Flatvaeret-Varkgard naturreservat.

3.13 Kulturminner

Innenfor omrade angitt som hensynssone H730 — Bandlegging etter kulturminneloven, er det ikke
tillatt a sette i gang tiltak som er egnet til 3 skade, gdelegge, grave ut, flytte, forandre, tildekke,
skjule eller pa annen mate utilbgrlig skiemme automatisk fredet kulturminne eller fremkalle fare
for at dette kan skje.

3.14 Reguleringsmagasin

Innenfor omrade angitt som hensynssone H740, som omfatter reguleringsmagasinene
Storglomvatnet, @vre Navervatnet, Nedre Navervatnet, @vre Glomvatnet og Lysvatnet skal det
ikke iverksettes tiltak som er i strid hensynsformalet, med mindre det er avklart med bergrte
instanser.

4. Omrader for rastoffutvinning (PBL § 11-7, nr. 1)

4.1 Plankrav (PBL § 11-9, nr. 1)

For omrader avsatt til rastoffutvinning hvor det er satt krav om reguleringsplan, ma arbeid og
tiltak som nevnt i PBLs §§ 20-1, 20-2 og 20-3, samt fradeling etter § 26, ikke finne sted fgr omradet
inngar i slik plan. Dette gjelder arbeid som krever byggetillatelse og tiltak som er unntatt melding
og sgknadsbehandling.



5.

Vedtatt av kommunestyret 19. desember 2013 i sak 115/13

Bruk og vern av sj@ og vassdrag (PBL § 11-7, nr. 6)

5.1 Drikkevannskilder
For vannflate, vannsgyle og bunn i drikkevannskilder gjelder fglgende bestemmelser, (PBL § 11-11

nr.

3):

Etablering av ny eller utvidelse av eksisterende aktivitet eller fysiske tiltak som kan medfgre
fare for forurensing av vannkilden tillates ikke.

Bruk av motoriserte fartgyer og innretninger tillates ikke.

Bading tillates ikke.

Kloakkutslipp tillates ikke.

Tilrettelegging for hus-/beitedyrs tilgang til og opphold ved vannkilden tillates ikke, som
plassering av saltstein, ledegjerde e.l.

5.2 Bestemmelsesomrade flerbruk akvakultur / ferdsel (PBL § 11-11 nr. 3)
Bestemmelsesomradene 1-7 omfatter bade akvakulturformal og ferdselsformal. Innenfor
bestemmelsesomradene tillates det etablering av fortgyning til akvakulturanlegg, men
fortgyningene ma ligge under -25 meter. Akvakulturaktivitetene ma ikke komme i konflikt med
ferdselen.

Opplysende retningslinjer:

Innenfor akvakulturomrddene (A101 — A117) er det avsatt areal for etablering av
akvakulturanlegg. Akvakulturanlegg kan ikke legges i eller opptil hvit sektor vist pd sjgkart, eller
i konflikt med skipsleder vist i arealplanen, oppankringsplasser eller sjgkabler til tele, fiber,
strédm og vannforsyning. | akvakulturomrdder hvor det ligger kabler i sigen eller er inntegnet
ankringsplasser, kan det ikke pdregnes at det gis tillatelse til etablering av akvakulturanlegg i
umiddelbar neerhet av disse.

Pa resterende sj@areal tillates ikke etablering av akvakulturanlegg da her foreligger viktige
interesser for ferdsel, farleder, fiske, natur og friluftsliv.

Akvakulturomrader - Melgy kommuneplan 2013 - 2025

Tabellen viser en oversikt over akvakulturomrader i kommuneplanen, med eksisterende
akvakulturtillatelser. Opplysningene i hgyre kolonne er hentet fra Fiskeridirektoratets register pa
www.fiskeridir.no den 12.02.2013.

Nr. Sted Eksisterende akvakulturlokaliteter/-tillatelser

A101 Stgtt, Vakthusleia Ingen

A102 Stgtt, Lomgya Ingen

A103 Indrestgtt SV Ingen

A104 Gasveer S@ Ingen

A105 Teksmona S e Teksmona, AHO001/R0001/R0006/R0008/R0030/
VS0001/VS0002/VS0005 — Nova Sea AS/ Torris Products
LTD AS/ Polarlaks Il AS - Laksefisk

A106 Glomfjorden S; Sandvika e |sbergan, MEOOO1/MEQOQO5 — Torris Products LTD AS —
Laksefisk

A107 Vassdalsvik e Vassdalsvik, MEOOO1/MEQOO5 — Torris Products LTD AS —
Laksefisk

A108 Melgya, Rgsshagen e Melgysjpen, MEOO51/ME0052/ME0053/MEQ054 —
Codfarmers ASA — Torsk

A109 Melgya, Vassvika Ingen

A110 Melgyveeret gst Ingen

Al111 Melgyvaeret vest Ingen

Al12 Bolgvaeret e Rotholmen, ME0O010/ME0028/TN0O001/TN0O003/
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TNOOO04/TNOO0O5 — Nova Sea AS/Torris Products LTD AS —
Laksefisk

e Storvika, MEO010/ME0028/TN0001/TN0O003/
TNO004/TNOOO5 — Nova Sea AS/Torris Products LTD AS -

Laksefisk
Al113 Agskardet, Abotsvika Ingen
Al14 Holandsfjorden, Skalsvika e Skalsvika 1, MEO010/ME0028/TNO001/TN0O003/

TNOOO4/TNO0O5 — Nova Sea AS/Torris Products LTD AS —
Laksefisk

e Skalsvika 2, MEO0O10/ME0028/TNO001/TN0O003/
TNOOO4/TNO0O5 — Nova Sea AS/Torris Products LTD AS —
Laksefisk

A115 Holandsfjorden, Rendalsvika e Rendalsvik, MEO010/ ME0028/TN0001/TNO003/

TNOOO4/TNO0O05 — Nova Sea AS/Torris Products LTD AS —

Laksefisk
Al116 Amgya vest, Frosvika Ingen
Al117 Skardsfjorden, Herstad Ingen

Skjellanleqq (retningslinjer vedtatt av planutvalget i sak 05/01 den 31.01.2001):

a)
b)

c)
d)

6.

Hvert enkelt anlegg skal ha ensartet form og farge pd oppdriftsmidlene.

Oppdriftsmidlene skal fortrinnsvis ha kulerund form, vaere mgrk og ngytral pd farge, enten grd,
svart eller bld. Unntaket er markeringsbgyene som ma tilfredsstille ngdvendige krav med
hensyn til sikkerhet.

Anlegget skal legges ut med parallelle linjer i rettvinklet form og parallelt med strandlinja.

Ved opphgr av skjelldyrking ma omradet ryddes tilbake til opprinnelige stand. Alt av fortgyning
og lignende ma ryddes bort.

| utgangspunktet skal skjelldyrkingsanlegg etableres innenfor omrader avsatt til
oppdrettsformadl i kommuneplanens arealdel. Det skal foreligge szerlige grunner for @ gi
dispensasjon fra denne bestemmelsen.

Langs hovedvassdragene Reipdvassdraget, Mosvoldelva, Spildervassdraget,
Neverdalsvassdraget, Selstadvassdraget, Kilvikvassdraget, Engebrevassdraget, Stordga i
Bjaerangen og Agvassdraget skal det i stgrst mulig grad bevares en inngrepsfri
kantvegetasjonssone pd inntil 25 meter fra naturlig strandlinje.

Langs sjgen og @vrige vann og vassdrag bgr det opprettholdes en slik sone pG minst 10 meter.
Vdatmarksarealer langs vassdrag bgr ikke dreneres eller fylles opp.

Vassdragsnaere arealer bgr ikke avdekkes eller overflatebehandles, slik at det medfarer fare for
erosjon eller avrenning av overflatevann direkte til vassdraget.

Viktige ledd i kommunikasjonssystemet

6.1 Plankrav

For omrader avsatt til veiformal hvor det er satt krav om reguleringsplan, ma arbeid og tiltak som
nevnt i PBLs §§ 20-1, 20-2 og 20-3, samt fradeling etter § 26, ikke finne sted fgr omradet inngar i
slik plan. Dette gjelder bade arbeid som krever byggetillatelse og tiltak som er unntatt melding og
sgknadsbehandling.

-10 -
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7. Generelle bestemmelser og retningslinjer

7.1 Tidligere planer
Tidligere vedtatte reguleringsplaner og bebyggelsesplaner gjelder safremt ikke annet framkommer
i denne kommuneplan med tilhgrende bestemmelser og plankrav.

7.2 Fare for kvikkleire

| omrader under marin grense der kvikkleirefaren ikke er utredet, ma det ved utarbeidelse av
reguleringsplan eller ved enkeltsaksbehandling der det ikke er plankrav, giennomfgres en
geoteknisk vurdering av kvikkleireskredfaren. Dersom det pavises kvikkleire ma omradestabiliteten
dokumenteres. Sikkerhetsnivaet er gitt i byggteknisk forskrift (TEK10) § 7-3 med tilhgrende
veiledning.

7.3 Fare for flom og erosjon

For det gis tillatelse til bygging langs vassdrag skal det dokumenteres at omradet ikke er utsatt for
flom eller erosjon. Sikkerhetskravet i byggteknisk forskrift (TEK10) § 7-2 skal veere dokumentert og
ivaretatt fgr bygging kan starte.

Opplysende retningslinjer:

e Arealbruken i planen er ikke vurdert med hensyn til kulturminner og kulturmiljger. Lov av 9. Juni
1978 nr 50 om kulturminner vil derfor gjelde uavkortet i hele planomradet. Alle fradelingsaker
og tiltak som medfarer inngrep i landskapet skal sendes Sametinget og Nordland
fvlkeskommune pa hgring. Tiltak som medfarer inngrep i sigbunnen og/ eller i fjaeresonen skal
sendes pa haring til Tromsg museum.

e Reguleringsplaner, dispensasjonssaker og inngrep i og ved vassdrag forelegges NVE til uttalelse.

e Tiltak som innebaerer mudring eller utfylling i sj@ skal gjennomfgre miliganalyse av sedimentene
med tanke pd miljggifter i mudrings- / utfyllingsomrddet.

e Planutvalget har adganag til G gi dispensasjon fra planen og bestemmelsene nadr det foreligger
begrunnet sgknad, jfr. plan- og bygningslovens § 19-2.

8. Plankrav for nye tiltak i Melgy kommuneplan 2013-2025

Tiltak Nye Areal Plan- Merknader
boliger | (dekar) krav

A —ANDRE TYPER BEBYGGELSE OG ANLEGG

A101 Motorsport Skogreina 142 R

A601 Motorsport £sgya 89

m

BO - BOLIGBEBYGGELSE

BO101 Melgysjgen gnr. 77/3 X 12 R
BO102 Tukthuset gnr. 77/41 X 43 R
BO201 Reipa boligfelt X 12 E
B0O202 Moa, Reipa X 18 E
BO203 Tuven, Reipa X 104 E
BO204 Fore, Reipa — utvidelse gnr. 67/2 X 19 R Innsigelse fra FMNO.
BO205 Reipa boligfelt 2, Reipa X 28 E
BO206 Fore, Reipa gnr. 67/71 X 14 R Innsigelse fra FMINO.
BO301 Torsvika, @rnes X 56 E
BO302 Mosvold, @rnes X 7 E
BO303 Mosvold 3, @rnes X 17 E
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BO304 Mosvold 4, @rnes X 7 E
BO305 Djupvika vest, @rnes X 70 E
BO306 Djupvika @st, @rnes X 25 R
BO307 Spilderhalsen, @rnes X 10 R
BO308 Nedre Spildra, @rnes X 14 E
BO309 Korsnes - Vatvik, @rnes X 21 R
BO310 Vollvikrabben, @rnes X 54 E
BO311 Spildervika, @rnes X 9 E
BO312 Mosvolddalen gnr. 61/3 X 22 R
BO313 Mosvolddalen gnr. 61/1 X 104 R
BO314 @vre @rneshaugen X 51 E
B0O401 Eidbukt - Sanda, Neverdal X 22 E
BO402 Steingarden, Neverdal X 71 E
B0O403 Neverdalsneset, Neverdal X 26 E
BO404 Neverdal 6 9 K
BO405 Tverraga, Neverdal gnr. 49/8 X 23 R
BO406 Neverdal gnr. 49/2 X 12 R
BO407 Neverdalsneset gnr. 49/8 3 5 K
BO408 Eidbukta, Neverdal gnr. 52/1 X 10 E
BO501 Lille Glomvatnet vest, Glomfjord X 24 R
BO502 Haugyvik, Glomfjord X 27 R Kulturvern/ eldre boliger
BO503 Lille Glomvatnet nord, Glomfjord X 13 E
BO504 Nedre Hylla, Glomfjord X 9 R Kulturvern/ eldre boliger
BO505 Jeera, Glomfjord X 16 E Kulturvern/ eldre boliger
BO506 Vika, Glomfjord X 13 E
BO507 Glomen, Glomfjord X 36 E
BO508 Lille Glomvatnet gst, Glomfjord X 3,5 E
BO601 Halsa @st 8 26 K
BO602 Grindasen, Halsa X 46 R Utvidet areal pa gnr. 26/1
BO603 @rntuva, Asgya, Halsa 6 9 K
BO604 Solhaug, Halsa X 46 R
BO605 Asen, Halsa X 77 R
BO607 Halsaneset gnr. 26/1 og 26/2 X 55 R
BO608 Halsaneset gnr. 26/1 og 26/2 5 8 K
BO801 Engavagen X 105 R
BO803 Jektvika vest, Grgngya X 29 R
BO804 Jektvika nord, Grgngya 9 14 K
BO8O05 Jektvika s@rast, Grgngya X 10 R
BO806 Kaiveien, Engavagen gnr. 37/13 5 8 K
B807 Skogholtveien, Engavagen 5 24 K
F - FRIOMRADER

F301 Friomrade/akebakke Mosvolddalen, 7 E
@rnes

F302 Atkomst til friluftsomrade Spildra, 6 K
@rnes

F303 Friomrade Korsnes, @rnes 37 E
F601 Friomrade/park Signehagen, Halsa 2 K
FB - FRITIDSBEBYGGELSE

FB101 Spilderdalen, @rnes X 277 R
FB102 Nedre Naver, Glomfjord X 415 R
FB103 Solstad, Agskardet X 200 R
FB105 Abotsvika, Agskardet X 80 R
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FB109 Melgy Skjeergardsferie X 84 E

FB110 Tukthuset, Melgya X 78 R

FB111 Markvatnet vest X 115 R

FB112 Amgyhavn X 115 R

FB113 Amgya gnr. 7/21 X 60 R

FB114 Innerstgtt gnr. 73/7 X 52 R

FB115 Kleivan, Reipa gnr. 71/8 X 78 E

FB116 Solstad, Agskardet gnr. 15/4 X 92 R

FB201 Fore gnr. 67/2 X 8 R Inkl. smabathavn i sj@

FB301 Gamneset, @rnes X 22 R

FB302 Djupvika, @rnes X 2 R Inkl. smabathavn i sj@

FB601 Forgya, Halsa X 119 E

FB602 Forgya, Halsa gnr. 27/13,96 X 30 R

FB801 Grgngya vest X 108 R

FB802 Grgngya sgr X 28 E

FB803 Butikkvagen, Grgngya X 13 R

FB804 Klubben, Enga X 31 E

FB806 Myrvang, Engavagen gnr. 38/13 X 22 R Det stilles plankrav om a holde
strandsonen fri for bebyggelse.

FT — FRITIDS- OG TURISTFORMAL

FT101 Rorbuanlegg Tukthuset, Melgya 3 R

FT102 Agskardet gnr. 13/3,20,28 37 R

FT103 Agskardet gnr. 13/1 1 K

FT104 Melgysjgen turistanlegg, gnr. 77/78, 1,2 R

77/26,77/56

FT105 Kjglsholmen, Melgya gnr. 77/44 18 R

FT201 Reipa camping, utvidelse 16 R

FT401 Neverdalsneset, gnr. 49/6 1 K

FT601 Halsa gnr. 26/47 0,3 K

FT602 Halsabukta @st gnr. 26/1 5 R

FT701 Svartisen turistsenter 27 E

FT702 Camping, hytter, parkering 12 R

m.m.Holand, Holandsfjorden

FT703 Svartisen opplevelsessenter 17 R Inkl. havheomrade i sjg. Det

stilles krav om konsekvens-
utredning, jf. kommunestyrets
vedtak i sak 115/13.

G — GANG- OG SYKKELVEIER

G201 FV17 @de - sentrum, Reipd R

G202 FV458 sentrum - havna, Reipa R

G203 “Kolonisasjonsveien” sentrum - IRIS, R

Reipa

G204 FV457 riksveien - “Tempelet”, Reipa R

G205 FV17 sentrum - Hggseth, Reipa R

G301 FV17 Torsvika - Mglnvika - Gjerset, R

@rnes

G401 FV17 sentrum - gamle posthus, R

Neverdal

G501 St.Hanshaugen - Bernt Lunds vei, E

Glomfjord

G601 FV17 sentrum - gamle kirkegard, R

Halsa

G602 FV17 Halsa skole - sgrover, Halsa R
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G801 FV452 sentrum - Frikirken, R

Engavagen

HA - HAVNEOMRADER

HA801 Grgngy havn 18 E

HA501 Glomfjord havn 148 K

HA701 Holandsvika 4 R

HA702 Fonndalen 34 R Inkl. parkeringsareal pa land

ID - IDRETTSANLEGG

ID101 Skianlegg Glombreen, Glomfjord 298 K

ID102 Skianlegg Spilderdalen, @rnes 295 R

ID301 Idrettsanlegg Mosvolddalen, @rnes 60 K

ID401 Idrettsanlegg Neverdal 24 E

ID501 Alpinanlegg og stolheis, Glomfjord 146 K

IN - INDUSTRIFORMAL

IN101 Rendalsvik gruver, Holandsfjorden R

IN102 Agskardet sentrum R

IN103 Amnes, Amgya R

IN104 Amnessundet R

IN105 Vassdalsvik R

IN106 Tukthuset, Melgya R

IN107 Melgysund, Melgya R

IN108 Bolga havn R

IN109 Stgtt havn R

IN110 Kjeldal 7 K

IN111 Kilvika 17 R

IN201 Reipa industrifelt 1 2 E

IN202 Reipa industrifelt 2 35 R

IN203 Reipa industrifelt 3 2 R

IN204 Reipa havn 33 R

IN205 Reipa havn utvidelse gnr. 67/18 15 R

IN301 Vatvikmyra, @rnes 4?2 R

IN302 Fylling @rnes sentrum 2 10 R Forretning/kontor/industri

IN401 Neverdalsbukta sgr 6 R

IN402 Sanda 13 R Tiltakshaver skal veere ansvarlig
for kostnader forbundet med
nydyrking av erstatningsareal

pa minimum 6 dekar, flytting av
matjord til erstatningsarealet.
Erstatningsarealet skal veere
klart til dyrking fgr

byggetillatelse gis for IN402.

IN501 Hydro, Glomfjord 183 R

IN502 Haugvik vest 1, Glomfjord 33 E

IN503 Haugvik vest 2, Glomfjord 14 R

IN504 Glomen, Glomfjord 18 R

IN601 Forgya, Halsa 30 E

IN602 Zsvika-Galtneset, Halsa 136 R Inkl. havheomrade i sj@

IN603 £Esgyneset, Halsa - utvidelse 17 R Utvidelse pa gnr. 27/1.

IN604 Halsa sgr 43 R

IN801 Engavagen 65 R
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Vedtatt av kommunestyret 19. desember 2013 i sak 115/13

K — KONTOR/FORRETNINGER

K301 Spildra 11 K Forretning/kontor/industri

K801 Enga sentrum syd 1,5 R

KB - KOMBINERT BEBYGGELSE

KB201 Reipa sentrum 124 E Bolig/forretning/kontor

KB301 Fylling @rnes sentrum 2 13 E Bolig/forretning/kontor

KB302 Sjystjerna, @rnes gnr. 60/86 4 R Bolig/forretning/kontor

KB303 Havnekvarteret, @rnes gnr. 60/123 3 R Bolig/forretning/kontor

og 60/140

KB401 Neverdal sentrum 6 R Forretning/kontor

KB601 Halsabukta 18 R Bolig/forretning/kontor

KB801 Grgngy gnr. 39/40,71 15 R Bolig/neering

OF — OFFENTLIG FORMAL

OF301 Mosvold sykehjem / omsorgssenter 10 R

OF601 Omsorgssenter Halsa 7 E

OF602 Halsa barnehage, utvidelse 9 K

RU - RASTOFFUTVINNING

RU101 Massetak Selstad 25 R

RU201 Massetak Kleiva, Reipa - utvidelse 7 R Utvidelse pa gnr. 67/14,19

RU401 Massetak Sanda 9 E

SH - SMABATHAVN

SH101 Melgysjgen 30 R

SH102 Jektholmen, Am(byhavn 4 K

SH103 Kunna 52 K

SH104 Selstad 6,5 K

SH105 Setvika 18 K

SH106 Tukthuset 29 R

SH107 Vassdalsvik 8 K

SH108 Angell marina, Agskardet 18 K

SH109 Agskardet 1,8 K

SH301 Spildervika 209 R Landatkomst og bilparkering

tillates fra omradet ved Melgy
Energi, KB302 Sjystjerna og
KB303 Havnekvarteret.

SH302 @rnes 30 E

SH501 Glomen 17 K Geotekniske undersgkelser
utfgres fgr utfylling av molo

SH801 Engavagen 13 K

SH802 Vallvagen 35 K

SH803 Nordtun 9 K Geotekniske undersgkelser
utfgres for utfylling av molo

V - VEIFORMAL

V301 Tunnel FV17 Spildra - Eidbukt E

E = Eksisterende reguleringsplan e.l. gjelder.

R = Krav om reguleringsplan fgr fradeling/ utbygging tillates.
K = Kan fradeles og bebygges med hjemmel i kommunedelplanens arealdel. Det kan stilles krav om

situasjonsplan med tilhgrende infrastruktur i egnet malestokk.
X = Omfang / antall avklares i reguleringsplan.
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Gnr. 62/98 N

Dato: 10.02.2025 Malestokk: 1:500 Koordinatsystem: UTM 33N Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i de A

Det kan ikke rettes krav som fglae av at disse opplysninaene benvttes som

I~ —
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Tegnforklaring

Requleringsplan/Bebyggelsesplan PBL

Omrade forboligermedtilhgrende =
Omrade forjord- og skogbruk
Kjgreveg
Annenveggrunn
Gang-/sykkelveg
Gangveg

Felles for reguieringsplan PBL 1985 ¢
I Rc:=gulerings- og bebyggelsesplanomt

-~ Planens begrensning

-~ Formalsgrense

- Byggegrense

-~ Regulert senterlinje
Abc Paskriftfeltnavn

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg
Boligbebyggelse - ndvaerende

Boligbebyggelse - fremtidig
Tjenesteyting - ndvaerende
P Tjenesteyting- fremtidig
Kommuneplan-Samferdselsaniegg og
Veg-niverende
Kommuneplan-Landbruk-,natur- og 1
LNFR-areal - ndvaerende
LNFR-areal - ndvaerende
Komrmuneplan-Hensynsoner (PBL200:
/. Faresone-Ras-ogskredfare
/ Faresone-Hgyspenningsanlegg(in
Kommuneplan-Linje- og punktsymbc
~. Faresone grense

-

~—” Kraftledning - n3vserende

Felles for kommuneplan PBL 1985 oc
H Flanomride
H Flanomride

-~ Planens begrensning
" Grenseforarealformal
Matrikkelkart
. Grunneiendom

Grense <= 10 cm
. Grense <= 30 cm

Matrikkel Adresse

Abc TekstforVegadresse

. Vegadresse
Matrikkel Bygning

o Bygning, Boligbygg

o Bygning, Andre bygg

L] Bygning, Andre bygg

o Bygning, Tatti bruk (i GAB)
Bygninger
-~ TaksprangBunn
-~  Takriss
-~ \Veranda
- =~ Bygningslinje
- =~ Taksprang
- =  Mgnelinje




Adresse: Gammelveien 5, 8150 Utskriftsdato:
ORNES 10.02.2025
kommune Telefon: 75 71 00 00
E-post: postmottak@meloy.kommune.no
Planstatus

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kommunenr. | 1837 Gardsnr. | 62 Bruksnr. | 98 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse: @vre Mosvold 1A, 8150 JRNES

Folgende planer/planvedtak gjelder for eiendommen:
Kommunedelplan @rnes, planident 2012005.

Eiendommen ligger i et omrade som er avsatt til:

| planen er eiendommen satt av til offentlig/privat tienesteyting. Det er imidlertid gitt dispensasjon fra kommunedelplan
@rnes for omdisponering av eiendommen og bruksendring av eksisterende bygning pa eiendommen til boligformal.

Deler av eiendommen ligger i et aktsomhetsomrade for kvikkleire.

X Boligbebyggelse
[] Sentrumsformal
[J LNFR-omrade

[] Sentrum og boligformal

Reguleringsplan

Eiendommen ligger i et regulert omrade:

Navn pa reguleringsplan:
Reguleringsformal:

[] Boligbebyggelse

] Sentrumsformal

[] Bolig/offentlig

[] Sentrum og boligformal

O

O
O
O

O O oo o

Fritidsbebyggelse
Neaeringsbebyggelse
Kombinert bebyggelse og anlegg

Kombinert boligbebyggelse, forretning og kontor

] Ja X Nei

Fritidsbebyggelse
Neeringsbebyggelse
Kombinert bebyggelse og anlegg

Flere formal (se kart)


mailto:postmottak@bindal.kommune.no

Er det godkjent mindre vesentlige endringer i planen som vedkommer X Ja ] Nei
eiendommen og som ikke er oppdater i plankartet:

Plankartet viser at eiendommen satt av til offentlig/privat tjenesteyting. Det er
imidlertid gitt dispensasjon fra kommunedelplan @rnes for omdisponering av
eiendommen og bruksendring av eksisterende bygning pa eiendommen til
boligformal. Dispensasjon ble gitt i sak 077/24 den 10. desember 2024.

Eksisterer det igangsatt planlegging som bergrer eiendommen: X Ja ] Nei

Kommuneplanens arealdel er under revisjon, det ma tas forbehold om
eventuelle endringer i arealplanen.

Andre
reguleringsbestemmelser:

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforespgarsler.




Matrikkelrapport Bygg - 07.02.2025_12:40

Bygningsnr : 18304775

1837 Melgy Kommune

Bygningsdata

Bygningstype Annen primaerhelsebygning (739)

Bygningsstatus Tatt i bruk (TB) - 21.02.2007 Ufullstendig areal Nei

Nzeringsgruppe Helse- og sosialtjenester (Q) Bruksareal bolig 0.0

Sefrakminne Nei Bruksareal annet 150.0

Kulturminne Nei Bruksareal totalt 150.0

Opprinnelseskode Vanlig registrering (V) Alternativt areal 0.0

Har heis Nei Alternativt areal 2 0.0

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk (1) Antall bruksenheter 2

Avigp Antall boenheter

Energikilder Elektrisitet (E) Bebygd areal 72.0

Oppvarmingstyper Elektrisk (E)

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wc Kjokken
Unummerert 0000 62/98 0.0

bruksenhet (U)

Annet enn bolig  [2112 @vre Mosvold 1A HO101 62/98 139.0

(A)

Etasjer

Etasje Ant. bruksenhete|Ant. boenheter [BRA Bolig BRA Annet  |BRA Totalt Alt. areal Alt. areal 2  |BTA Bolig BTA Annet BTA Totalt
HO1 1 0.0 150.0 150.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Sum: 1 0 0,0 150,0 150,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato Slettet dato

Igangsettingstillatelse (IG) 11.10.2006 17.10.2006

Rammetillatelse (RA) 11.10.2006 17.10.2006

Tatt i bruk (TB) 21.02.2007 22.02.2007

Tekniske bygningsstatuser

Bygningsstatus Dato Registrert dato

Data fra bygningsendring overfgrt (DO) 13.02.2024 13.02.2024

Endre bygningsdata (EB) 13.02.2024 13.02.2024

Endre bygningsdata (EB) 13.02.2024 13.02.2024

Detaljer (Kommunalt tillegg)

Fundamentering

Privat vannforsyning

Rensing privat kloakk

Renovasjon

Alternativt bebygd areal 0.0

Brenseltank nedgravd ar

Antall etasjer

Antall rgyklgp

Septiktank Nei

Materialer yttervegger

Horisontale baerekonstruksjoner

Vertikale baerekonstruksjoner

Kontaktpersoner

ID Navn Adresse Poststed Rolle Kategori Status
L-383701753 GRYTVIK HEIDI (Adresse mangler) Tiltakshaver (T) Enkeltperson (E)
Koordinater

Koordinatsystem Nord Pst Hgyde Verifisert
EUREF89 UTM Sone 33 (23) 7418260.7 443285.1 0.0(Ja

Sidelav1




Plan/ detalj - byggesak Saksnr. 06/1174

. MEL@Y KOMMUNE Dato 21022007

Arkivkode 142
Objektkode  GNR 62/1

Var ref. 06/1174 - 2918/07
Heidi Grytvik Deres ref.
Mosvoldveien 1 B-196/06
8150 ORNES
FERDIGATTEST
Gjelder: Nybygg. Gardsbarnehage

Byggested: ~ Nedre Mosvold, Parsell av gnr. 62 bnr. 1
Tiltakshaver: Heidi Grytvik
Ansv.soker:  Leif Brun & Sonner AS

Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende
gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom
kontrollerklaring har den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er
foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold
av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet forméal enn det tillatelsen fastsetter
(jf. pbl. § 93). Bruksendring krever sarlig tillatelse (§f. pbl. § 93).

Med vennlig hilsen
Meloy kommune

~—

%//a%’//' L/ n
y D{Igﬁnn Stavdal
///JV Plan- og utviklingssjef

Hallgeir Elnan
byggesaksbehandler
Kopi:
Leif Brun & Senner A/S, 8146 REIPA
Ligningskontoret i Melay, Kystveien 4, 8150 GRNES
Postadresse Telefon 757215 00 Saksb.  Hallgeir Elnan
Postboks 214 Telefaks 7572 1571 Telefon 7572 15 83

8151 Ornes E-post postmottak@meloy.kommune.no






w Matrikkelrapport ~ MAT0011 Matrikkelbrev =

Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 1837 - M ELQ)Y Utskriftsdato/klokkeslett: 07.02.2025 kl. 12:36
Gardsnummer: 62 Produsert av: Thomas Spreer
Bruksnummer: 98 Attestert av: Melgy kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet
Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa

fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

07.02.2025 12:36 Side1av 8



Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn:

Etableringsdato: 29.08.2006

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 62 / 98 3095,9 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 920357946 GODE QYEBLIKK EIENDOM AS Strandveien 117 1/1

8149 NEVERDAL

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 33

Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader

1 Teig Ja 7418260 443309 3095,9 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 29.08.2006

Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1837 - 62/2 -3096
Mottaker 1837 - 62/98 3096

07.02.2025 12:36 Matrikkelbrev for 1837 - 62 / 98 Side2av 8



Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 29.08.2006
Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1837 - 62/1 -3096
Mottaker 1837 - 62/98 3096

Forretninger der matrikkelenheten er bergrt

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Opprett ny grunneiendom fra festegrunn 26.11.2015 Tinglyst 16.01.2016 spreertho 08.01.2016
Oppmalingsforretning Jnr61/15 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1837 - 62/1 0
Mnr 61/15 N!otjcaker 1837 - 62/102 901,6
Tidligere festegrunn 1837 - 62/1/2 0
Bergrt 1837 - 62/2 0
Bergrt 1837 - 62/12 0
Bergrt 1837 - 62/98 0
Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 26.11.2015 spreertho 08.01.2016
Oppmalingsforretning Jnr61/15 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Bergrt 1837 - 62/1 0
Mnr 61/15 Bergrt 1837 -62/1/2 0
Bergrt 1837 - 62/2 0
Bergrt 1837 - 62/12 0
Bergrt 1837 - 62/98 0
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Adresser

Adressetype Adressenavn
Adressetilleggsnavn Kildekode
Vegadresse @vre Mosvold 2112

Adressekode Adressenr

Koord.syst. Nord
1A

EUREF89 UTM Sone 33
7418261

Kretser Atkomstpunkt
Pst Nei
Grunnkrets 0108 Torsvik-Mosvold
Stemmekrets: 1 @rnes/Mespy/Stgtt/Bolga
Kirkesokn: 10010501 Fore og Melgy
443291 Postnr.omrade: 8150 @RNES
Tettsted: 7661 @rnes

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 18 304 775 Bebygd areal: 72 Ant. boliger: 0 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 11.10.2006
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 150 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse: 11.10.2006
Nord: 7418261 @st: 443285 Bruksareal totalt: 150 vannverk Tatt i bruk: 21.02.2007
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avlgp: Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Annen primaerhelsebygning Bruttoareal annet: 0 Har heis: Nei Ferdigattest:
Naeringsgruppe: Helse- og sosialtjenester Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Tatti bruk Alternativt areal: 0
Energikilder: Elektrisitet Alternativt areal 2: 0
Oppvarming: Elektrisk
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt. areal2
HO1 0 0 150 150 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
2112 @vre Mosvold 1A H0101 Annet enn bolig 139 0 0 0 62/98
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 62/98
Kontaktpersoner
Rolle Feds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver GRYTVIK HEIDI
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Bygningsnr: 18 304 775

Lopenr: 1

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33
Nord: 7418259  (@st: 443297

Bygningsendringskode: Tilbygg

Bygningstype:  Annen primarhelsebygning

Naeringsgruppe: Helse- og sosialtjenester

Bygningsstatus: Tatti bruk

Energikilder:

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRA annet BRA totalt
HO1 0 0 1 M
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer
Kontaktpersoner

Rolle Feds.dato/org.nr Navn
Tiltakshaver 920357946

Bebygd areal:
Bruksareal bolig:
Bruksareal annet:
Bruksareal totalt:
Bruttoareal bolig:

Bruttoareal annet:
Bruttoareal totalt:

Alternativt areal:

Alternativt areal 2:

BTA bolig
0 0
Bruksenhetstype

Unummerert bruksenhet

Bruksenhet
GODE QYEBLIKK EIENDOM AS

BTA annet

72 Ant. boliger: 0 Datoer
0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
11 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 22.10.2018
11 Avlgp: Tatt i bruk: 07.02.2024
0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Ferdigattest:
0
0
0

BTA totalt Alt. areal Alt. areal 2
0 0 0

Matrikkelenhet
62/98

Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC
0 0 0 0

Adresse
Strandveien 117
8149 NEVERDAL

Utgatte bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 188 598 544 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 0 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 7418279 @st: 443367 Bruksareal totalt: 0 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Annen landbruksbygning Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:
Neaeringsgruppe: Jordbruk, skogbruk og fiske Bruttoareal totalt: 0 Bygning revet/brent: 07.02.2024
Bygningsstatus: Bygning revet/brent Alternativt areal: 0
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 62/98
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Areal og koordinater

Areal: 3 095,9 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7418260 Ost: 443309
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 741823144 443287,66 Geometrisk hjelpepunkt 69 Beregnet 13
22,16
[ 2 741823706 44326622 Ukjent  69Beregnet 7T 3]
29,99
[ 3 741826676 44326206 Ukjent  69Beregnet 7T 3]
66,33
4 7418283710 44332633 Umerket 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
13,98
[ 5 7418269,83 44333072  Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Faseméling (Real time kinematic) 10
41,98
[ 6 741828892 44336811 Umerket 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
13,00
7 w2 ws33;3is Geometrisk hjelpepunkt 10 Terrengmalt T 3]
3,99
s ms2;366 4433192 Geometrisk hjelpepunkt 69 Beregnet 7 3]
37,97
[ 9 7sm82s041 44334190 Geometrisk hjelpepunkt 69 Beregnet 7 13 -44,94]
43,78 13
10 741824237 44330061 Geometrisk hjelpepunkt 69 Beregnet 7 3]
16,95
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Salten Brann IKS
Adresse: Olav V gate 200, 8070 BODY
Telefon: 75557427

Utskriftsdato: 04.02.2025

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Salten Brann IKS

Kommunenr. 1837 | Gardsnr. 62 Bruksnr. 98 Festenr. Seksjonsnr.

Det er ikke registrert bruksenheter med fyringsanlegg pa eiendommen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




kommune Telefon: 75 71 00 00

E-post: postmottak@meloy.kommune.no

Adresse: Gammelveien 5, 8150 Utskriftsdato:
M E L Y ORNES 04.02.2025

Kommunale gebyrer

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt
Kommunenr. | 1837 Gardsnr. | 62 Bruksnr. | 98 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: @vre Mosvold 1A, 8150 JRNES

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen
Kommunale gebyrer er en kombinasjon av abonnement og forbruksgebyr.

[] Eiendommen har vannmaler, og faktureres utfra et forventet forbruk. Vannmaleroppgjar kjares i desember, endelig
arsoppgjer kommer pa farste faktura etter arsskifte.

X] Eiendommen har ikke installert vannmaler, forbruksgebyrene beregnes utfra areal.
BRA er utregnet utfra kartdata, dette er sannsynligvis feil, og vil bli rettet opp ilopet av aret.

Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert | Kommentar
belop

Vann 8799,16

Avigp 4648,10

Septiktemming

Feiing

Eiendomsskatt 11 364,- | Dette er arspris for 2024.
| 2024 var satsen 1 promille, denne vil sannsynligvis gkes til 2 promille i 2025.

(Alle priser er inkl. 25 % m.v.a.)

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.



mailto:postmottak@bindal.kommune.no

