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Velkommen til vakre Uthaug og denne koselige eneboligen i Breidablikkveien 11.
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Breidablikkveien 11

Prisantydning

Omkostninger

Totalpris

Bruksareal
BRA-i
BRA-e
BRA-b

TBA
Soverom
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

2 090 000
53 340
2143 340

155 m?
155 m?
0 m2

0

14 m?

3
Enebolig
Eier
1105 m2
1963

Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Fosen

Silje Buvarp
Eiendomsmegler
41454746

silje.buvarp@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Postboks 40, 7129 Brekstad
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Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.
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Hovedsoverom
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Bad ble renovert i 2015 og fremstar ogsa som lyst og innbydende.
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Lys og innbydende stue med store vindusflater som gir godt med naturlig lys inn i rommet.
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Fra stuen er det ogsa utgang til terrasse og hage
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Stue
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Stue
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Kjgkken med delvis dpen lgsning mot stue
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Splitter nytt kjokken fra 2019
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Kjokken
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Kjokken
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Spisestue
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Det er bade vedovn og varmepumpe montert pa stue
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Veranda
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Veranda
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Fasade/Hage
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Fasade/Hage
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Utsikt bak boligen
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Utsikt bak boligen
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Selgers egne bilder Utsikt bak boligen Utsikt bak boligen
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Eiendommen



Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 155,0 m?
e BRA-i: 155,0 m?

e BRA-e: 0,0 m?

« BRA-b: 0,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 14,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke vaere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse
Velkommen til Breidablikk veien 11 beliggende pa
vakre Uthaug!

Dette er en meget koselig enebolig som ligger apen
og fritt til med flott utsikt utover naeromradet.

Boligen ligger godt trukket bort fra veien og har en
stor tomt p& over 1 mal.

Boligen inneholder fglgende:

Sokkel: Garasje, gang/bod og bod/teknisk rom
1. etasje: Entré. gang, 3 stk soverom, bad, stue,
kjokken og bod.

Godt med parkeringsplasser pa nedsiden av
boligen.

Og gér man opp pé haugen pé gversiden, sa har
man en helt fantastisk sjoutsikt med de flotteste
solnedgangene man kan tenke seg!

Kort vei til Brekstad og alt av fasiliteter.

Det er ogsa gjort betydelig oppgraderinger i
forbindelse med stgyisolering. For neermere
beskrivelse, se prospekt.

Start boligdremmen din her!

Velkommen til en hyggelig visning i
Breidablikkveien 11!

Beliggenhet
Eiendommen ligger sentralt pd Uthaug i @rland
kommune.

Uthaug er et lite tettsted med ca. 400 innbyggere.
Uthaug er kjent for sin gamle trehusbebyggelse i
Sjegata og Uthaugsgarden som i dag er et
kulturhistorisk museum med bygninger fra ca. 1740.
Kort vei til sm&batmarina. Uthaug er et ypperlig
utgangspunkt for sjg- og batliv.

Det er kun 6 km til Brekstad som kan by pa alt av
tjenester og servicetilbud. Kulturhus med blant
annet kino, galleri og bibliotek. Her har man tilbud

for store og sma.

Kun en kort kjgretur unna har man Austrtt som kan
by pé rekreasjonsmuligheter, kulturminner og en
moderne 9-hulls golfbane.

Neermeste barnehage er Futura Barnehage (6 km)
for barn fra 0 til 6 &r. Opphaug skole, med
klassetrinnene 1. til 7. klasse ligger 6 km unna.
@rland Ungdomsskole ligger ca. 6 km unna. Fosen
Videregdende skole ligger 13 km unna i Botngard.
Det er organisert busstransport fra Uthaug.

@rland er en kommune som virkelig er i medvind for
tiden. @rland er valgt som hovedbase for
Luftforsvarets nye kampfly. | denne sammenheng
skal det investeres betydelige belgp bade pé og
utenfor flybasen. | @rland er godt & bo, og det
kommer bare til & bli enda bedre.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for
ytterligere informasjon om naeromradet.

Innhold

Boligen inneholder:

Sokkel: Garasje, gang/bod og bod/teknisk rom
1. etasje: Entré. gang, 3 stk soverom, bad, stue,
kjokken og bod.

Oppussing
Det er gjort betydelig tiltak i forbindelse med
stgyisolering fra Forsvarsbygg.

Alle vinduer og to verandadgrer i 1. etg ble skiftet

ut. | tillegg utvendig fasadeisolering pé hele huset,
ny terrasse, innvendig oppgradering av tak og nye
lydventiler pa alle rom. Samtidig ble det ogsa
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montert ny kjgkkeninnredning og lagt nytt gulv pa
stue og kjgkken.
| tillegg er badet renovert i 2015.

Parkering
Flere oppstillingsplasser pa egen tomt.

Diverse

Det foreligger ikke opprinnelig godkjente plan og
fasadetegninger pa boligen i kommunens arkiver.
Derved kan det ikke sies noe om hvorvidt boligen

er bygget i forhold til godkjente tegninger eller ikke.

Det ligger nedgravd oljetank pa eiendommen.
Sikring av oljetank ma gjennomferes av godkjent
akter, og skal meldes kommunen. Sikring og
kostnader knyttet til sikring besarges av kjgper.

I juni 2012 vedtok Stortinget klimaforliket, og
klimaforliket innebzerer et forbud mot fyring med
fossil energi fra 01.01.2020. | enkelte kommuner, s
skal all oljefyring fases ut innen 2020. Det er per i
dag forbud mot bruk av fyringsolje og parafin til
oppvarming av boliger. Konsekvensen er at landets
naer 290.000 oljetanker mé sikres, dvs. tammes,
renses og enten graves opp eller sikres med en
gravefri lasning som er godkjent av kommunen.
Selv om fyringsanlegget bygges om for & kunne
bruke bio-olje, som ikke omfattes av forbudet, m&
oljetanken likevel kontrolleres i forhold til fortsatt
bruk. Engketaten kan gi tilskudd til 3 fjerne fyrkjele
og tilhgrende oljetank, se for gvrig nettstedet
www.oljefri.no for miljgvennlige alternativer til
oljefyren. Kjgper av denne eiendommen gjeres
derfor oppmerksom pa at han som fremtidig eier av
eiendommen vil vaere ansvarlig for eksisterende
oljetank og ma innrette seg etter gjeldende regler,

samt det kommende forbudet, og ma selv bzere
kostnadene i forbindelse med dette. Ta kontakt
med kommunen for neermere informasjon.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pa falgende sparsmal i
egenerkleeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

2| Kjenner du til om det er utfert arbeid pa
bad/vatrom?

-2015. V&tromsplater p& vegger, gulvbelegg,
varmekabler i gulv, ny innredning.

2.2|Er arbeidet byggemeldt?
-Ingen informasjon om dette.

5| Kjenner du til om det er/har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i
underetasjen/kjellere?

-Se tilstandsrapport.

7| Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i
mur, skjeve gulv eller lignende?
-Kjeller.

10| Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade?
-Lekkasje rundt pipe, ble reparert av fagfolk.

11| Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?
-Ja, kun av fagleert.

16| Er det nedgravd oljetank p& eiendommen?
-Ja

16.1| Har kommunen gitt dispensasjon til at den
nedgravde oljetanken kan bli liggende, for
eksempel ved at den nedgravde oljetanken
temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
-Ikke undersakt.

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet
har i forhold til et definert referanseniva. For
naermere forklaring av tilstandsgrader se i
tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO: 1
TG1: 9
TG 2:8
TG 3:2
TGIU: 0

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 3:

Drenering: Det ble avdekket tilsig av vann i
kjeller/sokkeletasjen. Det er pavist indikasjoner pa
noe

fuktgjennomtrenging i kjellergulv og grunnmur.
Boligen star delvis pé berg, hvor vann ledes inn via
berg i kjeller. Det



anbefales fjerning av berg (sprengning eller
bergsplitting) og drenering rundt bolig.
Kostnadsestimat: Tiltak mellom 100.000 — 300.000

Rom under terreng: Det avdekkes hgy luftfuktighet
og tiltak ma paregnes. Tilsig av vann ble avdekket
pa

befaringsdagen. Drenering utvendig ma
iverksettes. For & unnga fukt i gulv fra kapillaert
opptrekk fra grunnen ber

betonggulv pigges opp og det ber stapes nytt gulv
med fuktsperre mot grunn. Kostnadsestimat méa ses
i sammenheng

med drenering.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 100.000 - 300.000

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

Vinduer / derer: Det ble ikke registrert noen
punkterte vindusglass pé befaringsdagen selv om
dette kan til tider vaere vanskelig & avdekke kun
ved visuell kontroll. Det ble foretatt en enkel
funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i boligen.
Vinduer med 2-lags glass i 1.etasje. Tilstandsgrad 2
er satt pga kort gjenvaerende brukstid pé vinduer i
kjeller. Vinduene i kjeller baerer preg av slittasje og
manglende vedlikehold.

Taktekking og beslag: Det ble ikke avdekket
vesentlige skader pa tekkingen pa befaringsdagen.
Det registreres stedvis veerslitasje og avflassende
belegg/lakk pa takplater.

Takrenner og nedlgp: Det gjeres oppmerksom pa at
det ikke regnet pa befaringsdagen, slik at
eventuelle svekkelser pa rennerskjater og rundt
nedlgpskum ikke var mulig & avdekke. Gamle

takrenner og nedlgp har passert normalt forventet
levetid. Selv om de har passert normalt forventet
levetid kan de virke i flere &r med godt vedlikehold.
Det ble avdekket bulker og skader p& takrenner fra
byggeér. Takrenner mot ser er byttet etter
befaringsdagen

Piper / ildsteder: Teglsteinspipe fra byggearet.
Visuell kontroll viser ingen sprekker eller tegn til
skader i pipemur. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er oppbrukt pé pipe. Vedfyring i lukket
ildsted pé stue.

Trapp: Apninger i rekkverk og trapp anbefales ikke
og overstige 10 cm, dette med bakgrunn i sikkerhet
vedrgrende barns bruk av trapp. Manglende
rekkverk i trapp.

@vrige rom: Kjgkken: Det bemerkes at automatisk
vannstopper og komfyrvakt ikke er etablert.
Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak. TG2
grunnet dette. Ved stikkpr@vekontroll med
fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble
det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes & veere i bruksmessig god
stand med normal bruksslitasje.

VVS: Vannrar av kobber og plast (rer-i-rer), og det
er avlgp av plast og soil. Ingen skader eller
lekkasjer avdekket pa synlige rarferinger. Visuell
kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til
svikt. Normalt vanntrykk og god avrenning pa
avlgpet. Rer- og avlgpsanlegget fungerte ved en
enkel test av dette pa stedet. Videre kontroll av
anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke
rekvirert. Utvendige stengekraner ble ikke sgkt
pavist. Mekanisk avtrekk over stekesone. TG 2

grunnet alder pa eldre reropplegg.

TAKSTMANN KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING, LOVLIGHET OG
ROMBENEVNELSE:

Lovlighet:

Det er innhentet kommunale dokumenter og det
foreligger ikke byggetegninger i kommunens arkiv.
Dagens planlgsning er da ikke videre vurdert annet
enn rommets bruk pa befaringsdagen.

Areal:

Boligen er malt opp pa best mulig mate med laser
etter "NS 3940:2012" og "Takseringbransjens
retningslinjer for arealméling 2014". P& grunn av
mebler/ innredning avviker deler av oppmalingen
da noen mal er tatt hayere opp pa veggen enn
anbefalt. Vegger kan veere skjeve og kan gi andre
mél enn ved méling langs gulvet. Arealet er mélt pa
stedet med laser. Rom defineres etter bruken av
rommet pd befaringsdagen, selv om bruken kan
vaere i strid med tidlige eller gjeldene
byggeforskrifter.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Enebolig med kjeller oppfert i trekonstruksjon over
stgpt ringmur. Liggende kledning av trepanel,
saltaksform tekket med lakkerte stalplater. Vinduer
er gjennomgaende i tre med koblet- og 2-lags
glass.

Byggemaéte er opplyst av bygningssakkyndig ihht.
vedlagt tilstandsrapport.
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Tomt
Denne tomten er eiet.
1105,20 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest, byggetegninger
eller midlertidig brukstillatelse iflg. kommunen. |
henhold til plan- og bygningsloven § 21-10 (5)
utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det
er spkt om for 1/1-98. Dette innebaerer at
byggverkene lovlig kan brukes og omsettes uten at
det foreligger ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke
at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen
leies ut. Ved utleie av hele boligen gjar vi
oppmerksom pé eventuell skatt av leieinntekter, og
mulig gevinstbeskatning ved et senere salg.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med elektrisitet,

varmepumpe og ved.

Energikarakter: E - Gul

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 2 090 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, pélaper
felgende omkostninger:

52 250,00,- (Dokumentavgift)

545,00,- (Tinglysing skjgte)

545,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)
15 900,00,- (HELP Boligkjgperforsikring)

2 800,00,- (HELP PLUSS)

2162 040,- Totalpris inkl. omkostninger og
fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett

pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr. 20 437,- for 2025.

De kommunale avgiftene er fordelt pa falgende
poster:

e Vann: kr 7 709,-

 Kloakk/avlgp: kr 7 193, -

e Feiing: kr 394,-

« Gebyr renovasjon kr. 5141,- (renovasjon 140 I)

Renovasjon/slam betales over 4 terminer pr. ar, og
faktureres av Fosen Renovasjon IKS. Gebyret kan
variere fra en termin til en annen.

Det gjeres oppmerksom pa at belgpet kan variere
etter forbruk, og fra en termin til en annen.

Lepende kostnader

Faste lgpende utgifter for denne boligen er strem,
bygg- og innboforsikring i tillegg til tidligere
opplyste kommunale avgifter og renovasjon. Strem
og innbo varierer utifra personlig forbruk og ensker.

Frivillige kostnader som internett, kabel-tv, etc. er
ikke oppgitt da disse er valgfrie for kjoper.

Eiendomsskatt
Kommunen har ikke vedtatt innkreving av
eiendomsskatt.

Formuesverdi
Primeer formuesverdi kr. 469 176,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 1 876 705,00.



Gjeldende for ligningséaret 2023.

Offentlige forhold

Forsikring

Eiendommen er forsikret i If Forsikring.
Selger holder boligen forsikret til og med
overtakelsesdato.

Regulering

Omrédet er regulert til boligformal.
Reguleringsbestemmelser, kommunens
arealdelplan og reg.kart, situasjonskart, mélebrev
etc. kan fas ved henvendelse til megler.

Vi oppfordrer interessenter til & gjere seg kjent med
disse.

Det gjeres oppmerksom pa at det finnes
begrensinger for hva som kan tillates pa tomten jf.
reguleringsbestemmelser datert 1992

-norm pa 2 biloppstillingsplasser hvor 1 kan vaere
garasje eller carport.

-Bebyggelse inntil 2 etasjer. fastsetter av
bygningsrédet for vaert enkelt tilfelle.

-Saltak med takvinkel fra 22 til 40 grader.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp
via private stikkanlegg. Det er privat vei frem til
eiendomsgrense.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Dnr. 376, tgl. 15.02.1963 - Registrering av grunn
Registrering av grunn

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppfgringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Diverse

Lesere og tilbehar

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at boligens
tilbehgr og lesgre ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av nzerveerende
prospekt. Hvitevarer medfglger der dette er
spesielt angitt i salgsoppgaven.

Fastmontert og innebygget kjgkken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lgsere og tilbehar.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter nzermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi snsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pé selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsfarer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til 8 undersegke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til 8 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med

vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde
som fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Salgsoppgaven er lest og godkjent av selger.

Dedsbo

Eiendommen selges som et dgdsbo og arvingene
har ikke bebodd eiendommen. Arvingene har
folgelig begrenset kunnskap om boligens tilstand
og interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen grundig, gjerne sammen fakkyndig.
Det gjores oppmerksom pa at selger ikke har
kjennskap til hvor mange ngkler som er utstedt. Det
kan derfor veere ngkler pa avveie og kjgper
anbefales pa generelt grunnlag & skifte I3s,
eventuelt supplere med ytterligere ngkler for egen
regning.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring.
Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset til eiendommens
salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner.
Forsikringen gjelder fra budaksept. Er det mer enn
12 maneder til overtakelse, sa gjelder forsikringen
forst fra overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, s
gjelder forsikringen farst fra overtakelsen.

Selger har utarbeidet et egenerklaeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven
anses kjgper kjent med de opplysninger som
framgér av et salgsdokument. Kjgper oppfordres
derfor til & gjere seg kjent med denne. Forsikringen
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lgper i perioden kjgper kan reklamere, dog
maksimalt 5 ar fra overtakelse av eiendommen. Ved
salg av landbrukseiendom og smébruk er det kun
vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte
tilhgrende garasje og tomt som omfattes av
forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der
boligdelen utgjar 50 % eller mer, svarer selskapet
for skader pa den delen av boligen som er regulert
og/eller benyttet til boligformal. Forsikringen
dekker ikke verditap som fglge av forekomst av
insekter, feil ved arbeider som er utfert av sikrede
etter avtale med kjoper, eller for arbeider som
sikrede pétar seg & utfere etter avtale med kjoper.
Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfart
av/pa vegne av sikrede eller kjgper, og uavhengig
av om arbeidet faktisk er utfert.

Dersom sikrede gir lovnader vedrgrende
tilstandeller utferelse sa kan ikke selskapet holdes
ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av
dérlig/mangelfull rengjering eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tilbehar som
skal felge med eiendommen. Forsikringen dekker
ikke skade som oppstar eller péfares eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjgpers
overtagelse. Som skade regnes her ogsé
komponenter som fjernes i denne perioden.
Forsikringen dekker ikke verditap som felge av
forekomst av insekter.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne
Boligkjgperforsikring. Det er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler
ved boligen de neste fem arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmatet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon
om budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhgyelser skal inngis skriftlig til megler. |
tillegg er megler palagt & innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver fer bud kan
formidles til selger. Det informeres om at det ikke
er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper
inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhgyelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til
megler Silje Buvarp per e-post
silje.buvarp@nylanderpartners.no eller sms: +47 41
45 47 46. Alle budforhgyelser skal bekreftes av
megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger m& ogsé
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal veere
minimum 30 minutter, og budforhayelser ma skje i
god tid for fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig,

eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
dagen etter siste annonserte visning, vil ikke bli
formidlet til selger. Selger stér fritt til 8 akseptere
eller forkaste et hvert bud og er saledes ikke
forpliktet til & akseptere det hgyeste budet pé
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjgper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige
budgivere kan f& utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil
veere den som vil std som kjgper av eiendommen.
Dersom man etter at bud er akseptert gnsker &
endre hvem som skal st& som eier, forutsetter
dette at selger godkjenner en slik endring. Alle
involverte parter skal signere kjgpekontrakt og er
solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er
giennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig vil
forretningsferer normalt kreve ekstra
eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjgper. Eierskiftemelding sendes normalt
fra megler til forretningsferer samme dag som
budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfgre kontrollhandlinger
knyttet til kjgper og selgers identitet og forhold
knyttet til gjennomfgringen av handelen. Dette
omfatter ogsé opplysninger om kundeforholdets
formal og tilsikrede art. For kjgper mé kontroll av
legitimasjon skje senest ved inngéelse av kontrakt.
Signering med banklID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part mé eiendomsmegler
ogsa gjennomfare kontroll av hvilke fysiske



personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8
melde forhold som ikke er avklart og fremstér som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til &8 stanse gjennomfgringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales
fra kjopers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.

Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde
blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjeperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og

synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket
inn p& avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjar utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil
ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen nogye, gjelder ogsé
for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter
30 dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen
overfares til kjgper. Dersom dette ikke er gnskelig

ma det tas forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger
(f. eks reguleringskart med bestemmelser),
informsajon fra forretningsferer (gjelder kun
sameie, borettslag og aksjelag), energiattest mm.
Alle interessenter forutsettes & ha satt seg inn i
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Ta
gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Nylander &Partners,
Fosen sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet for
handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjgres oppmerksom
pa at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
ngdvendig og med virksomheter som tilbyr
tienester for giennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklaering pa
www.partners.no.
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Om oppdraget

Eier
Selger er Gry Hopstad iht. fullmakt.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Breidablikkveien 11.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 174, bnr.
144 i @rland.

Vart oppdragsnummer er 69250005.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Fastpris 40 000 inkl. mva

Digitale oppdragtjenester: 2 190,00
Markedspakke Standard: 17 900,00
Oppgjersgebyr: 6 890,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00
Visningshonorar pr. stk: 2 000,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (utgifter til pélepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging),
samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglers vederlag er avtalt til ,

Ansvarlig megler er Silje Buvarp / +47 41 45 47 46/

silje.buvarp@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 22.05.2025



Tekniske
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Sjekk gyldighet pd rapport
TILSTANDSRAPPORT
Boligtype
Enebolig
Adresse
Breidablikkveien 11
7142 UTHAUG
5057/174/0/144/0/0
Rapportdato

20.05.2025

TGo () 1

161 ()9

162 () 8

163 () 2

TGIU Yo
Befaring utfert den 27.01.2025 av: £ FOS!

Raymond André Moen Jakobslia 10 +4748360216
Fosen Takst AS 7168 Lysgysundet raymond@Ffosentakst.no
Bygningssakkyndig med 20 drs erfaring fra bygg- og eie sjen. f k dannet
bygningssakkyndig/takstingenior. Utdannet takstingenior i 2020. Sertifisert for tilstandsvurdering, —
skade, naturskade, verditaksering og naeringstaksering. N ITD

Om rapporten

Rapporten folger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

Rapporten er basert p4 NS3600 : 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjep.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
0g utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt p4 takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstaende levetid. Dette avhenger 0gsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nar det gjelder
verforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
okonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvarende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfert vedlikehold, alder,
milje (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO 0 Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfarelse inklusive
materialbruk og lesninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsd brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

* Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt Funksjon, og det er behov for tiltak; eller

det er kort gjenvaerende brukstid; eller

bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vare behov for tiltak; eller

.

det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for & sikre mot starre skade og
folgeskader; eller

saerlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utferelse ikke foreligger
eller at det er en sarlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 0 Store eller alvorlige avvik

« Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
« deter fare for liv og helse; eller
« det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

+ det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TGIU n Ikke undersgkt

* TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere snadekket tak eller krypkjeller

uten inspeksjor pa under idspunktet; eller

« bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon p&
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter sarlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

.

egnede instrumenter og registreringer.

Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt p& de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

| en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke fFor sarlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

.

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, nedvendige malinger, bruk av

de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfart og i henhold til

gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i Form av ytterligere undersekelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

P& bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

Det gjgres oppmerksomt p& at mebler og inventar over 25kg ikke blir flyttet p& under befaringen.

Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formélet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

.

.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjspers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om

tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhdndsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgér av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 m&
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersekelser, mélinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte f& endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med mélinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge megbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at Flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pé forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pé at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Breidablikkveien 11, 7142, UTHAUG

Matrikkel: 5057/174/0/144/0/0

Boligtype: Enebolig

Byggear: 1963

Tomt: 1105.20 m?

Type tomt: Eiet

Hjemmelshaver(e): Brit Marie Lien (dgd)

Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Familie til hjemmelshaver

Byggemetode: Enebolig med kjeller oppfart i trekonstruksjon over stgpt ringmur. Liggende kledning av trepanel, saltaksform
tekket med lakkerte stalplater. Vinduer er gjennomgéaende i tre med koblet- og 2-lags glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen er i hovedsak som fra byggeéret og fremstar i teknisk god stand. Det registreres enkelte avvik og slitasje pa boligen. Det
gjeres ogsad oppmerksom pé at enkelte elementer har passert normal forventet levetid, slik at vedlikehold/utbedring m&
paregnes i tiden som kommer. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.
Hindringer pa befaringsdagen

Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Boligselger nevner om falgende oppgraderinger: Vinduer er byttet i forbindelse med stayisolering fra forsvarsbygg. Yttervegger
er etterisolerte i forbindelse med stayisolering fra forsvarsbygg.

@vrig informasjon om oppdraget

Ingen.
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Areal/oppmaling Sokkel

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)
: . X 53 m? 0m? 0m? 0m?
Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med . . ) . . .
01.01.2022. Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av apent areal
Garasje, gang/bod og
Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn bod/teknisk rom
nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males méa vare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige. 1.etasje
Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjerende for hvor mange m2 som blir godkjent som méaleverdig. BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)
Takhgyden i rommet ma vare minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet 102 m? 0m? om? 14 m?
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.
Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan bestd av flere boenheter. Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRAD Beskrivelse av dpent areal
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor Entre, gang, bod, 3stk Balkong i tre ved soverom.
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong i‘_)vkel:om' bad, stue og
jokken.

tilknyttet boenheten. | BRA-b inngér ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og &pne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa dpen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, Sum areal
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal
155 m? 0m? 0m? 14 m?
Sokkel
BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-¢,BRA-b)
Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
0m? 53 m? 53m? 104 m? BRA
155 m?
Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom
Garasje, gang/bod og bod/teknisk rom Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023.
1.etasje
Primaerrom Sekundzrrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA :.llfkel-mal:ven;ldlge gulvaltealerdsom skyldes skratak og lav
100m? 2m? 102m? 1zm? tllrln mg's :y N e_’ c'pAF‘glttl . e::lslomtit lingsheyde (ALH)
Ikke malbart areal (ALH) i .eggy.n ormaSJcn.. realer med lav himlingshayde
N N N males pd samme mate som BRA, men det skal sees bort fra
Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom P
. krav til himlingsheyde. BRA og ALH summeres og samlet
Entre, gang, 3stk soverom, bad, stue og kjokken. Bod.
kalles dette for gulvareal (GUA).
Totalt areal
Sokkel
Primarrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA BRA ALH
100 m? 55m? 155 m? 216 m?
53 m? 12m?
Merknader om areal: Boligen er mélt opp pa best mulig méate med laser etter "NS 3940:2012" og "Takseringbransjens GUA Beskrivelse av ALH
retningslinjer for arealmaling 2014". P4 grunn av mgbler/ innredning avviker deler av oppmalingen da noen mal er tatt hayere 65 Deler av bodteknisk rom. (Kryprom ikke malt)
opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vare skjeve og kan gi andre mal enn ved méling langs gulvet. Arealet er malt pd
stedet med laser. Rom defineres etter bruken av rommet pa befaringsdagen, selv om bruken kan veere i strid med tidligere
eller gjeldene byggeforskrifter.
7/37 8/37
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Oppsummert n Bygningsdeler med TG IU

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten p& hva man
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

. Dokumentasjon

46

n Bygningsdeler med TG 2

Vinduer / derer: Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass pa befaringsdagen selv om dette kan til tider veere
vanskelig & avdekke kun ved visuell kontroll. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i
boligen. Vinduer med 2-lags glass i 1.etasje. Tilstandsgrad 2 er satt pga kort gjenvaerende brukstid pa vinduer i kjeller.
Vinduene i kjeller barer preg av slittasje og manglende vedlikehold.

Taktekking og beslag: Det ble ikke avdekket vesentlige skader pa tekkingen pa befaringsdagen. Det registreres
stedvis varslitasje og avflassende belegg/lakk pa takplater.

Takrenner og nedlgp: Det gjores oppmerksom pa at det ikke regnet pa befaringsdagen, slik at eventuelle svekkelser
pé rennerskjeter og rundt nedlgpskum ikke var mulig & avdekke. Takrenner og nedlgp har passert normalt forventet
levetid. Selv om de har passert normalt forventet levetid kan de virke i flere &r med godt vedlikehold. Det ble avdekket
bulker og skader pa takrenner fra byggear. Takrenner mot sgr er byttet etter befaringsdag.

Piper / ildsteder: Teglsteinspipe fra byggearet. Visuell kontroll viser ingen sprekker eller tegn til skader i pipemur. Mer
enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa pipe. Vedfyring i lukket ildsted pa stue.

Trapp: Apninger i rekkverk og trapp anbefales ikke og overstige 10 cm, dette med bakgrunn i sikkerhet vedrarende
barns bruk av trapp. Manglende rekkverk i trapp.

@vrige rom: @vrige rom er besiktiget og vurdert til hay slitasje, og med behov for oppgraderinger.

Kjekken: Det bemerkes at automatisk vannstopper og komFfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et
sikkerhetstiltak. TG2 grunnet dette. Ved stikkpravekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble
det ikke registrert negative fuktindikasjoner. Kjskkenet vurderes & vaere i bruksmessig god stand med normal
bruksslitasje.

VVS: Vannrer av kobber og plast (rer-i-rer), og det er avlgp av plast og soil. Ingen skader eller lekkasjer avdekket pa
synlige rerfaringer. Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til svikt. Normalt vanntrykk og god avrenning
pa avlgpet. Ror- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet. Videre kontroll av anlegget krever
avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert. Utvendige stengekraner ble ikke sgkt pavist. Mekanisk avtrekk over
stekesone. TG 2 grunnet alder pa eldre reropplegg.

. Bygningsdeler med TG 3 -

Drenering: Det ble avdekket tilsig av vann i kjeller/sokkeletasjen. Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging i kjellergulv og grunnmur. Boligen stér delvis pé berg, hvor vann ledes inn via berg i kjeller. Det
anbefales fjerning av berg (sprengning eller "bergsplitting") og drenering rundt bolig.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 100.000 - 300.000

Rom under terreng: Det avdekkes hay luftfuktighet og tiltak ma paregnes. Tilsig av vann ble avdekket p&
befaringsdagen. Drenering utvendig ma iverksettes. For & unnga fukt i gulv fra kapilleert opptrekk fra grunnen ber
betonggulv pigges opp og det bar stgpes nytt gulv med fuktsperre mot grunn. Kostnadsestimat ma ses i sammenheng
med drenering.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 100.000 - 300.000
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Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, instal
siste 5 arene?
Nei

yaging eller li iboligen de

Kommentar:
Selger nevner at det foreligger nedvendig dokumentasjon pa det som er utfert under selgers botid.

Er selgers egenerklaring kontrollert?
Nei
Kommentar:

Selgers egenerkleering er ikke oversendt av megler far befaring.

Nar ble egenerklzaringen signert?

. Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i med b jente t i ?
Det er innhentet kommunale dokumenter og det foreligger ikke byggetegninger i kommunens arkiv. Dagens planlgsning er da
ikke videre vurdert annet enn rommets bruk pa befaringsdagen.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Nei

Kommentar:
Det finnes ingen ferdigattest / midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver.

Er det avvik i fForhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfgre fare for
helse, miljs og sikkerhet?
Nei

N 11
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. Grunnmur / fundamenter TG 1 ﬁ

Her vurderes fundament, sgyler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes,
vurderer man om det er sprekker, riss, avskalling, skjevheter eller setninger. Grunnundersekelser foretas ikke.

Type fundament/grunnmur:
Blokker, Stept grunnmur

Er det synlige sprekker/riss, skader eller skjevheter?
Nei

Totalvurdering av grunnmur og fundament

Kommentar:

Grunnmur av stept betong og betongblokker.

Stept gulv i kjeller og synlig berg.

P& bakgrunn av forannevnte og visuelle observasjoner forgvrig vurderes grunnforholdene & veere stabile.

Det understrekes at det ikke er foretatt geotekniske undersgkelser av tomta.

Undersgkelse av grunnmur viser ingen tegn til sprekker eller skader som vurderes & vare av konstruksjonsmessig betydning.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei

Levetid:

(D Normal tid fer utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 &r.
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n Drenering TG3 ﬁ

Her vurderes funksjon av drenering og utvendig fuktsikring. Undersgkelsen utfgres som visuell kontroll av innvendig overflater,
samt utvendig over terrengniva. | tillegg gjeres en vurdering av alder i henhold til normal funksjonstid. Kontroller fallforhold fra
grunnmur og annet som hindrer vannet i 8 renne bort fra boligen.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Er det synlig grunnmursplast og topplist?
Nei

Er det terrengfall fra grunnmur?
Nei

Er takvann ledet bort fra bygning?
Nei

Totalvurdering av drenering

Kommentar:

Det ble avdekket tilsig av vann i kjeller/sokkeletasjen.

Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv og grunnmur.

Boligen star delvis pa berg, hvor vann ledes inn via berg i kjeller.

Det anbefales fjerning av berg (sprengning eller "bergsplitting") og drenering rundt bolig.

Kostnadsestimat:

Tiltak mellom 100.000 - 300.000

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Det anbefales fjerning av berg (sprengning eller "bergsplitting") og drenering rundt bolig.

Levetid:

@ Normal tid fer vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1-5 ar.

@ Normal tid fer utskifting av drenssystem med drensledninger er 20-60 &r.

12/37
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Bilde

Fjell/berg i kryprom. Det renner vann inn langs berget.

Fjell/berg i kryprom. Det renner vann inn langs berget.

13/37

. Rom under terreng TG3 ﬁ

Her vurderes (Overflater) om det er fuktskjolder, heksesot, svertesopp, eller lignende. (Konstruksjon) alder, risiko for skade,
materialbruk, spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere. Fukt sjekkes med hammerelektrode eller tilsvarende i
konstruksjon og overflate. Grad av ventilasjon vurderes. Risikokonstruksjon beskrives, det vil si konstruksjonstyper som
erfaringsmessig har hegy skadefrekvens. Det utferes hulltaking der dette anses som ngdvendig. Dersom det ikke tas hull, skal det
opplyses om drsaken til dette og rommet skal i stedet fuktkontrolleres med egnet fuktmaleverktay.

Er det paforede yttervegger?
Nei

Er det oppforede gulv?
Nei

Er det etablert fuktsikring?
Nei

Er det synlige tegn til Fukt?
Ja

Kommentar: =
Det star vann i kryprom og det kommer inn vann pa gulv og det er fuktmerker pa vegger i kjeller. =
Er det utfart Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Det er malt fukt i gulv, vegger og i himling i rom under terreng. Fukt i himling kommer av vanndamp og darlig ventilering av
kjellerrom.

Er rommet ventilert?

Ja

Kommentar:

Det er ikke tilstrekkelig med lufteventiler og gjennomlufting av rom under terreng.
Totalvurdering av rom under terreng

Kommentar:
Det avdekkes hay luftfuktighet og tiltak ma paregnes.
Tilsig av vann ble avdekket pa befaringsdagen.

Drenering utvendig ma iverksettes.
For & unngé fukt i gulv fra kapillaert opptrekk fra grunnen ber betonggulv pigges opp og det bar stepes nytt gulv med fuktsperre

mot grunn.

Kostnadsestimat ma ses i sammenheng med drenering.

Kostnadsestimat:
Tiltak mellom 100.000 - 300.000
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales tiltak mot fukt i rom under terreng.

H Geologiske forhold

Her vurderes om boligen ligger i et omréde med flom og skredfare. Dette kan sjekkes opp mot NVE kartdata. Takstmannen
foretar ikke geologiske undersgkelser pé stedet da dette krever spesialkompetanse.

Skred

Sikker plassering mot skred?
Ja

Flom

Sikker plassering mot flom?
Ja

Byggegrunn:
Stein, Berg
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. Yttervegger / fasader

TG1 N

Her vurderes om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjeres tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og
fagmessig utfarelse er vurdert. Det vurderes ogsa om tegn til svikt/skader i barende konstruksjoner. Det gjgres tilfeldige
stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt arbeid i forbindelse med stayisolering fra forsvaret i 2019.

Fasade
Liggende trekledning

Er det synlige sprekker / riss / skjevheter / setninger?
Nei

Kommentar:
Svill og innvendige konstruksjoner er ikke kontrollert.
Yttervegger er ikke kontrollert med krysslaser eller vater for evt retningsavvik.

Er det observert fuktskade / sopp / rate?
Nei

Musetetting?
Ja

Lufting av kledning?
Ja

Totalvurdering av yttervegger

Kommentar:
Det er foretatt en visuell kontroll av bygningen, uten at det registreres forhold med symptom pa konstruksjonsmessig svekkelse.
Vegger over grunnmur er oppfert av bindingsverk i tre som er utvendig kledd med liggende trekledning.

Det ble ikke utfgrt &pning av yttervegger pa befaringsdagen.
Det ma paregnes noe vedlikehold/overflatebehandling.

Det registreres manglende lufting bak kledning ved inngang.

Svill og innvendige konstruksjoner er ikke kontrollert.
Yttervegger er ikke kontrollert med krysslaser eller vater for evt retningsavvik.

Leveti

@ Normalt intervall for maling av ytterkledning er 10-12 &r. Normal levetid (utskifting) for panel fra 40 - 60 &r.
@ Normal tid fgr reparasjon av bindingsverk av tre er 40-80 &r.

@ Normal tid fer utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 &r.
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Bilde

Manglende/lite lufting bak kledning.

17/37

n Vinduer / dgrer TG 2 ﬁ

Her vurderes vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere

vinduenes og derenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til 4 sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Innvendige derer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av dpne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke nedvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og derer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 2-lags glass i 1.etasje, og det er vindu med 1-lags og koblet glass i kjeller.

Generell beskrivelse av derer
Isolert ytterder.
Trekarmsderer.

Balkongder med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Det er flere oppgraderinger/utskifting av vinduer siden opprinnelig byggear.
Det er gjort utskiftinger i forbindelse med stayisolering fra forsvaret i 2019.

Ble det registrert punkterte glass?
Nei

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass pa befaringsdagen selv om dette kan til tider vaere vanskelig & avdekke kun
ved visuell kontroll. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i boligen. Vinduer med 2-lags glass i
1.etasje.

Tilstandsgrad 2 er satt pga kort gjenvarende brukstid pa vinduer i kjeller.
Vinduene i kjeller baerer preg av slittasje og manglende vedlikehold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Leveti

@ Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20-60 &r.

Normal tid fr vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.

@ Normal tid far kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.
@ Normal tid fer utskifting av tredgrer og aluminiumsderer er 20-40 &r.

Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2-8 ar.
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Vindu i kjeller med koblet glass.

n Balkong / terrasse TG1 N

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til hayder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og &pninger undersakes mot gjeldende byggteknisk :

forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m). -
=

Type:
Balkong -

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk? <
Ja

Er rekkverkshgyden forskriftsmessig?
Ja

Er balk fterr: /plattinger tekket?
Nei

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:

Det er observert pa befaringen bruk avimpregnerte materialer. Det ble ikke avdekket vesentlige skader eller avvik utover normal
slitasje. Kun behov for normalt periodisk intervall for vedlikehold.

Det ble ikke registrert vesentlige forhold med behov for tiltak.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 &r.
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. Takkonstruksjon

Loft

TG1 N

Her gjeres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Sjekken av
takkonstruksjonen er sett i sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

Takkonstruksjon:
Saltak

Inspisert fra:
KaldFfloft, Utvendig bakkeniva, Innvendig himling

Er det synlige tegn til skader som nedbgyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?
Nei

Totalvurdering av takkonstruksjon

Kommentar:
Takkonstruksjonen er kontrollert uten at det er funnet noen vesentlige avvik utover normalen. Ingen nedsig eller skader er S
observert.

61 )

Her gjeres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Det
kontrolleres ogsé om lufting av konstruksjonen er ivaretatt der dette er mulig. Inspeksjonen av takkonstruksjonen er sett i
sammenheng med observasjoner fra kaldloft/ knekott/ inspeksjonsluker der hvor dette er tilgjengelig. Innredet loft/lukket 4
takkonstruksjon kontrolleres kun innvendige overflater. E

Er loftet innredet?

Nei

Er det foretatt endringer etter byggear?
Nei

Er konstruksjonen inspisert?
Ja

Er det funnet avvik ved inspeksjon? (F.eks sprekker, Fukt, sopp eller spor etter skadedyr)
Nei

Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen?
Nei

Totalvurdering av loft

Kommentar:

Taket er oppfert med w-takstoler med taktro.
Ingen skader eller avvik avdekket.

Lufting vurderes & veere ivaretatt.
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Taktekking og beslag TG 2 ﬁ

Her gjeres en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Gjennomferinger i
taktekkingen kontrolleres fra innsiden der dette er mulig. Tilstand pa vindskier kontrolleres i forhold til materialvalg, skader og
rate. Er det etablert fastmonterte stigetrinn? Er det heldekkende beslag pé pipegjennomfaringen? Der det er tilgang til loft
gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis pa
bakgrunn av alder og materialvalg. Vurderingen baseres fra bakkeniva med mindre det er sikkerhetsmessig forsvarlig &
kontrollere pa taket.

Er det gj fort arbeid etter opprinneli: ygg
Ja

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva

Taktekking:
Lakkerte stélplater

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfgringer? !
Nei =

Er det registrert skader pa vindskier eller andre takutstikk?
Nei

Totalvurdering av taktekking og beslag

Kommentar: 4
Det ble ikke avdekket vesentlige skader pa tekkingen pa befaringsdagen. T
Det registreres stedvis veerslitasje og avflassende belegg/lakk pa takplater. v}

Levetid:

(D Normal tid fer omlegging profilerte stalplater pa tak er 30-50 ar.
Normal tid fer omlegging av graunlerte aluminiumspanner er 30-50 ar.
Normalt Forventet levetid pa underliggende membran: 30 &r.
Normal levetid p& mekanisk festet takpapp er mellom 15-35 ar.
Normal tid for reparasjon av mekanisk festet takpapp er mellom 5-15 &r.
Normal intervall for utskiftinger av luftelyrer,ventilasjonshetter er 20-40 ar.

Forventet levetid p& gesims og takbeslag 15-35 &r.

(CHCHCHCHCHCNC

Forventet levetid pa vindski/vannbord i tre 15-25 ar.
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Bad

Takrenner og nedlgp TG 2 ﬁ

Her vurderes om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade e.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal Beskrivelse av vitrommets overflater
funksjonstid. TG angis pa bakgrunn av den faktiske tilstanden. Avlgp for overvann omfattes ikke av undersgkelsen, da dette Vatromsbelegg pa gulv, baderomsplater pa vegg og malt slett himling.
ligger under bakkeniva. Innvendige nedlgp pé flate tak vurderes ikke da dette normalt er skjult i vegg/sjakt e.l.

Type renner/nedlgp: Er det utfert arbeider pa vatrom etter byggear?

Plastbelagt stal, Metall Ja
Kommentar:
Totalvurdering av renner og nedlep Vatrommet er renovert etter opprinnelig byggear.

| felge selger er bad renovert i 2015.
Kommentar:

Det gjores oppmerksom pa at det ikke regnet pa befaringsdagen, slik at eventuelle svekkelser p& rennerskjgter og rundt
nedlgpskum ikke var mulig & avdekke.

Takrenner og nedlgp har passert normalt forventet levetid. Selv om de har passert normalt forventet levetid kan de virke i flere
ar med godt vedlikehold.

Det ble avdekket bulker og skader pa takrenner fra byggear.

Takrenner mot ser er byttet etter befaringsdag.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfert?
Ja

Kommentar:
Selger informerer om at all dokumentasjon vedrgrende rommet er i orden.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales? : Overflater
Ja ; Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjerere. -
Kommentar: = P4 vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder. =
Det anbefales bytte av de delene som er Skadet/ edelagte. S Er det skader eller andre avvik pa overflater? =
- Nei -
Levetid: T Z
(D Normal tid fer maling av takrenner/nedlep i metall, malt er 5-15 &r. g Er det Fall til sluk? .
s Ja -
@ Normal tid fer utskifting av takrenner/nedlgp i sink eller plastbelagt stal er 25-35 ar. <
=] Kommentar: o
5 Det er utfart med laser en kontroll av vitrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved derterskel til topp overflate
Bilde ved sluk. Det er registrert bra med fall, og over 2,5cm totalt.
Totalvurdering av overflater TG 1 n
Kommentar:
Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket pa overflatene.
Levetid:
(D Antatt normal forventet levetid for baderomspanel er 10-20 &r.
@ Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pa vatrom er 15-35 ar.
23/37 24/37
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Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjere
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. P& generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under Flis. I tillegg undersskes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig for inspeksjon?
Ja

Kommentar:

Det er etablert sluk ute pa gulvet og avlep direkte fra badekar, via gjennomfgring i gulv under badekar.
Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?

Ja

Kommentar:

Gulvbelegget er lagt under klemring i sluk.

Bilde T

Sluk i gulv midt pa gulvet.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk

TG1 N

Vinylbelegget er lagt under klemring i sluk. Det gjgres oppmerksomt pa at gjennomfaringer av vann og avlgp i gulvbelegget ikke
er en anbefalt lgsning og at dette ma kontrolleres ofte.

Levetid:
@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.
@ Antatt normal levetid for soilsluk 30-50 ar.
@ Antatt normal forventet levetid for vatromspanel er 10-20 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pa vatrom er 15-35 ar.
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Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitzert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)

Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.
Er det etablert avtrekk og lufttilfersel?

Ja

Kommentar:

Det er etablert mekanisk avtrekk via bryter pa vegg.

Sanitaerutstyr:
Badekar, Gulvmontert toalett, Innredning med servant

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon

TG1 N

Kommentar:

Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitarutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt. -

Leveti

@ Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 ar.
Antatt normal levetid for kobberrar 25-50 ar.

Antatt normal levetid for plastrgr 25-50 &r.

Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 &r.

Antatt levetid for utskifting av tappebatterier er mellom 10-30 &r

O]
O]
(@ Antatt normal levetid for galvanisert ror 20-40 3r.
O]
O]

@ Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 ar.

Er det utfert Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt hulltaking mot vatrommets vanninnstallasjon der det er antatt sterst risiko for eventuelle vannlekkasjer/
fuktskader. Hullet er utfgrt fra tilstatende rom pa baksiden av vadtrommets fuktsikring. Ingen forhgyede fuktverdier funnet.
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Fuktsek . Piper / ildsteder TG 2 ﬁ

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved & kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsek utferes normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av

overflatene utfares for 4 se etter tegn til svikt/Fuktskader. Her undersokes synlige skader p& pipe. Kontroll av avstand og tilgjengelighetskrav for skorstein, samt feieluke. Tetthet og

funksjon kontrolleres ikke. Skorsteiner over tak skal inspiseres nar den bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig
Totalvurdering av fuktsgk TG 0 0 forsvarlig. Se etter avskalling, vurdere fuger og beslag, stabilitet og om hgyden er forskriftsmessig. Hvis skorsteinen ma

inspiseres fra takfot, luke eller bakkeplan, gjeres det en skj ig vurdering av forholdene.
Kommentar: Type pipe:
Fuktsgk inne pa vatrom gir ikke en god indikasjon pa om det er fukt i veggene eller i gulvet. Flis og flislim holder lenge pa vann Tegl
etter at det er pafert vann pa flatene. Det er tettesjiktet bak flisene (membran) som serger for at vannet ikke gar inn i
veggkonstruksjonen.

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen?
Nei

Ingen konstaterte fuktskader.

Er det pavist avvik som ikke er lukket/utbedret?
Nei

Totalvurdering av piper/ildsteder

Kommentar:

Teglsteinspipe fra byggearet.

Visuell kontroll viser ingen sprekker eller tegn til skader i pipemur.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa pipe. =

Vedfyring i lukket ildsted pa stue.

Hulltaking fra soverom, bak dusjgarnityr/badekar.

] Levetid:

i" (D Gjennomsnittlig levealder for piper 20-60 &r.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales? Q ,f
Nei a Q

3 Bilde 5

L j
Feierluke etablert i krypkjeller. Vedovn péd stue.
27/37 28/37
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m Etasjeskiller/gulv pa grunn TG 1 ﬁ

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbeyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Betong, Tre/bjelkelag

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Nei

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:

Bjelkelaget er fra opprinnelig byggear og et avvik utover dagens normer ma paregnes.

Det ble ikke foretatt nivellering av denne/disse for & finne eventuelle retnings og/eller overflateavvik. Det ble heller ikke
foretatt avviksmalinger av veggene, men ved visuell observasjon er bade vegger og gulv vurdert til ikke & ha avvik utover
akseptable toleranser.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei F

Levetid:

@ Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar. -

29/37

Trapp TG2 N

Trapper kontrolleres i forhold til skader, slitasje, lysdpning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende
lovverk.

Er det tilstrekkelig heyde pa rekkverk og generell sikring av trapp (mellom trinn og lysdpning i rekkverk)?
Nei

Kommentar:
Apen utfgrelse med manglende sikkerhetslist under trinn, samt manglende handlgper pa vegg.
Totalvurdering av trapp

Kommentar:
Apninger i rekkverk og trapp anbefales ikke og overstige 10 cm, dette med bakgrunn i sikkerhet vedrerende barns bruk av trapp.
Manglende rekkverk i trapp.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja o

Kommentar:
Det anbefales a etablere rekkverk i trapp.

Levetid:

@ Normalt intervall for maling/lakkering av innvendig trapp er 5-9 ar.

(D Normal forventet levetid pa trapp i tre 15-30 ar. W

Bilde =
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m @vrige rom

Totalvurdering

Kommentar:
@vrige rom er besiktiget og vurdert til hgy slitasje, og med behov for oppgraderinger.

G2 N
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Kjokken TG 2 ﬁ

Her vurderes om det er stevkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsé om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjeleskap. Foravrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.
Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kji
Ja

eller opp

Kommentar:
Det er fuktskader i dekkplate ved oppvaskmaskin. Ingen skader i innredning utover dette.

Det registreres fukt i himling i rom under kjekken. Det er ikke registrert arsak til fukt i himling. Det anbefales videre
undersgkelser av dette.

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal gjennom yttervegg.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med profilerte fronter og laminert benkeplate.
Plater pa vegg over benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Oppvaskmaskin, Ventilator

Er det etablert komFyrvakt / automatisk vannstopper?
Nei

Kommentar:
Det er ikke etablert noen av delene. Dette er pé generelt grunnlag anbefalt for & ivareta sikkerhet mot evt brann og
vannlekkasjer.

Det er krav til fastmontert komFfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i henhold til NEK 400. Denne skal monteres av elektroinstallater.
Ved oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom det legges opp ny kurs til platetopp/komfyr. De samme
reglene gjelder fritidsboliger.

Hvis bygningens faste vanninstallasjon har et innenders tappested hvor lekkasjevannet ikke vil renne til et sluk eller i et overlap,
ma det monteres en automatisk lekkasjestopper. Det samme gjelder for tilkoblingspunkter for produkter og utstyr som bruker
vann, for eksempel vaskemaskin og oppvaskmaskin. Automatisk lekkasjestopper er en fuktfgler som gir signal til en ventil som
stenger vanntilferselen.

Totalvurdering av kjskken

Kommentar:

Det bemerkes at automatisk vannstopper og komFfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak. TG2
grunnet dette.

Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pé erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes & vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Det anbefales etablering av komfyrvakt.
Det anbefales etablering av lekkasjevakt/ lekkasjesikring under innredningen med vanninnstallasjoner.
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Levetid:
@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar. m VVS TG 2 n

@ Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 &r. Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstrgmningsmulighet (tilluft) fra tilstetende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
@ Normal levetid pa kjekkeninnredning 20-60 ar. oppholdsrom, vitrom og kjskken. Ved synlige og tilgjengelige ror, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk

kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i ror, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlep til rom med sluk og foringsrer. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfert arbeider pa vann eller
Ja

etter by

Kommentar:
Kun innvendige oppgraderinger ved oppussing bad og kjokken.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved proving av to tappesteder samtidig?
Ja

Er det nedgravd oljetank?
Ja

Kommentar:
Selger informerer at det er nedgravd oljetank i hagen.
Denne er tgmt, men det er uvisst om tank er plombert.

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner/ varmekabler
Vedovn

Varmepumpe

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstremning av tilluft
Ja

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:
Varmtvannsberederen er kontrollert uten noen avvik. Lekkasjevann fares i lukket rom med sluk.
Berederen er datert 2003 og rommer 194 liter.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Vannrer av kobber og plast (rer-i-rer), og det er avlgp av plast og soil. Ingen skader eller lekkasjer avdekket pa synlige rerfgringer.
Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til svikt. Normalt vanntrykk og god avrenning pé avlgpet.

Rer- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette p4 stedet. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi.
Dette ble ikke rekvirert. Utvendige stengekraner ble ikke sgkt pavist.

Mekanisk avtrekk over stekesone.

TG 2 grunnet alder pa eldre reropplegg.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Det anbefales utskifting av eldre vannrer av kobber og avlgpsrer av soil.

Levetid:

(D Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.
(D Forventet levetid p& varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.

Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem &r siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pé kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hulli inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Skrusikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er plassert i trapperom til kjeller.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Foreligger det samsvarserklaering?
Nei

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Loses sikringene ofte ut?
Ukjent

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet stram?

12014 kom det nye krav, der hvor at nye varmtvannsberedere
som monteres over >1500W skal fast tilkobles. NEK400:823.55
Berederen er datert fgr 2014 og koblet til med stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Anbefaler alltid en kontroll av EL-anlegget av EL-fagmann i forbindelse med eierskifte av bolig dette med bakgrunn i EL-sikkerhet
og at takstmannen ikke innehar spesialkompetanse pa EL-anlegg. Dersom EL-arbeider er utfert etter 01. juli 1999 er det huseiers

ansvar og oppbevare, eventuelt fremskaffe samsvarserklaring fra utfgrende elektriker.
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22 Brannslukkere og ra@ykvarslere
EGENERKLARINGSSKIEMA

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat o ) . )
Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

er det eneste slokkeutstyr du har m& dette vaere pd minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa minst 6 kilo.

o Oppdragsnum |59250005
Er det brannslukkere i boligen?

Det registreres 1stk 6kg brannslukningsapparat i boligen pa befaringsdag.
[ ersitivens

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarslere. Du ma ha minst en raykvarsler i hver etasje. De skal vare plassert Postnummer Poststed UTHAUG

slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjgkken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom. Er det dadsbo? B2 CINei

Er det etablert rgykvarslere? Avdgdes navn | Brit Marie Lund Lien

Det er tilstrekkelig med raykvarslere iht forskrift i boligen pa befaringsdag.
Salg ved fullmakt? [XlJa [JNei

Navn pa hjemmelshaver | Gry Lien Hopstad

Hardukjennskaptil ~ [XlJa [INei

eiendommen?

Nar kjgpte du boligen? 1963 Hvor lenge har du bodd i boligen? 61ar3mnd

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?  [X]Ja []Nei

1 hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsi

Selgerlfornavn | Gry | Selgerletternavn |Hapstad

\

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt eller soppskader?

XINei [JJa

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
[CINei [XlJa, kun av faglaert []Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn [ Sverre Pettersen AS

Redegjor for hva som er gjort og nar [ 2015. Vatromsplater pa vegger, gulvbelegg, varmekabler i gulv, ny innredning.

2.18le jikt/
XINei [JJa

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
XNei [lJa

Kommentar ‘ Ingen informasjon om dette.

3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

XINei [Ja

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vaert kontroll pa vann/avigp?
[XINei [TJa, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglzrt/egeninnsats/dugnad

p— \
5. Kjenner du til om det er/har vaert med i innsig, gvrig fukt eller i lere?
CONei XJa
Hvis ja, beskrivelse [ Se tilstandsrapport
6. Kjenner du til om det er/har vzert p med ildsted in/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
XINei [JJa
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7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

CINei [XJa

Huis ja, beskrivelse ‘ Kieller

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

[XINei [1Ja

9. Kjenner du til om det er/har vert skjeggkre i boligen?

X Nei [1Ja

10. Kjenner du til om det er/har vaert i je/tak/

CINei XJa

Hvis ja, beskrivelse ‘ Lekkasje rundt pipe, ble reparert av fagfolk.

11. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[INei [XlJa, kun avfagleert []Ja, av fagleert og ufaglart/egeni dugnad []Ja, kun av ufagleer d
Firmanavn ‘ Gjul Bygg og betong AS
Redegjor for hva som er gjort og nér ‘ Ukjent

12. Kjenner du til om det er/har vert utfrt arbeid p4 el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[XINei [JJa, kun avfaglert []Ja, av faglert og ufaglert, i di d [1Ja, kun av ufagleer d d
13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, yr,
XINei [Ja

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for el
XINei [Ja

Kommentar

15. Kjenner du til om ufaglwrte har utfrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglrte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.cks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

XINei [JJa

16. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

[INei [XJa

16.1 Har gitt di jon til at den kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igien med masser?

XINei [JJa

Kommentar ‘ Ikke undersgkt.

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte regulerlngsplaner andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eller av ei

XINei [1Ja

18. Kjenner du til om det foreligger pd /krav/ tillatelser

XINei [1Ja

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

XINei [1Ja

nicat. This protects the document and its attachments from changes after signature.

This document is signed with the PAES:

tommentr |

20. Er det foretatt radonmaling?

XINei [JJa

Commener |

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

XINei [JJa

Kommentar ‘

22. Kjenner du til il eller

Oa

— [

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

XINei [JJa

— [

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vere relevant for kigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

XINei [Ja

— [

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP

25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

CONei [Ja

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/wkt fellesgjeld?
ONei [Ja

27. Kjenner du til om det er/har viert sopp yr i sameiet/laget/ p eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?

ONei [Ja

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

CONei [Ja

Tilleggskommentar

Boligselgerforsikring
[X] Jeg onsker 4 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikri srene og infor jyre til selger i forbindelse med tegning
av boligselerforsiking. Forsikringen trer  kraftp3 det idspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset il tolv méneder fo overtagelse. Ved

trer forsikringen i kraft nar ersignert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at

ikke er en naeringsei at den ikke selges som ledd i nazringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller

nedstigende linje, ssken, eller mellom personer som bor eller har bodd p boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med

Jegeri 3t med at ei ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at

8% av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.
[Jeg ansker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkr.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ige, uriktige eller misvi inger om
ciendommen, vi selskapet kunne sgke hel ellr delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eler delvis, jfr. vilkér for

forsikring punkt 7.1 og forsikri kapittel 4.
Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kj liger), og om forsikringsgiver sitt

boligselgerforsikringstilbud. Jeg er Klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogs3 klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 —seks ~ maneder fra oppdragsinngaclse med megler. Etter
dette vil premien o forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for mé egener

signeres pé nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkérene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

the document and its attachments from cf

ormat (PDF Advanced Electron nature.

gnatures) by Sign
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Signert av

Det kan ikke tegnes boli forsikring ved salg av i i folgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller i irett i eller i linje, sgsken, eller
- mellom personer som bor eller har bodd p4 boligeiendommen og/eller

- ndr salget skjer som ledd i sikredes naeringsvir en i i

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
- Ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsé i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj trer forsikringen i kraft nar

er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For gvrig selger ielle kigpere til & i grundig, jf i §3-10 og kj § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Ved signering av naervzerende skjema at s6 & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankiD.

Hopstad, Gry Lien

= bankID

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature.

Breidablikkveien 11

Nabolaget Uthaug - vurdert av 18 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn

e Godt voksne l

o Eldre

Offentlig transport

2 Skiftkroken 6 min &
Linje 451, 558, 559 5 km
@rland lufthavn 8 min &
Trondheim Vaernes 2t29 min &

Skoler

Opphaug skole (1-7 kl.) 8 min &

215 elever, 15 klasser 6.1km

Brekstad barneskole (1-7 kl.) 9 min &

215 elever, 18 klasser 6.5 km

@rland ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &

175 elever, 10 klasser 6.3 km

Fosen videregdende skole 17 min &

328 elever, 31 klasser 15 km

Afjord videreg3ende skole 54 min &

145 elever, 12 klasser 59 km

«Sol og sj@.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
L Veldig trygt 85/100

Naboskapet

Kvalitet pa skolene

Godt vennskap 73/100

Bra 65/100
Aldersfordeling
B B
o
BN Ll o
oSS B e 2
- i
RRIN
T L 1

Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-184r)  (19-344r)  (35-644r)  (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
Il Uthaug 456 244

@rland kommune 10 371 5486
. Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Marihgna barnehage (1-5 &r) 7 min &
28 barn 5.1km
Futura barnehage (1-5 &r) 7 min &
117 barn 5.2 km
Opphaug naturbarnehage (1-5 ar) 8 min &
65 barn 5.6 km
Dagligvare
Coop Extra Brekstad 7 min &
Rema 1000 Brekstad 8 min &
Post i butikk 5.6 km



Primzere transportmidler

& 1. Egen bil
& 2. Samkjering

# Trafikk
Lite trafikk 93/100

? Gateparkering
@ Lett 89/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 82/100

+q

Sport

@ Uthaug skole ballbinge 4 min £
Ballspill 0.3 km

@ Harberg skole 5min &
Aktivitetshall, ballspill 4.3 km

& Fosen Trenings- og kampsportse... 7 min &

EasyFit Brekstad 9 min &

i

Boligmasse

Il 85% enebolig
3% rekkehus

W 2% blokk

M 10% annet

nholdet i nabola filen er hentet fra ulik t
ittrykk for hvordan nat urderer lag IN.r

Varer/Tjenester
Libra Kjgpesenter 7 min &
i@ Vitusapotek Brekstad 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Il 31% i barnehagealder
36% 6-12 &r

W 19% 13-15 &r

W 14% 16-18 ar

Familiesammensetning
Par m. barn
I
—

Par u. barn

Enslig m. barn

—
—
Enslig u. barn
Flerfamilier
—
—
0% 43%
Il Uthaug
@rland kommune
M Norge
Sivilstand
Norge
Gift 41% 33%
Ikke gift 45% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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ENERGIATTEST

enova

Adresse Breidablikkveien 11
Postnummer 7142 >
2
s
Sted UTHAUG 5 | AZ
2
5
Kommunenavn @riand S | B
Gardsnummer 174 E B
3
Bruksnummer 144 [
s D
Seksjonsnummer - =
s D E
Andelsnummer = i
5
Festenummer — &
2
1o}
Bygningsnummer 183401521 =3
5
2
5
Bruksenhetsnummer H0101 @ [ ]
3
2025-73904 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 31.01.2025
Innmeldt av RAYMOND ANDRE MOEN

Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens red farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt e bruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og mait
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Vask med fulle maskiner
- Tiltak utenders

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

= Fyr riktig med ved
= Bruk varmtvann fornuftig

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1963
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 155
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du

seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitlat

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om i A gir rdningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

gil ing er by
energir iften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For 4 finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 9: Sl4 el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mebler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 11: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjoleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utenders

Tiltak 12: Montere aut tikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbar og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 18: Rand: isolering av jeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 19: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 20: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 22: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 24: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende
bruksanvisning.

ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer méalebrev)

Matrikkelenhet: Gardsnr 174, Bruksnr 144 Kommune: 5057 @rland
Adresse:
Veiadresse: Breidablikkveien 11, gatenr 1300 Grunnkrets: 101 Uthaug
7142 Uthaug Valgkrets: 6 Opphaug
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 9050201 @rland
Tettsted: 6541 Uthaug
Eiendomsopplysninger
Matrikkel:
Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Bergstua Matrikkelfart: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 15.02.1963 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 1105,2 kvm Skyld: 0,02
Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstér som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgér kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert p& eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen.

Klage pé vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p& matrikkelenheten.

Side 1av 6
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Gérdsnummer 174, Bruksnummer 144 | 5057 @RLAND kommune Gardsnummer 174, Bruksnummer 144 | 5057 @RLAND kommune

Forretninger:

Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter
Omnummerering Forretning: 01.01.2020 Mottaker 5057/174/144 0,0

Matrikkelfert: 01.01.2020 Opplysninger om boliger/bruksenheter:
) . Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wcC
Omnummerering Forretning: 01.01.2018 Mottaker 5057/174/144 0,0 Breidablikkveien 11 Bolig
Matrikkelfart: 01.01.2018
X o . Bygningsopplysninger:
Skylddeling Forrgtnlng. ) 15.02.1963 Avgiver 5057/174/22 0,0 Neeringsgruppe: Ikke oppitt Bebygd areal: Rammetillatelse:
Matrikkelfart: Mottaker 5057/174/144 00 Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: lgangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 183401521 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger  BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
Ho1 1
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.01.2025 08:08 — Sist oppdatert 21.01.2025 08:08 Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.01.2025 08:08 — Sist oppdatert 21.01.2025 08:08

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side2av 6 Utskiften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 6



Gérdsnummer 174, Bruksnummer 144 i 5057 @RLAND kommune

Oversiktskart

Noyaktighet [standardavvik] Hjelpelinjer
== Vannkant

== Veikant

— 10cmeller mindre == 201 - 500 cm
— 11-30cm. = (Qver 500 cm
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.01.2025 08:08 — Sist oppdatert 21.01.2025 08:08
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

© Kartverket / Geovekst

+ Fiktiv / Teigdeler
* Punktieste

Symboler
© Bygningspunkt
A Selrak kulturminne

se ambita comisabrak for targelorkiaring

Side 4 av 6

Gérdsnummer 174, Bruksnummer 144 i 5057 @GRLAND kommune

T_ei'g 1 (Hovedtii'g)

174

1

s

Lzm]

e

1:218

Noyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer
~— 10cmeller mindre == 201-500ecm == Vannkant
— 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant
— 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.01.2025 08:08 — Sist oppdatert 21.01.2025 08:08
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

wweee Fiktiv / Teigdeler
w Punktfeste

Symboler
© Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambila com/uetrak far targelarklaring

Side5av 6
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Gérdsnummer 174, Bruksnummer 144 i 5057 @RLAND kommune

Areal: 1 105,20m? Arealmerknad: . Eiendomsgrenser N
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32 q m l a Middels - hgy noyaktighet ——— Vannkant

Yirelavgrensing Mindre ngyaktig — Vegkant

Punkt Nord @st Lengde!  Malemetode Noyaktighet Radius  Merke nedsatti = Hjelpelinje Grensepunkitype Kommune: 5057 @rland Lite noyaktig e Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
1 706650604 529 376,07 26,89m  Terrengméit 14 Ikke spesifisert  Nei Umerket Eiendom:  5057/174/144/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 21.1.2025
2 706652294 529 396,98 44,72m  Terrengmalt 14 Ikke spesifisert Nei Umerket — — Omtvistet grense e Punktfeste

3 7066487,80 529424,76  20,24m  Terrengmalt 14 Ikke spesifisert  Nei Umerket

4 7066474,66 529 409,44 24,82m  Terrengmalt 14 Ikke spesifisert Nei Umerket

5 706649025 52939013  21,14m  Terengmalt 14 Ikke spesifisert | Nei Umerket

(%) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.01.2025 08:08 — Sist oppdatert 21.01.2025 08:08
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 6 av 6 Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




. Eiendomsgrenser N
q m I q Middels - hay ngyaktighet ——— Vannkant
Mindre noyaktig ——— Vegkant
Kommune: 5057 @rland — Lite noyaktig ------- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  5057/174/144/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 21.1.2025
— — Omtvistetgrense oo Punktfeste
8 41216 TGS
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Tegnforklaring

r Adressepunkt
*  Kulturminne - punkt
*  Naturvernomrade - punkt

7| Kulturminne - fiate

L
| Naturvernomrade - flate
Byaningslinjer
{777 Tiaklinge:
Eiendomsgrenser
Middels - hoy neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre noyaktig, 31-198 cm
Lite noyaktig, 200-499 cm
——— Skissenoyaktighet efler uviss, 500-9999 cm

+  Siolpe
— Anlegg
—— Veglinje
- S
= Traktorveg
— Bekk/kanal/greft

Hoydekurver
— Metersnivd
~——— S-melersnivd
= 25-metersnivd
—r— Forsenkning terreng
- Hjelpekurve
Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
' Fritids-/sesongbosted
Bygning, annen kjent
o e
L zﬁ;::xgei::?:masjun
Parkeringsomrade
VegGéendeOgSyklende
Trafikkay
VegKjorende

Vassflater
/s Bre
[ AndreTiltak
BygningTiltak, endring
Lo BygningTiltak, nybygg
W BygningTiltak, riving
= samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(= spesifiseringer
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Mindre endring av Kommuneplanens arealdel 2014-2026 (rev. 2016)

Vedtatt i Planutvalget: 21.06.2022

Folgende bestemmelse erstatter bestemmelse 0.1 i gjeldende planbestemmelser til
kommuneplanens arealdel for tidligere @rland kommune:

0.1 Forhold til eksisterende planer
Kommuneplanens arealdel erstatter kommuneplanens arcaldel vedtatt av kommunestyret
25.11.2004.

Vedtatte reguleringsplaner og bebyggelsesplaner skal fortsatt gjelde og ved eventuell motstrid
gir de foran kommuneplanens arealdel med mindre annet er fastsatt i de gvrige bestemmelser
til kommuneplanens arealdel.

Reguleringsplan for Uthaug sentrum (planID 1621 1992 01) og Del av Uthaug — steinuttak,
omride for Forsvaret (planID 1621 2005 03) skal fortsatt gjelde, men falgende av
kommuneplanens bestemmelser gér foran:

7.1 Hensynssone stpy (§ 11-8 tredje ledd, bokstay a)
7.2 Hensynssone sikring (hinderflater) (§ 11-8 tredje ledd bokstav a) (H130)

Dersom det er motstrid mellom formil og/eller bestemmelser i kommuneplanens arealdel og
formal eller bestemmelser i félgende planer skal kommuneplanen ga foran:

PLANID PLANNAVN

1621 1983 02 Skoleomridet pd Storfosna

1621 1985 02 Pelsdyrfarmanlegg pd Karlsenget

1621 1989 02 Pelsdyrfarmanlegg pa Vestmyran, Storfosna

1621 1991 01 Brekstad vestre, omride nord — mot kirken

1621 2009 01 Del av Brekstad sentrum — Ungdomsskole, idrettshall mm



ambita Vegstatuskart A

Kommune: Orland ' Eiendomsgrenser N
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 174/144/0/0 Malestokk v/A4: 1:3000 q m b l fq Middels - hoy noyaktighet  ——— Vannkant
Adresse: Breidablikkveien 11, 7142 UTHAUG Dato: 21/01/2025 Mindre noyaktig ——— Vegkant A
Kommune: 5057 @rland Lite ngyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  5057/174/144/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 21.1.2025
— — Omtvistetgrense o Punktfeste

\

1
\
1

== Europaveg e Riksveg w— Fylkesveg w— Kommunal veg === Privat veg = Gang- og sykkelveg
W Tunnel, = = Tunnel, = = Tunnel, = = Tunnel, = = Tunnel, * = Annet gangareal
Europaveg riksveg fylkesveg kommunal veg privat veg -—- Bilferje
Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandiing.

s Annet
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. Eiendomsgrenser N
q m I q Middels - hay ngyaktighet ——— Vannkant
Mindre noyaktig ——— Vegkant
Kommune: 5057 @rland — Lite noyaktig ------- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  5057/174/144/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 21.1.2025
— — Omtvistetgrense oo Punktfeste
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Tegnforklaring

r Adressepunkt
*  Kulturminne - punkt
*  Naturvernomrade - punkt

7| Kulturminne - fiate

L
| Naturvernomrade - flate
Byaningslinjer
{777 Tiaklinge:
Eiendomsgrenser
Middels - hoy neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre noyaktig, 31-198 cm
Lite noyaktig, 200-499 cm
——— Skissenoyaktighet efler uviss, 500-9999 cm

+  Siolpe
— Anlegg
—— Veglinje
- S
= Traktorveg
— Bekk/kanal/greft

Hoydekurver
— Metersnivd
~——— S-melersnivd
= 25-metersnivd
—r— Forsenkning terreng
- Hjelpekurve
Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
' Fritids-/sesongbosted
Bygning, annen kjent
o e
L zﬁ;::xgei::?:masjun
Parkeringsomrade
VegGéendeOgSyklende
Trafikkay
VegKjorende

Vassflater
/s Bre
[ AndreTiltak
BygningTiltak, endring
Lo BygningTiltak, nybygg
W BygningTiltak, riving
= samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(= spesifiseringer




N9204136/ KB/19.08.92 @ﬁﬁz;w[

1. Det regulerte omradet er pa planen vist med regulerings-

REGULERINGSBESTEMNELSER FOR UTHAUG

§ 1.

GENERELT

grense.

Planomradet som er beskrevet pa planz?.er inndelt i
reguleringsomrdder med folgende formal:

Byggeomréader:
Boliger
Forretninger/kontor
Offentlig bebyggelse
Industri
Almennyttige formal
Landbruksonmréder:
Jordbruk

Offentlig trafikkformal:

Kjoreveg

ngg— og sykkelveg, fortau
Havneomrade

Smabathavn

Friomrader:

Park, turveg, lek
Fareomréide:

Steinbrudd

Spesialomrade:

Antikvarisk omrade

Fornminne - Gravhaug
Kommunaltekniske anlegg, teleanlegg
@vingsomrade for forsvaret

Fellesomride:

Felles avkjersel

11

§ 2

FELLES BESTEMMELSER

Ubebygde arealer skal gis en tiltalende utforming og
beplantning. Eksisterende vegetasjon bgr sgkes best
mulig bevart. Det ma ikke plantes buske
etter bygningsradets skjgnn wvil
eller redusere trafikksikkerheten.

Innenfor frisiktsonene skal det vere fri sikt i en hgyde

stptende veger.

ke gis en slik bruk at fri sikt pa
noe tidspunkt bilir hindret. Hekker, buskplanter og
gjerder ma ikke pPlasseres slik at disse hindrer et
rasjonelt vintervedlikehold.

Eventuell innhegning, for
kjersel, pParkering etc.
utfert etter en av bygni

stetningsmurer, garasjeinn-
kan for hvert omrade kreves
ngsradet godkjent plan.

Antall parkeringsplasser innenfor reguleringsdomridet som
den enkelte byggherre ma anlegge, skal nar ikke annet er
bestemt, beregnes etter fplgende normer:

- Boliger:

er innredet hybelleilighet i enebolig, skal

det anlegges 1 biloppstiilingsplass for
denne.

- Forretningsbygg: 1 biloppstillingsplass pPr. 50 kvm.
brutto grunnflate.

- Annnen type bygninger: Normer fastsette

S av bygnings-
radet.

Bygningsrddet skal ved sin beh
pése at bebyggelsen far en god
som harmonerer med omgivelsene.
detaljplan for skilt,
husfarge, beplantning,

andling av hyggemeldinger
form og materialbehandling
Bygningsradet kan kreve

reklamebruk, utvedig belysning,
gjerder og grunnmurer,

Kiosker, utsalgsboder, transformatorkiosker O.1. tillates
bare oppfert der de etter byngingsdradets skjenn ikke er
til ulempe.

.
Etter at Teguleringsplanen med tilhgrende bestemmelser
er tradt i kraft, er det ikke tillatt ved private
servitutter & etablere forhold som strider mot disse.
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§ 3
OMRADE FOR BOLIGER.

Bebyggelsen skal Plasseres inenfor Tegulerte
byggegrenser.

Bebyggelsen kan oppferes i inntil 2 etasjer.
Etasjetallet fastsettes av bygningsridet i hvert enkelt
tilfelle.
Bebyggelsen skal ha saltak med takvinkel fra 22 til1 40
grader. Mgnet skal ga i lengderetnig.
§ 4
OMRADE FOR FORRETNING 0G KONTORER

B?byggalsen skal oppferes i inntil 2 etasjer, evt. med
kjeller. Ingen tomt kan bebygges for det foreligger en

I omradet skal oppfores forretningsbebyggelsa, herunder
forretning med ngdvendige lagerlokaler og kontorer.

Bygningsrédet kan forby virksomhet som etter radets
skjenn er generende for naboer eller ti1 ulempe for den
offentlige ferdsel.
§5
OMRADE FOR OFFENTLIG BEBYGGELSE

I omradet skal det drives skole og anen virksomhet
knyttet til dette.

Bebyggelsens art, etasjehoyde 0g utforming samt

avkjorsler, parkering, beplantning, inhegning m.v. skal
i hvert enkelt tilfelle godkjennes av bygningsradet

§6
OMRADE FOR INDUSTRI

/
I omradet kan oppfpres bebyggelse for industri, lager og
kontor.

Bygningsradet kan forby etablering av bebyggelse som
etter radets skjonn vil medfpre ulemper for omkring-
liggende strok.

Bebyggelsen skal oppfores i inntil 2 etasjer.

Bygningsradet fastsetter i hvert enkelt tilfelle
utnyttelsesgraden for industritomtene.

Opplagsplasser og skjemmende tekniske anlegg ma i steorst
mulig utstrekning unngés, og skal i alle tilfeller
skjermes av bygningsdeler, murer eller annen innhegning
etter bygningsridets narmere bestemmelser.

Det skal sgrges for at det P& egen tomt etableres
gunstige forhold for adkomst, varetransport, av- og
palessing etter bygningsradets narmere bestemmelse.
Bygningsradet kan, for det tar standpunkt til et prosjekt
kreve at det utarbeides en samlet plan for tomten eller
kvartalet som viser bebyggelsen, adkomst, parkerings-
plasser, transportarealer, lagerarealer og den
parkmessige behandling av de ubebygde omrader.
Bygningsradet kan bestemme felles takutforming og ens-
artet taktekking for bygninger som horer naturlig sammen
i en gruppe eller rekke.
g7

OMRADE FOR BLMENNYTTIGE FORMAL
Omrddet kan nyttes til museum ( eier: Stiftelsen Uthaugs-
garden ), forsamlingslokale ( eier: Uthaug Turn- og
Gymnastikklag ) og bedehus ( eier: Uthaug Indremisjons-
forening ).

Bebyggelsen kan fpres opp i inntil 2 etasjer.

s 8
OMRADE FOR LANDBRUK
I omradet kan oppfores bygninger som har tilknytning ti1
jordbruket.
§9
OMRADE FOR TRAFIKKFORMAL

VEGAREAL: ‘

1.1

I omrddene skal anlegges kjoreveger, rabatter, fortau,
gang- og sykkelveger, bussoppstillingsplasser som vist
i planen.

HAVNEAREAL:

2.1

Lagring av sm&biter m.m., samt parkering i havneomradet
skal godkjennes av bygningsradet.



1.6 For bygningsrddet treffer avgjorelse i sgknader
vedrgrende ovennevnte punkter, skal det innhentes
uttalelse fra riksantikvaren/kulturvernkontoret.

2.2 Naustarealet pa gnr. 74 bnr. 263, parsell F etter
erklering av 1918 og i henhold til malebrev datert

07.04.1983, har et verdifullt bygningsmiljg. Dette
miljget ber av kulturhistoriske grunner opprettholdes.

For utfylling eller andre aktiviteter som vil ha
innvirkning pa sjpbunnen ved omradet for dypvannskai kan
begynne, ma det foretas en marinarkeologisk undersgkelse
av dette for tiltakhavers regning.

§ 10

FRIOMRADER

FORNMINNE - GRAVHAUG:

2.1

Gravhaugen er fredet av Kulturminneloven. Det samme er
tilfelle med en sikringssone i et 5 m bredt belte regnet
fra haugens ytterkant. Innen det fredede areal ma det
det ikke foretas inngrep.

Yvingsomrdde for forsvaret:

t Ogiidgnelztal PRI L el aneproad, Fekpassion, 3.1 Ved bruk av ovingsomrdde skal det tas behprlig hensyn til
* g ’ omgivelsene vedrgrende stoy og ferdsel.
2. Bygninger tillates ikke oppfert i friomradene.
Unntak kan gjpres av bygningsridet nar det gjelder s 13
bygninger som hprer naturlig til,og ikke hindrer bruken
av friomrdadene. S mm——
§ 11 1. Fellesavkjorselene i planen er felles for de eiendommer
som far adkomst fra dem. Disse er vist med piler pa
FAREOMRADE plankartet.
1. Nedlagt steinbrudd kan nyttes til 1ek ©g opphold under § 14
forutsetning av at bruddet er sikret mot fall og ras.
ANNET
% ol2 1. Areal vist med betegnelsen "vann" i tegnforklaringen
SPESIALOMRADE skal opprettholde sin navarende utstrekning og bruk,

ANTIKVARISK OMRADE:

L.Z

Antikvarisk omrade har et bygningsmiljo som er
kulturhistorisk verdifullt,

Bebyggelsen kan nyttes til boligformal 0g som feriehus.
Bygningsréidet kan i unntakstilfelle tillate bygning
benyttet til annet formél.

Planer om riving, pabygging, tilbygging, ombygging,
omfattende reparasjoner og oppussing av alle typer
bygninger i omradet skal godkjennes av bygningsradet.
Videre skal utvendig materialbruk, utforming av dorer
og vinduer, taktekking og farger godkjennes av bygnings-
radet.

Ny bebyggelse skal gis en dimensjon, form 0g materialbruk
som harmonerer med omridets spesielle sarpreg.

Omradet kan suppleres med bygninger av historisk verdi
fra annet sted dersom dette etter bygningsridets skjonn
ikke forringer strokets karakter.

Revidert 20.08.92
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GnuBar 74144 Adresse:  BREIDABLIKKVEIEN 11, 7142 UTHAUG Side: Tavy

ID: 183401521 Byggtype: Enebolig Dato: 20170503
Eier: Britt Marie Lund Lien Tiltaksplikt:
Isak: 09-74/144-RAP-C-031-A02 Naborapport 5-9-31 T

Byggear 1

&\

3. En elasje. Bindings
2-lags vinduer. Spalle- og klaffeventiler

verksvegger med 100 mm isalasjon. Skrdtt tak med 100 mm isolasjon mot kaldt pft.

|

Lden, ute: 60,7 dB Beregnede lydnivaer inne {dB}

Rom LpA,ekv,24t LpAekv,24t  [Tiltak;

far tiltak etter tiltak

Stue 41 31 Tre vinduer og én verandader skiftes. Tre lydventiler
installeres. Utvendig tiltak pa tre vegger. Innvendig tiltak &
pé fatt tak. Redusert filtaksomfang etter kost-
nyttevurdering.

Sov 3 3e Eal To vinduer skiftes. En lydventil installeres. Utvendig tiltak p3
lo vegger. Innvendig filtak B p# flatt 1ak. Redusert
titaksamfang etter kost-nyttevurdering.

Kjpkken 41 31 Ett vindu skiftes. En Iydventil installeres. Utvendig tiltak pa
€n vegg. Innvendig tiltak A pa flakt tak. Redusert
titaksomfang etter kost-nyttevurdering.

Sov 1 ag 39 Ett vindu 0g én verandador skifies. To Iydventiler
i es, Utvendig tiltak pé 1o vegger. Innvendig tiltak A
pa fiatt tak

Sov 2 35 30 Ett vindu skiftes. En Iydventil installeres. Ulvendig titak pa
én vegg. Innvendig titak A pa Rlatt 1ak.

Generell beskrivelse av tiltak:
Atte vinduer og to verandaderer skiftes.
Atte lydventiler instalieres.

Utvendig tiltak pa vegg(-er): Utvendig utlekting med 50 mm mineralull + 9 mm GU.

Innvendig tiltak A pa flatt tak i fire rom: 2 x 13 mm gipsplate monteres i himling.

Innvendig tiltak B pé flatt tak i ett rom: Fjerne eksisterende innvendig kiedning pa tak. 2 x 13 mm Gips p4 25 mm
akustikkprofil.

Utvendig utlekting av vegg medferer korlere takutstikk.
Ventiler i ytlerveqdg {vegg- eller karmventiler) som ikke biir byttet ut | rom med tiltak, mé tettes,
Nye mekaniske avirekksventiler monteres pa vatrom iht. planskisse. Det ma sikres fri stromni
til vatrom (eks. terskelfrie derer, overstremningsveantiler el.).
Plassering av tiltak er angitt pa planskisse.

ing av Iuft fra oppholdsrom

GriBnr 74/144 Adresse:

BREIDABLIKKVEIEN 11, 7142 UTHAUG

Side:

2avi

1Dz 183401521 Bygatype:

Enebolig

Dato;

2017-04-03

Berskrivelse av bruksenhet:

.7
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planskiss € rmed markering av tiltak. 1. elasje:

Tegricrklaring

Ny lydvanti]

Ny mekanisk Iydventil

Ny rmekanisk avirakksvenn|
Skl vinduidor

Tillak p 1ak

Litvendig Tasadeisclasjon
Innvendig fasadeisolesjon
Fetning lil yplass

Angir dempeveris [dB]
Telle eksisterands venli]

By Kartverket

Attestert kopi cv dok.nr. 1563/376/63
Uthentet 2025-01-22 11:49

Nr. 531 B
Basrdsen & Coy Haldes
80
Skylddelingsforretning
Tersdag, denl#. Feb, 1903 holdt underteguede av | PO

menn skylddelingsiorcerniog over girden . fpeddabed k-
genr. P4 bronm 22 .. av skyld mark @272 i .d4rlasd. beresd .o

herred,  Forremingen er forlangt av g ASlaug L4ad doff

som bar gruzsbokshjemme 6l den cieadom som er odnge deltd)
Mennsoppnevnelsene legges ved. Av mennene har falgemde gitt forsikring?) som skjemnsmenn
santlige. 10BN, s00. Hod=n 0 Jonaa. Lund foff. .

Ved forcetuingen mette®) For aslaug.lund Hoff watte heanes m&ann -

Jakob Hoff. for de anure intaresserte mabtte Y-orik Luad- Hoff,
og Scm tilstatende .grunneier matte Oskar. Gratan for Unn jund
Gratan, .

Mennens valte til formann Henrik Hogen, Uthsuge

Over denn del av garden, svm er fraskilt, meddeles ker folgende opplysuinger:

1. Areal: Dryrket jord dekar, natorlig sng og kultwbeite  dekar, produktiv
skog Aekar, annvt arcal dekar. T alt dekar.

2. Grensehestrivetse:)

Tomten som ¢F ga. lZbo z° er firrantet op lizger.pd nordsiden
av bygdeveien Uchaug — Hogen, ot vest phr greasen met Unn

'8 elendom, mot Aowd op.@sb gAr srensen mot
hevedbruket og wobt ser til nevmte vei.

1 tombens sarvastre bjzroe er fra far nedsatt stein som er

mzrket mellom linn lund Gretan og A=laug hund Hoff+s

Y Evia relod ikke har i Blic ingen jkke A mnta Tl tnglysing med mindre relvi-
onten Ea] dom: ex kjent ci iget 1! den del av & som, forlanges fraskilr, (Skylddelings
ovens § L}

*)  Her nven cv meanene ke gite ulik forsikring som mevnt § lov o, L av 1. juni 1817 § 20, skal vedk. for farret-
ningen hoMes, mderskrive folgende erklering som blir 4 sende inn il sorenikriveren sammen med skylddelings-
forratningen, wJeg forsikrer at jeg 1 alla paker vil nifore mitt verv sam akjﬂm samvittighetsfulle of etter
beste overhevigming deno.... 10

NN

%} Hvis ooen av de i forretningon interesssrcie partar ellse naboer ikke mater, mi det { forfétmingen opplyses o
det er modrgjore at varsel er gitt dem eller for abutrs vedkommende om det er funnet Goadveadig
dem (skeylddelingslovens § 2 ox 3).

“)  Sc skylddelingelovens § 3 og #. Grensens mot nnbosiendommen blir dkke & beskrive dersom disse elere ikl
er til stede og samtykker i beskrivelsen. Skal mennene otter partenes forlangende utfore delingen § marken i
forbindelse med skylddelingen (lovens § 7), mh grenseheskrivelsen tillike inneholde dn nﬂdmﬂ.“ hm.,
Stiftelse av bruksrettighet eller servitutt mii jkke tas inn i skyl ]ddn\lngl[nmln]ngk
or vedtart ay den som har grnnbokshjemmel til dea ciendom som beftelsen skal vile p.l. {lovens ; il

Side 1 av 4
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] K Artverket Attestert kopi av dok.nr, 1963/376/63 Sidedov 4
B Kartverket ool 2025-01-22 1148
+ToN JIexyaq Fo map ‘wweapaly epmnisy “Huniens

Pl poec oxqpof 'sapep wos WAPWAW WP MREFEQ g - 4. Fir hvert av de jordbruk som fremkommer ved delingen.

5 i rendinx fi ? _Nei.
sey  ilemmpmmopm o aogaqeny n"l- pou 25 moa BW nap : den fjellstrekning som er nodvendig for bruket
DaSUEp Poa RUTIONTSTY WIOS ynqpiof ap Av URAY IR T Tvis spareril 1 besvares med ja, og spersmil 2 besvares med v, elfer hvin sporsmil 3
H A HEen 5 foloend 13 b
2 e ;%oms pour yuaqpI0l o WoE WOPISR TP WUWWQ T hesvares med ja, og sporsmil 4 besvarea med nei, blir y f:d g p :
. 5. Har herredsstyret samtykket i skylddelingen? -
6. Eller finner skylddalingsmenneae godtgjort, at dea par-
. sell som fraskilles eiendommen, er bestemt til 4 oppdyrkes eller

nyttes tit byggetamt, veg, industrielt anlegg eller annet lignende
oyemed ?

7. Eller deles eiendommen i henhold til § 14 i lov om odels-
og dsmtesTetten av 26, juni 182E7

| Dot bevitnes:
a) At ved delingen nytt fellesskap ikke cr stiftet. Dag bar vi samtykket i at av utmarken

kan myttes i felleskap
idex vi bav fommer vidersgiends deling nijenligt)

b} At hvert bruk bar fitt en for fredning og benytielse s5 hensil

essig for som forlold
tillater.
Skylden for 4 Fraskilre del ble bestemr til 002
. Hovelhalets gjenverende skyld utgjer 2079
. 1 Hovedbelets gjcovmrende arcal utgjor: Dyrket jord .. . .dekar, naturdig eng og
! . kultrheite . . __dekar, produkéiv skog ... . dckar, annet areal . . __ dekar.
Talt. . dekar.
D¢l fraskilte del er gitt broksnavn?) BETESTUE.

Omkagimingene ved i holde og tinglyse forreiningen ékal beres av: Ki@peren,

Partene ble gjort kjent med at forretningen kan piankes til overskjenn, nir det gjelder
gkyldansctrelsen og den deling som er foretart § marken, og at krav om dette m4 vere fremsart
til sorenskriveren iunen 3 maneder frn forretningens tinglysing.

4 Vi erklierer herved at vi har utfert forrerningen etter beste skjenn og overbevisning i hen-
hold il gite forsikring.

Vi har bestemt ar fOPOanQen, Sy
skal berorge furretningen levert (sendt) til tinglysing.
s g pyyndedwedon Ty -meT -Ae-$pPEAT U8

lt dapol T Wneus(i WOTeAl sKoW HTME FOTUIRT Grryses T USSTIAD ~ ” 7o F y
ety p7 Feea iz e
. Ag¥ eTapTA — "UTIVY FyrSpeT Fep T US I ~wog Aw-epRuet- FO-F-- | Yy e 04 = 4 o EF5 2 LN
Suduasr FTTPLe T waCuTTeswsa? ded wXTTep-~Ieq T - EedTY a3Fng—

Fgp T TTa WO AR epiuei we t PHtH4 ST FTIAEs T wIFaey = ‘U
\RSpew AEPT TT4 WUG ke SpRTST We T 2oTulsl FTTPIOW T WOPUSTH
weq@an punT wu sI3umT welurresussd apd mazaey s TemuoOpUeTe

B

1y Det vom ikke passer strykes over.

%) Bom brukenavn mé ikke { noe tlfelle velges et navm sam allerede et | Iruk som dlektmavn og som ikke beres
Wl de mer utbredte (jir. lov av O, (chrnar 1923 ur, 2 § 21),

61T C2-TO-GZ0Z ¥@ialin
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ambita Vegstatuskart

Kommune: @rland
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 174/144/0/0
Adresse: Breidablikkveien 11, 7142 UTHAUG

N

A

M3lestokk v/A4: 1:3000
Dato: 21/01/2025
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig
dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg til boligkjeperforsikringen. PLUSS fornyes
arlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 6 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15900

Reftsomrdder du fér hjelp med
Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

(6% i . @o (‘cmo : 2

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

84

Rett skal veere rett. For alle.

Har du spersmal? Kontakt HELP p& help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller post@help.no

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 &r efter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjoret ved boligkjopet. PLUSS-dekningen fornyes érlig
ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist eller 10
fimer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 3 900/5100/5 800 i
kosthadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et
fillegg pd kr 1000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Fra & vurdere om vi hadde r&d
il advokat, kunne vi vurdere
om vi hadde réd til ny sofa.




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmegler-
foretakenes Forening og Norges Eiendomsmegler-
forbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om
eiendomsmegling § 6-3 og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis
gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendom-
men oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgs-
oppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsé budforhayelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdrags-
giver skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsé elektroniske meldinger som e-post og SMS

nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for
ettertiden.

3. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sé langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. N&r et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjgper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud
som medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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