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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Muslingveien 38 A, 4083 HUNDVAG
(U STAVANGER kommune
# gnr. 6, bnr. 290

Sum areal alle bygg: BRA: 125 m? BRA-i: 125 m?

Befaringsdato: 10.03.2025 Rapportdato: 10.03.2025 Oppdragsnr.: 12979-1964 Referansenummer: ZH4403

Autorisert foretak: Taksering AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

44/5/(/ /</Zi ez
Bernt Petter Andersen

bpa@takseringas.no

95103 429
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift il
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
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Beskrivelse av eiendommen

Taksering AS ‘
Randabergveien 59A k I I

4025 STAVANGER Norsk takst

Rekkehus med byggear fra 1972.

Boligen er i stor grad oppgradert/restaurert av nyere dato.

Blant annet:

-Utvendig utskifting av vinduer, utvendige dgrer, kledning og
takrenner fra 2021.

-Gulv andre etasje er slipt og lakkert i 2025.

-Laminat pa kjgkken fra 2022.

-Laminat i gnag fgrste etasje fra 2025.

-EL bil lader fra 2021.

Boligen er i god konstruksjonsmessig stand og godt vedlikeholdt.
For naermere spesifisering, se vurderinger av de enkelte bygnings
komponentene utover i rapporten.

Rekkehus

UTVENDIG G4 til side

Tekket med betongtakstein fra byggearet.

Befaring er foretatt fra bakkeniva da det et var ikke mulig a
overholde arbeidstilsynets forskrift § 17-21 ved bruk av stige.
Det er ikke montert sngfangere iht. dagens tekniske forskrifter.
Takrenner, beslag og ned lgp antas fra 2020.

Takkonstruksjon i tre.

Reisverk i tre med tre kledning fra 2020.

Vinduer med isolerglass fra 2020.

Ytterdgrer i tre fra 2020.

Balkong og terrasseplatting med terrassebord i tre.

Rekkverk i tre.

Terrasseplatting fgrste etasje har slitasje og ujevnheter. TG1-TG.2

INNVENDIG Ga til side

Parkett og laminat pa gulvoverfalter.
Parkett er slipt og lakkert i 2025.
Laminat i gang f@rste etasje fra 2025.
Laminat pa kjgkken fra 2022.
Laminat i kjellerstue fra 2019.
Vegger har malte overflater.

Himling har malte overflater.
Trappitre.

Innvendig dgrer i tre og finer.

VATROM G4 til side
Bad/vaskerom i kjeller fra 2012.

Vatromsplater pa vegger.

Malt himling.

Industribelegg pa gulv.

Plast sluk med metallrist.

Innredning pa bad med speil, benkeskap, servant og blandebatteri.
Toalett montert pa vegg.

Dusjkabinett fra 2023.

Opplegg for vaskemaskin med stoppekrane.

Det er ikke synlig drenering fra innebygget sisternen.

Den kan vaere skjult.

Mekanisk ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Bad fg@rste etasje fra 2010.
Flis pa vegg og malt innvendig tak.

Oppdragsnr.: 12979-1964

Befaringsdato:

Flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Plast sluk med metallrist.

Innredning pa bad med speil, benkeskap, servant og blandebatteri.
Toalett montert pa gulv.

Dusjkabinett.

Opplegg for vaskemaskin med stoppekrane.

Mekanisk ventilasjon.

Hulltaking er foretatt fra soverom uten a pavise unormale forhold.

KJIPKKEN Ga til side

Kjgkken fra byggearet, velutstyrt med god skapplass.
Vannstopper og komfyrvakt ble ikke registrert.
Frontene i er malte i 2020.

Ovn og oppvaskmaskin fra 2019.

Ventilator fra 2025.

Normal slitasje

Mekanisk ventilasjon fra 2025.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Ror i rgr system til bad i kjeller.

Innholdsfortegnelse over rgrfgringer mangler. TG.2

Ukjent om rgr i rgr systemet er koblet til bad i fgrste etasje.
Avlgpsrgr i plast.

Mekanisk avtrekk fra kjgkken, bad og bad/vaskerom.

Det er montert EL bil lader og utekontakt i

TOMTEFORHOLD Ga til side

Drenering som normalt pa oppfgring tidspunktet.

Grunnmur i betong.

Bolig ligger i lett skranet terreng, uten spesiell fuktbelastning fra
overflaten.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Lovlighet G4 til side
10.03.2025 Side: 5 av 18
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Sammendrag av boligens tilstand

. . Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Overflater Ga til side
Fordeling av tilstandsgrader o vegger og himling
20
© vitrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gétilside
I
15 0 Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt
10 @©  Tekniske installasjoner > Vannledninger - 2 Ga til side
@© Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
5 et s
© Tomteforhold > Drenering Gatil side
£ © Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
0 =
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Rekkehus
L hieely AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
© utvendig > Taktekking Ga til side
@© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
© Innvendig > Overflater Gatil side
© Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
o Vatrom > 1 Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
himling
@© vatrom > 1 Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga il side
o Vatrom > 1 Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
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Tilstandsrapport
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REKKEHUS

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Tekket med betongtakstein fra byggearet.

Befaring er foretatt fra bakkeniva da det et var ikke mulig & overholde
arbeidstilsynets forskrift § 17-21 ved bruk av stige.

Det er ikke montert sngfangere iht. dagens tekniske forskrifter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Mer enn 50% av normal levetid pa betongtakstein som er 30- 60 ar er
oversteget.
Byggforskserien 700.320

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jevnlig kontroll og utskifting etter vurdering/behov.

Nedlgp og beslag

Takrenner, beslag og ned Igp antas fra 2020.

Veggkonstruksjon

Reisverk i tre med tre kledning fra 2020.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjon i tre.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

TG.2 er satt ut fra hgy alder i forhold til levetidstabeller.
Enkelte mindre bukskjolders av normal art.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jevnlig kontroll anbefales.

Oppdragsnr.: 12979-1964

Vinduer

Vinduer med isolerglass fra 2020.

Dgrer

Ytterdgrer i tre fra 2020.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong og terrasseplatting med terrassebord i tre.
Rekkverk i tre.
Terrasseplatting fgrste etasje har slitasje og ujevnheter. TG1-TG.2

INNVENDIG

Befaringsdato: 10.03.2025 Side: 7 av 18



Muslingveien 38 A, 4083 HUNDVAG
Gnr 6 - Bnr 290
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport
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@ Overflater

Parkett og laminat pa gulvoverfalter.
Parkett er slipt og lakkert i 2025.
Laminat i gang fgrste etasje fra 2025.
Laminat pa kjgkken fra 2022.
Laminat i kjellerstue fra 2019.
Vegger har malte overflater.

Himling har malte overflater.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Ujevnheter, knirk, rift og merker ble observert.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Oppgradering/utskifting etter gnske/behov.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Det ble ikke malt unormal hgy fuktighet mot yttervegg.

@ Innvendige trapper

Trapp i tre.

Vurdering av avvik:
* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Hgyde pa rekkverk med gassbyggerstein er under dagens krav.

Avstand mellom spiler er ca 12cm.Dagens krav til max avstand er 10cm.
Rekkverk med trespiler er litt i underkant av 90 cm som er dagens krav.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 12979-1964

¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

Oppgradering ma utfgres for a lukke avviket.

Innvendige dgrer

Innvendig dgrer i tre og finer.

VATROM
1 ETASJE > BAD

Generell

Bad fgrste etasje fra 2010.

1 ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Flis pa vegg og malt innvendig tak.
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Alder pa membran og fliser har oversteget 50% av normal levetid pa 20-
40 ar iht. Byggforskserien 700.320

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen tiltak er pakrevet.
Jevnlig kontroll og utskifting etter vurdering/behov.

1 ETASJE >BAD

Befaringsdato: 10.03.2025 Side: 8 av 18
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U WPl Overflater Gulv

Flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
¢ Det er avvik:

Alder pa membran og fliser har oversteget 50% av normal levetid pa 20-
40 ar iht. Byggforskserien 700.320

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbar oppgradering er pakrevet.
Jevnlig kontroll og utskifting etter vurdering/behov.

1 ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Plast sluk med metallrist.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Alder pa membran har oversteget 50% av normal levetid pa 20-40 ar iht.

Byggforskserien 700.320

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen oppgradering er pakrevet.
Jevnlig kontroll og utskifting etter vurdering/behov.

1 ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning pa bad med speil, benkeskap, servant og blandebatteri.
Toalett montert pa gulv.

Dusjkabinett.

Opplegg for vaskemaskin med stoppekrane.

1 ETASJE >BAD

Ventilasjon

Mekanisk ventilasjon.

1 ETASJE >BAD

Oppdragsnr.: 12979-1964

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er foretatt fra soverom uten a pavise unormale forhold.

KJELLER > BAD/VASKEROM

Generell

Bad/vaskerom i kjeller fra 2012.

KJELLER > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Vatromsplater pa vegger.
Malt himling.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Alder pa vatromsplater har oversteget 50% av normal levetid pa 20-40
ar iht. Byggforskserien 700.320
Det er ikke montert bunnprofil.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen tiltak er pakrevet.
Jevnlig kontroll og utskifting etter vurdering/behov.

KJELLER > BAD/VASKEROM

[ WPl Overflater Gulv

Industribelegg pa gulv.
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Alder pa Industribelegg har oversteget 50% av normal levetid pa 20-40
ar iht. Byggforskserien 700.320
Fall mot sluk er i underkant av dagens krav.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Badet fungere med dette avviket.
Oppgradering etter behov og gnske.

KJELLER > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt
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Plast sluk med metallrist.

Vurdering av avvik:

* Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig
kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt
"uavhengig kontroll".

Alder pa belegg har oversteget 50% av normal levetid pa 20-40 ar iht.
Byggforskserien 700.320

Ingen oppgradering er pakrevet.
Jevnlig kontroll og utskifting etter vurdering/behov.

KJELLER > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning
Innredning pa bad med speil, benkeskap, servant og blandebatteri.
Toalett montert pa vegg.
Dusjkabinett fra 2023.
Opplegg for vaskemaskin med stoppekrane.

Det er ikke synlig drenering fra innebygget sisternen.
Den kan veere skjult.

KJELLER > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Mekanisk ventilasjon.

KJELLER > BAD/VASKEROM

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KJOKKEN
2 ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning
Kjskken fra byggearet, velutstyrt med god skapplass.
Vannstopper og komfyrvakt ble ikke registrert.
Frontene i er malte i 2020.
Ovn og oppvaskmaskin fra 2019.
Ventilator fra 2025.
Normal slitasje

2 ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

Mekanisk ventilasjon fra 2025.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 12979-1964

Vannledninger

Rer i rgr system til bad i kjeller.
Innholdsfortegnelse over rgrfgringer mangler. TG.2
Ukjent om rgr i rgr systemet er koblet til bad i fgrste etasje.

(<75 Vannledninger - 2

Kobberrgr fra byggearet til kipkken.
Ukjent om det fortsatt er kobberrgr til bad fgrste etasje.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avigpsrgr

Avlgpsrer i plast.

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk fra kjgkken, bad og bad/vaskerom.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder fra 2005.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det er montert EL bil lader og utekontakt i

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

Befaringsdato: 10.03.2025 Side: 10 av 18



Muslingveien 38 A, 4083 HUNDVAG
Gnr 6 - Bnr 290
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Taksering AS ‘
Randabergveien 59A k I I

4025 STAVANGER  Norsk takst

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Iforbindelse med salg av eiendommen anbefales det a foreta
en kontroll av det elektriske anlegget, all den tid det ikke er
gjennomfgrt de siste fem ar som anbefalt av Direktoratet for
samfunnssikkerhet.

Dette er ogsa arsaken til at det genereres tilstandsgraden 2.
Alternativet er tilstandsgraden TGIU (ikke undersgkt)

Generell kommentar

Oppdragsnr.: 12979-1964

Befaringsdato: 10.03.2025

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

(' 308 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn er ikke kjent.

Drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Drenering som normalt pa oppfgring tidspunktet.
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:
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Tilstandsrapport

Mer enn 50% av normal levetid som er 20- 60 ar er oversteget.
Byggforskserien 700.320

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

L hcPl)  Grunnmur og fundamenter

Grunnmur i betong.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Mer enn 50% av normal levetid som er 20- 60 ar er oversteget.
Byggforskserien 700.320

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Grunnet alder bgr det paregnes jevnlig kontroll/vedlikehold.

Terrengforhold

Bolig ligger i lett skranet terreng, uten spesiell fuktbelastning fra
overflaten.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue °‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
n;ﬁ:::z BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Rekkehus

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUMm

(BRA-b) (TBA)
Kjeller 34 34
1 Etasje 44 44 31
2 Etasje 47 a7 13
SUM 125 a4
SUM BRA 125
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kieller Gang/trapp, Bad/vaskerom, Kjellerstue,
Bod
1 Etasje Gang/trapp, Bad, 3 Soverom
2 Etasje Trapp/gang, Stue/kjgkken
Kommentar

Balkong pa 13 m2 andre etasje er medregnet under arealberegningen som apent areal (TBA)
Terrasseplatting pa 31m2 i fgrste etasje er medregnet under arealberegningen som BRA-e.

Lovlighet

Byggetegninger

Kommentar:

Kommentar: Lysareal i kjellerstue er i underkant av dagens krav til dagslys for rom med varig opphold.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 123 2
Kommentar
Rekkehus Innvendig bod i kjeller er medregnet under arealberegningen som S-rom.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.3.2025 Bernt Petter Andersen Takstingenigr

Arthur William Price Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1103 STAVANGER 6 290 0 0 37258.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Muslingveien 38 A

Hjemmelshaver
Saltnes Borettslaget

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar
1 10.03.2025
2 10.03.2025
3 10.03.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 12979-1964 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

e Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

» Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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Muslingveien 38 A, 4083 HUNDVAG
Gnr 6 - Bnr 290
1103 STAVANGER

Taksering AS ‘
Randabergveien 59A k I I

4025 STAVANGER Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

» Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

¢ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

Oppdragsnr.: 12979-1964 Befaringsdato:

ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/ZH4403

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Verdi Eiendomsmegling Sandnes

Meglerfi
eglerfirma AS

Oppdragsnr. 203250006

Adresse Muslingveien 38A

Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

Nar kjgpte du _ Hvor lenge har du bodd i A Har du bodd i boligen -
boligen? 2013 boligen? 11ar3 mnd siste 12 mnd? W Nei &Ja
I hvilket selskap h t. iet/brl/aksjelaget

VIKE: S€ s. = ar.dul (evt. sameiet/bri/aksjelaget) If skadeforsikring OINENEIEGIM SP562659
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn William Price

Selger 2 Fornavn Annabelle Etternavn Eeg Hansen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vzert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bédde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
R ] I
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
1 Kommer
2.3 Dersom arbeidet er seknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bed til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet

byggemeldt?

1 kommer

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avlgp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?



X Nei [] Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats

Firmanavn Faber bygg

Redegjor for hva som |l utvendig kledning, vinduer og derer skiftet i hele borettslaget i 2020. De bygget ogs3 ny
ble gjort av hvem og veranda oppe.

nar:

12. Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, b&de av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
12.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?
Mei Ja Kommen
13. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [] Ja Kommentar

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
[J Nei X Ja Kommentar

15. Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeider som normalt bor utfores av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

16. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei ] Ja
16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
Mei Ja Kommen

17. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei ] Ja

19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig ocpphold) av
bygningsmyndighetene?



1 Kommer

20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

I Nei [] Ja Kommentaryar allerede innredet da vi kjgpte boligen

20.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
1 kommer

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
[J Nei X] Ja Kommentar Har tilstandsrapport fra da vi kjgpte boligen i 2013.

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?
X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |
SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore okte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

[J Nei IJ Ja Kommentar styret har informert for en del &r tilbake at det var funnet rotter i en annen rekke lengre
oppe i samme borettslag. Har ikke sett tegn her.

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf
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boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Felg med pa energibruken i boligen - Montere automatikk pa utebelysning

- Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg - Spar strem pa kjokkenet

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Rekkehus
Byggear 1972
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 125

Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.



https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & folge med energiforbruket. Les av méaleren méanedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bear bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak utendors



Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 17: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfeglgende
bruksanvisning.

Tiltak 19: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.



Borettslaget Saltnes

Ordensregler

Revidert 12.2.2014

Forméal og omfang

Ordensreglene er til for & holde ro og orden i borettslaget Saltnes, og for & sikre et godt
bomiljg ved at alle tar hensyn til hverandre. Ordensreglene gjelder for alle som oppholder
seg i borettslaget. Andelseier er ansvarlig for & etterleve reglene, og for at eventuelle egne
husstandmedlemmer, besgkende og leietakere gjgres kjent med og overholder dem.
Borettslaget Saltnes regler for parkering er en del av ordensreglene

1. Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i borettslaget Saltnes oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende pa naboene. Det skal veere ro i borettslaget mellom klokken 23.00 — 06.00. |
dette tidsrommet skal det ikke spilles hay musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer
nattesagvnen, eller som virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger der
stgyen varer etter kl 23.00, skal naboer varsles i god tid far. Ved innflytning, modernisering
eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring, sliping, saging etc., varsles
naboene, og det tillates i tidsrommet:

Hverdager: 07.00 — 21.00.

Helg/helligdager: 09.00 — 21.00.

Det er mulig a gjare avtaler med naboer og avtale andre tidspunkt.

2. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer (fellesomrader)

Beboerne skal sgrge for:

Andelseier har ikke lov & sette inn kattedgr i borettslagets bygningsmasse.

At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde arstiden
slik at vann/avigpsrar ikke blir frostskadet.

A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i borettslaget.

A melde i fra til styret dersom det oppdages skadedyr i boligen og eller ute i hage
fellesomrader.

At terrasse, hage, balkong ikke skal benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller
lignende, og beboer star ogsa ansvarlig for a fierne sng og is i hage, terrasse og ballkong.
At rist og sluk utvendig ma til en hver tid holdes rene for skitt slik at overvann ikke trenger inn
i boligen. Oppstatte skader av slik forsgmmelse kan medfare gkonomisk ansvar.

A melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning for
skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan veere skadet.

Akutte skader, ta kontakt med autorisert firma.

Fellesgang i kjeller skal veere ryddig, da dette er en remningsvei.




3. Fellesarealer.

Beboerne palegges a holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom, inklusive
fellesomrader.

Avfallsdunker er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir og bioavfall sorteres i egne
beholdere. Avfall skal ikke settes utenfor dunkene. Defekt avfallsbeholder eller endring av
stagrrelse, ta kontakt med styret.

Avfallsdunker skal tas inn samme dag, etter tamming

Felles kjellerdgr skal veere last.

Trampoliner skal ikke sta pa fellesomradet, gjelder ogsa inngjerdet fellesomradet. Dette er
pga skader/uhell som kan oppsta.

Badebasseng skal ha overtrekk pa og temmes nar det ikke er i bruk. Skal ikke sta pa
fellesomradet eller inngjerdet fellesomradet.

Mat skal ikke legges ut pa fellesomrader eller egne hager, da dette lett kan tiltrekke
skadedyr.

Stiger skal ikke sta oppreist og skal sikres nar de ikke er i bruk.

Badestamper er ikke tillatt i Saltnes borettslag, pa grunn av HMS.

4. Kjgring og parkering.

Det er sone parkering i Muslingveien. Stavanger parkering kjgrer jevnlig i gaten.

Det er ikke lov & parkere langs veien eller pa borettslagets veier / fellesareal.

Containere ma plassere i gardsrommet eller pa p- plass.

Borettslaget har oppmerkede p- plasser for parkering. Den er forbeholdt andelseiere og
gjester i borettslaget.

Det er ikke lov & parkere uregistrerte kjaretay pa borettslagets p-plasser.

De som har egen p-plass (gardsrom), bar bruke denne far de tar i bruk fellesparkeringen.
Bobil skal parkeres pa anvist p-plass. Ta kontakt med styret for a fa tildelt p-plass.
Campingvogn/tilhenger skal st parkert pa eget gardsrom.

Styret oppfordrer alle til & kjgre forsiktig og rygge bilen inn pa p-plassen / gardsrommet.

5. Dyrehold

Skal sgkes om dyr i bolig.

Det er tillatt med dyr i borettslaget Saltnes, under forutsetning av at eier aksepterer
borettslagets regler for dyrehold. Dersom gode grunner taler for dyrehold, og det ikke er til
ulempe for andre brukere av eiendommen, vil sgknaden bli innvilget. Jfr. 8 5-11, fjerde ledd i
borettslagloven/§ 19 sjette ledd eierseksjonsloven.

Sgknaden skal vaere behandlet av styret innen 2 maneder fra den mottas styret.

Avslag kan klages til generalforsamlingen.

Eventuell klage skal skje skriftlig. Styret kan innkalle partene til samtaler i saken. Styret kan
palegge paklaget om & fierne dyret. Signert erklaering om dyrehold vedlegges sgknad.



6. Brannvern

I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal boligselskapet sgrge for at bygningen
er utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldene lover og forskrifter om forebygning av
brann. Regykvarslere skal veere plassert slik at den kan hgres fra alle soverom med dar
lukket. Rgykvarslere skal vedlikeholdes av andelseier. Rgykvarslerne ma testes fra tid til
annen. Brannslukkningsapparat skal plasseres slik at det er lett tilgjengelig, gjerne i
tilknytning til et soverom. Husk a vende pa brannslukkningsapparatet 1.gang i aret.

Dersom det oppstar feil med raykvarsler (fra Altibox) skal de kontaktes umiddelbart slik at de
kan rette feilen. Ved salg av bolig skal palagt brannvernutstyr veere igjen i boligen.

7. Sgknadspliktige saker

Andelseier skal sgke styret/generalforsamling om adgang til & gjere inngrep i beerende
konstruksjoner, yttervegger/utearealer, som a sette opp markiser, plattinger, levegger,
parabol, varmepumpe, terrasser, boder, gjerder, trapper.

Pa enkelte sgknader skal det foreligge nabovarsel sammen med sgknaden.

Sgknaden skal inneholde en informasjonsdel, tegning med mal og utseende. Hver sgknad vil
ha en gyldighet pa 6 maneder fra godkjent dato. Alle sgknader skal sendes skriftlig til
styret@muslingveien.no

8. Brudd pé& ordensreglene

Brudd pa ordensreglene er a anse som misligholdt, og kan fare til sanksjoner.
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Sgknad om dyrehold

Undertegnede sgker herved om tillatelse til & holde

(dyr og rase)

Begrunnelsen er:

Jeg forplikter meg til & overholde falgende vedtatte ordensregler:
Erkleering

1. Jeg bekrefter at jeg er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr

2. Jeg er innforstatt med at hunder skal fares i band pa boligselskapets omrade.

3. Jeg erkleerer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som mitt dyr matte
pafare

person eller eiendom, for eksempel oppskraping av dgrer og karmer, skader pa blomster,
planter, gregnt anlegg mv.

4. Jeg forplikter meg til straks a fijerne ekskrementer som mitt dyr matte etterlate pa trapper,
veier, plener, i bed og lignende.

5. Jeg er innforstatt med at jeg er ansvarlig for at dyreholdet ikke blir til ulempe eller sjenanse
for andre beboere. Dersom det framsettes berettigede klager over at mitt dyrehold sjenerer
naboer med lukt, brak etc. eller pa annen mate er til ulempe er jeg ogsa klar over at dette er
mislighold fra min side.

6. Jeg erkleerer meg villig til & godta de endringer i ordensreglene om dyrehold som
boligselskapet matte finne ngdvendig & vedta.

Hundvag den

Underskrift

Muslingveien
Adresse



Vedtekter

for B/L Saltnes, org nr 955 209 354, tilknyttet Bat

vedtatt pa generalforsamling den 11.04.2005. Sist e

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til form
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett)
stér i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknyt

(1) Borettslaget ligger i Stavanger kommune og har
Stavanger kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Bate Boligbyggelag s

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysi
(enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslage
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en k
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i sams

§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til fo
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommun
stiftelse som har til formal & skaffe boliger og so

en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftels
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune el
boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av b
ordensregler.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen k

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det reg
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen
2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andels
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel,
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er s
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i s
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som
dette komme fram til erververen senest 20 dager ett
godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fa
regnes som gitt.
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(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fa
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarli
erververe for betaling av felleskostnader til ny an
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelsei
andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i b
gvrige andelseierne i bolighyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar an
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slek
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to

samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsre

gjeres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte et
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar an
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som
far anledning til & gjare forkjgpsretten gjeldende
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjare forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjepsretten gjeldende er 20
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom boret
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte e
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for
Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansie
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelage
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgr

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er
pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borett
egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i b
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller va
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom o
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesare

r godkjenning er gitt
rett til & erverve

g med en eller flere nye
delseier er godkjent,
er har rett til & erverve
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delen overdras til
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i samme stilling som

siste arene har hgrt til

tten kan heller ikke

ter separasjon eller

delen etter bestemmelsene

er nevnt i fgrste ledd
0g pa deres vegne gjgre
punkt 3-2, jf

dager fra borettslaget
opplysning om pris og
tslaget har mottatt

ier, og varselet har

mer enn tre maneder, far

overtakelse av andelen.
nnitet, gar den med

seg utpeker
t som skal fa overta

sin andel i laget til en
er flere.

vanlig lest pa stedet,
slaget eller pd annen

orettslaget og rett til &
nlig brukt til, og til

enn boligformal uten

g annet areal med
alene ma ikke pa en



urimelig eller ungdvendig méate veere til skade eller
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjenn
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonsh
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig gr

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for e
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dy
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret over
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate b
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle ell
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av an
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de si
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge
utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre tung

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ekte
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det
ekteskapslovens 8 68 eller husstandsfellesskapslove

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhol

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke ku

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om go

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram ti

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseiere
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og a
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlik

rar, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/-i
med tilbehgar, varmekabler, inventar, utstyr inklusi
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nagdvendige reparasj
slikt som rar, sikringsskap fra og med farste hoved
ledninger med tilbehgar, varmekabler, inventar, utst
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listv
innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking o
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense ev
verandaer, balkonger o I.

ulempe for andre

omfgre tiltak pa
emming hos en bruker av
unn.
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late bruken av boligen

ruken av hele boligen

er slektning i rett
delseieren eller
ste to arene.

av hele boligen for

av arbeid,
tveiende grunner
felle eller
fosterbarn av

etter

ns § 3 andre ledd.
d gir saklig grunn til
nne blitt andelseier.
dkjenning av bruker
| laget, skal brukeren

bruken av deler av den

ns plikter overfor

ndre rom og annet areal

eholde slikt som vinduer,
nntakssikring, ledninger

ve vannklosett,

flater. Vatrom ma& brukes

oner og utskifting av
sikring/inntakssikring,
yr inklusive slik som

, tapet, gulvbelegg,
erk, skap, benker og

g rensing av innvendig
fram til borettslagets
entuelle sluk pa



(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekte
er usikkerhet om hvordan skaden er oppstatt, utbedr
har adgang til boligene for kontroll og utbedring.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som boret
a utbedre, plikter andelseieren straks & sende meld

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve ers
falger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene s
88 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen
stand s& langt plikten ikke ligger pa andelseierne.
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre der
mislighold fra en annen andelseier.

(3) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles inst
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like.
til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen
til vesentlig ulempe for andelseieren.

(4) Borettslaget vil vaere ansvarlig for farste gangs ut

varmtvannsberedere. Styret vil fare kontroll med hv

har fatt skiftet bereder.

(5) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utski
herunder ngdvendig utskifting av ruter, og ytterdgr

reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baer
veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller ledninger

baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at

sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjo
Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfares sl
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker a

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fol
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor bor
mislighold. Som mislighold regnes blant annet mangl|
felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesen
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & sel
borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kre

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fa
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andel
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eie
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravike
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
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7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved fo
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinke
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre kra
laget panterett i andelen foran alle andre heftelse
begrenset til en sum som svarer til to ganger folke
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av
andre medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medle
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og var

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Gene
styreleder ved seerskilt valg. Styret velger nestled

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avg
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte
Et styremedlem eller forretningsfareren kan kreve a

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Pr
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av

til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparte
Star stemmene likt, gjer mgtelederens stemme utslag
vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjare
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har

to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av be
tomten som etter forholdene i laget gar ut over van
vedlikehold,
2. & gke tallet p& andeler eller & knytte andeler t
tidligere har veert benyttet til utleie, jf borettsl
andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med priori
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning,
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget

hver maned. Borettslaget kan endre

rfall, svarer
Isesrente etter lov av

v fra lagsforholdet har
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9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av gene

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styr
eller nar revisor eller minst to andelseiere som ti
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgi
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av
skal veere p& minst atte og hayst tjue dager. Ekstra
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skr
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandle
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller ve
minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma ho

i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker beha
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar st
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles p& ordinzer generalfors
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgte
det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlinge
mate ved fullmektig p& generalforsamlingen, men ing
for mer enn en andelseier. For en andel med flere e
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtekten
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn
i innkallingen.

(2) Med de unntak som faglger av borettslagsloven el
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer en
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen p
den som féar flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjares ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlinge
noe spgrsmal der medlemmet selv eller neerstdende ha
personlig eller gkonomisk saerinteresse.
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(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som f
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg
eller om ansvar for seg selv eller naerstadende i for
gjelder avstemning om péalegg om salg eller krav om
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et bor

bevare taushet overfor uvedkommende om det de i for
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettsloven

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare be
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:
- vilkér for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslage

ullmektig delta i en

selv eller naerstdende
hold til laget. Det samme
fravikelse etter

ettslag har plikt til &
bindelse med virksomheten
gjelder ikke dersom

kan ikke treffe
eller andre en urimelig

sluttes av
avgitte stemmer.

uten samtykke fra

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendring er

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbygg

reglene i lov om
elag av samme dato.
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Stavanger
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Kommunale opplysninger
| Dato: | 14.02.2025 | Produsert av: | Mona Hjemlestad Lohne
Eiendomsinfo
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Offentlig vei
Privat vei O
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Tilkobling til vann og avlagp
Er eiendommen tilkoblet offentlig vann? Ja Nei
O
Merknad: |
Er eiendommen tilkoblet offentlig avigp? Ja Nei
O
Merknad: |
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Informasjon

Feiing og tilsyn faktureres 2 ganger i aret (i februar og august) selv om du har valgt manedlig
fakturering.

Borettslag og en del seksjonerte eiendommer har felles faktura. Disse vil ikke vises i
rapporten. De kommunale avgiftene vil da veere en del av husleien.

For sparsmal vedrgrende restanser eller kommunale avgifter, vennligst kontakt Regnskap og
Lenn pa e-post ut.faktura@stavanger.kommune.no.
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AREALFORMAL
BEBYGGELSE OG ANLEGG
Eksisterende Nytt

1. Bebyggelse og anlegg Arealformal  Arealformal

Bebyggelse og anlegg -

Bolighebyggelse

Fritidsbebyggelse

Sentrumsformal - -
Kjepesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting

Fritids- og turistformal

Rastoffutvinning

Neeringsbebyggelse

|drettsanlegg

Andre typer nasrmere angitt bebyggelse og
anlegg

Uteoppholdsareal

Kombinert bebyggelse og anleggsformal M

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

2. Samferdselsanlegqg og teknisk eksisterende Nytt
infrastruktur Arealformal  Arealformal

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur -
(arealer)

Lufthavn -
.
Hovednett for sykkel i
Kollektivnett --
Kollektivknutepunkt --
Parkering . -
Trase for teknisk infrastruktur -

Kombinerte formal for samferdselsanlegg . \
og/eller teknisk infrastrukturtraseer A

GRONNSTRUKTUR
3. Grennstruktur ?‘,ﬂ,?::::: m:mmm
Blagrenn struktur
Naturomrade
Turdrag

Friomrade

Park

1RNEED
7 1

Overvannstiltak

d
V 4
y

Kombinerte grennstrukturformal

vV 4
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FORSVARET

4. Forsvaret Evslsteranta] = Nyt

Arealformal  Arealformal

Forsvaret
Ulike typer militzere formal
Skytefelt/@vingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militeere formal

41

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL
SAMT REINDRIFT

5. Landbruks-, natur- og friluftsformal gusisterende Nyt

samt reindrift (LNFR) Arealformal  Arealformal

LNFR-areal for nedvendige tiltak for
landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv.

Spredt bolighebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse

Spredt nzeringsbebyggelse
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BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDREAG,
MED TILHORENDE STRANDSONE

6. Bruk og vern av sjo og vassdrag, med Eksisterende Nytt
tilherende strandsone Arealformal  Arealformal

Bruk og vem av sjg og vassdrag med
tilherende strandsone

Ferdsel _ Pl
Ankringsomrade - -
Opplagsomrade

Riggomrade

Farled

Havneomrade i sjg

Smabathavn

Fiske

Akvakultur

Drikkevann

Naturomrade

Friluftsomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med
eller uten tilherende strandsone

HENSYNSSONER OG JURIDISKE LINJER
FLATER

' Flater

Flatesignatur, Flatesignatur,
navarende fremtidig

557

Objekttype
KpFareSone
KpSikringSone
KpSteySone

KpinfrastrukturSone

\\
\\@%&
KpGjennomferingSone
oz
KpAngittHensynSone 7 /

KpBandleggingSone

(Arealst 1 og 2)

' KpDetan'eringSone -
(Viderefering av (Planid)

reg.plan) _ - _
Y,

' Sma flater, alle
hensynssoner
Symbol

Linjesymbol
Objekttype
| KpGrense

KpArealGrense
KpFareGrense
KpSikringGrense
KpSteyGrense
KpAngittHensynGrense
KpGjennomferingGrense
KpinfrastrukturGrense
KpBandleggingGrense
KpDetaljeringGrense

KpBestemmelseGrense

KpRegulertHoyde




Linjesymbol

Navzerende Fremtidig

Tunnel Pa bakken Tunnel Pa bakken Bro mv.
1 2 1 2 3

KpSamferdsellLinje
Fjernveg

| Hovedveg

| Samleveg

| Adkomstveg
Gang/sykkelveg

| Sykkelveg
Gangveg

| Turveg/turdrag
Skitrekk "
Jernbane

| Sporveg

| Taubane
Kollektivtrase
Farled
Smabatled

KpJuridiskLinje
Byggegrense

Forbudsgrense sjo

' Forbudsgrense
 vassdrag

Strandlinje sj@
Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

KplinfrastrukturLinje

Vann
Avigp
Kraftledning

Overvannstrasé

Punktsymbol
KpSamferdselPunkt
Vegkryss

Kollektivknutepunkt
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Adresse:  Muslingveien 38A, 4083 HUNDVAG Stavanger
Gnr/Bnr:  6/290/0/0 kommune
Dato: 2025-02-13 Planident: KP 2023-2040

Malestokk: 1:5,000 Ikrafttredelsesdato: 11.11.2022
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Muslingveien 38A

Nabolaget Saltnesfeltet - vurdert av 96 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Kamskjellveien 3 min £
Linje 1, X60, X74 0.3 km
@ Stavanger stasjon 11 min &
Linje F5, L5 7.9 km
X Stavanger Sola 21 min &
Skoler
Skeie skole (1-7 kl.) 10 min £
418 elever, 21 klasser 0.7 km
Hundvag skole (1-7 kl.) 19 min #
457 elever, 23 klasser 1.4 km
Buay skole (1-7 kl.) 5 min &
122 elever, 9 klasser 2.4 km
Austbg skole (8-10 kl.) 26 min %
313 elever, 22 klasser 1.9 km
Lunde skole (8-10 kl.) 27 min A&
235 elever, 19 klasser 2 km
St. Olav videregaende skole 11 min &
790 elever, 34 klasser 7.9 km
Bergeland videregaende skole 12 min &
700 elever 8.3 km

«Det er et godt og etablert nabolag,
med lite stgynivd og trygt for barna
a leke. Mange hyggelige naboer.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 75/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

39.7 %

I 38.9%

19.5%
219 %

Bl 145%
|

B 72%
o
. 212%

16.2 %

I 27 %

Bl 2%

14.7 %

Bl 67%
B 183%

Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
B saltnesfeltet 1392 594
Stavanger/Sandnes 229178 103 563
B Norge 5 425 412 2 654 586
Barnehager
Torsahagen barnehage (1-5 ar) 8 min 4
31 barn 0.6 km
Skeiehagen barnehage (1-5 ar) 11 min %
69 barn 0.8 km
Husebastykket barnehage (1-5 ar) 16 min 4
66 barn 1.2 km
Dagligvare
Kiwi @ysenteret 6 min 4
Rema 1000 Hundvég 19 min 4



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
.} 2.Buss

s, Steynivaet
< Lite stayniva 95/100

<, Turmulighetene

Al Neerhet il skog og mark 94/100

o  Kollektivtilbud

<~ Veldig bra 90/100

Sport

@ Kobbungveien ballgkke 6 min &
Ballspill 0.4 km

@ Skeie skole 9 min %
Aktivitetshall 0.7 km

& NO LIMITS SPORT & Fitness 20 min %

& Pulz Tr.senter Hundvag 5 min &

Boligmasse

B 37% enebolig
35% rekkehus

B 17% blokk

B 11% annet

«Fantastiske naboer :)»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Hundvagkrossen Senter 20 min 4

@ Apotek 1 Hundvag 20 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
36% 6-12 ar

B 21% 13-15 ar

B 17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o II

% 43%

B Saltnesfeltet

Stavanger/Sandnes

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Boligopplysninger:

Saksbehandler: Torunn Nicolaisen

Dato utkjert: 13.02.25 Side 1 av 2

Organisasjonsnr: 955 209 354 Andelsnr: 81

Borettslaget Saltnes Var ref.: 116/81
Muslingveien 38 A Type: Borettslag
4083 HUNDVAG Eiere: Annabelle Hansen, Arthur Price

|1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 6 464
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Fellesutgifter
Tilleggsytelser: Medlemskontingent medeiere (forfall hver 12. md.)
TV-avtale

Objekt: Tillegg bosspann (248 - 14)

Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS

5511
350
459
144

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (Ian): 501 217 Gjeld siste arsoppg.: 499 071
Klient ajourf. 1an: 50 550 831,29 Klient gj. s. &rsoppg.: 50 550 831
Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 16364659435, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per r.
Rentesats per 13.02.2025: 5.54% pa.
Antall terminer til innfrielse: 107
Saldo per 13.02.2025: 50 550 831
Andel av saldo: 501 217
Farste termin: 28.12.2021Fgrste avdrag: 28.12.2022 ( siste termin 28.09.2051 )
Pt-rente
Laneopptak ifm renovering
|4: Szerskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Louise Skogli
Adresse: Muslingvn 18 A
Postnr/-sted: 4083 HUNDVAG
Telefon: Mob.: 40607628
E-post: styret.muslingveien@gmail.com
|5: Restanse felleskostnader pr. 13.02.2025
Utestaende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:
[6: Ligning - 2024
Gjeld: 499 071 Andre inntekter: 1402
Annen formue: 32078 Utgifter: 27 848
[7: Palydende
Palydende: 100 Opprinnelig innskudd: 30 080
Andelsnr: 81 Partialobligasjonsnr: 81
[8: Bygning/eiendom
Byggear: 1972
Gards/bruksnr: 6/290
Bygningstype: Rekkehus
|9: Forsikring
Forsikret i: IF Skadeforsikring Polisenr: SP562659

|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt: 01.01.1972




Boligopplysninger:

Organisasjonsnr: 955 209 354

Saksbehandler: Torunn Nicolaisen Dato utkjert: 13.02.25 Side 2 av 2
Borettslaget Saltnes Var ref.: 116/81
Muslingveien 38 A Type: Borettslag
4083 HUNDVAG Eiere: Annabelle Hansen, Arthur Price

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Etasje: 0

Heis: Nei

Parkeringstype: Parkeringsplass ()
Systemlas: Nei

Husdyrhold: Ja

Livslgp standard: Nei

Ansiennitetsregler: 1 - Andelseier i borettslaget

2 - Medlem i Storby
2 - Medlem i Bate
Fasiliteter:

Oppvarmingstype: Uspesifisert

BOA 90

Antall rom: 4

Oppr. antall rom: 4

Kategori: 4 - roms P-rom 90

- Rekkehusleiligheter, 2 og 4-roms. 112 andeler.

- Standard ordensregler. Dyrehold tillatt/egne regler

- Kollektivt tilknyttet Lyse - kontakt selger for mer informasjon

- Borettslaget har egen internettside: www.blsaltnes.com

- Medlem av sikringsordning i Klare Finans AS

- Styret har renovert bygningsmassen i borettslaget, med ferdigstillelse i 2021

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjgper ved eierskifter. Kjgper skal betale felleskostnader fra og med
overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.




Reguleringsplan pa grunnen

Adresse:  Muslingveien 38A, 4083 HUNDVAG Stavanger
Gnr/Bnr:  6/290/0/0 kommune
Dato: 2025-02-13 Planident: 491

Malestokk: 1:5,000 Ikrafttredelsesdato: 30.3.1967
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Tegnforklaring

Reguleringsplan side 1

BEBYGGELSE OG ANLEGG

1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittiggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk

Kolonihage

Sentrumsformal

Kjepesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Barnehage

Undervisning
Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon

Forsamlingslokale for religionsutgvelse
Administrasjon

Annen offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal

Utleiehytter

Forngyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Naeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager

Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen nzering

Idrettsanlegg

Skianlegg

Skilgypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

AREALFORMAL

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg

Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg
Smébatanlegg i sjg og vassdrag
Smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Uthus/naust/badehus

Annen seerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gardsplass

Parsellhage

Annet uteoppholdsareal

Grav- og urnelund

Krematorium

Ngdvendige bygg og anlegg for grav- og urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bolig/forretning

Bolig/forretning/kontor

Bolig/tienesteyting

Bolig/kontor

Forretning/kontor

Forretning/kontor/Industri

Forretning/industri

Forretning/kontor/tienesteyting

Forretning/tienesteyting

Neering/tjenesteyting

Kontor/lager

Industri/lager

Kontor/industri

Kontor/tjenesteyting

IR/ MRS Y%% %"

Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med
andre angitte hovedformal




Tegnforklaring
Reguleringsplan side 2

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRAST

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer)
Veg

Kjgreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate
Sykkelanlegg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grgntareal

Bane (naermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane

Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform

Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner

Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grgntareal

Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane

Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg

Landingsplass for helikopter o.a.

Havn

Kai

Havneterminaler
Havnelager

Molo
Navigasjonsinstallasjon
Hovednett for sykkel
Kollektivnett

Trase for naermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt
Kollektivanlegg
Kollektivterminal
Kollektivholdeplass

Pendler- /innfartsparkering

Parkering
Rasteplass
Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

Teknisk infrastruktur

Energinett

Fjernvarmenett

Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett

Avlgpsnett

Overvannsnett

Avfallssug
Telekommunikasjonsnett
Sikringsanlegg

Andre teknisk infrastrukturtraseer
Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer
kombinert med andre gitte hovedformal

GRONNSTRUKTUR

3. Grgnnstruktur
Blagrennstruktur
Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park
Vegetasjonsskjerm

Vannspeil

Overvannstiltak -
Infiltrasjon/fordrayning/avledning -

Kombinerte grennstrukturformal

Al
Angitt grennstruktur kombinert med andre angitte hovedformal \\

FORSVARET

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militzere formal
Skytefelt/@vingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militeerformal

Angitt militeert formal kombinert med andre angitte hovedformal




Tegnforklaring
Reguleringsplan side 3

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL
SAMT REINDRIFT

5. Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og
gardstilknyttet neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade
Gartneri
Pelsdyranlegg
Naturformal
Friluftsformal
Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse mv.
Spredt boligbebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse

Spredt neeringsbebyggelse

Naturvern
Jordvern
Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmilje

LNFR-formal kombinert med andre angitte hovedformal

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDREAG
MED TILHORENDE STRANDSONE

6. Bruk og vern av sjg og vassdrag

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Ferdsel

Ankringsomrade

Opplagsomrade

Opplagsomrade

Farled

Hoved- og biled

Havneomrade i sjg

Smébéthavn

Boyehavn

Fiske

Fiskeomrade

Lassettingsplasser

Gytefelt eller oppvekstomrade for yngel

Akvakultur

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag med tilhgrende landanlegg
Fangstbasert levendelagring

Drikkevann

Naturomrade

Naturomrade i sjg og vassdrag

Naturomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Friluftsomrade

Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Friluftsomrade i sje og vassdrag med tilhgrende strandsone
Idrett og vannsport

Badeomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med eller uten tilhgrende
strandsone

Angitt formal i sjg og vassdrag med eller uten tilhgrende strandsone
kombinert med andre angitte hovedformal




Tegnforklaring
Reguleringsplan side 4

HENSYNSSONER
FLATER

Flater

. Flatesignatur,
Objekttype navarende

554
RpFareSone ¢l /

RpSikringSone

SOON
RpStaySone \E%\\

RpinfrastrukturSone

RpGjennomfgringSone

/

RpAngittHensynSone

RpBandleggingSone

RpDetaljeringSone (Planid)

Sma flater, alle 7///
hensynssoner /

PUNKTSYMBOL

RpJuridiskPunkt
Vegstengning/fysisk kjgresperre

Stenging av avkjersel

Avkjorsel
Innkjering
Utkjering

Brukar

Tunnelapning

Eksisterende tre som skal bevares

Regulert nytt tre

Regulert mgneretning

ANDRE JURIDISKE FLATER OG LINJER

Flater Flatesignatur, navarende
Objekttype/Egenskap

PbIMidIByggAnleggOmrade

Linjesymbol

RpGrense

RpFormalGrense

RpSikringGrense,
RpSteyGrense
RpFareGrense,
RpinfrastrukturGrense,
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomferingGrense,
RpDetaljeringGrense,

RpBestemmelseGrense

RpRegulertHayde

RpJuridiskLinje

Regulert tomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves e E— = — —= -

Bygg, kulturminner, mm som skal bevares

Byggegrense
Planlagt bebyggelse

Bebyggelse som inngar i planen

Bebyggelse som forutsettes fjernet

Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert kant kjgrebane
Regulert kjorefelt
Regulert parkeringsfelt
Regulert fotgjengerfelt

Regulert stgyskjerm

Regulert stgttemur

Sikringsgjerde

Tunnel

Male og avstandslinje
Strandlinje sjo
Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag




BYGGEOMRADER (PBL §25, 1. ledd nr. 1)

BYGGEOMRADER

Omrader for boliger m/tilhgrende anlegg
Frittliggende smahusbebyggelse
Konsentrert smahusbebyggelse
Blokkbebyggelse

Garasjer i boligomrader

Omré&der for forretning

Omré&der for kontor

Omrader for industri / lager

Omré&der for fritidsbebyggelse

Omrade for offentlig bebyggelse (stat,
fylkeskommune, kommune)

Offentlig barnehage

Offentlig undervisning (skole, universitet mv.)

mv.)

Offentlig kirke
Offentlig forsamlingslokale (kino, teater mv.)
Offentlig administrative bygg

Omrade for szerskilt angitt allmennyttig formal

Allmennyttig barnehage

Allmennyttig institusjon (sykehus, aldershjem,
sykehjem mv.)

- Allmennyttig kirke

- Allmennyttig forsamlingslokale (grendehus mv.)

- Allmennyttig administrasjon

- Omré&der for herberger og bevertningssteder

- Hotell med tilhgrende anlegg
- Bevertning

Omré&de for garasjeanlegg og bensinstasjoner

Garasjeanlegg
Bensinstasjoner

Annet byggeomréde

LANDBRUKSOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 2)

LANDBRUKSOMRADER
Omréde for jord- og skogbruk
Omr3de for reindrift

Omrade for gartneri

Omréde for parsellhager

Annet landbruksomrade

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL § 25,

1. ledd nr. 3)

- OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

- Kjgrevei
- Gate med fortau

Annen veggrunn
Gang- / sykkelveg
Sykkelveg

Gangveg

Offentlig institusjon (sykehus, aldershjem, sykehjem

- Allmennyttig undervisning (skole, universitet mv.) -

Gatetun

Torg

Rasteplass

Parkeringsplass

Kollektivanlegg (for buss og drosje)
Bussterminal

Bussholdeplass

Drosjeholdeplass

Jernbane

Sporvei / forstadsbane

Flyplass med administrasjonsbygninger
Flyplass / taxebane

Hangar, verksted, administrasjonsbygg
Havneomré&de (landdelen)

Kai

Smabétanlegg (landdelen)
Trafikkomrdde i sjg og vassdrag
Skipsled

Havneomrade i sjg

Annet trafikkomrdde i sjg/vassdrag

Annet trafikkomrdde

FRIOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 4)

FAREOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 5)

N\
N\
W\
AR
N\
N\

SPESIALOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 6) iz

FRIOMRADER

Park

Turveg

Skilgype

Anlegg for lek

Anlegg for idrett og sport
Leirplass

Annet friomréde
Friomr&de i sjg og vassdrag
Badeomrade
Smdb3thavn
Regattabane

Annet friomr8de i sjg/vassdrag

FAREOMRADER

Hgyspenningsanlegg (hgyspentlinje,
transformatorstasjon, koblingsstasjon)

Skytebane

Ildsfarlig opplag og andre innretninger som kan

veere farlige for allmenheten

Omrade med rasfare
Omrade med flomfare

Omrade med saerskilt angitt annen fare

SPESIALOMRADER
Privat vei

Parkbelte i industristrgk

Campingplass

Friluftsomrade (pa land)

Friluftsomréde i sjg og vassdrag

Idrettsanlegg som ikke er offentlig tilgjengelig
Golfbane

Grav- og urnelund

- Privat sm&batanlegg (land)

Privat smébatanlegg (sjg)

Omré&de for anlegg i grunnen

Omrade for anlegg og drift av kommunalteknisk
virksomhet

Drikkevannsmagasin

Vann- og avigpsanlegg
Omré&de for bygging og drift av fjernvarmeanlegg

Anlegg for televerket (telekommunikasjon)

@vingsomrdde med tilhgrende anlegg for forsvaret /

sivilforsvaret

Omrade og anlegg for drift av
radionavigasjonshjelpemidler utenfor flyplass

Fiskebruk
Andre omrader for anlegg i vassdrag eller sjg
Frisiktsone ved vei
Restriksjonsomrade rundt flyplass
- Grunnvannsmagasin
E Nedslagsfelt for drikkevann
T Naturvernomréde (pa land)
Naturvernomrdde i sjg og vassdrag
Klimavernsone
Bevaringsomrade for bygninger og anlegg
Bevaring av bygninger
Bevaring av anlegg
Bevaring av landskap og vegetasjon
- Omrade for steinbrudd og masseuttak
Andre omrader for vesentlige terrenginngrep
Omrade for reindrift
Pelsdyranlegg
Handelsgartneri
Omrade for szerskilt anlegg
Taubane
Forngyelsespark
Vindkraft

Annet spesialomrade

FELLESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 7)

/// FELLESOMRADER

- Felles avkjgrsel
e
/// Felles gangareal

- Felles parkeringsplass
[
/// Felles lekeareal for barn

Felles gérdsplass

Fellesareal for garasjer

12
/// Felles grgntareal

7 '
/ Annet fellesareal for flere eiendommer

FORNYELSESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 8)

/S( FORNYELSESOMRADER

KOMBINERTE FORMAL

KOMBINERTE FORMAL

Bolig / Forretning

\ Bolig / Forretning / Kontor
k‘ Bolig / Kontor
\ Bolig / Offentlig

Forretning / Kontor

Forretning / Kontor / Industri

/v

Forretning / Industri
Forretning / Kontor / Offentlig

Forretning / Offentlig

i

Kontor / Industri

Kontor / Offentlig

Kontor/Bensinstasjon

Offentlig / Allmennyttig

Veiserviceanlegg (Bevertning / Bensinstasjon)
Annet kombinert formal
Rekkefglgebestemmelser

Midlertidig trafikkomrade

21 CHZEN

Unyansert formal

Begrensninger grense

= == Reguleringsplan faregrense
— — — Reguleringsplan restriksjonsgrense
== == Reguleringsplan bevaringsgrense

+ Reguleringsplan fornyelsesgrense

— — Reguleringsplan rekkefglgegrense

Reguleringsformal

N \ 500 - Fareomré&de

510 - Hgyspenningsanlegg

4

520 - Skytebane

4

SIS S

530 - Ildsfarlig opplag ol

540 - Rasfare

4

550 - Flomfare

4

590 - Seerskilt angitt fare

4

640 - Frisiktsone
641 - Restriksjonsomrade flyplass

645 - Grunnvannsmagasin

646 - Nedslagsfelt for drikkevann
660 - Bevaringsomrader
661 - Bevaring av bygninger

662 - Bevaring av anlegg

663 - Bevaring av landskap og vegetasjon
800 - Fornyelsesomrader

991 - Formalsrekkefglge

BT

992 - Midlertidig trafikkomréde



