Nabolagsprofil

Tollbugata 15C - Nabolaget Stremse torg/Drammen stasjon - vurdert av 64 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Godt voksne

Offentlig transport

<+ Drammen buss-/togstasjon
Buss, flytog, tog

& Skistadbygget
Linje 3, 3N, 4, 4N, 5, 37,91, 96

8 Stremse torg
Linje L1, F4, F5,RE11,R12, R13
& Svelvik ferjekai
Linje B60
& \Vollen
Linje B20, B22
Skoler

Danvik skole (1-7 kl.)
368 elever, 17 klasser

Brandengen skole (1-7 kl.)
552 elever, 26 klasser

Norlights Montessoriskole Drammen (1-7 ...
55 elever, 3 klasser

Marienlyst ungdomsskole (8-10 Kkl.)
590 elever, 37 klasser

Barresen ungdomsskole (8-10 kl.)
356 elever, 26 klasser

Drammen videregaende skole
1250 elever, 51 klasser

Heltberg vgs. Drammen

2min &
0.1 km

4 min &
0.3 km

5min &
0.4 km

26 min &
20.9 km

27 min &
26.4 km

14 min &
1.1 km

22 min 4
1.6 km

24 min A
1.7 km

13 min 4
0.9 km

25 min #
1.9 km

9 min %
0.6 km

23 min A

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 75/100
» Naboskapet
ke Hoflige 55/100
Aldersfordeling
N
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o S
R = § :: M
10 1 o QN
s5F 0 fan
B s
Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-123r)
Omrade Personer
. Stromse torg/Drammen stas... 1300
[ Drammen 104 666
Norge 5425 412
Barnehager

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

399 %
389 %

213 %

18 %
18.3%

Eldre

(13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Husholdninger

897
48 613

2 654586

Solstreif Rudolf Steiner barnehage (1-5.. 5 min %

44 barn

Stremse barnehage (1-5 ar)

96 barn

Parktun
103 barn

et barnehage (0-5 ar)

Dagligvare

Joker Drammen Togstasjon
Sendagsapent

Kiwi Stremso

0.3 km

10 min #
0.7 km

17 min &
1.2 km

4 min &
0.3 km

5min %

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Primzere transportmidler

cme | Egen bl
g 2.Tog
&b 3. Sykkel

Kollektivtilbud
Veldig bra 89/100

-
I~
-

Matvareutvalg
% Stort mangfold 85/100

»

v Kvalitet pa barnehagene
“= Veldig bra 84/100
Sport

@ Marienlyst Stadion
Fotball, friidrett

® Drammenshallen
Aktivitetshall
& EVO Stromso
& Bolgen Tr.senter - Drammensbadet
Boligmasse

B 1% enebolig
B 90% blokk
9% annet

«Supersentralt!»

Sitat fra en lokalkjent

8min %
0.6 km

11 min 4
0.7 km

9min %

9 min %

Varer/Tjenester

Stromso Senter 9 min &

@ Boots apotek Stremso 4 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 37% i barnehagealder
B 31%6-12ar

15% 13-15 ar
W 18%16-18ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 66%
B Stromsoe torg/Drammen stasjon
B Drammen
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 21% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Boligkjgperpakken

- din nye bolig ferdig forsikret hele det fgrste aret

Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke
Hus Leilighet Hytte
Med Boligkjgperpakke Hus har du alle de Din nye leilighet er godt ivaretatt Gled deg til hyttekos uten bekymringer
forsikringene du trenger for ditt nye hus: med Boligkj@perpakke Leilighet: med Boligkjgperpakke Hytte:
v/ boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring
v/ renteforsikring v renteforsikring Vv standard bygningsforsikring for
v/ standard bygningsforsikring v/ innboforsikring Ekstra hytte (hvis du er eier av bygningen)
for hus Vv flytteforsikring v/ innboforsikring Ekstra
v innboforsikring Ekstra v/ uhelliog utenfor hjemmet v flytteforsikring
v fiytteforsikring v skadeinsekter, mus og rotter v/ uhelliog utenfor hjemmet
v/ uhelli og utenfor hjemmet v/ réte, skadedyr, skadeinsekter,
v/ rate, skadedyr, skadeinsekter, mus og rotte
mus og rotter Pris: Boligkjgperpakken koster

9.950 kroner for det farste aret.
Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig.

Pris: Boligkjgperpakken koster
Pris: Boligkjgperpakken koster 19.900 kroner for det fgrste aret hvis
19.900 kroner for det fagrste aret. du eier bygningen, hvis det er en leilishet
Prisen pa forsikringen legges inn koster pakken 9.950 kroner. Prisen pa
i oppgjgret for din nye bolig. forsikringen legges inn i oppgjgret

for din nye bolig.

Forsikringspakken kjgpes hos eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kj@pes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre forsikringene gjelder fra du overtar boligen, Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjgperpakke Hus og Boligkjgperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring.
Denne kan oppgraderes til Bygningsforsikring Ekstra mot et tillegg i prisen.

Seksjonert enebolig/tomannsbolig/rekkehus far kun kjgpt leilighetspakke gjennom eiendomsmegler.
Denne kan oppgraderes til huspakke ved henvendelse til Tryg dersom man har behov for husforsikring.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem &r. A beholde Boligkjgperforsikringen koster - =
300 kroner per ar for leilichet og 450 kroner per ar for hus og hytte. ol S

Skann QR-koden
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 04040 for & lese mer om innholdet
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare hjemmesider Tryg.no/meld-skade. i Boligkjgperpakkene.



Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Eiendomsmeglerne AS Oppdragsnr. 202250011
Adresse Tollbugata 15 C

Postnr. 3044 Sted DRAMMEN
Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

N trsim €0 alieei? 2017 Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen B Nei % Ja

boligen? siste 12 mnd?

| hilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Gjensidige Forsikring MR d 83712448
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Yanna Etternavn Cao

Selger 2 Fornavn i Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vdtrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
R I
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
1 kommer
2.3 Dersom arbeidet er seknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet

byggemeldt?

1 kommer

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avilgp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
X Nei [] Ja Kommentar



6. Kjenner du til om det er/har vzert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
12. Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

[0 Nei X Ja, kun faglaert []J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Bestilit via borettslaget

Redegjer for hva som Rens av ventilasjons anlegget for alle leiligheter og kontroll av el-anlegg for borettslaget
ble gjort av hvem og

nar:

12.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?
X Nei [] Ja Kommentar

13. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[J Nei IJ Ja Kommentar kontroll av el anlegget for borettslaget.

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

15. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt ber utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

16. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei [] )a

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bl liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Mei a Kommen

17. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
X Nei [] Ja Kommentar

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei ] Ja

19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig ocpphold) av
bygningsmyndighetene?

Mei Ja Kommen



20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.
X Nei [] Ja Kommentar

20.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Tollbugata 15 C
3044 DRAMMEN
Gnr./Bnr.: 110/934
Seksjonsnr./Andelsnr./Aksjenr. : 2/28/28
Drammen kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap
Andelsleilighet :  Anticimex AS
Bruksareal: 72 m? :

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 72 m? ;TR 41414128
i E-post: boliginspeksjoner.sorost@anticimex.no
Befaringsdato: 04.03.2025 :

Signatur inspektgr:  Simon Pedersen
Mobil: 91891961

® Anticimex’




Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard
3600:2018 er ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

* 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun pafglgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

* Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

* Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas.
Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller
skadesaker.

Bagatellmessige og &penbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkprgveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og rgdt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersperres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserkleering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserkleeringen ettersparres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 04.03.2025 Type objekt Andelsleilighet
Referansenummer 15067779 Gate/vei adresse Tollbugata 15 C
Meglerforetakets oppdragsnummer | 202-25-0011 Postnummer/sted 3044 DRAMMEN
Hjemmelshaver/selger Yanna Cao/Dai Zhang Kommune 3301 - Drammen
Bygningssakkyndig inspektar Simon Pedersen Gnr./Bnr.: 110/934

Tilstede pa befaringen Yanna Cao og Dai Zhang Seksjonsnr./Andelsnr./Aksjenr. 2/28/28
Utvendige sngdekte flater Nei Borettslag / Sameie Borettslaget zitty
Utetemperatur 4°C Tomt Eiet tomt: 0 m?
Rapportdato 13.03.2025 10:18

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg

Ombygging

Andelsleilighet 2008

Byggemate

Leilighet tilhgrende Borettslaget Zitty, beliggende pa Stremsg i Drammen kommune.

Felles tomt opparbeidet med asfalt, belegningsstein, diverse beplantninger, plenareal og lekeplass.
Felles trappeoppgang med callinganlegg og heis.

Garasje i boligens underetasje.

Leilighetsbygg oppfert i trekonstruksjoner.

Grunnmur og s@ylefundamenter av betong.

Fundamentert pa ukjent byggegrunn.

Bygget er oppfert med parkeringsanlegg i nederste etasje.

Yttervegger av trekonstruksjoner.

Fasader utfert i liggende og stdende trekledning, samt noen steder med teglstein.
Etasjeskillere av trekonstruksjoner.

Flatt tak (ikke besiktiget).

Leiligheten har entréder med brannklasse EI30 og lydklasse RW35.

Vinduer i stue/kjokken med karmer av tre, og tre-lags glass og vinduer i soverom med karmer av tre, og to-lags glass.

Balkongdgr med karmer av tre, og tre-lags glass.
Oppvarming med radiatorer tilkoblet varmesentral kombinert med elektrisk oppvarming.
Naturlig ventilasjon.

Leilighet beliggende i byggets 3. etasje.

Leiligheten bestar av: entré, to soverom, bod, bad, stue og kjokken.
Utgang fra stue til balkong.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

- - q
g & 6

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad O Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det 8

O Overflater vegger 8
O Overflater gulv 8
O Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8
{3} | Faliforhold (gulv) 8
Etasjeskiller - 3. etg. O Skjevhetsmaling 9
Tekniske anlegg, VVS O
anlegg (Sje‘kkpunkte.r utover Vannrgr (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 10
det som er inkludert i andre
rom)
G Annet 10
Elektrisk anlegg G Forenklet vurdering av det elekiriske anlegget 10
Balkonger, terrasser, G Utkragede eller understattede konstruksjoner (balkonger, 1

veranda etc

verandaer)
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-€): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal méles selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH).

Primzerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollméaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Andelsleilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA - i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
3. etg. 66 2 68 9
Entré, to soverom, | Bod pa balkong. Balkong.
bad, bod, stue og
kjokken.
1. etg. 4 4
Utvendig bod.
SUM 66 6 72 9
Total bruksareal: 72 m?
Kommentar til areal
Leiligheten inneholder 62 m2 P-ROM og 6 m2 S-ROM.
Leiligheten disponerer en utvendig bod pa ca 4 m2 og en biloppstillingsplass i byggets nederste etasje.
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Rapport

Vatrom - Bad

Bad fra byggear.

Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger.
Takplater i himling.

Vegghengt servantinnredning med derer.
Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur.

Speilskap med overlys og stikkontakt over servant.

Dusjhjgrne med derer.
Vegghengt dusjarmatur.
Gulvstaende toalett.

Vannrgr av typen rgr-i-rgr system.
Synlige avlgpsrer av plast.
Avtrekksventil pa vegg.

Opplegg for vaskemaskin.
Fordelerskap for rer-i-rgr system.

O 1G1

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Vannrgr - Avlgpsrgr (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Ventilasjon - Saniteerutstyr /
innredning - Fukt i tilliggende konstruksjoner

O} Fukt i tilliggende
konstruksjoner

G 1G2

kan na det

Overflater vegger

Overflater gulv

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Fallforhold (gulv)

Slukets plassering i forhold
til at vann utenfor dusjsonen

Det er foretatt hulltaking og utfgrt fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser falgende: RH 20,6 %, temperatur 21,9 grader C og duggpunkt -1,5
grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.

Sluket er isolert inne i dusjsonen. Vannsgl eller lekkasjevann utenfor denne sonen har
ingen/redusert mulighet til & na sluket. For & unnga vannskade ber tilstrekkelig
mulighet til & na sluket for vannsagl eller lekkasjevann etableres.

Riss/sprekker i flisfuger observert i dusjsonen. Kan veere en indikasjon pa utettheter i
vatrommets tettesjikt. Skade bgr utbedres.

Det er observert misfarging/svertesopp pa elastisk fuge i dusjsonen. Utferelsen av
fugen i dusjsonen beerer preg av egeninnsats.
Elastiske fuger i dusjsonen bgr fornyes.

Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser. Eksakt arsak er ikke
kjent. Forholdet indikerer manglende vedheft mellom flis og underlag. Fliser med bom
kan Igsne og veere svekket mot ytre pavirkninger. Jevnlig ettersyn anbefales slik at
tiltak kan iverksettes ved behov.

Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt bar nytt tettesjikt etableres.

Det er ikke mulig a verifisere at tettesjikt/slukmansijett er tilstrekkelig klemt under
klemringen i sluket.

Dette kan ha betydning for rommets lekkasjesikkerhet.

Fornying av tettesjikt/slukmansjett og klemring ber paregnes.

Lokalfall i dusjsonen er mindre enn hva som ideelt anbefales. Det ble malt pa tilfeldig
sted og malingen viste et fallforhold pa 5 mm. Fallet er mindre enn 1:50 i en avstand
pa 80 cm.

Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 9 mm. Dette er vurdert til & ikke vaere tilfredsstillende mht
lekkasjesikkerhet.

Tiltak anbefales.
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Kjokken

Delvis apen kjgkkenlgsning.

Innredningen er fra byggear med glatte fronter.
Benkeplate av laminat.

Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjekkenarmatur.
Benkeskapsbelysning og stikkontakter over kjgkkenbenk.
Integrert stekeovn og platetopp.

Oppvaskmaskin under kjgkkenbenk.

Frittstaende kjgleskap med fryser.

Ventilator i overskap som i tillegg driver mekanisk avtrekksventilasjon i boligen.
Vannrgr av typen rgr-i-rgr system.

Synlige avlgpsrar av plast.

Gulvflater belagt med parkett.

Vegg og himlingsflater belagt med vegg og himlingsplater.
Laminert plate mellom kjgkkenbenk og overskap.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrar - Avigpsrar - Ventilasjon og avtrekk - Innredning

ﬂ Ventilasjon og avtrekk Det er litt svakt avtrekk i avtrekksvifte.
Tiltak ber iverksettes ved behov.

Det registreres stedvise riper/hakk/merker i gulvets overflatemateriale. Tiltak kan

ﬁ Overflater gulv
iverksettes ved behov.

@dvrige rom

Gulvflater belagt med parkett.

Vegg og himlingsflater belagt med vegg og himlingsplater.

Glatte innerdgrer.

Naturlig ventilasjon via ventiler.

Oppvarming med radiatorer tilkoblet varmesentral kombinert med elektrisk oppvarming.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdarer - Ventilasjon

ﬂ Overflater gulv Det registreres stedvise riper/hakk/merker i gulvets overflatemateriale. Tiltak kan
iverksettes ved behov.

Etasjeskiller - 3. etg.

Etasjeskille av trekonstruksjoner.
Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt

kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Fglgende rom er malt: Stue og soverom 1.

ﬁ TG 2 Skjevhetsmaling Sterste malte avvik er malt i stue. Avviket er malt til 24 mm.
Arsaken til skjevhetene er ikke vurdert.

Til informasjon:
| soverom 1 ble avviket malt til 13 mm.
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrgr med rar-i-rgr system.

Vanninntaksrer i plast.

Leilighetens stoppekran er plassert i fordelerskap.

Synlige avlgpsrer i plast.

Fordelerskap for rer-i-rer system er plassert pa bad.

Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann.

Leiligheten er oppvarmet med radiatorer tilkoblet varmesentral.

Mekanisk avtrekk fra byggear péa kjgkken og vatrom. Motor for mekanisk avtrekk er plassert i kjgkkenets overskap.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Hovedstoppekran - Ventilasjon

ﬂ Ventilasjon Selger opplyser om at ventilasjonen ble sist inspisert/rengjort omkring februar 2025.
0 TG 2 Vannrer (Sjekkpunkter Det er ikke kursoversikt for ror-i-rgr-system, anbefales etablert.

utover det som er inkludert i

andre rom)

Annet Selger hadde ikke ngkler til inspeksjonsluken i gangen og inspeksjonsluken i soverom

1.

Disse var derfor ikke mulig & inspisere pa befaringstidspunktet.

Det er usikkert hva som er bak lukene.

TG2 er satt for a belyse risikoen for eventuelle skjulte feil eller mangler.

0 TGIU Varmesentral (eksempelvis Leiligheten er oppvarmet med radiatorer tilkoblet felles varmesentral. Anlegget er ikke
fyrkjele, varmepumpe, videre undersgkt.
fiernvarme, pelletsanlegg,
gasskjel etc.)

Stakeluke Avlgpsragrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.

Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid @ gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: ikke relevant

Er det synlig tegn pa termiske skader: nei

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfgringer i inntak og/eller sikringsskap: nei

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: byggear
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: nei

Forekommer det at sikringer lgses ut: nei

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: nei
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Oppvaskmaskin har ikke vaert brukt/testet.

Sikringskap med automatsikringer og kursfortegnelse er plassert i soverom 1.

0 TG 2 Forenklet vurdering av det Det er ikke fremlagt samsvarserklaering pa det elektriske anlegget (tilstandsgrad
elektriske anlegget settes i henhold til NS3600).
Med bakgrunn i ovennevnte avvik bgr det gjennomfares en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person.
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Dgrer og vinduer

Leiligheten har entréder med brannklasse EI30 og lydklasse RW35.
Vinduer med karmer av tre, og to-lags glass fra byggear i soverom.
Vinduer med karmer av tre, og tre-lags glass fra byggear i stue og kjgkken.
Balkongder med karmer av tre, og tre-lags glass fra byggear.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer

ﬂ Darer Dgren til boden pa balkongen har kontakt med derterskel/karm, noe som gjer at deren
henger nar den apnes/lukkes.
Justering av dgren ber vurderes.

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til nord-gstvendt balkong pa ca 9 m2.
Rekkverkshgyde er malt til 0,98 meter.

Balkong i trekonstruksjoner med rekkverk av metall og glass.
Gulvoverflater er belagt med systemgulv.

Balkongen har utebelysning og utvendig stikkontakt.
Balkongen har en utvendig bod pa ca 2 m2.

0 TG 2 Utkragede eller Rekkverkshayden er under 1,0 meter. Avvik fra dagens byggteknisk forskrift. Tiltak
understattede anbefales.
konstruksjoner (balkonger,
verandaer)

Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: nei
Har boligen godkjent slukkeutstyr: ja

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: ja

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: nei
Oppfyller boligen krav til ramningsveier: ja

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige steder i boligen.
| stue og kjgkken er takhgyden malt til 2,39 meter.
| soverom og péa badet er takhgyden malt til 2,40 meter.
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Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pé arbeider utfgrt de siste fem &r

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema

Kommentar

Plan- og fasadetegninger er fremlagt.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Samsvarserklaering er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Det er ikke kjent om det er utfart el-tilsyn pa boligen de siste fem ar. Forholdet er ikke

videre undersgkt i denne rapporten.

lkke aktuelt.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt, signert og datert 03.03.2025.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilherende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ngdvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - [Sluk pd badet ]  Tekniske anlegg, VVS an}egg (SjeI;kpunkter utover det som
er inkludert i andre rom) - [Fordelerskap ]

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som
er inkludert i andre rom) - [Ventilasjonsaggregat |

Elektrisk anlegg - [Sikringskap ] Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som
er inkludert i andre rom) - [Ingen tilkomst/ikke inspisert ]
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som
er inkludert i andre rom) - [Ingen tilkomst/ikke inspisert]
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ENERGIATTEST

Adresse Tollbugata 15C
Postnummer 3044

Sted DRAMMEN
Kommunenavn Drammen
Gardsnummer 110
Bruksnummer 934
Seksjonsnummer 2

Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 20201932
Bruksenhetsnummer HO0301
Merkenummer

Energiattest-2025-83320

Dato 21.02.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hagy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumeper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen - Skifte til sparepaerer pa utebelysning

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Tiltak utendors

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn il krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2008
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 67

Ant. etg. med oppv. BRA: 5

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon Mekanisk avtrekk


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen

eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPtktestetitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gl@gdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utendors



Tiltak 11: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gl@gdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbegrsstyring av shesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbar og
kulde samtidig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfert. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes a installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 17: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bgr ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.
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KOMMUNE

Var referanse

Finn Kleiva, siv.ark. MNAL 08/5302/56/TIELET
Fridtjof Nansens pl. 9 Arkivkode
GBNR 110/934
Deres referanse
0160 OSLO
Dato
09.08.2013

FERDIGATTEST - 110/934, TOLLBUGATA 15 - BOLIGBEBYGGELSE 75 LEILIGHETER,
NZAERINGSLOKALER; PARKERINGSANLEGG OG UTEOPPHOLDSAREAL.

Jfr. plan- og bygningslovens § 99
Anmodning om ferdigattest er mottatt 24.07.12. Sist mottatt dokumentasjon er registrert 09.07.2013.
Tiltakshavere: Borettslaget Zitty og Kgmurcu Ramazan.

Ansvarsrett tildeles siv. Stener Sgrensen AS for funksjon UTF og KUT (innredning av n&ringslokaler
il. etasje.)

Ansvarlig kontrollerende for utfgrelsen:
e Sprinklerteknikk AS
e Stener Sgrensen AS.
® Moelven Byggmodul AS
® Moelven Elektro AS
¢ Mjgndalen Mur & Puss AS
® Oras AS avd Buskerud
¢ Kaefer Construction AS
e Huseby Glass AS
¢ Nordin Maling og Tapetsering AS
¢ Norsk Innemiljg AS
e Ramox Drift AS
e Kone AS
¢ Randem Hubert AS
e Kaare Mortensen AS
¢ Tofte Blikkenslagerverksted (kontrollplan mottatt for midlertidig brukstillatelse bekrefter
komplett arbeid).
e Kone AS
e Lier Maskin AS (kontrollplan mottatt for midlertidig brukstillatelse bekrefter komplett arbeid).
® Siv. Stener Sgrensen AS.

Byplan
avd. byggesak

Engene 1, 3008 Drammen
TIf. 03008, fax. 32 04 62 00
www.drammen.kommune.no
Org. nr. 939 214 895



Gjennomfgrt tiltak: 75 leiligheter, nzeringslokaler, parkeringsanlegg og uteoppholdsareal.

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, jfr. forskrift om
saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. IIT § 19

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som
ellers fplger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere eventuelle tillegg.

Gjennomfgrt tiltak, eller deler av det, ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen forutsetter.
Eventuell bruksendring krever sarskilt tillatelse, jfr. plan- og bygningslovens § 93 nr.c.

I henhold til kommunens gebyrregulativ for behandling av byggesaker beregnes et gebyr pa kr 1050,-
pr. time for medgatt tid. Palgpt gebyr kr. 11550,-.

Vennlig hilsen

Tien Le Thi
saksbehandler

Kopi til:
e Borettslaget Zitty, Postboks 6666, St. Olavs plass Obos, 129 OSLO.
¢ Kgmurcu Ramazan, Verven 14, 3041 DRAMMEN.
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Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 5747
Borettslaget Zitty



Velkommen til arsmote i Borettslaget Zitty

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Dato for arsmgtet:
30. mai 2024 kl. 18:00, Clarion Collection Hotel Tollboden.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Malingsarbeider

8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Borettslaget Zitty
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak

Trine Normann er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i magtet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meateleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble Trine Normann foreslatt. Protokollvitner blir valgt pd Generalforsamling.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg
1. 5747 Arsrapport 3.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 110 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 110 000.
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Sak7
Malingsarbeider

Forslag fremmet av:
Stein Rgsnaes

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

5747 Forslag GF 2024

Kartlegge malingskader fasader !

Som advart, flasser nd malingen av stgrre partier pa fasaden,
greonnalger slar giennom malingfilmen, og rate prosessen har startet
i treverket !

Om ikke dette kartlegges na, og utbedres, vil det koste nye millioner
for oss beboere innen fa ar.

Hvordan kunne dette skje !

Jeg gnsker ogsa a legge frem all skriftlig korrespondanse mellom
underskrevne, og styret/ styreleder under prosessen. Samt, videoer,
bilder, under prosessen, "godkjenning"av arbeidet, osv. Dette vil ta
ca. 15 min.

Hilsen Stein Rasnees, D21

Styrets innstilling
Styret planlegger en to-ars befaring av arbeidet i 2024.

Styrets forslag til vedtak malerjobb: Styret foreslar ainnhente en uavhengig kontroll og om det viser seg a veere

darlig utfgrt arbeid ga til reklamasjonssak mot Proffe Malere. Se vedlagt giennomgang av ekstern tredjepart

(Malermesternes landsforbund)

Forslag til vedtak 1

Forslag til forslagstiler: Kartlegge skader fasader etter Proffe maleres manglende fagmessig utfert arbeid.

Forslag til vedtak 2

Styret foreslar & innhente en uavhengig kontroll og om det viser seg a veere darlig utfert arbeid ga til

reklamasjonssak mot Proffemalere AS

Vedlegg
2. Besiktigelsesrapport malerarbeider Zitty.pdf
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Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Innstilling

Valgkomiteen foreslar at Reidar Fusdahl velges som styreleder, Age Pettersen som styremedlem og at Tor Erik
Meland gjenvelges som styremedlem. | tillegg foreslas Roar Carlsen som vararepresentant. Styret foreslar at
valgkomiteens innstilling vedtas.

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

e Reidar Fusdahl

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

+ Age Pettersen
* Tor Erik Meland

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar

Fglgende stiller til valg som varamedlem:
* Roar Carlsen

Valg av 3 valgkomite Velges for 1 ar

Falgende stiller til valg som valgkomite:

* Lisbeth Eriksen
* Rita Gulliksen

* Tone @rnfjord
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordingere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Roar Carlsen Postboks 9507 Askollen
Styremedlem John Martin Kaalsaas Dahl Tollbugata 15 C
Styremedlem Elin Cathrine Lien Tollbugata 15 C
Styremedlem Tor Erik Meland Tollbugata 15 C
Styremedlem Kaia Norberg Tollbugata 15 B

Valgkomiteen
Lisbeth Eriksen Tollbugata 15 A
Rita Gulliksen Tollbugata 15 B

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post styret@zitty.no. Se ogsa skjerm i oppgangene eller pa
nettsidene www.zitty.no. Her kan du logge pa intranettet til borettslaget.

Hjemmeside
Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa

www. zitty.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Borettslaget Zitty

Borettslaget bestar av 75 andelsleiligheter.

Borettslaget Zitty er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 992793503, og ligger i DRAMMEN kommune

Gards- og bruksnummer:
110 934

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Borettslaget Zitty har 4 deltidsansatte som utfarer vaktmesteroppdrag pa timebasis.

Vedlegg 1 7 av 30 5747 Arsrapport 3.pdf
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2 Borettslaget Zitty

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er BDO AS.

Styrets arbeid
Styret har etter generalforsamling 2023 avholdt 10 styremgter.

Utbedring av setningsskader

Utbedring av setningsskadene har fortsatt i en del leiligheter i 2023. Arbeidet vil fortsette i
2024. Gjensidige har fortsatt ikke akseptert ansvar for innrapporterte skader i enkelte
leiligheter. De avviser utbedring av skadene da de mener dette skyldes andre arsaker enn
setninger. Leiligheter i A og B bygget som har meldt inn skader er utbedret eller under
utbedring.

Nar det gjelder C bygget sa er noen leiligheter utbedret, mens flere leiligheter som har
meldt inn skader ikke er pa listen over leiligheter som Gjensidige vil utbedre. Noen
leiligheter i bygg D er utbedret eller vil bli utbedret. Ingen leiligheter i bygg E har
Gjensidige akseptert utbedring av. Borettslaget er uenig i vurderingene til Gjensidige, og
har hentet inn advokathjelp fra Svensson Ngkleby for & forsgke komme videre i saken.

Fellesplatting

Det har blitt gjort utbedringer pa platting tilknyttet setningsskade og vannlekkasjen i B-
tarnet ned til garasjen har blitt tettet. Jobben har blitt utfert av Best Totalentreprengr og
veert dekket av Gjensidige forsikring.

Malerarbeid
Malerarbeid ble i 2023 utfgrt i garasjen av Lothe og Motzfeldt, dette var i hovedsak dekket
av forsikring.

Heiser
Kone har utfart ngdvendige tilsyn, og selv om det ble observert noen problemer i 2023, var
de mindre omfattende enn aret far.

Dgrer og Laser

Var partner Certego har utfgrt den arlige kontrollen og nadvendig vedlikehold. Noen
lasesyldindere er skiftet for vanlig vedlikehold. Det ble ogsa oppdaget noen utfordringer
med elektroniske laser mot Webergs gate, dette er na rettet, men kostnadene vil forplante
seg noe inn i 2024.

Elektriske Installasjoner og Varme

Caverion har statt for kontroll og vedlikehold av elektriske installasjoner, varmeanlegg og
branntekniske anlegg, inkludert radiatorer i noen leiligheter. Bade vedlikehold av radiatorer
0g noe utskiftning av utstyr ma paregnes i 2024.

Vedlegg 1 8av 30 5747 Arsrapport 3.pdf



3 Borettslaget Zitty

Vaktmesterarbeid

Borettslaget har i 2023 hatt 4 vaktmestere som har delt pa a utfare arbeid.
Vaktmesterordningen er lgnnet pa timesbasis. Dette er ikke en ordning for & hjelpe til i de
enkelte leilighetene, men kun for a vedlikeholde borettslagets fellesarealer. Vi fra styret ser
pa arbeidet som er gjort av vaktmesteren som ett svaert godt arbeid.

Dugnad
Det ble gjennomfgrt en styredugnad samt en felles dugnad for borettslaget hgsten 2023.
Det antas at dette er tilfredsstillende og tilsvarende vil gjelde for 2024.

Fremtidig vedlikehold

Det legges ikke opp til noen stgrre investeringer eller vedlikeholdsarbeid i kommende
periode, men normalt vedlikeholdsarbeid mé utfgres.

Pa litt lengre sikt ma det settes av penger til & fornye stgrre deler av plattingen i
fellesarealene i andre etasje, men her vil vi forelgpig kun benytte materialer vi allerede har
til & skifte ut de delene som er mest slitt. Annet vedlikeholdsarbeid ma ogsa forventes i
arene som kommer, det er derfor vesentlig at det spares opp midler til dette. Vanntett
dekke i svalgangene bgr enkelte steder skiftes ut, det er innhentet tilbud men det er enda
ikke vedtatt utbedring.

Rentekostnad

Styret har etter beste evne fulgt med pa endringer i renteniva, men her er det vanskelig a
fa faktureringsperiodene til & treffe helt og det vil derfor veere et visst etterslep i hvor raskt
innkreving vil endres. Renter og nedbetaling er skilt ut med egne linjer pa fakturaene som
sendes ut slik at dette skal vaere oversiktlig. Det har veert flere rentehevinger i lgpet av
2023.

Vedlegg 1 9av 30 5747 Arsrapport 3.pdf
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Overfaringer til sameie er 473.402 kr. lavere enn opprinnelig budsjettert. Dette avviket
skyldes at egenkapitalen i sameiet var uforholdsmessig hgy. Overfaringene her ma holdes
under oppsyn slik at vi ikke taerer for mye pa kapitalen i sameiet.

Finanskostnader var 580.656 hgyere enn opprinnelig budsjettert, dette dreier seg
utelukkende om gkte rentekostnader. Da vi har flytende rente pa fellesgjeld og det er
lovpalagt a kreve dette inn i forhold til den enkeltes andel av gjelden. Det er ingen mulighet
til & budsjettere med noe annet enn gjeldende nedbetalingsplan her.

Resultat
Arets resultat vises i regnskapet som 4.337.017 kr. og foreslas fart mot egenkapital.
Avdrag pa langsiktig gjeld er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet "Kommentarer til budsjett for 2024".
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5 Borettslaget Zitty

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Det er ikke planlagt starre vedlikeholdsarbeid i 2024

Det forventes en gkning av kommunale utgifter i 2024

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stramstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Borettslaget
Zitty.

Lan
Borettslaget Zitty har 1an i Husbanken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa gkte felleskostnader for aret 2024 fra 1.6.2024.
For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 1av 30 5747 Arsrapport 3.pdf



Postboks 1704 Vika

BDO AS
Munkedamsveien 45

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i BORETTSLAGET ZITTY
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til BORETTSLAGET ZITTY.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Oppfyller arsregnskapet gjeldende
e Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
* Resultatregnskap for 2023 » Gir &rsregnskapet et rettvisende
* Oppstilling over endring av bilde av borettslagets finansielle
disponible midler stilling per 31. desember 2023, og
e Noter til arsregnskapet, herunder av dets resultater for
et sammendrag av viktige regnskapsaret avsluttet per denne
regnskapsprinsipper. datoen i samsvar med

regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfagrers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar
med lov og forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
\/ed|eg£§t']nternasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskapgp ile grkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA57/7 Aﬁ%b@brt 3.pdf

Penneo Dokumentnokkel: K4D0Q-503GW-EN141-4EO0FZ-S7B7Z-SBEPO
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil,
0g & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er @ anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
\/ed|e€g§t']nternasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskapgg ile grkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA57/7 Aﬁ%ﬁﬁ)\brt 3.pdf

Penneo Dokumentnakkel: K4D0OQ-503GW-EN141-4E0FZ-S7B7Z-SBEPO



5747 ZITTY BORETTSLAG

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslaget Zitty

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. P& de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,

balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets
inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
agkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &
vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra

pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE
MIDLER
Regnskap
Note Regnskap - Budsjett Budsjett
2023 2022 - 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 64 491 4962 950 64 491 1 053 087
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 4337017 -1280731 4493500 3655800
Fradrag for avdrag pa langs. lan 14 -2855831 -3860646 -3392000-2948 000
Reduksjon egenkapital i fellesanlegg 0 242 918 0 0
@kning egenkapital i fellesanlegg -492 591 0 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 988596 -4898459 1101500 707 800
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1 053 087 64 492 1165991 1760 887
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 1709872 1169527
Kortsiktig gjeld -656 785 -1105 035
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1 053 087 64 492

Vedlegg 1
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Borettslaget Zitty

RESULTATREGNSKAP
Regnskap
Note Regnskap - Budsjett Budsjett
2023 2022 - 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 9588112 8106374 9694000 9669 000
Andre inntekter 3 70 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 9588182 8106374 9694000 9669 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -104 134 -70 083 -92 500 -93 500
Styrehonorar 5 -110000 -110000 -110000 -110000
Revisjonshonorar 6 -14 902 -9 818 -10 000 -12 000
Forretningsfarerhonorar -140 200 -134 788 -138 000 -148 000
Konsulenthonorar 7 -32 443 -46 161 -40 000 -55 000
Drift og vedlikehold 8 572641 -4771015 -515000 -705 500
Kommunale avgifter 9 -707974 -726388 -793000 -820 000
Kostnader sameie 19 -900598 -2110845 -1374000 -1 040000
Energi/fyring 245736 -263932  -330000  -250 000
TV-anlegg/bredband -324815 -260730 -288000 -325000
Andre driftskosthader 10 -170857 -136030 -138000 -150 200
SUM DRIFTSKOSTNADER -3324 298 -8639788 -3828500 -3709 200
DRIFTSRESULTAT 6263884 -533414 5865500 5959800
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 35 790 33 317 10 000 20 000
Finanskostnader 12 -1962656 -780634 -1382000 -2 324000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1926 867  -747 317 -1372000 -2 304 000
ARSRESULTAT 4337017 -1280731 4493500 3655800
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 4 337 017 0
Fra opptjent egenkapital 0 -1280731
15 av 30 5747 ,&rsrapport 3.pdf
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BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 122 402 900122 402 900
Tomt 14 000 000 14 000 000
Andel egenkapital i fellesanlegg 19 593 431 100 841
SUM ANLEGGSMIDLER 136 996 331136 503 741
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 254 70
Forskuddsbetalte kostnader 341 377 341 102
Driftskonto OBOS-banken 992 123 465 944
Skattetrekkskonto OBOS-banken 3910 0
Sparekonto OBOS-banken 372 209 362 411
SUM OML@PSMIDLER 1709872 1169527
SUM EIENDELER 138 706 204137 673 267
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 75 * 5 000 375 000 375 000
Opptjent egenkapital 43 097 988 38 760 971
SUM EGENKAPITAL 43 472988 39135971
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 14 61 520 146 64 375 977
Borettsinnskudd 15 33 056 284 33 056 284
SUM LANGSIKTIG GJELD 94 576 430 97 432 261
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 168 320 163 637
Leverandgrgjeld 223 842 592 005
Skyldige offentlige avgifter 16 6 782 841
Palgpte renter 130 170 61 257
Palgpte avdrag 120 000 281 330
Annen Kortsiktig gjeld 17 7671 5 965
SUM KORTSIKTIG GJELD 656 785 1105035
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 138 706 204137 673 267
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Pantstillelse 18 136 403 284136 403 284
Garantiansvar 19 283 353 423 615

Drammen, 12.04.2024
Styret i Borettslaget Zitty

Elin
John Martin Cathrine
Roar Carlsen Kaalsaas Dahl Lien

Tor Erik Meland Kaia Norberg

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god regnskaps-
skikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vaere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfgart vedlikehold som
oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres
0g avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger av de
enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.
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NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Renter 4 899 264
Felleskostnader 3661 104
A-konto vann 478 800
Kabel-TV 310 500
Renovasjon 292 050
Avregning vann -53 606
SUM INNKREVDE

FELLESKOSTNADER 9588 112
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Regnskapskorrigeringer 70
SUM ANDRE INNTEKTER 70
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lgnn, fast ansatte -70 000
Palgpte feriepenger -7 671
Arbeidsgiveravgift -26 462
SUM PERSONALKOSTNADER -104 134

Det har gjennomshnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.

NOTE: 5

STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr
110 000.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og
belgper seg til kr 14 902.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS

Eiendomsforvaltning AS -32 443
SUM KONSULENTHONORAR -32 443
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NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -349 591
Drift/vedlikehold VVS -43 129
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -1 353
Drift/vedlikehold heisanlegg -87 298
Drift/vedlikehold brannsikring -12 302
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -78 968
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -572 641

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -410 036
Renovasjonsavgift -297 938
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -707 974
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -3 000
Verktgy og redskaper -4 012
Driftsmateriell -2 666
Renhold ved firmaer -70 953
Sngrydding -7 243
Andre fremmede tjenester -69 839
Trykksaker -330
Andre kontorkostnader -2 308
Telefon, annet -4 173
Porto -1 540
Drivstoff biler, maskiner osv. -704
Bank- og kortgebyr -3 390
Velferdskostnader -700
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -170 857
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 6 780
Renter av sparekonto i OBOS-banken 9798
Renter av for sent innbetalte

felleskostnader 299
Andre renteinntekter 18 913
SUM FINANSINNTEKTER 35 790
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NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Husbanken
Renter pa leverandgrgjeld

Borettslaget Zitty

-1 962 207
-449

SUM FINANSKOSTNADER

-1 962 656

NOTE: 13
BYGNINGER
Opprinnelig 2008

122 402 900

SUM BYGNINGER

122 402 900

Tomten ble kjgpt i 2008.
Gnr.110/bnr.934

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfgart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Husbanken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 3,85 %. Lgpetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2009
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

-106 050
000

41 674 023
2 855 831
-61 520 146

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-61 520 146

NOTE: 15
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 2008

-33 056 284

SUM BORETTSINNSKUDD

-33 056 284

NOTE: 16

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk

Skyldig arbeidsgiveravgift

-3 910
-2 872

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE
AVGIFTER

-6 782

NOTE: 17
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger

-7 671

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD

-7 671
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NOTE: 18
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 33 056 284
Pantelan 61 520 146
Palgpte avdrag 120 000
TOTALT 94 696 430

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 122 402 900
Tomt 14 000 000
TOTALT 136 402 900
NOTE: 19

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Fordelingsregnskap med egenkapital og solidaransvar
Selskapet eier 95,54 % av Eierskejonssameiet Zitty 1.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i Eierseksjonssameiet
Zitty 1.Garantiansvaret refererer seg til den samlede gjelden i
Eierseksjonssameiet Zitty 1 og utgjer kr 283 353.

Selskapets andel i Eierseksjonssameiet Zitty 1 vises som anleggsmidler under
posten "andel egenkapital i fellesanlegg"”.

Selskapets andel av driftskostnadene og arsresultatet i Eierseksjonssameiet
Zitty 1 er inntatt i resultatregnskapetunder posten "kostnader sameie".
Andelene som er innarbeidet er fra selskapets godkjente

arsregnskap for fjoraret. Til orientering vedlegges resultat og balanse fra
selskapets godkjente arsregnskap for fijoraret.
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Annen informasjon om borettslaget

Vaktmester
Borettslaget Zitty har avtale om vaktmestertjeneste med noen beboere. Vaktmesterne er
kun ansatt for a utfare fellesskapets anliggender og ikke den enkelte beboers anliggender.

Parkering

Alle andeler har 1 stk. oppmerket parkeringsplass i garasjeanlegg. Driften av dette dekkes
gjennom felleskostnadene. Parkeringsplassen kan kun benyttes til oppstilling av
motorkjgretay eller henger innenfor oppmerket omrade, utleie til andre enn beboere i
borettslaget er ikke tillatt. Dekk, sykler eller annet skal ikke oppbevares pa garasjeplassen.

Ngkler/skilt

Ngkler til egen leilighet, terrassedgrer og boder kjgpes/slipes av andelseier selv.
Systemngkler er erstattet av brikker. Alle skal ha fatt utdelt 3 nagkkelbrikker. Disse bestilles
gjennom styret, se info pa oppslagstavle i oppganger og pa www.zitty.no

Navn pa porttelefonlisten kan endres ved a sende epost til styret@zitty.no merket
"Porttelefonliste”.

Postkasseskilt bestilles av den enkelte beboer. Instruksjoner finnes pa borettslagets
nettsider eller ved henvendelse til styret. Pa postkassen skal det sta fornavn og etternavn
samt leilighetsnummer (f.eks. B22. Leilighetsnummer skrives uten bindestrek eller
mellomrom mellom bokstav og tall).

Avregning forbruk strgm og vann

Borettslaget har individuelle malere for bade strem og vann. For strammalere skal
eierskifte meldes til Glitre Nett AS. De handterer ogsa det lgpende forbruket. Borettslaget
forskutterer vannforbruket og andelseierne blir belastet et akontobelgp for sitt forbruk med
avregning en gang i aret. Avlesningskort blir sendt den enkelte fra Drammen kommune,
Vann og Avlgp. Eierskifte vannmalere skal registreres av OBOS etter overtagelse.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
83712448. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sarge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og prave a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og s@rger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av

egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar. Den enkelte andelseier
ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsgre.
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Utbedring heiser

Maling og vedlikehold fasade

Adgangskontroll

LED lys

Brannvern

LED-lys i svalganger
Fjernvarmeanlegg
Balkonger og svalganger

Brannvern
Fasader

Sgppelanlegg
Ny garasjeport

Svalganger
Malt utvendig vegger
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Installert elektronisk adgangskontroll
med ngkkelbrikker til darer i
fellesarealer

Skiftet belysning i atrium og
garasjeanlegg til LED

Installert seriekoblet og overvakede
ragykvarslere i alle leiligheter og
fellesareal.

Utskifting og oppgradering av defekt
flernvarmeanlegg

Utskifting av balkonger og rehabilitering
av svalganger.

Nye skumapparater til alle eiere
Overflatebehandling av s@r- og
vestvendte fasader

Installasjon av underjordisk
sgppelanlegg.

Oljet og vedlikeholdt
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Maler-og byggtapetsermestrenes
Landsforbund

Drammen /29/09/ 2022

BESIKTIGELSESRAPPORT MED VEDTAK ETTER SKJGNN

FRA: SKJONNSKOMITEEN | BUSKERUD

Klager:

Navn: Borettslaget Zitty

Adresse / sted: Tollbugata 15 A-C, 3044 Drammen
E-post adresse: styret@zitty.no

Telefon nr.:

Org nr. 992 793 503

Kunde gnsket en vurdering pa utfgrsel av generell maleroverflate pa utvendig fasademaling.

Innklaget (bedrift):
Navn bedrift: PROFFEMALERE AS

Orgnr: 917 246 262

Adresse / sted: Bjgrnstjerne bjgrnsonsgate 55 3044 Drammen
Navn kontaktperson: lkke veert i kontakt med innklagde

E-post adresse:

Telefon nr.:

Sted (adresse) hvor arbeidet er utfgrt: Tollbugata 15 A-C

Type maler-/tapetserarbeider paklaget: Levert ferdigpanel med grunning og 1 strgk beis.
Fremlagt dokumentasjon fra partene (beskrivelse/kontrakt/avtaler/korrespondanse o.l.):

Besiktigelse / kvalitetsvurdering utfgrt av Skjgnnskomiteen, dato: 19.09.2022

Tilsted fra Skjgnnskomiteen: Refik Januzi, Vidar Trogstad Larsen, Thor Ingar Roneid

1
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Maler-og byggtapetsermestrenes
Landsforbund

Navn og E-post adresse: Vidar Trogstad Larsen vidar.larsen@lothe-motzfeldt.no
Navn og E-post adresse : Refik Januzi ri@dinmalemester.no

Navn og E-post adresse :  Thor Ingar Roneid thor.ingar.roneid@scanox.no

Representanter fra Skjgnnskomiteen Refik Januzi, Vidar Trogstad Larsen, Thor Ingar Roneid

Innledning:

Det ble gatt befaring pa alle malte flater i bakgdrden. Dvs svalganger, boder, sgyler og dragere, vinduer.
Fasade mot gate er kun vurdert fra bakkeplan.

Slik vi forstér det, holder utfgrende firma pa med noe etterarbeider. Men malerarbeider som er ferdigstilt,
virker utfgrt pa en god og ryddig mate. Pene avsetninger, god dekkevne og veldig lite tegn til skjolder.

Skjgnnskomiteen har fattet fglgende vedtak:

Det har blitt stilt spgrsmal ved rengjgring/forarbeid fgr maling:

Malingsleverandgrenes anbefaling er alltid a rengjgre grundig med Kraftvask fgr det males pa nytt. Dette er
ikke mindre viktig i sentrum, med sot og forurensninger. Det er imidlertid umulig & si noe om hvilke midler
som er brukt, eller hvilke metoder som er brukt, ved & se pa de ferdigmalte flatene. Dersom det ikke har
veert tilstrekkelig rent for pafgring av maling, vil ikke malingen fa optimal vedheft til underlaget. Men man
vil sannsynligvis ikke merke noe til det fgr det har gatt noen ar, eller nar det males igjen ved neste
vedlikehold. A spyle med vann/hgytrykkspyler, er ikke god nok rengjgring. Men dersom det er brukt varmt
vann, sa er det noe bedre. Det er som nevnt ikke mulig a fastsla dette n3, men utfgrer ma evt dokumentere
kigp av rengjgringsmidler.

Det har ogs3 blitt stilt spgrsmal ved om pafgring av maling har startet for tidlig ift opptgrking av
kledningen etter at den ble rengjort:

F eks ved at maling har startet dagen etter vasking. Pa befaringen ser vi spesielt i skyggepartier, at det er en
mer spesiell overflate rundt skjgter i kledningsbordene (se bilde). Dette ser ut som bitte sma blaerer, og gir
glansskjolder fra litt avstand. Dette kan veere et tydelig tegn pa at treverket ikke var helt tgrt ndr det ble
malt. Fordi fuktighet trekker litt mer inn i skjgtene, og fordi dette kun er synlig der det alltid er skygge
(tprker senere). Malingen sitter likevel godt fast ved skrape-prgver, og overflaten virker forgvrig helt intakt.
Dette anses derfor som mindre alvorlig, og burde ikke gi komplikasjoner over tid.
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Filmtykkelse eller om det er malt 1 eller 2 strgk:

Nar det gjelder filmtykkelse, eller om det er malt 1 eller 2 strgk pa de forskjellige omradene, s er det ogsa
vanskelig a si noe om. Alle flater har god dekk og jevn farge, med unntak av noen hjgrnekassebord. Vi
forstar det slik at disse har blitt byttet, og derfor har en litt annen overflate-struktur.

Maling med en annen type maling pa noen overflater:

Fgr befaringen, og under befaring sé ble det ogsa sagt/nevnt at det var brukt en annen type maling pa noen
av overflaten. Beboer mente at det var brukt Drygolin Nordic Extrem og ikke Jotun Color Expert. | fglge
styret sa var det bestilt Jotun color expert og ikke Extrem. Drygolin Nordic Extrem var kun bestilt for brukt
til vinduer. Skjgns komitéen mener om tilfelle er sant sa har borettslaget fatt et mye bedre produkt for
halve prisen. Drygolin Nordic Extrem er en bedre maling enn Color Expert.
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Anbefaling:

Dersom det skulle vaere behov for & analyser underlaget om det er vasket riktig og om det er pafgrt 2 strpk.
S3 er det mulig & kontakte Kiwa (kiwa.com/no). S& vidt vi vet har de kompetanse til & male filmtykkelse pa

maling, hvis de far inn en bit av et kledningsbord. Det er mulig de kan gjgre «avtrekk-test» ogsa, dvs sjekke
hvor godt malingsfilmen sitter, eller om den delaminerer.

Medgatt arbeidstid totalt: 22 t
Antall km totalt: 12 km

Vennligst ta kontakt med en av representantene for Skjgnnskomiteen dersom det er videre spgrsmal eller uklarheter i
rapporten.

Sted: Drammen Dato: 29.09.2022

ift nderskrift

s i
% D lC\O/ / //ﬂ(é/ lo\ Adian
skjgnnskomiteen Medlem skjgnhskomiteen

Vi g R
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Deltagelse pa arsmeote 2024

Arsmgtet avholdes 30.05.24
Selskapsnummer: 5747 Selskapsnavn: Borettslaget Zitty

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Borettslaget Zitty

Vedtekter
for
Borettslaget Zitty
Org. nr. 992 793 503

Vedtatt pa stiftelsesmgte den 15.05.2008.
Endret pa ordinar generalforsamling 02.05.2011.
Revidert pa ordinzrt arsmgte 26.05.2021

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Borettslaget Zitty er et samvirkeforetak som har til formal 4 gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i sasmmenheng med
dette.

1-2  Forretningskontor
Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1)  Andelene skal veere pa kroner 5 000,-.

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha
eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en
andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som gir rett

til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:

stat,

fylkeskommune,

kommune,

selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av

stat, fylkeskommune eller kommune,

5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

b

(4)  En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for a berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.
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(5) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes skriftlig av styret for & fa rett
til & bruke boligen.

3 Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsrett
Det er ikke forkjepsrett for andelseierne i borettslaget.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2)  Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

4 Generalforsamlingen fastsetter vanlige husordensregler og regler for syrehold.



Borettslaget Zitty

4-2  Overlating av bruk

1) Andelseieren kan ikke uten skriftlig godkjenning fra styret overlate bruken av
boligen til andre. Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele
boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Styret skal sende skriftlig svar pa sgknad om bruksoverlatelse for at
bruksoverlatelsen regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfalging av en seknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3  Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende
bygningsforskrifter og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt. Forandringer som
bergrer bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-
antenner/parabol, markiser og andre installasjoner, er ikke tillatt uten styrets
forutgaende skriftlige samtykke.



Borettslaget Zitty

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

¢D)] Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendige reparasjoner og utskiftning av slikt
som rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tiloehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og
lignende.

4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen selv om det skulle ha veert utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
utvendig vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.
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(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa
annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal
skaden utbedres av borettslaget.

(2) Skade pa innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger
av at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens 88 5-13 og 5-15.

4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel
fastsatt ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar saerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten
for den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av seknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel. Renter og avdrag pa
fellesgjelden justeres til rett niva i forhold til enhver tid gjeldende betingelser pa lanet
uten varsel til andelseierne.

2 For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.
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6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1  Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2  Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget
rett til & kreve andelen solgt.

7-3  Fravikelse

Medfgarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse
kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 til fire andre
medlemmer. Det kan velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar safremt annet
ikke angis ved valget. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og
varamedlemmer kan gjenvelges.

3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved serskilt valg. Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.
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8-2  Styrets oppgaver

1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette forretningsfgrer og andre
eventuelle funksjoneerer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

3 Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammagtte styremedlemmene.

8-3  Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som
innebzrer en endring ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & ke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjap av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet

Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(@) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.
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(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
veere pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfarer.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordinar generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4  Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Materett

Alle andelseiere har rett til 8 mate pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

9-6 Magteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen moteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn en andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.
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9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.

Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,

skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe
sparsmal som medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk serinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende eller om ansvar for
seg selv eller naerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11.Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene
Lov om borettslag av 06.06.2003 gjelder sammen med vedtektene.
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12.Parkeringsplasser

12-1 Parkeringsplasser

Til hver andel hgrer det med 1 parkeringsplass. Parkeringsplassen kan kun avhendes
sammen med andelen. Plassen kan kun leies ut til beboere i Borettslaget Zitty.

13.Dyrehold

Ved dyrehold skal skjemaet «Regler for dyrehold i Borettslaget Zitty» fylles ut og
sendes/leveres styret. Oppher av dyrehold skal ogsa meldes til styret.

10
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Tegnforklaring

Matrikkelnummer
Fylkesveg gatenavn.
Eiendomsgrense
Mgnelinje

Jernbane

Gang- og sykkelveg

RpOmrade igangsatt

RpFareGrense
RpSikringGrense

Avkjgrsel - bade inn og
utkjgring

Regulert senterlinje
Male- og avstandslinje
Kjareveg
Gang-/sykkelveg
Bolig/Forretning/Kontor

Bestemmelsesomrade

Byggeforbud rundt veg, bane
og flyplass

Kombinert bebyggelse og
anleggsformal

Kjareveg
Gangveg/gangareal/gagate

Trase for jernbane
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Husnummer med bokstav
Kommunalveg gatenavn.
Bygningsdelelinje
TakoverbyggKant
Udefinert bygning
Hgydekurve

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

RpGrense
RpBestemmelseGrense

Byggegrense

Frisiktlinje

Bevaring av bygninger
Gate m/fortau

Park
Forretning/Kontor

Midlertidig bygg- og
anleggsomrade

Frisikt

Forretning/kontor/tjenesteyting

Fortau

Sykkelanlegg
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Husnummer
Privatveg gatenavn.
Bygningslinje
Taksprang

Bygning
Forsenkningskurve

Eiendomsteig

RpFormalgrense
RpRegulertHagyde

Bebyggelse som inngar i
planen

Regulert stgttemur
Frisiktsone ved veg

Annen veggrunn

Friomrade i sjg og vassdrag
Annet kombinert formal

Flomfare

Hotell/overnatting

Veg

Gatetun

Annen veggrunn - grgntareal
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HUSORDENSREGLER FOR BORETTSLAGET ZITTY

For & skape best mulig trivsel i vart borettslag er vi alle tjent med at vi tar
hensyn til hverandre og at vi samarbeider om fellestiltak. Fglgende
husordensregler gjelder (revidert 26.05.21):

1. Fellesarealet skal vere til glede for alle, barn som voksne. Vis hensyn med
henhold til stgy og lek. Det er ikke tillat & rayke i borettslagets innendgrs
fellesareal eller pa svalganger. Kjaeledyr skal holdes i band i fellesarealene og
luftes utenfor bygget. Hunder og katter skal ikke under noen omstendighet
gjere fra seg i sandkasse/huskestativ.

2. Tepper og tay ma ikke henges ut av vinduet eller synlig over
balkongkanten.

3. Montering av antenne/ parabol er forbudt. Markiser, persienner, screens o.l.
kan monteres nar borettslagets krav til farge, utforming og leverandar
overholdes. Skilt og lignende til yttervegg/tak ma ikke monteres uten skriftlig
tillatelse fra styret.

4. Lyd fra musikkanlegg, vaskemaskin, tarketrommel, selskapeligheter,
hamring og boring er plagsomt for naboene kvelds-og nattestid. Her skal det
vises hensyn med ro mellom kl 23.00 —07.00.

5. Grilling med trekull pa balkongene og platting i 2"dre etasje er ikke tillatt.
Vis hensyn med gass og elektrisk grill for & unnga at matos plager andre.
Levende lys og fakler er forbudt.

6. Alt avfall som kastes i sgppelbeholdere skal vare forsvarlig pakket inn, og
posene knyttet. Pappkartonger ma brettes flate. Spesialavfall og lignende
leveres pa egnede miljgstasjoner. Ikke la avfall sta pa svalgang eller balkong.
Informasjon om sortering finnes her: https://www.rfd.no/sorteringsguide.

7. Oppbevaring av sykler, barnevogner, ski og lignende er ikke tillatt i
oppgangene, svalgangene eller i gvrige fellesareal. Bruk egen bod eller
sykkelstativ.

8. Garasjeport og sidedgr skal alltid vere lukket/last.

9. Garasjen skal ikke brukes til stgrre reparasjoner av biler og motorsykler.
Vasking ma heller ikke forekomme grunnet manglende avlgp. Sgl av olje og
bensin ma unngas av hensyn til brann- og miljghensyn. Det er ikke tillatt &
bruke parkeringsplassen til lagring av dekk, sykler, avfall eller andre ting.
Farlig materiale (giftige, eksplosive eller brennbare substanser), mat eller
stoffer som kan tiltrekke seg utey, skadedyr og lignende, ma ikke oppbevares
i bodene.

10. Overlating av bruk (fremleie) av leilighet ma godkjennes skriftlig av
styret. Se vedtekter for Borettslaget Zitty vedtatt 15.05.2008, endret
02.05.2011 og revidert 26.05.2021. Andelseier er ansvarlig overfor



borettslaget for eventuelle skader eller ulemper som pafares av leietager.

11. Rundskriv, melding og oppslag fra styret eller forretningsfarer til
andelseier/ leietager, skal gjelde pa samme vis som husordensreglenes
bestemmelser. Alvorlige eller gjentatte brudd pa husordensreglene kan
medfare oppsigelse.

12. Garasjeplasser kan kun leies ut til beboere i Borettslaget Zitty.

13. Ved dyrehold skal skjemaet "Regler for dyrehold i Borettslaget Zitty" fylles
ut og sendes/leveres styret. Opphgar av dyrehold skal ogsa meldes til styret.
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Tegnforklaring

Matrikkelnummer
Fylkesveg gatenavn.
Eiendomsgrense
Mgnelinje

Jernbane

Gang- og sykkelveg

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Atkomstveg - Pa bakken -
Naveerende

P

Sentrumsformal - Naveerende [ |

Parkering - Navaerende

KpOmrade

[ 1 Grennstruktur - Naveerende

Husnummer med bokstav
Kommunalveg gatenavn.
Bygningsdelelinje
TakoverbyggKant
Udefinert bygning
Hgydekurve

Eiendomsteig

Jernbane - P& bakken -
Navaerende

Kombinert bebyggelse og

anleggsformal - Naveerende

I IR

Husnummer
Privatveg gatenavn.
Bygningslinje
Taksprang

Bygning
Forsenkningskurve

Samleveg - P& bakken -
Naveerende

Grense for arealformal

Bane - Navaerende

Bruk og vern av sjg og
vassdrag med tilhgrende
strandsone - Naveerende

21.02.2025 16:52:16 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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