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Velkommen til Basselgkka og denne flotte 2-roms leiligheten med innflytting til sommeren!



Velkommen til

Frostaveien 3 - EO3-12

Sigdal-kjgkken med integrerte hvitevarer. lllustrasjonsbilde




Basselokka

Ny og flott prosjektert 2-roms i 3 etg. under bygging i det populeaere
boligprosjektet Basselgkka. Overtagelse 09.07.25. Videresalg av
kontrakt.

Utvalgte kvaliteter:

- Privat vestvendt balkong med gode lys- og solforhold

- Meget sentralt likevel tilbaketrukket, kun ca. 3 min sykkeltur til
Solsiden

- God standard med bla. vannbaren gulvvarme, en-stavseikeparkett,
Sigdal-kjokken og integrerte hvitevarer

- Felles takterrasse med kveldssol i byggets vestlige hjarne

- Lave kjspsomkostninger og lav husleie

- Fleksibilitet med individuell nedbetaling av fellesgjeld hvor du kan
velge a kjope med enten ingen fellesgjeld eller 60 % fellesgjeld og 40 %
innskudd.

Dersom du kjeper uten fellesgjeld er husleie estimert til ca. kr. 2 000,-

- Lave bokostnader med 10 ars avdragsfrihet pa evt. fellesgjeld

- *Mulighet for kjep av P-plass bade inne og ute. Konferer megler.

Ta kontakt med megler for gjennomgang av leiligheten,



Felles takterrasse for beboerne i det vestlige hjernet for alle beboere . lllustrasjonsbilde



Frostaveien 3 - E03-12

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger

Totalpris

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e

TBA

Etasje
Boligtype
Eieform

Byggear

1616 000
1674 000
24 590

3 314 590

9 563 pr. mnd.

36 m?
33.8 m?
2.5 m?
4.5 m?
8
Leilighet
Andel
2025

@ =



Kontakt var
megler

Nylander & Partners, Nybygg

Martin Bjerkaker

Avdelingsleder Nybygg /
Eiendomsmegler

952 24 393

mb@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Gryta 2 B, 7010 Trondheim



Tilbaketrukket men likevel szerdeles sentralt. Fa
minutter inn til bade Solsiden og sentrum.
lllustrasjonsbilde

Privat balkong mot @st. Felles takterrasse |
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toppetasje. lllustrasjonsbilde
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Innbydende fellesarealer og tidsriktige materialvalg gar igjen i hele prosjektet. lllustrasjonsbilde



Ta kontakt med megler for giennomgang av prosjektet
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Eiendommen




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 36,3 m?
« BRA-i: 33,8 m2

e BRA-e: 2,5 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 4,5
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke veere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

Ny og flott prosjektert 2-roms i 3 etg. under bygging
i det populeere boligprosjektet Basselgkka.
Overtagelse 09.07.25. Videresalg av kontrakt.

Utvalgte kvaliteter:

- Privat vestvendt balkong med gode lys- og
solforhold

- Meget sentralt likevel tilbaketrukket, kun ca. 3 min
sykkeltur til Solsiden

- God standard med bla. vannbaren gulvvarme, en-
stavseikeparkett, Sigdal-kjgkken og integrerte
hvitevarer

- Felles takterrasse med kveldssol i byggets vestlige
hjgrne

- Lave kjgpsomkostninger og lav husleie

- Fleksibilitet med individuell nedbetaling av
fellesgjeld hvor du kan velge & kjgpe med enten
ingen fellesgjeld eller 60 % fellesgjeld og 40 %
innskudd.

Dersom du kjgper uten fellesgjeld er husleie estimert
til ca. kr. 2 000,-

- Lave bokostnader med 10 &rs avdragsfrihet pa evt.
fellesgjeld

- *Mulighet for kjgp av P-plass bade inne og ute.

Konferer megler.

Ta kontakt med megler for gjiennomgang av
leiligheten,

Parkering
Det er mulig & kjgpe p-plass.

Konferer megler for tilgjengelighet/mulighet for kjop

Byggemate og ferdigattest/brukstillatelse
Vi henviser til opprinnelig salgsoppgave til
prosjektet.

Adgang til utleie
Utleie reguleres av borettslagsloven §§ 5-3 til 5-10.

Ubygger gnsker & praktisere en liberal utleiepraksis i
den perioden selger er representert i styret i
borettslaget. Styret vil derfor i denne perioden ogsa
kunne gi samtykke til & leie ut leiligheten i inntil 3 &r
fra overtakelse, selv om vilkarene for utleie i §§ 5-4
til 5-6 ikke er oppfylt, jf. § 5-3. Eventuell sgknad om
utleie ma sendes styret og det er opp til styret om
utleien godkjennes.

Oppvarming / energiforbruk

Kostnader til oppvarming og varmt tappevann méles
individuelt for hver leilighet. A kontoinnbetaling pr
kvm BRA per méned kommer som tillegg til
felleskostnaden, med individuell avregning etter
forbruk.

Det er selger/utbyggers ansvar a innhente lovpalagt
energiattest for eiendommen, med en
energiklassifisering pa en skal fra A-G. Dersom
selger/utbygger ikke har fatt utarbeidet energiattest
og merke pa grunnlag av byggets tekniske
leveranse, ma disse fremlegges senest i forbindelse
med utstedelse av ferdigattest for eiendommen jf.
forskrift om energimerking § 7.

Konferer med megler om attest er utstedt for
boligen.

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 1 616 000,-
Andel fellesgjeld kr 1 674 000,-

Prisantydningen fordeler seg slik:
Opprinnelig kjgpesum kr 1116 000,-
Merverdi kr 500 000, -

Tilvalg kr. O,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld palgper
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felgende omkostninger:

Tinglysing hjemmelsdokument kr 545,00,-
Tinglysing pantedok. pr. stk kr 545,00,-
Andelskapital kr 5 000,00,-
Etableringskostnader kr 18 500,00,-

Totalpris inkl. omkostninger og ev. fellesgjeld kr
3314 590,-

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Av denne summen utgjer kr.

1674 000,- andel fellesgjeld som vil fglge andelen,
men som ikke skal innbetales med oppgjeret. Det tas
forbehold om endringer i offentlige gebyr.

Felleskostnader
Felleskostnader er estimert til kr. 9 563,- pr. mnd.

Fellesutgifter og hva disse dekker fremgar av
budsjett for 1. driftsar utarbeidet i forbindelse med
prosjektet. Finansieringsplan/budsjett er oppdatert
og rente for fellesgjeld er 5,45 %, lepetid pé felleslén
er 40 &r, avdragsfrihet i 10 ar. Fordeling
fellesgjeld/Innskudd 60/40.

Felleskostnader inkluderer: Ménedlige drifts- og
vedlikeholdskostnader for borettslagetdet forste
driftséret er stipulert til ca. kr 50 - 60 per m2 BRA per
méned, hvor blant annet forsikring pa byggene,
vedlikehold og drift av Borettslagets fellesarealer,
vaktmester, renovasjon, vann og avigp,
forretningsfersel, snemaking, styrehonorar,
revisorhonorar samt renhold og strem pa
fellesarealer er inkludert. Drifts- og
vedlikeholdskostnadene fordeles etter areal (BRA) av
hovedenhetene. Kostnader til oppvarming og varmt
tappevann males individuelt for hver leilighet. A
konto innbetaling til sameiet med ca. kr 12 per kvm
BRA per maned kommer som tillegg til
felleskostnaden, med individuell avregning etter
forbruk. Videre kommer kostnader til digital-
TV/bredband i tillegg til felleskostnadene. Kostnaden
er stipulert til kr 349 per maned for grunnpakke. |
tillegg kommer ogsa drifts- og
vedlikeholdskostnader for garasjeanlegget som
fordeles likt mellom de som har kjept p-plass.
Kostnaden er stipulert til kr 150 per maned pr p-
plass.

Stremkostnader for ladning av el-bil inklusive
eventuelle abonnementskostnader belastes den
enkelte bruker i henhold til forbruk.

For de enheter som kjgper med fellesgjeld, kommer
kapitalkostnader i tillegg pr. mnd.
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Kommunale avgifter

Da boligene selges som nybygg under oppfering, er
grunnlaget og satsene ikke beregnet/fastsatt.

Nér boligen er overtatt, skal man oppgi areal i
skattemeldingen. Deretter vil boligverdi og
kommunale avgifter beregnes.

Ta kontakt med Skatteetaten om du har flere
spersmal i denne forbindelsen.

Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er kr. 1674 000,-

Lanevilkar fellesgjeld

Kjgpesummen for leiligheten bestar opprinnelig av
innskudd/kontantdel pa 40 % og andel av
borettslagets fellesgjeld pa 60 %.

Opprinnelig innskudd/kontantdel sikres ved pant i
borettslagets eiendom.

Renter og avdrag pé fellesgjeld betales av
borettslaget via andelseiernes manedlige
felleskostnader. Felleskostnadene bestar av
kapitalkostnader og driftskostnader.
Kapitalkostnader er renter og avdrag pa boligens
andel av borettslagets felleslan.

Lanevilkar fremgar av oppdatert utkast til
finansieringsplan for borettslaget.

Iht. siste tilsendte finansieringsplan er rente 5,45 %,
lgpetid 40 ar, avdragsfrihet 10 ar.

Eiendomsskatt

Om kommunen har innfgrt eiendomsskatt s& baseres
denne p& markedsverdien minus bunnfradrag
multiplisert med den promillesats som til enhver tid
gjelder for den enkelte kommune (p.t 2-7 promille).
Spersmél om eiendomsskatt rettes til kommunen.

Det fremgar av opprinnelig prospekt om
eiendomsskatt palaper i dette prosjektet.

Sikringsordning fellesgjeld/in-ordning
Borettslaget har inngétt avtale med OBOS om IN-
ordning (individuell nedbetaling fellesgjeld).

Fellesgjeld er den gjeld borettslaget har overfor
l&ngiver. Andelseierne har ikke noe personlig ansvar
for fellesgjelden, men hver andelseier er med pé &
betjene fellesgjelden ved a betale sine
felleskostnader til borettslaget.

IN-ordningen &pner for at den enkelte andelseier kan
nedbetale boligens andel av fellesgjelden.
Innbetaling innenfor IN-ordningen gir andelseieren
reduserte manedlige felleskostnader tilsvarende
reduksjonen i renter og avdrag pé borettslagets
fellesgjeld. Innbetaling fra andelseier gar til



nedbetaling av borettslagets fellesgjeld.

Etter overtagelse kan nedbetaling av andel
fellesgjeld gjeres 2 ganger i aret med minimum kr
60.000 per innbetaling. Nedbetaling av andel
fellesgjeld kan tidligst finne sted etter at
borettslagets felleslan er etablert og utbetalt til
selger. Ordningen er betinget av at fellesgjelden
leper med flytende rente. Det presiseres at en
nedbetalt andel fellesgjeld ikke kan reverseres. Det
ma inngas egen avtale mellom borettslaget og
andelseier som vil innbetale. Det vil tilkomme et
administrasjonsgebyr ved inngéelse av avtale. Det vil
ikke vaere mulig a foreta nedbetaling fer borettslaget
er fullt ut innflyttet, og fellesgjelden er etablert med
den ngdvendige sikkerhet.

Seneste frist er 6 uker far overtagelse hvis man
gnsker & etablere avtale.

Offentlige forhold

Borettslaget
Basselgkka Borettslag, Orgnr: 928 257 681
Forretningsferer: Obos eiendomsforvaltning.

Forsikring

Eiendommen vil bli fullverdiforsikret og vil av
utbygger bli holdt forsikret frem til overtakelsen, jfr.
buofl. § 13 siste ledd. Forsikringen gjelder ogsa
materialer som er tilfart eiendommen. Ubygger vil for
borettslagets og sameienes regning besgrge
bygningsforsikring (skadeforsikring) fra og med
forste overtakelse. Kjgperen ma selv sgrge for
forsikring av eget innbo og lasere.

Regulering og vedtekter/husordensregler
Regulering og evt. utkast til
vedtekter/husordensregler fremgér av opprinnelig
salgsoppgave.

Vei, vann og aviep
Dette fremgér av opprinnelig salgsoppgave.

Diverse

Overtagelse
Overtagelse er satt til 09.07.25 iht. innkalling fra
utbygger.

Megler henviser til evt. utsendte varsler om
overtagelse som er sendt ut til kjgpere i prosjektet.
Disse felger som vedlegg til salgsppgaven.

Om salgsoppgaven
Vedlegg til salgsoppgave:
» Opprinnelig kontrakt signert 28.03.2022

« Evt. tilvalg: Avtale totale tilvalg,
« Opprinnelig salgsoppgave datert 15.04.2021

Salgsoppgaven er basert pa selgers, prosjektmegler,
utbygger og evt. forretningsferers opplysninger gitt
til megler, Interessenter oppfordres til & lese
gjennom fullstendig salgsoppgave med vedlegg for
bud inngis. Salgsoppgaven er lest og godkjent av
selger.

Interessenter oppfordres til & sette seg godt inn i
hovedkontrakten og opprinnelig prospekt med
vedlegg.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler palagt a innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver fgr bud kan formidles til selger.
Det informeres om at det ikke er angrerett ved kjop
av eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale
mellom selger og kjgper inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til 8 gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forheyelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til megler
Martin Bjerkaker per e-post
martin.bjerkaker@nylanderpartners.no eller sms: +47
95 22 43 93. Alle budforhayelser skal bekreftes av
megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser mé skje i god tid far
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
hayeste budet pa eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kjgper og selger f& tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjores oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert @nsker 8 endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
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godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjepekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjeper. Eierskiftemelding sendes normalt fra
megler til forretningsferer samme dag som
budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfere kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfgringen av handelen. Dette omfatter ogsé
opplysninger om kundeforholdets formal og
tilsikrede art. For kj@per ma kontroll av legitimasjon
skje senest ved inngdelse av kontrakt. Signering med
bankID er regnet som gyldig legitimasjonskontroll.
Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er
part m& eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll
av hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer
a giennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales fra
kjopers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser
Ved salg til forbruker selges boligen iht.
bustadoppfaringslova.

Prosjektet retter seg mot forbrukere som @nsker a
erverve bolig til eget bruk. Bustadoppferingslova
kommer ikke til anvendelse der kjgper anses som
profesjonell/investor. Dersom kjgper ikke er
forbruker, kan det avtales at eiendommen likevel
selges etter bustadoppferingslova. Dersom
eiendommen er ferdigstilt ved budaksept reguleres
handelen av avhendingslova (i slike tilfeller gjelder ny
salgsoppgave).

Det forutsettes at hjemmelsdokument tinglyses pa
ny eier.

Lov om burettslag (burettslagslova)

Kun fysiske personer kan veere
kjgper/borettshavere. Ingen kan eie mer enn en
andel. Borettslagets vedtekter kan forutsette at
kjgper blir godkjent av styret som ny eier.
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Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget som gir andelseier borett til en bestemt
bolig. Andelseierne har ikke personlig ansvar for
selskapets fellesgjeld, men boligselskapets lgpende
utgifter ma dekkes av andelshaverne. Manglende
innbetaling av fellesutgiftene som fglge av andre
andelshaveres mislighold, eller der boligselskapet
sitter pa fraflyttede og usolgte andeler, ma dekkes
av de gvrige andelseierne.

Lovverk

Kjop av kontraktsposisjon reguleres av
avhendingslova og ulovfestet obligasjonsrett /
kjgpsloven. Bolighandelen, som ny kjgper trer inn i,
felger Bustadoppferingsloven, som regulerer kjgpers
(forbrukers) rettigheter og plikter ved avtale om
oppfering av bolig og kjgp av fast eiendom der
bygningen ikke er fullfert nér avtalen inngas. Kjaper 1
skal etter overdragelsen av Kjgpekontrakten veere fri
en hver forpliktelse overfor Utbygger i henhold til
Kjopekontrakten, og bzerer sdledes intet ansvar
overfor Utbygger i forhold til Kjgpers oppfyllelse av
sine plikter etter Kjgpekontrakten.

Videre har selgeri/kjgper 1 av kontraktsposisjonen
ikke ansvar for mangelfull eller forsinket levering fra
utbyggers side. Kjgper 2 har plikt til & betale hele
vederlaget for kontraktsposisjonen i disse tilfellene.
Rettsvern for boligen sikres ved tinglysing av skjote.

Kjeper har rett til & avbestille hele eller deler av
ytelsen fra boligselgeren frem til overtagelse, men da
mot et vederlag og/eller erstatning til boligselgeren i
henhold til lovens § 52 og 53. Dersom det foreligger
en mangel i henhold loven, kan kjgper holde igjen
vederlag, kreve mangelen rettet, kreve prisavslag,
kreve erstatning eller heve avtalen.

Lovene kan i sin helhet fas ved henvendelse til
megler. Lovene finner du ogsa pa www.lovdata.no

Bustadoppferingslova

Bustadoppferingslova av 13. juni 1997 nr. 43.
Bustadoppferingslova kommer ikke til anvendelse
der kjgper anses som profesjonell/investor. | slike
tilfeller vil handelen i hovedsak reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.
Selger er etter Bustadoppferingslova § 12 pliktig til 3
stille garanti p& 3 % av kjgpesummen i byggetiden og
5 % av kjgpesummen i 5 ar etter overlevering. Til det
er dokumentert at det foreligger garanti i samsvar
med paragrafen her, har forbrukeren rett til & holde
tilbake alt vederlag. Overfering av innbetalt belgp til
selger er avhengig av selgers garantistillelse i.h.t.
Bustadoppferingslova § 47

Informasjon om kjop av kontraksposisjon
Ved kjgp av en kontraktsposisjon vil kjgper tre inn i



en kontrakt som allerede er inngatt mellom utbygger
og selger. Kjgper vil tre inn i selger sine rettigheter
og plikter iht. den opprinnelige kjgpekontrakten og
prospekt. Det vil ikke vaere anledning til & endre pa
kontraktsvilkdrene i den opprinnelige kontrakt med
mindre utbygger aksepterer & reforhandle
kontraktsvilkérene.

Transport av kjgpekontrakten kan kreve utbyggers
samtykke. Som ledd i denne vurderingen kan
utbygger kreve at kjgper Il fremlegger
finansieringsbevis og utbygger har rett til & foreta
kredittvurdering av kjeper Il. Utbygger har rett til
nekte & gi samtykke til transporten ved saklig grunn.
Dette kan eksempelvis veere at Kjgper Il sitt erverv vil
vaere i strid med eierseksjonsloven § 22 om at ingen
kan erverve mer enn to boligeri et
eierseksjonssameie, eller at kjgper Il ikke fremlegger
finansieringsbevis dersom utbygger ber om dette.

Kjoper | transporterer samtlige rettigheter og
forpliktelser iht. kjgpekontrakten til kjgper Il fra
overtakelse.

Kjoper Il overtar fra samme tidspunkt ogsa alle
forpliktelser og betalingsansvar for evt. gvrige
avtaler som er inngatt mellom kjgper | og utbygger i
tilknytning til kjgpekontrakten (f.eks. tilvalg, avtale
om parkeringsplass).

Utbygger forutsetter, men har intet ansvar for, at
kjgper | har informert kjgper Il om alle opplysninger
som tidligere er gitt av utbygger, samt at kjgper | har
informert kjgper Il om eventuelle tilleggsavtaler som
er inngatt mellom kjgper | og utbygger. Kjgper Il kan
séledes ikke gjere gjeldende andre krav eller
rettigheter overfor utbygger enn det kjgper | kunne
ha gjort dersom transport ikke var foretatt.
Transportavtalen gir ikke kjgper Il rettigheter overfor
utbygger i starre grad enn det kjgper | kunne gjort
gjeldende.

Kjoper Il overtar samtlige rettigheter og plikter i
henhold til kjspekontrakten med eventuelle
tilleggsavtaler samtidig ved signering av
transportavtalen ("overtakelse"). Tilsvarende gar
risikoen over pé kjgper Il ved overtakelse.

Garanti som Utbygger har stilt i medhold av buofl. §
12 og eventuelt § 47 kan gjgres gjeldende av kjoper I
som kjeper I's rettsetterfelger (jf buofl. § 12, 6. ledd
og § 47, 3. ledd).

Kjoper Il er kjent med at garanti etter buofl. § 12, som
minst lyder pa 3% av vederlaget i perioden fer
overtagelse av boligen og 5% i perioden frem til 5 &r
etter overtagelsen, er beregnet av opprinnelig
kjgpesum mellom utbygger og kjgper | i henhold til
kjgpekontrakten.

Transportavtale ligger vedlagt som vedlegg til
salgsoppgaven. Ny kjaper vil veere bundet av
eventuelle bestillinger av konseptvalg. Transport av
garantier kan kun skje etter samtykke fra
garantisten, og eventuelle endringer av garantier
som fglge av transporten bekostes ikke av utbygger.
Utbygger oppfordrer kjgper til 8 sjekke ut «Rundskriv
utgitt av Finanstilsynet 03.06.2015» (Lovdata.no)
som forklarer lovverket rundt formidling av
kontraktsposisjoner, evt kontakt salgsansvarlig for
mer informasjon. Ved mistanke om boligspekulasjon
kan utbygger uten forbehold nekte samtykke til
transport av kontrakt.

Selger skal straks etter avtaleinngdelsen, eventuelt
straks etter evt. forbehold er slettet, og uansett
senest ndr byggearbeidene igangsettes, sarge for
sikkerhetsstillelse (garanti) i samsvar med bufl. § 12.
Dersom garantien ferst stilles etter at forbeholdene
er falt bort, har kjgper rett til & holde tilbake alt
vederlag frem til det er dokumentert at garantien er
stilt.

Garantien skal tilsvare det som til enhver tid er
minstekravet i bufl. § 12. P4 kontraktstidspunktet
innebaerer dette at det skal stilles garanti for et
belgp tilsvarende 3% av kjgpesummen for krav som
fremsettes mot Selger for overtakelse. For krav som
fremsettes mot selger pé et senere tidspunkt, men
senest fem &r etter overtakelse, skal garantien
tilsvare minst 5% av For krav fremsatt etter dette
tidspunkt gjelder ingen sikkerhet.

Ved endringer i bufl. § 12 kan garantiene bli endret
tilsvarende. Dersom kjgper har meldt krav iht
garantien og de forhold som kravet gjelder er
utbedret eller avgjort p& annen mate, kan selger
kreve at kjgper bekrefter dette dersom det er
nedvendig for trappe ned garantien. P& eiendommen
hefter/vil hefte en panterett med
urddighetserklaering (sikringsobligasjon) til
oppgjersansvarlig for et belgp som minimum skal
tilsvare den samlede kjgpesummen for samtlige
seksjoner i byggetrinnet/prosjektet. Panteretten
utgjer sikkerhet for de til enhver tid utbetalte deler
av kjgpesummen. Oppgjersansvarlig sletter
panteretten nar Kjgper har fatt tinglyst skjate for
seksjonen.

Garantinr. .
Entreprengrgaranti - Bustadoppferingslova § 12, jfr. §
1 forste ledd bm, er gitt fra .

Finansiering

Ny kjeper mé fremlegge finansieringsbevis pa
opprinnelig kjgpesum iht. opprinnelig selgers krav om
sikkerhetsstillelse.

Kjspesum/merverdi for kontraktsposisjonen ma
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betales inn som ubundne midler dvs. fri egenkapital,
som betyr at belgpet ikke kan veere betinget av
tinglysing av pant i eiendommen som omfattes av
hovedkontrakten. Kjgpesummen/merverdien for
kontraktsposisjonen forfaller til betaling ved
signering av transportkontrakten.

Ved overtagelse av eiendommen innbetales
opprinnelig kjgpesum samt omkostninger og evt.
tilvalgsavtaler iht. vedlagte hovedkontrakt.
Delinnbetaling/forskudd kommer til fradrag.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for a
gjennomfere oppdraget. Det gjgres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerkleering pd www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eierer.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Frostaveien 3 - E03-12.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 411, bnr. 249,
andelsnr. 90 i Basselgkka Borettslag i Trondheim.
Leilighetsnummer E03-12

Vart oppdragsnummer er 3250056.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Fastpris 31 200 inkl. mva

Oppgjersgebyr: 3 900,00
Digitale oppdragtjenester: 1 000,00
Markedspakke Anbud: 13 900,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgétt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palgpte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler er Martin Bjerkaker [ +47 95 22 43
93/ martin.bjerkaker@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 05.05.2025
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Oppdragsnummer: 3-0100/21 Omsetningsnummer:

KIGPEKONTRAKT FOR ANDEL I BORETTSLAG UNDER OPPFOGRING BASSELOKKA

Boligen er formidlet av Meglerhuset Nylander AS, org.nr. 990 732 809, heretter kalt megler.

Leilighetsnr: E03-12
Mellom Frostaveien Utvikling AS, org. nr. 925 477 265
heretter kalt selger, og

Trine Vold F.dato: 230188
Christoffer Johnsen F.dato: 270488

Ivar Reitens veg 37
7091 TILLER

Telefon: 988 99 499 / 901 93 543
E-post: vold.trine@gmail.com / christoffer.johnsen@em1.no

heretter kalt kjgper, er det i dag inngdtt felgende kjgpekontrakt:

1. INNLEDNING

Selger har prosjektert 174 leiligheter med tilhgrende inn- og utvendige fellesarealer i prosjektet
«Basselgkka». Bygget skal fares opp pé gnr. 411, bnr. 249 i Trondheim kommune (“Eiendommen”).

Leilighetene er planlagt organisert som et borettslag, Basselgkka Borettslag ("Borettslaget”),
bestdende av 174 andeler/leiligheter.

Kjgpekontraktens omfang fremgdr av denne kjgpekontrakt med bilag. Selger har gjort kontrakten som
ledd i naeringsvirksomhet, og kjgper er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Avtaleforholdet er fglgelig regulert av lov om avtaler med forbruker om oppfgring
av ny bustad av 13. juni 1997 nr. 43 ("buofl.”).

Kjgper har gjennomgatt kjgpekontrakten grundig og bekrefter at denne erstatter alle eventuelle
tidligere muntlige og skriftlige avtaler, diskusjoner, forbehold, alternativer, muligheter m.v.

vedrgrende leiligheten som ikke er uttrykkelig inntatt i kigpekontrakten eller som vedlegg til denne.

Kjgpekontrakten kan kun endres ved skriftlig tilleggsavtale undertegnet av begge parter.
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2. KONTRAKTENS OBJEKT

Selger overdrar til kjgper andel i Borettslaget med tilknyttet enerett til bruk av prosjektert leilighet nr.
E03-12 i bygget, 1 sportsbod i felles garasje- og bodanlegg, samt rett til bruk av Borettslagets
fellesareal.

Andelens pdlydende skal vaere kr 5.000.

Leiligheten overleveres kjgper i samsvar med spesifikasjoner i kvalitetsbeskrivelse og romskjema,
samt eventuelle tilvalg og endringer som er avtalt skriftlig mellom selger, eller den selger har utnevnt,
og kjgper. Nar det gjelder selgers forbehold om rett til endringer m.m., vises det til
kvalitetsbeskrivelsen i prospektet.

3. KJOPESUMMEN OG OMKOSTNINGER
3.1 Kjgpesummen

Pris for leiligheten kr 1116 000,-
@nsker ikke p-plass kr 0,-
Til sammen («Kjgpesummen>») kr 1116 000,-

Kjgpesummen utgjgr kontantdel/innskudd, og forfaller til betaling som angitt i punkt 4.1. Innskuddet
for leiligheten pantesikres i Borettslagets eiendom. Kjgpesummen skal ikke indeksreguleres.

I tillegg til Kjspesummen overtar kjgper andel fellesgjeld knyttet til leiligheten. P3
overtakelsestidspunktet utgjgr andel fellesgjeld kr 1 674 000,-. Samlet kjgpesum (Kjgpesummen og
andel fellesgjeld) utgjer dermed kr 2 790 000,-.

Fellesgjelden betjenes gjennom kjgpers betaling av andelens felleskostnader. Dersom
overtakelsestidspunktet utsettes som falge av forhold pé kjgpers side, er kjgper kjent med at andel
fellesgjeld vil kunne ha gkt som fglge av renter som er pddratt i tiden etter det opprinnelige
overtakelsestidspunktet.

3.2 Omkostninger
Kjgper skal betale fglgende omkostninger i tillegg til Kjgpesummen:

Tinglysingsgebyr for hjemmelsdokument kr 480,-
Eventuelt gebyr for tinglysning av pant kr 480,-
Andelskapital kr 5. 000,-
Etableringskostnader kr 18. 500,-
Til sammen kr 24. 460,-

I tillegg kommer gebyr for tinglysning av eventuell borett med kr 480. Det tas forbehold om endring
av satsene for offentlige avgifter og gebyrer.

All tinglysning av dokumenter pé leiligheten skal foretas av megler. Dokumenter som skal tinglyses mé
kjoper overlevere til megler i undertegnet og tinglysningklar stand. Dersom pantedokumentet ikke er
kommet megler i hende tidsnok til overtagelsen, anses kjgpers betaling ikke for & veere befriende.
Dette vil pavirke kjgpers rett til & overta boligen.

2/13

25



26

4. OPPGJOR

4.1 Betaling av vederlaget

Oppgjgret etter denne kontrakten skjer gjennom Meglerhuset Nylander AS, org. nr. 990 732 809
("Megler”). Megler overtar ikke noe ansvar for partenes riktige oppfyllelse av denne kontrakten.

Alle innbetalinger forbundet med denne kontrakt innbetales til meglers klientkonto nr. 8601 28 18760 i
Danske Bank og merkes med «Kid 0321010027>». Innbetalinger regnes ikke som betalt med
befriende virkning for kjgper far de er godskrevet (valutert) meglers klientkonto. Valuteringsdato er
utgangspunkt for renteberegning mellom partene. Kopi av alle innbetalinger skal mailes til
oppgjor@nylander.no merket med KID. Husk & sladde personopplysninger, men de siste 5 siffer i
kontonummer mé& fremga.

Kjgper innbetaler Kjgpesummen og omkostninger slik:

Kjgpesummen senest 7 dager fgr overtakelse kr 1116 000,-
Overtagelse fellesgjeld kr 1 674 000,-
Omkostninger senest 7 virkedager fgr overtakelse kr 24 460,-

Til sammen kr 2 814 460,-

Kjgpesummen og gvrige innbetaling(er) fra kjgper skal settes pd klientkonto i meglers bank.
Pantedokument sendes til: Meglerhuset Nylander AS, Vegamot 18, 7049 Trondheim.

Partene er gjort kjent med at ansvarlig megler for oppdraget etter overtagelse er:
Janne Myran Berg, e-post: oppgjor@nylander.no

Dersom selger gnsker & disponere innbetalinger fgr overtakelse/tinglysning av skjgte, ma selger stille
sikkerhet overfor kjgper i samsvar med buofl. § 47. Kjgper er kjent med og aksepterer at

nér selger har stilt sikkerhet etter buofl. § 47, vil selger f& instruksjonsrett over belgpet pd meglers
klientkonto og kan kreve belgpet utbetalt forutsatt at kjgpers bank samtykker. Belgpet blir i s& fall &
anse som forskudd. Opptjente renter etter at sikkerhet er stillet tilfaller selger. Selgers sikkerhet
opphgrer ved tinglysing av skjgtet.

Dersom selger ikke stiller sikkerhet skal belgpet bli stdende pd meglers klientkonto frem til endelig
oppgjer. Kigper opptjener renter av belgpet frem til hjemmelen til leiligheten overfgres til kjgper, jfr.
buofl. § 46 farste ledd. Kjgper og selger samtykker i at belgpet utbetales mot tinglyst
hjemmelsdokument.

Selger samtykker i at megler kan trekke sitt tilgodehavende etter oppdragsavtalen, herunder vederlag
og utlegg, sd snart Kjspesummen og gvrige innbetalinger er underlagt selgers instruksjonsrett. Selger
samtykker ogsd i at megler Igpende kan trekke fakturerte utlegg m.v. etter hvert som de forfaller.

Dersom hele eller deler av Kjgpesummen ikke er innbetalt til megler til rett tid, betaler kjgper
forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven til selger av hele Kjgpesummen til fullt oppgjgr er
mottatt pd meglers klientkonto. Dersom eventuelle pantedokumenter i tinglysningsklar stand ikke er
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megler i hende innen to virkedager fgr overtakelse, og dette forsinker overtakelse/oppgjgr, skal kjgper
betale selger en erstatning tilsvarende forsinkelsesrente av hele Kjgpesummen til selger inntil
pantedokument er mottatt i tinglysningsklar stand. Kj@per godskrives i disse tilfellene innskuddsrenter
av eventuelt belgp innbetalt p& meglers klientkonto. Denne bestemmelse gir ikke kjgper rett til &
forlenge betalingsfristen utover de frister som er avtalt. Ved vesentlig forsinket betaling vil selger ogsa
kunne stanse arbeidet og/eller heve kontrakten.

Betaling for eventuelle tilvalgs- og endringsarbeider faktureres szerskilt i henhold til punkt 9.2
nedenfor, og betales senest samtidig som Kjgpesummen og omkostninger.

Kjgper mé& innbetale fullt oppgjar inklusive Kjgpesummen, omkostninger, eventuelt vederlag for
tilvalgs- og endringsarbeider samt eventuelle forsinkelsesrenter fgr kjgper kan fa overta leiligheten
eller ngkler blir overlevert.

Innbetalt belgp blir utbetalt fra megler til selger ndr blant annet falgende vilkér er oppfylt:

- Overtakelse er gjennomfgrt
- Kjgper er registrert som andelseier i grunnboken, jf. buofl. § 1a)
- Panterett for innskudd er tinglyst, jf. brl. § 2-11

Selger tar forbehold om & heve avtalen som fglge av manglende betaling ogsd etter overtakelse eller
etter at hjemmelsdokument er gitt kjgper, jfr. buofl. § 57 andre ledd.

Ved kjgpers avbestilling reguleres erstatningen av buofl. § 53, slik at selger skal ha erstattet hele sitt
gkonomiske tap som fglge av avbestillingen. Kjgper er gjort szerskilt oppmerksom pd at dette tapet —
og derved kjgpers ansvar ved avbestilling — kan bli betydelig, bl.a. avhengig av markedsutviklingen fra
kigpekontraktens inngéelse.

4.2 Garanti

Selger skal stille garanti for rett oppfyllelse av kontrakten i henhold til buofl. § 12. Selger har tatt
forbehold om blant annet igangsettingstillatelse, 60 % solgte leiligheter av totalverdi for prosjektet iht.
prisliste og &pning av byggeldn. Det er da tilstrekkelig at selger stiller garanti straks etter at
forbeholdene er bortfalt, jf. buofl. § 12 andre ledd. Det samme gjelder dersom kjgper har forbehold
med tilsvarende virkning. Selgeren skal i alle tilfeller stille garanti far byggearbeidet starter.

For perioden frem til overtakelse skal garantien vaere pa 3 % av samlet kjgpesum. Fra overtakelse og
frem til 5 3r etter overtakelse skal garantien utgjgre 5 % av samlet kjgpesum.

Garantien stilles direkte til kigper med kopi til megler. Til det er dokumentert at det er stillet garanti
har kjoper rett til 3 holde tilbake alt vederlag.

4.3 Innfrielse av 1an og sletting av pengeheftelser

Kjgper er forelagt utskrift av grunnboken for Eiendommen, datert 13.01.2021, og har gjort seg kjent
med denne. Leiligheten selges med de tinglyste rettigheter og forpliktelser (servitutter) pd
Eiendommen som fglger av grunnboken.
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I tillegg vil selger tinglyse ytterligere erklaeringer/ servitutter mellom kjgpstidspunktet og ferdigstillelse
av prosjektet Basselgkka, herunder knyttet til VA-anlegg, evt. avfallssuganlegg, ledninger, tekniske
anlegg og lignende som er ngdvendig for gjennomfgringen av prosjektet. Videre har selger rett til 3
tinglyse bestemmelser som vedrgrer Borettslaget, sameiene, naboforhold eller lignende, drift og
vedlikehold m.m. av fellesarealer, forhold pélagt av offentlig myndighet knyttet til prosjektet
Basselgkka, samt erkleeringer/ servitutter knyttet til utbyggingsavtale for bl.a. Eiendommen med
Trondheim kommune. Kjgper kan ikke motsette seg eller kreve prisavslag/ erstatning for tinglysning
av denne typen erklaeringer/servitutter.

Pantedokumenter til sikkerhet for andelseiernes innskudd og Borettslagets felleslan, skal tinglyses som
heftelser pd Borettslagets eiendom innen overtakelse.

Megler skal besgrge sletting av eventuelle pengeheftelser pd Eiendommen, slik at Eiendommen ved
overlevering skal vaere fri for andre pengeheftelser enn de som kjgper eventuelt skal overta i henhold
til denne kontrakt. Innfrielse av pengeheftelser skjer ved at megler etter & ha mottatt Kjgpesummen,
benytter de

ngdvendige deler av Kjgpesummen til & innfri pantegjeld som ikke skal overtas av kjgper, og paser at
panthaver besgrger panteheftelsene slettet. Selger gir ved denne kontrakts underskrift megler
ugjenkallelig fullmakt til & innfri de 1dn som fremgar av bekreftet grunnbok og som kjgper ikke skal
overta.

Andelen vil ved overlevering veere fri for pengeheftelser, med unntak av Borettslagets legalpanterett
etter borettslagslovens § 5-20.

Kjgper gjores oppmerksom pd at megler vil tinglyse en sikkerhetsobligasjon palydende minimum total
salgssum for prosjektet samt tinglysingssperre i Eiendommen. Sikkerhetsobligasjonen vil bli besgrget
slettet av megler ndr oppgjgret er gjennomfgrt.

4.4 Tinglysing av hjemmel til andel i Borettslaget
Tinglysing vil fgrst finne sted ndr vederlaget, inklusive omkostninger og eventuelle tilvalg og renter, i
sin helhet er betalt og kjgper har overtatt andelen.

5. FREMDRIFT

Selger tar sikte pd fysisk oppstart av grunnarbeider knyttet til felles garasjeanlegg i 4. kvartal 2021.
Forventet byggetid er cirka 24 méneder fra oppstart av grunnarbeidene. En senere igangsetting av
grunnarbeidene, eller en lengre byggetid enn forventet for garasjeanlegget eller prosjektet for gvrig,
kan medfgre en senere overtakelse.

Etter at selgers forbehold er bortfalt skal selger skriftlig meddele til kjgper dagmulktsbelagt
ferdigstillelsesdato. Selger kan kreve overtakelse inntil fem méneder far den opprinnelige ferdig-
stillelsesdato. Selger skal i s fall skriftlig varsle om dette minimum to maneder fgr den nye
overtakelsesdatoen. Ved forsinkelse kan kjgper ha krav pd dagmulkt fra den nye overtakelsesdatoen.
Det eksakte overtakelsestidspunktet (klokkeslett, oppmgtested m.m.) skal gis med minst 14
kalenderdagers varsel.

Ferdigstillelse av utomhusarealene pd Eiendommen vil kunne bli utfgrt etter overtakelse, bl.a.
avhengig av drstiden.
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6. OVERTAKELSE

Selger kan om gnskelig innkalle til forhdndsbefaring cirka to uker fgr overlevering hvor leiligheten
besiktiges av selger og kjgper i fellesskap, og eventuelt sammen med entreprengren. Formalet med
forhdndsbefaringen er & avdekke eventuelle mangler slik at disse i stgrst mulig grad kan bli utbedret
innen overtakelses-forretningen. Det skal fgres protokoll fra befaringen.

Leiligheten og eventuell parkeringsplass skal overtas ved overtakelsesforretning.

Selger innkaller til overtakelsesforretning med frist som angitt i punkt 5. Overtakelsesforretningen
gjennomfgres mellom kl. 08.00 og 16.00. Ved overtakelse foretas en felles befaring av leiligheten hvor
begge parter er representert. Representant fra entreprengr har rett til 8 veere til stede.

Det skal fgres protokoll over befaringen i samsvar med vedlagte overtakelseserklzering (“protokoll fra
overtakelsesforretning”). Protokollen undertegnes av begge parter i to eksemplarer, og som partene
beholder hvert sitt eksemplar av. Overtakelsesprotokollen skal sendes til megler pr. e-post
umiddelbart etter overtakelsen. Megler foretar oppgjer til selger p& grunnlag av
overtakelsesprotokollen.

Reklamasjoner som kjgper p&beroper seg ved overtakelse skal nedtegnes i protokollen. Kjgper
oppfordres seerlig til & f& protokollfgrt eventuelle synlige feil og skader pd vindusruter, porselen, dgrer
og overflatebehandlinger. Vil kjgper etter overtakelse gjgre gjeldende som mangel et forhold som
burde ha blitt oppdaget under overtakelsesforretningen, ma dette skje s& snart som mulig for at
reklamasjonsretten skal veere i behold.

Selger plikter 3 rette eventuelle feil/mangler som inngdr i protokollen, og som selger har akseptert d
rette, s& snart arbeidet kan gjgres av hensyn til 3rstidene og rasjonell fremdriftsplan. Kjgper plikter &
gi selger eller dennes representanter adgang til leiligheten og mulighet for & gjennomfgre
utbedringsarbeider p& hverdager mellom kl. 07.00 og 18.00.

Det er selgers ansvar 8 fremskaffe midlertidig brukstillatelse og ferdigattest pd leiligheten. Kjgper er
gjort oppmerksom pa at ferdigattest normalt foreligger lang tid etter overtakelse. Midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest skal foreligge far overtakelse.

Overtakelsesforretningen kan holdes selv om det métte gjenstd mindre arbeider, herunder
utomhusarbeider og fellesarealer, dog skal ikke arbeidene veere til hinder for at hele leiligheten kan
bebos. Leiligheten regnes som overtatt av kjgper ved overtakelsesforretning, med mindre
overtakelsesprotokollen angir noe annet.

Kjgper er innforstatt med felles utomhusarealer kan bli ferdigstilt etter kjgpers overtakelse av
leiligheten, blant annet avhengig av arstid. Arbeidet med ferdigstillelse av utomhusarealene er 3 anse
som gjenstdende arbeider som skal ferdigstilles innen rimelig tid uten kostnad for kjgper. S& snart
selger har ferdigstilt gjenstdende arbeider p& utomhusarealene, vil styret bli innkalt til en
kontrollbefaring. Det skal fgres protokoll fra befaringen som signeres pd stedet, og hvor eventuelle
gjenstdende og/eller mangelfullt utfert arbeid skal noteres. Selger plikter 8 rette eventuelle
gjenstdende og/eller mangelfullt utfert arbeid som inngér i protokollen, og som selger har akseptert &
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rette, s& snart arbeidet kan gjgres av hensyn til &rstidene og rasjonell fremdrift. Selgers garanti
ovenfor kjgper gjelder ogsd som sikkerhet for at disse arbeider utfgres.

Dersom det ikke foreligger ferdigattest, eller fellesarealene ikke blir ferdigstilt innen kjgpers
overtakelse av leiligheten, gir kjgper og selger megler rett til & oppnevne en takstmann pa
Borettslagets vegne som foretar befaring og fastsetter et felles tilbakeholdsbelgp for Borettslaget/alle
leilighetene. Belgpet skal tjene som sikkerhet for gjenstdende arbeider og utstedelse av ferdigattest.
Takstmannen har rett til 8 nedkvittere tilbakeholdt belgp etter hvert som fellesarealene ferdigstilles,
eller gjenstdende arbeider utfgres. Megler gis uansett fullmakt til & utbetale gjenstdende tilbakeholdt
belgp ved utstedt ferdigattest.

Ved forsinket overlevering kan kjgper kreve dagmulkt tilsvarende 0,75 promille av vederlaget, jfr.
buofl. § 18. Dagmulkt kan ikke kreves for mer enn 100 kalenderdager. Dersom kjgper gnsker at
megler skal avregne eventuell dagmulkt, bgr et eventuelt krav om dagmulkt meldes selger med kopi
til megler fgr overtakelse, eller senest i overtakelsesprotokollen. Dette begrenser ikke kjgpers
rettigheter iht. buofl. Dersom selger er forsinket iht. buofl. § 17, kan kjgper etter lovens kapittel 3
ogsa kreve & holde igjen vederlag, kreve erstatning eller heve avtalen.

Risikoen for leiligheten gdr over pd kjgper ndr han har overtatt bruken av den. Hvis kjgper ikke
overtar bruken til avtalt tid og drsaken til dette ligger hos ham, har han risikoen fra det tidspunkt han
kunne ha fatt overta bruken.

Hvis kjgper etter behgrig varsling uten gyldig grunn ikke mgter til overtakelsesforretning, kan selger
gjennomfgre overtakelsesforretningen pd egen hand, jf. buofl. §§ 14 og 15.

Kjgper plikter & overta boligen mot midlertidig brukstillatelse, selv om det foreligger juridiske mangler
ved selgers ytelse, dette kan eksempelvis vaere at Borettslaget ikke er etablert, eller at den formelle
hjemmelen til boligen ikke kan tinglyses per overtakelsestidspunktet.

N&r risikoen for leiligheten er gétt over pd kjgper, faller ikke hans plikt til & betale Kjgpesummen bort
ved at leiligheten blir gdelagt eller skadet som fglge av hendelse som han ikke svarer for.

Ved overtakelse skal leiligheten leveres fra selger i byggerengjort stand. Kjgper mad pdregne noe
byggestav i leiligheten i perioden etter overtakelse.

1. KONTROLLBEFARING

Hver av partene har rett til om lag ett &r etter overlevering 3 innkalle til en felles kontrollbefaring av
leiligheten, jfr. buofl. § 16. Selger skal fagre protokoll fra kontrollbefaringen som skal undertegnes av
begge parter. Eventuelle reklamasjonsberettigede mangler og feil som blir avdekket under
kontrollbefaringen plikter selger & utbedre innen rimelig tid.

8. RETT TIL TILLEGGSFRIST
Selger har rett til tilleggsfrist dersom vilkdrene i buofl. § 11 er oppfylt.

9. SELGERENS YTELSER
9.1 Utfgrelsen av arbeidet
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Arbeidet skal utfares etter vanlig god hdndverksmessig standard i samsvar med den
bygningsbeskrivelse som er gitt i vedlagte prospekt og med det utstyr mv. som fglger prospektet. Det
gjeres oppmerksom pd at tegninger og illustrasjoner m.m. er av illustrativ karakter og at avvik fra
disse kan forekomme.

9.2 Tilvalg og endringsarbeider

Prosjektet og dets priser er basert pd at utbyggingen gjennomfgres rasjonelt og med delvis
serieproduksjon i form av systematisering av tekniske Igsninger og valg av materialer. Dette gir
begrensninger for hvilke tilvalg og endringer som kjgper kan forvente & fa gjennomfgrt, og innenfor
hvilke tidsrom disse kan bestilles. Selger vil utarbeide en tilvalgsmeny som angir aktuelle muligheter
for tilvalg. Selger er uansett ikke forpliktet til & utfere tilvalgs- eller endringsarbeider som

i) overstiger 15 % av Kjgpesummen,
i) ikke stdr i sammenheng med ytelsen som er avtalt,

ii) som i omfang eller karakter skiller seg vesentlig fra den
avtalte ytelsen,

iv) som er til hinder for rasjonell fremdrift, eller

v) som vil fgre til ulempe for selger som ikke star i forhold til kjgpers interesse i & kreve arbeidet
utfart.

@nsker kjgper tilvalg eller endringer mé& kjgper inngd en skriftlig avtale om dette med selger eller
selgers representant. Avtalen skal bl.a. klargjgre for kjgper kostnadsmessige og eventuelle
tidsmessige konsekvenser, f.eks. fordi entreprengren ma vente pé leveranser o.l. som kjgper har
bestilt.

Avtalen skal undertegnes av begge parter. Selger har rett til & ta seg betalt for utarbeidelse av
pristilbud, tegninger m.v., jfr. buofl. § 44.

Fakturering av tilvalg og endringer skjer etter at tilvalgsprosessen er avsluttet, og skal veere innbetalt
til megler fgr overtakelse. Selger kan kreve at kjgper stiller sikkerhet for betaling av tilvalg og
endringsarbeider.

Etter igangsetting vil det gis frister for tilvalg og endringer. Inngds kjgpsavtale etter igangsetting er
kijgper kjent med at frister for tilvalg og endringer kan veaere utgdtt. Kjgper er oppfordret til & ta
forbehold i kjgpetilbudet dersom prosjektet er igangsatt, og kjgper har krav til tilvalg eller endringer
som kjgper forutsetter skal vaere mulig a fa utfert.

9.3 Mangler

Dersom kjgper etter overtakelsen vil gjgre gjeldende at det foreligger mangel ved leiligheten, md han
reklamere skriftlig overfor selger innen rimelig tid etter at han har oppdaget eller burde ha oppdaget
mangelen. Kjgper plikter & iverksette de tiltak som med rimelighet kan forlanges for & begrense
omfanget av eventuelle skader som fglge av mangelen.
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Reklamasjon kan ikke fremsettes senere enn 5 &r etter overtakelsen, selv om manglene ikke kunne ha
veert oppdaget tidligere.

Mangler som er paberopt i rett tid, vil bli utbedret av selger innen rimelig tid. Utbedring skjer
vederlagsfritt for kjgper. Kjgper plikter & gi selger eller dennes representanter adgang til leiligheten og
mulighet for & gjennomfgre utbedringsarbeider pd hverdager mellom kl. 08.00 og 16.00.

Dersom det foreligger en mangel iht. buofl. kan kjoper etter lovens kapittel 4 holde igjen vederlag p&
meglers klientkonto, kreve mangelen rettet, kreve prisavslag, kreve erstatning eller heve avtalen. Et
eventuelt tilbakehold pd meglers klientkonto anbefales anfgrt pd overtakelsesprotokollen med belgp
og hvilken mangel belgpet er knyttet til. Det tilbakeholdte belgpet skal gjenspeile ngdvendige
utbedringskostnader for mangelen. Kjgper baerer risikoen for tilbakehold av et for hgyt belgp.
Tilbakeholdt belgp kan etter hjemmelsovergang ikke benyttes til tilbakehold eller motregning for andre
mangler, eller nye reklamasjoner eller krav som fremmes. For mangler eller krav som fremmes etter
hjemmelsovergang gjelder alminnelige reklamasjonsregler og garantien stilt iht. buofl. § 12.

Kjgper har ogsa rett til & deponere et omtvistet belgp etter buofl. § 49, 1. ledd. Kjgper kan ved
deponering kreve overtakelse og hjemmelsoverfgring, men selger kan kreve forsinkelsesrente dersom
belgp er uberettiget / for mye deponert.

Dersom partene er uenige om stgrrelsen pd eventuelt belgp som skal tilbakeholdes, kan partene
avtale & engasjere en uavhengig takstmann eller lignende til & vurdere belgpets stgrrelse. Dersom
konklusjonen til den engasjerte er rimelig i samsvar med det enten kjgper eller selger har gjort
gjeldende som et riktig belgp, skal den annen part dekke kostnadene til den engasjerte.

Dersom det ikke er til klar ulempe for kigper, eller medfgrer forringelse av leiligheten, kan selger
kreve at utbedring av mangler som er reklamert etter overtakelsen skjer samlet etter
kontrollbefaringen.

Skulle det vaere oppstdtt mangler hvor kostnadene ved utbedring er urimelig i forhold til den
betydning manglene har for leilighetens bruksverdi, har selger rett til 8 gi kjgper prisavslag basert pd
den verdireduksjon mangelen representerer i stedet for & foreta utbedring, jfr. buofl. §§ 32 og 33.

Selgers plikt til & utbedre feil gjelder ikke fglgende forhold;

¢ Krymping av betong, treverk eller plater og derav sprekkdannelser i tapet, maling og lignende med
mindre sprekkdannelsene skyldes darlig h&ndverk eller feilaktig behandling av materialer.

» Reparasjoner som gar inn under vanlig vedlikehold.

» Mangler som oppstar p& grunn av mangelfullt vedlikehold og/eller uforsvarlig bruk av leiligheten
med utstyr.

» Skader som skyldes tilfeldige begivenheter etter overtakelse som selger ikke kan lastes for.

10. SELGERENS SANKSJONER

Dersom forfallstidspunkter oversittes med 30 dager eller mer, betraktes oversittelsen som vesentlig
kontraktsbrudd, som gir selger rett til & heve avtalen og foreta dekningssalg.
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Dersom kjgper har overtatt og/eller flyttet inn i leiligheten fgr fullt oppgjer har funnet sted og kjgper
misligholder betaling av oppgjaret, vedtar kjgper at misligholdet skal anses som tvangsgrunnlag som
nevnt i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 nr. 86 § 13-2, 3. ledd bokstav e). Selger tar ogsé

forbehold om & heve kontrakten, jfr. buofl. § 57 andre ledd.

11. FORBEHOLD - SERLIGE BESTEMMELSER

Selger tar forbehold om endelig godkjent rammetillatelse for hele prosjektet og igangsettingstillatelse
fra Trondheim kommune for omsgkt prosjekt, og at tillatelsene blir gitt uten vilk&r eller krav om
endringer av vesentlig betydning for prosjektet og de enkelte leilighetene.

Selger tar forbehold om tilfredsstillende kontrakt med entreprengr.

Selger tar forbehold om salg av 60 % av leilighetenes totalverdi for hele prosjektet (oppgang A - F) i
henhold til prislister, og dpning av byggeldn.

Selger tar forbehold om at selgers styre godkjenner gjennomfgringen av prosjektet.

Selger ma seneste innen 1. september 2022 gi skriftlig underretning til kjgper dersom ovennevnte
forbehold pdberopes og kjgpekontrakten kanselleres.

Selger tar for gvrig forbehold i prosjektperioden om kansellering av kjgpekontrakten dersom forhold
utenfor selgers kontroll hindrer at prosjektet blir gjennomfgrt, eller at forutsetningen for avtalen blir
vesentlig endret, herunder at prosjektet ikke blir regningssvarende d gjennomfgre. Selger tar videre
forbehold om at insekter/smadyr som maur og skjeggkre kan forekomme i Leiligheten, og tar ikke
ansvar for dette.

Ved kansellering av kjgpekontrakten vil kjgper fa alle innbetalte belgp tilbakebetalt med tillegg av
opptjente renter p& meglers klientkonto. Ut over dette har partene ingen krav mot hverandre.

Nar det gjelder forbehold knyttet til selve gjennomfgringen av prosjektet (rett til endringer, utforming
m.m.), vises det til kvalitetsbeskrivelsen i prospektet.

Kjgpekontrakten gjelder individuelt for kjgper. Videresalg/transport av kontraktsposisjon fgr
overtakelse krever selgers samtykke og godkjenning av ny kjgper. Samtykke kan ikke nektes uten
saklig grunn, men selger kan stille betingelser for et eventuelt samtykke. Ved selgers eventuelle
skriftlige samtykke palgper et gebyr pé kr 25.000,-. Ny kjgper vil veere bundet av eventuelle
bestillinger av tilvalg og endringer.

Ny kjgper trer inn i de samme rettigheter og forpliktelser som fglger av denne kontrakten, ny kjgper
ma fremlegge tilfredsstillende finansieringsbekreftelse.

Opprinnelig kisper md ogsé innbetale til meglers konto et administrasjonsgebyr pd kr. 10.000,- inkl.
mva.

Det forutsettes at andelen registreres i Borettsregisteret i kjgpers navn i henhold til kjgpekontrakten.
Dersom kjgper for overtakelse gnsker & endre hjemmelsforhold internt i egen familie (dvs. annen
tinglysing av hjemmel enn hva som fremkommer av budskjemaet med tilhgrende aksept og
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kjgpekontrakt), vil det plgpe et gebyr pd kr. 40.000,- for endring av hjemmelsdokument. Eventuell
endring krever selgers samtykke.

Selger vil ndr som helst ha rett til & justere kontantdel/innskudd for de usolgte andelene og
parkeringsplassene b&de opp og ned. En slik justering skal ikke pdvirke kontantdel/innskudd etter
denne kontrakt.

Dersom selger ikke har solgt alle andelene eller parkeringsplassene innen overtakelse, har selger rett
til 4 leie ut alle leilighetene som de usolgte andelene gir borett til samt parkeringsplassene.

12. FORSIKRING
Arbeidene vil bli fullverdiforsikret og vil av selger bli holdt tilsvarende forsikret frem til overtakelsen,
jfr. buofl. § 13 siste ledd. Forsikringen gjelder ogsa materialer som er tilfgrt eiendommen.

Selger vil for Borettslagets regning besgrge bygningsforsikring (skadeforsikring) fra og med fgrste
overtakelse. Kjgper mé selv besgrge forsikring av eget innbo og lgsgre.

13. BORETTSLAGET

13.1 Borettslaget

Hver leilighet som inngdr i Borettslaget vil utgjere en andel med tilknyttet enerett til bruk av leilighet
med tilhgrende balkong eller terrasser, samt rett til bruk av Borettslagets fellesarealer inklusive felles
takterrasse. Selger skal stifte og tegne alle andelene i Borettslaget. Borettslaget er underlagt reglene i
lov om borettslag av 6. juni 2003 nr. ("brl.”). Hver andelseier kan bare eie en andel, og bare fysiske
personer kan vaere andelseiere.

Kjgper plikter & betale manedlige felleskostnader, som bestdr av drifts- og vedlikeholdskostnader for
Borettslaget, kapitalkostnader knyttet til Borettslagets fellesgjeld og en andel av drifts- og
vedlikeholdskostnadene for Borettslaget Basselgkka. Kjgper er innforstdtt med at felleskostnadene vil
bli pdvirket av nedbetaling av 1an, endringer i Ianevilkdr, konsumprisindeks, Borettslagets
vedlikeholdsbehov, driftsavtaler Borettslaget inngdr m.m. Kjgper er ogsa kjent med at Borettslagets
drifts- og

vedlikeholdskostnader fgrst vil bli endelig fastsatt etter konstituering, og etter hvert som Borettslaget
far

erfaring med de utgifter/kostnader som pélgper.

Borettslaget vil forbeholde seg 1. prioritets panterett for 2G i Borettslagets andeler, som sikkerhet for
andelseiernes forpliktelser overfor Borettslaget.

13.2 Kapitalkostnader frem til Borettslagets 1an blir utbetalt

Den del av kjspesummen som Borettslaget skal finansiere ved 1&n i finansinstitusjon samt eventuell
opparbeidet klientkontorente, forfaller til betaling, suksessivt, ved den enkelte leilighetskjgpers/
fremtidige andelseiers overtakelse av de enkelte boliger p& eiendommen. Selger gir Borettslaget
midlertidig kreditt for denne delen av kjgpesummen for s& vidt gjelder andel fellesl&n knyttet til
boliger som overtas fgr Borettslagets felleslan utbetales til selger.

Borettslaget skal betale vederlag (rente) til selger for denne kreditten i perioden fra overtakelse av
den enkelte bolig og frem til Borettslagets felleslan utbetales til selger. Dette vederlaget fastsettes til

11/13



et belgp av samme stgrrelse som om det hadde palgpt renter pd de overtatte boligenes andel av
felleslanet. For & kunne dekke Selgers krav pa dette vederlaget, skal Borettslagets felleskostnader
frem til Borettslagets fellesl&n er utbetalt til selger, omfatte kapitalkostnader til dekning av selgers
vederlag.

Vederlaget for kreditten forfaller til betaling samtidig med at kjgpesummen for gvrig forfaller til
betaling. Selger skal innen forfall, ved regning direkte til Borettslaget, redegjgre for vederlagets
storrelse. Selgers krav pd vederlag omfatter ogsd eventuelle renter som er opptjent p& de belgp som
er innbetalt til Borettslaget til dekning av vederlaget.

13.3 Felles for Borettslaget
Selger har engasjert OBOS Eiendomsforvaltning AS som forretningsfgrer for Borettslaget. Kostnader
for dette er medtatt i budsjettet.

Forretningsfgrer vil innkalle andelseierne i Borettslaget til et konstituerende mgte med blant annet
valg av nytt styre etter at leilighetene er ferdigstilt. Kostnader knyttet til konstituerende mgte belastes
Borettslaget.

Selger forbeholder seg retten til 3 inngd andre ngdvendige driftsavtaler for Borettslaget og sameiene
far overtakelse.

Det er utarbeidet utkast til vedtekter for Borettslaget Basselgkka. Vedtektene regulerer forholdet
mellom andelseierne, herunder ansvar for drift og vedlikehold samt fordeling av drifts- og
vedlikeholdskostnader. Endelige vedtekter fastsettes av selger fgr
overlevering/ferdigstillelse/overskjgting. Kjgper plikter & rette seg etter de til enhver tid gjeldende
vedtekter. Selger tar forbehold om endringer som er hensiktsmessige eller ngdvendige i perioden frem
til overtakelse, jf. ogsd forbehold tatt innledningsvis i utkastene til vedtekter.

Generalforsamlingen beslutter om det skal utarbeides husordens- og/eller trivselsregler for
Borettslaget.

14. ANNET

Ved befaring pd byggeplassen fgr overtakelse skal kjgper alltid vaere i folge med en representant fra
selger. All annen ferdsel pd byggeplassen i anleggsperioden er beheftet med hgy grad av risiko og er
forbudt.

Selger har rett til & tinglyse boretter ved overtakelsen iht. brl. § 2-13. En borett gir kjoper full rdderett
over boligen og andelen bortsett fra at kjoper ikke har stemmerett pd Borettslagets generalforsamling
for andelen er overfgrt. Andelen skal overfgres til kjgper senest to ar etter at forste borett i
Borettslaget er overtatt.

15. TVISTER

Tvister mellom partene skal primaert sgkes lgst ved forhandlinger mellom partene.
Farer ikke forhandlinger frem, skal saken avgjgres av de ordinaere domstolene ved leilighetens
verneting.

16. BESTEMMELSER TILTAK MOT HVITVASKING/ KJOPERS INNBETALING
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Iht. lov av 1. juni 2018 om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering er megler pliktig & gjennomfgre
legitimasjonskontroll av oppdragsgiver og kjgper. Reelle rettighetshavere skal ogsd kartlegges.
Dersom partene ikke oppfyller lovens krav til legitimering, kan megler ikke etablere kundeforhold og
transaksjonen kan ikke gjennomfgres.

Er det mistanke om at transaksjonen har tilknytning til utbytte av en straffbar handling, eller forhold
som rammes av straffeloven §§ 131 til 136 A kan megler stanse gjennomfgringen av transaksjonen.

Megler kan ikke holdes ansvarlig for de konsekvenser dette vil kunne medfare. Kjoper oppfordres til &
innbetale den del av kispesummen som ikke kommer fra laneinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank.

17. BILAG
Kjgper har fatt seg forelagt falgende dokumenter som utgjer en del av kjgpekontrakten:

1. Salgsprospekt med bl.a. Informasjon til kjgper, kvalitetsbeskrivelse, romskjema, utomhusplan,
etasjeplaner, salgstegninger.

. Kart og reguleringsbestemmelser

. Utarbeidet budsjett for Borettslaget

. Utkast til vedtekter for Borettslaget

. Bygge- og finansieringsplan for borettslaget Basselgkka utarbeidet av Obos

. Grunnboksutskrift datert 04.06.21

. Tinglyst erklaering med dagboknr. 15957/1992 og 25141/1990

. Bustadoppfgringslova

ONOUT A WN

Dersom det er motstrid mellom kvalitetsbeskrivelsen og tegninger skal kvalitetsbeskrivelsen g foran.
For gvrig gjelder yngre bestemmelser foran eldre, spesielle bestemmelser foran generelle, og
bestemmelser utarbeidet saerskilt for denne avtale foran standardiserte bestemmelser.

18. UNDERSKRIFT

Denne kontrakt med bilag er elektronisk signert av partene ved bruk av bankid.

Sted/dato: Sted/dato:
Frostaveien Utvikling AS, org. nr. 925 477 265 Trine Vold
v/Henning Strand-Gesdal iht. fullmakt som kjoper
som selger
Christoffer Johnsen
som kjoper
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Denne dokumentpakken inneholder:

e Originaldokumentene
e Signaturside (denne siden)

SIGNICAT

o Elektroniske signaturer. Disse er ikke synlige i dokumentet, men er vedlagt elektronisk.

Signatarer:

Navn

Vold, Trine
Strand-gjesdal, Henning Liltved
Johnsen, Christoffer

Fadselsdato

23.01.1988
08.08.1975
27.04.1988

®

Metode Dato

BANKID 29.03.2022 16:47
BANKID_MOBILE 28.03.2022 15:27
BANKID_MOBILE 28.03.2022 16:28

Denne filen er forseglet med en digital signatur.
Forseglingen er din garanti for filens autentisitet.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, For-
brukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3

og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbru-
kermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa
en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning. Fer det legges inn bud p& eiendommen opp-
fordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P4 foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsé for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kijgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke

sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s langt det er nedvendig, 3 orientere oppdragsgiver,
budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud péa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker 3 kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjsper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - kl: .

Oppdragsnr: 3250056
Adresse: Frostaveien 3 - E03-12, 7068 Trondheim
Betegnelse: Gnr. 411, Bnr. 249, andelsnr. 90 i Basselgkka Borettslag, Trondheim kommune.

Gis herved bud stort kr. skriver

Budet er bindende til dato / - Kl: gnsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil sii den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
La&n (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen boIig:D KontanterDAnnet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
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HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Nylander & Partners, Nybygg TIf: 73820050 nybygg@nylanderpartners.no NYLANDER
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