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Norsk takst

Tilstandsrapport
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3 800 000
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann Halvard Godg AS

Norsk takst

Mgretakst AS er et kontorfellesskap for takstmenn med hovedkontor i Breivika i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik. Fra 1.1.2020
er vi 8 selvstendige takstmenn tilknyttet Mgretakst AS, og er dermed den stgrste sammenslutning av rene takstmenn mellom Bergen
og Trondheim. Sammenslutningen har som hovedformal & skape et tyngre fagmiljg og dermed gke kompetansen blant takstmenn

tilsluttet Mgretakst AS. Videre vil vi gjennom dette opplegget sikre vare oppdragsgivere et kvalitetsprodukt
tilfredsstillende leveringsfrister.

levert innenfor

Alle takstmenn tilsluttet Mgretakst AS har lang erfaring fra bransjen, og det kreves at takstmennene er tilsluttet Norsk Takst som har

tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og forsikringsordninger.

Sammenslutningen er den markedsledende aktgren innenfor verdi- og tilstandsrapporter pa bolig og neaeringseiendommer pa

Sunnmgre.

Rapportansvarlig
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

. ‘
-
@
w

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
Sy 59" Sy
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Stor enebolig oppf@rt i 2008 med innredet 1. etasje og med
innredet loft. Boligen er med ferdigattest av 03.02.2009. Boligen
er tilbygg og ombygd i 2013. Dette med ombygging av
inngangsparti og med tilbygd soverom, utvendig bodd og
garasje. Det er ikke anmodet/ levert ferdigmelding for dette
tiltaket jmf, byggetillatelsen.

Det er foretatt store pakostninger av tomten med uteplasser og
med basseng, det er ikke kjent at dette tiltaket er omsgkt.

Det er for boligen registrert en del som trolig er utfgrt som
egeninnsats.

Det er registrert en rekke skader og fglgeskader ved boligen og
det vises til de enkelt punkter i rapporten for ytterligere
undersgkelser.

Det er foretatt et samlet stort fradrag rent teknisk pa
eiendommen, dette for & dekke opp i utsikkerhet og de paviste
skader.

Enebolig - Byggear: 2008

UTVENDIG G til side

Taket er tekket med betongstein fra byggear. Taktekket er observert/
besiktiget fra bakkeniva.

Det er observert renner og beslag av metall. Renner og beslag er fra
byggear.

Yttervegger i trekonstruksjon fra byggear med liggende
bordkledning.

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre. Takkonstruksjonen er delvis
igjenbygget uten mulighet for inspeksjon. Det er
inspeksjonsmuligheter i enkelte av kneveggene pa loft. Ved fjerning
av isolasjon vises det et det er benyttet Brettx undertak. Dette er er
diffusjonsapent undertak som det er godkjent 8 montere isolasjon
under, som det her er utfgrt.

Vinduer med 2 lags isolerglass/ energiglass fra byggear. Det er
montert sprosser pa vinduene.

Ytterdgr som hvit dgr med glassfelt. Det er balkongdgr med tredgr
med glassfelt.

Det er pa fremsiden av boligen bygget store terrasser/ uteplasser.
Terrasser er oppbygget av bjelkelag i tre, dekke i tre og rekkverk i
tre. Det er hgydeforskjell mellom flere av plattingene. Det er laget
utsparinger med betongmursteiner.

Det er etablert svgmmebasseng.

Bassenget var ikke i drift under befaringen.

INNVENDIG G4 til side

Overflater pa gulv med laminater, vegg til vegg tepper og fliser. Det
er malte flater, tapeter pa veggene. Forblending med skifer pa en
vegg pa stuen. Himlinger er med hvite flater og med hvite plater.
Boligen har gulv som plate pa mark, betongplate pa isolasjon mot
grunn.

Det er gulvvarme med vannbaren varme i boligen.

Etasjeskille som trebjelkelag mot loftet.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Det er stalpipe fra byggear, pipen er koblet til peisovn.

Det er trapp fra byggear med male vanger og malt rekkverk, trinn i
eik. Handlgper pa vegg.

Innvendige dgrer er hvite formpressede dgrer.

Oppdragsnr.: 18978-1613

Befaringsdato: 02.05.2025

VATROM Ga til side

Bad/ wci 1, etasjen er fra byggear og er med fliser pa gulvet og med
fliser pa veggene. Rommet er utstyrt med baderomsinnredning med
servant, dusj i nisje og med vegghengt wc.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa hvordan rommet er bygget,
eller hvem som har utfgrt arbeidene med rommet.

Det er en del utfgrelse ved rommet som fremstar lite fagmessig.
Mulig at rommet er bygget som egeninnsats.

Vaskerom med fliser pa gulvet og med tapet pa veggene. Rommet er
utstyrt med opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel. Det er
vegghengt skyllekar pa rommet.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa hvordan rommet er bygget,
eller hvem som har utfgrt arbeidene med rommet. Det er en del
utfgrelse ved rommet som fremstar lite fagmessig. Mulig at rommet
er bygget som egeninnsats.

Bad/ wc pa loftet er fra byggear og er med fliser pa gulvet og med
fliser pa veggene. Rommet er utstyrt med plassbygget
baderomsinnredning med 2 servanter, badekar og med vegghengt
wc.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa hvordan rommet er bygget,
eller hvem som har utfgrt arbeidene med rommet. Det er en del
utfgrelse ved rommet som fremstar lite fagmessig. Mulig at rommet
er bygget som egeninnsats.

KIGKKEN G til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter fra lkea.
Benkeplaten er

av laminat med underlimt vask. Det er utsparing for stort kjgleskap.
Det er integrert kjgl/ frys. Deter

oppvaskmaskin, platetopp, micro og stekeovn. Det er nedfelt
stekeplate/ grillplate i benkeplaten. Det er flisbelagt mellom
benkeplate og overskap.

Det er montert kvern i den ene utslagsvasken. Denne er ikke
funksjonstestet. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte kommuner
ikke tillater slike kverner i forhold til avfall og fett i avigpsrgrene.
Det er kjgkkenhette med kjpkkenventilator og med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) fra byggear.
Rgranlegget er besiktiget via rgr i rgr skapet.

Stoppekran er plassert ved gulvet pa vaskerommet.

Det er observert avlgpsrgr av plast i boligen. Rgropplegget er fra
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byggear.

Det er montert balansert ventilasjon. Det er viktig at filter skiftes iht
leverandgrs anvisning, normal en gang i aret.

Det er montert luft til vann varmepumpe i boligen. Denne med
tilkobling til vannbaren varme.

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter fra byggear.

Det er vannbaren varme i leiligheten. Dette som gulvvarme.
Varmepumpe i fellesarealer i underetasje. Fordelingsskap ventiler er
plassert i vaskerommet.

Undertegnede har ikke kompetanse til & vurdere denne typen
anlegg. For en fagmessig vurdering anbefales det a kontakte en
kvalifisert rgrlegger eller teknisk ekspert pa vannbaren varme og
varmepumpeanlegg. Serviceavtale med tilsyn og vedlikehold er
viktig for at anleggene skal fungere som tiltenkt.

Det elektriske anlegget i boligen er fra byggear med oppgraderinger.
Det er sikringsskap med automatsikringer.

Boligen har brannslukningsapparat og rgykvarslere.

TOMTEFORHOLD G til side

Det er ukjent byggegrunn.
Dreneringen er fra 2009. Det er ukjent type drenering.

Drenering fra byggear, utifra byggear er med ukejt type og utfgrelse.
Hoveddelen for denne boligen star oppa terreng og det vil ikke vaere
en direkte fuktbelastning direkte mot boligrom.

Tilbygget del er med tilflyte masser pa boligens bakside.

Ringmur av betong. For tilbygget er det det oppfgrt grunnmur mot
terreng i betongmur stein.

Forstgtningsmurer er av betongstein.

Tomten har flatt opparbeidet terreng. Det er etablert plattinger,
stgpt plate pa mark, stgttemurer, sugmmebasseng.

Pa baksiden av boligen er det tillfylt til tilbygget.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2008. Det er offentlig avigp
via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL)
og er fra 2008. Det er felles privat vannforsyning via private
stikkledninger.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 270 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 270 m?

Totalpris 3800 000

Arealer Gé til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 5050 000

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Oppdragsnr.: 18978-1613

Befaringsdato: 02.05.2025

Lovlighet Ga til side

Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

| omsgkt tilbygg til boligen er det avvik at det er bygget ett
stort soverom og omkledningsrom. Inntegnet bod inngar i
vindfang og omkledningsrom.

Inne i garasjen er det bygget et bodrom el. Det er videre
foretatt utvidelse av bod/ lagerrom utover tegning.

Det er ikke anmodet om ferdigattest for garasje/ tilbygg.
Kjgper ma bare ansvar for dette.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling avtiistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Oppdraget er et tvangssalg. Egenerklzering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.
5 Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

- rapporten.
10

Enebolig

(' J(c&® STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

5
© utvendig > Taktekking tilbygg Ga til side
=
0 < © utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
. TGO: Ingen avvik
: : A til si
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Utvendig > Veggkonstruksjon
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
© utvendig > Veggkonstruksjon tilbygg Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG3: Store eller alvorlige avvik
_ § © utvendig > Takkonstruksjon tilbygg Gatil side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatll side
balkonger
Anslag pa utbedringskostnad ©  Utvendig > Svommebasseng, Ga il side
6
@ Utvendig > Garasje og bod Ga til side
5
4 © innvendig > Overflater Gatil side
3 © nnvendig > Pipe og ildsted Ga til side
2 © innvendig > Innvendige dgrer Ga tll side
1
. 3 @© Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
0 <
Ingen umiddelbare kostnader @© Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
Tiltak under kr 10 000
: Ga til side
Q Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 © Tomteforhold > Forstgtningsmurer
Tiltak I kr 50 000 - 100 000
3 Iltak meflom kr © vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak kr 300 000 . . PP
% fitak overkr Vatrom > Etasje > Vaskerom > Overflater vegger og il si
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. o . e
himling
0 Vatrom > Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
© vatrom > Etasje > Vaskerom > Ventilasjon G til side
© vitrom > Loft > Bad > Ventilasjon Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@  utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

(1 i) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Taktekking Ga til side
Utvendig > Vinduer Ga til side
Utvendig > Dgrer Ga til side
Utvendig > Balkong. Ga til side
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Innvendig > Radon Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Ga til side
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Gatilside
Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside

Vatrom > Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning Gatilside

Kjokken > Etasje > Stue/kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning

Vatrom > Loft > Bad > Sluk, membran og tettesjikt ~ CGatilside

Vatrom > Loft > Bad > Sanitaerutstyr og innredning ~ Gatilside

Vatrom > Loft > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatil side
vatrom

® © & & © © & & & & & & & & & & & o
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
2008 Ambita.no
Standard

Jmf de enkelte punkter i rapporten.

Vedlikehold
Jmf de enkelte punkter i rapporten.

Tilbygg / modernisering

2013 Tilbygg Tilbygget ekstra soverom, garasje med
sportsbod og lager.
2013 Ombygging Ombygget inngangsparti.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med betongstein fra byggear. Taktekket er observert/
besiktiget fra bakkeniva.

Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun observert fra
bakkeniva og vurderingen er begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

» Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Det er registrert overflateslitasje pa takstein ved at sement i overflaten
smuldrer.

Det er uferdig og ufagmessig avslutning mot tilbygget del.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 18978-1613

Det er paregnelig med oppgraderinger, utbedringer og vedlikehold ved
taktekket.

Vedlikehold med mosefjerning ma utfgres. Det er viktig at tekket er fritt
for mose. Rgtter fra mose kan lede vann inn i ellet til undertaket og
pafgre fuktskader.

Det vises til at taket for pabygg ma omtekkes og Igsningen i overgang
mellom hovedtak og tilbygg ma ombygges.
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Taktekking tilbygg

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med betongstein fra byggear. Taktekket er observert/
besiktiget fra garasjetaket.

Arstall: 2013 Kilde: Offentlig informasjon

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Takvinkel er vesentlig lavere enn godkjent for denne type taktekke.

Det er registrert betydelig lekkasje med fglgeskade etter lekkasjen fra
tilbygget del. Dette er registrert i himling i soverom, i yttervegg, i himling
i overbygget inngangsparti og i bodrommet i garasjen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konstruksjonen er lukket og eksakt omfang av skade er ikke avdekket.
Dette kan ikke fastsettes fa apning av konstruksjon og fierning av tekket
og innvendige overflater.

Taket med undretak ma fjernes. Det ma foretas gjenoppbygging av
takkonstruksjonen.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Befaringsdato: 02.05.2025 Side: 9 av 32
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Nedlgp og beslag

Det er observert renner og beslag av metall. Renner og beslag er fra
byggear.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav
pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Det er ikke montert medlgp etter maling av boligen, dette har medfgrt
fglgeskader pa hjgrnebord og bordkledning. Videre fglgeskade i
konstruksjonen kan ikke utelukkes.

Det er manglende Igsninger ved beslag og ufagmessige beslags
Ipsninger. Det er stedvis manglende takrenner .

Konsekvens/tiltak

e Plattform for feier ma monteres.

* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

e Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.

¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Dersom takvann ikke ledes bort fra grunnmuren, kan vann trenge inn og
gi fuktproblemer i kjeller og bygningsstruktur, spesielt ved hjgrner med
taknedlgp. Derfor er det viktig a fgre takvann bort fra grunnmuren eller
koble det til overvannsledning.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 18978-1613

Befaringsdato: 02.05.2025

Takstmann Halvard Godg AS l I I

Adalsvegen 41
6055 GOD@YA  Norsk takst

Veggkonstruksjon

Yttervegger i trekonstruksjon fra byggear med liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
e Det er pavist omfattende skade i fasade.

® Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Boligen er malt i senere ar, tilsynelatende ved bruk av sprgytemaling.
Det er observert at malingen flere steder ikke har tilstrekkelig feste til
underlaget, og Igsner fra kledningen.

Som fglge av manglende taknedlgp er det registrert rateskader pa bade
kledning og hjgrnebord. I tillegg mangler det kassekledninger, og enkelte
arbeider gjenstar a fullfgre..

Konsekvens/tiltak

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

* Rateskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle seg bade i
tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon,
dersom en ikke foretar tiltak.

Side: 10 av 32
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Tilstandsrapport

* Musesperre ma etableres. Veggene pa tilbygget del har bindingsverks konstruksjon fra byggear.
Manglende lufting bak bordkledning kan fgre til fuktproblemer og Fasade/kledning har liggende bordkledning.
skader pa bygningen. Konsekvensene inkluderer: Rateskader i 2 . - .
: Kilde: Offentlig informasjon
kledningen og bakenforliggende konstruksjon. Redusert levetid for Arstall: - 2013 '8! g
kledningen og andre bygningsdeler Vurdering av avvik:
Kostnadsestimat: Over 300 000 * Det er avvik:

Ytterveggene i tilbygget har veert utsatt for vanninntrenging som fglge av
taklekkasjen, noe som har fgrt til fuktskader inne i veggkonstruksjonen.
Omfanget av skadene er forelgpig ikke kartlagt. Pa befaringsdagen rant
det vann frem pa plattingen ved inngangen, dette var venn som kom ut
av ytterveggen.

Pa boligens bakside er bade kledningen og kassekledningen ikke
ferdigstilt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Yttervegger i tilbygget ma apnet og undersgkes for skade og omfang av
skade, dette ma gjgres i forbindelse med apning av takkonstruksjonen.
Yttervegger i tilbygget del ma repareres og gjenoppbygges.-

Kostnadsestimat: Over 300 000
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Veggkonstruksjon tilbygg
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Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre. Takkonstruksjonen er delvis

igjenbygget uten mulighet for inspeksjon. Det er inspeksjonsmuligheter i

enkelte av kneveggene pa loft. Ved fjerning av isolasjon vises det et det
er benyttet Brettx undertak. Dette er er diffusjonsapent undertak som
det er godkjent @ montere isolasjon under, som det her er utfgrt.

Vurdering av avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Takkonstruksjon tilbygg

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen pa tilbygget har sperrekonstruksjon. Hele
konstruksjon er lukket og er av denne grunn ikke mulig a fa undersgkt.

Arstall: 2013 Kilde: Offentlig informasjon
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert lekkasje fra taket. Det er hull i gips himlingen pa
soverommet som fglge av lekkasjen, det dryppet inn vann her under
befaringen.

Det kom vider vann ut ved yttervegg og ned i vagg i bod/ garasje boden.

Taket har for lite fall i forhold til valgt tekke.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Takkonstruksjon ma apnes for a fastsette omfanget av skaden. Det ma
videre foretas utbedringer og gjenoppbygging.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Oppdragsnr.: 18978-1613

(3P Vinduer

Vinduer med 2 lags isolerglass/ energiglass fra byggear. Det er montert
sprosser pa vinduene.

Vurdering av avvik:

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

e Det er avvik:

Det er registrert ett punktert/ skadet vindu pa stuen. Det er observert
hull i ytterglasset pa 2 vinduer.

Det er skade pa vinduet i soverom tilbygg. Det er her registrert
fuktskade pa foring. Det er trolig fuktskade inn i veggen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
e Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Det er paregnelig med oppgraderinger, utbedringer og vedlikehold.

 hicPl)  Dgrer
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Ytterdgr som hvit dgr med glassfelt. Det er balkongdgr med tredgr med

glassfelt.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Det anmerkes forhgyet slitasje i nedkant pa trefyllingen pa

balkongdgren, det er tregheter i balkongdgrer.
Ytterdgren mangler dgrvrider.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Det er registrert slitasje pa overflater pa karmer/ dgrblad som medfgrer

vedlikehold.
Justering av dgrer og fornying av vrider ma paregnes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er pa fremsiden av boligen bygget store terrasser/ uteplasser.
Terrasser er oppbygget av bjelkelag i tre, dekke i tre og rekkverk i tre.
Det er hgydeforskjell mellom flere av plattingene. Det er laget
utsparinger med betongmursteiner.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke montert rekkverk.
e Det er pavist andre avvik:

Uteplasser er ikke ferdigstilt.
Det er ikke etablert sikring av kanter murer etc.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det ma foretas ferdigstilling av rekkverk, dekker og uteplasser.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 18978-1613

Balkong.

Det er balkong i loft med utgang fra soverom pa ca 3 m2. Balkong er
oppbygget av bjelkelag i tre, dekke i tre og rekkverk i tre. Balkongen er
frankert som vist pa tegninger med skrastag inn i ytterveggen.

Vurdering av avvik:
» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
e Det er avvik:

Konsekvens/tiltak

* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

o Tiltak:

Vedlikehold og oppgraderinger av rekkverk og dekket er paregnelig.
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Svgmmebasseng.

Det er etablert svpmmebasseng.
Bassenget var ikke i drift under befaringen.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Bassenget viser ikke i ferdigattest eller i byggesak.

Det er ukjent om tiltaket med basseng er omsgkt. Alle varige
(permanente) svgmmebassenger, seerlig nedgravede basseng, er
spknadspliktige. Dette innebzerer en full spknadsprosess, inkludert
nabovarsel og dokumentasjon i henhold til plan- og bygningsloven

Undertegnede har ikke foretatt tilstandskontroll av bassenget.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma lages byggesgknad for bassenget.
Ytterligere undersgkelse av bassenget ma utfgres av fagkyndig person
for denne type anlegg.

Kostnadsestimatet er sjablongsatt, retnnigsgivende for sgknad, kontroll
og vedlikehold.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Garasje og bod

Oppdragsnr.: 18978-1613

Det er tilbygget en garasje og bod i 2013, | garasjen er det fliser pa gulv,
malte plater pa vegger og malte plater med spotter i himling. Innlagt
strgm, montert arbeidsbenk og skap. Det er isolert garasjeport med
elektrisk portapner. Garasjedgr av malt tre. Det er ikke kjent hvordan
rommet er oppbygget. Taket over garasjen og boden er med
betongplate.

Det er bod ved garasjen. Det pabegynt innredningsarbeid

Det er pr i dag betong pa gulv, dpne vegger og himling.

Arstall: 2013 Kilde: Offentlig informasjon

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert betydelige lekkasjer i bod delen. Det renner vann inn i
vegg og tak her. Pabegynnende rateskade. Omradet for dette er i
overgang til tak som tidligere beskrevet med lekkasjer.

Det er betongplate over garasje og bodrommet. Dette betrakte som
risiko konstruksjon, spesielt i forhold til kondens problematikk om en
isolerer pa innsiden av disse kalde betonglatene. Det ma foretas
ytterligere undersgkelser i forhold til konstruksjonsoppbygging etc.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Alt av skadet materiale ma rives og i forbindelse med fornying av taket
over inngangen ma det foretas gjenoppbygging.

Det ma foretas ytterliggere undersgkelser for a fastsette eksakt omfang
av skade og arsak.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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INNVENDIG

(MK Overflater

Overflater pa gulv med laminater, vegg til vegg tepper og fliser. Det er
malte flater, tapeter pa veggene. Forblending med skifer pa en vegg pa
stuen. Himlinger er med hvite flater og med hvite plater.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Overflater har pa generelt grunnlag en del bruksslitasje og mindre
skader, sar og rifter.

Det er stedvis registrert at laminatskjgter apner seg.

Det er skade/ hull i himlingen pa soverommet i tilbygget, dette som
fglgeskade etter tak lekkasje.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det vil veere paregnelig med oppgraderinger, utskiftninger,
modernisering, samt vedlikehold av en del overflater innvendig.

| tilbygget ma plater fornyes i forbindelse med fornying av overflater.
Deler av kostnader er tatt i estimat yttervegger tilbygg.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligen har gulv som plate pa mark, betongplate pa isolasjon mot
grunn.

Det er gulvvarme med vannbaren varme i boligen.

Etasjeskille som trebjelkelag mot loftet.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 18978-1613 Befaringsdato: 02.05.2025 Side: 15 av 32
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* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Det er ved kontrollmalinger av planhet malt hellinger pa ca. 17 mm
gjennom soverom syd pa loftet.

| stuen i hovedetasjen er det malt ca 10 mm gjennom stuen/ kjgkkenet.

Det tas for malinger av planhet i denne boligen et spesifikt forbehold. |
dette ligger at det er foretatt stikkprgvemalinger. Det kan ved malinger i
andre rom eller andre steder vaere andre hellinger pa gulvet som ikke er
avdekket.

Det er registrert knirk/ friksjonslyd i gulv.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

@ Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Det er stalpipe fra byggear, pipen er koblet til peisovn.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Det ma monteres plate pa gulvet foran ovnen.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendige trapper

Oppdragsnr.: 18978-1613

Befaringsdato: 02.05.2025

Det er trapp fra byggear med male vanger og malt rekkverk, trinn i eik.
Handlgper pa vegg.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer er hvite formpressede dgrer.

Vurdering av avvik:

¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

® Det er avvik:

Det er registrert en del slitasje pa overflater pa innvendige dgrer og pa
karmer.

Det er bruddskade i ett dgrblad.

Det er sjevheter i enlekte dgrer og enkelte dgrer ma justeres.

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring ma paregnes.
o Tiltak:

Det er paregnelig med vedlikehold oppgradering og fornying ved
innvendige dgrer med bruddskade.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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VATROM
ETASJE > BAD

Generell

Bad/ wc er fra byggear og er med fliser pa gulvet og med fliser pa
veggene. Rommet er utstyrt med baderomsinnredning med servant,
dus;j i nisje og med vegghengt wc.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa hvordan rommet er bygget, eller
hvem som har utfgrt arbeidene med rommet.

Det er en del utfgrelse ved rommet som fremstar lite fagmessig. Mulig
at rommet er bygget som egeninnsats.

ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Noe ujevnheter i fuger/ overganger.

Det er ett rgroppstikk i gulvet som ikke har truffet i vegg. Det er en lit
fagmessig utfgrelse rundt denne Igsningen.

Konsekvens/tiltak
o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for & vurdere utvikling.

Montering av tett dusjkabinett vil vaere en anbefalt Igsning for dette

badet, dusjvann vil da bli direkte ledet i sluken uten & fuktbelaste vegger

og gulvet.

Oppdragsnr.: 18978-1613

Befaringsdato: 02.05.2025
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ETASJE > BAD

(' hicPl)  Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er en skinne i overgang mellom mosaikkfliser inne i dusjen, det er
ikke avrenning/ drenering via denne.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Etablere drens.
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ETASIJE > BAD
@ Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma innhentes dokumentasjon. Manglende membran/tettesjikt
medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

ETASJE > BAD
@ Saniteerutstyr og innredning

Rommet er utstyrt med baderomsinnredning med servant, dusj i nisje
og med vegghengt wc.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

e Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

Oppdragsnr.: 18978-1613

Befaringsdato:

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er avtrekk via balansert ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Anlegget var ikke i drift under befaringen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Service og vedlikehold av anlegget ma utfgres.
Kostnadsestimat: Under 10 000

ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i soveromsveggen, pa baksiden av dusjen. Det er i
forbindelse med hulltakingen ikke pavist unormale forhold.

ETASJE > VASKEROM

Generell

Vaskerom med fliser pa gulvet og med tapet pa veggene. Rommet er
utstyrt med opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel. Det er
vegghengt skyllekar pa rommet.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa hvordan rommet er bygget, eller
hvem som har utfgrt arbeidene med rommet. Det er en del utfgrelse
ved rommet som fremstar lite fagmessig. Mulig at rommet er bygget
som egeninnsats.
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ETASJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har vatromstapet/belegg og kantflis mot gulvet. Taket har
himlingsplater.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
Tapet pa vegger har stedvis Igsnet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utbedringer og oppgraderinger ma paregnes.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

ETASJE > VASKEROM

L Jic . Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

Oppdragsnr.: 18978-1613

ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
*» Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

Det vises til ta tapeter har apne skjgter.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma innhentes dokumentasjon. Manglende membran/tettesjikt
medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

Utbedringer av overflater vegg ma utfgres.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

ETASJE > ASKEROM
'l Saniteerutstyr og innredning

Vaskerommet er utstyrt med opplegg for vaskemaskin og med
tgrketrommel. Det er vegghengt skyllekar pd rommet. Det er montert
overskap pa vegg.

ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er avtrekk vi balansert ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Anlegget var ikke i drift under befaringen.

Konsekvens/tiltak
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o Tiltak:
Service og vedlikehold av anlegget ma utfgres.
Kostnadsestimat: Under 10 000

ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i soveromsveggen, pa baksiden av vaskerommet.
Det er i forbindelse med hulltakingen ikke pavist unormale forhold.

LOFT > BAD

Generell
Bad/ wc er fra byggear og er med fliser pa gulvet og med fliser pa

veggene. Rommet er utstyrt med plassbygget baderomsinnredning med
2 servanter, badekar og med vegghengt wc.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa hvordan rommet er bygget, eller
hvem som har utfgrt arbeidene med rommet. Det er en del utfgrelse
ved rommet som fremstar lite fagmessig. Mulig at rommet er bygget
som egeninnsats.

LOFT > BAD

Overflater vegger og himling

Det er fliser pa veggene og hvite himlingsplater i taket.

LOFT > BAD

Overflater Gulv

Det er fliser pa gulvet, gulvvarme fra varmekabler.

Oppdragsnr.: 18978-1613

Befaringsdato: 02.05.2025

LOFT > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak

e Det ma innhentes dokumentasjon.

o Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

o Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og
4 inspisere den for a8 oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket,
som er avgjgrende for a forhindre lekkasjer.

LOFT > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet er utstyrt med plassbygget baderomsinnredning med 2
servanter, badekar og med vegghengt wc.
Dete r montert skyvedgrsfronter med speil pa badet.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

LOFT > BAD

Ventilasjon

Det er avtrekk via balansert ventilasjon.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Anlegget var ikke i drift under befaringen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Service og vedlikehold av anlegget ma utfgres.
Kostnadsestimat: Under 10 000

LOFT > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Det er foretatt kontroll og fuktmaling i vegg pa baksiden av badekaret,
dette via kneloftet. Det ble i forbindelse med denne kontrollen ikke
registrert unormale forhold.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det er manglende isolasjon i vaggen bak badekaret.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det er paregnelig med ytterligere undersgkelser og isolering av veggen
ved kneloftet

KIGKKEN
ETASJE > STUE/KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter fra Ikea. Benkeplaten er
av laminat med underlimt vask. Det er utsparing for stort kjgleskap. Det
er integrert kjgl/ frys. Det er

oppvaskmaskin, platetopp, micro og stekeovn. Det er nedfelt
stekeplate/ grillplate i benkeplaten. Det er flisbelagt mellom

benkeplate og overskap.

Det er montert kvern i den ene utslagsvasken. Denne er ikke ETASJE > STUE/KIBKKEN

funksjonstestet. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte kommuner ikke s Avtrekk

tillater slike kverner i forhold til avfall og fett i avigpsrgrene. e

Vurdering av avvik: Det er kjgkkenhette med kjgkkenventilator og med avtrekk ut.
e Det er pavist andre avvik:

Kjgkkeninnredningen fremstar med noe bruksslitasje.
Det er observert fukt skjold i underskapet under oppvaskbenken.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Kjgkkeninnredningen fungerer til sitt formal med registrert bruksslitasje.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) fra byggear. Rgranlegget
er besiktiget via rgr i rgr skapet.
Stoppekran er plassert ved gulvet pa vaskerommet.

Vurdering av avvik:
* Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Konsekvens/tiltak
® Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Avlgpsrgr

Det er observert avigpsrgr av plast i boligen. Rgropplegget er fra
byggear.

Ventilasjon

Det er montert balansert ventilasjon. Det er viktig at filter skiftes iht
leverandgrs anvisning, normal en gang i aret.

Vurdering av avvik:
 Balansert ventilasjonsanlegg fungerer ikke/er utkoblet.

Konsekvens/tiltak
* Anlegget ma sjekkes av fagperson.

Estimatet legger ikke til grunn utskiftning, men service og utbedringer.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 18978-1613

[ JicPl) Varmesentral

Det er montert luft til vann varmepumpe i boligen. Denne med tilkobling
til vannbaren varme.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon for anlegget.
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Undertegnede har ikke kunnskap om denne type anlegg.
Det anbefales at det innhentes kontroll og service av fagkyndig
rgrlegger.
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Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter fra byggear.

' 58 Vannbaren varme

Det er vannbaren varme i leiligheten. Dette som gulvvarme.
Varmepumpe i fellesarealer i underetasje. Fordelingsskap ventiler er
plassert i vaskerommet.

Undertegnede har ikke kompetanse til & vurdere denne typen anlegg.
For en fagmessig vurdering anbefales det a kontakte en kvalifisert
rgrlegger eller teknisk ekspert pa vannbaren varme og
varmepumpeanlegg. Serviceavtale med tilsyn og vedlikehold er viktig for
at anleggene skal fungere som tiltenkt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke fremlagt dokumentasjon for anlegget.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Undertegnede har ikke kunnskap om denne type anlegg.
Det anbefales at det innhentes kontroll og service av fagkyndig
rgrlegger.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 18978-1613

Befaringsdato: 02.05.2025

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget i boligen er fra byggear med oppgraderinger. Det
er sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2008

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det ma fremskaffes samsvarserklzering og sluttkontroll for
anlegget.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja
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Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Ukjent

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ukjent

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det er registeret en del opplegg i garasjen og i tilbygget del med
ukjemt/ usikkert opplegg.

Under befaringene rant det ut vann ved utvendige spotter og det
var fukt ved elektrisk opplegg i garasjen.
En rekke kabler og ledninger som ikke er forsvarlig sikret mot
bergring.
Generell kommentar
Utifra de nevnte forhold og observasjoner med det foretas en
gjennomgang av el- anlegget av el- fagmann. Kostnadsestimatet gjelder
for el- kontroll og ikke eventuell utbedring av eventuelle palegg.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 18978-1613

Befaringsdato: 02.05.2025

(308 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har brannslukningsapparat og rgykvarslere.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD
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® Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed

Byggegrunn muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak

Det er ukjent byggegrunn. ¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Utvendige vann- og avigpsledninger
Fuktsikring og drenering
Utvendige avilgpsrgr er av plast og er fra 2008. Det er offentlig avigp via

Dreneringen er fra 2009. Det er ukjent type drenering. private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er
fra 2008. Det er felles privat vannforsyning via private stikkledninger.

Drenering fra byggear, utifra byggear er med ukejt type og utfgrelse.
Hoveddelen for denne boligen star oppa terreng og det vil ikke veere en
direkte fuktbelastning direkte mot boligrom.

Tilbygget del er med tilflyte masser pa boligens bakside.

Vurdering av avvik:
* Det er ukjent type/alder/Igsning pa drenering og tettesjikt pa
grunnmur.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Grunnmur og fundamenter

Ringmur av betong. For tilbygget er det det oppfgrt grunnmur mot
terreng i betongmur stein.

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av betongstein.

Vurdering av avvik:

* Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Konsekvens/tiltak

» Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Terrengforhold

Tomten har flatt opparbeidet terreng. Det er etablert plattinger, stgpt
plate pa mark, stgttemurer, svgmmebasseng.
Pa baksiden av boligen er det tillfylt til tilbygget.

Vurdering av avvik:
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
270 m?/205 m Kr 3 800 000
Enebolig: Gang, Vindfang, Hall m/trapp, 5 Soverom, Vurdering av hva verdien er i det dpne
Ombkledningsrom, Kott, 2 Bad, Vaskerom, eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
Stue/kjpkken, Garasje, 4 Bod, Stue det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 3 800 000

Kr 5050 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 3 800 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Basert pa den visuelle befaringen, sammenlignbare salg, markedskunnskap og erfaring antas eiendommen a kunne omsettes for den
stipulerte markedsverdi i dagens markedssituasjon.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS

1 symrevegen 10,6230 SYKKYLVEN 08-06-2021 2 500 000 3100 000 3100000 20530
151 m? 1977 4 sov

2 Grebstadvegen 10,6230 SYKKYLVEN 13-10-2021 3750000 3470000 3470000 15422
225 m? 1958 7 sov

3 Grebstadvegen 10,6230 SYKKYLVEN 29-10-2024 3700 000 3450 000 3450 000 15333
225 m? 1958 7 sov

4 Klipevegen 30,6230 SYKKVLVEN 29-04-2019 2 850000 2 800 000 2 800 000 15135
185 m? 1974 4 sov

Ura 37,6230 SYKKYLVEN

224 m? 1972 5 sov 07-10-2018 2 890 000 2 800 000 2 800 000 12500

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
AN ot ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
/I Teknisk ° S l
rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Enebolig
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) U (TBA) (ALH) (GUA)
Etasje 135 65 200 130 200
Loft 70 70 3 12 82
SUM 205 65 133 12 282
SUM BRA 270
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Gang, Vindfang, Hall m/trapp, Soverom,

Etasje Soverom 2, Omkledningsrom, Kott, Bad, Garasje, Bod, Sportsbod/ lager
Vaskerom, Stue/kjgkken

Loft Stue, Soverom, Soverom 2, Soverom 3,

Bad, Bod, Bod 2

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig 8 male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

For loftet er det vanskelig a sette eksakt areal, dette med bakgrunn i skratak, avtrappinger i konstruksjon og plassering av bodvegger.
Kontrollmalinger vil kunne gi mindre avvik i areal, ene eller andre veien. Dette vil ikke ha betydning for eiendommens verdivurdering. Boder er
ikke med maleverdige arealer pga av skrataksregel. Arealet for boder er tatt inn i Alh.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: | omsgkt tilbygg til boligen er det avvik at det er bygget ett stort soverom og omkledningsrom. Inntegnet bod inngar i vindfang
og omkledningsrom.
Inne i garasjen er det bygget et bodrom el. Det er videre foretatt utvidelse av bod/ lagerrom utover tegning.

Det er ikke anmodet om ferdigattest for garasje/ tilbygg. Kjgper ma bzere ansvar for dette.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja D Nei
Kommentar:

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pdvist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 203 67
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
02.5.2025 Halvard Godg

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1528 SYKKYLVEN 7 257
Adresse

Flatevegen 5

Hjemmelshaver
Opplyses ikke av diskresjonshensyn.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Rolle
Takstingenigr

fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 1051.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Eiendommen har en sentral beliggenhet i Flatevegen nordgst for Sykkylven sentrum. Fra boligen er det gangavstand til Sykkylven
sentrum med de fleste servicetilbud/fasiliteter. Innenfor en kjgreavstand pa cirka 5 minutter finner man flere barnehager, barneskoler,
ungdom- og videregaende skole, idrettshall, sytgmmehall.

Eiendommen er beliggende med adkomst inne ved ett gardstun.

Adkomstvei
Eiendommen har privat veiadkomst.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet felles privat vassverk via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten som er stor, pa ca. 1052 m2 er opparbeidet med gruset innkj@rsel, stgpt platte og plater foran garasje og inngangsparti. Det er etablert

plattinger, stgpt

plate pa mark, stgttemurer i betongmurstein, rekkverker og levegger i trekonstruksjon og svgmmebasseng.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering Finnes ikke Nei
Eiendomsverdi.no 02.06.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Reguleringsplaner 15.12.1998 Gjennomgatt 4 Nei
Tegninger Gjennomgatt 4 Nei
Infoland.no 02.05.2025 Gjennomgatt 4 Nei
Ferdigattest bolig 03.02.2009 Gjennomgatt 1 Nei
Situasjonskart 02.05.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Tegninger tilbygg/ garasje 19.04.2013 Gjennomgatt 2 Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 02.06.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18978-1613

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/LE3228

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Sykkylven kommune FERDIGATTEST

Tekniske tenester

Dato: 03.02.2009 Saksbeh.:  Kristel Bjgrke
Arkivref: 2007/706-910/2009 7024 65 00
GBNR: 7/257

Vedtaksnummer: DT 34/09

SAKSOPPLYSNINGAR

Sgknad om ferdigattest for einebustad, gbr. 7/257.
Layve til tiltaket vart gitt den 01.10.2007.

Byggestad .- Grebstad
Tiltakshavar . Ecddy Aurdal
Ansvarleg sgkjar - Tromaa/Trond Ottar Maalen

Med heimel i plan- og bygningslova & 99 vert det gjeve ferdigattest for nemnde tiltak. Ferdigattest vert
gjeve pa grunnlag av motteken ferdigmelding med kontrollerkiaeringar.

Kontrollansvarieg for utfgring har sytt for sfuttkontroll og avsiuttande gjennomgang av
kontrolldokumentasjonen for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlege stadfesta at
kontroll er gjennomfert med tilfredstillande resultat, i samsvar med lgyve og krav som er gitt i eller i
medhald av pian- og bygningslova.

Bygningen elier delar av bygningen ma ikkje takast i bruk til anna form8l enn det lgyvet fastset jf. plan-
og bygningslova § 93. Bruksendring krev szerleg layve.

Med helsing

Bjarte Hovland
einingsleiar Kristel Bjgrke
saksbehandlar

Postadresse: Rédhuset, 6230 Sykkylven Telefon: 7024 6500 Bankgiro: 4045.07.01442
Beswpksadresse: RAdhuset, [Kyrkjevegen Telefaks: 7024 6501  Bankgiro skatt;  7855.05.15287
E-postadresse:  postmottak@sykkylven. kommune.no Qrg.nr.: NQ 964980 365 MVA



Sykkylven kommune Delegert sak

Dato: 13.01.2014 Saksbeh.:  Bjgrnar Andersen
Arkivref: 2013/726-510/2014
GBNR: 7/257

Vedtaksnummer: 22/14

7/257 - Tilbygg bustad

Saksutgreiing

Bakgrunn for saka
Det er sgkt lgyve til & fgre opp tilbygg p8 bustad p4 gbnr. 7/257.

Saksopplysning

Underskriven sgknad kom inn til kommunen 25. juniu 2013,
Tiltakshavar er Eddy Aurdal.

Tiltaket er omfatta av Reguleringsplan for Grebstadl/ Myra. Farem8let er bustader.

Tiltaket vil ha eit utbygd areal pd 23,3 BYA. Bruksarealet | fgrste etaSJe vil bli 24,4 m2 BRA. 1 tillegg vil
det vere eit bruksareal i andre etasje pd 6,7 m2.

Det er ikkje komen inn merknadar i samband med grannevarsel, jf. plan- og-bygningslova § 21 — 3.

Vurdering

Tilbygg pé inntil 50 m2 BYA/BRA er sgknadspliktig mindre tiltak som tiltakshavar sjglv kan std til ansvar
for, jf. plan- og bygningslova § 20 — 2 bokstav a, jf. forskrift om byggesak § 3 — 1 bokstav a.

Koemmunen vurderer tiltaket som einleg med planfaremalet og gjeldande faresegner til
reguleringsplanen. Utnyttingsgraden vil bli om lag 20 %.

Kommunen merker at naudsynt grannevarsel er sendt, jf. pbl. 21 — 3. Ingen merknadar er registert,
Det er ikkje registeret konflikt med skred-, kulturminne eller miljigomsyn.

Vedtak:

Med heimel T plan- og bygningslova § 20 — 2 bokstav a, jf. forskrift om byggesak § 3 — 1 bokstav a
godkjenner Sykkylven kommunen tilbygg p& gbnr. 7/257 som sgkt. Det m& sgkast ferdigattest sa nsart
tiltaket/ arbeidet er ferdig/ avslutta, jf. pbl. § 21 — 10,

Bjarte Hovland

teknisk sjef Bj@rnar Andersen

sakshandsamar
Postadresse: Ré&dhuset, 6230 Syklylven Telefon: 70246500 Bankgiro: 4045.07.01442
Bespksadresse: Rédhuset, Kyrkjevegen Telefaks: 70246501 Bankgiro skatt:  6345.06.15287

E-postadresse:  postmottak@sykkylven.kammune.no Org.nr.; NQ 964980 365 MVA
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Oversiktskart

E Plaossen
Adresse: Flatevegen 5, 6230 Sykkylven Malestokk: 1:500 N
Gnr/Bnr:  1528/7/257/0/0 Beregnet areal: 1052 m2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 33, 2d
Leveransedato: 17.02.2025

uabanaield

71259




Matrikkelkart

Adresse: Flatevegen 5, 6230 Sykkylven

Gnr/Bnr:  1528/7/257/0/0

Malestokk:
Beregnet areal:

Eplassen
N

1:500
1052 m2

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 33, 2d

Leveransedato:

17.02.2025

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig nayaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven §17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle
eiendommer med usikre grenser.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre). Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm).
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, for tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

~
~
~
~

7/62
’
4 /
[ J N /
~ — -
N -
7137
7/257
3
2
1
7/256

7/53 /
/

-

7174




Beregnet areal: 1052 m2

Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 33, 2d

Grensepunktrapport

Lgpenr Nord Dst Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Ngyaktighet i cm Lengde Radius
1 6947017.79 66234.54 Jord Offentlig godkjent grensemerke Totalstasjon 14 35.83 0
2 6947024.99 66199.44 Jord Offentlig godkjent grensemerke Totalstasjon 14 0.71 0
3 6947025.13 66198.75 Ikke spesifisert Umerket Totalstasjon 14 26.77 0
4 6947051.77 66201.38 Ikke spesifisert Umerket Totalstasjon 14 2.02 0
5 6947051.33 66203.36 Jord Offentlig godkjent grensemerke Totalstasjon 14 41.72 0
6 6947042.35 66244 .1 Ikke spesifisert Stein eller rays Terrengmalt 14 26.36 0
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REGULERINGSPLAN/enesews For Qrebstad I./MY"""

ovannemnde reguleringsplan/sadning (med reguleringsfiraso'gnor] slik han

e |

VEN KOMMUNE

7132 17

, sak K 2/99

er innteikna pi dette kartet.

B

I medhald av § 27-2 i plan- og bygningslova har _ SYKKYLVEN
N

kommunestyre i mete den 08 02 99

(Endringa medferer at felgjande reguleringsplanar vert endra:)

-5

Reguleringsplanlendring for

stadfesta/vedtatt

(HED FBRESEGNER)

, vedtatt
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B ] Omrider for boliger mtilherende ankegg | (AL Felles avkjorsel
[} Omrider for forremingsformsi [ | Felles lekeplass
L] omrider for induser FORNYELSESOMRADER
[ ] Oumehder for mitidebebyggeise (PBL § 25 1. ledd ur. 8)
B i o offentis bebyggeise, Traro| BN
} , Omréder for almennyttig formal
STREKSYMBOLER MV.
m -
(PBL § 25 1. ledd mr. 2) == == s « Planens begrensning
ﬁﬁ‘ Omrider for jord- og skogbruk —— Fonmdlsgrense
OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER | st
(PBL § 25 1. ledd nr. 3) — Regulert tomiegrense
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SYKKYLVEN KOMMUNE

REGULERINGSPLAN FOR GREBSTAD I MYRA.

REGULERINGSF@RESEGNER. Revidevt 454292 AL

Faremalet med reguleringsplanen og dei tilhoyrande reguleringsforesegnene er:
I. A tilrettelegge arcalbruken ut fri gjeldande kommunedelplan.
2. A legge tilhova til rette for ein ordna og strukturert bygnad i omrida.

4. A skape eit triveleg milje i omradet.

§ 1. GENERELT.
1. Det regulerte omrédet er pa planen vist med reguleringsgrense.

2. Planomradet som er forklart pd planen er delt inn i reguleringsomride med folgjande foremal:

A.. Byggeomrader.
Bustader B, Offentlege bygnader.

B. Landbruksomrader 1.
Jordbruk.

C. Offentlege trafikkomrider.
Keyreveg, gang og s-veg/fortaug.

D. Friomrader.
Park, leik L.

E. Spesialomrade, frisiktsoner.

F. Fellesomrider, felles avkeyrsel.

§ 2. FELLESFORESEGNER.
1. Plankrav.

1.1. Reguleringsplanen er fremja som ein flateplan. For utbygging vert sett i verk, vert hovudregelen
at det skal utarbeidast bygnadsplan for dei ulike omrada. Ved einskilde fradelingar skal bygnadsplan
og situagjonsplan tilpassast i planen.

1.2. I samband med byggemelding skal det ligge ved situasjonsplan for eigedomen i méalestokk 1:500
eventuellt 1:1000. Planen skal vise eksisterande og planlagte bygg, inkludert garasjer og uthus, og
korleis den ubygde delen av tomta er tenkt uinytta. Eventuelle stottemurar, gjerder , areal fos
parkering, av og palessing, lagerareal, terrenghandsaming med péaforing av hegder, namn pa

Postadresse: Sykkylven kommune, Pb, 53, 6230 Sykkyiven, / g'\pianta_mappeniinfoplnived009a.doc
Telefon 70 25 15 00, Teletax 70 25 15 01, Organisasjonsnummer NO 964980 365 MVA
Bankgiro 4045 07 01442, 6539 (65 01098 - Postgiro 0804 58 65704 - Postgiro skatt 0827 58 15285



Sykkylven kommune, framhald

tilgrensande naboar og tilkomst til offentleg veg, skal visast pa planen. Gjeldande bygnadsplan kan

; nyttast i staden for situasjonsplan.

1.3. Utbyggingsrekkefylgje.

1.3.1. Tverrsambandet meliom Kagholvegen og Grebstadvegen skal vere utbygd for bustadbygginga
vert iverksatt.

1.3.2. Naudsynt trafikkreduksjon av Kagholvegen skal vurderast av trafikkmynde — jfr. Krav fra
Statens vegvesen i brev av 29.05.98, alt. 1.

1.3.3. Utbygging skal ta til fr4 nordre del av Myra mot Grebstadvegen langs tverrsambandet mellom
Kagholvegen og Grebstadvegen (veg 2).

2. Byggegrenser.
2.1. Planen viser byggegrense mot offentleg veg og friomride.

3. Etasjetal/byggehogder.

3.1. Etasjetal for nybygg er nemnt under dei einskilde reguleringsomrida i foresegnene.
3.2. Bygningane skal ikkje ha sterre menehegde enn 9m, (Pbl. § 70).

4. Parkering/tilkomst.

4.1. Talet pd parkeringsplassar innafor reguleringsomrade som den einskilde byggherre ma anlegge,
skal nér ikkje anna er fastlagt, reknast etter fylgjande normer:

- Bustader: 1,5 plass pr. bueining, (avrundast opp).

- Andre typer bygg: Normer fastsatt av PM-utvalet.

4.2. Tilkomst til tomta skal fastleggast | bygnadsplan eller situasjonsplan.

5. IKKkje bygd areal/boder.

5.1. -1kkje bygd arcal pa tomta skal plantast og utformast pa ein tiltalande mate, Trzer i hogde meir
enn 5m.og anna vegetasjon av varig verdi for streket, og som eventuellt er merka av pi planen, ma

ikkje fjernast utan PM-utvalet sitt samtykke.

5.2. Kioskar, boder for utsalg, transformatorkioskar o.1. kan berre farast opp der dei etter PM-utvalet
sitt skjenn ikkje er til ulempe.

53. Inga tomt mi plantast med treer eller busker som etter PM-utvalet sitt skjonn kan vere
skjenerande for offentleg ferdsel og trafikksikker utkeyring til offentleg veg.

6. Overflater/fasader.

6.1. Bygningane skal handsamast fasademessig pa alle frittstdande sider. Endegavlar som blir stiande
meir enn eit ir kan bygningsrdet krevje fasademessig utforma. Bygningsradet skal sja til at bygga si
form , fasader, inndeling av vindu og synlege materialer harmonerer med omkringliggjande bygg.

6.2. Bygningsridet skal godkjenne materialet pa fortau, skilt og reklamebruk, utvendig lyssetting,
husfarge, murar og innhegning/gjerde mot veg. Desse skal ha ei utforming og overflate som

harmonerer med streket sin karakter,

7. Andre tilhove,

7.1.  Etter at desse reguleringsforesegnene er gjort gjeldande er det ikkje heve til ved private
servitutter 4 etablere tilhave som er i strid med reguleringsforesegnene.

g\planta_mappeninfoplnived(0%a.doc Side 2



Svkkylven kommune, framhald

7.2. PM-utvalet kan gjere unntak fré desse foresegnene der szrlege grunnar tilseier det. Unntaka ma .

vere innan ramma av plan og bygningslova og vedtektene i kommunen.

§3. A.. OMRADE FOR BUSTADER, B.
1. Bygningane skal nyttast til bustadferemal, samt tilheyrande garasjer og uthus.

2. Maks tillatt bygd areal (medrekna garasje) md ikkje overstiga 25 % for konsentrert busetnad og 25
% for frittstiande einebustader av tomtas areal.

3. Bustadhus skal ikkje ha storre manechegde enn 9m. Hegd pa gesims og sokkel kan fastsetjast av
bygningsradet.
§ 5. B. OMRADE FOR LANDBRUK, J.

1. Omréda skal nyttast til jordbruksdrift.

§ 6. C. OMRADER FOR TRAFIKK.
1. Planen viser eksisterande trafikkomrader, | omrdda gKal anleggast keyreveg, fOrtaug &g gangvegar.

2. Deteri planen vist grense for fri sikt i kryss. Det ma ikkje plantast, fyilast, eller plasserast noke pa
ein slik mate at fri sikt vert hindra.

2. Reguleringslinje for ytterkant veg er yttergrense for vegmark. Areal til skjering og fylling kjem
pa tomtemark elter andre feremal.

§ 7. D. FRIOMRADER, L.

1. I friomridet kan det berre oppferast bygg eller konstruksjonar som har med leik, idrott eller sport 4
gjere. Desse skal ikkje vere til hinder for fri ferdsel.

2. 1 omrada pa Myrane skal det innleggast eit ballfelt, medan leikeplassar for evrigt skal plascrast i
dei ulike omréda etter ein storleik pa ca. 50 m2 pr. bueining,.

§8. E. SPESIALOMRADE.

1. Planen viser frisiktsoner i kryss som vert kombinert med landbruk, bustad og trafikkferemal.

§9. F. FELLESOMRADE.

1. Deteri planen vist omrader for felles avkayrsel.

g\plan\a _mapperiinfopinived009a.doc Side 3
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Flatevegen 5
Nabolaget Ullavik/Grepstad - vurdert av 27 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for 8 Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 90/100
o Etablerere l
Ensli N Naboskapet
°
nsfige =i Godt vennskap 73/100
Kvalitet pa skolene
Offentlig transport Bra 72/100
& Grebstad/Kagholvegen 8 min £
Linje 255 0.6 km .
: Aldersfordeling
x Alesund Lufthavn, Vigra 1t 9 min & e
T
B3 i
R R R e % i 2 e X
Skoler 338 wxww  EED I I S
ERN
Aure barneskule (1-7 kI.) 12 min 4 I I | I I I I
405 elever, 21 klasser 0.9 km Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Sykkylven ungdomsskule (8-10 kl.) 15 min 4 .
207 = eer. Al dse e 1.1 km Omrade Personer Husholdninger
' ’ Il Ullavik/Grepstad 1369 650
Sykkylven vidaregdande skule 17 min # Slen 4429 2190
250 elever, 17 klasser 1.3 km B Norge 5425412 2054586
Ladepunkt for el-bil Barnehager
. Ullavik barnehage (1-5 ar) 9 min 4
=y
Coop Extra Sykkylven 18 min # = b A o
Preg barnehager Sykkylven (1-5 ar) 23 min 4
34 barn 1.7 km
Krikane barnehage (1-5 ar) 27 min #
61 barn 2 km
Dagligvare
Rema 1000 Sykkylven 17 min %
Coop Extra Sykkylven 18 min #
Post i butikk 1.4 km




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

K 2. Gdende

Steynivaet
Lite steyniva 93/100

Trafikk
Lite trafikk 90/100

st

<, Turmulighetene

Al Neerhet il skog og mark 89/100

Sport

@ Ullavik skule 8 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.6 km

@ Aure skule 14 min %
Aktivitetshall 1Tkm

& Family Sports Club Sykkylven 5 min &

Boligmasse

Il 60% enebolig
16% rekkehus

B 7% blokk

B 17% annet

Varer/Tjenester

AMFI Moa 45 min &

@ Apotek 1 Sykkylven 18 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 21% i barnehagealder
41% 6-12 ar

B 21% 13-15 ar

B 16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 43%
B Ullavik/Grepstad

Sykkylven
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 36% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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ENERGIATTEST

A

IS enovdad

Adresse Flatevegen 5
Postnummer 6230

Sted SYKKYLVEN
Kommunenavn Sykkylven
Gardsnummer 7
Bruksnummer 257
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 20549998
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer a3adb0ca-e439-4896-9792-bfc8f9801119
Dato 27.11.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Spar strom pa kjokkenet - Vask med fulle maskiner

- Sla el.apparater helt av - Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 2008

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 350

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Varmepumpe
Ventilasjon Balansert ventilasjon



https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvatrlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tlif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003

Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Flatevegen 5
Postnummer: 6230
Sted: SYKKYLVEN

Kommunenummer: 1528
Gardsnummer: 7
Bruksnummer: 257

Kommune: Sykkylven Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0101 Festenummer: 0

Dato: 27.11.2023 9:36:00 Bygningsnummer: 20549998
Energimerkenummer: a3adb0ca-e439-4896-9792-bfc8f9801119

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strom pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pd mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@gsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.



Tiltak 9: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Termostat- og nedbearsstyring av snasmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gl@gdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Tiltak 16: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min)
og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av
brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr veere en minsteventilasjon pa ca 0,2
I/s pr. m2.



