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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Helsem Byggteneste as

\

Norsk takst

Helsem Byggteneste as er opptatt av sine kunder, og vill veere ditt trygge og naturlige valg for takst-, tilstandsrapporter og

byggesakstjenester.

Per Arne Helsem har lang og bred erfaring innenfor bygg- og eiendomsbransjen.
Grunnutdanning innom byggfag:

eMester brev i mur- og temmefaget

eNorges teknisk-naturvitenskapelige universitet (NTNU)

*Bygg og anlegg - Bachelor i ingenigrfag

eLisenser innenfor takstfaget fra 2005.

Praktas erfaring

eByggeteknisk konsulentvirksomhet
eKonstruksjon og produksjon av takstoler
eByggevare- og entreprengrvirksomhet
eNito —takst og Norsk takst

Rapportansvarlig
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Per Arne Helsem
Uavhengig Takstingenigr
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige

og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

. ‘
-
@
w

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.
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Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

Side: 4 av 35



Storgata 44, 6230 SYKKYLVEN
Gnr 14 - Bnr 284
1528 SYKKYLVEN

Beskrivelse av eiendommen

Helsem Byggteneste AS l I I

Bygdavegen 247
6200 STRANDA Norsk takst

KORT SAMMENDRAG

1.Ventilasjonsanlegg: Det balanserte ventilasjonsanlegget er
originalt fra byggearet. Eier har koblet til en mekanisk
kjpkkenventilator i stedet for den opprinnelige avtrekkshetten.
Anlegget har veert ute av drift, men filteret er na skiftet. Det
anbefales at anlegget kontrolleres og innreguleres av fagperson.

2.Utvendig veggkledning: Krever lokal utbedring pa enkelte
steder.

3.Terrasse og yttervegg: Det er noen uheldige eller manglende
beslagslgsninger mellom terrassen og ytterveggen. Nedre del av
ytterkledningen er utsatt for fukt, noe som fgrer til hyppigere
vedlikeholdsintervaller for tilstgtende bygningsdeler som
kledning, terrassedgr og boddgr.

4.Vinduskarmer: Vedlikehold av utvendige vinduskarmer er
ngdvendig.

5.Markterrasse: Den nye markterrassen har mangler ved
rekkverket.

6.Bad og vaskerom: Det er usikkerhet rundt membransjiktet,
som er punktert. Membransjiktet ved dgren har for liten
hgydedifferanse til membransjiktet ved sluket. Sluket pa badet
er vanskelig tilgjengelig for renhold. Dusjkabinett ma benyttes
inntil membransjikt og fallforhold er i samsvar med dagens krav.

7.Kjgkken: Pa det nye kjgkkenet mangler det tiltak som dekker
apninger rundt ventilatoren, samt apne spalter mellom
benkeplate og dekorplate. Skadet benkeplate del ma skiftes.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2002

UTVENDIG G4 til side

Isolert bindingsverk (15cm) konstruksjon, som utvendig er kledd
med liggende luftet kledning.

Vinduene er laget av tre med malt overflate og har tolags
isolerglassruter fra byggearet. Apningsvinduene er utstyrt med
barnesikring. Vinduene apnes ved hjelp av en vrider i bunnrammen
og har en ventil i overkarmen.

Inngangsdgren fra felles trapperom til leiligheten er en sertifisert
branndgr, klassifisert som B30, med malte overflater. Dgren er
utstyrt med et sylinderlas med innvendig laseknapp.

Terrassedgren har gjennomgaende sprossede glassapninger med to-
lags isolerglass. Dgren er laget av tre og har en malt overflate.

Den opprinnelige terrassen, fra omradet ved den utvendige boden

og godt forbi terrassedgren, var ved fgrste befaring delvis dekket av
sng. Langs ytterveggen kunne man observere at terrassebordene var

Oppdragsnr.: 20075-1076

Befaringsdato: 27.01.2025

avsluttet helt inntil ytterkledningen uten rist eller beslag, noe som
kunne ha dempet fuktpakjenningen pa ytterkledningen og lettet
vedlikeholdet i omradet som ble dekket av konstruksjonen.

Denne tilstandsrapporten omhandler kun bygningsdeler om
seksjonseieren har vedlikeholds plikt for, eller har en szerlig naer
tilknytting til denne seksjonen. A avgrense dette kan by pa
utfordringer, nar det ikke er utarbeidet en tilstandsanalyse, eller
vedlikeholdsplan for fellesdelene i bygget.

Eksempel pa ett slikt forhold er manglede vedlikehold av altanen til
naboseksjonen i etasjen over seksjon 7

INNVENDIG Ga til side

GULV

-klikk parkett lys treimitasjon i alle oppholdsrom

-flis pa gulv i bad

-vinyl belegg i teknisks rom

HIMLING

-malte bygningsplater

VEGGER

-malte bygningsplater, keramisk flis, ubehandlet betong.

Eier opplyser at det i 2024 ble lagt nytt gulvbelegg av typen klikk
parkett i alle oppholdsrom, og vegger og tak har fatt ny
overflatebehandling.

Gulvet i seksjonen bestar av en isolert betongkonstruksjon som er
lagt pa avrettet grunn. Gulvene er dekket med klikkparkett,
vinylbelegg og keramiske fliser.

Boligen ble oppfg@rt pa ett tidspunkt, hvor det ikke var krav om
radonsperre.

Eiendommen ligger ifglge NGU (Norges geologiske undersgkelse) sitt
radonkart i en moderat- eller lav aktsomhet sone.

Boligen har en prefabrikkert skorstein av murelementer. Det er ikke
noe ildsted i denne seksjonen. Bak sotluken er det innsatt en
sotlukestein, noe som reduserer avstandskravet til brennbare
overflatematerialer.

Utfgrte fuktmalinger viser at konstruksjonen ikke er utsatt for
unormal fuktighet, fukten i trekonstruksjonen ble malt til 7,8 (vekt%)
Generelt:

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med
fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst
dramatisk.

Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen

dannet.

Fibermetningsgrad for treverk er 28 vektprosent

De innvendige dgrene er av typen form pressede lette fyllingsdgrer
med "speil", og malt overflate.

VATROM Ga til side

Bad - vaskrom
Veggene er kledd med keramiske fliser, mens det innvendige taket
bestar av bygningsplater med malt overflate.
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Hele badegulvet er dekket med keramiske fliser. | retning mot
naermeste dgrkarm har gulvet en helning inn mot sluket pa 1:52,
med en hgydeforskjell mellom toppen av sluket og gulvet ved
dgrterskelen pa 20-23 mm. Gulvplanet ved passasjen for
vaskemaskinen er omtrent pa samme niva som gulvet ved
dgrterskelen, noe som gjgr dette omradet tilnaermet flatt. Det
samme gjelder omradet ved servanten. Fra toalettomradet til sluket
er det en hgydeforskjell pa 14 mm, noe som gir et gjennomsnittlig
fall pa 1:100. Membranen ved dgren er ikke avsluttet 15 mm over
det ferdige gulvet.

Det er lagt keramiske fliser pa gulvet.

Type membran er ukjent.

Rommet har sluk som er plasser under dusjkabinett.

Saniteerutstyret pa badet her ukjent aler, men servantskap med
vask, og veggskap ved dusjkabinettet er ifglge eier fra 2024.
| rommet er der fglgende saniteerutstyr og innredning

egulv montert wc

edusjkabinett med skyvedgr

sheldekkende servantplate med en servant

eservantskap med skuffer

espeilseksjon med lys

eett veggmontert skap pa hver side av dusjkabinettet
stermostat styrte varmekabler

eopplegg for vann og avlgps for vaskemaskin

Badet er utstyrt med en balansert ventilasjonslgsning fra byggearet.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Inspeksjons- og malehull for fukt er plassert i skilleveggen mellom
gangen og dusjnisjen pa badet. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble

malt til 8,7

Generelt:

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med
fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst
dramatisk.

Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen

dannet.

Fibermetningsgrad for treverk er 28 vektprosent

KIGKKEN G4 til side

Den nye kjgkkeninnredningen har en U-formet utforming som dpner
seg mot stuen. Tilstanden vurderes i henhold til dagens
byggetekniske krav i TEK 17. Kjgkkeninnredningen har glatte dgr- og
skuffefronter i en gra fargetone. De gverste skapene er avsluttet
med en avstand til taket og har lyslister under.

Kjgskkenkummen er laget av komposittmateriale og er nedfelt med
overlimt fals i den laminerte benkeplaten. Den innebygde
oppvaskmaskinen er plassert i benken til venstre for
kjskkenkummen. Veggen mellom benken og overskapene er dekket
med en dekorplate. Den keramiske koketoppen er integrert i
benkeplaten over stekeovnen. Kjgkkeninnredningen inkluderer ogsa
et kjgle-/fryseskap som avslutter innredningen mot stuen.

Oppdragsnr.: 20075-1076

Befaringsdato: 27.01.2025

Over komfyren er det en kjgkkenventilator med egen kanal, som
ifplge eierens opplysninger er koblet til det eksisterende
ventilasjonsanlegget.

Ved fornying av kjgkkenet er det installert en kjgkkenventilator i
stedet for den opprinnelige ventilasjonshetten som var en del av det
balanserte ventilasjonssystemet. Kjpkkenventilatoren fungerer, men
det er ikke verifisert om denne endringen har noen konsekvenser
for det balanserte ventilasjonsanlegget. Se kommentarer under
avsnittet ventilasjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Tappevannsrgrene er av plast (rgr-i-rgr system), og fordelingsskapet
er plassert i det tekniske rommet, hvor ogsa stoppekranen for
leiligheten er plassert.

Avlgpsrgrene er fra byggearet og er av PVC (plast).

Deler av det innvendige avilgpsanlegg er innbygd, og er av naturlige
arsaker ikke kontrollert.

| leiligheten er der ikke egne stakeluker.

For apning av tette avigp i leiligheten, ma en demontere klosettet
for a fa tilgang til avligpsrer, eller benytte gulvsluket i teknisk rom.

Boligseksjonen har et balansert ventilasjonsanlegg, med aggregatet
plassert i teknisk rom. Ventilasjonskanalene ligger apne fgr de gar
videre i innkassede konstruksjoner under etasjeskillet. Fra bad
-/vaskerom er det avtrekksventiler, mens tilluftsventiler er plassert i
soverom og stue. Avtrekksluften stremmer via spalten mellom
terskler og dgrblad.

Eieren opplyser at den opprinnelige ventilasjonshetten over
komfyren er erstattet med en kjpkkenventilator, som er koblet til
kanalsystemet for det balanserte ventilasjonsanlegget, og styringen
av anlegget er forandret.

Leiligheten har en luft-til-luft varmepumpe, hvor utedelen er
montert pa vestveggen, og innedelen er montert pa vestveggen i
stuen.

I teknisk rom, naer sluket i gulvet, er det plassert en varmtvannstank
med et volum pa 198 liter.

Den elektriske installasjonen er hovedsakelig montert skjult. Boligen
far tilfgrt elektrisk energi via jordkabel. Sikringsskapet er plassert i
gangen ved inngangen. Ifglge kursfortegnelsen er det trefaset
strgmtilfgrsel med automatsikringer. Det skjulte
stremfordelingsanlegget har 11 automatsikrede kurser.
Jordfeilbryteren har en egen kurs som reagerer pa feil i anlegget.
Sikringsskapet inneholder ogsa en AMS-maler som ble installert i
2018.

Leiligheten er en av fire enheter i bygningen. Den ligger pa
bakkeplan og har en remningsvei via verandadgren. Inngangsdgren
er en B30-branndgr som leder til et felles trapperom. Dette
trapperommet gar opp til andre etasje, hvor det er en utgang til det
fri.

Preaksepterte ytelser i henholdt til gjeldende krav i denne
forbindelse
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Beskrivelse av eiendommen

Eneboliger, to- til firemannsboliger, rekkehus, kjedehus og
fritidsbolig med én boenhet i risikoklasse 4. Rgykvarslerne ma dekke
omradene kjgkken, stue, sone utenfor soverom og tekniske rom

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 73 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 68 m?

Totalpris 2 150 000

Arealer Gé til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 550 000
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Gatilside

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Byggemelding godkjent 27.01.2000
Carport med bod

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Byggemelding godkjent 27.01.2000
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Ren veiledning til teknisk forskrift til plan- og

bygningsloven 1997, utgave 2, er lagt til grunn for reglene som
bygningen ble prosjektert og konstruer etter. For helt nye

15 konstruksjoner og bygningsdeler gjelder dagens forskrifter.

20

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist

- og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert
10 i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet

tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom
utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet
og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS
3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to
eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift

. 7G0: Ingen awik eller vedlikehold.

o
Antall

TG1: Mindre eller moderate avvik Oppsummering av aVVik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak Vil du vite mer? Se pd rommet eller bygningsdelen senere i
TG2: Avvik som kan kreve tiltak rapporten.

. TG3: Store eller alvorlige avvik
B TG U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Boligbygg med flere boenheter

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

({ (&Y STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Anslag pa utbedringskostnad

6
(352D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
5 R
© utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
4
©  Utvendig > Vinduer Ga til side
3
) @ utvendig > Terrasse dgr fra stue Ga til side
1 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
3 balkonger
C
0 <
Ingen umiddelbare kostnader © Utvendig > Terrasse pa bakken - seksjon 7 Ga til side
Tiltak under kr 10 000
ig> H Ga til side
Q Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 0 Utvendig > Andre utvendige forhold
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 0 die > Rad A il side
nnvendig > Radon
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
® Tiltak over kr 300 000 © vitrom > Etasje > Bad - vaskrom > Ventilasjon 4 il si
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
o Kjokken > Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
©  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Vatrom > Etasje > Bad - vaskrom > Overflater vegger Gatilside
og himling

Vatrom > Etasje > Bad - vaskrom > Overflater Guly ~ Gatilside

Vatrom > Etasje > Bad - vaskrom > Sluk, membran og Gétilside

tettesjikt

Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2002 Godkjet byggemelding 2000 Arstall
for ferdigattest.2004
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering

2024 Modernisering Ny kjgkkeninnredning med innebygde hvitevarer

2024 Modernisering Nytt gullbelegg - klikk parkett i alle oppholdsrom

2024 Modernisering Skap, servant skap, speilskap med lys

2024 Modernisering Overflatebehandling pa innvendige dgrer

2024 Modernisering Ny overflatebehandling vegger i stue/kjgkken, soverom og gang

2024 Terrasseplatting  Ca.71m2 terrasse platting pa terreng som har gulvhgyde under 50 cm over terreng

pa terreng

UTVENDIG

Veggkonstruksjon
Isolert bindingsverk (15cm) konstruksjon, som utvendig er kledd med liggende luftet kledning.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

* Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.
Stedvis forekommer det fuktskader pa bordkledningen og utvendige konstruksjoner. Avstanden fra underkanten av kledningen til terreng eller terrasse er

enkelte steder mindre enn anbefalt avstand (20-30 cm). Avslutningen av terrassegulvet mot ytterveggskledningen har en konstruksjonslgsning som
utsetter kledningen for tidvis stor fuktbelastning.

Konsekvens/tiltak

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

o Lokal utbedring bgr foretas for a gke avstanden mellom terreng og bordkledning.

Stedvise skader ma utbedres. Forhold som gker fuktbelastningen pa kledningen fgrer til hyppigere vedlikeholds- og fornyingsintervaller dersom det ikke
gjgres noen tiltak.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

Dobbelfalset —=|
Kledning
Utlekting
Vindsperre -

Musesperre/
insektsperre \, Rist

. m Fall min. 1:50 \ |
Nt
- |'SEEEEEEEEEEY]
Uorganisk RS
% plate ot A
Fall min. 1:50 /
Drenerende masser Drenerende masser
|7

Lite gunstig tilslutning av terrasse mot kledning Prinsipp for a unnga for stor fukt pakjenning

Minst 50 mm

Minst 300 mm

Stedvis fukt skadet kledning

Vinduer

Vinduene er laget av tre med malt overflate og har tolags isolerglassruter fra byggearet. Apningsvinduene er utstyrt med barnesikring. Vinduene &pnes
ved hjelp av en vrider i bunnrammen og har en ventil i overkarmen.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Manglende vedlikehold har fgrt til at ender pa utvendig listverk pa vinduet har sprukket

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.

Skadet omrade ma renses/skiftes og pafgres grunning og ny overflatebehandling.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Sprekker i list og noe i underarmen

Dgrer

Inngangsdgren fra felles trapperom til leiligheten er en sertifisert branndgr, klassifisert som B30, med malte overflater. Dgren er utstyrt med et sylinderlas
med innvendig laseknapp.
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Tilstandsrapport

Inngangsdgr fra felles trapperom

Terrasse dor fra stue

Terrassedgren har gjennomgaende sprossede glassapninger med to-lags isolerglass. Dgren er laget av tre og har en malt overflate.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Dgrbladet slutter ikke tett nok mot pakningen i karmen, det er mulig a trekke et tynt papir mellom karmen og pakningen nar dgren er lukket.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.

For a forbedre tettefunksjonen bgr dgren justeres slik at den oppnar bedre klem pa pakningen, eller at en ny og mer fleksibel pakning monteres.

Lite klem mellom list og dgrblad - papirarket kan dres gjennom Overgang terskel - terrassedekke

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Den opprinnelige terrassen, fra omradet ved den utvendige boden og godt forbi terrassedgren, var ved fgrste befaring delvis dekket av sng. Langs
ytterveggen kunne man observere at terrassebordene var avsluttet helt inntil ytterkledningen uten rist eller beslag, noe som kunne ha dempet
fuktpakjenningen pa ytterkledningen og lettet vedlikeholdet i omradet som ble dekket av konstruksjonen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse.

Tilslutningen mot ytterveggs kledningen mangler beslag.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Den mangelfulle utfgrelsen gjgr at veggkledningen blir mer utsatt for fuktpavirkning, og at vedlikehold av overflaten blir vanskelig i omradet som dekkes
av terrassen. Hvis dette ikke utbedres, vil det redusere levetiden for de skjulte delene.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

Starre bilde

Membran
Tilfarer Beslag

Terrassebord Rist Ii
| Maks25mm | 4 B
o T ==
o =

AFMI minst 1:50
\ : Drenerende masser

Tilslutning av terrasse gulv mot vegg/dgr Prinsipp for korrekt utfgrelse (etter dagens forskrift)

(1 Terrasse pa bakken - seksjon 7

Eier opplyser at han bygget denne terrasseplattingen i 2024
Terrassen er en trekonstruksjon som er fundamentert og anlagt pa planert terreng.

Arstall: 2024 Kilde: Egenerklaering
Vurdering av avvik:

» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

¢ Det er avvik:

Rekkverket er for lavt, med en malt hgyde pa 85 cm over gulvet, mens kravet er 100 cm. | tillegg er innfestingen av rekkverket i konstruksjonen ikke
tilstrekkelig stabil for @ motsta belastning.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

¢ Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

Rekkverket pa nordsiden er avgjgrende for sikkerheten, da et fall fra terrassen raskt kan ende i den bratte skraningen som starter ved kanten av
markterrassen. Rekkverket ma derfor ha forskriftsmessig hgyde og vaere stabilt festet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

(3 Andre utvendige forhold

Denne tilstandsrapporten omhandler kun bygningsdeler om seksjonseieren har vedlikeholds plikt for, eller har en szerlig nzer tilknytting til denne
seksjonen. A avgrense dette kan by pa utfordringer, nar det ikke er utarbeidet en tilstandsanalyse, eller vedlikeholdsplan for fellesdelene i bygget.
Eksempel pa ett slikt forhold er manglede vedlikehold av altanen til naboseksjonen i etasjen over seksjon 7

Vurdering av avvik:
e Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak
e For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

Altan som tilhgrer nabo seksjon

INNVENDIG
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Tilstandsrapport

Overflater

GULV

-klikk parkett lys treimitasjon i alle oppholdsrom

-flis pa gulv i bad

-vinyl belegg i teknisks rom

HIMLING

-malte bygningsplater

VEGGER

-malte bygningsplater, keramisk flis, ubehandlet betong.

Eier opplyser at det i 2024 ble lagt nytt gulvbelegg av typen klikk parkett i alle oppholdsrom, og vegger og tak har fatt ny overflatebehandling.

UTVENDIG BOD

Seksjonen har en utvendig bod, som er plassert i bygningens nordfasade. Inngangen til boden er fra terrassen foran stuen.

Vegg og tac overflater i bod

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulvet i seksjonen bestar av en isolert betongkonstruksjon som er lagt pa avrettet grunn. Gulvene er dekket med klikkparkett, vinylbelegg og keramiske
fliser.

Radon

Boligen ble oppfgrt pa ett tidspunkt, hvor det ikke var krav om radonsperre.
Eiendommen ligger ifglge NGU (Norges geologiske undersgkelse) sitt radonkart i en moderat- eller lav aktsomhet sone.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

| egen bolig er det ikke pabudt @ male radonverdiene eller gjgre tiltak,

Selv om omradet er klassifisert som moderat risiko for radongass, anbefales det av helsemessige arsaker a gjennomfgre en maling.

Pipe og ildsted

Boligen har en prefabrikkert skorstein av murelementer. Det er ikke noe ildsted i denne seksjonen. Bak sotluken er det innsatt en sotlukestein, noe som
reduserer avstandskravet til brennbare overflatematerialer.
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Tilstandsrapport

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Utfgrte fuktmalinger viser at konstruksjonen ikke er utsatt for unormal fuktighet, fukten i trekonstruksjonen ble malt til 7,8 (vekt%)

Generelt:

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med
fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst
dramatisk.

Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede muggsoppen
dannet.

Fibermetningsgrad for treverk er 28 vektprosent

Maleresultat

Innvendige dgrer

De innvendige dgrene er av typen form pressede lette fyllingsdgrer med "speil", og malt overflate.

Innvendige dgrer

VATROM

ETASJE > BAD - VASKROM
Overflater vegger og himling
Veggene er kledd med keramiske fliser, mens det innvendige taket bestar av bygningsplater med malt overflate.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

| vatsonene er det laget hull giennom flisene og membranen, sannsynligvis for a feste utstyr. Disse hullene er reparert med fugemasse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Membran sjiktet er skadet, og har fatt noe nedsatt funksjon. Sa lenge det benyttes dusjkabinett, vil ikke svekkelsen har noen praktisk betydning.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Reoperasjoner ett hull i flis og membran i vatsone Reoperasjoner ett hull i flis og membran i vatsone

ETASIE > BAD - VASKROM

Overflater Gulv

Hele badegulvet er dekket med keramiske fliser. | retning mot naermeste dgrkarm har gulvet en helning inn mot sluket pa 1:52, med en hgydeforskjell
mellom toppen av sluket og gulvet ved dgrterskelen pa 20-23 mm. Andre deler av dusjsonen er dekket av dusjkabinettet, men malinger pa gulvet langs
kanten av kabinettet tyder pa at fallet mot sluket fra disse omradene er mindre enn 1:50.

Gulvplanet ved passasjen foran vaskemaskinen er omtrent pa samme niva som gulvet ved dgrterskelen, noe som gjgr dette omradet tilneermet flatt. Det
samme gjelder omradet ved servanten. Fra toalettomradet til sluket er det en hgydeforskjell pa 14 mm, noe som gir et gjennomsnittlig fall pa 1:100.
Membranen ved dgren er ikke avsluttet 15 mm over det ferdige gulvet.

Vurdering av avvik:
* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Hgydeforskjellen mellom membranen ved sluket og toppmembranen ved dgren er malt til 20-23 mm, mens minstekravet er 25 mm. Malinger tyder pa at
ikke alle flater innenfor en omkrets pa 80 cm rundt sluket har et fall pa 1:50.

Konsekvens/tiltak
e Installering av tett dusjkabinett anbefales.
Bad og vaskerom kan fungere med dette avviket, under forutsetning av at sluk renses og vedlikeholdes regelmessig, og at det benyttes dusjkabinett.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

ETASJE > BAD - VASKROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er lagt keramiske fliser pa gulvet.
Type membran er ukjent.
Rommet har sluk som er plasser under dusjkabinett.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

e Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak

* Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Fortsatt bruk av dusjkabinett med direkte avlgpsregr til gulvsluket anbefales, og at sluk sjekkes og rengjgres jevnlig. Om mulig ma tilgang til sluk gjgres
lettere.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

Sluk under dusjkabinett Avlgpsrgr fra dusjkabinett til sluket

ETASIE > BAD - VASKROM

Sanitaerutstyr og innredning

Saniteerutstyret pa badet her ukjent aler, men servantskap med vask, og veggskap ved dusjkabinettet er ifglge eier fra 2024.
| rommet er der fglgende saniteerutstyr og innredning

egulv montert wc

edusjkabinett med skyvedgr

eheldekkende servantplate med en servant

eservantskap med skuffer

espeilseksjon med lys

sett veggmontert skap pa hver side av dusjkabinettet

etermostat styrte varmekabler

eopplegg for vann og avlgps for vaskemaskin

Dusj og toalett Servant og opplegg for vaskemaskin

ETASJE > BAD - VASKROM
Ventilasjon
Badet er utstyrt med en balansert ventilasjonslgsning fra byggearet.

Vurdering av avvik:
¢ Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

¢ Det er avvik:
Ventilasjons anlegget var ikke i drift ved befaringen.

Konsekvens/tiltak
¢ Avtrekksystemet ma utbedres.

o Tiltak:
Manglende ventilasjon av vatrom kan fgre til utvikling av et helseskadelig inneklima. Tilfredsstillende ventilasjon ma gjenopprettes.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

Avtrekks ventil pa bad H

ETASJE > BAD - VASKROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Inspeksjons- og malehullet for fukt er plassert i skilleveggen mellom gangen og dusjnisjen pa badet. Fuktkvotemaling i konstruksjonen ble
malt til 8,7% (vekt%)

Generelt:

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med
fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst
dramatisk.

Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede muggsoppen
dannet.

Fibermetningsgrad for treverk er 28 vektprosent

Skillevegg mellom gang og bad
KJOKKEN

ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Den nye kjgkkeninnredningen har en U-formet utforming som apner seg mot stuen. Tilstanden vurderes i henhold til dagens byggetekniske krav i TEK 17.
Kjgkkeninnredningen har glatte dgr- og skuffefronter i en gra fargetone. De gverste skapene er avsluttet med en avstand til taket og har lyslister under.
Kjskkenkummen er laget av komposittmateriale og er nedfelt med overlimt fals i den laminerte benkeplaten. Den innebygde oppvaskmaskinen er plassert
i benken til venstre for kjpkkenkummen. Veggen mellom benken og overskapene er dekket med en dekorplate. Den keramiske koketoppen er integrert i
benkeplaten over stekeovnen. Kjgkkeninnredningen inkluderer ogsa et kjgle-/fryseskap som avslutter innredningen mot stuen.

Over komfyren er det en kjgkkenventilator med egen kanal, som ifglge eierens opplysninger er koblet til det eksisterende ventilasjonsanlegget.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

e Det er pavist andre avvik:
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Tilstandsrapport

Det er oppdaget apninger mellom benkeplaten og dekorplaten. Det er ogsa en skade (brist) i benkeplaten ved den nedfelte oppvaskkummen. Videre er det
en apning i bunnen av ventilatorskapet, da kjpkkenventilatoren ikke dekker hele bunnapningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.
* Pdviste skader ma utbedres.

¢ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Skaden pa benkeplaten befinner seg naer vasken og kranen, og dette omradet er utsatt for vannsgl. For & forhindre at fukt trenger inn i benkeplaten og
forarsaker skade, bgr skaden utbedres.

| overgangen mellom benkeplaten og dekorplaten mellom benken og overskapene er det noen apninger som ma tettes. Disse apningene bgr dekkes pa en
mate som bade er estetisk tiltalende og funksjonell.

For 3 hindre at stekeos kun trekkes inn i ventilatoren, ma spalten mellom ventilasjonsenheten og veggen tettes.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Apning mellom benkeplate og dekorplate Apning opp til overskapet for ventilatoren

Skade i benkeplate

ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Ved fornying av kjgkkenet er det installert en kjgkkenventilator i stedet for den opprinnelige ventilasjonshetten som var en del av det balanserte
ventilasjonssystemet. Kjgkkenventilatoren fungerer, men det er ikke verifisert om denne endringen har noen konsekvenser for det balanserte
ventilasjonsanlegget. Se kommentarer under avsnittet ventilasjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(3 vannledninger

Tappevannsrgrene er av plast (rgr-i-rgr system), og fordelingsskapet er plassert i det tekniske rommet, hvor ogsa stoppekranen for leiligheten er plassert.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det mangler kurs fortegnelse over rgrkursene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 20075-1076 Befaringsdato: 27.01.2025 Side: 19 av 35



Storgata 44, 6230 SYKKYLVEN Helsem Byggteneste AS ‘
Gnr 14 - Bnr 284 Bygdavegen 247 |\ I I
1528 SYKKYLVEN 6200 STRANDA  Norsk takst

Tilstandsrapport

Vannkursenema merkes og det ma utarbeides kursoversikt over vannkursene i fordelingsskapet i teknisk rom

Fordelings skap uten kurs fortegnelse Stoppekran og trykkregulator

Avlgpsror

Avlgpsrgrene er fra byggearet og er av PVC (plast).

Deler av det innvendige avigpsanlegg er innbygd, og er av naturlige arsaker ikke kontrollert.

I leiligheten er der ikke egne stakeluker.

For apning av tette avlgp i leiligheten, ma en demontere klosettet for a fa tilgang til avigpsrgr, eller benytte gulvsluket i teknisk rom.

Ventilasjon

Boligseksjonen har et balansert ventilasjonsanlegg, med aggregatet plassert i teknisk rom. Ventilasjonskanalene ligger apne fgr de gar videre i innkassede
konstruksjoner under etasjeskillet. Fra bad-/vaskerom er det avtrekksventiler, mens tilluftsventiler er plassert i soverom og stue. Avtrekksluften strgmmer
via spalten mellom terskler og dgrblad.

Eieren opplyser at den opprinnelige ventilasjonshetten over komfyren er erstattet med en kjgkkenventilator, som er koblet til kanalsystemet for det
balanserte ventilasjonsanlegget, og styringen av anlegget er forandret.

Vurdering av avvik:
 Balansert ventilasjonsanlegg fungerer ikke/er utkoblet.

Pa befaringstidspunktet var anlegget slatt av, og derfor fikk jeg ikke kontrollert om det fungerte. Utvendige innsug- og avkastventiler har forurensning og
begroing i de utvendige ristene.

Konsekvens/tiltak
¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson.

Mangler ved det balanserte ventilasjonsanlegget og utilstrekkelig ventilasjon kan fgre til utvikling av et helseskadelig inneklima. Siden anlegget er noe
ombygget, bgr det sjekkes av en fagperson og innregulertes pa nytt for a gjenopprette tilfredsstillende ventilasjon.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

Eier har skiftet filter i anlegget

Igjen trodd dpninger i ventilasjons beslag

Varmesentral

Leiligheten har en luft-til-luft varmepumpe, hvor utedelen er montert pa vestveggen, og innedelen er montert pa vestveggen i stuen.

Arstall: 2010 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Varmtvannstank

| teknisk rom, naer sluket i gulvet, er det plassert en varmtvannstank med et volum pa 198 liter.

Arstall: 2001 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik

forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.
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Tilstandsrapport

Den elektriske installasjonen er hovedsakelig montert skjult. Boligen far tilfgrt elektrisk energi via jordkabel. Sikringsskapet er plassert i gangen ved
inngangen. Ifglge kursfortegnelsen er det trefaset strgmtilfgrsel med automatsikringer. Det skjulte strgmfordelingsanlegget har 11 automatsikrede kurser.
Jordfeilbryteren har en egen kurs som reagerer pa feil i anlegget. Sikringsskapet inneholder ogsa en AMS-maler som ble installert i 2018.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2002 Eiers sin bekreftelse i e-post av 15.01.2024.
El. anlegget er kontrollert av meg (installatgr Geir Brekke) og det foreligger ingen mangler — ingen ny installasjon som utlgser krav til
samsvarserklaering.
Anlegget er fra 1999 og er installert iflg. davaerende lover.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Eiers sin bekreftelse i e-post av 15.01.2024.
El. anlegget er kontrollert av meg (installatgr Geir Brekke)

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det er installert luft-til-luft varmepumpe i 2010

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei Det ble ikke observert symptomer pa slike tilfeller.

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til 3 foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

il
fil i

Sikringsskap Kursfortegnelse

Varmekabel bad - kurs ikke merket i sikringsskap » Varmekabel -

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Leiligheten er en av fire enheter i bygningen. Den ligger pa bakkeplan og har en réemningsvei via verandadgren. Inngangsdgren er en B30-branndgr som
leder til et felles trapperom. Dette trapperommet gar opp til andre etasje, hvor det er en utgang til det fri.

Preaksepterte ytelser i henholdt til gjeldende krav i denne forbindelse
Eneboliger, to- til firemannsboliger, rekkehus, kjedehus og fritidsbolig med én boenhet i risikoklasse 4. Rgykvarslerne ma dekke omradene kjgkken, stue,

sone utenfor soverom og tekniske rom

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei Varslerne er ikke funksjonstestet.
Eneboliger, to- til firemannsboliger, rekkehus, kjedehus og fritidsbolig med én boenhet i risikoklasse 4. Rgykvarslerne ma dekke omradene
kjgkken, stue, sone utenfor soverom og tekniske rom

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Tilstandsrapport

Brannslange montert i teknisk rom Leiligheten er en av fire enheter i bygningen. Den ligger pa bakkeplan og
har en rgmningsvei via verandadgren. Inngangsdgren er en B30-branndgr
som leder til et felles trapperom. Dette trapperommet gar opp til andre
etasje, hvor det er en utgang til det fri.
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Bygninger pa eiendommen

Carport med bod

Anvendelse

Byggear Kommentar

2002 Godkjet byggemelding 2000 Arstall for
ferdigattest.2004

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
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Bygningsstruktur

Til den seksjonerte leiligheten fglger en biloppstillingsplass og bod i det frittstdende carport-bod bygget, som rommer
biloppstillingsplasser for de fire boligseksjonene.

Bygningen er fundamentert pa en ringmur og punktfundamenter av betong. Gulvet i carporten og boden er av betong med
brettskuret overflate. Ytterveggene er av uisolert bindingsverk, kledd med liggende panel.

Baerende takkonstruksjoner bestar av prefabrikkerte w-takstoler. Undertaket er av papp/fiber (forenklet undertakskonstruksjon)
og tekket med betongtakstein. Takvann fgres til et takrennesystem av metall.

Boden tilhgrende seksjonen har inngang via en dgr fra biloppstillingsplassen.

Carport med boder

Innvendige forhold
Veggoverflater av ubehandlet trepanel og sponplater.
Undersiden av det forenklede undertaket av papp/fiber danner taket i boden.

Tekniske installasjoner
I boden er det lys og stikkontakt. Stremkursen er sikret med en egen kurs i seksjonens sikringsskap.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
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Hovedbyggets BRA/BRA-i
68 m?/65 m?

Boligbygg med flere boenheter : Gang, Stue, Kjgkken,
Bad, Soverom, 2 Bod, Teknisk rom

Andre bygg: Carport med bod
Bruksareal andre bygg: 5 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 2 550 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Helsem Byggteneste AS ‘ I I

Bygdavegen 247 k
6200 STRANDA

Markedsverdi

Kr 2 150 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 2 150 000

Konklusjon markedsverdi 2 150 000

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO

Krikane 21,6230 SYKKYLVEN

66 m? 2007 2 sov 10-05-2023
Krikane 19,6230 SYKKYLVEN

71 m? 2007 2 sov 16-06-2021
Krikane 25,6230 SYKKYLVEN

68 m? 2008 2 sov 26-09-2022
Storgata 44,6230 SYKKYLVEN

60 m? 2002 1 sov
Krikane 14,6230 SYKKYLVEN

69 m? 2006 2 sov 16-09-2020
Storgata 40,6230 SYKKYLVEN

61 m? 2001 1 sov 11-03-2019

Om sammenlignbare salg

PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
2 000 000 2 250 000 2 250 000 34091
2 250 000 2350 000 2 350 000 33 099
2250 000 2225000 2225000 32721
1750 000 1800 000 1800 000 30 000
2 000 000 1950 000 1950 000 28 261
1550 000 1570 000 1570 000 25738

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Felles kostnader til sameie Kr. 7 200
Andel av brann-byggforsikring Kr. 4876
Eiendomskatt Kr. 3281
Gebyrfor vann, avlgp. renovasjon og feiieng. Kr. 15 607
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 31000

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 600 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 550 000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 2 050 000

Carport med bod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 110 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 30000
Sum teknisk verdi - Carport med bod Kr. 80 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2130 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 400 000

Beregnet tomteverdi Kr. 400 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2550 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue °‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
n;ﬁ:::z BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Helsem Byggteneste AS

Bygdavegen 247
6200 STRANDA

N1

Norsk takst

Bolighygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 65 3

SUM 65 3

SUM BRA 68

Romfordeling
Internt bruksareal

Etas;j
asie (BRA-i)
. Gang, Stue, Kjgkken , Bad - vaskrom,
Etasje .
Soverom , Teknisk rom
Kommentar
Lovlighet

Byggetegninger

m?
Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod, Bod med inngang fra felles
trapperom

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: Byggemelding godkjent 27.01.2000

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Det er bygget en terrasse pa plenen foran leiligheten
Kjgkken er fornyet

Gulv i oppholdsrom er fornyet

Innvendige vegoverflater er fornyet

Krav for rom til varig opphold

Kommentar:

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Carport med bod

Ny arealstandard
Bruksareal BRA

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 5
SUM 5
SUM BRA 5
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mZ
Innglasset balkong
(BRA-b)

27.01.2025

Terrasse- og balkongareal

UM (TBA)
68 76
76

Innglasset balkong
(BRA-b)

Dja Nei

[v]ia  [INei

Nei

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

5 13

SUM

13
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Bod i Carport

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Byggemelding godkjent 27.01.2000

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 60 5
Carport med bod 0 5
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter
Carport med bod Seksjon nr.7 har bod i Carport bygget.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
13.1.2025 Per Arne Helsem Takstingenigr
27.1.2025 Per Arne Helsem Takstingenigr

Per Arne Helsem Takstingenigr
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Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1528 SYKKYLVEN 14 284 7 0om? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Storgata 44

Hjemmelshaver
Brekke Bjarne AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eierleiligheten i Storgata 44 har en sentral beliggenhet, kun omtrent 5 minutters gange fra Sykkylven sentrum, samt naerliggende offentlige
skoler og idrettsanlegg.

Adkomstvei

Eiendommen har en privat vei som fgrer ut til den offentlige veien, Storgata.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Ved befaring var mesteparten av tomten dekket av sng, men eieren informerer om at tomten er opparbeidet med plen og beplantninger.
Adkomstveien/innkjgrselen, samt omradet foran boligen og carporten, er asfaltert. Noen terrengskjeeringene rundt bygningen er dekket med
natursteinsmur.

Servitutter

En ubekreftet utskrift av grunnboken er vedlagt. Ifglge rekvirenten er det ikke tinglyst noen servitutter som pavirker verdifastsettelsen, og
taksten er gitt basert pa denne forutsetningen.

Heftelser

En ubekreftet utskrift av grunnboken er vedlagt. Ifglge rekvirenten er det ikke tinglyst noen heftelser som pavirker verdifastsettelsen, og
taksten er gitt basert pa denne forutsetningen.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1800 000 2021
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Eier svarer eier nei, men det er innsatt nytt
kjgkken, nye baderomsinnredning, og der

£ . . .
generklzering er bygget en utvendig terrasse pa ca. 71 Gjennomgatt la
m?2.
Situasjonskart Gjennomgatt Ja
Vedtekter Ik.ke . Ja
gjennomgatt
Tegninger Gjennomgatt Ja
Grunnbokutskrift Gjennomgatt Ja
Martrikkelrapport Gjennomgatt Ja
Ikke
Brukstillat./ferdigatt. . . J
rukstillat./ferdiga giennomgstt a
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilspnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel

Oppdragsnr.: 20075-1076

rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

e Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av

bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
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Tilstandsrapportens avgrensninger

estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

e Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

» Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
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mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASIJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/BP1534

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 27.01.2025 Side: 35 av 35


https://iverdi.no/Personvern/
https://samtykke.vendu.no/BP1534
https://www.takstklagenemnd.no/

N T

EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA VRE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN
Dstte er et selvstendig skjema som benyttes uavhengig av om det tegnes eierskifteforsikring elter ikke.

SALGSOBJEKT (VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER)

Enebolig eller rekkehus/to- flermannsbolig med eget gnrfbnr ¥ Andel/aksje - alle type boliger,
herunder ogsa fritidsboliger
Eierseksjon — alle typer leiligheter inkl fritidsleiligheter Tomt
¥ Eierseksjon — tofflermannsbolig eller rekkehus med seksjonsnr. Fritidsbolig

Annet (spesifiser):

Gnr. Bnr. Seksjonsnr. Andelsnr. Aksjenr. Festenr.
14 284 7
Adresse Storgata 44 Byggedr
NGr kjopte du boligen 22
Postnr. 6230 Sykkylven Har du bodd i boligen de siste12mnd. X Ja Nei

I hvilket forsikringsselskap er det tegnet villa-/husforsikring? (Ikke innboforsikring)

J/"c:-n s:"d’fﬁc ~ jama't/vréi'/of‘; 78
Type vitla/| husforsikring X Standard Utvidet Polise-[avtale
Er det dodsbo? Ja X Nei

Avdaedes navn

Hjemmelshaver

SELGER1

Etternavn )4 / arne 3Bt ke % Fornavn

Ny adresse E-post 7 e e Dre LL @ 710 7 @5 1‘ /)C)L
Tel. priv.

Postn. ¢ 230 sted fyb /v&‘l Mobil Qo8& JAVE S T3

SELGER 2

Etternavn Fornavn

Ny adresse E-post
Tel. priv.

Postnr. Sted Mobil



N
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BAD/VASKEROM:
11 Kjenner du til om det er/hor veert feil ved bad/vaskerommet, feks sprekker, lekkasje, réte, lukt eller soppskader?
¥ Nei Ja
Huvis ja, beskriv:

12. Kjenner du til om det er utfert arbeid p& bad/vaskerom
)( Nei Ja, kun av faglaert
Ja, bade av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufogloert/egeninnsots

Beskriv arbeider/firmanavn pa utferer.

13 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
X Nei Ja

Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer.

/ L‘é@ é’l/e«l"jfé/o"

14 Har det blitt utfert elektriske arbeider som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende og foreligger det
samsvarserkicering for disse arbeidene?

A< Nei Ja det er gjort endringer men det foreligger ikke samsvarserklaering

Ja det er gjort endringer og ja dst foreligger samsvarserkicering

15 Foreligger det dokumentasjon pd hvordan bad/vaskerom er bygget opp?
thromssertiﬁkct/garanti/funkksjonstesting/beskrivelse/ uavhengig kontroll eller annet?

X Nei Ja
Hvis ja, beskriv: ,' i/&C (,/,[%aj:— @M / ¢~ rzj #
VANN/AVLOP/ROR:

21 Kjenner du tilom det er/har veert feil p& vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
>( Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

22 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep/rar?
)( Nei Ja, kun av faglaert
Jo, bdde av faglaert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer.



N T
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3 Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviegpskvern eller liknende?

Nei 7( Ja
Hvis jo, beskriv: o Her J'/'_9 J(r J Lmj s ng

TAK/TAKRENNER/NEDL@P:

4] Kjenner du til om det er feil/utettheter i tak/takrenner/nediap:

¥ Nei Ja

Hvis jo, beskriv.

4.2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa tcktekking/tokrennerlbeslog?
X Nei Jo, kun av faglaert
Jo, bade av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pd utfarer:

MUR/PIPER/ILDSTED/SKJEVHETER:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med mur/pipefilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker,
pélegg, tyringsforbud eller liknende?

¥ Nei Ja

Hvis jo, beskriv:

8. Kjenner du til om det er/har veert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
¥ Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

TERRASSER/FASADE/VINDUER/GARAS.JE:

71 Kjenner du til om det er feil/utettheter i terrasserffasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?:
¥ Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

7.2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa terrasser/fasade/vinduer/garasje?
Nei Ja, kun av faglaert
Jo, béde av faglaert og egeninnsats
¥ Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pa utferer.

c//w’dcﬁ Fevass e f"": mark rvve

A
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ELEKTRISK ANLEGG/OPPVARMING/VENTILASJON‘.

81 Kjenner du til om det er/har vaert uttert arbeider pa el-anlegget?

X Nei Ja
Hvis ja, hvem utfarte arbeidene og nér ble det utfort?

j bhe w:(,,fomﬁ fyﬁ‘

eler av det elekiriske anlegget?

8.2 Foreligger det samsvarserkicering for hele eller d
rer med regler for elektrisk anlegg)?

(dokument som viser at det elektriske anlegget samsva
Y Nei Ja
Hvis ja, ndrr?

8.3 Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersekt eller kontrollert av el-takstmann, el-installoter,

sller det lokale el-tilsynet siste fem ar?
X Nei ' Ja

Hvis ja, av hvem og né&r? Eventuelt firmanavn og navn pé héndverker opplyses.

INSTALLASJONER, OPPVARMING/VENTILASJON OSV:
9. Kjenner du til om det er/har veert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumps,
balansert ventilasjonsanlegg eller liknende?

7{ Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

/‘/7{ %'/l"'r oyon ferd verd- cz_grcjﬁ/‘l

10. Kjenner du tilom det er/har vaert utfert arbeider pa installasjoner, for eksempel oljetank, sentralfyr, ventilasjon?

K Nei Ja, kun av fogicert
Jo, b&de av faglaert og egeninnsats
Ja, kun av ufogloert/egeninnsots

Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:

4. B
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L. Kjenner du til om det har veert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetonk/sentrolfyr/ventilas]on?
X Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

12 Kjenner du til om det er nedgravd oljetank p& eiendommen?

< Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

12.2. Har kommunen gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende?
For eksempel ved at den termmes/saneres eller fylles igjen?

X Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

KJELLER/UNDERETASJE/KRYPKJELLER/LOFT:

13. Kjenner du til o det er/har veert problemer med drenering/fuktinnsig/ovrig fukt eller
fuktmerker | underetasje/kjeller/krypkjeller?

X Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

V4. Har det veert utfert arbeid i forbindelse med drenering?
?C Nei Ja, kun av fagleen
Ja, bade av fagicert og egeninnsats
Jo, kun av ufagloert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pd utfarer.

15. Kjenner du til om det er gjort endringer pa loft og/eller kjeller (isolert, innredet, pusset opp; ombygget osv.)?

% Nei Ja
Hvis ja, hvilke endringer er gjort og ndr ble dette gjort?



N
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16. Hvis boligen har kjeller og/elier rom under terreng ogleller loft. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret eller gjort
endringer slik som isolering, ombygning, fornyet eller lagt nytt gulv osv, eller vegger er kledd med panel, plater osv.?

X Nei Ja

Hvis ja, hvilke endringer er gjort og ndr ble dette gjort?

Hvis ja: Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
¥ Nei Ja

Hvis jo, beskriv: g0 o }yh{h/‘l ) e //j * (‘.’;l[ ‘7@/}}’ 7

17. Kjenner du tilom det er innredet/bruksendret/bygget pd andre deler av boligen?

)( Nei Ja

Hvis jo, beskriv:

UTLEIEDEL/OFFENTLIGE GODKJENNINGER/RADONMALING:
18.1. Selges boligen med utleidel/leilighet eller hybel?
Nei X Ja
Hvis ja, beskriv: &5 (&/ v (_‘?.f‘c.‘ r— 69 —(M“ J rn -
Hvis ja: Er rommene som benyttes til utleiedel/leilighet/hybel godkjent til beboelse
(rom til varig opphold) av bygningsmyndighetene?
Nei X Ja

Hvis ja, beskriv: /e,,"/,y },(J- — c? od /9},;7} /Lﬁ £

18.2 Er utleiedelen godkjent som egen boenhet hos bygningsmyndighetene?
Nei )(Jo

19. Er det foretatt radonmdaling?
X Nei Ja

Hvis jo, hva er verdiene?

SKADEDYR/SOPP/MUGG:
20. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rate/mugg i deler boligen og/eller andre bygninger pd eiendommen?
¥ Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

21. Kjenner du til om det er/har vaert innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger pd eiendommen som
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

X Nei Ja

Hvis jo, beskriv:

£ B
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@VRIGE ARBEIDER VED BOLIGEN/ SKADERAPPORTER/TILSTANDSVURDERINGER/ AREALMALINGER:
22. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
X Nei Ja
Hvis jo, oppgi type rapport og arstalk

23.Kjenner du til malinger av areal av boligen eller opplyst areal for eksempel oppgitt i i salgsoppgave, takstrapport, til-
standsrapport, byggeseknad osv.?

X Nei Ja

Hvis ja, hvilket dokument og ndr er mdlingen foretatt?

24. Kjenner du til om det er utfert evrige arbeider pd boligen som reporosjon/oppussing/bygging?
XNei Ja, kun av faglcert i det arbeidet som er gjort
Jo, bade av fagicert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv hvem som gjorde hva/nér arbeidet ble utfert/firmanavn/dokumentasjon:

25. Kjenner du til om det er utfert evrige arbeider pd boligen som reporosjon/ oppussing/ bygging av tidligere eier?
% Nei Ja, kun av faglcert i det arbeidet som er gjort
Ja, bade av faglicert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv hvem som gjorde hva/firmanavn/dokumentasjon:

PLANER OG OFFENTLIGE GODKJENNINGER:
26.Kjenner du til om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved tiltak, se ogsa spersmdl 16 til 187

X Nei Ja
Hvis ja, beskriv.
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27. Kjenner du tit om det er forslag eller vedtatte regu|eringsplcner/ andre planer, nabovarsler/ byggegodkjenninger/ byggeplaner
eller andre offentlige vedtak som kan medfare endinger i bruken av eiendommen eller siendommens omgivelser/naboer?

X Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

28, Kjenner du til om det er pabud/ heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
X " Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

29. Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan veere relevant for
kjgper @ vite om?

% Nei Ja
Hvis ja, beskriv.

ANDRE RELEVANTE FORHOLD

30. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper & vite om for eksempel flom, rasfare, skred,
grunnforhold, tingtyste forhold, private avtaler og liknende?

X Nei Ja

Hvis jo, beskriv.

31. Vet du om det er, eller har vaert, feil pd tilbeher/inventar/lesere gjenstander som felger med boligen?

)( Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

SPORSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

32, Kjenner du til boder utenfor boenheten (inngang via fellesareal) som tilherer boligen?

Nei 7< Ja

33. Kjenner du til om du har vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som loft, kjeiler, balkong, veranda, terrasse, bod osv?
X Nei Ja

Hvis ja, hvilke rom eller bygningsdel(er)?

34. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfere gkte telleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing,
vedlikehold, nybygging?

> Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

35.Kjenner du til om det er/nar veert sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?
X Nei Ja

Hvis jo, beskriv:
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36. Kjenner du til om det er/har veert innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus,
rotter eller liknende?

X Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

37. Kjenner du tilom sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

* Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

38. Kjenner du tll om det har vcert utfordringer med & etablere bil-lader?

X Nei Ja

Hvis jo, beskriv:
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TILEGGSKOMMENTARER

Er deft behov for plass til fiere kommentarer, kan kommentarene skrives pd eget ark

5/"1"/1 e Brwéjif_’ %

Sign. selger 1

:ﬁfyi‘éﬂ/ ven 23-e).25 i;,/?/KM\

Sted / dato
Sign. selger 2

Egenerklceringen er utarbeidet av bransjene takst, forsikring og eisndomsrnegling i feliesskap, april 2023. (
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Vedtekter for Solbakken boligsameige
GNR. 14 BNR. 284

1. Navn og opprettelse

Sameiets navn er Solbakken boligsameige, og har gardsnummer 14
og bruksnummer 284 i Sykkylven kommune. Sameiet blei opprettet ved
seksjoneringsbegjaring tinglyst 30.11.2000.

Sameiet bestar av 10 boligseksjoner.
2. Disposisjonsretten over seksjonene

2.1. Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten 1 eierseksjonsameiet. Eierne har
enerett til & bruke sin bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut fra
sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrek som uttrykker seksjonseierens
forholdsmessige eierandel 1 sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

2.2. Begrensninger i muligheten til 4 kjope boligseksjoner
Ingen kan kjape eller pd annen méte erverve flere enn to boligseksjoner 1 ett og
samme eierseksjonsameie.

2.3. Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett
Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som folger
av sameieforholdet, eierseksjonloven og disse vedtektene.

Den enkelte bruksenhet mé ikke benyttes slik at det oppstar unedig eller urimelig
ulempe for brukerne av noen av de andre seksjonene.

2.4. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesareal
Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til.

Dersom arsmetet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes.

Arsmetet kan vedta og endre ordensregler med vanlig flertal av de avgitte stemmer.
Seksjonseierne plikter & folge de gjeldende ordensreglene til enhver tid.



Bruksenheten og fellesarealet mé ikke brukes slik at de andre seksjonseierne paferes
skade eller ulempe pé en urimelig eller unedvendig mate.

3. Vedlikehold og fellesutgifter

3.1. Vedlikehold

Det fulle vedlikehold av bruksenheten og ansvaret for enhver skade p& denne péhviler
den enkelte sameier. Unnlater denne & foreta det vedlikehold som er nedvendig for &
bevare eiendommens verdi eller & avverge ulemper, kan sameierne sorge for
vedlikeholdet for vedkommendes regning. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Sameierne na erstatte all skade som skyldes ham selv, framleietaker eller andre som
er gitt adgang til seksjonen, eller uten skjellig grunn til eiendommen for gvrig.
Sameierne svarer ogsa for skader ved frysing som skyldes ham selv eller noen som
han er ansvarlig for eller har gitt adgang til eilendommen eller seksjonen.

Sameierne kan foreta bygningsmessige forandringer 1 sin seksjon under forutsetning
av at dette ikke svekker bygget eller forer til endret fasade, eller er til sjenanse for
andre sameiere, eller forer til gkt brannrisiko eller ulempe. Sameierne plikter 1 de
tilfeller slik ombygging krever bygningsmyndighetenes samtykke, & innhente en
sddan uten omkostninger for de ovrige sameierne. Det skal ikke foretas
fasadeendringer. Ved eventuell skifting av vinduer, skal de nye vare av originalt
utseende. Det er en forutsetning at seksjonene skal ha god standard. Hvis en av
sameierne lar sin seksjon forfalle, kan de andre sameierne foreta reparasjoner og
vedlikehold for ferstnevntes regning, omfanget av arbeidet avgjores 1 tilfelle uenighet
av voldgift, 1 samsvar med tvistemalsloven kap. 32.

3.2. Fellesutgifter
Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelop som fastsettes av
seksjonseierne pa drsmetet, eller av styret, for 4 dekke sin andel av felleskostnadene.
Akontobelopet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik
avsetning. Felleskostnader skal ikke fordeles mellom seksjonseierne.

Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditor gjer krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseiere for seksjonseiernes felles forpliktelser.

En seksjonseier som har betalt mer 1 felleskostnader enn det som folger av andre ledd,
har krav pa 4 4 tilbake det som er betalt for mye.



4. Mislighold

Pilegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonloven § 38. Kravet om
advarsel gjelder ikke 1 de tilfellene det kan kreves fravikelse etter eierseksjonloven

§ 39. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt. Et pilegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan
kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen fastsatt frist.
Fristen skal ikke settes kortere enn seks méneder fra palegget er mottatt.

5. Arsmetet

5.1. Arsmetets myndighet. Mindretallsvern

Arsmeotet har den gverste myndigheten i sameiet. Hver eierseksjon har 1 stemme.
Et flertall p4 &rsmotet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

5.2. Ordingert Arsmete
Ordinaert arsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av det forste halvéret.
Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for metet.

5.3. Ekstraordinzert mote
Ekstraordinaert mate skal holdes nér styret finner det nedvendig, eller nar noen av
sameierne krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

5.4. Innkalling til &rsmete

Styret innkaller &rsmotet med et varsel som skal veere pa minst 8 og heyst 20 dager.
Styret kan om nedvendig innkalle til ekstraordinert mate med kortere varsel, men
aldri kortere enn 3 dager.

Innkalling skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsé elektronisk kommunikasjon.
Innkallingen skal tydelig angi de sakene metet skal behandle.

5.5. Saker arsmetet skal behandle
Arsmotet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmetet;
a) behandle styrets arsrapport

b) godkjenne arsregnskapet
c) foreta valg



5.6. Hvem som kan delta pa drsmeotet

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa drsmetet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden har rett til & vere til stede og
til & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vare
til stede pa arsmetet og til 4 uttale seg. Styreleder og forretningsforer har plikt til &
vere til stede med mindre det er dpenbart unadvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mete ved fullmektig. Fullmakten kan nir som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til &rsmatet. Radgiver har bare rett til &
uttale seg dersom et flertall pd &rsmetet tillater det.

5.7. Inhabilitet
Ingen kan delta 1 en avstemning om;

a) et soksmal mot en selv eller ens narstdende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) palegg eller krav etter eierseksjonloven §38 (pdlegg om salg) og § 39 (utkastelse)
som er rettet mot en selv eller ens narstaende.

5.8. Protokoll fra drsmetet

Moteleder har ansvaret for at det feres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmetet.

Magteleder og mins en seksjonseier som utpekes av arsmeotet blant dem som er til
stede, skal underskrive protokollen.

Protokollen skal inneholde navn pé alle som er til stede, eventuelt hvor mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsé inneholde referat av
innleggene pa arsmetet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder
boer det redegjores for hvem som har gitt samtykke.

6. Styret

6.1. Plikt til 4 ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha tre medlemmer;
styreleder, sekreter og kasserer.

6.2. Valg av styret, tjenestetid og vederlag
Arsmetet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen

skal velges saerskilt.

Styremedlemmene tjenestegjor 1 2 ar hvis ikke drsmeotet har bestemt noe annet.



Nér sarlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 4 fratre for tjenestetiden er
ute. Styret skal ha et rimelig forhdndsvarsel om fratredelsen. Arsmetet kan med
vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

6.3. Styremeoter

Styreleder skal sagrge for at styret motes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforer kan kreve at styret sammenkalles.

7. Regnskap og revisjon

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Arsmotet vedtar
hvordan regnskapet skal revideres. Det kan engasjeres en forretningsforer.

8. Endringer i vedtektene

Endringer 1 sameiets vedtekter kan besluttes av drsmetet med minst to tredjedel av de
avgitte stemmer, med mindre eierseksjonloven stiller strengere krav.

9. Forholdet til lov om eierseksjoner

For sé vidt ikke annet folger disse vedtektene, gjelder reglene 1 lov om eierseksjoner
av 16. juni 2017 nr 65.
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Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk Data uthentet: 10.01.2025 kI. 11.10
Oppdatert per: 10.01.2025 kl. 11.10

Kommune: 1528 SYKKYLVEN

Gnr: 14 Bnr: 284 Snr: 7

Grunnboksinformasjon

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett

2021/1546203-1/200 HIEMMEL TIL EIENDOMSRETT
08.12.2021 21.00 VEDERLAG: NOK 1 800 000
BJARNE BREKKE AS
ORG.NR: 929 448 375

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning,
eller som vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til
denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgivereiendommen fagr fradelingsdatoen,
eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse finner
du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

1969/103833-4/58 BESTEMMELSE OM GJERDE

09.10.1969 OVERFZRT FRA: KNR:1528 GNR:14 BNR:284
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2000/15787-2/58 ERKLARING/AVTALE

30.11.2000 Denne seksjon har tilleggsdel - areal.

Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

GRUNNDATA

2000/15787-1/58 SEKSJONERING

30.11.2000 OPPRETTET SEKSJONER:
SNR: 7
FORMAL : Bolig

SAMEIEBR@K: 3280/43050
Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr. 1 - 10

For gvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.
For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,

gjelder sazrskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.
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14.09.00

Nybygg

Bustader hall

st e dekee agk. | 3005 00DsIER00.

Ferdigattest ma krevjast nér falgjande arbeid er utfart

Gjenstaande arbeid : | heve kontrollerkleringer - ingen.




|
Ferdigmelding
Gjelder AR s
Gnr. |an, |Festenr. |Seks‘onsnr.
Eiendom/ 14 i) , L k10
b ted Adi ']
kil lﬁ'sﬁlorﬂla, 6230 Sykkylven

Det anmodes om Arkkode P |
[~ MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

m

86/00

nmunens saksnr. FS\de

av

BygningsmB,-'v:z [Bolignr.
B
%030 " SYRKYLVEN

= v

!
[X FERDIGATTEST (soknadspliktig artiiefaf;‘ ion

[~ ARBEIDET ER FERDIG | SAMSVAR MED MELDING (meldingspliktig arbeid)

Hva det om midlertidig brukstillatelse

X Hele tiltaket Planlagt dato for anmodning om ferdigattest: 01.05.2004

[ Deler av tiltaket

Beskriv hvilken del av tiltaket det anmodes om midlertidig brukstillatelse for

Gjenstaende arbeider

Angi gjenstdende arbeider og planlagt framdrift pa disse,
dersom tiltaket onskes oppdelt i flere brukstillatelser

Planlagt dato for
anmodning om midlertidig
b

Dato for tidligere gitt
midiertidig

Planlagt dato for anmodning om ferdigattest: 01.05.2004

Energiforsyning
Oppvarming Energikilde
X Elektrisk (panelovner, varmekabler o.1.) IX Elektrisitet [~ Varmepumpe | [ Ikke relevant
Sentralvarmeanlegg [ Olje, parafin eller annen flytende brensel [~ Gass

(vannbaren gulvvarme, radiatorer o.1.)
[~ Annen type oppvarming

[~ Biobrensel (ved, fliser 0.1.)

[~ Fjernvarme

(vedovn, kamin 0.1.) [~ Solenergi [~ Annen
Vedlegg (gjelder kun soknad)
; § Ikke
Beskrivelse av vedlegg Gruppe fhiks =t il

Kart og situasjonsplan, hvis endringer i forhold til tillatelsen D x
Redegjerelser og tegninger, hvis endringer i forhold til tillatelsen & X
Kontrollerklaeringer G / 6‘ {1
Bekreftelser fra andre offentlige myndigheter | %
Andre vedlegg J I?
Underskrift
Ansvarlig soker for tiltaket/Tiltakshaver

Foretak/Tiltakshaver
Ludviksen Bygg AS -

Dato Tunderskritt / =
08.03.2004 21" Lo /

Gientas med blokkbokstaver= '
ARVID VEDVIK

Copyright NBR Nr. 5167  Nr. 705167 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  7-2003/7-2003 FF Side 1av 1
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Sak  5/00 BYGNADSPLAN AURE AUST B4
KLAGESAK
Ark. LI13 &02
PLAN OG MILJOUTVALET 4.10.2000
Desse motte:

Liv Marie Lillevik, Hans Kristian Gokseyr, Arnfinn Urke, Grethe Stave, Otto Magne Strommegjerde,
Eli Kursetgjerde (vara) og Magnar Gjerde (vara)

Plansjefen orienterte om hove til & gi utsettande verknad. Utvalet ynskte ikkje at dette vart gjort.
Samroystes vedtak: Som framlegg til vedtak.
VEDTAK:
1. Plan og miljoutvalet (PMU) viser til sitt tidlegare vedtak av 12.4.00 og held fast pa dette.

2. Saka blir a sende over til fylkesmannen som klagesak pa planvedtak (bygnadsplan).

Sykkylven. 5. oktober 2000
Rett utskrift:

Marianne Myhre Mandal

Utskrift: Ludviksen Bygg AS
Leif-Jarle Aure
Unni Krovel Aure
Roger Aure

Saksbehandlar for oversending fylkesmann

g:\plan'a_mapper\splna00\005.doc Side 8
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Dykkar ref:: Vér ref: /mmm Arkivnr.:L13 27.9.00

PLAN OG MILJOUTVALET — SAK 5/00
MOTE 4.10.00

BYGNADSPLAN AURE AUST B4

Saksdokument:
- PMU-sak 5/00 vedtak av 12.4.00
- klage fra Leif-Jarle Aure, dat. 9.5.00

3

- * Unni Krevel Aure og Roger Aure, dat. 3.5.00

Saksutgreiing:
- Reg.planen for omradet vart godkjent i kommunestyret 8.2.99. Plan kunngjort eigengodkjent 3.3.99.
- Bygnadsplan utlagt til off.ettersyn i tida: 16.2.- 8.3.00 (3 merk.), med vedtak i PM-utvalet 12.4.00:
- merknad 1, fra Leif-Jarle Aure ikkje vart imetekomen
- merknad 3. fra Unni Krovel Aure/Roger Aure om hogde pa bustader vart heller ikkje imotekomen

I brev av 3.5, og 9.5.00 klaga Kravel Aure/Roger Aure og Leif-Jarle Aure pa vedtak av 12.4.00.
Klagene blir a handsame etter pbl § 28-2. Dvs klaga blir forst 4 handsame i PMU for den evt. blir
oversendt fylkesmannen til forehaving.

PMU sitt vedtak nar det gjeld bygnadsplanen vart utlyst (noko forseinka) i tida: 6.9.- 27.9.00.

Vurdering:
- Klage fra Leif-Jarle Aure gjeld bygnadsplan, men gjeld like mykje reguleringsplan da klagar vil ha
reservert ein vegtrasé over omradet.
Reg.planen er eigengodkjent og klagefrist er ute. Reg.plan m/vedtekter vart samroystes godkjent.
Denne dannar igjen grunnlag for utarbeiding/godkjenning av bygnadsplan:

- klage pa reg.plan ikkje teken til fylgje.

- Klage fra Krovel Aure/Roger Aure gjeld vedteken bygnadsplan med viste bygnadskroppar.
Bygnadsplan er i trad med reg.plan, der kommunen klart har signalisert hog utnytting. Omradet er
definert som sentrumsbebyggelse. Dette synet er ogsa i trad med signal fra fylkesmann (miljeverndep.
i tettstadprosjektet).

Klagar sin bustad ligg ca. 3 m hegare enn planlagde bustader. Planlagt bebyggelse vil ta ein del utsyn.
Senking av grunniva for betring av utsyn for klagar vil gje problem ogsa med tilkomst. Skal
bygnadskroppar takast ut vil kvalitet og lonsemd i prosjektet forsvinne.

Klagar ma akseptere ei viss utbygging. Heller ikkje utnytting med berre frittliggande einebustader vil
vere positivt basert pa klagar sitt synspunkt.

Ein finn derfor planen korrekt i have intensjonen i overordna planar (reg.plan og komm.delplan).
Framlegg til vedtak:
1. Plan og miljoutvalet (PMU) viser til sitt tidlegare vedtak av 12.4.00 og held fast pa dette.

2. Saka blir a sende over til fylkesmannen som klagesak pa planvedtak (bygnadsplan).

Jan Fredriksen
plansjef

g:\plan\a_mapper\splna00\005.doc Side 7
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Sak  5/00 BYGNADSPLAN AURE AUST B4
Ark. LI13
PLAN OG MILJOUTVALET 12.4.2000

Desse mette:
Liv Marie Lillevik, Hans Kr. Gokseyr, Arnfinn Urke, Grethe Stave, Jostein Hurlen, Dagfinn Fredly og
Eli Kursetgjerde (vara)

Samroystes vedtak: Som framlegg til vedtak.
VEDTAK:

1. Plan og miljeutvalet (PMU) viser til godkjent reguleringsplan av 08.02.99 som grunnlag for
utarbeiding av bygnadsplan.

18

PMU gar inn for framlagt bygnadsplan med lengdeprofil for huskroppane A-E samt
tilhoyrande uteareal.

Pé dette grunnlag gjer PMU fylgjande vedtak til merknadene:

Merknad 1:  Merknad ikkje imotekomen.

Merknad 2:  Eventuelt industribygg blir a vurdere pa vanleg mate nar konkret
byggesoknad/plan fereligg.

Merknad 3:  Huskroppane A.B og C ligg pa same plan (kote 17.0). A senke bygn.kroppane
ytterlegare (den ligg i skjering mot syd) synes vanskeleg med tanke pa
rasjonell utnytting av tomta i samsvar med reg.plan.

Merknad ikkje imotekomen.

(5]

Sykkylven, 14. april 2000
Rett utskrift:

Marianne Myhre Mandal

Utskrift: Ludviksen Bygg AS v/A. Vedvik

m/klageskjema til:

Leif-Jarle Aure

Unni Krovel Aure

Roger Aure

Adv. K. Kvammen (Wullum AS)

Saksbehandlar for vidare arbeid

gi\plan‘a_mapper\splna00\005.doc Side 6
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Dykkar ref: Vir ref: as Arkivor.:L13 13.03.00

PLAN OG MILJIOUTVALET - SAK 5-00
MOTE 22.03.00.

Bygnadsplan Aure Aust B4, Storgata.

Saksdokument:

1. Leif Jarle Aure, Klage pa framlegg til bygnadsplan B4, -----ocomeommomoeeeo av  12.02.00.
2. Adv. Kjetil Kvammen, Bygnadsplan B4 Aure Aust — Wullum AS —merknad - av 06.02.00.
3. Unni Krovel Aure. Roger Aure, merknad til off. ettersyn, Aure Aust B4 -—----- av 07.03.00.
4. Bygnadsplan med naudsynte dokumenter ---- av 23.09.99.

Bakgrunn for saka:
Handsaming av merknader i samband med utlegging til off. ettersyn i tida 16.02 — 08.03.00, samt
framlegg om godkjenning av bygnadsplanen.

Saksutgreiing:
1. Leif Jarle Aure, han har i fleire hove diskutert vegforingar i sentrumsomradet med representantar
for kommunen. Han peikar pa ein trase fra gata mellom Uri og Samvirkelaget (Pilgata), som gar
austover over hans bruk sor for kraftverksbygget og til omradet ved kommunegarasja ved
grusbana. Han klagar pa dette grunnlag pa Bygnadsplan for B4 som han meinar kjem i konflikt
med denne vegtrasen, og ber om at ein snur hus ABC 90 grader og flyttar hus DE oppover slik at
det vert plass for den planlagte vegen. Leif J. Aure skriv sa til slutt at det ma innteiknast
vegtilkomst til nemde veg mot nord.

Wullum AS ved Adv. Kvammen, dei har planer om a oppfere eit industribygg sa ner som rad

inntil B4 og i heile denne tomtas breidde. Industribyggets totale hogde vil bli om lag 6-7 m. Dei

ber om at for endeleg planvedtak vert gjort, ma ein vurdere om utnyttinga av B4 kan gi nokon

konflikt med det planlagte industribygget pa Wullum AS sin tomt. Dei ber PM-utvalet ta omsyn il

dette i den vidare planlegginga.

3. Unni Krovel og Roger Aure, dei klagar pa at hus ABC far ei for stor hegde fra eksisterande
terreng til topp mene, og ber om at denne hogda vert i samsvar med Plan og bygningslovas § 70.
Dei ynskjer og at hus ABC vert snudd 90 grader og oppdelt i to hus, noko som vil skape ein mjuk
overgang til sentrum. Dei ber ogsa om at det vert oppsett “uklivbart” gjerde mellom dei to
eigedomane, dette for a hindre gangtrafikk over deira eigedom.

2

Vurdering:

Planen er varsla igangsatt 1 Sykkylvsbladet og Sunnmersposten den 19.11.99, og er sidan utlagt til off
ettersyn i tida 16.02 — 08.03.00. Det har kome inn tre merknader. Desse gar for det fyrste pa vegforing
gjennom nordre del av omradet (ny trase for Haugsetvegen) merknad fra Leif Jarle Aure. For det andre
varslar Wullum AS gjennom Adv. Kvammen at dei har byggeplaner opp mot byte til B4 og ber difor
om at det vert teke hensyn til dette ved oppfering av bygga pa B4. For det tredje papeikar Unni Krovel
Aure og sonen at dei vil bli pafort vesentlege ulemper ved oppforing av hus ABC gjennom tap av
kveldsol og sikt mot Aure sentrum. Dei ber om at ein ser kritisk pa byggehogda pa det sist nemde
huset (10,5 m).

Utgangspunkt for bygnadsplanen er ein reg.plan som opnar for hog utnytting (BYA 25 %). | reg.plan

er det nemnt at ein ser pa omradet som eit “sentrumsomrade”. Dette er basis for ein bygnadsplan pa ei
smal tomt med relativt vanskeleg tilkomst.

g:\plan\a_mapper\splna00'005.doc Side 4
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Sjelv om ein tenker seg omradet utnytta "berre med” to einebustader (av typen som er bygd nyleg i

Krikane, like inntil) ville naboskapet oppleve dette som ulempe med omsyn til utsyn, kveldssal og
trafikk.

Planen som er framlagd er grundig gjennomarbeidd. Den er innan ramma for godkjent reg.plan. Den
tilfredsstiller krava til leikeplassar, utforming og hogder.

Nar det gjeld merknader som gar pa vegforingar gjennom omradet ma dette avklarast i overordna
komm.delplan for sentrum fer handsaming av denne planen.

Nar det gjeld evt. framtidig industribygg mot nord (Wullum) blir det 4 handsame nér konkrete prosjekt
foreligg (jfr. merknad fra adv. kvammen). Ein kan ikkje med utgangspunkt i bvgnadsplan gardere seg
mot evt. klager fra framtidige leigetakarar. Det er kjent at der er eit industriomrade mot nord (Wullum
+ Everket). Framtidige byggesoknader blir a handsame pa vanleg mate nar dei foreligg.

Prosessen har teke noko lang tid pga sterke ynskje fra naboar og tomta er vanskeleg 4 bebygge. Det er
derfor ynskjeleg at ein no sluttforer denne prosessen.
Framlegg til vedtak:

1. Plan og miljoutvalet (PMU) viser til godkjent reguleringsplan av 08.02.99 som grunnlag for
utarbeiding av bygnadsplan.

ltJ

PMU gar inn for framlagt bygnadsplan med lengdeprofil for huskroppane A-E samt
tilhoyrande uteareal.

Pa dette grunnlag gjer PMU fylgjande vedtak til merknadene:

Merknad 1: Merknad ikkje imotekomen.

Merknad 2: Eventuelt industribygg blir & vurdere pa vanleg mate nar konkret
byggesoknad/plan foreligg.

Merknad 3: Huskroppane A,B og C ligg pd same plan (kote 17.0). A senke bygn.kroppane
ytterlegare (den ligg i skjering mot syd) synes vanskeleg med tanke pa
rasjonell utnytting av tomta i samsvar med reg.plan.

Merknad ikkje imotekomen.

(5]

Jan Fredriksen
- plansjef - Arne Settemsdal
avd.ing.plansek.

UTSATT PGA INNKALLING TIL PARTSMOTE, jfr. sak 09/00
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Sak  5/00 BYGNADSPLAN AURE AUST B4
Ark. L13
PLAN OG MILJOUTVALET 26.1.2000
Desse motte:
Liv Marie Lillevik, Hans Kr. Goksoyr, Jostein Hurlen, Anne Lindvik, Arnfinn Urke,
Grethe Stave, Otto Magne Strommegjerde (ikkje med pa synfaring)
Samroystes vedtak: Som framlegg til vedtak.

VEDTAK:

1. PMe-utvalet viser til godkjent reguleringsplan av 8.2.99, - sak K3/99 med foresegner.

(28]

PM-utvalet finn at framlagde bygnadsplan er i samsvar med tidlegare vurderingar og godkjent
plan.

Pa denne bakgrunn godkjenner PM-utvalet framlagde bvgnadsplan med profilar og snitt av
terreng, og legg den ut til off. ettersyn i 3- tre veker.

w

4. Innkomen merknad fra Leif Jarle Aure blir teken til vitande. Merknaden blir & vurdere saman
med evt. andre merknader etter at planen har vore ute til off. ettersyn.

Sykkylven, 27. januar 2000.
Rett utskrift:

Marianne Myhre Mandal

Utskrift: Ludviksen Bygg AS
Leif-Jarle Aure

Saksbehandlar for vidare arbeid

g:\plan\a_mapper'splna00'005.doc Side 3



SYKKYLVEN KOMMUNE

Posthoks 53, 6230 Sykkylven

Tidl.sak:: Var ref: /KO Arkivnr.: L13 14.01.00

PLAN-OG MILJOUTVALET - SAK 5/00
MOTE 26.01.00

BYGNADSPLAN B4 - STORGATA

1. Saksdokument
- FEigengodkjent reguleringsplan . - sak K3/99 av 8.2.99.
- Kunngjering om eigengodkjenning av 24.2.99.
- Forslag til bygnadsplan av 23.9.99.
- Utlyst bygnadsplan i Sunnmersposten og Sykkylvsbladet i tida
- Merknad fra Leif Jarle Aure av 20.12.99.

2. Saksutgreiing
Planen omfatter 5 stk. 4-roms leiligheter og 5 stk. 2-roms leiligheter, samt 18
biloppstillingsplassar, herav 10 plassar i garasje. Garasjeplassane er fordelt pa 4
bygg. Husvera er fordelt pa 2 bygg. Beregna BYA er pa 24.7 % (maks. utnytting
er i foresegnene sett til 25%). Planen viser 251 m2 leikeareal (krav var 250 m2
eller 50 m2 pr. 4-roms leilighet. I alt 5 leiligheter). Der er ikkje berekna leikeareal
for 2-roms leiligheter.

3. Vurdering
Planen har vore ute til off. ettersyn. Der kom inn ein merknad fra Leif Jarle Aure
som grunneigar mot vest. Merknaden gar pa:
1. "Soneplanen™ (kommunedelplanen). Hevdar at "det er gjort mange formelle

feil.”

2. Vil ikkje oppgi grunn til avkeyrsle.
3. Ber om at det blir sett opp gjerde.
4. Gjer merksam pa at der kan bli bygd forretningsbygg pa vestsida av omradet.
Merknaden er eigentleg ein merknad til alt godkjent reguleringsplan. Det vi no
handsamar. er bygnadsplanen. dvs. bygningskroppane (utnytting) pa godkjent tomt,
leikeareal. parkering og adkomsttilheve. Der er derfor ikkje kome inn merknader
som konkret vurderer utlagde bygnadsplan. Tidlegare bygnadsplan, som var ein del
av sjolve reguleringsplanarbeidet, vart sterkt kritisert av nabo mot aust (Lars Aure).
Sjelv om der no ikkje foreligg merknad fra Lars Aure, ivaretek denne planen
“rimeleg bra™ hans tidlegare merknad med krav om utsyn mot vest. Det er likevel
klart at med ein utnyttingsgrad pa 25 % BYA, vil nabo mot aust oppleve planen
med viste bygningar som ei stor ulempe. Dette sett i hove til dei "frie” tilhova ein
til no har hatt i omradet. Dette er eit sentrumsnart omrade, der det politisk er uttalt
(ogsa gjennom godkjenning av reguleringsplanen) at ein foreset hog utnytting.
Denne planen inngar derfor i denne malsettinga pa lik linje med
Klokkehaugomradet og Kapteinsgarden/Nillebruket, for & nemne nokre.

Telefon 70 25 15 00, Telefaks 70 25 15 01 - Bankgiro 4045 07 01442 - Postgiro skatt 0827 58 15285
/ g\plan‘a_mapper\splna00'005.doc, Org.nr.: NO 964980 365 MVA
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Framlegg til vedtak:

1. PM-utvalet viser til godkjent reguleringsplan av 8.2.99, - sak K3/99 med foresegner.

PM-utvalet finn at framlagde bygnadsplan er i samsvar med tidlegare vurderingar og

godkjent plan.

Pa denne bakgrunn godkjenner PM-utvalet framlagde bygnadsplan med profiler og snitt

av terreng, og legg den ut til off. ettersyn i 3- tre veker.

4. Innkomen merknad fra Leif Jarle Aure blir teken til vitande. Merknaden blir 4 vurdere
saman med evt. andre merknader etter at planen har vore ute til off. ettersyn.

[&5]

[¥%]

Jan Fredriksen
plansjef

gi\plania_mapper\splna00'005.doc Side 2



Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Partners Eiendomsmegling

Meglerfirma Storfjord AS

Oppdragsnr. 21250006

Adresse Storgata 44
Postnr. 6230 Sted SYKKYLVEN

Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? H Nei X Ja Navn hjemmelshaver Disponent i selskapet som selger

Nar kjgpte du 2021 Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen % Nei W Ja

boligen? boligen? siste 12 mnd?

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) . - .
) o Gjensidige Polise/avtalenr
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn Brekke Bjarne AS

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [J Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
I I bl I
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
2.2 Dersom arbeidet er seknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskKille), er arbeidet

byggemeldt?

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har veaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?



10.

11.

12.

X Nei [] Ja [ Vet ikke Kommentar|ngen ildsted

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

] Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats X Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn
Redegjer fczr hva som ble gjort av Utfgrt av Geir Brekke. Utvida terassen ca 50 m2 i hensikt a slippe a klippe
hvem og nar: plen. Bygd pa grunnplanet. Utfgrt 2024. Terassen er akseptert av sameie i

sameiemgte
Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

12.1 Foreligger det samsvarserkleering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

13.

14.

15.

16.

lavspenningsanlegg)?
Maj _I" Vet ikke K- i 1]

Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

I Nei [JJa [J Vetikke KommentarGejr Brekke - installater . Ingen kjente feil ved anlegget. Ingen endring i
levetiden. Bygd etter datidens forskrifter

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [JJa [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei []Ja [J Vet ikke

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

17.

18.

19.

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
Mei Ja Vet ikke K i i

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei [] Ja [ Vet ikke

19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetenea?
"‘-' | _I" .'.-'. - ARRCT K L il



20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

20.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

[J Nei X Ja [J Vetikke Kommentaraytale om bygging av terasse

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor
til 3 foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, mé& egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

J Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

X Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Storgata 44
Postnr 6230

Sted SYKKYLVEN
Andels- /

leilighetsnr.

Gnr. 14

Bnr. 284

Seksjonsnr. 7

Festenr.

Bygn. nr. 20542632
Bolignr. HO101

Merkenr. A2021-1321314
Dato 07.10.2021
Innmeldt av

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere urstyring péa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg - Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner erstatning for mekanisk ventilasjon

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Varmepumpe:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus
Firemannsbolig
2002

Tre

65

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Varmepumpe
Henter varme fra uteluft

Mekanisk avtrekk
Elektriske ovner og/eller varmekabler


http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Storgata 44

Postnr/Sted: 6230 SYKKYLVEN

Leilighetsnummer:

Bolignr: HO101

Dato: 07.10.2021 10:11:12

Energimerkenummer: A2021-1321314

Ansvarlig for energiattesten: Privat

Energimerking er utfart av:

Gnr: 14

Bnr: 284
Seksjonsnr: 7
Festenr:

Bygnnr: 20542632

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger
bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2,

Tiltak 2: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes &
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi
muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og

tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av

boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av

gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom

vinduene.



Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Byt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nér du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stgv pa kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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B4

Tomteareal
Maks BYA 25%=

Beregnet BYA

2788,0m2
697,0m2

690,0m2

690x100 = 24,7%
2788

-4 roms leilighet -5 stk
- 2 roms leilighet- 5 stk

Leikeareal 50m2 pr. 4 romsleilighet
Krav til leikeareal 250m2
Planen viser 251m2

Byggherre: Ludviksen Bygg AS

Byggeadresse: B4 Storgata

Kommune: Sykkylven Gnr.14  Bnr. 7

Malestokk: Tegn.

1:500 Dato

Utbygger

6230 Sykkylven

Salktyre  Bebyggelseplan

Planlegger:

Ludviksen Bygg AS i samarbeid
med Vestplan AS

Nozd

6920 103,02

ZsT

A NI

338 435 1
“S80REF 89 UTM ore 32

¢9

Dato m‘q : QQ .

Bebyggelseplan for
B4 Storgata

Sykkylven kommune

Snu og parkeringsarial
Tilkomstveg

Bolig utv, boder og carporter
Leikeplass

Skraninger og grrantaréal




REGULERINGSFZRESEGNER | TILKNYTNING TIL PARTIELL REGULERINGSPLAN -

ENDRING - FOR FELT MRK. B4 INNAN REG.PLAN “AURE AUST”, STADF. 14.07.86. -
SYKKYLVEN KOMMUNE

PLAN | MALESTOKK 1:1000, DAT. 15.05.97.
KORR. 02.04.98.
KORR. 13.08.98.
KORR. 20.11.98. - i samsvar m. vedtak i PMU. 16.11.98.
< ‘ §1

~

Det regulerte omradet er vist pa planen med reguleringsgrense. Innanfor denne grensa skal bygningar
plasserast i samsvar med dei retningsfinjer som er fastsett i desse feresegnene.
§2
Arealet innanfor reguleringsgrensa er regulert tit:
1. Byggeomrader:

Bustader med blanda bustadtyper - feit merka B4 - maks. BYA = 25%.

2. Trafikkomrader A/::P“E\

e AT

Kayreveg. ' RV

3. Fellesomrader c \ PR
4%///[?7 e ...—./

Feiles tilkomstveg.

§3
Desse reguleringsferesegnene kjem i tillegg til plan- og bygningsiova og bygningsvedtektene for Sykkylven

kommune,
Det er ikkje tillate med private szerrettar & etablere tilheve som er i strid med desse feresegnene.

Eellesfaresegner §4
Bygg skal plasserast innanfor dei regulerte byggegrenser.

Der byggegrensar ikkje er vist, gjeld faresegnene i plan- og bygningslova. Tekn. utval kan gjere mindre
unntak fr& byggegrensene nar det gjeid mindre uthus, garasjer o.l.

§5

Bygg skal, nar det gjeld volum, materialbruk og fargar, utformast pa ein slik méate at omradet framstér med
eit godt og heilskapeleg preg.

§6

Ein skal, nar vegantegg og bygg skal plasserast, legge vekt pa & verne verdfull vegetasjon og naturlege
terrengformasjonar. Hagar og grentanlegg skal opparbeidast pa ein tiltalande mate.



(".\""’ s ':.l
Utforming av ewvt. gjerde, -hegde, materiale og farge, skal godkjennast av tekn. utval. i v

s
Egresegner for bustadomradet - blanda_hustadtyper - felt. merka B4

— 58

| dette omradet kan det byggast frittliggande bustader, vertikalthorisentaitdelte bustader, rekke/kjedehus
el. tilsv,,

.

. §9

Alle bustader bar ha saltak eller tilsvarende takformer, og tekn. utval skal sja til at ein i same omrade nyttar
harmanerande takvinkiar.

Takvinkelen'skal som hovedrege! vere mellom 20 ag 35 .

§10

Bustadane kan byggast i 2 hegder pluss evt. underetq.

Gesims- og menehegd skal vere i samsvar m. plan- og bygningslova.

Utbygd areal mé ikkie overstige 25% av tomtearealet (BYA) - evt. garasje i kieller/u-etg. ikke medrekna.
BYA = Utbygd areal rekna ut stter NS 3940/Tekn. forskrift til plan- og bygningsiova KAP. IIi.

§11

For kvar bustad skai det pa eigen grunn eller evt. fellesareal vere fylgiande minimumskrav til biloppstillings-
plassar:

Hybelhusvaere: 1,0 bil
2-roms bustader 1,25 bil m. 1 i garasje/carport
34 * 1,5 bil m. 1 i garasje/carport

Garasje/parkering ber, i den grad tithava ligg ti! rette for det, byggast i kjellerunderetg. (Felles garasje-
anlegg). Der dette ikkje er mogeleg, skal garasje/carport som hovedrege! byggast frittliggande, men kan,
der terrengtilheva tilseier det, ogsa byggast i tilknytning til bustaden.

Garasje/carport skal s2 langt rad tilpassast bustadbygga m.o.p. materiaibruk, form og farge.
Frittliggande garasje/carport kan byggast i nabogrense.

'Garasjelcarport med kayreretning mot veg, skal ha minste avstand til innerkant bankett pa 5 m,- med koyre-
retning langs vegen kan tilsvarande avstand reduserast til 2,5 m.

Garasjet/carportar og parkeringsplassar skal visast pa situasjonsptanen som er vedlagt byggemeldinga, sjslv
om dei ikkje skal byggast med ein gong.
§12

For kvar bustad starre en 2-roms, skal det avsettast felles grentareal til opphald og leik for born. Arealet
ber min. utgjere 50 m2 pr. bustad og vere sikra mot keyrevegar.



/ U
Trafikkomrade

§ 13
Trafikkomrada omfattar deler av eksist requlerte kyrevegar - (Storgata).
Reguleringslinene for ytterkant veg (gjerdeline) er yttergrense veggrunn.
§ 14
P4 planen er vist frisiktline i kryss. Innanfor desse grensene (frisiktsonene), skal det vere fri sikt i ei hegd av
0,5 m over planet til dei tilstaytande vegar.

~

’

Eellesomrader
§15
Omradet omfattar felles tilkomstveg fr3 sar.

Reguleringslinene for ytterkant veg (gjerdeline) er ytterkant veggrunn.
Vedk. frisikt - jfr. § 14. '

VESTPLAN AS, 15.05.97.
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PBL § 12 REGULERINGSPLAN

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

‘17 N2 BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 12-5, nr 1) BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG (PBL § 12-5, nr 6)
/ : 1112 - Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse 6001 - Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende
Naturomrad ] strandsone
i A 051 || [ 1130 - Sentrumsformal
1160 - Offentlig eller privat tjenesteyting

OMSYNSONER (PBL § 12-6)

(PBL § 12-5, nr 2) SONE MED SARLIG ANGITTE OMSYN
2011 - Kjoreveg V71 Hs70-Bevaring kulturmili
2012 - Fortau BANDLEGGINGSONE
2013 - Torg 11  H730- Bandlegging etter lov om kulturminner
2014 - Gatetun FARESONER

2015 -

2072 -

Gang-/sykkelveg

Kollektivterminal

' - 2019 - Annen veggrunn - grgntareal

2082 - Parkeringsplasser
GRONNSTRUKTUR (PBL § 12-5, nr 3)

3020 - Naturomrade

3040 - Friomrade

r/- /| H310 - Ras- og skredfare (flodbglgjefare)
SIKRINGSONER

[N\ H140 - Frisikt

STAGYSONE

NN H210- Rod soneiht. T-1442

ROSCY  H220 - Gul sone iht. T-1442

8050 - Park BESTEMMELSESOMRADE
LINJESYMBOLER [ = -
1 #1 - Bestemmelsesomrade
l_ _ | #2 - Bestemmelsesomrade
Plangrense
Byggegrense
Planlagt bebyggelse PUNKTSYMBOLER

Bebyggelse som inngér i planen
Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert kant kjgrebane
------ Regulert parkeringsfelt

— ] --=mmee-- Regulert fotgjengerfelt

BO ~ ; > ~
e |i§ ellé' Lo ttjeneﬁt’ n ———  Grense for arealformal
3,9m / s - Grense for bestemmelseomrade

Grense for angitt hensynsoner

g —— Grense for faresoner
- :/\/ —_—— Grense for bandleggingsoner
) —— Grense for sikringsoner
/ ///7' —_—— Grense for steysoner
1/5\/1 8 [T_~_1 Rpomrade
/R/\1777§j’ﬂ %\
7
.
Malestokk: 1:1000 Kartuttrekk: Koordinatsystem:  Euref89 — UTM32
Ekvidistanse: 1 meter Hgydereferanse: ~ NN2000 Kilde for basiskart: FKB
Arealplan-ID:

Omraderegulering for: 15282013005
Sykkylven sentrum ArkivsalcID:
Med tilhgyrande reguleringsfgresegner

Sykkylven kommune
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FORESEGNER
REGULERINGSPLAN FOR SYKKYLVEN SENTRUM

Eigengodkjend i kommunestyret 20.06.2016
AREALBRUK

Det regulerte omradet er pa planen vist med plangrense. Arealet innanfor denne grensa er
regulert etter § 12-3 i plan og bygningslova som omraderegulering.

Planen viser fglgjande arealformal:

Bebyggelse og anlegg (pbl §12-5 nr. 1)

- Konsentrert smahusbebyggelse (sosikode 1112)
- Sentrumsformal (sosikode 1130)
- Offentleg eller privat tenesteyting (sosikode 1160)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl §12-5 nr. 2)

- Kjgreveg (sosikode 2011)

- Fortau (sosikode 2012)

- Torg (sosikode 2013)

- Gatetun (sosikode 2014)

- Gang-/sykkelveg (sosikode 2015)

- Annan veggrunn, grgntareal (sosikode 2019)
- Kollektivterminal (sosikode 2072)

- Parkeringsplass (sosikode 2082)

Grgnnstruktur (pbl §12-5 nr. 3)

- Naturomrade (sosikode 3020)
- Park (sosikode 3050)

Landbruks-, natur- og friluftsomrade (pbl §12-5 nr. 5)

- Landbruksformal (sosikode 5110)

Bruk og vern av sjg og vassdrag (pbl § 12-5 nr. 6)

- Ferdsel (sosikode 6100)

side 2



Omraderegulering Sykkylven sentrum — fgresegner PlanID 15282013005 20.06.2016

2.1

2.2

2.3

Planen viser fglgjande hensynssoner:

Sikringssone (pbl § 12-6 pkt. a)

- Frisiktsone ved veg (sosikode 140)

Stgysone (pbl § 12-6 pkt. a)

- Raud stgysone (sosikode 210)
- Gul stgysone (sosikode 220)

Faresone (pbl §12-6 pkt. a)
- Ras- og skredfare (sosikode 310)

Sone med sarlege hensyn (pbl §12-6 pkt. a)

- Bevaring kulturmiljp (sosikode 570)

Bandleggingssone (pbl §11-8 pkt. d)
- Bandlegging etter lov om kulturminne (sosikode 730)

Bestemmelsesomrade (pbl §11-8)

FELLES FORESEGNER

Stgy
Plankartet viser soner for stgy knytt til trafikk langs fylkesveg 60. Stgysonene er vist som raud
og gul sone, i samsvar med retningslinje T-1442 fra Miljgverndepartementet.

Framtidige bustadar skal ha tilfredsstillande uteareal, jfr. retningslinje T-1441/12. Ved
etablering av stgyfglsam utbygging innanfor stgysonene skal det gjennomfgrast meir
ngyaktige stgyvurderingar. Grenseverdiane i tabell 3 i Klima- og miljgdepartementets
retningslinje T-1442/2012 vert gjort gjeldande for planen.

Avbgtande tiltak: For omrada BKS1, BKS2, BS1, BS2, BS4, BS5, BS15, BS22 og BS23 skal
avbgtande fasadetiltak utgreiast i samband med byggesak, for tiltak som ligg innanfor gul
stgysone. Framtidige nye bustadar skal ha tilfredsstillande uteareal i samsvar med T-1441/12.

Grad av utnytting

Maksimal grad av utnytting for dei einskilde omrada er vist pa plankartet. Utnyttingsgraden
gjeld for heile omradet under eitt, dersom ikkje anna er presisert. Utandgrs parkeringsareal
skal reknast med i utnyttingsgraden med 18 m2 pr plass.

Utforming av bygningsmassen

Kommunen skal ved handsaming av byggemeldingar sja til at bygningane far god form, farge
og materialbehandling, og at bygningar i same gruppe far ei harmonisk utforming.
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2.4

2.5

2.6

Kommunen kan krevje at det blir utarbeidd teikningar som viser tilpassing av nytt bygg i hgve
til omkringliggande bygningar. Fargesetting av hus skal gjerast med avdempa fargar som
harmonerar med omgjevnadane. Dette gjeld ogsa farge pa taktekking.

Bygningar kan oppfgrast med kjellar, dersom ikkje anna er presisert under byggeformala.

Uteareal

Kommunen skal ved handsaming av byggemeldingar sja til at uteomrada far ei god
utforming, og kan stille krav om at det skal leggast fram teikningar for uteareal, kgyreareal,
gangareal, parkering, grgntanlegg, leikeomrade m.m. for godkjenning.

Kommunen kan stille krav om at uteomrade skal ferdigstillast samstundes med resterande
del av byggemeldt anlegg.

Med tanke pa handtering av overflatevatn/flaum bgr permeable dekker nyttast.
Allergivenlege planter skal nyttast i uteareal.

Det skal ikkje tilplantast med framande artar som er kategorisert med hgg eller svaert hgg
gkologisk risiko, jfr. Artsdatabanken si svarteliste.

Parkering
Det er stilt fglgjande krav til parkering:

Bustader:

1 plass br bustad opp til 80 m2

1,5 plass pr bustad mellom 80 og 120 m2

2 plassar pr bustad over 120 m2

| tillegg skal set settast av 1 sykkelparkeringsplass pr bueining.

Forretning/Kontor/ tenesteyting: 1 plass pr 50 m2 bruksareal

| tillegg skal settast av 1 sykkelparkeringsplass 200 m2 bruksareal.

Kommunen kan samtykke i at det i staden for oppstillingsplassar pa eigen grunn eller pa
fellesareal blir innbetalt eit belgp pr. manglande plass til kommunen, for bygging av
parkeringsanlegg. Kommunen avgjer kva satsar som til ei kvar tid skal gjelde i slike tilfelle.

Leikeareal

Nzerleikeplassar skal etablerast innanfor byggeomrada der det er 4 bueiningar eller meir.
Storleiken bgr vere minst 200 m2, og skal minimum vere 100 m2. Plassane skal innehalde
sandkasse og minimum to leikeapparat, samt benk. Omradet skal vere solrikt, ikkje brattare
enn 1:3, ikkje smalare enn 10 m, og tilgjengeleg for barnevogn og rullestol.

Leikearealet skal vere ferdig opparbeidd fgr det blir gitt brukslgyve.

Ved transformasjonsprosjekt/ fortettingsprosjekt der leikeareal ikkje kan tilfredsstillast
innanfor byggeomradet, skal det gjerast ei utgreiing av kringliggande lekeplassar og avstand
til desse, samt veg som fgrer til leike- og opphaldsarealet. Desse areala kan ved
tilfredsstillande kvalitet, jfr. krava i T-2/08, eller utbetring til tilfredstillande kvalitet erstatte
eige areal til opphald og leik.

Beplantning pa leikeareal skal vere allergivenlege planter.
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2.7

2.8

2.9

2.10

3.1

Det skal ikkje tilplantast med framande artar som er kategorisert med hgg eller svaert hgg
gkologisk risiko, jfr. Artsdatabanken si svarteliste.

Reklameskilt mm

Reklameskilt, salsplakatar, flaggstenger og andre skilt og flyttbare reklameinnretningar skal
ha storleik, farge og utforming som er tilpassa eksisterande bebyggelse og omgivnader i
stgrst mogleg grad.

Det er ikkje tillatt med blinkande eller bevegelege reklameskilt/reklameinnretningar.

Det er ikkje tillatt med lause frittstdande skilt pa fortau, eller andre innretningar som er til
hinder for ferdsel.

Vegeigar kan krevje reklameskilt/reklameinnretningar fjerna etter reglane i Plan- og
bygningslova § 30-3 og Veglova § 33.

Vegetasjon i gatene

Det kan plantast tre i gatene. Retningsgivande plassering av tre er vist i planomtalen pkt
6.3.5. Trea skal vere hggstamma, og skal ikkje vere til hinder for siktforholda. Det skal nyttast
allergivenlege tre.

Det skal ikkje tilplantast med framande artar som er kategorisert med hgg eller svaert hgg
gkologisk risiko, jfr. Artsdatabanken si svarteliste.

Gesimshggder

Tillatne gesimshggder er oppgitt under dei enkelte byggeomrada i feresegnene.
Gesimshggde skal malast som definert i Teknisk forskrift til plan- og bygningslova, dersom
ikkje anna er presisert under byggeformalet.

Universell utforming

Ved detaljplanlegging og opparbeiding av planomradet skal omsynet til universell utforming
vektleggast og dokumenterast, jfr. gjeldande regelverk. Innanfor nye byggeomrader skal
minst 50% av bueiningane vere universelt tilgjengelege.

BEBYGGELSE OG ANLEGG

Konsentrert smahusbebyggelse

Omrada merka BKS1 — BKS2 omfattar eksisterande bustadbebyggelse av ulike typer. Omrada
kan nyttast til blanda bebyggelse med frittliggande bustadar, samanbygde bustader og
konsentrert bustadbygging med bygningar med fleire leilegheiter.

Maksimal byggehggd (m@nehggde/gesimshagde) er sett til 11 m over gjennomsnittleg
planert terreng.

Maksimal utnyttingsgrad er sett til 60% BYA. Parkeringsareal skal reknast inn i
utnyttingsgraden med 18 m2 pr plass.

Garasje/ carport skal tilpassast hovudhuset i materialbruk, form og farge.
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3.2

Garasje/ carport kan byggast med grunnflate inntil 50 m? for einebustader og rekkehus, og
inntil 25 m? for kvar bustad i bygning med fleire leiligheiter.

Bustader, der terrengtilhgva ligg til rette for det, skal planleggast med livsigpsstandard.

For BKS1 omrada gjeld ut over dette fglgjande:

For 15/3, ei ombygd fabrikkbygning inanfor BKS1, gjeld i tillegg reguleringsplan for Aure
Panorama, planiD 15282014001.

Sentrumsomrade

Omrada merka BS1 — BS23 pa plankartet er sett av til sentrumsformal. Omrada kan nyttast til
forretning, kontor, tenesteyting, bevertning, hotell og bustad, med tilhgyrande
funksjonar. Parkering kan etablerast innanfor formalet.

Dersom ikkje anna er presisert under det enkelte formalet, gjeld fglgjande utnytting
av sentrumsomrada:

1. etasje skal nyttast til forretning, kontor, tenesteyting, bevertning eller hotell.

2. -4. etasje kan i tillegg nyttast til bustad.

Det er ogsa hgve til 3 etablere eigne parkeringshus innanfor sentrumsomrada.

Kvartalsstruktur: All bebyggelse skal plasserast i byggelinje mot fortau.

Det kan etablerast baldakin over tilgrensande fortau inntil 1,5 m ut fra husveggen, sa
lenge siktforhold og framkommelegheit er ivaretatt. Det skal leggast vekt pa ein
materialbruk som gir eit lett uttrykk, slik at baldakinen ikkje blir dominerande i
gatebildet.

Ut over dette gjeld fglgjande for dei enkelte delomrada:

BS1:

Maksimal utnyttingsgrad er sett til 90% BYA. Utnyttingsgraden gir rom for at store delar av
omradet blir nytta til parkeringsareal, i samsvar med etablert bruk.

Bebyggelse mot Kyrkjevegen skal ha gesimshggd pa mellom 9,0 og 9,5 m, og maks mgnehggd
pa 13 m, og skal plasserast med veggliv i formalsgrensa mot tilgrensande fortau.

Bebyggelse mot Kyrkjevegen inngar i hensynssone H570_1 for bevaring av kulturmiljg.

Bebyggelse mot fylkesvegen skal ha maks gesimshggd pa 13,5 m og maks mgnehggd pa 15
m. Bebyggelse mot fylkesvegen skal plasserast i formalsgrensa mot tilgrensande fortau.

BS2:

Maksimal utnyttingsgrad er sett til 90% BYA. Utnyttingsgraden gir rom for at store delar av
omradet blir nytta til parkeringsareal, i samsvar med etablert bruk.

Eksisterande bebyggelsen inngar i hensynssone H570_1 for bevaring av kulturmiljg. For
denne bebyggelsen gjeld fglgjande:

side 6



Omraderegulering Sykkylven sentrum — fgresegner PlanID 15282013005 20.06.2016

Bebyggelse skal ha gesimshggd pa mellom 9 og 10 m, og maks mgnehggd pa 13 m, og skal
plasserast med veggliv i formalsgrensa mot tilgrensande fortau.

Bebyggelse mot fylkesvegen skal ha maks gesimshggd pa 13,5 m og maks mgnehggd pa 15
m. Bebyggelse mot fylkesvegen skal plasserast i formalsgrensa mot tilgrensande fortau.

BS3:
Maksimal utnyttingsgrad er sett til 90% BYA.

Bebyggelse skal ha gesimshggd pa mellom 9 og 10 m, og maks mgnehggd pa 13 m, og skal
plasserast med veggliv i formalsgrensa mot tilgrensande fortau.

Delar av bebyggelsen inngar i hensynssone H570_1 for bevaring av kulturmiljg.

BS5:

Maksimal gesimshggd er sett til 10 m. Maksimal m@gnehggd er sett til 13 m. Hggdene skal gi
rom for bygg i 3 etasjar.

Maksimal utnyttingsgrad er sett til 90% BYA.

BS6:

Maksimal utnyttingsgrad er sett til 90% BYA. Utnyttingsgraden gir rom for at store delar av
omradet blir nytta til parkeringsareal, i samsvar med etablert bruk. Gjennom kvartalet skal
det vere ein gangpassasje open for allmenn ferdsel, i samsvar med dagens bruk.

Delar av eksisterande bebyggelsen inngar i hensynssone H570_1 for bevaring av kulturmiljg.
For denne bebyggelsen gjeld fglgjande:

Bebyggelse skal ha gesimshggd pa mellom 9 og 10 m, og maks mgnehggd pa 13 m, og skal
plasserast med veggliv i formalsgrensa mot tilgrensande fortau.

For gvrig bebyggelse gjeld fglgjande:

Bebyggelse skal ha maks gesimshggd pa 13,5 m og maks mgnehggd pa 15 m. Hggdene skal gi
rom for bygg i 4 etasjar.

BS7:
Maksimal utnyttingsgrad er sett til 90% BYA.

Delar av eksisterande bebyggelsen inngar i hensynssone H570_1 for bevaring av kulturmiljg.
For denne bebyggelsen gjeld fglgjande:

Bebyggelse skal ha gesimshggd pa mellom 9 og 10 m, og maks mgnehggd pa 13 m, og skal
plasserast med veggliv i formalsgrensa mot tilgrensande fortau.

For gvrig bebyggelse gjeld fglgjande:

Bebyggelse skal ha maks gesimshggd pa 13,5 m og maks mgnehggd pa 15 m. Hggdene skal gi
rom for bygg i 4 etasjar.

BS8:
Maksimal utnyttingsgrad er sett til 100% BYA.

Utnyttingsgraden gir rom for at heile omradet blir nytta til parkeringsareal, i samsvar med
etablert bruk.

Maksimal gesimshggd er sett til 13,5 m. Maksimal mgnehggd er sett til 15 m.
Hpgdene skal gi rom for bygg i 4 etasjar.
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BS9:

Maksimal utnyttingsgrad er sett til 100% BYA.

Maksimal gesimshggd er sett til 13,5 m. Maksimal mgnehggd er sett til 15 m.
Hggdene skal gi rom for bygg i 4 etasjar.

BS10:

Maksimal utnyttingsgrad er sett til 90% BYA.

Maksimal gesimshggd er sett til 13,5 m. Maksimal mgnehggd er sett til 15 m.
Hggdene skal gi rom for bygg i 4 etasjar.

BS11:

Maksimal utnyttingsgrad er sett til 100% BYA.

Maksimal gesimshggd er sett til 13,5 m. Maksimal mgnehggd er sett til 15 m.
Hpgdene skal gi rom for bygg i 4 etasjar.

BS12:
Maksimal utnyttingsgrad er sett til 80% BYA.

Utnyttingsgraden gir rom for at store delar av omradet blir nytta til parkeringsareal, i samsvar
med etablert bruk.

Maksimal gesimshggd er sett til 13,5 m. Maksimal mgnehggd er sett til 15 m.
Hegdene skal gi rom for bygg i 4 etasjar.

BS13:

Maksimal utnyttingsgrad er sett til 90% BYA.

Maksimal gesimshggd er sett til 13,5 m. Maksimal mgnehggd er sett til 15 m.
Hpgdene skal gi rom for bygg i 4 etasjar.

BS14:

Maksimal gesimshggd er sett til 10 m. Maksimal mgnehggd er sett til 13 m. Hggdene skal gi
rom for bygg i 3 etasjar.

Maksimal utnyttingsgrad er sett til 90% BYA.

BS15:
Maksimal utnyttingsgrad er sett til 60% BYA.

Maksimal gesimshggd er sett til 10 m. Maksimal mgnehggd er sett til 13 m. Hegdene skal gi
rom for bygg i 3 etasjar.

BS16:
Maksimal utnyttingsgrad er sett til 60% BYA.

Maksimal gesimshggd er sett til 11 m. Maksimal mgnehggd er sett til 13 m. Hggdene
samsvarar med det etablerte bygget innanfor omradet.
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BS17:
Maksimal utnyttingsgrad er sett til 60% BYA.

Maksimal gesimshggd er sett til 10 m, rekna fra golvniva mot tilgrensande gate. Maksimal
megnehggd er sett til 13 m, rekna fra golvniva mot tilgrensande gate. Hggdene samsvarar
med dei hggaste etablerte bygga innanfor omradet, og skal gi rom for bygg i 3 etasjar.

Delat av BS17 inngar i hensynssone H570_1.

BS18:
Maksimal utnyttingsgrad er sett til 60% BYA.

Maksimal gesimshggd er sett til 13,5 m, rekna fra golvnivd mot Storgata. Maksimal
mgnehggd er sett til 15 m, rekna fra golvniva mot Storgata.

Hpgdene skal gi rom for bygg i 4 etasjar.
Omradet kan ogsa nyttast til reint bustadfgremal.

F@r utbygging skal det utarbeidast detaljreguleringsplan for omradet. Detaljreguleringa skal
vise planlagde bygg, gangareal, parkering, internt trafikkareal og terrengbehandling.

BS19: Gar ut av plan.

BS20:

Maksimal utnyttingsgrad er sett til 70% BYA.

Maksimal gesimshggd er sett til 13,5 m. Maksimal mgnehggd er sett til 15 m.

Hpgdene skal gi rom for bygg i 4 etasjar.

Omradet kan ogsa nyttast til reint bustadfgremal.

Ved utbygging av bustader skal behovet for kvartalsleikeplass dekkast innanfor omrade BS19.

F@r utbygging skal det utarbeidast detaljreguleringsplan for omradet. Detaljreguleringa skal
vise planlagde bygg, gangareal, parkering, internt trafikkareal og terrengbehandling.

Viste avkgyrsler til omradet er retningsgjevande og skal avklarast giennom detaljregulering.

BS21: Gar ut av plan.

BS22:
Maksimal utnyttingsgrad er sett til 80% BYA.
Maksimal gesimshggd er sett til 13,5 m. Maksimal mgnehggd er sett til 15 m.

Hpgdene skal gi rom for bygg i 4 etasjar. Hggare bygg (hgghus) kan vurderast gjennom
detaljregulering.

F@r utbygging skal det utarbeidast detaljreguleringsplan for omradet. Detaljreguleringa skal
vise planlagde bygg, gangareal, parkering, internt trafikkareal og terrengbehandling.

Ny bygningsmasse bgr tilpassast linjer i eksisterande bygningsmasse med tanke pa hensyn til
sjgkontakt.

BS23:
Maksimal utnyttingsgrad er sett til 80% BYA.
Maksimal gesimshggd er sett til 13,5 m. Maksimal mgnehggd er sett til 15 m.
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4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Hggdene skal gi rom for bygg i 4 etasjar. Hggare bygg (hgghus) kan vurderast gjennom
detaljregulering.

For utbygging skal det utarbeidast detaljreguleringsplan for omradet. Detaljreguleringa skal
vise planlagde bygg, gangareal, parkering, internt trafikkareal og terrengbehandling.

Offentleg eller privat tenesteyting

Omradet merka BOP1 er sett av til offentleg eller privat tenesteyting. Omradet kan nyttast til
offentleg administrasjon og forsamlingslokale, i samsvar med dagens bruk.

Ubebygd del av omradet (mot nord) gar ut av plan.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Kjgreveg
Gatene innanfor planen er regulert til kjgreveg, og er merka SKV1 — SKV16 pa plankartet.
Kjgrevegane skal vere offentlege.

SKV15 gar ut av plan.

Fortau
Areala skal nyttast til fortau.
Fortau kan kryssast av kjgrety for tilkomst til parkeringsplass eller eigedom.

Torg

Omrade merka ST2 pa plankartet er regulert som torgareal, og kan nyttast til gangareal,
torgboder, leik og opphald.

Gatetun

Areala skal opparbeidast pa dei mjuke trafikantane sine premissar. Det skal tilretteleggast for
ngdvendig varetransport, tilkomst til eigedomar, mm.

Gang- og sykkelveg
Areala skal nyttast til gang- og sykkelveg.

Parkeringsplass

Parkeringsplassane er merka SPP1 — SPP16. Parkeringsplassar som skal vere offentlege er
merka o_ framfor den gvrige tekstmerkinga.

Omrada kan nyttast til parkering med tilhgyrande mangvreringsareal.
Gatetre skal innpassast i samsvar med illustrasjonsplan.
o_SPP16 gar ut av plan.
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5.1

5.2

53

6.1

GR@ONNSTRUKTUR

Naturomrade

Omrada merka GN1 og GN2 er sett av til naturomrade. Omrada skal bevarast som grgne
naturomrade, slik dei ligg i dag.

Omrada kan stellast og vegetasjonen kan tynnast, men vegetasjonen skal ikkje fjernast heilt.
Omrada skal haldast ryddige, og ma ikkje nyttast som til utelagring eller deponering /
kompostering av avfall.

Begge omrada er omfatta av bandleggingssoner etter lov om kulturminner.

Park
Omrada merka GP1 — GP3 er regulert til park.

Aureparken GP1

Dette omradet skal ivareta fornminna som ligg her, men skal samtidig kunne utviklast til ein
temapark der fornminna blir visualisert.

Bankparken GP2
Omradet skal tilretteleggast for leik og opphald.

Park GP3
Omradet skal fungere som eit grgntareal knytt til BS14. Omradet skal tilretteleggast for leik
og opphald.

Friomrade

GF Friomrade langs sjgfronten skal nyttast som grgntbelte, friomrade mot sj@. | omradet kan
det opparbeidast gangveg og andre til formalet tilhgyrande tiltak.

SIKRINGSSONER

Frisikt

I omradet mellom frisiktlinje og kgyreveg (frisiktsona) skal det vere fri sikt i ei hggd pa 0,5
meter over nivaet til dei tilstgytande vegane.

Vegstyresmakt kan krevje sikthindrande vegetasjon og gjenstandar fjerna. Hggstamma tre,
trafikkskilt og lysmaster kan plasserast i frisiktsona, sa lenge dei ikkje hindrar fri sikt.

Innanfor eksisterande utbygt gatenett og bebyggelse i sentrum, der frisiktsoner ikkje er vist i
plankart, kan ikkje bygningsmessige eller andre endringar gjerast utan at friskt-tilhgva er
vurdert og godkjent av vegstyresmakt.
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7.1

7.2

8.1

9.1

ST@YSONER

Stgysone, raud sone
Raud stgysone langs fylkesvegen er merka H210_1 pa plankartet.

Stgysone, gul sone
Gul stgysone langs fylkesvegen er merka H220_2 pa plankartet.

FARESONE
Ras- og skredfare

Hensynssone H310_1 og 2 - flodbglgjefare

To omrade innanfor planen er omfatta av fare for fjellskredgenererte flodbglgjer fra Akneset
i Storfjorden. Fareomradet fra eit skred med stgrste nominelle arlege sannsyn 1/5000 er vist
som hensynssone H310_1 og 2 pa plankartet.

Omrada ligg i hovudsak innanfor friomrade. Ein mindre del av H310_1 ligg innanfor BS22
Sentrumsfgremal. | omradet gjeld krav til byggverk i tryggleiksklasse S3, i medhald av TEK10
§§ 7-3 og 7-4.

For flodbglgjeutsette omrade kan byggast ut, skal terrenget hevast til kote 3. Det er ikkje
hgve til 3 etablere kjellar i flodbglgjeutsette omrade.

SONER MED SARLEGE HENSYN

Bevaring kulturmiljg, Kyrkjevegen

Nedre del av Kyrkjevegen med tilgrensande sidegater inngar i ei hensynssone, markert pa
plankartet som H570_1. Fgremalet med omsynssona er a ta vare pa og vidarefgre
bygningsmiljget og miljgverdiane i omradet.

Eksisterande bygningar fra gjenreisingsperioden skal bevarast. Nye bygg skal plasserast i
formalsgrensa mot fortau, og skal innordne seg eksisterande bebyggelse i form av
gesimshggd. Dagens byggehpgd skal bevarast. Storleik og hovudform skal bevarast.
Proposjonar og detaljering skal vidarefgrast. Eksisterande materialbruk skal vidarefgrast.
Knappe bygningsdetaljar pa bygningane fra Sverre Pedersens reguleringsplan skal bevarast.
Bebyggelsen skal ha lyse, varme fargetonar, tilpassa opprinnelege fargar i gjenreisningsbygga.
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10.1

11

111

11.2

11.3

114

11.5

BANDLEGGINGSSONER

Bandlegging etter lov om kulturminne

Omrade som er bandlagt etter lov om kulturminne er merka H730_1 — H730_3 pa plankartet.
| omrada kan det ikkje giennomfgrast tiltak utan desse er godkjent av fylkeskonservator,
Mgre og Romsdal fylkeskommune.

OMRADE FOR BESTEMMELSER

Bestemmelsesomrade #1

Ved bussterminalen er det sett av eit bestemmelsesomrade merka #1 pa plankartet.
Bestemmelsesomradet omfattar eit automatisk freda kulturminne.

F@r utbygging av bussterminal med tilhgyrande fortausareal kan settast i gang, ma
Riksantikvaren fatte eit dispensasjonsvedtak fra kulturminnelova.

Bestemmelsesomrade #2

Innanfor parkeringsplass SPP15, Park GP3, BS19 samt delar av veg SKV15 med tilhgyrande
fortausareal ligg eit automatisk freda kulturminne, merka som bestemmelsesomrade #2 pa
plankartet.

For det kan settast i gang tiltak pa omrada nemnt over, ma Riksantikvaren fatte eit
dispensasjonsvedtak fra kulturminnelova.

Bestemmelsesomrade #3

Innanfor veg SKV15 med tilhgyrande fortausareal og byggeomrade BS19 ligg eit automatisk
freda kulturminne, merka som bestemmelsesomrade #3 pa plankartet.

For det kan settast i gang tiltak pa omrada nemnt over, ma Riksantikvaren fatte eit
dispensasjonsvedtak fra kulturminnelova.

Bestemmelsesomrade #4

Innanfor byggeomrade BS19 ligg eit automatisk freda kulturminne, merka som
bestemmelsesomrade #4 pa plankartet.

For det kan settast i gang tiltak pa omrada nemnt over, ma Riksantikvaren fatte eit
dispensasjonsvedtak fra kulturminnelova.

Bestemmelsesomrade #5

Innanfor byggeomrade BS19 og veg SKVS5 ligg eit automatisk freda kulturminne, merka som
bestemmelsesomrade #5 pa plankartet.

F@r det kan settast i gang tiltak pa omrada nemnt over, ma Riksantikvaren fatte eit
dispensasjonsvedtak fra kulturminnelova.

side 13
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12.2

12.3

125

Bestemmelsesomrade #6

Innanfor byggeomrade BS18 og veg SKV4 ligg eit automatisk freda kulturminne, merka som
bestemmelsesomrade #6 pa plankartet.

For det kan settast i gang tiltak pa omrada nemnt over, ma Riksantikvaren fatte eit
dispensasjonsvedtak fra kulturminnelova.

REKKEF@LGJEKRAV

Opparbeiding av leikeareal

Neerleikeplassar skal etablerast innanfor byggeomrada der det er 4 bueiningar eller meir.
Leikearealet skal vere ferdig opparbeidd f@r det blir gitt brukslgyve.

Opparbeiding av tilgrensande fortausareal

Ved utbygging innanfor byggeomrade der plan viser tilstgytande fortausareal, er det krav om
samtidig opparbeiding av fortausareal.

Bestemmelsesomrada

F@r utbygging i bestemmelsesomrada #1 - #6 ma omrada vere frigitt av fylkeskonservator og
riksantikvar.

Stgytiltak

For st@yutsett bebyggelse skal ngdvendige stgytiltak vere pa plass fgr ferdigattest eller
brukslgyve kan gjevast etter § 21-10 i plan- og bygningslova.

side 14
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SYKKYLVEN KOMMUNE :
REGULERINGSF@RESEGNER FOR AURE AUST

§ 1.
Det regulerte omrddet er i planen vist med reguleringsgrenser.

Innanfor denne grensa skal bygningar plasserast slik det er vist
pa kartet, eller etter dei retningsliner som er fastsett i desse
fgresegner. o

§ 2.
Arealbruken innan plahen er delt i fylgjande omrdde:

1. Byggeomrader: Bustader (§ 25)
. Off. bebyggelse

Forretningar
Industri

2. Tratikkomrdder: Vegar 7 (§ 25)

: ‘ Fortau )
S Gangvegar _

3, Friomrade: - Turveg . (§ 25)
Park/Idrettsanlegg
Leikeomrade

Bustadomréde._

Bustadane skal vere frittliggande elnebustader.
Alle bustadane bgr ha mgnetak.
Bustadane kan oppferast i inntil 2 heggder.

Garasje skal som hovudregel plasserast som vist i reguleringsé
planen. Der terreng, vegetasjon eller andre spesielle grunnar
tilseier det kan bygningsr&det gi lpyve til andre lgysingar.

Garasje kan berre byggjast i ei hegd med grunnflate ikkje over

50 m€. Plassering av garasjen skal vere vist pa byggemeldinga.
Dette gjeld og om garasjen lkkje skal byggjast samstundes med
huset. : .

" Kvar bustad skal i tillegg tit gafasjeplass ha oppstillingsplass
for ein bil p& eigen grunn eller pé& fellesareal.

Ved handsaming av byggemeldinga skal byqningsrédet sj& til at
bygningane f&r ei god form og rett materialbruk.




Det skal ved plasserlng av bustad, garasje og g]erde leggjast vekt
p4d 8 verne vegetasjon og naturlege terrengtocmaSJonar

"Om ny planting vert g]ort m& denne gjerast slik at den etter
bygningsridet si meining ikkje er til hinder og mishag for den

offentlege ferdsla.

"Omride for off. bebyggelse

‘Bebyggelsen kan oppf¢fast i inntil 2 hegder. Bebyggelsestype,
utforming, avkegyrsle, parkering, beplanting m.v. skal avgjerast av
bygn.radet. - ‘ .

 Omrdde for forretningsbyqg,

Bygget kan oppfgrast i 1nnt11 2 hggder. Bygningsrddet kan tillate
at ein mindre del av bngeL blir innreid til bustadfgremdl.

Utnyttingsgraden for omridet skal ikkije overstige 0.50.

Det skal utacbeidast.éln samla bebygqe]qesplan for heile arealet
for byggemelding kan godkjennast. :

Innan forretningsomrdet qkal det visast nedvendig parkeringsareal
og losse/lasteareal. Det skal vere minst 1 bilplass for kvar 50
mZ butikk eller kontorareal. .

Indu trlomrada

Innanfor 1ndustrlomrdda kan arcalet delast opp etter dei behov som
dei einskilde verksemdene midtte ha. etter grenser som i kvart ein-

skild hgve skal godk jennast av byqnlngbnadet Parsellane skal ha

ei mest mogled regelme551g form. :

Anlegga si art. utforming oy plassering skal i kvart hgve god-
kjennast av bygnlngsradet som kan fastsetje at verksemder som ein
har grunn til & tru - ville fgre med seqg s®&rlege ulemper, kah visast
til bestemte deler.av arealet, eller til andre industriomrade.

Der industriomrddet stegyter opp til bustadomréder., eller .
forretningsomrdde, vert det ikkje tillate anlegg som ved lukt,
rgyk eller stegy kan verke sjenerande.

Bygningane skal coppfegrast som branntrygge bygnlngar Bygnlngs—
ridet har hgve til & godkjenne andre byggemdtar ndr det ikkje er i

strid med byggefg¢resegnene, og s®&rlege grunnar taler for det.




Bygnlngane skal ikkje vere hﬁgare enn 8,5 m eller ha over to
etasjer.

For kvart industriomrfde er fastlagd hpgste utnyttingsgrad, u=maks
0,40. Den ubebygde delen av tomta skal opparbeidast pd tilfreds-
stillande mite og skal s8 vidt mogleg parkmessig behandlast.
Eksisterande trebestand skal takast vare pé& s& langt radd er. Det
ma& ikkje plantast slik at det blir til ulempe for den ottentlege

ferdsel.

I samband med byggemelding skaL det leverast situasjonsplan som
viser korleis bygningar kan utvidast oq korlels ubebygde omrader
“skal opparbeldast

1 industriomrdda vert det ikkje tillate oOppfegrt bustadbygqg.
Bygningsridet kan gjere unnatak for vaktmelsterlelllqhelt o.1.
dersom helseradet samtykkjer. ,

Inngjerding av tomtene md meldast til bygningsradet som skal god-
kjenne gjerda si plassering, heggd., konstruksjon og farge.

Kvar verksemd skal pa élgen grunn ha minst 1 oppstillingsplass for
bil pr. 100 w2 golvflate produKSJonslokale 0g pr. 200 mé golv-
flate for lager. '

For serv1ce1ndustriomr§det gjeld dessutan:

Omraddet er tiltenkt lettare servicerettet industri t.d. verkstad,
lager med servicedel. Spesielt begr det ved'gbdkjenning av bruk av
omriddet leggast vekt pd at omrddet ligg nxr inntil bustad og
forretnlngsomrdde (imfr. pkt., 2 § 6).

Friaregl;
Innan friareal kan det opﬁf@rast bygg eller konstruksjbnar som har
med leik. idrett eller sport & gjere. Det skal spesielt leggjast

vekt p& at desse ikkje er til hinder for fri ferdsel.

Bygningsradet skal i1 kvart einskilt hgve godkjenne byggearbeidet.

Trafikkomrdde.

Reguleringsline for ytterkant veg er yttergrense for vegmark.
Ngdvendig areal til skjering og fylling kjem pad tomtemark.

Det er i planen innregulprt ein del gangvegar.

Det er i planen vist minimum grense for fri sikt i kryss. Inn-
anfor desse grensene skal det ikkje plantast, fyllast eller
plasserast noko p8 ein slik mite at fri sikt vert hindra (over

0,5 m).




o o R .

§ 9.

Etter at desse reguleringsfgresegnene er gjort gjeldande, er det
ikkje heve til ved private servitutter, & etablere tilhgve som er
strid med reguleringsferesegnene.

§ 10.

Mindre vesentlege unnatak frd desse feoresegnene kan der sa&rlege
grunnar tilseier det, tillatast av. bygningsrddet. Alle unnatak ma
vere innan ramma av bygningslova og bygningsvedtekter for kommunen.

Stadfesta 1 Molde
den 14.07.86

Uiarih. Ngpstc

Magné Nerland
avdelingsleiar
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Ferdigattest ma krevjast nér falgjande arbeid er utfart

Gjenstaande arbeid : | heve kontrollerkleringer - ingen.




|
Ferdigmelding
Gjelder AR s
Gnr. |an, |Festenr. |Seks‘onsnr.
Eiendom/ 14 i) , L k10
b ted Adi ']
kil lﬁ'sﬁlorﬂla, 6230 Sykkylven

Det anmodes om Arkkode P |
[~ MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

m

86/00

nmunens saksnr. FS\de

av

BygningsmB,-'v:z [Bolignr.
B
%030 " SYRKYLVEN

= v

!
[X FERDIGATTEST (soknadspliktig artiiefaf;‘ ion

[~ ARBEIDET ER FERDIG | SAMSVAR MED MELDING (meldingspliktig arbeid)

Hva det om midlertidig brukstillatelse

X Hele tiltaket Planlagt dato for anmodning om ferdigattest: 01.05.2004

[ Deler av tiltaket

Beskriv hvilken del av tiltaket det anmodes om midlertidig brukstillatelse for

Gjenstaende arbeider

Angi gjenstdende arbeider og planlagt framdrift pa disse,
dersom tiltaket onskes oppdelt i flere brukstillatelser

Planlagt dato for
anmodning om midlertidig
b

Dato for tidligere gitt
midiertidig

Planlagt dato for anmodning om ferdigattest: 01.05.2004

Energiforsyning
Oppvarming Energikilde
X Elektrisk (panelovner, varmekabler o.1.) IX Elektrisitet [~ Varmepumpe | [ Ikke relevant
Sentralvarmeanlegg [ Olje, parafin eller annen flytende brensel [~ Gass

(vannbaren gulvvarme, radiatorer o.1.)
[~ Annen type oppvarming

[~ Biobrensel (ved, fliser 0.1.)

[~ Fjernvarme

(vedovn, kamin 0.1.) [~ Solenergi [~ Annen
Vedlegg (gjelder kun soknad)
; § Ikke
Beskrivelse av vedlegg Gruppe fhiks =t il

Kart og situasjonsplan, hvis endringer i forhold til tillatelsen D x
Redegjerelser og tegninger, hvis endringer i forhold til tillatelsen & X
Kontrollerklaeringer G / 6‘ {1
Bekreftelser fra andre offentlige myndigheter | %
Andre vedlegg J I?
Underskrift
Ansvarlig soker for tiltaket/Tiltakshaver

Foretak/Tiltakshaver
Ludviksen Bygg AS -

Dato Tunderskritt / =
08.03.2004 21" Lo /

Gientas med blokkbokstaver= '
ARVID VEDVIK

Copyright NBR Nr. 5167  Nr. 705167 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  7-2003/7-2003 FF Side 1av 1
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Sak  5/00 BYGNADSPLAN AURE AUST B4
KLAGESAK
Ark. LI13 &02
PLAN OG MILJOUTVALET 4.10.2000
Desse motte:

Liv Marie Lillevik, Hans Kristian Gokseyr, Arnfinn Urke, Grethe Stave, Otto Magne Strommegjerde,
Eli Kursetgjerde (vara) og Magnar Gjerde (vara)

Plansjefen orienterte om hove til & gi utsettande verknad. Utvalet ynskte ikkje at dette vart gjort.
Samroystes vedtak: Som framlegg til vedtak.
VEDTAK:
1. Plan og miljoutvalet (PMU) viser til sitt tidlegare vedtak av 12.4.00 og held fast pa dette.

2. Saka blir a sende over til fylkesmannen som klagesak pa planvedtak (bygnadsplan).

Sykkylven. 5. oktober 2000
Rett utskrift:

Marianne Myhre Mandal

Utskrift: Ludviksen Bygg AS
Leif-Jarle Aure
Unni Krovel Aure
Roger Aure

Saksbehandlar for oversending fylkesmann

g:\plan'a_mapper\splna00\005.doc Side 8
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Dykkar ref:: Vér ref: /mmm Arkivnr.:L13 27.9.00

PLAN OG MILJOUTVALET — SAK 5/00
MOTE 4.10.00

BYGNADSPLAN AURE AUST B4

Saksdokument:
- PMU-sak 5/00 vedtak av 12.4.00
- klage fra Leif-Jarle Aure, dat. 9.5.00

3

- * Unni Krevel Aure og Roger Aure, dat. 3.5.00

Saksutgreiing:
- Reg.planen for omradet vart godkjent i kommunestyret 8.2.99. Plan kunngjort eigengodkjent 3.3.99.
- Bygnadsplan utlagt til off.ettersyn i tida: 16.2.- 8.3.00 (3 merk.), med vedtak i PM-utvalet 12.4.00:
- merknad 1, fra Leif-Jarle Aure ikkje vart imetekomen
- merknad 3. fra Unni Krovel Aure/Roger Aure om hogde pa bustader vart heller ikkje imotekomen

I brev av 3.5, og 9.5.00 klaga Kravel Aure/Roger Aure og Leif-Jarle Aure pa vedtak av 12.4.00.
Klagene blir a handsame etter pbl § 28-2. Dvs klaga blir forst 4 handsame i PMU for den evt. blir
oversendt fylkesmannen til forehaving.

PMU sitt vedtak nar det gjeld bygnadsplanen vart utlyst (noko forseinka) i tida: 6.9.- 27.9.00.

Vurdering:
- Klage fra Leif-Jarle Aure gjeld bygnadsplan, men gjeld like mykje reguleringsplan da klagar vil ha
reservert ein vegtrasé over omradet.
Reg.planen er eigengodkjent og klagefrist er ute. Reg.plan m/vedtekter vart samroystes godkjent.
Denne dannar igjen grunnlag for utarbeiding/godkjenning av bygnadsplan:

- klage pa reg.plan ikkje teken til fylgje.

- Klage fra Krovel Aure/Roger Aure gjeld vedteken bygnadsplan med viste bygnadskroppar.
Bygnadsplan er i trad med reg.plan, der kommunen klart har signalisert hog utnytting. Omradet er
definert som sentrumsbebyggelse. Dette synet er ogsa i trad med signal fra fylkesmann (miljeverndep.
i tettstadprosjektet).

Klagar sin bustad ligg ca. 3 m hegare enn planlagde bustader. Planlagt bebyggelse vil ta ein del utsyn.
Senking av grunniva for betring av utsyn for klagar vil gje problem ogsa med tilkomst. Skal
bygnadskroppar takast ut vil kvalitet og lonsemd i prosjektet forsvinne.

Klagar ma akseptere ei viss utbygging. Heller ikkje utnytting med berre frittliggande einebustader vil
vere positivt basert pa klagar sitt synspunkt.

Ein finn derfor planen korrekt i have intensjonen i overordna planar (reg.plan og komm.delplan).
Framlegg til vedtak:
1. Plan og miljoutvalet (PMU) viser til sitt tidlegare vedtak av 12.4.00 og held fast pa dette.

2. Saka blir a sende over til fylkesmannen som klagesak pa planvedtak (bygnadsplan).

Jan Fredriksen
plansjef

g:\plan\a_mapper\splna00\005.doc Side 7
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Sak  5/00 BYGNADSPLAN AURE AUST B4
Ark. LI13
PLAN OG MILJOUTVALET 12.4.2000

Desse mette:
Liv Marie Lillevik, Hans Kr. Gokseyr, Arnfinn Urke, Grethe Stave, Jostein Hurlen, Dagfinn Fredly og
Eli Kursetgjerde (vara)

Samroystes vedtak: Som framlegg til vedtak.
VEDTAK:

1. Plan og miljeutvalet (PMU) viser til godkjent reguleringsplan av 08.02.99 som grunnlag for
utarbeiding av bygnadsplan.

18

PMU gar inn for framlagt bygnadsplan med lengdeprofil for huskroppane A-E samt
tilhoyrande uteareal.

Pé dette grunnlag gjer PMU fylgjande vedtak til merknadene:

Merknad 1:  Merknad ikkje imotekomen.

Merknad 2:  Eventuelt industribygg blir a vurdere pa vanleg mate nar konkret
byggesoknad/plan fereligg.

Merknad 3:  Huskroppane A.B og C ligg pa same plan (kote 17.0). A senke bygn.kroppane
ytterlegare (den ligg i skjering mot syd) synes vanskeleg med tanke pa
rasjonell utnytting av tomta i samsvar med reg.plan.

Merknad ikkje imotekomen.

(5]

Sykkylven, 14. april 2000
Rett utskrift:

Marianne Myhre Mandal

Utskrift: Ludviksen Bygg AS v/A. Vedvik

m/klageskjema til:

Leif-Jarle Aure

Unni Krovel Aure

Roger Aure

Adv. K. Kvammen (Wullum AS)

Saksbehandlar for vidare arbeid

gi\plan‘a_mapper\splna00\005.doc Side 6
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Dykkar ref: Vir ref: as Arkivor.:L13 13.03.00

PLAN OG MILJIOUTVALET - SAK 5-00
MOTE 22.03.00.

Bygnadsplan Aure Aust B4, Storgata.

Saksdokument:

1. Leif Jarle Aure, Klage pa framlegg til bygnadsplan B4, -----ocomeommomoeeeo av  12.02.00.
2. Adv. Kjetil Kvammen, Bygnadsplan B4 Aure Aust — Wullum AS —merknad - av 06.02.00.
3. Unni Krovel Aure. Roger Aure, merknad til off. ettersyn, Aure Aust B4 -—----- av 07.03.00.
4. Bygnadsplan med naudsynte dokumenter ---- av 23.09.99.

Bakgrunn for saka:
Handsaming av merknader i samband med utlegging til off. ettersyn i tida 16.02 — 08.03.00, samt
framlegg om godkjenning av bygnadsplanen.

Saksutgreiing:
1. Leif Jarle Aure, han har i fleire hove diskutert vegforingar i sentrumsomradet med representantar
for kommunen. Han peikar pa ein trase fra gata mellom Uri og Samvirkelaget (Pilgata), som gar
austover over hans bruk sor for kraftverksbygget og til omradet ved kommunegarasja ved
grusbana. Han klagar pa dette grunnlag pa Bygnadsplan for B4 som han meinar kjem i konflikt
med denne vegtrasen, og ber om at ein snur hus ABC 90 grader og flyttar hus DE oppover slik at
det vert plass for den planlagte vegen. Leif J. Aure skriv sa til slutt at det ma innteiknast
vegtilkomst til nemde veg mot nord.

Wullum AS ved Adv. Kvammen, dei har planer om a oppfere eit industribygg sa ner som rad

inntil B4 og i heile denne tomtas breidde. Industribyggets totale hogde vil bli om lag 6-7 m. Dei

ber om at for endeleg planvedtak vert gjort, ma ein vurdere om utnyttinga av B4 kan gi nokon

konflikt med det planlagte industribygget pa Wullum AS sin tomt. Dei ber PM-utvalet ta omsyn il

dette i den vidare planlegginga.

3. Unni Krovel og Roger Aure, dei klagar pa at hus ABC far ei for stor hegde fra eksisterande
terreng til topp mene, og ber om at denne hogda vert i samsvar med Plan og bygningslovas § 70.
Dei ynskjer og at hus ABC vert snudd 90 grader og oppdelt i to hus, noko som vil skape ein mjuk
overgang til sentrum. Dei ber ogsa om at det vert oppsett “uklivbart” gjerde mellom dei to
eigedomane, dette for a hindre gangtrafikk over deira eigedom.

2

Vurdering:

Planen er varsla igangsatt 1 Sykkylvsbladet og Sunnmersposten den 19.11.99, og er sidan utlagt til off
ettersyn i tida 16.02 — 08.03.00. Det har kome inn tre merknader. Desse gar for det fyrste pa vegforing
gjennom nordre del av omradet (ny trase for Haugsetvegen) merknad fra Leif Jarle Aure. For det andre
varslar Wullum AS gjennom Adv. Kvammen at dei har byggeplaner opp mot byte til B4 og ber difor
om at det vert teke hensyn til dette ved oppfering av bygga pa B4. For det tredje papeikar Unni Krovel
Aure og sonen at dei vil bli pafort vesentlege ulemper ved oppforing av hus ABC gjennom tap av
kveldsol og sikt mot Aure sentrum. Dei ber om at ein ser kritisk pa byggehogda pa det sist nemde
huset (10,5 m).

Utgangspunkt for bygnadsplanen er ein reg.plan som opnar for hog utnytting (BYA 25 %). | reg.plan

er det nemnt at ein ser pa omradet som eit “sentrumsomrade”. Dette er basis for ein bygnadsplan pa ei
smal tomt med relativt vanskeleg tilkomst.
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Sjelv om ein tenker seg omradet utnytta "berre med” to einebustader (av typen som er bygd nyleg i

Krikane, like inntil) ville naboskapet oppleve dette som ulempe med omsyn til utsyn, kveldssal og
trafikk.

Planen som er framlagd er grundig gjennomarbeidd. Den er innan ramma for godkjent reg.plan. Den
tilfredsstiller krava til leikeplassar, utforming og hogder.

Nar det gjeld merknader som gar pa vegforingar gjennom omradet ma dette avklarast i overordna
komm.delplan for sentrum fer handsaming av denne planen.

Nar det gjeld evt. framtidig industribygg mot nord (Wullum) blir det 4 handsame nér konkrete prosjekt
foreligg (jfr. merknad fra adv. kvammen). Ein kan ikkje med utgangspunkt i bvgnadsplan gardere seg
mot evt. klager fra framtidige leigetakarar. Det er kjent at der er eit industriomrade mot nord (Wullum
+ Everket). Framtidige byggesoknader blir a handsame pa vanleg mate nar dei foreligg.

Prosessen har teke noko lang tid pga sterke ynskje fra naboar og tomta er vanskeleg 4 bebygge. Det er
derfor ynskjeleg at ein no sluttforer denne prosessen.
Framlegg til vedtak:

1. Plan og miljoutvalet (PMU) viser til godkjent reguleringsplan av 08.02.99 som grunnlag for
utarbeiding av bygnadsplan.

ltJ

PMU gar inn for framlagt bygnadsplan med lengdeprofil for huskroppane A-E samt
tilhoyrande uteareal.

Pa dette grunnlag gjer PMU fylgjande vedtak til merknadene:

Merknad 1: Merknad ikkje imotekomen.

Merknad 2: Eventuelt industribygg blir & vurdere pa vanleg mate nar konkret
byggesoknad/plan foreligg.

Merknad 3: Huskroppane A,B og C ligg pd same plan (kote 17.0). A senke bygn.kroppane
ytterlegare (den ligg i skjering mot syd) synes vanskeleg med tanke pa
rasjonell utnytting av tomta i samsvar med reg.plan.

Merknad ikkje imotekomen.

(5]

Jan Fredriksen
- plansjef - Arne Settemsdal
avd.ing.plansek.

UTSATT PGA INNKALLING TIL PARTSMOTE, jfr. sak 09/00
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Sak  5/00 BYGNADSPLAN AURE AUST B4
Ark. L13
PLAN OG MILJOUTVALET 26.1.2000
Desse motte:
Liv Marie Lillevik, Hans Kr. Goksoyr, Jostein Hurlen, Anne Lindvik, Arnfinn Urke,
Grethe Stave, Otto Magne Strommegjerde (ikkje med pa synfaring)
Samroystes vedtak: Som framlegg til vedtak.

VEDTAK:

1. PMe-utvalet viser til godkjent reguleringsplan av 8.2.99, - sak K3/99 med foresegner.

(28]

PM-utvalet finn at framlagde bygnadsplan er i samsvar med tidlegare vurderingar og godkjent
plan.

Pa denne bakgrunn godkjenner PM-utvalet framlagde bvgnadsplan med profilar og snitt av
terreng, og legg den ut til off. ettersyn i 3- tre veker.

w

4. Innkomen merknad fra Leif Jarle Aure blir teken til vitande. Merknaden blir & vurdere saman
med evt. andre merknader etter at planen har vore ute til off. ettersyn.

Sykkylven, 27. januar 2000.
Rett utskrift:

Marianne Myhre Mandal

Utskrift: Ludviksen Bygg AS
Leif-Jarle Aure

Saksbehandlar for vidare arbeid
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SYKKYLVEN KOMMUNE

Posthoks 53, 6230 Sykkylven

Tidl.sak:: Var ref: /KO Arkivnr.: L13 14.01.00

PLAN-OG MILJOUTVALET - SAK 5/00
MOTE 26.01.00

BYGNADSPLAN B4 - STORGATA

1. Saksdokument
- FEigengodkjent reguleringsplan . - sak K3/99 av 8.2.99.
- Kunngjering om eigengodkjenning av 24.2.99.
- Forslag til bygnadsplan av 23.9.99.
- Utlyst bygnadsplan i Sunnmersposten og Sykkylvsbladet i tida
- Merknad fra Leif Jarle Aure av 20.12.99.

2. Saksutgreiing
Planen omfatter 5 stk. 4-roms leiligheter og 5 stk. 2-roms leiligheter, samt 18
biloppstillingsplassar, herav 10 plassar i garasje. Garasjeplassane er fordelt pa 4
bygg. Husvera er fordelt pa 2 bygg. Beregna BYA er pa 24.7 % (maks. utnytting
er i foresegnene sett til 25%). Planen viser 251 m2 leikeareal (krav var 250 m2
eller 50 m2 pr. 4-roms leilighet. I alt 5 leiligheter). Der er ikkje berekna leikeareal
for 2-roms leiligheter.

3. Vurdering
Planen har vore ute til off. ettersyn. Der kom inn ein merknad fra Leif Jarle Aure
som grunneigar mot vest. Merknaden gar pa:
1. "Soneplanen™ (kommunedelplanen). Hevdar at "det er gjort mange formelle

feil.”

2. Vil ikkje oppgi grunn til avkeyrsle.
3. Ber om at det blir sett opp gjerde.
4. Gjer merksam pa at der kan bli bygd forretningsbygg pa vestsida av omradet.
Merknaden er eigentleg ein merknad til alt godkjent reguleringsplan. Det vi no
handsamar. er bygnadsplanen. dvs. bygningskroppane (utnytting) pa godkjent tomt,
leikeareal. parkering og adkomsttilheve. Der er derfor ikkje kome inn merknader
som konkret vurderer utlagde bygnadsplan. Tidlegare bygnadsplan, som var ein del
av sjolve reguleringsplanarbeidet, vart sterkt kritisert av nabo mot aust (Lars Aure).
Sjelv om der no ikkje foreligg merknad fra Lars Aure, ivaretek denne planen
“rimeleg bra™ hans tidlegare merknad med krav om utsyn mot vest. Det er likevel
klart at med ein utnyttingsgrad pa 25 % BYA, vil nabo mot aust oppleve planen
med viste bygningar som ei stor ulempe. Dette sett i hove til dei "frie” tilhova ein
til no har hatt i omradet. Dette er eit sentrumsnart omrade, der det politisk er uttalt
(ogsa gjennom godkjenning av reguleringsplanen) at ein foreset hog utnytting.
Denne planen inngar derfor i denne malsettinga pa lik linje med
Klokkehaugomradet og Kapteinsgarden/Nillebruket, for & nemne nokre.

Telefon 70 25 15 00, Telefaks 70 25 15 01 - Bankgiro 4045 07 01442 - Postgiro skatt 0827 58 15285
/ g\plan‘a_mapper\splna00'005.doc, Org.nr.: NO 964980 365 MVA
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Framlegg til vedtak:

1. PM-utvalet viser til godkjent reguleringsplan av 8.2.99, - sak K3/99 med foresegner.

PM-utvalet finn at framlagde bygnadsplan er i samsvar med tidlegare vurderingar og

godkjent plan.

Pa denne bakgrunn godkjenner PM-utvalet framlagde bygnadsplan med profiler og snitt

av terreng, og legg den ut til off. ettersyn i 3- tre veker.

4. Innkomen merknad fra Leif Jarle Aure blir teken til vitande. Merknaden blir 4 vurdere
saman med evt. andre merknader etter at planen har vore ute til off. ettersyn.

[&5]

[¥%]

Jan Fredriksen
plansjef
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PROTOKOLL FOR ARSM@TE SOLBAKKEN BOLIGSAMEIGE 28.05.24.

Mgtet er innkalt av Webjgrn Stennes — styreleder.
Storgata 38, Storgata 42 og Storgata 44 — mgtet ble avholdt pa fellesareal.

Mgtt: Mona Larsen, Olav Larsen, Marianne Nilsen, Tore Werner Fjgrtoft, Kristine A. Fjgrtoft, Grace Rgnning, Andrea
Schanke, Fredrik Grimsmo, Geir Brekke, Webjgrn Stennes

lkke mgtt: Stian Skogvold

SAK KONKLUSJON/ merknad ANSVARLIG
1. Godkjenning av Mgteinnkalling godkjent Alle
mgteinnkalling
2. Gjennomgang av Ingen kommentar til regnskapet
arsregnskap Alle
3. Parkering Det ble informert om at det ikke lenger kan

parkeres langs Storgata 44 fordi grunnen

ikke taler det, og synker. Bruk Alle

gjesteparkeringene eller ved de enkeltes
parkeringsplass/ carport.

4. Papp/papir dunk Dunken blir fort full, alle ma rive pappkasser
osv. i mindre biter for & gjgre papp og papir
sa kompakt som mulig.

Alle enige om at vi skal prgve a fa Kijetil

5. Rekkverk Stave pa befaring snarest, for @ fa en ca.
sum pa kostnader. Visst Stave ikke har
anledning til dette fgr sommerferien, sa
kansellerer sameiet avtalen og ma finne nye
tilbydere.

Alle

Avstemningen ble giennomfgrt pa e-post i

6. Sgknad fra Geir etterkant av motet. Geir Brekke fikk gjennomslag
Brekke om platting
foran leiligheten han
har i Storgata 44.

for sitt gnske om a bygge platting pa fellesomradet
foran sin leilighet. For: Fjgrtoft x 2, Schanke,
Skogvold, Stennes. Mot: Larsen, Nilsen, Rgnning.
Grimsmo stemte blankt.

Det er viktig at utseende blir avklart med styret og
at eventuelt rekkverk har lik utforming som det nye
verandarekkverket som er bestemt av sameiet
tidligere.




SAK

KONKLUSJON/ merknad

ANSVARLIG

Diverse

Det ble for 2. gang papekt av Mona Larsen at Tore
W. Fjgrtoft ikke har lov til & gi 2 stemmer ved

avstemninger. Sameieloven sier at det er lov 3 eie
inntil 2 leiligheter og a avgi 1 stemme pr. leilighet.

Tore Werner Fjgrtoft
styremedlem




Vedtekter for Solbakken boligsameige
GNR. 14 BNR. 284

1. Navn og opprettelse

Sameiets navn er Solbakken boligsameige, og har gardsnummer 14
og bruksnummer 284 i Sykkylven kommune. Sameiet blei opprettet ved
seksjoneringsbegjaring tinglyst 30.11.2000.

Sameiet bestar av 10 boligseksjoner.
2. Disposisjonsretten over seksjonene

2.1. Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten 1 eierseksjonsameiet. Eierne har
enerett til & bruke sin bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut fra
sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrek som uttrykker seksjonseierens
forholdsmessige eierandel 1 sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

2.2. Begrensninger i muligheten til 4 kjope boligseksjoner
Ingen kan kjape eller pd annen méte erverve flere enn to boligseksjoner 1 ett og
samme eierseksjonsameie.

2.3. Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett
Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som folger
av sameieforholdet, eierseksjonloven og disse vedtektene.

Den enkelte bruksenhet mé ikke benyttes slik at det oppstar unedig eller urimelig
ulempe for brukerne av noen av de andre seksjonene.

2.4. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesareal
Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til.

Dersom arsmetet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes.

Arsmetet kan vedta og endre ordensregler med vanlig flertal av de avgitte stemmer.
Seksjonseierne plikter & folge de gjeldende ordensreglene til enhver tid.



Bruksenheten og fellesarealet mé ikke brukes slik at de andre seksjonseierne paferes
skade eller ulempe pé en urimelig eller unedvendig mate.

3. Vedlikehold og fellesutgifter

3.1. Vedlikehold

Det fulle vedlikehold av bruksenheten og ansvaret for enhver skade p& denne péhviler
den enkelte sameier. Unnlater denne & foreta det vedlikehold som er nedvendig for &
bevare eiendommens verdi eller & avverge ulemper, kan sameierne sorge for
vedlikeholdet for vedkommendes regning. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Sameierne na erstatte all skade som skyldes ham selv, framleietaker eller andre som
er gitt adgang til seksjonen, eller uten skjellig grunn til eiendommen for gvrig.
Sameierne svarer ogsa for skader ved frysing som skyldes ham selv eller noen som
han er ansvarlig for eller har gitt adgang til eilendommen eller seksjonen.

Sameierne kan foreta bygningsmessige forandringer 1 sin seksjon under forutsetning
av at dette ikke svekker bygget eller forer til endret fasade, eller er til sjenanse for
andre sameiere, eller forer til gkt brannrisiko eller ulempe. Sameierne plikter 1 de
tilfeller slik ombygging krever bygningsmyndighetenes samtykke, & innhente en
sddan uten omkostninger for de ovrige sameierne. Det skal ikke foretas
fasadeendringer. Ved eventuell skifting av vinduer, skal de nye vare av originalt
utseende. Det er en forutsetning at seksjonene skal ha god standard. Hvis en av
sameierne lar sin seksjon forfalle, kan de andre sameierne foreta reparasjoner og
vedlikehold for ferstnevntes regning, omfanget av arbeidet avgjores 1 tilfelle uenighet
av voldgift, 1 samsvar med tvistemalsloven kap. 32.

3.2. Fellesutgifter
Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelop som fastsettes av
seksjonseierne pa drsmetet, eller av styret, for 4 dekke sin andel av felleskostnadene.
Akontobelopet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik
avsetning. Felleskostnader skal ikke fordeles mellom seksjonseierne.

Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditor gjer krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseiere for seksjonseiernes felles forpliktelser.

En seksjonseier som har betalt mer 1 felleskostnader enn det som folger av andre ledd,
har krav pa 4 4 tilbake det som er betalt for mye.



4. Mislighold

Pilegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonloven § 38. Kravet om
advarsel gjelder ikke 1 de tilfellene det kan kreves fravikelse etter eierseksjonloven

§ 39. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt. Et pilegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan
kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen fastsatt frist.
Fristen skal ikke settes kortere enn seks méneder fra palegget er mottatt.

5. Arsmetet

5.1. Arsmetets myndighet. Mindretallsvern

Arsmeotet har den gverste myndigheten i sameiet. Hver eierseksjon har 1 stemme.
Et flertall p4 &rsmotet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

5.2. Ordingert Arsmete
Ordinaert arsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av det forste halvéret.
Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for metet.

5.3. Ekstraordinzert mote
Ekstraordinaert mate skal holdes nér styret finner det nedvendig, eller nar noen av
sameierne krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

5.4. Innkalling til &rsmete

Styret innkaller &rsmotet med et varsel som skal veere pa minst 8 og heyst 20 dager.
Styret kan om nedvendig innkalle til ekstraordinert mate med kortere varsel, men
aldri kortere enn 3 dager.

Innkalling skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsé elektronisk kommunikasjon.
Innkallingen skal tydelig angi de sakene metet skal behandle.

5.5. Saker arsmetet skal behandle
Arsmotet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmetet;
a) behandle styrets arsrapport

b) godkjenne arsregnskapet
c) foreta valg



5.6. Hvem som kan delta pa drsmeotet

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa drsmetet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden har rett til & vere til stede og
til & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vare
til stede pa arsmetet og til 4 uttale seg. Styreleder og forretningsforer har plikt til &
vere til stede med mindre det er dpenbart unadvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mete ved fullmektig. Fullmakten kan nir som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til &rsmatet. Radgiver har bare rett til &
uttale seg dersom et flertall pd &rsmetet tillater det.

5.7. Inhabilitet
Ingen kan delta 1 en avstemning om;

a) et soksmal mot en selv eller ens narstdende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) palegg eller krav etter eierseksjonloven §38 (pdlegg om salg) og § 39 (utkastelse)
som er rettet mot en selv eller ens narstaende.

5.8. Protokoll fra drsmetet

Moteleder har ansvaret for at det feres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmetet.

Magteleder og mins en seksjonseier som utpekes av arsmeotet blant dem som er til
stede, skal underskrive protokollen.

Protokollen skal inneholde navn pé alle som er til stede, eventuelt hvor mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsé inneholde referat av
innleggene pa arsmetet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder
boer det redegjores for hvem som har gitt samtykke.

6. Styret

6.1. Plikt til 4 ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha tre medlemmer;
styreleder, sekreter og kasserer.

6.2. Valg av styret, tjenestetid og vederlag
Arsmetet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen

skal velges saerskilt.

Styremedlemmene tjenestegjor 1 2 ar hvis ikke drsmeotet har bestemt noe annet.



Nér sarlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 4 fratre for tjenestetiden er
ute. Styret skal ha et rimelig forhdndsvarsel om fratredelsen. Arsmetet kan med
vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

6.3. Styremeoter

Styreleder skal sagrge for at styret motes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforer kan kreve at styret sammenkalles.

7. Regnskap og revisjon

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Arsmotet vedtar
hvordan regnskapet skal revideres. Det kan engasjeres en forretningsforer.

8. Endringer i vedtektene

Endringer 1 sameiets vedtekter kan besluttes av drsmetet med minst to tredjedel av de
avgitte stemmer, med mindre eierseksjonloven stiller strengere krav.

9. Forholdet til lov om eierseksjoner

For sé vidt ikke annet folger disse vedtektene, gjelder reglene 1 lov om eierseksjoner
av 16. juni 2017 nr 65.



Boligsameige Solbakken

Storgata 38-40-42-44. 6230 Sykkylven.

Boligsameige Solbakken.

Boligsameige Solbakken — Ordensregler.
Pr. 29.09.2015
Formal og omfang:

Ordensreglene er til for & holde ro og orden i boligsameige Solbakken, og for & sikre
et godt bomilje ved at alle tar hensyn til hverandre. Ordensreglene gjelder for alle
som oppholder seg 1 boligsameiget. Andelseier er ansvarlig for 4 etterleve reglene, og
for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og eventuellt leietakere
gjores kjent med og overholder dem,

1.Aktiviteter og stoyniva:

Beboerne i boligsameige Solbakken oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan
virke forstyrrende p& naboene. Det skal veere ro i boligsameiget mellom klokken
23.00 0g 06.00. I dette tidsrommet skal det ikke spilles hoy musikk eller utfores
annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller som virker sjenerende pa
omgivelsene. Ved spesielle anledninger der stoyen varer etter k1.23.00 kan det
unntaksvis gis dispensasjon fra styret. Naboer skal imidlertid varsles i god tid for.
Ved innflytting,modernisering eller reparasjoner i boligen som medforer banking,
boring. Sliping, saging o.1,varsles naboene, og det det tillates i tidsrommet:
Hverdager: 07.00 — 21.00 Helg/helligdager: 09.00 — 21.00. Det er mulig & gjore
avtaler med naboer,og avtale andre tidspunkt.

2. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer(fellesomrader)

Beboerne skal sorge for: At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraver, flytting
eller lignende i den kalde arstiden slik at vann/avlepsrer ikke blir frostskadet. A
opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i boligsameige At
terrasse, plen balkong ikke skal benyttes som lagringsplass for seppel, defekte mobler
eller lignende. Beboer stir ogsé ansvarlig for & fjerne is og sne 1 uteomradet ved
behov. At rister og sluk utvendig til en hver tid holdes rene for skitt slik at overvann
ikke trenger inn i boligen. Oppstéatte skader av slik forsemmelse kan medfore
gkonomisk ansvar Alle skader skal meldes til styret. Styret avklarer hvorvidt det er



forsikringsdekning for skaden,og kontrollere hvorvidt bygningen kan vare skadet.
Akutte skader, ta kontakt med autorisert firma.
NB: Fellesutganger i Stgt. 42 og 44 skal veere ryddig, da dette er remningsveier.

3. Fellesarealer:

Beboerne palegges 4 holde rent og ryddig pa boligsameiget. inklusive fellesomrader.
Sort avfallsdunk er kun beregnet til husholdningsavfall. Bla avfallsdunk kun papir.
Plast i egne sekker, leveres sammen med papir. Avfall skal ikke settes utenfor
dunkene. Avfallsdunkene ber tas ned samme dag som temming. Trampoliner skal
ikke st pa fellesomradet(leikeplassen). Badebasseng skal ha overtrekk pa og temmes
nér det ikke er i bruk. Dette p.g.a skader/uhell som kan oppsta nér barn er uten tilsyn.
Mat skal ikke legges utpa fellesomrader eller eller plen, da dette lett kan tiltrekke
skadedyr. Stiger skal ikke std oppreist,og skal sikres nar de ikke er i bruk.

4, Kjoring og parkering:

Parkering pa ovre parkeringsplass ber fortrinnsvis brukes na det ikke er plass i eget
gardsrom. Parkering bar skje paralellt med Storgt. 40, serlig om vinteren da det letter
sneryddingen. Siden Storgt. 42 har begrenset parkeringsplass i grdsrommet er det
reservert gjesteparkering pa nedre parkeringsplass. (Firkant nedenom dobbelgarasje)
Det er ikke lov & parkere uregistrerte kjeretoy pa boligsameigets parkeringsplasser,
kun i egne garasjer. Styret oppfordrer alle til 4 kjore forsiktig, og rygge bilen inn pa
p-plassen/ gardsrommet.

S. Dyrehold:

Det er tillatt med dyr i boligsameiget Solbakken med unntak av reptiler og giftige
edderkopper. Det forutsettes at andelseier utferer god dyrevelferd. Andelseier har
ikke lov 4 sette inn katteder i bygningsmassen. (tilgang for rotter og mus). Andelseier
plikter & melde fra til styret dersom det oppdages skadedyr i boligen eller i
fellesomradet. Katteeiere ber lage kattetoalett (sand)nar eget uteomrade,gjerne pa
egen terrasse/balkong. Hunder ber luftes minst 2 ganger daglig(dyrevelferd) Husk
pose!

6. Brannvern:

I henhold til foreskrift om brannforebyggende tiltak skal boligsameiget serge for at
bygningen er utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og foreskrifter
om forebygging av brann. Rekvarslere skal vaere plassert slik at den kan heres fra
alle soverom med der lukket. Roykvarslere skal vedlikeholdes av andelseier.
Roykvarslerne ma testes jevnlig. Brannslukkingsapparat skal plasseres slik at det er
lett tilgjengelig, gjerne 1 tilknytning til et soverom. Vend apparatet 1 gang 1 aret. Ved
feil pa rekvarslere kontaktes Brekke umiddelbart for feilretting. Ved salg av bolig
skal palagt brannvernutstyr vere igjen i boligen.



7. Seknadspliktige saker:

Andelseier skal soke styret om adgang til & gjere inngrep i beerende konstruksjoner,
yttervegger/utearealer,som 4 sette opp markiser, plattinger, levegger, parabol,
varmepumpe, terrasser, boder, gjerder, trapper og badestamper. P4 enkelte sgknader
skal det foreligge nabovarsel sammen med seknaden. Sgknaden skal inneholde en
informasjonsdel,og tegning med mal og utseende. Hver sgknad vil ha en gyldighet pa
6 méneder fra godkjent dato. Alle seknader skal sendes skriftlig til styret i
Boligsameiget Solbakken.

8. Brudd pa ordensreglene:

Brudd pa ordensreglene er & anse som misligholdt, og kan fare til sanksjoner.
Skriftlige advarsler ma tas meget alvorlig!!!

Ordensreglene revideres Arlig i fellesmate i Boligsameige Solbakken.
Ett eksemplar av ordensreglene beholdes av andelseier.

Ett eksemplar returneres til formann i stvret Olav Larsen med underskrift av
andelseier.

Underskrift av andelseier:


































































Storgata 44

Nabolaget Aure - vurdert av 19 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Aure skule
Linje 250, 252, 260

X Alesund Lufthavn, Vigra

Skoler

Aure barneskule (1-7 kl.)
405 elever, 21 klasser

Sykkylven ungdomsskule (8-10 kl.)
321 elever, 24 klasser

Sykkylven vidaregaande skule
250 elever, 17 klasser

Ladepunkt for el-bil

= Coop Extra Sykkylven

«Rolig og greit nabolag, men
selvsagt med det som medfaelger nér
man bor pa "bygda"»

Sitat fra en lokalkjent

8 min #
0.6 km

1112 min &

17 min %
1.2 km

9 min 4
0.6 km

7 min #&
0.5 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 78/100

Naboskapet
Godt vennskap 69/100

Kvalitet pa skolene
Bra 63/100

Aldersfordeling

BN
<5}
—

xR

)
s

i

Barn Ungdom
(0-12 ar) (13-18 ar)

Unge voksne
(19-34 ar)

Omrade Personer
B Aure 1083

B Sykkylven 4 429
B Norge 5425 412

Barnehager

Krikane barnehage (1-5 ar)
61 barn

Preg barnehager Sykkylven (1-5 ar)
34 barn

Ullavik barnehage (1-5 ar)
58 barn

Dagligvare

Kiwi Sykkylven

Coop Extra Sykkylven
Post i butikk

Voksne Eldre
(35-64 ar)

(over 65 ar)

Husholdninger
615

2190
2 654 586

5 min #
0.4 km

13 min 4
0.9 km

26 min %
1.9 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kj@per og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- glr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk rddgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmesgleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilishet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



