Solvelg
Abrahamsens
veg 28A

815NYLAN DER
ARTNERS






Innhold

S

Velkommen til Solveig Abrahamsens veg 28A

23

Eiendommen

36

Tekniske dokumenter



2 o

Sameiets fellesomrader



Velkommen til

Solveig Abrahamsens
veg 28A

Sameiets fellesomrader



Tiltalende og innholdsrikt
enderekkehus med 3 soverom. God
planlpsning og god beliggenhet.
Garasjeplass m/El-bil lader

Velkommen til Solveig Abrahamsens veg 28Al

Med ende beliggenhet har denne boligen den "beste" plasseringen i
rekka med stor solrik terrasse.

Fra kjgkkenvinduet og terrassen kan holde oppsyn med barna nar de
leker ute pa sameiets fellesarealer som ligger fremfor boligen.

Omradet er meget barnevennlig med mange sméabarns familier. Der er
kort avstand til marka og populeere turstier.

Boligen er oppfaert i 2020 og holder en gjennomgaende god og moderne
standard med TG-0 fra takstmann pé alle punkter.

10-12 minutter med bil til Solsiden og Midtbyen.

Noen av boligens kvaliteter:

« Flott plassering pa ende

« Terrasse ved inngangsparti

* Lys og luftig med god romfglelse.

e 3 Soverom

 Vannbaren varme.

o Varmepumpe

« Veranda utenfor stue med morgensol

» TG-0 fra takstmann péa bad, kjekken og alle punkter!
 Parkeringsplass med El-bil lader i parkerings kjeller
e Bilfrie tun

« Flotte felles omrade og mange smabarnsfamilier i omradet

Velkommen til ei hyggelig visning!

Etasje: Entre, toalett, stue og kjekken.Etasje: Gang/trapp, 3 soverom, bad
0g vaskerom.

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over adkomst.
Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved fellesvisning.



Boligens beliggenhet er markert med red pil



Solveig Abrahamsens

veg 28A

Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e

BRA-b

TBA
Soverom
Boligtype
Eieform

Byggear

4 890 000
131 321
5021 321

3 444 pr. mnd.
90 m?

84 m?

6 m?

0

24 m?

3

Rekkehus
Eierseksjon
2020




Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum

Andre Nilsen
Eiendomsmegler
95443500

andre.nilsen@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Gryta 2 B, 7010 Trondheim



Lyst og romslig kjgkken pé ca.12 kvm. God med skap og benkeplass, og spiseplass ved barlgsning, TG 0 fra takstmann.

s G e
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Innredning fra Sigdal med integrerte hvitevarer. Godt med gjennomlys. Oppgang til 2. etasje.
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Detaljbilde fra kjgkken. Fra kjgkkenvinduene er det utsyn til terrrassen ved inngangspartiet og videre over sameiets flotte
fellesarealer.

Spisestue. Varmepumpe fra Mitsusbishi og vannbéren sentralvarme serger for behagelig varme og god fyringsekonomi.
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Stue

Stue.Trapp opp til 2. etasje og utgang til ve

Detaljbilde

Detaljbilde fra stue
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randa til venstre.
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Soverom. Hjernevindu med fjordutsikt.
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Soverom pa ca 7 kvm. God takhgyde med &pen himling gir god romfglelse

Gang i 2. etasje med nedgang til 1. etasje




Soverom

Soverom pa ca. 12 kvm. 2 vinduer gjer rommet lyst, og god takhgyde med dpen himling gir god romfaelelse Romslig og
praktisk speil skyvedgrsgarderobe
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Romslig og praktisk speil skyvedgrsgarderobe og 2 vinduer
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Bad/wc . 2 etasje. TG 0 fra takstmann.
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Vegghengt wc og innfellbare dusjvegger

—
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Detaljbilde fra bad 2. etasje. Dusj med takdus;.

19



20

Vaskerom

Woc i tilknytning til inngangsparti/entré. Praktisk med wc sa naert
inngangsdegra nar sma barn plutselig ma"...



Praktisk med eget vaskerom. Til hgyre ser du ventilasjonsanlegget.
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Veranda utenfor stue pé ca. 10 kvm.
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Endebeliggenhet
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Boligens beliggenhet er markert med red pil
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Utebilder

Solrik og skjermet terrasse ved inngangsparti. Sol fra ca kl.12 til ca. kl. 19.
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Eiendommen




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 90,0 m?
« BRA-i: 84,0 m?

e BRA-e: 6,0 m?

e BRA-b: 0,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 24,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke veere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt int NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beliggenhet

Det nyetablerte og populaere boomradet pa
Reppetoppen fylles stadig opp med nye
barnefamilier, par og ferstegangsetablerere hvor alle
er klar for & starte nye epoker i leilighet eller
rekkehus.

| neeromrédet pa Reppe og Ranheim finner man bla.
flere dagligvarebutikker, barnehager skoler,
legesenter, veterineaer, bilverksted, post i butikk,
frisgr, treningssenter, restauranter, selskapslokaler,
Reppe Andelslandbruk, minilager m.m.

Hyppige avganger med bussen gjer at sentrum,
NTNU Glgshaugen, HHIT og St. Olavs Hospital er lett
tilgjengelig. Til naermeste bussholdeplass, Fykenborg
er det ca. 5 minutter, og det er ca. 7 min 8 ga ned til
holdeplassen i Dolpa.

Nede ved Rema er det holdeplass med parkering for
flybussen som bruker ca. 20 minutter til Veernes.

Ranheim togstasjon er ogsa nydpnet med mulighet
for reise med tog til Veernes og flere andre
destinasjoner i regionen.

Du nér Trondheim sentrum med bil p& ca. 10
minutter.

Det er tilrettelagt med trygge sykkelstier helt inn til
sentrum og til de store shoppingsentrene pa Lade,
Solsiden og Sirkus Shopping.

Med fjorden fremfor, og skogen bakenfor er det
rikelig med muligheter for alle som vil nyte et aktivt
liv utenders bdde sommer og vinter, for mosjon og
rekrasjon.

Ta en rolig sykkeltur ned til sjgkanten, eller kanskje
en sprek langtur rundt Jonsvatnet.

Her finnes flere sma vann med telt og balplasser
samt mange turstier til skogs og langs vei.

Ved Tjennstuggu kan du benytte deg av flotte
turstier, hvor det om vinteren er oppkjert skispor pa
lyslgype. | tilknytning til lyslgypen er det ogsé en stor
akebakke for store og sméa. Fra Tjgnnstuggu gar det
Ieype/tursti opp til Solemstjgnna og Solemsvéttan
som ligger p& 423 moh. Her er det benker og
béalplass samt et utsiktstarn med panorama mot
Jonsvatnet, Trondheimsfjorden og store deler av
byen. Stien er tilrettelagt for turer til fots eller pa
terrengsykkel.

Ladestien gar langs fjeera fra Vaeresholmen inn til
Ladehammeren.

| stiens omrdder pa Ranheim finnes det mange flotte
badeplasser Ranheimsfjeera, Tangen, Persberget,
Hansbakkfjeera, Grytbakkstranda, Hittertangen,
Pettersenfjeera, Veeresstranda og Veeresholmen.
Badeplassene har store grentomréder for lek og
rekreasjon.

Av spisesteder kan Ladestien by p& Land & Strand
pa Grilstad Marina, Sponhuset og Ladekaia.

Vikésen IL og Ranheim IL er aktive idrettslag med ski,
handball, fotball og friidrett.

Naermest ligger Vikdsenhallen, og nede p& Ranheim
en stor friidrettshall i tilknytning til den nye skolen i
Ranheimsfjeera. Her ligger ogsa Ranheim idrettslag
(RIL) sitt nyere anlegg Extra Arena med fotballbaner
klubbhus og friidrettsbanen og hall, samt 3T
Ranheim treningssenter.

Boligen sogner til Vikdsen barneskole og
Markaplassen ungdomsskole. Det er flere
barnehager i naeromradet.

Innhold
« Etasje: Entre, toalett, stue og kjekken.

« Etasje: Gang/trapp, 3 soverom, bad og vaskerom.

Adkomst
Se vedlagte kart.

Det vil bli skiltet i regi av Nylander & Partners under
felles visning, velkommen!
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Parkering
Folger med egen parkeringsplass i realsameiet
reppetoppen parkering BT4.

Tot. innev. maned: 712

Tilleggsytelser:
Drift og vedlikehold parkering: kr 312,-
Ladepunkt - A konto stremforbruk: kr 400,-

Diverse
Arsregnskapet for realsameiet parkering forrige
periode (2023) viser:

Driftsinntekter kr. 561799 ,-

Driftskostnader kr. 397 572 ,-

Arsresultat kr. 173 575 -

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pé felgende sparsmal i
egenerkleeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa
bad/vatrom?

» Bravida Norge AS, Skiftet blandebatteri
m/dusjhode i juni méned 2023.

9. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i
boligen?

« Det har veert skjeggkre i boligen, men ble
behandlet av Boss Norway AS i oktober og
november 2024. Ikke sett skjeggkre etter dette.

13. Kjenner du til om det utfart kontroll av el-
anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

« Det er utfert kontroll pd varmepumpe av AC
senteret AS i januar 2024.

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
 Ja, det er egen ladeboks som tilhgrer
parkeringsplassen som medfglger boligen.

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har
i forhold til et definert referanseniva. For neermere

forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:
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TG 0: 24
TG1: 0
TG 2:0
TG 3:0
TG IU: 4

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 1U:
Grunnmur og fundament: Boligen er oppfert med
stapt plate pd mark over underliggende felles
parkeringskjeller. Eventuelle sprekker og skader i
plate pa mark vil ikke veere synlig da konstruksjonen
er tildekket og ligger under bakkeniva.

Takkonstruksjon: Det var ikke reist noen stige slik at
takkonstruksjonen er inspisert fra bakken. TG-1U er
gitt da taket ikke inspisert pga. manglende adkomst.
Anbefalte tiltak Inspeksjon og vurdering av
takkonstruksjonen anbefales nér forholdene gjer det
mulig.

Taktekking: Det var ikke reist noen stige slik at
taktekking ikke er inspisert. TG-IU er gitt da taket
ikke inspisert pga. manglende adkomst.

Vatrom: Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor
fra tilstetende vegg fra vaskerom. Undersgkelsen
viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.
Tilstatende vegger mot dusjsonen grenser mot
yttervegger slik at kontroll er utfert p& samme plass
som hulltaking for vaskerom. Dette omradet grenser
langt unna dusjsonen og er et omradet som ikke er
spesielt utsatt for vann. TGIU er gitt ut ifra
manglende mulighet (bygningsmessige hindringer)
for hulltaking mot véatsone.

TAKSTMANN KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
OG ROMBENEVNELSE:
Kontrollerte byggetegninger er datert 12.08.20.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Det er framvist en bod i kjeller med adkomst via
fellesarealer. Rom som ligger utenfor boenheten,
men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e.

Tomt
Denne tomten er eiet.
kvm.



Ferdigattest/brukstillatelse

Ferdigattest datert 01.09.2020. Ferdigattest gjelder
for Solveig Abrahamsens veg 24-28, Reppetoppen B
4.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med elektrisk, fiernvarme og
varmepumpe.

Energikarakter: C - Grgnn

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 4 890 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

122 250,00,- (Dokumentavgift)

545,00,- (Tinglysing skjate)

545,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)
7 981,00,- (Forkjgpsrettsgebyr)

10 900,00,- (HELP Boligkjgperforsikring)

2 800,00,- (HELP PLUSS)

5 035 021,- Totalpris inkl. omkostninger og
fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 3 444,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:
Felleskostnad driftsdel: kr 1 671,-
Tilleggsytelser:

Kontingent realsameie: kr 206,-
Forr.f.nonorar/revisjon: kr 194,-

Fastbelgp maling og avregning energi: kr 76,-
Tillegg elektroniske fellesavtaler: kr 502,-
Maler: 1126 Varme: kr 795 ,-

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett &ri
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av

forretningsfarer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere
endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om
dette.

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter for 2025 er stipulert til kr. 6 240,
-. Det er 12 terminer i aret. Arsgebyr er beregnet ut
ifra terminbelgp i termin 1.

Det gjeres oppmerksom pé at belgpet kan variere
etter forbruk, og fra en termin til en annen.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 7 056,- pr. 10.02.2025.

Eiendomsskatt

Dersom kommunen har innfert eiendomsskatt s
baseres denne pad markedsverdien minus
bunnfradrag multiplisert med den promillesats som til
enhver tid gjelder for den enkelte kommune (p.t 2-7
promille). Sparsmal om eiendomsskatt rettes til
kommunen.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 948 160,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 3 792 639,00.
Gjeldende for ligningsaret 2024.

Offentlige forhold

Forsikring
Eiendommen er forsikret i IF Skadeforsikring NUF
med polisenr. SP0005521458.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2023) viser:
Driftsinntekter kr. 1 302 067,-

Driftskostnader kr. 1218 851 ,-

Arsresultat kr. 88 766 ,-

Disponible midler for boligselskapet utgjer kr. 336
351 ,- per 31.12.2023.

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler

Bade enkeltpersoner og juridiske personer kan eie
seksjoner i sameiet. Med en sameier menes den som
star som eier, eller de som i fellesskap stér som eiere
av en bestemt seksjon.

- Den enkelte sameier stér fritt til & selge sin seksjon
til den han eller hun matte gnske.

- Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve flere
enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie.

- Eier av hver enkelt eierandel har den fulle
disposisjonsrett over sine respektive leiligheter. Med
hensyn til bruken, er de enkelte forpliktet til & folge
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vanlige regler for husorden, vedtektenes
bestemmelser og de til enhver tid gjeldende
offentlige bestemmelser.

- Eierne har den fulle réderett slik at eierandelen kan
omsettes, pantsettes eller disponeres pé annen
maéte.

- Boligen kan fritt leies ut. Forpliktelser og rettigheter
etter disse vedtektene kan dog ikke skille fra
eierandelen, og er den enkelte seksjonseiers fulle
ansvar.

- Det skal ikke gjgres bygningsmessige forandringer
som bergrer baerende/stettende elementer.

- Tilbygg/pébygg og andre arbeider som skal
anmeldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes
av styret for byggemelding kan sendes og arbeidene
igangsettes. Hvis Det sgkes om endringer som har
vesentlig betydning for de gvrige sameierne skal
styret forelegge spersmalet for sameiermetet til
avgjerelse.

- Det ma ogsé sekes styregodkjennelse for
forandringer som har innvirkning pa bebyggelsens
utseende, som f.eks. tv-antenner/parabol,
varmepumpe, markiser, platter, levegger, maling e.l.
- En seksjonseier kan Med samtykke fra styret
anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen
disponerer, eller andre steder som styret anviser.
styret kan bare nekte & samtykke dersom Det
foreligger en saklig grunn.

- Sameiet ma i sine vedtekter, gjennom en
bytteordning eller p& annen mate, sikre at
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av
personer Med nedsatt funksjonsevne, gjeres
tilgjengelige for disse. en seksjonseier Med nedsatt
funksjonsevne kan kreve at styret palegger en
seksjonseier uten behov for en tilrettelagt plass &
bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare
dersom seksjonseieren Med nedsatt funksjonsevne
allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.
Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge
et dokumentert behov er til stede.

Om du vurderer a legge inn bud, s sett deg inn i
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning.

Regulering

Omradet er regulert til boligbebyggelse, fortau,
kjgreveg, parkeringsplasser og uteoppholdsareal.
ihht R20130037. Reguleringsbestemmelser,
kommunens arealdelplan og reg.kart, situasjonskart,
mélebrev etc. kan fas ved henvendelse til megler. Vi
oppfordrer interessenter til & gjere seg kjent med
disse.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp
via private stikkledninger/anlegg.
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Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. Iht. eierseksjonsloven § 31 har sameiet
legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav.
Pantet er begrenset til 2G per bruksenhet.

Dnr. 2563896, tgl. 09.06.2020 - Seksjonering
SNR: 51

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 84 / 3523

Dnr. 1005426, tgl. 14.09.2017 - Bestemmelse om veg
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 1005426, tgl. 14.09.2017 - Bestemmelse om
kloakkledning

Gjensidig rett og plikt for eiendommene til & delta i
drift og vedlikehold.

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 1005426, tgl. 14.09.2017 - Bestemmelse om
vannledning

Gjensidig rett og plikt for eiendommene til 8 delta i
drift og vedlikehold.

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 736352, tgl. 07.05.2018 - Bestemmelse om veg
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 736352, tgl. 07.05.2018 - Bestemmelse om
vannledning

Gjensidig rett

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 736352, tgl. 07.05.2018 - Bestemmelse om
kloakkledning

Gjensidig rett

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 644880, tgl. 06.06.2019 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 1396754, tgl. 13.12.2017 - Bestemmelse om
nettstasjon

Rett til adkomst over eiendommen

Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Det gjeres oppmerksom pa at kjgpers bank vil f&
prioritet etter disse heftelsene.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppfegringer som kan ha betydning



for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer
informasjon.

Diverse

Lesere og tilbehar
Felgende tilbehar medfelger handelen:

Det gjeres spesielt oppmerksom péa at boligens
tilbeher og lesere ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt.
Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven. Fastmontert og innebygget kjokken-
og baderoms innredning falger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lgsgre og tilbehor.

Det gjeres oppmerksom pé at speil ved spisestue
stue, og speil p& wc, samt taklamper pa
soverommene,

ikke medfalger pa handelen, totalt 3 stk.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsf@rer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & underseke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til 8 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen
dekker selgers ansvar etter avhendingsloven
begrenset til eiendommens salgssum, oppad
begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen gjelder
fra budaksept. Er det mer enn 12 méneder til
overtakelse, sa gjelder forsikringen farst fra
overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, s
gjelder forsikringen forst fra overtakelsen.

Selger har utarbeidet et egenerklzeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven anses
kjgper kjent med de opplysninger som framgar av et
salgsdokument. Kjgper oppfordres derfor til 8 gjere
seg kjent med denne. Forsikringen lgper i perioden
kjoper kan reklamere, dog maksimalt 5 &r fra
overtakelse av eiendommen. Ved salg av
landbrukseiendom og sméabruk er det kun

vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte
tilherende garasje og tomt som omfattes av
forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der
boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer selskapet for
skader pa den delen av boligen som er regulert
og/eller benyttet til boligformal. Forsikringen dekker
ikke verditap som fglge av forekomst av insekter, feil
ved arbeider som er utfert av sikrede etter avtale
med kjaper, eller for arbeider som sikrede patar seg
a utfere etter avtale med kjoper. Dette gjelder
uavhengig av om arbeidet er utfert av/pa vegne av
sikrede eller kjgper, og uavhengig av om arbeidet
faktisk er utfart.

Dersom sikrede gir lovhader vedrgrende tilstand eller
utferelse sa kan ikke selskapet holdes ansvarlig for
dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av
darlig/mangelfull rengjering eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tilbehar som

skal falge med eiendommen. Forsikringen dekker
ikke skade som oppstér eller p&feres eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjgpers overtagelse.
Som skade regnes her ogsd komponenter som
fjernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som felge av
forekomst av insekter.

Boligkjeperforsikring

Kjoper har anledning til & tegne Boligkjeperforsikring.
Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmetet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler palagt a innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver fgr bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pé eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til megler
Andre Nilsen per e-post
andre.nilsen@nylanderpartners.no eller sms: +47 95
44 35 00. Alle budforhayelser skal bekreftes av
megler.
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For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser mé skje i god tid for
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger stéar fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
hayeste budet pa eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kjgper og selger f& tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjores oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert @nsker 8 endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjgpet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjeper. Eierskiftemelding sendes normailt fra
megler til forretningsferer samme dag som
budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfere kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfgringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formél og
tilsikrede art. For kjgper mé& kontroll av legitimasjon
skje senest ved inngdelse av kontrakt. Signering med
bankID er regnet som gyldig legitimasjonskontroll.
Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er
part m& eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll
av hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer
& gjennomfaere pélagte kundetiltak mé& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales fra
kjepers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser
Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
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som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjeper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjar utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pé kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», 0og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om 3
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kjopere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til 8 heve etter
30 dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overferes
til Kjoper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)
Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven



§ 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjgting blir nektet er
kjoper likevel forpliktet til & gjennomfare handelen
med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross
manglende overskjating.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes
i vedtektene og kan i s& fall settes til mellom 60 og
120 degn.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f.
eks reguleringskart med bestemmelser), informsajon
fra forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag
og aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du gnsker utlevert dine egne kopier
av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom péa at Nylander &Partners,
Trondheim Sentrum sine standard kjepekontrakter
blir benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet fgr handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfare oppdraget. Det gjeres oppmerksom pé
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pd www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Lasse Svebakken og Anniken Strand.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Solveig Abrahamsens veg
28A.

Matrikkel tilherende eiendommen: gnr. 29, bnr. 153,
snr. 51i Trondheim.

Sameiebrok: .

Vart oppdragsnummer er 1250016.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,000 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 45 000 inkl. mva)

Oppgjarsgebyr: 6 890,00

Digitale oppdragtjenester: 2 190,00
Markedspakke Standard: 17 900,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00
Utleggsgebyr pr. stk: 850,00
Visningshonorar pr. stk: 2 500,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palgpte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglers vederlag er avtalt til ,

Ansvarlig megler er Andre Nilsen / +47 95 44 35 00/
andre.nilsen@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 14.03.2025
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TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Solveig Abrahamsens veg 28A
1. Etasje

/

Balkong
10m?

[,

Stue inkl. trapp
23.5m?

Terrasse
14m?

\

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trandelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere starre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.
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TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Solveig Abrahamsens veg 28A

2. Etasje

Soverom
6m?

Soverom
7m?

Soverom
12m?

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trandelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere starre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.



Solveig Abrahamsens veg
28A
/054 RANHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Rekkehus
Byggear: 2020

BRA: 90 m?

BRA-i: 84 m?
Samlet vurdering : -
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

o N EN

& Supertakst

Tommy Sandersen ts@tft.no Solveig Abrahamsens veg 28A

GNR: 29 BNR: 153 SNR: 51 Takst-Forum Trandelag AS 45228072 7054 Ranheim
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TG-2

TG-IU

& Supertakst

Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Solveig Abrahamsens veg 28A, 7054 Ranheim 2av19



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon péa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke p& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beaerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/26950

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Solveig Abrahamsens veg 28A, 7054 Ranheim 3av19
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Grunnmur og fundament

Takkonstruksjon

Taktekking

Vatrom: Bad

& Supertakst

Bygningsdeler med TG-IU

Oppsummering

Boligen er oppfert med stept plate pa mark over underliggende felles parkeringskjeller. Eventuelle sprekker
og skader i plate p& mark vil ikke veere synlig da konstruksjonen er tildekket og ligger under bakkeniva.

Oppsummering

Det var ikke reist noen stige slik at takkonstruksjonen er inspisert fra bakken.

TG-IU er gitt da taket ikke inspisert pga. manglende adkomst.

Anbefalte tiltak

Inspeksjon og vurdering av takkonstruksjonen anbefales nér forholdene gjer det mulig.

Oppsummering

Det var ikke reist noen stige slik at taktekking ikke er inspisert.

TG-IU er gitt da taket ikke inspisert pga. manglende adkomst.

Anbefalte tiltak

Inspeksjon og vurdering av taktekking anbefales nar forholdene gjer det mulig.

Oppsummering av fukt

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilsteatende vegg fra vaskerom. Undersekelsen viser ingen
tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Tilstetende vegger mot dusjsonen grenser mot yttervegger slik at kontroll er utfert p& samme plass som
hulltaking for vaskerom. Dette omradet grenser langt unna dusjsonen og er et omradet som ikke er

spesielt utsatt for vann.

TGIU er gitt ut ifra manglende mulighet (bygningsmessige hindringer) for hulltaking mot vétsone.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
31.1.2025 10.3.2025

Hjemmelshavere

Navn: Lasse Svebakken Tilstede ved inspeksjon: Ja

Navn: Anniken Strand Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Egenerkleering er etterspurt men ikke mottatt.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Tommy Sandersen Telefon: 45228072 TAKST
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: ts@tft.no FORUM
TRONDELAG

Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Om bygningssakkyndig:

Takstmann og byggmester

Informasjon om boligen

Adresse: Solveig Abrahamsens veg 28A, 7054 Ranheim

Kommunenr: 5001 Gérdsnr: 29 Bruksnr: 153 Festenr:
Seksjonsnr: 51 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2020 - Kilde: webmatrikkelen.

Boligtype: Rekkehus

Generell beskrivelse av boligen:
Rekkehus er oppfert i to etasjer. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i tre og er utvendig kledd med stdende
temmermannspanel. Taket er et saltak og er utvendig tekket med metallplater. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon
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Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.

Eksternt A Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal -e BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset Ty Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den n&veerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomréder og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 42 42 0 0 24
2. etasje 42 42 0 0 0
Kijeller - bod 6 0 6 0 0
Totalt m? 20 84 6 (o] 24

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 84 42 42 Entre, toalett, stue og kjgkken.

2. etasje 42 42 (o} Gang/trapp, 3 soverom, bad og vaskerom.

Totalt m? 126 84 42

ommentar til arealberegning

Det er framvist en bod i kjeller med adkomst via fellesarealer. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilharer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e.
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6. Hovedrapport

61 Grunnmur og fundament

6.2 Balkong, terrasse, platting

& Supertakst

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i kjeller Betong
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av grunnmur og fundament TG-IU

Boligen er oppfert med stept plate pa mark over underliggende felles parkeringskjeller. Eventuelle
sprekker og skader i plate pa mark vil ikke vaere synlig da konstruksjonen er tildekket og ligger
under bakkeniva.

Type Balkong, Terrasse
Benevnelsen "Balkong" benyttes ogsé for veranda og altan.
Balkongen er opphengt p& husveggen og opplagret pa frontdrager med seylefundament.

Det er etablert en markterrasse i impregnert trevirke.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og apninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-0
Deler av markterrasse er dekt av sng pa befaringsdagen og har begrenset kontroll av overflater.

Ingen avvik registreres.
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6.3 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Heve skyvder pa stue med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprover registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-0

Ingen avvik registreres.

6.4 Yttervegger
Type fasade Staende kledning
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

Oppsummering av yttervegger

Ingen avvik registreres.

6.5 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Innredet loft (lukket konstruksjon)

Er loftet innredet etter byggear? Nei

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
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6.6 Takkonstruksjon

Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr?

Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen?

Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen?

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

TG-0

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon. Kontrollen begrenser seg til en visuell besiktigelse av

innvendige overflater.

Det er foretatt en visuell inspeksjon av innvendige himlinger og ingen tegn til aktiv lekkasje eller

kondensproblemer blir registrert.

6.7 Taktekking

Takkonstruksjon

Inspisert fra

Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom p& konstruksjonssvikt i
takflaten?

Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig
luftet?

Oppsummering av takkonstruksjon

Det var ikke reist noen stige slik at takkonstruksjonen er inspisert fra bakken.

TG-IU er gitt da taket ikke inspisert pga. manglende adkomst.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Saltak
Fra bakken

Ikke kontrollerbart

Ikke kontrollerbart

TG-IU

Inspeksjon og vurdering av takkonstruksjonen anbefales nar forholdene gjer det mulig.

& Supertakst

Type tekking

Inspisert fra

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater?

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre
takgjennomferinger?

Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader?

Solveig Abrahamsens veg 28A, 7054 Ranheim
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Annet

Ikke kontrollert
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Oppsummering av taktekking TG-IU

Det var ikke reist noen stige slik at taktekking ikke er inspisert.
TG-IU er gitt da taket ikke inspisert pga. manglende adkomst.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Inspeksjon og vurdering av taktekking anbefales nar forholdene gjer det mulig.

6.8 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Gulv i l.etasje er stopte. Etasjeskillere er trebjelkelag.
Er det pavist nedbaey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-0

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <IOmm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

6.9 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Ingen avvik registreres.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Ja
Oppsummering av avtrekk TG-0

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

610 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Kontrollerte byggetegninger er datert 12.08.20.
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Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?

Ferdigattest er datert 01.09.2020.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift?

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r?

6.11 Toalettrom

Nei

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei
Type ventilasjon Mekanisk avtrekk
Det er mekanisk avtrekk og tilluft ved der.
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Ja
Er det manglende drensapning for & synliggjere lekkasje fra innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av toalettrom TG-0
Ingen avvik registreres.
612 Trapp

Beskrivelse
Innvendig trapp er en lukket tretrapp.
Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Nei
Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Mangler handleper i trappelep? Nei
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
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Oppsummering av trapp

Ingen avvik registreres.

613 Avlgpsrer

Type avlepsrer

Er det gjennomfart arbeider pé anlegget etter byggear?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget?

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader?

Oppsummering av avlepsrer

TG-0

Plast

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner

med avlgp.

Ingen avvik registreres.

614 Vannledninger

Type anlegg

Rerfordelingsskap og stoppekran er lokalisert pa bad.
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?
Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

i Supertakst Solveig Abrahamsens veg 28A, 7054 Ranheim
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Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Ingen avvik registreres.

©6.15 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei

Type sikringer Automatsikringer

Sikringsskap er lokalisert i entre.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

616 Vannbéaren varme

Type anlegg Radiatorer

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
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Har vannrgr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei
Oppsummering av vannbaren varme TG-0

Ingen avvik registreres pa boligens vannbaren varme.

6.17 Varmesentral

Type anlegg Varmepumpe

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggeér? Ja

Det er installert en varmepumpe pa stue i 2021.

Nar var siste service pa anlegget?

Service er utfert i 2024.

Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei

Oppsummering av varmesentral TG-0

Ingen avvik registreres.

618 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Balansert ventilasjon. Aggregatet er plassert pa vaskerom.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pa anlegget?

Det foreligger ingen servicehistorikk. Det opplyses at filter skiftes en gang i aret.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei
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Oppsummering av ventilasjon TG-0

Ventilasjonen fungerer som tiltenkt.

6.19 Vatrom: Bad

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-0

Fallforhold til sluk, og heydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der, er tilfredsstillende.

Ingen avvik registreres.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
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& Supertakst

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

TG-0

Pga flislim er det ikke mulig & kontrollere utferelse pa klemring og membran/mansjett i sluk.

Ingen avvik registreres.

Sanitaerutstyr

Beskrivelse

Det er etablert servantskap, klosett med innebygd sisterne og innfellbare dusjvegger.

Er det skader pa utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne?

Oppsummering av sanitaerutstyr
Selger opplyser at det er skiftet blandebatteri og dusjhode i 2023.

Ingen avvik registreres.

Ventilasjon
Type ventilering

Det er mekanisk avtrekk og tilluft ved der.

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking?

Oppsummering av fukt

Nei

Mekanisk avtrekk

Nei

TG-IU

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende vegg fra vaskerom. Undersekelsen viser

ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Tilstetende vegger mot dusjsonen grenser mot yttervegger slik at kontroll er utfert p& samme plass
som hulltaking for vaskerom. Dette omrédet grenser langt unna dusjsonen og er et omrédet som

ikke er spesielt utsatt for vann.

TGIU er gitt ut ifra manglende mulighet (bygningsmessige hindringer) for hulltaking mot vétsone.

Dokumentasjon
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Fremlagt dokumentasjon Ja

Det er framlagt beskrivelse med sjekkliste av utferende handtverker som foresto arbeidene pa
vatrommet.

6.20 Vatrom: Vaskerom

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og malte overflater pa vegg.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesijikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-0

Fallforhold til sluk, og haydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der, er tilfredsstillende.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
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Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-0
Pga flislim er det ikke mulig & kontrollere utferelse pa klemring og membran/mansjett i sluk.

Ingen avvik registreres.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert opplegg for vaskemaskin.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-0

Ingen avvik registreres.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk

Det er mekanisk avtrekk og tilluft ved der.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon TG-0

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra vaskerom. Undersgkelsen viser ingen tegn til
skader eller fukt i konstruksjonen
Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja

Det er framlagt beskrivelse med sjekkliste av utferende handtverker som foresto arbeidene pa
vatrommet.

©6.21 Drenering

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer | 1250016

| Solveig Abrahamsens veg 28A

Postnummer 7054 Poststed RANHEIM

Er det dgdsbo? [1Ja [XINei
Salg ved fullmakt? [JJa [X]Nei

Har du kjennskap til [XJa [JNei

eiendommen?

Nar kjgpte du boligen? 2020 Hvor lenge har du bodd i boligen? | 4ar5mnd |

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?  [X]Ja []Nei

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | ‘ Polise/avtalenr. |
Selgerifornavn ‘ Lasse ‘ Selgerletternavn | Svebakken
Selger2fornavn ‘ Anniken ‘ Selger2etternavn | Strand

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

XINei [Ja

Kommentar |

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
[INei [XlJa, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn | Bravida Norge AS

Redegjgr for hva som er gjort og nar I Skiftet blandebatteri m/dusjhode i juni maned 2023.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
XINei [JJa

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
XINei [JJa

Kommentar I

3. Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar I

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vaert kontroll pa vann/avigp?

[XINei []Ja, kun av fagleert []Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Kommentar

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

XINei [JJa

Kommentar I

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar I
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7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

XINei [1Ja

Kommentar |

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

[XINei []Ja

Kommentar |

9. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

[ONei [X]Ja

Hvis ja, beskrivelse Det har veert skjeggkre i boligen, men ble behandlet av Boss Norway AS i oktober og november 2024. Ikke sett
skjeggkre etter dette.

10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

XINei [Ja

Kommentar |

11. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[XINei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Kommentar |

12. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[XINei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Kommentar |

13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

[OINei [XlJa

Hvis Ja, nar, hva og av hvem | Det er utfgrt kontroll pa varmepumpe av AC senteret AS i januar 2024.

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[CINei [XJa

Kommentar | Ja, det er egen ladeboks som tilhgrer parkeringsplassen som medfglger boligen.

15. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

XINei [Ja

Kommentar |

16. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
XINei [Ja

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

XINei [JJa

Kommentar |

18. Kjenner du til om det foreligger pdbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

XINei [JJa

Kommentar |

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

XINei [JJa

Kommentar |

20. Er det foretatt radonmaling?

XINei [JJa

Kommentar |

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

XINei [JJa
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Kommentar | ‘

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

XINei [Ja

Kommentar | ‘

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

XINei [Ja

Kommentar | ‘

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

XINei [Ja

Kommentar | ‘

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

XINei [Ja

Kommentar | ‘

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre pkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

XINei [Ja

Kommentar | ‘

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar | ‘

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

XINei [JJa

Kommentar | ‘

Tilleggskommentar

Boligselgerforsikring
[X] Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning

av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méaneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

[[1Jeg @nsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[[1Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsd i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendingslovens § 3-10 og kjgps! § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Ved signering av narveaerende skjema aksepteres at Soderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankID.

Strand, Anniken

Signert av
Svebakken, Lasse

Sgnetav ==Z bankID
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Solveig Abrahamsens veg 28A

Nabolaget Reppe/Ranheimsmo - vurdert av 61 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Osvegen 9 min %
Linje 41, 107 0.7 km
@ Ranheim stasjon 7 min &
Linje R60, R70 2.7 km
@ Trondheim S 12 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 9.5 km
X Trondheim Varnes 23 min &
Skoler
Vikdsen skole (1-7 kl.) 23 min %
347 elever, 18 klasser 1.7 km
Solbakken skole (1-7 kl.) 5 min &
111 elever, 8 klasser 2.9 km
Hansbakken skole (1-7 kl.) 7 min &
193 elever, 15 klasser 3.1km
Markaplassen skole (8-10 kl.) 5 min &
514 elever, 27 klasser 2.1km
Charlottenlund videregaende skole 11 min &
1100 elever, 76 klasser 5.8 km
Lukas videregéende skole 10 min &
80 elever, 8 klasser 7 km

«Landlig og fint for barn og
voksne.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
s Veldig trygt 96/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 91/100

Naboskapet
“eie - Godt vennskap 76/100

Aldersfordeling

28.7 %
36.2%

2 BN
N
® S0P
° ™ o 3% N
QX & Sy
= ; < RN o : E 2
- R &
N~
i1 .- I I nl
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-64 &r)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I Reppe/Ranheimsmo 1918 820
Trondheim 192 462 103 688
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Fykenborg barnehage (2-5 ér) 17 min 4
25 barn 1.3 km
Vikasen barnehage (1-5 &r) 24 min %
51 barn 1.7 km
Markaplassen barnehage (1-5 &r) 4 min &
71 barn 2 km
Dagligvare
Bunnpris Vikdsen 22 min %
Post i butikk, PostNord 1.5 km
Rema 1000 Ranheim 22 min &
PostNord 1.7 km
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Primeere transportmidler Varer/Tjenester
=) 1 Egen bil Grilstadporten kjgpesenter 9 min &
1@ Vitusapotek Sirkus Shopping 8 min &
£} 2.Buss
Aldersfordeling barn (0-18 ar)
o Steynivaet
N Lite stoyniva 98/100 B 36% i barnehagealder
5 35% 6-12 ar
¢, Turmulighetene B 14% 13-15 Ar
Al Neerhet til skog og mark 98/100 W 15% 16-18 &r
w  Kvalitet pa barnehagene
“  Veldig bra 90/100
Familiesammensetning
Sport
o . Par m. barn
@ Vikasen skole 23 min 4 e ——
Aktivitetshall, ballspill 1.7 km
©® Sagplassvegen, ballokke 4 min & Par u. barn
Ballspill 2.2 km
& 3T-Ranheim 7 min & Enslig m. barn
|
& Sport og Trim 9 min & —
Enslig u. barn
e
Boligmasse Flerfamilier
I
]
Il 30% enebolig
28% rekkehus 0% 47%
B 29% blokk
W 13% annet Il Reppe/Ranheimsmo
Trondheim
I Norge
Sivilstand
’ . Norge
«Landlig, men kort avstand til
Gift 28% 33%
byen.»
Sitat fra en lokalkjent Ikke gift 62% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%




¥ [ care| ( " Q?W IE;FE? :
i 2 |

e

= J J i |

‘Reppe 74dg

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Basiskart med stikkledninger og tiltak
Eiendom: Gnr: 29 Bnr: 153 |Fnr: 0 Snr: 51 I$I
Adresse: Solveig Abrahamsens veg 28A
7054 RANHEIM Malestokk
Trondheim 1:1000
Annen info:

24/106 24/253.
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23.01.2025 10:15:36 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Regul eringsplaner

Eiendom: Gnr: 29 Bnr: 153 |Fnr: 0 Snr: 51
Adresse: Solveig Abrahamsens veg 28A
7054 RANHEIM Malestokk
Trondheim 1:1000
Annen info:
r0162e

'”"I%m,;’je 4

I ‘-‘w 62b

1
1

i
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Osvege,

23.01.2025 10:16:45 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Kommuneplanens areal del

Eiendom: Gnr: 29 Bnr: 153 |Fnr: 0 Snr: 51 I$I
Adresse: Solveig Abrahamsens veg 28A .
7054 RANHEIM Malestokk
1:5000
Annen info:
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PlanOversikt
Eiendom: Gnr: 29 Bnr: 153 |Fnr: 0 Snr: 51
Adresse: Solveig Abrahamsens veg 28A .

7054 RANHEIM Malestokk
Trondheim 1:1000
Annen info:
r0162e Biorg
Qfef!vagen

101623 r0162b

: sans ves .
S‘:"'"E‘gp‘umn.nm _Smw"@"bfﬂﬁamserw o
VE!g
Osvegan
Side 1 av 2

23.01.2025 10:16:11 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.



ORDENSREGLER
FOR
SAMEIET Solveig Abrahamsens veg 24 - 28

Vedtatt i ekstraordinaert 8rsmgte den 23.11.2020

1. Formdl og omfang

Ordensreglene er til for 3 holde ro og orden i sameiet, og for a sikre et godt bomiljg ved at alle

tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Sameierne er ansvarlig for a
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere

gigres kjient med og overholder dem.

Dersom sameiet har seerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr, rengjgring eller

annet, er disse a anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stoyniva

Beboerne i sameiet oppfordres til @ begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Det skal vaere ro i sameiet mellom klokken 2300-0700 alle dager. | dette tidsrommet
skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller
pa annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfgrer

ekstra stpy etter klokken 2300, varsles beboerne i tilstgtende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring,

sliping, saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

- pa hverdager klokken 0700-2000
- i helg og helligdager klokken 1000-1800
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3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer

Beboerne skal sgrge for:

- atboligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avlgpsrar ikke blir frostskadet.

- atavtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes dpne for & unnga kondensskader
og muggdannelse i boligen.

- aopptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i sameiet.

- straks @ melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller lignende i
boligen. Eier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- atristing av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjiennom vinduer ikke
forekommer.

- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for s@ppel eller lignende, og beboer star

ogsa ansvarlig for a fjerne sng og is fra denne.

Sameieren skal sgke styret om adgang til & gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som a sette

opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

4. Fellesarealer

Beboerne oppfordres til @ holde det rent og ryddig pa sameiets eiendom, inklusive
fellesarealene.

Seppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne
beholdere. Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsa i egne beholdere for dette formalet.
Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene.

Mat skal ikke legges ut pa sameiets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til
boligene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne, hver enkelt boenhet har en
tilhgrende bod i garasjeanlegg. Sykler kan imidlertid plasseres ved egne sykkelparkeringer i

tunet, det vil ogsa bli egen sykkelparkering i garasjeanlegg ved inngang til B2 fra garasje.

Tappekran ved inngangsparti og garasjeport er forbeholdt vaktmester, og skal ikke benyttes til

bilvask og lignende.



Fellesdgrer skal alltid veaere |3st.
| garasjeanlegg:

Biloppstillingsplassen skal holdes ryddig slik at brannmannskaper er sikret god

fremkommelighet ved eventuell slokkeinnsats.

Beboere med elbil-lader, skal kun lade bilen ved tildelt parkeringsplass. Det skal kun gj@res pa

ladepunkter som er spesielt tilrettelagt for dette.

Servicestikk:
Det finnes en stikk | garasjeanlegg som er betegnet som servicestikk:

- Denne kan i kortere opphold benyttes til mindre vedlikehold som stgvsuging av bil.

5. Kjgring og parkering

Angitt parkeringsplass i garasjeanlegg skal benyttes av beboerne. Utendgrs parkering er

forbeholdt gjester, og dette gjelder pa alle parkeringsplasser pa fellesomrader.

Fra 01.11.2020 er det innfert parkering forbudt langs gaten Solveig Abrahamsens veg, og at
resterende parkeringsplasser er forbeholdt gjester. Dette innebaerer at beboere ikke skal
benytte disse til parkering. Hvis ikke dette blir overholdt sa vil styret vurdere tiltak som

parkeringssystem/parkeringsvakter til 8 handheve parkeringsreglene.

Motorkigretgy skal ikke sta parkert inne pa fellesomradet i tunet. Her skal barn og voksne

trygt kunne ferdes.

6. Dyrehold

Det er tillatt med dyr i sameiet under forutsetning av at beboer aksepterer sameiets regler for
dyrehold. Dyrehold kan forekomme sa lenge dette ikke er til urimelig eller ungdvendig

sjenanse for gvrige beboere.
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Beboer har ansvar for at dyret ikke etterlater ekskrementer pa sameiets omrade, og at
hunder ikke gjor fra seg ved inngangene, nzr leilighetene og oppholdssteder som benkareal
og lekeplasser. Alle oppfordres til & fierne andre hunders ekskrementer dersom dette

oppdages.

7. Brannvern
I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal boligselskapet sgrge for at bygningen
er utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av

brann. For sameier gjelder dette bare pa fellesomradene.

Reykvarsler skal vaere plassert slik at den kan hgres fra alle soverom med degr lukket.
Raykvarsleren ma testes fra tid til annen. Brannslukkingsapparatet plasseres slik at det er lett

tilgjengelig, gjerne i tilknytning til soverom.

Dersom det oppstar feil ved brannvernsutstyr, ma dette umiddelbart meldes til

vaktmester/styre i boligselskapet. For sameier gjelder dette bare pa fellesomradene.

Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boligen.

Garasjeanleggene er kun oppfgrt og beregnet for parkering av biler.

| tillegg aksepteres oppbevaring av ngdvendig utstyr i tilknytning til bil.

Det er ikke tillatt & oppbevare brannfarlig vaeske i lpse/baerbare kanner i garasjeanleggene.
Det er ikke tillatt & oppbevare annet brannfarlig materiell i garasjeanleggene.
(Fra §§ 5,6 0og 151 Lov av 14. juni 2002 nr. 20 om brannvern fra Brann- og redningsetatens

nettsider).



8. Andre bestemmelser

Grilling:
- Grilling er tillat pa egen balkong eller anvist plass pa fellesomrader. Det kan kun
benyttes gassgrill eller elektrisk grill. Den som griller ma ta hensyn til brannfaren, og

sgrge for at naboer ikke sjeneres.

Kull, engangsgrill og apen ild er ikke tillatt verken innendgrs eller utendgrs.

Trampoliner:
- Det er ikke gnskelig med trampoliner i sameiet. Dersom det er gnske om a sette opp

trampoline, skal det sendes sgknad til styret som vil behandle saken.

Lekeomrader:
- Sandkassen skal dekkes for nar den ikke er i bruk. Alle oppfordres til & dekke til disse

med lokket hvis det star apent og ikke er i bruk.

Sol- og vindskjerming:
- Det ma sgkes til styret om oppsett av markiser eller skjerming/overbygg.
- Uttrekkbar duk kan benyttes pa alle verandaer om gnskelig. Duken skal vaere i
ngytralfarger i gratt.
- Montering av faste innretninger for vindskjerming ma ha forhandsgodkjennelse av

styret.

9. Brudd pé ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er a anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.
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Vedtekter
Realsameiet Reppetoppen Parkering BT4

Disse vedtekter ble vedtatt av rettighetshaverne pa stiftelsesmgtet den 31.08.20

1. Navn og sameiegjenstand
Sameiets navn er Realsameiet Reppetoppen Parkering BT4 («Sameiet»).

Disse vedtektene gjelder som sameieavtale for sameiet i eiendommen gnr. 29 og bnr.
154 i Trondheim Kommune ("Eiendommen").

Sameiere i Eiendommen er seksjonseiere i fglgende boligselskap:
e Sameiet Solveig Abrahamsens veg 24-28 (org.nr 925 679 607)
e Sameiet Solveig Abrahamsens veg 30-40 (org.nr. 927 833 557)

Org.nr for sameiene tilfgres vedtektene etter hvert som det registreres i
Brgnngysundregistrene.

Den enkelte sameiers ideelle andel i Eiendommen uttrykkes i en brgk
("Sameiebrgken").

Sameiet er et tingsrettslig sameie hvor hver sameier eier en ideell andel. Eierandelen er

tinglyst p& den enkelte matrikkel (boligseksjon), for alle eiendommer med rettigheter til

Realsameiet Reppetoppen Parkering BT4 sin eiendom, herunder fellesrom/fellesomrader,
boder og installasjoner. Eierandelene er fordelt etter antall p-plasser og antall boder. Det
er knyttet en sameiebrgk til hver eierandel: En bod tilsvarer en eierandel pd 1/188.

En p-plass tilsvarer en eierandel pd 2/188.

Dette danner grunnlag for fordeling av kostnader og stemmerett.

2. Sameieandelene

Sameieandelene er 8 anse som tilbehgr til den enkelte seksjon i boligselskap som nevnt i
pkt. 1 («Hovedeiendommene>») i henhold til avhendingsloven § 3-4 andre ledd
bokstav d) og kan ikke avhendes eller pantsettes uten at Hovedeiendommen fglger med.

Realsameiets eiendom er definert til parkeringsplasser i parkeringskjeller registrert i
grunnboken som anleggseiendom med sykkelparkering og boder. Realsameiets omrade
er definert i vedlegg 1

Inntil alle seksjonseierne har flyttet inn innehar utbygger Godhavn Utbygging AS alle
ngdvendige rettigheter til eiendommen, jfr § 13.

3. Bruk av Eiendommen
Hver sameier har rett til bruk av Eiendommen.

Bruken fordeles mellom sameierne og utgves som fastsatt i det fglgende:



Parkering
Parkeringskjelleren bestar av totalt 66 parkeringsplasser

Ved stiftelse av sameiet er Godhavn Utbygging AS rettighetshavere og kan leie ut
parkeringsplasser til seksjonseiere i sameiene under pkt. 1 frem til de er solgt til
seksjonseiere. Parkeringsplasser kan kun selges til seksjonseiere i disse sameiene eller
andre sameiere/eiere innenfor Realsameiet Reppetoppen Fellesarealer sitt omrade..

Seksjonseiere i sameiene definert i pkt 1, som har kjgpt rettighet til parkeringsplass har
eksklusiv bruksrett til parkeringsplass i parkeringskjeller. Enkelte seksjonseiere kan gis
rett til erverv av flere faste parkeringsplasser. For disse vil det antall parkeringsplasser
de har ervervet fglge med ved salg av seksjon eller de kan selges til seksjonseiere under
pkt 1 eller andre sameiere/eiere innenfor Realsameiet Reppetoppen Fellesarealer sitt
omrade.

Oversikt over seksjonseiere med rett til parkering fglger som bruksrettsplan (vedlegg 1)
Styret fgrer oversikt over hvem som til enhver tid er eier, og gis fullmakt til 8 endre
bruksrettsplanen uten vedtak fra sameiermgtet. Endring i vedlegget krever tilslutning fra
de bergrte rettighetshaverne.

En sameier som selger sin(e) parkeringsplass(er)plikter & gi forretningsfarer og styret i
Sameiet beskjed om hvem som er ny eier av parkeringsplassene(e) og fra hvilken dato.

Sameierne er kjent med at dersom en sameier har behov for parkeringsplass tilpasset
funksjonshemmede, kan styret pdlegge sameierne & stille til disposisjon sin plass. Dette
gjelder bare i tilfeller der sameieren med funksjonshemning disponerer en annen
parkeringsplass i parkeringskjelleren under sameiets eiendom, og bruksoverlatingen skal
skje mot at den sameier det gjelder far rett til bruk av denne parkeringsplassen.

Det er et vilkdr at vedkommende med funksjonshemning kan dokumentere at han eller
hun pd grunn av funksjonshemning har tillatelse fra kommunen til «parkering for
forflytningshemmede» eller annen tilfredsstillende dokumentasjon. Styret i Realsameiet
Reppetoppen Parkering BT4 behandler eventuelle henvendelser vedrgrende ovenstdende
ordning. Styrets avgjgrelse skal vaere basert pd henvendelse fra sameierne, og styret
skal ikke selv initiere bruk av ordningen.

Parkeringskjelleren er tilrettelagt for 56 ladepunkt for el-bil. Seksjonseiere med rett til
parkering kan kjgpe dette ved innflytting eller senere.

Bod

Hver sameier i Sameiet Solveig Abrahamsens veg 24-28 har eksklusiv bruksrett til 1 bod.
Styret fgrer oversikt over hvem som til enhver tid har disposisjonsrett til de ulike boder.
Utbygger tildeler bod ved innflytting og fordeling av boder fremgar av vedlegg 1

Sameiere kan leie ut sin bod til seksjonseiere under punkt 1, men plikter & gi melding til
styret i realsameiet.

Felles bestemmelser

Eiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjgr
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet og innenfor de rammer og begrensninger
som fglger av disse vedtekter. Bruken av eiendommen ma3 ikke p& en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.
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Sameiet kan ikke fatte vedtak som bergrer bruksrettighetene slik de er angitt i punktene
overfor uten at de bergrte sameierne gir sitt skriftlige samtykke.

4. Vedlikehold mv.

Vedlikehold av Eiendommen besgrges og bekostes av Sameiet. Dette omfatter ogs3 stell
og renhold. Renhold og opprydding mv. etter egen bruk besgrges av den enkelte sameier
for egen regning.

5. Fordeling av felleskostnader. Regnskap og revisjon.

Kostnader med Eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte sameiers bruk, skal
fordeles mellom sameierne med likt belgp pr. sameier med mindre saerlige grunner taler
for 8 fordele kostnadene etter forbruk. Som felleskostnad anses blant annet kostnader til
drift og vedlikehold av Eiendommen, herunder forsikring, renhold, regnskap og strgm.

Den enkelte sameier skal betale et akontobelgp fastsatt av styret til dekning av sin andel
av kostnadene.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Regnskap for foregdende
kalenderar skal legges fram pa ordinsert sameiermgte. Sameiermgtet kan med vanlig
flertall av de avgitte stemmer vedta at sameiet skal ha revisor.

6. Sameiermgtet
6.1 Sameiermgtet

Sameiermgtet er sameiets gverste myndighet og skal avholdes hvert &r, senest 30. juni.

Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar et av
boligselskapene nevnt i punkt 1 krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

6.2 Flertallskrav og begrensninger i sameiermgtets myndighet
Styret i sameiene representerer seksjonseierne i sameiermgtet.

Flertallet regnes etter Sameiebrgken fordelt pa antall andeler styrene i de respektive
sameiene representerer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Med de unntak som
fglger av vedtektene fattes alle beslutninger av sameiermgtet med vanlig flertall av de
avgitte stemmer. Stdr stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Ved valg av styremedlemmer der kandidaten ikke oppndr mer enn halvparten av de
avgitte stemmer, skal den velges som har fatt flest stemmer (relativt flertall).

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om:
1. Endringer pd Eiendommen som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold
2. Andre rettslige disposisjoner over Eiendommen som gar ut over vanlig forvaltning,

3. Endring av vedtektene



Vedtak om salg eller utleie av hele eller vesentlige deler av Eiendommen, samt vedtak
som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige
sameiere.

6.3 Mgte

Styret i de boligselskap som er nevnt i vedtektenes punkt 1 mgter i sameiermgtet og
representerer boligselskapets sameieandeler. Stemmegivningen kan skje ved fullmakt.

6.4 Innkalling til mgte

Sameiermgtet innkalles av styret med varsel som skal vaere pd minst 1 uke og hgyst 2
uker.

Innkallingen skjer skriftlig og skal bestemt angi de saker som skal behandles i
sameiermgtet. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Skal et forslag som
etter vedtektene m& vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

6.5 Hvilke saker sameiermgtet skal og kan behandle

Sameiermgtet skal behandle saker angitt i innkallingen til mgtet. Uten hensyn til om
sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinsere sameiermgtet

a) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende
kalenderar og

b) velge styremedlemmer.

Regnskap og evt. revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinsert sameiermgte sendes
ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i
sameiermgtet.

Bortsett fra saker som nevnt i pkt. a) og b), kan sameiermgtet bare treffe beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til mgtet. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er
likevel ikke til hinder for at det besluttes innkalt nytt sameiermgte til avgjgrelse av
forslag som er fremsatt i mgtet.

6.6 Mgteledelse. Protokoll

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen, med mindre sameiermgtet velger en annen
mgteleder. Mgteleder trenger ikke & vaere sameier.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjgres av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og
minst én sameier som utpekes av sameiermgtet blant de som er til stede. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne.

7. Styret
7.1 Valg av styre

Sameiet skal ha et styre bestdende av styreleder og to medlemmer. Det skal fortrinsvis
velges representanter fra begge sameiene nevnt under pkt 1. Varamedlemmer kan
velges. Styremedlemmene tjenestegjor i to &r om ikke annet er bestemt av
sameiermgtet.
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Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 8 tre tilbake for tjenestetiden
er ute. Styret skal ha rimelig forhdndsvarsel om tilbaketreden. Sameiermgtet kan med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta 3 fjerne medlem av styret.

7.2 Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte s8 ofte som det trengs. Et styremedlem
kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak
kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer
enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger og beslutninger. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

7.3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av Eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret
kan treffe alle beslutninger som ikke etter lov eller vedtekter er lagt til andre organer.

7.4  Styrets beslutningsmyndighet

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgte, kan ogsa tas av styret om
ikke annet fglger av lov eller vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

7.5 Styrets disposisjonsrett

Styret har disposisjonsrett over Sameiets midler til alminnelige administrative formal og
rett til 8 bevilge belgp til gjennomfgring av vedtak pd sameiermgtet. Alle utbetalinger
utfgres av forretningsfgrer etter attestasjon av styrets leder.

8. Inhabilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning i sameiermgte
om avtale med seg selv eller naerstdende eller om sitt eget eller nzerstdendes ansvar.

Et styremedlem m3 ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

9. Hvem som kan forplikte sameiet utad. Signatur.

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgringen av vedtak truffet av
sameiermgtet eller styret. Sameierne forpliktes ved underskrift av to eller flere
styremedlemmer i fellesskap.

10. Mindretallsvern

Sameiermgtet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning
.1 O . . . . . o .

som er egnet til a gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres

bekostning.

11. Opplgsning og bruksdeling



En sameier kan ikke kreve bruksdeling eller opplgsning av Sameiet, jfr. lov om sameige
§§ 14 og 15.

12. Kameraovervakning

P& grunn av sikkerhet i forhold til sameiets bygninger, tomteareal og gvrige eiendeler
kan det monteres overvakningskamera pa eiendommen. Overvakningskamera skal
merkes slik at beboere og gvrige besgkende gjgres kjent med at omradet overvakes.
Styret er ansvarlig for drift og oppfalging.

13. Sameieloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i
sameieloven, gar vedtektsbestemmelsene foran. Forhold som ikke er regulert i
vedtektene reguleres av sameielovens bestemmelser i den utstrekning sameieloven har
bestemmelser om slike forhold.

14. Saerlige bestemmelser i oppstartfasen av Sameiet

Da feltet skal bygges ut i flere trinn, vil det i en overgangsperiode vaere behov for noen
seerskilte bestemmelser

Interimsstyre; Representanter fra utbygger, Godhavn Utbygging AS innehar styrevervene
i oppstarten av Sameiet frem til ferdigstillelse. Interimsstyret vil forvalte Sameiets midler
pd vegne av eierne i denne perioden.

1. Utbygger sitter med raderett/grunnbokshjemmelen til Sameiets omrdde inntil hele
feltet er ferdigstilt. Ved overtakelse skal det normalt sett gas en befaring mellom
styret i Sameiet og utbygger. Fra tidspunkt for overtakelse tar Sameiet over
drifts- og vedlikeholdsansvar for de overtatte omradene.

2. Utbygger har ansvar for utvikling og utforming av alle omrader frem til de er
overtatt av Sameiet. Inntil alle boligsameiene er ferdig utbygd har utbygger som
hjemmelshaver av de aktuelle omradene, vetorett i alle saker som direkte gjelder
ubebygde felt/omrader.

3. Dersom Sameiet padras kostnader som knytter seg direkte til ikke ferdig utbygde
felt, eller deler av slike felt, skal disse kostnadene dekkes av utbygger.
Vedlegg:

1. oversikt over realsameiets omrdde med boder og parkering
2. Bruksrettsplan for parkering.
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Vedtekter
for

Realsameiet Reppetoppen Fellesarealer

(org.nr 820 126 092)
Fastsatt pd konstituerende sameiermgte den 01.12.17
Sist endret p& sameiermgte den 31.05.24

§ 1 Navn
1.1 Sameiets navn er Realsameiet Reppetoppen Fellesarealer. Gnr 29 Bnr 131 i
Trondheim Kommune.

§ 2 Formal og virkemidler
2.1 Realsameiets formal er, pd vegne av sine sameiere, & eie, drive og vedlikeholde
sameiets omrade med fellesarealer, teknisk infrastruktur, ledningsanlegg og lekeplasser.

2.2 Realsameiets styre skal samarbeide med de gvrige sameiene i omrédet.

8§ 3 Realsameiet, sameiets eiendom
3.1 Realsameiet er et sameie hvor hver sameier i Sameiet Solveig Abrahamsens veg 2 og
den til enhver tid eier av gnr. 29 bnr, 133 - 147, i Trondheim kommune har en andel
hver. Samtlige eiere av egne gnr. og bnr. og seksjonseiere i fremtidige sameier vil eie en
andel i Realsameiet Reppetoppen Fellesarealer.

Sameieandelene er & anse som tilbehgr til den enkelte boligseksjon og bolig 0g gir rett
til bruk av realsameiets eiendom.

3.2 Realsameiets eiendom er definert til fellesareal, teknisk infrastruktur, ledningsanlegg
og lekeplasser. Situasjonsplan fglger som vedlegg 1 til vedtektene.

§ 4 Felles bestemmelser
Eiendommen kan bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 2-1, og innenfor de rammer
og begrensninger som fglger av disse vedtekter. Bruken av eiendommen ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig méate vzere til skade eller ulempe for andre sameiere.

Parkering p8 Realsameiet Reppetoppen Fellesareal sitt omrade er forbeholdt
gjester/besgkende, samt beboere med behov for parkering i kortere perioder. Det er
ikke tillat med parkering over lengre perioder, eller pf% permanent basis. All parkering
skal skje pd oppmerkede plasser og med gyldig elektronisk tillatelse. Ved spesielle behov
for parkering utover bestemmelsene skal styret varsles. Styret vil godkjenne eller gi
forklaring pa avslatt sgknad. Eks. spesielle behov: tjenestebil for hjemmetjenesten.
Overtredelse vil fgre til utkasting fra smartoblat uten videre varsel! Utkastelse kan
paklages til styret. Inntil avklaring star beboer selv for overtredelser og ev. bgter som
matte forekomme.
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8 5 Rettslige disposisjoner
En sameieandel kan bare pantsettes, selges og for gvrig disponeres over sammen med
seksjonene i Sameiet Solveig Abrahamsens veg 2 og gnr. 29 bnr, 133 - 147 og
fremtidige eiere/seksjonseiere fradelt fra gnr. 29 bnr. 131 i Trondheim Kommune jfr. § 3,
med mindre annet uttrykkelig fglger av disse vedtekter.

Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av realsameiet iht. sameielovens
8§ 14 og 15.

§ 6 Betaling av felles utgifter
6.1 Realsameiet har eget driftsregnskap.

Utgifter forbundet med drift og vedlikehold av sameiet fordeles flatt mellom

alle sameiere.

Styret i Realsameiet fastsetter belgpene som innbetales to ganger per ar. Belgpene
fastsettes ut fra styrets vedtatte budsjett. Kostnadene Faktureres fra sameiet til de
respektive eiere og eierseksjonssameier. Eierseksjonssameiene krever deretter inn
belgpet i forbindelse med sine felleskostnader.

Belgpene betales fra overtakelsesdato av boligen.

6.2 Som fellesutgifter anses blant annet:

e Kostnader til vedlikehold grgntarealer

e Drift og vedlikehold lekeplasser

e Kostnader til brgyting, strging og vedlikehold av veg
e  Strgm fellesarealer

. Kabel TV/Internett

Realsameiet er forpliktet til & underrette forretningsfgrer nar boliger selges/skifter eier.

§ 7 Ordinzert sameiermgte
7.1 Sameiets gverste myndighet er sameiermgtet. Sameiermgtet holdes ndr de
impliserte boligsameier har avviklet sine sameiermgter. senest 30.06.

Innkallingen skal angi de saker som skal behandles pd mgtet og skal veere tilgjengelig for
medlemmene minst 8 dager fgr mgtet. Sameiermgtet kan bare fatte vedtak i de saker
som er satt opp pa innkallingen.

7.2 P8 sameiermgtet representeres boligsameierne av sitt styre i boligsameiet.
Boligsameiet representerer sine andeler i Realsameiet i forhold til boligsameiets
eierandeler. Eierne av gnr. 29, Bnr. 133 - 147, i Trondheim kommune velger 2-5
representanter som har mgterett p% sameiermgtet. Disse representerer sine andeler i
Realsameiet i forhold til deres eierandeler. Sameiermgtet er vedtaksfgrt med det antall
medlemmer som mgter. Stemmegivningen kan skje ved fullmakt.

7.3 Styreleder har plikt til & vaere til stede med mindre dette er 3penbart
ungdvendig, eller det foreligger gyldig forfall.

7.4 Det velges en mgteleder til 8 lede sameiermgtet og en referent. Mgtelederen behgver
ikke veere medlem i sameiet. Sameiermgtets vedtak og dissenser som forlanges
protokollert lagres i protokoll.



7.5 Stemmegivning pd sameiermgtet: Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak for
3 vaere gyldig veere truffet med alminnelig flertall av de avgitte stemmene.

Nar et valg foregar enkeltvis og en kandidat ikke oppnar mer enn halvparten av de
avgitte stemmer, skal den velges som har fatt flest stemmer (relativt flertall).

7.6 Sameiermgtets vedtak fattes med alminnelig flertall med fglgende unntak, som

krever minst to tredjedeler av de avgitte stemmer:

e endring av vedtektene,

« ombygging, pabygging eller andre endringer av installasjoner, innretninger og
friarealer pa realsameiets omradde som g&r ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

o vedtak om at enkelte sameiere gis disposisjonsrett til deler av omradet, dog under
forutsetning av at de aktuelle sameier i sa fall selv m& dekke kostnadene tilknyttet
deres bruk,

o andre tiltak som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pd mer
enn femten prosent av arets budsjetterte inntekter.

7.7 Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse medlemmer eller
andre en urimelig fordel pa andre medlemmers bekostning.

§ 8 Ekstraordinaert sameiermgte
Ekstraordineert sameiermgte skal avholdes nar styret eller ndr minst 10 % av sameierne
kommer med skriftlig krav om det. Innkalling og avvikling fglger samme prosedyre som
ved ordinaert sameiermgte. Innkallingsfristen er minst atte dager. Dersom spesielle
situasjoner tilsier det med en frist p& minimum tre dager.

8§ 9 Realsameiets styre
9.1 Realsameiet skal ha et styre bestdende av en styreleder og 2-5 styremedlemmer.
Styret skal fortrinnsvis bestd av representanter fra sameier og boligeiere.
Varamedlemmer kan velges.

Det gjelder saerskilte bestemmelser i oppstartfasen. Jfr. § 11

9. 2 Styret skal blant annet:

Iverksette sameiermgtets vedtak og bestemmelser.

o St for realsameiets daglige ledelse og ivareta sameiernes interesser overfor andre
instanser.

e Forvalte omrade, herunder fgre kontroll med gkonomien.

« Inngd avtale med evt. forretningsfarer og foreta evt. ansettelser, gi instruks for dem,
fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

o Etter behov oppnevne komiteer eller personer til & Igse spesielle oppgaver.

e Representere Realsameiet utad.

9.3 Styret holder mgter ndr leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene
forlanger det.

9.4 Alle saker og all korrespondanse skal legges fram pa styremgtene. Styrets vedtak
skal protokollfgres, likesd alle dissenser som forlanges protokollert. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmer.

9.5 Styret har disposisjonsrett over realsameiets midler til alminnelige administrative
formal og rett til & bevilge belgp til giennomfgring av vedtak pa sameiermgtet.
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9.6 Styret er beslutningsdyktig nar flertallet av styremedlemmene er til stede.
Styrebeslutninger krever alminnelig flertall.

9.7 Styret representerer realsameiet og forplikter realsameiet med underskrift av
to styremedlemmer.

8§ 10 Opplgsning
Realsameiet kan ikke opplgses.

8§11 Szerlige bestemmelser i oppstartsfasen av Realsameiet

1. Interimsstyre: Representanter fra utbygger, Godhavn Utbygging AS innehar
styrevervene i oppstarten av realsameiet frem til ferdigstillelse. Interimsstyret vil
forvalte realsameiets midler p& vegne av sameierne i denne perioden

2. Utbygger sitter med réderett/grunnbokshjemmel til realsameiet inntil hele feltet er
ferdigstilt. Realsameiets omrader ferdigstilles etappevis fra utbygger og overtas
etappevis av sameiet. Ved overtakelse skal det normalt sett gds en befaring
mellom styret i realsameiet og utbygger. Fra tidspunkt for overtakelse tar realsameiet
over drifts- og vedlikeholdsansvar for de overtatte omradene, og felleskostnadene
fordeles pd de ferdigstilte boligsameier/boliger. (selv om overskjgting av eierandelene i
realsameiet ikke har funnet sted)

3. Utbygger har ansvar for utvikling og utforming av alle omrader frem til de er overtatt av
realsameiet. Inntil alle boligsameiene/boligene er ferdig utbygd har utbygger som
hjemmelshaver av de aktuelle omradene, vetorett i alle saker som direkte gjelder
ubebygde felt/omrader.

4. Dersom realsameiet padras kostnader som knytter seg direkte til ikke ferdig utbygde

felt, eller deler av slike felt, skal disse kostnadene dekkes av utbygger.

Vedlegg
1. Oversikt over realsameiets eiendom, Situasjonsplan
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38

Vedtekter
for

Sameiet Solveig Abrahamsens veg 24-28
(org. nr. 925 679 607)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet.
Sist endret p& ordinzert drsmgte 03.04.2024.

1. NAVN

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Solveig Abrahamsens veg 24-28. Sameiet er opprettet ved
tinglysing av vedtak om seksjonering fra 09.06.2020

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestdr av 56 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 29, bnr. 153 i Trondheim
kommune.

Den enkelte bruksenhet bestdr av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestdr av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang.

De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal. Det
henvises til tinglyst sgknad om seksjonering av 09.06.2020

Fastsettelse av sameiebrgken bygger pa seksjonenes bruksareal fratrukket evt.
tilleggsarealer og balkonger, oppmalt fra tegning. Sameiebrgken kan avvike fra faktisk
areal og kan ikke legges til grunn for arealberegning.

Alle seksjonseiere vil eie en ideell andel i Realsameiet Reppetoppen Parkering BT4. Det
henvises til pkt. 4.1.

Alle seksjonseiere vil eie en ideell andel i felles utearealer, gnr. 29 bnr. 131 som er felles
grgnt, lek og friarealer for alle enheter /matrikler innenfor planomrgdet. Dette
organiseres ved at den enkelte bruksenhet far tinglyst en eierandel for de fellesarealer de
skal ha rettigheter til. Eierandel er tinglyst p& den enkelte matrikkel/seksjon og kan ikke
selges eller p& annen méte Igsrives fra den enkelte seksjon. Det henvises til egne
vedtekter for Realsameiet Reppetoppen Fellesarealer.

2. RETTSLIG DISPOSISJONSRETT

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut
sin egen seksjon. Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn i &ret er ikke
tillatt.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(3) Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at
man blir eier av flere enn to boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder tilsvarende hvis et



erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap fgrer til at flere enn to
av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, slik beskrevet i
eierseksjonsloven § 23.

3. SEKSJONSEIERENS RETT TIL A BRUKE BRUKSENHETEN OG FELLESAREALER

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
3 bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe p& en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til 8 foreta arbeider som p&virker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten forhdndsgodkjenning fra styret/arsmgtet. Dette
omfatter slikt som installasjoner pa fellesareal og balkong/terrasse, herunder oppsetting/
montering av parabolantenne, varmepumpe, fastmontert lys, boblebad, markise mv.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndvaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert pd fellesareal og balkong/terrasse skal ved rehabilitering og
andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

(6) Seksjonseier kan med forhdndssamtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa
fellesarealene som er ngdvendige pd grunn av beboers nedsatte funksjonsevne. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

3-2 Ordensregler
Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Dyrehold er tillatt s8 lenge
dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. PARKERING

4-1 Sameiets parkeringsplasser og boder

Sameiernes parkeringsplasser og boder ligger i egen anleggseiendom. Realsameiet
Reppetoppen Parkering BT4 gnr. 29 bnr. 154. Boligseksjonene har bruksrett til en bod i
parkeringskjelleren. Enkelte seksjonseiere har kjgpt rett til parkering. Rettigheten til
parkeringsplass og bod vil bli ivaretatt ved tinglyst realandel tilknyttet den enkelte
matrikkelenhet.

Enkelte seksjonseiere kan gis rett til erverv av flere faste parkeringsplasser.
Utbygger, Godhavn Utbygging AS har rett til & leie ut parkeringsplasser i
parkeringskjeller.

Boder kan ikke selges separat. De fglger til enhver tid med boligen. Rettighet til
parkering kan kun selges til seksjonseiere i Sameiet Solveig Abrahamsens veg 24-28
eller eiere innenfor Realsameiet Reppetoppen Fellesarealer sitt omrade.

Det henvises til egne vedtekter for Realsameiet Reppetoppen Parkering BT4.

5. VEDLIKEHOLD

5-1 Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten
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(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pd fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler.

Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vedg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unng3s.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr &pne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pd balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
bzerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(10) For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sd langt den rekker fgr sameiets forsikring benyttes. Hvis sameiets
forsikring benyttes, skal den som er erstatningsansvarlig betale egenandelen.
Bestemmelsen gjelder ogsd nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens
husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt
sin seksjon til.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pd
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd
reparasjon og utskiftning nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.



(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsd utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, og
ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i beerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne gjennom skader pd bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. FELLESKOSTNADER, PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM

6-1 Felleskostnader og fordelingsngkkel

(1) Kostnader med drift og vedlikehold av eiendommen som ikke knytter seg til den
enkelte bruksenhet, er felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebrgken, med unntak av kostnader knyttet til kabel-
tv/internett, kontingent til realsameiene for parkering og fellesarealer. som fordeles likt
pr. seksjon.

Kostnader knyttet til parkeringskjeller fordeles i henhold til punkt 4-4. Kostnader knyttet
til vannbaren varme fordeles etter forbruk. Avregning av forbruket skjer 1 gang pr. ar
eller ved eierskifte.

Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnader fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk. Denne regelen kommer i hovedsak til anvendelse ndr nye
tiltak i regi av sameiet medfgrer nye kostnader.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av (1).

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne pa arsmgtet, eller av styret, for @ dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, p&kostninger eller andre fellestiltak p& eiendommen dersom arsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet
kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgart. Panteretten
omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en begjzering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

4
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7. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE - MISLIGHOLD

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd p& ordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende 3 selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve seksjonen solgt. Styret
kan uten varsel palegge erververen & selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23. Ved erverv av aksjer eller selskapsandeler i et selskap som eier
en eller flere boligseksjoner i sameiet, kan styret palegge selskapet & selge
boligseksjonen (e) i den utstrekning det er ngdvendig for & hindre eierskap i strid med
eierseksjonsloven § 23.

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. eierseksjonsloven § 39.

8. STYRET OG DETS VEDTAK

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av 3-5 styremedlemmer. Styrets leder
velges saerskilt. Varamedlemmer kan velges.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to &r hvis ikke drsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt.

(4) Rrsmptet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget blant styrets medlemmer.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
m3 likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.



8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pd &rsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p& 8rsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet folger av lov, vedtekter eller drsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p& en mate som er egnet til 8 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

8-6 Taushetsplikt
Medlemmer av styret er forpliktet til & bevare taushet om personlige forhold (helse,
gkonomi, sosiale forhold ol.) som de far kjennskap til under sitt arbeid i styret.

8-7 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter 3
gjennomfgre beslutninger truffet av drsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. ARSMOTET

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pd arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 8 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for drsmgtet

(1) Ordinzert &rsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhdnd
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som
gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert 8rsmgte skal holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til &rsmgte

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal veere pd minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert rsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfgreren=

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
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(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene drsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker drsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere drsmgtet:

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalender8r

e behandle vederlag til styret

e velge styremedlemmer

(3) Arsregnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinaert drsmgte
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i arsmotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte, kan rsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt arsmgte for & avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i &rsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pd arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & vaere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere
til stede pd drsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er 8penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til
3 uttale seg dersom et flertall pd 8rsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder 8rsmgtet med mindre 8rsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke 8 vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa 8rsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av 8rsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmgtet

I &rsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pd drsmgtet



(1) Beslutninger pd 8rsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan drsmgtet
pa forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for
3 ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som g&r ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at form3let for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for seerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa drsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgtet.

(2) Huvis tiltakene etter (1) farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pd &rsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som g8r ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pd kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

e at ejerne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 6.

9-12 Inhabilitet
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Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende

b) ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) péalegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens naerstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
10. FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

For sd vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.



Sameiet Solveig Abrahamsens veg 24-28 - Resultatregnskap 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 728124 700 224 728179 778 569
Tillegg elektroniske fellesavtaler 320 544 274 848 320 800 320 544
Andre tillegg 1 246 624 225792 243 091 261432
Andre driftsinntekter 2 6775 0 0 0
Sum driftsinntekter 1302 067 1200 864 1292 070 1360 545
Drifts kostnader
Personalkostnader -7 050 -5 640 -5 640 -7 050
Styrehonorar -50 000 -40 000 -50 000 -80 000
Forretningsfryrerhonorar -107 972 -104 398 -108 200 -111 800
Honorar administrative tjienester -3488 0 -4 000 -3 600
Eksterne honorar 5 -10 510 -25 219 -10 100 -11 200
Kontingent/felleskostnader 6 -128 502 -124 836 -124 836 -138 776
Drifts- og serviceavtaler 7 -170 227 -524 806 -91 000 -184 000
Vaktmestertienester -102 515 0 -178 150 -183 700
Renhaldstienester -74 183 0 -67 000 -70 500
Lnpende vedlikehold 8 -40 220 -14 905 -60 000 -60 000
Elektroniske fellesavtaler -299 935 -305 078 -320 800 -302 700
Forsikring -132311 -132 334 -145 570 -130 000
Energi, felles -75 254 -42 269 -21 000 -42 000
Andre drifts utgifter 9 -16 684 -14 081 -35 000 -3 600
Sum driftskostnader -1218 851 -1 333 565 -1221 296 -1328926
DRIFTSRESULTAT 83216 -132 701 70774 31619
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 5550 3692 4000 6 000
Netto finansposter 5550 3692 4 000 6000
Resultat fyr skattekostnad 88 766 -129 009 74774 37619
OrdinN rt resultat etter skatt 88 766 -129 009 74774 37619
i RSRESULTAT 10, 13 88 766 =129 009 74774 37619
Disponering av totalresultat: 88 766 -129 009 74774 37619
Overfiyrt til annen egenkapital 88 766 0 0 0
Overfnrt fra annen egenkapital 0 -129 009 0 0

Org.nr: 925 679 607 - 1126

Side 3 av 13
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Sameiet Solveig Abrahamsens veg 24-28 - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
OMLd PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 1 1963 0
Forskutterte kostnader MBU 1 203 185 186 509
Periodiserte kostnader 1 85 065 224 359
Andre fordringer 11 22107 12 008
Mellomregning Klare Finans 11 29189 3177
Opptjente renter 1 5550 3 505
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 12 276 035 214634
Sum omlinpsmidler 623 093 672 732
SUM EIENDELER 623 093 672732

Org.nr: 925 679 607 - 1126

Side 4 av 13




Sameiet Solveig Abrahamsens veg 24-28 - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL OG GJ ELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 13 336351 247 585
Sum egenkapital 336351 247 585
GJELD
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 22188 165 833
Forskudd kunder 27 652 30 807
Forskutterte inntekter MBU 111 167 110 531
P3Inpte kostnader 125735 117 976
Sum kortsiktig gjeld 286 742 425147
Sum gjeld 286 742 425147
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 623093 672732
L dato:___________

Marthe Alstad Fedila Mamilic Villanueva Thea Longva Volden
Leder Styremedlem Styremedlem
Birthe Dahle Kristoffersen Lisbeth Bjerkan
Styremedlem Styremedlem

Org.nr: 925 679 607 - 1126

Side 5 av 13
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Sameiet Solveig Abrahamsens veg 24-28 - Noter 2023

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven samt god regnskapsskikk for sm? foretak.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede,

Inntektsfnring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som ominpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett * r etter regnskapsavslutningstids punktet.
Ominpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogs® benyttet for kontsiktig gjeld.

dvrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og nvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver m? ned budsjetterte felleskostnader til sameiet. Iht. lov om eierseksjoner i 31 har de andre seksjonseierne
panteretti seksjonen for krav mot seksjonseieren som frlger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belnp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelnp p* det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfrjrt. Panteretten omfatter
ogs? krav som skulle ha vN rt betalt etter at det har kommet inn en begjN ring til namsmyndighetene om tvangsdekning. P3 bakgrunn av
dette anses at det ikke foreligger risiko for vesentlige tap p3 utest ende felleskostnader.

Note 1 - ANDRE TILLEGGSINNTEKTER

2023 2022
Andre tillegg
Forr.honorar/revisjon 118 272 114 240
Kontingent 128 352 111 552
Sum andre tillegg 246 624 225792
Note 2 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2023 2022
Kompensasjon/erstatning 2175 0
Salg av nnkler, Bs, adgang. etc. 4 600 0
Sum andre inntekter 6775 0
Kompensasjon/erstatning gjelder viderefakturering av vaktmestertienester i 2022.
Note 3 - PERSONALKOSTNADER

2023 2022
Arbeidsgiveravgift 7 050 5640
Sum personalkostnader 7 050 5640
Samlet antall 3 rsverk: 0
Obligatorisk tjienestepensjon
Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inng? tt noen pensjonsordning.
Note 4 - STYREHONORAR

2023 2022
Styrehonorar 50 000 40 000

Org.nr: 925 679 607 - 1126

Side 6 av 13



Sameiet Solveig Abrahamsens veg 24-28 - Noter 2023

Note 5 - EKSTERNE HONORARER

2023 2022
Revisjonshonorar (inkl. mva) 10510 10 375
J uridisk r dgivning 0 14 844
Sum eksterne honorarer 10510 25219
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.
Note 6 - FELLESKOSTNADER FORENING/SAMEIER

2023 2022
Felleskostnad velforening/sameie 128 502 124 836
Sum felleskostnad velforening/sameie 128 502 124 836
Boligselskapet er underlagt Realsameiet R eppetoppen Fellesarealer og betaler felleskostnader til selskapet.
Note 7 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2023 2022
Andre administrasjonsavtaler 0 4373
Avtale om vaktmestertienester 0 27 795
Avtale om vintervedlikehold 0 65 595
Avtale om sommervedlikehold 0 75952
Avtale om renholdstjenester 0 84188
Avtale om drifts- og serviceavtaler heis 31297 41 883
Avtale omvarme, ventilasjon og sanitN rjenester 59 500 130 905
Avtale om ettersyn/utbedring - bygg og tomter 0 5849
Avtale om adgangskontroll og dnrer 0 18 931
Avtale om kontroll og drift av branntekniske anlegg 79431 69 336
Sum drifts- og serviceavtaler 170 227 524 806

J fr ny kontoplan fra 01.01.23 er vaktmestertienester (vinter- og sommervedlikehold), renhold og tilleggsavtaler med TOBB frt p* egne

kontoer.

Note 8 - LdPENDE VEDLIKEHOLD

2023 2022
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 26178 0
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 859 0
Reparasjon og vedlikehold VVS-anlegg 2058 0
Reparasjon og vedlikehold heisanlegg 11125 0
Sum vedlikehold 40 220 14 905
P3 grunn av endring i underspesifikasjon i kontoplanen, vil ikke 2022-tall vN re spesifisert.
Note 9 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2023 2022
Verktny, drifsmateriell, inventar 0 2293
Kontorrekvisita, trykksaker 599 500
Generalforsamling rsmnte 0 550
Bankgebyrer 686 788

Org.nr: 925 679 607 - 1126

Side 7 av 13
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Sameiet Solveig Abrahamsens veg 24-28 - Noter 2023

2023 2022
Note 9 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER
Andre gebyrer 15 400 3700
Alarmutrykning 0 6 250
16 684 14 081

Sum andre driftsutgifter

Andre gebyrer best r av alarmutrykning, avregning Klare Finans og banktranser.

Org.nr: 925 679 607 - 1126

Side 8 av 13



Sameiet Solveig Abrahamsens veg 24-28 - Noter 2023

Note 10 - DISPONIBLE MIDLER

2023 2022
Disponible midler 01.01 247 585 376 595
Endring i disponible midler:
i rets resulat 88 766 -129 009
i rets endring i disponible midler 88 766 -129 009
Disponible midler i periodens slutt 336 351 247 585
Disponible og nremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 336 351 247 585

Note 11 - UTEST; ENDE FORDRINGER

Utest® ende fordringer er gjennomg? tt og vurdert. Boligselskapet behnver ikke * regne med fremtidige tap p* disse og det er derfor ikke

foretatt tapsavsetning.

Note 12 - BANKINNSKUDD OG dREMERKEDE AVSETNINGER

2023 2022
Bundne midler og bankinnskudd
Bankinnskudd 276 035 214634
Sum bankinnskudd 276 035 214 634
Note 13 - EGENKAPITAL

2023 2022
SUMEGENKAPITAL 01.01 247 585 376 595
Annen egenkapital 01.01 247 585 376 595
i rets resultat 88 766 -129 009
Annen egenkapital 31.12 336 351 247 585
SUMEGENKAPITAL 31.12 336 351 247 585

Org.nr: 925 679 607 - 1126

Side 9 av 13
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Attestert kopi av dok.nr. 2019/644880/200 Side 1av 1
g Kartverket et 2025-02-10 11:04

ERKLARING

Undertegnede fullmaktshaver av eiendommen grir.29 bar.131 i Trondheim kommune, gir herved eiere av gar. 29
bor.153-154 med eventuelle senere sekgjoner immenfor omridene B1-B6 og O BHG i gjeldende reguleringsplan
R20130037 vedtast j Trondheim bystyret 20.11.2014, vegrett over derme eiendommen langs regulerd
fellesadkomst fram til offentlig veg, mot deltakelse i vedlikeholdst av fellesatkomst / felles veger.

Godhavn Utbygging AS kan inngi avtale med eventuelt nannlig ritgrensende framtidig utbyggingsomritde, om
vegrett til felles adkomstveg benevnt £ KV5 i gjeldende reguleringsplan, uten at dette gir beboere eller
velforening noen rett til kompensasjon eller ande] av kompensasjon som Godhavn Utbygging AS mitte oppnd.
Dog skal avtalen sikre at eventuelle framtidige brukere skal bidra til drift og vedlikehold av adkomstvegen pé lik
linje med avrige rettighetshavere.

Gnr.24 bnr.9 tilherende Trondheim kommune gis vegrett over eiendommen gnr.29 bor.131 langs regulert
fellesadkomst, mot deltakelse i vedlikeholdet av fellesatkomsten.

Eiere av gar.29 bar.153-154 med lle sencre seksj gis rett til 4 knytte seg tl felles vann- og
avlopsledninger som ligger pA gnr.29 bnr.131, samt rett og plikt til framtidig drift og vedlikehold av de private
stikkledningene fram til fellesledningene. De skal ogs4 delta i framtidig drift og vedlikehold av de private
fellesledningene. Dette omfatter vann- og avlepsledninger samt ledninger for avfallsug. Den eiendom som blir
berort av gravearbeidene, skal etter avsluttet arbeid settes i samme stand som fer graving ble igangsatt.

Eier av eiendommene gnr.29 bor. 131 og eiere av av gnr.29 bar.153-154 med eventuelle senere seksjoner ma hvis
deres tomt krysses av private stikkledninger og offentlige ledninger med eventuelle kummer eller
fordroyningsanlegg, tillate tilsyn, vedlikehold og reparasjon av disse ledningene med tilhorende kummer samt
eventuell omlegging av ledningene til annen dimensjon.

Eier av eiendommene gnr.29 bnr.131 og eiere av gor.29 bar.153-154 med eventuelle senere seksjoner, gir
Trondheim kommune rett til & legge, ha liggende og foreta fremtidig drift og vedlikehold av vann- og
avlopsledninger med kummer og fordreyningsanlegg samt avfallsanlegg. Den eiendom som blir berart av
gravearbeidene, skal etter avsluttet arbeid settes i samme stand som for graving ble igangsatt.

Eier av eiendommene gnr.29 bar.131 og eiere av gar.29 bar.153-154 med eventuelle senere seksjoner, gir
Tronderenergi Nett AS org.nor. 978 631 029 rett til 4 ha liggende og 3 foreta fremtidig drift og vedlikehold av
ledningsnett/ kabler for strom samt drifting og vedlikehold av nettstasjon. Den eiendom som blir berart av
gravearbeidene, skal etter avsluttet arbeid settes i samme stand som for graving ble igangsatt.

Eier av eiendommene gnr.29 bar.131 og eiere av gnr.29 bnr.153-154 med eventuelle senere seksjoner, gir
hverandre gjensidig rett til & legge og ha liggende vann- og avlapsledninger, samt avfallsanlegg, kabler for
strem, telefon, kabel-tv med mer over hverandres eiendommer. Den eiendom som blir berart av gravearbeidene,
skal etter avsluttet arbeid settes i samme stand som fer graving ble igangsatt.

Arealer avsatt til snoopplag langs vegkanter skal ikke blokkeres av gjerder, planter og lignende

Eiere av gnr.29 bnr.153-154 gir hverandre og tilgrensende eiendommer, rett til nedvendig adkomst over sin
eiendom for vedlikehold av bebyggelse i nabogrense.

Eier av eiendommene gnr.29 bar.131 og eiere av gur.29 bor.153-154 med eventuelle senere seksjoner, er
forpliktet til & veere medlemmer av fremtidig grendelag / velforening for fellesarealene innenfor omridene B1-
B6 i ovennevnte reguleringsplan. Gjennom sitt medlemskap er de pliktig til & vedsta seg og respektere
foreningens rettigheter og plikter for vedlikehold og drift av omridets fellesarealer, som for eksempel gangveger,
tun-arealer, lekeplasser og lignends.

Erklringen kan ikke slettes uten samtykke fra Trondheim kommune og Godhavn Utbygging AS. Deane
erklering skal tinglyses,

MMM e IHALRTRAANIA

Dcknr mg lyst:

%)
Erklmgen skal folge semere fradelte parseller fra ciendommen gor.29 bor.131 i Trondbeim kommune
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Realsameiet Reppetoppen Parkering BT4 - Resultatregnskap 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Driftsinntekter
Inntekter garasjer 247104 238 800 247104 247 104
Andre driftsinntekter 1 314 695 46 500 111 600 140 500
Sum driftsinntekter 561799 285 300 358 704 387 604
Driftskostnader
Personalkostnader 3 -5 640 0 0 0
Styrehonorar 3 -40 000 0 -40 000 -40 000
Forretningsfnrerhonorar -13 932 -12 416 -12 795 -13256
Honorar administrative tienester -43 0 0 0
E ksterne honorar -3 563 -6 300 0 0
Drifts- og serviceavtaler 5 -17 438 -28 789 -52 000 -54 600
Vaktmestertienester -1525 0 0 0
Lnpende vedlikehold 6 -82 640 -17 469 0 0
Periodisk vedlikehold 7 -105 000 0 0 0
Elektroniske fellesavtaler -3402 0 0 0
Forsikring -18 541 -17 360 -17 490 -19 064
Eiendomsavgifter 0 -23 830 -25 272 -26 536
Energi, felles -895172 -32 209 -120 000 -120 000
Andre drifts utgifter 8 -10 678 -4 097 -10 400 -10920
Sum driftskostnader -397 572 -142 470 -277 957 -284 376
DRIFTSRESULTAT 164 226 142 830 80 747 103 228
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 9349 2376 0 0
Netto finansposter 9349 2376 0 0
Resultat fyr skattekostnad 173 575 145 206 80 747 103 228
OrdinN rt resultat etter skatt 173 575 145 206 80 747 103 228
i RSRESULTAT 9,12 173 575 145 206 80747 103 228
Disponering av totalresultat: 173 575 145 206 80 747 103 228
Overfirt til annen egenkapital 173575 145 206 0 0

Org.nr: 925 987 204 - 1147

Side 3 av 11

105



106

Realsameiet Reppetoppen Parkering BT4 - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
OMLd PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 10 312 3
Periodiserte kostnader 10 22313 18 541
Mellomregning Klare Finans 10 2304 4593
Opptjente renter 10 9318 2368
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 1 374 082 185 187
Sum omlinpsmidler 408 329 210 692
SUMEIENDELER 408 329 210 692

Org.nr: 925 987 204 - 1147

Side 4 av 11




Realsameiet Reppetoppen Parkering BT4

Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL OG GJ ELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 12 363 940 190 365
Sum egenkapital 363940 190 365
GJELD
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 38213 -7127
Forskudd kunder 6176 3708
P3Inpte kostnader 0 23 746
Sum kortsiktig gjeld 44 389 20327
Sum gjeld 44 389 20327
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 408 329 210 692
Sted:____________________ dato:___________
H? kon Kjensli Lise Grnnnesby Knut-Erik Kvaal
Leder Styremedlem Styremedlem

Org.nr: 925 987 204 - 1147

Side 5 av 11
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Realsameiet Reppetoppen Parkering BT4 - Noter 2023

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven samt god regnskapsskikk for sm? foretak.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede,

Inntektsfnring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som ominpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett * r etter regnskapsavslutningstids punktet.

Ominpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogs® benyttet for kontsiktig gjeld.
dvrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og nvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Note 1 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2023 2022
Strnmavgift elbil 100619 46 500
Salg av nnkler, P's, adgang. etc, 2300 0
Salg av Elbil-ladere 211776 0
Sum andre inntekter 314695 46 500

Org.nr: 925 987 204 - 1147

Side 6 av 11
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Realsameiet Reppetoppen Parkering BT4 -

Noter 2023

Note 2 - PERSONALKOSTNADER

2023 2022
Arbeidsgiveravgift 5 640 0
Sum personalkostnader 5640 0
Note 3 - STYREHONORAR

2023 2022
Styrehonorar 40 000 0
Note 4 - EKSTERNE HONORARER

2023 2022
Fakturerte jenester 0 6 300
J uridisk 3 dgivning 3563 0
Sum eksterne honorarer 3563 6300
Note 5 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2023 2022
Andre administrasjonsavtaler 0 166
Avtale om vaktmestertienester 0 8050
Avtale om sommervedlikehold 0 -8 051
Avtale om renholdstjenester 10125 18 823
Avtale om drift og kontroll port/garasje 0 2 488
Avtale om varme, ventilasjon og sanitN rjenester 7313 7313
Sum drifts- og serviceavtaler 17 438 28789

Org.nr: 925 987 204 - 1147

Side 7 av 11
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Realsameiet Reppetoppen Parkering BT4 - Noter 2023

Note 6 - Ld PENDE VEDLIKEHOLD

2023 2022
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 41070 0
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 32085 0
Reparasjon og vedlikehold uteoms® de 9 485 0
Sum vedlikehold 82 640 17 469
P3 grunn av endring i underspesifikasjon | kontoplanen, vil ikke 2022-tall vN re spesifisert.
Note 7 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2023 2022
Periodisk vedlikehold 105 000 0
Sum periodisk vedlikehold 105 000 0
Note 8 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2023 2022
Generalforsamling rsmnte 7 500 0
Bankgebyrer 642 653
Andre gebyrer 2496 3443
Andre kostnader 40 1
Sum andre driftsutgifter 10678 4097
Note 9 - DISPONIBLE MIDLER

2023 2022
Disponible midler 01.01 190 365 45 159
Endring i disponible midler:
i rets resultat 173 575 145 206
i rets endring i disponible midler 173575 145 206
Disponible midler i periodens slutt 363 940 190 365
Disponible og nremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 363 940 190 365

Note 10 - UTEST; ENDE FORDRINGER

Utest? ende fordringer er gjennomg? tt og vurdert. Boligselskapet behnver ikke # regne med fremtidige tap p* disse og det er derfor ikke
foretatt tapsavsetning.

Note 11 - BANKINNSKUDD OG dREMERKEDE AVSETNINGER

2023 2022
Bundne midler og bankinnskudd
Bankinnskudd 374 082 185 187
Sum bankinnskudd 374 082 185 187

Org.nr: 925 987 204 - 1147

Side 8 av 11
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Realsameiet Reppetoppen Parkering BT4 - Noter 2023

Note 12 - EGENKAPITAL

2023 2022
SUMEGENKAPITAL 01.01 190 365 45159
Annen egenkapital 01.01 190 365 45159
i rets resulat 173 575 145 206
Annen egenkapital 31.12 363 940 190 365
SUMEGENKAPITAL 31.12 363 940 190 365

Org.nr: 925 987 204 - 1147

Side 9 av 11
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2018/736352/200 Side 1 av 1
Uthentet 2025-02-10 10:58

ERKLAERING

Undertegnede fullmaktshaver av eiendommen gnr.29 bor.131 i Trondheim kommune, gir herved eiere av gar. 29
brr.149-152 med eventuelle senere seksjoner innenfor omridene B1-B6 og O_BHG i gjeldende reguleringsplan
R20130037 vediatt i Trondheim bystyret 20.11.2014, vegrett over denne eiendommen tangs regulert
fellesadkomst fram til offentlig veg, mot deliakelse i vedlikeholder av fellesatkomst / felles veger.

Godhavn Utbygging AS kan inngd aviale med eventuelt naturlig tilgrensende framtidig utbyggingsomride, om
vegrett til felles adkomstveg benevot f_KV5 i gjeldende reguleringsplan, uten at dette gir beboere eller
velforening noen rett til kompensasjon eller andel av kompensasjon som Godhavn Utbygging AS méfte oppnd.
Dog skal avtalen sikre at eventuelle framtidige brukere skal bidra til drift og vedlikehold av adkowmstvegen pa lik
linje med evripe rettiphetshavere.

Gnr.24 bar.9 tilherende Trondheim kommune gis vegrett over eiendommen gnr.29 bor. 131 langs regulent
fellesadkomst, mot deltakelse i vedlikehotdet av fellesatkomsten.

Eiere av gnr.29 bar. 149-152 med eventuelle senere seksjoner, gis rett til & knytie seg il felles vann- og
avlopsledninger som ligger pa gnr.29 bnr.131, samt rett og plike til framtidig drift og vedlikehold av de private
stikkledningene fram til fellesledningene. De skal ogsé delta i framtidig drift og vedlikehold av de privaie
fellesledningene. Dette omfatter vann- og avlepsledninger samt ledninger for avfallsug. Den eiendom som blir
berort av gravearbeidene, skal etter avsluttet arbeid settes | samme stand som for graving ble igangsatt.

Eier av eiendommene gnr.29 bar.131 og eiere av av gnr.29 bnr.149-152 med eventuelle senere seksjoner ma hvis
deres tomt krysses av private stikkledninger og offentlige ledninger med eventuelle kummer eller
fordrayningsanlegg. tillate tilsyn. vedlikehold og reparasjon av disse ledni med tilhorende kummer samt
eventuelt omlegging av ledningene til annen dimensjon.

Eier av eiendommene gnr.29 bnr.131 og eiere av gnr.29 bnr.149-152 med eventuelle senere seksjoner, gir
Trondheim kommune ret: til 4 legge, ha liggende og forela fremtidig dnfi og vedlikehold av vann- og
avlopsledninger med kummer og fordroyningsanlegg samt avfallsanlegg. Den eiendom som blir berort av
gravearbeidene, skal etier avslutiet arbeid settes i samme stand som for graving ble igangsatt.

Eier av eiendommene gnr.29 bnr.131 og eiere av gnr.29 bar.149-152 med ev lle senere seksj . gir
Tronderenergi Nett AS org.nr. 978 631 029 rett til 4 ha liggende og 4 foreta fremtidig drift og vedlikehold av
ledningsnett/ kabler for strom samt drifting og vedlikehold av nettstasjon. Den eiendom som blir berort av
gravearbeidene, skal etter avsluitet arbeid settes i samme stand som for graving ble igangsatt.

Eier av eiendommene gar.29 bnr. 131 og eiere av gnr.29 bar.149-152 med eventuelle senere seksjoner., gir
hverandre gjensidig rett til & legge og ha liggende vann- og avlepsledninger, samt avfallsanlegg, kabler for
strom, telefon, kabel-tv med mer over hverandres eiendommer. Den eiendom som blir berort av gravearbeidene.
skal etier avsluttet arbeid settes i samme stand som fer graving ble igangsatt

Arealer avsatt il snoopplag langs vegkanter skal ikke blokkeres av gjerder. planter og lignende

Eiere av gnr.29 bnr.149 - 152 gir hverandre og tilgrensende eiendommer, rett til nodvendig adkomst over sin
eiendom for vedlikehold av bebygpelse i nabogrense,

Eier av eiendommene gnr.29 bnr.131 og ciere av pur.29 bar, 149-152 med eventuelle senere seksjoner, er
forpliktet til i vere medlemmer av fremtidig grendelag / velforening for fellesarealenc innenfor omridene BI-
B6 i ovennevate reguleringsplan. Gjennom sitt medlemskap er de pliktig til & vedsta seg og respektere
foreningens rettigheter og plikter for vedlikehold og drift av omridets fellesarealer, som for eksempel gangveger,
tun-arealer, lekeplasser og lignende.

Erkleeringen kan ikke slettes uten samtykke fra Trondheim kommune og Godhavn Utbygging AS. Denne

erklezring skal tinglyses. o ol 4R f [0 404

Trondhein @8, (12017

Godhavn Utbygging AS iht. fullmakt av 25.11.2014 “ " m “ lm|W|W||HWM“
Orpanisasy nsru' 960 239 318
736352 T;nglysl’. -
% % OokENs RARTIERK
@}vinZZtensmad
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Attestert kopi av dok.nr. 2020/2563896/200 Side 4 qv 13

B Kartverkel | ontet 2026-02-10 11:08

Sgknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)
Karmmunen sial fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverkel.
Kommunens navn Kommunens adrasse Kontakiperson

Trondhegim Postboks 2300 Torgarden, 7004 Trondheim

1. Opplysninger am innsenderen

Feltet skal Fyltes u1 av den som sender inn soknaden Ul kommunen. Delte kan vaere den sar efar giendommen (hjemmelshaveren), men ogsi en advokat
eller annen med fullmaka fra hjemmelshaveren(e).

Navn Fadselsnr /Orgnr. E-pastadresse
Godhavn Utbygging AS 960 239 318 auvdun@godhavn.no
Adresse Postnummer Poststed Telefornummer
Erling Skakkes gate 52 7012 Trondheim 900 25 847
2. Opplysninger om eiendommen
a nawm Ghrdsar. Brisksnr. Fegtenr.
5001 Trondheim 29 153
3. Hvem eier/fester eiend 7 (Hj Ishaver(e)
Fedselsnr. (Org.nr. (119 siffer) Navn Fierandel [oppgis
som brek)
AE0 1A R Godhoun Lroyoing AS 1/4
4. Sgknad (gnsh ppdeling av eiendommen)

Eiendommen sgkes oppdeit | eierseksjoner slik det fremgdr av fordelingsiisten nedenfor.
Dersom eiendommen anskes oppdeit i flere enn seksti seksjoner, mé du fortsette utfyllingen pd spknadens siste side.

Seksfons- lor {! 1 Tileggsareal

nummes | 8 = Bolgseksion (gmfatter ogsd Her skriver du telleren ti seksionen. Nederst | Fyliut denne kalonnen bvis sehsjonen ol ha tilegsarreal
fribdchofiger) skrrver du nevneren, som vil vaere summen | B = tlleggsareal i bygning
N = n@ringsselsjon v tefleeme tl samtlige seksjoner i sameiet. G = tileggsareali grunn {krever oppmdngsforretning)
S8 = smieseksjon birkg BG = tilleggsarcal i bygning og grunn (krever oppmilingsforretning)
SN = samlesakxinn eng

.7 |For- | Brek Theges | S [For- | Bepk Tileggs | 5.or | For- | Besk Tileggs | 5.or | For- | Brak Thleges- | 5.nr | For- | Brek Toeggs-

mil | {teler) areal a3l | (eedder) areal mdl | (teffer) areal mil | {teker) areal mH | {reller} areal

1 |B |68 13|B |68 25| |41 37|B |69 49 |8 |44

2 |B |41 14|18 (41 26(B |51 3B |B |44 50| |72

3 |B |51 1S |B |65 27 |B |47 38|8 |73 51|B |84

4 |B |75 16|8 |69 28|B |68 408 |68 52|B |84

5 |[B |44 17 |B |44 29(B |41 41|8 |41 538 |83

6 |8 |46 18|B |73 30|B |63 4216 |65 $4|B |92

7 |B |68 19|B |68 31|88 |69 43 |B |69 558 (84

8 |8 |41 20(8 |41 32|B |44 44|B |44 56|B |83

9 |B |BS Z1|B |65 33|(B |46 45|B |73 57

10|B |69 22(B |94 34|(B |68 46|68 |111 58

1|8 |44 23(p |95 35|(B |41 47 |B |66 59

12|18 |73 24 |B |50 36|B |65 48 |B |69 60

Sum telfered 3523 Neuner=| 3523

P
Dato | Innsenderens underskrift / I —
* [z0 002020 und BFn?ef

C '{
Fastsatt av Kommunal- ag modemiseringsdep med hj i Torskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad o seksjonering Sidefav3
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Attestert kopi av dok.nr. 2020/2563896/200 Side 5av 13

Uthentet 2025-02-10 11.08

5. Ngdvendige daok som skal tingl idig med seksjoneringen

Her skal sgker kun @ opplysninger om som er nadh forat i ingan skal kunne ting} for som
inneholder opplysninger om ing av apprinnel i

6. Egenerklering om at vilkdrene i eierseksjonsl er oppfyl

Hjemmelshaver{ne) erklzrer at:

a) Fver seksjonseier har enerett til 4 bruke en bruksenhet

] g T br eren klart avgr of
fra naboeiendom eller fra egen Cilleggsdel

de del 3¥ en bygning pi eiendommen og har egen inngang fra fellesareal.

€} det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til § sikre det antallet parkeringsplasser som faiger av byggetillatelsen eller plangrunniaget

d) B i ingen omfattar alle bn iek men

e) ge! f: bare én gi i festegrunn eller anleggseiendom, eller at kemmunen med samtykke fra Kartverket har gjort
unmizk fra vilkaret,

f] E det er fastsatt om den enkeite seksjon skal beukes til boligformal eller annet formdi, og bruisformdiet er i samsvar med arealplanformitet,
eller annen bruk det er gitt Lillatelse til

gl P mammeti eller igangsettingstil er gitt dersom seksjoneringen gielder planlagt bygning eller iktige: tilak i
bygs

h} arealer som andre seksjcnseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- o bygningsloven er avsatt tif felles uteoppholdsaceal,
seksjoneres til fellzsareal

7 B4 deter fastsatt vedtekner.

Hjemmelshaver{ne) er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklzring, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklzering om at lovens tilleggsvilkér for seksjonering til bolig er opp fyt

Hjemmelshaver(ne) erkleerer 3t:

Hver bofigseksion er en lovlig etabilert boenhet etter plan- og bygningsioven og har kjokken, bad og we innenfor hoveddeten av
bruksenheten og at bad og wc ari eget eller egne rom
eller

[ woligseksionen skal brukes til fritidsbelig,

ller

D alle boligene inngdr i en samieseksjon bolig

2 .
Dato | innsendesens underskrift t
20012000 L ynd 4520
&~ v

Fastzatt av Kommunal- og mederniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side2av3




Attestert kopi av dok.nr. 2020/2563896/200 Side 6 av 13

B Kartverket ) tet 2025-02-10 11:08

8. Vedlegp som skal folge seknaden

a)  Situasicnsplan over elendommen som tydelig angr eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendars
lileggsdeler som skal inngd i bruksenhetens

b}  Plantegninger over etasiene i bygningen, inkiudert kjeiler og loft_ P3 tegningene skal bruksenhetens arzaler og avgrensinger, forsag til
seksjensnummer og bruken av de enkelte ram angis tydelig

¢]  Sameiets vetftekter

dl  Rekvisision av oppmilingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utenders tillaggsareal

e] Dok jan pd a1 boligseks; oppfyller kravene til & vaere selvstendige boenhetar etter plan- og bypningsloven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremg4 av tillatelse ettar plan- og bygnings . Men 0gsa i fra matrikkelen, tinglyste Kausuter eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

fi  Samuykke fra rettighetshaver hvis det er Lingfyst uradighetseridaering som gir ut p3 at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighershaver, Sameykket ma vare med ariginal signatur

g} Oersam deter flere hjemmelshavere til eiendommen sam skal seksjaneres, skal sij «F ing av i ved seksjonerings
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

E Sam hjer (e} jeglvi at de g tegningene stemmer owerens méd den faktidke planidsningen
10. Underskrifter
Sted og dato Hjemmelshavers undarskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Trondheim, 20 / {1 2020 @yvind Estenstad
fal Godhavn Utbygging AS
Dagﬁg leder
/0 /7 Ihht. fullmakt fra hjemmelshaver
Sted og dato Ishavers us Gjenta nawn med blokkbokstaver
Sted ag dato Hjemmelshavers underskrift Gjents nawn mex blokkbokstaver
Sted cg data Hjemmelshavers underskrift Gjenta naun med blokkbokstaver
Sted og dato Hiemmelshavers underskrift Gienta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta nawvn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling
a) I:I Kommunen har utarbeidet og vedlage matrikkalkart for utendgs tilleggsdeler

b} B Brey med orientering am vediaket er sendt til innsenderen {m# krysses av)

12. Xommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut}:
nayn Gardsar, Bruksnr. Festenr.

; I :
ool [ KonDHE 7 29 /53

Dato | underskrift Stempel

f'f/;. o ﬁh/%w TRONDHEIM KOMMUNE

Kart- og oppmalingskontoret

7004 Trandheim
I‘/‘
o Dato | Innsenderens underskrift % r / m
20.01 2020 JIh fl L,
g PR ~
Fastsatt av K. og moderniseringsdepartementet med hj
17 desember 2017 am bruk av isert sgknad om seksjonering Side3ava
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Kartverket
NYLANDER &PARTNERS, TRONDHEIM SENTRUM
GRYTAZB
7010 TRONDHEIM
Bestiller: info@ambita.com Dato
Dercs referanse: Ronja Horghagen 1250016 10.02.2025

Var referansc; 3673301/25708879
Bestilling: C3 2025-02-10 (5) 117

Kopi av dokument fra vart arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

1005426 200 14.9.2017 BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT
BESTEMMELSE OM ELEKTRISKE LEDNINGER/KABLER
BESTEMMELSE OM KLOAKKLEDNING

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bur. Fnr. Snr.
5001 TRONDHEIM 29 131 ] 0

[ﬂ Dokumentet falger vedlagt.

[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pd vire nettsider www tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjemne kontakt med vért kundesenter pd telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken (09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no SN
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besaksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket. no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Kartverket
NYLANDER &PARTNERS, TRONDHEIM SENTRUM
GRYTA 2B
7010 TRONDHEIM
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: Ronja Horghagen 12350036 10.02.2025

Vir referanse: 3673300/25708874
Bestilling: C3 2025-02-10 (5) 121

Kopi av dokument fra viirt arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

1005426 200 14.9.2017 BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT
BESTEMMELSE OM ELEKTRISKE LEDNINGER/KABLER
BESTEMMELSE OM KLOAKKILEDNING

Dokumentet er registrert pi blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnor. Bnr. Fnr. Snr,
5001 TRONDHEIM 29 131 0 1]

[1 Dokumentet ferlger vedlagt.

[ Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.
DW Lze/r/ /

Det finnes mye nyttig informasjon pd vire nettsider www.tinglysing.no. Pa
hitps://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsi
gierne kontakt med virt kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.,no IEEEESSSSSSS————e T
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bespksadresse; Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket ne Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Kartverket
NYLANDER &PARTNERS, TRONDHEIM SENTRUM
GRYTAZ2B
7010 TRONDHEIM
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: Ronja Horghagen 1250016 10.02.2025

Vir referanse: 3673302/25708884
Bestilling: C3 2025-02-10 (5) 131

Kopi av dokument fra virt arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

1005426 200 14.9.2017 BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT
BESTEMMELSE OM ELEKTRISKE LEDNINGER/KABLER
BESTEMMELSE OM KLOAKKLEDNING

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnor. Bnr. Fnr. Snr.
5001 TRONDHEIM 29 131 0 0

[1 Dokumentet falger vedlagt.

B4 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

D obho 0 b

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjemne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast elendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postbaks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonshummer: 971 040 238

125



126

Attestert kopi av dok.nr. 2017/1005426/200 Side1av1

=
B Kartverket et 2025-02-10 10:59

ERKIL/ERING

Undertegnede fullmakishaver av eiendommen gur.29 bor. 131 i Trondbeim kommune, gir herved eiere av gar. 29
bnr.133-148 med eventuelle senere seksjoner innenfor omridene B1-B6 og O BHG i gieldende reguleringsplan
R20130037 vedtat! i Trondbeim bystyret 20.11.2014, vegrett over denne eiendommen langs regulert
fellesadkomst fram til offentlig veg, mot deltakelse i vedlikeholdet av fellesatkomst / felles veger.

Godhavn Utbygging AS kan inngd aviafe med eventuelt nanwrlip tilgrensende framtidig utbyggingsomride, om
vegrett til felles adkomstveg benzvat £ K'V5 i gjeldende reguleringsplan, uten at detle gir beboere eller
velforening noen rett til kompensasjon eller andel av kompensasjon som Godhavn Utbygging AS mitte oppd.
Dog skal avtalen sikre at eventuelle framtidige brukere skal bidra til drift og vedlikehold av adkomstvegen pé lik
linje med evrige remtighetshavere,

Ginr.24 br.9 tilherende Trondheim kommune pis vegrett over eiendommen gnr.29 bur.131 langs regulert
fellesadkomst, mot deltakelse i vedlikeholder av fellesatkomsten.

Eiere av gnr.29 bnr.133-148 med eventuelle senere seksjoner, gis rett til 3 knytie seg til felles vann- og
avlapsledninger som ligger pA gor.29 bor.131, samt rett og plikt til framtidig drift og vedlikehold av de private
stikkledningene fram til fellesledningene. De skal ogs4 delta i framtidig drift og vedlikehold av de private
fellesledningene. Dette omfatter vann- og aviopsledninger samt ledninger for avfallsug. Den eiendom som blir
berort av gravearbeidene, skal etter avsluttet arbeid settes i samme stand som for graving ble igangsatt.

Eier av eiendommene gor.29 buor.131 og eiere av av gnr.29 bar.133-148 med eveptuelle senere seksjoner mi hvis
deres tomt krysses av private stikkledninger og offentlige ledninger med eventuelle kummer eller
fordroyningsanlegg, tillate tilsyn, vedlikehold og reparasjon av disse ledningene med tilherende kummer samt
eventuelt omlegging av ledningene til annen dimensjon.

Eier av eiendommene gnr.29 bnr.131 og eiere av gnr.29 bar.133-148 med eventuelle senere seksjoner, gir
Trondheim kommune rett til & legge, ha liggende og foreta fremtidig drift og vedlikehold av vann- og
avlopsledninger med kummer og fordreyningsanlegg samt avfallsanlegg. Den eiendom som blir berart av
gravearbeidene, skal etter avsluttet arbeid settes i samme stand som for graving ble igangsatt.

Eier av eiendommene gnr.29 bar.131 og eiere av gnr.29 bnr.133-148 med eventuelle senere seksjoner, gir
Tronderenergi Nett AS org.nr. 978 631 029 rett til & ha liggende og 4 foreta fremtidig drift og vedlikehold av
ledningsnett’ kabler for strom samt drifiing og vedlikehold av nettstasjon. Den eiendom som blir berert av
gravearbeidene, skal etter avslutiet arbeid settes i samme stand som fer graving ble igangsatt.

Eier av eiendommene gnr.29 bnr.131 og eiere av gnr.29 bnr.133-148 med eventuelle senere seksjoner, gir
hverandre gjensidig rett til  legge og ha liggende vann- og avlepsledninger, samt avfallsanlegg, kabler for
strom, telefon, kabel-tv med mer over hverandres eiendommer. Den eiendom som blir berert av gravearbeidene,
skal etter avsluttet arbeid settes i samme stand som for graving ble igangsatt.

Arealer avsatt til sneopplag langs vegkanter skal ikke blokkeres av gjerder, planter og lignende

Eiere av gnr.29 bnr.133 - 148 gir hverandre rett til nodvendig adkomst over sin eiendom for vedlikehold av
bebypgelse i nabogrense.

Eier av eiendommene gnr.29 bor.131 og eiere av gnr.29 bor.133-148 med eventuelle senere seksjoner, er
forpliktet til  vzere medlemmer av fremtidig grendelag / velforening for fellesarealene innenfor omradene B1-
B6 i ovennevnte reguleringsplan. Gjennom sitt medlemskap er de pliktig til 4 vedst4 seg og respektere
foreningens rentigheter og plikter for vedlikehold og drift av omradets fell ler, som for e} pel gangveger,
tun-arealer, lekeplasser og lignende.

Erklzringen kan ikke slettes uten samtykke fra Trondheim kommune og Godhavn Utbygging AS. Denne

et Y

Doknr: 1005426 Tlf‘lQ
Godhavn Utbygging AS iht. fullmakt av 25.11.2014 STATENS KARTVERK

Organigasjonsnr. 960 239 318 G@DHAVE“
UTBYGGING

Erkleringen skal falge senere fradelte parseller fra eiendommen gor.29 bor.131 i Trondheim kommune




Dokumentnr.: BYGG-20/84991-5

TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

SIVILINGENI@R GODHAVN AS
Erling Skakkes gate 52A
7012 TRONDHEIM

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Toril Nordal BYGG-20/84991 Audun Berdal 01.09.2020
oppgis ved alle henvendelser

Solveig Abrahamsens veg 24-28, Reppetoppen B 4, ferdigattest for boliger
Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 29/131/0/0
Ansvarlig sgker: SIVILINGENI@R GODHAVN AS
VEDTAK
Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om ferdigattest.
Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.
Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til 3 klage pa
forvaltningsvedtak.
Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Toril Nordal
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: GODHAVN UTBYGGING AS

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer.:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret Trondheim

Postboks 2300 Torgarden

7004 Trondheim E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret
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Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-20/84991 01.09.2020

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK

Vi mottok sgknaden 31.08.2020.

Alle sgknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar det
foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse. Vi viser til plan- og
bygningsloven § 21-10.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfgrt i samsvar med tillatelsen.

Ferdigattesten gjelder slik det er beskrevet i rammetillatelse datert 25.07.2018 i delegasjonssak
BYGG-18/81917-5 og etterfplgende igangsettingstillatelser datert 23.05.2019 og 22.08.2019.

Dokumentnr.: BYGG-20/84991-5



Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-20/84991 01.09.2020

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til a klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli oversendt til
bygningsradet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil den bli oversendt til
Fylkesmannen i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr fristen gar
ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i rett tid, bgr dere oppgi
datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort fra klagen. Dere kan spke
om a fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker dette.

Rett til 3 kreve begrunnelse
Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik begrunnelse fgr
fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket
Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke om a fa utsatt
gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf. forvaltningsloven § 42.

Rett til 4 se saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi neermere veiledning om adgangen til a klage, om framgangsmaten og om reglene
for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til & kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken. Forutsetningen er
da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til a kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-20/84991-5
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfplger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ldses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr6 900

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar f .
VOKATIEIp VEA DOIgRIPRET 0g 1> driremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr10900

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathijelp hele veien fil rettskraftig Ene-/tomannsbolig, fomf: Kr15900
dom, om nodvendig.

Boligkjeperforsikring PLUSS Rettsomrader du far hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjep og h&ndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste retftsomrddene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

) o . Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du ensker det.

((% i . “o c(mo : 2

Rett skal veere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunne vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

Boligkjoperforsikring fegnes Egenandel kr 4 000 pdloper Vitar forbehold om pris- Har du sporsmal?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 timer og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir rett til advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar blikansellert. For fullstendig ~ eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr 3900/5100/5 800 i informasjon om dekning og

som del av oppgjeret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes arlig ved et tillegg pd kr 1000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, For-
brukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3

og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbru-
kermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa
en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning. Fer det legges inn bud p& eiendommen opp-
fordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P4 foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsé for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kijgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke

sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s langt det er nedvendig, 3 orientere oppdragsgiver,
budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud péa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker 3 kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjsper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - Kl: .
Oppdragsnr: 1250016
Adresse: Solveig Abrahamsens veg 28A, 7054 Ranheim
Betegnelse: Gnr. 29, Bnr. 153, Snr. 51, Trondheim kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - Kl: gnsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil sii den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
La&n (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen boIig:D KontanterDAnnet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi 8 opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum TIf: 73100000

trondheimsentrum@nylander.no NYLANDER
Salgsoppgaven er opprettet 14.03.2025 og utformet T RS
iht. Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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