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Velkommen til £rfuglveien 13!En innbydende og koselig enebolig i kjede



Velkommen til

Zrfuglveien 13

Fasade. Boligen ligger i enden pa rekka



Zrfuglveien 13

Prisantydning

Omkostninger

Totalpris

Bruksareal
BRA-i
BRA-e
BRA-b

TBA
Soverom
Etasje
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

2 500 000
63 500
2 563 500

102 m?
84 m?2

18 m?

0]

76 m?

2

1

Kjedet enebolig

Eierseksjon
1484 m?
2006

Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Fosen

Silje Buvarp
Eiendomsmegler
41454746

silje.buvarp@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Postboks 40, 7129 Brekstad




Asfaltert gardsplass
g terrasse hele veien
rundt
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Inngangsparti



Gang






Kjokken med plass til stor spisegruppe
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Store vindusflater gir godt med naturlig lys inn i boligen
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Apen lasning mot kjgkken
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Kjokken
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Her er det masse skap og benkeplass!
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Og med apen lgsning mot stue
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HERE IS NO

 PLACELIKE
M e

Koselig stuekrok med utgang til terrasse her ogséa
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Stue
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Hovedsoverom
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Hovedsoverom
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Soverom 2
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Vakserom og teknisk rom
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Fasade
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Lekeplass like ved
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Plantegning



Hovedsoverom
Spisestue

Terrasse

Soverom

Veranda

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

INTERI@RFOTO
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Eiendommen



Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 102,0 m?
e BRA-i: 84,0 m?

¢ BRA-e: 18,0 m?

« BRA-b: 0,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 76,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke vaere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse
Velkommen til vakre Uthaug og denne flotte
eneboligen i kjede beliggende i Arfuglveien 13.

Boligen er meget praktisk og har alt pa ett plan.
Den inneholder gang, 2 soverom, bad, praktisk
vaskerom/teknisk rom med lagringsplass, stue og
kjekken i apen l@sning med utgan til terrasse pé
begge sider av huset.

Kjokkenet har rikelig med skap- og benkeplass. |
tillegg er det en praktisk kjgkkengy med ekstra
sitteplasser. Kjgkken og stue er romslig og har
plass til et starre spisebord og sofagruppe.

Tomten er sveert pent opparbeidet. Her er det
asfaltert gardsplass, stor terrasse rundt hele
boligen slik at man kan nyte sola dagen lang, samt
plenareal med blomsterbed og prydbusker.

Fellesarealet er ogsa pent opparbeidet med
lekeplass og grillhytte for sosiale sammenkomster.

Velkommen til en hyggelig boligopplevelse!

Beliggenhet

Eiendommen ligger sentralt pd Uthaug i @rland
kommune. | et godt etablert boligfelt.

Meget barne- og familievennlig omréde.

Uthaug er et lite tettsted med ca. 400 innbyggere.
Uthaug er kjent for sin gamle trehusbebyggelse i
Sjegata og Uthaugsgérden som i dag er et
kulturhistorisk museum med bygninger fra ca. 1740.
Kort vei til sm&batmarina og en flott sandstrand.
Uthaug er et ypperlig utgangspunkt for sjg- og
batliv.

Kun 6 km til Brekstad. Brekstad kan by p4 alt av
tjenester og servicetilbud. Flott kulturhus med blant
annet kino, bibliotek og galleri. Her har man tilbud
for store og sma.

Kun en kort kjeretur unna har man Austratt som kan
by pa rekreasjonsmuligheter, kulturminner og en
moderne 9-hulls golfbane.

Neermeste barnehage er Futura Barnehage (6 km)
for barn fra 0 til 6 &r. Opphaug skole, med
klassetrinnene 1. til 7. klasse ligger 6 km unna.
@rland Ungdomsskole ligger ca. 6 km unna. Fosen
Videregdende skole ligger 13 km unna i Botngard.
Det er organisert busstransport fra Uthaug

@rland er en kommune som virkelig er i medvind for
tiden. @rland er valgt som hovedbase for
Luftforsvarets nye kampfly. | denne sammenheng
skal det investeres betydelige belgp b&de pé og
utenfor flybasen. @rland er en kommune hvor det
investeres tungt med tanke pé& fremtidig tilflytning
og vekst. | @rland er godt a8 bo, og det kommer
bare til & bli enda bedre.

Innhold

Boligen inneholder:

1. etasje: Entré/gang, vaskerom, bad, 2 stk
soverom, stue og kjgkken.

Garasje/utvendig bod: Garasje.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med Nylander&Partners-
skilt ved fellesvisning.

Parkering
Parkering i egen garasje, samt biloppstillingsplass i
egen gardsplass.

Selgers egenerkleringsskjema

Selger har kommentert p& felgende sparsmal i
egenerkleeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:
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Se hele egenerklzeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Egenerklaering fra da selger kjgpte boligen i 2020,
ligger ogsa vedlagt i prospektet.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet
har i forhold til et definert referanseniva. For
naermere forklaring av tilstandsgrader se i
tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO:1
TG1:13
TG 2:6
TG 3:0
TGIU: 0

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

-Radonsikring: Det er ikke utfgrt maling av radon i
boligen. Det er ikke etablert radonsperre i boligen.

-Vinduer / derer: Ved enkel funksjonstest av
ytterder/ veranader fungerte lukke- og
Idsemekanisme som normalt. Det ble ikke registrert
skader eller tegn til "kniping" i karm. Derer fremstar
i god stand. Alle vinduer i boligen er trevinduer med
2-lags isolerglass. Tilfeldig valgte vinduer ble
funksjonstestet. Ingen avvik pé lukkemekanismen.
Vinduer er i generell god stand. Det er pavist noen
glassruter som er punktert. TG 2 grunnet dette.

-Balkong / terrasse: Steduvis tillgp til rate i
terrassebord avdekket. Det er observert pa
befaringen bruk av impregnerte materialer.
Veerslitte overflater registreres. Det registreres
skjevheter i terrasse ved kjokken.

-Taktekking og beslag: Det ble ikke registrert
skader eller symptomer pé svikt. Tekkingen er
vurdert & veere i god stand. Taker er ett decra
platetak. Taket er spikret. Taket ble kontrollert fra
bakkeniva. Det registreres stedvis vaerslitasje og
avflassende belegg/lakk pa grad-/kilrenner. Det
registreres stedvis veerslitasje pa luftehatter og
beslag pa pipe. Det registreres manglende takstige
pa taket. Dette anbefales montert.

-Bad - Totalvurdering av overflater: Overflatene
begynner & ha oppnadd forventet levetid og tiltak
mé& paregnes pa sikt. Noe riss i flisfuger ble
avdekket pé befaringsdagen.

-Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og
sluk: Plastsluk, ikke synlig mansjett pga flislim.
Etableringsaret og kort gjenstaende levetid pa
membran ligger til grunn for tilstandsgraden. TG 2
er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen.
Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i
form av kjemisk utterking. Normal forventet levetid
pa smagremembran er 10-20 &r. Ved & etablere
dusjkabinett vil badet kunne vare i flere &r enn den
antatte gjenstdende levetiden. Som ett
fuktsikringstiltak anbefales det & etablere tett
dusjkabinett p& bad eldre enn 10 ar.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Enebolig i rekke oppfert i trekonstruksjon over
stept ringmur og gulv pé& grunn. Liggende kledning
av trepanel. Saltaksformet tak, tekket med decra
takplater. Vinduer er gjennomgaende i tre med 2-
lags glass.

Byggeméte er opplyst av bygningssakkyndig inht.
vedlagt tilstandsrapport.

Tomt
Denne tomten er felles tomt.
1484,00 kvm.

Flat og pent opparbeidet tomt. Asfaltert gérdsplass,
plenareal og blomsterbed.

Tilleggsareal med matrikkelnr 5057-175/83/0/0
medfelger eiendommen. Det er tomteareal i serlige
grense for boligen, som er ubebygget.

Kjgper ma signere pa egenerklaering om
konsesjonsfrihet pa denne biten, og den ma veere
godkjent av kommunen fer overtakelse kan finne
sted. Kjgper forplikter seg til 8 signere denne slik at
det kan oversendes kommunen i rimelig tid for
overtakelsen.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert
13.03.2006.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen
leies ut. Ved utleie av hele boligen gjer vi
oppmerksom pé eventuell skatt av leieinntekter, og
mulig gevinstbeskatning ved et senere salg.



Oppvarming / energiforbruk
Vannbdaren varme, samt vedfyring pa stue.

Energikarakter: B - Lys grenn

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 2 500 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

62 500,00,- (Dokumentavgift)

500,00,- (Tinglysing skjate)

500,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)
15 900,00,- (HELP Boligkjgperforsikring)

2 800,00,- (HELP PLUSS)

2 582 200,- Totalpris inkl. omkostninger og
fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Ingen felleskostnader.

Kommunale avgifter
Kr. 19 685,- for 2025.

De kommunale avgiftene og renovasjonsgebyrene
er fordelt pa felgende poster:

e Vann Kr 7709,-

o Kloakk rens Kr 7193,-

« Feiing Kr 394,-

* Renov. nabodeling 660/140 | Kr 5016,24

* Nabosamarbeid Kr -752,52

e Kommunal andel renov Kr 125,-

Det gjeres oppmerksom pé at avgiftene varierer
som felge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift.

Lepende kostnader

Faste lgpende utgifter for denne boligen er strem,
bygg- og innboforsikring og kommunale avgifter og
renovasjon. Strem og forsikring varierer ut ifra
personlig forbruk og ensker.

Eiendomsskatt
Kommunen har ikke vedtatt innkreving av
eiendomsskatt.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 537 376,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 2 149 504,00.
Gjeldende for ligningsaret 2023.

Offentlige forhold

Sameiet
Eierseksjonen hgrer til boligsameie.
| felge opplysninger fra selger er det per dags dato

ikke noe fungerende sameiet. Det foreligger ikke
vedtekter, regnskap, budsjett og/eller &rsberetning
for sameiet.

Regulering

Eiendommen er regulert til boligformal.
Reguleringsplan for Utstrand, vedtatt 28.05.2004,
er gjeldende.

Plankart med reguleringsbestemmelser fglger
vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter oppfordres
til & gjore seg kjent med disse.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og
avlep via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. Iht. eierseksjonsloven § 31 har sameiet
legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav.
Pantet er begrenset til 2G per bruksenhet.

Dnr. 8201, tgl. 20.12.2005 - Seksjonering
SNR: 4

Formaél: Bolig

Sameiebrok: 1/ 4

Dnr. 7402, tgl. 17.11.2005 - Grensejustering
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 7402, tgl. 17.11.2005 - Malebrev
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 6305, tgl. 17.10.2003 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om vann/kloakkledning
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Vegvesenets betingelser vedtatt
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Det gjeres oppmerksom pé at kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse heftelsene.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppfegringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte
sameier i forhold til sin sameiebrok, jf
eierseksjonsloven § 30.

Diverse

Lesere og tilbehar
Felgende tilbehgr medfelger handelen:
« Hvitevarer pa kjgkken medfelger handelen

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at boligens
tilbeher og lgsere ikke medfglger handelen med
mindre dette fremkommer av naerveerende
prospekt. Hvitevarer medfelger der dette er
spesielt angitt i salgsoppgaven. Fastmontert og
innebygget kjgkken- og baderomsinnredning falger
boligen. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste
over lgsgre og tilbehgr.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter neermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pé selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsf@rer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & underseke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til 8 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde
som fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Salgsoppgaven er lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring.
Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset til eiendommens
salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner.
Forsikringen gjelder fra budaksept. Er det mer enn
12 maneder til overtakelse, sa gjelder forsikringen
forst fra overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, s
gjelder forsikringen forst fra overtakelsen.

Selger har utarbeidet et egenerklaeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven
anses kjoper kjent med de opplysninger som
framgar av et salgsdokument. Kjeper oppfordres
derfor til & gjere seg kjent med denne. Forsikringen
lgper i perioden kjgper kan reklamere, dog
maksimalt 5 ar fra overtakelse av eiendommen. Ved
salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun
vaningshus og/eller kdrbolig med evt. direkte
tilhgrende garasje og tomt som omfattes av

forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der
boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer selskapet
for skader p& den delen av boligen som er regulert
og/eller benyttet til boligformal. Forsikringen
dekker ikke verditap som felge av forekomst av
insekter, feil ved arbeider som er utfert av sikrede
etter avtale med kjoper, eller for arbeider som
sikrede patar seg & utfere etter avtale med kjgper.
Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfert
av/pé vegne av sikrede eller kjgper, og uavhengig
av om arbeidet faktisk er utfort.

Dersom sikrede gir lovnader vedrerende tilstand
eller utfarelse s& kan ikke selskapet holdes
ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av
darlig/mangelfull rengjering eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tilbehgr som
skal fglge med eiendommen. Forsikringen dekker
ikke skade som oppstar eller p&feres eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjgpers
overtagelse. Som skade regnes her ogsa
komponenter som fjernes i denne perioden.
Forsikringen dekker ikke verditap som felge av
forekomst av insekter.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne
Boligkjeperforsikring. Det er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler
ved boligen de neste fem arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pé
kontraktsmatet.



Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon
om budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforheyelser skal inngis skriftlig til megler. |
tillegg er megler palagt & innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver fgr bud kan
formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forheyelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til
megler Silje Buvarp per e-post
silje.buvarp@nylanderpartners.no eller sms: +47 41
45 47 46. Alle budforhgyelser skal bekreftes av
megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogséa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere
minimum 30 minutter, og budforhayelser ma skje i
god tid fer fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig,
eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
dagen etter siste annonserte visning, vil ikke bli
formidlet til selger. Selger star fritt til & akseptere
eller forkaste et hvert bud og er sdledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pa
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjgper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige

budgivere kan f& utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom péa at budgiver ogsa vil
veere den som vil st& som kjgper av eiendommen.
Dersom man etter at bud er akseptert gnsker &
endre hvem som skal st som eier, forutsetter
dette at selger godkjenner en slik endring. Alle
involverte parter skal signere kjgpekontrakt og er
solidarisk ansvarlig for kjepet frem til oppgjer er
gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig vil
forretningsferer normalt kreve ekstra
eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt
fra megler til forretningsferer samme dag som
budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfgre kontrollhandlinger
knyttet til kjgper og selgers identitet og forhold
knyttet til gjennomferingen av handelen. Dette
omfatter ogsa opplysninger om kundeforholdets
formal og tilsikrede art. For kjgper mé& kontroll av
legitimasjon skje senest ved inngéelse av kontrakt.
Signering med banklID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part ma eiendomsmegler
ogséa gjennomfere kontroll av hvilke fysiske
personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer 3
gjennomfaere pélagte kundetiltak m& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt &
melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til 8 stanse gjennomferingen av

handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales
fra kjepers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig
av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde
blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjeperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket
inn p& avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
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overtakelse som ngdvendiggjar utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjeper mé forvente og vil
ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjeper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter
30 dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen
overfores til kjgper. Dersom dette ikke er gnskelig
ma det tas forbehold i budet.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven
§ 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjgting blir nektet er
kjeper likevel forpliktet til & gjennomfare handelen

med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross
manglende overskjating.

Sameiet kan pélegge salg / tvangssalg av
seksjonen som er ervervet i strid med denne
bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen p& 90 dagn kan
fravikes i vedtektene og kan i s§ fall settes til
mellom 60 og 120 dggn.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger
(f. eks reguleringskart med bestemmelser),
informsajon fra forretningsferer (gjelder kun
sameie, borettslag og aksjelag), energiattest mm.
Alle interessenter forutsettes & ha satt seg inn i
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Ta
gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom péa at Nylander &Partners,
Fosen sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet for
handel har kommet i stand.

Finansiering
Nylander & Partners AS samarbeider med @rland

Sparebank som kan tilby 1&n med
konkurransedyktige betingelser. Hvis gnskelig
formidler vi gjerne kontakt. Nylander & Partners
mottar ikke godtgjerelse for dette.

Behandling av personopplysninger

Det gjores oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjgres oppmerksom
pa at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
ngdvendig og med virksomheter som tilbyr
tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pa
www.partners.no.



Om oppdraget

Eier
Eier er Tom Helge Berre.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Arfuglveien 13.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 175, bnr. 57,
snr. 4 og gnr. 175, bnr. 83 i @rland.

Sameiebrok: .

Vart oppdragsnummer er 69250003.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Fastpris 45 000 inkl. mva

Digitale oppdragtjenester: 2 190,00
Markedspakke Standard: 17 900,00
Oppgjarsgebyr: 6 890,00
Visningshonorar pr. stk: 2 000,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pé rimelig
vederlag for medgétt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging),
samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler er Silje Buvarp / +47 41 45 47 46/
silje.buvarp@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 27.02.2025
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Om rapporten

Rapporten folger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

N
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Q

Rapporten er basert p4 NS3600 : 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva

takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Sjekk gyldighet pd rapport
Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.
T I L S T A N D S R A P P O R T Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.
Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
Bo[|gtype spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjep.
. . . Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.
Enebolig_i_kjede
Adresse Takstmannens integritet
rFU g lve I e n 1 3 Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen
7 1 4 2 UTHAU G har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.
. o
5057/175/4/57/0/0 Levetidsbetraktninger
Rapportdato
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
0 7 . O 2 . 2 0 2 5 og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.
Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger 0gsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nér det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
TG 0 1 okonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.
TG 1 0 1 3 Forventet gjenvarende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utferelse, giennomfert vedlikehold, alder,
milje (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.
TG 2 0 6 Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
TG 3 ﬁ 0 har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
Befaring utfert den 07.02.2025 av: £ FOS! T AS
Raymond André Moen Jakobslia 10 +4748360216
Fosen Takst AS 7168 Lysgysundet raymond@Ffosentakst.no
Bygningssakkyndig med 20 drs erfaring fra bygg- og eie sjen. f k dannet
bygningssakkyndig/takstingenior. Utdannet takstingenior i 2020. Sertifisert for tilstandsvurdering, —
skade, naturskade, verditaksering og naeringstaksering. N ITD
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. Tilstandsgradene

TGO 0 Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfarelse inklusive
materialbruk og lesninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsd brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

* Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt Funksjon, og det er behov for tiltak; eller

det er kort gjenvaerende brukstid; eller

bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vare behov for tiltak; eller

.

det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for & sikre mot starre skade og
folgeskader; eller

saerlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utferelse ikke foreligger
eller at det er en sarlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 0 Store eller alvorlige avvik

« Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
« deter fare for liv og helse; eller
« det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

+ det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TGIU n Ikke undersgkt

* TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere snadekket tak eller krypkjeller
kel idspunktet; eller

lighet p3 under

uten inspeksjor
« bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon p&
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter sarlig fuktutsatte konstruksjoner,

skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

.

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, nedvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt p& de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

| en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke fFor sarlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

.

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfart og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i Form av ytterligere undersekelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

.

P& bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

Det gjgres oppmerksomt p& at mebler og inventar ikke blir flyttet p& under befaringen.

Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

.

Formal

Formélet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjspers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhdndsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgér av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 m&
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersekelser, mélinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte f& endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med mélinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge megbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at Flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pé forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pé at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.

5/32

Om boligen

Adresse: £rfuglveien 13,7142, UTHAUG
Matrikkel: 5057/175/4/57/0/0
Boligtype: Enebolig_i_kjede

Byggear: 2006

Tomt: 1 484.20 m?

Hjemmelshaver(e): Tom Helge Berre
Rekvirent: Hjemmelshaver

Tilstede pa befaring: Hjemmelshaver

Byggemetode: Enebolig i rekke oppfart i trekonstruksjon over stgpt ringmur og gulv pa grunn. Liggende kledning av trepanel.

Saltaksformet tak, tekket med decra takplater. Vinduer er gjennomgéende i tre med 2-lags glass.
Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Det er ikke registrert noen
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forevrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Kaldloft ble ikke grunding kontrollert grunnet mangel pa adkomst via loftsluke.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Nei

@vrig informasjon om oppdraget

Ingen.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males méa vare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjerende for hvor mange m2 som blir godkjent som méaleverdig.
Takhgyden i rommet ma vare minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan bestd av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngér ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og &pne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa dpen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

1.etasje

Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
84 m? 18 m? 102 m? 110 m?
Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom

Entre/gang, vaskerom, bad, 2stk soverom, stue og kjekken. Garasje

Merknader om areal: Boligen er malt opp pa best mulig mite med laser etter "NS 3940:2012" og "Takseringbransjens
retningslinjer for arealmaling 2014". P& grunn av mebler/ innredning avviker deler av oppmalingen da noen mal er tatt hoyere
opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vare skjeve og kan gi andre mal enn ved méling langs gulvet. Arealet er malt pa
stedet med laser. Rom defineres etter bruken av rommet pa befaringsdagen, selv om bruken kan vaere i strid med tidligere
eller gjeldene byggeforskrifter.

1.etasje

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

84 m? 18 m? 0m? 76 m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av dpent areal
Entre/gang, vaskerom, bad, Garasje Terrasser.

2stk soverom, stue og

kjokken.

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-¢,BRA-b)

BRA
102 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023.
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten p& hva man
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

n Bygningsdeler med TG 2 TG 2

Radonsikring: Det er ikke utfgrt maling av radon i boligen. Det er ikke etablert radonsperre i boligen.

Vinduer / derer: Ved enkel funksjonstest av ytterder/ veranader fungerte lukke- og ldsemekanisme som normalt. Det
ble ikke registrert skader eller tegn til "kniping" i karm. Derer fremstar i god stand. Alle vinduer i boligen er trevinduer
med 2-lags isolerglass. Tilfeldig valgte vinduer ble funksjonstestet. Ingen avvik pa lukkemekanismen. Vinduer er i
generell god stand. Det er pavist noen glassruter som er punktert. TG 2 grunnet dette.

Balkong / terrasse: Stedvis tillgp til rate i terrassebord avdekket. Det er observert pa befaringen bruk avimpregnerte
materialer. Veerslitte overflater registreres. Det registreres skjevheter i terrasse ved kjokken.

Taktekking og beslag: Det ble ikke registrert skader eller symptomer pa svikt. Tekkingen er vurdert a vare i god
stand. Taker er ett decra platetak. Taket er spikret. Taket ble kontrollert fra bakkeniva. Det registreres stedvis
varslitasje og avflassende belegg/lakk pa grad-/kilrenner. Det registreres stedvis varslitasje pa luftehatter og beslag
pa pipe. Det registreres manglende takstige pa taket. Dette anbefales montert.

Bad - Totalvurdering av overflater: Overflatene begynner & ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes pa
sikt. Noe riss i flisfuger ble avdekket p& befaringsdagen.

Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Plastsluk, ikke synlig mansjett pga flislim. Etableringsaret og
kort gjenstdende levetid pa membran ligger til grunn for tilstandsgraden. TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa
fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk utterking. Normal forventet levetid pa
smeremembran er 10-20 ar. Ved a etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den antatte gjenstaende
levetiden. Som ett fuktsikringstiltak anbefales det & etablere tett dusjkabinett pa bad eldre enn 10 &r.

n Bygningsdeler med TG 3

n Bygningsdeler med TG IU
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n Dokumentasjon . Grunnmur / fundamenter TG1 N

d

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfart reparasjoner, vedlikehold, i eller Li iboligen de Her vurderes fundament, sgyler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes,
siste 5 drene? vurderer man om det er sprekker, riss, avskalling, skjevheter eller setninger. Grunnundersgkelser foretas ikke.

Nei
Type fundament/grunnmur:

Kommentar: Stept plate pa mark
Ingen dokumentasjon ble fremlagt. Det er ikke utfart endringer, reparasjoner eller ombygging etter opprinnelig byggear.

Er det synlige sprekker/riss, skader eller skjevheter?

Er selgers egenerklaring kontrollert? Nei
Ja
Kommentar: Totalvurdering av grunnmur og fundament

Egenerklaeringen er gatt giennom av takstmann.
9 9 gettdl Kommentar:

Stept plate pa mark. Ingen skader eller avvik avdekket.
Nar ble egenerklaringen signert?

06.02.2025
Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?

Nei

. Lon'g het 7 Levetid:

@ Normal tid fgr utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 ar.

dk

Er dagens bruk av boligen i med by j t i ?
Boligens planlasning og ulovlighetsmangler er kontrollert opp mot kommunepakken. Siste godkjente bygningstegninger er fra
og samsvarer med dagens utforming av boligen.

Er det fremlagt Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja

Kommentar:
Det foreligger ferdigattest for eiendommen.

Er det avvik i Forhold til r i i, br: ller, d. late, takhgyde eller andre Forhold som kan medfgre fare for
helse, milje og sikkerhet?
Nei
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n Drenering TG1 N n Geologiske forhold

Her vurderes funksjon av drenering og utvendig fuktsikring. Undersgkelsen utfgres som visuell kontroll av innvendig overflater, Her vurderes om boligen ligger i et omrade med flom og skredfare. Dette kan sjekkes opp mot NVE kartdata. Takstmannen
samt utvendig over terrengniva. | tillegg gjeres en vurdering av alder i henhold til normal funksjonstid. Kontroller fallforhold fra foretar ikke geologiske undersekelser pa stedet da dette krever spesialkompetanse.
grunnmur og annet som hindrer vannet i & renne bort fra boligen.
Skred
Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei Sikker plassering mot skred?
Ja
Er det synlig grunnmursplast og topplist?
Nei Flom
Sikker plassering mot flom?
Er det terrengfall fra grunnmur? Ja
Nei
Byggegrunn:
Er takvann ledet bort fra bygning? Stein
Ja

Totalvurdering av drenering
Kommentar:

Drenering og utvendig fuktsikring vurderes & fungere som tiltenkt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:
@ Normal tid fer vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1-5 ar.

(D Normal tid fer utskifting av drenssystem med drensledninger er 20-60 ar.

. Radonsikring TG 2 ﬁ

n 21, “boli

Er det fremlagt dok asjon av r
Nei

Kommentar:
Det er ikke innhentet prever pa radonmaéling i boligen.
Det er pa generelt grunnlag anbefalt radonmaéling i alle boliger.

Radon males i becquerel per kubikkmeter og det finnes henholdsvis en tiltaksgrense og en grenseverdi for boliger. Det anbefales
at det settes inn tiltak dersom malingen viser mer enn 100 Bg/m3, mens grenseverdien er satt til 200 Bq/m3.

Totalvurdering av radon

Kommentar:
Det er ikke utfgrt maling av radon i boligen.
Det er ikke etablert radonsperre i boligen.
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. Yttervegger / fasader

TG1 N

Her vurderes om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjgres tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og
fagmessig utferelse er vurdert. Det vurderes ogsé om tegn til svikt/skader i baerende konstruksjoner. Det gjgres tilfeldige
stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelige byggeéar?
Nei

Fasade
Liggende trekledning

Er det synlige sprekker / riss / skjevheter / setninger?
Nei

Er det observert fuktskade / sopp / rite?
Nei

Musetetting?

Lufting av kledning?
Ja

Totalvurdering av yttervegger

Kommentar:

Konstruksjonen fremstar som solid uten tegn til fukt, rate eller svikt etter en visuell besiktelse.

Det er foretatt en visuell kontroll av bygningen, uten at det registreres forhold med symptom pa konstruksjonsmessig svekkelse.
Vegger over grunnmur er oppfert av bindingsverk i tre som er utvendig kledd med liggende trekledning.

Det ble ikke utfgrt dpning av yttervegger pa befaringsdagen.

Ingen tegn til skader med behov for tiltak ble registrert.

Levetid:

@ Normalt intervall for maling av ytterkledning er 10-12 ar. Normal levetid (utskifting) for panel fra 40 - 60 ar.

(D Normal tid fer reparasjon av bindingsverk av tre er 40-80 &r.
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n Vinduer / darer

Her vurderes vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere

vinduenes og dgrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til 3 sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Innvendige derer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av dpne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke nedvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og derer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 2-lags glass.

Generell beskrivelse av derer
Ytterdgren fra byggear.
Trekarmsdarer.

Balkongderer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Enkelte vindu er byttet etter opprinnelig byggear. Det er byttet vindu pa ett soverom i forbindelse med stayisolering fra
forsvarsbygg i 2019.

Ble det registrert punkterte glass?
Ja

Kommentar:
Det registreres punktert glass i balkongdgr pa stue og vindu pa kjekken.

Totalvurdering av vinduer / dorer

Kommentar:

Ved enkel funksjonstest av ytterder/ veranader fungerte lukke- og [asemekanisme som normalt. Det ble ikke registrert skader
eller tegn til "kniping" i karm. Derer fremstar i god stand.

Alle vinduer i boligen er trevinduer med 2-lags isolerglass.

Tilfeldig valgte vinduer ble funksjonstestet. Ingen avvik pa lukkemekanismen.

Vinduer eri generell god stand.

Det er pavist noen glassruter som er punktert. TG 2 grunnet dette.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales bytte av enkelte vinduer/glass.

G2 N
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Levetid:

Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 &r. n Ba lkong / te rrasse TG 2 n

O]
@ Normal tid fer vedlikehold av trevindu er 2-6 ar. Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til hayder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og apninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
@ Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar. forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).
(D Normal tid fer utskifting av trederer og aluminiumsdsrer er 20-40 &r. Type:
Terrasse
@ Normal tid fer kontroll og justering av tredgrer er 2-8 ar.

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden forskriftsmessig?
Ja

Er balk [terrassen/platti tekket?
Nei

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:

Steduvis tillgp til rate i terrassebord avdekket.

Det er observert pa befaringen bruk avimpregnerte materialer.
Vaerslitte overflater registreres.

Det registreres skjevheter i terrasse ved kjgkken.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales utskifting av rateskadet og vaerslitt terrassebord.
Oppretting av terrasse anbefales.

Leveti

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 &r.
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BT  rakkonstruksion TG1 N

Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Sjekken av
takkonstruksjonen er sett i sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

Takkonstruksjon:

Saltak

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva, Innvendig himling

Er det synlige tegn til skader som nedbgyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?
Nei
Totalvurdering av takkonstruksjon

Kommentar:
Takkonstruksjonen er kontrollert uten at det er funnet noen vesentlige avvik utover normalen. Ingen nedsig eller skader er
observert.
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Kaldloft

Her gjeres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Det
kontrolleres ogsé om lufting av konstruksjonen er ivaretatt der dette er mulig. Inspeksjonen av takkonstruksjonen er sett i
sammenheng med observasjoner fra kaldloft/ knekott/ inspeksjonsluker der hvor dette er tilgjengelig. Innredet loft/lukket
takkonstruksjon kontrolleres kun innvendige overflater.

Er loftet innredet?
Nei

Er det foretatt endringer etter byggear?
Nei

Er konstruksjonen inspisert?
Ja

Kommentar:
Grunnet manglende tilgang pga innredning og utstyr pa vaskerom ble konstruksjon er inspisert via loftsluke fra vaskerom, i
gardintrapp.

Er det funnet avvik ved inspeksjon? (F.eks sprekker, fukt, sopp eller spor etter skadedyr)
Nei

Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen?
Nei

Totalvurdering av loft

Kommentar:
Taket er oppfert med w-takstoler med diffusjonsapent undertak.
Ingen skader eller avvik avdekket. Lufting vurderes & vaere ivaretatt.

TG1 N
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50

. Taktekking og beslag

Her gjeres en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Gjennomferinger i
taktekkingen kontrolleres fra innsiden der dette er mulig. Tilstand pa vindskier kontrolleres i forhold til materialvalg, skader og
rate. Er det etablert fastmonterte stigetrinn? Er det heldekkende beslag pé pipegjennomfaringen? Der det er tilgang til loft
gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis pa
bakgrunn av alder og materialvalg. Vurderingen baseres fra bakkeniva med mindre det er sikkerhetsmessig forsvarlig &
kontrollere pa taket.

Er det gj fort arbeid etter opprinneli: ygg
Nei

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva

Taktekking:
Annet

Kommentar:
Decra takplater.

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfgringer?
Nei

Er det registrert skader pa vindskier eller andre takutstikk?
Nei

Totalvurdering av taktekking og beslag

Kommentar:

Det ble ikke registrert skader eller symptomer p& svikt. Tekkingen er vurdert & vare i god stand.
Taker er ett decra platetak. Taket er spikret.

Taket ble kontrollert fra bakkeniva.

Det registreres stedvis veerslitasje og avflassende belegg/lakk pa grad-/kilrenner.
Det registreres stedvis varslitasje pa luftehatter og beslag pa pipe.

Det registreres manglende takstige pa taket. Dette anbefales montert.

Levetid:

Normal tid fer omlegging profilerte stélplater pa tak er 30-50 ar.

Normalt forventet levetid pa underliggende membran: 30 &r.

Normal tid for reparasjon av mekanisk festet takpapp er mellom 5-15 &r.
Normal intervall for utskiftinger av luftelyrer,ventilasjonshetter er 20-40 &r.

Forventet levetid pa gesims og takbeslag 15-35 &r.

(CHCHCHCHCNC)

Forventet levetid pa vindski/vannbord i tre 15-25 ar.

G2 N
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Takrenner og nedlgp

Her vurderes om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade e.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal
funksjonstid. TG angis pa bakgrunn av den faktiske tilstanden. Avlgp for overvann omfattes ikke av undersokelsen, da dette
ligger under bakkeniva. Innvendige nedlgp pé flate tak vurderes ikke da dette normalt er skjult i vegg/sjakt e.l.

Type renner/nedlep:
Plastbelagt stal
Totalvurdering av renner og nedlep

Kommentar:
Takrenner og nedlep er utfert i plastbelagt stal med spillblikk fert ned i takrenne pa takfoten.

Det gjeres oppmerksom pa at avlgpssystemet for taknedlop ikke er vurdert. Jevnlig rengjering av takrenner anbefales for god
avrenning.

Det gjgres oppmerksom pa at det ikke regnet pa befaringsdagen, slik at eventuelle svekkelser pa rennerskjeter og rundt
nedlgpskum ikke var mulig & avdekke.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fer utskifting av takrenner/nedlap i sink eller plastbelagt stal er 25-35 ar.

TG1 N
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m Bad

Beskrivelse av vdtrommets overflater
Flis p& gulv og vegg, malt slett himling.

Er det utfort arbeider pé vatrom etter byggear?
Nei

Kommentar:
Vatrommet er fra opprinnelig byggear.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
P& vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar: )
Det er utfert med laser en kontroll av vdtrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved derterskel til topp overflate
ved sluk.

Det er registrert bra med fall, og over 2,5cm totalt fra der til sluk i dusj.

Det er ogsa sluk i gulv under innredning.

Totalvurdering av overflater

TG2 N

Kommentar:
Overflatene begynner & ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes pa sikt.
Noe riss i flisfuger ble avdekket pa befaringsdagen.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt p& mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjere
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersekelser blir aldri Foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig Fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig for inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert et sluk i dusjsonen, samt et utpa gulvet.
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Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:
Det er ingen tegn til slukmansjett eller membran i sluket.

Bilde

Bildet viser sluk i dusj.

Bildet viser sluk under innredning.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk

G2 ()

Plastsluk, ikke synlig mansjett pga flislim. Etableringsaret og kort gjenstdende levetid pa membran ligger til grunn for
tilstandsgraden.

TG 2 er gitt med bakgrunn i alder p4 fuktsikringen. Sm@remembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk uttgrking.
Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

Ved & etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere &r enn den antatte gjenstdende levetiden.
Som ett fuktsikringstiltak anbefales det & etablere tett dusjkabinett pa bad eldre enn 10 ar.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.
(D Normal forventet levetid pd smgremembran er 10-20 ar.
® Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt p& mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Sanitzert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Saniter vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av plast (rer i rer), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

22/32

51



Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:

Det er etablert mekanisk avtrekk via balansert luftagregat.
Det er etablert tilluft via luftespalte mellom derblad og derterskel.

Sanitaerutstyr:
Vegghengt toalett, Innredning med servant, Dusjnisje med dusjgarnityr pa vegg

Totalvurdering av sanitart utstyr og ventilasjon TG 1 0

Kommentar:
Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitarutstyret.

Levetid:
@ Forventet levetid p& rerinstallasjon er 30-50 &r.
Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 &r.

Antatt normal levetid for plastrer 25-50 &r.

CHCHCHCONC)

Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 ar.

Antatt levetid for utskifting av tappebatterier er mellom 10-30 ar

Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 &r.
Er det utfart fuktmaling / hulltaking og/eller er i dige konstruksjon inspisert? ‘
Ja @
Kommentar:

Det er utfert hulltaking mot vatrommets vanninnstallasjon der det er antatt starst risiko for eventuelle vannlekkasjer/
fuktskader. Hullet er utfert fra tilstatende rom pé baksiden av vdtrommets fuktsikring. Ingen forhgyede fuktverdier funnet.

Fuktsgk

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved & kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsek utferes normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TGO N

Kommentar:

Fuktsek inne pa vatrom gir ikke en god indikasjon pa om det er fukt i veggene eller i gulvet. Flis og flislim holder lenge pa vann
etter at det er pafart vann pa flatene. Det er tettesjiktet bak flisene (membran) som serger for at vannet ikke garinn i
veggkonstruksjonen.

Det er utfart sk etter fukt fra tilstatende rom der dette var mulig. Ingen tegn til forhayede fuktverdier p& baksiden av membran
pa tilfeldige valgte plasser.

Badet framstod som tert pa befaringsdagen.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales & installere tett dusjkabinett med avlep direkte i sluk.

Her undersokes synlige skader p& pipe. Kontroll av avstand og tilgjengelighetskrav for skorstein, samt feieluke. Tetthet og
funksjon kontrolleres ikke. Skorsteiner over tak skal inspiseres nar den bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig
forsvarlig. Se etter avskalling, vurdere fuger og beslag, stabilitet og om hgyden er forskriftsmessig. Hvis skorsteinen ma
inspiseres fra takfot, luke eller bakkeplan, gjeres det en skjgsnnsmessig vurdering av forholdene.

Type pipe:
Element

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen?
Nei

Er det pavist avvik som ikke er lukket/utbedret?
Nei

Totalvurdering av piper/ildsteder

Kommentar:

Elementpipe fra byggedret som er pusset og malt. Ingen riss, sprekker eller avvik avdekket pa pipelgpet.
Ildsted ble ikke funksjonstestet.

Pipen er regelmessig feiet.

Leveti

(D Gjennomsnittlig levealder for piper 20-60 &r.

Vedovn installert i stue.

Piper /ildsteder TG 1 ﬁ
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m Gulv pa grunn TG 1 ﬁ

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbgyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Betong

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Nei

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:

Det ble ikke foretatt nivellering av denne/disse for & finne eventuelle retnings og/eller overflateavvik. Det ble heller ikke
foretatt avviksmalinger av veggene, men ved visuell observasjon er bade vegger og gulv vurdert til ikke & ha avvik utover
akseptable toleranser.

Det er ikke registrert forhold som tyder p& svekkelser i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.

&
o

@vrige rom TG 1 ﬁ

]
Totalvurdering
Kommentar:
@vrige rom som stue, gang og soverom er besiktiget uten vesentlige avvik av det man kan forvente av alder og normal
bruksslitasje.
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Vaskerom TG 1 ﬁ

Totalvurdering

Kommentar:

Vaskerommet fremstar i god stand og vitrommets tettesjikt er ivaretatt.

Det er etablert sluk i gulvet.

Vaskerommet innehar opplegg for vaskemaskin med kran og avlgp, varmtvannsbereder, ventilasjonsaggregat, vannfordelerskap,
fordelerskap til vannbaren gulvvarme og sikringsskap.

Bilde

Sluk pa vaskerom.

26/32
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m Kjokken TG1 N

Her vurderes om det er stevkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlgp og reropplegg.
Kjokkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjal eller

Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal over stekesone.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med slette fronter og laminert benkeplate.
Flis pa vegg over benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Kombiskap

Er det etablert komfyrvakt / automatisk vannstopper?
Nei

Kommentar:
Det er ikke etablert noen av delene. Dette er pa generelt grunnlag anbefalt for & ivareta sikkerhet mot evt brann og
vannlekkasjer.

Det er krav til fastmontert komFfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i henhold til NEK 400. Denne skal monteres av elektroinstallater.
Ved oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom det legges opp ny kurs til platetopp/komfyr. De samme
reglene gjelder fritidsboliger.

Hvis bygningens faste vanninstallasjon har et innenders tappested hvor lekkasjevannet ikke vil renne til et sluk eller i et overlap,
ma det monteres en automatisk lekkasjestopper. Det samme gjelder for tilkoblingspunkter for produkter og utstyr som bruker
vann, for eksempel vaskemaskin og oppvaskmaskin. Automatisk lekkasjestopper er en fuktfgler som gir signal til en ventil som
stenger vanntilfgrselen.

Totalvurdering av kjskken

Kommentar:

Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjekkenet vurderes & vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Hvitevarer ble ikke funksjonstestet.

Det bemerkes at automatisk vannstopper og komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?

Det bemerkes at det mangler en varme/fuktstopper under benkeplate, over oppvaskmaskin. Dette anbefales etablert for at
benkeplate ikke skal svelle eller sprekke opp i samme omréade.

Det anbefales etablering av komfyrvakt.

Det anbefales etablering av lekkasjevakt/ lekkasjesikring under innredningen med vanninnstallasjoner.
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Levetid:

@ Antatt normal levetid p& blandeventil 10-25 ar.
@ Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 &r.

@ Normal levetid pa kjskkeninnredning 20-60 ar.
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VS 61 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjokken. Ved synlige og tilgjengelige rer, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersekes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved ror i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlep til rom med sluk og foringsrer. Om materiale og type er kjent; vurder ssmmen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pé vann eller
Nei

etter byggea

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Vannbaren varme
Vedovn

Ventilasjon:
Balansert ventilasjon

Plassering av luftaggregat:
Vaskerom

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:

Varmtvannsberederen er kontrollert uten noen avvik. Lekkasjevann fares i lukket rom med sluk.
Berederen er datert 2005 og rommer 198 / 120 liter.

Bereder benyttes til vannbaren gulvvarme.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:
Ingen skader eller lekkasjer avdekket pa synlige rerfaringer.
Varmtvannsbereder er etablert i rom med sluk.

Vannrgr av plast (rer-i-rgrsystem). Plastavlgp. Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til svikt. Normalt vanntrykk og
god avrenning pa avlgpet.

Ror- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi.
Dette ble ikke rekvirert. Utvendige stengekraner ble ikke skt pavist.

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner.

Hvor ofte du ber skifte filter avhenger av forurensningsnivaet i luften pa stedet. Generelt sett sa anbefales det a bytte filter en
gang i aret, fortrinnsvis i lepet av hasten, etter pollensesongen. | omrader med mye partikler og forurensninger skal filter byttes
var og hest.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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Levetid:

@ Normal levetid p& avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 &r.
@ Forventet levetid pd varmtvannsbereder er 25 &r.

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
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Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem &r siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfaringer og hulliinntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten & fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert inne pa vaskerom.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Foreligger det samsvarserklaering?
Nei

Kommentar:
Det er ingen tegn til samsvarserklearinger. Dette er anbefalt ber foreligge da det er et krav til dette.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Loses sikringene ofte ut?
Nei

Sporsmal til selger: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strom?

12014 kom det nye krav, der hvor at nye varmtvannsberedere
som monteres over >1500W skal fast tilkobles. NEK400:823.55
Berederen er datert far 2014 og koblet til med stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Anbefaler alltid en kontroll av EL-anlegget av EL-fagmann i forbindelse med eierskifte av bolig dette med bakgrunn i EL-sikkerhet
og at takstmannen ikke innehar spesialkompetanse pa EL-anlegg. Dersom EL-arbeider er utfert etter 01. juli 1999 er det huseiers
ansvar og oppbevare, eventuelt fremskaffe samsvarserklaring fra utfgrende elektriker.
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Brannslukkere og raykvarslere

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat
er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa minst 6 kilo.

Er det brannslukkere i boligen?

Det registreres 1stk 6kg pulverapparat i boligen pa befaringsdag.

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Du mé& ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal vare plassert
slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjekken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

Er det etablert raykvarslere?
Det registreres tilstrekkelig med reykvarslere i boligen pa befaringsdag.
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EGENERKLARINGSSKIEMA Kommentar \

10. Kjenner du til om det er/har vaert i je/tak/fasade?

XINei [JJa

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

p— \
Oppdragsnummer [ 69250003 |

11. Kjenner du til om det har vert utfort arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[XINei [JJa, kunav faglaert []Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
| | ‘

Kommentar
Postnummer 7142 Poststed Uthaug ‘

12. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Er det dpdsho? [1Ja [X]Nei

Nei []Ja, kunav faglert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

. ;
Salg ved fullmakt? Ja [XNei Kommentar [

Har du kjennskap til [XjJa [INei 13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

eiendommen? XINei [Ja
Nar kjgpte du boligen? 2020 Hvor lenge har du bodd i boligen? Kommentar [
Har du bodd i boligen siste 12 mnd?  [(XlJa []Nei 14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
XINei [Ja
1 hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | SMN1/ Fremtind Polise/avtalenr. | 22745840
p— \

Igerife Igerls
Selgerifornavn | Tom Helge ‘ Selgerletternavn ‘ Berre | 15. Kjenner du til om ufagleerte har utfrt arbeid som normalt bor utfgres av faglerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tomrerarbeid etc)?
SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER XINei [Jua
1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt eller soppskader? Kommentar ‘
XINei [JJa
16. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
Kommentar \ | S
2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vétrom? 17. Kjenner du til forslag eller vedtatte i , andre planer, eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
[XINei [1Ja, kun av faglert [1Ja, av faglert og ufagleert/egeni dugnad [Ja, kun av ufagleer d i eller av ei i ?
XINei [JJa
ommentar \ \
Kommentar
3. Kjenner du til om det er/har vart tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
XINei [JJa 18. Kjenner du til om det foreligger pabud/ / tillatelser
XNei [JJa
Kommentar \ \
ormentr |
4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vaert kontroll pa vann/avigp?
[XINei [JJa, kun avfagleert []Ja, av fagleert og ufaglert, i d d [JJa, kun av ufaglar dugnad 19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?
XNei [JJa
\ |
pre— \
5. Kjenner du til om det er/har vert med ing, fuktinnsig, gvrig fukt eller i jen/kj
XINei [JJa 20. Er det foretatt radonmaling?
XINei [Ja
\ \
6. Kjenner du til om det er/har vaert med ildsted/ in/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
XNei [la 21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
XINei [JJa
\ \
(ommentr \
7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
XNei [lJa 22. Kjenner du til i eller
XNei [JJa
\ \
(ommentr [
8. Kjenner du til om det er/har vzert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?
XNei [Ja 23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
XINei Ja
ommentar \ \
(ommentr [

9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

XINei [lJa
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24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

XINei [1Ja

\ |

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

XINei [Ja

\ \

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

XINei [JJa

\ |

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/ré i i iet/| eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

XINei [1Ja

Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

XINei [1Ja

\ |

Tilleggskommentar

Boligselgerforsikring
[X] Jeg pnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 4 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og i j jyre til selger i forbi med tegning

av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved
uppgmrsuppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
ikke er en naeringseis at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller

nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med

forsikringsvilkarene. Jeg er i tt med at ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra grensninger. Jeg er paat
8% av total forsikringskostnad er honorar til Soderberg & Partners.
[Jeg pnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 3 tegne slik forsikring.

[ Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ige, uriktige eller misvi inger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke el eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, fr. vilkar for

forsikring punkt 7.1 og forsikri kapittel 4.
Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kj iger), og om forsikringsgiver sitt

boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogs4 klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver 6 — seks — mneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkérene kunne justeres. Nar premietilbudet ke lenger er bindende for forsiki mé egenerklzer

signeres p nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da vaere forsikringsp og forsikringsvi pa ny signeri som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller irett i eller i linje, spsken, eller
~mellom personer som bor eller har bodd p3 boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes n:
- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

For gvrig selger ielle kigpere til & grundig, jf i §3-10 og ki § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Ved signering av nrvaerende skjema aksepteres at Séderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslsninger,
herunder BankiD.
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Adresse Frfuglveien 13
Postnummer 7142

Sted UTHAUG
Kommunenavn GRLAND
Gardsnummer 175
Bruksnummer 57
Seksjonsnummer 4
Andelsnummer —
Festenummer

Bygningsnummer

Bruksenhetsnummer

-2025-77106
Dato 07.02.2025
Innmeldt av RAYMOND ANDRE MOEN

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 14 143 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

14 143 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og mait
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Spar strem pa kjokkenet
= Fyr riktig med ved

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Isolering av varmerer, ventiler, pumper
- Folg med pa energibruken i boligen

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Orland kommune

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Kjedet enebolig
Byggear 2006
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 84

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon  Balansert ventilasjon

Ferdigattest ‘ ‘
Erter plan - og bygningsloven av 14, juni 1985 § 99 nr. |

Er gitt for eiendom: :
Adresse Gor. |Bor. (Eor. | Snor |
Arfuglveien 13 75 57 4 |

Ansvarlig soker: Design 4 you AS

| Tiltakshaver: Fjord eiendom AS |

[Tiltakets art: 1 seksjon av 4 omsokte kjedchus |

Vedtak fattet av: Vedtaksdato Saksnr.
[Q)rland kommune 13.03.2006 2006/479 ‘
Dato kontroll: Kontrollansvarlig:
[14.12.05 | Haven Prosjekt AS |

o Den kontroflansvarlige for utforelsen har sorget for slutthontroll og avsiuttende
giennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom detie har den
| kontrollansvarlige bekrefiet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende
| resultal i samsvar med tillateiser og krav gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven.

s Bygninger eller deler av den md ikke tas i bruk til annet formdl enn det tillatelsenm
Jastsetter. Bruksendring krever seerlig tillatelse ji- Phl § 93.

| Merknader:

\
— —_ - \‘ -
Sted: Dato: Swmpsjfr.mdm'skrifl.:
\, b _
Brekstad 13.03.2006 Knut B¢
o
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhet: Gardsnr 175, Bruksnr 57, Seksjonsnr 4 Kommune: 5057 @rland

Matrikkelenheten har ikke registrert adresse.

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfart: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 18.01.2006 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrgk: 1/4
Arealkilde: Areal felles tomt: 1484,2 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstér som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

1 Matrikkelen fremgdr kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert p& eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p& matrikkelenheten.

Utskrift fra
Utskriften er

3:14

811 714)

Gardsnummer 175, Bruksnummer 57, Seksjonsnummer 4 i 5057 @RLAND kommune

Forretninger:

Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring
Feilretting Forretning: 17.06.2020 Etablert/Endret 5057/175/57 0,0
Matrikkelfart: 17.06.2020 Etablert/Endret 5057/175/57/0/1 0,0

Etablert/Endret 5057/175/57/0/2 0,0

Etablert/Endret 5057/175/57/0/3 0,0

Etablert/Endret 5057/175/57/0/4 0,0

Omnummerering Forretning: 01.01.2020 Mottaker 5057/175/57 0,0
Matrikkelfgrt: 01.01.2020 Mottaker 5057/175/57/0/1 0,0

Mottaker 5057/175/57/0/2 0,0

Mottaker 5057/175/57/0/3 0,0

Mottaker 5057/175/57/0/4 0,0

Annen forretningstype Forretning: 13.12.2019 Etablert/Endret 5057/175/57 0,0
Matrikkelfart: 13.12.2019 Etablert/Endret 5057/175/57/0/1 0,0

Etablert/Endret 5057/175/57/0/2 0,0

Etablert/Endret 5057/175/57/0/3 0,0

Etablert/Endret 5057/175/57/0/4 0,0

Omnummerering Forretning: 01.01.2018 Mottaker 5057/175/57 0,0
Matrikkelfgrt: 01.01.2018 Mottaker 5057/175/57/0/1 0,0

Mottaker 5057/175/57/0/2 0,0

Mottaker 5057/175/57/0/3 0,0

Mottaker 5057/175/57/0/4 0,0

Seksjonering Forretning: 18.01.2006 Avgiver 5057/175/57 0,0
Matrikkelfart: Mottaker 5057/175/57/0/4 0,0

Sist oppdatert

30 Oslo. (Org.nr. 9 Side 2 av 6



45057 GRLAND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenhe

Matrikkelenheten har ikke registrert bygning.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.02.2025 13:14 — Sist oppdatert 19.02.2025 13:14
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 3av 6

45057 GRLAND kommune

175, 57,

Oversiktskart

© Kartverket / Geavekst

Nayaktighet [standardavvik] Hjelpelinjer
— 10 cm eller mindre == 201 - 500 cm == Vannkant Fiktiv / Teigdeler
= 11-30cm. = Qver 500 cm == Veikant Punktfeste

— 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.02.2025 13:14 — Sist oppdatert 19.02.2025 13:14
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler
© Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

58 ambita com/n

Side 4av 6
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dsnummer 1 Bruksnummel Seksjonsnummer 4 i @RLAND kommune
Teig 1 (Hovedteig) felles tomt
252
s
17
2 15
2714
13
%16
9 12
17
L)
To 11
%9
% 18
®g
® 19
.7
%6
o5 L 31
17
e *3
Lsm |
Noyaktighet [standardavvik] Hjelpelinjer Symbaler

—_ 1-500em - kt
— er 500 cm A Sefrak kulturminne
— lkke angitt ia i tar tary i

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.02

64

vert av: Ambita as, Postboks 28

dsnummer 175, Bruksnummer 57, Seksjonsnumme:

Areal og koordinater

Areal: 1 484,20m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt  Nord Dst Lengde! Malemetode

1 706681055 530 255,95 228m  Terrengmalt

2 706680837 53025663  20,7lm GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

3 7066801,85 530 236,97 892m  GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

4 706680046 530 228,16 7,89m  GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

5 7066808,26 530 228,86 300m  Terrengméit

6 7066811,19 530 228,22 2,89m  Terrengmait

7 706681396 53022740  13,63m GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

8 7 066 827,04 530 223,54 7,79m  GNSS: Faseméling
(Real time kinematic)

9 7 066 834,51 530 221,34 5,15m = Terrengmélt

10 7 066 839,29 530 219,43 0,66m  Terrengmélt

1 7066839,88  530219,12 4,34m  GNSS: Fasemling
(Real time kinematic)

12 706684372 530217,10 7,95m  Terrengmait

13 7066851,04 530 218,03 4,74m  Terrengmait

14 706685448 53022120  20,33m  Terrengmalt

15 706686440 53023903  1683m Terrengmalt

16 7066848,41 530 244,27 3,90m  GNSS: Fasemdling
(Real time kinematic)

17 7066844,70 530 245,49 9,66m  Terrengmalt

18 706683546 53024832  13,63m GNSS: Fasemdling
(Real time kinematic)

19 706682243 53025231  12,42m GNSS: Fasemaling

(Real time kinematic)

(%) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretz
er levert av: Ambita as, P

Noyaktighet

Radius

-18,00

Merke nedsatt i
Jord

Jord
Jord
Jord
Jord
Jord
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Jord
Jord
Ikke spesifisert
Jord
Jord
Jord
Jord
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hielpelinje

Grensepunkitype

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godijent
grensemerke

Offentlig godijent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godijent
grensemerke

Offentiig godijent
grensemerke

Umerket
Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket

Stein eller roys
Umerket

Umerket

Side 6 av 6



Kommune  KNR
@rland 5057

Matrikkelkart

Oversiktskart

ambita

GNR BNR FNR SNR
- 175 / 83 / o/ 0

Lz=]

1;187

© Kartverket | Geovekst

Noyaktighet [standardavvik] Hjelpelinjer
«oeee Fiktiv / Teigdeler

» Punktieste

== Vannkant
== Veikant

— 10cmeller mindre == 201 - 500 cm
= 11-30cm. — Over 500 cm
—_— 31 -200cm — lkke angitt

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 19.02.2025 13:14 — Sist oppdatert 19.02.2025 13:14

Symbaler
© Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita comiselrak for fargetorkiaring

Side 1av3

Gérdsnummer 175, Bruksnummer 83 i 5057 @RLAND kommune

T_ei'g 1 (Hovedtii'g)

|1m|

yram

o3

101 __

|aAE

1:140

Noyaktighet [standardavvik]

~— 10cmeller mindre == 201-500ecm
— 11-30cm. = Over 500 cm
— 31-200cm — |kke angitt

Hjelpelinjer
== Vannkant
== Veikant

wweee Fiktiv / Teigdeler
w Punktfeste

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 19.02.2025 13:14 — Sist oppdatert 19.02.2025 13:14

Symboler
© Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambila com/uetrak far targelarklaring

Side 2av 3
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Gérdsnummer 175, Bruksnummer 83 i 5057 @RLAND kommune

Areal og koordinater

Areal: 105,10m?

Ytre avgrensing

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Punkt  Nord ast Lengde!  Mélemetode Noyaktighet = Radius
1 7066 808,37 530 256,63 4,44m  GNSS: Fasemaling 10
(Real time kinematic)
2 7066 804,15 530 258,01 18,46m GNSS: Fasemaling 10
(Real time kinematic)
3 706679832 530 240,50 12,52m GNSS: Fasemaling 10
(Real time kinematic)
4 7066 800,46 530 228,16 8,92m GNSS: Fasemdling 10
(Real time kinematic)
5 7066 801,85 530 236,97 20,71m  GNSS: Fasemaling 10
(Real time kinematic)
(%) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.
Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 19.02.2025 13:14 — Sist oppdatert 19.02.2025 13:14

Merke nedsatt i
Jord

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Jord

Jord

Hielpelinje ~ Grensepunkttype

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket
Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke

@RLAND KOMMUNE
FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN FOR UTSTRAND

REGULERINGSBESTEMMELSER D Koj[{{;?
(e}
Dato utarbeidet:  10.12.2002 =1 é

Siste revisjon:
Vedtatt i kommunestyret:  1{.09. O3

GENERELT

§ 1. :

Det regulerte omrédet er p& plankartet vist med plangrense. Omrédet reguleres til byggeomrider
for boliger, offentlig veiformil, felles adkomstvei/parkering, felles gangstier, og felles
grantomrader/lekearealer.

BYGGEOMRADER FOR BOLIGER

§2.

[ delomridene B1, B2 og B3 kan det oppfares frittligeende eneboliger med tilharende
garasjer/uthus. Tomteutnyttelse (TU) skal ikke overstige 30 %. TU er maksimalt tillatt bruks-
areal i prosent av netto tomteareal. Bruksareal beregnes i samsvar med Teknisk forskrift § 3-5.
Bruksareal i kjeller regnes ikke med, i underetasje regnes halve bruksarealet.

§3.
| delomridene B4-B16 kan det oppferes konsentrert smihusbebyggelse. Tomteutnyttelse (TU)
skal ikke overstige 45 % av netto tomteareal innenfor hvert enkelt delomrade.

§4.
Bygningsmyndighetene skal ved sin behandling av byggeseknader legge vekt pa at bebyggelsen

fir god og helhetlig form, materialbruk og fargesetting.

§ 5. ) )
Bebyggelsen kan oppferes i inntil 2 etasjer, Frittliggende garasjer/uthus kan oppfores i 1 etasje.
Husene skal plasseres slik at de i hovedsak faller innenfor de bygningskroppene som er vist pi
reguleringskartet. Meneretning skal vare tilnarmet slik det er vist pa kartet.

1 omréde B3 kan det oppfares hus med underetasje, hovedetasje, og loftsetasje uten knevegg.

§6. _ .
Bygningene skal ha saltak med takvinkel mellom 22 og 36 grader. Taktekking skal ha matt
utseende. Det tillates ikke taktekking med sterkt avvikende fargesjatteringer, som gir et spraglet

utseende.

§7. . -
Maksimal menehoyde er 8,5 m, og maksimal gesimsheyde 6,2 m, malt fra gjennomsnitt planert
terreng. For hus med underetasje er maks. gesimshayde 5 m fra gjennomsnitt planert terreng.
Gesimshayden males i veggflatens skjeering med takflaten.



§8. )

Sammen med byggeseknad skal det falge situasjonsplan som viser husplassering med hayde pd
ferdig gulv, garasjer/carporter og biloppstillingsplasser, murer og eventuelt andre meldepliktige
tiltak. Oppfylling og forstatningsmur med hayde mer enn 0,5 m over opprinnelig terreng kan bare
utfares etter godkjent seknad.

§9.
Det skal avsettes plass til minst en enkeltgarasje eller carport for hver bolig, og i tillegg 0,5 ekstra

bilplass pr. bolig.”

§ 10.
Tomtene skal ikke gjerdes inn. Oppdeling eller markering av grenser kan gjeres med planting av

hekk eller busker.

FELLES ADKOMSTVEI/ PARKERING

§11.
Felles adkomstvei og gangstier skal veere felles for alle boligene i B3-B16. De skal ogsé veere

fpne for allmenn ferdsel.

Felles parkeringsplasser sentralt | omradet skal vare felles for den konsentrerte
sm&hushebyggelsen i B4-B16, mens encboligen pa B3 forutsettes & ha parkering pa egen tomt.

Alle de planlagte nye boligene skal ha adkomst fra den nye felles adkomstveien.

Felles adkomstvei opparbeides ved hovedinnkjerselen med 5 m asfaltert bredde innenfor 9 m
reguleringsbredde, forovrig i feltet opparbeides den med 3,5 m asfaltert bredde innenfor 6 m

reguleringsbredde.

FELLES GR@NTOMRADER / LEKEAREALER

§12.
Felles lekearealer skal vare felles for alle de nye boligene innenfor omradet. Lekeareal skal vare

ferdig opparbeidet senest nar 6 boliger i vedkommende del av omradet er tatt i bruk.

FRISIKTSONER

§13. . )
I frisiktsone ved kryss skal det vaere fri sikt i en hoyde av 0,5 m over tilstatende veiers plan.

reg.best.Utstrand 10.12.02 pb

" Arkiv: L12
ORLAND KOMMUNE Dato: 05.06.04

Saksutredning
Saksbehandler : Knut Berg

Urvalg R.f. | Motedato | Utvalgssaksnr Dokumenfnr
| Komite for neering, drift og kultur X [04.09.03 |03/0043 02/01140-12
Komite for nering, drift og kultur X 104.02.03 |03/0005 02/01140-5

Kommunestyret X |11.09.03 |03/0039 02/01140-12
komitc for neering, drift og kultur 1 04.,09.03 02/01140-11
Planutvalget 1 15.06.04" |04/0031 02/01140-19
Kommunestyret 2 11.09.03 02/01140-11

ENDRING AY REGULERINGSPLAN FOR UTSTRAND.

Som trykt vedlegg folger:

e Brev datert 16.04.04 fra Spor 3 Arkitektkontor

o Oversiktskart for Utstrand.

e Forslag til endring av reguleringsplan for Utstrand

e Gjeldende reguleringsplan for Utstrand.

Sakens bakgrunn og innhold:
Reguleringsplan for Utstrand ble egengodkjent av kommunestyret i mate 11.09.03.

Feltet er under opparbeidelsc og flere boliger er ferdig bygget. Omradet vil (olalt gi plass for
38 boliger i en og to etasjer.

Spor 3 Arkitektkontor seker pa vegne av Fjord Eiendom om endring av reguleringsplanen.
Endringen innebarer at 5 mindre felles grantomréader tas ut av planen.

Bakgrunnen for omsekte endring er at planlagte boliger krever storre areal. Gjeldende plan
viser at boligene grenser helt inntil grentomréidene, og at det av den grunn ikke blir nok
romslighet rundl boligene, For 4 oppnii denne romslighet er noen mindre grentfelt tatt ut.

Administrasjonens vardering:

Gjeldende plan viser at det er tatt hoyde for rikelig med grentomrader. Ved 4 ta bort en del av
de mindre grontomridene, vil ikke boligomrédets kvalitet bli redusert vesentlig med hensyn
til barns lekemuligheter og trivsel for evrig. Kvartalslekeplassene opprettholdes som for, og
det blir fortsatt areal for mindre plasser/ narlekeplasser (3 stk.).

Administrasjonen vil for sin del tilrd at omsekte reguleringsendring godkjennes.
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Utvalgslederens innstilling:

Utvalgslederen vil pa bakgrunn av saksdokumentene foresld at planutvalget fatter falgende

VEDTAK:

Planutvalget finner — med hjemmel i plan- og bygningslovens § 28-1 nr. 2 — & kunne
godkjenne endring av reguleringsplan for Utstrand, som vist pa plan med endringsdato
28.05.04.

Behandling i Planutvalget - 15.06.2004:

Utvalgslederens forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.

Vedtak i Planutvalget - 15.06.2004:

Planutvalget finner — med hjemmel i plan- og bygningslovens § 28-1 nr, 2 — & kunne
godkjenne endring av reguleringsplan for Utstrand, som vist p& plan med endringsdato
28.05.04,




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2005/7402/63

Side 1 av 2

Uthentet 2025-01-20 07:47
MALEBREY [ mes gemettoion
Kemmure Iar.
89./2005
1621 e
1827
QRLAND Evt. madl. Foretaing: datos refor

Malebrev over
[ £ | Festenr. Doghokstamal

75 57

ErukEnaimy e

Elendom

= o

fuissl 1486.1 m?

I henhold til delingsloven av 23.juni 1978 er det holdli felgende forretning
i 14.11.2005

Rekvirent FJord Etendom AS

Bestyrer Agle Ellefsen

Kartforretning med grensejustering ever
eiendommen gnr. 75, bor. 57.
EFlendommen “Utstrana” /5/51 avglr areel

Forretning t1l 75/57 ved denne Justeringem.
Underskrift
Sted Tosta |ureeraprare Livdesrift

(ot f\\ AT !’ﬁ’(/"";’.a

Brekstad  14/11-2005 Knut Berg Asils Ellefsen
Tinglysning \
Onghknterpal [nglyanmhml

WV

Doknr: 7402 Tinglyst. 17 11 2005 Emn
STATENS KARTVERK FAST EIEH DOM

Pategninger (rettelser o.l.)

-

B K 3rtverket

Attestert kapi av dok.nr. 2005/7402/63
Uthentet 2025-01-20 07:47

Side 2 av 2

333 3.92

SEE TR T MALEBREVKART
Representosiongpnkt. e
X 838536, Y 54604, z 83,2005
Wartbled [ [y—— -
CEI34-1-60 1827
HAlakokk Arenl
I 500, 1486.1 @
Funkt Feriing X-koord. Y-%pord. Lengde Radius
254 JORDRK E36623. 43 ~54634.35 20.3¢
3255 IR 63851 9.53 —54622.36 4' 74
3756 JHRME 63661664 —54625. 71 7' o 5.00
57 JRORC xRy —54626.64 S-bO -
258 IRAORK 533604, 85 -54624.63 s‘ I
3253 AR 638600.02 L4622 85 2 4' 2
3260 SCRLMRK £38576.52 —54616.60 10‘32 18.00
3313 IR B38565. 77 54616, 93 8'32 -
312 JTRTRK 638566.592 5450808 20‘ 7
3306 HHIK 638572.51 —54580.25 35-03
9513 SIEiN 638503.56 —54598. 92 0.7
Y
i)
3254
B638600. _

Exi¥) 75/51

/
/" Tilleggssreel fra 75451 = 16l kv

L4600,
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Opplysninger | latene 1-4 registrerss L grunnboken

Begjzering” om oppdeling i

- .L,gi?rseksionerkeseksgenenng—

" [stryk det som ikka passer)

1. Elendommen
Kommunenr | Kemmuriens nasn 1Gne fBnr TFastonr Tsnr

61 JrLAwD ne A

2. Hiemmelahaver{a)
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3.

Eiendomimen begjees oppdell | eierseksjonerglik dst iremgar av ellerstgnde fordelingshste. =5
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AR YT 25 37 48
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3| f V\l G s 27 39 51
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5 17 2 a1 53

8 18 30 a2 54

7 13 31 a3 55

8 20 az

5 2 3

10 22 34

g = = Dokrr G204 Tinglysl 2017 2005 Emy 063

12 o4 a6 STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Sur tellere: l‘“l | = NOVAGT q [

4. Supplerende tekat ™

OB Har pfores kun opplysninger som skal og kan tnglyses. Jad reseksjonering skal Ge3sUlen QpRgis hva endnngan Lesiar iog svamusif pa huiken
méne lallusarzalene endres.
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Rett kopl bekreftes

I

Kr3035 P4 lager: Sum & Stanetsen Prokan A8, Gslo 5.06 Sy 57 A A

5. Ei

tindertegnada arkizrer at

al i sehsjongringen gjalder planlagt bygning hvar byggetillatelse er gitt,
eller
seksjoneringen dielder bestienda bygning hvor scksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig uibygd

b [)< | sexsioneringen omtatter alls brussennstene i sisndommen
] |Z] inndelingen i bruksennstar glr en formalstianlly avgransning av de enkelte bruksenheter

o) [P bruksenhetens lormdl (bl slier neerdng) er i samsvar mod giefdande aracalplanformél,
eller
[ ] et foreiigger uiatsise til annen bruk siter pian- og bygningsloven

e) [ ingen bruksenheter omlattar deler av eiendommen som er ndvenig til bruk for andre bruksenheter | eiendommen,
eliar deler som otter bestemmaelser, vadtak allor tillatelser gitt i eller | madhold av plan- og bygningsioven, er fastsatt &
skulle Jgne beboernes aller bebyggelsens feiles behov

f ; areal som skal liene sameiames felles bruk eller giendommens drifi er fellesareal. Fellesarealet omfatier ikke
~ vaktmesterbolig som er ulleid il andre enn vakimeslteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

q) [:):’] hver bruksenhets hoveddel er en kian avgrensel og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
~ egen inngang Ira fellesareal eller naboetendom

h) [Ki hver boligseksion har kjokken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er i egel gller egre rom,
eller
[ ] boigseksjonen er en fritishong,
siler
[ atie boigens inngar i an samisseksjon balig

i [ det er fastsatt vediekter (§ 26)

Undertegnede ar kjenl med at det er siratfbarl 4 avgl eller benyhe urliktia erklasring (straffeloven & 189 og § 190},

B.Tegninger m v

Alle vedlegg skal viere i A4 formal og tortlapende sidenummerart. Yadlegg som skal felgs seksponeningsbegiasringen:
a) Stuasjonsplan (§ 7, annet ledd),

bj Planlagninger over kjeller, alle stasjgne og fofl,
P tegningene ¢r grensene for bruksenhetena, lorsiag Nl seksjonsnummer og bruken av de enkelts om tydclig angin (§ 7, annel lsdd).

€} Listo med navn og adressa pé alle siare av bolig i eigndommen. (Skal ikke folge mad Gt inglysing.|
d} Vedtekter {§ 28). {Skal ikke lolge med fi linglysing.)
1) Semiykka la panthaver ved reseksionering (6§ 12 og 13).

7. ftrer

Stod, dan

/Q/ﬂ o5 /

Ewletaliahaglsiert zariner
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artrer huer samaiabroken redusares)




8. Styrels myvedr ing ™

I:l Styret samtykker lil reseksjonenng (§ 12},

eller
[ styret erdimrer at i har i rgsekejonering 1§ 30)
Sed, dat S — — - Underskrift o= =
9. tillatelse fil seks) o
|| Betaring e rorstan

D Malebrevkart for tileggsdeler er utarbeidet o vedlagl

"‘-’571 Thiatelsen er inntait nedenfor
[ ritatetsen teige: vertiant

Kammunen erkiairer at tillatglze 1] seksjonaringireseksjonering er gitt far:

Grr T Thne 5 i

_ Dr_g__ A A4 ‘,{’f{("\amc:‘ komimune

Date . TStempal g undershtt

l{,) ."'1'7 ~
P - YRy

Noler:

1} Kommunen skal gi tilatelse til saksjonaringfrasaksionenng og skal deretler senas bagreringsn 1 tinglysing. Begjmring,
siuasjonsplan og plantegning sendas kommuran i tra nksemptner, hyorav ott skal viere pd inglysingspapir.

2) Deter Er gi ts o mer sum skal brukes
3] Feltet for ineell amel utfylles bare nas det e lere jsmnelshuvere.
4) B=hol ksjon, N=nzer B belig, SH= I n nanng

5) Ved oppdeling skal dat for hvar sekajon fastsettas en sameiebrok med hele tall i teller oy nevrer.

) Sett B derson filegusarealet oislder bygning, G dersem tileggaarealet gielder grunn, svenluel BG hvis tillegysarealel
ajelder hade bygning og grunn,

7) Del er hare rettssiiialser som skal og kan tnglyses soim ias inn her. Legatpanterett alter eisrseksjonsioven § 25 lorsle ladd
Kan ikke linglyses, Her las bare med panterett som kommer i Flegg, ji § 25 tredje ledd, Panlaret inntal! | oppdelings-
begseringen girikie beangsgrunnlag,

B) Etter plerseksionsiaven § 12 skal slyret i noen tilfeller samtykke H reseks;onering. [ de tifclier hvor sameicmotels samiykke o

lig, innestar styret for &1 samiykket er innhentet, jl § 30

9) Hommuner skal legge ved mélebrevkart med finglysingsgianpart.

Gore
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MALEBREVKART

z

E38600. -

8.92

Representas jonspurkl.
X E38595. Y -545608. Z 8972005
[Fortilad [y [— Msletrev
CEI34-1-60 1827
Paleubork Areal
1+ 500, 485, m®
Ankt  Merking X-koard, Y-koord. Lengde " Radtvs
254 IAORK 53862943 5460435 -
=5 IR £35619.99 -54627.36 A
56 IRORC 63661654 54625, 71 el ey
Er 626609, 24 -54626,84 e -
58 TR EI6604.85 -54524.63 e
3259 JORLPMRC £36600.02 -54522.85 24' £
360 JOWRC £0576.57 54515, 50 e BT
uy oo 53585 77 54616, 93 s "
a3z IR E38585.52 ~54508, 6% 20. 7
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FErfuglveien 13
Nabolaget Uthaug - vurdert av 18 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn

e Godtvoksne l

e Eldre

Offentlig transport

& Grotan vegkryss 7 min &
Linje 451 4.4 km
@rland lufthavn 8 min &
Trondheim Vaernes 2t29 min &

Skoler

Opphaug skole (1-7 kl.) 9 min &

215 elever, 15 klasser 6.1 km

Brekstad barneskole (1-7 kl.) 9 min &

215 elever, 18 klasser 6.3 km

@rland ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min &

175 elever, 10 klasser 6.2 km

Fosen videregdende skole 17 min &

328 elever, 31 klasser 15 km

Afjord videregaende skole 55 min &

145 elever, 12 klasser 58.9 km

«Sol og sj@.»
Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 85/100

Naboskapet

Godt vennskap 73/100
Kvalitet pa skolene

Bra 65/100
Aldersfordeling

35.8%

I 389 %

18.2 %
20.4 %
212 %

I 0%

233 %
22.2%

8.3 %

Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre

(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r)  (35-64 &)  (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
W Uthaug 456 244

@rland kommune 10 371 5486
. Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Marihena barnehage (1-5 &r) 7 min &
28 barn 5.1km
Futura barnehage (1-5 &r) 8 min &
117 barn 5.2 km
Opphaug naturbarnehage (1-5 ar) 8 min &
65 barn 5.5 km
Dagligvare
Coop Extra Brekstad 7 min &
Coop Extra Opphaug 8 min &
Post i butikk, PostNord 5.6 km

Primzere transportmidler

& 1. Egen bil

& 2. Samkjering

; Trafikk
Lite trafikk 93/100

? Gateparkering
@ Lett 89/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“  Veldig bra 82/100

Sport

@ Uthaug skole ballbinge 16 min 4
Ballspill 1.2 km

@ Harberg skole 6 min &
Aktivitetshall, ballspill 4.2 km

& Fosen Trenings- og kampsportse... 8 min &

R

EasyFit Brekstad 9 min &

Boligmasse

W 85% enebolig
3% rekkehus

M 2% blokk

M 10% annet

Varer/Tjenester
B Libra Kjopesenter 8 min &
i@ Vitusapotek Brekstad 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 31% i barnehagealder
36% 6-12 ar

W 19% 13-15 &r

W 14% 16-18 &r

Familiesammensetning
Par m. barn
I
——

Par u. barn

Enslig m. barn
—

—
Enslig u. barn
Flerfamilier
—
—
0% 43%
Il Uthaug
@rland kommune

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 41% 33%
Ikke gift 45% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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FKrfuglveien 13

Nabolaget Uthaug - vurdert av 18 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
o Godt voksne
e Eldre

Offentlig transport

2 Grgtan vegkryss
Linje 451

@rland lufthavn

Trondheim Vaernes

Skoler

Opphaug skole (1-7 kl.)
215 elever, 15 klasser

Brekstad barneskole (1-7 kl.)
215 elever, 18 klasser

@rland ungdomsskole (8-10 kl.)
175 elever, 10 klasser

Fosen videregdende skole
328 elever, 31 klasser

Afjord videreg&ende skole
145 elever, 12 klasser

Sitat fra en lokalkjent

7 min &
4.4 km

8 min &

2t29 min &

9 min &
6.1km

9 min &
6.3 km

9 min &
6.2 km

17 min &
15 km

55 min &
58.9 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 85/100

Naboskapet
Godt vennskap 73/100

Kvalitet pa skolene
Bra 65/100

Aldersfordeling

Omrade
W Uthaug
Il ©riand kommune

[l Norge

Personer
456

10371
5425412

Barnehager

Marihena barnehage (1-5 &r)
28 barn

Futura barnehage (1-5 &r)
117 barn

Opphaug naturbarnehage (1-5 r)
65 barn

Dagligvare

Coop Extra Brekstad

Coop Extra Opphaug
Post i butikk, PostNord

Husholdninger
244

5486

2654 586

7 min &
5.1km

8 min &
5.2 km

8 min &
5.5 km
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig
dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg til boligkjeperforsikringen. PLUSS fornyes
arlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 6 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15900

Reftsomrdder du fér hjelp med
Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

(6% i . @o (‘cmo : 2

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Rett skal veere rett. For alle.

Har du spersmal? Kontakt HELP p& help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller post@help.no

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 &r efter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjoret ved boligkjopet. PLUSS-dekningen fornyes érlig
ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist eller 10
fimer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 3 900/5100/5 800 i
kosthadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et
fillegg pd kr 1000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Fra & vurdere om vi hadde r&d
il advokat, kunne vi vurdere
om vi hadde réd til ny sofa.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmegler-
foretakenes Forening og Norges Eiendomsmegler-
forbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om
eiendomsmegling § 6-3 og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis
gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendom-
men oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgs-
oppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsé budforhayelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdrags-
giver skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsé elektroniske meldinger som e-post og SMS

nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for
ettertiden.

3. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sé langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. N&r et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjgper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud
som medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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