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Innkalling - Arsmelding -
Arsregnskap

Tid: Torsdag 23.05.2024, kI 17:00

Sted: Digitalt via Zoom
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Har du ikke anledning til & delta i mgtet selv, avgi din
fullmakt

Alle eiere har rett til & delta p& ordinser generalforsamling med forslag-, tale- og
stemmerett. I det tilfelle en eier med stemmerett ikke kan delta, kan fullmakt avgis til en
fullmektig som far rett til & stemme pa dine vegne.

Det bes om at fullmakt inngis skriftlig til styretsannergata30@gmail.com i forkant av
mgtet for 8 lette arbeidet med navnefortegnelse.

En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

NB! I borettslag er det kun tillatt 8 stille med én fullmakt.

FULLMAKT
Eier av boligen gir herved fullmakt til

Fullmektigens navn:

a mgte og stemme pa mine vegne i alle saker som skal behandles av
ordineer generalforsamling 2024 i Borettslaget Sannergt. 30 torsdag
23.05.2024.

Sted, dato:

Eiers navn i blokkbokstaver:

Eiers signatur:
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Retningslinjer for digitalt mgte

Styret har besluttet at generalforsamlingen skal avholdes digitalt.

FULLT NAVN.

Tilgang til mgtet:

1. Tilgang via egen smarttelefon eller datamaskin ved & bruke denne linken:
Link: https://us06web.zoom.us/j/9410219122?0mn=84618847078
Oppgi passord: 963852

Ved bruk av mobiltelefon m8 Zoom-appen installeres. Dersom datamaskin benyttes er
det ikke ngdvendig & laste ned appen, men dette kan bedre lyd- og bildekvaliteten.

2. Ringe inn fra telefon
Ring tIf. 23 96 05 88

Tast sd fglgende:
Meeting ID: 941 021 9122#
Passcode: 963852+#

Husk:

e Mgtedeltagerne bes vare klare senest fem minutter fgr mgtet starter
o Mgtedeltagerne settes automatisk pa «mute» ved mgteoppstart. Ved innringing
per telefon tast *6 for lydlgs/ikke lydlgs.
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Generalforsamling i Borettslaget Sannergt. 30
Torsdag 23.05.2024, kl 17:00

Digitalt via Zoom

1. Konstituering av ordinaer generalforsamling 2024 i
Borettslaget Sannergt. 30

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Opptak navnefortegnelse
1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

2. Arsmelding 2023

3. Arsregnskap 2023 og Budsjett 2024

3.1 Arsregnskapet for 2023

3.2 Disponering av drets resultat

3.3 Revisjonsberetning

3.4 Orientering om budsjett for 2024
3.5 Godtgjgrelser (styrehonorar)

Forslag til vedtak: Ekstern styreleders honorar ble vedtatt pa ekstraordinzert
arsmgte i 7. juni 2023.

Styret foreslar at hvert styremedlem honoreres med kr. 7.500.

4. Saker

4.1 Orientering fra styret om diverse

Styret har mottatt forslag om & bytte utgangsdgren. Styret vil utrede om muligheten
for & bytte utgangsder, og komme tilbake til borettslaget.

Styret minner om at vi har digital ngkkellgsning, og oppfordrer alle til 8 benytte denne
Igsningen. Ta kontakt med styret om dere har noen spgrsmal til Igsningen.

5. Valg av tillitsvalgte

5.1 Valg av varamedlemmer for 1 ar
Varamedlem som har fullfgrt sin periode: Steinar Paul Kallander

Det m3 velges nytt varamedlem p& generalforsamlingen.
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6. Opplesning og godkjenning av protokoll

Det vil ved behov bli avholdt et uformelt beboermate hvor aktuelle saker utover det som er nevnt i
innkallingen kan tas opp til diskusjon.

Vel mgtt!

Oslo, 06.05.2024

Styret i Borettslaget Sannergt. 30
Styreleder, Gro Schjetne
Styremedlem, Alexander Nicolai Lien

Styremedlem, Henrik Hupe Olsen
Varamedlem, Steinar Paul Kallander
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Arsmelding 2023 for Borettslaget Sannergt. 30

Regnskapsloven palegger ikke sma foretak & utarbeide drsberetning. Styret gnsker likevel &
orientere om ret som har gatt med denne forenklede meldingen.

Tillitsvalgte

Siden forrige generalforsamling har de tillitsvalgte veert
Styreleder, Gro Schjetne

Styremedlem, Alexander Nicolai Lien

Styremedlem, Henrik Hupe Olsen

Varamedlem, Steinar Paul Kallander

Styret har bestatt av 1 kvinne og 2 menn.

Styret kan kontaktes pa styretsannergata30@gmail.com

Forretnings- og regnskapsfersel

Forretningsfgrselen er utfgrt av Oslo og Omegn Boligforvaltning AS (OBF) i henhold til
kontrakt. Regnskapsfgrselen utfgres av OBF Regnskapsbyra AS.

Generelle opplysninger om Borettslaget Sannergt. 30

Borettslaget Sannergt. 30 er er registrert i Enhetsregisteret og /eller Foretaksregisteret
med organisasjonsnummer 946129445. Bygningen(e) er lokalisert i Oslo kommune
kommune og har 24 boligenheter og 1 andre enheter.

Antall enheter som ikke er bolig (nzeringslokale): 1

Vaktmester- og renholdstjeneste

Borettslaget Sannergt. 30 har egen vaktmester/portner. Vaktmesterens/porterens navn er
Tom Riise og kan treffes pa telefon 951 38 467 eller e-post tom@vaktmesterdrift.no.

Vaktmesterdrift AS ivaretar oppgavene knyttet til rydding, snemaking og Igpende
vedlikehold.

Borettslaget Sannergt. 30 har avtale med renholdstjeneste med Rene Trapper AS.
Renholdet skjer annenhver uke.

Styret i Borettslaget Sannergt. 30 har tegnet yrkeskadeforsikring for dets ansatte.

Bredband, kabel-tv

Borettslaget Sannergt. 30 har avtale med Telia for leveranse av bredband.

Ngkler, skilt

Ngkler til inngangsdgr, kjeller, postkasse, vaskeri bestilles hos gjennom styret. Det samme
gjelder skilt til ringeklokke og postkasse.

Brannsikringsutstyr
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Forskrift om brannforebygging fastsetter minstekravene til utstyr i boliger.

Anskaffelse, plassering, kontroll og vedlikehold av rgykvarsler og slokkeutstyr er eierens
ansvar.

Styret i boligselskapet har bade etter den nye forskriften og etter internkontrollforskriften
ansvaret for @ sgrge for kontroll av at kravene til brannsikkerhet er oppfylt. Det vil likevel
vaere mest hensiktsmessig at hver enkelt eier selv sgrger for & oppfylle kravene til
rgykvarsler og slokkeutstyr, da styret ikke uten videre kan kreve adgang til boenheten.

Styret m3 oppfylle plikten ndr det gjelder rgykvarslere og slokkeutstyr i fellesomrader, samt
eventuelle fellesinstallasjoner som brannalarmanlegg og sprinkleranlegg. Eieren skal da gi
adgang til boenheten for ngdvendig kontroll og vedlikehold.

Ved utleie har lov om husleieavtaler (husleieloven) konkret regulert ansvaret for
vedlikehold av rgykvarslere og slokkeutstyr, og har lagt plikten til ngdvendig
funksjonskontroll, rengjgring, batteriskift, testing og lignende, til leieren, jf. husleieloven §
5-3.

HMS - internkontroll

Forskrift om systematisk helse-, miljg-, og sikkerhetsarbeid i virksomheter
(Internkontrollforskriften) gir bestemmelser om at den som er ansvarlig for virksomheten,
det vil si styret i Borettslaget Sannergt. 30, plikter & sgrge for systematisk oppfglgning av
gjeldende krav fastsatt i:

e Lov om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr (el-tilsynsloven)
e Brann- og eksplosjonsvernloven

e Forurensningsloven

e Arbeidsmiljgloven

For & oppfylle kravet, m3 alle boligselskap minst ha et internkontrollsystem p& brannvern,

byggherreforskriften ved bygge og anleggsarbeid, lekeplassutstyr, jevnlige vernerunder,
egenkontroll av det elektriske anlegget i fellesomradene og i boligene.

Forsikring

Eiendommen til Borettslaget Sannergt. 30 er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA og har
polisenummer 86499061.

Oppstar skade pa boligen, forsgk & begrense skadeomfanget mest mulig, samt prgv &
kartlegge hva som er arsak til skaden.

Skade kan meldes via forretningsfgrer OBF pa telefon 22 12 23 40 eller e-post
firmapost@obf.no eller til styret.

Forsikringen omfatter ikke innboforsikring. Den enkelte eier plikter selv 8 tegne
innboforsikring.

Overdragelser i 2023

Det ble i 2023 gjennomfgrt overdragelse av 4 boenheter.

Styrets arbeid i 2023

Siden forrige ordinaer generalforsamling har styret avholdt 3 mgter og behandlet 12
styresaker.

Styret har i perioden hatt fokus pa:
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- Profesjonalisering av styret, bla. ved utnevnelse av profesjonell ekstern styreleder

- Overfgring av all kommunikasjon til OBF-portalen

- Innsamling og lagring av alle Igpende avtaler for borrettslaget

- Samtlige leverandgravtaler er gjennomgatt og vurdert opp mot mer kostnadseffektive
alternativer. Ny strgmavtale er tegnet og avtale med ny leverandgr av bredband er inngatt.
Samtidig er det det oppnadd forbedrede vilkdr med leverandgr av taksikring og med Norsk
Brannvern. OBF har videre fremforhandlet lavere rente pa lanet.

- Vedtak og innfgring av IN-ordning

- Vedtak og utbygging av balkonger

- Oppfalging av anbefalte tiltak for brannvern

- Inngatt avtale om og installert Igsning for digitale ngkler (Unloc)

- Oppfglging av forebyggende tiltak mot skadedyr

Kostnadsutvikling 2024

Styret har satt opp en oversikt over beregnede inntekter og kostnader i budsjett for 2024.
Tallene er vist som egen kolonne ved siden av driftsoversikten i arsregnskapet. Oppsettet
gir et forventet arsresultat pd kr 110.146,-.

Driften er basert pa en gkning i felleskostnadene. For gvrig vises det til de enkelte tallene i
inntekt og kostnadsoverslaget, som er utarbeidet p& grunn av de planer som foreligger.

04.04.2024

Godkjent elektronisk av styret i Borettslaget Sannergt. 30

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Arsregnskap 2023 - Resultat

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Inntekter
Felleskostnader og inntekter 1 1167 062 938 671 1155 048 1387 267
Sum 1167 062 938 671 1155 048 1387 267
Sum 1167 062 938 671 1155 048 1387 267
Forretningsfarsel og revisjon 2 72 665 67 385 69 700 82 500
Lgnn og honorar 3,4 34 230 34 230 34 230 79 230
Vedlikehold 5 96 907 62 109 128 500 147 000
Eksterne tjenester 6 153 351 116 147 115 700 158 000
Kabel-tv og bredband 59 302 55 160 59 000 61 708
Forsikring 153 395 152 366 130 000 134 743
Kommunale avgifter 245 225 207 526 245 000 286 000
Brensel og stram 35 040 60 482 65 000 45 000
Andre driftsutgifter 7 23 283 13 690 7 500 5000
Sum 873 399 769 094 854 630 999 181
Driftsresultat far individuell innbetaling 293 663 169 577 300 418 388 086
Driftsresultat etter individuell innbetaling 293 663 169 577 300 418 388 086
Einansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 8 3157 0 0
Rentekostnad 9 257 718 160 325 183 311 277 940
Andre finansposter 10 -13 034 -12 723 0 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad -239 515 -144 444 -183 311 -277 940
Arsresultat 11 54 147 25132 117 107 110 146
Budsjettmessige poster
Avdrag lan -106 808 -134 686 -131 727 -105 141
Endring i disponible midler 11 -52 660 -109 553 -14 620 5005

271 Borettslaget Sannergt. 30
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Arsregnskap 2023 - Balanse

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 12 3 285 836 3285 836
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 3285 836 3285 836
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 45 739 17 726
Til gode av forretningsfarer 365 65
Forskuddsbetalte kostnader 13 158 919 142 363
Andre fordringer 23 699 23492
Bankinnskudd og kontanter
Innestadende pa driftskonto 142 143 257 010
Sum omlgpsmidler 370 865 440 655
SUM EIENDELER 3656 701 3726 491

271 Borettslaget Sannergt. 30
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Arsregnskap 2023 - Balanse

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL
Egenkapital
Innskutt egenkapital 14 7 200 7 200
Annen egenkapital 1.1 -3 550 140 -3575 272
Arets resultat 11 54 147 25132
Sum egenkapital 15 -3 488 792 -3 542 940
GJELD
Pant- og gjeldsbrev 1an 16 5161714 5268 522
Borettsinnskudd 17 1810070 1810070
Sum langsiktig gjeld 6971784 7 078 592
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 0 5345
Gjeld til forvaltningsklient 65 65
Leverandgrgjeld 138 192 151 984
Palgpne renter 24 152 18 421
Palgpne avdrag langsiktig gjeld 8 583 10 035
Annen kortsiktig gjeld 2718 4989
Sum kortsiktig gjeld 173710 190 839
Sum gjeld 7 145 493 7269 431
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3656 701 3726 491

Oslo 31.12.23
Styret i Borettslaget Sannergt. 30

Sted: , dato:

Gro Schjetne
Styreleder

Alexander Nicolai Lien
Styremedlem

Henrik Hupe Olsen
Styremedlem

271 Borettslaget Sannergt. 30
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Noter 271 Borettslaget Sannergt. 30

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Regnskapet er fart etter regnskapslovens bestemmelser for sma foretak og er
basert pa fortsatt drift. | de tilfeller det er egne regler i forskrift, som ikke er identisk med regnskapsloven, er forskriften fulgt.

Inntektsfaring av innkrevde felleskostnader skjer manedlig.

Klassifisering og vurdering av balanseposter:

Eiendeler er bestemt til varig eie eller bruk og er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig
og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lgpet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Reversering av tidligere
nedskrivinger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskriving ikke lenger er tilstede.
Langsiktig gjeld regnskapsferes til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som fglge av

renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Note 1 - Inntekter felleskostnader

Regnskap 2023

Regnskap 2022

Budsjett 2023

Budsjett 2024

3600 Inntekter felleskostnader 701 748 574 932 701 738 856 122
3607 Renter og avdrag 315 048 272 412 315038 383 081
3611 Inntekt trappevask 50 112 50112 50 000 50 000
3625 Inntekt bredb&nd 60 192 54 432 60 192 69 984
3673 Driftshidrag fra neeringsseksjoner 39 962 -13 217 28 080 28 080
Sum 1167 062 938 671 1155 048 1387 267

Note 2 - Forvaltning og revisjon

Regnskap 2023

Regnskap 2022

Budsjett 2023

Budsjett 2024

Revisjonshonorar 7 063 6 125 6 500 7500
Forretningsfgrerhonorar 53 460 50 004 53 400 56 000
Annen regnskapsfarsel 12 142 11 256 9 800 19 000
Sum 72 665 67 385 69 700 82 500
Revisjonshonorar er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 3 - Styrehonorar og personalkostnader

Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
Styrehonorar 30 000 30 000 30 000 15 000
Arbeidsgiveravgift 4230 4230 4230 4 230
Sum 34230 34230 34230 19 230

Styrehonorar vedtas etterskuddsvis av generalforsamlingen. Det utbetalte honoraret gjelder styreperioden 2022 - 2023

Note 4 - Ansatte og OTP

Laget har ingen ansatte og er ikke pliktig til & ha tjenestepensjon.

Noter 271 Borettslaget Sannergt. 30 Orgnr: 946129445
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Noter 271 Borettslaget Sannergt. 30

Note 5 - Vedlikehold

Regnskap 2023

Regnskap 2022

Budsjett 2023

Budsjett 2024

6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 0 41 755 80 000 100 000
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 84 653 2100 0 0
6620 Vedlikehold uteomrade 1929 512 0 0
6640 Periodisk vedlikehold 10325 9764 48 500 47 000
6650 Pakostning / Rehabilitering / Investering 0 7979 0 0
Sum 96 907 62 109 128 500 147 000

Note 6 - Eksterne tjenester

Regnskap 2023

Regnskap 2022

Budsjett 2023

Budsjett 2024

6330 Vaktmestertjenester 30 945 29 050 31 200 32 500
6360 Renhold 41 400 39 090 42 000 43 000
6395 Sommer- og vinterkostnader 45 000 26 250 17 500 23 500
6725 Juridisk radgivning 9375 7 378 10 000 10 000
6780 Lgpende drifts- og serviceavtaler 26 631 14 379 15 000 49 000
Sum 153 351 116 147 115 700 158 000

Note 7 - Andre driftsutgifter

Regnskap 2023

Regnskap 2022

Budsjett 2023

Budsjett 2024

6820 Trykksak, aviser, tidsskrifter, bgker, scanning 1408 1264 0 0
6940 Porto og andre forsendelseskostnader 561 925 0 0
7400 Kontingent HL 1990 1890 0 0
7720 Generalforsamling / arsmgte 3788 3439 0 0
7770 Bank og kortgebyrer 8479 2654 0 0
7781 Kostnader for bomiljgtiltak 1595 0 0 0
7790 Andre driftskostnader 5462 3518 7 500 5000
Sum 23283 13 690 7 500 5000

Note 8 - Renteinntekter

Regnskap 2023

Regnskap 2022

Budsjett 2023

Budsjett 2024

8050 Renteinntekt bank 5168 2 852 0 0
8055 Renteinntekt saervilkar 3 0 305
Sum 5168 3157 0 0

Note 9 - Rentekostnader

Regnskap 2023

Regnskap 2022

Budsjett 2023

Budsjett 2024

8144 Lanenr 1213.62.90566

257 718

160 325

183 311

277 940

Sum

257 718

160 325

183 311

277 940

Note 10 - Andre finansposter

Regnskap 2023 Regnskap 2022

Budsjett 2023

Budsijett 2024

Noter 271 Borettslaget Sannergt. 30 Orgnr: 946129445
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Noter 271 Borettslaget Sannergt. 30

Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Note 10 - Andre finansposter
8090 Uthytte -13 034 -12723 0 0
Sum 13 034 12 723

Noter 271 Borettslaget Sannergt. 30 Orgnr: 946129445
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Noter 271 Borettslaget Sannergt.

Note 11 - Disponible midler

2023 2022
A. Disponible midler pr 01.01 249 816 359 369
B. Endringer disponible midler
Arets resultat 54 147 25132
Avdrag langsiktig lan -106 808 -134 686
B. Arets endring i disponible midler -52 660 -109 553
C. Disponible midler 31.12 197 156 249 816

Note 12 - Bygninger

Laget er stiftet 27.01.1988, bygningenes opprinnelig kostpris 3.285.836 og at bygningen ikke er avskrevet da vedlikeholdet er tilstrekkelig til & opprettholde

bygningens verdi.

Note 13 - Forskuddsbetalte kostnader

Regnskap 2023

Regnskap 2022

1742 Forskuddsbetalt forsikring 134 743 118 787
1749 Forskuddsbetalte kostnader 24 176 23576
Sum 158 919 142 363

Note 14 - Aksjekapitalen

Innskutt egenkapital bestar av 24 andeler a kr 300.

Note 15 - Egenkapital

Balansen i rsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs at eiendelenes balansefgrte verdi er lavere enn balansefgrt verdi av gjelden. Dette skyldes at
regnskapsloven forutsetter at verdiene skal fastsettes p& basis av historisk kost. Konsekvensen av dette er at den balanseferte verdien i dette borettslaget ikke
gjenspeiler den reelle verdi av eiendelene. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den totale verdien av borettslagets
eiendommer er hgyere enn den balansefgrte verdi.

Styret vurderer dermed den reelle egenkapitalen som positiv.

Noter 271 Borettslaget Sannergt. 30 Orgnr: 946129445
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Noter 271 Borettslaget Sannergt. 30

Note 16 - Lan

Kreditor:

DNB Bank ASA

Formal: Refinansiering av lan
12128239993, samt

vedlikehold av tak,

fasade og vinduer.

Lanenummer: 12136290566
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2018
Rentesats: 5.50 %
Beregnet innfridd: 01.03.2048
Opprinnelig lanebelap: 5950 000
Lanesaldo 01.01: 5278 557
Avdrag i perioden: 108 260
Lanesaldo 31.12: 5170297
Saldo 5 ar frem i tid: 4154218

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 12136290566

Kommentarer til l1an

Ant. andeler

R R PR ARRRPRRERREREN®WRRERREPRBR

Borettslagets Ian er sikret med pant i eiendommen som har en bokfert verdi pa kr 3.285.836.

Andel gjeld 31.12

500 267
376 285
366 366
297 146
282 268
252 618
247 658
217 900
216 930
203 129
158 493
156 390
140 756
138 654
133 694
119 786
118 923
113 856

Sum fellesgjeld

500 267
376 285
366 366
297 146
282 268
252 618
742 974
435 800
216 930
203 129
158 493
156 390
140 756
554 616
133 694
119 786
118 923
113 856

Noter 271 Borettslaget Sannergt. 30 Orgnr: 946129445
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Noter 271 Borettslaget Sannergt. 30

Note 17 - Borettsinnskudd

Av borettsinnskuddet pa kr 1.810.070 er 1.320.960 sikret med pant i eiendommen som har en bokfert verdi pa kr 3.285.836. Dette avviket vil bli fulgt opp i
2024.

Noter 271 Borettslaget Sannergt. 30 Orgnr: 946129445
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Resultat og balanse med noter for Borettslaget Sannergt. 30.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Borettslaget Sannergt. 30

Styreleder Gro Schjetne (sign.) 06.05.2024
Styremedlem Alexander Nicolai Lien (sign.) 20.04.2024
Styremedlem Henrik Hupe Olsen (sign.) 29.04.2024
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Til generalforsamlingen i
Borettslaget Sannergt 30

Borettslaget Sannergt 30 — Revisjonsberetning 2023

Uavhengig revisors beretning for ar 2023

Konklusjon

Vi har revidert Borettslaget Sannergt 30 sitt arsregnskap som viser et overskudd pa kr. 54 147.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap og oppstilling over endring
av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom g@vrig informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjonen i gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til
rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Borettslaget Sannergt 30 — Revisjonsberetning 2023

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 3 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 7. mai 2024
Alpha Revisjon AS

Bjgrn Kristian Kallasten
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Elektronisk signatur

Dato og tid

Slgnert av (UTC+01:00) Central European Time (Berlin)

Kallasten, Bjorn Kristian
Norwegian BankID 05/07/2024 21:18:35

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pa samme méte som en
handskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumentet for a vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa
de foregaende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med
innholdet i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for a verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Borettslaget Sannergt. 30 torsdag 23.05.2024 kl. 17:00 -
digitalt via Zoom.

1. Konstituering av ordinaer generalforsamling 2024 i
Borettslaget Sannergt. 30

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Solveig Nielsen ble valgt som mgteleder.

1.2 Opptak navnefortegnelse
Vedtak:

Til stede var 4 andelseiere og 0 representert med fullmakt, til sammen 4
stemmeberettigede.

Mgteleders opptelling av antall fremmgtte og fullmakter anses som bevis for hvilke eiere
som var til stede.

1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)
Vedtak:

Solveig Nielsen ble valgt som referent. Til & underskrive protokollen ble mgteleder og
styreleder valgt.

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

Vedtak:

Innkallingen ble godkjent, og mgtet ble erklzert for lovlig satt. Den oppsatte dagsorden ble
godkjent.

2. Arsmelding 2023

Vedtak:
Styrets arsmelding ble gjennomgatt og godkjent.

3. Arsregnskap 2023 og Budsjett 2024

3.1 Arsregnskapet for 2023

Vedtak:
Arsregnskapet ble gjennomgatt og godkjent.
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3.2 Disponering av arets resultat

Vedtak:
Arets overskudd ble besluttet benyttet til & dekke deler av tidligere ars udekket tap.

3.3 Revisjonsberetning

Vedtak:
Revisjonsberetningen ble referert og tatt til orientering.

3.4 Orientering om budsjett for 2024

Vedtak:
Budsjettet ble gjennomgatt og tatt til orientering.

3.5 Godtgjgrelser (styrehonorar)
Ekstern styreleders honorar ble vedtatt 7. juni 2023, og ble satt til kr 50 000, -

Vedtak:
Hvert styremedlem honoreres med kr 7500

4. Saker

4.1 Orientering fra styret om diverse

Styret har mottatt forslag om & bytte utgangsdgren. Styret vil utrede om muligheten for 8
bytte utgangsdgr, og komme tilbake til borettslaget.

Styret minner om at vi har digital ngkkellgsning, og oppfordrer alle til 8 benytte denne
Igsningen. Ta kontakt med styret om dere har noen spgrsmal til Igsningen.

Vedtak:
Tatt til orientering

5. Valg av tillitsvalgte
5.1 Valg av varamedlemmer for 1 ar
Varamedlemmer som har fullfgrt sin periode: Steinar Paul Kallander
Det m3 velges nytt varamedlem p& generalforsamlingen.

Vedtak:

Ingen stilte til valg som varamedlem. Steinar Paul Kallander fortsetter derfor inntil et nytt
medlem blir valgt.
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6. Opplesning og godkjenning av protokoll

Vedtak:
Protokollen ble referert, og generalforsamling ble hevet kl. 17:20

Etter styrevalget fikk styret fglgende sammensetning:

Styreleder: Gro Schetne, 1 ar igjen
Styremedlem: Alexander Nicolai Lien, 1 &r igjen
Styremedlem: Henrik Hupe, 1 ar igjen
Varamedlem: Steinar Paul Kallander for 1 ar
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Protokoll for Borettslaget Sannergt. 30

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Solveig Nielsen (sign.) 14.06.2024
Protokollvitne Gro Schjetne (sign.) 18.06.2024



Boligopplysninger:l

Saksbehandler: Humma Mahmood

OBF

Dato utkjert: 22.01.25 Side 1av3

Borettslaget Sannergt. 30 Var ref.: 271/20 Fedselsdato eier: 04.03.1984
Sannergata 30 B Type: Frittstdende borettslag
0557 OSLO Eiere: Kim Dabrin Solem
Organisasjonsnr: 946 129 445 Andelsnr: 20
1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 2872
Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Felleskostnader 1728
Trappevasktillegg 174
Tillegg bredband 249
Avdrag IN-lan 192
Renter IN-lan 529
3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (Ian) 111 573 Gijeld siste arsoppg.: 111 573
Klient ajourf. lan: 5092 993,56 Klient gj. s. arsoppg.: 4 576 414
Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 12136290566, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 22.01.2025: 5.75% pa.
Antall terminer til innfrielse: 93
Saldo per 22.01.2025: 4 576 414
Andel av saldo: 111 573
Farste termin/fgrste avdrag: 30.06.2024 ( siste termin 31.03.2048 )
IN-ordning
4: Sarskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Gro Schjetne
Adresse: Cort Adelersgate 17
Postnr/-sted: 0254 OSLO
E-post: styretsannergata30@gmail.com
5: Restanse felleskostnader pr. 22.01.2025
Utestaende saldo: 39 698
Felleskostnader: 39 698 Restanse: 39 698
Gebyr: 0 Forskudd: 0
Rente: 0 Overdekning: 0
6: Ligning - 2023
Gjeld: 113 855 Andre inntekter: 401
Annen formue: 5062 Utgifter: 5671
7: Palydende
Palydende: 300 Opprinnelig innskudd: 41 280
Andelsnr: 20 Partialobligasjonsnr: 20
8: Bygning/eiendom
Byggear: 19
Gards/bruksnr: 225/271
Bygningstype: Uspesifisert
Feste/eiet tomt: Eiet
9: Forsikring
Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: 86499061




BOI Igopplysn : nger' Saksbehandler: Humma Mahmood Dato utkjert: 22.01.25 Side 2 av 3 R'.®BF
Borettslaget Sannergt. 30 Var ref.. 271/20 Fedselsdato eier: 04.03.1984
Sannergata 30 B Type: Frittstdende borettslag
0557 OSLO Eiere: Kim Dabrin Solem
Organisasjonsnr: 946 129 445
110: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Farste innflytting: 01.01.1980 SSBnr: H0303
Etasje: 3 Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei BOA 23
Parkeringstype: Ingen ()
Systemlas: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom:
Livslagp standard: Nei Kategori: Leilighet P-rom 23
Fasiliteter:
GENERELT

Laget har hussoppforsikring for Huseier i Norsk Hussopp Forsikring

Bygningen er vernet som kulturminne (tidligere Gul Liste fra Byantikvaren i Oslo)
Ikke forkjopsrett

Forsikringsskade meldes via styret

OBF har fullmakt til & godkjenne nye andelseiere.

Tomten er eiet.

Borettslaget er seksjon 2 i et sameie med én naeringsseksjon.

VEDLIKEHOLD

Piperehabiliering er utfert i 2015.

For gvrig vises det til arsmelding for rehabilitering/starre vedlikehold utfgrt de siste arene.
VAKTMESTER OG RENHOLD

Borettslaget Sannergt. 30 har egen vaktmester/portner. Vaktmesterens navn er Tom Riise og kan treffes pa 95138467.

Vaktmsterdrift AS ivaretar oppgavene knyttet til snemaking, daglig drift og Iepende vedilkehold.

Borettslaget Sannergt. 30 har avtale med renholdstjeneste med Rene Trapper. Trappevaskskjer hver 14 dag
Styret i Borettslaget Sannergt. 30 har tegnet yrkeskadeforsikring for dets ansatte.

BREDBAND, KABEL-TV

Borettslaget Sannergt. 30 har avtale med Telia for leveranse av bredband.

BRUKSOVERLATING (TIDLIGERE KALT FREMLEIE)

Bruksoverlating er ikke tillatt uten styrets samtykke og godkjennelse av leietaker. Seknad ma sendes skriftlig til styret. Ulovlig

bruksoverlating anses som brudd pa borettslagsloven og kan fgre til salgspalegg og fravikelse.
NIKLER OG SKILT

Ngkler til inngangsder, kjeller, postkasse, vaskeri bestilles hos Access Lasspesialisten AS Grefsenveien 9B, telefon 22228888. Det

samme gjelder skilt til ringeklokke og postkasse.




Boligopplysninger:

Saksbehandler: Humma Mahmood

OBF

Dato utkjert: 22.01.25 Side 3 av 3 s

Organisasjonsnr: 946 129 445

Borettslaget Sannergt. 30 Var ref.:
Sannergata 30 B Type:
0557 OSLO Eiere:

271/20

Frittstdende borettslag

Kim Dabrin Solem

Fodselsdato eier:

04.03.1984

110: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

IN-ORDNING

Boligselskapet har saerfordelt Ian. Renter og avdrag avregnes etterskuddsvis hvert kvartal, ved innfrielse/nedbetaling og ved flytting.
(IN-ordning) pa lanenummer 1213.62.90566. Renter og avdrag avregnes etterskuddsvis hvert kvartal, ved innfrielse/nedbetaling og

ved flytting.

Ved salg kan dette medfere at det oppstar en restanse, selv om felleskostnadene er betalt ut overtagelsesmaneden. Eventuell

restanse vil bli etterfakturert selger.

Annen informasjon:
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PAVIRKES AV BALKONGENE 0G
FASAD 1 SOM IKKE ER DEL AV SOKNADEN

A |REVIDERING AV BALKONGER 24.01.2024| ALF
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Sannergata 30 B
Postnr 0557

Sted Oslo
ﬁgiﬁs:;tsnr. 20/20

Gnr. 225

Bnr. 271

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2018-880996
Dato 04.05.2018
Innmeldtav Knut Tennefoss

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer

- Etterisolering av yttervegg - Utskifting av vindu

- Termografering og tetthetspraving - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear: 1892
Bygningsmateriale: Mur/tegl
BRA: 24

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei
Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Ventilasjon: Kun naturlig

Detaljering varmesystem:

Elektriske ovner og/eller varmekabler


http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Sannergata 30 B

Postnr/Sted: 0557 Oslo

Leilighetsnummer: 20

Bolignr:

Dato: 04.05.2018 08:14:19

Energimerkenummer: A2018-880996

Ansvarlig for energiattesten: Knut Tennefoss

Energimerking er utfart av: Knut Tennefoss

Gnr: 225
Bnr: 271
Seksjonsnr:
Festenr:
Bygnnr:

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og darblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bar tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg
tetthetspraving.

Tiltak 4: Utskifting av vindu

ramme).

Tiltak 5: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan méales ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 6: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og

tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av

boligens energibruk gar til oppvarming.



Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar stregm pé kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stgv pa kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kigpe nye hvitevarer sé velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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overcendes Oclo Helsgerdd,

0slo, den 2-7-1937.
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Ad: 30 Sannergaten.
Sendes tilbake til herr bygningschefen. .
De nye matskap mé& ventileres direkte til det fri.
Alle klosettrum mé kunne opvarmes. Don gamle privet-
bygning b¢r rives es évunnen‘duinﬁseru. X
.Forgvrig md de gjeldende regler folges.
Oslo helserdd den 8. juli 1937,
Efter bemyndigelse

Do K W,MZ@
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OS5LO KOMMUNE Ferdigottest
BYGNINGSKONTROLLEN (for mind-e arbeider)

Herslebsgate 19% *11 5060

Arbeidels an

Sammenslding av leiligheter i 4., etg.
Arbeidssted
Sannergt. 30

Mate e

Im

[MByggherre ™ [ Ansvarshavende

Elsa Holm,
Uranienborgveien 11 B,

Oslo 3.

) e
K/

25 . J‘nur 1980

79/1971

|

Det meddeles at man ved siste basiktigelse av ovennevnte arbeid ikke fani noe lovsiridig med hensyn til de bygningsmessige forhold

Por bygningssjefen

Bygningsinspekter
K.L.Hansen

—

Ferdigattester: omfatter de bygningsme isige forhold samt opparbeidelse av tomten og gjelder kke for installasion av sanitaeranlegg,

sentralva. meanlegg, gass og elekirisitet.

. e ANOVORD




OSLO KOMMUNE Ferdigottest
BYGNINGSKONTROLLEN (for mindre arbeider)
Herslebagate 19% *11 8060

Arbedets ant

4 LE.
Arbeidssind Matr ny S
0 80/1713

["Byggherre ! | Ansvarshavends |
Kjersti S8lettholt Siv.ing. Erik Sjetnan

Sannergt. 30 1IX Kaj Munksvei 14

Cslo &, Oslo 8.
a [ L
D”m

13.mars 1981

Det meddeles at man ved iste besiktigelse av ovennevnte arbeid ikke fant noe lovsiridig med hensyn til de bygningsmessige forhold

For bygningssjefen

Q7%

lyMlm.woMﬂ

Per M.Berglie

Ferdigattesien omfatter de bygningsmessige forhold sam! opparbeidelse av tomten og gjelder ikke for installasion av sanitaeranlegg,
sentralvarmeanlegg, gass og elekirisitet.

Sk Coé ANDVORD




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

NORSK BRANNVERN AS
Strandveien 33
3050 MJGNDALEN

Dato: 07.12.2018

Deres ref.: David Var ref.: 201807052-4 Saksbeh.: Rolf Schyberg Andreasen Arkivkode: 531
Gulbrandsen Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: SANNERGATA 30 Eiendom: 225/271/0/0

Tiltakshaver: SANNERG 30 BORETTSLAGET  Adresse:  Postboks 4301 Nydalen, 0402 OSLO
Soker: NORSK BRANNVERN AS Adresse:  Strandveien 33, 3050 MJGNDALEN
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Oppfering av bygningstekniske

installasjoner

Ferdigattest - Sannergata 30

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om ferdigattest for montering av
brannalarmanlegg, mottatt 05.12.2016.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 4 klage pé vedtaket. Fristen for 4 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se
vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter
3-ukersaker

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 07.12.2018 av:

Rolf Schyberg Andreasen - saksbehandler
Jon Erik Reite Bang - enhetsleder

Kopi til:
SANNERG 30 BORETTSLAGET, Postboks 4301 Nydalen, 0402 OSLO, leiverikl@gmail.com

www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Besgksadresse: Sentralbord, tlf: 2180 21 80
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tif: 23491000

0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357
www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Rar & Varme AS

Maridalsveien 305
0872 OSLO

Dato: 26042010
Deres ref: Vér ref (saksnr): 200705340-5 Saksbeh: Gunn Flovik Espeland Arkivkode: 531

Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: SANNERGATA 30 Eiendom:  225/271/0/0

Tiltakshaver:  Iselin Baage Nerland Adresse: Sannergata 30, 0557 OSLO
Seker: Rer & Varme AS Adresse: Maridalsveien 305, 0872 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Endring/reparasjon av

bygningstekniske installasjoner

FERDIGATTEST - SANNERGATA 30

Jr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) 8 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar ngdvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er tilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatel sen med seneretillegg.
Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Enhet for Bolig og naaring - Tett by

Dette dokumentet er godkjent elektronisk av:

Gunn Flovik Espeland - Saksbehandler
Silje Grevle Ottesen - for enhetdeder Marianne Kaperdal

Kopi til:
[ ¥ Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 6003.05.58920
s EEmEn Vahlsgate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA
- Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001
] 0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak @pbe.oslo.kommune.no
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Iselin Baarge Nerland, Sannergata 30, 0557 OSLO



OSLO KOMMUNE . Ferdigoattest
BYGNINGSKONTROLLEN for mindre arbeider)
Harslebsgate 19 *11 5060

Arbe dety ant
Sammensliing lelligheter 1 3.ety
Arbeidssied

Sannergt. 30 R &

Eyggherre Ansvarshavende

Oskayr KRelesfoen
Sannergt. 30

Oslo 4.
PB/TS

Daro

18, mai 1961

Det meddeles at man ved siste besiktigelse av ovennevnte arbeid ikke far! noe lovstiidig med hensyn til de bygningsmessige forhold

.voummiaoim
Per M. Berglie

Ferdigatester omlatter de bygningsmessige forhold sami opparbeidelse av tomten og ojelder k'@ for installasion av saniimranlegg,
sentralvarmeanlegg, gass og elekirisitet.

e Cg ANDVORD




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter

Ole Hanke Sivilarkitekt MNAL
St. Olavs plass 2
0165 OSLO
hank@online.no
20 NOV. 2007
Dato:
Deres ref: Vér ref (saksnr): 200707839-11  Saksbeh: Benedicte Huuse Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass: SANNERGATA 30 Eiendom:  225/271/0/0
Tiltakshaver:  Jesper Gaulatius Adresse: Sannergata 30, 0557 OSLO
Seker: Ole Hanko Sivilarkitekt MNAL ~ Adresse: St. Olavs plass 2, 0165 OSLO
Tiltakstype: Bygéard Tiltaksart: Oppdeling av bruksenheter

FERDIGATTEST - SANNERGATA 30
Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven

(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nedvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers

folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten er betinget i disse forhold.
Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Apen by team 1

-%1 % B g

Frederik Semme Benedicte Huuse
avdelingsenhetsleder saksbehandler
Kopi til:

Jesper Gaulatius, Sannergata 30, 0557 OSLO, jesper.gaulatius@lilleborg.no

l

Plan- og bygningsetaten Beseksadresse: Sentralbord: 02180 Bankgiro:

Avdeling for byggeprosjekter  Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenter: 23491000 6003.05.58920

Apen by team 1 Postadresse: Telefaks: 23491001

Internett: Boks 364 Sentrum, E-post: postmottak@ Organisasjonsnummer;

www.pbe.oslo.kommune.no 0102 Oslo pbe.oslo.kommune.no 971 040 823 MVA



OSLO KOMMUNE
BYGNINGSKONTROLLEN
Herslobsgate 19" *6830 40

Ferdigattest
(for mindre arbeider)

Sammenslling av leiligheter

l Meldt GAB.-

Arbeidets art %\ Jg’ ;F
Arbeidssted Mair.nr., T i
Sannergata 30 8171030
Byggherre ) {“Ansvarshavende sl
Elsa Holm,
Uranienborgveien 11 B,
OSLO 3
LPMB/BS il o
Dato

23.februar 1983,

Det meddeles at man ved siste besiktigelse av ovennevnte arbeid ikke fant noe lovstridig med hensyn til de bygnirngsmessige forhold.

For bygningssjefen

v

Bygningsinspekter

Per M.Berglie

Ferdigattesten omfatter de bygningsmessige forhold sami opparbeidelse av tomten og gjelder ikke for installasion av sanitaeranlegg,

sentralvarmeanlegg, gass og elekirisitet.

Sk Cae ANDVORD




OSLO KOMMUNE Ferdigattest
BYGNINGSKONTROLLEN (for mindre arbeider

Hevslebsgats 19% *11 5060

Semmensliing av to leiligheter og
Ambpming 1 vegg L 1.etq,

‘Saiérgaten 30 T In78/641
*["Byggherre ™ " Ansvarshavendse

Gudrun Hansen, Siv.ing.Erik Sjetnan,

Sannergt, 30, Kaj Munksvei 14,

Oslo 4, Oslo 8,
“KR/TL O

Date

2. juni 1978

Det meddeles at man ved siste besiktigelse »v ovennevnte arbeid ikke fant noe lovstridig med hensyr til de bygningsmessige forhold

Fer bygningujofon

——

K.Regbo

Ferdigatesten omliatter de bygningsmessige forhold sami opparbeidelse av tomien og gelder ikke for installasion av saniteeranlegg,

sentralvarmeaniegg, gass og elekirisitet.

Skl Ce /NOVORD




OSLO KOMMUNE
BYGNINGSEONTROLLEN
. Trondheimsveinm 5 * 417200

Ferdigattest
{for mindre arbeider)

‘Weforing av takx i butikklokale.

Dato
26, jamuar 1966,

forhold.

L&ﬁ“‘i“q&. 30 e '¥7/58/0P,
Byggherre o | Ansvarshavende i
Berr Rittil Brekke, Bexy Chr. Narvestad,

Sannexrgt. 30, Kjgbenhavnegt.2.

Oslo. Oslo.

WBS A Al i

Det meddmies 2t man ved siste besiktigeise av ovennevnie arbeid ikke fant nos lovsiridig med hensyn fil de byyningsmessige

10000. % A. 68962, -

EE,
|
|
E
i
|
|
|
|




OSLO KOMMUNE APPROBASJON

BYGNINGSKONTROLLEN Godkjenning av planer for arbeidet
Herslebsgate 19 (02)662020 Vilkar for byggetillatelse
Arbeidssted 225/0271 Journalnr 91/2497-M

Sannergata 30

Arbeidets og Innv.forandr.arb. i 1l.etqg. Innlevert 19.08.91
bygningens art| Boligblokk

Byggherre Haward Owre
Sannergata 30, 0557 OSLO

Anmelder Njal M. Owre
Thorvald Meyers gate 85 H, 0550 OSLO

SAS/TN Oslo, den 17. september 1991
Spknad om byggetillatelse med tegning nr. 1 approberes i samsvar med
bygningsloven, dens vedtekter og forskrifter, samt bestemmelser som er
utarbeidet pd grunnlag herav, og pa de vilkar som er nevnt nedenfor.

Ventilasjon md anordnes i henhold til kap. 47 i gjeldende forskrifter.

Rerleggerarbeidet md meldes til- og godkjennes av vann- og avlgpsverket.

FoR BYGGETILLATELSE (TILLATELSE TIL IGANGSETTING) KAN GIS, MA FOLGENDE
PUNKTER VARE ORDNET:

A. Ansvarshavende vere godkjent.

ARBEIDET MA IKKE PABEGYNNES FOR ANSVARSHAVENDE HAR FATT IGANGSETTINGS-
TILLATELSE FRA BYGNINGSKONTROLLEN. OM KLAGEADGANG, SE VEDLAGTE
ORIENTERING.

NB! Ver oppmerksom pa at eventuelle endringer i forhold til denne approbasjon
ma tilleggsanmeldes og vere godkjent fer endringen foretas.
Tilleggsapprobasjoner vil bli gebyrbelagt etter gjeldende regulativ.

Sven Sandberg
0.ark/distr.leder



HJELPEMIDDEL 88-4025
‘ Blankett
[9a10(S2Y nr.
SJEKKLISTE FOR AVSLUTNING AV BYGGESAKER ETTER GAMMEL LOV og
MELDINGER §§85, 86

Melding etter §§85,86

Tiltaket er ikke oppfart i flg. VG- innsyn/ortofoto
Send meldingen til GAB for registrering/avslutning
Henlegg meldingen, registrer pa docuLive

Saner etter rutine 18-60

Dooo a

Tiltaket er oppfart i fig. VG- innsyn/ortofoto

Send meldingen til GAB for registrering/avslutning
Henlegg meldingen, registrer pa doculive

Saner etter rutine 18-60

Oooo

Byggesaken har fatt approbasjon/igangsettingstillatelse

Tiltaket er ikke oppfert i fig. VG-innsyn/ortofoto/skrabilde,

Send byggesakesaken til GAB for registrering/avslutning

Ikke saner byggesaken, men send saken til arkiv for utgatte byggesaker
Registrer byggesaken som utgatt sak pé Doculive

X
ooow N

Tiltaket er oppfert i fig. VG-innsyn/ortofoto /skrabilde

Send byggesaken til GAB for registrering/avslutning

Sjekk om det ligger ubehandlede klager i saken

Pase at klagen blir behandlet av jurist

Henlegg byggesaken uten ferdigattest, registrer pa DoculLive
Saner etter rutine 18-60

DCooooXk

Byggesaken har fatt brukstillatelse

Send byggesaken til GAB for registrering/avslutning

Sjekk om det ligger ubehandlede klager i saken

Pase at klagen blir behandlet av jurist

Henlegg byggesaken uten ferdigattest, registrer pa Doculive
Saner etter rutine 18-60

X TAlakeek kan hehe sea $ V6 sy

DoDOo0 w

Ansvarlig for utarbeidelse : Side 1av 1
Godkjent av : Sist revidert : .

©Oslo kommune - Plan- og bygningsetaten, ettertrykk tillatt ved kildeangivelse



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Furuset Byggeservice AS
Mellombglgen 50

1158 OSLO
byggeservice@chello.no

Dato: 28082009

Deres ref: Var ref (saksnr): 200805613-22  Saksbeh: Nina Ubisch Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: SANNERGATA 30A-C Eiendom:  225/271/0/0

Tiltakshaver:  Stefan Govasdli Adresse: Sannergata 30, 0557 OSLO
Saker: Furuset Byggeservice AS Adresse: Mellombglgen 50, 1158 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Vesentlig endring/reparasjon

FERDIGATTEST - SANNERGATA 30A-C

Jr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) 8 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar ngdvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 6003.05.58920
Vahlsgate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak @pbe.oslo.kommune.no




Saksnr: 200805613-22

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggepros ekter
Enhet for Bolig og naaring - Tett by

Dette dokumentet er godkjent elektronisk av:

Nina Ubisch - Saksbehandler
Marianne Kaperdal - Enhetsleder

Kopi til:
Stefan Govassli, Sannergata 30, 0557 OSLO

Side2 av 2



Plan- og bygningsetaten

BALKONGTEAM AS
Trondheimsveien 426

0953 OSLO

Deres ref.: Var ref. (saksnr.):
202450205 - 6
Oppgis alltid ved
henvendelse

Adresse: SANNERGATA 30

Tiltakshaver: Borettslaget Sannergt. 30
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus

Oslo

Saksbehandler: Dato: 14.06.2024
Thea Ulven Munkeby

Eiendom: 225/271/0/0
Seker: BALKONGTEAM AS
Tiltaksart: Fasadeendring

Ferdigattest - Sannergata 30

Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om ferdigattest for oppfering av tre

balkonger, mottatt 23.05.2024.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202450205

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id

Situasjonsplan D-1 14.12.2023 1/8

Plan 2 etasje B-01 3/2

Plan 4 etasje B-03 24.01.2024 3/4

Snitt A-A B-06 24.01.2024 3/5

Fasade 1 B-04 24.01.2024 3/6

Plan- og bygningsetaten Bespksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA



Saksnr.: 202450205-6 Side 2 av 2

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 8 klage pa vedtaket. Fristen for a klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et spksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se véare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Vennlig hilsen

Thea Ulven Munkeby - saksbehandler
Aleksander Stein Engvoll - enhetsleder

enhet byggesaker indre by gst

Kopi til:
Borettslaget Sannergt. 30, C/O Alexander Nicolai Lien, Sannergata 30, 0557 OSLO



Ordensregler for borettslaget Sannergata 30.

Vi er et lite borettslag i et gammelt og lett isolert bygg. Vi lever til forskjellig tider og har
mange forskjellig mennesker i blokka var. Derfor setter vi opp noen regler for hvordan vi
vil ha det. Dette er ikke fgrst a fremst for a palegge oss plikter, men heller a sikre vare
rettigheter. Reglene er tatt ut i fra generelle regler for borettslag, tilpasset vart behov.

Vennlig hilsen styret.
Hovedsynspunktet ma vaere at ingen bolig nyttes slik at andre beboere sjeneres.

Alminnelige ordensregler.
Boligen med tilhgrende rom ma brukes med aktsomhet. Beboerne er erstatningspliktige
for skader som oppstar giennom uaktsomhet.

Meld fra til styret umiddelbart om vesentlige skader oppdages eller oppstar i boligen.
Det pahviler beboerne a sgrge for vanlig renhold innenfor eiendomsgrensene etter de
retningslinjene styret har vedtatt.

- Sgppel skal ikke etterlates i trapperom.

- Trapperom og fellesrom skal ikke benyttes til oppbevaring.

- Segppel skal kastes med en gang og skal ikke under noen omstendighet avsettes i

fellesarealene.
- Toalettene i trappegangen skal brukes pa en skansom og respektfull mate.

Stgyende arbeid ma ikke skje pa sgn- og helligdager eller 1. og 17. Mai. Vis hensyn til
naboene.

Bakgarden var.

Bruk bakgarden med det i tankene at det er inngangspartiet til oss alle og at det for
mange er den eneste veien man kan lufte leiligheten. Hold rgyking til plattingen. Vaer
dempet og gi beskjed om dere planlegger a vaere en stgrre gruppe. Spilling av ballspill i
bakgarden er ikke tillatt, det finnes en bane i parken rett ovenfor oss.

Husdyrhold.
Det er tillatt med hund og katt i bygarden. Tillatelse gis av styret etter skriftlig sgknad
under forutsetning at andelseier underskriver erklaering med regler for dyreholdet.

Ro i boliger og bakgard.
| tiden 23.00- 06.00 skal det vaere ro i boligene. | dette tidsrommet er sang, hgyrgstet
tale, bruk av vaskemaskiner og musikkinstrumenter ikke tillatt.

Musikkg@velse er ikke tillatt etter klokken 20.00 pa sgn- helligdager. Musikkundervisning
tillates bare etter godkjenning fra styret under forutsetning at det ikke er til sjenanse for
andre beboere.



Blokka var.

Sykler, ski, barnevogner og lignende ma ikke settes i felles trapperom. | bakgarden ma
sykler settes pa anviste steder og ikke lases til takrenner og lignende.

Det er ikke tillatt a riste tepper eller sengetgy fra vinduer.

Det tillegger beboerne a holde trapper og fellesarealer frie for sgppel og private ting. Vi
har trappevask hver andre uke, sa la oss gjgre jobben lett og billig for dem.



Regler for husdyrhold
Erklzering

Undertegnede, som har tillatelse til & holde katt/ hund i borettslaget, forplikter seg til
herved a overholde fglgende regler:

Hunder skal fgres i band i bygarden. Det forutsettes at enhver hunde/ katteeier er kjent
med politivedtektene angaende husdyrhold og straffebestemmelsene som gjelder for &
holde husdyr.

Jeg erklaerer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som min hund/ katt
matte pafgre personers eller borettslagets eiendom, f. eks. skraper pa dgrer og karmer,
skader pa blomster, planter, dgrmatter eller lignende.

Jeg forplikter meg til straks a fjerne ekskrementer som mitt husdyr matte etterlate seg

Dersom det kommer berettigede klager over mitt husdyrhold sjenerer med lukt, stgy
eller pa noen annen mate, forplikter jeg meg til a fjerne husdyret, hvis ikke en minnelig
ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgjgr styret etter forhandling med
styret hvorvidt en klage er berettiget.

Denne erklaeringen betraktes som en del av leiekontrakten vedrgrende leiligheten, og
brudd pa erklaeringen blir & betrakte som vesentlig misligholdelse av leiekontrakten. For
gvrig erkleerer jeg meg villig til 3 godta de endringer i bestemmelsene som styret fatter
og til enhver tid finner det ngdvendig a foreta.

Oslo, den

Eier

Husdyr
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Oslo

Dato: 17.01.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 137465/86503923

Deres ref.: 62747/ MORLIN
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

mmmms == Fjernveg (tunnel)

— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— - — Sporveg (tunnel), eksisterende
———— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—— = Turvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

@  T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = == Banetrase (ikke juridisk)
e Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8 Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende

- Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)
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Nabolagsprofil

Sannergata 30B - Nabolaget Daelenenga/Qvre Grinerlokka ost - vurdert av 295 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport
&2 Delenenga

Linje 30
@ Biermanns gate

Linje 11,12,18

<+ Carl Berners plass
T-bane, buss, trikk

© Carl Berners plass
Linje 5

@ Toyen stasjon
Linje RE30, R31

Skoler

Sagene skole (1-10 kl.)
527 elever, 28 klasser

Grinerlgkka skole (1-7 kl.)

535 elever, 23 klasser

Lilleborg skole (1-7 Kkl.)
320 elever, 22 klasser

Sofienberg skole (8-10 kl.)

417 elever, 28 klasser

Frydenberg skole (8-10 kl.)

506 elever, 30 klasser

Foss videregaende skole

600 elever, 20 klasser

Hersleb videregaende skole

3Imin &
0.2 km

4 min &
0.3 km

11 min %
0.8 km

12 min 4
0.9 km

22 min &
1.6 km

6 min A
0.5 km

6 min 4
0.5 km

11 min &
0.9 km

14 min 4
1.1 km

24 min A
1.8 km

8min %
0.6 km

19 min #

‘ Opplevd trygghet

Veldig trygt 74/100
Kvalitet pa skolene
=1 Bra71/100

» Naboskapet
AN

R Heflige 56/100

Aldersfordeling
0\0 RN
9 2o
S 598
0 R M N
R§ & S o xg®
N Xin o <l
o N r\
_ I
| -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer
. Dzelenenga/@vre Griinerlokk... 3 469
[ Oslo og omegn 999 185
Norge 5425 412
Barnehager

Barnas Hus barnehage (0-5 ar)
181 barn

Hallenparken barnehage (1-5 ar)
88 barn

Ringnes Park Fus barnehage (0-5 ar)
69 barn

Dagligvare

Joker Dzelenenggata
Sendagsapent

Coop Extra Sannergata
PostNord

Husholdninger
2187

490708
2 654586

3min 4
0.2 km

3Imin &
0.3 km

6 min &
0.4 km

2min &
0.1 km

3min A&
0.2 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Primzere transportmidler

=
=

Sport

1. Trikk
2. Buss
3. Gaende

Kollektivtilbud
Veldig bra 94/100

Shoppingutvalg
Meget bra 87/100

Matvareutvalg
Stort mangfold 87/100

@ Hallenhagen
Ballspill

@ Grlnerlgkka skole
Aktivitetshall, ballspill

¥

v

Boligmasse

«Alt

SATS Ringnes Park

SATS lla

innen fem  minutters

gangavstand!»

Sitat fra en lokalkjent

Il 100% blokk

4 min &
0.3 km

5min 4
0.4 km

5min 4

9 min %

Varer/Tjenester
Kiellands Hus 11 min &
I@ Apotek 1 Ringnes Park Senter 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 41% ibarnehagealder
B 33%6-12ar

12% 13-15 ar
B 14%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

(@]

% 60%

B Dzlenenga/@vre Griinerlokka ost
B Oslo og omegn

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 17% 33%
Ikke gift 72% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025




Oversiktskart

Adr.:

Gnrbnr: 225/271

Sannergata 30 B

Bydel : GRUNERL@KKA

Skolekrets (2020/2021): Sagene
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Dato: 17.01.2025 Malestokk 1: 7 500 (A4)
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Du har sekt pé aktiv informasjon for orgnr.: 946129445 Andelsnr.: 2

Sannerg 30 Borettslaget

Registreringsenhet:
Statens kartverk. Oppdatert per: 08.01.2025 kl. 13.57

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse,
som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

HIJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2023/367295-1/200

11.04.2023 14:20 HIEMMEL TIL ANDEL
VEDERLAG: NOK 3 300 000
OMSETNINGSTYPE: Fritt salg
LARSEN KAROLINE STAALESEN
F.NR: 271291 35226 IDEELL: 1/1

ELEKTRONISK INNSENDT

HEFTELSER

Heftelser i eiendomsrett:

2023/367296-1/200

11.04.2023 14:20 PANTEDOKUMENT

BEL@P: NOK 3 000 000
PANTHAVER : Birkenes Sparebank
ORG.NR: 937 893 833
ELEKTRONISK INNSENDT

Rettigheter:
Ingen rettigheter registrert

OPPLYSNINGER FRA BORETTSLAGET



2008/34243-1/201 REGISTRERE NY
25.02.2008 BORETTSLAGSANDEL
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Dato: 17.01.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser

Oslo

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 137465/ 86503923
Adresse: SANNERGATA 30B

Deres ref.: 62747/ MORLIN

Kommentar:

Gnr/Bnr: 225/271

Se tegnforklaring pa eget ark




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjarsel

75 - Felles garasjeanlegg - P-hus
110 - Bolig m.tilh. anlegg

111 - Garasje i boligomrade

140 - Bolig/forr./kontor

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
168 - Barnehage m.tilh.anlegg

170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
315 - Kollektivfelt/kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

330 - Parkering/utfartsparkering
936 - Regulert fotgjengerovergang

1110 - Boligbebyggelse

1600 - Uteoppholdsareal

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2011 - Kjgreveg

2012 - Fortau

2015 - Gang-/sykkelveg

2019 - Annen veggrunn - grgntareal

3050 - Park

————— RpBestemmelseGrense

70 - Felles avkjgrsel

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — — — 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje
----------------- 935 - Regulert parkeringsfelt
—————— 936 - Regulert fotgjengerovergang

964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Forelgpig plan
== === === Plangrense (gammel lov)

= mem == Plangrense (ny lov)

——— —— Grense for bebyggelse
— — — — Beregnet senterlinje veg
— — — — Regulert kjarefelt

— — — — Byggegrense

——  Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

T Inn-/utkjering
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Dato: 17.01.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

byggesak.

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold
(red) eller fremmede skadelige organismer (sort).

— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 137465/ 86503923

Adresse: SANNERGATA 30B

Deres ref.: 62747/ MORLIN

Gnr/Bnr: 225/271

Kommentar:
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Oslo

Dato: 17.01.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 137465/86503923

Deres ref.: 62747/ MORLIN

598500 598800

598500 598800
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

mmmms == Fjernveg (tunnel)

— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— - — Sporveg (tunnel), eksisterende
———— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—— = Turvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

@  T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = == Banetrase (ikke juridisk)
e Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8 Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende

- Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Eiendomsmeglerne AS Oppdragsnr. 202250009

Adresse Sannergata 30 B

Postnr. 0557 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver
A (s . Hvor lenge har du bodd i o Har du bodd i boligen )
? NG
Nar kjgpte du boligen 2019 boligen? siste 12 mnd? B Nei B Ja
I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) .
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Kim Dabrin Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vzert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
R | I ble gjor
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
2.3 Dersom arbeidet er seknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bed til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet

byggemeldt?

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har veaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei []Ja [J Vetikke Kommentar



7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

11. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

12. Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:
12.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?
Mei 3 Vet ikke K i . f

4

13. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

15. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt ber utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

16. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
[J Nei [JJa X Vet ikke

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

[0 Nei [JJa [ Vetikke Kommentar

17. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei [ Ja [ Vet ikke
19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetenea?
Weai 3 Vet ikke K i 1

.,

20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

X Nei []Ja [J Vetikke Kommentar



20.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Jd Vel Ik 3 [,

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei []Ja [J Vetikke Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

J Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

X Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Norsk takst

Tilstandsrapport

@E Boligbygg med flere boenheter
(© sannergata 30 B, 0557 OSLO
(7 0OSLO kommune

H gnr. 225, bnr. 271

# Andelsnummer 20

Sum areal alle bygg: BRA: 24 m? BRA-i: 24 m?

Befaringsdato: 23.01.2025 Rapportdato: 24.01.2025 Oppdragsnr.: 18745-2598 Referansenummer: HN1996

Autorisert foretak: Nyverdi AS Var ref:

NY

VERDI

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Taksering naering/bolig/tilstand — Verdivurdering - Eiendomsradgivning

Rapportansvarlig

Andreas Grgnstad Jahnsen
Uavhengig Takstingenigr
andreas@nyverdi.no

934 40 100

N

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige

og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

. ‘
-
@
w

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 18745-2598 Befaringsdato:
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Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Skader, feil og mangler er avhengig av forskrifter og
byggeskikk som var gjeldene da bygget ble oppfgrt. Normalt
slit og elde beskrives ikke. Forholdene er hensyntatt. Der
svikt ikke er registrert er tilstandsgrad satt ut fra
bygningsdelens alder, dvs. antatt gjenvaerende levetid:

TG 1: Mer enn 1/3 av bygningsdelens normale levetid er
oversteget.

TG 2 Mer enn 2/3 av bygningsdelens normale levetid er
oversteget.

TG 3 Mer enn bygningsdelens normale levetid er oversteget.
Det presiseres at det i tilstandsanalysen er lagt til grunn at
den er utfgrt pa brukt bolig. Slitasje, utidsmessighet og feil
som fglge av normal bruksslitasje ikke er bemerket.

Ingen synlige feil eller mangler ved bygningens baerende
konstruksjoner.

En tilstandsbeskrivelse har til hensikt & oppfordre bruker til a
foreta en kritisk gjennomgang av de anmerkede punktene.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1898

Ga til side
UTVENDIG
Beskrivelse av bygningsdeler bygger pa kjente
opplysninger for boliger i omradet samt det som
var vanlig byggemate da boligen ble oppfert.
Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er
vanskelig 3 oppdage ved befaring. Sarlig kritiske
omrader er risiko konstruksjoner, rom under
terreng, membranlgsninger, isolasjon i gulv,
vegger og himling, vann og avlgpsnett. Elde og
utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan
over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke
oppdages ved visuell kontroll.

G4 til side
INNVENDIG
Gulv: heltre furuguly, fliser, belegg.
Vegger: malte flater/strie, malt panel, teglstein.
Himling: malte flater, tak ess, malt panel.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.
° Ga til side
VATROM
Bad/wc
Bad/wc med belegg pa gulv, malt strie pa vegger,
panelovn, speilskap, belysning, opplegg for
vaskemaskin, servant med innredning,
dusjkabinett, toalett.
KJBKKEN Gislside
Foliert glatt hgyglans innredning samt noen
fronter med alu/glass, lyslist, belysning under
overskap, laminat benkeplate med nedfelt
stalkum og keramisk topp, integrert komfyr,
kjol/frys.
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 18745-2598

Befaringsdato:

Innvendige vannledninger er av kobber med
plastkappe.

Det er antatt avlgpsrgr av stgpejern. Ligger skjult i
konstruksjonen

Boligen har ikke ventilasjon i yttervegg eller i
spalteventiler.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.
Sikringsskap med automatsikringer.
Brannvarslingsanlegg pa garden, pulverapparat.

Ga til side

TOMTEFORHOLD
Ikke vurdert, fellesareal.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Ga til side
Boligbygg med flere boenheter
o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.
Rominndeling stemmer ikke med byggetegninger.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Besiktigelsen er foretatt med de begrensninger som fglger av at
boligen er innredet. Skader eller mangler som er skjult bak

5 innredninger, mgbler, tepper e.l. vil derfor ikke kunne oppdages
ved befaringen. Servitutter og heftelser som hefter ved
eiendommen er ikke vurdert, med mindre det er angitt i
rapporten. Normalt slit og elde beskrives ikke. Forholdene er
likevel hensyntatt. Takstobjektet/bygningen vil kunne ha

3 mangler og skader som takstrapporten ikke omtaler pga.
presisjonsnivaet i en ordinzer takstrapport, men dette er likevel
hensyntatt i selve vurderingen. Takstmannens ansvar i
forbindelse med vurderinger og opplysninger i denne
takstrapporten er begrenset til hans forhold til oppdragsgiver.

1 Det er ikke kontrollert om det er utfgrt arbeider i strid med Plan
- og Bygningsloven. Der det i rapporten er foretatt antagelser,

3
0 > er dette normalt fordi angjeldende forhold ikke lot seg bringe
B 7GO: Ingen awik pa r:let. rene. UtvendlgeokonstrL{kSJoner.over terreng er
besiktiget fra bakkeniva. Funksjonstesting av elektrisk anlegg,
TG1: Mindre eller moderate avvik varmekabler, fyringsanlegg, réropplegg, tekniske
TG2: Avvik som ikke krever tiltak innretninger/utstyr og lignende er ikke foretatt. Fallforhold i
TG2: Avvik som kan kreve tiltak vatrom er kontrollert. Det er ikke foretatt kontroll av
. TG3: Store eller alvorlige awvik overflateavvik i forhold til toleransekrav angitt i NS3420, dvs.
. . eventuelle skjevheter av gulv eller konstruksjonselementer.
B 761U Konstruksjoner som ikke er undersakt Arealer er angitt etter malereglene i NS3940, med endringer
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. etter retningslinjene til NTF. Rommenes bruk kan vaere i strid
med byggeforskriftene selv om de er maéleverdige etter NS3940.
MERK: Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr
Anslag pé utbedringskostnad bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/
mangler som bgr rettes opp.
1
Oppsummering av avvik
0.8 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
0.6
Boligbygg med flere boenheter
04
(' B(c&® STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
0.2 © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
T
0 < © vitrom > 3 etasje > Bad/wc > Generell Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 © Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 o Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
@  Tiltakover kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

(57D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

© Innvendig > Overflater Gatil side

0 Kjgkken > 3 etasje > Stue/kjpkken > Overflater og ~ Gafilside
innredning

Oppdragsnr.: 18745-2598 Befaringsdato:  23.01.2025 Side: 6 av 18



Sannergata 30 B, 0557 OSLO Nyverdi AS ‘
Gnr 225 -Bnr 271 Mellomdammen 31 k I I

0301 OSLO 3475 SATRE Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

© Kjgkken > 3 etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Ventilasjon G til side
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Oppdragsnr.: 18745-2598 Befaringsdato:  23.01.2025 Side: 7 av 18



Sannergata 30 B, 0557 OSLO
Gnr 225 -Bnr 271
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Nyverdi AS ‘
Mellomdammen 31 k I I

3475 SATRE Norsk takst

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1898

Anvendelse
Tatt i bruk

Standard

Gjennomgaende god standard pa overflater og utstyr. Leiligheten
inneholder fglgende rominndeling: entré, stue/kjgkken, alkove
med hems, bad/wc.

Det medfglger/disponeres bod, ikke besiktiget.

Vedlikehold
Normalt vedlikehold ma paregnes.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

INNVENDIG

m Overflater

Gulv: heltre furuguly, fliser, belegg.
Vegger: malte flater/strie, malt panel, teglstein.
Himling: malte flater, tak ess, malt panel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Noe ujevnheter i og slitasje pa overflater, noen sprekker i furugulv, noe
bom/hullyd under fliser mm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Noe fremtidig vedlikehold og oppgradering ma paregnes.

Oppdragsnr.: 18745-2598

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM
3 ETASJE > BAD/WC

(3% Generell

Bad/wc med belegg pa gulv, malt strie pa vegger, panelovn, speilskap,
belysning, opplegg for vaskemaskin, servant med innredning,
dusjkabinett, toalett.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.
det er ikke avtrekk pa bad

Konsekvens/tiltak

e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Ma etablere avtrekk pa bad.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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3 ETASJE > BAD/WC

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt entré.

Malt i treverk pa innsiden, mur konstruksjon innenfor

KJAKKEN
3 ETASJE > STUE/KI@KKEN
@ Overflater og innredning

Foliert glatt hgyglans innredning samt noen fronter med alu/glass,
lyslist, belysning under overskap, laminat benkeplate med nedfelt
stalkum og keramisk topp, integrert komfyr, kjgl/frys.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Noe svelling pa laminat plate, noen sar pa sokkel mm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

noe vedlikehold ma forventes.

Oppdragsnr.: 18745-2598

3 ETASIE > STUE/KJ¢KkEN

U el Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:

¢ Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.
Konsekvens/tiltak

e Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

o Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig.

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

¢ Det ma etableres tilgang til stoppekran.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Avlgpsrgr

Det er antatt avlgpsrgr av stgpejern. Ligger skjult i konstruksjonen
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Ventilasjon

Boligen har ikke ventilasjon i yttervegg eller i spalteventiler.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

3Pl Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Oppdragsnr.: 18745-2598

Befaringsdato: 23.01.2025

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales at anlegget kontrolleres av autorisert foretak.

.

Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sak videre veiledning eller radgivning.

Brannvarslingsanlegg pa garden, pulverapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ukjent Ikke funksjonstestet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue °‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
n;ﬁ:::z BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Bolighygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
3 etasje 24
SUM 24
SUM BRA 24

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e)
3 etasie Entré, Bad/wc, Alkove m/hems,
) Stue/kjokken
Kommentar
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Rominndeling stemmer ikke med byggetegninger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Innglasset balkong

Eksternt bruksareal

Terrasse- og balkongareal

UM (TBA)

24

Innglasset balkong
(BRA-b)

Dja Nei
[Jia Nei
Dja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 24
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
23.1.2025 Andreas Grgnstad Jahnsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 225 271 0 499 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Sannergata 30 B

Hjemmelshaver

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0303/SANNERG 30 946129445 H0303 OBF Solem Kim Dabrin
BORETTSLAGET

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Palydende Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld

20 300 41 280 5062 31.12.2023 113 855 31.12.2023
Arsregnskap

Regnskapsar 2023 Samlet aksjekapital: 0
Omlgpsmidler: 0 Samlet innskuddskapital: 0
Kortsiktig gjeld (-) - 0 Langsiktig gjeld (+): + 0
Disponible midler: 0 Langsiktig gjeld og innskuddskapital: 0
Kommentar
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentral og populaer beliggenhet pa Rodelgkka, like ved Carl Berners plass og Birkelunden. Omradet kan by pa butikker, serveringssteder,
treningssenter samt de fleste andre servicetilbud. | naerheten finner du fine rekreasjonsomrader som Torshovparken, Sofienbergparken og Ola
Narr. Gangavstand til Botanisk Hage, Tgyenparken og Tgyenbadet. Kort vei til Akerselva med flotte turmuligheter og Griinerlgkka med café- og
uteliv, samt spennende shopping-muligheter. God offentlig kommunikasjon.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Regulert omrade.

Om tomten

Planert og opparbeidet fellesareal.

Tinglyste/andre forhold

P& forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at bebyggelsen er beheftet med skjulte feil/mangler, offentlige palegg som ikke er utfgrt
eller vedtak som medfgrer eller har medfgrt nytt laneopptak/gkning av fellesutgifter i borettslaget utover det som er nevnt i dette
dokumentet. Det henvises forgvrig til borettslagets arsberetning og regnskap, eventuelt vedlikeholdsplan for borettslaget. Ifglge eier foreligger
det ingen offentlige krav eller pabud. Denne opplysning er ikke kontrollert av takstmannen. Generelt vil det ved kjgp av brukt bolig veere
mindre mangler, skjevheter og skader som ikke er nevnt i taksten, dette er likevel hensyntatt i vurderingen. Det er ingen forutsetning at rom
medtatt i P- arealet oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er det dagens bruk av rommene som bestemmer betegnelsen
og om de defineres som P-rom eller som S-rom, men i mange tilfeller ma takstmannen la sitt skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at
rommene kan defineres bade som P- Rom eller S-Rom selv om de er i strid med byggeforskriftene.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1987

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige 86499061

Kommentar
Bygningsforsikring
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .
Egenerkleering gjennomgatt Nei
Megler Gjennomgatt Nei
Ikke
T i . o Nei
egninger giennomgstt ei
Forretningsfgrer Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 18745-2598

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 18745-2598

» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/HN1996

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se

www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 23.01.2025 Side: 18 av 18


https://iverdi.no/Personvern/
https://samtykke.vendu.no/HN1996
https://www.takstklagenemnd.no/

Borettslaget Sannergata 30 Ved@uh.2006 Revidert: [03.06.19]

VEDTEKTER FOR BORETTSLAGET SANNERGATA 30
etter lov om burettslag av 6. juni 2003 nr 39.

1 Innledende bestemmelser

1.1 Borettslagets firma og formal

Borettslagets navn er Borettslaget Sannergataa&fetk forretningskontor er i Oslo
kommune.

Lagets formal er & gi andelseierne bruksrett #relgolig i lagets eiendofivorett). Laget kan
ogsa drive annen virksomhet som har sammenhendaoretten. Laget kan ogsa oppfare
andre bygninger eller anlegg, for eksempel garasi@ndelseiernes felles benyttelse.

1.2 Ansvarsbegrensning
Andelseierne hefter ikke overfor kreditorene forditslagets gjeld.

1.3 Diskriminering

| disse vedtektene kan det ikke settes vilkar fossdie andelseier som tar hensyn til
trosbekjennelse, hudfarge, sprakkunnskaper, ndsglte etnisk opphav eller seksuell
legning, leveform eller orientering, og slike onmsteyheter kan ikke regnes som saklig grunn
til & nekte godkjenning av en andelseier eller brutler ha vekt ved bruk av forkjgpsrett.

2 Andeler, andelseiere og eierskifte

2.1 Andeler

Borettslaget bestar av 24 andeler, palyde¥@& 300,-per andel. Hver andel gir bruksrett til
en bolig og kun fysiske personer kan veere andetseie

Flere personer kan eie en andel sammen. Dersomdisse ikke bor i leiligheten, anses det
som om bruken er overlatt til de som bor, og marfaige reglene for overlating av bruk, se
punkt 3.

2.2 Eierskifte

Styret skal godkjenne nye andelseiere. Godkjenkamgbare nektes nar det foreligger saklig
grunn til det. Er ikke en melding om nektelse korhimam til erververen senest tjue dager
etter at sgknad kom frem til laget, skal godkjegniegnes for & veere gitt. Erververen har
ikke rett til & ta boligen i bruk far godkjenninggitt, eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarliglmg erverver for betaling av
felleskostnader frem til spgrsmalet om godkjenringndelig avgjort.

L Er det reist saksmal om nektelsen av godkjenradlse reist innvendinger mot et salgspalegg diter§ 4-18,
kan tingretten i kjiennelse fastsette at ervervemehsikkerhetstillese kan bruke boligen til sparenér
rettskraftig avgjort.

Sidelav7



Borettslaget Sannergata 30 Ved@uh.2006 Revidert: [03.06.19]

For arbeid med eierskifte og godkjenning av ny #seder, kan laget ved forretningsfarer
beregne seg et gebyr pa opp til fire ganger rdiigge av den som avhender andelen.

3 Bruk av andelen

3.1 Andelseiers rett til bruk

Hver andel gir enerett til bruk av en bolig i lagetrett til & bruke fellesarealer pa vanlig
mate.

3.2 Overlating av bruk til andre

En andelseier som selv bor i boligen, kan ovelttaiden av deler av boligen til andre uten
samtykke fra borettslaget.

Med godkjenning fra styret kan en andelseier otethauken av hele boligen til andre for
inntil tre ar, dersom andelseieren selv, ektefedldgr slektninger i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller elkefie har bodd i boligen i minst ett av de siste
to arene. Godkjenning kan bare nektes dersom foihaé den som bruken gnskes overlatt til
gir saklig grunn til det, eller dersom vedkommeiide fyller kravene til & vaere andelseier.

En andelseier kan ellers med styrets godkjennirglate bruken av hele boligen til andre
dersom
— andelseieren skal veere midlertidig borte som falgarbeid, utdannelse,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiendenger
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierenfelékteller slektninger i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andeisa eller ektefellen
- det gjelder bruksrett som noen har krav pa ettersidapsloven § 68 eller
husstandsfelleskapsloven § 3 annet ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hossdenbruken gnskes overlatt til gir saklig
grunn til det.

Har laget ikke svart pa sgknad om godkjenning akdm innen en maned etter at sgknaden er
kommet frem til laget, er brukeren & anse som gark|

Andelseier som har overlatt bruken av boligenridr@, er fremdeles ansvarlig for bruken av
boligen overfor laget, og plikter & gi styret melgliom hvor man er & fa tak i.

4 Bruksrett og vedlikehold

4.1 Andelseiers bruk

Andelseieren skal behandle boligen og fellesareapénen god mate, og bruken ma ikke pa
urimelig eller ungdvendig vis veere til skade elllmmpe for de andre andelseierne. Boligen
kan ikke uten styrets samtykke brukes til annetlesiiy.

Med godkjennelse fra styret kan en andelseier gjeriare ngdvendige tiltak pa eiendommen
som trengs pa grunn av funksjonshemming hos brakéoligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.
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Styret fastsetter vanlige ordensregler.
Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styretshfimdsgodkjenning. Godkjenning er avhengig
av at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempeafare brukere av eiendomnten.

4.2 Andelseierens vedlikeholdsplikt

Andelseieren skal holde boligen i forsvarlig stamgl skal vedlikeholde slikt som vindusruter,
rgr, ledninger, inventar, utstyr, apparater og emdige flater. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa om ngdvendig reparasjon eller utskiftningli&kv som rar, ledninger, inventar, knuste
ruter, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gag-himlingsplater, skillevegger, listverk,

skap, benker og innvendige dgrer med karmer, manukskifting av vinduer og ytterder til
boligen, eller reparasjon eller utskifting av thjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og rar
eller ledninger som er bygget inn i baerende koksjomer. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa utbedring av tilfeldig skade.

Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjangas. Andelseier som har
bygget/bygger eller ombygger vatrom ma vaere sakligom ved planlegging og utfarelse.
Arbeidet skal utfgres etter vatromsnormen. Skader skyldes feilaktig utfarelse dekkes av
andelseieren selv eller dennes rettsetterfglger.

Oppdager andelseier skade i boligen som borettstmgmsvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslage

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve eirsgator tap som fglge av at andelseieren
ikke oppfyller pliktene sine, jfr. borettslagslové 5-13 og 5-15.

Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikthanedregnet reparasjon og utskiftning, selv
om dette skulle veert utfagrt av forrige andelseier.

4.3 Borettslagets vedlikeholdsplikt

Laget skal holde bygninger og eiendommen ellesssMarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Laget skal vedlikeholdegalgr, ledninger kanaler og andre felles
installasjoner som gar gjennom boligen. Laget &trtil a fare nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til ungdig ulerfgr andelseieren eller andre brukere av
boligen.

Andelseierne skal gjgre boligen tilgjengelig faeesyn, vedlikehold, reparasjon og
utskiftninger for dem styret utpeker. Ettersyn d¢igung av arbeider skal gjennomfgres slik at
det ikke er til ungdig ulempe for andelseier eflenen bruker av boligen.

4.4 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsettingraarkiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger osv. skal skje ettesanlet plan vedtatt av generalforsamlingen.
Skal noe slikt arbeid utfares av andelseier sefvdet kun skje etter forutgadende godkjenning
av styret.

2 Selv om det er vedtatt forbud mot husdyrhold,brakeren av en bolig rett til & holde dyr dersordeygrunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe ft& andre brukerne av eiendommen.
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Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsemestter vedtektenes og borettslagsloven
krever generalforsamlingens samtykke, ma ikke igatigs far samtykke er gitt. Dette gjelder
selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatels@gangsettelse. Sgknad eller melding til
bygningsmyndighetene skal godkjennes av styrdbyggemelding kan sendes.

5 Felleskostnader

5.1 Defininsjon-inndriving-fordeling

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendomnréihsam ikke gjelder den enkelte bolig,
sa som vedlikeholdskostnader, forsikringer, adriasgonskostnader, skatter og offentlige
avgifter med mer.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekkeandelseierne etter hvert som de forfaller.
Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal enkelte andelseier hver maned betale et
a kontobelgp fastsatt av styret. Endring av a Kegitmp kan tidligst tre i kraft etter en maneds
skriftlig varsel.

Felleskostnadene skal fordeles mellom andelseigrfra retningslinjer som fremgar av
bygge og finansieringsplanen, med mindre annetigyledtas med samtykke fra de
andelseiere det angar.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved fdrfalarer andelseier den til enhver tids
forsinkelsesrente etter gjeldende fov.

5.2 Panterett

Laget har lovbestemt panterett pa beste muligeif@io andelen for krav om felleskostnader
og andre krav som fglger av lagsforholdet. Pantadtriaan ikke overstige et belgp som svarer
til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tihdpet da tvangsdekning besluttes
giennomfgrt. Pantekravet foreldes to ar etter askialle veert betalt, og dersom dekningen
ikke blir gjennomfgrt uten ungdig opphold.

6 Generalforsamling

6.1 Generalforsamlingen

Den gverste myndighet i borettslaget utgves avrgfoesamlingen. Ordinaer
generalforsamling holdes hvert ar innen utgangejur@v Ekstraordinzer generalforsamling
skal holdes nar styret finner det ngdvendig, elfarrevisor eller minst to andelseiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene krevesglsamtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

6.2 Deltakelse pa generalforsamlingen

Alle andelseiere har rett til & delta pa generaHarling, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Hver andelseier har en stemme, selv om andelsenareitere andeler.

3 Per vedtakstid er det lov av 17.12.1976 nr. 100
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Styreleder og forretningsfarer plikter & veereeittst pa generalforsamlingen, med mindre det
er apenbart ungdvendig eller det foreligger gyfdiall. Hver andelseier kan ha med seg et
ekstra husstandsmedlem, som sammen med styremeetergrteiere av bolig, har rett til &
veere tilstede pa generalforsamlingen og rettuitadle seg.

6.3 Fullmektiger og radgivere

Andelseiere har rett til & mate ved fullmektig. Ifgktigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde farstkommegateeralforsamling, med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles titbdkgen kan stemme for mer enn to
andeler.

Andelseiere har rett til & ta med radgiver. Radgimenhar bare rett til & uttale seg dersom
generalforsamlingen gir tillatelse.

6.4 Habilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avsteimgnpa generalforsamling om avtale
overfor seg selv eller naerstdende eller i sakesitineget eller naerstaendes ansvar, eller om
palegg om salg eller fravikelse av egen andelsbblgy samme gjelder for avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter lstagsloven §8§ 5-22 og 5-23.

6.5 Innkalling til generalforsamling

Innkalling til generalforsamlingen foretas av sty skal skje skriftlig til andelseierne med
kjent adresse med varsel pa minst atte dager, tjggsiager. Ekstraordinzer general-
forsamling kan, om det er ngdvendig, innkalles kadere frist, som likevel skal veere minst
3 dager. Fristene lgper fra innkalling er sendt.

Styret skal pa forhand varsle andelseierne omfdatgeneralforsamlingen, og om siste frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.rSake en andelseier gnsker tatt opp, skal
tas med i innkallingen dersom styret har mottadi/kom det far fristen.

Skal et forslag som etter lov om borettslag elkxitektene krever minst to tredjedels flertall,
kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitkaitingen.

Blir generalforsamling som skal holdes etter loweadtekter eller vedtak pa
generalforsamling ikke innkalt, kan en andelsesestyremedlem, forretningsfarer eller
revisor kreve at tingretten snarest, og for lagettnad, innkaller til generalforsamling.

Arsregnskap, styrets &rsberetning og revisjonsbieigskal senest atte dager far
generalforsamlingen sendes til alle andelseiere kjead adresse.

6.6 Saker som skal behandles pa ordinaer generalfors  amling
Pa den ordineere generalforsamlingen skal disse bakandles:

- Konstituering.

- Godkjenning av styrets arsberetning.
- Godkjenning av styrets regnskapsoversikt for foeagé
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- Valg av styremedlemmer
- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

6.7 Magteledelse, flertallskrav og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederenmiadre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder, som ikke behgver veere andelseier.

Med de unntak som fglger av borettslagsloven dilkse vedtektene avgjares alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Blankensmer anses som ikke avgitt. Ved
stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det skal under mgteleders ansvar fares protokelt alle saker som behandles og alle vedtak
som gjares av generalforsamlingen. Protokollen gskekrskrives av mgtelederen og minst én
andelseier som utpekes av generalforsamlingen taesbm er tilstede. Protokollen skal til
enhver tid holdes tilgjengelig for andelseierne.

6.8 Styremedlemmer

Borettslaget skal ha et styre bestaende av treemedér og to varamedlemmer
Styremedlemmene behgver ikke veere andelseieremaeamere myndige. Styrets
medlemmer velges med vanlig flertall av de avgittanmene, og tjienestegjar to ar om
gangen. Styrets leder velges seerskKilt.

6.9 Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiemanen, og ellers sgrge for forvaltningen av
lagets anliggender i samsvar med lov, vedtekterealjak i generalforsamling.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethviaktiisom ikke etter loven, vedtektene eller
vedtak i det enkelte tilfelle, er lagt til andreganer.

Avgjarelser som kan tas av et alminnelig flertajeheralforsamlingene, kan ogsa tas av styret
om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller getiereamlingens vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen hdrsgiintykke med minst to tredjedels flertall
fatte vedtak om

- ombygging, pabygging eller andre endringer av hygiller grunn som etter
forholdene i laget gar utover vanlig forvaltninggelvedlikehold,

— gke antallet andeler eller knytte andeler til beligom tidligere har veert tenkt brukt til
utleie,

— salg eller kjgp av fast eiendom,

— ta opp lan som sikres med pant med prioritet fimaskuddene,

— andre rettslige disposisjoner over fast eiendom ganutover vanlig forvaltning

- tiltak som ellers gér ut over vanlig forvaltningrnidtaket farer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem proaenle arlige felleskostnadene.
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6.10 Habilitet

Styremedlem og forretningsfarer ma ikke delta idretiingen eller avgjarelsen av noe
spgrsmal som vedkommende selv eller nzerstaendm lidar personlig eller gkonomisk
seerinteresse |.

6.11 Forretningsfarer

Laget skal ha en forretningsfgrer med mindre aanédstsatt i vedtektene. Styret inngar
avtaler om forretningsfarsel. Avtalen kan sies ol seks maneders varsel, med mindre
kortere frist er avtalt.

6.12 Misbruk av posisjon i laget

Styret og forretningsfarer ma ikke gjgre noe soregeret til & gi visse andelseiere eller andre
en urimelig fordel pa andre andelseieres bekosti@hget eller forretningsfarer skal ikke
etterkomme noe vedtak av generalforsamlingen dexsattaket strider mot lov eller
vedtekter.

7 Diverse

7.1 Bruk av forsikring — dekning av egenandel

Ved skader som skyldes en andelseiers uaktsonileetsem en andelseieren pa annen mate
er erstatningsansvarlig for, skal andelseierersikong benyttes sa langt den rekker,
inkludert mulig egenandel, far borettslagets faisilx benyttes. Nar slik skade dekkes av
lagets forsikring, skal andelseieren erstatte eggelan og andre direkte utlegg som ikke
dekkes av forsikringen og som er en fglge av skaBlestemmelsen gjelder uansett om
skaden oppstar pa fellesareal eller i en boligt@emelsen gjelder ogsa nar skaden er
forarsaket av noen av andelseierens husstandpellsoner som andelseieren har gitt adgang
til eiendommen eller overlatt sin bolig til.

Nar erstatningsansvaret er en faglge av andelsdieiftet, kan lagets legalpanterett etter
borettslagsloven og vedtektenes punkt 5 anvendes.

7.2 Revisjon

Laget skal ha en eller flere registrerte ellersstatoriserte revisorer, som velges av
generalforsamlingen. Revisor skal avgi revisjonstreng til generalforsamlingen hvert
regnskapsar

7.3 Endring av vedtekter

Disse vedtektene kan endres med to tredjedelsliflest de avgitte stemmer i
generalforsamlingen, med mindre loven stiller sjse krav.
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