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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard
3600:2018 er ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

* 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun pafglgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

* Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

* Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas.
Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller
skadesaker.

Bagatellmessige og &penbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkprgveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og rgdt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersperres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserkleering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserkleeringen ettersparres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Befaringsdato 21.01.2025
Referansenummer 15065802
Meglerforetakets oppdragsnummer | 48-25-0003

Hjemmelshaver/selger

Cristina Fladby Pereira

Bygningssakkyndig inspektar

Sindre Anholt Andersen

Eiendomsopplysninger

Type objekt

Hytte

Gate/vei adresse

Grunningsdalsvegen 380

Postnummer/sted

3840 SELJORD

Kommune

4022 - Seljord

Gnr./Bnr./Festenr.:

54/1/2

Tilstede pa befaringen Ngkkelbefaring

Utvendige snadekte flater Ja Tomt Festet tomt: 585 m?2
Utetemperatur -2°C

Rapportdato 27.01.2025 12:55

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging

Hytte | 1982 |

Byggemate

Hytte beliggende i Seljord kommune. Uteomrader bestaende av naturtomt.

Hytten er oppfert pa sgylefundamenter. Yttervegger, etasjeskiller og tak i trekonstruksjoner. Utvendige fasader med staende trekledning. Tak med
saltaksform tekket med takplater. Vinduer i 2 og 3-lags glass fra 1976, 1978, 1980, 1986, 1988 og ukjent arstall. Ytterdgrer med glassfelt fra ukjent
arstall. Oppvarming via vedfyring. Naturlig ventilasjon.

Hytten er pa ett plan og inneholder fglgende:
Entre, bod, gang, hyttebad, stue, kjgkken, to soverom samt en bod med utgang fra utsiden.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

N
98 7

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
@vrige rom ) Overflater gulv 8

O Annet 8
Loft - uinnredet / raloft O Helhetsvurdering 8
Etasjeskiller - - O Helhetsvurdering 9
Tekniske anlegg, VVS O
anlegg (Sjekkpunkter utover Helhetsvurdering 9
det som er inkludert i andre
rom)
Elektrisk anlegg G Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 10
Yttervegger inkl. fasader og \ .
konstruksjon O Helhetsvurdering 10
Dgarer og vinduer 0 Vinduer 10
0 Darer 10
Yttertak - - 0 Konstruksjon 11
0 Gesimslgsninger 11
0 Beslag, renner, nedlgp og sngfangere 11
‘ Tekking (undertak, lekter og yttertekking) 11 Kr 10 000 - 50 000
Balkonger, terrasser, 0 Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, 1
veranda etc verandaer)
Grunnmur, fundamenter ‘ Fundamenter 12 | Kr50 000 - 100 000
Drenering 0 Helhetsvurdering 12
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-€): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal méles selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH).

Primzerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollméaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken.

EIENDOM | 15065802, Grunningsdalsvegen 380, 3840 SELJORD Side 6/16



Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Hvtte Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
y (BRA -i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
1.etasje 78 6 84 43

Entre, bod, gang, |Bod. Veranda mot gst: 13 m2.
hyttebad, stue, Veranda mot vest: 30 m2.
kjokken og to
soverom.

SUM 78 6 84 43

Kommentar til areal

Total bruksareal: 84 m?

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er bruken av arealene i boligen ikke kontrollert opp mot de sist godkjente tegningene. Arealer
kan veere i strid med byggeforskriftene og mangle ngdvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering og
vurdering av maleverdighet pa befaringstidspunktet. Se mer utfyllende informasjon i rapportens premisser om areal.

Boligen inneholder 77 m2 P-ROM og 1 m2 S-ROM.

Kun deler av arealet i hytten er maleverdig som bruksareal. Arealet har et totalt gulvareal (GUA) pa 79 m2, men grunnet lav takhgyde er kun 78 m2

av arealet maleverdig som bruksareal. De delene av arealene som har lav himlingshgyde (ALH) utgjer 1 m2.

Utvendig vedbod er ikke maleverdig areal grunnet lav takhgyde.
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Rapport

Kjokken

Selger opplyser om at kjgkken er fra 2018. Delvis &pen lgsning mot stue. Innredning med slette fronter. Laminert benkeplate med nedfelt
oppvaskkum i metall med ett-greps blandebatteri. Frittstaende kjgleskap og komfyr. Synlige vannrer i armert flexirgr og avigpsrer i plast.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrer - Avlgpsrer - Ventilasjon og avtrekk - Innredning

ﬁ Ventilasjon og avtrekk Det er ikke montert kjgkkenventilator, noe som pavirker ventilasjonen negativt.
Utilstrekkelig ventilasjon kan medfare gkt fukibelastning og redusert luftkvalitet. Tiltak
kan iverksettes ved behov.

@vrige rom

Gulv med belegg og laminat. Vegger med panel og panelpater. Himling med panel. Profilerte innerdgrer. Naturlig ventilasjon.

Hyttebad med dusjkabinett. Vegghengt servantskap med nedfelt servant med ett-greps blandebatteri. Overskap og speil. Snurretoalett.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Innerdgrer - Ventilasjon

0 TG 2 Overflater gulv Gulv beerer stedvis preg av slitasje og elde. Det registreres blant annet ujevnheter i
belegg. Det er hull i gulv etter tidligere installasjon i bod. Tiltak anbefales.

Annet Rom omtalt som hyttebad er ikke bygget eller vurdert som et vatrom, da rommet blant
annet mangler membran/tettesjikt og sluk. Rommet tilfredstiller ikke krav til fukt og
lekkasjesikkerhet.

Selger opplyser om taklekkasje i omrade ved pipe i 2024 med pafglgende skader pa
soverom mot syd, hvor overflater ble revet og bygget opp pa nytt ved egeninnsats.

Loft - uinnredet / raloft

Uinnredet kaldtloft med adkomst fra veranda.

0 TG 2 Helhetsvurdering Luftespaltene mellom taksperrene er i hovedsak tettet, noe som ferer til redusert
ventilering av kaldtloftet. Tiltak anbefales for a sikre tilstrekkelig ventilering av loftet.

Eventuell damperre er ikke mulig & undersgke grunnet konstruksjonens oppbygning.
Ytterligere anbefales silik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Takkontruksjonen fremstar som noe enkel med diverse ufagmessig/provisoriske
l@sninger.

Takkonstruksjonen er bygget pa 3 tidligere brakker som utgjer hytten.

Det ble registrert stedvise skjevheter/nedbgyninger.

Det ble registrert spor etter gnagere. Omfang og aktivitetsniva er ikke kjent.
Tiltak anbefales.
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lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Pipe i metall fra 2014. Vedovn montert i stue.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skorsteiner inne i boligen - lldsteder inne i boligen

0 TGIU Annet Innvendige pipelap og funksjonalitet er ikke vurdert.

Etasjeskiller - -

Etasjeskille av trekonstruksjoner.
Det er gjort malinger i felgende rom: Stue og gang.

0 TG 2 Helhetsvurdering Det er skjevheter i hytten. Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt pa 2,0 meter
er malt til 30mm i stue og 21 mm i gang.

En av arsakene til skjevhetene kan skyldes skjevheter i sgyler/pilarer under hytten.
Fra undersiden av hytten ble det registrert skader, utettheter og nedbgy av plater. Det

ble registrert synlig eksponert isolasjon. Forholdet kan blant annet medfgre varmetap
og trekk. Tiltak ber paregnes.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Hytten har synlige avlgpsrar i plast fra ukjent arstall med utlgpt til terreng.

Synlig vannrer i plast (uisolerte ror).

Vanndunker med elektriske pumper pa kjgkken og bad.

Det var ikke tilkoblet vann pa befaringsdagen og vann og avlgpsrer ble folgelig ikke funksjonstestet.

Det er montert propantanker i kigkkenskap.
Diesel/oljebrenner montert utvendig.

0 TG 2 Helhetsvurdering Vann og avlgpsrer er av enkel utfgrelse og ble ikke funksjonstestet pa befaringsdagen
da det ikke var tilkoblet vann. Ytterligere undersgkelser anbefales slik at tiltak kan
iverksettes ved behov.

Det anbefales ytterligere bortledning av avlgpsvann fra hytten.

Propan og dieselinstallsjoner:
Installasjonene er ikke kontrollert. Anbefales utfert av teknisk kompetent personell.
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Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. VVurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: lkke relevant.

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pé utette kabelinnfgringer i inntak og/eller sikringsskap: lkke relevant.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Ukjent. Batterier og omformer fra omkring 2018.
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: lkke relevant.

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Foreligger ikke.

Har det veert utfort egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Ja.

Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja.

0 TG 2 Forenklet vurdering av det Det opplyses om at det er utfgrt egeninnsats ved installering av det elektriske
elektriske anlegget anlegget, med den risiko dette innebaerer. Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er
lovstridig a installere lavvoltsanlegg ved egeninnsats eller ufagleert arbeid sa lenge
vilkarene i loven er oppfylt. Om vilkarene er oppfylt ber undersgkes videre.

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner bygget av 3 tidligere brakker.
Utvednig kledd med staende trekledning.

0 TG 2 Helhetsvurdering Utvendige fasader beerer preg av slitasje og elde. Det registreres blant annet
tarrsprekker og stedvise rateskader.

Eksempelvis er rateskader observert i bunn ev enkelte kledningsbord og rundt
enkelte vinduer.

Det ble registrert glippe mellom kledningsbord og synlig eksponert isolasjon pa
gavelvegg mot syd.

Utfarelsen pa vedbod beerer preg av ufagmessig utfgrelse. Deler av konstruksjonen
er avsluttet naer bakke noe som vil forkorte levetiden pa materialet. Det ble registrert
rateskader i det aktuelle omrade.

Tiltak ber paregnes.

Dgrer og vinduer

Vinduer i 2 og 3-lags glass fra 1976, 1978, 1980, 1986, 1988 og ukjent arstall. Ytterdgrer med glassfelt fra ukjent arstall.

0 TG 2 Vinduer Vinduer er av eldre dato og har behov for oppgraderinger/utskiftninger. Det méa
forventes hayere varmetap fra disse vinduene sammenlignet med vinduer fra nyere
dato. Enkelte vinduer var punktert.

Darer Yiterdgrer er av eldre dato enkelte baerer preg av slitasje. Det ma forventes hgyere
varmetap fra disse dgrene sammenlignet med derer fra nyere dato. Degrblad ved entre
har stedvis lite kontakt med pakning noe som vil medfgre varmetap og trekk. Tiltak
anbefales.
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Yttertak - -

Selger opplyer om at taktekkingen er fra 2014. Saltak tekket med takplater.

O 1G1

G 1G2
® 1G3
G TGIU

Balkonger, terrasser, veranda etc

Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Takvinkel/Takform - Takgjennomfgringer

Takgjennomfaringer

Konstruksjon

Gesimslgsninger

Beslag, renner, nedlgp og
sngfangere

Tekking (undertak, lekter og
yttertekking)

Inspeksjonsmulighet

Selger opplyser om at det er montert nytt pipebeslag i 2024 ved egeninnsats etter
lekkasje.

Takkonstruksjonen har tegn til svekkelser. Det er registrert noe skjevheter og
svanker.
Se ogsa punkt loft.

Det ble registrert synlige eksponert isolasjon og manglende bord i gesims. Tiltak
anbefales.

Takrenner har deformasjoner/skader og utette skjater. Taknedlgp er for korte og
mangler utkast.
Tiltak ber paregnes.

Sngfangerutstyr ikke etablert. Tiltak anbefales.

Det er hull i taktekkingen etter tidligere installasjoner/gjennomfaringer. Det er fare for
vanninndriv og skader.

De ble registrert fuktmerker i det aktuelle omrade. Tiltak bar paregnes.
Sjablongmessig prisanslag: kr 10 000 - 50 000

Vurderingene av yttertaket er gjort fra bakkeplan grunnet sikkerhetsmessige arsaker
med de begrensninger dette innebaerer. Taket kan vaere utsatt for slitasje, skader
eller feil utfgrelse som ikke registreres grunnet begrenset tilkomst. Yttertaket bar
kontrolleres i sin helhet nar forholdene ligger til rette.

Sydvendt veranda ved entre. Gulv med terrassebord. Rekkverk i tre. Rekkverkshayden ble malt til 0,90 meter.

Nordvendt delvis overbygget veranda. Gulv med terrassebord. Rekkverk i tre. Rekkverkshgyden ble malt til 0,75 meter.

G 162

Utkragede eller
understgttede
konstruksjoner (balkonger,
verandaer)

Rekkverkshgydene er under 1,0 meter. Avvik fra dagens byggteknisk forskrift.

Veranda mot nord har synlige skjevheter/nedbgyninger og beaerer noe preg av slitasje.
Tiltak anbefales.

Verandaer var dekket av sng pa befaringsdagen noe som begrenser muligheter for
inspeksjon.
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Grunnmur, fundamenter

Sgylefundamenter i tre, tegl og mur/betong.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Byggegrunn
ﬂ Byggegrunn Enkelte sgyler/fundamneter star pa synlig fiell.
‘ TG 3 Fundamenter Enkelte sgyler/pilarer har skjevheter og skader. Det er ufagmessige/provsoriske

undersgttelser under hytten. Tiltak ber paregnes.
Sjablongmessig prisanslag: kr 50 000 - 100 000

Drenering

0 TG 2 Helhetsvurdering Hytten er oppfert pa sgylefundamenter, enkelte pa synlig fjell, og det vurderes at det
ikke er etablert drenering.
Det ble registrert manglende bortledning av takvann og stedvis ansamling av vann
under hytten. Tiltak anbefales.

Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei.
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja.

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: Ja.

Er det avdekket &penbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Ikke relevant.
Oppfyller boligen krav til remningsveier: Ja.

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige steder i boligen. Det ble malt 2,16 meter i stue og 2,19 meter i gang.

Til informasjon:
Hele hytten har en takhgyde lavere enn 2,2 meter.
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Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pé arbeider utfgrt de siste fem &r

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema

Kommentar

Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Samsvarserklaering er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke relevant.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt, signert og datert 10.01.2025.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilherende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ngdvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Elektrisk anlegg - [Elektrisk anlegg]

Loft - uinnredet / rdloft - [Eksempel pd provisorisk I@sning, Kommentar - [Taktekking]
loft]

Kommentar - [Hull i tak] Kommentar - [Takrenne]
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LN 4

Kommentar - [ Tkrenne/ned/ﬂp] I Kmméntar - [Eksempel pd rdteskdder]

Kommentar - [Eksempel pa rdteskade?j ‘ Kommentr - [Eksempel pa s@yle ]
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Eiendomsmegleren Din Telemark

Meglerfi
eglerfirma AS

Oppdragsnr. 48250003

Adresse Grunningsdalsvegen 380

Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

Nar kjgpte du _ Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen . =
boligen? 2018 boligen? 6 ar siste 12 mnd? W Nei i Ja

I hvilket sels.kap har.dul (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Jerr?bz?nepersonalets polise/avtalenr PTIELY)
tegnet bygningsforsikring? forsikring

Selger 1 Fornavn Cristina Etternavn Fladby Pereira

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats X Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som Snurredass er flyttet inn pd badet, dette gjorde vi selv.
ble gjort av hvem og

nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
X Nei [ Ja
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
X Nei [] Ja Kommentar

2.3 Dersom arbeidet er sgknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet
byggemeldt?

X Nei [] Ja Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avilgp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bédde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
X Nei [] Ja Kommentar



6. Kjenner du til om det er/har vzert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

[J Nei X Ja Kommentar pet var vannlekkasje pdsken 2024 ved pipebeslag. Nytt pipebeslag montert

7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

[J Nei X Ja Kommentar jytta star p& peeler, det har vaert noe sig, s& det er skjevheter i gulv.
8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?

X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

[J Nei X Ja Kommentar pet er mus pé loftet p& vinteren
10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[J Nei IJ Ja Kommentar| ekkasje ved pipebeslag i 2024

11. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei [J Ja, kun fagleert [X Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Konnerud Blikk AS

Redegjzr for hva som Konnerud Blikk lagde nytt pipebeslag som vi monterte selv. Det ble 0gsa satt opp
b|°e gjort av hvem og sngstoppere foran pipa.

nar:

12. Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bédde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
12.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

Mei a Kommen

.,

13. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [] Ja Kommentar

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

15. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt ber utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

[J Nei X] Ja Kommentary; har selv gravd under hytta og forsgkt & f& vekk fjell, slik at det ikke skal bli ansamling av
vann under hytta.
16. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei ] Ja
16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Mei Ja Kommen

17. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei ] Ja

19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?



Ja Komm

20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

X Nei [] Ja Kommentar

20.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
I Ja Kommer

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?

[J Nei IJ Ja Kommentar pet foreligger takst etter vannskade pa hovedsoverom etter vannlekkasje i pipebeslag i
2024

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjoper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?
X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrerende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf
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FESTEKONTRAKT

j/// ) .
i “./d,/f.:" L i 7053 iohs B816) mcsen o) mctae mearare kommune, heretter kalt eieren, og
v -
. : /;Z:," oz s A E’?,.‘ ............................... , person nr. —?.%é.«;’é-
. - j - T ‘---*/) 4
adr.: 7%@1!4%/%;044‘%1/, . 00;%'/{’5{7('2/ .« .., heretter kalt

festeren, er det i dag inngétt fglgende festekontrakt:

§ 1. Tomta. / /
Festeren leier en hyttetomt av eierens eiendom . . . T e L S
/ :
ONR. T BNR. ool oo B oo kommune.

A Vorroed,
Tomtagisnr............. s PR e S e e %KZ.’ ¢~ . . hyttefelt.

Tomta er godkjent for hyttebebyggelse +h:t-reguleringsplan/disposisjonsplan;-stadfestot. . /722
Tefpoiitl... Coriaigd sl dowe. T ameres. . 70502
& & &

A. Tomtas beli ggen‘he'f er avmerket pé plankartet for omridet og har fitt koordinatene

b3 A AN S s Y T e e TR S SRR R
eller:
B. Tomta er oppmiilt, jfr. vedlagte kartforretningav ..............oveeeuenenrenn....

hvor tomtas grenser er angitt,
Festetiden er 80 dr og regnes fra kontraktens underskrift.

' C. Annen beskrivelse:
Lot (7(?&4.' g BTGB L
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§ 2. Festeavgiften.

Festeavgiften pr. kalenderér er kr. j_(-? A=A For den gjenvarende del av fgrste kalender-
ir er festeavgiftenkr. . ............. F’esteavgiften for gjenvarende del av inneverende Ar
og for fprste hele festedr, kr. ............ , forfaller til l:ﬁ}bn ~ed koatraktens under-
skrift. For senere &r belastes festeavgiften forskuddsvis innen 2/, @@z dez: . . . Aret forut.
Festeavgiften indeksreguleres hvert tiende ar i samsvar med prosentvis endring i konsumprisin-
deksen i den forlgpne tidsperiode. En bruker konsumprisindeksen pr. 15. august i det ar feste-
kontrakten er inngdtt som basisindeks for reguleringen. Skulle konsumprisindeksen ikke bli
opprettholdt i hele festetiden, anvendes den indeks som avigser konsumprisindeksen.

Skulle eieren, for & f4 samtidig regulering av festekontrakten for hele hyttefeltet, foretrekke &
la det g& mer enn 10 ar mellom reguleringen, skal festeren ikke kunne motsette seg dette.

§ 3. Grunnlagsinvesteringer.

Ved kontraktens underskrift forfaller til betaling ved siden av festeavgiften, jfr. § 2, andel av
fellesinvesteringene:

Anlegg for vannforsyning kr.

Anlegg for avlgp og renovasjon  kr.

Anlegg av veg og parkering K = ooxr L
Plankostnader

.......................... KN mmmrnnsaens «
.......................... 1 SR
Andel grunnlagsinvesteringer krssssEasminesms

§ 4. Avgifter

Festeren forplikter seg til & betale avgift til eieren eller kommunen for utf@rt renovasjon, vann

og kloakktjenester.

I tillegg til dette kommer eventuelt utgifter til vedlikehold av veg og sngbrgyting.
Avgiften er gjenstand for regulering hvert ar.
Fgrste ar er ovennevnte avgifter:

Renovasjon kr. ...
Vann/kloakk | 3
Veg m/u sngbrgyting kr. ............
Sum Kriss swsmma Semsiss

§ 5. Bebyggelse.

Festeren gis rett til 4 fgre opp en hytte som skal plasseres etter anvisning fra bygningsradet.
For gvrig vises til reguleringsbestemmelsene som fglger vedlagt.

§ 6. Vann, avlep og renovasjon.

1. Festeren plikter & rette seg etter de til enhver tid gjeldende forskrifter for omradet vedkom-
mende vann, avlgp og renovasjon. Dersom det kommer kommunale pilegg om 4 bygge an-
tegg i forbindelse med vann, avlgp og renovasjon, forplikter festeren seg til 4 dekke sin
forholdsmessige andel av disse kostnadene.

2. Vannkildene skal benyttes hensynsfullt til felles beste for festerne i omradet.

3. Avfall og kloakk/spillvann ma ikke forurense noen drikkevannskilde eller pd annen méte
sjenere omgivelsene,
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§ 7. Veger, parkering, adkomst.

'Festeren gis rett til adkomst til sin hytte etter de veger som er utlagt i reguleringsplanen/dis-

posisjonsplanen.

Dersom eieren ikke har opparbeidet veger og krevet refusjon for dette, forplikter festeren seg
til & vere med pd & dekke opparbeidelseskostnadene dersom dette skulle bli aktuelt, samt vzre
med pi & dekke de arlige vedlikeholdsutgifter for vegene,

Vedrgrende parkering vises til parkeringsplanen. Festeren plikter & hensette sine biler pé de
oppmerkede parkeringsplasser.

§ 8. Hogst, terrengbehandling, jakt, fiske, beite m.v.

Eieren eier skogen i byggeomradet, men skal ved skogbehandlingen ta hensyn til at byggeom-
ridet nyttes til hytteomride. ;

Festeren mé ikke foreta inngrep som forandrer terrengets utmarkskarakter.

Utenom det avgrensede byggeomride skal skogbruk drives etter de til enhver tid gjeldende
retningslinjer, jfr. Lov om skogbruk og skogvern,

Materialtransport m.v. mé skje slik at sir i terrenget sividt mulig unngs. Tomta skal holdes
ryddig for avfall, materialrester m.v.

Festeren gis ingen jaktrett, fiskerett eller rett til ved pa eierens eiendom. Festeretten endrer ikke
beiteretten i omridet, og eieren er ikke ansvarlig for skade voldt av dyr pa beite. Eventuell
skade pd beitedyr som kan fgres tilbake pé forhold som skyldes festeren, skal denne vare an-
svarlig for. Kun i spesielle tilfeller kan festeren, etter avtale med eieren eller eventuelle beite-
berettigede, sette opp gjerde til vern mot beitedyr.

§ 9. Forretmingsmessig virksomhet.

Festeren har ikke adgang til & drive forretningsmessig virksomhet pi tomta/hytta, s3 som
varesalg, herbergsvirksomhet o.l. Hytta kan lejes ut inntil . . . . . . uker pr. kalenderér.

§ 10. Videre atbygging og utvikling i reguleringsomridet.

Bebyggelse i reguleringsomridet utover det som er angitt i reguleringsplan/disposisjonsplan
datert ............ , er ikke tillatt med mindre reguleringsplanen/disposisjonsplanen blir
endret. Festeren kan ikke gjgre innsigelser mot nye fellesanlegg i omridet, si som veger, par-
keringsplasser, anlegg for vann, avigp og renovasjon m.v. Festeren kan heller ikke gjgre inn-
sigelser mot framfgring av kabler for elektrisitet cller fjernsyn, og festeren forplikter seg til
fritt & a eventuelle luftkabler, ledninger eller jordkabler for slike anlegg passere over sin tomt.

§ 11. Overdragelse m. v.

Overdragelse av festeretten med bebyggelse kan bare skje med eierens samtykke, men sam-
tykke kan ikke nektes uten saklig grunn. Framleie av festeretten er ikke tillatt. Er det ikke opp-
fart hytte pd tomta innen.................. , kan eieren kreve festet avviklet i stedet for &
godta overdragelse. Denne bestemmelse gjelder ikke ved overdragelse til ektefelle eller livs-
arvinger.

§ 12. Regler ved festetidens utlep.

Nar festekontrakten er opphgrt, kan eieren kreve bebyggelsen fijernet og tomta ryddet p4 feste-
rens bekostning. Utkastelse kan skje uten spksmél etter tvangsfullbyrdelseslovens § 3, pkt. 9.

§ 13. Regler for mislighold.

Blir kontrakten hevet p.g.a. vesentlige mislighold fra festerens side, kan utkastelse skje som be-
stemt i § 12. Som vesentlig mislighold regnes bl.a. unnlatelse av & betale skyldig festeavgift og
andel av felleskostnader innen 2—to— uker fra mottatt pakrav, og unnlatelse av i rette feil be-
gltt i strid med denne kontrakt snarest mulig etter mottatt pikrav om dette. Safremt festeren
ikke har etterkommet krav om retting av feil innen en frist pA 1—én— méned, kan eieren, om
han gnsker det, selv rette feil og belaste festeren for kostnadene.

For skyldig festeavgift har eieren adgang til & beregne seg 5 % rente over Norges Banks dis-
konto til enhver tid, fra sendt krav om innbetaling og inntil betaling finner sted.

For eieren gér til hevning av kontrakten, riving av hytta eller tvangsauksjon, skal han i rekom-
mandert brev varsle panthavere med tinglyst panterett etter grunnboka, Disse kan avverge re-
aksjon ved innen 1—én— mdéned fra varsel er gitt 4 betale det skyldige belgp + renter og kost-
nader.
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§ 14. Panterettigheter — heftelser.

Eieren forbeholder seg fgrsteprioritets panterett i festeretten og bebyggelsen for et belgp inntil
3—tre— Ars festeavgift for skyldig festeavgift og andel av felleskostnadene, renter og andre .
krav mot rett til tvangsauksjon uten spksmél. Festeren kan kreve denne panterett frafalt mot &

stille bankgaranti eller annen fullgod sikkerhet for tilsvarende belgp.

Eieren plikter & sgrge for pantefrafall p& den tomt som det her er inngdtt festeavtale om, Tomta
skal vare heftelsesfri med unntak av ovennevnte panterett.

§ 15. Tinglysning.

Denne kontrakt kan tinglyses som heftelse pd hovedeiendommen. Alle utgifter i forbindelse
med opprettelse av kontrakten og eventuell tinglysning dekkes av festeren.

§ 16. Szrbestemmelser.

De reguleringsvedtekter som gjelder for omradet, inngdr som del av denne kontrakt, og festeren
forplikter seg til & rette seg etter disse.

§17.
Tvist om forstiglsen av denne kontrakt avgjgres ved voldgift, hvor Sorenskriveren i .%/‘m; .
s . oppnevner 3—tre— voldgiftsmenn og utpeker formann.

§ 18. Andre bestemmelser.

Denne kontrakt er utstedt i 2—to— eksemplarer hvorav eier og fester har ett hver.

..... & _:/zﬂé/c/ .den, ¥ 1982

'__/‘) ’ - P Moo
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/ Fester
i
Undertegnede attesterer at denne kontrakt er underskrevet av eier og fester og at begge er over ‘
20 Ar.
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Grunningsdalsvegen 380

Hoyde over havet Vintersport
489 m D Alpin , $
* Vradal Panorama Skisenter
A * Kjoretid: 47 min
* Skitrekk i anlegget: 8 \‘\’
Offentlig transport
Aktiviteter
& Lakshel 8 min &
Linje NW180, 301 3.9 km Sjgormen Bowling 10 min &
& Trondkleiv 8 min & Telnessanden 26 min &
Linje NW180, 301 4.2 km
Sport
Avstand til byer
® Eventyray idrettspl 10 min &
Notodden 52 min & Fotball, friidrett 5.5 km
Skien 1124 min & ® Seljord skule 12 min &
Ballspill 6.7 km
Kongsberg 1t24 min &
Porsgrunn 1129 min &
, Dagligvare
Drammen 1t55 min &
Oslo 2t 27 min & Coop Extra Seljord 11 min &
Rema 1000 Seljord 11 min &
Post i butikk 6.5 km
Ladepunkt for el-bil
= Allego NOALLEOO0O01002 8 min & Varer/Tjenester
&  Recharge Shell Sjgormen 10 min &
Telesenteret 11 min &
l@ Apotek 1 Seljord 11 min &
3£ Seljord Vinmonopol 11 min &
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	Hovedrapport
	Selger opplyser om at kjøkken er fra 2018. Delvis åpen løsning mot stue. Innredning med slette fronter. Laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum i metall med ett-greps blandebatteri. Frittstående kjøleskap og komfyr. Synlige vannrør i armert flexirør og avløpsrør i plast. 
	Gulv med belegg og laminat. Vegger med panel og panelpater. Himling med panel. Profilerte innerdører. Naturlig ventilasjon. 


Hyttebad med dusjkabinett. Vegghengt servantskap med nedfelt servant med ett-greps blandebatteri. Overskap og speil. Snurretoalett. 
	Uinnredet kaldtloft med adkomst fra veranda. 
	Pipe i metall fra 2014. Vedovn montert i stue. 
	Etasjeskille av trekonstruksjoner. 
Det er gjort målinger i følgende rom: Stue og gang. 
	Hytten har synlige avløpsrør i plast fra ukjent årstall med utløpt til terreng. 
Synlig vannrør i plast (uisolerte rør). 
Vanndunker med elektriske pumper på kjøkken og bad. 
Det var ikke tilkoblet vann på befaringsdagen og vann og avløpsrør ble følgelig ikke funksjonstestet. 

Det er montert propantanker i kjøkkenskap. 
Diesel/oljebrenner montert utvendig. 
	Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg. Det legges vekt på at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. På generelt grunnlag anbefales det alltid å gjennomføre en utvidet el-kontroll. 

Forenklet vurdering:
Er det synlig tegn til merker på plugg til varmtvannsbereder: Ikke relevant. 
Er det synlig tegn på termiske skader: Nei. 
Er det synlig tegn på utette kabelinnføringer i inntak og/eller sikringsskap: Ikke relevant. 

Selgers opplysninger:
Når ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Ukjent. Batterier og omformer fra omkring 2018. 
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem år: Ikke relevant. 
Forekommer det at sikringer løses ut: Nei. 
Har det vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget: Nei. 
Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Foreligger ikke. 
Har det vært utført egeninnsats eller ufaglært arbeid på det elektriske anlegget: Ja. 
Fungerer hvitevarer som følger boligen: Ja. 
	Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner bygget av 3 tidligere brakker. 
Utvednig kledd med stående trekledning. 
	Vinduer i 2 og 3-lags glass fra 1976, 1978, 1980, 1986, 1988 og ukjent årstall. Ytterdører med glassfelt fra ukjent årstall. 
	
Selger opplyer om at taktekkingen er fra 2014. Saltak tekket med takplater. 
	Sydvendt veranda ved entre. Gulv med terrassebord. Rekkverk i tre. Rekkverkshøyden ble målt til 0,90 meter. 

Nordvendt delvis overbygget veranda. Gulv med terrassebord. Rekkverk i tre. Rekkverkshøyden ble målt til 0,75 meter. 
	Søylefundamenter i tre, tegl og mur/betong. 
	Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt på at den bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersøkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon. 

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei. 
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja. 
Har boligen tilstrekkelig røykvarsling/deteksjon: Ja. 
Er det avdekket åpenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Ikke relevant. 
Oppfyller boligen krav til rømningsveier: Ja. 
	Takhøyder er målt på tilfeldige steder i boligen. Det ble målt 2,16 meter i stue og 2,19 meter i gang. 

Til informasjon:
Hele hytten har en takhøyde lavere enn 2,2 meter. 



