Vedlegg til Salgsoppgave
Leiligheter Fagerlia

Fagerliveien 9-23, 1605 Fredrikstad

Var ref.: FREDRIKSTAD 20.07.2025

PO

Seksjonsbegjeering

Servitutter

Opplysninger fra Fredrikstad kommune/ Infoland:
a. Gjeldende reguleringsplan med reguleringsbestemmelser og kart.
b. Oversikt over kommunale avgifter og satser

c. Oversikt kommunale palegg VA

d. Oversikt kommunale palegg overvann/taknedlgp
e. Oversikt kommunale palegg Brann/feiervesen

f. Utsnitt fra grunnkartbasen

g. Matrikketrapport

h.Opplyshing om ferdigattest

Informasion fra forretningsfarer

a. Arsoppgjar/Arsmate med protokoller for 2025.

b. Vedtekter

c. Vedtekter for tingsrettslige sameie - Parkering i Fagerlia 1 sameie

Eiers Energiattest hentet pa www.energimerking.no

Rettledning for selger og kjgper vedr. tilbeher som falger med eiendommen. Denne
gjelder med mindre annet er spesifisert i prospekt og avtale mellom partene. Det
medfglger komfyr, platetopp og oppvaskmaskin. det medfelger ikke kigle-/fryseskap.
Informasjon om Boligkjeperpakke (Boligkjgperforsikring}.

Uthredelse av skjeggkre er stadig skende i Norge. Med hensyn til den store spredningsevren skjeggkre har p& grunn av
omfattende varetransport og reisevirksomhat, ansls det at man ma forvente & finne skjeggkre i en stor andel av den norske
bygningsmassen.Skjeggkre sprer seq tit dels uavhengig av bygningsmessige svakheter og kan veere vanskelige a oppdage,

Med vennlig hilsen

for Staviund as

Morten Enok Stene
Eiendomsmegler MNEF / Faglig leder / Partner
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TirngWsingsrekvl_renten {kommunen)

Kemimunen Skﬂ|“1yi|‘(: Wt dette feltot og sende skjemaet il Kertverket,

Kommuntens nava Kemmunens adresse

CRED TS TAD

PBIMUS oy TREDZA R SGTAD

K&Hlaktpurs‘nn

/A\ %\_m -f(“"“ v

1. Dpplysninger om innsenderen

eller ansen med fullmakt fre hjlemmelshaveren(e),

Faltet skal fylies ut av den som sender inn seknaden Ll kommunen. fette kan vivre den som cier eicadommen (hjemmelshaveren), men ogsi en advakat

Navn Fodselsor fOrENL. 3 pustadresse

FAGERLIVEIEN UTVIKLING AS 919 444 940 tne.bredholt@fpg.no

Adresse ' Posknummer ) poststed T Felefoanummer

Saondesundsveien 2 1724 Sarpshorg 1155707

2. Opplysninger om eiendammen

Kommunenr. | Kommunins navi Girdsar, Bruksny. Testent,

c04 Fredrikstad 208 360

3. Hvem eler/fester piendommen? (Hjemmelshaver{e)

Fadselsnr./Org.nr. {1179 siffer) Navn Eferandel (oppyis
I ] . S - | sombegk)

019 444 940 FAGERLIVEIEN UTVIKLING AS 1/1

4. Spknad {(gnsket oppdaling av elendommen) .
Elendorman spkes oppdelt i ctesseksjance slikdet frerngir av losdelingslisten nedenfor,
Dersom viendommen wnskes appdelt | flore enn sekstl seksfaner, ma du lortseite utlyilingen p_?_i__saknadens siale‘sidc‘
Seksjons- | Seksjonens formal o Sameiebepi (Lelter) Tilleggsarcsl
nummer B = Bollgsekstun {omialier ngsd Her skeiver du telleren tt seksjpnen, Nederst Fyll uk dense kolonnen s seksjonen skak ha tillepgeareat.
{ritidsbotiger} skriver du nevneres, som vil vare suimimen 8 = tillegrsarcal Lhygning
M = naeringssekslon av tellorne U saimttige seksjunes I sameiet, G - tillapgsaresi | grunn {keevid appmalingslosreting)
$8 - samleseksjon bollg BG = Lillegpsareal thygning og givan (keewer eapmitingstonelnngi
SN = samleseksjon naetng
St | Fot- | Brok Tdleggs: 15.ar jTor- | Beak Tilteggs  {S.ne L Foe- | Bresk Tlleggs: FSarjror | ek m&e.;i;{' s | fer- [ Bigk THtegAs-
el ] {teHer) areal mal | f1eten) ateal mal | (telter) areal il | fLellee) el mdl § (relled) areal ~
1B |67 B 1310 [108 B BB J119 B 7o 78 B 4% |8 |00 B
2 {8 |50 |8 juale |76 B 6|8 (87 B8 |38|B |06 IO 5018 |14 |8
3 1B &/ ) 58 [97 8 271B |68 B 39|8 __78 B 5118 | 100 B
4 1B 166 B 6B |92 B 288 |87 B ale 107 B 52(8 [159 8
5 |8 |67 |8 [i7|B j98 |8 2008 |83 [8  {ars |78 |B [s3|8 {71 B
6 (B j111 (8 Jisis (a2 |3 |30|s 188 B |42)6 4107 |0 s4ls (108 8
7 B |01 B 19{8 1153 |B 3:|s |83 |8 a3|B [121 B |55|B 193 |B
g (B 193 B 201(8 149 8 3218 88 B 1448 103 B 56 g |108 g
o [B |91 |B_ |2r|B &5 |B 33lp tez |8 lesie le7 |8 [57|B |47 B
0|8 (105 B 2218 197 8 348 |83 B ) 468 102 B 5818|109 8
118 _j91 |B BB |75 |8 (s |68 B 47| |75 [B 5908 |17 |B
1258 |33 B 24_ 8 |97 B 36 |B 1106 B 4858 1114 B 60 |B 109 B
sum lellere: 5804 Hevner =] GRO4 ~
I Datu T Wansendient undersilt ) T
2/ / P A
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5. Nedvendige dokumienter som skal tinglyses samiidig med seksjoneringen
Her skal suker kun giopplysalnger om dokumenter som er npdvendige for at seksjoneriagen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenser som H
iancholder opphysnisges om fordeling av opprinaclige sameicandeler.

6. £generklzring om at vilkirene | elerseksjonsioven er oppfylt ‘

Hjeenpelshaverfne) orklarer at;

ay [Xl hwer seksjanseier har enezett il A broke en brakseahet i

b) [g] hver bruksenhets hoveddel er en klart avprenset o sammenhengende del av en bygning pd elendommen og haregen inngany, fra fellesareal,
{11 nabotendom elter lra egen tilleagsdel

c) [;_Yj det er avsatt sdstrokkelig parkesingsareal it & stkre det antallet parkeringsplasser som Iiper av bypgetlliatelsen eller plangrunnlaget

i
i
a
i
3

d) [g seksjonerlngen omfatier aile bruksenhetene i eiendommen
o) [zg] seksjoneringen amfatter bare én granneiendom, fostegeunis eller anleggselendom, ellor a1 kommunen med samuykhe fra Kartverked har gloit
upniak b vilkdret : i

f ESZ] deter fastsatt om den enkelto seksjon skal brukes tit boligform3! eller annet formdl, or, euksformalet er | samsvar med arealplanformilet,
eller annen brulodet er gitd tillatelse W

g) @ rammetiliatolse elter fpangsettingstillatetse er gint dersom seksjonesingen plelder plantagt bygning eller sgknadspliktige titak i eksisterende ‘
bypg .

h) E] arealer som andre seksjonselere trenger tilgang U, og arealer som etler plan- op bygningsloven er avsatt til felles uteopphotdsareal,
seksjoneres 1 fellesareal

i [X] deterfastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver{ne} er kjent med at det er straffbart a avgi eller benyite uriktig erklaering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklering om at lovens tilleggsvlllr for seksjonering til boilg er oppfyit

Hiemmelshaver(ne} eriderer at:

E] Hves boligseksjon or en fovig etabtert hoenhel ebler plan-vg fiygningslovan oy har kigkkmn, bad og wo nnentor hevaddelen av
bruksenheten og at bad og we er 4 eget eller egne rorm

cller
[j haligseksjonen skal hrukes til kltidshotig,
elter

[:l alle buligene inngd i en samleseksjon bofiy

| lnnsendedsiis underskeilt

22T G Mot
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|‘8. Vedlegé S0 sk.'atﬂfﬁige sgknaden

A} Situasjensplan uvey elendominen sein yilelig angir eicadommens prenser, emrisset av bebyggelsen op grensene for peentuelle utendgrs
tiltegisdeler som skal inngd i bruksenhetens

b} Plantegninger over elasjene i bygningen, fnktudert kjeller of loft. P4 tegaingene skal bruksenhetens arealer o avgiensinge, lorslag Gl
seksjonsnummer ag bruken av de pnkelie rom angis tydelig

¢} Samaelets vediekter
d}  Rekvisision av oppmalingsforretalag decsom nogn av hruksenhotape har utends Glleggsareal

e)  Uokumentasien pd at boligseksjener opphytler kravene L) vare selvstendige hoenheter otten plan- og bygningsieven, Som reget vil slik
dokumentasjon freregd av tllatehe etker plan- o bygningsloven, wen agsa opplysainger Ira matrikkelen, Linglyste kisusaler eller annet dokument
kan tjese som dekimentasjon

] Samtykke fra reltighetshaver hyls det er linglyst uradighetserklering som gar vt pd al eiendommen ikke kan disponeres over pten samtykie fta
rellighatshaver. Samiykket md viere med orlginal signatur

gl Bersam deter flere hjeramelshavere til elendommen som skal seksjoneres, skal sljpmaet «fordeling av sameirandeler ved seksjenaringy !
vedlepges. ;

9. Innsendte plantegninger

10. Underskrifter
Sterd og dato
$ALFBIRG

Hjermelshavers underskiift Glenta navn med blokkbokstaver

q_/l 77 & #ﬁm/&' - e Q)yvlnc{ Harri\dsleff o 9y
T . e m %‘ J_Li...l_sf’.i_l/&_l.cf(/‘ Lu-UlkL\“‘j /.‘.\3’

Sted o dato

underkrill Gienta navn med blokkbakstaver

%
z
i

Illemmelsh.ﬂbrs unde rsket

“Sted ng dato ' T vajﬂihé.lsh'a'vnrs underskift G;éhla navn med blokkbekstaver
L Sied o;-l, data hiemrﬁ@lﬂ;é{mrs uaderskift e N Gjenta navn med hlakkbohslaves
Sted opdato a }.;jpmm._x_hh'.;wy-; anderskritt T Gjentanavn mwed blokkbokstaver
Sted v dato T ' I-Ijemmelsi’mvers underskeifl W;}i‘i[;lnl.ti.'!‘l.l.l.nled Glokhbokstaver

11. Kommunens sakshehandling

a) E:] Komniunen har ulasbeidet og vediagt mainikketkart for utendgrs tillegpsdeter

b} [E Brov med oieniering om vedtaket er seade i innseaderen {nul keysses avh

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til sg_ks]onering er gitt for (ma fyltes ut}:

Kommunenr, E Kommuneas navn Garddsnr. Bruksnr. Festenr,

CAeo TREDRIKATAD dod

ato nderskeit Slémpel

RN A

i_ Bale o | Innsendegens umhmk:-r'lll/,

9y 7R . - ME A
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4, Spknad {gasket oppdeling av eiendoramen), fortsettelse,
tiendommen wthes oppdedl | eivnseksjoner slik det fremgde av fordelingslisten nedeslor
Seksjons. | Seksjonens formés samelebrak ftelier} Tilleggrareat )
pummer | B - Botigsekijon tomfatter agsd | Iter skriver dudelleren vl selisonen, Mederst [ ytul deane katonnen hvls sehsfonen skalha Lleggsaeal,
sy utigen ) skiiver du nevaeren, jam wb vaire surnmen 14 = tilleggsmeal Lygphing
= aeringssekyen av telfesne bl samilige seksjoner ksamelet, G = tllegpsareal | gruan [krever appmdhingsionelaing]
S - saminseksjon holig 86 - tilipggsareal s bygning o gruni (keever oppmdlingslonetning)
SN = samieseksfon siering
S fron | Grok Tlllr:gés Sar | Far | Brok Tileggs- §s.nr [ rgsk Ileggs: |50 | $or- Thiak Filleggs: | S | For- | Brak C 1I|!I(’EK5
mdl | {telies) arvak mdl  {ieler) areal mal | (teller) areal mal | {teller) areal mat Fledten) areat
61B |168 B a5 el 153 157
62 IN |1 B 86 m 134 158
63 [N |1 B |87 m 3 159 :
GA|N |% )ﬁ 88 112 136 160
G5 |N |1 ¥ 89 13 17 161
GG [N |1 # 90 14 138 162
67 |N |1 o 91 138 163
68 |N |1 g |92 10 164
69 [N |1 ﬁ 93 n7 141 165
7014 |1 ;ﬁu 94 113 142 168
71N 1 b 95 i1 144 167
721N (1 E‘ 96 20 144 162
73 97 121 15 169
74 98 122 16 170
75 99 123 147 H|
76 180 124 144 172
17 1 125 149 123
18 1m2 126 [BE) 174
79 103 107 151 s
40 104 7y 1452 176
81 105 113 153 11
82 G LR 154 e
83 s 31 1S 1
84 108 132 156 )
sum teliere] 5804 Nevier =] 5804
Dato o i“inncender nis underskiift i
Y) -2 s— forvi g
— Ly
/=25 s ferrf) ]
v 4 4
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ERKLARING ADKOMSTRETT
GNR. 208, BNR. 360 | FREDRIKSTAD KOMMUNE

Karivold Borettslag, org. nr. 952 614 983, [«Rettighetshaver»], hjiemmelshaver til gnr.
208, bnr. 866 og gnr. 208, bnr. 1, far. 1271 i Fredrikstad kommune, gis herved
evigvarende vederlagsfri adkomstrett, pa felles privat sekundeer adkomstvei, pa gnr.
208, bnr. 360 i Fredrikstad kommune, som vist pa kartskisse, Bilag 1.

Dette dokumentel skal tinglyses pa gnr. 208, bnr. 360, alle seksjoner, i Fredrikstad
kommune, pa naveerende og fremtidige eiers vegne.

i
i

Sarpsborg, 20.06.2023

Hjemmelshaver tit gnr. 208 bnr. 360, snr. 1 tit sor. 72, (alle seksjoner), i Fredrikstad
kommune,

Fagerliveien Utvikling AS, org. nr. 918 444 940

e AR

Doknr : BBBBES T ing lyst
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Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2022/732804/200

Forhold som skal tinglyses:

Grunneiendommen gnr. 208, bar. 360 og festegrunnen gar. 208, bnr 1192
Fredrikstad kommune har begge bruksrett til de deler av den annen matrikkelenhet
som fremgar av bilag 1, pa vilkdr som nedenfor angitt.

Forhold som ikke skal tinglyses:

Den gjensidige bruksrett til arealer pa annenmanns eiendom/festegrunn har
utgangspunkt i reguleringsplanen for matrikkelenhetene som regulerer deler av
hver matrikkelenhet til felles furksjoner for begge matrikkelenhetene. Utbygging av
matrikkelenhetene er i reguleringsplanen vurdert som et prosjekl nar det bl.a.
gielder samiet utnyttelse, uteopphaldsareal og andre telles funksjoner.

Arealet som fremgar av bilag 1 er i reguleringsplanen for matrikkelenheten regulert
til felles funksjoner som, men ikke begrenset til; renovasjonsaniegg, adkomster,
dpne rom, gjesteparkeringsplasser og
kommunikasjonsakser/kommunikasjonsarealer og hva utombusarealene elflers
matte vaere tilrettelagt for, Dette gjelder sa langt de ikke er avsatt til privat areal for
markterrasser og parkering.

Kostnader til drift og vedlikehold av arealet angict i bilag 1, fordeles mellom
matrikkelenhetene i forhold il hvor mange bruksenheter bolig det er oppfart pa
hver matrikkelenhet, og med lik del pa hver bruksenhet bolig. Festeavgiften for gnr
208, bnr 1192 skal fordeles mellom matrikkelenhetene pa samme mate, g er en
del av de arlige diiftskostnadene ved det felles vtomhusomridet,

Den gjensidige bruksretten og kostnadsfordelingen som her er avialt er
tidsubegrenset, og rettigheter og plikves higger <l grunnetendommen/festagrunnen

i

AR SR
Fredrikstad, 13.06.2022

For grunneiendommen 208/360 og festegrunnen 208/1192 {hjemmelshaver til
festeretten)
Fagerkveien Utvikling AS org.nr. 919 444 940

@yvitid Harridsleft
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Kartverket Attestert kopi av dok.nr. 2022/732713/200 Side Lav 1

,,i,,

Q}}LW 3% £
ERKL[ER!NG TEKNISK INFRASTRUKTUR
GNR. 208, BNR. 360 OG FESTETOMT GNR. 208, BNR. 1192
| FREDRIKSTAD KOMMUNE

Forhold som skal tinglyses:

Gnr. 208, bnr. 380 og festetomnt gnr. 208, bns. 1192, iht, feslekantrakt dagboknummer
2021/528143-2/200, 2021/1490486-1/200 og 2021/776162-3/200, , skal ha gjensidig
vederlagsiri rett til 4 anlegge og ha liggende, teknisk infrastruktur av enhver ar,
herunder fordreyningsbasseng, { grunnen pa hverandres matrikkelenheter, samt rett til
adkomst for drift og vedlikehold.

Forhold som ikke skal tinglyses:

Matrikkelenhetene har plikl til 4 dekke sin forholdsmessige andel av kostnader til drift
og vedlikehold av felles anlegg. Kostnader til drift og vediikehold av anlegg som kun
beljener den ene matrikkelenheten bessrges og bekostet av matrikkelenheten.
Matrikkelenhetene skal gis tilgang il enhver teknisk instalfasjon eller aniegg for
vedlikehold, ulskiftinger og nadvendig titsyn. Dersom det er nadvendig med inngrep i
matrikkelenhelene skal disse filbakestiles til samme sland som fer inngrepel.
Eventuelle skader skal erstattes.

Erklaeringen tinglyses pa grunneiendommen gnr. 208, bnr, 360 og festetomt gnr. 208,
bnr. 1192 i Fredrikstad kommune pa navaerende og fremlidige eieres vegne.

Fredrikstad 7 ©22022

Hjermmelshaver til grunneiendommen gnr. 208, bar, 360 og hjemmelshaver til
festeretten pa gnr. 208, bnr, 1192 i Fredrikstad kommune,

Fagerliveien Utvikling AS. org nr. 919 444 240
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Reguleringsplan FREDRIKSTAD KOMMUNE

Adresse: Fagerliveien 17, 1605 FREDRIKSTAD Malestokk: N

11060
Gnr/Bnr: 208/360/0/ Leveransedata;  2024-11-04

Planident: 1188 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 10.12.2020 Referansesystem; Euref89, UTM sone 32N, heydegrunnlag NN200O
Plannavn: Fagerlifieliet

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde fell og ber oppfattes som veiledende,
Det er det stemplede anafoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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Nasjonal planiD: 3004 1188

Detaljreguleringsplan for Fagerlifjellet

Reguleringsbestemmelsene er vedtatt av Fredrikstad bystyre: 10.12.2020, sak PS 154/20.
Datert: 28.04,2020
Revidert: 11.09.2020, 19.10.2020

1 PLANENS AVGRENSING

Det regulerte planomradet er pa kartet vist med reguleringsgrense.

2 REGULERINGSFORMAL, JFR. PLAN OG BYGNINGSLOVEN §§ 12-5.

§ 12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg
Bolighebyggelse, blokkbebyggelse — BBB1-2 (Rp 1113)
Renovasjonsanlegg — BRE1-2 (Rp 1550)
Lekeplass — BLK {Rp 1610)

§ 12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Kjgrevei —SKV1-3 (Rp 2011)
Fortau - SF (Rp 2012)
Annen veigrunn — tekniske anlegg SVT (Rp 2018)
Annen veigrunn - grgntareal SVG1-2 (Rp 2019)

§ 12-6. Hensynssoner
Stkringssone — frisikt (H140)
Gul stgysone iht, T1442 (H220)

4 ) ) . .
E%% Stenselh Grimsrud arkitekier AS ﬁ



Detaljreguleringsplan for Fagerlifjellet Nasjonal PlanlD 3004 1188

3 Formalsparagraf

Formal med detaljreguteringsplan for Fagerlifjellet er & legge t rette for etablering av nye
boliger gjennom fortetting og transformasjon med respekt for det eksisterende
bygningsmiljpet.

4 REKKEFBLGEBESTEMMELSER (pbt§ 12-7, nr. 10)

a) Ved sgknad om rammetillatelse skal det vedlegges en overordnet utomhusplan
som viser prinsippene i arealbruken. Denne skal blant annet vise adkomstforhold
med tilstrekkelig frisikt, flomveier og hovedtrekkene i en samordnet
grgnnstruktur og overvannslgsning, .f. § 5.2.

b) Hovedatkomst, renovasjonsanlegg og teknisk infrastruktur skal vaere etablert for
det gis brukstillateise for tilstgtende nye boliger innenfor planomradet.

c) Boliger innenfor BBB1-2 skal ha tilgang til ferdig opparbeidet leke- og
uteoppholdsarealer f@r det gis brukstillatelse for boliger innenfor planomradet.

d) Beplantning, tilséing og evt. andre arbeider innenfor uteoppholdsarealene |
(BBB1-2) og lekeplassen (BLK) som er Arstidsavhengig skal veere gjennomfgrt
senest fgrste vekstsesong etter at boligene er tatti bruk.

5 FELLESBESTEMMELSER

51 Kulturminner (pbl § 12-7, nr. 6)

Dersom det under anleggsarbeider treffes pd automatisk fredete kujturminnert,
eksempelvis i form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull
og/eller brent stein etc., skal arbeidet gyeblikkelig stanses og Fylkeskonservatoren
varsles, jf. Lov om kulturminner av 9. juni 1978 nr. 50, (Kulturminneloven) § 8.

5.2 Utomhusplan (Jf. phl §12-7, 1 ledd nr. 1)

Ved sgknad om igangsettingstillatelse vedlegges det for hvert byggetrinn utomhusplan
og snittegninger i egnet malestokk som skal godkjennes av kommunen, Disse skal minst
vise:
a) Avgrensninger for planen med uteoppholdsarealer og framtidige og omsgkte
bygg/tiltak markert,

b} Terrengforhold med eksisterende koter, prosjekterte koter og ngdvendige
punkthgyder og snitt.

c) Kjgre-, sykle- og gangarealer, framkommelighet og oppstillingsmulighet for
utrykningskjgretgy, renovasjonsbil, snpopplag og tilgiengelighet for Karivold
borettslag.

d) Gjesteparkering, ngdvendig parkering for bevegelseshemmede og parkering for
sykke!,

e} Tekniske forhoid somvann-og avlppstrasé, avrenning, plassering og markering av
brannkummer og handtering av overflatevann,

f} Opparbeidelse av uteoppholdsarealer og lekeplasser med evt. skjerming og
adkomster.

g) Soldiagram som viser sol-/ skygpeforhold for felles- og private utearealer.

Rl . . . -~
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Detaljreguleringsplan for Fagerlifjellet Nasjonal PlanlD 3004 1188

h) Plassering av oppsamlingsutstyr for avfall i.h.t. renovasjonsteknisk plan for
Fagerlifjellet.

i) Plassering av avkjgrsel og snumulighet for personbil. Avkjgringspilene som
framkommer av plankartet kan justeres + 10 m, Frisikt tilsvarende 4 x 54 m, malt
fra asfaltkant skal vises 1 utomhusplan.

5.3 Overvannshandtering (pbl §12-7, nr. 2)

Overvannshandteringen skal samordnes med terreng- of overflateutforming og
gronnstruktur innenfor planomradet. Takvann og overflatevann skal fordrgyes og/eller
infiltreres pad en mate som opprettholder eller forsinker avrenningsraten fra
planomradet. Bortledning av overvann og drensvann skal skje slik at det ikke oppstar
oversvgmmelse efler andre ulemper ved dimensjonerende regnintensitet. Klimafaktor pa
1,5 skal legges til grunn for beregningene. Plan for handtering av overvann skal vedlegges
rammesgknad, og godkjennes av kommunen.

5.4 Stpy og stev, ()f. pbl § 12-7, nr. 3)

a) Stgygrenseverdier i retningslinje T-1442/2016 tabell 3 skal gjelde for planen,
unntatt for arealer der det er gitt avviksbestemmelser, jf. § 8.2.

b) Fgr igangsettingstillatelse gis, skal det foreligge dokumentasjon pad hvordan
omkringliggende bebyggelse ivaretas med tanke pé stgy og stev under bygg- og
anleggsperioden. Avbgtende tiltak mé giennomfgres dersom grenseverdier
overskrides, if. kap. 41 T-1442 og kap. 6 i T-1520.

5.5 Fjernvarme (pbl § 12-7, nr, 8)

a) Innenfor kensesjonsomrade for flernvarme skal ny bebyggelse tilknyttes
fiernvarmeanlegget og opparbeides med muiighet for vannbaren oppvarming.

b) Det kan gj@res unntak fra tilknytningsplikten dersom det kan dokumenteres at
alternative  energilgsninger  vil  veere  miljgmessig bedre  enn
fjernvarmetilknytningen. [ vurderingen av hva som er emiligmessig bedre» skal
Norsk Standard for klimagassberegning for bygninger, NS 3720, eller
etterfglgende revisjoner, benyttes,

5.6 Parkeringskrav (pbl § 12-7.nr. 1,2, 40 7}

a) Hver boenhet innenfor «BBB1» skal disponere maksimum 2 plasser pr. boenhet
med mulighet for & lade elektrisk kigretay.

b} Hver boenhet innenfor «BBB2» skal disponere fra minimum 0,5 til maksimum 1,2
plasser pr. boenhet med mulighet for & lade elekirisk kjgretay.

¢) For hver boenhet skal det anlegges minimum 2 sykkelplasser. Sykkelparkering skal
veere lett tifgiengelig og gi mulighet for & lase fast syklene. 75% av plassene skal
vare overbygget.

d) Av  parkeringsplassene  skal  minimum 0,1  pr. boenhet tilpasses
bevegelseshemmede. Plasser for forfiytningshemmede skal plasseres lett
tilgjengelig og tillates lagt pé bade bakkeplan ogi parkeringskjeller.

e) Det tillates etablert maksimalt 0,15 gjesteparkeringer pr. boenhet innenfor
planomradet,

Lpd
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5.7 Grunnforurensning

Sammen med sgknad om rammetillatelse for nye tiltak innenfor planomradet skal det
vurderes om det er mistanke om grunnforurensning gjennom en «fase 1 undersgkelsen».
Ved mistanke om grunnforurensing skal det iverksettes en miljggeologisk
grunnundersgkelse. Dersom miljgteknisk grunnundersgkelse paviser overskridelse av
normverdier skal tiltak gjgres i henhold til forurensningsforskriften kapittel 2, efier senere
forskrifter som erstatter denne. En eventuell tiltaksplan skal veere godkjent av
forurensningsmyndigheten far lgangsettingstiltatelse gis. Alternativt ma dokumentasjon
av at grunnen ikke er forurenset forevises forurensningsmyndigheten i kommunen, feor
igangsettingstillatelse gis.

6 BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL§ 12-5 NR.1)

6.1 Uteoppholdsareal (ph!$§ 12-7.nr. 4)

a) Det skal opparbeides felles eller privat uteareal tilsvarende minst 80 m? for
boligene innenfor BBB1-2. Balkonger og takterrasser som tilfredsstilier
stgykravene inngdr som uteoppholdsareal.

b} Hver boenhet skal disponere minst 10 m? privat uteareal,

c) For hver boenhet innenfor BBBZ skal det opparbeides minimum 40 m? felles leke-
og uteoppholdsareal pa bakkeplan. Uteoppholdsarealene skal innredes med
lekeapparater og aktivitetsinstallasjoner som f.eks. balansestokker, plantekasser
og treningsapparater. Lekeplassen (BLK) kan inngd som en del av felles
uteoppholdsarealer. Leke- og uteoppholdsarealene skal framga av utomhusplan
og ligge solrikt til. Uteoppholdsarealene skai opparbeides med utgangspunkt i
prinsippene i illustrasjonsplan vedlagt planbeskrivelsen, datert 18.12.2019.

d) Arealer brattere enn 1:3, arealer med ekvivalent stgyniva over Losw 55 dB, samt
arealer med restriksjoner som hindrer barns frie lek, skal ikke regnes som
uteoppholdsareal.

6.2 Bolighebyggelse — blokkbebyggelse (BBB1-2), pbi §12-7.nr. 1,2, 4 0g 6.
a) Innen BBB1-2 kan det oppferes blokkbebyggelse med tilhgrende anlegg.
b) Utnyttelsesgrad er pafgrt plankartet.

c) Sterste tillatte byggehayde for hver enkelt blokk er inndelt i soner og angitt pa
plankartet som «BH k+» innenfor hver av sonene. Utenfor sonene er hgyeste
tikatte byggehgyde for f.eks. overbygd sykkelparkering, 3 meier over ferdig
planert terreng. Det tillates at tekniske installasjoner som f.eks. heishus og
ventilasjonsanlegg kan overstige maks kotehgyde.

d) Det skal legges vekt pd god kvalitet i den arkitektoniske utformingen og
materialbruk. Fasadene som felger gatelgpet skal brytes opp, slik at det
harmonerer med gvrig bebyggelse i omradet. Bebyggelsen skal fargesettes med
fargetoner tilpasset omgivelsene. Bebyggelsen skal utformes med variasjoner i
hgyde, materialvalg og takform.

e} Innglassing av balkonger eller takterrasser skal gjgres samlet, som en integrert del
av fasaden og framsta som helhetig for det samlete fasadeutrykket.

B
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) Parkeringskjetler skal innpasses i landskapet slik at den ikke dominerer gatelgpet
mot Fagerliveien. :

g) Dettillates utkragede balkonger inntil 2 meter ut over byggegrense.

h} Det tillates trapper og stéttemurer utenfor byggegrense.

i) Innkjgrings-, og parkeringsforhoid skal utformes slik at beboere kan snu personbii

pa egen eiendom,

6.3 Renovasjonsanlegg —BRE1-2
Renovasjonsanleggene BRE1-2 er felles for beboere innenfor  planomradet,
Renovasjonsanleggene skal opparbeides i henhold til renovasjonsteknisk plan for
Fagerlifjeliet, datert 11.11.2019
64 Lekeplass—BiLK

a) Lekeplass BLK er feltes for beboere innenfor planomradet.

b) Lekeplassen skal minst inneholde huskestativ, plattform med rutsjebane,
gyngedyr og sandkasse samt bord og benker.

¢) Lekeplass BLK skal vaere tilgiengelig for allmennheten.

7  SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL § 12-5 NR.2)
7.1 Kigrevei (SKV1-3), pbi§12-7. nr. 1.
a) SKV1 (Fageriiveien) er offentlig vei.
h) SKV2 {Kringsja) er offentlig vei.
c) SKV3 er felles for tilknyttede boenheter. Veien skal vaere enveiskjgrt og fungere

som adkomst for beredskap og renovasjon. Veien skal vaere dpen som gangareal
for allmennheten. Velbredde og regulert kigrebane er vist pa plankartet.

7.2 fortau (SF), pbl § 12-7. nr, 14
Fortau SF er offentlig.
7.3 Annen veigrunn (SVT), pbl § 12-7. nr. 1.

Annen veigrunn (SVT) kan brukes for sngopplag, teknisk veianlegg og framfgring av
teknisk infrastruktur.

7.4 Annen veigrunn (SYG1-2}, pbl § 12-7.nr. L.

Annen veigrunn (SVG1-2} kan brukes for sngopplag, teknisk veianlegg og framfaring av
teknisk infrastruktur. Areatene skal istandsettes med gress eller parkmessig beplantning.

8 HENSYNSSONER (p8L § 12-6)

8.1 Sikringssone — frisikt (H140_1), pbi §12-7. or. 4.

Ved kryss og avkjgrsler skal det vaere fri sikt i en hgyde av 0,5 m. over tilstgtende veiers
ptanum mellom frisiktlinje og veiformal.

8.2 Stpysone —gul sone iht. rundskriv T-1442 (H220), pbl § 12-7.nir. 308 12.

Stgygrenseverdier i retningslinje T-1442/2016 skal gjelde for planen, med fglgende
unntak og presiseringer:

U
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a) Utenfor fasader til boliger innenfor planomradet tillates stgynivd opp til
Len = 62 dB, forutsatt at minst 50% av vinduene i stgyfglsorame rom skal ha et
stgyniva under grenseverdi {Lden < 55 dB}. Balkonger eller uterom som inngar |
beregning av uteopphald skal om n@dvendig ha lokal stgyskjerming i form av tett
rekkverk, innglassing el. |. for & sikre en stgybelastning under Lgen € 55 dB i
oppholdssonen,

b} Fgr igangsettingstillatelse gis skal det foreligge dokumentasjon pa hvardan
omkringliggende bebyggelse ivaretas med tanke pa stgy og stev under bygg- og
anleggsperioden. Avbgtende tiltak ma giennomfgres dersom grenseverdier
overskrides, jf. kap. 41 T-1442 og kap. 6 i T-1520.
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E"%ﬁr Stenseth Grimsrud arkitekter AS {Yé



FREDRIKSTAD KOMIMIUNE

Arealplaner under arbeid

N
Adresse: Fagetliveien 17, 1605 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 208/360/0/ Leveransedato;  2024-11-04
Datakilde: Geovekst, FKB
Planident; 1228 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Plannavn: Bryggerifjellet {li
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29,10,2024, 08:29 Grunnforurensning

: Fagerliveien 9-25 (17678}

Lokalitet
Lokalitet ID: 17678 Prosesstatus: Avsluttet Hayeste tilstandsklasse: «

Lokalitetnavn: Fagerliveien 9-25 Status; Godkjent Totalt areal: 9158 m2
Saksnummer: 2021/15609 Myndighetsniva: Kommune
Lokalitettype: Forurenset grunn Myndighet: Kemmune

Fylke:
Dstfold

Kommune:

Fredrikstad

Forurenset omrade 4
1 forurensede omrade(er) er registrert

Heyeste
tilstands-
kiasse

Areal
Arealbruk {m2) Pavirkningsgrad

o
m

1D

a1 - Lite eler ikke forurenset - lkke behov tiltak uansett [
arealbruk )

flloe saii 1

+ 17678-A Bolighebyggelse 9158

S 208/1/1117;

P 20871248 j
g / B
3 [ o

208/1036

Hammenveien

Forurensning
Ikke registrert

hitpsw/grunnfarurensning.miljodireitoratet. noffaktaark.htmi?lok_ld=17678 142



29.10.2024, 08:29 Grunnforurensning

Rapporter
Ikke registrert

Vedtak ¥
1 vedtak er registrert

Vedtakstype Fattet Frist Palegg
& Lovverk dato dato gitttil Fil

Godkjent

etter 8 2-8i " 27, juli
Forurensningsloven
bygge- og

gravekapitlet

Fagerliveien

| LG
2021 2023 Utvikling AS

flendom 208487, Fagerliveien 9-25 - Godkjenning av tiltaksplan for gr

Virksomhet
Ikke registrert

Bransje
Ikke registrert

Tiltak
Ikke registrert

htlps:u’.fgrunnforurensning.miljodlrekloratet.no.ffaktaark,html?lok_id=1 7678 212



m FREDRIKSTAD KOMMUNE Kultur, miljg og byutvikling

Megleropplysninger fra virksomhe! Mifjg og landbrulk 04.11.2024, ordrenr 8145947

Eiendomsopplysninger
Gnr.: 208 Bnr. 160 Fnr. 0 Snr.:

Gate-fveinavn Nr Bokstav:  Fagerliveien 17

Wi01061610 Paleqq vedrorende privat avigpsanlegg 09 nedgravd olietank:

Tjenesten dekker de palegg som er gitt av Miljo og landbruk | Fredrikstad kommune,

| tillegg gis det informasjon om forurenset grunn og store eiketrar hvis slike er registrert pa
eiendommaen.

Det er registrert forurenset grunn (litefikke forurenset) pd eiendommen. Se faktaark for
Fagerliveien © - 25,

For mer informasjon om forurenset grunn, se hitps: fgrunnforurensning mitiodirektoratel no/




FREDRIKSTAD KOMMUNE Eiendomsrapport Rapporidalo 1 4.11.2024

Opplysningene | Elendomsrapportien er reglsivarie opplysninger pr rapporidato. Palitelighelene pa opplysningene hanger neya sammen med kvalltet 0g noyaklighet pa
dalakildene, Det las derfor forbehold om feil og mangler | datakifdene og i opplysningane som oppgis i rapparten.

Eiendomsrapport for 208/360/0/

Opplysningene urder dekker de palegg som er gitt av virksomhaeten Miljo og landbruk. | tillegg gis del informasjon om slore eikelraer dersom slike er registrert pa
eienddommen. Nedgravie tanker som ikke er i bruk, skal temmes og fjernes. Store ogleler hule eiker er vernet, Er du i tvil om hva du kan giere neaer en slik elk, 1a konlakl med
kemmunen eller iyikaskommunen,

BRENSELTANKER REGISTRERT I'A EIENDOMMEN - Evenluetle Pilegg knytiel Gl dette vl teveres sepaat fen konmsiens sakshehandler
Avialenunwner Type  Slais  Plassering  Innbeld  Volum

{ngan brensoltanker er registrad pA cigndommen

TIHSYNSGES8YR REGISTRERT A EIENDOMMEN - Eventuelle pilegg kuyitet 6l dette vil loveres separat fea kemntuiens suksbehandler

Aviplenummer  Varenummer  Varonavn

ingen tilsynsgebyr er registrern pd giendommen

STOREMHULE EIKER REGISTRERT PA ELLER | NAERHEYEN AV EIENDOMMEN Unntil S v fea elendomsgrensen)
1D Lokakel Hegistreringsdalo  Ullorming  Cmkrels

Ingen sioro eiler hule clker er registier] ph efler | naerhelon ay clondommen

GRUNNEORURENSNING REGUSTRERT PA KBINBONMEN - Eventuelle pilegg knadted U dette vil beveres sepacnt e komouuneas sabsbebandler

Pavitkningsgrad

1 - Lile elier ikke lorrensel - rike behoy Liltak vansatt areatbrulk

side: 1



FREDRIKSTAD
KOMMUNE

¥

Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 06. november 2024

EM § 6-7:8  Kommunale palegg - offenttig Vann- og avigpsnett: " Kiide: Vann- og aviapsavdelingen
Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107  Gardsnr.: 208  Bruksnr.: 380 Festenr.: 0  Seksjonsnr..
Adresse: Fagerliveien 17, 1605 FREDRIKSTAD

Palegq: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedisp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avlgpsnetl: X
Utkohling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt pilegg om utkobling av private sepliktanker

Fredrikstad kommune krever al alie private sepliklanker og slamavskillere lilknylie! offentlig avkepsnalt kobles ul.
Delte gjelder ikke eiendommer som har egen aviale med Vann- og aviepsavdelingen i kommunen,
Disse tankene fammes av kommunen eh gang hvetl &r,

Huselere som har privat septildank lilkeblet offentlig aviopsnett ma kontakle autorisert rorieggerientreprenar for utkobling av tank.
Mekling skal sendes Vann- og aviepsavdetingen, Teknisk drif { kommunen fer arbeidet startes.

Farbehold ved uttevering av informasjon i forbindelse med elendomsforesparsler

Det 1as fotbehold om at det kan vaste avvik i vare registre/kaniackiv | forhold 1il den fakliske situasjonen og at del kan foreligge forhold omkring
elahdom og bygninger som kotnmunen ikke v kjent med. Brukera av Informasjonen ma derfar veere bavisst pa sammenheng og formal sam
den benyltes |, ag bruke informasjonen kritisk,

Utskrifter fra del digitale karlverket i form ay papirkart kan inneholde lnjer som lett kan fere il misforstaelser. Delte gletder ofte karllemaer som
tedninger og etendomsgrenser, som | mange tifleller kan vesre uneyaitige. For eksempet ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan fike stitles akonomisk ansvarlig for bruk av ivformasjon som oppgis | samimenheng med slendomsloresparster,

Fredrikstad kommune tif. 69 30 60 00
Vann- og avigp e-post. teknisk@{redrikstad kommune .no
Postboks 14056 www. fredrtkstad. kommune no

1609 Fredrikstad




Gnr/Bnr: 208/360/0/

656594¢

656?899

6565848

611302

Grunnkart med ortofoto

Adresse: Fagerliveien 17, 1605 FREDRIKSTAD

Datakilde:
Referansesystem:

Leveransedato:

Geaovekst, FKB
Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN20CO

2024-11-04

FREDRIKSTAD KOMMUNE

N

|
614352

811402

6565949

6565898

6565843

8565798

611452

6565748




Oversiktskart

Adresse: Fagerliveien 17, 1605 FREDRIKSTAD
Gnr/Bnr: 208/360/0/

Datakilde:

FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

1:1000
2024-11-04

Malestokk:
Leveransedato:

Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN200J
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GEODATA

Matrikkelrapport
Seks|on 3107-208/360/0/18

Matrikkelrapport for Seksjon 3107-208/360/0/

: Bruksnavn ' Beregnet areal o i 0.0 7 I
Etablert dato . 28.02.2023 | Historisk cppgitt aréal ‘ 0.0
 Oppdatert dato } 31.10.2024 ! Historisk arealkilde I 0 - Ikke oppgitt '
Skyld ' 1 o Antall teiger | 0 h w
j .Kommunenummer } 307 i Kommunanavn . FREDRIKS?.“A.D. . |
¥ Tinglyst [_]Avidarte elere [ Har festegrunn
[Bestaende [JHar grunnforurensning [“IMangel matrikkelfaring
[)seksjonent [ jHar kulturminner [ |Har anmerket kiage

Tinglyste eierforhold

Mavi Pers.arforg.or, Ralle Sialus Mddresse Andel
LEIF ERIK SMEDBAKKEN :i;mmelshaver B3 - Bosatt 12
LIV SMEDBAKKEN Hommelshaver B - Bosatt 112
Forretninger
Forveiningstype Farretningsdato  Mabrikkelfeort Saksreferanse  Involverie
ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
SE - Seksjonering 31.01.2023 31.01.2023 Sak 2023/688
Bygninger
Bygningsnr e fype Statis
300900231 o 143-Stortfitliggende bolldbyaa pa S eld- ol g . Midlertsig brokstilatelse

Bygning 300900231; 143 - Stort frittliggende bolighygg pé 5 etg. el. mer

Opprinnelsaskede I V - Vanlig registeering BRA Bolig 928.0
Antali boenheter : B BRA Annet 0.0
' Antal etasjer 5 ' BRATotalt 928.0
Avlep 1 - Offentlig kloakk Har heis ]
Har kultusminner [ Har sefrakminne I
04.11.2024 side 1 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS




GEGDATA

Matrikkelrapport

Seksjon 3107-208/360/0/

Rygningssiatushistorikk

Bygningsataius

RA - Rammetillatelse

1G - Igangsettingstilatelse

EB - Endre bygningsdata

MB - Midlertidig brukstillatelse

Daie

07.04.,2021
13.10.2022
31.01,2023
09.10.2024

Briksenheler
Type Leilighetsnr, BRA Rom
B - Bolig 10302 92.0 3
Etagjer
Eiasje Boenhetey BIRA ftolig BRA Anhet
HO3 2 218.0 0.0
Uoi 4] 2190 0.0
Ho2 2 218.0 0.0
HO1 2 218.0 0.0
Ho4 0 55.0 0.0
Adresser
Vegnavn Munnimer Mavn
Fagerliveien 17
04.11.2024 side2av 2

Regisirert dato
01,07.2021
14.10,2022
31.01.2023
09.10.2024

ad

BRA Totalt
218.0
219.0
218.0
218.0

55.0

Postafed

1605 FREDRIKSTAD

Kinklan

1 - Kjekken

Alt. areal
0.0
.0
0.0
0.0
0.0

Rapporten er levert av Geodata AS
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Matrikkelkart

Adresse. Fagerliveien 17, 1605 FREDRIKSTAD
Gnr/Bnr: 208/360/0/

FREDRIKSTAD KOMMUNE

Malestokk: 1:1000

Leveransedato: 2024-11-04
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig nayakiighet. { noen tilfeller vil det veere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle elendommer med usikre grenser
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer {n@yaktighet 14 cm eller bedre)
Uslkre grenser | kartet: Stiplede linjer {neyaktighet darligere enn 14 cm)

Usikre grenser bar klarlegges av kemmunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Grunnkart

Adresse: Fagerliveien 17, 1605 FREDRIKSTAD Malesiokk: 1:1000
Gnr/Bnr:  208/360/0/ Leveransedato: 2024-11-04
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, heydegrunnlag NN200G
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. FREDRIKSTAD KOMMUNE

Ragulerng og byggesak

STENSETH GRIMSRUD ARKITEKTER AS
Att.:Pernille Kolstad Heen

Posthoks 895

1670 KRAKER@Y

Din referanse Byggesaksnummer Dok.nr. ldent Klassering Dato
2024/86288 3 TORMID  208/360 09.10.2024

Midlertidig brukstillateise 3 - Riving og nybygging av boliger med tilherende
utomhusanlegg - Fagerliveien - Eiendom 208/360

Behandlet pa vegne av Delegert saksnr,
Planutvalget - delegerte 1477124

Midlertidig brukstillatelse

Midiertidig brukstillatelse er gitt
Vi har godkjent sgknad om midlertidig brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse gjelder for
tittaket slik det er beskrevet | tillatelsen.

Vi viser til seknad om midlertidig brukstillatelse etter plan- og bygningsloven § 21-10, 3. ledd.
Swknaden ble mottatt den 24.09.2024. Rammetillatelse for tiltaket ble gitt den 07.04.2021.
Saken har fatt nytt nummer i vart e-Byggesakssystem: 2024/86288 (Tidl. saksnr 2021/3254),

Brukstillatelsen gjelder for

Adresse: Fagerliveien, 1605 Fredrikstad

Eiendom: 208/380/0/0

Byggetiltak:  Riving og nybygging av boliger med tilherende utomhusaniegg

Midlertidig brukstillatelse gjelder for bygg 3, 4, 5 og 6 markert som byggetrinn 3 i vedlegget.

Gjenstaende arbeider
Det opplyses i seknaden at falgende arbeider gienstar — seker skriver:

Gjenstaende arbeider frem mot ferdigattest - Gjenstaende arbeider av mindre vesentlig
betydning, innenfor den delen av tiltaket det sokes midlertidig brukstillatelse for:

Det skal gjeres enkelte tilpasninger i utomhusanlegget vest for bygg 5 slik at gang-
forbindelsen mellom Fagerlivelen og Kringsfé integreres bedre med eksisterende ferreng.
Det blir da ikke nedvendig med trappekonstruksjoner i fiellsiden, forbindelsen blir tilpasset
naturiig terreng og blir mer skansom.

Fag/Foretak: Gjenstdende arbeider

Brannietting og brannisolering / Byggimpuls: Komplettering av en drageri U1, noe
komplettering i U1

Regulering og byggesak

Bespksadresse: Nygaardsgaten 14-16 Posladresse: Postboks 1405, 1602 FREDRIKSTAD
E-postadresse: byggesak@fredrikslad.komimune.no Webadresse: www.fredrikstad kommune.no
Telefon: 69 30 60 00 Crg.nr: 973 871 722 Tif. saksbeh.: 69 30 57 04




Saksnummer 2024/86288

Varme- og kuldeinstaliasjoner / Borge Rer AS: Merking, noe isolering, fin-innkjoring

Murarbeid / Herregardsmur AS: Noen sma arbeider i trapper i fellesarealer star igjen, og
regnes ferdig 30.09.2024

Veg, grunnarbeider / Jorgen Karstensen AS: Siste brannkum monteres tirsdag uke 40.
VA / Jorgen Karstensen AS: Asfalt / belegningsstein

Heis / Ofis: Det sekes for heiser 55NE5179, -80, -81 og -82. Det gjenstar sluttkontroll
ved Norsk heiskontroll og lukking av eventuelle avvik etter sluttkontroll.
Skal veere utfart innen 4/10.

Ventilasjon / Voler: Innregulering

Resterende deler av tiftaket hvor det ikke sakes om midlertidig brukstitlatelse:
Mindre komplettering beplantning og utomhus (som fkke pavirker sikkerhetsniva)

Tiltak et har | dag tilsirekkelig sikkerhetsniva til & fas i bruk.
Gjenstaende arbeider skal vaere utfert innen den 01.08.2025.
Gebyr

Faktura for byggesaksgebyret vil bli ettersendt il tiltakshaver i henhold til kommunens
gebyrregulativ. Gebyr beregnes slik:

sats  antall belgp
Midlertidig brukstillatelse (24) 3560,00 1 3560,00
sum 3560,00

Rett til a klage

Dere kan klage pa vedtaket innen tre uker fra da dere mottok det. Dere sender klagen til den
instansen som fattet vedtaket, i dette tilffellet Fredrikstad kommune. | klagen mé dere skrive
hva dere klager pa og begrunne hvorfor. Det er viktig at dere signerer klagen. Dersom vi ikke
tar klagen til falge, vil vi sende den videre fil Statsforvalteren.

Med hilsen

Detfe dokumentet er elekironisk godkjent og sendes uten signatur

iselin Tremborg Nordberg Tor Midtvage
juridisk spesialradgiver overingeniar
Vedlegg

1 Tilleggsopplysning - Kart - Fagerliveien - Elendom 208/360
(Kartet er mottatt ved forrige seknad om brukstillatelse)

Kopi til eksterne mottakere:
FAGERLIVEIEN UTVIKLING AS Sandesundsveien 2 1724  SARPSBORG




WI30040100 Eiendomsstatus

Elendomsapplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 208 Bar: 360 Sni;
e enativion i v
Areat: 6950.6 me * | Gjelder hele eiendommen.

Antall boenheler: 1

LBS! )
Plandalaene er hentel fra kommunens digitele planregister.
Disge kan inneholde smafell og ber oppfaties som veiledende.

32

Det er det stempleds analoge kaital / dokumentet som er dat juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Reguleringsbestemmelser:

Besternmelser pdl

Kommuneplan, navin: Formal/Hensynssone: Godikjent/vedtatt:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 570 - Hensyn kulturmilje, H570 juni 15§, 2023
Plankart med hensynssgner - komprimernt 1001 - Bebyggelse og anlegg
utgave pdf
Plapkart uten hensynssoner - kemprimert
utgave.pdf
Plankart uien hensynssonerndl
Planbeslgivelse med bestemynelser oy
retningslinjer. pdf
Plankar med hensynssaener pdt
Reguteringsplan, navn: Formal: Godkjent/vedtatt:
1188 Fagerlifjellet 220 - Gul sone T-1442 desember 10, 2020
1113 - Boligbeb. - biokkbebyggelse
1550 - Renovasjonsanlegg
1610 - Lekeplass
2011 - Kjmreveg
2018 - Annen veggrunn, tekn. ani.

*For matriklelenhet:

Om fulistendighet og neyaktighet i matrikkelrapporten

Matiikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og neyaktighet, | enkelte tilfelier kan grensepunkt og grenselinjer mangle hell eller delvis elter veere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet oy stedfestingsnayaklighet er generelt
bedre innenfor enn wenfar tettbygd strak, Vi gler oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved

arealet som oppgis.

Yirkselntal Geomatikk, Frednkstad kammune 12 11,2024




{ FREDRIKSTAD KOMMUNE
Regulering og byggesak

STENSETH GRIMSRUD ARKITEKTER AS
Att.:Pernille Kolstad Heen

Postboks 895

1670 KRAKERGY

Din referanse Byggesaksnummer Dok.nr,  Ident Klassering Dato
2024/86505 2 TORMID  208/360 28.11.2024

Ferdigattest - Riving og nybygging av boliger med titherende utomhusanlegg -

Fagerliveien 9-25 - Eiendom 208/360 og 208/1192

Behandlet pa vegne av Delegert saksnr.
Planutvalget - delegerte 1746/24

Ferdigattest

Ferdigattest er gitt
Vi har godkjent deres ssknad om ferdigattest. Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er
beskrevet i tidligere tillatelser.

Vi viser til seknad om tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-2.
Det er tidligere gitt flere tillatelser / midlertidig brukstillatelser i saken.
Spknad om ferdigattest ble mottatt her den 01.11.2024.

Ferdigattesten gjelder for

Adresse: Fagerliveien 9-25, 1605 Fredrikstad

Eiendom: 208/360 og 208/1192

Byggetiltak:  Riving og nybygging av boliger med tilhegrende anlegg / utomhusanlegg

Rett til 4 klage

Dere kan klage pa vedtaket innen tre uker fra da dere mottok det. Dere sender klagen til den
instansen som fattet vedtaket, i dette filfellet Fredrikstad kommune. | kiagen ma dere skrive
hva dere klager pa og begrunne hvorfor. Det er viktig at klagen er signert. Dersom vi ikke tar

Med hilsen

Detts dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur

Iselin Tremborg Nordberg Tor Midtvage
juridisk spesialradgiver overingeniar

Kopi til eksterne mottakere:
FAGERLIVEIEN UTVIKLING AS @yvind Harridsleff Sandesundsveien 2 1724 SARPSBORG

Byggesak og geomatikk

Bessksadresse: Nygaardsgaten 14-16 Postadresse: Postboks 1405, 1602 FREDRIKSTAD
E-postadresse: byggesak@fredrikstad. kommune.no Webadresse: www.fredrikstad kommune.no
Telefon: 69 30 60 00 Crg.nr: 973 871 722 Tif. saksbeh.: 69 30 57 04




SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og 3
wker bolrgsel'skcrpets verdrer :

Solibo AS | Autorisert regnskapsfarer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktay .




SOLI BO Fagerlia 1 Boligsameie ~ org.nr. 931 397 307

Forenkler styrets hverdaog ag
wker boligselskapets verdier

INFORMASION OM
GIENNOMFZRING AV ARSI

Det fglger av eierseksjonsloven § 41 annet ledd at
«Styret beslutter hvordan drsmgtet skal gjennom fares.

Arsmatet skal giennomfares som fysisk mgte dersom minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent Qv stermmene, krever
det. Styret kan sette en frist for ndr et krav om fysisk mgte kan settes frem.
Fristen kan tidligst lepe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke
saker drsmatet skal behandle, og md vaere s& lang at seksjonseierne far
rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mate.

Dersom drsmatet ikke gjennomfares som fysisk mgte, ma styret sgrge for
en forsvarlig gjennomfaring og at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til &rsmate er oppfyit. Systemene md sikre at deltakelsen og
stemmegivhingen kan kontrolleres pd en betryggende mdite, og det mad
benyttes en betryggende metode for & bekrefte deltakernes identitet.»

FYSISK |

Styret har besluttet at mgtet vil bli gjennomfart ved et fysisk mgte. Informasjon
om megtested og tidspunkt for matet finner du lenger ned i innkallingen.

Styret gnsker at du i forkant av mgtet gjgr deg godt kjent med innkallingen, og de
sakene som skal behandles. Dette for & sikre en mest mulig effektiv
gjennomfaring av mgtet.

Styret gnsker deg velkommen til mgtet, og haper s& mange av dere som mulig
har anledning tit 4 delta.

Dersorn du mottar innkallingen per ordinaer post, skyldes dette at Solibo ikke har
registrert din epostadresse eller at styret av andre grunner har instruert Solibo om
4 sende deg innkallingen per ordineer post. Ta kontakt med Solibo dersom du
a#nsker innkalling til mete elektronisk.

Sollbo AS | Autorisett regnskapsfarer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktey

. Side2av17




oker boligsefskopels virdier

l . I SOL I BO Fagerlia 1 Boligsameie — org.nr. 931 397 907
. . el Forenkler styrets hverdag eg | . : .

Til eiere i Fagerlia 1 Boligsameie

Arsmgtet gjennomfares ved fysisk mate.

Dato for mate: 7. mai 2025
Tidspunki: kl. 18:00
Sied: Kantina i Solibo” s lokaler {(Utsikten)

Jens Wilhelmsensgt 3, Krakergy

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING

2. ARSRAPPORT FOR 2024

5. ARSREGNSKAP FOR 2024

4, GODTGIGRELSE TIL STYRET

5. VALG AV TILLITSVALGTE

6. INNMELDTE SAKER
6.1 Husordensregler

6.2 Orienteringssak om stgrre vedlikehold og
reklamasjonsoppfalging

Solibo AS | Autorisert regnskapsferer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktay
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SOLI BO Fagerlia 1 Boligsameie — org.nr. 931 397 907

Forenkler styrets hverdag og
pker boligselfskapets verdier

ISTITUERING

1] Valg av mgteleder

1.2 Valg av protokollfgrer og protokollvitne

1.3 Registrering av antall stemmeberettigede | mgtet

1.4 Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet

2

Styrets sammensetning

Styreleder (ekstern)Stian Gretland P3a valg: 2026
Styremedlem Mette Hoftun P3 valg: 2025
Styremedlem Terje Vestbergd Pa valg: 2026
Styremediem Kristin Breiland P3 valg: 2025
Varamediem @yvind Harridsleff P3 valg: fratradt
Varamedlem Rune Haili Pa valg: 2025
Kontaktinformasjon

Sameiets hjemmeside:  https//home.solibo.no/h p/fagerlial

Sameiet har egen nettside via Solibo Home. Her finner man informasjon fra styret
og praktisk informasjon. Det er ogsa her man tar kontakt med styret.

Forretningsfaorer

Nawvn: Solibo Fredrikstad AS
Revisor Solhgi Revisjon AS
Forsikring

Forsikringsselskap: IF skadeforsikring NUF
Polisenummer: SP 4941998

Sameiet har felles bygningsforsikring. Beboer ma selv teghe egen
forsikringsavtale for forsikring av eget innbo.

Solibo AS | Autorisert regnskapsforer | Radgivning | Styreledeise | Vedlikehold | Digitale verktay
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4 SOLIBO Fagerlia 1 Boligsameie — org.nr. 931 397 907

Farenkler styrets hverdag ag
aker holigselskapeds verdier

Opplysninger om styrets arbeid i perioden

Styret har i lgpet av perioden gjennomfgrt styremegter ved behov, jobbet med drift
oq vedlikehold av sameiets elendom, samt fulgt opp beboere og leverandgrer i
samarbeid med forretningsfgrer Soiibo.

Siden overtakelsen av boligene | 2023 har styret hatt szerlig fokus pa a etablere
gode rutiner og struktur for forvaltning og oppfelging.

Siste byggetrinn ble ferdigstiit hgsten 2024 og overlevert sameiet i november,
med bistand fra ekstern radgiver i forbindelse med overtakelsen.

| 2024 ble det gjennomfart en felles kontroll av ventilasionsanleggene i samtlige
leiligheter. Styret har ogsa utarbeidet egne ordensregler (fremiegges for
Arsrgtet) samt en instruks for bruk av overvakingskameraene i garasjen.

Styret har veert aktivt involvert i handtering av reklamasjoner, oppfeiging av
tekniske forhold som fijernvarme, elektro, brann mv.

Det er gjennomfgrt en gjennomgang og reforhandling av flere avtaler, blant
annet bytte av entrematter, forsikringsselskap og ventilasjon etter en
tiloudsrunde. Styret har ogsa fremforhandlet felles avtale pa solskjerming.

Tidlig vinter ble det arrangert et beboermgte i garasjen. Her informerte styret
blant annet om innferingen av individuell maling og automatisk avlesning av
fiernvarme, kaldt og varmt tappevann, samt stramforbruk knyttet til elbillading.

Méaleutstyret ble installert rett fgr arsskiftet og har registrert forpruk fra 1. januar,

Selve avregningen har krevd tett koordinering mellom styreleder,
systemleverandgr Ecoguard og forretningsferer Solibo, og har tatt noe lengre tid
enn fgrst antatt. Oppstart vil bli 2. halvar.

Sameiet har ogsa overtatt innkrevingen av vann- og kloakkavgift pa vegne av
Fredrikstad kommune. @vrige kommunale avgifter, inkludert fastledd for vann og
kloakk, faktureres fortsatt direkte fra kommunen til den enkelte seksjonseier.

Styret har gjennom aret benyttet Solibo Home til & dele viktig informasjon og
opplever god dialog med beboerne. Det er et godt og stabilt bomiljg i sameiet.

Kommentarer til arsregnskapet
Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat. Styret er ikke Kient med andre hendelser som
pavirker regnskapet i vesentlig grad.

Forslag til vedtak:
Styrets arsrapport tas til orientering.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfarer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
wker bollgselskapels verdier

Fagerlia 1 Boligsameie — org.nr. 931 397 907

2 ARSREGNSKAP FOR 2024

Fagerlia 1 Boligsameie

Resultatregnskap 2024

Noter Regnskap 2024  Regnskap 2023  Budsjett 2024 Budsjett 2025

31 seksjoner 61 seksjoner 61 seksjoner
01.09.-31.12.2023

Driftsinntekter
Innkrevde felleskostnader BT | 2 1311 996 437 332 2550810 2 805 891
Innkrevde feliaskostnader BT [ fra innfiytting 2 206 462 0 0 0
Parkering / Boder 80600 16 400 100 800 124 800
Oppstartskapital 300 000 142 500 0 0
Annen inntekt - E}-Bil lading 60 384 21412 0 0
Sum inntekter 1939 442 608 344 2 651 610 2 930 691
Driftskostnader
Styrehonorar 40 000 0 0 100 000
Personatkostnader 3 5640 0 0 14 100
Fjarnvarme 816 211 134 406 870750 1000 000
Stram fellesarealer 52 897 8874 45000 140 0CO
Strgm El-bil-ading 52 073 4] 4] 0
Matteleie 55242 0 0 67 000
Inventar / nyanskaffelser 65915 ¢ 0 60 000
Drift og vediikehold 16 648 0 50 000 50 000
Drift og vediikehold garasjer 7784 0 0 20 000
Serviceavtaler teknisk anlegg 103874 14 671 132 000 120 000
Revisjon 11 260 0 10 000 11 879
Farretningsfersel 77760 22 320 131 760 136 372
Heis og alarmaverfaring 63 538 0 120 000 138 800
Vaktmester og renhold 280 000 86 170 480 000 486 800
Brannvern / brannalarm 41 441 0 0 0
Andre driftskostnader 74034 25915 75 GO0 100 600
Forsikringspremie 153 341 56 746 226 500 218 500
Avsetning fremtidig vediikehold 178 470 51387 300 000 300 000
Festeavgift 86 130 16 380 109 800 142 740
Sum driftskostnader 1982 317 416 869 2 550 810 3117 191
Driftsresuitat ~42 875 191 475 100 800 ~186 500
Finansinntekter 9828 3168 G 0
Resuilat av finansposter 9828 3168 0 0
Arsresultat -33 047 194 643 100 800 -186 500
Overfaringer
Qverfart fra/tii annen egenkapital 4 -33 047 194 643

Solibo AS | Autarisert regnskapsferer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktay

Side 6 av17
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SOLI BO Fagerlia 1 Boligsameie — org.nr. 931 397 907

Forenkler styrets hverdag o3
oker batigselskapels verdier

Fageriia 1 Boligsameie

Balanse 2024

Noter 2024 2023
EIENDELER
Varige driftsmidler
Infrastruktur for avlesning vann og
varme 5,6 149 625 0
Sum anleggsmidler 149 625 0
Fordringer
Andre fordringer 7 585 0
Forskuddsbetalte kostnader 186 461 69 856
Restanser felleskostnader 47 484 14 743
Sum fordringer 241 530 84 599
Bankinnskudd og kontanter |
Bankinnskudd 6 609 548 257 156
Sum bankinnskudd og kontanter 609 548 257 156
Sum eiendeler 1000703 341755
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Annen egenkapital 4 161 596 194 643
Sum opptjent egenkapital 161 596 194 643
Sum egenkapital 161 596 194 643
Gjeld
Langsiktig gjeld
Avsetning til vedlikehold 6 229 857 51 387
Sum langsiktig gjeld 229 857 51 387
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalte felleskostnader 22 958 9 598
|everandargjeld ‘ 485 531 86 127
Annen kortsiktig gjeld - oppstariskapital 7 500 0
Annen palgpt kostnad 93 261 0
Sum kortsiktig gjeld 609 250 95 725
Sum gjeld 839 107 147 112
Sum egenkapital og gjeld 1000 703 341 755

Arsregnskapet er signert elektronisk av styret den 26.mars 2025

Soliba AS | Auterisert regnskapsfarer | Radgivning | Styreledelse | vedlikehold | Digitale verktay
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SOLIBO

Forenkler styrets hverdag 0g
pker boligselskapels verdler

Fagerlia 1 Boligsameie

Note nr. 1 - Regnskapsprinsipper

Fagerlia 1 Boligsameie — org.nr. 931 397 907

Regnskapet er ufarbeidet i overensstemmelse med regnskapsloven og

god regnskapsskikk for sma forefak.

Innbetaling fra sameierne fil dekning av felleskostnader inntektsfares etier hvert

som {jenestene leveres.

Kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betali
balansedagen.

Sameiet har veert under oppfaring i ar 2023,

ng innen et ar etter

Pr. 31.12.2023 var det 31 av 61 seksjoner som hadde overtatt sin seksjon.
Regnskap for ar 2023 gjelder perioden september - desember 2023.

Pr. 31.12.2024 er det 61 seksjonseiere som har overtatt sin seksjon.
Note nr. 2 - Innkrevde felleskostnader 2024 2023
hnkrevde felleskostnader 1518 458 437 332
Sum innkrevde sameiekostnader 1518 458 437 332
Note nr, 3 - Lennskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, 1an il ansatte m.v.
2024 2023

Lenn/honorar 40 000 0
Arbeidsgiveravgift 5640 0

, 45 640 0
Sameiet har ingen ansatte.
Honorar er utbetalt til styrets medlemmer
Note nr. 4 - Egenkapital 2024 2023
Annen egenkapital 01.01. 194 643 0
Arets resultat -33 047 194 643
Sum egenkapital pr. 31.12. 161 596 194 643
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Note nr. 5 - Varige driftsmidler

Infrastruktur - utstyr for avlesning vann og varim
Avskrives over 10 &r med 10 % av kostpris

Kostpris, tilgang 2024 149 625
Avskreveti ar 0
Bokfart verdi pr. 31.12. 149 625

Anskaffet i desember 2024.
Tas i bruk fra &r 2025 og ferste avskrivning foretas i regnskapséret 2025.

Note nr. 6 - Disponible midler 2024 2023
Disponible midler pr. 01.01. 246 030 0
Avrets resultat -33 047 194 643
Avsatt vedlikeholdsfond 178 470 51387
Fradrag for anskaffet infrastruktur vann og varme 149 625 0
Sum disponible midler pr. 31.12. 241828 246 030
Fremerket avsetning vedlikeholdsfond er 229 857 51 387

Solibo AS | Autorisert regnskapsfarer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy

Side 9 av 17




SOLI BO Fagerlia 1 Boligsameie — org.nr. 931 397 907

Forenkler styrets hvardag og
oker boligselshapets verdier

SOLH@! REVISJON AS

Mediemmer av Den
norske Revisorforening
Autorisert regnskaps-
farenelkop

Regisirert i Forelaksregisterat
NO 752011 677 MVA
Bankgro 4129.05.44644
Hjammesidie: www.solhol.no

Tit drsmptet | Fagerlia 1 Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusfon

Vi har revidert drsregnskapet for Fagerlia 1 Boligsameie som viser et underskudd p& NOK 33 047, Arsregnskapet
bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og
noter til Arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening

« appfyller drsregnskapet gieldende lovkrav, og
o gir Arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024, og av dets
resultater for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk | Norge.
Grunniag for konkiusjonen
Vi har glennomfgrt revisjonen | samsvar med international Standards on Auditing {ISA-ene}. Vare oppgaver 08
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfar under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen
av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants {(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) :
utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vire gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etier var vurdering tiistrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
Arsregnskapet. Pvrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med &rsregnskapet. Var
konklusjon om drsregnskapet avenfor dekker ikke gvrig Informasjon.

| forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det vér oppgave & lese gvrig iInformasjon. Formalet er § vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den pvrige informasjonen og drsregnskapet og den
kurinskap vi har opparbeidet 0ss under revisjonen av Arsrepnskapet, eller hvorvidt gurig Informasion ellers
fremstar sam vesentlig feil. Vi har plikt ti! & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi
har ingenting 4 rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapat og for at det giret rettvisende bilde i sarmsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsA ansvarlig for slik intern kontroll som den
finner ngdvendig for & kunne utarbeide et rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av Arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drif. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for drsregnskapet s4
fenge det ikke er sannsyniig at virksomheten vil bli avviklet,

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet
Virt mal er & opprd betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinforrasjon, verken som falge av misligheter efler utllsiktede feil, og & avgt en revisjonsberetning som

fl Solhel Revkjon AS - Huncskinnvelen 98 1711 Sopsiborg + E-post: post@solhol o ¢ T +47 69 1283 33
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[ﬁ SOLH@I REVISJON AS

inneholder var kenklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for aten
revisjon utfgrt i samsvar med {SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppstd
som fplge av misligheter eller utilsiktede feil. Fellinformasjen er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis efler
samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de pkonomiske beslutningene som brukerne foretar pd grunnlag
av Arsregnskapet.

Side 2

Som del av en revisjon i samsvar mad [5A-ene, utgver vi profesjonelt skignn og utviser profesjonel] skepsis
gjennom hele revisjonen. | tillegg:

s identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon | Arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og giennomfarer revisionshandlinger for 4 handtere slike
risikaer, og innhenter revisjonshevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
kankiusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fplge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebzere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstdelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for 4 utforme
revisionshandlinger som er henslkismessige etter omstendighetene, men lkke for & gi utirykk foren
mening om effektiviteten av sametets interne kantroll.

o evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

o konkluderer vi p4 om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa
innhentede revisionsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold
som kan skape tvil av betydning om samelets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det
eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pd
tilleggsopplysningene i drsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
modifiserer var konklusion. Vre konklusjoner er basert pa revisionsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet ikke kan
fortsette driften.

o evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet | rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt Arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pa en méte som gir et retivisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter | intern kontroll som vi avdekker glennom
revisjonen,

Sarpsborg, 31. mars 2025
Solhpi Revisjon AS

Lars M Snopestad
Statsautarisert revisor
{elektronisk signert)

{f Solhil Revjon AS « Huncstinrvelsn 58 1711 Sorpsborg + £-pasl:postsolholne - T: +47 47 138358
Bl o dos ‘“@;‘]"” o PASE S Kaftiolet (FOF Asineed Elacdnm Sunuhuirs) iy Sgoest Dbe it dolmiariol og dits vedtugs 1o PR R I L SlGICAT

Forslag til vedtak:
Arsregnskapet godkjennes og arets resultat trekkes fra egenkapitalen.
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4 G

Det foreslas et honorar til styret for giennomfgrt styreperiode pa k.
100.000,- Av dette honoreres ekstern styreleder kr.70.000,-, gvrig til intern
fordeling i styret.

AV TILLITSVALGTE

5 VALG

5.1 Valg av ett styremedlemmer

Mette Hoftun stiller til gjenvalg som styremedlem for 2 ar

5.2 Valg av ett varamedlem
Rune Hegili stiller til gjenvalg som varamedlem for ett ar

6.1 Forslag om ordensregler
Forslagstiller:

Styret

Saksgrunnlag:

Det er aramgtet som kan vedta ordensregler jfr. Lov.om eierseksjoner § 28.
Forslag til ordensregler har veert lagt uti god tid fgr arsmgtet og har veert
veiledende frem til arsmatet. Det har ikke kormnmet innspill fra
seksjonseiere.

Forslag til vedtalk:

Vedlagte ordensregler vedtas.
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ORDENSREGLER FOR FAGERLIA 1 BOLIGSAMEIE

Trormal
Disse ordensreglene har til hensikt & skape gode forhold i Fagrelia 1 boligsameie. Det er enskelig &
sikre bebosrne trivsel og hygge. Dette oppnds ved at alle folger ordensreglenc og at alle opptrer med
hensyn og forstielse overfor hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som opphelder seg i sameiet. Seksjonseiere som leier ut sin seksjon
plikter & giore leictakere kjent med innholdet i de til enhiver tid gjeldende ordensregler.
Reglene er et supplement til boligsameiets vedickter.

1. Fellesbestenmelser
11.  Seksjonselere som leler ut seksjonen, skal informere leletakere om
ordensreglens.
1.2, Regelverket gielder for alle | sameiet. Brudd pé reglene kan anses som
mislighold og medfere sanksjoner.
1.3 Ordensreglene er et supplement il lov om elerseksjoner og vedtektens. Vod
eventuell motstrid gér lov og vedtekter foran ordensreglene. |
2. Stoy !
21, Det skal veere stille i samelet mellom ki, 22.00 og 07.00 pa hverdager, og kl. 1

23.00 og 08,00 pa lwrdager og sagndager,

22 Steyende arbeld (boring, saging, etc.) er tillatt kun mellom ki. 08.00 eg 20.00 i
pa hverdager, og mellom kl. 10.00 og 18.00 pa lprdager. Pa san- og
helligdager skal det vaare ro.

3. Bruk av boligen og titknytiede arealer

31, Det er ikke tillatt & gjgre endringer pa fasaden (som montering av markiser,
pergola, parabool varmepumper mv.) uten styrets skriftlige tillatelse,

a2 Solskierming tillates montert pd vinduer, sameiets ral-farger skal felges

33 Terrasser og balkonger skal holdes ryddig og disse skal ilke brukes til
permanent oppbevaring av ting eller rot som kan sjenere andre beboere eller
fasadens utseende. Det er ikke tillatt 4 oppbevare hvitevarer, bildekl, sgppel
og lignende.

34, Luftingf risting av tepper, sengetay mv. ma ikke forega fra vindu eller
terrasser, Klaer ma ikke henge til terk fra vindu. Tey som terkes pa terkestativ
tiltates, men ikke pé offentlig fri- og helligdager

15 Blomsterkasser skal lkke henge pa utsiden av balkonger, men vende innover
mot egen balkong.

3.5. Julebelysning pa balkonger:
Julebelysning er tillatt fra 15.november til 31, januar. Belysningen skal veere |
varme toner, Blinkende eller fargede lys er ikke tillatt,
Montering av lysene skal vasre pi en mate som ikke skader fasaden.
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4,  Fellesarealer
41, Trappeoppganger og andre fellesomrader skai holdes ryddige. Sko sykler,
barnevogner og lignende skal ikke plasseres | oppgangene
42, Sykler skal plasseres | sykkelstativ, eller egen bod
43 Mopeder og motorsykler kan plasseres pa anvist plass fra styret
44 Mat skal ikke etteriates pa fellesomradene da det kan tiltrekke skadedyr.
45, Postkasser og callinganlegg skal ha enhetlig merking fastsatt av styret.

5, PFelles lellighet ne, 13, “avfallsrom/sykkelvask”, fellesrom ved oppgang i
17
54 Styret kan fastsette regler for bruk av fellesleilighet og andre fellesrom.

6. Kjoring og parkering
61 Klering og parkering skal kun skje pa anviste plasser og gjelder bade
utenomhus og i parkeringskjeller.
62 Garasjeanfegget er kun for parkering av kjgretay og sykler, oppbevaring av
andre gienstander er ikke tiltatt, reyking og bruk av apen ild er forbudt
53 Kjering pd garstun er kun tillatt for fiytting av sterre gjenstander,
vekthegrensning 3 tonn gjelder pa nedre gardstun.

Det skal likke parketes i tilknytning til grdstun da det er oppstillingsplass for
brannbil

5.4, Gjesteparkering mellom byhusene og Fagerlia 1 er forbeholdt besakende i
begge sameier.

g5 Parkering er ikke tillatt foran avfalisplass

38 Gientatte brudd kan fere til skriftig advarsel og sanksjoner som bot eller
flerning av kjgretey pa seksjonseiers bekostning.

7. Dyrehold
741, Dyrehold er tillatt, men skal ikke medfare urimelig sjenanse for naboene,
Hunder skal holdes | band pé fellesomrader, og alle spor efter dyr skal fiernes
umiddelbart.
72 Hunder skal ikke luftes p& sameiets fellesarealer
8. Brannvern
a1 Hver seksjonseler er ansvarlig for & ha tilstrekkelig brannsiukningsutstyr
82 Propan skal ikke oppbevares i bod eller garasje
83 Remningsveier skal holdes fri for personlige gjenstander, og oppgangsdarene
skal alttid veere tast for & ivareta sikkerheten,
a4 Ved utlgst brannalarm som medferer evakuering og autornatisk varsling av
brannvesenet, plikter beboeren i den aktuelle seksjonen & mpte ved
hovedbranntavien i underetasjen | Fagerliveien 15 (ved felles leilighet) for 4
ofientere brannvesenet.
a5 Ved falsk alarm skal Arsaken til dette rapporteres il styret slik at nedvendige
tiltak kan iverksettes for & unngé gjentakelse av samme alarm.
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9, Lading av cl-sylder og el-sparkesykler

01. Lading av el-sykler og el-sparkesykler
Ladeomrader: Lading av el-sykler og el-sparkasykler skal kun forega pa
egnede steder som ikke utgjer en brannfare. Lading i remningsveier,
bodomrader er strengt forbudt.
Ladeutstyr: Bruk kun originat og CE-merket ladeutstyr. Unngéa bruk av
skjgteledninger.
Tilsyn og tid: Lading skal skje under jevnlig oppsyn og fortrinnsvis pa dagtid.
Lading om natten er ikke tillatt.
Sikkerhetssjekk: Fer lading, kontroller at batterl og lader er uten synlige
skader. Ved mistanke om feil, unnga lading fer utstyret er sjekket av kvalifisert
personell.
Unormale hendelser: Ved unormale lyder, [ukk, reyk effer varme under Jading,
avbryt ladingen umiddelbart og koble fra strammen. Hvis mulig, fivtt enheten
utenders til et sikiert sted og kontakt brannvesenet ved behov.

g2 Lading av efbiler

Lading av elbiler skal kun skje med lader godkjent av sameiet. Det er strengt
forbudt & lade elbiler fra en vanlig stikkontakt.

10.  Seppel og aviallshandtering
101, Avfall skal sorteres i henhold il kommunale regler.
Avtall skal ikke hensettes utenfor containerne. Sturre gjenstander og
spesialavfall mi kjeres bort av seksjonseier sehv,

11, Hindhevelse og sanksjoner
1.1, Klager om brudd pa ordensreglene ma rettes skriftlig ti styret.
112 Ved gientatte brudd pa reglene kan styret palegge sanksjoner og i alverlige
tifeller palegg ormn salg.

12, Forhold til Nabosameiet

124,  Sameiet Fagerlia 1 deler visse utormhusomrader og faslliteter, inkludert
glesteparkering og felles adkomstveler, med Fagerlia 2 boligsameie
{byhusene pa naboeiendommen).

122,  Seksjonselere og deres gjester skal vise hensyn ved bruk av disse
fellesomradene og falge eventuelle skilting og anvishinger som glelder for
begge sameiene,

123,  Samelene samarbelder om drift og vedlikehold av felles utomhusomrader, og
kostnader fordeles i henhold til vedtektone.

124 Eventuelle sparsmal eller klager relatert til bruk av fellesomréader kan rettes til
respektivt styre

Forslag til endringer og tillegg fremmes for drsmotel.
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6.2 Orienteringssak storre vedlikehold og
reklamasjonsoppfglging

Forslagstiller:
Styret
Saksgrunnlag:

Fgrste byggetrinn er na inne i sitt andre driftsar, siste byggetrinn er i sitt
ferste. Det er gatt ferdigbefaring pa alle fellesarealer og fasade, styret har
benyttet ekstern bistand til dette i fra byghingsradgiver

Det vil bli utarbeidet en vedlikeholdsplan for sameiet med sikte pa 4 ivareta
lgzpende starre vedlikehold. Denne vil ogsa si noe om kostnader. Sameiet
har allerede fra oppstart avsatt arlig 300.000,- til fremtidig vedlikehold.

Styret vil orientere om videre prosess med tanke pd vedlikehold og evt.
Reklamasjonsoppfglging. Samt grensesnittet mellom den enkeltes og
sameiets vedlikeholds- og oppfalgingsansvar

Forslag til vedtak:

Styrets orientering tas til etterretning.
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FULLMAKTSSKIEMA

ARSMOTE

¢ Representanter fra selskaper (AS) ma fremvise firmaattest og fullmakt sighert
av signaturberettiget i selskapet. Firmaattesten skal veere av nyere dato.
Fullmakter/registreringer som ikke fglges av nyere firmaattest kan bli avvist.

e Alle seksjonseiere, andelseiere eller aksjonaerer kan stemme ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem undertegnet og datert fullmakt fra
seksjonseieren,

Vennligst fyll ut skiema med blokkbokstaver og lever til registrering for metet:

Eiers navn

Signatur

*Medeiers navn

Seksjon/Andel/Aksjenr. **|eilighetsnr.
Epost
Dato Sted

*Fylles ut kun dersom aktuelt.
*Net er ikke pakrevd & legge inn leflighetsnummer.

Overnevnte eier gir fglgende person fullmakt til & representere seg:

Fornavn

Etternavn

Epost

Telefon.

Mgtedato
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PROTOKOLL FRA ORDINZART ARSMOTE 1
SAMEIET FAGERLIA 1

Mgtedato: onhsdag, 7. mai 2025
Metetidspunkt: Klokken 18:00
Mgtested; Kantina i Solibo” s lokaler, 3. Wilhelmsensgt 3, Kr.ay

1. Konstituering

1.1. Valg av mgteleder
Som mgteleder ble Stian Gretland foreslatt.

Vedtalc Godkjent

1.2. Valg av protokollfgrer og protokollvitne
Som protokolifgrer ble Linda Landgraff foreslatt.
Tit & underskrive protokollen ble Sven Hagen foreslatt.

Vedtak: Godkjent

1.3, Registrering av stemmeberettigede / avgitte stemmer

22 seksjonseiere
0 fullmakter
0 fra utbygger / Fagerveien Utvikling AS
Totalt 22 stemmer
Vedtalk: Codkjent
1.4. Godkjenning av innkalling og giennomfgringen av mptet
Det ble foreslatt & godkjenne méaten mgtet var innkalt pa og gjennomfart.

Vedtak: Godkjent




. Arsrapport for 2024

Styrets arsrapport for ble gjennomgatt og tatt tif orientering.

Vedtak: Tatt til orientering.

Arsregnskap for 2024
Arsregnskapet ble gjennomgatt og foreslatt godkjent. Arets resultat pa
kr. - 33.047,- fgres til fradrag i egenkapitalen.

Vedtak: Godkjent

Godtgjorelse til styret

Det ble foreslatt honorar til styret pa kr. 100.000,-,- for den gjennomfgrte
styreperioden, av dette tilfalles kr. 70.000,- ekstern styreleder og resterende k.
30.000,- fordels internt i styret .

Vedtak: Enstemmig godkjent

. Valg av tillitsvalgte

5.1. Valg av 1 styremediem

Mette Hoftun ble valgt for 2 ar

5.2. Valg av 1-2 varamedlemmer

Rune Hgili ble valgt for1ar

5.3. Eventuelt valg av 2 medlemmer til valgkomité

Det ble ikke foretatt valg av valgkomité



6.1 Ordensregler

Se forslag til ordensregler i innkallingen.

Styrets innstilling og forslag til vedtak:
Forslaget har veert ute til «<hgring» ilang tid og det har ikke kommet
innspill elier innsigelser, styrets innstilling er dermed at forslaget vedtas.

Vedtalk: Enstemmig godkjent

6.2 Orienteringssak stgrre vediikehold og

reklamasjonsoppfelging
Se saksfremlegg i innkallingen.

styrets innstilling og forslag til vedtak:
Styrets orientering tas til etterretning.

Vedtak: Tatt til orientering

Protokollen ble deretter signert.

Mateleder: Stian Gretland / s Protokollvitne: $ven Hansen /s

Protokollfgrer: Linda Landgraff / s



Etter valget har styret felgende sammensetting:

Styreleder: Stian Gretland Pa valg 2026

Styremedlem: Terje Vestberg Pa valg 2026
Styremedlem: Mette Hoftun P4 valg 2027

Varamedlem: Rune Hgili Pa valg 2026




VEDTEKTER FOR FAGERLIA 1 BOLIGSAMEIE

Vedtatt i fm stiftelse og senere endret — siste gang i arsmgte 25. april 2024

1. Eierseksjonssameiet

Sameiets navn er Fagerlia 1 boligsameie, Fredrikstad.
Sameiet bestar av eiendommen gnr 208, bnr 360 | Fredrikstad kommune,

Sameiet bestar av 72 eierseksjoner, hvorav 61 boligseksjoner og 11 neeringsseksjoner.
Nzeringsseksjonene er boder og en stor parkeringsplass.

Hoveddel, tilleggsdel og sameiebrak for hver elerseksjon, samt fellesarealer, fremgar av
seksjoneringshegj®ring for elendommen, Boligseksjonenes sameierbrgken er fastsatt etter
hoveddelens bruksareal (BRA), eksklusive balkonger/terrasser og utvendige boder.
Natingsseksjonene har fatt telleren 1. Se narmere punkt 8 om betydningen av det ved fordeling av
felleskostnader. | disse vedtektene brukes «bruksenhet» og «seksjon» som uttrykk for det samme.

2. Diskriminering

Det kan ikke settes vilkar for & vaere seksjonseier som tar hensyn til kjgnn, etnisitet, nasjonalt
opphav, avstamming, hudfarge, sprak, religion eller livssyn. Det kan heller ikke settes vilkdr som tar
hensyn til seksuell orientering. Slike omstendigheter kan ilke regnes som saklig grunn til & nekte
godkjenning av en seksjonseier eller bruker, eller ha vekt ved bruk av eventuell forkjgpsrett.

3. Eierskifte

Seksjonene er fritt omsettelige, men ingen kan erverve mer enn to seksjoner | samelet.
4, Seksjonseiernes bruksrett

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanlig brukt til, Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes.,

Bruken av bruksenheten og fellesarealene mi ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vazre til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

5. Vedlikehold

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsé eventuelle tilleggsdeler tit bruksenheten.

Seks|onseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) Inventar

b} utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
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¢} apparater, for eksempel brannslukningsapparat
d) skap, benker, innvendige degrer med karmer
e} listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer.
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr dpne frem til fellestedningen. Dette gjelder ogsd
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten,

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
annet, tredje og fierde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer,

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogs utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesavealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pd fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.

Vediikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

vVedlikeholdsplikten omfatter ogsé felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rer,
ledninger og kanaler. Sameiet har rett tit & fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis
det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseleren skal gi sameiet
adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste
og annet punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik
at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere,

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med bestemmelsen her, og det mangelfulle
vedlikeholdet star i fare for 3 pafere eiendommen skade eller gdeleggelse, kan en seksjonseler utfgre
vedlikeholdet selv. Seksionseieren kan i slike tilfeller kreve 4 fa sine ngdvendige utgifter dekket pd
samme mate som andre vedlikeholdskostnader. Fgr seksjonseieren starter et siikt vedlikehold, skal
de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger sarlige
grunner som gjgr det rimelig & unnlate & varsle.

6. parkering og boder
6.1 Parkeringskjeller og gjesteparkering
Sameiet har 66 parkeringsplasser | sameiets parkeringskjeller. 4 plasser er HC-plasser., Det er i tillegg

anlagt hoen gjesteparkeringsplasser pé sameiets elendom pa utomhusomrédet, som ogsa inneholder
2 HC-plasser.
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6.2 Organisering av parkeringskjeller og gjesteparkering:

Gjesteparkeringsplassene skal kun benyttes til gjesteparkering, og gjesteparkeringsplassene kan
ogsé benyttes av boligsameie bestdende av byhusene pd naboeiendommen til sameiets eiendom.

Den seksjonseier som har ervervet bruksrett til parkeringsplass i parkeringskjelleren er tildelt
bruksrett til en parkeringsplass av utbygger. Parkeringsplassene er organisert som en mindre
naringsseksjon bestdende av noen parkeringsplasser, mens de resterende parkeringsplassene er
tilleggsdel til den aktuelle naeringsseksjonen. De som har ervervet bruksrett til parkeringsplass vil
vare hjemmelshaver til den aktuelle naringsseksjonen. Erverv aven — 1 - bruksrett gir eierandel pa
1/66, Utbygger vil vaere hjemmelshaver i forhold til hvor mange bruksretter som ikke er solgt.

Overdragelse av andeler | neeringsseksjonen, eller utleie av bruksretter til parkeringsplasser, kan skje
til seksjonselere i dette samele og nabosameiet {byhusene). Det foreligger egne vedtekter som
regulerer forholdet mellom hjemmelshaverne til neringsseksjonen, vedlegg 1 ti! disse vedtektene.

6.3 Kostnader og vedlikehold:

Det er sameiet som har ansvaret for vedlikehold og drift av parkeringskjelleren. Kostnadene fordeles
med lik del pa hver parkeringsplass, og fordeles mellom hjemmelshaverne i den aktuelle
naeringsseksjonen i forhold til hvor mange ideelle andeler man har.

Kostnader til vedlikehold, reparasjon og utskiftning av felles sykkelparkering i parkeringskjelleren
fordeles mellom alle boligseksjonene.

Hjemmelshaverne til neeringsseksjonen betaler a konto et belgp | manedlige felleskostnader pr.
parkeringsplass for drift og vedlikehold av parkeringskjelleren. Belgpet er NOK 280 pr.
parkeringsplass pr. mnd, og kan endres av styret i trad med hva som er de faktiske drifts og
vedlikeholdskostnadene. Belgpet kommer i tillegg tif de felleskostnadene som blir 3 betale for
boligseksjonen,

6.4 Ladepunkt for elbil

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge fadepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass, eller andre steder som styret anviser dersom det [kke anlagt av
utbygger. Styret kan bare nekte  samtykke dersom det foreligger en saklig grunn,

6.5 Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak p4 fellesarealene, og i
naeringsseksjonen som omfatter parkeringsplassene, som er ngdvendige pé& grunn av seksjonseierens
eller husstandsmediemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte 3 samtykke dersom det
foreligger en saklig grunn.

Parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av
personer med nedsatt funksjonsevne, skal gjgres tilgjengelig for disse. Dersom en hjemmelshaver til
nzeringsseksjonene som omfatter parkeringsplassene, uten behov for tilrettelagt parkeringsplass
besitter en tilrettelagt plass, kan en hjemmelshaver med nedsatt funksjonsevne kreve at styret
pilegger denne hjemmelshaveren & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom
hjemmelshaveren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass |
naeringsseksjonen. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer s§ lenge et dokumentert behov er til
stede,
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6.6 Boder — noen boder som nzeringsseksjon

Hver boligseksjon har bruksrett til en — 1- bod. Boden er organisert som tileggsdel til
boligseksjonen.

Overskuddsboder er organisert som naeringsseksjoner, og utbygger er hjemmelshaver til de aktuelle
naeringsseksjonene, De aktuelle neeringsseksjonene som inneholder hod kan overdras eller leles ut til
seksjonseiere | dette sameie og nabosameiet {(byhusene).

Det er sameiet som har ansvaret for vedlikehold og drift av arealene hvor bodene ligger.
Nzazringsseksjonene inneholdende bod skal betale sin forholdsmessige andel av kostnadene til drift-
og vedlikehold av arealene. Belgpet er NOK 50 pr. mnd. og kan endres av styret i trid med hva som
er de faktiske drifts og vediikeholdskostnadene. Belgpet kommer i tillegg til de felleskostnadene som
hjemmelshaver eventuelt betaler for boligseksjonen.

6.7 Kameraoverviking — felles parkeringskjeller,

Felles parkeringskjeller med innkjersel og innganger kan overvikes med kamera, Overvakingen skal
som minimum fplge datatilsynets anbefaling for bruk og oppbevaring av hensyn til personvern.
formalet med kameraovervaking er & forhindre hendelser og eventuelt oppkiare en hendelse,

7. Seksjonseiernes rettslige disposisjonsrett

Den enkelte seksjonseier rader som eier over boligseksjonen og andelen i naeringsseksjonen, dog
med de unntak som fremgar av elerseksjonsloven, disse vedtekter og vedtektene for Fagerlia 1
parkeringssameie.

8. Fordeling av felleskostnader og fellesinntekter

Med felleskostnader skal forstas alle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen som ikke
knytter seg til den enkelte bruksenhet.

Nazringsseksjonene skal ikke belastes felleskostnader ut over det som fremgar av punkt 6.3 0g 6.6.
Nar vedtektene regulerer at felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebraken,
betyr det at det skal fordeles mellom boligseksjonene, og etter sameiehrgken for boligseksjonene.
N3r vedtektene regulerer at fefleskostnadene skal fordeles meflom seksjonseierne med lik del, betyr
det mellom boligseksjonene med lik del.

Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken, dog med de unntak som er
beskrevet | nedenfor:

Fglgende kostnader skal fordeles mellom seksjonseierne med lik del pa hver bruksenhet:

- Kabel TV, grunnpakke
- Brebénd, grunnpakken
- Forretningsfgrsel/revisjon

Kostnadene til drift og vedlikehold av parkeringskjeller og boder fordeles som angitt 1 punkt 6.3 og
6.6,

Dette samelets andel av kostnader til drift og vedlikehold av utomhusomradet, |fr punkt 21 skal
fordeles med 1ik de! p& hver boligseksjon.



Fglgende kostnader er ikke en del av felleskostnadene, og betales av den enkelte seksjonseier:

- Eiendomsskatt

- Innboforsikring

- Strgmforbruk | egen seksjon

- Kabel-TV og bredband utover grunnpakke

- Energi til oppvarming og oppvarming av varmt vann dersom det er lagt til rette for
fiernavlesning og fakturering direkte til hver bruksenhet

- Energ til lading av elbil/hybrid

Energi til oppvarming og oppvarming av varmt vann skal fordeles mellom boligseksjonene etter
sameliebrgken dersom det ikke er lagt til rette for fiernavlesning, og direkte fakturering til
bruksenheten.

Durige felieskostnader, harunder nye, skal fordeles etter sameierbrgken, med mindre szerlige
grunner taler for A fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte seksjonseier skal betale akontobelgp fastsatt av seksjonseierne pa drsmatet, eller av
styret, til dekning av sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av
midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre feliestiltak pa eiendemmen, dersom
drsmgtet har vedtatt slik avsetning (vedlikeholdsfond).

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken,

9. Seksjonselernes ansvar utad

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseter i forheld til sin sameiebrgk.

10.  Arsmgtet

10.0  Arsmgtets myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmetet,

10,2  Flertallskrav og begrensninger i &rsmgtets myndighet

Hver seksjon gir én stemme | arsmptet. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke
avgitt,

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmagtet med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning,

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer | drsmgtet for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gér ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b} omgipring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tithgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre retislige disposisjoner over fast elendom
som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e} samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum.




Tiltak som har sammenheng med seks|onseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som fgrer med seg gkanomisk ansvar eller utlegg for seksionseierne i fellesskap
pamindre enn fem prosent av de rlige felleskostnadene, basluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pi arsmgtet. Huis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonselerne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskastnadene, kreves det et flertall p& minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa drsmgtet.

Hyis tiltak etter farste ledd farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonselere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes,
kan tiltaket bare giennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere m4, enten pd drsmgtet eller pd et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b} opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

10.3  Arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til & delta i drsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett, For
boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer elier et annet medlem av seksjonseierens
husstand rett til 3 veere til stede og til 3 uttale seg. Slik mgte og uttalelsesrett gjelder ogsa for
styremedlemmer, forretningsfgrer og leier av boligseksjon. Styreleder og forretningsfgrer har plikt
til & vaere til stede med mindre det er dpenbart unpdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig etter skriftlig fullmakt. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles. Seksjonseieren har rett tif & ta med en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til
5 uttale seg til srsmatet dersom arsmetet gir tillatelse. Avgjgrelsen fattes med vanlig flertall.

Ordinzert arsmete skal holdes hvert &r innen utgangen av Juni.

Ekstraordinzert srsmete skal holdes nér styret finner det ngdvendig, efler nér minst to seksjonseiere
som til sammen har minst en tiendedet av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

10.4  Innkalling til arsmpte

Arsmptet innkalles av styret med skriftlig varsel som skal vaere pa minst &tte og hpyst tjue dager.
Ekstraordinaert drsmete kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel som likevel skal veere pa
minst tre dager.

Dersom styret misligholder sin plikt til & innkalle til ordinzert eller ekstraordineert drsmgte kan
seksjonseier, styremedlem eller forretningsfarer kreve at tingretten snarest og for
seksjonseiernes felles kostnad innkaller til mate,

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i arsmetet. Skal et forsiag som etter loven
eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, m# hovedinnholdet
vare angitt | innkallingen.



Styret skal pa forhdnd varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet, Saker som en seksjonseier gnsker behandlet | det ordinzere drsmgtet,
skal nevnes | innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen.

10.5  Hvilke saker drsmgtet skal og kan behandle

Arsmptet skal behandle saker angitt i innkallingen til mgtet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinaere drsmetet,
a) behandle styrets arsheretning,
b} behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderdr,

c) velge styrets leder, styremediemmer og/eller varamedlemmer dersom noen av disse er pa
valg.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinaert drsmgte
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse, Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i
drsmptet.

Bortsett fra saker som nevnt i pkt a) til ¢}, kan drsmetet bare treffe beslutning om saker som er angitt
i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseierne er til stede p& arsmgtet og stemmer for det, kan
Arsmetet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnti innkallingen,
er likevel ikke til hinder for at det besluttes innkalt nytt d&rsmete til avgjerelse av forslag som er
fremsatt i mgtet.

10.6 Mgteledelse. Protokoll

Arsmptet skal ledes av styrets leder med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
hehgver veere seksjonseier,

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
gigres av Arsmatet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av &rsmgtet blant de som er til stede. Protokolien skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

11, Styret
11.1. Valg av styre

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha tre mediemmer.

Arsmptet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen velges saarskilt, Bare
myndige, fysiske personer kan velges som styremedlem.

Arsmgtet kan ogsa velge varamedlemmer til styret.

Styremedlem tjenestegjer 1 to dr om ikke annet er bestemt av drsmgtet.

N&r saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 tre tilbake fgr tjenestetiden er ute.
11.2. Styrem#pter

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mete sa ofte som det er ngdvendig. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkallies.




Styremtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder,

Styret er vedtaksfért ndr mer enn halvparten av alle styremediemmer er til stede. Vedtak i styret
fattes med alminnelig flertall av de avgitte stemmene, Star stemmene likt, er mgtelederens stemme
utslagsgivende, De som stemmer for et vedtak, m3 likeve! utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene,

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

Styreprotokollen skal veere tilgjengelig for arsmetet,

11.3. Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sprge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet, Styret har, innenfor rammen av sin
beslutningsmyndighet, anledning til 4 treffe alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt
til andre organer.

11.4, Styrets beslutningsmyndighet

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall | &rsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av
lov eller vedtekter eller drsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

12, Forretningsfgrer

Arsmatet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta at sameiet skal ha en
forretningsfarer.

Dersom vedtektene ikke bestemmer hoe annet, hgrer det inn under styret & engasjere
forretningsfgrer og andre funksjonaerer. Styret er ansvarlig for instruks til sameiets funksjonaerer,
honorarfastsettelse, tilsyn samt innhenting og avvikling av eksterne oppdragstakere.

13. Inhabititet

Ingen kan delta | avstemning om et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende, ens eget eller ens
neerstiendes ansvar overfor sameiet, eller et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet
dersom egen interesse | saken er vesentlig og kan stride mot samelets interesser. Det samme gjelder
for avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter vedtektenes pkt, 20,

Reglene om inhabilitet ved avstemning gjelder ogsé for den som opptrer ved eller som fullmektig.
Et styremedlem eller forretningsf@reren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spersmal som vedkommende selv elier dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk szrinteresse i,

14.  Hvem som kan forplikte sameiet utad

Styret representerer seksjonseierne 1 saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og
plikter, herunder gjennomfaringen av vedtak truffet av drsmgtet eller styret og rettigheter og
plikter som angér fellesareal og fast elendom for gvrig.

To styremedlemmer | felleskap forplikter seksjonselerne med sin underskrift.




i saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgreren representere
seksjonseierne p4 samme méate som styret.

i5. Mindretallsvern

Arsmetet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe beslutning som er egnet til
4 gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig forde! pa andre seksjonseieres bekostning.

16. Regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Regnskap for foregaende kalenderar
skal legges fram pa ordinaert arsmete.

Regnskapet skal fgres og drsregnskap og drsberetning skal utarbeides i samsvar med besternmelsene
gitt i eller i medhold av regnskapsloven,

17. Revisjon

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor.

Revisor tienestegjgr inntil annen revisor er valgt,

Revisor har rett tll § veere til stede | drsmgtet og til & uttale seg.
18. Panterett for seksjonseiernes forpliktelser

De andre seksjonseierne har panterett | seksjonen for krav mot seksjonseieren som fgiger av
sameieforholdet etter reglene i eierseksjonsloven § 31,

19.  Bygningsmessige arbeider

Seksjonseier har rett til & foreta bygningsmessige ominnredninger og endringer i hoveddelen, dersom
(p& vilkar av at}:

a) tiltaket ikke pafgrer andre seksjoner/seksjonseiere skade eller ulempe pd urimelige eller
ungdig méate.

b} alt arbeid utfgres forskriftsmessig og pa en hindverksmessig forsvarlig mate.

¢} tiltaket ikke svekker den bygningsmessige konstruksjon

d) tiltaket ikke medfgre endringer pa eller gdeleggelse av felies ventilasjon, rér, ledninger eller
andre lignende fellesinstallasjoner eiler hindrer fremtidig vedlikehold eller utskiftning av slike
ifr punkt 6 eller hindrer fremtidig fremfaring av nye fellesinstallasjoner, jfr punkt 6,

e} nedvendige offentlige tillatelser er gitt.

Retten til 4 foreta bygningsmessige ominnredninger og endringer av hoveddelen omfatter ikke rett til
4 foreta endringer pa bygningsdeler som samelet har vedlikeholdsansvaret for.

Seksjonseier kan ikke ombygge eller pa annen mate endre bruksenhetens boder i kjeller, balkonger,
terrasser, utvendige boder 0., (yte rom bygget og ment & vaere rom uten varig opphold), uten
sameiets skriftlige forhandsamtykke, Forbudet gjelder ogs3 endringer pa en bruksenhetens




eventuelle innvendige tilleggsarealer, Forbudet omfatter ogsd innlemmelse av slikt areal som en del
av boligens boareal.

En seksjonseier har ikke rett til 3 ombygge, pabygge, rive, forandre eller p& annen mate endre
bebyggelsen eller tomten uten sameiets skriftlige forhindsamtykke, jfr eierseksjonsloven § 49.
Forbudet omfatter ogsa oppsett av innretninger pa bygning eller eiendommen forgvrig inkludert
fasader, s& som oppsetting/montering paraboler eller andre antenner, varmepumper,
solfvindavskjerming, utvidelse av terrasse, innglassing, oppsetting/endring av utvendig
skillevegg mellom terrasser, oppsetting av utvendig bod, etc.

Den type Innglassing av balkonger som eventueit ble tilbudt av utbygger ved oppfgring av sameiets
bygg, er forhandsgodkjent, og kan oppfgres av seksjonseierne uten skriftlig forhndsgodkjenning
fra styret.

20.  Palegg om salg og krav om fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende  selge seksjonen etter reglene | eierseksjonsloven § 38. Slikt varsel skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret adgang til & kreve seksjonen solgt. Frist for utbedring
av misligholdet kan ikke sette kortene enn 6 maneder.

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendormmen,
eller er seksjonseierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens @vrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene | eierseksjonsloven § 39,

21. Felles bruk av utomhusomridet

Sameiets eiendom er regulert i samme reguleringsplan som naboeiendommen, hvor
boligsameie av byhusene er eller vil bli etablert. Reguleringsplanen regulerer deler av hver
eiendom til felles funksjoner for begge elendommene. Utbygging av elendommene er
reguleringsplanen vurdert som ett prosjekt nar det bl.a. gielder samlet utnyttelse, og felles
funksjoner som bl.a: renovasjonsanlegg, adkomster, apne rom og
kommunikasjonsakser/kommunikasjonsarealer for & nevne noe. Omradene mellom
bebyggelsen pa de to sameienes eiendommer, som ikke brukes eksklusivt av seksjonene
pa eiendommene, tjener som et felles utomhusomtade for de to sameiene, og
seksjonseierne/brukerne av boligene i de to sameiene har rett til bruk av felles
utomhusomrader, gjesteparkering, kommunikasjonsakser, renovasjonsanlegg mm pa det
andre sameiets eiendom.

Sameiene skal samarbeide om felles drift og vedlikehold av utomhusomrédene. Kostnadene
til drift og vedlikehold, herunder festeavgiften for eiendommen hvor byhusene er utbygd,
skal fordeles mellom sameiene hasert pa hvor mange boligseksjoner det er i hvert sameie.
Det er plantagt med 61 boligseksjoner | dette samelet, og 8 boligseksjoner/byhus, i s3 fai til
sammen 69 seksjoner. | 53 fall skal dette sameie dekke 61/69 av kostnadene, Dette sameiets
andel av kostnadene skal fordeles mellom bruksenhetene i dette sameie med ik del, jfr
punkt 8.

22, Eierseksjonsloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i eierseksjonsloven,
gar vedtektsbestemmelsene foran.



VEDTEKTER FOR TINGSRETTSLIGE SAMEIE - PARKERING | FARGERLIA 1

1. Navh, eiendom og formal
Sameiets navn er Fagerlia 1 parkeringssameie.

Sameletingen er naeringsseks|onen gnr 208, bnr 360, snr 62, i Fredrikstad kommune.
Neeringsseksjonhen med tilleggsdeler utgjgr 66 parkeringsplasser, og seksjonen er beliggende
i parkeringskjelleren i Fagerlia 1 boligsameie.

Disse vedtektene regulerer forholdet mellom sameterne i naeringsseksjonen.
2 Sameiernes rettslig og faktiske radighet

Neeringsseksjonen med tilleggsdeler inneholder 66 parkeringsplasser. Den som har ervervet
bruksrett til parkeringsplass blir hjemmelshaver til 1/66 av neeringsseksjonen for hver bruksrett
som er ervervet,

En eierandel | neringsseksjonen pé 1/66 gir bruksrett til 1 parkeringsplass, og bruksretten
gjelder den parkeringsplassen som er tildelt av utbygger.

Utbygger vil beholde bruksretten til parkeringsplasser hvor bruksretten ikke er solgt, og vil vaere
hjemmelshaver til ideell andel av naeringsseksjonen i forhold til hvor mange bruksretter
utbygger disponerer til enhver tid.

Hjemmelshaver til andel i naeringsseksjonene plikter & overdra sin(e) andeler dersom vedkommende
selger sin boligseksjon | Fagerlia 1 boligsamele. Hjemmelshaver til andeler | naeringsseksjonen har
ellers rett til & overdra sin{e) andeler og til & lele ut bruksretten til parkeringsplass. Overdragelse av
andeler i neeringsseks|onene, eller utleie av bruksretter til parkeringsplasser, kan bare skje til
seksjonselere i Fagetlia 1 boligsameie og nabosameiet Fagerlia 2 boligsamele, gnr. 208, bnr 1192
med seksjoner,

3 Kostnader og vedlikehold:

Det er Fagerlia 1 boligsameiet som har ansvaret for vedlikehold og drift av parkeringskjelleren,
Kostnadene som blir & belaste naeringsseksjonen etter vedtektene for Fagerlia 1 boligsameie
fordeles med lik del p3 hver parkeringsplass, og fordeles mellom hjemmelshaverne i
haeringsseksjonen | forhold til hvor mange ideelle andeler man har.

Hjemmelshaverne til nzeringsseksjonen betaler a konto et belgp i manedlige felleskostnader pr.
parkeringsplass for drift og vedlikehold naeringsseksjonen. Belgpet er NOK 280 pr. parkeringsplass
pr. mnd, og kan endres av styret i Fagerlia 1 boligsameie i trdd med hva som er de faktiske drifts og
vedlikeholdskostnadene. Belgpet kommer i tillegg til de felleskostnadene som blir & betale for
boligseksjonen.




4 Ladepunkt for elbil

En seksjonseier kan med samtykke fra styret i Fagerlia 1 boligsamele anlegge ladepunkt for elbil og
ladbare hybrider i tilknytning til sin parkeringsplass. Styret i Fagerlia 1 boligsameie kan bare nekte
a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

5 Parkering og andre tiltak for personer med nedsatt funksjonsevne

Parkeringsplasser som [ vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av
personer med nedsatt funksjonsevne, skal gjwres tilgjengelig for disse. Dersom en hjemmelshaver til
naeringsseksjonen, uten behov for tilrettelagt parkeringsplass besitter en tilrettelagt plass, kan en
hjemmelshaver med nedsatt funksjonsevne kreve at styret Fagerlia 1 boligsameie palegger denne
hjemmelshaveren 3 bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom hjemmelshaveren med
nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i naeringsseksjonen. Retten til & bruke
en tilrettelagt plass varer s3 lenge et dokumentert behov er til stede,

6 forholdet til sameieloven

For sa vidt annet ikke falger av vedtektene gjelder sameieloven av 1965.



ENERGIATTEST

Adresse Fagetlivelen 17
Postnummer 1605

Sted ' FREDRIKSTAD
Kommunenavn - . . Fredrikstad
Gardsnummer - - 208
Bruksaummer 360
Seksjonsnummer - 16
Andelsnummer - - —
Festenummer .' -
Bygningsnummer . - 300800231

Bruksenhetsnummer =~ H0202

Merkenummer. - - Energlattest-2024-32228
Dalo .. - T 30.09.2024
Innmeldt av " Agnalt & Holmen AS v/ MAGNE AGNALT

Energimerket angir bollgens energistandard,
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hver fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved el gjennom-
snitiig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

N2
I

enovda

Energieffektiv

'Energikarakter

Lite energieffektiv

_ _ ay andel : : ; Lav andel
s :Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normait f& C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann}
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el olje og gass,

mens rad farge betyr hay andel i, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og flernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Brukeren har valgt & ilke oppgi malt energibruk.




Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvardan man benytter bofigen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mailt - fasrre personer enn det som regnes som normait
energibruk. Gode energivaner bidrar tif at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bl Javere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved 4 falge enkle fips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pé energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data | denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
or beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeter dardverdier for den akfuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/baregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2024

Bygningsmateriale:

BRA: 92

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon




Om grunnlaget for energiattesten

Oppyitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via iD-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energlattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljeri registrering ma du velge "Gjenbruk®

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunniag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energlkarakteren baserer seg pa NS 3031
{www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeler er ansvarlig

for at det blir brukt riklige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastseftelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gfennomfering av energleffeklivisering og
tilskuddsordninger kan rettes tif Enova Svarer pa

Hf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Pilikten il energimerking er beskrevet |
energimerkeforskriften {bygninger).

Nzermere cpplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pd www.energimerking.no.




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom

Adresse Byghingsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer

Fagerliveien 17 300800231 0202 16 Q
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2024
Byggstandard
Type bygg Nybyag
TEK standard ENERGIREGLER 2016
Energivurdering
Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Kjeieanlegg Nei
Er vurdering opplasiet Nei
[ato for opplastning
Ventilasjonsanlegg Nei
£r vurdering opplastet Nel
Dato for opplastning
Areal yttervegger 56 m?
Areal tak 0m?
Areal guly 0m?
Areal vinduer, darer og glassfelt 33 m*
Oppvarmet BRA 92 m*
Totalt BRA 92 m?
Oppvarmet |ufivoium 237 m?
U-verdi for yttervegger 0,19 Wi{m* K}
U-verdi for tak 0,00 Wi{m*K})
U-verdi for gulv 0,00 WHm>K)
U-verdi for vinduer, derer og glassfelt 0,80 W/(im?K)
Arealandel for vinduer, derer og glassfelt 36,1 %
Normalisert kuldebraverdi 0,08 Wi{m*K)
Nermalisert varmekapasitet 37,8 Whi{m*K)
Lekkasjetall 1,11 1/h
Data for maling av lekkasjetall {en forutsetning for & kunne fa karakter A} (8.08.2024
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinher 80 %
Estimert arsgjennomsniitlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 80 %

Spesifikk viftesfiekt (SFP} relatert fil luftmengder | driftstiden

7,50 KWi(me/s)

Speslfikk viftesffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 kWi{m?/s)

Gjennomsnittiig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,31 m¥{m?h)

Arsgjennamsnittllg systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 83 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme {varmebatteri) 80 Wim?
Seltpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgiennomsnittlig kjglefaktor for kjslesystemet 250 %
Settpunki-temperatur for kjeling 22,0°C
Installert effekt for romkjeting og ventilasjonskjeling 0 W/m?

Spesifiki pumpeefiekt oppvarming (SFP)

0,50 kWi(l/s)




Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24n
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjeling 24 h
Driftstid lys 18 h
Driftstid utstyr 18 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effekibehav for belysning i driftstiden 1,95 Wim?
Spesifiki varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 Wim?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 Wim?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i drifistiden 1,80 Wim?
Spesiflkt effektbehov for varmivann i driftstiden 5,10 Wim?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer | driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solsljerming (B/S/V/N) 0,53
Gjennomsnittiig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00
Oppvarmingssystem{et) Flernvarme
Varmefordelingssystem Vannbéren oppvarming
Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manugll eller automatisk solskjerming MANUELL

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for remoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elekirisk varmesystem 0,16
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netio energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elekirisk varmesystem 0,00
Andel av netto energlbehov for oppvarming av tappevann som dekkes av eleklrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibshov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittllg systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,88
Arsgjennomsnittilg effektfaktor for varmepumpeanlegg 210
A@_{_}_jennomsnlttllg systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00

Andeler og &rsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljgbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserle varmesystemet 0,80

Andeler og arsglennomsnittliige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibahov for romoppvarming og ventifasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibshov for oppvarming av tappevann som dekkes av ef gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomesnittlig systemvirkningsgrad for del gasshaserte varmesystemat 0,85

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av flemvarmebasert varmesystem 0,84
Andsl av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 1,00
Arsgjennomsnittiig systemvirkningsgrad for det flernvarmebaserte varmesystemet 0,83

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netio energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 4,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmasystemet 0,77

Andeler og arsgjennomsnittiige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for remoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pé andre 0.00
energivarer )

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer

0,00

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibasrere (0,98
. . Fredrikstad
Klimastasjon / kilde (MeteoNorm)

Dato for beregning 18,9.2024




Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhoid

vedr, beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.019
Produsent / leverandar ProgramByggerme

. , . Dynamisk
Beskrivelse: Manedsbheregning / timesberegning / dynamisk timasberegning

Energirddgiver
Firma

Agnalt & Holmen AS

Navn person

Agnailt & Holmen AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 20,4 KWh/ar
Ventilasjonsvarme 3,9 kWhiéar
Varmtvann 29,8 KWh/ar
Vifter 4,8 kWhiar
Pumper 0,6 kWh/ar
Belysning 11,4 KWh/ar
Teknlsk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjaling 0,0 KWhiar
Ventilasjonskjeling 0,0 kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov 88,4 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

8 621 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

93,71 kWhi{m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 5 467 KWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 94,28 kWhi{m*-ar)
Beregnet levert energi ved lokalt klima 8 674 KWh'ar
Malt energibruk {levert energl), temperaturkorrigert mait energi for et ar.

Elekirisitet 0 kWh/ar
Olle 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm¥ar
Fjernvarme 0 kWhiar
Biobrensel 0 kgfar
Annen ehergivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 3 558 kWh/ar
Olje 0 kwh/ar
Gass 0 kwhiar
Flernvarme 5 062 KWh/ar
Biobrensel 0 kWhlar
Annen energivare 0 kWhiar
Totalt 8 621 kWh/ar

Sum andel elekirisitet, olje og gass

257 %




+ Gir deg hje_lp_ dersom du
“skulle oppdage feil etter
‘overtakelsen.

"+ Gir deg trygghet med tilgang
~til advokat i hele fe '
overtakels

Boligkjeperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjaper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjopet
ditt. Boligkjoperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjeperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles giennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjgper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjspes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjeper. Forsikringen
kan kjgpes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphearer automatisk etter fem ar.

: 'r av hvnlkentype _b_.o.li:g du kjesp'é:f; '_'Bél;apet_'leg:gé'_s' automat;skmm 5

 Prisen gjelder for fem & og avheng

oppgjczsretfordln nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjopesummen ogomkostningene. o

lighet og rekkehus med andels- cller aksjenummer ~ kr7450-
Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer. kr8950,
‘Rekkehusmedegetgnrjbor. o oo - k13650,

Enebolg frtidsbolg tomennsholig tome  krisesos

Spersmal

Har du spersmal om Boligkjeperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.nofforsikring/boligkjoperforsikring.
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Acvolcatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@SPRE OG TILBEH®@R TIiL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020,

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kigper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

i henhold til avhl. § 3-4 skal elendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, if. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert efler saerskilt tijpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehpr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil @spre og titbehgr medfgige slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti,

Dersom det er noe i nedenstiende liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate,

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfgiger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4, TV, RADIO 0G MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesaniegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert Tv/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med {se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og hdndkleholdere, herunder hindklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6, GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehylier og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.




7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9, AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte alrcondition/ventilasjonsanlegg, medfpliger.
10, SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartparer montert | sokkel
medfglger likevel ikke.

13, UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfgiger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel tif vannslange, medfgiger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfplgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert,

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, fejestige og lignende medfglger der dette er pdbudt. Lgse stiger
medfalger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfplger der dette er p&budt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pd enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kigper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.




ENERGIATTEST

Adresse Fagerliveien 19
Postnummer 1605

Sted FREDRIKSTAD
Kommunenavn Fredrikstad
Gardsnummer 208
Bruksnummer 360
Seksjonsnummer 25

Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 300900293

Bruksenhetsnummer HO0401

Merkenummer Energiattest-2024-32216
Dato 30.09.2024
Innmeldt av Agnalt & Holmen AS v/ MAGNE AGNALT

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hagy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumeper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2024

Bygningsmateriale:

BRA: 119

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Fagerliveien 19 300900293 H0401 25 0
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2024
Byggstandard
Type bygg Nybygg
TEK standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 88 m?
Areal tak 94 m?
Areal gulv 0 m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 38 m?
Oppvarmet BRA 119 m?
Totalt BRA 119 m?
Oppvarmet luftvolum 320 m?

U-verdi for yttervegger

0,19 W/(m?K)

U-verdi for tak

0,12 W/(m?K)

U-verdi for gulv

0,00 W/(m?K)

U-verdi for vinduer, derer og glassfelt 0,80 W/(m*K)
Arealandel for vinduer, derer og glassfelt 31,7 %
Normalisert kuldebroverdi 0,09 W/(m*K)
Normalisert varmekapasitet 96,4 Wh/(m*K)
Lekkasjetall 1,11 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A) 08.08.2024
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 80 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 80 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,50 kW/(m3/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 kW/(m/s)

Gjennomshnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,20 m¥(m>h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 83 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0 °C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjaling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjeling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 KW/(I/s)




Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjsling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m2
Total solfaktor for vindu og solskjerming (d/S/V/N) 0,53
Gjennomshnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00
Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme
Varmefordelingssystem Vannbaren oppvarming
Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL

Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,12
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,88
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,88
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fijernvarmebasert varmesystem 1,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,83

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre

. 0,00
energivarer
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibzerere 0,98
. . . Fredrikstad
Klimastasjon / kilde (MeteoNorm)

Dato for beregning 30.9.2024




Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.019
Produsent / leverander ProgramByggerne

Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

Agnalt & Holmen AS

Navn person

Agnalt & Holmen AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 29,1 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 3,8 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 4,4 kWh/ar
Pumper 0,6 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjgling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjgling 0,0 kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov 96,7 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

12 354 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

103,81 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

8 316 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

103,83 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

12 356 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm?ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 4 555 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 7 799 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 12 354 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

24,9 %




Nabolagsprofil

Fagerliveien 19 - Nabolaget Karivold-Falchdsen - vurdert av 52 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e FEtablerere

e Enslige

Offentlig transport

& Fagerliveien 1
Linje 8

4+ Fredrikstad bussterminal
Totalt 29 ulike linjer

& Sentrum fergeleie
Linje 805

8@ Fredrikstad stasjon
Linje RE20, RX20

& Cicignon fergeleie
Linje 803

Skoler

Trara skole (1-7 kl.)
367 elever, 21 klasser

Cicignon skole (1-10 kl.)
455 elever, 26 klasser

Trosvik skole (1-7 kl.)
512 elever, 28 klasser

Wang Ung Fredrikstad (8-10 kl.)
180 elever, 6 klasser

Glemmen videregaende skole
1250 elever

Akademiet vgs. Fredrikstad
90 elever

2min &
0.2 km

11 min &
0.9 km

17 min %
1.3 km

18 min 4
1.3 km

23 min &
1.6 km

16 min A
1.1 km

20 min 4
1.5 km

6 min &
2.2 km

7 min &
2.9 km

8 min A
0.6 km

16 min 4
1.2 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

» Naboskapet
R Heflige 66/100
Aldersfordeling
SN
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LR R X
P RO
N xRrw 8N
o9 R R g/ %
SR ISR I
oNN
B . I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Karivold-Falchasen 1659 846
. Fredrikstad/Sarpsborg 117 819 55 660
Norge 5425412 2654586
Barnehager
Speiderfjellet barnehage (1-5 ar) 9 min 4
32 barn 0.7 km
Wilbergjordet barnehage (0-5 ar) 13 min %
105 barn 1Tkm
Kizerdsen barnehage (1-5 ar) 18 min %
73 barn 1.3 km
Dagligvare
Rema 1000 Hassingveien 6 min #
Post i butikk 0.4 km
Coop Mega Fredrikstad 13 min &
Post i butikk, PostNord Tkm

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil
b 2. Sykkel

’)i'l Turmulighetene
! Neerhet til skog og mark 94/100

s Steynivaet
<" Lite steyniva 88/100

? Gateparkering
@ et 84/100

Sport

® Glemmen videregdende 7 min &
Aktivitetshall 0.5 km

@ Bratlieparken ballakke 16 min %
Ballspill 1.1 km

& Family Sports Club Fredrikstad 9 min %

& Centrum Helsestudio 10 min &

Boligmasse

B 27% enebolig
B 1% rekkehus
60% blokk

B 3% annet

Varer/Tjenester

Torvbyen 12 min 4

@ Vitusapotek Hassingen

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 37%6-12ar
19% 13-15 ar
W 16%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

8min %

B 28% ibarnehagealder

Flerfamilier

0%

B Karivold-Falchasen
B Fredrikstad/Sarpsborg

Norge
Sivilstand
Gift 38%
Ikke gift 44%
Separert 11%
Enke/Enkemann 6%

46%

Norge

33%
54%
9%

4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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