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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann Halvard Godg AS

Norsk takst

Mgretakst AS er et kontorfellesskap for takstmenn med hovedkontor i Breivika i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik. Fra 1.1.2020
er vi 8 selvstendige takstmenn tilknyttet Mgretakst AS, og er dermed den stgrste sammenslutning av rene takstmenn mellom Bergen
og Trondheim. Sammenslutningen har som hovedformal & skape et tyngre fagmiljg og dermed gke kompetansen blant takstmenn

tilsluttet Mgretakst AS. Videre vil vi gjennom dette opplegget sikre vare oppdragsgivere et kvalitetsprodukt
tilfredsstillende leveringsfrister.

levert innenfor

Alle takstmenn tilsluttet Mgretakst AS har lang erfaring fra bransjen, og det kreves at takstmennene er tilsluttet Norsk Takst som har

tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og forsikringsordninger.

Sammenslutningen er den markedsledende aktgren innenfor verdi- og tilstandsrapporter pa bolig og neaeringseiendommer pa

Sunnmgre.

Rapportansvarlig
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Halvard Godg

Uavhengig Takstingenigr
halvard@moretakst.no

473 06 811

k I I Eymoretc:kst ‘w mintakst.com

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

P )}'//
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
forbedret uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
: gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
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Beskrivelse av eiendommen

Takstmann Halvard Godg AS l I I
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Leilighet som gar over hovedetasje og loft i firemannsbolig med
gitt brukslgyve 06. 06. 2000. Bygget er omsgkt Pbl §95 Frr
prosjektering og utfgrelse er det gitt Igyve etter tekniske
forskrifter Bf-87. Boligen holder standard fra byggear med noen
oppussinger og oppgraderinger.

Det vises til selgers egenerklaering og de enkelte punkter i
rapporten for utfyllende informasjon.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2000

UTVENDIG Ga til side

Taket er tekket med betongstein fra byggear. Taktekket er observert/
besiktiget fra bakkeniva.

Det er observert renner og beslag av metall. Renner og beslag er fra
byggear.

Boligen er malt utvendig hgsten 2024.

Det er A-takstoler med sperrer av tre. Undertaket er med
trefiberplater.

Vinduer med 2 lags isolerglass/ energiglass fra byggear. Det er
montert sprosser pa vinduene.

Det er takvinduer som type Velux el i takkonstruksjonen. Vinduene
er fra 2016 og montert av fagfolk.

Ytterdgren er en hvitmalt dgr med glassfelt. Balkongdgr som tredgr
med glassfelt. Inngangsdgren til boden er en hvit, tett tredgr dgr.
Understgttet balkong pa fremsiden og vestsiden av boligen.
Balkongen er bygget i trekonstruksjon med dekke av terrassebord.
Rekkverk i trekonstruksjon. Balkongen er pa ca 32 m2. Denne
balkongen er utvidet og ombygget i forhold til opprinnelig balkong
som var kun pa boligens fremside. Det er bygget terrasse ved
inngangen til boligen, denne er bygget i trekonstruksjon med
terrassebord. Denne er pa ca. 23 m2.

INNVENDIG G til side

Overflater pa gulv med parketter og vinylbelegg pa badet, hallen og
soverommet. Det er malte flater, tapeter pa veggene. Himlinger er
med hvite plater og malte paneler pa loftet.

Det ble lagt ny himling i stue/ kjpkkentaket i 2024. Dette er etter en
forsikringssak hvor takvinduet har statt dpent.

Etasjeskille er av trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Elementpipe fra byggear med pussede og malte flater. Det er pusset
og malt brannmur. Det er tilsluttet en peisovn. Det er en metallplate
pa pa gulvet under peisovnene.

Det er innvendig lakkert furu trapp. Trappen er fra byggear. Rekkverk
i lakkert furu.

Det er innvendige malte fyllingsdgrer i boligen.

Det er montert skyvedgrsgarderober pa soverommet med speil i
hovedetasjen.

VATROM Ga til side

Bad/vaskerom

Bad/ wc/ vaskerom med belegg pa gulvet og med vatromsplater pa
veggene. Rommet er utstyrt med baderomsinnredning med servant,
dusjkabinett og vegghengt wc. Det er opplegg for vaskemaskin og
tgrketrommel pad rommet. Det er vegghengt skyllekar pa rommet.

Oppdragsnr.: 18978-1572

Befaringsdato: 24.03.2025

Rommet er fra byggear, men med nye veggplater i 2018. Nye
innredninger fra 2018.

Bad/ wc loftet er fra byggear og er i fglge eier oppusset i ca 2017,
det er da montert nye veggplater og nytt sanitaerutstyr.
Oppussingene av rommet opplyses a veere utfgrt av handtverrkere.
Rommet er med belegg pa gulvet og med vatromsplater pa veggene.
Rommet er utstyrt med baderomsinnredning med servant, badekar
og med vegghengt wc. Det er mekanisk avtrekk fra rommet. Det er
takvindu pa rommet.

Eier opplyser at det fgr oppussingen var en skade ved at takvinduet
hadde statt apnet, regnvann kom ned pa gulvet og hadde videre
trakt inn i en glipe i belegget. Eier opplyser at denne glipen ble
fagmessig tettet av forsikringselskapet avtalepartner i forbindelse
med reparasjon.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa hvordan rommet er bygget,
eller hvem som har utfgrt arbeidene med rommet.

KIGKKEN G4 til side

Kjgkkeninnredning fra 2018, med hvite slette fronter. Laminat
benkeplate. Det er montert en glassplate pa veggen bak
platetoppen. Innredningen er utstyrt med integrert komfyr, integrert
mikrobglgeovn og med platetopp i benkeplaten, det er integrert
oppvaskmaskin, integrert kjgl/ frys og det er ventilator over
platetoppen.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Vannrgr i boligen er med rgr med kobber pa observerte steder. Det
kan vzare innslag av rgr i andre materialer.

Det er observert avlgpsrgr av plast i boligen. Rgropplegget er fra
byggear.

Boligen har naturlig ventilering, dette i form av spalteventiler i vindu
og med dpningsvinduer. Det er mekanisk avtrekk fra
kjskkenventilator og fra vatrommene.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter fra 1999.

Det elektriske anlegget i boligen opplyses & veere fra byggear. Det er
sikringsskap med automatsikringer.

Det er foretatt oppgraderinger ved sikringsskapet med utvidelser og
med opplegg for el- bil lader i 2021.

Det er fremlagt dokumentasjon pa utfgrt el kontroll i 2021 og
rapport hvor awvik er lukket.

Boligen har brannslukningsapparat og rgykvarslere.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.
Det er ukjent om det er drenering eller hvilke type drenering/
fuktsikring det er rundt boligen.
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Lillehaugen 28, 6230 SYKKYLVEN Takstmann Halvard Godg AS l I I

Beskrivelse av eiendommen

Testobjektet ligger i hovedetasjen og pa loftet og er ikke direkte
bergrt av forhold ved dreneringen.

Drenering er et forhold for sameiet. Det er ikke kjente problemer
med dreneringen.

Tilstandsgrad settes med bakgrunn i alder.

Grunnmur i betong eller lettklinkerblokk, med utvendig pusset og
malte flater pa de deler av grunnmuren som er synlig.

Det anmerkes at grunnmuren ikke ligger til takst objektet.
Forstgtningsmurer er av lettklinkerblokker med slempusset og malte
flater.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2000. Det er offentlig avigp
via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL)
og er fra 2000. Eiendommen er tilknyttet Sykkylven vassverk

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 134 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 126 m?

Totalpris 3300 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3950 000
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
LOVIighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det er bygget bad pa loftet i rom merket bod.
Veranda er utvider utover det som er pa tegning.

Det er ikke fremlagt sgknad eller byggemelding for disse
endringene.

Bod
e Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 18978-1572 Befaringsdato: 24.03.2025 Side: 6 av 27



Lillehaugen 28, 6230 SYKKYLVEN
Gnr7-Bnr273
1528 SYKKYLVEN

Takstmann Halvard Godg AS l I I

Adalsvegen 41
6055 GOD@YA Norsk

Sammendrag av boligens tilstand

takst

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

09O

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 18978-1572
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Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilleggsbygg:

Mgretakst AS sitt standardprodukt inneholder tilstandskontroll

av hovedhuset - kontroll av tilleggsbygninger er
tilleggstjenester, i denne rapporten er tilleggsbygninger kun
beskrevet og medtatt i areal, men ikke tilstandsvurdert.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

({ (KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Vatrom > Loft > Bad > Overflater Gulv Ga til side
el AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

© utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

0 Utvendig > Vinduer Ga til side

0 Utvendig > Dgrer Ga til side

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

0 Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side

© nnvendig > Overflater Ga til side

0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

0 Innvendig > Radon Ga til side

@ Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank il si

0 Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger Catilside
og himling

o Vitrom > Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran ~ Gatilside
og tettesjikt

24.03.2025 Side: 7 av 27



Lillehaugen 28, 6230 SYKKYLVEN Takstmann Halvard Godg AS ‘
Gnr7-Bnr273 Adalsvegen 41 k I I
1528 SYKKYLVEN 6055 GOD@YA Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

0 Kjokken > Etasje > Stue/kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning

@ vatrom > Loft > Bad > Sluk, membran og tettesjikt ~ Gafilside
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Tilstandsrapport

Takstmann Halvard Godg AS l I I

Adalsvegen 41
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2000 Ambita.no
Standard

Jmf de enkelte punkter i rapporten.

Vedlikehold
Jmf de enkelte punkter i rapporten.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med betongstein fra byggear. Taktekket er observert/
besiktiget fra bakkeniva.

Det er pa denne boligen ikke funne det forsvarlig a forta kontroll av
taktekket fra selve taket, taket er bratt og det er stor hgyde til terreng.

Forhold som knytter seg til taktekket vil vaere et anliggende for sameiet.

Nedlgp og beslag

Oppdragsnr.: 18978-1572

Det er observert renner og beslag av metall. Renner og beslag er fra
byggear.

Forhold som knytter seg til renner og beslag vil normalt veere et
anliggende for sameie.

Veggkonstruksjon

Boligen er malt utvendig hgsten 2024.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Kledningen fremstar med noe utsatt vedlikehold og har en del
veerslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Det er A-takstoler med sperrer av tre. Undertaket er med trefiberplater.

Det er begrensede muligheter for kontroll av hele takkonstruksjonen, da
denne i stor grad er skjult av innvendige himlinger. Deler av
konstruksjonen er besiktiget i raftekott og kryploft. Det er ved visuell
kontroll ikke registrert unormale forhold.

U ePS  Vinduer

Vinduer med 2 lags isolerglass/ energiglass fra byggear. Det er montert
sprosser pa vinduene.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Det ma paregnes vedlikehold ved vinduer.

Vinduer - 2
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Det er takvinduer som type Velux el i takkonstruksjonen. Vinduene er
fra 2016 og montert av fagfolk.

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

o

el e

L APl Dgrer

Ytterdgren er en hvitmalt dgr med glassfelt. Balkongdgr som tredgr med
glassfelt. Inngangsdgren til boden er en hvit, tett tredgr dor.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
e Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes vedlikehold og oppgraderinger.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Understgttet balkong pa fremsiden og vestsiden av boligen. Balkongen
er bygget i trekonstruksjon med dekke av terrassebord. Rekkverk i
trekonstruksjon. Balkongen er pa ca 32 m2. Denne balkongen er utvidet
og ombygget i forhold til opprinnelig balkong som var kun pa boligens
fremside.

Det er bygget terrasse ved inngangen til boligen, denne er bygget i
trekonstruksjon med terrassebord. Denne er pa ca. 23 m2.

Vurdering av avvik:

o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Det er registrert en del slitasje pa dekke og pa rekkverk.
Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Vedlikehold og oppgraderinger av rekkverk og dekket er paregnelig.

Andre utvendige forhold

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 18978-1572

Befaringsdato: 24.03.2025

* For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

U WPl Overflater

Overflater pa gulv med parketter og vinylbelegg pa badet, hallen og
soverommet. Det er malte flater, tapeter pa veggene. Himlinger er med
hvite plater og malte paneler pa loftet.

Det ble lagt ny himling i stue/ kjgkkentaket i 2024. Dette er etter en
forsikringssak hvor takvinduet har statt apent.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Overflater har pa generelt grunnlag en del bruksslitasje og mindre
skader, sar og rifter. Det er en del riper pa parkett gulvet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det vil vaere paregnelig med oppgraderinger, utskiftninger,
modernisering, samt vedlikehold av en del overflater innvendig.

@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

® Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

e Det er avvik:

litt knirk i gulv mellom stue/ kjgkken.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

o Tiltak:

(' i<l Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted
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Tilstandsrapport

Elementpipe fra byggear med pussede og malte flater. Det er pusset og Innvendige dgrer
malt brannmur. Det er tilsluttet en peisovn. Det er en metallplate pa pa
gulvet under peisovnene. Det er innvendige malte fyllingsdgrer i boligen.

Andre innvendige forhold

Det er montert skyvedgrsgarderober pa soverommet med speil i
hovedetasjen.

VATROM

ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell
@ Innvendige trapper Bad/ wc/ vaskerom med belegg pa gulvet og med vatromsplater pa
veggene. Rommet er utstyrt med baderomsinnredning med servant,
Det er innvendig lakkert furu trapp. Trappen er fra byggear. Rekkverk i dusjkabinett og vegghengt wc. Det er opplegg for vaskemaskin og
lakkert furu. tgrketrommel pa rommet. Det er vegghengt skyllekar pa rommet.
Vurdering av avvik:
* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Rommet er fra byggear, men med nye veggplater i 2018. Nye
Det er registrert en del bruksslitasje i trappen med hakk og sar i trinn. innredninger fra 2018.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa

. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa hvordan rommet er bygget, eller
byggetidspunktet.

hvem som har utfgrt arbeidene med rommet.
Vedlikehold, modernisering og oppgradering av trapper vil vaere

paregnelig.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Det er vatromsplater/ baderomsplater pa veggen og det er hvite
himlingsplater i i taket pa rommet.

Vurdering av avvik:
 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det er en god/ ngdvendig Igsning med dusjkabinett pd rommet, dette
sikrer at dusjvann ledes direkte i sluken uten a fukte gulv og veggflater.

i a? .

%

ETASJE > BAD/VASKEROM

Oppdragsnr.: 18978-1572 Befaringsdato: 24.03.2025 Side: 11 av 27
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Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler.

( . \\ ~

ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Levetid | Banemembran over 20 ar - "Mer enn halvparten av forventet
brukstid er oppbrukt" =TG 2

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig 3 si noe om.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet er utstyrt med baderomsinnredning med servant, dusjkabinett
og vegghengt wc. Det er opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel pa
rommet. Det er vegghengt skyllekar pa rommet.

Det

Oppdragsnr.: 18978-1572

Befaringsdato: 24.03.2025

{ \ e

ETASIJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i gangveggen, pa baksiden av dusjen. Det er i
forbindelse med hulltakingen ikke pavist unormale forhold.

P
LOFT > BAD
Generell

Bad/ wc er fra byggear og er i fglge eier oppusset i ca 2017, det er da
montert nye veggplater og nytt sanitaerutstyr. Oppussingene av rommet
opplyses a vaere utfgrt av handtverrkere. Rommet er med belegg pa
gulvet og med vatromsplater pa veggene. Rommet er utstyrt med
baderomsinnredning med servant, badekar og med vegghengt wc. Det
er mekanisk avtrekk fra rommet. Det er takvindu pa rommet.

Eier opplyser at det fgr oppussingen var en skade ved at takvinduet
hadde statt apnet, regnvann kom ned pa gulvet og hadde videre trakt
inn i en glipe i belegget. Eier opplyser at denne glipen ble fagmessig
tettet av forsikringselskapet avtalepartner i forbindelse med reparasjon.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa hvordan rommet er bygget, eller
hvem som har utfgrt arbeidene med rommet.
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LOFT > BAD

Overflater vegger og himling

Arstall: 2018 Kilde: Eier

LOFT > BAD
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler.
Vurdering av avvik:

o Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Det er varierende fall pa gulvet. Det er stedvis malt motfall fra sluk.

At regnvann som kom inn i rommet rant til hjgrne i rommet og ikke til
sluken, underbygger og bekrefter dette.

Konsekvens/tiltak
* Det ma lages avrenningsmulighet inn til dusj/sluk.

Det er viktig at sluker har god adkomst for jevnlig rengjgring og kontroll.

Dette for & hindre oppflemming og videre risiko for skader/ fglgeskader
ved at vann renner til naborom.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 18978-1572

Befaringsdato: 24.03.2025

LOFT > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Det vises til de tidligere nevnte forhold om at det har vaert en lekkasje
fra dette badet.

Konsekvens/tiltak

o Installering av tett dusjkabinett anbefales.

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

LOFT > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet er utstyrt med baderomsinnredning med servant, badekar og
med vegghengt wc. Det er mekanisk avtrekk fra rommet. Det er
takvindu pa rommet.

Arstall: 2018 Kilde: Eier
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Kjgkkeninnredning fra 2018, med hvite slette fronter. Laminat
benkeplate. Det er montert en glassplate pa veggen bak platetoppen.
Innredningen er utstyrt med integrert komfyr, integrert mikrobglgeovn
og med platetopp i benkeplaten, det er integrert oppvaskmaskin,
integrert kjgl/ frys og det er ventilator over platetoppen.

Arstall: 2018 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
o Det er pavist skader/fuktskjolder i kjgkkengulvet.

Det opplyses at disse merkene er eldre forhold fra fgr kjpkkenet ble
skiftet. Det ble ikke registrert fukt i merket under befaringen.

Konsekvens/tiltak

LOFT > BAD e Andre tiltak:

Det vises til forhold under overflater gulv, hvor parketter har slitasje og
Ventilasjon det er paregneligheter med oppussing eller utskiftning av disse gulvene.

Det er mekanisk avtrekk.

LOFT > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i soveromsveggen, pa baksiden av dusjen. Det er i
forbindelse med hulltakingen ikke pavist unormale forhold.

ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

KIBKKEN Vannledninger
ETASJE > STUE/KI@KKEN Vannrgr i boligen er med rgr med kobber pa observerte steder. Det kan

veere innslag av rgr i andre materialer.

@ Overflater og innredning

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Oppdragsnr.: 18978-1572 Befaringsdato: 24.03.2025 Side: 14 av 27



Lillehaugen 28, 6230 SYKKYLVEN
Gnr 7 -Bnr 273
1528 SYKKYLVEN

Tilstandsrapport

Takstmann Halvard Godg AS l I I

Adalsvegen 41
6055 GOD@YA  Norsk takst

Vannrgr av kobber over 25 ar - "Mer enn halvparten av forventet
brukstid er oppbrukt" =TG 2

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

@ Avigpsror

Det er observert avilgpsrgr av plast i boligen. Rgropplegget er fra
byggear.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avilgpsledninger.

Levetid for avigpsrgr av plast er satt til ca. 50 av Sintef Bygg forsk.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilering, dette i form av spalteventiler i vindu og
med apningsvinduer. Det er mekanisk avtrekk fra kjgkkenventilator og
fra vatrommene.

1 2Pl Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter fra 1999.

Arstall: 1999 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Oppdragsnr.: 18978-1572

Befaringsdato: 24.03.2025

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget i boligen opplyses a veere fra byggear. Det er
sikringsskap med automatsikringer.

Det er foretatt oppgraderinger ved sikringsskapet med utvidelser og i
2021 med montert el- bil lader som er montert ved parkeringen.

Det er fremlagt dokumentasjon pa utfgrt el kontroll i 2021 og rapport
hvor avvik er lukket.

Det elektriske anlegget i boligen ble sist kontrollert av Det lokale eltilsyn
(DLE) i 2021, altsa for mindre enn 5 ar siden. Tilsynsrapporten fra DLE er
fremlagt uten avvik/eller med rettemelding. Det er iflg eier ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter dette tilsynet. Vurderingen er utelukkende
basert pa dette tilsynet, og ikke noen gjennomgang av anlegget fra
bygningssakkyndigs side. Kontrollen er utfgrt av el sikkerhet Mgre.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja
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(38 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har brannslukningsapparat og rgykvarslere.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 18978-1572

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Det er ukjent om det er drenering eller hvilke type drenering/
fuktsikring det er rundt boligen.

Testobjektet ligger i hovedetasjen og pa loftet og er ikke direkte bergrt
av forhold ved dreneringen.

Drenering er et forhold for sameiet. Det er ikke kjente problemer med
dreneringen.

Tilstandsgrad settes med bakgrunn i alder.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur i betong eller lettklinkerblokk, med utvendig pusset og malte
flater pa de deler av grunnmuren som er synlig.
Det anmerkes at grunnmuren ikke ligger til takst objektet.

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av lettklinkerblokker med slempusset og malte
flater.

Befaringsdato: 24.03.2025 Side: 16 av 27
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Tilstandsrapport

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avigpsrgr er av plast og er fra 2000. Det er offentlig avlgp via
private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er
fra 2000. Eiendommen er tilknyttet Sykkylven vassverk

Oppdragsnr.: 18978-1572 Befaringsdato: 24.03.2025 Side: 17 av 27
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Bygninger pa eiendommen

Anvendelse
Bod

Byggear Kommentar
0 Usikkert byggear.

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse
Det er oppfgrt et element bod som bodbygg av type Obsbygg bod el. Boden er med enkel trekonstruksjon, sperrer av tre og
med taktekke av papp. Det er inngangsdgr som labankdgr av tre.

Videre oppgraderinger og vedlikehold av boden vil vaere paregnelig.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
126 m?/119 m Kr 3 300 000
Boligbygg med flere boenheter : Vindfang, Hall Vurdering av hva verdien er i det dpne
m/trapp, Bad/vaskerom, 3 Soverom, 2 Bod, eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
Stue/kjpkken, Gang, Bad det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
Andre bygg: Bod

Bruksareal andre bygg: 8 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 3 300 000

Kr 3950 000

Kostnaden ved a oppfare et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 3300 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Basert pa den visuelle befaringen, sammenlignbare salg, markedskunnskap og erfaring antas eiendommen a kunne omsettes for den
stipulerte markedsverdi i dagens markedssituasjon.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Grebstadvegen 81,6230 SYKKYLVEN
2 18-01-2022 2 850 000 3100 000 3100 000 47 692
65 m 2018 2 sov
Grebstadhagen 28,6230 SYKKYLVEN
’ 20-09-2023 2 850 000 3220000 3220000 39 268
82m 2005 3 sov
Grebstadhagen 30,6230 SYKKYLVEN
74 m? 2005 2 sov 14-06-2023 2 800 000 2 750 000 2 750 000 37 162
Ura 13,6230 SYKKYLVEN
111 m? 2011 3 sov 18-11-2024 3300 000 3050 000 3050 000 27 477

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4350 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 750 000
Sum teknisk verdi - Bolighbygg med flere boenheter Kr. 3 600 000
Bod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 20 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -

Sum teknisk verdi - Bod Kr. 20 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 620 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 350 000

Beregnet tomteverdi Kr. 350 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3950 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue °‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
n;ﬁ:::z BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Bolighygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA) (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA) (ALH) (GUA)
Etasje 77 7 84 55 84
Loft 42 42 14 56
SUM 119 7 55 14 140
SUM BRA 126
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Vindfang, Hall m(trapp, Bad/vaskerom, Bod
Soverom, Stue/kjokken

Loft Gang, Bad, Soverom, Soverom 2, Bod

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: ~ Det er bygget bad pa loftet i rom merket bod.
Veranda er utvider utover det som er pa tegning.

Det er ikke fremlagt sgknad eller byggemelding for disse endringene.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Bod

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 8 8
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SUM 8
SUM BRA 8

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 116 10
Bod 0 8

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.3.2025 Halvard Godg Takstingenigr

Kjetil Solum Kvalsund Kunde
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Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1528 SYKKYLVEN 7 273 3 956.1 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Lillehaugen 28

Hjemmelshaver
Kvalsund Ingvild Ulla

Kommentar
Tomtearealet gjelder hele sameiet og disponeres iht oppdelingsbegjaeringen.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har en popular beliggenhet pa Lillehaugen. Lillehaugen er et etablert boligfelt som ligger i et solrikt omrade. Det er kort avstand
til barneskole, flere barnehager, Aure sentrum, idrettsanlegg, kulturhus, svsmmehall og smabathavn. Det er et rikholdig utvalg av flotte turmal
i neeromradet.

Adkomstvei
Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet felles privat vassverk via private stikkledninger.

Her er det ikkje installert vassmalar.
Dette er palagt fra 2021, ogsa for dei som berre er tilknytt kommunalt avigpsnett.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med gruset adkomst og biloppstillingsplass. Det er gangsti med singel opp til boligens inngang. Det er bygget terrasse
ved boligens inngang pa baksiden av boligen. Forstgtningsmuren og skraning med beplantning pa boligens bakside.
Eiendommen er beliggende med gode utsikt og solforhold.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2009 Skifteoppgjor

Oppdragsnr.: 18978-1572 Befaringsdato:  24.03.2025 Side: 24 av 27



Lillehaugen 28, 6230 SYKKYLVEN Takstmann Halvard Godg AS

Gnr 7 -Bnr273 Adalsvegen 41 k I I

1528 SYKKYLVEN 6055 GOD@YA Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklzering 19.02.2025 Gjennomgatt 4 Nei

Eiendomsverdi.no 02.04.2025 Gjennomgatt 1 Nei

Tegninger 26.06.1998 Gjennomgatt 4 Nei

Brukstillat./ferdigatt. 06.06.2000 Gjennomgatt 2 Nei

Situasjonskart 02.04.2025 Gjennomgatt 1 Nei

Oppdelingsbegjzering 09.12.1999 Gjennomgatt 10 Nei
Revisjoner

Versjon Dato Kommentar

1 07.04.2025

2 07.04.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18978-1572

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 18978-1572

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/HK5572

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 24.03.2025 Side: 27 av 27
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Partners Eiendomsmegling

Meglerfirma Storfjord AS

Oppdragsnr. 21250022

Adresse Lillehaugen 28

Postnr. 6230 Sted SYKKYLVEN

Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver
Nar kjgpte du _ Hvor lenge har du bodd i _ Har du bodd i boligen . =
boligen? 2000 boligen? 25 siste 12 mnd? W Nei &Ja
I hvilket selskap h t. iet/brl/aksjelaget

vilket se s. ap ar.dul (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Gjensidige Polise/avtalenr
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Ingvild Ulla Etternavn Kvalsund

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei X Ja, kun faglaert [] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats

Firmanavn Tor Lennart vikstad

Redegjer for hva som 2018, skifte veggplater, toalett
ble gjort av hvem og

nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
X Nei ] Ja
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
X Nei [] Ja Kommentar

2.3 Dersom arbeidet er sgknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet
byggemeldt?

X Nei [J Ja Kommentar |gke sgknadspliktig

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar



6. Kjenner du til om det er/har vzert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei X Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Tor Lennart vikstad
Redegjgr for hva som Satt inn velux takvindu 2016
ble gjort av hvem og

nar:

12. Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

[0 Nei X Ja, kun faglaert []J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn El24

Redegjer for hva som Lagt inn elbillader og utvida sikringskap i 2021
ble gjort av hvem og

nar:

12.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?
X Nei [] Ja Kommentar

13. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[0 Nei X Ja Kommentar g|kontroll

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
(0 Nei X Ja Kommentargrg 2021

15. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt ber utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

16. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei [] )a

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bl liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Mei a Kommen

17. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
X Nei [] Ja Kommentar

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei ] Ja

19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig ocpphold) av
bygningsmyndighetene?

Mei Ja Kommen



20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.
X Nei [] Ja Kommentar

20.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf
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l?elumeres efier tinglysing til N - 1) . .
‘, m o E: A \ Begjaering’ om oppdeling i
051 ba, ki 1Pulloimg | i i i i
_ Ui Qe ng REGISTRE R?lersekspnerlresekslonenng
1 _ PE 3(1@_ SUNNMPRe  (strykdet som lkke passer)
| ‘ T BORENSKRIVERTMBEYE
Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnbbiEH KR h_\}&ﬁ\ —
1. Elendommen

. Kommunenr | Kommunens navn TGnr I Bnr [Festenr  [Snr
A SYKKYLEA 7 A3
2. Hjemmelshaver(e)
Fodselsnr/Org.nr (11/9 siffer) 2 Nevn Ideell andal ¥

T4 b e TIVES DotlhRYhh A

xlAllllluu

tll'llr_lll

R NN U S S N S WO S
|(|l1l|144

Doknr: 15429 Tinglyst: 09.12.1998 Emb. 058
STATENS KARTVERK FAST EEENDOM

PR I (VI NP

3. Begjaring
' Eisndommien begjzes oppdelt i sierseksjonerslik det fremgér av etterstdende fordelingsliste. - w |
s-|For | mrok  fegss s [For | @k fegss [s. |FO- | gy fegss |s-[FO- | prok  fegss s [FO | prpk  fegss
o | fetenys | oy for | T [gellen® g | W [tetons |y for | ™' cetiens o W |neten® |
. ¢ 1| P81 [8e |is 25 i P 49 )
2| % | 3N |BG | 26 38 50
3| B [IAE [B& |15 27 39 51
418 | AE e 28 40 52
5 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
" 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere: Li IL’ = nevner: Lf /L‘i

4. Supplerende tekst "
OBSI Her pateres kun opplysninger som skal og kan iinglyses. Ved reseksjonering skal dessulen oppgis hva endringen beslér i og eventuelt p& hvitken

. mate fellesarealene endres

Nr 3034 P4 lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-98
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5. Egenerkleering I

Undertegnede erklasrer at

a) rz seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggstillatelse er gitt,
v eller
|:] seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) Kl seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i elendommen
.{] inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) @ bruksenhetens formél (bolig eller neering) er | samsvar med gjeldende araealplanformai,
sller
D det foreligger tillatelse tll annen bruk etter plan- og bygningsloven

o) Kl ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvenig tll bruk for andre bruksenheter | siendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tiilatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt 4
skulle ljene beboernes elier bebyggelsens felles behov

f) @ areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vakimasterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjsperett (§ 14)

g) E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrensel og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller nabosiendom

h) g hver boligseksjon har kjskken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller
D boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
Dal!e boligene inngar i en samleseksjon bolig

w det er fastsalt vedtekter (§ 28).
&

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erkiering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v

Alle vedlegg skal vasre | A4 format og fortiepende sidenummerert. Vedlagg som skal felge seksjoneringsbegjasringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger ovar kjeller, alle etasjene ag loft.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetens, forslag il seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i siendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)
d) Vedtskter (§ 28). (Skal ikke feige med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/reglstrert partner
(Ved ksjonering kraves fra ektsleli

/:\LLSUW& '/“ . qfl :-:'_‘:,r- /q ) J‘jm _ partner hvor sameiebraken reduseres) o
Tor A.TywES.

P
62(3 | ywness
‘ Qep B TwweEsS.

/
0.6 A\ J-\A‘ W//-EMWM‘V-(\_’K‘J\“OI%
A ) ‘ / ‘

Side2av9
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8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering ®

D Styret samtykker til reseks)onering (§ 12),
eller
I:, Styret erklerer at sameiemsatet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

D Befaring er foretatt
I:] Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt ®

l:’ Tillatelsen er inntatt nedenfor
D Tlilatelsen falger vediagt

Kommunen erkigerer at tillatelse til seks]onering/reseks|onering er gltt for:

Gnr | Bar [For I'snr I
kommune
Dalo | Stempel og underskrift
Noter:
. 1) Kommunen skal gi tlllateise tit seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,

siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ell skal vaare pa tinglysingspapir.
2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.
3) Fetet for idesll andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.
4) B=boligseksjon, N=nesringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon nzering.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sametebrok med hels tall i teller 0g nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare reftsstiftelser som skat og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eiarseksjonsloven § 25 forste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 Iredje ledd. Panterstt inntatt i oppdelings-
begjeeringen gir lkke tvangsgrunnlag.

B) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilieller hvor sameiemotets samtykke er
nedvendig, innestér styret for at samtykket er innhentet, jt § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.
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Postboks 53, 6230 Sykkylven

w SYKKYLVEN KOMMUNE

Dykkar ref:: Vér ref: og Arkivnr.: 7/273 07.12.99

Sunnmere Sorenskrivarembete
Tinghuset

Nedre Strandgt. 50,

6005 Alesund

TINGLYSING AV SEKSJONERING.

Vedlagt fylgjer 1 stk. Begjaring om oppdeling i eierseksjoner i to eksemplar
for tinglysing.

Vi stad;festar med dette at det ligg til rette for omsgkte seksjonering p4 eigedomen gnr. 7
bmr.273 pa Lillehaugen i Sykkylven kommune,

Kr. 795,- kronersjuhundreogsyttito 00/100
fylgjer vedlagt i kryssa sjekk.

& : Cte
Oddmund Grebstad
sjef tekn. avd.

Vedlegg:

Telefon 70 25 15 00, Telefax 70 25 15 01
/\sykk kommisys\dok\tekn\a_mapper\btkna99\brev457.doc, Organisasjonsnummer NO 964980 365 MVA
Bankgiro 4045 07 01442, 6559 05 01098 — Postgiro 0804 58 65704 - Postgiro skatt 0827 58 15285
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Meldar

Bonesmo Byggconsult
Asvegen

6230 Sykkylven

Eigedom/byggjestad A
"Lillehaugen" Aure

29.06.98

Nybyag

Firema nnsbustad seksjonert i fire eininger

Tekn. utval delegert sak 17.08.99|Del 95/99

Ferdigattest ma krevjast nar falgjande arbeid er utfert

Piper og eldstader skal kontrollerast/godkjennast av kvalifisert person.
Dokumentasjon/kontrollrapport skal insendast far bruk.

Det gjenstar mindre arbeid utv endig

Seksjon 2 er teke i bruk. For dei gvrige seksjonane gjenstar mindre
innvendige arbeid.

Al SYRIVLVEN KOMMUNE
Ocdtjor Tyned byTESRRLOHBL

:_Ansvarleg sgkar for vidare fordeling.




SYKKYLVEN KOMMUNE

Postboks 53, 6230 Sykkylven

Tidl.sak:: Var ref: ot Arkivnr.:gnr.7/273 17.08.99

Teknisk utval-delegert sak 95/99

TYNES BOLIGBYGG ANS, NYBYGG FIREMANNSBUSTAD PA
LILLEHAGEN BF.

Saksutgreiing

Bonesmo Bygg Consult er ansvarleg sokjar og arkitekt. Bygget skal forast opp i tre og far eit
samla BRA pa 384 m ? fordelt pa tre etasjar. Det ligg fore bade seknad om rammeloyve og
seknad om enkle tiltak i hove pbl.§95 b.

Situasjonsplanen er mangelfull og utan malsetting, malestokk, kartreferanse og
koordinatsystem, men det er antyda plassering av garasjer og parkeringsareal. Utnyttinga er
oppgitt & vere innanfor plankrava.

Utforing og prosjektering er i have —87 forskrift. Tiltaket er i samsvar med regelverket og det
vert nytta berre preaksepterte loysinger.

Seknaden er innkomen innanfor fristen og kan difor handsamast som omsgkt.

Det ligg fore kontrollplan og ansvarsoppgéve for samtlege fagomrader.

Tilknyting vert til kommunal veg, vatn og kloakk.

Vedtak

e Byggemelding og teikningar vert godkjent i hove BF-87. Det skal leggast fram
dokumentasjon for at taksystemet stettar krava til beresystem i hove BF-87 tabell 30:41
samt veiledningen til BF-87 side 68 —Ad tabell30:41 samt --Ad fotnote 1 tabell 30:41.
Samtlege ansvarshavarar som har sentral godkjenning vert godkjent som omsokt .
Ansvarshavarar som ikkje har sentral godkjenning far lokal godkjenning i samsvar med
soknad om ansvarsrett og oppgave over ansvarsomrade.

Dette er eit einskildvedtak som kan paklagast i heve forvaltningslova. Klagefrist er tre veker
fra dette vedtaket er kjent.

Od dmund Grebstad
bygn. sjef hy=
Oddbjern Tynes
Sakshandsamar

Utskrift til ansvarleg sokjar for vidare fordeling.

Telefon 70 25 15 00, Telefaks 70 25 15 01 - Bankgiro 4045 07 01442 - Postgiro skatt 0827 58 15285
' /\\sykk_komm\sys\dok\tekn\a_mapper\deltka99\dok095.doc, Org.nr.: NO 964980 365 MVA
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¢

Sak: 33/98 BYGNADSPLAN LILLEHAUGEN
Ark,: L13
PLAN OG MILJOUTVALET 20.4.98,

Desse mette:
Otto Magne Strommegjerde, Ellen Standal, Jan Kére Aurdal, Hans Kr. Gokseyr, Anne
Turid Furland, Bergljot Riksheim Jensen(vara)

Samroystes vedtak:  Som framlegg til vedtak.

VEDTAK:
1. PM-utvalet viser til eigengodkjent reguleringsplan med faresegner, K-sak 9/98.

2. PM-utvalet godkjenner bygnadsplanen som framlagt dat. 3.4.98.

Sykkylven, 22. april 1998.
Rett utskrift:

Mananqr H- Hanclal
Marianne Myhre Mandal

Utskrift: Bonesmo Bygg Consult
v/Jostein Bonesmo
ks .
Dag's Maskin od Q/
9-9%

Adv. K. Kvammen

GAPLAN\A_MAPPERASPLNA98Y033.DOC Side 2




SYKKYLVEN KOMMUNE

Postboks 53, 6230 Sykkylven

Tidl.sak:: Var ref MMM Arkivnr.:L13 06.04.98

PLAN OG MILJQUTVALET - SAK 33/98
MOQTE 20.4.98

BYGNADSSPLAN LILLEHAUGEN

Saksdokument:
- Eigengodkjent reg.plan, K-sak 9/98
- Framlegg til bygnadsplan, vedlagt

Saksutgreiing:
Eigengodkjent reg.plan set krav om bygnadsplan. Vedlagte plan viser fire delomréde som vil
bli bygt ut etappevis og med ulik utnyttingsgrad, -jfr. vedl
Bygnadsplanen er annonsert. Utnyttingsgraden synes kurant.
Vurdering:
Med den grundige (og langdrektige) handsaming denne planen har hatt synes bygnadsplanen &
vere kurant og i samsvar med intensjonane med omridet.
Framlegg til vedtak:
1. PM-utvalet viser til eigengodkjent reguleringsplan med foresegner, K-sak 9/98.

2. PM-utvalet godkjenner bygnadsplanen som framlagt dat. 3.4.98.

Jan Fredriksen
plangjef

2% Telefon 70 25 15 00, Telefax 70 25 15 01
/ Deleamaont2, Organisasjonsnummer NO 964980 365 MVA
Bankgiro 4045 07 01442, 6559 05 01098 — Postgiro 0804 58 65704 - Postgiro skatt 0827 58 15285
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 08.04.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Luft kort og effektivt - Folg med pa energibruken i boligen

= Bruk varmtvann fornuftig - Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Firemannsbolig
Byggear 2000
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 126

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk sparepzrer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.



Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes a montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.



Lillehaugen 28
Nabolaget Ullavik/Grepstad - vurdert av 27 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn . Veldig trygt 90/100

e Etablerere l * Naboskapet
e Enslige oe Godt vennskap 73/100

Kvalitet pa skolene

Offentlig transport Bra 72/100
& Grebstad/Kagholvegen 7 min %
Linje 255 0.5 km .
Aldersfordeling
x Alesund Lufthavn, Vigra 1110 min & e
oo
o 3¢ REE X
33 3 5o Qe -
Skoler 539wk 5ed N
e a1
Aure barneskule (1-7 KI.) 9 min % I I Hn I I
405 elever, 21 klasser 0.7 km Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Sykkylven ungdomsskule (8-10 kl.) 12 min 4 .
207 = eer. Al dse e 58 Omrade Personer Husholdninger
' ’ Il Ullavik/Grepstad 1369 650
Sykkylven vidaregdande skule 14 min 4 Slen 4429 2190
250 elever, 17 klasser 1.1 km W Norge > 425412 2654586
Ladepunkt for el-bil Barnehager
. Ullavik barnehage (1-5 ar) 14 min 4
1 Extr kkylven 19 min %
Sl 2 SRS 2 58 barn 1.1 km
Krikane barnehage (1-5 ar) 24 min £
61 barn 1.8 km

Preg barnehager Sykkylven (1-5 ar) 25 min 4

34 barn 1.9 km
Dagligvare

Coop Extra Sykkylven 19 min %
Post i butikk 1.5 km
Rema 1000 Sykkylven 20 min #




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

K 2. Gdende

Steynivaet
Lite steyniva 93/100

Trafikk
Lite trafikk 90/100

st

<, Turmulighetene

Al Neerhet il skog og mark 89/100

Sport

@ Aure skule 11 min %
Aktivitetshall 0.8 km

@ Ullavik skule 14 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1Tkm

& Family Sports Club Sykkylven 6 min &

Boligmasse

Il 60% enebolig
16% rekkehus

B 7% blokk

B 17% annet

Varer/Tjenester

AMFI Moa 46 min &

@ Apotek 1 Sykkylven 19 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 21% i barnehagealder
41% 6-12 ar

B 21% 13-15 ar

B 16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 43%
B Ullavik/Grepstad

Sykkylven
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 36% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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