Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Fjord Eiendomsmegling AS Oppdragsnr. 199240200
Adresse Halvdan Svartes gate 46 F

Postnr. 0268 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

A (s . Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen .
? NG
WEIF 1927211 @0 loaifigenr 2021 boligen? _ siste 12 mnd? W Nei M Ja

I hvilket sels'kap har.dul (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Chubb Polise/avtalenr
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn Halvdan Svartes Gate 46 AS

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [JJa [J Vetikke Kommentaryye Vatrom

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
] Nei X Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet

ikke
Firmanavn Vinderen rgr AS, Gregpol AS og Oslo Membran service
Redegjar for hva som ble gjort av Nye bat/vatrom inkl rer

hvem og nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[J Nei X Ja [ Vet ikke

Firmanavn oslo menbran service
Redegjer for hva som ble gjort av Nye membraner i forbindelse med nye vatrom i 2023
hvem og nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
[J Nei IJ Ja [J Vetikke Kommentarpet foreligger dokumentasjon fra Vinderenrgr og Oslo menbranservice
2.3 Dersom arbeidet er sgknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet
byggemeldt?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar
3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
[0 Nei X Ja, kun faglaert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats ] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats []J Vet

ikke
Firmanavn Vinderergr as
Redegjgr for hva som ble gjort av Nytt regranlegg i enheten 2022/2023

hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har veaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei []Ja [J Vetikke Kommentar Ny gasspeis



10.

11.

12.

12

13.

14.

15.

16.

16

17.

18.

19.

19

20.

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

] Nei X Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn Hesselberg tak AS

Redegjgr for hva som ble gjort av Ny takpapp

hvem og nar:

Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

] Nei X Ja, kun faglaert []J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn Grenn Strgm

Redegjgr for hva som ble gjort av Nytt el-anlegg
hvem og nar:

.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?

[ Nei X Ja [J Vetikke Kommentar pet foreligger samsvarserkleering

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [JJa [J Vetikke Kommentarnytt el-anlegg

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
[J Nei X Ja [] Vetikke Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bgr utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei [J Ja [J Vet ikke

.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Nei [ Ja Vet ikke K entat
Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
[ Nei X Ja [J Vetikke Kommentar omradet ligger til haring for fredning og spesialomrade for vern
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei [ Ja [ Vet ikke

.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetenea?

MNei a Vet ikke K entar

.,

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

O Nei X Ja [J Vetikke Kommentaryy er innredet og godkjent til bod, Ferdigattest foreligger



20.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[J Nei IJ Ja [J Vetikke Kommentarferdigattest foreligger

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjeper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

[J Nei X Ja [J Vetikke KommentarTinglyst avtale vedr vedlikehold og bruk av fellesarealer mm

SPORSMAL FOR BOLIGER |
SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei []Ja [J Vetikke Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/gkt felles gjeld?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Eier har aldri bebodd boligen. Kun veert utleid fra 01.01.2024 etter ferdigstilles

Det utarbeidet egen vedlikeholdsavtale mm mellom enhetene i Halvdan Svartes gate 46 A-F gnr 212 bnr 501-506 som er
tinglyst

Eiendommen har felles kloakk pumpekum som star i Hus D

Det er en pagadende prosess med PBE vedr gjerdet ut mot veien. Gjerdet er endret etter palegg fra PBE avventer endelig
svar

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, Vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

J Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

X Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Halvdan Svartes gate 46
Postnr 0268

Sted OSLO

Andels- /

Nleilighetsnr.

Gnr. 212

Bnr. 501

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 80654049
Bolignr. HO101

Merkenr. A2021-1326672
Dato 21.10.2021

Innmeldt av NS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energieffektiv

Energikarakter

()

Lav andelb

Lite energieffektiv

Hay andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekitrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hoy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mailt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4:  Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bor spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer

- Etterisolering av yttertak / loft - Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom
- Etterisolering av yttervegg - Isolere loftsluke

- Utskifting av vindu - Termografering og tetthetsproving

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bor til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Rekkehus

Byggear: 1964

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 189

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Varmepumpe

Varmepumpe: Henter varme fra uteluft

Ventilasjon: Kun naturlig

Detaljering varmesystem:

Elektriske ovner og/eller varmekabler


http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gé inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pd NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pd www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme


http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Halvdan Svartes gate 46 Gnr: 212
Postnr/Sted: 0268 OSLO Bnr: 501
Leilighetsnummer: Seksjonsnr:
Bolignr: HO101 Festenr:

Dato: 21.10.2021 14:44:31 Bygnnr: 80654049

Energimerkenummer: A2021-1326672
Ansvarlig for energiattesten: KAREN HELENE GJERDE
Energimerking er utfort av: KAREN HELENE GJERDE

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/darer og ved gijennomfaringer som bor tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttertak / loft

Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller lgsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av
isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid gjennomferes samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka. For
etterisolering av yttertak avhenger utforelse/metode av dagens tilstand.

Tiltak 4: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens lgsning.
Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 5: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 6: Isolere loftsluke
Loftsluken isoleres og tettes ved bruk av tettelister for & redusere varmetap og direkte luftlekkasjer.

Tiltak 7: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).

Tiltak 8: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.



Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 9: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto storre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/royk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Byt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk spareparer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjokkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjol- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kigpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Nabolagsprofil

Halvdan Svartes gate 46F - Nabolaget Thune/Vigelandmuseet - vurdert av 104 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Godt voksne
e FEtablerere
e Enslige

Offentlig transport

@ Frogner plass
Linje 12

& Frogner plass
Linje 12N, 20

@ Skeyen stasjon
Totalt 9 ulike linjer

+ Skoeyen stasjon
Buss, flytog, tog, trikk

© Majorstuen
Linje1,2,3,4,5

Skoler

Skeyen skole (1-7 kl.)
673 elever, 40 klasser

Majorstuen skole (1-10 k.)
751 elever, 42 klasser

Uranienborg skole (1-10 kl.)
795 elever, 46 klasser

Smestad skole (1-7 kl.)
604 elever, 33 klasser

Fagerborg skole (8-10 kl.)
412 elever, 25 klasser

Oslo Handelsgymnasium
816 elever, 33 klasser

Wang Toppidrett
18 klasser

6 min A&
0.5 km

7 min 4
0.5 km

18 min #
1.3 km

18 min 4
1.3 km

19 min #
1.5 km

13 min %
1km

18 min 4
1.4 km

20 min #
1.5 km

26 min %
1.9 km

8 min &
2.6 km

26 min %
1.9 km

6 min &
2.1 km

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 81/100

Naboskapet

s Heflige 60/100

Aldersfordeling

RN

xR

SN o 2 X

> 3N

M
.I mlll
Barn Ungdom

(0-12 ar) (13-18 ar)

Omrade

[l Thune/Vigelandmuseet
[ Oslo og omegn
Norge

Barnehager

Vigelandsparken barnehage (1-5 ér)

49 barn

Tortberg Kanvas-barnehage (1-5 ar)

49 barn

Schaftelokken Menighets barnehage (1-...

24 barn

Dagligvare

Kiwi Frognerveien

Joker Bygday Allé
Sendagsapent

o 2%
N iﬁq
- X S ™
= 0 X N °
M s o N
Qu M 3
(Y] I = ®
a
Unge voksne Voksne Eldre
(19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Personer Husholdninger
1946 1161
999185 490708
5425 412 2 654 586
5min &
0.4 km
5min &
0.4 km
6 min %
0.4 km
7 min &
11 min 4
0.8 km

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primzere transportmidler

£} 1.Buss
& 2 Egen bil

Kollektivtilbud
=~ Veldig bra 93/100

|ﬂ| Vedlikehold veier
Godt velholdt 88/100

& Matvareutvalg
“%  Stort mangfold 84/100

Sport

@ Oslo Tennisklubb 9 min %
Tennis 0.7 km

@ Frogner stadion 10 min %
Fotball, friidrett 0.8 km

&  EVO Sjolyst 14 min &

& SATS Sjolyst 14 min &

Boligmasse

B 1% enebolig
B 6% rekkehus
87% blokk

B 7% annet

«Gode naboer, flott arkitektur, stille
samtidig som det er veldig sentralt.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Tarnhuset 14 min 4

@ Apotek 1 Frogner MM min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 44% ibarnehagealder
B 29% 6-12 ar

1% 13-15 ar
W 16%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

(@]

% 58%

B Thune/Vigelandmuseet
B Oslo og omegn

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 27% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



e

I\/lag/sevryd
27
\'%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Avtale om bruk, drift og vedlikehold m.v.
1. Innledning - bakgrunn.

Som eiere «Eierne» av eiendommene Halvdan svartes gate 46 A - F, gnr 212, bnr 501 - bnr
506 i Oslo kommune, heretter kalt «<Eiendommene», har vi i dag inngatt avtalen som er
inntatt nedenfor om drift, vedlikehold og bruk av Eiendommene. Med Eierne menes heretter
de som til enhver tid er eiere av det enkelt gnr/bnr som utgjer Eiendommene.

Bygningsmassen pa Eiendommene utgjor en sammenhengende bygning «Bygningen».
Bygningen bestar av fem etasjer, planU2, planU1, planl, plan2, og plan3.

Eiendomsgrensene mellom det enkelte gnr/bnr som inngar i Eiendommene gar i veggene
mellom de enkelte leilighetene i Bygningen med unntak av planl hvor leilighetene delvis

ligger pa andre eiendommer som inngar i Eiendommene sin grunn.

Woc og deler av gangen som herer til leilighetene pa plan1 ligger pa nabogrunn.
Eierskapet/retten til bruk av disse deler av den enkelte leilighet er ikke tidligere formalisert.

Siden bygningsmassen pa Eiendommene utgjor en bygning, utearealene pa den enkelte
eiendom best lar seg utnytte gjennom felles rettigheter, og deler av leilighetene ligger pa
grunn som tilherer en av de andre Eiendommene er Eierne enige om reguleringene inntatt i

avtalen nedenfor «Avtalen».

Ord med stor bokstav betyr det samme som angitt i de enkelte definisjonene i Avtalen med

mindre annet fremgar av sammenhengen.

Eiendommene har sterke likehetstrekk med eierseksjonssameier. Intensjonen med Avtalen er
a tilneerme reguleringene for bruk av andre gnr/bnr sine arealer, og det som er naturlige
fellesarealer pa Eiendommene, samt drift og vedlikehold av disse og Bygningen, til de
rettigheter og plikter som gjelder i ordineere eierseksjonssameier.

Avtalen mellom Eierne er som felger:
2. Bruk av fellesarealer.
Eiendommene skal ha gjensidig og likestilt rett til felles bruk «Bruksretten» av:

1. Innkjeringen til Eiendommene og kjorearealene som ligger pa estsiden av Bygningen
mot Halvdan Svartes gate pd planl. Kjorearealene er tegnet inn med gronn
omramming i skissen over utearealene inntatt i punkt 20.

2. Pumperommet som ligger i krypkjelleren innenfor kjellerveggene i Bygningen pa
planU2. Pumperommet er tegnet inn i skissen over planU2 inntatt i punkt 20

3. Felles tekniske installasjoner utenfor bygningen i ser pa planU1. Arealet for tekniske
installasjoner er tegnet inn med bld omramming pa skissen over utearealene inntatt i
punkt 20.

4. Alle andre utearealer/hagearealer pa Eiendommene, med unntak av uteplassene pa
de enkelte Eiendommene utenfor Bygningen pa planU2. Uteplassene som er til den
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enkelte eiers eksklusive bruk er tegnet inn med red farge pa skissen over utearealene
inntatt i punkt 20.

Arealene omtalt i punkt 1 - 4 er heretter samlet kalt «Fellesarealene».

Bruksretten i nummer 1 gjelder de kjorearealene pa plan 1 som ligger utenfor vegglivet til
Bygningen rett under plan 2 pa bnr 501-506, slik disse kjorearealene til enhver tid matte bli
utformet pa Eiendommene. Carportene i/under Bygningen inngar ikke i arealer til felles
bruk.

Eiendommene skal ha rett til adkomst over gnr 504 pa plan U2 frem til pumperommet i
nummer 2 for nedvendig arbeid knyttet til drift og vedlikehold av installasjonene i

pumperommet..

Bruksretten Eierne har gjelder rett til slik bruk av Fellesarealene som de enkelte deler av
disse er beregnet, eller vanligvis, brukt til. Arsmetet kan fastsette vanlige ordensregler og
bestemmelser om utevelse av Bruksretten pa Fellesarealene.

Eiernes bruk av Fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig mate veere til skade
eller ulempe for de andre Eierne og brukerne/Eiendommene.

3. Ansvar for drift og vedlikehold Fellesarealene.

Eiendommene skal gjennom Arsmetet og Styret i fellesskap forvalte driften, bruken og
vedlikeholdet av Fellesarealene.

4. Ansvar for drift og vedlikehold av Bygningen.

Eierne skal sammen ha ansvar for 4 holde Bygningen forsvarlig vedlike utvendig. Det
samme gjelder fellesinstallasjoner i og utenfor Bygningen. Det utvendige vedlikeholdet
omfatter reparasjon, vedlikehold og utbytting av fasader, balkonger, alle arealer pa planl
som er utenders, og taket pa Bygningen. Ansvaret gjelder tekking av de nevnte arealene ned
til og med undertaket.

Vedlikeholdet skal gjennomfores i fellesskap for felles regning. Kostandene skal fordeles
med lik andel pa hver av Eierne (1/6 hver).

Eierne har selv ansvar for vedlikehold av utvendige derer og vinduer til sine respektive
leiligheter. Ved vedlikehold eller bytte av vinduer og derer skal fargen veere lik for alle

Eiendommene.
5. Eksklusiv bruk av arealer pa annen eiendom.

Eierne har eksklusiv bruksrett til wc og deler av gang som herer til den enkelte bolig som
ligger pa naboeiendommens grunn pa planl.

Bnr 501 sin bruksrett pa bnr 502 er merket med redt omriss i plantegningen inntatt i punkt 20
«Plantegningen».

Bnr 502 sin bruksrett pa bnr 501 er merket med blatt omriss i Plantegningen.
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Bnr 503 sin bruksrett pa bnr 504 er merket med lilla omriss i Plantegningen.
Bnr 504 sin bruksrett pa bnr 503 er merket med grent omriss i Plantegningen.
Bnr 505 sin bruksrett pa bnr 506 er merket med brunt omriss i Plantegningen.
Bnr 506 sin bruksrett pa bnr 505 er merket med gult omriss i Plantegningen.

Eierne som har eksklusive bruksrettigheter etter dette punkt 5 har det hele og fulle ansvar for
alt innvendig vedlikehold av arealene de eksklusive bruksrettene gjelder.

I Plantegningen er eiendomsgrensen mellom de forskjellige eiendommene markert med
svart farge. Den enkelte eiendoms bnr er skrevet inn pa eiendommens grunn i
Plantegningen.

6. Arsmetet.

Eiendommene skal ha et darsmate hvor Fierne har rett til & delta med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ogsa Eiernes ektefelle, samboer eller et annet medlem av Eiernes husstand har
rett til & veere til stede og til & uttale seg. Mate og uttalelsesretten gjelder ogsa for
styremedlemmer. Styreleder har plikt til & veere til stede med mindre det er dpenbart
unedvendig, eller styreleder har gyldig forfall.

Eierne kan mete ved fullmektig etter skriftlig fullmakt. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles. Eierne har rett til 8 ta med en radgiver til arsmotet. Rddgiveren har bare rett til
a uttale seg til arsmotet dersom arsmotet gir tillatelse.

Avgjorelser fattes med vanlig flertall. Eiendommene har en stemme hver ved avstemming.
Ordincert arsmeote skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

Ekstraordineert arsmeate skal holdes ndr styret finner det nedvendig, eller nér et antall av
Eierne som tilsvarer minst to av eierne krever det, og de samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

7. Innkalling til drsmete

Arsmotet innkalles av styret med skriftlig varsel som skal veere pa minst atte og hoyst tjue
dager. Ekstraordineert arsmete kan om nedvendig innkalles med kortere varsel, som likevel
skal veere pa minst tre dager.

Dersom styret misligholder sin plikt til & innkalle til ordineert eller ekstraordineert arsmate
kan Fierne som, eller et styremedlem kreve at tingretten snarest og for Eiendommenes felles
kostnad innkaller til mote.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i drsmeotet. Skal et forslag som
etter Avtalen md vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Styret skal pa forhand varsle Eierne om dato for metet og om siste frist for innlevering av
saker som enskes behandlet. Saker som en av Eierne gnsker behandlet i det ordineere
arsmetet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen.
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8. Hbvilke saker drsmeotet skal og kan behandle

Arsmaotet skal behandle saker angitt i innkallingen til maotet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordineere arsmeotet,
a) behandle styrets arsberetning,

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende
kalenderar,

c) velge styrets leder, styremedlemmer dersom noen av disse er pa valg.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordineert
arsmete sendes ut til alle Eierne med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vere
tilgjengelige i arsmeotet.

Bortsett fra saker som nevnt i pkt a) til c), kan drsmotet bare treffe beslutning om saker som
er angitt i innkallingen til metet. Hvis alle Eierne er til stede pa arsmeotet og stemmer for det,
kan arsmetet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i
innkallingen, er likevel ikke til hinder for at det besluttes innkalt nytt &rsmeote til avgjorelse
av forslag som er fremsatt i motet.

9. Moeteledelse. Protokoll

Arsmaotet skal ledes av styrets leder med mindre arsmetet velger en annen moteleder, som
ikke behever veere en av Eierne.

Det skal under motelederens ansvar fares protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjores av drsmeatet. Protokollen skal underskrives av motelederen og minst én av
Eierne som utpekes av arsmetet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for Eierne.

10. Valg av styre

Eiendommene skal ha et styre. Styret skal ha minst tre medlemmer.

Arsmaotet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen velges
seerskilt. Bare myndige, fysiske personer kan velges som styremedlem.

Styremedlem tjenestegjor i to ar om ikke annet er bestemt av arsmotet.

Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 4 tre tilbake for tjenestetiden er ute.
At styremedlemmet skal selge sin eiendom er & anse som seerlig forhold. Styret skal ha
rimelig forhandsvarsel om tilbaketreden. Arsmetet kan med alminnelig flertall av de avgitte
stemmer vedta a fjerne et medlem av styret.

11. Styremeoter

Styrelederen skal serge for at styret holder mote sa ofte som det er nedvendig. Et
styremedlem kan kreve at styret sammenkalles.

Side4 av 8



Styremetet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mateleder.

Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak i
styret fattes med alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, er
motelederens stemme utslagsgivende. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjore mer
enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
frammsette styremedlemmene.

Styreprotokollen skal veere tilgjengelig for arsmeotet.

12. Styrets oppgaver

Styret skal serge for vedlikehold og drift av Fellesarealene og Bygningen og ellers sgrge for
forvaltningen av Eiendommenes felles anliggender i samsvar med Avtalen og vedtak i
arsmetet. Styret har, innenfor rammen av sin beslutningsmyndighet, anledning til a treffe
alle beslutninger som gjelder Fellesarealene.

13. Styrets beslutningsmyndighet

Avgjorelser som kan tas av et vanlig flertall i drsmeote, kan ogsa tas av styret om ikke annet
folger av arsmotets vedtak i det enkelte tilfelle.

14. Inhabilitet

Ingen kan delta i avstemning om et soksmal mot en selv eller ens naerstdende, ens eget eller
ens neerstaende ansvar etter Avtalen, eller et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor
Eierne av Eiendommene dersom egen interesse i saken er vesentlig og kan stride mot Eiernes
felles interesser.

Reglene om inhabilitet ved avstemning gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som
fullmektig.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av noe sporsmal som
vedkommende selv eller dennes neerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

15. Hvem som kan forplikte Eierne utad

Styret representerer Eierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder Eiernes
felles rettigheter og plikter, herunder gjennomferingen av vedtak truffet av arsmeotet eller
styret og rettigheter og plikter som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold av forholdene
omhandlet i Avtalen

16. Mindretallsvern

Arsmaotet, styret eller andre som representerer Eierne, kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi en eller flere av Eierne eller andre en urimelig fordel pa de andre Eiernes bekostning.
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17. Regnskap

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Regnskap for foregédende
kalenderar skal legges fram pa ordineert arsmete.

18. Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av fasadebekledning,
endring av utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet plan og etter forutgdende
godkjennelse fra styret.

Alminnelig forvaltning og vedlikehold pa Fellesarealene kan godkjennes av styret. Andre
bygningsmessige arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma godkjennes av
styret for byggemelding sendes.

Eierne kan ikke sette opp utvendig antenne uten forutgdende styregodkjennelse.

19. Andre forhold.
De deler av denne avtale som kan tinglysing skal tinglyses pa Eiendommene.

Bestemmelsene i skjote tinglyst den 3.3.1965 med dokumentnummer 503329 slettes fra
grunnboken og avleses av bestemmelsene i denne avtale.

20. Skisse utearealer - Skisse U2 — Plantegning plan 1.

Skisse over utearealer.
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Skisse over plan U2.

Felles pumperom
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Plantegning over planl «Plantegningen».
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21. Signatur.

For gnr 212, bnr 501 - Fossum Invest AS org nr 889 032 642

Jo Christian Fossum

For gnr 212, bnr 502, bnr 503, bnr 504, 505 og 506 — Daimyo Ekstra 78 AS org nr
927859858 med generalfullmakt

Espen Aubert
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FDV-instruks for VVS-anlegg

Daimyo Ekstra 78 AS Anleggs-adresse:
Uranienborg terrasse 9 Halfdan Svartesgate 46
0351 Oslo 0268  OSLO

Vinderen Rer AS Foretaksregisteret NO995123126MVA
Slemdalsveien 70 Telefon 222 85 222
0370 OSLO
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00 Om FDV - instruksen

Du har na mottatt en dokumentasjon, drifts- og vedlikeholdsinstruks (FDV) for arbeider og installasjoner som
rgrleggerforetaket og eventuelle samarbeidende foretak har utfort.

Hensikten med FDV-instruksen er & forebygge skader, sikre at anlegget fungerer,

samt gi opplysninger om forebyggende kontroll og vedlikehold.

Behov for starre vedlikehold eller reparasjon kan forekomme. Slike oppgaver ma prioriteres og vil ofte kreve
bistand fra fagpersoner.

Ved & folge rad, tips og veiledningene i FDV-instruksen far du som bruker stgrre glede av anlegget, forebygger
skader og totalgkonomien blir bedre.

Dersom du mener det foreligger grunn til klage pa f.eks. materiell, utfert arbeid eller pris som rgrleggerforetaket
er ansvarlig for, retter du i farste omgang klagen direkte til vart foretak. Dette ma skje innen rimelig tid etter at
mangelen er oppdaget og senest innen utlapet av reklamasjonsfristen.

Veer ogsa oppmerksom pa at hvis uhellet allikevel skulle skje er det lettere & diskutere erstatning med
Forsikringsselskapet ved forebyggende vedlikehold.

Lykke til!
Vinderen Rer AS Foretaksregisteret NO995123126MVA
Slemdalsveien 70 Telefon 222 85 222

0370 OSLO
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001 Orientering og adresseliste

31 Sanitaerinstallasjon
Generelt om ledningsnettet til ditt baderom/kjskken/wc-rom/vaskerom.

- Spillvannssystem
Spillvannsledningene er tilknyttet kommunalt nett og lagt fra bunnledninger og frem til respektivt utstyr hos dere.
Spillvannsledningen er luftet over tak i eksisterende luftekanal. Boligene har avrenning avigp med selvfall i alle etasje og
nederste etasje med bad ogvaskerom. Denne delen er tilkoblet felles pumpekum staende i felles teknisk rom u-etg

- Forbruksvannledninger

Vanninnlegg inn til deres bolig/sameiet/gard er tilknyttet kommunalt nett i grunnen. (Fra innvendig stengeventil er skjulte
ledninger lagt som rgr i rar system av PEX-rgr. se vedlegg.

Fordelingsledninger pa deres baderom er lagt av Roth Px Rer i rgr utfgrelse og lagt/koblet i vannskap med drenering til vatrom
med sluk/eller annen vannskadesikker lgsning. se vedlegg.

Generellt om Vannlaser, stengeventiler og lekkasjestoppere

- Vannlaser

| bygget er det montert vannlaser med tiltrekningsmuttrer i plast i kjigkkenbenker og pa sanitaerutstyr i
bad/vatrom.Plastmateriale vil bevege seg ved ulike temperaturer slik at det kan oppsta lekkasje.
Veer vennlig & kontrollere og eventuelt etterstram mutrene pa vannlaser med jevne mellomrom - gjerne en gang i uken.
Rensing av vannlaser og sluk utfgres jevnlig og i henhold til intervaller foreslatt under drifts- og vedlikeholdskapitlet i
instruksen.

- Stengeventiler i bygget
Orienter aktuelle personer om hvor de ulike stengeventiler forefinnes i bygget. De finnes pa hvedvanninntak og evnt i montert
rgrskap.

- Lekkasjestoppere (hvis montert)

Lekkasjestoppere fungerer slik at dersom det skjer uforutsett lekkasje pa ledningsnettet vil vanntilfarselen automatisk bli
avstengt. Ved slik avstengning ma ragrlegger kontaktes og eventuell lekkasje utbedres fgr vanntilfersel og lekkasjestopperen
aktiveres. Lekkasjestoppere plasseres generelt under utstyr plassert i rom uten sluk som f.eks kjgkken.

Adresseliste
LEVERANSE - Rerlegger

FIRMA - ADRESSE OPPLYSNINGER
Vinderen Rer As

Slemdalsveien 70

0370 Oslo

www.vinderenror.no

Vinderen Rer AS Foretaksregisteret NO995123126MVA
Slemdalsveien 70 Telefon 222 85 222
0370 OSLO
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002 Generell drift og vedlikhold av varme og sanitaerutstyr

Kolonnen Hvor ofte ma ses pa som en anbefaling.
For kolonnen Hva ma gjores: Ga til kapittelet Teknisk brosjyremateriell for ngdvendig detaljinformasjon
om det aktuelle utstyret.

Utstyr/matriell
Type/Fabrikat
Plassering
Hva ma gjores
Hvor ofte

Armaturer- blandebatterier

Generelt

Generelt

Ta ut perlatoren i utlgpstuten og rens denne
Ved behov

Automatisk lekasjestoppere

Generelt

Faolere er plassert under oppvaskemaskin, kaffemaskin,spalte veggklosett,sjakt etc. Generelt i rom uten
sluk med skjulte installasjoner eller installasjoner uten avigp

Ved alarm eller vannstopp sjekk sensorpunkter under kjgkkenbenk/oppvaskemaskin

Badekar

Generelt

Vatrom

Rengjgring med ripefrie vaskemidler
Hver uke

Fordelerskap kaldt- og varmtvann

Generelt

Vegg i tarr sone inn mot vatrom

Ved eventuell lekkasje dreneres vannet til rom med sluk. Ved oppstatt lekkasje - steng ventilene i
skapet.

Gulvklosett

Generelt

Vatrom

Rengjaring med ripefrie vaskemidler
Hver uke

Gulvsluk

Generelt

Vatrom

Ta av risten.Rens vannlasen
Hvert halvar

Hele anlegget
Generelt
Generelt
Generelt ettersyn
Hver var

Husbrannslange

Generelt

Vaskerom

rull ut slangen og sett pa vannet. Kontroller at den ikke er sprukket/defekt. Steng ventilen og tem
slangen fgr den rulles opp igjen.

Hvert ar
Vinderen Rer AS Foretaksregisteret NO995123126MVA
Slemdalsveien 70 Telefon 222 85 222

0370 OSLO
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Innvendig hovedstengeventil

Generelt

Vaskerom/tekniskrom hoved avstegning til bygget
Stenges ved lekasje og vedlikehold ved lengre fravaer

Kjokkenbenk

Generelt

Kjokken

Rengjgring med ripefrie vaskemidler
Hver uke

Sanitaerutstyr

Generelt

Vatrom

Rengjaring med ripefrie vaskemidler
Hver uke

Servant

Generelt

Vatrom

Rengjaring med ripefrie vaskemidler
Hver uke

Stengeventil oppvaskemaskin

Generelt

Kjokken

Stenges nar maskinen ikke er i bruk, dpnes ved bruk.
Ved behov

Stengeventil vaskemaskin

Generelt

Vaskerom/tekniskrom

Stenges nar maskinen ikke er i bruk, dpnes ved bruk.
Ved behov

Stengeventil saniterutstyr

Generelt

Varmt- og kaldtvannsledning- avstengning respektive utstyr
Stenges ved lekasje og vedlikehold

Utvendig hovedstengeventil

Generelt

Normalt ingenting annet enn a vite plassering
Hovedavstegning vannforsyning hele bygget

Vannlaser

Generelt

Generelt

Kontroller at vannlasen er tett/tarr. Eventuelt ettertrekk muttere pa vannlas. Tem/rens vannlasen
Jevnli g rensin g- hvert halvar

Utvendig slangekran (frostsikker)

Generelt

Pa yttervegg

Stenges og dreneres. Slange kupling og utstyr kobles fra.

Hver hgst

Varmtvannsbereder
Vinderen Rer AS Foretaksregisteret NO995123126MVA
Slemdalsveien 70 Telefon 222 85 222

0370 OSLO
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Generelt

Vaskerom / tekniskrom

Gjennomspyling i minst 5 min med maks temp.
Hvert ar

Varmtvannsbereder -blandeventil
Generelt

Vaskerom/ tekninsrom

Stille blandeventil etter termostat
Ved behov

Varmtvannsbereder - sikkerhetsventil
Generelt

Vaskerom/ tekninskrom

Kontroller at sikkerhetsventil er OK, ikke drypper
Hvert halvar

Veggklosett

Generelt

Vatrom

Rengjaring med ripefrie vaskemidler
Hver uke

Vinderen Rer AS Foretaksregisteret NO995123126MVA
Slemdalsveien 70 Telefon 222 85 222

0370 OSLO
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003 Bilder og brosjyrer

I moderne installasjoner er det skjulte rar og komponenter. Bruker ma vaere spesielt oppmerksom pa ledninger som ligger
skjult i bygningskonstruksjonen, ved f.eks. boring eller spikring. lkke bruk lengre spikre eller skruer enn at de akkurat gar
gjennom plater og paneler. Ta kontakt med rgrlegger dersom du er i tvil.

Felgende informasjon kan vaere behjelpelig:

- Brosjyrer

Omfang vurderes i forhold til @vrig beskrivelse i instruksen. Pa enkelt standard utstyr leveres ikke brosjyremateriell.
Det er vedlagt 1 brosjyre som kan veere til hjelp dersom uhellet er ute, og som preventiv og forebyggende hjelp.

- Fuktskader

Vedlegg Vedlegg 19
Brosjyrer
Leveranser -
Vedlegg Varenr. Beskrivelse Leverandor
151356 Tivoli 90Rund designspeil Scala Bad AS
Vedlegg 2 2206998 110 x 3.4 x 3000 mm PP rgr AHLSELL AS
Vedlegg1 2207002 40 mm PP Smartline rgr u/muffe AHLSELL AS
Vedlegg 3 2250376 125 mm jordingsrgr f/avigp AHLSELL AS
Vedlegg4 3401437 75 mm K-sluk bunnutlgp AHLSELL AS
Vedlegg 5 3401835 Purus line tile sluk sideutlap AHLSELL AS
Vedlegg 7 4225823 A-coll push ventil rund 11/4" AHLSELL AS
Vedlegg 6 4303719 FMM vannutkaster 400mm AHLSELL AS
Vedlegg 8 5083703 15/25 mm Roth MultiPex R-I-R AHLSELL AS
Vedlegg9 5118116 Roth Quick fordelerskap 400 AHLSELL AS
Vedlegg 10 5118634 18 mm MN Tectite kuleventil AHLSELL AS
Vedlegg 11 5118805 15 mm Roth QuickBox f/plate AHLSELL AS
Vedlegg 12 5648275 Tradlgs sensor WG Smart System AHLSELL AS
Vedlegg 13 5648694 3/4" Waterguard NRL-SmartStopp AHLSELL AS
Vedlegg 14 6166498 GEB. Duofix wc-element 112cm AHLSELL AS
Vedlegg 15 6166546 SIGMAO1 BETJENINGSPLATE 3/6 L AHLSELL AS
6189322 DURAVIT ME BY STARCK PK COMP. AHLSELL AS
Vedlegg 16 6312955 Badekarsvegg LIAM 8080x150cm Vikingbad AS
Vedlegg 17 6316588 Dusjdar rett LIAM 9090x195cm Vikingbad AS
6316609 Magnetprofil dusjdgr LIAM nisj Vikingbad AS
Vedlegg 18 8025262 Hgiax CONNECTED 200 Hgiax AS
9418733 TVM2200 KromKomplett takdusj Tapwell AS
9419042 TA220 KromToalettbarste Tapwell AS
9419140 TA211 KromHandklestang 450mm Tapwell AS
9419200 TA235 KromToalettpapirholder Tapwell AS
9423508 ARM887 KromKjgkkenbatteri m. Tapwell AS
9424203 TVM300 KromKomplett takdusj 1 Tapwell AS
9426599 ARMO71M KromServantbatteri Tapwell AS
P61681 6135946 - 1700x800mm Starck AHLSELL AS
SC1004 Como 60Standard - Eik Scala Bad AS
SC1129 Como 120 DobbelStandard - Eik Scala Bad AS

Vinderen Rer AS
Slemdalsveien 70
0370 OSLO

Foretaksregisteret NO995123126MVA
Telefon 222 85 222



- Side 9 -

Leverandgrer/Produsenter

Navn Adresse Kontakt
AHLSELL AS 0000 OSLO
Hgiax AS Trippeveien 5
1618 FREDRIKSTAD
Scala Bad AS c/o Reyken Neaeringspark
3474 Aros
Tapwell AS Alf Bjerckes vei 28
0596 Oslo
Vikingbad AS Postboks 96

4891 Grimstad

Vinderen Rer AS Foretaksregisteret NO995123126MVA
Slemdalsveien 70 Telefon 222 85 222
0370 OSLO
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Vedlegg
Vedlegg1 'Vare_2207002.pdf'
Vedlegg 2 'Vare_2206998.pdf'
Vedlegg 3 'Vare_2250376.pdf'
Vedlegg4 'Vare 3401437.pdf
Vedlegg 5 'Vare_3401835.pdf'
Vedlegg 6 'Vare_4303719.pdf'
Vedlegg 7 'Vare_4225823.pdf'
Vedlegg 8 'Vare_5083703.pdf'
Vedlegg 9 'Vare_5118116.pdf'
Vedlegg 10 'Vare_5118634.pdf'
Vedlegg 11 'Vare_5118805.pdf'
Vedlegg 12 'Vare_5648275.pdf'
Vedlegg 13 'Vare_5648694.pdf'
Vedlegg 14 'Vare_6166498.pdf'
Vedlegg 15 'Vare_6166546.pdf'
Vedlegg 16 'Vare_6312955.pdf'
Vedlegg 17 'Vare_6316588.pdf'
Vedlegg 18 'Vare_8025262.pdf'

Vedlegg 19 'unnga-vannskader.pdf'

Vinderen Rar AS Foretaksregisteret NO995123126MVA
Slemdalsveien 70 Telefon 222 85222
Vinderen Rer AS Foretaksregisteret NO995123126MVA
Slemdalsveien 70 Telefon 222 85 222

0370 OSLO
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

595000
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
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Oslo

Dato: 23.10.2024
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 135702/ 86500510
Adresse: HALVDAN SVARTES GATE

Deres ref.: 61898/ BASTBJER

46E Kommentar:

Gnr/Bnr: 212/505

Se tegnforklaring pa eget ark

6643900

6644100




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

330 - Parkering/utfartsparkering

7/, 660 - Spesialomrade bevaring bolig
7/, 664 - Spesialomrade bevaring blandet
7/, 667 - Spesialomrade bevaring friomrade

RbBevaringGrense

311 - Annet veiareal
312 - Fortau
— — — - 913 - Formalavgrensning
930 - Reguleringslinje
932 - Regulert kant kjgrebane

Formalgrense

Forelgpig plan
== === === Plangrense (gammel lov)

= mem == Plangrense (ny lov)

——— —— Grense for bebyggelse
— — — — Beregnet senterlinje veg
Begrensing av byomrade (ytre/indre)

—— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 23.10.2024
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold
(red) eller fremmede skadelige organismer (sort).
— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

byggesak.

PlottID/Best.nr: 135702/ 86500510

Adresse: HALVDAN SVARTES GATE
46E

Deres ref.: 61898/ BASTBJER
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Tegnforklaring - kommuneplan

mmmms == Fjernveg (tunnel)

— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— - — Sporveg (tunnel), eksisterende
———— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—— = Turvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

@  T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = == Banetrase (ikke juridisk)
e Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8 Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende

- Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

[ ————
!/_/-/i H570 - Bevaring kulturmiljg
— s 1 e o e )

i

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

e e e )

:\\—N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
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i \_N H810 _2 - Krav om felles planlegging

[ — e

i \_\! H820_1 - Omforming (kabling og hgystentledninger)
Do e o e S e o

i \_\! H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
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i \_\! H110 - Nedlagsfelt drikkevann

Mo e o e S e o

K\_\! H190 - Andre sikringssoner
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i/_/- | H310_1 - KvikKleire
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i// I H310_2 - Steinsprang
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i/_/- | H320_1 - Stormflo
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i// | H320_2 - Elveflom

(S " A |
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///i H390 - Deponi

(S (Y A |



:'-.

Boligkjgperpakken

- din nye bolig ferdig forsikret hele det fgrste aret

Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke
Hus Leilighet Hytte
Med Boligkjgperpakke Hus har du alle de Din nye leilighet er godt ivaretatt Gled deg til hyttekos uten bekymringer
forsikringene du trenger for ditt nye hus: med Boligkj@perpakke Leilighet: med Boligkjgperpakke Hytte:
v/ boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring
v/ renteforsikring v renteforsikring Vv standard bygningsforsikring for
v/ standard bygningsforsikring v/ innboforsikring Ekstra hytte (hvis du er eier av bygningen)
for hus Vv flytteforsikring v/ innboforsikring Ekstra
v innboforsikring Ekstra v/ uhelliog utenfor hjemmet v flytteforsikring
v fiytteforsikring v skadeinsekter, mus og rotter v/ uhelliog utenfor hjemmet
v/ uhelli og utenfor hjemmet v/ réte, skadedyr, skadeinsekter,
v/ rate, skadedyr, skadeinsekter, mus og rotte
mus og rotter Pris: Boligkjgperpakken koster

9.950 kroner for det farste aret.
Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig.

Pris: Boligkjgperpakken koster
Pris: Boligkjgperpakken koster 19.900 kroner for det fgrste aret hvis
19.900 kroner for det fagrste aret. du eier bygningen, hvis det er en leilishet
Prisen pa forsikringen legges inn koster pakken 9.950 kroner. Prisen pa
i oppgjgret for din nye bolig. forsikringen legges inn i oppgjgret

for din nye bolig.

Forsikringspakken kjgpes hos eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kj@pes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre forsikringene gjelder fra du overtar boligen, Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjgperpakke Hus og Boligkjgperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring.
Denne kan oppgraderes til Bygningsforsikring Ekstra mot et tillegg i prisen.

Seksjonert enebolig/tomannsbolig/rekkehus far kun kjgpt leilighetspakke gjennom eiendomsmegler.
Denne kan oppgraderes til huspakke ved henvendelse til Tryg dersom man har behov for husforsikring.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem &r. A beholde Boligkjgperforsikringen koster - =
300 kroner per ar for leilichet og 450 kroner per ar for hus og hytte. ol S

Skann QR-koden
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 04040 for & lese mer om innholdet
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare hjemmesider Tryg.no/meld-skade. i Boligkjgperpakkene.



