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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard
3600:2018 er ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

* 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun pafglgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

* Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

* Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas.
Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller
skadesaker.

Bagatellmessige og &penbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkprgveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og rgdt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersperres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserkleering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserkleeringen ettersparres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 10.04.2025 Type objekt Rekkehus

Referansenummer 15069345 Gatel/vei adresse Hoddeland 81

Meglerforetakets oppdragsnummer | 203-24-0061 Postnummer/sted 4324 SANDNES
. Monika Justyna Wagiel/Marek

Hjemmelshaver/selger Kazimierz Wagiel Kommune 1108 - Sandnes

Bygningssakkyndig inspektar Alexander Ravndal Gnr./Bnr.: 33/1110

Tilstede pa befaringen -

Utvendige sngdekte flater Nei. Tomt Eiet tomt: 101 m?

Utetemperatur 10°C

Rapportdato 21.04.2025 13:11

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging

Rekkehus | 2009 | |
Byggemate

Rekkehus fra 2009.

Plate pa mark og grunnmur i betong.
Yttervegger av trekonstruksjoner.
Etasjeskille av trebjelkelag.

Vinduer og dgrer med to-lags glass.
Skratak.

Naturlig ventilasjon.

Oppvarming med elektrisitet.
Platting i trekonstruksjon.

Utvendige sportsbod.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

N \ N
TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom O Vannrar 8
O Saniteerutstyr / innredning 8
Etasjeskiller - . O Skjevhetsmaling 9
) |Radon 10

Radon
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-€): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal méles selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH).

Primzerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollméaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Rekkehus Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
(BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
1.etg 35 5 40 19
Stue/kjgkken og Sportsbod Platting
bod.
2.etg 36 36
Gang, bad, bod og
2 soverom.
SUM 71 5 76 19
Total bruksareal: 76 m?
Kommentar til areal
Boligen inneholder 69 m2 P-ROM og 2 m2 S-ROM.
EIENDOM | 15069345, Hoddeland 81, 4324 SANDNES Side 7/15




Rapport

Vatrom

Bad fra byggear.

Fliser pa gulv.
Baderomplater pa vegger.
Malte plater i himling.
Badekar.

Servant med underskap.
Vegghengt toalett.

Opplegg for vaskemaskin.
Vann-og avlgpsrar av plast.

Avtrekksventil.
1 sluk.
Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - Avigpsrgr (ink. sluk) -
Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det -
Ventilasjon - Fukt i tiliggende konstruksjoner
ﬁ Fukt i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med pigg i treverk med egnet instrument
konstruksjoner (Protimeter MMS), i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede
verdier eller andre avvik. Malingene viser mindre enn hva apparatet kan male.
Méalingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med arstider, fukt-
og temperaturforhold.
0 TG 2 Vannrar Trykkslag registrert i vannrgr. Kan forkorte vannrgrenes levetid. TG2 er satt for a
belyse risiko.
Saniteerutstyr / innredning Drenering fra innebygget sisterne er ikke registrert. Eventuell fukt i konstruksjonen vil
derfor kunne medfare skader over tid for det oppdages.
ﬁ TGIU Fallforhold (gulv) Det er ikke mulig @ male fallet i sluksonen grunnet plassering av badekar. Det er ikke
kjent om fallforholdet ferer til tilfredsstillende avrenning av bruksvannet hvis kabinettet
fiernes. Yiterligere undersgkelser anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Kjokken

Kjokkeninnredning fra byggear.
Profilerte fronter og laminat benkeplate.
Ventilator i overskap.

Parkett pa gulv.

Malte plater pa vegger.

Malte plater i himling.

O TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrar - Avlgpsrar - Ventilasjon og avtrekk - Innredning
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@dvrige rom

Malte plater pa vegger.
Malte plater i himlinger.
Parkett og teppe pa gulv.
Slette innerdgrer.
Naturlig ventilasjon.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdarer - Ventilasjon

ﬁ Overflater gulv Det er registrert moderate tegn pa knirk i gulvet ved entré/kjgkken, uten at tiltak
vurderes til & veere ngdvendig.

Innvendige trapper

Trapp i trekonstruksjon.

& TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Innvendige trapper

Etasjeskiller - .

Stept gulv mot grunn i 1. etg og etasjeskille av trebjelkelag i 2. etg.
Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Fglgende rom er malt: stue/kjokken 1. etg og soverom 2. etg.

G TG 2 Skjevhetsmaling Det er noen skjevheter i boligen. Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt i stuen
er malt til 20 mm og pa det enesoverommet er det 25 mm. Arsak til skjevhetene er
ikke kjent.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrar av typen rar-i-rgr fra byggear.
Avlgpsrgr av plast fra byggear.
Varmtvannsbereder pa 115 liter fra byggear.

& TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Hovedstoppekran - Stakeluke - Avlgpsror.
(Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i
andre rom)
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Radon

0 TG 2 Radon Det er ikke foretatt radonmaling i boligen og verdiene er derfor ukjent. For & kartlegge
de faktiske forholdene, ma det gjennomfagres malinger.

Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. VVurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei.

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pé utette kabelinnfgringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: byggear.
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja.

Beskrivelse av El-anlegg: sikringsskap med automatsikringer.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

ﬂ Forenklet vurdering av det Det er gjennomfart en forenklet vurdering av det elektriske anlegget, uten at det er
elektriske anlegget registrert apenbare avvik. Med bakgrunn i at det ikke har veert utfert el-tilsyn/utvidet el
-kontroll av boligen i lgpet av de siste fem ar, anbefales det pa et generelt grunnlag at
dette gjennomfares.

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner.
Utvendig kledd med liggende trekledning.

4 TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Konstruksjon - Fasader ink. kledning

Dgrer og vinduer

Vinduer og derer med to-lags glass fra byggear.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer
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Yttertak

Skratak fra byggear.
Ukjent taktekking.

Taket er ikke inspisert grunnet tilkomst/sikkerhetsmessige forhold.

‘0 TGIU Helhetsvurdering

Terrasser / platting pa terreng

Platting i trekonstruksjon.

4 TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Platting pa terreng

G TGIU Fundamenter Fundamentene var ikke tilgjengelig for undersgkelser, noe som gjorde at
utfarelsenttilstanden ikke lot seg kontrollere.

Grunnmur, fundamenter

Plate pa mark og grunnmur i betong.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Grunnmur

Fundamenter er naturgitt skjult, og det er for gvrig ingen sikre og dokumenterte
opplysninger om type fundamenter som huset har.

0 TGIU Fundamenter

Byggegrunn ‘ Byggegrunnens beskaffenhet er ukjent

Drenering

Drenering fra byggear.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Alder - Fuktsikring av grunnmur - Bortledning av takvann

0 TGIU Terrengfall fra grunnmur Deler av terrengfallet kan ikke undersgkes pa tilstrekkelig mate, grunnet plassering av
plattingen. Fallforholdene under plattingen er derfor ikke kjent.
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Stikkledninger og tanker

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avigp.
Utvendige vann- og avlgpsledninger er fra byggear.

O TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Vann- og avlgpsledninger (ink. stikkledninger) - Septiktank - Oljetanker

Frittstaende byggverk

Utvendige bod i trekonstruksjon.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Frittstdende byggverk

Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei.
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja.

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: Ja.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei.
Oppfyller boligen krav til remningsveier: Ja.

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige steder i boligen.
1. etasje: | stue/kjgkken er takhgyden malt til 2,58 meter.
2. etasje: pa badet er takhgyden malt til 2,39 meter og pa soverommet er takhgyden malt til 2,38 meter.
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Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pé arbeider utfgrt de siste fem &r

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema

Kommentar

Tegninger er fremlagt.

Ikke relevant.

Det er fremlagt samsvarserklzering, datert 09/09/2009, gjelder nytt anlegg.

Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt, signert og datert 31/03/2025.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilherende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ngdvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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S i adalia > Vgt
Vatrom - [Fuktmdling bad ] Vatrom - [Sluk bad.

Elektrisk anlegg - [Sikringsskap ]
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Verdi Eiendomsmegling Sandnes

Meglerfi
eglerfirma AS

Oppdragsnr. 203240061

Adresse Hoddeland 81
Postnr. 4324 Sted SANDNES
Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

Nar kjgpte du 2014 Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen B Nei X Ja

boligen? boligen? siste 12 mnd?

I hvilket selskap h t. iet/brl/aksjel t
vilket selskap har du (evt. sameiet/bri/aksjelaget) Sparebank 1 NSl 2200621
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Monika Etternavn Justyna Wagiel

Selger 2 Fornavn Etternavn Kazimierz Wagiel

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vzert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [X Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som Bytte fra dusj til badekar
ble gjort av hvem og

nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
X Nei ] Ja
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
X Nei [] Ja Kommentar

2.3 Dersom arbeidet er sgknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet
byggemeldt?

X Nei [] Ja Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avlgp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?



10.

11.

12.

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats X Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som Oppbevaring i terrassen
ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har vzert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, b&de av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

12.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

13.

14.

15.

16.

lavspenningsanlegg)?
Mei Ja Kommen
Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [] Ja Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei ] Ja

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

17.

18.

19.

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
Mei Ja Kommen

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrorende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei ] Ja

19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig ocpphold) av

bygningsmyndighetene?



Ja Kommer

20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

X Nei [] Ja Kommentar

20.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
I Ja Kommer

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore okte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Har bygget bod paa soverom i 2. etasje

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, mé egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Hoddeland 81

Nabolaget Buggeland/Bogafjellskogen - vurdert av 117 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

& Buggelandsstubben 6 min A
Linje 27 0.4 km

Skeiane stasjon 9 min &
Linje L5 6.1 km

Stavanger stasjon 20 min &
Linje F5, L5 20.5 km

Stavanger Sola 20 min &

Skoler

Buggeland skole (1-7 Kl.) 12 min #&
488 elever, 41 klasser 0.9 km

Bogafijell skole (1-7 kl.) 20 min %
428 elever, 26 klasser 1.6 km

Bogafjell ungdomsskole (8-10 Kl.) 23 min %
416 elever, 17 klasser 1.8 km

Gand videregaende skole 10 min &
1025 elever, 64 klasser 5.8 km

Akademiet vgs. Sandnes 10 min &
286 elever 6.4 km

Ladepunkt for el-bil

= Bogafjell Senter 25 min #

«Flott omrade med &pent landskap, utsikt og
turomrader i umiddelbar neerhet.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 94/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 88/100

Naboskapet
Godt vennskap 76/100

Aldersfordeling

® >
o~ > - 3
© ) N
- R
N ™
| I 1

Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Omrade Personer Husholdninger
. Buggeland/Bogafjellskogen 2 364 775

. Stavanger/Sandnes 229178 103 563
B Norge 5425 412 2 654 586

Barnehager

Kreativ barnehage Bogafjell (0-5 ar) 3 min %
82 barn 0.2 km

Buggeland barnehage (0-5 ar) 11 min %
68 barn 0.8 km

Espira Vagletjern barnehage (0-5ar) 11 min 4
99 barn 0.9 km

Dagligvare

Helge Meny Bogafijell 23 min %
PostNord 1.8 km

Rema 1000 Habafjell 6 min &
PostNord 2.6 km

uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024

_ Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir




Boligopplysninger:l

Saksbehandler: Torill Bollestad

Dato utkjgrt: 28.03.25 Side 1 av 2

Hoddeland 81
4324 SANDNES

DC Bogafjell Huseierforening

Var ref.:

Type:

Eiere:

Organisasjonsnr: 995 454 920

1506/20
Velforening

Marek Wagiel, Monika Wagiel

11: Felleskostnader

Tot. innev. maned:

1954

Felleskostnader:  Felleskostnader

1954

3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (1an)
Klient ajourf. lan:

Gjeld siste arsoppg.:
Klient gj. s. arsoppg.:

4: Saerskilte ogglxsninger

Klausuler:
Styreleder:
Adresse:

Nina Grettem
Tegeveien 19

Postnr/-sted: 4310 HOMMERSAK

Telefon:

Webside:

Mob.: 98426911
E-post: dcbogafjell.huseierforening@styretmitt.no
http://www.dcbogafjell.no/about

5: Restanse felleskostnader pr. 28.03.2025

Utestaende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse:

Gebyr: 0 Forskudd:

Rente: 0 Overdekning:

7: Palydende

Palydende: Opprinnelig innskudd:
Andelsnr: Partialobligasjonsnr:
8: Bygning/eiendom

Gards/bruksnr; 33/1104, 33/1123, 33/1124, 33/1125, 33/1126, 33/1122, 33/1121, 33/1120, 33/1119, 33/1118, 33/1117, 33/1116, 33/1115, 33/1114,
33/1113, 33/1112, 33/1111, 33/1110, 33/1109, 33/1108, 33/1107, 33/1106, 33/1105, 33/1103, 33/1102, 33/1101, 33/1100, 33/1099,
33/1098, 33/1097, 33/1096, 33/1095, 33/1094, 33/1093, 33/1092, 33/1091

Bygningstype: Rekkehus

9: Forsikring

Forsikret i: IF Skadeforsikring Polisenr: SP0001509159
10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Etasje: Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei

Parkeringstype: Ingen ()

Systemlas: Nei Antall rom: 0

Husdyrhold: Se vedtekter Oppr. antall rom: 0

Livslgp standard: Nei Kategori: Kategori 2

Fasiliteter:




Boligopplysninger:

Saksbehandler: Torill Bollestad

Dato utkjert: 28.03.25 Side 2 av 2

DC Bogafjell Huseierforening
Hoddeland 81
4324 SANDNES

Organisasjonsnr: 995 454 920

Var ref.:

Type:

Eiere:

1506/20
Velforening

Marek Wagiel, Monika Wagiel

110: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

- Huseierforeningen bestar av 36 boliger.
- Huseierforeningen har kollektiv avtale med Altibox. Kontakt selger for mer informasjon.

-Tilrettelagt for lading av elbil. Kontakt styret for mer informasjon.
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Boligkjgperpakken

- din nye bolig ferdig forsikret hele det fgrste aret

Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke
Hus Leilighet Hytte
Med Boligkjgperpakke Hus har du alle de Din nye leilighet er godt ivaretatt Gled deg til hyttekos uten bekymringer
forsikringene du trenger for ditt nye hus: med Boligkj@perpakke Leilighet: med Boligkjgperpakke Hytte:
v/ boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring
v/ renteforsikring v renteforsikring Vv standard bygningsforsikring for
v/ standard bygningsforsikring v/ innboforsikring Ekstra hytte (hvis du er eier av bygningen)
for hus Vv flytteforsikring v/ innboforsikring Ekstra
v innboforsikring Ekstra v/ uhelliog utenfor hjemmet v flytteforsikring
v fiytteforsikring v skadeinsekter, mus og rotter v/ uhelliog utenfor hjemmet
v/ uhelli og utenfor hjemmet v/ réte, skadedyr, skadeinsekter,
v/ rate, skadedyr, skadeinsekter, mus og rotte
mus og rotter Pris: Boligkjgperpakken koster

9.950 kroner for det farste aret.
Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig.

Pris: Boligkjgperpakken koster
Pris: Boligkjgperpakken koster 19.900 kroner for det fgrste aret hvis
19.900 kroner for det fagrste aret. du eier bygningen, hvis det er en leilishet
Prisen pa forsikringen legges inn koster pakken 9.950 kroner. Prisen pa
i oppgjgret for din nye bolig. forsikringen legges inn i oppgjgret

for din nye bolig.

Forsikringspakken kjgpes hos eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kj@pes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre forsikringene gjelder fra du overtar boligen, Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjgperpakke Hus og Boligkjgperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring.
Denne kan oppgraderes til Bygningsforsikring Ekstra mot et tillegg i prisen.

Seksjonert enebolig/tomannsbolig/rekkehus far kun kjgpt leilighetspakke gjennom eiendomsmegler.
Denne kan oppgraderes til huspakke ved henvendelse til Tryg dersom man har behov for husforsikring.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem &r. A beholde Boligkjgperforsikringen koster - =
300 kroner per ar for leilichet og 450 kroner per ar for hus og hytte. ol S

Skann QR-koden
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 04040 for & lese mer om innholdet
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare hjemmesider Tryg.no/meld-skade. i Boligkjgperpakkene.



VEDTEKTER
FOR
DC BOGAFJELL HUSEIERFORENING

For sa vidt ikke annet folger av disse vedtektene, gjelder reglene i lov om sameige av 18. juni 1965.

1  Navn og medlemskap
Velforeningens navn er DC Bogafjell Huseierforening, og har organisasjonsnummer 995 454 920.

Velforeningen har 36 medlemmer. Medlemmene er de til enhver tid hjemmelshaverne av gnr. 33 bnr.
1091 — 1126 i1 Sandnes kommune, med adresser Hoddeland 49 — 119, 4324 Sandnes.

Medlemskapet er pliktig, og er tinglyst pd de aktuelle eiendommene.

Ved eiendomsoverdragelse skal styret meddeles kjopers navn og adresse. Den nye eiers plikter til &
betale kontingent inntrer fra og med overtagelse av eiendommen.

Velforeningen er en selveiende og frittstaende juridisk person med upersonlig og begrenset ansvar
for gjeld.

2 Formiél
Velforeningen har til formél & ivareta medlemmenes og velomréadets felles interesser 1 den utstrekning
vedtekter, styret og arsmetet bestemmer.

Velforeningen skal fremme medlemmenes felles interesser knyttet til omradet definert i punkt 3,
herunder forvalte og sté for den daglige driften av felles areal og eiendom. Foreningen kan ta opp alle
saker som er egnet til & fremme disse formal.

3  Fellesarealer
3-1 Bruk av fellesarealer
Velforeningen eier og forvalter utearealene pé gnr. 33 bnr. 841 i Sandnes kommune, samt

garasjekjelleren pa samme eiendom. Felles utearealer og garasjekjeller omtales samlet i disse vedtekter
som «fellesarealer».

Medlemmene har tinglyst bruksrett til fellesarealene med 1/36 andel hver. Andelen kan ikke skilles
fra det enkelte gnr/bnr.

Bruken av fellesarealene mé ikke pa en urimelig eller unedvendig mate vere til skade eller ulempe for
andre medlemmene.



Eiere av kjeeledyr skal umiddelbart fjerne ekskrementer etter eget dyr.

Avfallsdeponering eller lagring pa fellesarealene skal ikke forekomme.

3-2 Beplantning

Medlemmene skal ikke foreta beplanting pa fellesarealer.

Det skal ikke plantes traer pa egen eiendom som skygger for sol eller hindrer utsikt, uten at dette er
avklart med styret.

Planering pa egen eiendom skal utferes slik at det ikke oppstar ulemper med vannavrenning og
lignende fra/til tilliggende arealer.

3-3 Parkering
Medlemmene disponerer totalt 38 parkeringsplasser fordelt pa to garasjeanlegg, samt 4 utenders
gjesteparkeringsplasser.

Medlemmene kan selge eller leie ut sin parkeringsplass i garasjeanlegget til andre medlemmer i
Velforeningen. Medlemmene plikter & vedlikeholde sin parkeringsplass, og & holde den ryddig.

Parkering foran bolig skal kun forekomme i korte perioder i forbindelse med lasting/lossing av bil.

Gjesteparkeringen er forbeholdt gjester og er ikke til privat bruk for medlemmene.

I tilfeller der medlemmer gjentatte ganger bruker gjesteplassene til privat parkering har styret
myndighet til & iverksette borttauing for eiers regning og risiko. Det samme gjelder i tilfeller hvor
medlemmer gjentatte ganger bruker gangstien som parkeringsplass.

Det er tilrettelagt for lading av elbil og ladbare hybrider i én av de to garasjeanleggene. Med samtykke
fra styret, kan medlemmer anlegge ladepunkt fra Zaptec pa den parkeringsplassen vedkommende
disponerer.

Kostnader til etablering og vedlikehold av ladepunkt, og strem dekkes av det enkelte medlemmet.

3-4 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier & bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom beboeren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sé lenge et
dokumentert behov er til stede. Dersom seksjonseier som palegges a bytte fra seg en parkeringsplass
har anlagt lader for billading pa parkeringsplassen som maé byttes, og tilsvarende ikke finnes pé den
plass han mottar, er den rettighetshaveren som utlgser byttet ansvarlig for & beserge og bekoste at
anlegg for billading ogsa klargjores pa denne. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter
plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne
vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endringen.

4 Forsikring
Velforeningen tegner felles boligforsikring for boligene og for garasjekjelleren.

Dersom medlemmer benytter Velforeningens boligforsikring til dekning av forsikringsskade, dekkes
egenandelen i alle tilfeller av medlemmet selv.



Medlemmene ma selv serge for innboforsikring.

5 Vedlikehold

Velforeningen vedlikeholder fellesarealene, herunder veier, felles ledningsanlegg, lekeplasser,
grontarealer, beplantninger og evrige fellesinnretninger av enhver art.

Medlemmene vedlikeholder egen bolig og eiendom, herunder med maling/beisning og vedlikehold av
private uteomrader. Vedlikeholdsansvaret gjelder ogsa beising og vedlikehold av alle vegger av egen
frittstdende bod.

Medlemmene er forpliktet til & beise/male boligene ihht. opprinnelig fargevalg. Endring av farge
krever samtykke fra Velforeningen.

Medlemmene skal vedlikeholde sin bolig slik at skader pa fellesarealene og andre boliger forebygges,
og slik at de gvrige medlemmene slipper ulemper.

Dersom et medlem misligholder sitt vedlikeholdsansvar over tid, og etter gjentatte oppfordringer fra
Velforeningen, kan styret serge for at nedvendig vedlikehold blir utfert for medlemmets regning.

6 Felleskostnader

Arsmetet fastsetter medlemskontingenten som innbetales til fastsatt frist. Kontingenten skal fastsettes
pa grunnlag av de utgifter foreningen har hatt og de vedtak som ligger i budsjettet for kommende
periode.

Medlemmer som ikke har betalt sin kontingent innen regnskapsérets utgang, kan etter purring bli ilagt
folgende sanksjonet/ krav etter vedtak fra arsmetet:

e Krav om betaling med tillegg av pélepte renter, beregnet i henhold til Lov av 17. des. 1976 nr. 100
(Forsinkelsesrenteloven)

e Bortfall av vedtektenes oppstilte rettigheter, herunder adgang og stemmerett til drsmetet og styret,
samt valgbarhet til disse organer og bortfall av vedtatte tjenester som for eksempel rett til
parkering.

Styret kan benytte rettslig inndriving.

Velforeningen tegner fellesavtale med leverander av tv-pakke pa vegne av alle medlemmene.
Kostnader til TV dekkes gjennom medlemskontingenten.

7 Styret og dets vedtak

Velforeningens styre skal besta av én styreleder, to styremedlemmer og ett varamedlem.
Styremedlemmene ma vaere medlem av Velforeningen. Dersom et styremedlem selger boligen sin, mé
vedkommende trekke seg fra styrevervet snarest.

Styreleder velges sarskilt av arsmeatet. Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to
ar. Styreleder, styremedlem og varamedlem kan gjenvelges. Arsmatet skal velge styret med vanlig
flertall av de avgitte stemmene.

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for forvaltningen av
Velforeningens anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet. Styret skal
treffe alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.



Styrelederen skal serge for at styret holder mete sé ofte som det trengs, og det skal faores protokoll
over styrets vedtak.

Et eventuelt styrehonorar vedtatt av arsmetet skal fordeles internt i styret.

Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
gjores med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stir stemmene likt, gjor motelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak, mé likevel utgjore mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styreleder og ett styremedlemmer i fellesskap representerer Velforeningen utad og tegner dets navn.

8  Arsmotet

8-1 Arsmotet
Den gverste myndighet i Velforeningen utgves av arsmetet.

8-2 Tidspunkt for arsmatet
(1) Ordinzert drsmete skal holdes hvert &r innen utgangen av juni méned.

(2) Ekstraordinert arsmete skal holdes nér styret finner det nedvendig, eller nar minst to medlemmer
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
onsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til arsmete
(1) Forut for ordinzert &rsmete skal styret varsle medlemmene om dato for metet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Styret innkaller arsmetet skriftlig med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Ekstraordinart d&rsmate kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal
vaere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfereren.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Saker som et medlem
onsker behandlet i det ordinzre arsmetet, skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav om det
etter vedtektenes punkt 8-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pa ordinzrt drsmate
Arsmetet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderér
e velge styremedlemmer

8-5 Meteledelse og protokoll
Arsmetet skal ledes av styrelederen med mindre arsmetet velger en annen moteleder, som ikke
behaver a vaere medlem. Meatelederen skal serge for at det fores protokoll fra drsmetet.

8-6 Stemmerett og fullmakt
I arsmetet har medlemmene stemmerett med én stemme for hver bolig de eier.

Hvert medlem kan mate ved fullmektig. Ingen kan mete med mer enn én fullmakt.



8-7 Beslutninger pa arsmeatet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke arsmetet treffe beslutninger i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som folger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av drsmetet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmetet pa forhand fastsette at den som far flest
stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.
(4) Folgende vedtak krever minst to tredjedels flertall:

e Endring av vedtektene
e Endringer pé fellesarealene som gar utover vanlig forvaltning, herunder for eksempel bygging
av garasje eller av lekeplass pd grontarealene.

9 Tvister

Eventuelle tvister mellom Velforeningen og medlemmer skal bringes inn for de alminnelige
domstoler. Partene vedtar eiendommens hjemting som verneting.

10  Elektronisk kommunikasjon
Styret og forretningsferer kan benytte elektronisk kommunikasjon for all informasjon som sendes ut til
medlemmene.

Ved & oppgi sin e-postadresse til styret har medlemmet samtykket til at denne blir benyttet til
kommunikasjon/informasjon i sameiet.

Medlemmer som ikke kan motta e-post vil motta informasjon per post.

11 Opplosning

Velforeningen kan ikke opplases etter sameielovens regler.

12 Tinglysing
Velforeningens vedtekter skal tinglyses pd eiendommen tilherende den respektive boligeier eller pa
den mate styret anser det som mest hensiktsmessig.

13 Inhabilitet og mindretallsvern
13-1 Inhabilitet

(1) Etstyremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmél som medlemmet
selv eller nerstdende har en framtredende personlig eller ekonomisk s&rinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa &rsmetet om avtale
med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for seg selv eller narstdende i forhold til Velforeningen.

13-2 Mindretallsvern
Arsmeotet, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse medlemmer
eller andre en urimelig fordel p& andre medlemmers bekostning.



JM Byggholt AS
Postboks 3546
SANDN =
4078 STAVANGER ES KOMMUNE
Byggesak

Sandnes, 02.12.2010

Deres ref.: Varref: 200900771-12 \/

Saksbehandler:  Alida Dzudza Arkivkode : O: : 33-841
Ferdigattest

Gnr./Bnr: 33/1109,1110, Byggeadresse: HODDELAND 73,75,77,79,81,83
1111,1112,
1113,1114

Tiltakets art: Nytt bygg - boligformal over 70 m2

Byggets/anleggets art: Rekkehus 4

Ansvarlig seker m/adr: JM Byggholt AS, Postboks 3546, 4078 STAVANGER

Tiltakshaver: JM Byggholt AS

D-sak nr:

157/2009 470/2009

P4 grunnlag av anmodning om ferdigattest gis i medhold av plan- og bygningslovens
(pbl) § 99 ferdigattest for tiltaket.

Det er ikke foretatt befaring av arbeidet.
Vedtaket kan paklages. Fristen for & klage er 3 uker fra det tidspunkt underretning om

vedtaket er kommet frem til vedkommende part. Det vises til pbl § 1-9 og forvaltningslovens

%i 29 og 32.
Ola T solgei/méS - %g& \2}%

Bygningssjef
Alida Dzudza
Saksbehandler

Kopi: Oppmaling

Adresse: Radhuset, Jeerveien 33, Sandnes. Telefon 51 97 50 00. Telefaks 51 97 54 37

Postadresse: Postboks 583, 4305 Sandnes
E-post: byggesak@sandnes.kommune.no



Grunnkart N

Adresse: Hoddeland 81, 4324 SANDNES G SANDNES ‘b
: KOMMUNE
(DBn{/I?nr. 38/2151 10%/02/2 Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
e! 0: . ST Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 13 cm eller bedre)
Malestokk: 1:1,000 Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 13 cm)
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Reguleringsplan pa grunnen
Hoddeland 81, 4324 SANDNES

Adresse:

Gnr/Bnr: 33/1110/0/0
Dato: 2025-03-25
Malestokk: 1:1,000

Planident:

Ikrafttredelsesdato: 27.8.2008

SANDNES
KOMMUNE

98328-07

Presentasjonen av informasjon felger nasjonal standard. Kartet kan inneholde
feil,mangler eller avvik, Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det
formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Vann- og avilgpskart

Adresse:  Hoddeland 81, 4324 SANDNES SANDNES
Gnr/Bnr:  33/1110/0/0 Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private KOMMUNE
Dato: 2025-03-25 stikkledninger tegnes der disse er registrert. Det kan forekomme feil, mangler og

avvik i kartet. VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjgvet og mange private
ledninger mangler. Usikre eiendomsgrenser er markert stiplet.
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Kartverket

VERDI &PARTNERS SANDNES
POSTBOKS 228
4302 SANDNES

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: Morgan Thorsell 203240061 26.03.2025
Var referanse: 3710527/26037471

Bestilling: C3 2025-03-26 (8) 153

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
465222 200 24.6.2010 BEST. OM ADKOMSTRETT
BESTEMMELSE OM PARKERING

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnor. Snr.
1108 SANDNES 33 1089 0 0

g(] Dokumentet folger vedlagt.

[ 1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seciendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hgnefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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TN 'J@L'Lég() %
5 ‘ Z et Kop: E:L-,fkr-;.’;'{i':}rb

ERKL/ERING VEDR@RENDE BRUKSRETT, FELLES VEDLIKEHOLD,
GJENSIDIG TILKOMST MV
- ANLEGGSEIENDOM UNDER "HUS 1" -

) Undertegnede, JM Byggholt AS, er eier og hjemmelshaver av gnr-j_-s. bnrk &9 Sandnes kommune

(heretter benevnt "Anleggseiendommen under Hus 1) samt gnr 33 brr /] bnr/b4bnr i3 bnr Jc5Y
bnrlt3% brr Wikbnr /771 Sandnes kommune (heretter benevnt "Tomtene i husrekke 1°).

De til enhver tid eiere av Tomtene i husrekke 1 og Anleggseiendommen skal ha felgende rettigheter
og plikter over den annens eiendom:

* Den/de il enhver tid eier(e) av Anleggseiendommene skal ha rett til uhindret adkomst over

Tomtene i husrekke 1 for tilkomst til reparasjon og vedlikehold av bygningsmasse oppfart pa
Anleggseiendommene

e Den/de til enhver tid eiere av Tomtene i husrekke 1 skal ha rett tii uhindret adkomst over

Anleggseiendommen for tilkomst til reparasjon og vedlikehold av bygningsmasse oppfart pa
over Anleggeseiendommen

Videre skal falgende eiendommen ha rett til 1 stk parkeringsplass i Anleggseiendommen, samt ha
felles drift- og vediikeholdsansvar for Anleggseiendommen:

agnr.33bnrl) bnr/.L.‘k)bnr./.(bﬁbnr/Q’IYbnr/.‘?i,‘;bnrfL‘!LﬂbanL‘f,}bnn"fU_‘i bor.{l!Conr il bar i bnr 1113
bnr!lIS bnr 15 bar/ife brr//i.t bne/lI8bnr /113 ("Tomtene i husrekke 1, 4 og 5")c~j onrildo.

Denne erkleering skal tinglyses péﬁ\nleg%piendommene)og kan ikke slettes uten Sandnes kommune
sitt samtykke. R (671

Stavanger, 2¥/16. 2009

For JM Byggholt AS;

Navn: MAGNUS BERG Navn; ANDERS T

Vedleag 1; Firmaattest for JM Byggholt AS

\()(.(‘(/ [

T e

Doknr 465222 Tinglyst: 24 06 2010
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

DOCS-#816364-v2~ErkIering_-_AnleggseiendomJ DOC
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Kartverket

VERDI &PARTNERS SANDNES
POSTBOKS 228
4302 SANDNES

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: Morgan Thorsell 203240061 26.03.2025
Viér referanse: 3710528/26037476

Bestilling: C3 2025-03-26 (8) 154

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
582614 200 5.8.2010 BESTEMMELSE IFLG. SKJOTE
HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Kaur. Gnor. Bnr. Fnr. Snr.
1108 SANDNES 33 1110 0 0

N Dokumentet folger vedlagt.

[ 1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P3
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta 0gsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 2010/582614/200

Sidelav3
Uthentet 2025-03-26 14:36

Skjote "

ekvirentens navn: Place far tinnlueinne ctasmnal

ﬁM Bygghp{l/AS

i DnB NOR Eiendon Ak

Marsgdveien 17

Postnr,~Patsgled: 0021 OSLO

rg.nr: 910 96 Doknr: 582614 Tinglyst: 05.08.2010
nr./Org.nr -] STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
(.—’

§29 350 122 “ob".

Opplysningene | feltene 1-8 registreres | grunnboken

1. Eiendommen(e)

Kommunenr, | Kemmunenavn | Gor. | Bnr. | Festenr. | Seksjonsnr. | Idesll andel
1102 Sandnes 2% no 0 0 1/}
i“v;:mw“n glelder byga pa festet E Nei D Ja :;ste;eu;n omfatier port av D Nei I:l Ja

. Bartfester har godkjent overdragelsen og
fra bortf ikke . .

Godlql mﬁ";"fht':a pmelesx;lflga wale [:I Nei D Ja myﬂen for underskrifier og D Nei D Ja
Omfatter overdragelsen ideell andel. Sterrelse ideell ande! Eiendommen ligger lil en annen elendom

by jon skal s som tilbehor etler avhendingslaven §3-4 Nei D Ja
starrelse oppgis annel ledd bokstav d

Beskaffenhet

1 Bebygd D 2 Ubebygd

Bruk av grunn

v
Dq Blete  [[] EFmes [ mn R i . [] xotve [] aAawe
ki b:gg B RK BL
igg. Y| Reiaen Blokk- AN An
T Ullvet U safa 0a det frie marked
BT
D s [ 208 O 22 Oiee [ some [ Sy [ smme
@pesummen er o ort pa avialt mate

ke 222 000,- Overdragelsen gielder farste gangs overfaring av en i sin hefhet nyoppfert bygning som ikke er tatt i bruk
Fodselsnr./Org.nr. Navn Idaell andel
829350122 | ]M Byggholt AS v/

de

ESC

(] & [ e
o [ = [ we
(] s [ e
(] = [ we
- [;| s (] e |

= Side 1av3



Attestert kopi av dok.nr. 2010/582614/200

. Kartve
fim rket  thentet 2025-03-26 14:36

Side 2 av 3

(6.5 R SRR s 2 e 3

OBS! Her paferes kun opplysninger og fan ting

-’La. L(h%ﬂ’udl(’fnf;‘ kqP (7 .DC E)c.g-jnhe[l ‘,—l-L{St“f-(:‘.’ -
oM Vv

,;2> Vol de leder fa e r?jcr)"aHe il Heegerer 1(,,};,,“‘,5

Andre avialer (som Ikke skal linglyses)

Dokumen%gt kan tmp&)“"*—’s

sk, den

- DnB NOR Ei ndom AS
N Ml

f-_ JegMefklareratmthervervavseks]onenlmWMWIWﬂZMd]eIeM
Sted Dato
Kj I vers undarskrift Gjenstas med biokkbokstaver

%Mﬁ’ JW /(/P)Sc‘f'f./ Y .,74'(9\

D Ja )X{ Nei Hvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares

2. Er ulstadat(ne) gift eller registerta p med d ogbaegeundmkrlvusomuw

O = [] net  vis el ma ogsa sparsma 3 besvares

3 Gjelder geisen boig som utsleder(ne) og (Geres) ckieTalia(r) aller registren(e) pariner(e) bruker som feies bolig?
] - [] wei Huisia ma eltetelion(eprepistrer(e) partnere) ykke | overdragel

;2{/((/ Bo/// -0

Ulsteders underskrift [ Gienstas med blokkbokstaver

For JM Byggholt AS iht. firmaattest
T e I3 Magnus Berg

Z;ﬁ”i 2 ;é > éﬁ £ L Anders T. Gundersen

Som ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen

Dalo [ Extefelissirag. partners underskrift | Gjentas med blokkbokstaver

‘ Dato Ulstederens underskrift

Side 2av 3
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9. Underskrifter og bekreftelser, forts.

8)

Jeg/vi bekrefter at undersiriver(na) er over 18 4r, og har underskrevet eller vedklent seg sin(e) underskrift(er) pa delte dokument | mittivart naervaer
Jeg/vi er myndig(e) og bosalt i Norge.

1 vilneunderskrift I / - ¥
(j’,(/t(,f r;édu

Adresse

| Glentas med blokkbokstaver

2. vilneundershrift | Gjenlas med blokkbokstaver
Adresse h
Bortfesters undershrifi | Gjentas med blokkbokstaver

[ Plass for tinglysingsattest, pilegninger mv..

Noter:
1) Med dokument til tinglysing skal det falge en gienpart. Tinglysingsgebyr og dokumentavgift ma vare betall fer dokumentet kan linglyses
ved tingretten. For tinglysing ved Statens kartverk, belales tlnglyslngsgebwel e:ler al tlnglymngen ar foretall.
2) Dersom har i tufnr }itan ieJt for seksic .) myttes.
3)  Dolumentavgiiten er knytiet fil elend Kj tlsvarer salgsverdi, er del listrekkelig 4 fylle ut dette
Feliat sal ift nniag skal l'ylles ut dersom lqnpusumman er lavere enn dette. Fylles begge fell ut skal
sargsverdwavgmsgrunnlag alltid vmre det hayesle‘ unntatt tiffeller etter dokumentavgiftvediakets §1, 2. ledd og §3
4) Deter Enh gisterets org il immer som skal nyltes.
5)  Feltel kan slayfes dersom dok \el Ikke gjelder overdragelse av boligseksjon.
6) Separene regnes som gifie, og boligen ma vanllg\ns fortsatl regnas som felles. Samboers regnes som ugifte/uregistrerte, og
P gen er vanligvis bare ned demum begge er h:emmslshavare
7) Dersom i Ikke er hj Ishaver, ma hj fkjenne overdragelsen ved saerskilt pategning med vitnebekrefieise,
og om nedvendi med" d efklanngom sl d efler med ekiefel
8) Dersom ! Jsh Ikke er offenilig myndighet, mé utsted i Ist 15 underskrifi bekreftes. Detle kan
bl.a gjeres av to \mner som er myndige og bosatt i Norge, eller av | I b . advokal, autorisen advokatfullmekiig og
autorisert d erververen og erververens aklefellalregisiens garlner foreldre. barn eller spsken kan ikke
bekrefte utstederens undersknft,
Dalo Utsted underskrifi —= = —

Side 3av3
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Kartverket
VERDI &PARTNERS SANDNES
POSTBOKS 228
4302 SANDNES
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: Morgan Thorsell 203240061 26.03.2025

Vir referanse: 3710529/26037481
Bestilling: C3 2025-03-26 (8) 155

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
827876 200 26.10.2010 ERKLZARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnyr. Fnr. Snr.
1108 SANDNES 33 841 0 0

W Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

W www. kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Sidelavi
Uthentet 2025-03-26 14:37

= Kartverket

2 I .JI.

ERKLAERING VEDRORENDE BRUKSRETT, DRIFT, VEDLIKEHOLD MED MER
- FELLES UTEOMRADER -

Undertegnede, JM Byggholt AS, er eier og hjemmelshaver av gnr 53 bnr &4li Sandnes kommune
(heretter benevnt "Utearealeiendommen™), gnr 32 bnrllli Sandnes kommune (heretter benevnt
"Gang- og veiareal”) samt eiendommene gnr33 bnritg] bnr/C9dbnr/ci3 bar 10 7¥bnr JC9Sbnr [(Cikbnr (057
bnrleFs bnr/e T brr et barilei bar 1C/bnrl(e3 bar #¢4 bar /e sbariCebnr /¢onr HCE bor icTbnr 1110
bnritt, bar /L bnrllt3, bnr i bar g onrlite bar il bor 8 bor.lG bnrlfX bnril2( bnr. 22 bnri23
bnr#/24 bnr 1133 bnr Bt Sandnes kommune (heretter benevnt "Boligtomtene”).

JM Byggholt AS er kjent med at Boligtomtene skal ha bruksrett til Utearealeiendommen og Gang- og

veiareal. P4 denne bakgrunn gis Boligtomtene falgende rettigheter og plikter p4 Utearealeiendommen
og Gang- og veiarealet:

* De til enhver tid eiere av den enkelte Boligtomt skal ha felles bruksrett il
Utearealeiendommen og Gang- og veiarealet

¢ De til enhver tid eiere av den enkeite Boligtomt skal ha felles drifts- og vedlikeholdsplikt til
Utearealeiendommen og Gang- og veiarealet

* De til enhver tid eiere av den enkelte Boligtomt skal ha felles ansvar for dekning av de
kostnader og avgifter som utlignes pa Utearealeiendommen og Gang- og veiarealet

Eierne av Boligtomtene er kjent med at hjemmelshaver til Utearealeiendommen og Gang- og
veiarealet er palagt a opparbeide disse, samt tilliggende parseller, i henhold til gjeldende
reguleringsplan og bebyggelsesplan med bestemmelser, samt i henhold til egne beslutninger og
offentlige palegg / beslutninger som matte bli fattet i forbindelse med senere utbygging pa den
enkelte Boligtomt. Eierne av Boligtomtene er inneforstatt med at dette kan fare til ulempe for

utevelse av bruksretten i den perioden opparbeidelsen pagar, og de bruksberettigede aksepterer
dette.

b _ . PVl A ny
enne erklaeringen skal tinglyses pa Utearéafeélendommen og Gang- og veiarealet (33//)(;0)

Stavanger,?ﬁ%/lg 2009 |I‘| || || m“ ll H“\

. Doknr: 827876 Tinglyst' 26 10.2010
For JM Byggholt AS, STATENS KARTVERK FAST EIENDGM

ey S //M//E %ﬁ’&ﬂ_

Navn,  \iaGNUS BERG Navn;

Vedlegg 1: Firmaattest for JM Byggholt AS

)r“”fﬂ:\_ffé:‘?-]' K_{j_P_rﬁh‘ .
r‘, Dato __‘I_‘I:"/_EIE‘J—-—I-L'_ "\

Sign.- S [lASI

DOCS-#36&Sﬁo-uz-Er1-tIaring_.om_tiIkomt_fe!les"bruI-tsrell_mv_-_vedlegg_til_suknad_om_fradeling DOC



	HomeExchangeReportFront3
	Om boligbytte-rapporten
	Hvordan lese rapporten
	Forklaring av tilstandsgrader
	Viktig om TG 2
	Gyldighetstid på rapporten
	Definisjoner

	Befarings- og eiendomsopplysninger
	Befaring
	Eiendomsopplysninger
	Bygninger på eiendommen
	Byggemåte og annen beskrivelse
	Sjekkliste dokumentasjon

	Areal og rombeskrivelse
	KOMMENTARER TIL UTREGNINGEN

	Hovedrapport
	Bad fra byggeår. 
Fliser på gulv. 
Baderomplater på vegger. 
Malte plater i himling. 
Badekar. 
Servant med underskap. 
Vegghengt toalett. 
Opplegg for vaskemaskin. 
Vann-og avløpsrør av plast. 
Avtrekksventil. 
1 sluk. 
	Kjøkkeninnredning fra byggeår. 
Profilerte fronter og laminat benkeplate. 
Ventilator i overskap. 
Parkett på gulv. 
Malte plater på vegger. 
Malte plater i himling. 
	Malte plater på vegger. 
Malte plater i himlinger. 
Parkett og teppe på gulv. 
Slette innerdører. 
Naturlig ventilasjon. 
	Trapp i trekonstruksjon. 
	Støpt gulv mot grunn i 1. etg og etasjeskille av trebjelkelag i 2. etg. 
Gulv mot grunn og etasjeskillere måles ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. I utgangspunktet måles 2 rom i hver etasje (eventuelt kryssmåling i ett rom), og i hvert rom er det 5 målepunkter. Følgende rom er målt: stue/kjøkken 1. etg og soverom 2. etg. 
	Vannrør av typen rør-i-rør fra byggeår. 
Avløpsrør av plast fra byggeår. 
Varmtvannsbereder på 115 liter fra byggeår. 
	Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg. Det legges vekt på at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. På generelt grunnlag anbefales det alltid å gjennomføre en utvidet el-kontroll. 

Forenklet vurdering:
Er det synlig tegn til merker på plugg til varmtvannsbereder: Nei. 
Er det synlig tegn på termiske skader: Nei. 
Er det synlig tegn på utette kabelinnføringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei. 

Selgers opplysninger:
Når ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: byggeår. 
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem år: Nei. 
Forekommer det at sikringer løses ut: Nei. 
Har det vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget: Nei. 
Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja. 
Har det vært utført egeninnsats eller ufaglært arbeid på det elektriske anlegget: Nei. 
Fungerer hvitevarer som følger boligen: Ja. 

Beskrivelse av El-anlegg: sikringsskap med automatsikringer. 
	Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner. 
Utvendig kledd med liggende trekledning. 
	Vinduer og dører med to-lags glass fra byggeår. 
	
Skråtak fra byggeår. 
Ukjent taktekking. 
	Platting i trekonstruksjon. 
	Plate på mark og grunnmur i betong. 
	Drenering fra byggeår. 
	Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avløp. 
Utvendige vann- og avløpsledninger er fra byggeår. 
	Utvendige bod i trekonstruksjon. 
	Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt på at den bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersøkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon. 

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei. 
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja. 
Har boligen tilstrekkelig røykvarsling/deteksjon: Ja. 
Er det avdekket åpenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei. 
Oppfyller boligen krav til rømningsveier: Ja. 
	Takhøyder er målt på tilfeldige steder i boligen. 
1. etasje: I stue/kjøkken er takhøyden målt til 2,58 meter. 
2. etasje: på badet er takhøyden målt til 2,39 meter og på soverommet er takhøyden målt til 2,38 meter. 



