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Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Bagrgnningen 23
3472 BODALEN
Gnr./Bnr.: 237/796
Asker kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap
Enebolig Anticimex AS

Bruksareal: 205 m? :

Garasje

Bruksareal: 27 m?
www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 232 m? i TR 41414128

i E-post: boliginspeksjoner.sorost@anticimex.no
Befa ring i Orgnr: 923 856 781
Befaringsdato: 27.02.2025 :

Signatur inspektar:  Nils Magnus Graff Fossnes
Mobil: 41225641

® Anticimex’



Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard
3600:2018 er ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

* 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun pafglgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

* Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

* Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas.
Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller
skadesaker.

Bagatellmessige og &penbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkprgveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og rgdt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersperres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserkleering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserkleeringen ettersparres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 27.02.2025 Type objekt Enebolig
Referansenummer 15066902 Gate/vei adresse Bergnningen 23
Meglerforetakets oppdragsnummer | 198-24-0151 Postnummer/sted 3472 B@DALEN
Hjemmelshaver/selger Torill Foss Norman/Erik Norman Kommune 3203 - Asker
Bygningssakkyndig inspektar Nils Magnus Graff Fossnes Gnr./Bnr.: 2371796
Tilstede pa befaringen Torill Foss Norman og Erik Norman

Utvendige snadekte flater Delvis Tomt Eiet tomt: 814 m?
Utetemperatur 1°C

Rapportdato 02.03.2025 13:35

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging
Enebolig 1988

Garasje 1988

Byggemate

Enebolig med frittliggende dobbelgarasje beliggende pa Badalen i Asker kommune. Skranende tomt opparbeidet med singlet oppkjarsel,
plenarealer, naturtomt og diverse beplantning. Forstatningsmur av naturstein mot oppkjersel. Det er etablert veranda og delvis overbygget terrasse
mot nord-vest pa fremsiden av boligen. | tillegg er det etablert terrasse i tilknytning til garasjen.

Boligen er oppfart med stapt gulv mot grunn og grunnmur av lettklinkerblokker/murkonstruksjoner. Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Yttervegger
av trekonstruksjoner med liggende trekledning. Yttertak med saltakform av trekonstruksjon tekket med takstein. Boligen har ytterdgr av tre. Vinduer
og balkongdgrer med to-lags glass og karmer/rammer av tre. Oppvarming med elektrisitet og vedfyring samt luft il luft varmepumpe. Naturlig
ventilasjon via luftespalter i vinduer og veggventiler med mekanisk avtrekk pa bad og kjgkken.

Enebolig over tre etasjer bestdende av:
Underetasje med entré, gang, bad, vaskerom, gang, to soverom og to boder.
1.etasje med stue, kjgkken, gang, bad og soverom.

2.etasje med loftstue og soverom.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
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Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad 1.etasje 0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 9
(} |Faliforhoid (gulv) 9
Vatrom - Vaskerom 0 Ventilasjon 11
0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 11
(} |Faliforhoid (gulv) 11
3 | Aviepsror (ink. sluk) 11
Kjgkken 0 Overflater gulv 12
0 Innredning 12
0 Avlgpsrer 12
0 Annet 12
@vrige rom - 1.etasje 0 Overflater gulv 12
Eﬁgé?gngigiﬂglgjg}:;’ 0 Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger). 13
Loft - innredet - 2.etasje 0 Overflater gulv 13
Innvendige trapper 0 Innvendige trapper 14
Tekniske :anlegg, VVS 0
32{es%gnf§fmﬁggfir:r:?j\;gr Avlgpsrer. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 15
rom)
Radon 0 Radon 15
Elektrisk anlegg 0 Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 15
:étr?sr;/riigje;r:nkl' fasader og 0 Fasader ink. kledning 16
Dgrer og vinduer 0 Vinduer 16
0 Dorer 16
Yttertak 0 Tekking (undertak, lekter og yttertekking) 17
0 Beslag, renner, nedlgp og sngfangere 17
Balkonger, terrasser, 0 Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, 17
veranda etc verandaer)
0 Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger,
verandaer)
Utvendige trapper G Helhetsvurdering 18
Grunnmur, fundamenter G Grunnmur 18
Drenering G Terrengfall fra grunnmur 19
G Fuktsikring av grunnmur 19
3 |Ader 19
Forstgtningsmurer G Forstgtningsmurer 19
Stikkledninger og tanker G Vann- og avlgpsledninger (ink. stikkledninger) 19
Frittstdende byggverk G Helhetsvurdering 20
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-€): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal méles selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH).

Primzerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollméaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Eneboli Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA -i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
Underetasje 79 79 7
Entré, gang, bad, Platting.
vaskerom, gang to
boder og to
soverom.

1. etg. 88 88 59
Stue, bad, gang og Terrasse.
soverom.

2. etg. 38 38 9
Loftstue og Veranda.
soverom.

SUM 205 205 75
Total bruksareal: 205 m?
Bruksareal (BRA)
Garasie Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
g (BRA -i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
Plan 1 27 27 13
Garasje. Terrasse.
SUM 27 27 13

Kommentar til areal

Total bruksareal: 27 m?

Terrasser, veranda og platting er totalt oppmalt til 88 m2 (TBA).

2.etasje har et totalt gulvareal (GUA) pa 42 m2, men grunnet skratak/lav takhgyde er kun 38 m2 av arealet maleverdig som bruksareal. De delene av
arealene som har lav himlingshayde (ALH) utgjer 4 m2.

Det gjores spesielt oppmerksom pa at det er ukjent om det er sgkt om/godkjent i ettertid at deler av bod pa byggetegninger er blitt en del av gangen i
underetasjen, og det er heller ikke tatt stilling til om dette lar seg gjere. Arealene er medtatt etter dagens bruk. Ytterligere undersgkelser anbefales.

Selger opplyser at utesetue/overbygget terrasse ikke er sgkt om/godkjent, og det er heller ikke tatt stilling til om dette lar seg gjere. ytterligere

undersgkelser ma paregnes.

Boligen inneholder 185 m2 P-ROM og 20 m2 S-ROM.
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Rapport

Vatrom - Bad 1.etasje

Bad fra 2016 opplyst av selger.
Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger.
Panelbord i himling.

Vegghengt servantinnredning med skuffer og stikkontakt.

Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur.
Speil med overlys pa vegg over servant.

Vegghengt baderomsmgbel med darer.

Badekar med innebygget badekararmatur.
Vegghengt toalett.

Vannregr av typen rgr-i-rgr system og armerte flexirer.
Synlige avlgpsrer av plast.

Mekanisk avtrekksvifte i himling.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrar - Avlgpsrar (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for
rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Saniteerutstyr / innredning

- Fukt i tilliggende konstruksjoner

®) Fukt i tilliggende
konstruksjoner

G 1G2 Membran, tettesjikt og
overgang il sluk.

Fallforhold (gulv)

Det er foretatt hulltaking og utfgrt fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Méalingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med arstider, fukt-
og temperaturforhold.

Det er ikke tilstrekkelig tettet mellom metallskap bak servantinnredningen og
veggkonstruksjonen. Risiko for skader og falgeskader ved en eventuell lekkasje.
Tiltak ber paregnes.

Lokalfall rundt sluk er mindre enn hva som ideelt anbefales. Det ble malt pa tilfeldig
sted og malingen viste et fallforhold pa 3 mm. Fallet er mindre enn 1:50 i en avstand
pa 80 cm.

Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 13 mm. Dette er vurdert til a ikke veere tilfredsstillende mht
lekkasjesikkerhet.
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Vatrom - Bad underetasje

Bad fra 2020 opplyst av selger.

Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger.
Panelbord i himling.

Vegghengt servantinnredning med skuffer.
Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur.

Speilskap med overlys og stikkontakt pa vegg over servant.

Vegghengt baderomsmgbel med darer.

Dusjhjgrne med innfellbare glassderer.

Vegghengt dusjarmatur med handdus;.

Vegghengt toalett.

Vannrar av typen rar-i-rgr, kobber og armerte flexirar.
Synlige avlgpsrer av plast.

Mekanisk avtrekksvifte i vegg.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. -
Vannrgr - Avlgpsrar (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor
dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Saniteerutstyr / innredning - Fukt i tilliggende konstruksjoner

O Fukt i tilliggende
konstruksjoner
0 Fallforhold (gulv)

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med arstider, fukt-
og temperaturforhold.

Lokalfall i dusjsonen er vurdert som tilstrekkelig. Malingen er foretatt pa tilfeldig sted.

Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 30 mm. Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.
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Vatrom - Vaskerom

Vaskerom fra byggear som blant annet er modernisert med vatromsplater, innredninger og vannrer i 2020.
Flislagt gulv med gulvvarme.

Vatromsplater pa vegger.

Panelbord i himling.

Gulvstaende innredning med slette fronter og benkeplate av laminat.

Nedfelt utslagsvask med ett-greps armatur.

Vannrgr av typen rgr-i-rgr system og armerte flexirgr.

Synlige avlgpsrar av plast.

Naturlig avtrekksventil pa vegg.

Opplegg for vaskemaskin.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrar - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets
plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Sanitaerutstyr / innredning

0 TG 2 Ventilasjon Vatrommet har kun naturlig ventilasjon. Naturlig ventilasjon gir som regel mindre
effektiv luftutskifting enn mekanisk ventilasjon, noe som kan medfare gkt
fuktpakjenning i vatrommet. Tiltak ber iverksettes ved behov.

Membran, tettesjikt og Det kan ikke verifiseres om det er benyttet tilstrekkelig tettesjikt pa vatrommets

overgang til sluk. gulvflater. Det gir gkt risiko for skader og falgeskader ved en eventuell lekkasje. Om
tettesjikt eksisterer har dette en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert og bar
fornyes.

Det er ikke tett overgang mellom sokkelflis og vatromsplater. Vatromsplater er ikke
montert etter produsentens anvisning. Risiko for skader og falgeskader ved en
eventuell lekkasje. Tiltak bgr paregnes.

Fallforhold (gulv) Lokalfall rundt sluk er mindre enn hva som ideelt anbefales. Det ble malt pa tilfeldig
sted og malingen viste et fallforhold pa 2 mm. Fallet er mindre enn 1:50 i en avstand
pa 80 cm.

Nivaforskjell fra dgrapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 10 mm. Dette er vurdert til a ikke veere tilfredsstillende mht
lekkasjesikkerhet.

Avlgpsrer (ink. sluk) Selv om det er gjort oppgraderinger pa vatrommet, er sluket ikke skiftet.
Erfaringsmessig medfarer dette gkt fare for lekkasje rundt sluket.

d TGIU Fukt i tilliggende Det er ikke praktisk mulig & gjennomfere fuktmaling/hulltaking mot vatsone da

konstruksjoner utslagsvask er montert mot yttervegg/grunnmur. Det ble ikke registrert indikasjoner pa
skader eller funksjonssvikt, og det er derfor vurdert som lite hensiktsmessig a foreta
hulltaking og fuktmaling i andre vegger grunnet stor avstand til vatsone. Det er derfor
utfert et overflatesgk med fuktindikasjonsinstrument. Det ble ikke oppdaget forhold
som kan tolkes til fuktskade.
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Kjokken

Kjokken med modernisert innredning fra byggear.

Innredning med profilerte fronter og benkeplater av laminat.

Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjokkenarmatur.
Benkeskapsbelysning og stikkontakter over kjskkenbenk.
Integrert stekeovn, platetopp og kjgleskap.
Oppvaskmaskin i benk.

Vegghengt ventilator.

Vannrgr av typen rgr-i-rgr system og armerte flexirar.
Synlige avlgpsrer av plast.

Gulvflater belagt med gulvbord av tre.

Vegger med malte flater og plater med flisimitasjon.
Himlingsflater med panelbord.

O 1G1

Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Vannrgr - Ventilasjon og avtrekk

Overflater gulv

G 1G2

Innredning

Avlgpsrer

Annet

@vrige rom - 1.etasje

Det registreres stedvise riper/hakk/merker i gulvets overflatemateriale. Tiltak kan
iverksettes ved behov. (TG2)

Overflatesgk med fuktindikasjonsinstrument ble gjennomfert, og det ble ikke registrert
forhayede verdier. (TG1)

Det registreres enkelte hakk/merker pa kjgkkeninnredningens overflater. Forholdet
vurderes til & veere av estetisk karakter.

Det er ikke etablert ventilrist i sokkel under kjaleskap. Risiko for utilstrekkelig
luftgjennomstremning bak kjeleskap. Tiltak bgr paregnes.

Hengsel pa hjerneskap er deffekt. Selger opplyser at ny er bestilt og skal skiftes.

Deler av avlgpsrgr er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til a varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Det er ikke etablert komfyrvakt pa kjokkenet. Komfyrvakt ma etableres.

Gulvflater belagt med gulvbord av tre.
Vegger med panel og malte flater.
Himlingsflater med panelbord.
Profilerte innerderer.

Naturlig ventilasjon.

O 1G1

Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Innerdgrer - Ventilasjon

Overflater gulv

G 1G2
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Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)

Underetasjen er innredet og har stedvis utlektede kjellervegger.
Gulvflater belagt med laminat, fliser, gulvbelegg og synlig muroverflate.

Vegger med panel og malte overflater.
Himlingsflater med panelbord.
Profilerte innerderer. Naturlig ventilasjon.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdarer - Ventilasjon

ﬁ Innerdgrer

0 TG 2 Konstruksjoner (tilfarergulv,
himling og vegger).

Loft - innredet - 2.etasje

Enkelte innerdgrer har noe overflateslitasje vurdert til & veere av estetisk karakter.

Selger opplyser at det var tilfelle av fuktutslag og kalk/saltutslag pa kjellervegg i en
bod samt i hjgrnet pa vaskerom nar veggene ble revet far oppbygning. Det ble utfgrt
overflatesgk med egnet instrument i bod som viser indikasjoner pa forhayede
fuktverdier og fuktvandring i konstruksjonen. Dette ma ses i sammenheng med
drenering. Tiltak ma paregnes.

Det er foretatt hulltaking og utfgrt fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i utlektet kjellervegg. Det ble ikke registrert forhayede verdier eller andre avvik.
Malingen gir kun et ayeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med arstider, fukt-
og temperaturforhold.

Hulltaking i forbindelse med fuktmaling viser at konstruksjonen har en oppbygning
som erfaringsmessig medfarer forhgyet risiko for kondens-/fuktproblematikk da det er
etablert dampsperre i konstruksjonen. Det er ikke observert skader eller symptomer
péa skader i omradet der hulltakingen ble utfart, men skader kan ikke utelukkes.
Oppfelging med jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.
TG2 er valgt for a belyse skaderisiko/behov for tiltak.

2. etasje er innredet med knevegger mot kaldtloft.
Gulvflater belagt med laminat og vegg til vegg teppe.
Veggflater med panel og malte overflater.
Himlingsflater med panel.

Profilerte innerdarer.

Naturlig ventilasjon.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling/undertak - Overflater vegger - Innerderer - Konstruksjonsoppbygging - Statikk - Ventilasjon

G 162 Overflater gulv

Det registreres stedvise riper/hakk/merker i gulvets overflatemateriale. Tiltak kan
iverksettes ved behov.
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lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Elementpipe fra byggear.
Det er etablert ildsted i entré og i stuen.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skorsteiner inne i boligen - lldsteder inne i boligen

Innvendige trapper

Innvendige trapper med repos av tre med rekkverk av tre.

G TG 2 Innvendige trapper Trappen har ikke handlgper pa begge sider i deler av trappen.
Rekkverket har apninger pa mer enn 0,10 meter.

Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke trappen dagens krav til sikkerhet.
Tilstandsgrad settes iht. NS3600. Om trappen vil oppfylle kravene som var gjeldene
pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke videre undersgkt.

Trappen er slitt/aldringspreget, men forholdet vurderes til & vaere av estetisk karakter.

Etasjeskiller - .

Stept gulv mot grunn.
Etasjeskillere av trekonstruksjoner.
Det er foretatt kryssmalinger i falgende rom: Soverom 1 i underetasje, stue i 1. etasje og loftstue i 2. etasje.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬁ Skjevhetsmaling Det er mindre merkbare skjevheter i rom som ble malt med tanke pa rommenes
storrelse. Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt er malt til 8 mm pa soverom 1,
10 mm i stuen og 25 mm i loftstuen.

Malingene er foretatt i en eldre bygning og bgr ses i den sammenheng. Skjevheter er
mer paregnelige i eldre bygninger enn i nye. Arsaken til skjevhetene er ikke vurdert.
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrgr med ror-i-rgr system fra 2016 og 2020.
Vanninntaksrer i plast.

Hovedstoppekran er plassert pa vanninntaksrar.

Synlige avlgpsrer i plast fra byggear, 2016 og 2020.

Stakeluke er plassert i bod.

Fordelerskap for rer-i-rar system er plassert pa vaskerom.
Varmtvannsbereder pa 194L fra 2020 er plassert pa vaskerom.
Luft til luft varmepumpe montert i 2018 er etablert i stuen.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Hovedstoppekran - Stakeluke - Varmtvannsbereder
(Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Andre VVS-tekniske anlegg (eksempelvis luft/luft varmepumpe)

ﬁ Andre VVS-tekniske anlegg Ifalge huseier er det foretatt service pa varmepumpe i 2021.
(eksempelvis luft/luft
varmepumpe)

0 TG 2 Avlgpsrar. (Sjekkpunkter Avlgpsrgr fra byggear er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
utover det som er inkludert i passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
andre rom) svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Radon

0 TG 2 Radon Det er ikke foretatt radonmaling i boligen og verdiene er derfor ukjent. For & kartlegge
de faktiske forholdene, ma det gjennomfgres malinger.

Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. VVurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei

Er det synlig tegn pé utette kabelinnfgringer i inntak og/eller sikringsskap: Ja

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggear. Det er opgradert noe i forbindelse med oppussing av vatrom og
sikringsskap.

Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: Nei

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja

Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Det er utfgrt egeninnsats pa anlegg fra byggeéar av selger som er
utdannet elektriker.

Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja

Sikringsskap med automatsikringer, maler og kursoversikt er plassert i entré.

0 TG 2 Forenklet vurdering av det Det er fremlagt rapport fra elektrofaglig foretak med registrerte avvik. Se egen
elektriske anlegget rapport.

Det er kun fremlagt samsvarserklzering pa deler av utfarte arbeider pa det elektriske
anlegget (tilstandsgrad settes i henhold til NS3600).

Med bakgrunn i ovennevnte avvik ma det utferes tiltak av elektrofaglig person/foretak.
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Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner med liggende trekledning.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Konstruksjon
0 TG 2 Fasader ink. kledning Det ble registrert noe overflateslitasje samt svertesopp pa fasadene. Tiltak bar
paregnes.

Det er usikkert om panelet er montert med tilstrekkelig lufting. Manglende Iufting kan
pavirke panelets levetid negativt. Ytterligere undersgkelser anbefales for a avdekke
om lufting er etablert. Eventuelt begr lufting etableres.

Dgrer og vinduer

Boligen har ytterder av tre fra byggear.
Balkongdarer med karmer av tre, og to-lags glass (fra byggear).
Vinduer med karmer av tre, og to-lags glass (fra byggear).

0 TG 2 Vinduer Vinduer er av eldre dato og har behov for oppgraderinger/reprasjon da sikkerhets
mekanismen til flere vinduer er deffekt. Det ma forventes hgyere varmetap fra disse
vinduene sammenlignet med vinduer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfart
stikkpravekontroll pa enkelte vinduer, hvor apne/lukkefunksjon fungerte som
forventet.

Darer Ytterderer er av eldre dato, og det ma forventes hayere varmetap fra disse derene
sammenlignet med dgrer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfert
stikkpravekontroll pa derer hvor apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.

Det ble registrert knust glass pa balkongder i 1.etasje. Selger opplyser at dette skal
skiftes fer salg.
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Yttertak

Yttertak med saltakform av trekonstruksjon tekket med takstein fra byggear.
Selger opplyser at takstein er takfornyet med vask, impregnering og overflatebehandling i 2020.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Inspeksjonsmulighet - Takvinkel/Takform - Konstruksjon - Takgjennomfaringer - Gesimslasninger - Detaljer inn mot
tilstatende konstruksjoner - Sluk og andre avrenningsmuligheter inkludert fallforhold - Skorsteiner over tak

ﬂ Inspeksjonsmulighet Taket er inspisert fra stigetrinn pa taket, med den begrensning dette innebaerer.
0 TG 2 Tekking (undertak, lekter og Yttertaket med undertak og tekking er eldre enn 30 ar, og har passert anbefalt
yttertekking) brukstid. Selv om det ikke ble observert tegn pa lekkasjer eller skader, anbefales

oppfelging med jevnlig ettersyn slik at vedlikeholds- og eventuelle utbedringstiltak kan
iverksettes ved behov. TG2 er satt for a belyse skaderisikoen som fglge av alder og
observert tilstand.

Det ble i tillegg registrert rateskader pa to vindskier. Tiltak ma paregnes.

Beslag, renner, nedlgp og Det ble stedvis registrert slitasje pa beslag samt renner og nedlgp. Tiltak bgr
sngfangere paregnes.

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stuen til nord-vestvendt terrasse med utestue pa ca 59 m2.
Terrasse med rekkverk av trekonstruksjoner og gulvflater belagt med terrassebord.
Rekkverkshgyden er malt til 0,91 meter.

0 TG 2 Utkragede eller Terrassen har slitasjesymptomer samt noe rateskader pa gulv og rekkverk. Tiltak ma
understgttede paregnes.
konstruksjoner (balkonger,
verandaer) Enkelte fundamenter har skjevheter og er lgse. | tillegg er ikke enkelte sgylesko

tilstrekkelig festet i fundamentet. Tiltak ma paregnes.

Rekkverket har vertikale apninger stgrre enn 10 cm. Avvik fra dagens byggteknisk
forskrift. Tiltak anbefales.

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra loftstue til nord-vestvendt veranda pa 9 m2.
Veranda med rekkverk av trekonstruksjoner og gulvflater belagt med terrassebord.
Rekkverkshgyden er malt til 0,91 meter.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Terrasser/inntrukket balkong over innvendige rom

0 TG 2 Utkragede eller Veranda med rekkverk har noe slitasjesymptomer. Tiltak bgr paregnes.
understgttede
konstruksjoner (balkonger, Rekkverket har vertikale &pninger stgrre enn 10 cm. Avvik fra dagens byggteknisk
verandaer) forskrift. Tiltak anbefales.
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Balkonger, terrasser, veranda etc

Terrasse i tilknytning til garasje pa 13 m2.
Terrasse med rekkverk av trekonstruksjoner og gulvflater belagt med terrassebord.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Utkragede eller understattede konstruksjoner (balkonger, verandaer)

Terrasser / platting pa terreng

Platting i tilknytning til inngangspartiet pa 7 m2.
Platting av trekonstruksjoner og gulvflater belagt med terrassebord.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Terrasser pa terreng (understattet av bjelker / pilarer)

ﬁ Terrasser pa terreng Det ble registrert noe slitasjesymptomer. Tiltak kan vurderes.
(understgttet av bjelker /
pilarer)

ﬁ TGIU Fundamenter Fundamentene var ikke tilgjengelig for undersgkelser, noe som gjorde at

utfgrelsenttilstanden ikke lot seg kontrollere.

Utvendige trapper

Trapper av trekonstruksjoner.

0 TG 2 Helhetsvurdering Trapper har noe slitasjesymptomer. | tillegg er trapp fra terrasse ned til bakkeplan
kontakt ned mot grunn, noe som ferer til stgrre risiko for vannoppsug og rateskader.
Tiltak ber paregnes.

Grunnmur, fundamenter

Grunnmur av lettklinkerblokker/murkonstruksjoner.

ﬁ TG 2 Grunnmur Det registreres riss/sprekker pa grunnmur eksempelvis ved soveromsvindu.
Setninger kan ikke utelukkes. Det er ikke kjent om forholdet er under utvikling eller
om situasjonen er stabilisert. Forholdet krever oppfalging med jevnlig ettersyn slik at
tiltak kan iverksettes ved behov eller negativ utvikling.

Det ble registrert en skade pa grunnmur og ventil pa baksiden av boligen. Tiltak bar
paregnes.

0 TGIU Byggegrunn Byggegrunnens beskaffenhet er ukjent.
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Drenering

Dreneringen er fra byggear.
Skranende tomt.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Bortledning av takvann

G 162 Terrengfall fra grunnmur

Fuktsikring av grunnmur

Alder

Forstgtningsmurer

Terrenget pa baksiden av bygget har fall mot grunnmuren. Forholdet kan vaere med a
oke fuktbelastningen pa grunnmuren. Tiltak ber iverksettes ved behov.

Grunnmurens utvendige fuktsperre er ikke avsluttet med beslag/topplist, og er i tillegg
fart opp mot ytterkledningen. Konsekvens kan vaere gkt fuktbelastning i
veggkonstruksjonen grunnet fordampning fra grunnen. TG2 er valgt for a belyse
risiko, selv om synlige skader ikke er observert. Tiltak og ytterligere undersgkelser
anbefales.

Dreneringens tilstand og funksjon pavirker boligens innvendige konstruksjoner og
bruksomrader. Dreneringen er nedgravd og skijult, og tilstanden vurderes derfor i
hovedsak ut fra alder. Estimert teknisk levetid for dreneringer ligger mellom 20 - 60
ar. Pa bakgrunn av dreneringens alder og symptomer vurderes det at levetiden er
passert. Opplysningen bgr ses i sammenheng med observasjoner gjort fra innsiden.
Det ber gjennomfares ytterligere undersekelser av fagkyndige for a kartlegge eksakt
tilstand, arsakssammenhenger og hvilke tiltak som skulle veere ngdvendig. Det ma
paregnes kostnader for utbedringer.

Forstgtningsmur av naturstein.

G 162 Forstgtningsmurer

Stikkledninger og tanker

Skjevheter pavist. Selger opplyser at muren er tatt ned a satt opp igjen pa et senere
tidspunkt. Uvisst om negativ utvikling er fortsatt gjeldende eller om utviklingen har
stoppet/er stabil. Krever oppfglging med jevnlig ettersyn slik at tiltak kan iverksettes
ved behov eller negativ utvikling.

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avlep fra byggear.

G 162 Vann- og avigpsledninger
(ink. stikkledninger)

Alder og materialvalg tilsier at anbefalt brukstid og restlevetid pa vann- og avlgpsrer
med tilliggende utstyr bar vies spesiell oppmerksomhet. Materialene er skjulte i
grunnen og dermed er det kun alder som kan gi indikasjon pa tilstand. TG2 settes for
a belyse risiko.
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Frittstaende byggverk

Frittstaende garasje i mur og trekonstruksjoner med liggende trekledning.
Yttertak med saltakform av trekonstruksjon tekket med takstein.
Elektrisk leddport og elbillader.

0 TG 2 Helhetsvurdering Det er foretatt en forenklet overordnet vurdering av tilstanden og det er noe hay
slitasjegrad som gjer at det anbefales utbedrende tiltak.

Det ble registrert riss og sprekker i grunnmur og murgulv har slitasjeskader og
sprekker. Det er ikke kjent om det fortsatt er negativ utvikling, eller om forholdet er
stabilisert. Krever oppfelging med jevnlig ettersyn slik at tiltak kan iverksettes ved
behov eller negativ utvikling.

Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: Ja

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei
Oppfyller boligen krav til ramningsveier: Ja

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige steder i boligen.

Underetasje: | entré er takhayden malt til 2,31 meter og pa bad er takhgyden mailt til 2,26 meter.
1. etasje: | stuen er takhgyden malt fra 2,09 til 3,06 meter og pa bad er takhayden malt til 2,39 meter.
2. etasje: | loftstuen er takhgyden malt fra 1,38 til 3,04 meter og pa soverom 4 er takhgyden malt fra 1,37 til 3,06 meter.

Til informasjon:
Deler av boligen har en takheyde lavere enn 2,2 meter grunnet skrahimling.

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Snitt, plan- og fasadetegninger er fremlagt.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar  Fremlagt perm med diverse dokumentasjon.

Fremlagt bolig og brannforebyggende kontrollrapport med avvik datert 14.02.2025,

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01: Det er fremlagt samsvarserkleering, datert 24.10.2024, arbeidene gjelder bytte av innmat
Erkleering om samsvar for det elektriske anlegget i sikringsskap.

Dokumentasjon pa el-tilsyn Fremlagt dokumentasjon pa el-tilsyn datert 31.05.2016 med registrerte avvik. Se i rapport
under "Elektrisk anlegg" og eget dokument.

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklzeringsskjema Fremlagt, signert og datert 16.02.2025.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilherende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ngdvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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l.etasje ] ' Vétrom - [Fuktmdling bad 1.etasje |

Avlgpsrgr (ink. sluk) - [Sluk bad

Avigpsrgr (ink. sluk) - [Sluk bad underetasje | Vatrom - [Fuktmdling bad underetasje |
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Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger). -
[Fuktmdling i utlektet kjellervegg ]
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som
er inkludert i andre rom) - [Vanninntaksrgr med er inkludert i andre rom) - [Fordelerskap for rgr-i-r@r-
hovedstoppekran | systemet |

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som
er inkludert i andre rom) - [Varmtvannsbereder ] er inkludert i andre rom) - [Stakeluke ]

| | % . " . N .
Elektrisk anlegg - [Sikringsskap ] Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som
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er inkludert i andre rom) - [Luft til luft varmepumpe ]

3%

;

Utvendig - [Last gskjevt fundaent til terrsse ] l ' Utvendig - [Eksempel pé riss/sprekk i grunnmur
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Slemmestad Eiendomsmegling

Meglerfi
eglerfirma AS

Oppdragsnr. 198240151

Adresse Bgrenningen 23

Postnr. 3472 Sted B@DALEN

Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

Nar kjgpte du _ Hvor lenge har du bodd i _ Har du bodd i boligen . =
boligen? 1987 boligen? 36 siste 12 mnd? W Nei i Ja

I hvilket sels'kap har.dul (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Fremtind (Sparebank polise/avtalenr IEEETITE
tegnet bygningsforsikring? 1)

Selger 1 Fornavn Torill Etternavn Foss Norman

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

[J Nei X Ja Kommentaryed oppgradering av vaskerom i 2020, sd vi antydning til saltutslag/fukt i det ene hjgrnet.

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei [J Ja, kun fagleert [X Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Solheim Bygg AS og Asker og Rayken Rgr AS (Eier er elektriker, utfert elektrikerarbeid.)
Redegjer for hva som Bad hovedetasje 2016 Bad og vaskerom underetasje desember 2020

ble gjort av hvem og

nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[J Nei X Ja

Firmanavn Solheim Bygg AS

Redegjzr for hva som Bad hovedetasje 2016: Badet er bygget opp etter byggebransjens vatromsnorm. Badegulv
bI°e gjort av hvem og stapt med armert Weber baderomsstep. To komponent smgremembrand pa gulv og

nar: fiberremse og diverse mansjetter i smgremembrand pa vegger. Fliser pa gulv og vegger.

Bad underetasje desember 2020: Bygget opp igjen etter byggebransjens vatromsnorm. 15
mm rupanel pa vegg. Vegger kledd med Tetti 10 mm vatromsplater. Gulv er stgpt med
Weber baderoms stgp. Alle skjgter pa vegg, langs gulv, gjennomfagringer satt inn med
mansjetter og fiberrense vatt i vatt med Megaflex vanntett smgremembrand, to strgk.
Megaflex smgremembrand pa gulv med fiber armerings duk. Panel montert i tak.
Slukmansjett montert i dusj. Fliser montert pa gulv og vegger.

Nytt rar i rar anlegg pa begge bad og kjgkken, med fordelerskap i vaskerom. Oppgradering
av vaskerom.

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
[J Nei X Ja Kommentar pokumentasjon i perm
2.3 Dersom arbeidet er sgknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet

byggemeldt?
X Nei [] Ja Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn



Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

[J Nei X Ja Kommentar gajtutslag/fukt pd bod i underetasje.
Ved oppgradering av vaskerom noe saltutslag/fukt i hjgrne vaskerom.

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
[0 Nei J Ja Kommentar| garasje

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[J Nei X Ja Kommentar sprekker i mur garasje

11. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei [J Ja, kun fagleert X Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats

Firmanavn Takfornying AS i 2020

Redegjrar for hva som Dyprens av takstein. Pafgring av impregnering, slik at steinen blir tett og ikke trekker vann,
bLe gjort av hvem og samt pafgring av ca 500 my taksteinmaling. Dokumentasjon i perm.

nar:

12. Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

[0 Nei [J Ja, kun fagleert X Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Askestad-Aas Elektro AS oktober 2024 Egeninnsats av eier som er elektriker

Redegjer for hva som  oppgradering av sikringsskap 2024
ble gjort av hvem og

nar:
12.1Foreligger det samsvarserklzering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

[J Nei X Ja Kommentar peler av anlegget

13. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[J Nei X Ja Kommentary junj 2016 utfert av Nettpartner Arena Dokumentasjon i perm
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
[J Nei IJ Ja Kommentar| gqer i garasje med 16 A kurs

15. Kjenner du til om ufaglaerte har utfart arbeider som normalt bor utfores av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

[J Nei X Ja Kommentar| gcamur satt opp pa dugnad bed byggestart 1987

16. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.

X Nei ] Ja
16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Ja Kemmer

17. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?



X Nei [] Ja Kommentar

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei [] )a

19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

X Nei [] Ja Kommentar

20.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
I Ja Kommer

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
[0 Nei X Ja Kommentar g jyli 2008 Vannskade bad hovedetasje. Dokumentasjon i perm.

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

[J Nei IJ Ja Kommentar Tinglyst veirett oppkjersel med gnr 37 bnr 795 Dokumentasjon i perm

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/gkt felles gjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Las mekanisme for a sette vindu i luftestilling defekt.
Hoved soverom

Ett vindu kjgkken

Begge vindu, ene soverom underetasje

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

) . Asker kommune

Telefon: 66 70 00 00

Planopplysninger

Utskriftsdato: 05.02.2025

Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 Gardsnr. 237 Bruksnr. 796 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Bergnningen 23, 3472 BADALEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.06.2023

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

@ Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/14587/Bestemmelser_13_06_2023-%200ppdatert%2026.06.2024.pdf

Delarealer Delareal 814 m?

Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Delareal

814 m?

BestemmelseOmradenavn #8 Nullvekst nord
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side1av2


https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/14587/Bestemmelser_13_06_2023-%20oppdatert%2026.06.2024.pdf

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Status Endelig vedtatt arealplan
Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 062762755012

Navn Raningsfeltet

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 17.04.1986

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/8497/062762755012_Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 814 m?
Formal Boliger
Felthavh A2

Side2 av 2


https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/8497/062762755012_Bestemmelser.pdf

ROYKEN KOMMUNE.

FORSLAG TIL REGULERINGSBESTEMMELSER
KNYTTET TIL REGULERINGS-

PLAN FOR RONNINGENFELTET, TEGN. NR. : 01 -
MAL 1:500

DATERT 13.01.1986

§1.
Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.

§ 2.
Omrader for boligbebyggelse.

a) | felt A, som har utnyttelsesgrad max u= 0,20, skal det
oppfares frittliggende eneboliger.

Husene skal oppferes med etasjeantall som angitt pa
plankartet.

b) I felt B, som har utnyttelsesgrad max u = 0,30, skal
oppfares sammenbygde boliger.

Husene skal oppferes med etasjeantall som angitt pa
Plankartet.

| felt A og i felt B skal det kunne anlegges garasje med
oppstillingsplass for to biler pr. bolig.
Ved byggemelding skal garasje vises.

8§ 3.

Trafikkomrader.

Planeringsbredde skal veere:

5,5 m for veg regulert i 8 m bredde.

4,5 m for veg regulert i 7 m bredde.

3,0 m for veg regulert i 4 m bredde.

3,0 m for gangveg regulert i 6 m bredde.

8§ 4.

Fellesarealer.

Fellesarealene C og D er felles for reguleringsomradet.
Fellesareal C anlegges for lek og rekreasjon. | fellesareal D
anlegges 5 biloppstillingsplasser.

Fellesbestemmelser.

a) Bygningsradet skal ved behandling av byggemeldinger pase

PDF created with pdfFactory trial version www.pdffactory.com
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at bebyggelsen far en god form og materialbehandling.

Videre skal det pase at bygningen i sammenhgrende husgrupper
far en enhetlig og harmonisk utfgrelse med hensyn til tak-
vinkel, takform og materiale. Utvendig farge skal godkjennes av
bygningsradet.

b) Gjerder skal ikke veere hgyere enn 80 cm. Gjerders utfarelse,
hgyde og farge skal godkjennes av bygningsradet.

Tomtegrensen kan markeres med levende hegn.

For tomter i sammenhgrende grupper kan bygningsradet kreve at
det settes opp ensartet gjerde i henhold til plan godkjent av
bygningsradet.

c) De regulerte frisiktsomrader holdes fri for sikthindrende
vegetasjon, gjenstander, byggverk m.v. som rager mer enn 0,5 m
opp over de tilstatende vegers niva - gjerde i ikke sikt-
hindrende utfgrelse kan tillates opp til 80 cm over de

tilstgtende vegers niva. Det tillates ellers ikke felles

gjerde eller utfgrt beplantninger som hindrer frisikt i

vegkryss.

d) Ingen tomt ma beplantes med traer eller busker som virker
sjenerende for naboer eller offentlig ferdsel. Forhager,
mellomrom mellom bygninger gis en tiltalende utforming og
behandling. Bygningsradet kan for disse omrader kreve
utarbeidet plan for fellesanlegg, f.eks. uthus, garasjer,
beplantning, terkeplasser, plass for sgppelkasser o.l.

e) Antenneanlegg for radio og fjernsyn skal fortrinnsvis
veere fellesanlegg for stgrst mulig husgrupper.

f) Fra foranstaende bestemmelser kan bygningsradet tillate

unntak, innenfor rammen av bygningsloven og bygnings-
vedtektene for Rgyken kommune.

Vedtatt av Kommunestyret 17.april 1986- sak 20/86.
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ENERGIATTEST

Adresse Bargnningen 23
Postnummer 3472 >
2
Sted BODALEN % »
>
Kommunenavn Asker :Cj B
Gardsnummer 237 3
=
Bruk 796 ©
ruksnummer E E D
Seksjonsnummer — k)
s WD
Andelsnummer = LI:J
.
Festenummer — <
2
Bygningsnummer 8063575 'q§)1
Q
c
Bruksenhetsnummer HO0101 ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2024-41540 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 21.10.2024
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.
Malt energibruk 20 954 kWh pr. ar
20 000 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 kg bio (pellets/halm/flis) 720 liter ved


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativFpédjetsibpiirenergibruken i boligen

- Isolering av gulv mot grunn - Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn il krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1988

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 200

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 1: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende
vedovner /peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle
vedovnen / peisen skiftes ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer
effektivt samt at rgykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De
fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og
slokke av seg selv,0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 2: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak 3: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 4: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 5: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere l@sninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens
Iasning. Vindsperre etableres pa kald side.

Brukertiltak

Tiltak 6: Folg med pa energibruken i boligen

Gjgr det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.



Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 12: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 14: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 15: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snagsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utendors

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 20: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.



Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 24: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende
bruksanvisning.

Tiltak 25: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



ROYKEN KOMMUNE

TEKNISK ETAT
EETIo Beet i BRUKSTILLATELSE
3440 ROYKEN Bygningslovens § 99 nr. 2

BYGGHERRE: Torill og Erik Normann
Bgrgnningen

3472 Dalbg

BYGNINGENS ART: BOLIGHUS PA GNR 37 BNR 796.

Bygningskontrollen har besiktiget huset p& ovennevnte eiendom
og gir herved midlertidig brukstillatelse pd betingelse av at
felgende gjenstdende arbeider blir utfert:

1 Feiedgr m& ikke komme brennbart materiale nzrmere enn
300 mm,

2. Feieluke monteres i pipe over tak.

8 Fullfgre fundamentering og oppsetting av rekkverk pa
terrasse.

4, Mangler frisklufttilfgrsel til vatrom. Dette kan ordnes
med spalte over eller under d¢r fra tilliggende rom.

5 Det md installeres rgykvarsler pd egnet sted, f.eks. i
soveromsgang.

6. Husnummerskilt skal oppsettes og plasseres pa et lett
synlig sted fra veien.

T Nedl¢psr¢r for takvann md monteres.

Gienstdende arbeider m& utfgres snarest og ferdigbesiktigelse
avholdes innen 3 méneder.

Gjenpart sendt ansvarshavende Solheim og Follestad A/S,
Lgnnevn. 1, 3472 Dalb¢.

Rgyken b ingsvesenkégggié;igé% 1988

- . f‘%'l"/ﬂ,‘-l'ﬁh-.j_/?/’l 4
E. Grette o
bygningskontrollgr

Antall leiligh.: 1 Antall pipelgp: 1 Oppvarming:
Bad: 2 W.C.: 3 Komm.vann: ja Komm.kloakk: ja Komm.renov: ja



Asker Postadresse: Katrineasveien 20, 3440 Rgyken

kommune Telefon: 66 70 00 00
post@asker.kommune.no

)\

Dato: 05.02.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

Gnr: 237 Bnr: 796 Fnr: Snr:
Adresse: Boerenningen 23, 3472 BGDALEN

Avtaler og priser for husholdningsrenovasjon:
https://www.asker.kommune.no/avfall-og-gjenvinning/renovasjonsgebyr/

Priser og beregninger for vann og avigp:
https://www.asker.kommune.no/vann-og-avlop/priser-og-beregninger/

Vann/avlgp

Har eiendommen vannmaler? Ja X Nei []

Hvis nei, antall m3 pr. ar:

Sameie: |:|

Ikke tilknyttet: []

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.
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Utskriftsdato: 05.02.2025
) ' Asker kommune

Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 Gardsnr. 237 Bruksnr. 796 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Bargnningen 23, 3472 BUDALEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlgp 5 268,98 kr
Feiing 326,00 kr
Renovasjon 5 358,00 kr
Vann 4.994,70 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




) . Grunnkart N

Eiendom: 237/796 A

Adresse: Bgrgnningen 23
Dato: 05.02.2025

Asker kommune Malestokk: 1:1000
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




) . Ledningskart N

Eiendom: 237/796
Adresse: Bgrgnningen 23
Dato: 05.02.2025

Malestokk: 1:1000 UTM-32

Asker kommune

= Vannledning —— Overvannsledning O  Kum .‘ Hydrant

ww = == Spillvannsledning - e e Avligp felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 05.02.2025

Oversiktskart for eiendom 3203 - 237/796//
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Reguleringsplankart

Eiendom:
Adresse:
Dato:

237/796
Bargnningen 23
05.02.2025

Asker kommune

Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
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Omrade forboliger med tilhgrende anlegg
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Gang-/sykkelveg
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Regulerings- og bebyggelsesplanomrade
Planens begrensning

Formalsgrense

Byggegrense

Planlagtbebyggelse

Regulert senterlinje
Regulertkantkjgrebane
Reqgulertfotgjengerfelt




Utskriftsdato: 05.02.2025

237/796// A

Vegstatuskart for eiendom 3203
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Europaveg
# Europaveg
' Europaveg tunnel
Riksveg £
# Fiksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
# Fylkesveg
»' Fylkesveg tunnel
Kormmunalveg
/ Kommunalweg
Privatveg
Frivatveg
privatveg tunnel
Skogshbilveg
Skogsbilveg
skogsbileg tunnel
Ferje
+ Ferje
Gang - og sykkelveger
/" Gang- og sykkelveg
Annet gangareal
/" Annet gangareal
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Asker
kommune

Postadresse: Katrineasveien 20, 3440 RAYKEN
Telefon: 66 70 00 00
E-post: post@asker.kommune.no

Dato: 05.02.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

1800 Vei,

vann og avigp

Gnr:

237 Bnr: 796

Fnr:

Snr:

Adresse:

Berenningen 23, 3472 BADALEN

Vegadkomst

Ankomst fra

Offentlig veg X
Via privat stikkvei []

Privat veg []

Ingen vegadkomst [_]

Merknad:

Tilkobling til

vann og avlep

Tilknyttet offentlig vann via privat stikkledning?

JaX

Nei []

Hvis nei, merknad:

Tilknyttet offentlig avigp via privat stikkledning?

JaX

Nei []

Hvis nei, merknad:

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.
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