SYDVESTVENDT TOPPLEILIGHET MED FLOTT UTSIKT!

Kirkebrygga 4

PRISANTYDNING
5 400 000

€Y STAVLUND



Dette er en fin toppleilighet | et av byens mest attraktive
strok. Leiligheten ligger pa Kirkebrygga, i sentrum, meni en
rolig del av byens gater rett ved elven mot Cicignon.
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Velkommen til

Kirkebrygga 4

Sydvestvendt toppleilighet i farste rekke til elven med flott utsikt! Bo med gangavstand

til alt. Garasjeplass. Sentrum

Dette er en fin toppleilighet i et av byens mest attraktive strok. Leiligheten ligger pa
Kirkebrygga, i sentrum, men i en rolig del av byens gater rett ved elven mot Cicignon.
Dette er en lys 3-roms leilighet med romslig innglasset balkong og en velfungerende
planlgsning. Leiligheten ligger mot sydvest, uten innsyn, og er gjennomgaende. Den
inneholder stue, kjokken med utgang til innglasset balkong, to soverom hvor det ene har
eget garderoberom/bod, bad og entré. Denne leiligheten er et godt alternativ for deg
som gnsker en enklere hverdag og gangavstand til det du trenger. Fra leiligheten er det
utsikt til elven og Krakergy. Fredrikstad sentrum byr pa cafeer, populeere restauranter,

butikker og kulturarrangementer. Det folger biloppstillingsplass i byggets garasje og
utvendig sportsbod til leiligheten.




Kirkebrygga 4

Prisantydning
Fellesgjeld
Totalpris
Omkostninger
Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e

BRA-b
Soverom
Etasje
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

5 400 000
268 214
5 820 865
152 651

4 237 pr. mnd.

85 m?

80 m2

S m?

9

2
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Leilighet
Eierseksjon
2677 m?
1997

Kontakt vare
meglere

STAVLUND AS

Ingeborg Holten Hjemdal
Eiendomsmegler MNEF / Partner
98880736

ingeborg.holten.hjemdal@stavlund.no

€Y STAVLUND

Kirkebrygga 4, 1607 Fredrikstad









Kirkebrygga 4, 1607 FREDRIKSTAD
Leilighet. - 4. etg.

3.84m
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£ 4 Leiligheten ligger i 4. etasje, i byggets overste. Den inneholder stue,
o kjokken med utgang til innglasset balkong ca. 9 kvm, to soverom hvor ett
av rommene har eget garderoberom/baod, bad og entré. | tillegg har
leiligheten en utvendig bod pa ca. 5 kvm i bakgarden. Leiligheten
AIBisken = disponerer biloppstillingsplass i byggets garasjekjeller.
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Standard

Leiligheten fremstar i normal god stand. Leiligheten er gjennomgaende lys
med vinduer mot @st og sydvest. Veggene er belagt med lys tapet og
keramiske fliser. Gulver er belagt med parkett, vinylbelegg og keramiske

fliser. Malte slette tak. Ingen elementer er gitt TG3.
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Kjokken

Hvit vinkelformet kjgkkeninnredning med slette fronter og laminerte
benkeplater. Innredningen har frittstdende komfyr, oppvaskmaskin og
kjpleskap. | rommet er det plass til frokostbord. Det er utgang gjennom
skyvedaer til leilighetens Innglasset balkong mot elven i sydvest. Gulv er belagt

med parkett. Vegger har malt strietapet. Malt tak.
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Bad

Romslig og lyst bad med vegghengt servantinnredning, speil med belysning,
dusjkabinett, toalett og opplegg for vaskemaskin. Rommets vegger og gulv er

belagt med keramiske fliser. Gulvvarme. Malt tak.
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Beliggenhet

Denne toppleiligheten ligger mot sydvest, i 4. etasje, like ved bryggepromenaden i Fredrikstad sentrum.

Dette er en svaert ettertraktet bygard mellom elvebredden og den fine Lykkebergparken ved R&dhuset og
Domkirken.

Her bor du med god oversikt over elven og den populare elvepromenaden som strekker seg gjennom
Fredrikstad sentrum.

Her starter ogsa byens g&gater og handelsstrok og kun noen kvartaler unna ligger Fredrikstad togstasjon pa
Cicignong med hyppige togavganger til Oslo S, @stfoldbyene og utlandet.
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OM BOLIGEN




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 85,0 m?

« BRA-i: 80,0 m? (stue, kjokken, bad, to soverom, bod og
entre)

* BRA-e: 5,0 m? (ekstern bod)

* BRA-b: 9,0 m® (Innglasset balkong)

I tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.

Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,

aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke vaere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-
b: Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med
lav himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig
og ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler.
Arealene er oppgitt iht NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

Dette er en fin toppleilighet i et av byens mest
attraktive strek. Leiligheten ligger péa Kirkebrygga, i
sentrum, men i en rolig del av byens gater rett ved
elven mot Cicignon. Dette er en lys 3-roms leilighet med
romslig innglasset balkong og en velfungerende
planlesning. Leiligheten ligger mot sydvest, uten innsyn,
og er gjennomgéaende. Den inneholder stue, kjokken

med utgang til innglasset balkong, to soverom hvor det
ene har eget garderoberom/bod, bad og entré. Den
inneholder stue, kjokken med utgang til innglasset
balkong, to soverom hvor det ene har eget
garderoberom/bod, bad og entré. Fra leiligheten er det
utsikt til elven og Krékeray. Fredrikstad sentrum byr pa
cafeer, populere restauranter, butikker og
kulturarrangementer. Det folger biloppstillingsplass i
byggets garasje og utvendig sportsbod til leiligheten.

Leiligheten er ledig for overtagelse.

Beliggenhet

Denne toppleiligheten ligger mot sydvest, i 4. etasje, like
ved bryggepromenaden i Fredrikstad sentrum. Dette er
en sveert ettertraktet bygard mellom elvebredden og
den fine Lykkebergparken ved Radhuset og Domkirken.
Her bor du med god oversikt over elven og den
populeere elvepromenaden som strekker seg gjennom
Fredrikstad sentrum. Her starter ogsa byens gagéater
og handelsstrok og kun noen kvartaler unna ligger
Fredrikstad togstasjon pa Cicignong med hyppige
togavganger til Oslo S, @stfoldbyene og utlandet.

Innhold

Leiligheten ligger i 4. etasje, i byggets averste. Den
inneholder stue, kjpkken med utgang til innglasset
balkong ca. 9 kvm, to soverom hvor ett av rommene har
eget garderoberom/bod, bad og entré. | tillegg har
leiligheten en utvendig bod pé ca. 5 kvm i bakgarden.
Leiligheten disponerer hiloppstillingsplass i byggets
garasjekjeller.

Standard

Leiligheten fremstar i normal god stand. Leiligheten er
gjennomgaende lys med vinduer mot st og sydvest.
Veggene er belagt med lys tapet og keramiske fliser.
Gulver er belagt med parkett, vinylbelegg og keramiske
fliser. Malte slette tak. Ingen elementer er gitt TG3.

Kjokken

Hvit vinkelformet kjekkeninnredning med slette fronter
og laminerte benkeplater. Innredningen har
frittstdende komfyr, oppvaskmaskin og kjeleskap. |
rommet er det plass til frokostbord. Det er utgang
gjennom skyveder til leilighetens Innglasset balkong
mot elven i sydvest. Gulv er belagt med parkett. Vegger
har malt strietapet. Malt tak.

Bad:

Romslig og lyst bad med vegghengt servantinnredning,
speil med belysning, dusjkabinett, toalett og opplegg for
vaskemaskin. Rommets vegger og gulv er belagt med
keramiske fliser. Gulvvarme. Malt tak.

Parkering
Leiligheten disponerer en biloppstillingsplass felles
garasjeanlegg i byggets kjelleretasje.

Det er avdekket en skade i gulvdekket mellom byggets
to parkeringsetasjer som krever utbedring.
Eierseksjonssameiet har gjort vedtak om igangsetting
av utbedringsarbeidene. Den samlede
utbedringskostnaden er beregnet og anslatt til kr 35
000 000,-. Denne kostnaden dekkes av
eierseksjonssameiet og fordeles mellom Fredriksborg
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Eiendom, Fredrikstad kommune - og den enkelte
bolig/naeringsseksjon iht. seksjonsbroak.

For denne seksjonen vil kostnaden belgpe seg til ca kr
270 000, - fordelt etter omforent seksjonsbrak. Dette
er for denne seksjonen finansiert gjennom et felles 1&n i
sameiet som nedbetales over 15 ar. Renten er p.t.
beregnet til 7,15 % og betjenes gjennom stipulerte
felleskostnader som er oppgitt i denne salgsoppgaven.

Utbedringsarbeidene vil starte omgaende.
Anleggsperioden for utbedring av garasjeanlegget er
beregnet til ca. 10 maneder. | deler av denne perioden
mé& de beboerne som har parkeringsplass(er) benytte
alternativ parkering.

| salgsoppgavens vedlegg ligger innkalling og protokoll
fra ekstraordinart &rsmete avholdt 22.januar 2025. Ta
gjerne kontakt med megler dersom du har sparsmal
knyttet til dette.

Selgers egenerkleeringsskjema
Selger har kommentert pa felgende spersmal i
egenerklaringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

Punkt 10: Kjenner du til om det er / har veert utettheter
i terrasse/garasje/tak/fasade?
-Ja, kan se ut til at det ikke er helt tett pa verandataket.

Punkt 26: Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om
forhold vedrerende eiendommen som kan medfere okte
felleskostnader/gkt felles gjeld?

-Ja, sameiet har en sak angdende utbedring av

garasjeanlegg. Beboermate januar 2025. Sameie far
vite mer da.

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke
spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pé eiendommen
som ikke er spesifikt opplyst. Kjpper oppfordres derfor
til & foreta en seerlig grundig besiktigelse, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Se hele egenerkleeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport

Det foreligger tilstandsrapport fra Anticimex v/Magnus
Langvik datert 13.01.2025. Tilstandsrapporten er
utarbeidet iht. forskrift til avhendingsloven som trédte i
kraft 1.1.2022. Tilstandsrapporten angir avvik for ulike
bygningsdeler i form av tilstandsgrader (TG) pé en
skala fra TGO til TG3 der TGO er beste tilstandsgrad.
Tilstandsgrader angitt med TG2 kan kreve tiltak.
Tilstandsgrader angitt med TG3 angir store, eller
alvorlige avvik som krever tiltak utbedring straks, eller
innen kort tid. For TG2 og TG3 skal det angis et
kostnadsoverslag for det enkelte bygningselement. For
bygningsdeler som ikke er underswgkt, eller som ikke har
veert tilgjengelig for undersekelse angis disse med
tilstandsgrad TG IU.

| tilstandsrapporten for denne eiendommer er det
angitt tilstandsgrader for ulike bygningsdeler. Av disse
er 47% bygningselementer gitt TGO, eller TG1. 48% (7
bygningselementer) er gitt TG2. Ingen elementer er gitt

TG3. Neermere beskrivelse av disse finnes i
tilstandsrapporten.

Det forutsettes at interessenter til eiendommen har
lest og satt seg inn i tilstandsrapportens innhold,
herunder de respektive bygningselementers
tilstandsgrader og begrunnelsen for disse. Det
anbefales & rédfere seg med fagfolk slik at den enkelte
interessent far rett forstaelse av tilstandsgradenes
omfang og konsekvens. Tilstandsrapporten utgjer en
del av salgsoppgaven.

| tilstandsrapport er fglgende elementer gitt
tilstandsgrad 2:

Véatrom - bad

-Vann- og avlepsror er gitt TG2 som falge av alder for &
belyse risiko. Det er registrert lekkasje i dusjslange.
Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er
usikker. Nivaforskjellen mellom derapning og gulv ved
sluk er malt til ca. 4mm (tilneermet flatt).

Kjokken

-Det er ukjent om ventilasjonen gir tilstrekkelig avtrekk.
Varmtvannsbereder, vann- og avlepsrer er gitt TG2
som folge av alder for & belyse risiko. Gulvflaten har
generell slitasje.

Pvrige rom
-Gulvflaten har generell slitasje. Det er registrert riss i

himling i stuen.

Etasjeskiller



-Det er registrert skjevheter i leiligheten (ca. 20 mm
over 2 meter i stue og ca. 17mm over 2 meter i
soverom 1).

Elektrisk anlegg

-Det er ikke fremlagt samsvarserklaering eller annen
dokumentasjon for det elektriske anlegget. Det er
anbefalt en utvidet el-kantroll.

Dorer og vinduer
-Vinduer i soverom og skyveder er fra byggear.

Innglasset balkong

-Det er registrert fuktighet pa gulv langs vinduer mot
sydvest. Eier har opplyst om at de har registrert
drypplekkasje fra taket, omtrent midt p& balkongen.

Byggemate

Bygning over 6 etasjer oppfaert p& gulv av betong med
grunnmur, baerende elementer og skillende dekker av
betong og stalkonstruksjoner. Utvendige fasader med
teglstein og trekledning. Tilnaermet flat tak tekket med
papp/membran og skratakskonstruksjon tekket med
bandtekking (plater av metall). Vinduer med to-lags
glass fra 2012.

Bygget har kommunalt parkeringshus i deler av ferste
etasje og parkeringshus for beboere med p-plass i
kjelleretasjen. Se opplysninger om skade og
utbedringsarbeid under overskiften Parkering i dette
prospektet.

Se tilstandsrapport for ytterligere opplysninger.

Tomt
Denne tomten er eiet.
2677,00 kvm.

Sameiet har stor fin bakgard vendt mot
Lykkebergparken og Domkirken. Her er det plassert
fem felles bygg som rommer sameiets sportsboder,
sykkelboder og avfallshandtering.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert
09.03.1995 for eiendommen. Kontakt megler for
dokumentet.

| henhold til plan- og bygningsloven & 21-10 (5)
utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er
sgkt om for 1/1-98. Dette innebaerer at byggverkene
lovlig kan brukes og omsettes uten at det foreligger
ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde
tiltak blir lovlige.

Adgang til utleie

Utleie er tillatt. Hver eier har full disposisjonsrett over
sin seksjon, derunder rett til salg, bortleie og
pantsettelse. Ved utleie skal eier gi melding til styre om
leietakers navn og antall husstandsmedlemmer. Se
punkt 14 i sameiets vedtekter for mer informasjon.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med elektrisitet.

Energikarakter: D - Red

Energiforbruk foregdende ar er ukjent.
Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 5 400 000, -

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
folgende omkostninger:

141 700,00,- (Dokumentavgift)

1,00,- (Tryg Boligkjeperpakke Leilighet (Valgfri))
500,00, - (Tingl.gebyr skjote)

500,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

9 950,00,- (Boligkjeperpakke - andel/aksje/eierseksjon
(Valgfri))

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
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Kr. 4 237,- pr. mnd.

Felleskostnader fordeler seg slik:

« Kr 2441,- pr mnd som avdrag og renter pa andel
felles gjeld ca kr 270 000,-. Lanet nedbetales over 15
ar, med rente p.t. 7,15 % p.a.

¢ Kr 1796,- pr mnd dekker gvrige felleskostnader som
kabel-TV, renhold, strem i fellesarealer, felles
forsikring, vaktmestertjenester, styrehonorar,
vedlikehold heis m.m.

Felleskostnadene faktureres kvartalsvis

Eierseksjonssameiets felles gjeld har IN-ordning. Dvs.
at den enkelte seksjonseier helt, eller delvis kan
nedbetale sin andel av fellesgjeld og dermed redusere
sine felleskostnader.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsferer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere endret
uten at eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter

Kr. 28 671,- for 2025.

Inkludert eiendomsskatt, vann, avlep og renovasjon.
Eiendommen har vannmaéler. Selger hadde i 2024 et
forbruk pa ca. 180 m3.

Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er kr. 268 214,- pr. 01.01.2025.

Andelens fellesgjeld er direkte knyttet til utbedringen
av garasjeanlegget. Det er valgt ulike méter i sameiet
for & finansiere garasjekjelleren.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 3 353,- pr. 31.12.2025.

Lanevilkar fellesgjeld

Ifm. den det vedtatt igangsatte utbedringsarbeidet
forbundet med parkeringskjelleren er det besluttet & ta
opp et felles 1&n i sameiet stort kr. 35 000 000,- med
nedbetalingstid over 15 &r og rente p.t. 7,15 % p.a.
Avdrag og renter er tatt med i de oppgitte
felleskostnadene for denne leiligheten.

Eiendomsskatt
Eiendomsskatt tilsvarer kr. 11 687,- og inngar i
kommunale avgifter.

Formuesverdi

Primer formuesverdi kr. 831 806,00.
Sekundaer formuesverdi kr. 3 327 224,00.
Gjeldende for ligningséaret 2023.

Offentlige forhold

Sameiet

Sameiet Kirkebrygga 2-4, Orgnr: 886 298 552
Forretningsforer: Fredriksborg Eiendom as
Sameiet bestér av 25 boligseksjoner og 20
neeringsseksjoner. Den aktuelle seksjonen har
sameiebrok 63/9004.

For naeringsseksjonene over forste etasje planlegges
reseksjoner, ambygget og omregulert til
boligseksjoner. Det er ikke fastsatt en fremdriftsplan
for dette.

Forkjgpsrett og styregodkjennelse
Det er ikke vedtektsbestemt forkjepsrett.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Gjensidige Forsikring med
polisenr. 82246182.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2023) viser:
Driftsinntekter kr. 1 370 423, -

Driftskostnader kr. 1 474 480,-

Arsresultat kr. -84 363,

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter og husordensregler falger som vedlegg i
salgsoppgaven.

Dyrehold
Sameiet har ingen regler om dyrehold.

Regulering

Eiendommen er regulert og omfattes av
reguleringsplan Kirkebrygga med formal
forretning/kontor, annet kombinert formal, bevaring av



bygninger og gangvei.

Eiendommen omfattes av kammuneplan 2023-2035 med
formé&l samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur,
sentrumsformal, hensyn kulturmiljo og ras- og
skredfare.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlep via
private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. Iht. eierseksjonsloven § 31 har sameiet legalpant
for forfalte felleskostnader og andre krav. Pantet er
begrenset til 2G per bruksenhet.

Dnr. 6572, tgl. 20.06.1994 - Seksjonering
SNR: 6

Formal: Bolig

Sameiebrok: 69 / 9633

Dnr. 10368, tgl. 21.09.1994 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om adkomstrett

Stedsevarig rett til bygging av nettstasjon
Rettighetshaver: FREDRIKSTAD ENERGIVERK BA
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 11323, tgl. 13.10.1994 - Best om
garasje/parkering
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 3977, tgl. 03.05.1995 - Resek/endring
formal/brek/tilleggsdel
Resek/endring formal/brek/tilleggsdel

Dnr. 6572, tgl. 20.06.1994 - Erkleering/avtale
Panterett til sameiet for kr 10.000,- som sikkerhet for
fellesutgifter

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Det gjeres oppmerksom pé at kjepers bank vil fa
prioritet etter disse heftelsene.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Diverse

Losere og tilbehor

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens tilbehor
og lpsere ikke medfelger handelen med mindre dette
fremkommer av nervarende prospekt. Hvitevarer
medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
Fastmontert og innebygget kjokken- og
baderomsinnredning faelger boligen. Med mindre annet
er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over losere og tilbehor.

Overtagelse
Overtagelse skjer etter nermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst

oppgi ensket overtagelsesdato i bud.
Leiligheten er ferdig vasket ved visninger og til
overtagelse. Arbeidet er utfert av profesjonelle
renholdere.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
undersoke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere avvik
fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Dedsbo

Eiendommen selges som et dedsbo og arvingene har
ikke bebodd eiendommen. Arvingene har falgelig
begrenset kunnskap om boligens tilstand og
interessenter oppfordres til & underseke eiendommen
grundig, gjerne sammen fakkyndig.

Det gjeres oppmerksom pa at selger ikke har kjennskap
til hvor mange nekler som er utstedt. Det kan derfor
vaere ngkler pa avveie og kjeper anbefales pa generelt
grunnlag a skifte I&s, eventuelt supplere med
ytterligere ngkler for egen regning.

Boligselgerforsikring
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Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerkleringsskjema folger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter méa sette seginni
dette dokumentet fgr bud inngis.
Boligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter
avhendingsloven. Dersom kjeper oppdager forhold ved
eiendommen som man mener utgjer en mangel, vil
Claims handling AS behandle reklamasjonen pa vegne av
selger. Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til
megler.

Boligkjgperforsikring

Sammen med Tryg har vi skreddersydd
boligkjoperpakke slik at du kan veere trygg pa at du har
alle forsikringene du trenger. Enten du har kjopt hus,
leilighet eller hytte. Denne gunstige pakken fra Tryg
inkluderer ogsa juridisk hjelp hvis du oppdager feil og
mangler ved baligen utover det som er opplyst om.

Boligkjeperpakken inneholder innboforsikring,
renteforsikring for situasjoner der kjoper ikke far solgt
naveerende bolig, samt en flytteforsikring for alle de tre
boligtypene. For hus og hytte omfatter den i tillegg
bygningsforsikring hvor kostnader for & reparere eller
gjenoppbygge huset ditt er inkludert.

Les mer om forsikringen i produktark for
Boligkjoperpakke som ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Boligkjeperpakken ma tegnes senest i forbindelse med
kontraktsmaete. Kjgper mottar ingen sarskilt faktura
for Boligkjeperpakken siden kostnaden det forste aret
legges til oppgjeret for kjspesummen for boligen.

Forsikringen kan deretter forlenges &rlig i opp til totalt
fem ar. Megler/meglerforetak mottar honorar for
denne formidlingen.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforheyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt
& innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver
for bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte GI BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forheyelser kan sendes ved & svare direkte pd mottatt
sms fra meglers system, til megler Ingeborg Holten
Hjemdal per e-post
ingeborg.holten.hjemdal(@stavlund.no eller sms: +47 98
88 07 36. Alle budforheyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforheyelser mé skje i god tid for
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det
hoyeste budet pa eiendommen. Etter at eiendommen er
solgt vil kjeper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige
budgivere kan fa utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsé vil veere
den som vil st& som kjoper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ensker & endre hvem
som skal sté som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-balig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges til/endre
kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt fra megler til
forretningsferer samme dag som budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjoper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskaontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsé gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer a



gjennomfere palagte kundetiltak m& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfaere undersokelser
av kjppers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjoper. Den delen av kjppesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
underspke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger a kjope
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en

bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kj@peren

ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjeper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et
belop pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. 8 3-89, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen navye, gjelder ogsé for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til 8 heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjsper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
baligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven 8
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjeting. Dersom overskjgting blir nektet er kjoper
likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger,
og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjoting.

Sameiet kan péalegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dogn
arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120
degn.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven felger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informsajon fra
forretningsforer (gjelder kun sameie, borettslag og
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aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg for bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du ensker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at STAVLUND AS sine

standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har

kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er nedvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom pé at
vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nedvendig og med
virksomheter som tilbyr tjenester for gjennomfering av
oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaring p& www.stavlund.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Eldbjerg Ashild Valer Johannesen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Kirkebrygga 4.

Matrikkel tilherende eiendommen: gnr. 300, bnr. 865,
snr. 6 i Fredrikstad.

Sameiebrok: 69/3004.

Vart oppdragsnummer er 192240256.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Provisjon 1,200 % av salgssummen inkl. mva (minimum
50 000 inkl. mva)

Tilrettelegging : 10 000,00
Markedpakke Premium : 19 900,00
www.stavlund.no: 750,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler er Ingeborg Holten Hjemdal / +47 98
88 07 36/ ingeborg.holten.hjemdal@staviund.no.

Prod. dato: 05.02.2025
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Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Areal

Leilighet.
Bruksareal: 80 m?
Utvendig bod.
Bruksareal: 5 m?

Totalt bruksareal (BRA): 85 m?

Befaring
Befaringsdato: 08.01.2025

® Anticimex

Kirkebrygga 4
1607 FREDRIKSTAD
Gnr./Bnr.: 300/865
Seksjonsnr. : 6
Fredrikstad kommune

Bygningssakkyndig selskap

Anticimex AS

www.anticimex.no

TIf: 41414128

E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Orgnr: 923 856 781

Signatur inspekter:  Magnus Langvik
Mobil: 48276107

Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersokt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard
3600:2018 er ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel felgende bestemmelser:

* 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafelgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
+13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

« Tabell A.1 (kun pafelgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

« Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

« Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med pnnsmpet kost / nytte basert pa avhendlngsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas.
Annen relevant b isk erfaring og er ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller
skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpreveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse De sjekkpunkler som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er

listet opp horisontalt i starten av hvert t 1t. Ho med denne ri; ten er & bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av bohgen og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggelekmske forhold for boligen, som vil kunne begrense 1s deknir og som kjgper vaere

spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader
Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og redt.

TG 0 0g TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke nadvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert rep: joner, i i j , ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfort av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklaermgen ettersparres. Dersom det har veert
utfort el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende klzering og dc fra el. tilsynet Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Til 0 gis nar i 1 ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Til 2 gis nar bygni n har ige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre skader eller felgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nadvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og p : is pa materialer, p og ha tienester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sj ig pri pa L i ad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekijelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 08.01.2025 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15065536 Gatelvei adresse Kirkebrygga 4
Meglerforetakets oppdragsnummer | 192-24-0256 Postnummer/sted 1607 FREDRIKSTAD
Hjemmelshaver/selger Anne Mari Edell Martinsen Kommune 3107 - Fredrikstad
Bygningssakkyndig inspektar Magnus Langvik Gnr./Bnr.: 300/865

Tilstede pa befaringen Anne Mari Edell Martinsen. Seksjonsnr. 6

Utvendige snedekte flater Ja. Tomt Eiet tomt: 2677 m?
Utetemperatur -6°C

Rapportdato 13.01.2025 21:19

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging
Leilighet. 1997
Utvendig bod. 1997

Byggemate

Selveierleilighet tilherende Sameiet Kirkebrygga 2-4, beliggende i Fredrikstad kommune. Sameiet bestar av 46 seksjoner.

Bygning over 6 etasjer. Gulv av betong mot grunn. Grunnmur, baerende elementer og skillende dekker i hovedsak av betong og stalkonstruksjoner.
Utvendige fasader forblendet med teglstein og trekledning. Tilnaermet flat takkonstruksjon tekket med papp /1 samt skra j
tekket med bandtekking (plater av metall). Leiligheten har entréder med glassfelt. Skyveder og vinduer med to-lags glass fra byggear. Vinduer med
to-lags glass fra 2012. Oppvarming med elektrisitet.

Leilighet beliggende i byggets fierde og everste etasje. Adkomst via felles trapperom eller heis og svalgang. Oppgangen har callinganlegg.
Leiligheten bestar av entré, bad, bod, kjekken, stue og to soverom. Utgang fra kjekken til sydvestvendt innglasset balkong.

I tillegg disponerer leili en utvendig bod beli i felles bakgard, samt en biloppstillingsplass i parkeringskjeller.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

= N
487

Elektrisk anlegg

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

Derer og vinduer

Vinduer

Darer

Balkonger, terrasser,

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad. ﬁ Vannrer 8

ﬁ Saniteerutstyr / innredning 8
ﬁ Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8
{} |Faliforhold (guiv) 8
F | Aviepsrer (ink. siuk) 8
Kjokken ﬁ Ventilasjon og avtrekk 9
ﬁ Varmtvannsbereder 9
ﬁ Vannrer 9
ﬁ Overflater gulv 9
ﬁ Avigpsrer 9
@vrige rom ﬁ Overflater himling 10
1} |overfiater guiv 10
Etasjeskiller - 4. etg. ﬁ Skjevhetsmaling 10
4
G
G
®)

veranda etc

Terrasser/inntrukket balkong over innvendige rom
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Areal

av og grep!
| henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer
denne/disse.

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Eksternt bruksareal (BRA-e):
Innglasset balkong (BRA-b):

Totalt bruksareal (BRA):

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hgyde (hoyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH

opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Primaerrom (P-rom) og Sekundserrom (S-rom)
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget

oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefert fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne méale opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere sterre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel vaere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjores spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller veere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjskken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understgttelse til bakken.
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Arealberegninger Rapport

Vatrom - Bad.

At (HRY) Baderom fra byggear, fornyet pa ukjent tidspunkt i falge opplysninger fra eier. Omfanget av fornyelsen er ikke kjent. Det foreligger ingen
" Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong| SUM Terrasse- og balkongareal dokumentasjon.
Leilighet. : 3 Flislagt gulv med varme.
(BRA - i) (BRA-¢) (BRA-b) Etasje (TBA) Flislagte vegger.
Himling i malt, slett flate.
4-etg. n M & Vegghengt servantinnredning med profilerte fronter.
Entré, bad, bod, Innglasset Servant med ett-greps armatur.
stue, kjgkken og to balkong. Speil, belysning og stikkontakt over servant.
soverom. Dusjkabinett med skyveder av glass.
. Dusjarmatur tilkoblet handdus;j.
SUM 71 9 80 Gulvstaende toalett.
Opplegg for vaskemaskin.

a Avtrekksventil med mekanisk avtrekk i himling.
Total bruksareal: 80 m Vannrer av typen kobberrar.
Avlgpsrer av plast.

Bruksareal (BRA) &4 161 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i
Utvendig bod Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong| SUM | Terrasse- og balkongareal fo\:hom til atlvalm?uqer:,for fsonor kan :é det - Fentasior - Fulkl i il ond konstrukgior:ee uretep e
9 bod. (BRA-i) (BRA -e) (BRA-b) Etasje (TBA)
1. etg. 5 5
Bod ﬁ Fukt i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
. konstruksjoner i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser felgende: RH 36 %, temperatur 12,1 grader C og duggpunkt -2,4
SUM 5 5 grader C. Mélingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.

Total bruksareal: 5 m?

ﬁ TG 2 Vannrer Vannrer er vurdert til & veere fra byggear. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til &
varsle om risiko for skjulte avvik, svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende
forhold som utvikles over tid.

Kommentar til areal Saniterutstyr / innredni N strert lekkasie | dusis

Leiligheten inneholder 68 m2 P-ROM og 12 m2 S-ROM. S-ROM omfatter innglasset balkong og bod. anfEsfistyr /innredning ‘ et er registrert lekkasje | dusjslange.

Leiligheten har et totalt gulvareal (GUA) pa 73 m2, men grunnet skratak/lav takhgyde er kun 71 m2 av arealet maleverdig som bruksareal. Del av

arealet med lav himlingsheyde (ALH) utgjer 2 m2. Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres.
Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er bruken av arealene i boligen ikke kontrollert opp mot de sist godkjente tegningene. Arealer
kan veere i strid med byggeforskriftene og mangle nadvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering og
vurdering av maleverdighet pa befaringstidspunktet. Se mer utfyllende informasjon i rapportens premisser om areal. Fallforhold (gulv) Nivaforskjell mellom topp overflate gulv ved derapning og overflate gulv ved sluk er
malt til ca. 4 mm. Lokalfall til sluk er pa tilfeldig sted malt til ca. 0 mm over en avstand

pa 80 cm. Dette er vurdert som ikke tilstrekkelig med hensyn til lekkasjesikring

Avlgpsrer (ink. sluk) Avlgpsrer er vurdert til & veere fra byggear. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til &
varsle om risiko for skjulte avvik, svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende
forhold som utvikles over tid.
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Kjgkken

@vrige rom

Gulvflate belagt med parkett.

Veggflater belagt med malte strietapeter og fliser.
Himling i malt, slett flate.

Kjekkeninnredning med slette fronter.
Benkeplate av laminat.

Nedsenket oppvaskkum av rustfritt stal.

Ett-greps armatur.

Kjoleskap, oppvaskmaskin, komfyr og ventilator med mekanisk avtrekk.

Vannrer av typen kobberrer.
Avlgpsror av plast.

Varmtvannsbereder pa 129 liter fra 2007, hovedstoppekran, vannmaler, automatisk jesikring og ge plassert i
& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater himling - Overflater vegger - Innredning - Ir ji ir j - Annet
[o] Informasjon ‘ Det er ikke etablert komfyrvakt i kjokkenet. Etablering av komfyrvakt anbefales.
G TG 2 Ventilasjon og avtrekk Ukjent om ventilatoren gir g avtrekk. Ved fur registreres liten
effekt.Tiltak kan iverksettes ved behov.

Varmtvannsbereder Pa bakgrunn av berederens alder er det grunn til & varsle om usikker restlevetid eller
andre forhold som utvikles over tid. Det kan ikke utelukkes behov for
reparasjon/utskiftning.

Vannrer Vannrer er vurdert til & vaere fra byggear. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til &
varsle om risiko for skjulte avvik, svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende
forhold som utvikles over tid

Overflater gulv Gulvflaten har generell slitasje

Avlgpsrar Vannrer er vurdert til & veere fra byggear. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til &
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varsle om risiko for skjulte avvik, svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende
forhold som utvikles over tid.
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Gulvflater belagt med parkett og vinylbelegg.
Veggflater belagt med tapeter.

Himlinger i malte, slette flater.

Profilerte innerderer.

Ventilasjon basert pa naturlig tilluft kombinert med mekanisk avtrekk i bad og kjgkken.

4 1G1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater vegger - Innerderer - Ventilasjon

(o] Overflater vegger

g T1G2 Overflater himling

Overflater gulv

4 TG Annet

Etasjeskiller - 4. etg.

Veggflater har noe slitasje.

Det er registrert riss i himling i stuen. Noyaktig arsak er ikke kjent.

Gulvflater har generell slitasje.

Gulvflater var i stor grad tildekket av losgre pa befaringsdagen. Fullverdig inspeksjon
av overflatene ble derfor ikke utfort.

Etasjeskille av betong.

4 1G2 Skjevhetsmaling

Det er registrert skjevheter i leiligheten. Forskjellen mellom hoyeste og laveste punkt
pa 2,0 meter er pa tilfeldig sted malt til ca. 20 mm i stue og ca. 17 mm i soverom 1.
Arsaken til skjevhetene er ikke vurdert.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrer av typen kobberrar.
Avlgpsrer av plast.

s og ho plassert i kjokken.
Oppvarming med elektrisitet.
& TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Hovedstoppekran
o TGIu Stakeluke Avlgpsrarene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.
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Elektrisk anlegg

Rom for varig opphold

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygnlngssakkynd\ge ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfere en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmlvannsbereder Nei.

Er det synlig tegn pa termiske skader:

Er det synlig tegn pa utette kabelmnﬂannger iinntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Vet ikke.
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: Det ble utfert el-tilsyn i 2024.
Forekommer det at sikringer lgses ut: Vet ikke.

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget: Vet ikke.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det vaert utfert egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Vet ikke.
Fungerer hvitevarer som falger boligen: Vet ikke.

Beskrivelse av El-anlegg: Sikringsskap med automatsikringer plassert i entré.

Det er ikke fremlagt samsvarserklzering eller annen dokumentasjon for det elektriske
anlegget. Med bakgrunn i dette ber det gjennomferes en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person

g 162 Forenklet vurdering av det
elektriske anlegget

Dgrer og vinduer

Entréder med glassfelt. Skyveder og vinduer med to-lags glass fra byggear. Vinduer med to-lags glass fra 2012.

ﬁ TG 2 Vinduer Vinduer i soverom er fra byggear. Det ma forventes hoyere varmetap fra disse
vinduene sammenlignet med vinduer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfort
stikkpravekontroll pa vinduer hvor apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.

Derer Skyveder er fra byggear. Det ma forventes hayere varmetap fra denne deren

sammenlignet med dorer fra nyere dato.

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra kjokken til sydvestvendt innglasset balkong. Gulvflate belagt med laminat. Veggflater belagt med trepanel.

g 162 Terrasser/inntrukket Det er registrert fuktighet pa gulv langs vinduer mot sydvest. Noyaktig arsak er ikke
balkong over innvendige kjent. Eier opplyser om at de har registrert drypplekkasje fra taket omtrent midt i
rom balkongen. Ytterligere undersgkelser og tiltak ber paregnes

Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei.
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon: Ja.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei.
Oppfyller boligen krav til remningsveier: Ja.
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Takhgyder er malt pa tilfeldige steder i boligen. Det er malt mellom 0,31 og 2,42 meter takhgyde.

Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erkleering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklaeringsskjema

Kommentar

Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Samsvarserkleering er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke aktuelt.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt, signert og datert 06.01.2025.

EIENDOM | 15065536, Kirkebrygga 4, 1607 FREDRIKSTAD

Side 12/14

45



46

Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tlls(andsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for gjere at enkelte ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge nedvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har sterre

Gyldighet

Rapporten skal ikke veere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benynes som grunnlag for & tegne

brukstid der vedlikeholdstiltak ikke ma komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes

Primaer som g, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlepsrer er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjospere om & vaere oppmerksomme

forsikring NUF. Rapporten er
séledes & betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske il j ogir i er som gel ikke vurdert,
da dette krever spi pa de ulike Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa

L il :

pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten , har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det veere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilirskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjenn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & vaere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis neyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!
| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det

Yttertak beslktlges nar stige pa furhand er reist og forsvarllg sikret, og i
tillegg den bygnir pa e vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre nlfel\er besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekijeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen péa hva den bygnir ige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stey, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersekelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng geoteknlske forhold, vurdenng
av arsak til setnir lighet, innrednir

(eks.vis rom under terreng, Ioﬂ eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom nedvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,

faktisk oppdages feil og skader der tiltak er
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
nedvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
ienkjeller. Er get saers og med

konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig 4 ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et svaert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rerene for de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres vaere oppnadd, bmr en veere forberedt péa kostnader vil skje
knyttet til utskifti . I slike j brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hoy risiko for at
kan finnes,

med varme rom under og k]ellere med |nnkledde- og opplektede

murflater (vegger og gulv).

ar er, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten mé ikke oppfattes som en garanti eller en fullslendig
beskrlvelse av bollgens tilstand. Besiktigelsen baseres pa

insippet o ig med visuell observasjoner, men
med noe bru av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjenn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.

EIENDOM | 15065536, Kirkebrygga 4, 1607 FREDRIKSTAD Side 13/14

® Anticimex’

e
Elektrisk anlegg - [Kursoversikt. |

Elektrisk anlegg - [Sikringsskap. ]

EIENDOM | 15065536, Kirkebrygga 4, 1607 FREDRIKSTAD

Side 14/14



Egenerklzeringsskjema
FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

® Anticimex’

192240256

Meglerfirma STAVLUND AS Oppdragsnr.

Adresse Kirkebrygga 4

FREDRIKSTAD

Postnr. 1607 Sted

Er det dedsbo? H Nei X Ja Avdgdes navn Eldbjerg Valer Johannesen

Salg ved fullmakt? W Nei X Ja Navn hjemmelshaver Eldbjgrg Valer Johannesen

. Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen
vilket ar kjgpte avdede boligen’ 2000 boligen?. siste 12 mnd? K Nei H Ja
I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) _
tegnet bygningsforsikring?
Anne Mari Etternavn

Selger 1 Fornavn Edell Martinsen

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER
«Kommentar»)

(spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

1. Kjenner du til om det er/har vzert feil ved vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?
X Nei 0 Ja [J Vetikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nér:

Ble tettesjikt/membra 1k op

g fra bod til bad, brudd pa bra ille), er arbeidet

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [JJa [ Vetikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [ Ja, kun fagleert [J Ja, b&de av faglaert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn
Redegjer for hva som ble gjort av
hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [0 Ja [J Vetikke Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
X Nei [0 Ja [J Vetikke Kommentar

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

16.1

17.

18.

19.

20.

1 Hvis ja, er rommene som benytt

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setni kader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
Nei [J Ja [J Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/ yri
lignende?
Nei [J Ja [J Vet ikke Kommentar

som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

O Nei ) Ja [J Vetikke Kommentargan se ut til at den ikke er helt tett p verandataket

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[0 Nei [ Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [X Vet
ikke

Firmanavn

Redegjer for hva som ble gjort av

hvem og nér:

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre i j (f.eks.
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

X Nei [ Ja, kun fagleert [J Ja, bdde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjer for hva som ble gjort av
hvem og nér:
ger det samsvarserklzering

1ele eller deler av det el

ke anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anl g/eller andre i ji (f.eks. olj L
sentralfyr, ventilasjon)?
Nei [J Ja [J Vet ikke Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?

Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider som normalt ber utfores av faglzerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

XI Nei [JJa [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
Nei [J Ja [ Vet ikke

Har kommunen gitt d
e oljetanken temme

nsasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

saneres eller fyl er?

igjen med mi

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
eller ei givelser?

vedtak som kan medfgre endringer i bruken av d
Nei [J Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
XI Nei [JJa [ Vetikke Kommentar

Selges med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
Nei [J Ja [ Vet ikke

ovennevnte godkjent til bebo

om til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?

MNei Ja Ve e K enta
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.
Nei [J Ja [J Vet ikke Kommentar
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20.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja [ Vetikke Kon

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Xl Nei [JJa [J Vetikke Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei (0 Ja [J Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
Xl Nei [JJa [ Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjoper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?
X Nei [0 Ja [J Vetikke Kommentar

SP@RSMAL FOR BOLIGER |
SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKS)JESELSKAP:

25. Kjenner du til om i get/ eri
X Nei [JJa [J Vetikke Kommentar

t i tvister av noe slag?

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/gkt felles gjeld?
O Nei ) Ja [ Vetikke Kommentar sameiet har en sak ang utbedring av garasjeanlegg. Beboermgte januar 2025.
Sameie far vie mer da.
27. Kjenner du til om det er/har vart sopp/ra der/insekter/sk yri iet/laget/! pet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [0 Ja [J Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert skj ei iet/laget/
X Nei [JJa [ Vetikke Kommentar

(i fellesareal eller i andre boliger)?

TILLEGGSKOMMENTAR

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor
til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerkleeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet for 15.12.2024 vil ogsa
& nye priser nér disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngéelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal vaere gyldig.

Na&r premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, mé egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkérene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i felgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nér salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring 0gsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersoke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjopsl: § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkérene leser du i sin helhet pa:

https://buysure.no/Anticimex/vilkaar

Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg ensker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pd det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv m&neder fgr overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstdende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngér i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg ensker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.



Du har sekt pa: Knr.: 3107 Gnr.: 300 Bar.: 865 For.: Snr.: 6

Adresse(r):

Gateadresse: Kirkebrygga 4

Gatenr: 20555

Kommune: FREDRIKSTAD

Postkrets: 1607 FREDRIKSTAD

Registreringsenhet:

Statens Kartverk Oppdatert per:01.02,2025 k. 18.43

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gielder srskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

HIEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett
HIEMMEL TIL
2000/5068-1/86 26.04.2000 EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK
Omsetningstype: Fritt salg
JOHANNESEN ELDBJ@RG
ASHILD VALER
F.NR:: ’

PENGEHEFTELSER

Oversikt over heftelser som antas 4 ha betydning for eiendommens verdi.
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelsers.

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
er tinglyst pa avgivereiendommen for en arealoverfaring, er ikke overfort. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfert ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du p4 grunnboksutskriftene til de respektive
avgivereiendommene,

1994/6572-3/86 20.06.1994 ERKLARING/AVTALE
Panterett til sameiet for kr 10,000,-
som sikkerhet for
fellesutgifter

SERVITUTTER

GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

Oversikt over servitutter registrert pd eiendommen. En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til & hindre en bestemt bruk. T
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift

«Heftelser».

Servitutter i grunn:
1994/4678-2/86 04.05.1994

1994/10369-1/86 21.09.1994

GRUNNDATA

1994/6572-1/86 20.06.1994

1995/3977-1/86 03.05.1993

BESTEMMELSE IFLG. SKIGTE
Bestemmelse om anlegg og
vedlikehold av ledninger m.m.
GIJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

Overfort fra: KNR: 3107 GNR:
300 BNR: 865

ERKLAERING/AVTALE
Bestemmelse om adkomstrett
Stedsevarig rett til bygging av
nettstasjon

Rettighetshaver: FREDRIKSTAD
ENERGIVERK BA

GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:
SNR: 6

Formél: Bolig
Sameicbrek: 69/9633

RESEK/ENDRING
FORMAL/BR@K/TILLEGGSDEL
Endring av Formdl/sameiebrek:
SNR: 6

Formal: Bolig

Sameiebrek: 69/9004
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2020/1409322-1/200 OMNUMMERERING VED
01.01.2020 00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 0106 GNR: 300 BNR: 865
FNR: 0 SNR: 6
2024/818989-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED
00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 3004 GNR: 300 BNR: 865
FNR: 0 SNR: 6
For avrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.
EIENDOMMENS
RETTIGHETER
Servitutter:
BEST OM
1994/11323-2/86 13.10.1994 GARASIE/PARKERING

Rettighet hefter i: KNR: 3107
GNR: 300 BNR: 865 FNR: 0 SNR:
26

Rettighet hefter i: KNR: 3107
GNR: 300 BNR: 865 FNR: 0 SNR:
46

GIELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE
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Doknr 5572 Tmghyst 20 05 1934 Emip. 08/

STATENS KARTVERK FA5T EIENDOM
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9.633 - ° 9,633

Sameiet Kirkebryggen har panterett med kr. 10.000,- i den enkelte
seksjon til dekning av fellesutgifter.

Boligseksjonene har eksklusiv bruksrett til hoder pé
fellesareal jfr. situasjonsplan.
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Begjeering "-om-tinglysing-av
oppde’ing i eierseksjoner

| v
My
£ JOULHRING |
Opplysningare 1 sll=re 14 ragrstores | HaI
1, Elendommenie) o
Rammsge jhor 1o Tanm i

| Sameiet Kirkebryggen har panterett med kr. 10.000,- i
| den enkelte skesjon kil dekning av tellesutgifter.

Doligseksjonens har ekdBllusiv bruksrett til boder pda
fellesareal jfr. situasjousplan.

ater

5. Egenerklzring

i lighigara

Undertagnede er kjenl med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erdesring (strafleloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m.v.

7. Underskritiar

) aas
Fredrikstad
21.03.95
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HJEMMELSERKLERING side 1 av 2

Undertegnede hjemmelshavere Lil samtligs seksjoner 1 gnr. 300
bnr. 865 i Fredrikstad samtykker i at samtlige sameiebreker blir
endrat slik det fremkommer av vedlagte begizring om
reseksjonering og at begijeringen blir tinglyst. Verdien av de
forskjellige seksjonzsne blir uforandret etter reseksjoneringen.

/ s 3 "o
preariksrag S5-2 5. 9y
djemmeﬁsnavar £il snr zoq 3

@ ffeze

msbjerfi Arvesen 040334 45356

Fredrikstad
Hjemmelshavers til snr. 1

Knut Amundsen 120538 47909

i L 3 T Fredrikstad__ 4 §/73 - Lf"\

| Ingrid Amundsan 02014047873 Hjemmelshaver til snr. 5
Fernetbe L honsen
Fredrikstad Jehnette Johansén 060974374064
Higmmelshaver til snr. 4
S i —~
Rdff;?au‘ser 220236 46912

Fredrikstad,
Hijemmelshaver til snr. 6

G )
Gl phis Zﬂ/:;//nux
Willy Ellefsen 24122043777

Fredrikstad

giwi sh ji; t :1( 9,,

Norsk Yskoindustri
Sun Chris as
Foretaksnr. 914794560

Fredrikstad
Hjﬂmmp;s/hz'er LY ghir.. &9 Fredrikstad
Hjemmelshaver til snr. 11
Ay

”E;erna¢ Aas 131159&5:64 tverve Crpwm [1€-

w!ff[ ‘| F sy fdd——
{ahette S'ufst ‘Johansen

FLVQmL-iLML)/ ijEJD«AXHL/L

/02066028642 Anne-Lise Grenlie 10071344242+~

Fredrikstad

Fredrikstad
H]emmelshaver til sar. 13

H:l:iﬂ'u//]‘lg'},sha\éef—% snr. 12

e — /‘6,"2’?0;'!4{? = i, PO ./m\/ufi,;\ S

Hans FageTbergy 28101934928 Finn Anderssn 11046040939

Sverre Grenlie 15081641541 ©
;-

T~gredrikstad
Hi®mmalshavers til sor. 14

side 2 av 2

Fredrikstad 36 3-75
Hiemmelshaver til snr. 22

v O 57 T b

Gunnar Hofstad 09053749558

Gunn Hofstad 03104334606

Fredrikstad s
Hjﬁmmelshaver snr. 7.8, 1311
17,18,19,207 21 23,245,325, 267 27 28

Vel (=
e Gl st
AS Veidekke
foretaksnr. 917103801

"/_\
Fr=-6m.1-.s tad /) L
h]nmmelsha vET -,.n*" 23-45

Yot

n

Sverre Bergstrem Efendom A3
foretaksnr. 960779967

Multi AS foretaksnr. “H 149 5% osYy
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HJEMMELSERKLERING

Undertegnede hjemmelshavere til gnr. 300 bnr. 865 snr. 14 i
Fredrikstad samtykker i at samtliige sameiebreker blir endret slik
det fremkommer av vadlagte begizring om reseksjonering og at
begijaringen blir tinglyst. Verdien av de forskjellige seksjonsne
blir uforandret etter resekjoneringen.

ER o

J/? .
Z{:rv/ % 74{4:'—‘/

Gunnar Hofstadf03053749558

Gunn Hololad

Gunn Hofstad TU3104334606 +




HJEMMELSERKLERING

undertegnede medhjemmelshaver til gnr. 300 bnr., 865 sor. 11 i
Fredrikstad samtykker i at samtlige sameiebreker blir endret
51ik det fremkommer av vedlagte begjering om reseksjonaring og
at begjeringen blir tinglyst. Verdien av de forskjellige
seksjonene blir uforandert etter reseksioneringen.

-1 x 7 -
Sted: %ﬁ(/ffi'uﬁﬁféato:,:?w 3

Hjemmalshaver til snr. 11

olav Grznli;/ulagés 38110
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D ove ewg A O DOC —

SKJOTE | o n

Fredrikstad kommune skjeter og overdrar herved sine eiendom gnr.300 bar1 552
til A/S Veidekke, foretaksnr. 917103801, vederlagsfritt som del av makeskitte.

Verdien av elendommen settes til kr. 400.000.-.

Eiendommen er ubebygd. skal benyttes som bolig/forretningseiendom og har ikke veert utlyst
til salgs pa det frie marked.

Kjoper md tale at det uten vederlag legpes og vedlikeholdes anlegg [or offentlig vann,

spillvann, overvann og sluk i den utstrekning dette finnes nedvendig. Eventuell skade som
mitte paferes eiendommen vil bli & erstatte i samsvar med vanlig erstatningsregler.

Fredrikstad kommune den, 23.03.94.

U
Svein Oibo
FREDEingipapa¢daliusing
PLAN - 0chiiiniisaxgsOuEN

EIENDOMSAVDELINGEN
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| eler og hjemmelshaver av gne. 300, bor. 8§65, 87307994 Fredrikstad kommune, -

Nettstasjon i bygg
Nr, 437F Adr. KIRKEBRYGGA 2
AVTALE

om rettigheter og plikter ved bygging, drift og vedlikehold av nettstasjon i bygg mellom

-

| VEIDEKKE, Postboks 70, 1580 RYGGE (grunneieren)

og FREDRIKSTAD ENERGIVERK BA (everket).

Nettstasjonens plassering er vist p vedlugle tegning nr. 404 datert 07.09.1993.
Pkt. 1
Grunneieren gir everket:

stedsevarig rett til rom for bygging av nettstasjon i ovennevnte bygning, Rommet
utfores | henhold til everkets krav

- rett til drift og vedlikehold av netistasjonen

rett il & legge og vedlikeholde kabler frem til nettstasjonen

rett til npdvendig fremkomst over eiendommen for utfgrelse av ovenfor nevnte
rettigheter

- retttil 4 forby bygningsmessige endringer som vanskeliggjer fremkomst eller
ventilasjon.

Everkel kun levere strgm til andre kunder fra nettstasjonen. Everket er ansvarlig for
fremuidige innvendige reparasjoner og vedlikehold av rommet.

Pkt. 2

Grunneieren er etter alminnelige erstatningsregler ansvarlig for skader han pifgrer nett-
stasjonen eller kabler. Everket md kontakles nér arbeid som kan skade nettstasjonen
anskes utfprt. Kostnader everket har for & bistd grunneier med sikkerhetstiltak beres av
everket. Dersom grunneieren gnsker nettstasjonen flyttet, ma han bare omkostningene.
Faller behovet for netistasjonen bort, kan eieren vederlagsfritt kreve rommer tilbake i

MRRNORY

Dokne: 10369 Tinglyst 21 08 1934 Ert
STATENS KARTVERK FAST EENOON

b-Aplanabiveidekke

Pkt. 3

| For klausulering av og inngrep i grunnen, for ulemper og lap av ethvert slag, samt avstielse
| av rettigheter i henhold til denne avtalen betaler everket en engangserstatning pa

. kr. 47.400,00 - kroner fortisyvtudenfirehundre 00/100

| Avtalen sendes 1il tinglysing umiddelbart etter avtaleinngdelsen.

Belapet farfaller Lil betaling | -en- uke etter al linglyst aviale er mottatt fra byretten,
Dersom anlegget er avhengig on forfaller belopet til betaling 3 uker etter
| atanleggskonsesjon er gitl og 1 erstatningsutmélingen inngdr da eventuelr ogsd avsavas-
| rente. Etter fortall beregnes lovens morarente.

voanleg,

|

. | Skader og ulemper som everket mite fordrsake under anlegget eller senere og som det ikke
| er tatt hensyn til i erstatningsbel@pet foran, uthedres uten unadig opphold, eller godigjgres
| elter serskilt aviale eller skjunn.

@ Pkt. 4
Grunneieren samtykker | at denne avtalen kan tinglyses som hefielse pé eiendommen, for

everkets kostnad, Dersom anfeggene blir flernet fra eiendommen, skal de tinglyste rettig
heter slettes av evecket.

. Denne

eksem

aviaien er ulstedt | 3 -tre- eksemplarer, hvoray hver av partene beholder et
og étt eksemplar sendes 6l tnglysing.

1 i 4 ™ -

e
FREDRIKSTAD ENERGIVERK BA

Per Kristian Olsen
Adm. dir.

R (-
CGrrdnneier

. (personnr./foretaksnr.}

bkn\-Aplantablveidekies

i ] ’ /A
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w WI130040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 300 Bnr: 865 [Far:0 Snr: 17+
Adresse: Kirkebrygga4 v

Areal: ca. 2677 m?* lGjeIder hele eiendommen.

Antall boenheter: 1

OBS'!
Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smaéfeil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 310 - Ras- og skredfare, H310 juni 15, 2023
Plankart med hensynssoner - komprimert 570 - Hensyn kulturmiljg, H570 Nasjo
utgave.pdf 1130 - Sentrumsformal

Plankart uten hensynssoner - komprimert 2001 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
utgave.pdf (arealer)

Plankart uten hensynssoner.pdf
Planbeskrivelse med bestemmelser og
retningslinjer.pdf

Plankart med hensynssoner.pdf

Reguleringsplan, navn: Formal: Godkjent/vedtatt:
318 Kirkebrygga 661 - Bevaring av bygninger desember 13, 1990
322 - Gangvei

920 - Forretning/Kontor
990 - Annet kombinert formal

Reguleringsbestemmelser:

Regbest318_130.pdf

*For matrikkelenhet:

Om fi i og ngyakti i matril pporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og neyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsneyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strak. Vi gjer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved
arealet som oppgis.

Usikre grenser.
Eiendommen tilfredsstiller ikke dagens krav til stedfesting av eiendomsgrenser. Grensene er usikre og det vil ofte medfare
arealavvik i forhold til eksisterende areal i marka. For a fa ngyaktig grensebestemmelse anbefales det a rekvirere ny oppmaling.

Virksomhet Geomatikk, Fredrikstad kommune 05.09.2024



FREDRIKSTAD KOMMUNE : FREDRIKSTAD KOMMUNE
Kommuneplan W Reguleringsplan
N N

Adresse: Kirkebrygga 4, 1607 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000 Adresse: Kirkebrygga 4, 1607 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 300/865/0/17 Leveransedato: ~ 2024-08-28 A Gnr/Bnr: 300/865/0/17 Leveransedato: ~ 2024-08-28 A
Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB Planident: 318 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000 Ikrafttredelsesdato: 13.12.1990 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 Plannavn: Kirkebrygga

o . . . . ; Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende. Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske

‘lamén%une, Geol \at.ikk
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Reguleringsbestemmelser for

KIRKEBRYGGA-KEVARTALENE

Reguleringsplankart tegn.nr.01 datert 05.09,90 sist revidert .... Snitt, tegn.nr. 02 datert 05, 09.90 sist revidert ...

Reguleringsbestemmelser datert 05, 09, 90 sistrevidert 26,10, 1990,
§1
GENERELT
1. DET REGULERTE OMRADET
er pd planen vist med reguleringsgrense.

2. PLANOMRADET
er inndelt i reguleringsomrider med falgende formal:

2.1 Bypgeomrider

- Foretning/kontor/p-hus
- Foretning/kontor
- Blandet formal - bolig/forretning/P-hus

2.2 Spesialomrader

- Bevaringsverdig bygningskropp

2.3 Trafikkomrader (offentlige
- Kjgrevei
- Fortau
- Elvepromenade

§2
FELLESBESTEMMELSER

1, PLANKRAV

1.1 [ forbindelse med byggemelding skal det fremlegges utenomhusplan etter gjeldende retningslinjer fra Fredrikstad

bygningsrid.

1.2 Kvartalene skal bygges som en sammenhengende karrebebyggelse, Bebyggelsen skal gis en utforming som gir
preg av et kvartal sammensatt av flere mindre bygninger. Bebyggelsen skal plasseres i reguleringsgrense mot

lortau. Deler av bygningskroppen kan aksepteres tilbaketrukket.
1.3 Bebyggelsen skal ha el gjennomarbeidet og tiltalende uttrykk bide mol gater og girdsrom.

1.4 Parkering og adkomst
-Antallet parkeringsplasser som mi anlegges innenfor reguleringsomridet beregnes etter fplgende normer.
Boliger 1, 25 plass pr. bolig
Forretn. 30 plasser pr.1000 m2
Kontor 15 plasser pr.1000 m2

- I nordre kvartal skal parkeringsanlegget vaere offentlig tilgjengelig.

- Kjereadkomst til kvartalene er angitt pa planen. Npyaktig plassering fastsettes ved byggemelding.

1.

§3

OMRADE FOR FORRETNING/KONTOR
OG P-HUS, A.

Fordeling av funksjoner, samt bygningsvolumenes maksimale og minimale sterrelse fremgar av medfolgende

snitt, tegn.nr.02 datert 05.09.90. Byggevolum mot Vibesgt. og Riddervoldsgt. skal vere begrenset av samme prinsipielle

24

ta

snitt som mot Kirkebrygga tilpasset bebyggelsen mot Nygaardsgt.
Funksjoner eller innretninger som kan vere til sjenanse for boliger mi ikke legges inn mot girden.
§4
OMRADE FOR FORRETNING
OG KONTOR, B
1 omridet skal det oppleres bygirder med forretninger eller tilsv. i .etg. og kontorer eller tilsv. 1 gvrige etasjer.

Bygningenes hpyde, volum og uttrykk skal harmonere med denbevaringsverdige bebyggelsen i kvartalet (E.F)

§5
OMRADE FOR BLANDET FORMAL
BOLIG FORRETNING, P-HUS, C.
Fordeling av funksjoner, samt bygningsvolumenes maksimale og minimale storrelse fremgir av snitt,
Byggevolum mot Vibesgl. og Riddervoldsgt. skal viere begrenset av samme prinsipielle snitt som mot

Kirkebrygga tilpasset bebyggelsen mot Nygaardsgt.

Boligens leke- og felles uteomride skal veere i gdrden som mé opparbeides i henhold til utomhusplan si snart
der er mulig av hensyn til gvrige anleggsarbeider.

§6
SPESIALOMRADER, BEVARING, D, E. F,

Bygningene som omradene omfatter ansees som sépass viktige i bybilde til at de i hovedtrekk skal bevares for
fremtiden.

Bygningene tillates ikke pabygget. Ved endringer skal det benyttes materialer som bevarer opprinnelig utseende.
Ny inngrep i fasader skal utformes i trad med bygningenes opprinnelige karakter. Endringer som er foretatt kan
kreves tilbakefprt.

Disse bygningene skal likeledes tas hensyn til ved utforming av nye bygninger i omradet
§7
UNNTAK

Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor serlige grunner taler for det, tillates av Bygningsradet
innenfor rammenav Plan- og bygningslovgivningen og bygningsvedtektene forFredrikstad kommune.



EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 300/865/0/6

Eierrepresentant: ~ Johannesen Eldbjgrg Valer Etterlatte

Regningsmottaker: Johannesen Eldbjerg Valer Etterlatte

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

FREDRIKSTAD
KOMMUNE

Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 02. september 2024

EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avigpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen
Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 300  Bruksnr.: 865
Adresse: Kirkebrygga 4, 1607 FREDRIKSTAD

Festenr.: 0 Seksjonsnr.: 17

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avigpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

palegg om ing av private

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig avi@psnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avigpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene temmes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviepsnett ma kontakte autorisert rerlegger/entreprener for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avlgpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen for arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbii med ei

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor vaere bevisst p4 sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler.

Type Seksjon Bruksnavn Grunnforurensing  Nei

Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner ~ Nei

Gardsnr 300 Seksjonert Nei Punktfeste Nei

Bruksnr 865 Oppgitt areal 0om2 Kulturminne Nei

Festenr 0 Beregnet areal 0m2

Seksjonsnr 6

BYGNINGER (Antall: 2)

Bygningsnr. Type Status Nzringsgruppe y ing

24227057 Stort frittliggende boligbygg pa 3 Tatt i bruk Finansierings- og 0

og 4 etg. forsikringsvirksomhet

13413266 Annen kontorbygning Tatt i bruk Bolig Tilbygg 0

TINGLYSTE EIERE (Antall: 1)

Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle

JOHANNESEN ELDBJ@RG VALER n Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelop inkl. mva

270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr1279,00 01.04.2025 n 0 kr 1.599,00

370 AVLOP FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr2082,00 01.04.2025 n 0 kr 2 603,00

1103 RENOVASJON - 360 L 1,00360 | kr 5654,00 01.04.2025 1124 0 kr 294,00

1116 RENOVASJON - 240 L 2,002401 kr3751,00 01.04.2025 1124 0 kr 391,00

1130 RENOVASJON - 660 L 2,00660 L kr 10 329,00 01.04.2025 1124 0 kr 1 076,00

60 ESkatt Bolig 3 652 200,00 0/00 kr3,20 01.04.2025 ”n 0 kr 11 687,00

350 AKONTO AVLGP 180,00 M3 kr 32,18 01.04.2025 ”n 0 kr7 241,00

250 AKONTO VANN 180,00 M3 kr 16,80 01.04.2025 17 0 kr 3 780,00
kr 28 671,00

VANNMALERE

Malernummer Prosent vann Prosent aviep Type avlesning Avlesningdato Forbruksar Forbruk Malerstand

5422611 100 100 Arsavlesning - stipulert 31.12.2024 2024 180 967

"KOMTEK 28.01.2025 Side 1 av 1

tif. 69 30 60 00
e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
www.fredrikstad.kommune.no

Fredrikstad kommune
Vann- og avigp
Postboks 1405

1605 Fredrikstad
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FREDRIKSTAD KOMMUNE
Fredrikstad brannvesen

Megleropplysninger

Fredrikstad, 02.09.2024,

Til informasjon!
Eiendom: 300/865/0/17 — Kiekebrygga 4

Pa denne eiendom er det ikke registrert fyringsanlegg for oppvarming, derfor
ingen opplysninger hos oss.

Dersom sparsmal, vennligst ta kontakt.

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen
Fredrikstad Brannvesen
Avdeling Boligtilsyn
Telefon: 489 50 966

Fredrikstad Brannvesen Bespksadresse: Telefon: 489 50 966
St. Criox gate 17, Tomteveien 30
1617 Fredrikstad 1618 Fredrikstad Mail: feier@fredrikstad.kommune.na

W FREDRIKSTAD KOMMUNE Eiendomsrapport Rapportdato : 28.8.2024

o i i Ei er regi inger pr pa henger noye sammen med kvalitet og nayaktighet pa
datakildene. Det tas derfor forbehold om feil og mangler i datakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten

Eiendomsrapport for 300/865/0/ 17

Opplysningene under dekker de plegg som er gitt av virksomheten Miljg og landbruk. I tillegg gis det informasjon om store eiketreer dersom slike er registrert p&
eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal tsmmes og fiemes. Store ogleller hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjgre neer en slik eik, ta kontakt med
kommunen eller fylkeskommunen.

BRENSEL TANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette il leveres separat fra kommunens saksbehandler

Avialenummer  Type Status  Plassering Innhold  Volum

Ingen brenseltanker er registrert pé eiendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette il leveres separat fra kommunens saksbehandler
Avtalenummer  Varenummer  Varenavn

Ingen tilsynsgebyr er registrert p eiendommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER | NAERHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5 m fra eiendomsgrensen)
ID  Lokalitet ~Registreringsdato  Utforming  Omkrets

Ingen store eller hule eiker er registrert pé eller i nzerheten av eiendommen

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler

Pévirkningsgrad

Ingen grunnforurensning er registrert pé eiendommen

side: 1



Arealplaner under arbeid

Adresse: Kirkebrygga 4, 1607 FREDRIKSTAD
Gnr/Bnr: 300/865/0/17

Planident: 1125
Plannavn: Nygaardsgata 9-11

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Malestokk: 1:5000

Leveransedato: 2024-08-28 A

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

mmune, Geomatikk, © Geodata AS, Kartverket, Geovekst og
2
ene, OpenStreetMap

6565059

Grunnkart

Adresse: Kirkebrygga 4, 1607 FREDRIKSTAD

Gnr/Bnr: 300/865/0/17

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N
Malestokk: 1:1000
Leveransedato: 2024-08-28 A
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
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Grunnkart med ortofoto

Adresse: Kirkebrygga 4, 1607 FREDRIKSTAD
Gnr/Bnr: 300/865/0/17

%
2 v-+r
> %22/1207

W FREDRIKSTAD KOMMUNE
N
Malestokk: 1:1000
Leveransedato: 2024-08-28 A
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

610777 610827

Oversiktskart

Adresse: Kirkebrygga 4, 1607 FREDRIKSTAD
Gnr/Bnr: 300/865/0/17

W FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Malestokk: 1:1000

Leveransedato: 2024-08-28 A

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
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W FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Matrikkelkart

Adresse: Kirkebrygga 4, 1607 FREDRIKSTAD
Gnr/Bnr: 300/865/0/17

1:1000
2024-08-28

Malestokk:
Leveransedato:

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

Beregnet areal (om):

26112

Areaimerknad:

Koordinatsysten

EUREF39 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grensdlinje

Lapent
1
2

3

side: 1

Nord

6564928.70999

656494384829

6564076.52345

6564992.02504

656500651133

656501169938

6565019.70009

6564988 36162

6564987.74052

es64960.85732

65649800879

656495000948

65649449373

ost

10772856522

610758955312

610747 148628

10739184102

61073908067

610724061901

10756917957

610773032832

610771603582

10779830673

510800343436

6106119398

s107E3825797

Grensemerke nedsatt

ke spesitisert

Ihke spesitert

hke spesitert

ke spesitisert

Ihke spesifert

Ihke spesitert

ke spesitisert

ke spesifiert

Ihke spesitsert

ke spesitisert

Ihke spesitert

Ihke spesitsert

ke spesitisert

Lengde.
168
04
261
767
73

1265

156

1969

22

e

2n

Grensepunkiype.

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Grensepunktrapport

Helpelietype  Malemetode  Nayakighetcm

Totlsasion 14
Terengmét 51
Toalstasion 14
Tolsasion 14
Toalsasion 14
Toalsasion 14

Toulstasion 14

et 20
At 20
et 20
et 20
et 20

Terengmat 51

Rapportdato

Radius
9819
3

3
10005

10008

:28.8.2024
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# GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-300/865/0/17

Matrikkelrapport for Seksjon 3107-300/865/0/17

Bruksnavn
Etablert dato
Oppdatert dato
Skyld

Kommunenummer

Tinglyst

03.05.1995
01.01.2024
0

3107

["]Avklarte eiere

Beregnet areal
Historisk oppgitt areal

Historisk arealkilde

0.0
0.0

0 - Ikke oppgitt

Antall teiger 0
Kommunenavn FREDRIKSTAD
[“1Har festegrunn

[IBestaende ["Har grunnforurensning [“1Mangel matrikkelfaring

[]Seksjonert []Har kulturminner [“]Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold

Navn Pers.nr/org.nr.  Rolle Status Adresse Andel
MARIT SAXEGARD Hjemmelshaver B - Bosatt n
Forretninger

Forretningstype
ON - Omnummerering

ON - Omnummerering

Bygninger
Bygningsnr Lnr
24227057 0

Forretningsdato

01.01.2024
01.01.2020

Type

Matrikkelfort
01.01.2024
01.01.2020

Status

Saksreferanse Involverte

142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. TB - Tatt i bruk

Bygning 24227057: 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.

Opprinnelseskode
Antall boenheter
Antall etasjer
Avlep

Har kulturminner

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus

V - Vanlig registrering
25
6

]

Dato

BRA Bolig

BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

0.0

0.0

0K

Registrert dato

28.08.2024

side 1 av 2

Rapporten er levert av Geodata AS

# GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-300/865/0/17

RA - Rammetillatelse 30.11.1992 01.10.2007

IG - Igangsettingstillatelse 02.01.1993 01.10.2007

TB - Tatt i bruk 30.07.1997 01.10.2007

EB - Endre bygningsdata 10.11.2020 10.11.2020

EB - Endre bygningsdata 07.11.2022 07.11.2022

EB - Endre bygningsdata 25.10.2023 25.10.2023

Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig HO0306 0.0 0 0 1 - Kjekken
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

HO4 8 0.0 0.0 0.0 0.0

HO02 4 0.0 0.0 0.0 0.0

HO1 4 0.0 0.0 0.0 0.0

uo2 0 0.0 0.0 0.0 0.0

uo1 0 0.0 0.0 0.0 0.0

HO3 9 0.0 0.0 0.0 0.0
Adresser

Vegnavn Nummer  Navn Poststed

Kirkebrygga 4 1607 FREDRIKSTAD
28.08.2024 side 2av 2 Rapporten er levert av Geodata AS
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Seksjonseier(e):
INFORMASJON OM EIENDOMMEN
Sameiets eiendom gnr./bnr./snr./org.nr

Tomten er eid/festet?

Er det mottatt nabovarsel fra neerliggende
eiendommer?

Hvis ja, hvem har sendt varsel?
Felger det saerskilte forpliktelser med enheten?

Hvis ja, hvilke?
Sameiets eiendom er forsikret i:

FELLESUTGIFTER OG ANDRE KOSTNADER
Fellesutg. pr kvartal
Eventuelle restanser pr. dato

Felleskostnadenes fordeling pad ulike poster pr. mnd

(hhv. renteutgifter, avdrag og driftsutgifter)

Andre faste kostnader som ikke inngdr i
fellesutgiftene kr./hva?
Avregnes fellesutgifter av forretningsfarer? JA/NEI

Dersom fellesutgiftene er vedtatt endret eller det
er iverksatt tiltak som kan medfgre endring av
disse ber vi om at ny fellesutgift oppgis i kr, samt
ndr ev. endring trer i kraft?

Er det sikringsfond? JA/NEI

Hvis Ja:

LAN, ANDEL FELLESGIELD OG FORMUE
Andel fellesgjeld pr. dato/kr

Sameiets totale fellesgjeld pr. dato/kr
Vilkdr fellesgjeld

Gnr. 300, Bnr. 865, Snr. 06 -
Sameiet Kirkebrygga 2-4 —
org.nr. 886 298 552

Eid
Nei

Selskap: Gjensidige Forsikring AS

Polisenr,:82246182

Kr. 5.387,-

Kr. 5.387,- forfaller 20. februar 2025
Ordinzer drift av sameiet.
Seksjonseier dekker strgm pa
egen maler.

Renteutgift:0

Avdrag:0

Driftsutgifter:

Nei
Se egen informasjon om

problematikk i p-kjeller.
Selskap:
Avtalen lgper til:

Oppsigelsesvilkér:

Bank:
Lanenummer:

Nedbet. dato:

Betaler sameiet avdrag p4 fellesgjelden? JA/NEL

Dersom ja, hvor mye gjenstdr av
nedbetalingstiden?

Dersom nei, ndr begynner det & Igpe avdrag?

Dersom nei, hva blir de ménedlige felleskostnadene
etter avdragsfri periode?

Felles formue? JA/NEI

Dersom ja, total formue i kr.?

Dersom ja, andelens andel formue i kr.?
IN-ORDNING

Har sameiet vedtatt IN-ordning? JA/NEI

Hvis ja, har denne andelen benyttes seg av
ordningen? JA/NEI

Hvis ja, belgp kr.?

Har IN-innbetalingen pantesikkerhet i borettsl.
efiendom? JA/NEI

POSTER TIL SKATTEMELDINGEN

Andeles renteinntekter kr.

Andeles renteutgifter kr.
PARKERING OG GARASJE
Medfplger det p-/garasjeplass?

Dersom ja, type
Dersom ja, hvordan blir kjgper eier av plassen?
Er det mulig for el-bil lading?

Dersom ja, ev. ekstra kostnad kr.
DYREHOLD
Er dyrehold tillatt?

Dersom ja, hvordan praktiseres dyreholdet?
GODKIENNELSE/FORKI@PSRETT/UTLEIE
Er det forkjgpsrett? JA/NEI

Dersom ja, antall dagers forkjopsrett:

Foreligger det spesielle forhold knyttet til
utpravingen av forkjgpsretten, og ev. hvilke?

Er utleie tillatt? JA/NEI

Dersom ja, vilkar for utleie?
Kreves styregodijenning av ny eier?

Dersom ja, hvor skal sgknad sendes?
GEBYR

Rentesats:

Nei

Foreldpig ikke laget ligningsoppgaver
for 2024

M3 avklares med selger.

Nei

Opplysninger kr.




Eierskiftegebyr kr. 6.215,- inkl. mva,

Ev. andre gebyr kr.
Vil vi f4 oversendt faktura pd ovennevnte gebyrer?
Dersom nei, hvilken konto skal benyttes for
overfaring?
ANDRE VIKTIGE OPPLYSNINGER AV INTERESSE
FOR NY EIER

BankiD Signing
Johin Olav Aarum
2024-05-24
SankiD Signing
Tore Fredriksen
2024-05-24

[ 20 S
Tor Byvind Andersen
2024-06-24
BankiD 8 gning
Jan Age Baizersen
20-05-34
BankiD Sgning

Aene Erik Oisen
20240524

Arsregnskap 2023
Sameiet Kirkebrygga 2-4

Org.nr.: 886 298 552
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Styrets beretning 2023 for Sameiet Kirkebrygga 2-4

Virksomheten har bestatt i drift av Sameiet Kirkebrygga 2-4 | Fredrikstad. Selskapets forretningskontor er i
Fredrikstad kommune.

Styret ble valgt pa Sameiermate 8. juni 2023 og har bestét! av felgende:Fra boligseksjonen: Age Balterzen
og Arne-Erik Qlsen som styremedlemmer og Georg Lund som vararepresentant. Fra neeringsseksjonene:
Tore Fredriksen og Tor @yvind Andersen som styremedlemmer, samt John Olav Aarum som leder.

Styret har giennomfaert 8 styremater siden forrige ordinzere arsmete, i tillegg kemmer telefonmeter og
befaringer. Styret har gijennom 4ret behandlet lepende vedlikeholds saker, samt to saker av starre
karakter:

Fredriksborg Eendom sin omdisponering av areal fra nasring til bolig. Forslag vedtatt.

Utfordringer knyttet til tilstand ved parkeringskjeller. Det pagar en sak da parkeringshuset har
skader som tilsier at ordinzer bruk ikke er anbefalt. | arbeidet med denne saken har det veart
nadvendig a hente inn ekstra midler fra seksjonseierne. Kostnadene her har gatt til tekniske
undersakelser og advokathonararer.

Styret mener det er riktig &4 legge forutsetninger for fortsatt drift av sameiet til grunn ved avleggelse av
arsregnskapet.

Sameiets regnskap er gjort opp med et underskudd pa 84 363 kroner som styret foreslar dekket av annen
egenkapital

Sameiet har ikke ansatte. Det er ikke gjennomfart spesielle tiltak for likestilling mellom kjennene. Sameiet
forurenser ikke det ytre milje og det har ikke veert forskning og utviklingsaktiviteter utover det a sette i
stand/pékoste eiendommen.

Fredrikstad, 24.05.2024
Styret | Sameiet Kirkebrygga 2-4

John Olav Aarum Tor @yvind Andersen Jan Age Baltzersen
styreleder styremedlem styremedlem
Arne Erik Olsen Tore Fredriksen
styremediem styremedlem

ATREGNSKAP

SAM EIET KIRKEBRYGGA 2-4

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2023 2022
Salgsinntekt 1370423 1598 341
Sum driftsinntekter 1370423 1598 341
Varekostnad 165 076 148 330
Lennskostnad 1 76 525 28 525
Annen driftskostnad 1232879 1059 452
Sum driftskostnader 1474 480 1236 308
Driftsresultat -104 057 362 033

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Annen renteinntekt 1 0
Annen finansinniekt 19 693 18 716
Resultat av finansposter 19 694 18716
Resultat far skattekostnad -84 363 380 749

Arsresultat 2

OVERFQRINGER

Overfert fra annen egenkapital 84 363 -380 749
Sum overteringer -84 363 380 749
SAMEIET KIRKEBRYGGA 2-4 SIDE3



BALANSE BALANSE

SAM EIET KIRKEBRYGGA 2-4 SAM EIET KIRKEBRYGGA 2-4

EIENDELER Note 2023 2022 EGENKAPITAL OG G.JELD Note 2023 2022
EGENKAPITAL
INNSKUTT EGENKAPITAL
Vedlikeholdsfond 118 539 118 539
Sum innskutt egenkapital 118 539 118 539
OPPTJENT EGENKAPITAL

OM LGPSM IDLER Annen egenkapital 217 643 302 006
Sum opptjent egenkapital 217643 302 006

FORDRINGER Sum egenkapital 2 336 182 420 545

Kundefordringer 148 275 122717

Andre kortsiktige fordringer B3375 79 597 GJELD

Sum fordringer 231 650 202 314
KORTSIKTIG GJELD

Bankinnskudd, kontanter o.l. 550 177 546 802 Leverandargjeld 397 645 328 571
Annen kortsiktig gjeld 48 000 o]

Sum omlapsmidier 781 827 749 116 Sum kortsiktig gjeld 445 645 328 571

Sum eiendeler sum gjeld 445 645 328 571
um egenkapital g gjeld

Fredrikstad, 24.05.2024
Styret i Sameiet Kirkebrygga 2-4

John Olav Aarum Tor @yvind Andersen Jan Age Baltzersen
styreleder styremedlem styremedlem
Arne Erik Olsen Tore Fredriksen
styremedlem styremediem

SAM EIET KIRKEBRYGGA 2-4 SIDE4 SAMEIET KIRKEBRYGGA 2-4 SIDES
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SAM BEET KIRKEBRYGGA 2-4

Regnskapsprinsipper

886 298 552

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapsloven og NRSB - God regnskapsskikk for sma foretak.

Forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn for utarbeidelsen.

Innbetaling fra sameierne til dekning av sameiekostnader inntektsfores etter hvert som tjenestene leveres.

Kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen et &r etter balansedagen.

Note 1 Lennskostnader og antall arsverk

Selskapet har i 2023 sysselsatt 0 arsverk.

Spesifikasjon av lennskostnader 1 ar
Lenn 73000
Arbeidsgiveravgift 3525
Totalt 76 525

Utbetalt/opptjent lann gjelder styrehonorar.

Note 2 Egenkapital

Vedlikeholdsfond Overkurs Annen Innskutt

selskapskapital egenkapital
Pr.31.12.2022 118 539 0 0
Aretsresultat
Pr 31.12.2023 118 539 (1] 0

| fjor
25000
3525
28 525
Annen Sum
kapital genkapital
302 006 420 545
-84 363 -84 363
217 643 336 182

Ekstraordinaert arsmgte

s —— N—— R

Sameiet Kirkebrygga 2-4
22. januar 2025

| Ved

likehold | Dig




SOLIEO

INFORMASJON OM
GIJENNOMF@RING AV ARSM@TE

Det falger av eierseksjonsloven § 41 annet ledd at
«Styret beslutter hvordan drsmgtet skal gjennomfares.

Arsmgtet skal giennomfares som fysisk mate dersom minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever
det. Styret kan sette en frist for ndr et krav om fysisk mgte kon settes frem.
Fristen kan tidligst Igpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke
saker drsmatet skal behandle, og ma vaere sd lang at seksjonseierne far
rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mate.

Dersom drsmatet ikke gjennomfares som fysisk mate, ma styret sgrge for
en forsvarlig gjennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til Srsmgte er oppfylt. Systemene md sikre ot deltakelsen og
stermmegivningen kan kontrolleres p& en betryggende mdte, og det md
benyttes en betryggende metode for & bekrefte deftakernes identitet.»

Styret har besluttet at mgtet vil bli gjennomfert ved et fysisk mgte. Informasjon
om mgtested og tidspunkt for metet finner du lenger ned i innkallingen.

Styret gnsker at du i forkant av metet gjer deg godt kjent med innkallingen, og de
sakene som skal behandles. Dette for & sikre en mest mulig effektiv
gjennomfgring av matet.

Styret gnsker deg velkommen til matet, og hdper s& mange av dere som mulig
har anledning til a delta.

Dersormn du mottar innkallingen per ordinger post, skyldes dette at Solibo ikke har
registrert din epostadresse eller at styret av andre grunner har instruert Sclibo om
& sende deg innkallingen per ordinaer post. Ta kontakt med Solibo dersom du
gnsker innkalling til mate elektronisk.

S | Auterisertregnskapsfarer | Radgivning | Sty se | Vedlikehold | Digitale verktoy

Side2av8

SOLIBO

Til eiere i Sameiet Kirkebrygga 2 - 4

INNKALLING TIL EKSTRAORDIN/ERT ARSM@TE

Arsmgtet gjennomfgres som fysisk mgte pa Hotel Fredrikstad.

Dato for mate: 22.01.2025
Tidspunkt: 18.00
Sted: Hotel Fredrikstad, Nygaardsgata 9

P&melding er gnskelig med tanke pa bevertning. Pdmelding gjgres til Age
Baltzersen, agebalt@online.no eller pa telefon 907 13 100.

Ved oppmgte som stedfortreder ma skriftlig fullmakt medtas. Skjema
ligger bakerst i dette dokumentet .

Mgteagenda:

. KONSTITUERING

2. REHABLITERING AV GARASJEANLEGGET.
Orienteringssak ved Styreleder og prosjektieder Torkil Andreassen.

(2]

. FINANSIERING VED REHABLITERING AV GARASJEANLEGG.

LE
Vedtakssak

4. JURIDISK VURDERING VEDR@RENDE SKADE PA P-ANLEGG.
Vedtakssak

Solibo AS | Autorise 1g | Styrefedelse | Vedlikehold | Digital

Side3avB
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SOLIBO

TUERING

11 Valg av mgteleder

12 Valg av protokollfgrer og protokollvitne

1.3 Registrering av antall stemmeberettigede | mgtet

14  GCodkjenning av innkalling og giennomfgringen av mgtet

Styret og prosjektleder presenterer prosjektets gjennomfgring med
falgende punkter:

- Valg av entreprengr.
- Gjennomfgringsplan.
- Hva skal gjgres i prosjektet?

Orienteringen tas til etterretning.

apsfarer | Radgivhing | adelze | Vedlikehold | Digitale

Side 4av 8

SOLIBO

3. FINANSIERING VED REHABLITERING AV
GARASJEANLEGG

Saken fremmes av styret

Styrets saksfremstilling:

Rehabilitering av garasjeanlegg kan finansiere ved:

e Opptakavlan
e Ekstraordinzer kapitalinnkreving fra seksjonseieren
¢ Kombinasjon av laneopptak og ekstraordinger kapitalinnkreving.

Styret @nsker i forkant av arsmgte & fa en oversikt over seksjonseiere som
@nsker a innbetale sin andel av prosjektkostnaden (dvs. ikke [dneopptak)

Listen nedenfor viser hvor stort belgp hver enkelt seksjon ma finansiere:

Fordeling av kestnader rehabilitering av p-kjeller

|4 nsiétt kostnad totalt 35 000 000

A nsiatt kostnad pr ivm 3887
- PR SRl stiad |
1 Tommy Lippert Pedersen 342070
2 Ragnar Pedersen ke 264 327
3 Ragnar Pedersen kr 264 327
4 Bjarg Nzess kr 264 327
5 Knstofier Nordba)Sarah Becken kr 264 327
6 Eldbjerg Valer Johannesen 3 268 214
s Ellen AmEzen T 264 327
8 408 Ame-Erik Clsen kr 629720
9 301 Per Olaf Sundby ks 660817
10 302 Age Baltzersen kr 338183
11 303 Knut Grank ki 338 182
12 304 Arve Torleff Kjelsrud kr 338183
13 305 Finn Maren kr 338182
14 308 Petter Faye Lund kr 238183
15 307 0Odd Ragnar Ruud ke 38182
16 308 Georg Lund i 338 183
17 308 Idaril Saxeglrd ke 660 817
18 201 Brit Wessmann ke 353732
18 202 Joel Steinar Pedersen T 353732
20 203 Henning Andersen K 536 428
21 204 Berit Helene Peliersen r 303 199
22 101 Brit Wessmann kr 353732
23 102 Grethe Christophersen K 352722
24 103 Eva Hauge kr 536 428
25 104 Gunvor Stahr kr 303198
26 Garasje Fredrikstad Kommune  kr 9 445 802
27 Estale Kirkebrygga Elendom AS kr 478121
28 Estate Kirkebrygga Eiendom AS kr 804 642
29-45 Fredriksborg Eiendom AS kr 14926 699
[FoTaLT kr__35 000 000

kehold | Digitale verktgy




SOLIBO

Seksjonseiere som gnsker & innbetale sin andel av prosjektkostnadene
uten lanefinansiering gjennom sameiet, bes gis beskjed om dette. Send
mail til tor.andersen@fredriksborg.no innen 17. januar.

P& denne maten vil fa en oversikt over hva sameiet eventuelt ma opplane.

Har du alierede her gitt beskjed, kan du se bort fra denne.

Lanebetingelser:

¢ Laneopptak - Styret vil legge frem lanets storrelse pad mgte.

¢ Rente pa lanet: 7,15%

« Nedbetalingstid: 15 ar

» Etableringskostnad kr. 7.500,-

+ Lanet etableres som et IN-1&n (Individuell Nedbetaling) som betyr at
seksjonseiere som pé et seinere tidspunkt gnsker a innbetale sin
andel av lanet kan gjgre det to ganger pr. ar (30. mars og 30.
september).

Lanekostnadene betjenes selvsagt kun av de seksjonselere som gnsker a
benytte seg av l&net. Forretningsfarer vil en gang pr. ar avregne faktisk
l&nekostnad opp mot hva som er innkrevet fra seksjonseierne.

For de seksjonseiere som vil betale sin andel direkte, vil det sendes ut en
faktura med forfall medio mars.

Arsmgte vedtar opptak av IN-1&n, inntil st@rrelse kr. 35.000.000, - til a dekke
rehabilitering av garasjeanlegget.

Lanet nedbetales over 15 ar.

Ise | Vedlikehold | B

SOLIBO

4. JURIDISK VURDERING VEDR@RENDE
SKADE PA PARKERINGSANLEGG.

Saken fremmes av styret

Forslagsstillers saksfremstilling:

Saken ettersendes i Igpet av uke 3

Styrets innstilling og forslag til vedtak:

t regnskapsferer | Radgivning | Sty se | Vedlikehold | Digitale ve
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SOLIBO

FULLMAKTSSKIEMA
ARSM@TE

« Representanter fra selskaper (AS) ma fremvise firmaattest og fullmakt signert
av sighaturberettiget i selskapet. Firmaattesten skal vaere av nyere dato.
Fullmakter/registreringer som ikke fglges av nyere firmaattest kan bli awvist.

¢ Alle seksjonseiere, andelseiere eller aksjonaerer kan stemme ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem undertegnet og datert fullmakt fra
seksjonseieren.

Vennligst fyll ut skjema med blokkbokstaver og lever til registrering for metet:

Eiers navn

Signatur

*Medeiers navn

Seksjon/Andel/Aksjenr. **| eilighetsnr.
Epost
Dato Sted

*Fylles ut kun dersom aktuelt.
=Det er ikke pakrevd a legge inn leilighetsnummer.

Fornavn

Etternavn

Epost

Telefon.

Motedato
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Garasjeanlegget:

Eierskap og bruksrettigheter:

>

Fredrikstad kommune eier begge
etasjer ved parkeringsanlegget.

Sveert mange beboere har tinglyst
bruksrett pa bade en og to
parkeringsplasser ved anleggets
underetasje.

1. etasje har veert benyttet til
kommersiell parkering siden
byggets ferdigstillelse.

Faktaopplysninger.

Seksjoner og areal:

>

>

Bolig, 25 seksjoner, 2404 m2
Neering, 19 seksjoner 4170 m2
Garasje, 1 seksjoner 2430 m2

Totalt 9004 m2.

Byggear 1994 for den aktuelle del.

91



Hvordan kan dette
repareres/rehabiliteres?

» Dekket ma delvis skiftes ut.

» | tillegg til utskifting av betong og armering pa de skadde partier anbefales
det a legge inn hulkiler, membran og katodisk system ved nytt gulv/dekke.

» Arbeidet er beregnet til 8-10 maneder.
» Stey vil bli en vesentlig utfordring i byggeperioden.

Hva er problemstillingen?

» Det er pavist store korrosjonsskader pa armeringen i etasjeskillet
mellom underetasjen og 1. etasje ved parkeringshuset. (armering er
stalet som tar opp alle strekkrefter i betongen)

» Det er pavist at korrosjonen skyldes veisalt. Dette er det ingen
uenighet om.

» Saltene har trengt sa langt ned i betongen at det er «umulig» & stoppe
korrosjonen. Spesielt ugrei er situasjonen rundt baerende sayler.

» Ingenigrfirmaet @degard og Lund beskriver etasjeskillets tilstand som
blant de aller verste de har kartlagt av omtrentlig 400 parkeringshus.
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» Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven) er tydelig pa sameiets
vedlikeholdsansvar pa bygningsmessige og baerende konstruksjoner. Dog er
den skrevet med vinkling for boligseksjoner, parkeringshus er ikke spesielt
nevnt.

» Seksjonseier mener bygget (seksjonene) de kjspte sine andeler i, ikke kan ha
innehatt nedvendige kvaliteter, herunder konstruksjon- og/eller
utferelsesmessige, ved overtakelse. Med denne bakgrunn mener de at de ikke
kan lastes for skadene som er pafert eller har oppstatt.

o

)
| LR
2

Hvem har ansvar?

» Det er ved dette punktet sameiets styre og seksjonseier Fredrikstad kommune
har hatt og fortsatt har enkelte uenigheter.

» Spersmal som har veert stilt er:

» Hva er nedvendig vedlikehold for drift av parkeringshus og er dette utfart ved
Kirkebrygga?

» Har man saerskilt ansvar nar seksjonseier er en profesjonell naeringsutever innen
parkering/parkeringsanlegg?

» Har man et saerskilt ansvar nar seksjonen er benyttet i kommersiell utleie av
parkeringsplasser?



Hva mener styret?

» Sameiet har hovedansvaret for a administrer og iverksette utbedringsarbeider
i garasjeseksjonene og sameiet skal ha overoppsynet med arbeidene, da
utbedringene ogsa omfatter bygningsmessige og baerende konstruksjoner.

» Hvor grensegangen gar mellom hva seksjonseier er ansvarlig for og hva
sameiet er ansvarlig for, vil styret arbeide videre med & avklare.

Kostnadsberegninger for utbedring:

» Sameiet har hentet inn to overslag for a fa oversikt ved situasjonen. Dette
betyr at man ikke har noe neyaktig kostnadsbilde men grove overslag.

» Det ma paregnes i omradet 35 000 000,- inklusive mva for en fullstendig
oppgradering.

» | dette ligger omtrentlig 31 millioner kroner knyttet til de direkte arbeidene.
Videre er det stor usikkerhet til bruken av bygget under bygging, samt
nedvendig bruk av radgivende ingenigrer og andre konsulenter.

» Parkeringshuset kan ikke benyttes i byggeperioden,
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Veien videre?

» Sakens karakter og omfang forutsetter at sameiet ved ekstraordinaert arsmete
tar stilling til flere sparsmal som gjelder styrets videre arbeid og eventuelle
oskonomiske sider.

» Det innkalles til ekstraordinaert arsmete/sameiemste tirsdag 12. november.
Saksliste sendes ut i lapet av uke 43,

» Det er anbefalt a sikre etasjeskillet ved & stemple opp underetasjen i lepet av
kort tid. Dette arbeidet ensker bade seksjonseier og styret a starte med
umiddelbart. Styret fatter beslutning om dette i lepet av kort tid og
informasjon sendes ut.

» Lepende utredninger og direkte midlertidige tiltak er kostnadsdrivende utover
de ordinaere vedlikeholdsbudsjetter. Styret vil derfor matte kreve inn enda en
ekstraordinaer omgang med midler, tilsvarende tidligere belep. Dette for &
holde lepende forpliktelser.
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FORDELING AV FELLESKOSTNADSBUDSJETT 2024

Sek.nr.

W~ OO W=

26

27

29-45

401

402
403
404
405
406
407
408
301

302
303
304
305
306
307
308
309
201

202
203
204
101

102
103
104

Eier

Tommy Lippert Pedersen
Ragnar Pedersen
Ragnar Pedersen

Bjerg Neess

Kristoffer Nordbe/Sarah Becken
Eldbjerg Valer Johannesen
Ellen Arntzen

Arme-Erik Olsen

Per Olaf Sundby

Age Baltzersen

Knut Grenli

Arve Torleif Kjelsrud

Finn Narten

Petter Faye Lund

Odd Ragnar Ruud
Georg Lund

Marit Saxegard

Brit Wessmann

Joel Steinar Pedersen
Henning Andersen

Berit Helene Pettersen
Brit Wessmann

Grethe Christophersen
Eva Hauge

Gunvor Stehr

Sum Bolig

Garasje Fredrikstad Kommune
Estate Kirkebrygga Eiendom AS
Estate Kirkebrygga Eiendom AS
Fredriksborg Eiendom AS

Sum Neering

TOTALT

2404

2430
123
207

3840

4170

9004

Felleskost. 2024

16 897
13 057
13 057
13 057
13 057
13 249
13 057
31107
32 643
16 705
16 705
16 705
16 705
16 705
16 705
16 705
32 643
17 474
17 474
26 498
14 977
17 474
17 474
26 498
14 977

461 608

228 131
19 356
32 575

604 297
656 229

1345 968

Pr. kvartal

4224
3264
3 264
3264
3264
3312
3264
T
8161
4176
4176
4176
4176
4176
4176
4176
8161
4 368
4 368
6625
3744
4 368
4368
6625
3744

115 402

57 033
4839
8144

151 074

164 057

336 492

Sameiet Kirkebrygga 2-4

Postadresse Besoksdresse Telefon

Storgata 5 Storgata 5 69 354180

1607 Fredrikstad 1607 Fredrikstad

Eldbjerg Valer Johannesen

Kirkebrygga 2 - 4
1607 Fredrikstad

Telefax

Arsoppgave for 2024 - Sameiet Kirkebrygga 2-4.

Fodsels-/foretakssnummer 301228 36238

Foretaksnr
886298552

Dato:
Periode:

28.01.2025
01.01.2024 - 31.12.2024

SeksjonsNr 6
Eiertid 01.01.2024 31.12.2024
Eierandel 100,00%
Post 281 334 453 4.8.2
| Grunnlag Inntekter Utgifter  |Likningsverdi| Formue Gjeld
Sum | | 162 0 ! 3353 [

* Beregnet verdi, kun til informasjon.

Disse er sendt til lig




PROTOKOLL FRA EKSTRAORDINART ARSM@TE |
SAMEIET KiRKEBRYCGGA 2 - 4

rAGTEIATD ohsdag, 22 jJanuar 2025

Klakken 18:0C
Hotel Fredrikstad, Nygaardsgata 9, Fredrikstad

2dler
CaAsad

ra
Advokatirm Bjegrg
Safine Fredristad AS

I. Konstituering
1.1 valg av mateleder
Sem mgteleder ble John Clav Aarum foreslatt.
Wedtak: Codkient
1.2, Valg av protokolifgrer og protokollvitne
Som protokollfarer ble Kjersti B. Hauge foreslatt.

Til 3 underskrive protokoller bie Raghar Pedersen og Ragnar Ruud
foreslat,

Vedtak: Godkjent
i3, Registrering av stemmeberettigede / avgitte stemmer

A5 seksjonselere

7 fullmakter

Totalt 42 stemmer

Vedtak: Codkjent
4. Godkjenning av innkaliing og gisnnomfgringen av mdtet

Det ble foreslatt 3 godkjenne maten metet var innkalt pd og gjennomfart

WVedtak: CGodkjent

2. REAABILITERING AV GARASJEANLEGGET
Orienteringssak ved styreleder og prosjektleder Torkil Andreassen

Forslagstiller;
Styrot

Earslagsstillers saksfremistiling:
Se innkallingen til matet,

Styrets innstitling og forslag til vedtak:
Orienteringen tas til etterretning

Veudtak:
Enstemmig vedtatt,

3. FINANSIERING VED REHABILITERING AV
GARASIJEANLEGGET

Forsiagstiller:
Sryret

Forslagsatiilers saksfremstilling:
Se innkallingan til mgtet.

Styrets innstilling og forsiag til vedtak:
Arsmate vedtar opptak av IN-13n, inntl sterrelse kr. 35.000.000,- til & dekke
rehabilitering av garasjeanlegget

Lanet nedbetales over 15 ar.

Veudtak:
Enstem nig vedtatt
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4. JURIDISK VURDERING VEDR@RENDE SKADE PA
PARKERINGSANLEGG

Forvslagstiiler:
Styret

Forslagsstillers saksfremstilling:
Se innkallingen til matet.

Styrets Innstiling og forsiag i vediak:

Styrets anbefaling er at drsmgte vedtar at sameiet, ikke vil ga til sak mot
kommunen om skyldspgrsmalet knyttet til skaden T parkeringsanlegget

Vedtak;
Godkjent med 40 stemmer for styrets innstilling og 2 stemirer mot.

Protokollen signeres clektronisk av undertegnede:

Mateleder: Protaokelivitne:

John Olav Aarum 1 Ra nafedersen
aders L
Régnar Ruud

Hg 76 ol

PROTOKOLL FRA EKSTRACORDINERT ARSM@TE |

SAMEIET KIRKEBRYGGA 2 - 4

onsdag, 22, januar 2025
Klokken 18:0G
Hotel Fredrikstad, Nygaardsgata 9, Fredrikstad

ATORATTIY T aa a3kl ar

Saliizo Fredrestad AS: Kjersti B,

I. Konstituering
1.1. valg av masteleder
Sem mgteleder ble John Ofav Aarum foreslatt.
Wedtak: Godkient
1.2. Valg av protokoiifgrer og protokollvitne
Som protokaolliferer ble Kjersti B. Hauge foreslatt.

Til 3 underskrive protokaller ble Raghar Pedersen og Ragnar Ruud
foreslat,

Vedtak: Godkjent
i3, Registrering av stemmeberettigede [/ avgitte stermmer
A5 seksjonselere
7 fullmakter
Totalt 42 stemmer
Vedtak: Codkjent

4. Godkjenning av innkaliing og gisnnemfeéringen av matet

Det ble foreslatt & godkjenne maten metet var innkalt pa og gjennomfart.

Yedtak: CGodkjent




2. REHABILITERING AV GARASJEANLEGGET

Orienteringssak ved styreleder og prosjektieder Torki! Andreassen

Forslagstiiler:
Styrot

Farzlagsstillers saksfremistiling:
Se innkatlingen til metet,

Styrets innstilling og forslag til vedtak:
Orienteringen tas til etterretning

Vedtak:
Enstemmig vedtatt,

3. FINANSIERING VED REHABILITERING AV
GARASIEANLEGGET

Forsiagstiller:
Styret

Forslagsstiilers saksfremstilling:
Se innkallingen til mgtet.

Styrets innstilling og Forslag til vedtak:
Arsmgte vedtar opptak av IN-18n, inntil starrelze ke 35.000.000,- tH & dekke
rehabilitering av garasjeanlegget

L&net nedbetales over 15 ar,

Vedtak:
Enstermn nig vedtatt

4. JURIDISK VURDERING VEDR@RENDE SKADE PA
PARKERINGSANLEGG

Forslagstiiler:
Styret

Forslagsstillers saksfremsiilling:
Se innkallingen til matet.

Styrets Innstliing og forsiag i vediak:
Styrets anbefaling er at drsmgte vedtar at samaeiet, jkke vil ga til sak mot
kammunen om skyldspgrsmalet knyttet til skaden | parkeringsanlegget

Vedtak:
Godkjent med 20 stemmer for styrets innstilling og 2 stemimer mot.

Protokollen signeres clektronisk av undertagnede:

Mateleder: Protokolivitne:

John Olav Aarum 4 RaginarPedersen
A L,'Le,f = .._41
Rggnar Ruud

Hag 71 Bt
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Budsjett 2024

Budsjett 2024
Totalt Boligdel Nzeringsdel
Innbetaling fra seksjonseierne 1 345968 461 608 656 229

Innbetaling fror kabel TV 140 000 140 000

Sum inntekter 1485968 601608 656 229
Kostnad Kabel TV 140000 140 000 -
Styrehonorar 54768 52662 -
Vedlikehold 450000 120 147 208 407
Vedlikehold heis 37500 10012 17 367
Forretningsfarsel 145000 50750 79750
Vaktmester tjenester 132000 35243 61133
Renhold 160000 58 509 101 491
Strom 50000 18284 31716
Forsikring 214000 87740 102 720
Matteservice 37 500 13 713 23787
Alarmanlegg 61500 16420 28 482
Mateutgifter = - -
Diverse omkostninger 8700 2323 4029
Revisjon 15 000 4005 6947

Sum kostnader 505968 609 808 665 829
Driftsresultat -20000 -8200 -9 600

Bonus pa forsikring 20 000 8200 9 600
Renteinntekter - -

Totalt + 0 0

Garasje
228 131

228 131

2106
121 446
10121
14 500
35624

23 540

16 598
2348
4048

230 331

-2 200

2200

Fordelingsnakkel

Boligdel Neeringsdel Garasje

24

25
2404
2404

35
2404
2404
2404

41
2404
2404
2404
2404
2404

41
2404

0
4170
4170

4170
4170
4170

48
4170
4170
4170
4170
4170

48
4170

1
2430
2430

2430

2430
2430
2430
2430

11
2430

Sum

24
26
9004
9004
100
9004
6574
6574
100
6574
9004
9004
9004
9004

100
9004

VEDTEKTER
FOR
SAMEIET KIRKEBRYGGA 2-4

§ 1. FORMALET.

Eierseksjonssameiet Kirkebryggen Fredrikstad er stiftet av eierne av den sammenfayde eiendom
gnr. 300 bar. 865 i Fredrikstad Kommune.

Formélet er & administrere ciendommen og sikre sameierenes felles interesser i
overenssiemmelse med disse vedtekter.

§ 2. EIERFORHOLDET.

Eierscksjonssameiet Kirkebryggen bestdr av de cierseksjoner som blir tinglyst pd gnr. 300 bnr,
8635 i Fredrikstad, og som eies av sameiet og den bygning og innretninger som er og blir oppfart
pé denne eiendom. Bygningen blir delt i tre bruksformal, en boligdel, en neringsdel og en
garasjedel. Bygningen vil bli scksjonert i et passende antall seksjoner. Innehaverne av de
enkelte seksjoner har en ideell andel i hele eiendommen som svarer til den sameiebrek som er
angitt i tinglyst oppdelingsbegjeering for eiendommen, Til hver seksjon herer eksklusiv
disposisjonsrett til leiligheten / lokalet, og til boder i henhold til fordelingsliste.

Tomtene og deler av bebyggelsen som ikke omfattes av eierseksjonene, er fellesareal.
§ 3. SAMEIERM@TER.

Eierseksjonssameiets averste organ er sameiermetet. Medlemmer av sameiermetet er samtlige
sameiere, Styret og forretningsforer plikter & vare tilstede pi sameiermatet. P4 sameiermetet
kan den enkelte sameier mote med fullmektig, som ma ha skriftlig fullmakt i de enkelte tilfeller.

§4.

Ordinart sameiermpte holdes hvert &r i april méned. Styret innkaller skriftlig til rsmetet, med
varsel pd minst 8 og heyst 20 dager. Innkallingen skal angi tid og sted for metet samt
dagsordenen, herunder forslag som skal behandles pa matet. Med innkallingen skal ogsa felge
styrets Arsrapport med revidert regnskap. Saker som en sameier ensker behandlet pd arsmatet
skal sendes inn skriftlig til styret innen 21 dager for sameiermote holdes. Vedtak kan ikke
treffes om saker som ikke er nevnt i innkallelsen.

§5.

Ekstraordinzrt sameiermete avholdes nar styret finner det nedvendig eller nir minst 1/10 av
sameierene eller 1 av neringsseksjonene skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker
som enskes behandlet. Innkallingen til det ekstraordinere sameiermetet finner sted skriftlig
minst 8 og heyst 20 dager i forveien. Innkallingen skal angi tid og sted for metet, og de saker
som vil bli behandlet.



§6.
Pi sameiermetet har hver seksjon en stemme.

Det ordinzre sameiermotet skal behandle &rsrapport fra styret, behandle og godkjenne
arsregnskap, behandle andre saker som er nevnt i innkallingen og foreta valg av styre og revisor.
Sameicrmeotet ledes av styrets leder. Hvis lederen ikke er tilstede, velger sameciermetet
styreleder blant de tilstedeveerende sameiere. Det skal under metelederens ansvar fores
protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som treffes pA sameiermatet.
Protokollen leses opp for metets avsluining og underskrives av mateleder og minst en av de
tilstedevaerende sameiere valgt av sameiermetet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for
sameiemne. Styret beserger referat tilsendt alle sameiere.

§7.
Som hovedregel treffes alle vedtak med alminnelig flertall i forhold til de avgitte stemmer. Det

kreves 9/10 flertall til vedtak om nyanskaffelser samt forbedringer og utbedringer som etter
forholdene i sameiet eller utgifienes sterrelse ma anses som vesentlige. Dersom kostnaden kun
berarer en av seksjonsgruppene bolig cller nering, er det tilstrekkelig med 2/3 flertall innen
seksjonsgruppen, hvis kostnaden beeres av denne gruppen, jfr. § 12, Det kreves 9/10 flertall for
endring av vedtektene.

Sameiets vedtekier kan ikke endres for sd vidt angér forholdet mellom garasjeseksjonen,
nzringsseksjonene og boligseksjonene, eller for si vidt angér de rettigheter og forpliktelser som
tilligger / paligger cierne av garasjeseksjonen og neringsseksjonene, med mindre eierne av disse
seksjonene er enige i dette. Som slik endring regnes spesielt endring av fordelingen av drifts-
og vedlikeholdsutgiftene mellom disse bruksdelene.

Enstemmighet blant alle andelseierne kreves til vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av tomten. Alle sameiere er dog forpliktet til 4 akseptere en videre utbygging
av eiendommen innenfor rammen av godkjent reguleringsplan, og en rescksjonering av
eiendommen ndr hele eiendommen er utbygget. Dette ma ogsé panthavere godkjenne ved
pantsetielse av den enkelte seksjon. Utbyggingsretten tilherer A/S Veidekke.

§ 8. STYRET

Eierseksjonssameiet skal ha et styre. Styret skal bestd av 5 medlemmer hvorav 3 velges fra
nzringsdelen. Lederen velges annet hvert & fra henholdsvis bolig- og nzringsdelen, slik at
begge parter har anledning til 4 inneha formannsvervet. Ferste gang velges formannen fra
nzringsdelen. Styremedlemmer velges for ctt dr ad gangen. Det kan velges varamedlemmer.

§9.

Styremote holdes s ofic som styrelederen mener def er behov for det eller nir minst to
styremedlemmer forlanger det, Styremetet ledes av styrelederen. Styret skal fare protokoll over
sine forhandlinger. Den skal underskrives av de fremmette styremedlemmer. Sameierne
underrettes om styrets vedtak.

§10.

Styret str for forvaltningen av sameiernes fellesanliggende i samsvar med lov og vedtekter og
vedtak av sameiermete. Det horer til styret 4 ansette, si opp og avskjedige forretningsforeren og
andre funksjonsrer, og gi instruksjon samt fastsette deres lenn og fere tilsyn med at de
oppfelger sine forpliktelser.  Styret er beslutningsdyktig nir mer enn halvparten av
medlemmene er tilstede. Vedtak kan treffes med alminnelig flertall. Utad tegnes sameiet av tre
styremedlemmer 1 fellesskap.

§ 11. REVISJON.

Styret sarger for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Regnskap skal revideres av revisor
som velges av sameiermatet.

§ 12. DRIFTSUTGIFTER M.V.

Det skal tilstrebes at driftsutgifiene for neeringsseksjonene, garasjeseksjonen og boligseksjonene
i storst mulig grad skal utlignes separat. Utgifter som berarer mer enn en bruksdel, skal fordeles
etter sameiebroken, jfr. § 13,

Eierne av nringsseksjonene har rett 4 utnytte sine seksjoner slik de selv ansker, herunder endre

bruksmate, foreta reseksjonering, bygningsmessige endringer og utplassere reklamemedia og
markedsforingsutstyr.

Endringer som fir virkning utover den enkelte seksjon skal godkjennes av styret for
iverksettelse.

§ 13. FELLESUTGIFTER.

Fellesutgifter, s som utgifter (il vedlikehold av fellesanlegg, kommunale avgifter, forsikring,
felles lys, vaktmester o.l. fordeles etter sameierbroken. Overfor tredjemann er seksjonseierne
proratarisk ansvarlige.

§ 14. RADIGHET.

Den enkelte sameier har full rettslig radighet over sin seksjon, dog mé& melding om eierovergang
gis til styret,

Hver eier har full disposisjensrett over sin seksjon, derunder rett til salg, bortleie og pantsettclse
sl langt slike transaksjoner ikke kommer i strid med disse vedtekter eller gjeldene lover.

Utleie er tillatt. Eieren forblir fullt ansvarlig for leierens handlinger eller unnlatelser forholdt il
det avrige sameiet.

Ved utleie skal cieren gi melding til styret v/forretningsfarer om leictakers navn og antall
husstandsmedlemmer. Eieren mé samtidig gi melding om sin nye faste bopeladresse hvis eieren
leier ut seksjonen etter selv & ha fraflyttet den.

§ 15. HUSORDEN.

Husordensregler fastsettes av forste ordinre sameiermete. For felles ordensregler for hele
eiendommen har alle seksjonene stemmerett,

§ 16. VEDLIKEHOLD.
Hver sameier stir for det indre vedlikehold av sin scksjon, og forpliktes til enhver tid 4 serge for

tilstrekkelig vedlikehold. Dersom ¢t alminnelig godt vedlikehold unnlates, kan de ovrige
sameiere etler vedtak pi sameiermertet sorge for vedlikeholdet for vedkommendes regning.
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Unnlater en seksjonseier & forcta vedlikehold som er nadvendig for & bevare eiendommens
totale verdi, kan sameiet sgrge for vedlikehold for vedkommendes regning 2 uker citer
seksjonseieren har fitt varsel i rekommandert brev.

Utearealet skal ikke disponeres slik at det er til hinder til adkomsten for noen av seksjonene.
Styret skal ha adgang til de enkelte seksjoner for & foreta ettersyn, installasjoner og reparasjoner
nir dette er nedvendig av hensyn til de ewrige sameiere, Sameict tegner nadvendig
gérdeierforsikring. Det pAhviler den enkelte sameier 4 tegne egen innbo / neeringsforsikring,

§ 17. FELLESAREALER.

Nacringsseksjonen har rett til & utnytte fasaden for skilting, samt fortau for utesalg utenfor egne
lokaler.

Til gvrige fellesarcaler har sameicrne lik disposisjonsrett. Disse mé4 ikke brukes slik at andre
sameiere unedig eller urimelig hindres i sin bruk av dem. Det pilegges sameierene til enhver
tid & opprettholde hery standard p4 fellesarealene.

§ 18. MISLIGHOLD.

Hvis en sameier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de gvrige sameiere, kan
vedkommende, med minst 3 méneders skrifilig varsel, pilegges 4 flytte og selge seksjonen.
Styret fatter beslutninger i disse tilfeller. Styrets beslutning kan innankes for sameicrmetet.

§ 19. PANTERETT - SIKKERHET FOR SAMEIETS FORPLIKTELSER.

Sameiet har 1. prioritets pant i hver seksjon for kr 10.000,-,

Panteretten er en sikkerhet for alle ekonomiske forpliktelser den enkelte sameier har overfor
sameiet.

Panteretten tinglyses i hver enkelt scksjon,

Disse vedtekiene (iltres fortlapende av hver ny sameier ved inngdelsc av kjepekontrak!.

HUSORDENSREGLER
FOR
SAMEIET KIRKEBRYGGA 2-4

Med hjemmel i vedtektenes § 15 er det utarbeidet husordensregler. Husordensreglene har den
malsetting at reglene som er fastsatl skal sikre ro og orden, samt forsvarlig behandling av
eiendommen og utearealene.

Husordensreglene er et supplement til vedtektene. og ma derfor sees i sammenheng med disse.

1. Den enkelte seksjonseier md ikke benytte seksjonen pi en slik mite at det oppstar
ubehageligheter for avrige seksjonseiere eller leietagere i bygget.

24 Avfall som kastes i spppelcontainere mi viere forsvarlig innpakket.

3. Det er forbudt & reyke i heisen og i fellesarealene innendgrs.

4. Oppsatte askebeger ved hovedinngangene skal benyttes.

5. Sykler. leker og andre gjenstander mé ikke hensettes i inngangsparti, trappehus, cller
svalganger,

6. Uten skriftlig samtykke fra Styret er det ikke tillatt i anbringe skilt, plakater, oppslag etc.

pi eiendommen, Ved anbringelse av skilt som trenger kommunal godkjenning skal slik
godkjenning innhentes i tillegg.

75 Seksjonene mé ikke benyties slik at eiendommens omdpmme nedsettes.

8. Utgangsdgrer og darer til garasjekjeller skal, bortsett fra ved inn- og utflytting, alltid
holdes last.

9. Fra kL. 2300 til k1. 0700 mi beboerne ikke foreta seg noe som forstyrrer andre beboeres

nattes¢vn. Ved bruk av instrumenter, TV, radio, platespiller eller lignende og ved
selskaplighet i dette tidsrom skal det tas s@rlige hensyn til naboer. Stgyende aktivitet i
forbindelse med oppussing skal ikke skje i samme tidsrom.

10. Ved tvist grunnet overtredelse av husordensreglene mé klagen fremmes skriftlig for styret.
Ved forstyrrelse av ro og orden skal de(n) beboer(e) som forstyrres ogsa umiddelbart
melde forholdet til politiet. Klagen til styret skal viere skriftlig med utfyllende
opplysninger om hva som har skjedd, tidspunkt, hvem som er forstyrret og nér politiet ble
varslet.

1. Boligseksjonseiere har ansvar for at sluk og avlgp pi balkong er dpne.
Den enkelte seksjonseier plikter 4 folge husordensreglene og é vise tilberlig hensyn til andre
beboere. Seksjonseieren er ansvarlig for at husordensreglene overholdes av beboer(e), bespkende og

andre som han/hun er gitt adgang til leiligheten eller eiendommen for pvrig.

Vedtait pi drsmgtet 27.04.2005



Nabolagsprofil

Kirkebrygga 4 - Nabolaget Cicignon - vurdert av 62 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Godt voksne
o Familier med barn

Offentlig transport

2 Nygata
Totalt 11 ulike linjer

& Sentrum fergeleie
Linje 805

- Fredrikstad bussterminal
Totalt 29 ulike linjer

@ Fredrikstad stasjon
Linje RE20, RX20

& Cicignon fergeleie
Linje 803

Skoler
Cicignon skole (1-10 kl.)
455 elever, 26 klasser

Trara skole (1-7 kl.)
367 elever, 21 klasser

Redsmyra skole (1-7 kl.)
285 elever, 16 klasser

5min &
0.4 km

7 min %
0.5 km

8min &
0.6 km

1 min &
0.8 km

13 min &
0.9 km

12min 4
0.9 km

17 min #
1.3 km

24 min &
1.8 km

Gudeberg barne- og ungdomsskole (1-10 ... 5 min &

385 elever, 23 klasser

Wang Ung Fredrikstad (8-10 kl.)
180 elever, 6 klasser

Hans Nielsen Hauge vgs

Akademiet vgs. Fredrikstad
90 elever

2.7km

19 min &
1.4 km

4 min &

12min 4
0.8 km

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 82/100

Naboskapet
Godt vennskap 67/100
Aldersfordeling
BN
238w
R e R 8w
o 5 qew w
REN N ™
on NN L]
ey R -
2 ENN .
-
ll =
Barn Ungdom  Ungevoksne  Voksne Eldre

(0-123r) (13-18 ) (19-34 4r) (35-644

Omrade Personer
M Cicignon 2047
[ Fredrikstad/Sarpsborg 17819
Norge 5425412
Barnehager

St.Hansfjellet barnehage (1-5 ar)
27 barn

Krékeby barnehage (1-5 &r)
90 barn

Smertulia barnehage (1-5 &r)
49 barn

Dagligvare

Joker Agentgaten
Sendagsapent

Coop Mega Fredrikstad
Post i butikk, PostNord

) (over654n)
Husholdninger
1338

55660
2654586

12min &
0.9 km

13 min &
0.9 km

15 min &
1.1 km

6 min &
0.4 km

8min &
0.6 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024

Primeere transportmidler

&

-~

§
=

1. Egen bil
2. Gaende
3.Tog

Vedlikehold hager
Godt velholdt 85/100

Stoynivaet
Lite stoyniva 85/100

Vedlikehold veier
Godt velholdt 81/100

Sport

@

R

o

Bol

Turnhallen Fredrikstad 4 min &
Turnhall 0.3km

Veerstetorvet kunstisbane - ballbane 8 min &
Ballspill 0.6 km

EVO Fredrikstad 10 min &

Gymbox Fredrikstad 10 min %

igmasse

W 2% enebolig
W 73% blokk
25% annet

«Kort vei til alt»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

B Torvbyen

1@ Boots apotek Krakeray

Aldersfordeling barn (0-18 &r)

W 37%6-125r
17%13-15 &r
W 17%16-18 3r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

8min &

6min &

W 29% i barnehagealder

-—
—
Enslig u. barn
Flerfamilier
-
—
0% 58%
Il Cicignon
M Fredrikstad/Sarpsborg
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 45% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes 2

svarlig for feil/mangler i profilen. Copyright €

Finn.no AS 2024

ENERGIATTEST

N2
2 enova

Adresse Kirkebrygga 4
Postnummer 1607
Sted FREDRIKSTAD
Kommunenavn Fredrikstad
Gardsnummer 300
Bruksnummer 865
Seksjonsnummer 6
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 24227057
Bruksenhetsnummer  H0403

202573870
Dato 31.01.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

z
iD
Ip
;
i D
: WD
w
:
:
5
2 [ |
Ei
Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hoy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Vask med fulle maskiner
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfering av tiltak méa skje i samsvar

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
= Bruk varmtvann fornuftig

med gjeldende lovverk, og det mé tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1997
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 85

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes av aktuell attest under Offisielle energiattester i

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

det er brukt detaljert registrering méa du velge "Gjenbruk" Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om eller gj foring av energie ivisering og
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

(https.://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteretitienjergimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av guly, tak og vegger.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nagdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 13: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 14: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak utendors

Tiltak 15: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfgliger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfplger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerrédet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3
og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som for-
brukermyndighetene og organisasjonene anbefaler be-
nyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilkny-
ttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant infor-
masjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppga-
ve og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes 0gsé elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av navaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for
forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, sa langt det er nedvendig, a orientere oppdragsgiver,
budgivere og avrige interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom
bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil
megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i

punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nadvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal sa& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere
at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve
kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for
budgiver a bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i
budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlep, med mindre budet fer denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke ensker a kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det
foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.



BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - kl: .
Oppdragsnr: 1892240256
Adresse: Kirkebrygga 4, 1607 Fredrikstad
Betegnelse: Gnr. 300, Bnr. 865, Snr. 6, Fredrikstad kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - kl: onsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
Lén (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pétar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nar de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

STAVLUND AS TIf: 69302450 fredrikstad(@stavlund.no

Salgsoppgaven er opprettet 05.02.2025 og utformet iht. ° S TAV LU N D

Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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