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Velkommen til en stroken 3-roms borettslagsleilighet pa Valentinlyst!




Velkommen til

Olav Magnussons veg
12

God plass til bade spisebord og sofakrok.



Olav Magnussons veg 12

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger

Totalpris

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i
BRA-e
BRA-b

TBA
Soverom
Etasje
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

3790 000
207 370

8 981

4 006 351

8 401 pr. mnd.
64 m?2
64 m?2

0 m?

0

19 m?2

2

3
Leilighet
Andel
5125 m?
2023




Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum

Kristian Kattem-Olsen
Avdelingsleder/Eiendomsmegler
91661581

kko@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Gryta 2 B, 7010 Trondheim



Velkommen til en streken 3-roms borettslagsleilighet pa Valentinlyst!
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Leiligheten er bygd i 2023 og fremstér som ny.



Meget pent kjgkken med innredning fra JKE design.

Kjokkenet har godt med skap- og benkeplass.



Store vindusflater mot vest gir en lys og fin leilighet.
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Stue/kjokken er totalt 25m2
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Leiligheten er utstyrt med balansert ventilasjon og vannbéren gulvvarme.
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Flott terrasse p& 19,5m2 vendt mot vest.
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God plass til sittegrupper pa balkongen.

Terrassen er godt skjermet for innsyn.
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Baderom pé ca 5m2 - dusjhjerne med innfellbare derer.




Uttak til vaskemaskin med praktisk skap over.

Soverom pé ca 7,5m2
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Garderobeplass pa dette soverommet.
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Det stgrste soverommet er ca 10,5m2.
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Fin beliggenhet neert Valentinlystsenteret

Inngangsparti - veldig fine fellesarealer mellom byggene.
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Gang med skyvedgrsgarderobe.

God oppbevaringsplass i skyvedgrsgarderoben fra JKE design i gangen.
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Garderobeplass ogsé i yttergangen pa 4m2, her er garderoben fra Studio Sigdal.
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Garasjeplass og bod medfglger leiligheten.

Inngang fra svalgang.




Plantegning
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Olav Magnussons veg 12
3. Etasje

Balkong
19,5m?

Soverom

2
Stue/kjokken 7,5m

25m?

Baderom
5m?

Soverom
10,5m?

Vindfang
4m?

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planl@sning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.






Eiendommen




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 64,0 m?
« BRA-i: 64,0 m?

e BRA-e: 0,0 m?

e BRA-b: 0,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 19,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke veere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt int NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Innhold

Eiendommen inneholder:

3.etasje: Vindfang, gang, baderom, 2 soverom og
stue/kjokken.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Bruksrett til 1 parkeringsplass i felles p-kjeller.

Alle andelseiere har en rett og plikt til & leie p-plass i
p-kjeller, som er eid av borettslagets datterselskap
Valentinlyst Parkeringsutleie AS.

Det er etablert mulighet for ladebokser p3 alle
plasser. Etablering og leie av

ladeboksen betales av den enkelte.Det tas forbehold
om endring i parkeringsleie.

Diverse
Det gjeres oppmerksom pé at i ekstraordinaer
generalforsamling 06.06.18 ble det vedtatt utvidelse

av borettslaget og bygging av underjordisk p-anlegg.

P-anlegget er eid av og oppfert i borettslagets
datterselskap Valentinlyst Parkeringsutleie AS.
Borettslaget har blitt utvidet med 227 andeler, fra
opprinnelig 330 til 557 andeler ved ferdigstillelse av
utbyggingsprosjektet 2024.

Selgers egenerklaeringsskjema

Boligen selges som en del av et offentlig skifte.
Selger har derfor ingen forutsetning for & fylle ut
egenerkleeringsskjema.

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor
ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pé
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper
oppfordres til 8 foreta en seerlig grundig besiktigelse,
gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har
i forhold til et definert referanseniva. For naermere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TG 0:14
TG1: 0
TG 2:0
TG3:0
TG IU: 1

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 1U:

« Vatrom: Baderom

Oppsummering av fukt: Det er ikke foretatt hulltaking
pa tilstetende vegger da baderommet er en
prefabrikkert baderomskabin.

TAKSTMANN KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
OG ROMBENEVNELSE:

» Befaringen er utfgrt som en ngkkelbefaring og det
er derfor ikke foretatt arealmalinger av eventuelle
bodarealer i fellesareal.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Boligblokk oppfert med hovedkonstruksjoner av
stgpt betong. Veggkonstruksjoner utover dette er
oppfert i tre og utvendige fasader fremstéar i pusset
utferelse. Vinduer og balkongder fremstar med 3-
lags glass. Taket er tilneermet flatt og antas utvendig
tekket med papp eller lignende.

Byggemaéte er opplyst av bygningssakkyndig ihht.
vedlagt tilstandsrapport.

Tomt
Denne tomten er eiet.
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Tomten er pa 5125 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert
21.04.2023. Midlertidig brukstillatelse gjelder for 3
boligblokker med tilhgrende areal. Fglgende ble
anmerket for at ferdigattest skulle kunne utstedes: -
Tilstding av plen og beplantning fellesarealer rundt
boliger.

Frist for utferelse av arbeid som gjenstar mot
ferdigattest er satt til 30.12.2024.

Adgang til utleie

Det gjeres oppmerksom pé at det er begrenset
adgang til 3 leie ut leiligheter i borettslag, jf. lov om
borettslag §§5-5 og 5-6. Eiendommen kan i sin
helhet leies ut iht. bestemmelser i vedtektene. Iht.
borettslagsloven kap. 5 kan man etter godkjenning
fra styret leie ut hele bostaden i inntil 3 &r dersom
eier selv har bodd i leiligheten minst ett av de siste
to ar. Styret kan kun nekte & godkjenne
utleieforholdet dersom det foreligger saklig grunn til
a nekte eller dersom leietaker selv ikke ville blitt
godkjent som andelseier/kjoper.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med fjernvarme.

Energikarakter: B - Grgnn

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 3 790 000,-
Andel fellesgjeld kr 207 370,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
felgende omkostninger:

500,00,- (Tinglysing hjemmelsdokument)
500,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)

7 981,00,- (Forkjepsrettsgebyr)

6 900,00,- (HELP boligkjeperforsikring)

2 800,00,- (HELP PLUSS)

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr
4 016 051,-

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Av denne summen utgjar kr.

207 370,- andel fellesgjeld som vil falge andelen,
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men som ikke skal innbetales med oppgjeret. Det tas
forbehold om endringer i offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 8 401,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa falgende poster:

- Felleskostnad renter Kr 1071,-

- Felleskostnad renter ( 994,00 i Des. 24) Kr 0,-

- Felleskostnad driftsdel Kr 2564,-

- Tilleggsytelser: Parkeringsleie p-kjeller Kr 3000,-
- Leie fellesareal og infrastruktur p-kjeller Kr 230,-
- Tillegg elektroniske fellesavtaler Kr 585,-

- Parkering- og bodleie ( 3.600,00 i Des. 24) Kr 0O,-
- Kostnad maélingsbasert avregning Kr 107,-

- Leie bod p-kjeller 5 kvm Kr 340,-

- Méler: 26 Varme Valentinlyst BL: 26/423 A konto
varme og varmtvann ( 403 - 423) Kr 504,-

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsferer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere
endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om
dette.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i andel fellesutgifter.

Lepende kostnader

Faste Iapende utgifter for denne boligen er strem, og
innboforsikring, i tillegg til opplyste fellesutgifter.
Strem og forsikring varierer ut ifra personlig forbruk
og onsker.

Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er kr. 207 370,- pr. 12.12.2024.

Selskapets totale gjeld er kr.
130 000 000,- pr.
12.12.2024.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 137 978,- pr.
31.12.2023.

Lanevilkar fellesgjeld

Spesifikasjon av 1an:

L&nenummer: 42137904785, Sparebank 1 SMN
Annuitetslan, 4 terminer per ér.

Rentesats per 12.12.2024: 6.18% pa.

Antall terminer til innfrielse: 8

Saldo per 12.12.2024: 43 196 530

Andel av saldo: 68 905

Neste termin: 29.12.2024. Lanet innfris i sin helhet:
29.09.2026

Rente: 3 mnd NIBOR + margin 1,45%.



Lanenummer: 42137902138, Sparebank 1 SMN
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 12.12.2024: 6.18% pa.

Antall terminer til innfrielse: 8

Saldo per 12.12.2024: 71 803 470

Andel av saldo: 114 538

Neste termin: 29.12.2024. Lanet innfris i sin helhet:
29.09.2026

Rente: 3 mnd NIBOR + margin 1,45%.

L&nenummer: 42137901654, Sparebank 1 SMN
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 12.12.2024: 6.18% pa.

Antall terminer til innfrielse: 8

Saldo per 12.12.2024: 15 000 000

Andel av saldo: 23 927

Neste termin: 29.12.2024. Lanet innfris i sin helhet:
29.09.2026

Rente: 3 mnd NIBOR + margin 1,45%.

LANEOPPLYSNING: Borettslagets I&n er per tiden
avdragsfrie og skal i henhold til Idneavtalene
refinansieres innen slutten av 2026.

UTVIKLING | FELLESGJELD.

Det tas forbehold om endring i fellesgjeld.
Borettslagets I&n skal refinansieres innen utgangen
av 2026. Det er ikke besluttet hvordan den
langsiktige l&nestrukturen skal veere, det vil si hvor
mye av 1an som skal ligge i borettslaget og hvor mye
som skal ligge i borettslagets datterselskap
Valentinlyst Parkeringsutleie AS. Valentinlyst
Parkeringsutleie AS har oppfert og finansiert bygging
av ny p-kjeller til andelseierne i borettslaget.
Beslutning rundt langsiktig lanestruktur skal tas i
borettslagets generalforsamling i lopet av forste
halvér 2025, og kan péavirke sterrelsen pa
fellesgjelden til den enkelte andelseier.

Ta kontakt med styret for informasjon om utvikling i
fellesgjeld. P-anlegget er eid av borettslagets
datterselskap Valentinlyst Parkeringsutleie As, og er
oppfert og finansiert der.

Eiendomsskatt
Eiendomsskatt inngér i kommunale avgifter.

Sikringsordning fellesgjeld/in-ordning

Iht. bestemmelsene i lov om borettslag er
andelseierne ikke solidarisk ansvarlig for andre
andelseiers evt. mislighold av felleskostnader eller
usolgte andeler, dog er andelseierne solidarisk
ansvarlig overfor kreditorer ifglge borettslagslova §
11-12. Dette borettslaget har tegnet forsikring i
Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS, som er en forsikring mot tap av
felleskostnader i borettslag. Varighet pa forsikringen
er lgpende. Avtalen kan sies opp av forsikrede med
en maned oppsigelse. Forsikringsselskapet kan til

enhver tid si opp avtalen, dersom forsikrede ikke
oppfyller de krav som er lagt til grunn ved ferste
gangs forsikring. Se lenke for mer informasjon:
http://www.nbbl.no/Boligbyggelag/Om-
borettslag/Borettslagenes-sikringsfond.

Styret har i generalforsamling 6.6.24 fatt fullmakt til
& tilrettelegg for & etablere IN-ordning s& snart det
lar seg gjennomfgre etter utbyggingsprosjektet er
ferdigstilt.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 841 373,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 3 365 493,00.
Gjeldende for ligningsaret 2023.

Offentlige forhold

Borettslaget
Valentinlyst Borettslag, Orgnr: 948 719 444
Forretningsferer: Boligbyggelaget TOBB.

Forkjopsrett og styregodkjennelse

Forkjepsrett er forhdndspravd. Forkjepsretten
avklares dermed senest 5 virkedager etter at varsel
om bud aksept til forretningsferer. Dersom
eiendommen ikke blir solgt innen tre maneder etter
at forkjepsretten er prevd mé forkjepsretten praves
pa nytt, og nytt gebyr kan palgpe.

| folge vedtektene er det krav om styregodkjennelse
av ny eier. Styret kan kun nekte godkjenning pé
saklig grunnlag.

Dersom kjgper ikke blir godkjent, og dette ikke
skyldes forhold péa selgers side, ma
boligen/andelen/aksjene videreselges for kjgpers
regning.

Vedtekter fglger som vedlegg til salgsoppgaven.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i If Skadeforsikring med
polisenr. SP0004540332.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2023) viser:
Driftsinntekter kr. 24 219 663, -

Driftskostnader kr. -29 455 858,-

Arsresultat kr. -12 036 139, -

Disponible midler for boligselskapet utgjer kr. -12
036 139,- per 31.12.23.

Budsjett for 2023 viser et underskudd pé kr. -12 036
139,-.

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler
Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere
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andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

- En andelseier har rett til & overdra sin andel, men
erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

- Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli
sameier i andel.

- Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn
boligformal uten styrets samtykke.

- Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret
overlate bruken av boligen til andre.

- Utleie ma godkjennes av styret og gis kun pa gitte
vilkar int. vedtektene.

Det vises for gvrig til bestemmelser i vedtekter og
husordensregler som er vedlagt salgsoppgaven.

Om du vurderer a legge inn bud, s sett deg inn i
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt ifalge borettslagets
husordensregler. Se vedlagte husordensregler for
mer informasjon.

Regulering
Eiendommen ligger i et omrade avsatt til ndvaerende
boligbebyggelse iht. kommuneplanens arealdel.

Eiendommen er bl.a regulert til boligformal.
Reguleringsplan for Valentinlyst, detaljregulering,
med PlanID r20190021, vedtatt 29.4.2020, er
gjeldende.

Plankart med reguleringsbestemmelser falger
vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til
& gjere seg kjent med disse.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp
via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Foruten om andel fellesgjeld, overdras andelen fri for
pengeheftelser. Kommunen har lovbestemt legalpant
i sameiets eiendom som sikkerhet for betaling av
kommunale gebyr. Iht. burettslagslova § 5-20 har
borettslaget legalpant for forfalte felleskostnader og
andre krav. Pantet er begrenset til 2G per
bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppferinger som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer
informasjon.
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Diverse

Lesere og tilbehor

Folgende tilbehgr medfglger handelen:
(spesifiser saerlig om hvitevarer, lamper,
fastmonterte hyller.)

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens
tilbeher og lasare ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av neervaerende prospekt.
Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven. Fastmontert og innebygget kjokken-
og baderomsinnredning felger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lgsgre og tilbehar.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til & lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Dadsbo

Eiendommen selges som et dgdsbo via bostyrer, og
arvingene har ikke bebodd eiendommen. Arvingene
har falgelig begrenset kunnskap om boligens tilstand
og interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen grundig, gjerne sammen fakkyndig.

Det gjeres oppmerksom pa at selger ikke har
kjennskap til hvor mange nekler som er utstedt. Det
kan derfor vaere ngkler pa avveie og kj@per
anbefales pa generelt grunnlag a skifte 13s, eventuelt
supplere med ytterligere ngkler for egen regning.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen
dekker selgers ansvar etter avhendingsloven
begrenset til eiendommens salgssum, oppad
begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen gjelder
fra budaksept. Er det mer enn 12 maneder til
overtakelse, sa gjelder forsikringen ferst fra
overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt



overtakelsesdato samtidig med budaksept, s
gjelder forsikringen fgrst fra overtakelsen.

Selger har utarbeidet et egenerklaeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven anses
kjgper kjent med de opplysninger som framgar av et
salgsdokument. Kjeper oppfordres derfor til & gjore
seg kjent med denne. Forsikringen lgper i perioden
kjeper kan reklamere, dog maksimalt 5 ar fra
overtakelse av eiendommen. Ved salg av
landbrukseiendom og smabruk er det kun
vaningshus og/eller kdrbolig med evt. direkte
tilhgrende garasje og tomt som omfattes av
forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der
boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer selskapet for
skader pa den delen av boligen som er regulert
og/eller benyttet til boligformal. Forsikringen dekker
ikke verditap som felge av forekomst av insekter, feil
ved arbeider som er utfert av sikrede etter avtale
med Kjeper, eller for arbeider som sikrede patar seg
& utfere etter avtale med kjgper. Dette gjelder
uavhengig av om arbeidet er utfart av/pa vegne av
sikrede eller kjgper, og uavhengig av om arbeidet
faktisk er utfort.

Dersom sikrede gir lovnader vedrgrende tilstand eller
utferelse sé kan ikke selskapet holdes ansvarlig for
dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av
darlig/mangelfull rengjering eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tilbehar som

skal falge med eiendommen. Forsikringen dekker
ikke skade som oppstar eller paferes eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjgpers overtagelse.
Som skade regnes her ogsa komponenter som
fjernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som fglge av
forekomst av insekter.

Boligkjeperforsikring

Kjoper har anledning til & tegne Boligkjeperforsikring.
Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmatet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforheyelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler palagt a innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver fgr bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pé eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til megler
Kristian Kattem-Olsen per e-post
kko@nylanderpartners.no eller sms: +47 9166 15 81.
Alle budforheyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger m& ogsa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhegyelser méa skje i god tid far
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger stéar fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
hoyeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom péa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjepekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
tilfendre kjeper. Eierskiftemelding sendes normalt fra
megler til forretningsferer samme dag som
budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og
tilsikrede art. For kj@per ma kontroll av legitimasjon
skje senest ved inngdelse av kontrakt. Signering med
bankID er regnet som gyldig legitimasjonskontroll.
Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er
part m& eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll
av hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer
a gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
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tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales fra
kjepers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om Kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger a kjope usett kan ikke gjare gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kjepere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
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vesentlig mislighold, har selger rett til 8 heve etter
30 dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overferes
til kjoper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om burettslag (burettslagslova)

Kun fysiske personer kan veere
kjoper/borettshavere. Ingen kan eie mer enn en
andel. Borettslagets vedtekter kan forutsette at
kjeper blir godkjent av styret som ny eier.

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget som gir andelseier borett til en bestemt
bolig. Andelseierne har ikke personlig ansvar for
selskapets fellesgjeld, men boligselskapets lapende
utgifter ma dekkes av andelshaverne. Manglende
innbetaling av fellesutgiftene som fglge av andre
andelshaveres mislighold, eller der boligselskapet
sitter pa fraflyttede og usolgte andeler, ma dekkes
av de gvrige andelseierne.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f.
eks reguleringskart med bestemmelser), informsajon
fra forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag
og aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du gnsker utlevert dine egne kopier
av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom péa at Nylander &Partners,
Trondheim Sentrum sine standard kjepekontrakter
blir benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet for handel har kommet i stand.

Finansiering

Nylander & Partners AS samarbeider med Nidaros
Sparebank som kan tiloy I&n med
konkurransedyktige betingelser. Hvis anskelig
formidler vi gjerne kontakt. Nylander & Partners
mottar ikke godtgjerelse for dette.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfare oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa



at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pd www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Selger er Bostyrer Andre Michaelsen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer

Eiendommens adresse er Olav Magnussons veg 12.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 55, bnr. 123,
andelsnr. 423 i Valentinlyst Borettslag i Trondheim.

Vart oppdragsnummer er 1240275.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,000 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 40 000 inkl. mva)

Oppgjersgebyr: 6 890,00

Digitale oppdragtjenester: 2 190,00
Markedspakke Standard: 13 900,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00
Utleggsgebyr pr. stk: 850,00
Deltakelse pa overtagelse: 2 900,00
Ekstratjenester pr. stk.: 1 300,00
Visningshonorar pr. stk: 2 900,00
Salgsoppgaver 6 stk.: 1690,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pé rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til pdlgpte visninger, innhenting av

opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt

eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler er Kristian Kattem-Olsen / +47 91
66 15 81/ kko@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 06.03.2025
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TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Olav Magnussons veg 12
3. Etasje

Soverom
7,5m?

Stue/kjekken
25m?

Baderom
5m?

Soverom
10,5m?

Vindfang
4m?

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trandelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere starre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.



Olav Magnussons veg 12
/7046 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 2023

BRA: 64 m?2

BRA-i: 64 m?2
Samlet vurdering : -
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

o KN KN

& Supertakst

Alexander Storsve alexander@tft.no Olav Magnussons veg 12

e Takst-Forum Trandelag AS 48257022 7046 Trondheim
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TG-2

TG-IU

& Supertakst

Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Olav Magnussons veg 12, 7046 Trondheim 2av 14
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon péa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

38

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke p& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beaerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/25802

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Olav Magnussons veg 12, 7046 Trondheim 3av 14



3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG-IU

Vatrom: Baderom Oppsummering av fukt

Det er ikke foretatt hulltaking pé tilstetende vegger da baderommet er en prefabrikkert baderomskabin.

i Supertakst Olav Magnussons veg 12, 7046 Trondheim 4av 14
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
1712.2024 1712.2024

Hjemmelshavere

Navn: Valentinlyst Borettslag Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gijennomgétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Alexander Storsve Telefon: 48257022
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: alexander@tft.no [} EEEZIE
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Informasjon om boligen

Adresse: Olav Magnussons veg 12, 7046 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gérdsnr: 55 Bruksnr: 123 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 423 Leilighetsnr:

Byggear: 2023

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Boligblokk oppfert med hovedkonstruksjoner av stgpt betong. Veggkonstruksjoner utover dette er oppfert i tre og utvendige fasader fremstar i pusset
utferelse. Vinduer og balkongder fremstar med 3-lags glass. Taket er tilnaermet flatt og antas utvendig tekket med papp eller lignende.

5. Arealinformasjon

i Supertakst Olav Magnussons veg 12, 7046 Trondheim 5av 14



Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.

Eksternt A Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal -e BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset Ty Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den n&veerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomréder og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
3. etasje 64 64 0 0 19
Totalt m?2 64 64 o (0] 19

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

3. etasje 64 64 (0] Vindfang, gang, baderom, 2 soverom og stue/kjskken. Ingen.

Totalt m?2 64 64 o

ommentar til arealberegning

Befaringen er utfert som en nekkelbefaring og det er derfor ikke foretatt arealmalinger av eventuelle bodarealer i fellesareal.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pé sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Det er ikke pavist negative avvik.

6.2 Vinduer og derer

Balkong

Nei

Nei

TG-0

Beskrivelse

Vinduer og balkongder fremstar med 3-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Det er ikke pavist negative avvik.

i Supertakst Olav Magnussons veg 12, 7046 Trondheim
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke
Er det pavist nedbaey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-0

Det er ikke pavist negative avvik.

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Det er ikke pavist negative avvik.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei
Oppsummering av avtrekk TG-0

Det er ikke pavist negative avvik.

6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
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6.6 Avlgpsrer

6.7 Vannledninger

& Supertakst

Type avlgpsrer

Er det gjennomfert arbeider pé anlegget etter byggear?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget?

Har avlgpsrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader?

Oppsummering av avlepsrer

Det er ikke pavist negative avvik.

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrgr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon pa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Det er ikke pavist negative avvik.

Olav Magnussons veg 12, 7046 Trondheim

Plast

Nei

TG-0

Rer i rer system

Ikke kontrollert

TG-0
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6.8 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 &r

Type sikringer

Nei

Automatsikringer

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut?

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?

Oppsummering av elektrisk

Ikke besvart

Ikke besvart

TG-0

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av registrert

elektrovirksomhet.

Det er ikke pavist negative avvik.

6.9 Vannbaren varme

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Har vannrgr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader?
Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv?

Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale pa gulv?

i Supertakst Olav Magnussons veg 12, 7046 Trondheim

Gulvvarme

Nei
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Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av vannbaren varme

Det er ikke pavist negative avvik.

610 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pa anlegget?

Det er ikke foretatt service.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei
Oppsummering av ventilasjon TG-0

Det er ikke pavist negative avvik.

6.1 Vatrom: Baderom

Overflate

Beskrivelse av overflate

Rommet fremstar med flislagte overflater.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesijikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
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Er det registrert knirk i gulvet? Nei

Oppsummering av overflater TG-0

Det er ikke pavist negative avvik.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast, Rustfritt stal
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det er ikke pavist negative avvik.

Sanitaerutstyr
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av sanitserutstyr TG-0

Det er ikke pavist negative avvik.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Det er ikke pavist negative avvik.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

’ Super’raks’r Olav Magnussons veg 12, 7046 Trondheim 12 av 14



Oppsummering av fukt TG-IU

Det er ikke foretatt hulltaking pa tilstetende vegger da baderommet er en prefabrikkert
baderomskabin.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja

Badet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er
ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes & veere dokumentasjon pa at badet er bygd int. forskrifter.

612 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

613 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

614 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.15 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.16 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.17 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

5 Super’raks’r Olav Magnussons veg 12, 7046 Trondheim 13avl4
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6.18 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer | 1240275

Postnummer 7046 Poststed TRONDHEIM

Er det dgdsbo? XJa [INei

Avdgdes navn | Steinar Svendsen Avlgs

Salg ved fullmakt? [JJa [X]Nei

Har du kjennskap til [JJa [X]Nei

eiendommen?

Selgerifornavn Bostyrer Andre Selgerletternavn Michaelsen

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
[OINei [Ja

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

[INei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[OINei [Ja

2.2 Er arbeidet b@eldt?
[OINei [JJa }//

3. Kjenner du til om det e%rt tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
.

[OINei [Ja /
4. Kjenner du til om det er feil ved ‘ggfarbeid/eller har veert kontroll pa vann/avigp?
[INei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fa§l g ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

5. Kjenner du til om det er/har veaert probleme@ drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
[OINei [Ja

.
6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med iéﬁwrstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[OINei [Ja @
7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjev@ er lignende?
[OINei [Ja

8. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i &Uom: rotter, mus, maur eller lignende?

[OINei [Ja

(( .
9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen? //
[OINei [Ja b/o

10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade? % °
CINei [Ja Q

/5

[INei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

11. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

12. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[INei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

12.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[INei [Ja
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13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

[ONei [Ja
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ONei [Ja

15. Kjenner du til om ufaglarte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

[INei [JJa

16. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

[OINei [Ja

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

[OINei [Ja

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

[ONei [Ja

18. Kjenner du til om det foreligger pdbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
[ONei [Ja

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

[ONei [Ja

19.1 Huvis ja, er ovek%/e godkjent hos bygningsmyndighetene?

[ONei [Ja

20. Er det foretatt radonmélié\/'

[ONei [Ja %

21. Kjenner du til om det er innredet/b @iret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ONei [Ja

21.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos E@ngsmyndighetene?
[CINei [Ja / 5
22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigatt:

[OINei [Ja GO

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurdeéder utfgrte malinger?
[ONei [Ja

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere releva%per a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? ®
[OINei [Ja //
°

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP L/
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag? % o
[OINei [Ja &

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[OINei [Ja

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

[OINei [Ja

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

[OINei [Ja

Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne sammenheng eksistere feil og skader pd
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres til G foreta en szerlig grundig b kkyndi

gjerne med bi d av teknisk yndig
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Boligselgerforsikring

[X] Jeg @nsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning
av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, ssken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

[[1Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[[1Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngéelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- ndr salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Ved salg av heldrs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsé i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjppere til & undersgke d grundig, jf avhendingslovens § 3-10 og kjgpsl § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Ved signering av naervarende skjema aksepteres at Soderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankID.

Michaelsen, Andre

Sgnetav === bankID
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ENERGIATTEST

Adresse Olav Magnussons veg 12
Postnummer 7046

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim
Géardsnummer 55

Bruksnummer 123

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 300860011
Bruksenhetsnummer H0302

Merkenummer Energiattest-2025-67431

Dato 15.01.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hoy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Individuell varmemaling i flerbolighus
- Vask med fulle maskiner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar

- Redusér innetemperaturen
- Utfore service pa ventilasjonsanlegg

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2023
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 64

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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] TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret
ﬁ(ﬁ E Trianten tj'l'e lte Dokumentnr.: BYGG-20/92051-38

Norgeshus as
Per Bortens vei 3

7223 MELHUS

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Anders Saksvik BYGG-20/92051 Iren Hansen 21.04.2023
oppgis ved alle henvendelser

Olav Magnussons veg 8, 10 og 12 (tidligere Olav Magnussons veg 3) BT2, midlertidig
brukstillatelse for 3 boligblokker med tilherende areal

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr):  55/123/0/0 (tidligere 55/20/0/0 og 55/116/0/0)

Bygningsnummer: 300860004 og 300860011

Ansvarlig soker: Norgeshus as

Tiltakshaver: NYE VALENTINLYST AS
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om midlertidig brukstillatelse.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til a klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hayem Anders Saksvik
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: NYE VALENTINLYST AS

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret Trondheim

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

7004 Trondheim Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret



Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-20/92051 21.04.2023

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK
Vi mottok seknaden 10.03.2023. Sgknaden er komplettert 22.03.2023, 28.03.2023 og 19.04.2023

Kommunen kan gi midlertidig brukstillatelse nar det gjenstar mindre vesentlig arbeid og
dokumentasjonen er tilfredsstillende. Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Ut fra mottatt dokumentasjon vurderer Byggesakskontoret at vi kan gi midlertidig
brukstillatelse for hele tiltaket.

Felgende arbeid gjenstar fram mot ferdigattest:
- Tilstaing av plen

- Beplantning fellesarealer rundt boliger

Dere ma utfore arbeidet som gjenstar innen 30.12.2024.

GEBYRER OG VIDERE OPPFGLGING

Gebyrer og avgifter
Vi ber om at dere betaler gebyrer og avgifter (jf. fakturaer) innen fristen. Ved en eventuell klage
ma ogsa gebyrer og avgifter betales.

Gebyrregulativet finnes pa kommunens nettside: www.trondheim.kommune.no/prisliste-for-
bygging.

Dokumentnr.: BYGG-20/92051-38
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TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-20/92051 21.04.2023

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til falge, vil den bli
oversendt til bygningsradet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil den bli
oversendt til Statsforvalteren i Trendelag for endelig avgjorelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt for
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan veere uklart for oss om dere har klaget i rett tid, ber
dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort fra
klagen. Dere kan sgke om & fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker dette.

Rett til & kreve begrunnelse
Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse for fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomferingen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gijennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke om a
fa utsatt giennomferingen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til & se saksdokumentene og til 3 kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 8 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnesi
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til a klage, om framgangsmaten og om
reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til & kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning for
sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til
kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-20/92051-38
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

Planident: r20190021
Arkivsak:20/132

Gnr/bnr 55/20 og 55/46, Valentinlyst, detaljregulering
Reguleringsbestemmelser

Dato for siste revisjon av bestemmelsene: 6.4.2020
Dato for godkjenning av bystyret: 29.4.2020

§ 1 AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa to plankart hhv. over og under grunnen,
merket r20190021 Reguleringsplan for Valentinlyst, datert 3.7.2019, senest revidert 5.2.2020.

§ 2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Omradet reguleres til:
Bebyggelse og anlegg:

* Bolighebyggelse (B1-B6)
Sentrumsformal (BS)
Barnehage (o_BBH)
Energianlegg/ Trafo (o_BE1-2)
Renovasjon (f_BRE1-5 og o_BRE1-2)
Lekeplass (f_BLK1-4)
Ballbane (f_BAU)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:

e Kjgreveg (f_SKV1, f_SKV2, f_SKV5, o_SKV3 og o_SKV4)
Fortau (o_SF 1-6)
Torg (0_ST 1-5)
Gatetun (f_SGT1-7)
Gangveg/gangareal (f_SGG 1-4)
Gangveg (0_SGG)
Sykkelveg (o_SS)
Annen veggrunn - tekniske anlegg (o_SVT)
Annen veggrun grgntareal (o_SVG og f_SVG)
Kollektivholdeplass (o_SKH)
Parkeringsplasser (f_SPP og f_SPA)
Avfallssug (o_SAS)

e @ & & @& @ @ @ @

Grgnnstruktur:
e Turdrag (0_GTD)

Hensynssone:
e Sikringssone — frisikt (H140)
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§ 3 GENERELLE BESTEMMELSER

§ 3.1 Offentlige og felles formal

Areal merket o_ skal vaere anlegg til offentlig formal, teknis godkjent av Trondheim kommune.
Arealer merket f_ skal vaere felles for alle felt og boliger innenfor planomradet. Unntak er f_SPP
som skal veere felles for barnehage og narmeste boligblokk.

§ 3.2 Utomhusplan
Ved spknad om fgrste tiltak innenfor planomradet skal det utarbeides en helhetlig detaljert
utomhusplan for planomradet.

Med sgknad om tillatelse til tiltak for hvert felt skal fglge en detaljert utomhusplan. Planen skal
redegjgre for bebyggelsens plassering, ndvaerende og planlagt terreng, stgttemurer,
grennstruktur, gangveger, lekearealer, ev. stgyskjermer, HC-parkering pa terreng, varelevering,
avfallsanlegg, overvannshandtering/fordrgyningsanlegg/flomsikring og adkomst og
oppstillingsplasser for utrykningskjgretay.

Utomhusplanen skal vise trafikksikker ganglgsning i tilknytning til adkomstveger og gatetun. Den
skal ogsa gjgre rede for tekniske anlegg, konstruksjoner og plassering av luftinntak og utkast.

§ 3.3 Overvannshdndtering

Lokal overvannshandtering skal legges til grunn ved detaljutforming av utomhusplanen. Ved
spknad om tillatelse til f@rste tiltak skal det redegjgres for behandling av alt overvann, bade
takvann, overflatevann og drensvann.

Overvann skal handteres i apne I@sninger.
Prinsipp for plassering av fordrgyningsbasseng skal vises i utomhusplanen.

Fordrgyningsanlegg for regnvann tillates etablert innenfor alle arealer i planen.
Sikkerhet mot flom skal ivaretas i alle faser og byggetrinn.

§ 3.4 Stgy og luftkvalitet

Retningslinje T-1442/2016 kapittel 4, legges til grunn for tiltakene innenfor planen, og
grenseverdiene i tabell 3 gjelder med falgende presiseringer: Det tillates at stgyniva utenfor
fasader overskrider grenseverdiene under forutsetning av fglgende avbgtende tiltak:

* For boenheter i gul sone ma hver boenhet ha en stille side og tilgang til egnet uteplass
med tilfredsstillende st@yniva Lden < 55 dB. Boenheter i gul st@ysone med stgyniva Lden >
60 db pa fasade skal ha minst et soverom vendt mot stille side Lden < 55 dB.

 For boenheter i rgd sone med stgyniva pa Lden = 65 - 70 dB pa fasade ma minst
halvparten av rom for varig opphold, herunder minst ett soverom med vindu med
luftemulighet, vende mot stille side Lden < 55 dB. Stille side vil her si fasade vendt bort fra
stgykilden.

= Alle boenheter skal ha tilgang til utendgrs oppholdsareal som tilfredsstiller stgyniva
Lden < 55 dB.
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Retningslinjer i kapittel 6 i T-1520 kapittel 6, legges til grunn for utforming og plassering av
luftinntak i boligene. Luftinntak for boligene skal plasseres sa hayt og langt fra veg som mulig.

Sammen med spgknad om tillatelse til tiltak for boliger innenfor planomradet skal det legges fram
dokumentasjon av stgy- og luftkvalitetsforholdene.

§ 3.5 Avfallshdndtering

Ny boligbebyggelse skal tilknyttes mobilt avfallssuganlegg. Det mobile anlegget skal utformes slik
at det senere kan kobles pa eksisterende boliger innenfor planomradet, og et framtidig stasjonaert
anlegg i neeromradet.

Plassering av nedkast skal fremga av utomhusplan. Nedkast skal plasseres maksimalt 50 meter i
luftlinje fra hver bygnings utgangsdgr.

Lesning for avfallshandtering skal teknisk plangodkjennes av Trondheim kommune.

Areal for nedgravd Igsning for eksisterende boliger skal plasseres innenfor f_BRE1-5. Barnehage
o_BBH skal ha nedgravd renovasjonslgsning i o_BRE2.

Bunntpmte nedgravde containere for avfall som ikke skal i avfallssuget skal plasseres
innenfor f_BRE2, f_BRE4 eller f_BRES.

Eventuelle midlertidige Igsninger skal vises i utomhusplanen. Midlertidige renovasjonslgsninger
skal teknisk godkjennes av Trondheim kommune.

§ 3.6 Nettstasjon
Det tillates etablert nettstasjon innenfor o_BE1 og/eller o_BE2. | tillegg tillates nettstasjoner
integrert i bebyggelsen pa alle felt i planomradet. Nettstasjon skal ha adkomst for vedlikehold.

§ 3.7 Atkomst
Kjgreatkomst til feltene B1, B2, B3, B4 og BS skal veere via f_SKV1 og gatetun.
Innkjgring til p-kjeller skal skje via f_SKV1 og f_SKV2.

@vrig atkomst er vist med piler pa plankartet.

§3.8 Parkering
Det tillates etablert maksimalt 1,1 p-plasser for bil per boenhet for hele planomradet.

Parkering for boligene skal lgses i parkeringskjeller i f_SPA, som skal veere felles for felt B1-B6 og
BS. Det skal etableres parkeringskjeller innenfor maksimal utstrekning som vist pa plankart 2
Parkeringskjeller.

Parkeringskjeller skal ogsa inneholde boder, sykkelparkering og andre fellesfunksjoner. Det skal
vaere minst to Ipfteplattformer eller heiser fra parkeringskjeller f_SPA til terreng i felt B5 og B6.

Det tillates maksimalt 56 parkeringsplasser tilknyttet boligene pa bakkeplan, inklusiv HC, innenfor
felt BS, B6 og BS. Parkering pa bakkeplan skal fordeles jevnt innenfor f_SGT2-7. Det tillates ikke
bakkeparkering innenfor felt B1- 4.
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Parkering f_SPP skal ha 8 plasser for bil og plass til 20 sykler og 7 sykkelvogner. f_SPP skal vaere
felles og i sambruk mellom boliger i narmeste boligblokk, og barnehagen. f_SPP skal ha adkomst
via f_SKVS.

Det skal legges til rette for at alle parkeringsplasser i p-kjeller skal ha lademulighet for el-bil, enten
ved at ladepunkt etableres eller ved at det er lagt til rette for at dette kan etableres.

Sykkelparkering
Det skal etableres minimum 2,5 sykkelparkeringsplasser pr. ny boenhet. Minimum 50 % av

sykkelparkeringsplassene skal etableres innendgrs i parkeringskjeller. Minimum 5 % av
sykkeloppstillingsplassene i parkeringskjeller skal tilrettelegges for transportsykler.

Sykkelparkering for barnehage skal vaere: 0,15 p- plasser for sykkel og 0,05 plasser for sykkelvogn
pr. barnehageplass, og 0,4 plasser per arsverk hvorav min. halvparten skal vaere overdekket eller i
bod.

§ 4 BEBYGGELSE OG ANLEGG
§ 4.1 Fellesbestemmelser

§4.1.1 Plassering av bebyggelse

Bebyggelsen pa felt B1-4 og BS skal plasseres innenfor de viste byggegrenser i plankartet. Det
tillates ingen ny bebyggelse innenfor felt BS og B6, med unntak av mindre byggetiltak som
nettstasjon, boder, heishus mm.

Nettstasjon, utvendige boder, ev. lokale stgyskjermingstiltak, heiser og apne overbygde areal som
sykkelskur, tillates plassert utenfor byggegrense.

Parkeringskjeller skal vaere konstruert til 3 baere gjennomsnittlig 50 cm jordlag til beplanting.

§ 4.1.2 Utnyttelsesgrad

Tillatt utnytting (BRA) i felt BS, B6 og o_BBH angitt i plankartet er maksimalt tillatt utnytting (BRA).
Det skal etableres minimum 200 nye boenheter innenfor B1-4 og BS.

Samlet BRA innenfor B1- B4 og BS skal ikke overstige 20.100 m?,

Hvert byggetiltak skal alltid redegjgre for forventet utnytting av hele omradet og uterom.

Areal under terreng skal ikke medregnes i grad av utnytting. BRA for bebyggelsen skal beregnes
uten tillegg for tenkte plan.

§4.1.3 Byggehgyder
Bebyggelsen skal oppfgres i henhold til maksimale tillatte gesimshagyder som angitt i plankartet.

Tekniske installasjoner, samt heis- og trapperom kan oppfgres med inntil 2,5 m over regulert tillatt
gesimshpyde, og utgjgre maksimalt 10 % av takflaten. Minste avstand fra fasadelivet for tekniske
installasjoner skal vaere 2 m.

Det tillates etablert takterrasser med gjennomsiktig kantsikring med hgyde inntil 1,3 m over
regulerte gesimshgyder. Minste avstand fra fasadelivet til kantsikring skal vaere tilsvarende hgyde
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pa kantsikring.

Boliger som vender mot Kong @ysteins veg skal ha kotehgyde for gulv i fgrste etasje som er maks 1
meter hgyere enn kotehgyde pa tilgrensende offentlig fortau. Boliger langs Anders Estenstads veg
skal ha maks 30 cm hgyere kote enn tilgrensende offentlig fortau.

§ 4.1.4 Utforming av bebyggelse
Fasader skal brytes for minimum hver 50 m, enten med forskyvning pa minimum 1 meter, eller
apning mellom enheter.

Det tillates ikke svalganger mot offentlig veg. Det tillates ikke svalganger som passerer mer enn tre
leiligheter fra heis/trapperom pa samme etasje.

Det skal veere variert og samstemt fargebruk i de nye bygningene, samt varierte/oppbrutte
fasader.

Boliger innenfor B4 skal ha innganger vendt mot Anders Estenstads veg, og leiligheter pa gateplan
skal ha direkte inngang fra Anders Estenstads veg.

§ 4.2 Boligbebyggelse (B) felt B1, B2, B3, B4, BS, B6

§4.2.1 Bruk

Arealer avsatt til boligformal skal benyttes til boliger med tilhgrende funksjoner. Dette inkluderer
blant annet: nettstasjoner, parkering, nedkast for avfallssug, fordrgyningsanlegg og kjgrbare
interne gangveger med bredde pa inntil 3,5 meter.

§ 4.2.5 Uterom, felles lekeareal

Samlet uterom for boliger skal vaere minimum 50 m? pr. 100 m? BRA boligformal eller pr. boenhet.
Minimum 50 % av uterommet skal vaere felles og plasseres pa bakkeplan, og skal kunne benyttes
som leke- og uteoppholdsareal. Parkeringskjeller under terreng skal ikke medregnes i BRA ved
beregning av krav til uterom.

Uterom for alle boliger innenfor planomradet skal beregnes med hele omradet som grunnlag.
Felles uterom og lekeplasser kan etableres pa tak over parkeringskjeller. Det tillates ikke etablert
felles uterom pa gverste tak pa boligene.

Uterommet skal utformes som sosial mg@teplass for alle aldersgrupper og slik at det kan brukes i
alle arstider. Felles lekeplasser skal opparbeides og mgbleres i henhold til godkjent utomhusplan.

§ 4.3 Sentrumsformal felt BS

Omradet skal benyttes til bolig, felleslokaler og tjenesteyting, samt annen publikumsrettet
virksomhet. Det skal etableres forsamlingslokale eller lignende i fgrste etasje. Fasader skal ha apen
og utadvendt karakter. Det tillates ikke etablert boenheter i f@rste etasje. Det skal etableres

torg/plass pa BS.

Bilparkering skal skje i parkeringskjeller.

§ 4.4 Barnehage felt o_BBH
Det skal etableres offentlig barnehage innenfor felt o_BBH.
Sykkel- og bilparkering for barnehage skal Igses innenfor felt f_SPP.
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§ 4.5 Annet uteoppholdsareal, ballgkke felt f_BAU
Ballgkke skal utformes slik at den kan islegges pa vinteren.

§ 5 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§ 5.1 Kjgreveg (SKV), fortau (SF), gatetun (SGT), gangveg (SGG) og gang-/ sykkelveg (SS)
Det tillates ikke etablert andre kjgreadkomster enn de som er vist pa plankartet.

Kjgreveg (f_SKV1 og 2), gatetun (f_SGT 1-7) og gangveg (f_SGG1-4), fortau (o_SF1-6) og sykkelveg
(o0_SS) skal opparbeides som vist pa plankartet. f_SKV1 og f_SKV2 skal veere adkomst til p-kjellere.

Gatetunene (SGT) skal utformes slik at oppstillingsplass for brannbil ivaretas.

0_SKV 3 og o_SKV4 skal opparbeides i samsvar med teknisk plan godkjent av kommunen.
Skjeeringer og fyllinger skal tilsds og beplantes eller steinsettes med materialer tilpasset
omgivelsene og utfgres samtidig med veganlegget.

Fortau o_SF1-6 og sykkelveg o_SS, skal opparbeides i samsvar med teknisk plan godkjent av
kommunen.

§ 5.2 0_ST1-5 (torg)

Arealet skal opparbeides etter teknisk plan godkjent av Trondheim kommune. Det skal benyttes til
sykkelparkering, benker, traer og annen mgblering, og med vegetasjon som er tilpasset en urban
situasjon og kollektivpunkt. Det tillates etablering av lommer for taxi eller mindre varelevering.

§ 5.3 Annen veggrunn — teknisk anlegg (o_SVT) og grentareal (o_SVG)

Annen veggrunn o_SVT skal benyttes til nedkastpunkt for avfallssug eller nedgravde
avfallscontainere, varelevering og av- og pastigningspunkt.

Annen veggrunn o_SVG skal opparbeides med vegetasjon eller belegg med et bymessig preg. Det
tillates etablert fordrgyningsanlegg for regnvann og ev. midlertidig avfallssug-dockingpunkt
innenfor formalet.

0_SVT og 0_SVG skal opparbeides etter tekniske planer godkjent av Trondheim kommune.

§ 5.4 Kollektivholdeplass (SKH)
Feltet skal opparbeides for bussholdeplass og tilhgrende anlegg, leskur mv.

§ 5.5 Parkeringsplass f_SPP
Arealet skal opparbeides til parkeringsplass for felt o_BBH og naermeste boligblokk innenfor B6.

§ 5.6 0_SAS
Arealet skal benyttes til etablering av dockingpunkt for mobilt avfallssug.

§6 GRONNSTRUKTUR

§ 6.1 Turdrag (0_GTD)
Turdrag o_GTD skal opparbeides som grgntareal langs gangveg o_SGG.
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Side 7
§ 7 HENSYNSSONER

7.1 Sikringssoner
Ved kryss og avkj@rsler skal det mellom frisiktlinje og vegformal vaere fri sikt i en hgyde av 0,5 m
over tilstgtende veger.

§ 8 VILKAR FOR GJENNOMF@RING

8.1 Plan for anleggsperioden

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot st@y og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen skal fglge
spknad om tillatelse til f@rste tiltak innenfor planen. Planen skal redegjare for trafikkavvikling,
massetransport, handtering av matjord, driftstider, trafikksikkerhet for gaende og syklende,
flomsikring (overvann), renhold og stgvdemping og stgyforhold. Ngdvendige beskyttelsestiltak skal
veere etablert fgr bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes.

Plan for beskyttelse av traer langs Kong @ysteins veg og Magnus Berrfgtts veg skal vaere godkjent
av vegeier for tiltak kan settes i gang.

For & oppna tilfredsstillende miljpforhold i anleggsfasen skal Miljpverndepartementets
retningslinjer for behandling av luftkvalitet og stgy i arealplanleggingen, T-1520 kapittel 6, og T-
1442/2016 kapittel 4, legges til grunn.

8.2 Tekniske planer

Ved spknad om tillatelse til tiltak skal det redegjgres for behandling av alt overvann, bade
takvann, overflatevann og drensvann. Tekniske planer for veg, vann og avlgp samt avfall og
grentdrag, skal veere godkjent av Trondheim kommune fgr tillatelse til tiltak kan gis.

Ved omlegging av kommunale hovedledninger skal minimumsavstand til nye og eksisterende bygg
og konstruksjoner, samt vurdering av geoteknikk/ stabilitet for eksisterende boligblokker teknisk
godkjennes av Trondheim kommune.

8.3 Geotekniske forhold

Geoteknisk prosjektering skal veere ferdig far tillatelse til tiltak for fgrste tiltak innenfor omradet
kan gis. Av prosjekteringsrapporten skal det framgad om det er behov for geoteknisk oppfglging av
spesielle arbeider i byggeperioden.

8.4 Forurenset grunn og bygningsavfall

For det kan gis tillatelse til tiltak skal tiltaksplan for handtering av forurenset grunn, i trad med
forurensningsforskriftens kapittel 2, vaere godkjent av forurensningsmyndigheten. Alternativt ma
dokumentasjon av at grunnen ikke er forurenset forevises forurensningsmyndigheten.

8.5 Etablering av overvannstraseer/ flomveger

For hvert byggetrinn skal det redegjeres for hvordan overvannstraseer/ flomveg kan sikres i en
midlertidig fase fram til omradet er ferdig utbygd. Midlertidige Igsninger skal teknisk godkjennes
av Trondheim kommune,

8.6 Forventet utnytting
Hvert byggetiltak skal redegjgre for forventet utnytting av hele planomradet og uterom.

§ 9 REKKEF@LGEBESTEMMELSER

73



74

7798120

Side 8

§ 9.1 Opparbeidelse av samferdselstiltak
Teknisk plangodkjenning av teknisk plan for offentlig trafikkareal skal foreligge f@r det kan gis
tillatelse til fgrste tiltak innenfor planomradet.

9.1.1 Veger og gatetun
a) f_SKV1 skal vaere opparbeidet fgr boliger innenfor felt B1 kan tas i bruk.

Gatetun f_SGT1 med toppdekke, belysning og vegetasjon/ beplantning skal vaere etablert frem til
det aktuelle feltet fgr nye boliger innenfor felt B1, B2 og B3 kan gis ferdigattest. Hvis bebyggelsen
tas i bruk i Ippet av vinteren, skal endelig toppdekke og vegetasjon sta ferdig senest innen
utgangen av pafglgende vekstsesong.

b) 0_SF2 sgr for Anders Estenstads veg skal vaere ferdig opparbeidet fgr boliger innenfor felt B4 gis
ferdigattest. Hvis brukstillatelsen gis i Ippet av vinteren, skal endelig toppdekke og vegetasjon sta
ferdig senest innen utgangen av pafglgende vekstsesong.

c) o_SAS dockingstasjon for avfallssug skal veere etablert fgr forste bolig i felt B1, B2 og B3 kan tas i
bruk.

9.1.2 Gangveger og gang-/ sykkelve,
a) Gangforbindelsen f_SGG1 skal vaere ferdig opparbeidet fgr boliger innenfor felt B1 kan tas i
bruk.

b) Gangforbindelsen f_SGG2 skal vaere ferdig opparbeidet fgr boliger innenfor felt B2 kan tas i
bruk.

) Gang- og sykkelforbindelsen f_SGG3 skal veere ferdig opparbeidet f@r boliger innenfor feltene
B3, B4 og BS kan tas i bruk. | anleggsperioden skal det etableres midlertidige I@sninger for a sikre
gangforbindelse til Valentinlystsenteret.

d) Offentlig fortau o_SF3, o_SF4, offentlig gangveg o_SGG, og annen veggrunn o_SVT skal vaere
opparbeidet fgr boliger innenfor felt B4 kan tas i bruk.

9.2 Opparbeidelse av teknisk infrastruktur

Nedvendige tekniske anlegg - herunder vann og avlgp, avfallssug skal vaere etablert for det enkelte
byggetrinn i samsvar med teknisk plan godkjent av Trondheim kommune fgr ny bebyggelse kan tas
i bruk.

Eksisterende hovedledninger for vann og avigp gjennom omradet skal legges om far fgrste
byggetrinn innenfor hvert byggefelt.

Ny trafo innenfor o_BE1 ma vaere etablert og hgyspentledning skal legges om fgr fgrste byggetrinn
innenfor hvert byggefelt. Lgsninger skal klareres med netteier fgr arbeider kan igangsettes.

B1 og B2 tillates bygd ut med midlertidig renovasjonslgsning. Eventuell midlertidig avfallsl@sning
ma avklares og godkjennes av Trondheim kommune fgr godkjenning av spknad om tiltak for nye
boliger kan gis. Alle boliger skal vaere tilknyttet mobilt avfallssuganlegg far nye boliger innenfor B3
eller B4 tas i bruk.
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9.3 Utearealer/lekearealer
Utearealer knyttet til det enkelte byggetrinn skal opparbeides i henhold til godkjent utomhusplan
og ferdigstilles fgr boliger kan tas i bruk.

9.4 Skole og barnehager
Tilstrekkelig skole- og barnehagekapasitet skal vaere dokumentert for tillatelse til tiltak for boliger
kan gis.

9.5 Stoytiltak
Eventuelle stpyskjermingstiltak skal veere ferdigstilt fgr ny bebyggelse kan tas i bruk.

9.6 Istandsetting av midlertidige rigg- og anleggsomrader
Etter avsluttet anleggsperiode, og senest i Ippet av sommeren etter ferdigstillelse av det aktuelle
byggetrinnet, skal bergrte omrader istandsettes og revegeteres.

/\
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HUSORDENSREGLER FOR VALENTINLYST BORETTSLAG

Velkommen!

Et godt bomilje avhenger i forste rekke av beboernes egen evne til & omgas
medmennesker og til & vise hensyn og omtanke under forskjellige forhold.

| noen sammenhenger er det likevel nedvendig med felles regler, og derfor er
disse generelle reglene for ro og orden laget.

Ansvar - omfang.

Reglene for ro og orden gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Hver
enkelt eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og
eventuelle leietakere gjares kjent med reglene og overholder disse.

Fellesanlegg - lekeplasser - dyrehold - parkering.

Ta godt vare pa grentanlegg, beplantninger og andre fellesanlegg. Skader
pafarer selskapet, og dermed beboerne, ungdvendige utgifter.

Bruk ikke barnas lekeomrader til andre aktiviteter. La heller ikke firbente
venner gjore fra seg der.

Barnevogner, mabler, sykler, ski, redskaper og lignende skal ikke oppbevares
i oppganger eller annet fellesareal.

Det finnes egne rom og boder beregnet for slikt utstyr. Etterlat ikke utstyr som
ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesrommene.

Det er forbudt med fotballsparking pa plenene. Det er opparbeidet fotballbane
til bruk i borettslaget.

Eiere som har hund, ma serge for a ha full kontroll over dyret til enhver tid, og
pase at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa
boligselskapets omrade. Forbud mot enkelte typer husdyr ma respekteres.
Kjering og parkering pa gardsplasser, gang- og sykkelveger er ikke tillatt,
bortsett fra under ngdvendig tilbringertjeneste.

For a sikre parkeringsplasser nok til alle, ma de som er tildelt garasje eller
egen parkeringsplass med motorvarmer, kun benytte disse.

Borettslagets garasjer skal kun brukes til parkering av bil eller annet
motorkjeretay.

Respekter skiltingen i omradet!

Kildesortering - avfall.

Restavfall, papp, papir, miljigavfall og spesialavfall sorteres etter
sorteringsliste.

Returpunkter for tekstil/sko, glass/metall, papp/papir og spesialavfall skal
benyttes. Medisiner og brukte sprayter leveres pa apotek.

Brukte elektriske artikler skal leveres direkte til forhandler.

Mating av fugler.

Mating av fugler og eventuelt andre dyr, og matrester som etterlates utenders,
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kan trekke rotter og mus til husene.
Ro og orden.

Unnga unadig stay i leilighet, trapper og ganger i blokken eller utenfor
naboens vinduer og balkonger. Sang og musikkundervisning e.a. virksomhet
som kan veere til sjenanse for naboene, kan bare drives dersom styret og
naboene har samtykket.

Det skal veere stilt i leilighetene mellom klokken 2400 og 0700.
Oppussingsarbeid som medfarer sjenerende stay som for eksempel banking,
boring og sliping, ma ikke forega etter kl 2000 mandag - fredag, eller lardag
etter kl 1700, og ikke i det hele tatt pa son.- og helligdager.

Rist ikke tay eller gulvmatter fra balkonger eller vinduer, i trapper eller ganger

Bruk av leiligheten.

Byggene har felles ventilasjonssystem med vifter som sarger for
tilfredsstillende avtrekk, og det er ikke tillatt & montere noen form for egne
avtrekksvifter i leilighetene, da dette vil skape ubalanse og problemer i
anlegget, samt tilfare stay og lukt til @vrige beboere.

Det kan om @nskelig monteres kjgkkenventilator, men da kun med utskiftbart
kullfilter, og selvfalgelig ikke knyttet til eksisterende kanaler.

Hold avtrekkskanaler pa kjgkken, bad og toalett apne for & unnga at det
oppstar kondensskader eller muggdannelse i leiligheten.

Pase at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting e. I. i den
kalde arstid, slik at vann- og avlgpsrar ikke blir frostskadet.

Sett ikke opp markiser, levegger e.l. for styret har samtykket etter skriftlig
seknad.

Veaer oppmerksom pa at blomsterkasser skal festes pa innsiden av rekkverket
pa balkong. Slik unngéar man farlige situasjoner ved at blomsterkasser faller
ned og treffer noen.

Veer forsiktig sa det ikke oppstar brann. Bruk aldri &pen ild, fyrstikker eller
lighter i kjellerboder.

Vaskerier og terkeplasser.

Etter bruk av vaskeriet skal maskiner og golv gjares rent.

Maskinene kan brukes fra kl 0700 og ikke etter kl 2100. Hybelboere har ikke
anledning til a bruke vaskeriet.

Baderom, wc, kraner og ledninger.

Eieren er ansvarlig for uforsvarlig omgang med vann. | toalettet ma det bare
brukes toalettpapir. Uvedkommende ting ma ikke kastes i toalettet. Det kan
fore til at aviepet gar tett og at eieren far omkostninger med a stake opp.

Plikter - mislighold.

Disse reglene er laget som retningslinjer for & holde ro og orden i
boligselskapet, og for at alle innen fellesskapet skal ta hensyn til hverandre og
trives der. Reglene skal saledes ikke legge unadige plikter pa beboerne. Noen
plikter er likevel nadvendige for & sikre et bomiljg som de fleste vil vaere



tilfreds med. Alle beboerne ma derfor sette seg inn i - og felge reglene for ro
og orden.

Eiers brudd pa forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Ved
vesentlig mislighold, og etter advarsel fra styret, kan borettslaget palegge
eieren & selge boligen.

Trondheim 21.05.2019
VALENTINLYST BORETTSLAG Styret.
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Vedtekter

for Valentinlyst Borettslag org nr. 948.719.444
tilknyttet
Boligbyggelaget TOBB

vedtatt pa konstituerende generalforsamling 28.05.1965,
sist endret 06.06.2024

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Valentinlyst Borettslag (org.nr. 948 719 444) er et samvirkeforetak som har til formal &
gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet
som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget TOBB som er forretningsfgrer.

(3) Det er tillatt med kameraovervdkning i borettslagets garasjekjeller. Overvkning skal
begrenses til & filme inn- og utkjgring og andre bevegelser gjennom garasjeportene pa
borettslagets eiendom. Formalet med kameraovervdkningen er andelseiere og beboere
sin sikkerhet og skal forebygge innbrudd, tyveri og haerverk. Styret har ansvar for at
kameraovervakningen skjer i henhold til gjeldende regelverk.

1-3 Parkering

(1) Parkering skjer i parkeringskjeller, som eies og driftes av Valentinlyst Parkeringsutleie
AS (VPU). Parkeringskjelleren skal inneholde 557 parkeringsplasser, Bestemmelser som
gjelder parkeringskjelleren er beskrevet i vedtektene til VPU.

(2) Borettslaget disponerer 56 utvendige parkeringsplasser som er satt av til
gjesteparkering.

1-4 Boder

(1) Andelene 1-330 disponerer en fast bod i kjeller pd eiers adresse i tillegg til en mindre
bod i tilknytning til parkeringsplass i parkeringskjeller. Andelene kan i tillegg leie inntil en
ekstra bod i egen hgyblokk. Boder tildeles av forretningsfgrer og skjer etter boansiennitet
(botid i borettslaget). Boder som leies fglger ikke med ved salg av andelen.

(2) Andelene 331-557 disponerer en fast bod i tilknytning til parkeringskjeller.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pd ett hundre kroner.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert



av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og
som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller
andre som har inngdtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om 3
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen m& godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter styret & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 8 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har disse forkjgpsrett i denne rekkefglge:
1. Andelseier i borettslaget.

2. Andelseiers slektninger i rett opp- eller nedstigende linje.

3. Andelseier i Bolighbyggelaget TOBB, utpekt av boligbyggelaget.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjores gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk stdr i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to
siste 8rene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan
heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pd skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til 8
gjore forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan
skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn
tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.
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3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) N&r bolig i laget er ervervet av slektning av en andelseier, skal andelseieren som
gjorde forkjgpsrett gjeldende for sin slektning, settes etter de gvrige som var andelseiere
pa ervervstidspunktet, men foran andelseiere som er kommet til senere nar det gjelder
tildelingsgrunnlag ved avgjgrelsen av om annen slektning av nevnte andelseier skal f8
erverve andel i laget.

(3) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(4) Andelseier som vil overta ny andel, m& overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(5) Forkjgpsretten skal kunngjgres pa boligbyggelagets nettsider eller pa annen egnet
mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 8 bruke en bolig i borettslaget og rett til 8 nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene m& ikke p& en urimelig eller ungdvendig
mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pd eiendommen som
er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) P3stgp pa balkongene og endring av baerende konstruksjoner (kutting av
armeringsjern i vegg mv) i boligen er ikke tillatt.

(6) Andelseier kan ikke strekke/etablere opplegg for nye vannrgr fra kjgkken/bad til et
rom som ikke er beregnet for formalet (eksempelvis stue og soverom).

(7) Styret kan p8legge enhver ulovlig endring i boligen tilbakefgrt p& andelseiers regning.

(8) Borettslaget tillater dyrehold, s& fremt det ikke er til ulempe eller sjenanse for de
andre brukerne av eiendommen.

(9) Styret fastsetter vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.



(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:
- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen
i minst ett av de siste to 8rene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av
hele boligen for opp til tre &r
- andelseieren er en juridisk person
- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

Andelseier kan overlate bruken av hele boligen til andre i inntil 30 dggn arlig uten
borettslagets samtykke. (korttidsutleie)

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med f@rste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vdtrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning.
Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pd verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren m3 ikke foreta flytting av vegger i leiligheten uten styrets samtykke.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt
ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for 8 utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(8) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.
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5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade p3 bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal
laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som g&r gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, heve-/skyvedgrer, innglassinger og ytterdgrer til
boligen eller reparasjon, eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd p& husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget pdlegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til &
kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med
en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet
For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som



svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en leder og fire andre medlemmer med

to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Borettslaget skal ha en valgkomite bestdende av tre personer for innstilling til de
tillitsverv som skal velges av borettslagets generalforsamling. Valgkomiteens instruks er
beskrevet i instruks for valgkomiteens arbeid.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

(4) Styret skal p& generalforsamlingen fremlegge drift- og vedlikeholdsplaner for
kommende &r, med kostnadsoversikt og framdrift. Plussplan skal gjgres tilgjengelig pa
«Min Side».

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en
endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. 8 oke tallet p8 andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
. salg eller kjgp av fast eiendom,
. & ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

AU~ w

8-4 Representasjon og fullmakt
Styreleder (nestleder) og et styremedlem i fellesskap representerer laget utad og tegner
dets navn.
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8-5 Styrets kommunikasjon med andelseierne

Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende skal gis til andelseierne, men ma sgrge
for at all kommunikasjon skjer pa en betryggende og hensiktsmessig mate. Andelseierne
kan reservere seg mot & motta meldinger elektronisk.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst 8tte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene m& vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier
gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av 8rsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av medlemmer til valgkomite

- Eventuelt skifte av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Drifts- og vedlikeholdsplan (jf 8-2 punkt 4)

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak p& generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.



(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

9-8 Digitale mgter
(1) Styret kan velge & holde generalforsamlingen digitalt etter reglene i borettslagsloven
§ 7-4.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma3 ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg
selv eller nzerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pélegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller
laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s3 vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Innkalling til ekstraordinaer generalforsamling
i Valentinlyst Borettslag

Tid: Tirsdag 18.06.2024 - klokken 18:00 - 18:15
Sted: Frikirken, Moholt

Saksbehandling ifglge vedtektene etter fglgende dagsorden:
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2  Valg av sekretaer

1.3 Valg av en eier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

2. Forslag til vedtak om & gi styret myndighet til & foreta

fristavbrytende skritt - sak fra styret
Se vedlagte redegjgrelse fra borettslagets advokat i Simonsen Vogt Wiig.

Forslag til vedtak: Styret gis mandat til & vurdere erstatningskrav mot det gamle
styret, herunder fullmakt til & inngi forliksklage for & avbryte
foreldelsesfrister knyttet til potensielle krav.

Generalforsamlingen kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen.
Bare andelseiere eller personer med fullmakt fra andelseiere har stemmerett p§
generalforsamlingen. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som sameier m&
det medbringes fullmakt. Ingen kan stille med mer enn en fullmakt. Ektefelle, samboer,
bruker av bolig eller ett annet medlem av andelseierens husstand har rett til 8 veere til
stede og til § uttale seg. Andelseieren kan ta med en r8dgiver til generalforsamlingen.
R8dgiveren har bare rett til 8 uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

14.06.2024
Valentinlyst Borettslag
Styret

Side 1 av3



SImonsen

Saksframlegg VOgIW] ] g

Til: Generalforsamlingen i Valentinlyst Borettslag

Fra: Advokat Kristoffer Steen

Ansvarlig advokat: Vir ref.: Deres ref.: Trondheim
Andreas Nordheim 100179501 14. juni 2024

Forslag til vedtak om fristavbrytende skritt — Fremlegges generalforsamlingen for
godkjennelse.

1. Redegjorelse for forslaget

Undertegnede har pé vegne av styret i Valentinlyst Borettslag utarbeidet dette saksframlegg.

Forslaget gar ut pd & gi styret myndighet etter borettslagsloven § 12-3 om & fremme mulige
erstatningskrav mot det gamle styret, herunder gjore gjeldende mulig ansvar under ansvarsforsikringen.

Det foregar som kjent en pagdende prosess rundt undersekelser av om- og eventuelt hvem som kan
holdes ansvarlig for den situasjonen borettslaget star i. For det tilfellet at prosessen avdekker at det
foreligger krav mot det gamle styret, kan en veare avhengig av at det foretas umiddelbare fristavbrytende
skritt for at krav mot styret og/eller forsikringsselskapet skal veere i behold.

Borettslagsloven § 12-3 stiller opp en absolutt forutsetning for rettslig forfelgelse av erstatningskrav mot
styret at det er fattet et gyldig generalforsamlingsvedtak om dette. Videre er foreldelseslovens system at
eldre krav tapes dersom fristavbrytende rettslige skritt ikke foretas i tide.

Idet Borettslaget kan lide rettstap som folge av fristoversittelser, er det var anbefaling at styret
fremlegger for generalforsamlingen et forslag til vedtak som gir styret myndighet til & forfalge mulige
krav mot det gamle styret, slik at fristavbrytende skritt kan iverksettes ved forliksklage.

Konsekvensen av et manglende generalforsamlingsvedtak som gir styret myndighet til & foreta
fristavbrytende skritt mot gammelt styre, kan bli at eventuelle krav mot det gamle styret ikke kan
fremmes fordi kravet er blitt for gammelt.

Foretaksregisteret T +47 73 84 58 00 Advokatfirmaet Simonsen Vogt Wiig Trondheim AS

NO 985 851 514 MVA F+47 73 84 58 01 Bratterkaia 17B, Postboks 1280 Pirsenteret, 7462 Trondheim

E-post: post.trondheim@svw.no

S 5965523/1 67976503 WWW.SVW.NO
Side 2 av 3
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Side 2 av 2

Det presiseres at det sa langt ikke er konkrete holdepunkter som medferer at en vurderer at det gamle
styret kan holdes erstatningsrettslig ansvarlig for tap pa lagets hdnd. Det vil folgelig vare en malsetning
i seg selv & avklare mulige krav sé raskt som mulig. Saken vil bli fremlagt for generalforsamling pd nytt
sa snart dette er ferdig utredet.

2. Forslag til vedtak

Styret gis mandat til d vurdere erstatningskrav mot det gamlet styret, herunder fullmakt til d inngi
forliksklage for a avbryte foreldelsesfrister knyttet til potensielle krav.

Med vennlig hilsen
Simonsen Vogt Wiig

Kristoffer Steen
Advokat
krs@svw.no

S_5965523/1_67976503 Advokatfirmaet Simonsen Vogt Wiig Trondheim AS

Side 3av 3



Olav Magnussons veg 12

Nabolaget Valentinlyst nord/Kongssletta - vurdert av 23 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Godt voksne

Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

(3

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

Naboskapet
% Hogflige 64/100

e Eldre
Offentlig transport
& Valentinlyst 3 min %
Linje 13, 22, 70, 102 0.2 km
@ Leangen stasjon 5min &
Linje R60, R70 2.3 km
@ Trondheim S 8 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 5.4 km
@ St. Olavs gate 13 min &
Linje 9 4.7 km
X Trondheim Varnes 27 min &
Skoler
Eberg skole (1-7 kl.) 9 min 4
402 elever, 21 klasser 0.7 km
Strindheim skole (1-7 kl.) 23 min 4
536 elever, 31 klasser 1.8 km
Berg skole (1-7 kl.) 25 min 4
289 elever, 19 klasser 1.9 km
Blussuvoll skole (8-10 kl.) 12 min &
559 elever, 27 klasser 0.9 km
Sunnland skole (8-10 kl.) 17 min 4
343 elever, 19 klasser 1.3 km
Strinda videregdende skole 16 min 4
1150 elever, 17 klasser 1.2 km
Lukas videregéende skole 8 min &
80 elever, 8 klasser 3.8 km

Aldersfordeling

. x®

,,\a o B
RN Ry 2
s 8 2 G oy & X o
=g S RS o 59

g®%  xgr T -
(3]

-1 ool 1 i
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-64 &r)  (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
Il Valentinlyst nord/Kongssl... 891 579

Trondheim 192 462 103 688
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Hagebyen private barnehage (0-5 ar) 6 min %
16 barn 0.4 km
Bromstad barnehage (1-5 &r) 6 min 4
53 barn 0.5 km
NRK Marintek barnehage (1-5 &r) 11 min 4
27 barn 0.8 km
Dagligvare
Kiwi Valentinlyst 3 min #
Coop Mega Valentinlyst 4 min #
Post i butikk 0.3 km
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Primeere transportmidler

.} 1.Buss
&= 2. Egen bil

&b 3. Sykkel

Varer/Tjenester

Valentinlyst Senter 2 min &

@ Boots apotek Valentinlyst 2 min %

Staynivaet
Lite steynivé 90/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 89/100

om  Kollektivtilbud

<=~ Veldig bra 88/100

Sport

@ Stallmestervegen akt.omr. - ballg... 8 min %
Ballspill 0.6 km

@ Eberg idrettsfelt 11 min #
Ballspill, fotball 0.8 km

& Fresh Fitness Valentinlyst 2 min &

& Feel24 Singsaker (2024) 20 min #

Boligmasse

[l 100% blokk

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
34% 6-12 ar

M 15% 13-15 ar

W 16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

—
I
Par u. barn
I

Enslig m. barn
-

Enslig u. barn
e

Flerfamilier
|
|
0% 64%
[l Valentinlyst nord/Kongssletta

Trondheim
I Norge
Sivilstand

Norge

Gift 31% 33%
Ikke gift 38% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 19% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024

95



Olav Magnussons veg 12
Nabolaget Valentinlyst nord/Kongssletta - vurdert av 23 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

¢ Familier med barn Veldig trygt 89/100
e Godt voksne

Kvalitet pa skolene
e Eldre b

Veldig bra 81/100

Naboskapet
Offentlig transport Hoflige 64/100

2 Valentinlyst 3 min #&

Linje 13, 22, 70, 102 0.2 km .
: Aldersfordeling

Leangen stasjon 5 min &
Linje R60, R70 2.3 km

Trondheim S 8 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 5.4 km

St. Olavs gate 13 min & I
Linje 9 4.7 km

Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre

Trondheim Varnes 27 min & (0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Omrade Personer Husholdninger
. Valentinlyst nord/Kongssl... 891 579
H Trondheim 192 462 103 688
Skoler W Norge 5425 412 2654 586

Eberg skole (1-7 kl.) 9 min #

402 elever, 21 klasser 0.7 km
Barnehager

Strindheim skole (1-7 kl.) 23 min %
536 elever, 31 klasser 1.8 km Hagebyen private barnehage (0-5 ar) 6 min #

16 barn 0.4 km
Berg skole (1-7 kl.) 25 min %

289 elever, 19 klasser 1.9 km Bromstad barnehage (1-5 ar) 6 min #

53 barn 0.5 km
Blussuvoll skole (8-10 Kl.) 12 min 4

559 elever, 27 klasser 0.9 km NRK Marintek barnehage (1-5 &r) 11 min &

27 barn 0.8 km
Sunnland skole (8-10 kl.) 17 min #

343 elever, 19 klasser 1.3 km

Strinda videregéende skole 16 min # Dagligvare
1150 elever, 17 klasser 1.2 km
Lukas videregdende skole 8 min & Kiwi Valentinlyst

80 elever, 8 klasser 3.8 km X
Coop Mega Valentinlyst

Post i butikk

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfplger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ldses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr6 900

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar f .
VOKATIEIp VEA DOIgRIPRET 0g 1> driremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr10900

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathijelp hele veien fil rettskraftig Ene-/tomannsbolig, fomf: Kr15900
dom, om nodvendig.

Boligkjeperforsikring PLUSS Rettsomrader du far hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjep og h&ndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste retftsomrddene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

) o . Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du ensker det.

((% i . “o c(mo : 2

Rett skal veere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunne vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

Boligkjoperforsikring fegnes Egenandel kr 4 000 pdloper Vitar forbehold om pris- Har du sporsmal?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 timer og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir rett til advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar blikansellert. For fullstendig ~ eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr 3900/5100/5 800 i informasjon om dekning og

som del av oppgjeret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes arlig ved et tillegg pd kr 1000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, For-
brukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3

og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbru-
kermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa
en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning. Fer det legges inn bud p& eiendommen opp-
fordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P4 foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsé for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kijgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke

sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s langt det er nedvendig, 3 orientere oppdragsgiver,
budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud péa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker 3 kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjsper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - kl: .

Oppdragsnr: 1240275
Adresse: Olav Magnussons veg 12, 7046 Trondheim
Betegnelse: Gnr. 55, Bnr. 123, andelsnr. 423 i Valentinlyst Borettslag, Trondheim kommune.

Gis herved bud stort kr. skriver

Budet er bindende til dato / - Kl: gnsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil sii den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
La&n (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen boIig:D KontanterDAnnet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi 8 opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum TIf: 73100000

trondheimsentrum@nylander.no NYLANDER
Salgsoppgaven er opprettet 06.03.2025 og utformet T RS
iht. Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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