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Velkommen til Sjgsiden 97!



Velkommen til

Sjpsiden 97

Hjerneleilighet i hgy fersteetasje. Parkering i kjeller og egen bod.



Sjosiden 97

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger

Totalpris

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e

BRA-b

TBA
Soverom
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

1400 000
1650 000
9249

3 059 249

12 688 pr. mnd.

68 m?
62 m?

6 m?

0

33 m?2

2
Leilighet
Andel

2 316 m?
2019

Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Fosen

Silje Buvarp
Eiendomsmegler
41454746

silje.buvarp@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Postboks 40, 7129 Brekstad




Egen praktisk inngang
fra siden. Slik at man
ikke er nodt til & ga
gjennom hele bygget
for 4 komme seg til
ytterdora.




Fantastisk beliggenhet ved sjgen med stranda like ved!



Fritekst

Hjorneleilighet med
meget stor balkong

Velkommen til Sjgsiden, dette nyetablerte boligfeltet like
utenfor Brekstad

En hjerneleilighet med egen inngang. Ekstra stor balkong. Alt pa
ett plan og ligger i blokkas 1.etasje. En hgy forsteetasje som gir
leiligheten sjgutsik. Leiligheten inneholder
felgende:Vindfang/gang, hovedsoverom, bad/wc/vaskerom, stue
og kjekken i apen lgsning med utgang til en meget stor balkong!
Ekstra soverom som kan brukes som béade gjesterom og kontor.
Og ikke minst en egen innvendig bod! For det er alltid kjekt med
litt ekstra lagringsplass. | tillegg disponerer leiligheten en bod i
kjeller. Og det er parkeringsplass i felles parkeringsanlegg.Like
nedenfor leiligheten er det en flott sandstrand og omrade for
turmuligheter. En lekeplass for barn, barnebarn og besgk. Kort vei
inn til Brekstad sentrum. Bo enkelt og ikke minst bo praktisk!
Velkommen til en hyggelig boligopplevelse!



Vindfang/gang
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Vindfang: Her er det godt med plass til garderobe.
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Inn kommer man til &pen stue og kjgkkenlasning.
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Kjekken. Her er det masse skap og benkeplass.
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Heyskap som gar helt opp til taket.
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Plass til egen spisegruppe ved kjokkenet.
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Apen Igsning mot stuedel.
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Stue. Store vindusflater gir godt med naturlig lys inn i leiligheten.
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Egen koselig tv-stue. Og siden det er hjerneleilighet, sa f& man et ekstra vindu pa veggen. Dette gjer leilighet lys og Iuft.
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Herfra er det ogsa utgang til veranda.
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Stor og romslig veranda. Herfra har man ogsé sjgutsikt!
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Masse god plass til flere spisegrupper, grill og mere til.




Pent flilagt bad med vegghengt wc og dusjhjerne.




Hovedsoverom
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Gjesterom som ogsé kan brukes som en ekstra stue eller som et kontor.
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Bod/ teknisk rom i selve leiligheten. Noe som er meget praktisk. Det kan aldri bli nok lagringsplass.




Egen parkeringsplass i kjeller.
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LEiligheten disponerer ogsa en egen bod i kjeller.




Fasade.
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Plantegning



Kjokken

Spisestue

Terrasse

Soverom
Stue

Entré

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

INTERI@RFOTO
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Eiendommen



Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 68,0 m?
¢ BRA-i: 62,0 m?

e BRA-e: 6,0 m?

« BRA-b: 0,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 33,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke vaere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beliggenhet
Eiendommen ligger i et meget familie- og
barnevennlig boligfelt.

Boligfeltet er ett av de nye feltene i kommunen,
men er kommet godt i gang med etablering.

Her er det kort vei ned til sjgen og stranda samt en
flott lekeplass for barna rett ved.

Nabolaget er en god mix av folk i alle aldere og
naboskapet er meget godt.
Gang-og sykkelavstand til Brekstad sentrum.

Brekstad kan by pé alt av tjenester og
servicetilbud. Kulturhus med et variert tilbud. Kino
og bibliotek. Her har man tiloud for store og sma.
Brekstad smébathavn og marina som er et ypperlig
utgangspunkt for bat - og sjaliv.

Kun en kort kjgretur unna har man Austrétt som kan
by pé rekreasjonsmuligheter, kulturminner og en
moderne 9-hulls golfbane.

Naermeste barnehage er Solblomsten
steinerbarnehage (2km) Brekstad barneskole med
klassetrinnene 1. til 7. klasse ligger ca. 1 km unna
sammen med @rland Ungdomsskole. Fosen
Videregdende skole ligger 11 km unna i Botngard.
Det er organisert busstransport fra Brekstad Havn.

@rland er en kommune som virkelig er i medvind for
tiden. @rland er valgt som hovedbase for
Luftforsvarets nye kampfly. | denne sammenheng
skal det investeres betydelige belgp bdde pa og
utenfor flybasen. @rland er en kommune hvor det
investeres tungt med tanke pé fremtidig tilflytning
og vekst. | @rland er det godt 8 bo, og det kommer
bare til & bli enda bedre.

Innhold
Boligen inneholder: Entré, 2 stk soverom, bad, stue
og kjgkken

BOD: Det tilhgrer 1 bod i kjeller til hver leilighet.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Plass i felles garasjeanlegg felger leiligheten

Diverse

Det gjeres oppmerksom pé at felleskostnadene
endres fra Kr 12 688,- til 12 681,- den 01.01.2025.
Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pé felgende spersmal i
egenerkleeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

13. Kjenner du til om det utfart kontroll av el-
anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
"Arlig, faste autoriserte firma"

Se hele egenerklzeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet
har i forhold til et definert referanseniva. For
naermere forklaring av tilstandsgrader se i
tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:
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TGO:1

TG 1:10
TG 2:0
TG 3:0
TGIU: 0

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Leilighet i blokk. Blokken er oppfert i stepte murer
over grunn. Over dette er bygningen oppfert i
hovedsak i betong, med bindingsverk av tre pa to
vegger, utvendig bekledd med liggende kledning
og fasadeplater. Etasjeskillere i betongelementer.
Flattakkonstruksjon tekket med
asfaltpapp/membran. Vinduer og balkongder med 2
- og 3-lags glass.

Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig inhht.
vedlagt tilstandsrapport.

Tomt
Denne tomten er eiet.
2316,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest datert 09.11.2020. Ferdigattest gjelder
for oppfering av boligblokk A og B.

Adgang til utleie

Det gjeres oppmerksom péa at det er begrenset
adgang til 8 leie ut leiligheter i borettslag, jf. lov om
borettslag §§5-5 og 5-6. Eiendommen kan i sin
helhet leies ut iht. bestemmelser i vedtektene. Iht.

borettslagsloven kap. 5 kan man etter godkjenning
fra styret leie ut hele bostaden i inntil 3 ar dersom
eier selv har bodd i leiligheten minst ett av de siste
to ar. Styret kan kun nekte & godkjenne
utleieforholdet dersom det foreligger saklig grunn
til 3 nekte eller dersom leietaker selv ikke ville blitt
godkjent som andelseier/kjgper.

Oppvarming / energiforbruk

Det er varmekabler i vindfang og pa bad. | resten
av leiligheten er det vannbaren varme.

Samt at det er balansert ventilasjon med
varmegjenvinning.

Energikarakter: B - Gul

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 1 400 000,-
Andel fellesgjeld kr 1 650 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

500,00,- (Tinglysing hjemmelsdokument)
500,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)

7 981,00,- (Forkjepsrettsgebyr)

6 900,00,- (HELP boligkjgperforsikring)
2 800,00,- (HELP PLUSS)

267,50,- (Gebyr panteattest)

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr
3068 949,-

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Av denne summen utgjer kr.

1650 000,- andel fellesgjeld som vil felge andelen,
men som ikke skal innbetales med oppgjeret. Det
tas forbehold om endringer i offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 12 688,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:
Felleskostnad renter IN Kr 8198,-

Felleskostnad driftsdel Kr 3199, -

Tilleggsytelser: Fastbelap méling og avregning
energi Kr 73,-

Tillegg elektroniske fellesavtaler Kr 478,-

Maler: 1017 Varme Brl Sjasiden Hovde: 1017/14 A
konto varme og varmtvann Kr 740,-

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar
i gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsferer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere
endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om
dette.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i andel
fellesutgifter.



Lepende kostnader

Faste lapende utgifter for denne boligen er strom
og innboforsikring i tillegg til tidligere opplyste
fellesutgifter. Stream og innbo varierer utifra
personlig forbruk og ensker.

Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er kr. 1650 000,- pr. 12.12.2024.

Selskapets totale gjeld er kr.
52 494 000,- pr.
12.12.2024.

Andel fellesformue

Andel fellesformue utgjer kr. 4 569,- pr. 31.12.2023.

Lanevilkar fellesgjeld

12137797354, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per &r.
Rentesats per 12.12.2024: 5.95% pa.
Antall terminer til innfrielse: 98

Saldo per 12.12.2024: 22 700 000

Andel av saldo: 1 650 000

Forste termin: 30.06.2019 Neste avdrag:
30.03.2027 ( siste termin 31.03.2049)

Ut i fra dagens I&nebetingelser vil neste avdrag
som forfaller til betaling 30.03.2027 utgjere ca kr 3
006,00 per maned for denne boligen

Eiendomsskatt
Eiendomsskatt inngdr i kommunale avgifter.

Sikringsordning fellesgjeld/in-ordning
Iht. bestemmelsene i lov om borettslag er
andelseierne ikke solidarisk ansvarlig for andre

andelseiers evt. mislighold av felleskostnader eller
usolgte andeler, dog er andelseierne solidarisk
ansvarlig overfor kreditorer ifglge borettslagslova §
11-12. Dette borettslaget har tegnet forsikring i
Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS, som er en forsikring mot tap av
felleskostnader i borettslag. Varighet pa
forsikringen er lgpende. Avtalen kan sies opp av
forsikrede med en méned oppsigelse.
Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp
avtalen, dersom forsikrede ikke oppfyller de krav
som er lagt til grunn ved fgrste gangs forsikring. Se
lenke for mer informasjon:
http://www.nbbl.no/Boligbyggelag/Om-
borettslag/Borettslagenes-sikringsfond.

Iht. opplysninger gitt av forretningsferer, tilbyr
borettslaget individuell nedbetaling av andel
fellesgjeld (IN-ordning), noe som innebeerer at den
enkelte andelseier gis adgang til & betale ned p&
fellesgjelden som er knyttet til den aktuelle andelen
og derigjennom fa lavere manedlige
felleskostnader. Det gjgres imidlertid oppmerksom
pa at det kan vaere fastsatt betingelser for nar en
nedbetaling kan skje, minimumsbelgp, bestemte
tidspunkt m.v., samt at det kan palgpe
ekstrakostnader for overkurs dersom borettslaget
har inngétt en avtale om fastrente e.l. Andelen
overdras med den fellesgjeld som fremgar av
salgsoppgaven.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 0,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 0,00.
Gjeldende for ligningsaret .

Offentlige forhold

Borettslaget
Borettslaget Sjgsiden Hovde, Orgnr: 922 033 609
Forretningsferer: Boligbyggelaget TOBB.

Forkjopsrett og styregodkjennelse

Det er vedtektsbestemt 20 dagers forkjopsrett.
Overtagelse kan ikke skje far forkjgpsrett er
avklart.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i IF Skadeforsikring NUF
med polisenr. SP0002085097.

Regnskap
@konomisk oversikt:

Resultatet for siste godkjente regnskap var kr.2
308 643,-

Egenkapitalen i borettslaget utgjorde pr. 31.12.2023
kr.17 383 093,-

Overskudd ble overfert til annen egenkapital.

Vedtekter og husordensregler

Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

- En andelseier har rett til & overdra sin andel, men
erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

- Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan
bli sameier i andel.
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- Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet
enn boligformal uten styrets samtykke.

- Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret
overlate bruken av boligen til andre.

- Utleie ma godkjennes av styret og gis kun pa gitte
vilkar iht. vedtektene.

Det vises for gvrig til bestemmelser i vedtekter og
husordensregler som er vedlagt salgsoppgaven.

Om du vurderer a legge inn bud, s sett deg inn i
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
&rsberetning.

Dyrehold

Hunde- og katteeiere ma ta hensyn til de andre
beboerne. Hunder og katter skal veere i band p3
borettslagets omréde. Antall husdyr i borettslaget
skal ikke overstige to pr andel. Hunde- og
katteeiere plikter & ta opp ekskrementer etter sine
husdyr pa borettslagets omrade. Vasking og
bersting av hunder og katter skal ikke forekomme
pa balkong eller svalgang.

Regulering

Eiendommen er regulert til boligformal inht
reguleringsplan for Hovde.
Reguleringsbestemmelser, kommunens
arealdelplan og reg.kart, situasjonskart, malebrev
etc. kan fas ved henvendelse til megler. Vi
oppfordrer interessenter til & gjere seg kjent med
disse.

Vei, vann og avilep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og
avlgp via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Foruten om andel fellesgjeld, overdras andelen fri
for pengeheftelser. Kommunen har lovbestemt
legalpant i sameiets eiendom som sikkerhet for
betaling av kommunale gebyr. Iht. burettslagslova §
5-20 har borettslaget legalpant for forfalte
felleskostnader og andre krav. Pantet er begrenset
til 2G per bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppfaringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Diverse

Lesere og tilbehor

Felgende tilbehar medfelger handelen:
(spesifiser saerlig om hvitevarer, lamper,
fastmonterte hyller.)

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens
tilbeher og lesere ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av neervaerende
prospekt. Hvitevarer medfglger der dette er
spesielt angitt i salgsoppgaven. Fastmontert og
innebygget kjokken- og baderomsinnredning falger
boligen. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste
over lgsere og tilbehar.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter neermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pé selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & underseke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til & lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde
som fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Salgsoppgaven er lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Kjoper er gjort kjent med at selger ikke har tegnet
boligselgerforsikring.

Selger har utarbeidet et egenerkleeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven
anses kjogper kjent med de opplysninger som
framgar av et salgsdokument. Kjeper oppfordres
derfor til & gjere seg kjent med denne

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne
Boligkjgperforsikring. Det er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler
ved boligen de neste fem arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pé
kontraktsmetet.

Kjopsvilkar



Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon
om budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforheyelser skal inngis skriftlig til megler. |
tillegg er megler palagt & innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver fer bud kan
formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forheyelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til
megler Silje Buvarp per e-post
silje.buvarp@nylanderpartners.no eller sms: +47 41
45 47 46. Alle budforhgyelser skal bekreftes av
megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere
minimum 30 minutter, og budforhgyelser ma skje i
god tid fer fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig,
eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
dagen etter siste annonserte visning, vil ikke bli
formidlet til selger. Selger star fritt til & akseptere
eller forkaste et hvert bud og er sdledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pa
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjeper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige
budgivere kan f& utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil
veaere den som vil std som kjgper av eiendommen.
Dersom man etter at bud er akseptert gnsker &
endre hvem som skal std som eier, forutsetter
dette at selger godkjenner en slik endring. Alle
involverte parter skal signere kjgpekontrakt og er
solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er
gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig vil
forretningsferer normalt kreve ekstra
eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjgper. Eierskiftemelding sendes normalt
fra megler til forretningsferer samme dag som
budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfgre kontrollhandlinger
knyttet til kjgper og selgers identitet og forhold
knyttet til gjennomfgringen av handelen. Dette
omfatter ogsa opplysninger om kundeforholdets
formal og tilsikrede art. For kjgper ma kontroll av
legitimasjon skje senest ved inngéelse av kontrakt.
Signering med banklID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part mé eiendomsmegler
ogsa gjennomfere kontroll av hvilke fysiske
personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer 3
gjennomfaere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 3
melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfgringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter 8 gjennomfere

undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales
fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig
av om Kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjeper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde
blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket
inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil
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ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pé kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om
kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa
for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at hvis det foreligger
vesentlig mislighold som bl.a. gir selger rett til
heve nér det er gtt 30 dager fra avtalt
betalingstid, kjoper aksepterer dette som bindende
for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen
overferes til kjgper. Dersom dette ikke er gnskelig
mé det tas forbehold i budet.

Lov om burettslag (burettslagslova)

Kun fysiske personer kan veere
kjgper/borettshavere. Ingen kan eie mer enn en
andel. Borettslagets vedtekter kan forutsette at
kjgper blir godkjent av styret som ny eier.

Borettslagsmodellen innebzerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget som gir andelseier borett til en

bestemt bolig. Andelseierne har ikke personlig
ansvar for selskapets fellesgjeld, men
boligselskapets lgpende utgifter m& dekkes av
andelshaverne. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som felge av andre andelshaveres
mislighold, eller der boligselskapet sitter pa
fraflyttede og usolgte andeler, ma dekkes av de
gvrige andelseierne.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven felger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger
(f. eks reguleringskart med bestemmelser),
informsajon fra forretningsferer (gjelder kun
sameie, borettslag og aksjelag), energiattest mm.
Alle interessenter forutsettes & ha satt seg inn i
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Ta
gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Nylander &Partners,
Fosen sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet far
handel har kommet i stand.

Finansiering

Nylander & Partners AS samarbeider med @rland
Sparebank som kan tiloy 1an med
konkurransedyktige betingelser. Hvis anskelig
formidler vi gjerne kontakt. Nylander & Partners
mottar ikke godtgjerelse for dette.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom
pa at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
ngdvendig og med virksomheter som tilbyr
tjenester for gjennomfagring av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklsering pa
www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Ann Margareth Moen Hagard.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Sjgsiden 97.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 166, bnr.
455, andelsnr. 14 i Borettslaget Sjgsiden Hovde i
@rland.

Vart oppdragsnummer er 69240297.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Fastpris 35 000 inkl. mva

Digitale oppdragtjenester: 2 190,00
Markedspakke Standard: 17 900,00
Oppgjersgebyr: 6 890,00
Visningshonorar pr. stk: 1 000,00



Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pé rimelig
vederlag for medgétt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (utgifter til pélepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging),
samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler er Silje Buvarp / +47 41 45 47 46/
silje.buvarp@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 26.12.2024
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Om rapporten

Rapporten folger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

N
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Rapporten er basert p4 NS3600 : 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva

takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Sjekk gyldighet pd rapport
Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.
T I L S T A N D S R A P P O R T Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.
Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
Bo[|gtype spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjep.
. Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.
Leilighet
Adresse Takstmannens integritet
SJ zs I d e n 9 7 Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen
7 1 3 0 B R E KSTAD har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.
. o
5057/166/0/455/14/0 Levetidsbetraktninger
Rapportdato
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
06. 1 2 . 2 0 2 4 og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.
Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger 0gsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nér det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
TG 0 1 okonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.
TG 1 0 1 0 Forventet gjenvarende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utferelse, giennomfert vedlikehold, alder,
milje (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.
TG 2 0 o Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
TG 3 ﬁ 0 har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
Befaring utfert den 06.12.2024 av: £ FOS! T AS
Raymond André Moen Jakobslia 10 +4748360216
Fosen Takst AS 7168 Lysgysundet raymond@Ffosentakst.no
Bygningssakkyndig med 20 drs erfaring fra bygg- og eie sjen. f k dannet
bygningssakkyndig/takstingenior. Utdannet takstingenior i 2020. Sertifisert for tilstandsvurdering, —
skade, naturskade, verditaksering og naeringstaksering. N ITD

2/21

49



50

. Tilstandsgradene

TGO 0 Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfarelse inklusive
materialbruk og lesninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsd brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

* Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt Funksjon, og det er behov for tiltak; eller

det er kort gjenvaerende brukstid; eller

bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vare behov for tiltak; eller

.

det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for & sikre mot starre skade og
folgeskader; eller

saerlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utferelse ikke foreligger
eller at det er en sarlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 0 Store eller alvorlige avvik

« Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
« deter fare for liv og helse; eller
« det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

+ det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TGIU n Ikke undersgkt

* TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere snadekket tak eller krypkjeller
kel idspunktet; eller

lighet p3 under

uten inspeksjor
« bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon p&
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter sarlig fuktutsatte konstruksjoner,

skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

.

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, nedvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt p& de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

| en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke fFor sarlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

.

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfart og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i Form av ytterligere undersekelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

.

P& bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

Det gjgres oppmerksomt p& at mebler og inventar ikke blir flyttet p& under befaringen.

Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

.

Formal

Formélet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjspers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhdndsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgér av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 m&
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersekelser, mélinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte f& endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med mélinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge megbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at Flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pé forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pé at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.

5/21

Om boligen

Adresse: Sjgsiden 97, 7130, BREKSTAD

Matrikkel: 5057/166/0/455/14/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2019

Tomt: 2 316.90 m?

Hjemmelshaver(e): Ann Margareth Moen Hagard
Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Leilighet i blokk. Blokken er oppfert i stepte murer over grunn. Over dette er bygningen oppfert i hovedsak i
betong, med bindingsverk av tre pa to vegger, utvendig bekledd med liggende kledning og fasadeplater. Etasjeskillere i
betongelementer. Flattakkonstruksjon tekket med asfaltpapp/membran. Vinduer og balkongder med 2- og 3-lags glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Det er ikke registrert noen
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Nei

@vrig informasjon om oppdraget

Takkonstruksjon, taktekking, nedlep/renner, utvendig fasade og drenering er ikke vurdert i denne rapporten da disse
bygningsdelene vedlikeholdes av sameiet.
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@] Areal/oppmaling Oppsummert
Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten p& hva man
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
01.01.2022. de respektive bygningsdelene i rapporten.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn

nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males méa vare tilgjengelig, n Byg n | ngsde le r med TG 2 TG z

slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjerende for hvor mange m2 som blir godkjent som méaleverdig.
Takhgyden i rommet ma vare minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet

inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter. n Byg ni nnge le r med TG 3

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan bestd av flere boenheter.

Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor

boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong .

tilknyttet boenheten. | BRA-b inngér ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet n Byg ni nQSde le r med TG IU
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og &pne balkonger tilknyttet

boenheten. | dpent areal inngar ogsa dpen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,

skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

n Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon p3 utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de

Leilighet 97

Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA )

59 m2 3m2 62 m? 66 m? siste 5 arene?
Nei

Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom Kommentar:

Entre, 2stk soverom, bad, stue og kjgkken. Bod.

Det er ikke utfert arbeid i boligen etter byggear, annet enn garantiarbeid mot utbygger.

Merknader om areal: Boligen er malt opp pa best mulig mite med laser etter "NS 3940:2012" og "Takseringbransjens

Er selgers egenerklaering kontrollert?
retningslinjer for arealmaling 2014". P& grunn av mebler/ innredning avviker deler av oppmalingen da noen mal er tatt hoyere 9 9 9

N . . . e P Nei
opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vare skjeve og kan gi andre mal enn ved méling langs gulvet. Arealet er malt pa
stedet med laser. Rom defineres etter bruken av rommet pa befaringsdagen, selv om bruken kan vare i strid med tidligere Kommentar:
eller gjeldene byggeforskrifter. Selgers egenerkleering er ikke oversendt av megler far befaring.

- Nar ble egenerklzaringen signert?
Leilighet 97

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

62 m? 6m? 0m? 33m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av dpent areal
Entre, soverom, bod, bad, Kjellerbod. Balkong.

stue, kjskken og soverom.

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
68 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023.
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Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i med by

dki.

Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er kontrollert opp mot kommunepakken.
Siste godkjente bygningstegninger samsvarer med dagens utforming av boligen.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?

Ja

Kommentar:
Det foreligger ferdigattest for eiendommen.

Er det avvik i forhold tilr

i, brannceller, d.
helse, miljs og sikkerhet?
Nei

. Radonsikring

Er det fremlagt avr i

late,

Nei

Kommentar:

heyde eller andre forhold som kan medfare fare for

TG1 N

Det er ikke innhentet prever pa radonmaling i boligen. Det er pa generelt grunnlag anbefalt radonmaling i alle boliger.

Radon maéles i becquerel per kubikkmeter og det finnes henholdsvis en tiltaksgrense og en grenseverdi for boliger. Det anbefales
at det settes inn tiltak dersom malingen viser mer enn 100 Bq/m3, mens grenseverdien er satt til 200 Bq/m3.

Utbygger har bekreftet via ferdigattest at boligen er utfgrt med sikring mot radon.

Totalvurdering av radon

Kommentar:

TG 1:Utbygger har via seknad om ferdigattest bekreftet at bygget er utfert etter gjeldende forskrifter og at tiltak mot radon er

utfart.

9/21

n Geologiske forhold

Her vurderes om boligen ligger i et omrade med flom og skredfare. Dette kan sjekkes opp mot NVE kartdata. Takstmannen
foretar ikke geologiske undersgkelser pa stedet da dette krever spesialkompetanse.

Skred

Sikker plassering mot skred?
Ja

Flom

Sikker plassering mot flom?
Ja

Byggegrunn:
Stein

10/21
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. Vinduer / dgrer TG 1 ﬁ

Her vurderes vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og dgrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til & sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige derer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpraving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke nedvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 3-lags glass.

Generell beskrivelse av derer

Ytterdgren fra byggear.

Trekarmsderer.

Heve-/skyveder med 3-lags glass.

Innvendige derer malte derer, uten noen pakninger i karm.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelige byggear?
Nei

Ble det registrert punkterte glass?
Nei
Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:

Det ble ikke registrert noen skader eller behov for tiltak.

Kun normale bruksmessige slitasjer. ]
Skyveder mé justeres, da den ikke vil g helt i l&s, annet en pé& vrider. 1

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Anbefales justering av skyveder.

Levetid:
@ Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 &r.
Normal tid far vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.
Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.

Normal tid fer utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20-40 &r.

(CHCNCHC)

Normal tid fer kontroll og justering av tredgrer er 2-8 ar.
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ﬂ Balkong / terrasse TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshayde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
fForskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:
Balkong

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshayden forskriftsmessig?
Ja

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Nei
Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:

Det er observert pa befaringen bruk avimpregnerte materialer. Det ble ikke avdekket vesentlige skader eller avvik utover normal
slitasje. Kun behov for normalt periodisk intervall for vedlikehold.

Det ble ikke registrert vesentlige forhold med behov for tiltak.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 r.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 &r.
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. Bad

Beskrivelse av vdtrommets overflater
Flis p& gulv og vegg, malt slett himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
P4 vatrom med vinylbelegg e.l pa guly, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:

Det er utfert med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved derterskel til topp overflate

ved sluk.

Det er registrert fall p& gulvet, og over 2,5cm totalt fra topp overflate ved der til topp slukrist. +
Det registreres 1,7cm fall fra der til topp overflate flis utenfor dusjnisje. &)

Totalvurdering av overflater 1
TG1 A

Kommentar: a
Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket p& overflatene.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pd mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for Fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjere
fysiske inngrep. Alder p4 membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. P& generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig for inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.
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Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:
Grunnet type sluk er ikke dette visuelt synlig.

Bilde
[~

Det er Blucher slukrist. Sluk med gummipakning.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 1 ﬁ s

Kommentar:

Det gjeres oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare i forhold til riktig utferelse og hvor mange -
lag som er pafert fordi dette bare kan gjeres ved 8 demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved
en tilstandskontroll for boligsalg. Det forutsettes/forventes at bruk av tett membran er benyttet som fuktsikring bak og under
flis.

Ingen symptomer pa svikt i tettesjikt ble avdekket.

Levetid: ©

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.
@ Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.
(D Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt p& mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Sanitzert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand p3 sanitzert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)

Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.
Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?

Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via balansert luftagregat.
Det er etablert tilluft via luftespalte mellom derblad og derterskel.
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Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Vegghengt toalett, Innredning med servant

Totalvurdering av sanitart utstyr og ventilasjon TG 1 n

Kommentar:

Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.
Ror- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Ingen lekkasje var a se pa besiktigelsen. Videre
kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert.

Levetid:
@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 &r.
Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 &r.
Antatt normal levetid for plastrer 25-50 ar.
Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 &r.

Antatt levetid for utskifting av tappebatterier er mellom 10-30 ar

© 606606

Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 &r.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er i dige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:

Hulltaking er ikke utfgrt da baderommet er et prefabrikkert vatrom (vatromskabin). Iht. Forskrift til avhendingslova skal det ikke
utfgres hulltaking i prefabrikkerte vatrom. Fuktindikator er istedenfor benyttet pa veggens overflater og det er ikke pavist
indikasjoner p& fukt utover vanlige verdier.

Det er foretatt fuktsgk med fuktmaler uten hulltaking fra tilstatende rom.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsek utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for & se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsek
TGO N

Kommentar:

Fuktsek inne pa vatrom gir ikke en god indikasjon p& om det er fukt i veggene eller i gulvet. Flis og flislim holder lenge pa vann
etter at det er pafert vann pa flatene. Det er tettesjiktet bak flisene (membran) som serger for at vannet ikke garinn i
veggkonstruksjonen.

Ingen konstaterte fuktskader.

Badet framstod som tert pa befaringsdagen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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n Etasjeskiller TG 1 ﬁ

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbgyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Hulldekke, Betong

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Nei

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:

Det ble ikke foretatt nivellering av denne/disse for & finne eventuelle retnings og/eller overflateavvik. Det ble heller ikke
foretatt avviksmalinger av veggene, men ved visuell observasjon er bade vegger og gulv vurdert til ikke & ha avvik utover
akseptable toleranser.

Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

(D Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.

n @vrige rom TG1 N

Her vurderes om det er riss/sprekker. Det undersgkes ogsa om det er fuktskjolder, stavkondens og heksesot, samt svertesopp og
generell slitasje.

Totalvurdering

Kommentar:
@vrige rom som stue, gang og soverom er besiktiget uten vesentlige avvik av det man kan forvente av alder og normal
bruksslitasje.

Bilde

Det er ett hakk i stuegulv. Kan enkelt ordnes med gulvvoks.
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m Kjokken

Her vurderes om det er stevkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,

spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlgp og reropplegg.

Kjokkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjal eller

Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk over stekesone.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med slette fronter og laminert benkeplate.
Flis pa vegg over benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Kombiskap, Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Ventilator

Er det etablert komfyrvakt / automatisk vannstopper?
Ja

Kommentar:
Det er etablert bdde komfyrvakt over stekesonen og lekkasjevakt under skrog med vanninstallasjoner.
Ikke funksjonstestet.

Totalvurdering av kjskken

Kommentar:

Ved stikkprevekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjekkenet vurderes & vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Hvitevarer ble ikke funksjonstestet.

Kjekkenventilator kniper noe og er treg & dra ut. Det anbefales justering av ventilator i skap. Ingen avvik utover dette.

Levetid:
(D Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.
@ Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 ar.

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 &r.

TG1 N
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VVS

TG1 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstrgmningsmulighet (tilluft) fra tilstetende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vitrom og kjekken. Ved synlige og tilgjengelige rer, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i ror, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlep til rom med sluk og foringsrer. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfert arbeider pa vann eller
Nei

etter by

Er vanntrykk tilfredsstillende ved praving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Vannbaren varme via gulvvarme og radiatorer.

Ventilasjon:
Balansert ventilasjon

Plassering av luftaggregat:
Bod.

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Nei

Kommentar:
VVB ble ikke pévist i leiligheten og derfor ikke videre vurdert.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Ingen skader eller lekkasjer avdekket pa synlige rarfgringer.

Vannrer av plast (rer-i-rersystem). Plastavlgp. Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til svikt. Normalt vanntrykk og
god avrenning pa avlepet.

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner.

Boligen vurderes & vare tilstrekkelig ventilert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

(D Normal levetid p& avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 &r.

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
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. Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem &r siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader p& kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfaringer og hull i inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten 4 fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i bod.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Foreligger det samsvarserklaring?
Ja

Kommentar:
Det ligger samsvarserklering inne i skapet. <

Er det kursfortegnelse i skapet? =
Ja 3

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Loses sikringene ofte ut? ,
Nei

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet stram?
Det eringen bereder etablert inne i leiligheten.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Anbefaler alltid en kontroll av EL-anlegget av EL-fagmann i forbindelse med eierskifte av bolig dette med bakgrunn i EL-sikkerhet
og at takstmannen ikke innehar spesialkompetanse pa EL-anlegg. Dersom EL-arbeider er utfart etter 01. juli 1999 er det huseiers
ansvar og oppbevare, eventuelt fremskaffe samsvarserklaring fra utfgrende elektriker.
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Brannslukkere og raykvarslere

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat

er det eneste slokkeutstyr du har m& dette vaere pd minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vare pa minst 6 kilo.

Er det brannslukkere i boligen?

Det registreres 1stk 6kg pulverapparat inne i boligen. Det er ogsa sprinklet brannslukningsanlegg inne i leiligheten.

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarslere. Du ma ha minst en raykvarsler i hver etasje. De skal vare plassert
slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjgkken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

Er det etablert reykvarslere?
Det er tilstrekkelig med rgykvarslere i leiligheten.

Innvendige overflater

Overflater gulv
Det er flis og parkett pa gulv.

Overflater vegg / himling
P& vegger er det sparklet og malt gips, samt malte betongvegger.
I himling er det sparklet og malt gips, og det er malt betong.

Garasjeplass

Tilfredsstiller garasjeplassen dagens krav til sterrelse?
Ja

Kommentar:

Garasjeplassen er malt pa stedet og tilfredsstiller dagens krav som er over 2,5m bred og 5m lang.

Er det etablert lader for el-bil?
Nei

Kjellerbod

Kjellerbod
Kjellerboden er arealmalt med laser. Totalt 5,7m2 BRA.
Boden har nr. 97 pa deren.
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer | 69240297 ‘

I |
Postnummer 7130 Poststed BREKSTAD |

Er det dpdsbo? [JJa [X]Nei

salgved fullmakt?  [1Ja [X|Nei
Har du kjennskap til  [X|Ja []Nei

eiendommen?

Nar kjgpte du boligen? 2020 Hvor lenge har du bodd i boligen?

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?  [X]Ja []Nei

1 hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | Gjensidige Polise/avtalenr. | 85209191

Selgerifornavn | Ann Margareth Moen

| Selgerletternavn |Hégérd ‘

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasie, rite, lukt eller soppskader?

XINei [JJa

tommentr |

2. Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vitrom?

[XINei [JJa, kunav fagleert []Ja, av fagleert og ufagler i gnad [Ja, kun av ufaglert/egeni g

tommentr |

3. Kjenner du til om det er/har vart tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

XINei [JJa

R |

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vaert kontroll p& vann/avigp?

[XINei [Ja, kun av fagleert [Ja, av faglaert og ufaglar gt [Ja, kun av ufagleert, i gl

5. Kjenner du til om det er/har veert med i innsig, gvrig fukt eller i jen/kjellere?

XINei [JJa

— |

6. Kjenner du til om det er/har veert p med ild
Nei [JJa

in/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

— [

7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

XINei [Ja

— [

8. Kjenner du til om det er/har vert sopp/riteskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

XINei [JJa

R \

9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

XINei [JJa

he document and its attachments from changes after signature.
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10. Kjenner du til om det er/har vaert i je/tak/

XINei [1Ja

11. Kjenner du til om det har vart utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[XINei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufaglaert; [Ja, kun av ufagl

Kommentar ‘

12. Kjenner du til om det er/har vaert utfort arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventil

[XINei [1Ja, kunavfagleert []la, av fagleert og ufagleert dugnad [Ja, kun av ufaglzer dugnad
13. Kjenner du il om det utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, yr,

CINei XJa

Hvis Ja, nar, hva og av hvem ‘ Arlig, faste autoriserte firma

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
XINei [TJa

15. Kjenner du til om ufaglarte har utfart arbeid som normalt bgr utfgres av faglrte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.cks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

XINei [1Ja

16. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

XINei [JJa

17. Kjenner du tl forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eller av ei ?

XINei [1Ja

18. Kjenner du til om det foreligger pa [krav/ tillatelser

XINei [1Ja

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

[XINei [1Ja

20. Er det foretatt radonmaling?

XINei [1Ja

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

X Nei [1Ja

22. Kjenner du til i eller

X Nei [1Ja

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

XINei [JJa

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vere relevant for kigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

XINei [JJa

(ommentar | \

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

XINei [Ja

(ammentr \ \

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

XINei [JJa

(ommentar | \

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/ i yri iet/laget/ P eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

XINei [JJa

Commentr |

28. Kjenner du til om det er/har vaert skijeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

XINei [JJa

(ommentar | \

Tilleggskommentar

Boligselgerforsikring
[lJeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 4 ha mottatt og lest forsikri srene og infor jyre tl selger i forbindelse med tegning

av boligselgrforsiking. Forsikringen trer  kraft 3 det tidspunkt det foreligger en budalsept mellom partene, begrenset il tolv mneder fo overtagelse. Ved

trer forsikringen i kraft nar er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
ikke er en naringsei at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller

nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor ellr har bocdd pa boligeiendommen. Forsikringen er ugyldigdersom den tegnes i strid med

Jeger med at ei ikke har fullmakt til & gigre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Soderberg & Partners.

[X] Jeg onsker ikke 4 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg  tegne slik forsikring.

[lJeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ige, uriktige eller misvi inger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, . vilkar for
ing punkt 7.1 og forsikri kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kj iger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogs4 klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 —seks ~ maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsi mé egener

signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boli forsikring ved salg av boligei i folgende tilfeller:
- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppsti eller linje, sgsken, eller
- mellom personer som bor eler har bodd pé boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes nzeri er en néer

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
- Ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at et foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogs3 i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved trer forsikringen i kraft nar er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

For gvrig selger ielle kigpere til & grundig, i §3-10 og ki § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Ved signering av nervaerende skjema aksepteres at Soderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankiD.
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Adresse Sjosiden 97
Postnummer 7130

Sted BREKSTAD
Kommunenavn rland
Gérdsnummer 166
Bruksnummer 455

Seksjonsnummer  —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 300582232
Bruksenhetsnummer  H0105

2024-57990

Dato 06.12.2024

Innmeldt av RAYMOND ANDRE MOEN

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

>
2
D
2
;D B
E
E n
w
2
<
2 |
Ei
Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hoy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av
- Bruk varmtvann fornuftig

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfering av tiltak méa skje i samsvar

- val i fler

’ .
= Luft kort og effektivt

med gjeldende lovverk, og det mé tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2019
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 62

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Varmepumpe
Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.



Plan og forvaltning l

QORLAND
KOMMUNE

OYSTEIN THOMMESEN AS

Kjopmannsgata 17
7013 TRONDHEIM

Deres ref. Vir ref. Dato
22896/2020/166/455/HANSUR 09.11.2020

VEDTAK - FERDIGATTEST FOR OPPFORING AV BOLIGBLOKK A OG B - 166/455 -
SJOSIDEN 7, 7130 BREKSTAD

Ferdigattest jf. plan- og bygningsloven § 21-10, er gitt for tiltak pi eiendommen:

Adresse Gnr/bar. | For. | Sor.
Sjesiden 7, 7130 Brekstad 166/455

[ Ansvarlig soker: | @YSTEIN THOMMESEN AS |
Tiltakshaver: [ BORETTSLAGET SI@SIDEN HOVDE |

[ Tilakets art: [ Oppfering av boligblokk A og B, bygningsnr. 300582172, 300582232 |
Vedtak i saken Vedtaksdato | Vedtaksnr.
Rammetillatelse 03.07.2013 13/74
Endring av rammetillatelse 03.10.2016 16/94
Tgangsettingstillatelse nr. | 06.12.2017 17/163
Tillatelse for grunnarbeider 20.12.2017 17/174
Igangsettingstillatelse nr. 2 06.02.2018 18/19
Igangsettingstillatelse nr. 3 15.05.2018 18/51
Endring av gitt tillatelse 17.10.2018 18/109
Midlertidig brukstillatelse 28.02.2019
Dispensasjon fra reguleringsplan 09.11.2020 20/536
Ferdigattest 09.11.2020 20/537

[ Ferdigmeldt dato: [av: |

[ 06.10.2020 | OYSTEIN THOMMESEN AS |

I |
BRLAND KOMMUNE Bespksadresse: postmottak@orland. kemmune.no
Postboks 43 Tif.: 72 51 40 00 orland.kommune.no
7159 BJUGN Org.nr.: facebook.com/orland

o Ansvarlig seker har levert utkvittert gjennomferingsplan datert 06.10.2020. Gjennom dette
har ansvarlig seker bekreftet overfor kommunen at dokumentkontroll av
samsvarserklaringer/kontrollerkleringer er gjennomfart med tilfredsstillende resultat.

» Tiltaket eller deler av tiltaket m4 ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter.

Bruksendring krever sarskilt tillatelse jf. plan- og bygningsloven § 20-1d).

Klage:

Vedtaket kan paklages i samsvar med forvalmingsloven kap. V1. En eventuell klage ma fremlegges
skrifilig for @rland kommune innen 3 uker etter at dette vedtaket er kommet fram. Klagen ma angi
vedtaket det klages over, den eller de endringer som enskes, og de grunner som anferes for klagen.
Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlep. Om enskelig kan @rland kommune
vaere behjelpelig med utforming av klage.

Med hilsen
Petra Roodbol-Mekkes
leder
Hanna Surgai
byggesaksbehandler
Prland kommune
Kopi til:
BORETTSLAGET SI@SIDEN HOVDE Krambugata 1 7011 TRONDHEIM
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhet: Gérdsnr 166, Bruksnr 455 Kommune: 5057 @rland
Adresse:
Veiadresse: Sjesiden 67, gatenr 3851 Grunnkrets: 203 Hovde
7130 Brekstad Valgkrets: 5 Brekstad
Oppdatert: 21.06.2024 Kirkesogn: 9050201 @rland
Tettsted: 6543 Brekstad
Veiadresse: Sjgsiden 69, gatenr 3851
7130 Brekstad
Oppdatert: 21.06.2024
Veiadresse: Sjesiden 71, gatenr 3851
7130 Brekstad
Oppdatert: 21.06.2024
Veiadresse: Sjesiden 73, gatenr 3851
7130 Brekstad
Oppdatert: 21.06.2024
Veiadresse: Sjesiden 75, gatenr 3851
7130 Brekstad
Oppdatert: 21.06.2024
Veiadresse: Sjesiden 77, gatenr 3851
7130 Brekstad
Oppdatert: 21.06.2024
Veiadresse: Sjgsiden 79, gatenr 3851
7130 Brekstad
Oppdatert: 21.06.2024
Veiadresse: Sjgsiden 81, gatenr 3851
7130 Brekstad
Oppdatert: 21.06.2024
Veiadresse: Sjesiden 83, gatenr 3851
7130 Brekstad
Oppdatert: 21.06.2024
Veiadresse: Sjgsiden 85, gatenr 3851
7130 Brekstad
Oppdatert: 21.06.2024
Veiadresse: Sjgsiden 87, gatenr 3851
7130 Brekstad
Oppdatert: 21.06.2024
Veiadresse: Sjgsiden 89, gatenr 3851
7130 Brekstad
Oppdatert: 21.06.2024
Veiadresse: Sjgsiden 91, gatenr 3851
7130 Brekstad
Oppdatert: 21.06.2024
Veiadresse: Sjgsiden 93, gatenr 3851

7130 Brekstad

Utskrift fra
Utskriften er

av9

Gardsnummer 166, Bruksnummer BRLAND kommune

Oppdatert: 21.06.2024

Veiadresse: Sjesiden 95, gatenr 3851
7130 Brekstad

Oppdatert: 21.06.2024

Veiadresse: Sjesiden 97, gatenr 3851
7130 Brekstad

Oppdatert: 21.06.2024

Veiadresse: Sjesiden 99, gatenr 3851
7130 Brekstad

Oppdatert: 21.06.2024

Veiadresse: Sjesiden 101, gatenr 3851
7130 Brekstad

Oppdatert: 21.06.2024

Veiadresse: Sjosiden 103, gatenr 3851
7130 Brekstad

Oppdatert: 21.06.2024

Veiadresse: Sjesiden 105, gatenr 3851
7130 Brekstad

Oppdatert: 21.06.2024

Veiadresse: Sjesiden 107, gatenr 3851
7130 Brekstad

Oppdatert: 21.06.2024

Veiadresse: Sjesiden 109, gatenr 3851
7130 Brekstad

Oppdatert: 21.06.2024

Veiadresse: Sjesiden 111, gatenr 3851
7130 Brekstad

Oppdatert: 21.06.2024

Veiadresse: Sjesiden 113, gatenr 3851
7130 Brekstad

Oppdatert: 21.06.2024

Veiadresse: Sjesiden 115, gatenr 3851
7130 Brekstad

Oppdatert: 21.06.2024

Veiadresse: Sjesiden 117, gatenr 3851
7130 Brekstad

Oppdatert: 21.06.2024

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei

Bruksnavn: Matrikkelfart: Ja Antall teiger: 1

Etableringsdato: 11.12.2012 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei

Areal: 2316,9 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert p& eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:

Sist oppdatert 11.12.21
0 Oslo. (Org.nr. 9

Side 2




Gérdsnummel

3ruksnummer 455 | 5057 GRLAN

Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p4 matrikkelenheten.

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

1 Matrikkelen fremgér kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

1 Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert p& eiendommen i

forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p& matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 1
Utskriften er levert av: Ambita as, Postbc

dsnummer 166, Bruksnummer 455

Forretninger:

Type
Omnummerering

Oppmalingsforretning

Omnummerering

Oppmalingsforretning/grensejustering

Oppmalingsforretning

skrift fra eie
skrifter

AND kommune

Dato
Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

01.01.2020
01.01.2020

26.09.2018
26.09.2018

01.01.2018
01.01.2018

15.12.2015
15.12.2015

28.11.2012
06.12.2012

Rolle
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Berort
Mottaker

Mottaker

Avgiver
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Matrikkel
5057/166/455

5057/166/455
5057/166/26

5057/166/447
5057/166/576

5057/166/455

5057/166/447
5057/166/2
5057/166/26
5057/166/455

5057/166/26
5057/166/2
5057/166/16
5057/166/19
5057/166/447
5057/186/2
5057/166/455

Arealendring

0,0

-2730,9
0,0
2 730:9
0,0
-2319,7
0,0
2319,7
-2728,2
0,0
0,0
0,0
0,0

27281
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Gérdsnummer 1 ruksnummes

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

455

5057 GRLAND kommune

Bygning 1 av 2: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse

Sjesiden 67
Sjesiden 69
Sjesiden 71
Sjegsiden 73
Sjesiden 75
Sjesiden 77
Sjgsiden 79
Sjegsiden 81
Sjesiden 83
Sjesiden 85
Sjgsiden 87

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger

uol
HO1
HO2
HO3

Kulturminner:

1

4
4
2

Type
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig

Bolig

Ferdigattest
Elektrisitet
Elektrisk

Offentlig kloakk
Tilkn. off. vannverk

300582172
BRA: Bolig
543,5
296,8
296,8
185,4

Ingen kulturminner registrert p& bygningen.

Annet

BRA
89,2
85,6
63,2
63,2
74,8
85,6
63,2
63,2
74,8
91,7
91,7

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
543,5
296,8
296,8
185,4

Bygning 2 av 2: Stort frittliggende boligbygg p& 3 og 4 etg.
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Sjegsiden 89
Sjesiden 91
Sjesiden 93
Sjgsiden 95
Sjegsiden 97
Sjesiden 99
Sjesiden 101
Sjgsiden 103
Sjesiden 105
Sjesiden 107
Sjesiden 109
Sjosiden 111
Sjesiden 113
Sjegsiden 115
Sjesiden 117

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:

Utskrift fra ei
Utskriften er lev

Type
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig

Bolig

Ferdigattest
Elektrisitet
Elektrisk

Offentlig kloakk
Tilkn. off. vannverk
300582232

BRA
60,2
32,8
55,0
63,2
74,8
85,6
63,2
63,2
74,8
95,5
55,0
55,0
84,7
91,7
91,7

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:

Har heis:

Kjskkenkode
Kjokken
Kjokken
Kjokken
Kjokken
Kjokken
Kjokken
Kjokken
Kjokken
Kjokken
Kjokken
Kjokken

560,0
13225

13225
Nei

BTA:

Kjokkenkode
Kjokken
Kjokken
Kjokken
Kjokken
Kjokken
Kjokken
Kjokken
Kjokken
Kjokken
Kjokken
Kjokken
Kjokken
Kjokken
Kjokken
Kjokken

660,0
17057

17057
Nei

Antall rom

ARDNNBRADRNNAD

Rammetillatelse:
lgangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig
560,0
310,0
310,0
195,0

Antall rom

ARBNNEBRNNBEBRNNND®

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bad W

PRPEPRPRPPEPRRPERPR
NNNRRNNDRRERONDO

03.07.2013
06.12.2017
09.11.2020
28.02.2019

11
4

Annet Totalt

560,0
310,0
310,0
195,0

Bad wcC
1 1

1 1

1 1

1 1

1 2

1 2

1 1

1 1

1 2

1 2

1 1

1 1

1 2

1 2

1 2
03.07.2013
06.12.2017
09.11.2020
28.02.2019
15

5

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Gardsnummer 166, Bruksnummer 45! DRLAND kommune
Nr Ant. boliger  BRA: Bolig
uo1 629,9
HO1 5 296,8
HO02 4 296,8
HO3 4 296,8
HoO4 2 185,4

Annet

ppdatert 11.12.2

Totalt
629,9
296,8
296,8
296,8
185,4

BTA:

Bolig
660,0
310,0
310,0
310,0
195,0

Annet

Totalt
660,0
310,0
310,0
310,0
195,0
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Gérdsnummer 166, Bruksnummer 455 i 5057 @RLAND kommune

Oversiktskart

Noyaktighet [standardavvik] Hjelpelinjer
— 10cmeller mindre == 201 - 500 cm == Vannkant
— 11-30em. = (Qver 500 cm == Veikant
= 31-200cm — |kke angitt

+ Fiktiv / Teigdeler
* Punktieste

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 11.12.2024 10:10 — Sist oppdatert 11.12.2024 10:10
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita comisabrak for targelorkiaring

Side 7av 9

Gérdsnummer 166, Bruksnummer 455 i 5057 @GRLAND kommune

T_ei'g 1 (Hovedtii'g)

1:405
7
s = .
I \=
e — 1eaiass \2
e \
5 -
::"; e ———
18578
1667393
reeTsy
160380
108393
166308
0m
Noyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboter
~— 10cmeller mindre == 201-500ecm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler ©O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm == Veikant s Pynhitfeste A Sefrak kulturminne
— 31 -200 cm — Ikke angitt s2 ambita comunlrak for Largelorklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 11.12.2024 10:10 — Sist oppdatert 11.12.2024 10:10
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Gérdsnummer 166, Bruksnummer 455 | 5057 @RLAND kommune

Bl |
(Arealogkoordinater 3 LEH kL
Ll EA 1R RS i
Areal: 2 316,90m? Arealmerknad: g g L | e "g = =
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32 g E £ e f0f, 2 E- §E§ L | |[E
" FRE A R T AR RE H
Ytre avgrensing i g H H g?iﬁg ggiéﬁg EE gs Al 3
Punkt Nord @st Lengde!  Malemetode Neyaktighet Radius  Merke nedsatti | Hjelpelinje Grensepunkttype : © ii 488 % 3} B BlBEriRsiaiy 3% .
1 706109622 53234042 0,88m  GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert  Nei Umerket Z: 1: i 8 VO e EREET =
(Real time kinematic) Tt oim E T | i HE 3 ° 2lE
§ 5= &t HHT —t=|zla || 2 HE
2 706109591 532 339,60 7,72m  GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert  Nei Umerket - i LEldT <1 ! = ERNES -
(Real time kinematic) '/ ‘\ §§ FH
3 706109402 53233211 78,98m  GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert  Nei Umerket Vi © B gc{ \ | Gi i £
(Real time kinematic) /“ X N S E g < 8
4 706107735 53225491  17,17m  GNSS: Fasemdling 10 Jord Nei Offentlig godkjent Y ® < > (TF] g B § = S
(Real time kinematic) grensemerke | & i | g ‘f g ﬁ & § £
5 706109440 53225697  10,68m GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Stein eller rays W = P E e F £ < £
(Real time kinematic) 2 £ 3E & § - ‘i B 5= il 5
6 706110501 532 258,25 78,54m  GNSS: Fasemaling 10 Fiell Nei Offentlig godkjent \\ ] i ig g g g - EFgi = E s £ 2 E |57 X
(Real time kinematic) grensemerke £ : g = £ ¢ g ] E g Faaf b g -;E 2 o 1
3 H HE|M LIRS
7 7061124,87 532334,23 14,62m GNSS: Faseméling 10 Ikke spesifisert  Nei Umerket 2 T E‘: gi § § g § & g 53 i g z g ‘t' T |2 ;:E £ g;
(Real time kinematic) \ gifiiad T8 FEE 2 ﬂr i = H E E ey
8 706111058 53233731  14,69m GNSS: Faseméling 10 Ikke spesifisert  Nei Umerket | | 3 § Pm§ N =8 HEEREASS
(Real time kinematic) ] | E 1s = D s EERN
! | ood T = HEN ‘
sl \ = “ <« Le & =] 225 |2
(%) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken. { \ s j g \
5 \
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Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 9 av 9



Bestemmelser tilharende detaljert reguleringsplan for

Hovde - gnr. 66 bnr. 447 m. fl.
PlaniD: 162120122

Planforslag er datert: 18.03.12

Dato for siste revisjon av plankartet: 01.06.12

Daio for siste revisjon av besiemmeiser: 01.06.12

1. gangs behandling: 27,0312

Ofientlig ettersyn: 03.04.12 - 11.05.12

2. gangs behandling: 12.08.12
Egengodkjent av kommunestyret: Kiinilimyiy ;S/Q, -2

§ 1 AVGRENSNING

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for det omradet som pé plankartet er vist med reguleringsgrense.

Planen er utformet som en detaljert reguleringsplan | malestokk 1:1000.
§ 2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN

Omradet reguleres til:

Bebyggelse og aniegg (PBL § 12-5.1)

- Bolighebyggelse — frittliggende smahusbebyggslse (BF1- BFT)

- Bolighebyggslse — konsenirert smahusbebyggelse (BK1, BK2)
- Boligbebyggslse — blokkbebyggelse (BB1, BB2)

- Aviaps anlegg (o_AA)

- Energianlegg (EA)

- Lekeplass (f_LEK1 - {_LEK3)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5.2)

Kiareveg (o_KV1, , f_KV)
Annen veggrunn, Tekniske anlegg (o_AVT)
Annen veggrunn, grentareal (o_AVG)
Fortau (o_FT)

- {3ang- og sykkelveg (0_GS1, 0_GS52)

- Parkeringsplasser ([_P1 -f_FP3)

Landbruks-, natur og friluftsomradet samt reindrift
- Frilufisformal (LNFRF_1, 2 0og 3)

Bruk og vern av sjs og vassdrag
- Friluftsomrade (FO)

Hensynssoner (PBL § 12-6)
a.1 - Sikringssoner - frisiki (H140_1 — H140_4)

a.3 - Faresoner - heyspenningsanlegg (H370_1)
- militesr virksomhet (H380_1)

§ 3 FELLESBESTEMMELSER
§3.1 Skjerming mot stey

Fasadar uffares slik at krav til stayniva gitt i NSB175 3 utgave, tabell 5, klasse C oppfylies.
Steytiltak pa fasader (0gsa tak) skal skje pa grunnlag av de nyeste flysteydata som foreligger pa
seknadstidspunkiet

Steygrensene angitti T-1442 gielder for arbeidens i anleggsfasen og for utenders sty ved
etablering av nye boliger. Nedvendige liltak for a ivareta disse skai iverkseties av ulbygger,

§2.2 Vann og aviep

Det skal foreligge godkjent Vann og Aviapsplan for hele delomradet for ramme- eller deletiliatalss
kan gis.

§3.3 Terrengtiltak

For alle bygge- og anleggsomrader samt omrader for samferdselsanlegg og infrastrukiur, skal
terrengniva minst vaere kote 3.0 moh. angitt ved heydekurver for landkart mad 0-niva Normalnull
1954 (NN1954),

§ 4 BEBYGGELSE OG ANLEGG
§ 4.1 Omrader for konsentrert smahusbebyggeise (BK1 og BK2)
innen disse omradene tillates oppfart kisdede eneboliger i inntil 2 etasjer med garasje

Maksimal meneheyde for boliger over giennomsnittlig terrengniva: 8 m.
Malksimal gesimsheayde for boliger over giennomsnittlig terrengniva: & m
Bygningene skal utiormes med saltak med takvinkel pa maks 37,5 grader.

Garasier tillates kun oppferl | en etasje med saltak, pulttak eller flatt tak.
Maksimal takvinks! for garasjer er 27,5 grader og maksimal meneheyde er 5m.
Garasjer kan tillates aniagt med takterrasse nar de oppferes sammenhengende med boliger | 2 etasjer.

Tillat bebygd areal: maks. BYA = 60 %. Alle mal tas utvendig
Nedvendig areal for bakkeparkering er medregnet | BYA og utgjer 18 m* per plass

Ny bebyggelse skal, nar det gjelder volumer, materialbruk og farger, utformes pa en slik mate ai
bebyggeisen i det enkelte delomrade samiet fremstar med et godt helhetlig preg.

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser som vist pa plankartet.
§ 4.2 Arealer for frittliggende smahusbebyggelse (BF1-BF7)

Innen disse omradene tillates oppfert frittiggende smahusbebyggelse i inntil 2 etasjer med tilherende
garasje og anlegg.

Maksimal menehayde for boliger over giennomsnitllig terrengniva: 8 m.

Maksimal gesimshayde for boliger over giennomsnittlig terrengniva: 6 m

Tillatt bebygd areal av tomt BF1-8: BYA = Min. 20 % — Maks. 45 %.

Tillatt bebygd areal av tomt BF7: BYA = Maks. 35 %. Alle mal tas utvendig.
Nedvendig areal for bakkeparkering er medregnet | % BYA og utgjer 18 m? per plass.

Bygningene skal utformes med saltak, pultiak, flatt tak eller valmtak Maksimal takvinkel er 45 grader. Alle
takfiater skal ha matt overflate og det skal brukes jordfarger.

For boliger som etter kommunens skjenn, naturlig tilharer samme gruppe bebyggelse, skal bygningenes
arkitektoniske uttrykk ved volumer, materfalbruk og farger, veere tilpasset hverandre for gruppevis & gi et
helhetlig godt preg. For boliger i samme gruppe skal utarbeides felies situasjonsplan. Situasjonsplan kan
sokes revidert ved endrede forutsetninger for boligtyper.
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Bebyggelsen skal plasssres innenfor byggegrensene og mad angit! megnereming som vist pa ptank:
Fastsatte maneretninger for boliger kan fillates endret under byggesaksbzhandiingen og anses
mindre vesentlige endringer. Vedlagt byggessknad om endrede moenereminger kreves dokumentasjon
av god visuell helhetsvirkning for boligaruppen vediagt | byggeseknad. Meneretninger og byggenayder
skal framga av felles situasjonsplan for den enkelte gruppe. Bebyggelse innen boliggruppen som ikke er
planlagt ferdig ved bygge seknad angis ved et enklere utbyggingsprinsipp med lasninger iht.§ 4.6,

Unntak fra byggegrenser moi nabotomier gjelder for frillligyende garasjer og carporier som {iliates
plassert inntil 1 m fra nabogrense. Garasjer kan i tillegg tillaiss plasserl over nabogrense dersom dst
etableres dobbel garasje som deles med nabo, Foran garasjeporter skal det vaere minst 5m
parkeringsareai pa boligtom!. For garasjer med innkjaring parallell med felies kjereveg skai minste
avstand til vegkant vaere minimum 2 m.

§ 4.3 Arealer for biokkbebyggelse (BB1, Bi32)
Innenfor delomradene BE1 og BB2 tiliates oppiert blokkebebvggelse i 3-4 etasjer over parkeringskjeliar,

Byggehayder: Det tillates inntil 4 elasjer over parkeringskjeller, men bebyggelsen skal ikke overstigs
12m over vei-ladkomstnivé for de yire blokker, og 15m over vei-/adkomsiniva for de to midtre blokker.
Bverste etasjeplan skal i omfang ikke utgiere mere enn 70 % av underliggende plan. Parkeringskielier
skal legges under terreng.

Utnyttelse: Delomradene BB1 og BB2 kan hver bebyages med maks BYA=50 %.

Bygningene skal utformes med detaljering og farger som harmonerer med smahusbabyggaisen.
Takformar og variasjon av byggeheyder skal sikre at bebyggelsen gis et variert formsprak.

§ 4.4 Krav tii parkeringsdekning:

Omrader for fritligaende smanus BF1-7. og konsentrert smahusbebvqoelse BI1-2:
Det skal avseties 1 p-plass per boenhet med bruksareal under 50 kvm

Det skal avsettes 1,5 p-plasser boenhet med bruksareal mellom 50 og 80 kvm,
Det skal avssties 2 p-plasser per boenhet over 80 kvm.

Omrader for biokkbebvgaelse BB1, BB2
Det skal avsettes 1 p-plass per boenhet med bruksareal under 50 kvm

Det skal avsettes 1.5 p-plasser boenhet med bruksareal meliom 50 og 80 kvm.

Det skal avsettes 2 p-plasser boenhet med bruksareal over 80 kvm.

Det skal avsettes 0,2 p-plasser per boenhet | fellesaniagg.

Parkering for blokkbebyggelsen forutsettes primasrt lost via parkeringskjellers samt bakkeparkering pa
regulerte felles parkeringsplasser f_P1-3

§ 4.5 Stettemurer

Eventuelle stettemurer skal fremga som en del av byggessknaden og vesre utformet med et arkitektonisk
uttrykk som samsvarer med bebyggelsen. Murer tillatas plassert inntil 1 meter fra regulert kjereveg.

§ 4.6 Krav til situasjonsplan

Som bilag til byggeseknad skal det innsendes detaljert situasjonsplan for bebyggelse som etter
kommunens skjenn, sammen danner en naturlig boliggruppe.
Planen skal vise:
- plassering av bebyggelsen i boliggruppen, herunder haydeplassering malsatt ved
inngangspartiet for de bygninger som omsekes i tilharende byggeseknad.
- bebyggelsens hayde og meneretning
- lekearealer, parkeringslasning (sykkel og bil) og annen disponering av ubebygde deler
fellesarealer, herunder terrengplanering og forstetningsmurer med angitt heyde der
terrengforholdene krever slike liltak.
- adkomst
- renovasjonslasning
- For frittliggende boligbebyggelse angis framiidig bebyggelse som ikke omsekes opplart ved
tilnerende byggeseknad, iht. omtale | bestemmelsenes § 4.2, 4. og 5. avsniil. Slik bebyggelse
kan angis enkiere ved hovedprinsipper for plassering av bolig og garasje, menereining, heyde,

vesjonslgsning. Re
avsnitl

§ 4.7 Renovasjon

Innenfor hvert av delomradene BB1 og BB2 skal det etableres nedvendige installasjoner for felles
avfalislesning for blokkbebyggelsen | det enkelie delomrads. Lasning for felles renovasjonsanlego
framga av utomhusplanen for omradene.

§ 4.0 Energianlegg

Innenfor omrads EA skal det etabieres nedvendige installasjoner for si-forsyning (trafo)

& 4.5 Aviepsaniegg

Innenfor omrade o_AA skal etableres pumpestasion for avigpsaniegs. Ved plantegaing av pumpestasjon
skal det vektiegges at instaliasjonen gir lavest mulig steypavirkning til omgivelsene. Herunder vektiegges
steypéavirkning av private uteoppholdsarealer samt frilufisomrade. Overskuddsvarme bar vurderes
utnyttet til oppvarming av vannbaren varme i sammenheng med evl, etablering av fiernvarmeaniegg.

§ 4.10 Felies lekeareal

F_LEK1, I_LEKZ ogF_LEK3 skal vesre felles for all boligbebyggelse innen denne planen.

Lekearealens sikal opparbsides iht. kommunens normer.

Arealer for lsk skal fungere som et fullverdig rekreasjons- og lekeomrade for alle, jfr. prinsipper om

universell utiorming. Apparater og anlegg | omradet skal kunne benyties pa like vilkar av s& mange som
mulig

§ 4.11 Tekniske installasjoner — Oppvarming - Fjernvarme

Forutsatt at det etableres et offentlig fiernvarmeaniegg med vannbaren varme, skal boligene tilknyttes
dette. Ved tilknytning til fiernvarmeanleqg filiaies ikke luft fil luft varmepumper av hensyn til
staypavirkning moi utenders oppholdsarealer. Datte kravet gislder ikke eksisterende bebyogelze.

§ 5 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNMISK INFRASTRUKTUR

§ 5.1 Kjereveg

Innenfor omrade o_KV1 skal det som angitt pa planen anlegges offentlig kjereveg med vendehammere
dimensjonert for lastebil.

Felles avkjersel benevnt f_V1 skal veere felles for de eiendommer som pa planen er gitt avkjersel fra
dem ved paferte avkjerseispiler.

Felles avkiersel f_KV er del av felles avkjersel for eiendommer utenfor planomradet.
f_KV skal vaere felles avkjersel for: Gnr./bnr.: 66/17, 66/25, 66/55, 66/139, 66/303, 68/448, 66/448.

§ 5.2 Fortau
Innenfor omradet skal det etableres fortau | 2,5 m bredde.
§ 5.3 Gang- og sykkelveg

innenfor omradene o_GS1 og o_GS2 skal det etableres offentlige gang- og sykkelveger | 3 meters
bredde

§ 5.4 Gangveg

Innenfor omrade o_Gangveg kan del etableres offentlig gangveg i 2.5 m bredde. Veien kan legges pa
fyling med laveste niva 3,0 moh. malt jf, heydekoter pa landkart (NN1954). Fyllingside mot sjgen skal



virkning

plasires med stain for motstandsdyidighat mot erosjon ira evl, framidig springfio ag ve

5.5 Parkeringsplasser

- Innenfor omrédene f_P1, f_P2 og f_P3 tillates etablert parkeringspiasser pa bakken.

- Innanfor {_P1 skal det anleggss 1 p-plasser a 2,5 x 5 metar og 1 p-plass for bevegel
f_P1 erieiles for E217 og B22,

- Innenfor f_PZ skal det anlegges 19 p-plasser a 2,5 x 5 meter og 2 p-plasser for beveg
(3 x 7 meter}. i_F2 er felles for BB1 og BBZ2.

Innenfor {_P3 skal det anlegges 11 p-plasser a 2,5 x § mestar og 2 p-plasser for bevegelseshemrade
(3x 7 meter). _P3 er felles for BB1 og BB2,

§ 6 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADER SANMT REINDRIFT

§ 6.1 Friluftsformal (LNFRF_)

Innenfor disse omrader gielder frilufisioven. Det iillates ikke tiltak som ikke er foranlige med omradenss
bruk til friluftsomrader.

Innen LNRF1 og 2 ved sjeen lillates anlagt le beplantning og oppfyling mot gangveq fil kote 3.0 meh,
(NN1854), Oppiviling med piastring er & anse som et viklig sikiingstittak mot erosjon fra framitidig
vaerpavirkning med muiligheter for springfic.

Innen LNRF2 ved sigen kan tillatas oppfyliing til kote 3 moh. malt i henhold til heydekoter pé landiart
(NN1954), | dette omradet kan ogsa tilates ogsa mindre indre instaliasjoner til naerleik ss, Sandkasse,
benker, bord og huskestativ. For evrig gielder samme regler for lekeanlegg i friluftsomradet som angitt i
bestemmelseres § 4.10. Lekemuligheter anlagt | omradet skal veere tilgjengelige for allmennhsten.

| tillegg kan sizbleres turveg igjennom omradet nar dette vil vasre akiusit for sammenhengsnae turven
iangs sjgen. Lesning oo plassering av lek og Wrveg skal foreieggss og godkjennes av kommunen fer
opparbeidelse

Innen LNRF3 {Sankthanshaugen; eies arealet ved reguleringsiidspunkiet av Forsverel. | perioder mad
militesr aktivitel | omradel skal forsvarets bruk av omradet vaere overordnet ailmennhetens ferdselsrett
som felger av friluftsloven. Forsvarsmessige filtak i omradet anses iike | strid med omradets bruk tif
friluftsomrads.

§ 7 FRILUFTSOMRADER | SJ@

Det tillates ikke tiltak i sje av hensyn til blatounnsomradene og naturmangfold. Detie glelder ogsa ved
anleggsarbeid i byggeperioden.

§ 8 SIKRINGSSONER OG FARESONER

§ 8.1 Sikringssone - Frisiktsone mot veg (H140)

Disse omradene er pa plankartet angitt som hensynssone H140. innenfar frisikisonene tillates ikke
vegetasion eller andre sikthindre heyere enn 0,5 meter over tilstatende vegers niva. Enkelisiaends
elementer med bredde mindre enn 0,2 meter, slik som belysningsstolper og trestammer kan aksepteres
§ 8.2 Faresone — Heyspenningsaniegg (H370_1)

Tiltak i disse omradene skal gedkjennes av ledningseier. Dersom det finnes eksisterende ledningstrasser

som ikke er regulert til fareomrade pa plankartene innebasrer planen ikke krav om fiermning av disse elier
endring av gjeldende krav fil tiltaks- eller byggeavstander fra disse.

§ b.2 Faresone — Militeer aktivitet (H380_1)

Innen dette omradet vil det periodevis forega militeer akiivitet. | perioder med militeer aktivitet i omradet
skal Forsvarets bruk av omradel vaere overordnet alimennhetens ferdselsrett som falger av frilufisioven.
Forsvarsmessige tiltak i omradet anses ikke i strid med omradeis bruk iil frilufisomrade.

§ ¢ REKKEFZLGEBESTEMMELSER

- For brukstillatelse kan gis | omradene for biokkbebyggelse ma det vasre oppretiel en ordning for
BE1 og BB2, med tinglyst forplikielse og ansvar for beboerne til fremtidig tilsyn og vedlikehold av
fellesaniegg med lekeplass, utomhusarealer, parkeringsanleag og renovasjonsiesning,

- Ferigangsettingstiliatelse kan gis, skal det vesre dokumentert at bortkjaring av evt. forurensende
masser er gjennomiert, dersom slike finnes.

- Fer brukstillatelse kan gis for noen av delieliene mé kjsreveger, fortau og gang og sykkelveier
vaare etablerl for det angjeldende delfeliet.

- Lekeplass pa f_LEK2 skal vasre ferdig opparbeidet innen den 4. utbygde boenhet innen felt 852
-BF7 kan gis brukstillatelse.

Far brukstillatelse kan gis for felt BBK1, BBK2, BF1 og BF2 skal muligheter for nzerleik vesre
ferdig anlagt i friluftsomrade LNFRF2.

- Far brukstillaielse kan gis for felt BB1 og BB2 skal lekeplass f_LEK3 vaere ferdig opparbeidat i
henhold til godkjent plan for lekeplassen.

- For brukstillatelse kan gis for boenhet nr.26 av den iotale boligutbyggingen innen denne planen,
skal kvartalslekeplass med ballekke vesre ferdig opparbeidet pa f_LEK1.
Opparbeidelse av gangveg mellom friluftsomrader ved sjoen, skal senest skje i sammenheng
med realisering av en helhetiig plan for gangvegen med forbindelse til tilsvarende gangveg over
tilstetende naboomréader uienfor denne planen. Oppfylingstiltak for gangvegomrédel til kote 3.0
moh.(NN1954) utenfor byggeomradene | denne planen, ma foretas innen ulbygging av de nedre
tomtene kan tillates

Egengodkjent av kommunestyret 18.06.12

Hallgeir Grentvedt
Ordfarer
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Borettslaget

“Hovde

ORDENSREGLER FOR BORETTSLAGET SI@SIDEN HOVDE

Vedtatt pa ordinaer generalforsamling 8. mai 2023.

Ordensregler kan bare endres pa generalforsamling, herunder ekstraordinaer
generalforsamling, med minimum simpelt flertall av de avgitte stemmene.

VELKOMMEN TIL BORETTSLAGET SJ@SIDEN HOVDE

Et godt bomiljg avhenger i fgrste rekke av beboernes evne til 8 omgas mennesker og vise
hensyn og omtanke under forskjellige forhold. | noen sammenhenger er det likevel
ngdvendig med felles regler. Derfor er disse ordensreglene utarbeidet og skal fglges av
beboere og gjester.

1. RENHOLD
Borettslaget har avtale med vaskebyra, som vasker innendgrs fellesarealer. Om du av
ulike arsaker skitner til mer enn normalt, forventes det at du vasker opp dette.

Ty og gulvmatter skal ikke ristes fra balkonger eller vinduer, i trapper eller ganger. Til
dette nyttes svalgang. Klesvask, tepper o.l. skal ikke henge over rekkverket pa
balkongene.

2. DUGNADER

Alle andelseiere ma paregne a delta pa dugnader i regi av borettslaget. Typisk eksempel
pa dugnader er rydding og stell av borettslagets utearealer. Det er styret som organiserer
dugnadene.

3. PARKERING

Alle andelseiere har minimum en parkeringsplass i parkeringskjeller. Innenfor tildelt
oppmerket plass kan andelseier sette bil, sykkel, tilhenger etc. Disse skal ikke plasseres
slik at de er til ulempe eller hinder for andre som benytter parkeringsplassene ved siden
av. Det skal ikke lagres noe utenfor oppmerkede plasser.

I tillegg er det umerkede plasser langs veien. | tillegg til at disse kan benyttes av beboerne
er de ogsa ment for besgkende. Ingen av disse kan reserveres, og skal ikke nyttes til
langtidsparkering av biler, bobiler, tilhengere etc, eller benyttes av stgrre kjgretgy.

| tillegg til at sykler kan parkeres pa egen parkeringsplass i fellesgarasjene, kan de
utendgrs parkeres i de monterte sykkelstativene. Sykler skal ikke etterlates pa svalgang.

4. MOTORISERT FERDSEL PA BAKSIDEN AV BLOKKENE

Motorisert ferdsel pa baksiden av blokkene skal som hovedregel unngas. Det kan tillates i
enkelte tilfeller ved strengt ngdvendig behov. Ferdsel tillates kun utenom Borettslagets
stilletider. Tomgangskjgring og permanent parkering av biler er ikke tillatt. Parkering av
tilhengere ma godkjennes av styret.

5. RO | HUSET

Trappeoppgang og heis skal ikke benyttes som oppholdssted eller lekeplass. Brak, stgy og
musikk som forstyrrer naboene ma ikke forekomme. Det skal veere ro i huset mellom kI
2300 og kI 0800. Hvis en beboer skal ha selskapelighet utover kl 2300, bgr naboene fa
varsel om dette pa forhand.

Stgyende handverksvirksomhet skal fortrinnsvis utfgres mellom kl 0800 og kI 2000 pa
ukedager. Unntaksvis kan det utfgres pa helg, mellom kl 1000 — kI 1600 pa Igrdager. Pa
sgn- og helligdager skal det ikke forekomme stgyende handverksvirksomhet

6. HUNDE- OG KATTEHOLD

Hunde- og katteeiere ma ta hensyn til de andre beboerne. Hunder og katter skal veere i
band pa borettslagets omrade. Antall husdyr i borettslaget skal ikke overstige to pr andel.
Hunde- og katteeiere plikter a ta opp ekskrementer etter sine husdyr pa borettslagets
omrade. Vasking og bgrsting av hunder og katter skal ikke forekomme pa balkong eller
svalgang.

7. VEGGDYRKONTROLL

Borettshavere ma straks melde fra til borettslaget hvis det observeres veggdyr, skjeggkre,
splvkre, kakerlakker eller lignende i leiligheten. Hvis det pavises veggdyr i en leilighet ma
borettshaver for egen regning sgrge for desinfeksjon. Dersom borettshaver ikke
iverksetter de ngdvendig tiltak, har borettslaget anledning til & sette i verk desinfeksjon
for borettshaverens regning.

8. KILDESORTERING AV AVFALL

Restavfall, papp/papir, matavfall og spesialavfall sorteres etter renholdsverkets
sorteringsliste. Returprodukter for tekstiler/sko, glass/metall og spesialavfall finnes pa
kommunens gjenvinningsstasjoner. Medisiner og brukte sprgyter leveres pa apoteket.

9. GRILLING

Det er kun tillatt & bruke elektrisk grill eller gassgrill i blokkene. Beboerne er selv ansvarlig
for & oppbevare gassflasker forskriftsmessig. Se dsb.no/lover/farlige-
stoffer/artikler/gassanlegg-i-boligsameier.

10. BLOMSTERKASSER, UTSMYKKING OG TILBYGG
Malsetningen er at blokkene i sin helhet skal se ryddige ut. Tilbygg, blomsterkasser og



moderat utsmykning kan benyttes innenfor balkongens vertikale utstrekning. Vegger pa
blokkene skal ikke dekoreres.

Ved tilbygg pa egen terrasse eller balkong skal det tilstrebes a beholde byggets
opprinnelige form, linjefgringer, farger og visuelt uttrykk. Materialtyper, farger og
vindusstgrrelser/-typer skal harmonere med tidligere brukte materialer og farger. Tilbygg
skal innpasses i navaerende bygningsmasse slik at det faller naturlig inn i opprinnelig
bygg. Tilbygg og «innglassing» av veranda skal tegnes og beskrives i sgknad og
godkjennes av borettslagets styre etter at ngdvendig nabovarsel er giennomfgrt.

Alle tilbygg og byggeprosjekter skal ha et godkjent byggefirma som skal utfgre og ivareta
ansvarsrett, ngdvendig radgivning og varsel/sgknader til kommunale myndigheter.

11. ROYKING OG BRUK AV ILD | FELLESROM
Reyking og bruk av ild skal ikke forekomme i fellesrom. Eventuell rgyking pa terrasse skal
ikke veere til sjenanse for andre beboere.

12. INFORMASIJON TIL OG MELLOM BEBOERE

En informasjonstavle er satt opp ved inngangspartiet i U etg. Her vil informasjon av
generell karakter bli hengt opp. | tillegg vil innkalling til generalforsamling,
informasjonsmegter etc bli sendt pa e-post, evt bli lagt i postkassene.

13. PLIKTER OG MISLIGHOLD

Ordensreglene er til for a holde ro og orden i borettslaget, og for at alle innen felles-
skapet skal ta hensyn til hverandre og trives her. Reglene skal ikke legge ungdige plikter
pa beboerne. Noen plikter er likevel ngdvendige for a sikre at bomiljg som de fleste kan
vaere forngyd med. Alle beboere ma derfor sette seg inn i ordensreglene og fglge dem.

Brudd pa ordensreglene er a anse som mislighold og kan fgre til sanksjoner.

BOLIGBYGGELAGET TOBB

Borettslaget Sjesiden Hovde

FORUTSETMNINGER
30.09.2

splan er ogpdatent | forbindelse med utstedslss av ny andel 25.
whte fra stifielse og skal n deles 1l to andeler.

e ogf
Leiligheten

Dt ex ikke laget et
Driftsbudsjettet e basert pl styrets vedtatte budsjett for 2024, justert

driftsbudsiett | forbindelse med bygge- o finansieringsplanen

e felleskostnades som skal belastes den nyopprettese andeben,

Biorettsinnukuds er satt lik apprinnelig ra bygge- o firansieringsplanen,

i andal 25 er Ty " lgene av samme sterrelse.

Felieskostnader
Felleskostnador er fordelt etter fordelingsnakkelen pi andelene, foruten kabel-tyfbredbind og fastbebsp miling og avregning energ som kommer | tillegg sam et fast belop

el 6/25 har pr 30.09.28 ingen fefesgield

Kabol- TV/Brodbing
Pris pr elisghet/maned er 478, pr. 01.06.24

viling og avregning energl
/mbned er 73,- pr. 010124
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BOLIGE

Borettslaget Sjesiden Hovde

DRIF ETT

Tilegg Katel
ircre i srmteiner

1 089 080
2274009
149136

BorettslagetSjnsiden Hovde - Resultatregnskap 2023

o intsing

3592 235

KOSTNADER

—
resitote
Diits- og serviceaalar

e g rencvaon
Faiies eneryy
ncre i nsutginer

DRIFTSAESULTAT

FINANSINNTEKTER OG KOSTNADER
Finansinniekter

Finanskostnacer

Sum sier og kostnader

7000
2274000

2287 009

JABSRESULTAT

20000

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 830136 798 180 830128 1099 090
Felleskostnader kapitaldel 1825650 1146714 1226920 2274009
Tillegg elektroniske fellesavtaler 130752 120 096 130 700 149136
Andre driftsinntekter 4 26729 10 621 a 10 000
Innbetaling IN-ordning 12 2614 000 1030000 0 0
Sum driftsinntekter 5427 266 3105611 2187748 3532235
Driftskostnader
Personalkestnader 2 -4 028 -8 687 -3 816 -4 240
Styrehonorar -38 000 -35 000 -36 000 -40 000
Avskrivninger 3 -358 a o o
Forretningsfrrerhonorar -75 208 -74 001 -76 670 -77 780
Honorar administrative jenester -16 551 0 -12 600 -12130
E ksterne honorar 4 -8363 -8813 -7 500 -8 670
Kontingent bolighyggelag -8100 -7 800 -7 800 -8 775
Drifts- og seviceavtaler 5 -221106 -252 637 -145 000 -213020
Vakmmestertjenester -10 500 Q -23000 -30 000
Renholdstenester -38 297 a -25 600 -38 000
Lnpende vedikehald 6 -32910 -47 129 -50 000 -50 000
Periodisk vedlikehold [¢] 0 -40 000 -40 000
Elektroniske fellesavtaler -114 430 -126 417 -130 700 -149 136
Forsikring -84 120 -77 503 -82770 -90 470
Kommunale tienester og renovasjon -283 921 -268 581 -276 100 -304 415
Energ, felles -346 027 -14 867 -15 600 -150 000
Andre drifs utgifter 7 -25 659 -18 224 -5000 -28 590
Sum driftskostnader -1313 578 -939 659 -938 156 -1245226
DRIFTSRESULTAT 4113 689 2165952 1249 592 2287003
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 12343 6642 1500 7000
Finanskostnader -1817389 -1138144 -1226920 -2 274009
Netto finansposter -1 805 046 -1132 502 -1225420 -2 267 009
Resultat fiyr skattekostnad 2308 643 10332 449 24172 20 000
Ordin} rt resultat etter skatt 2308 643 1033449 24172 20000
i RSRESULTAT 8,10 2308643 1033 449 24172 20 000
Disponering av totalresultat: 2308 643 1033 449 24172 20000
Qverfrrt til annen egenkapital o] 3449 a 0
Qverfyrt fra annen egenkapital -305 357 [i] a o
Qverfrt il egenkapital IN ordning 2614 000 1030 000 a 0

Org.nr: 922 033 609 - 1017

Side 3 av 16



Borettslaget Sjnsiden Hovde - Balanse 2023

Boretislaget Sjnsiden Hovde - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomier 3,1 87 490 000 87 490 000
Waskiner 3 21142 0
Sum anleggsmidler 87511142 87 490 000
OMLd PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 107777 197 964
Forskutterte kostnader MBU 440 890 377 909
Periodiserte kestnader 13112 106 957
Mellomregning Klare Finans 43331 30529
Oppliente renter 12343 6642
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd ] 94 895 197 372
Sum omlnpsmidler 812347 917374
SUMEIENDELER 88323489 88 407 374

Org.nr: 922 033 609 - 1017

Side 4 av 16

Mote Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPTTAL
Innskutt egenkapital
Andelskapital 10 120 000 120 000
Opptjent egenkapital
Egenkapital fra IN ordning 10 17 222 000 14 608 000
Annen egenkapital 10 41093 346 450
Sum egenkapital 17 383093 15074 450
GJELD
Langsiktig gjeld
Pantel n 12 35272000 37 886 000
Borettsinns kudd 11,13 34 996 000 34996 000
Sum langsiktig gjeld 70 268 000 72 882 000
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 96 154 112 967
Skyldig off. myndigheter 3948 3948
Forskudd kunder 35808 30179
Forskutterte inntekter MBU 162 553 148 733
P Inpt Innn, honorarer og feriepenger 28000 28 000
P*Inpte kostnader 345934 127 097
Sum kortsiktig gjeld 672397 450 924
Sum gjeld 70 940 397 73332924
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 88 323 489 88407 374
Pantstillelser 11 70 268 000 72 882 000
Sted:________ date:_____

Peik Elias Mllersen Rnstad Simon Haugen Bendik d stmoen
Leder Styremedlem Styremedlem

Org.nr: 922 033 609 - 1017
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Vedtekter
for

Borettslaget Sjgsiden Hovde
org nr 922.033.609
tilknyttet Boligbyggelaget TOBB
vedtatt pd stiftelsesmgte 04.06.20

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Borettslaget Sipsiden Hovde er et samvirkeforetak som har til formdl & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (barett) og 8 drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i @riand kommune og har forretningskontor i Trondheim kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget TOBB som er forretningsfarer.

1-3 Parkering

(1) Alle andelseierne har bruksrett til 1 parkeringsplass i parkeringskjeller. Andel nr. 6 og 9
har bruksrett til 2 parkeringsplasser. Parkeringsplassen skal folge den enkelte
andelsleilighet ved salg/overdragelse, Fordeling og merking av plasser foretas av utbygger.

(2) Andeler som har fatt tildelt parkeringsplass tilpasset handicap-parkering, forplikter seg
til & bytte parkeringsplass dersom en annen beboer har dokumentert behov for slik plass.

(3) Andelseiere har rett til  leie ut sin parkeringsplass, men kun til andre beboere i
borettslaget. All utleie skal pa forhdnd meddeles styrat.

(4) Styret kan fastsette bruksreglement for bruk av garasjene.

1-4 Velforening . .
Det er pliktig medlemskap i omradets velforening som evt. vil bli etablert i boligomradet.
Kostnadene ved forvaltning/drift av velforeningen vil bli fordelt pd medlemmene.

1-5 Utvidelse av borettslaget

Utbygger forbeholder seg retten til & innlemme byggetrinn 2, i trinn 1, slik at det blir
organisert som ett borettslag. Denne retten er videre regulert i egen avtale mellom
borettslaget og utbygger. Trinn 1 kan da bli utvidet med det antall andeler som gjelder for
de neste trinnene.

Denne bestemmelsen kan ikke endres uten skriftlig samtykke fra utbygger.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 5000,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettsiaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme
gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kemmune og selskap, stiftelse eller andre
som har inngétt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om § skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har stat, fylkeskommune, kumrnnune, boligbyggelag, institusjon eller
sammenslutning med samfunnsnyttig formal og dessuten arbeidsgiver som skal leie ut
bolig til sine ansatte, rett til 3 eie inntil 20 % av andelene.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter,

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfaring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 8 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram
til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til § bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

{5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at
en ny andelseier har rett til 8 erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne | borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjapsrett.

(2) Forkjopsretten kan ikke gjores gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarm
som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sasken eller noen annen som i de to
siste drene har hert til samme husstand som den tidligere eieren. Farkjepsretten kan heller
ikke gjpres gjeldende ndr andelen overfares pd skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sprge for at de som er nevnt i farste ledd f3r anledning til 8
gjore forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for & gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan
skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn
tre mﬁneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjopsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, g8r den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i bolighyggelaget som skal f& overta andelen.



(3) Andelseier som vil overta ny andel, md overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjeres pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i
borettslaget eller pd annen egnet méte,

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligforma! uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene md ikke pa en urimelig eller unedvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

{4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pd eiendommen som er
nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan
ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode
grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

{2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen
i minst ett av de siste to drene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av
hele boligen for opp til tre &r
andeilseieren er en juridisk person
— andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,

militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
— det gjelder bruksrett til noen som har krav pd det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhald gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar p skriftlig spknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at spknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som
godkjent.

{3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(5) Andelseier kan overlate bruken av hele boligen til andre i inntil 30 degn &rlig uten
borettslagets samtykke (korttidsutleie).

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vediikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde beligen, og andre rom og annet areal som harer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater.
Vatrom mé& brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngds.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogséd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bide til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal 0gs3 rense eventuelle sluk pd verandaer, balkonger o |.

{4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogs§ utbedring av tilfeldig skade, herunder skade péfort
ved innbrudd og uvar.

{6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget,

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s& langt
plikten ikke ligger pd andelseierne. Skade pd bolig eller inventar som tilharer laget, skal
laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gdr gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 4 fare nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets
vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder
nedvendig utskifting av isolerglass, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting
av tak, bjelkelag, bserende veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd
inn i baerende kenstruksjoner med unntak av varmekabler.

{4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfore sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av
arbeid skal gjennomfores slik at det ikke er til unadig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fplge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pd sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler,

6-2 Pilegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende 3 selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til &
kreve andelen solgt.
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6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens appfarsel fare for pdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes dvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver m3ned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17, desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pd tidspunktet da tvangsdekning besluttes giennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og minst 2 andre
medlemmer. Det kan velges varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to §r. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalfersamlingen velger styreleder ved
sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sd ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protckollen skal underskrives av de
frammptte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfort ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stir stemmene likt,
gipr mptelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en
endring, ma likevel utgigre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

{2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels

flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pdbygaing eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter

forholdene i laget gdr ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & oke tallet pd andeler eller & knytte andeler til baliger som tidligere har vart benyttet
til utleie, jf borettslagsiovens § 3-2 andre ledd,

. salg eller kjpp av fast eiendom,

. 8 ta opp 18n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg akonomisk
ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de &rlige felleskostnadene.

W

8-4 Representasjon og fullmakt

To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.



9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller ndr
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for matet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vazre pa
minst 8tte og heyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om nedvendig kalles
inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. [ begge tilfeller skal det
gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier
pnsker behandlet pd ordinzr generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har
mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pé ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av &rsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mpteledelse og protokoll

Generalfarsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Matelederen skal sgrge for at det fores protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pd generalforsamlingen. Hver andelseier kan mote ved
fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

{2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved
valg kan generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.

{3) Stemmelikhet avgjsres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremediem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe sparsmal
der medlemmet selv eller nzarstdende har en framtredende personlig eller akonomisk
seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende eller om ansvar for seg selv
eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pélegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til 8 bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller
laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalfarsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

{2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra bolighyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilk8r for 8 vaere andelseier i borettslaget

- vilkdr for utvidet adgang for kjep av andel for juridiske enheter (pkt 2-1 (4))

- bestemmelse om forkjopsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Sjosiden 97

Nabolaget Hovde/Reksterberget - vurdert av 37 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn

o Etablerere l

e Eldre

Offentlig transport

& @rland ungdomsskole 20 min %
Linje 558 1.5 km
@rland lufthavn 10 min &
Trondheim Vaernes 2t 26 min &

Skoler

Brekstad barneskole (1-7 kl.) 25 min &

215 elever, 18 klasser 1.8 km

@rland ungdomsskole (8-10 kl.) 20 min &

175 elever, 10 klasser 1.5 km

Fosen videregdende skole 19 min &

328 elever, 31 klasser 15.9 km

Afjord videreg&ende skole 56 min &

145 elever, 12 klasser 59.9 km

Ladepunkt for el-bil

= Rissa Kraftlag Skolegata 15 17 min %

«God utsikt mot Trondheimsfjorden.
Gaavstand til sentrum, hurtighat
med forbindelse til Trondheim.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 91/100

Naboskapet

Godt vennskap 75/100
Kvalitet pa skolene

Bra 68/100
Aldersfordeling

33.3%

I 38.9%

27 %

. 212%
I 7 %

MW 79%

6.9
W 2%
I 254

Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre

(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r)  (35-64 &)  (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Hovde/Reksterberget 1298 604

Ottersbo 2450 1341
. Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Solblomsten Steinerbarnehage (1-5 ... 21 min #
19 barn 1.6 km
Futura barnehage (1-5 &r) 9 min &
117 barn 5km
Opphaug naturbarnehage (1-5 ar) 10 min &
65 barn 6.5 km
Dagligvare
Bunnpris Brekstad 24 min £
PostNord, sendagsépent 1.7 km
Rema 1000 @rlandet Sentrum 24 min #
PostNord 1.8 km

Primzere transportmidler

& 1. Egen bil
&b 2. Sykkel
A 3.Géende
9 Trafikk

Lite trafikk 93/100

? Gateparkering
& Lett 91/100

2. Steynivaet
< Lite stgynivé 87/100

Sport

@ Realskolebanen 20 min £
Fotball 1.5 km

@ @rland ungdomsskole 20 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.5 km

& EasyFit Brekstad 23 min &

& Fosen Trenings- og kampsportse... 5 min &

Boligmasse

W 66% enebolig
21% rekkehus

W 3% blokk

W 11% annet

Varer/Tjenester
B Libra Kjopesenter 6 min &
i@ Vitusapotek Brekstad 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 32% i barnehagealder
32% 6-12 ar

W 19% 13-15 &r

W 17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn
—
—
Enslig u. barn
Flerfamilier
—
—
0% 50%
Il Hovde/Reksterberget

Ottersbo
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 27% 33%
Ikke gift 59% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Sjosiden 97

Nabolaget Hovde/Reksterberget - vurdert av 37 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
o Etablerere
e Eldre

Offentlig transport

2 Qrland ungdomsskole 20 min #
Linje 558 1.5 km

@rland lufthavn 10 min &

Trondheim Vaernes 2t26 min &

Skoler

Brekstad barneskole (1-7 kl.) 25 min &
215 elever, 18 klasser 1.8 km

@rland ungdomsskole (8-10 kl.) 20 min #
175 elever, 10 klasser 1.5 km

Fosen videregdende skole 19 min &
328 elever, 31 klasser 15.9 km

Afjord videreg3ende skole 56 min &
145 elever, 12 klasser 59.9 km

Ladepunkt for el-bil

= Rissa Kraftlag Skolegata 15

med forbinc

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100

Naboskapet
Godt vennskap 75/100

Kvalitet pa skolene
Bra 68/100

Aldersfordeling

Omrade Personer Husholdninger

[l Hovde/Reksterberget 1298 604
W Ottersbo 2450 1341
M Norge 5425412 2654 586

Barnehager

Solblomsten Steinerbarnehage (1-5 ...
19 barn

Futura barnehage (1-5 &r)
117 barn

Opphaug naturbarnehage (1-5 r)
65 barn

Dagligvare

Bunnpris Brekstad
PostNord, sendagsapent

Rema 1000 @rlandet Sentrum
PostNord

21 min %
1.6 km

9 min &
5 km

10 min &
6.5 km

24 min #
1.7 km

24 min #
1.8 km
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig
dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg til boligkjeperforsikringen. PLUSS fornyes
arlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 6 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15900

Reftsomrdder du fér hjelp med
Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

(6% i . @o (‘cmo : 2

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

88

Rett skal veere rett. For alle.

Har du spersmal? Kontakt HELP p& help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller post@help.no

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 &r efter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjoret ved boligkjopet. PLUSS-dekningen fornyes érlig
ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist eller 10
fimer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 3 900/5100/5 800 i
kosthadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et
fillegg pd kr 1000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Fra & vurdere om vi hadde r&d
il advokat, kunne vi vurdere
om vi hadde réd til ny sofa.




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmegler-
foretakenes Forening og Norges Eiendomsmegler-
forbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om
eiendomsmegling § 6-3 og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis
gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendom-
men oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgs-
oppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsé budforhayelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdrags-
giver skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsé elektroniske meldinger som e-post og SMS

nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for
ettertiden.

3. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sé langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. N&r et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjgper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud
som medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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