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Nydelig beliggenhet!



Velkommen til

Nygata 6

Lun og trivelig stue med Nidelven like utenfor vinduet.



Nygata 6

Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i
BRA-e
BRA-b

TBA
Soverom
Etasje
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

4 290 000
108 518
4 398 518

2 618 pr. mnd.
68 m?

68 m?

0 m?

0

0 m?

1

1

Leilighet
Eierseksjon
732 m2
1900




Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum

Vidar Stene
Eiendomsmegler
92808811

vidar.stene@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Gryta 2 B, 7010 Trondheim




Delikat innredet med moderne og lune fargevalg.

Stuen er romslig og gir god plass til spisemeblement.




Apen kjokken- stuelgsning.

Store sayler vitner om at dette er en klassisk bryggeleilighet pa Bakklandet.



Leiligheten er koselig innredet. Rommet er romslig nok til & by pd mange muligheter for meblering.
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Apen og praktisk kjgkkenlgsning.
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Innredningen har integrerte hvitevarer.

Apen kjokkenlgsning gjer rommet betydelig mer luftig.
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Leiligheten er sveert romslig til & veere en toroms.

Praktisk innredning med god skap- og benkeplass.
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Stort bad med flotte fliser. God plass til vaskemaskin og tgrketrommel.

Badet har dusjhjerne med glassderer som kan foldes inn.
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Pent opparbeidet bakgérd for benyttelse av beboerne i sameiet.
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Stort soverom med rikelig garderobeplass.

Fra soverommet er det der ut mot bakgard.
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Gang/entré.
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Entréen har ogsé skyvedersgarderobe.

Perfekt beliggenhet med gangavstand til alt byen har & by pa.
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Plantegning



Nygata 6

1. Etasje

Baderom
4.5m?

Soverom
15m?

Stue/kjokken ¢
29m? \

Entre/gang
9m?

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trgndelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid vaere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Vzer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlgsning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.
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Eiendommen




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 68,0 m?
« BRA-i: 68,0 m?

e BRA-e: 0,0 m?

e BRA-b: 0,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 0,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke veere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt int NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Innhold

Primeerrom:

1. etasje: Entre, soverom, bad, stue, kjgkken.
Sekundeaerrom:

1. etasje: Bod, teknisk rom.

Standard

1. etasje

Entre/gang: Parkett pa gulv og malt overflate pa
vegger. Malt overflate i himling.
Skyvedgrsgarderobe.

Bod: Parkett p& gulv og malt overflate pa vegger.
Malt overflate i himling.

Soverom: Parkett pa gulv og malt overflate pa
vegger. Malt overflate i himling.
Skyvedgrsgarderobe.

Teknisk rom: Parkett p& gulv og malt overflate pa
vegger. Malt overflate i himling. Bereder,
sikringsskap og ventilasjonsaggregat.

Bad: Flis pa gulv og flis pa vegger. Malt overflate og
downlights i himling. Gulvvarme. Utstyrt med
innfellbare dusjderer, mekanisk avtrekk, opplegg for
vaskemaskin, servant, servantskap og veggmontert
wc.

Stue: Parkett p& gulv og malt overflate pa vegger.
Malt overflate i himling.

Kjekken: Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger.
Malt overflate i himling. Innredning med mekanisk
avtrekksvifte over stekesonen og opplegg for
oppvaskmaskin.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering

Parkering medfelger i utgangspunktet ikke
leiligheten. Det foreligger imidlertid et leieforhold pa
garasjeplass i Nygata 2. Denne avtalen kan iflg.
selger viderefgres til kjgper etter avtale. Konf.
megler vedr. dette.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pé felgende sparsmal i
egenerkleeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

Kjenner du til om det er utfert arbeid pé bad/vatrom?
« Kjgpt som prosjektleilighet i 2014 s& det er ikke
gjort noe arbeid siden da.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
o Leier parkeringsplass.

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold
vedr. eiendommen som kan medfare gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

« Det har veert sméa gkninger i felleskostnader arlig
for & bygge opp et vedlikeholdsfond for fremtidig
oppussing av blant annet tak. Se informasjon i
sakspapirer fra styret.

Tilleggskommentar: Leiligheten ble kjgpt som
prosjektleilighet i 2014. Etter det er det utfgrt maling
pa stue, gang og kjekken i 2023.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har
i forhold til et definert referanseniva. For neermere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO0:0
TG1:10
TG 2: 3
TG 3:0
TGIU: 1
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Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

-Vinduer og darer

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og
slitasje p& vinduer

-Vatrom: Baderom

Oppsummering av overflater Utover normal
aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige
skader eller avvik pa baderommets overflater.

Oppsummering av saniteerutstyr Sanitaerutstyr
vurderes & fungere som tiltenkt, men det bemerkes
noen skader pé baderomsinnredning.

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 1U:

-Vatrom: Baderom

Det er ikke foretatt hulltaking da vatsoner grenser
inn mot sjakt mellom baderom og teknisk rom, samt
kjgkkeninnredning pa motsatt side

TAKSTMANN KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
OG ROMBENEVNELSE:

» Befaringen er utfgrt som en nekkelbefaring og det
er derfor ikke foretatt noen arealméling av eventuelle
bodarealer i fellesareal.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Eldre brygge ombygd til leiligheter i 2014.
Hovedkonstruksjoner er oppfert i tre og bygget er
utvendig kledd med trekledning. Vinduer og
balkongderer fremstar med 2-lags glass. Taket har
saltaks form og er utvendig tekket med takstein.

Byggemaéte er opplyst av bygningssakkyndig ihht.
vedlagt tilstandsrapport.

Tomt
Denne tomten er eiet.
732,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse

Ferdigattest datert 21.12.2015. Ferdigattest gjelder
for ombygging av neeringslokaler til leiligheter og
tilhgrende uteareal.

Adgang til utleie

Det foreligger ingen begrensninger om utleie av
seksjonen, herunder utleie av uselvstendige rom
(hybel) med unntak av de begrensninger som evt.
folger av sameiets vedtekter og av
eierseksjonsloven. Ethvert salg eller bortleie av
seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets
forretningsferer med opplysning om hvem som er ny
eier/leietaker.
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Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med elektrisitet. Det er varme i
alle gulv unntatt bod.

Energikarakter: C - Red

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 4 290 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

107 250,00,- (Dokumentavgift)

500,00,- (Tinglysing skjate)

500,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)
10 900,00,- (HELP Boligkjgperforsikring)
2 800,00,- (HELP PLUSS)

267,50,- (Gebyr panteattest)

4 412 218,- Totalpris inkl. omkostninger og
fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 2 618,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa falgende poster:
Boligforsikring, fells strgm,
internett, trappevask, lovpéalagte
&rskontroller av heis, sprinkler og
brannsentral, heiskontrollen,
brannsluknings-apparater i
fellesarealer, medlemskap i
Huseierne, skadedyrbekjemping,
styrevederlag, utgifter ved
dugnader, drift av heis og andre
driftsutgifter til sameiet.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett &ri
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsferer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere
endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om
dette.



Kommunale avgifter

Kr. 13 572,- for 2024.

Kommunale avgifter for 2024 er stipulert til kr. 13
572,-. Det er 12 terminer i ret. Arsgebyr er beregnet
ut ifra terminbelgp i termin 1131.

Det gjeres oppmerksom pa at belgpet kan variere
etter forbruk, og fra en termin til en annen.

Lepende kostnader

Faste lgpende utgifter for denne boligen er strem,
bygg- og innboforsikring og kommunale avgifter i
tillegg til tidligere opplyste fellesutgifter. Strem og
innbo varierer utifra personlig forbruk og gnsker.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 1 082 543,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 4 330 173,00.
Gjeldende for ligningséaret 2023.

Offentlige forhold

Sameiet

, Orgnr:

Forretningsferer:

Sameiet bestar av xxx seksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebrok .

Sameie opplyser om fglgende pé &rsmote i 2024:
Sameie har innhentet en tilstandsvurdering av tak i
2021 0g 2023.

Sameie star overfor store vedlikeholdsoppgaver i
arene fremover ihht vedlikeholdsplanen, spesielt:
taket, veggene mot elva og mot gata. Vi planlegger &
spare til utgiftene delvis via husleien til
vedlikeholdsfondet, men ogsé at sameierne betaler
sin % andel for det resterende.

Det gjeres saerlig oppmerksom pa at alle eierne ma
bekoste vedlikehold og utskifting av egne vinduer
ihht sameievedtektene. Dette gjelder ogsé takvindu —
det har vi fatt bekreftet av Huseierne.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i IF Skadeforsikring NUF
med polisenr. SP793316.10.1.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2024) viser:
Driftsinntekter kr. 298 611,-

Driftskostnader 142 302. ,-

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler

Bade enkeltpersoner og juridiske personer kan eie
seksjoner i sameiet. Med en sameier menes den som
star som eier, eller de som i fellesskap star som eiere
av en bestemt seksjon.

- Den enkelte sameier star fritt til & selge sin seksjon
til den han eller hun matte enske.

- Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere
enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie.

- Eier av hver enkelt eierandel har den fulle
disposisjonsrett over sine respektive leiligheter. Med
hensyn til bruken, er de enkelte forpliktet til & falge
vanlige regler for husorden, vedtektenes
bestemmelser og de til enhver tid gjeldende
offentlige bestemmelser.

- Eierne har den fulle réderett slik at eierandelen kan
omsettes, pantsettes eller disponeres pé annen
méte.

- Boligen kan fritt leies ut. Forpliktelser og rettigheter
etter disse vedtektene kan dog ikke skille fra
eierandelen, og er den enkelte seksjonseiers fulle
ansvar.

- Det skal ikke gjgres bygningsmessige forandringer
som bergrer baerende/stgttende elementer.

- Tilbygg/pébygg og andre arbeider som skal
anmeldes til bygningsmyndighetene, mé godkjennes
av styret for byggemelding kan sendes og arbeidene
igangsettes. Hvis Det sgkes om endringer som har
vesentlig betydning for de gvrige sameierne skal
styret forelegge spersmalet for sameiermetet til
avgjerelse.

- Det ma ogsé sekes styregodkjennelse for
forandringer som har innvirkning pé& bebyggelsens
utseende, som f.eks. tv-antenner/parabol,
varmepumpe, markiser, platter, levegger, maling e.l.
- En seksjonseier kan Med samtykke fra styret
anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen
disponerer, eller andre steder som styret anviser.
styret kan bare nekte & samtykke dersom Det
foreligger en saklig grunn.

- Sameiet ma i sine vedtekter, gjennom en
bytteordning eller p& annen mate, sikre at
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av
personer Med nedsatt funksjonsevne, gjeres
tilgjengelige for disse. en seksjonseier Med nedsatt
funksjonsevne kan kreve at styret palegger en
seksjonseier uten behov for en tilrettelagt plass &
bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare
dersom seksjonseieren Med nedsatt funksjonsevne
allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.
Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge
et dokumentert behov er til stede.

Om du vurderer a legge inn bud, s sett deg inn i
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt ifalge sameiets husordensregler.
Se vedlagte husordensregler for mer informasjon.
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Regulering

Omréadet er regulert til boligformal ihht RO251.
Reguleringsbestemmelser, kommunens arealdelplan
og reg.kart, situasjonskart, malebrev etc. kan fés ved
henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter
til & gjere seg kjent med disse.

Det opplyses ogsa om planforslag R20160014som
kan pavirke omrédet.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp
via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. Iht. eierseksjonsloven § 31 har sameiet
legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav.
Pantet er begrenset til 2G per bruksenhet.

Dnr. 296813, tgl. 10.04.2014 - Seksjonering
SNR: 2

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 10 / 102

Det gjeres oppmerksom pé at kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse heftelsene.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppferinger som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer
informasjon.

Bevaringsverdig

Bygningen har antikvarisk verdi klasse B. Dette betyr
at bygningen er sjelden pa én eller flere méater.
Bygninger i klasse B faller hovedsakelig innenfor én
eller flere av felgende kategorier:

- Er og alltid har vaert helt eller nesten enestaende
- Har veert med pa & introdusere en (ny) retning
innen byggekunsten.

- Tilhgrer typer som tidligere har veert vanlige, men
som na nesten er forsvunnet.

- Sjeldent velbevarte bygninger og anlegg

- Anses berettiget til seerlig omsorgsfull pleie pé
grunn av sin navaerende eller tidligere bruk, eller
tilknytning til personer eller hendelser.

Bygninger med antikvarisk verdi klasse B kan kreve
spesiell tillatelse fra byantikvaren ved endring,
ombygging, oppussing o.l.

Diverse

Lesere og tilbehar
Felgende tilbehgr medfelger handelen:
(spesifiser saerlig om hvitevarer, lamper,
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fastmonterte hyller.)

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at boligens
tilbeher og lasere ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av neervaerende prospekt.
Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven. Fastmontert og innebygget kjokken-
og baderomsinnredning falger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lgsgre og tilbehor.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter neermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsfarer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til 3 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Kjeper er gjort kjent med at selger ikke har tegnet
boligselgerforsikring.

Selger har utarbeidet et egenerklaeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven anses
kjgper kjent med de opplysninger som framgar av et
salgsdokument. Kjeper oppfordres derfor til & gjore
seg kjent med denne

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne Boligkjeperforsikring.
Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmatet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler palagt & innhente gyldig legitimasjon og



signatur fra budgiver for bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til megler
Vidar Stene per e-post
vidar.stene@nylanderpartners.no eller sms: +47 92
80 88 11. Alle budforhayelser skal bekreftes av
megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, m§
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser mé skje i god tid far
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til 8 akseptere det
hayeste budet pa eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjepet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsfarer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt fra
megler til forretningsferer samme dag som
budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfgre kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og
tilsikrede art. For kjgper mé kontroll av legitimasjon
skje senest ved inngdelse av kontrakt. Signering med
banklID er regnet som gyldig legitimasjonskontroll.
Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er
part mé& eiendomsmegler ogsé gjennomfaere kontroll
av hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer
& gjennomfere pélagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde

forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales fra
kjepers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om Kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen nagye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjeperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje m& kjgper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp péa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
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bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter
30 dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfeores
til kjgper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven
§ 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjgting blir nektet er
kjeper likevel forpliktet til & gjennomfare handelen
med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross
manglende overskjating.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes
i vedtektene og kan i sé fall settes til mellom 60 og
120 degn.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f.
eks reguleringskart med bestemmelser), informsajon
fra forretningsfarer (gjelder kun sameie, borettslag
og aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du gnsker utlevert dine egne kopier
av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Nylander &Partners,
Trondheim Sentrum sine standard kjgpekontrakter
blir benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet for handel har kommet i stand.

Finansiering

Nylander & Partners AS samarbeider med Nidaros
Sparebank som kan tilby 1an med
konkurransedyktige betingelser. Hvis gnskelig
formidler vi gjerne kontakt. Nylander & Partners
mottar ikke godtgjerelse for dette.

Behandling av personopplysninger
Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
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personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfare oppdraget. Det gjgres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pad www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Selve Fottland.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Nygata 6.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 408, bnr. 16,
snr. 2 i Trondheim.

Sameiebrogk: .

Vart oppdragsnummer er 1240272.

Megler og meglers vederlag
Fglgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,000 % av salgssummen inkl. mva

Oppgjarsgebyr: 6 890,00

Digitale oppdragtjenester: 2 190,00
Markedspakke Standard: 17 900,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00
Utleggsgebyr pr. stk: 850,00
Visningshonorar pr. stk: 2 900,00
Salgsoppgaver 6 stk.: 1690,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til plgpte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler er Vidar Stene / +47 92 80 88 11/
vidar.stene@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 10.03.2025
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Nygata 6
/7014 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1900

BRA: 68 m?

BRA-i: 68 m?
Samlet vurdering : -
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

KN - N KN

& Supertakst

. . . Alexander Storsve alexander@tft.no Nygata 6
LIEEHIEI R Takst-Forum Trandelag AS 48257022 7014 Trondheim
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TG-2

TG-IU

& Supertakst

Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Nygata 6, 7014 Trondheim 2av13
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon péa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

30

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke p& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beaerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/25759

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Nygata 6, 7014 Trondheim 3av13



3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Vinduer og derer

Vatrom: Baderom

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og slitasje pa vinduer.

Oppsummering av overflater

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik pa baderommets
overflater.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav. Ved en enkel nivellering ble det pavist fall fra topp flis ved
derterskel til topp flis ved sluk.

Oppsummering av sanitaerutstyr

Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt, men det bemerkes noen skader pa baderomsinnredning.

Anbefalte tiltak sanitserutstyr

Paviste skader pa baderomsinnredning ma péaregnes utbedret/skiftet.

Bygningsdeler med TG-IU

Vatrom: Baderom

& Supertakst

Oppsummering av fukt

Det er ikke foretatt hulltaking da vétsoner grenser inn mot sjakt mellom baderom og teknisk rom, samt
kjokkeninnredning pa motsatt side.

Nygata 6, 7014 Trondheim 4av13
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
13.12.2024 18.12.2024

Hjemmelshavere

Navn: Selve Fotland Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gijennomgétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Alexander Storsve Telefon: 48257022
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: alexander@tft.no [} EEEZIE
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Informasjon om boligen

Adresse: Nygata 6, 7014 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gérdsnr: 408 Bruksnr: 16 Festenr:
Seksjonsnr: 2 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1900 - Ombygd fra naeringslokaler til leiligheter i 2014

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Eldre brygge ombygd til leiligheter i 2014. Hovedkonstruksjoner er oppfert i tre og bygget er utvendig kledd med trekledning. Vinduer og balkongdarer
fremstar med 2-lags glass. Taket har saltaks form og er utvendig tekket med takstein.

5. Arealinformasjon

& Supertakst Nygata 6, 7014 Trondheim 5av 13



Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.

Eksternt A Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal -e BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset Ty Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den n&veerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomréder og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 68 68 0 0 0
Totalt m? 68 68 0 o o

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. etasje 68 61 7 Entre/gang, baderom, soverom og stue/kjokken. Bod og teknisk rom.

Totalt m?2 68 61 7

ommentar til arealberegning

Befaringen er utfert som en nekkelbefaring og det er derfor ikke foretatt noen arealmaling av eventuelle bodarealer i fellesareal.

& Supertakst Nygata 6, 7014 Trondheim 6av 13
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6. Hovedrapport

61 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer og balkongder fremstar med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer er datostemplet 1989 og balkongder er datostemplet 2013.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og slitasje pa vinduer.

6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Er det pavist nedbaey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & veere av konstruksjonsmessig betydning. Det
gjeres likevel oppmerksom p& mindre skjevheter/helningsavvik.

6.3 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei
& Supertakst Nygata 6, 7014 Trondheim 7 av 13



Oppsummering av overflater og innredning

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik.

Avtrekk

Type avtrekk

Er det registrert avvik pa avtrekk?

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk over stekesonen vurderes & fungere som tiltenkt.

6.4 Lovlighet

Mekanisk

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger?

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?

Det foreligger ferdigattest p& ombygning fra naeringslokaler til leiligheter datert 2112.2015.
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde?
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift?

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r?

6.5 Avlgpsrar

Type avlepsrer

Er det gjennomfert arbeider pé anlegget etter byggear?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pa avlepsanlegget?

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader?

Oppsummering av avlepsrer

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt.

& Supertakst Nygata 6, 7014 Trondheim
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Nei

Plast

Ukjent

Ukjent

Nei
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6.6 Vannledninger

6.7 Elektrisk

& Supertakst

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrgr?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon pa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 &r

Type sikringer

Rer i rer system

Ukjent

Nei

Ikke kontrollert

Automatsikringer

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Nygata 6, 7014 Trondheim 9av13



Spersmél til eier: Lases sikringene ofte ut? Ikke besvart

Spersmél til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Ikke besvart

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt.

6.8 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Teknisk rom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2013

Sterrelse

116 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder vurderes & fungere som tiltenkt.

6.9 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

5‘ Super’raks’r Nygata 6, 7014 Trondheim 10av 13
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Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Nar var siste service pa anlegget?

Det er ikke fremlagt servicehistorikk.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Anlegg for balansert ventilasjon vurderes & fungere som tiltenkt.

610 Vatrom: Baderom

Overflate
Beskrivelse av overflate

Rommet fremstar med flislagte overflater.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-2

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik pa
baderommets overflater.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav. Ved en enkel nivellering ble det pavist fall fra topp flis ved

derterskel til topp flis ved sluk.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

’ Super’raks’r Nygata 6, 7014 Trondheim 11av 13
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& Supertakst

Type sluk

Oppsummering av fukt

Plast

Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Det er ikke pavist symptomer pé svikt i baderommets tettesjikt.

Sanitaerutstyr
Er det skader p4 utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2
Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt, men det bemerkes noen skader pa
baderomsinnredning.
Anbefalte tiltak saniteerutstyr
Paviste skader pa baderomsinnredning ma paregnes utbedret/skiftet.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Oppsummering av ventilasjon
Baderommet vurderes & ha tilfredsstillende ventilasjon.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

TG-IU

Det er ikke foretatt hulltaking da vétsoner grenser inn mot sjakt mellom baderom og teknisk rom,

samt kjekkeninnredning p& motsatt side.

Dokumentasjon

Nygata 6, 7014 Trondheim

12 av 13

39



Fremlagt dokumentasjon Nei

611 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

612 Balkong, terrasse, platting

Tilgjengelighet Ikke relevant

613 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

614 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.15 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

616 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.17 Vannbéaren varme

Tilgiengelighet Ikke relevant

6.18 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

5 Super’raks’r Nygata 6, 7014 Trondheim 13av 13

40



EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer | 1240272

Postnummer 7014 Poststed Trondheim

Er det dgdsbo? [1Ja [XINei
Salg ved fullmakt? [JJa [X]Nei

Har du kjennskap til [XJa [JNei

eiendommen?

Nar kjgpte du boligen? 2014 Hvor lenge har du bodd i boligen? | 9ar2mnd |

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?  [X]Ja []Nei

1 hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | If forsikring ‘ Polise/avtalenr. | 2359080

Selgerifornavn Splve ‘ Selgerletternavn |Fottland

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

XINei [Ja

Kommentar |

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
[XINei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Kommentar | Kjgpt som prosjektleilighet i 2014 sa det er ikke gjort noe arbeid siden da.

3. Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar |

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vaert kontroll pa vann/avigp?

[XINei []Ja, kun av fagleert []Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleaert/egeninnsats/dugnad

Kommentar |

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

XINei [JJa

Kommentar |

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar |

7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar |

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar |

9. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

XINei [JJa
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Kommentar |

10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

XINei [Ja

Kommentar |

11. Kjenner du til om det har vart utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[XINei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Kommentar |

12. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[XINei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Kommentar |

13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

XINei [Ja

Kommentar |

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
XINei [Ja

Kommentar | Leier parkeringsplass

15. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

XINei [JJa

Kommentar I

16. Er det nedgravd oljetank pd eiendommen?

XINei [JJa

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

XINei [Ja

Kommentar |

18. Kjenner du til om det foreligger pdbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

XINei [Ja

Kommentar |

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

XINei [Ja

Kommentar |

20. Er det foretatt radonmaéling?

XINei [Ja

Kommentar |

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

XINei [Ja

Kommentar |

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

XINei [Ja

Kommentar |

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

XINei [Ja

Kommentar |
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24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

XINei [JJa

Kommentar |

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

XINei [JJa

Kommentar |

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[CINei [XJa

Hvis ja, beskrivelse Det har veert sma gkninger i felleskostnader arlig for a bygge opp et vedlikeholdsfond for fremtidig oppussing av
blant annet tak. Se informasjon i sakspapirer fra styret.

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar |

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

XINei [JJa

Kommentar |

Tilleggskommentar

Leiligheten ble kjgpt som prosjektleilighet i 2014. Etter det er det utfgrt maling pa stue, gang og kjpkken i 2023.

Boligselgerforsikring

[1Jeg @nsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkrene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning
av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd p& boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Soderberg & Partners.

[X] Jeg #nsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[[1Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjppsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngdelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Ved salg av heldrs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiend grundig, jf avhendingslovens § 3-10 og kjgpsl § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Soderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankID.
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ENERGIATTEST

Adresse Nygata 6
Postnummer 7014

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim
Géardsnummer 408
Bruksnummer 16

Seksjonsnummer

2

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 182168858
Bruksenhetsnummer H0102

Merkenummer Energiattest-2024-61481

Dato 18.12.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hoy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Spar strem pa kjokkenet
- Bruk varmtvann fornuftig

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar

- Tiltak utenders
- Sla av lyset og bruk spareparer

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2014
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 68

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

Delegasjonssak nr: FBR FER 3452/15

Bergersen Arkitekter AS

Postboks 2682 FERDIGATTEST

N-7415 TRONDHEIM

Var saksbehandler Var ref. Deres ref. Dato

Beatriz Lama Lopez 12/38988 Ivar Berg Blomsgy 21.12.2015
oppgis ved alle henvendelser

Nygata 6, ferdigattest for ombygging av nzeringslokaler til leiligheter og tilhgrende uteareal

Byggested: Nygata 6 Gnr./Bnr.: 408/16

Bygningsnummer: 182168858

Ansvarlig sgker: Bergersen Arkitekter AS

Tiltakshaver: Nygata Eiendom AS c/o Barga AS

Deres sgknad om ferdigattest er mottatt byggesakskontoret 20.10.2015.

Vi viser til sgknad om endring av gitt tillatelse mottatt 04.12.2015.

| fglge plan- og bygningsloven § 21-10 skal sgknadspliktige tiltak avsluttes med ferdigattest nar
det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse.

Innsendt sluttdokumentasjon viser at tiltaket er utfgrt i samsvar med tillatelsen og bestemmelser
i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

VEDTAK:
S@KNAD OM FERDIGATTEST GODKJENNES.
Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vedtak i delegasjonssak nr. FBR RAM

4756/12, FBR IGT 602/13, FBR IGT 2325/13, FBR RAM 3770/13, FBR RAM 543/14, FBR RAM
2705/14, FBR IGT 2706/14 og FBR RAM 4312/15.

Det vises til plan- og bygningsloven § 21-10.

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Sluppen E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

7004 TRONDHEIM Internettadresse: http://www.trondheim.kommune.no/bygging

301349/15



301349/15

Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Var dato

Byggesakskontoret 12/38988 21.12.2015

Vedtaket kan paklages av alle involverte parter innen 3 uker. For naermere orientering, se
vedlagte melding om rett til 3 klage pa forvaltningsvedtak.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Steinulf Hoel Beatriz Lama Lopez
bygningssjef byggesaksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Vedlegg:
Melding om rett til & klage pa forvaltningsvedtak

Kopi:
Nygata Eiendom AS, Travbanevegen 1, 7044 TRONDHEIM
Trgndelag brann- og redningstjeneste: postmottak@tbrt.no
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Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Var dato
Byggesakskontoret 12/38988 21.12.2015

301349/15

MELDING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Denne meldingen gir viktige opplysninger hvis De gnsker 3 klage pa vedtak De har fatt underretning om.

Klagerett
De har rett til & klage pa vedtaket.

Hvem kan De klage til?

Klagen sendes byggesakskontoret. Hvis byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli oversendst til bygningsradet
for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil den bli oversendt til Fylkesmannen i Sgr-Trgndelag for
endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag De mottar vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt f@r fristen gar ut. Dersom
De klager sa sent at det kan veaere uklart for oss om De har klaget i rett tid, bgr De oppgi datoen for nar De mottok dette
brevet. Dersom De klager for sent, kan vi se bort fra klagen. De kan sgke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma De oppgi
arsaken til at De gnsker dette.

Rett til & kreve begrunnelse
Dersom De mener byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan De kreve en slik begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny
klagefrist blir da regnet fra den dagen De mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
De ma presisere:
- hvilket vedtak De klager over
- arsaken til at De klager
- den eller de endringer som De gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket
Selv om De har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. De kan imidlertid sgke om & fa utsatt
gjennomfg@ringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf. forvaltningsloven § 42.

Rett til & se saksdokumentene og til 3 kreve veiledning
Med visse begrensninger har De rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i forvaltningslovens
§§ 18 og 19. De ma i tilfelle ta kontakt med byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naeermere veiledning om adgangen til 3 klage, om framgangsmaten og om reglene for
saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til a kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken. Forutsetningen er da vanligvis
at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36.
Klageinstansen kan orientere Dem om retten til  kreve slik dekning.

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret .

Postboks 2300 Sluppen E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

7004 TRONDHEIM Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/bygging



Rix Crafisk as 05.2005

Nullstill skjemaet fo

r du lukker det.

Begjeering 1) om:

Skjemaet returneres til: | Oppdeling i eierseksjoner
Adnor Advokat AS,Postboks 281 Sentrum, 7402 Tr.heim [] Reseksjonering
1601 | Trondheim 408 16
Orgunw. (1119 sifer) 2 | Navn " ideell andel ¥
977489024 | Nygata Eiendom AS .

S-| For- For- Brek |Tilleggs-|{S-| For- Brok | Tileggs-|S-| For- Brok |Tilleggs-/S-| For- Brek | Tilleggs-
nr.| mal® | teller® | areal ® nr.| mal® | teller® | areal ® |nr.| mal# | teller® | areal® |nr.| mél¥ | teller | areal ® |nr.| mal*) | teller® | areal ®

1B 8 13 25 a7 49

2|p 10 14 26 38 50
K 7 15 27 39 51

4B 15| B [16 28 40 52

5B 14 17 29 a1 53

6B 13 18 30 a2 54

7B 14 19 31 43 55

8B 21 20 32 44 56

9 21 33 45 57

10 22 34 46 58

11 23 35 47 59

12 24 36| 48 60

Eiendommen begjeeres oppdelt i seksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.

Sumlallefe i 102 = nevner: ] 102|

pé hvilken mate fellesarealene endi

OBSIHerpéfm'hmopplysningarsornukaloglmnling!ym Vadmseks{omrhgakaldem%anoppglshvaenﬁngenbeal&:iogwmn

Dato Partenes underskrift

psealt | /W0 Ze

TERIE BYE

C—7

Begjeering om oppdeling/reseksjonering

Side 1av3
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5. Egenerkleering

Undertegnede erklearer at
a) | | seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetilatelse er gitt,
eller

KI seksjoneringen gjelder bestende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd.

b) m seksjoneringen omfatter alle bruksenheter | eiendommen.

c) {Z] inndelingen | bruksenheter gir en formélstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter.

d) MJ bruksenhetens formal (bolig eller nearing) er | samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
[ ] det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven.
) [X] ingen bruksenhet fatter deler av eiend som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter | eiendommen, eller deler

som elter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsioven, er fastsatt & skulle tjene bebo-
ernes eller bebyggelsens felles behov.

f) b—(l areal som skal tjene samelernes felles bruk eller elendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke vakimesterbolig
=" som er utleid til andre enn vakimesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14).
g) [X| hver bruksenhetls hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har egen inn-

~ gang fra fellesareal eller naboeiendom.

h) Dzl;&;arboligsakajonharldeklwn.badogwclnnenhr.‘ ddelen av bruksenheten, Bad og wc er | eget eller egne rom,
er
boligseksj er en friti g,

eller
D alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig.

i) KI det er fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaring (straffeloven § 189 og § 190)

6. Tegninger m.v.
Alle vedlegg skal veere | A4 format og fortiapende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger aver kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

¢) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i elendommen. (Skal ikke felge med il tinglysing).
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med til tinglysing).

@) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter
Sted og dato

Ektefelle/registrert partner
(Ved reseks| ing kreves sam fra ekiefelle/
registrert partner hvor sameiebr reduseres)

Todhean 2202/

Lo NYaAra Eiemdom B3

Elektronisk utgave Begjering om oppdeling/reseksjonering Side2av3



8. Styrets samtykke m.v. ved reseksjonering
Undertegnede erkleerer at

I_] Styret samtykker til reseksjonering (§ 12).
eller
r] Styret erklzerer at sameiematet har samtykket il reseksjonering (§ 30)

Sted og dato o Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering
[_! Befaring er foretatt

D Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt 9

@ Tillatelsen er inntatt nedenfor

[ ] Titatelsen faiger vediagt

Kommunen erklaerer at tillatelse til seksjonering/reseksjenering er gitt for:
Gnr. |Bor. For. |snr. |

%8 b T oD HE N

Sted og dato Stempel og underskrift

= ; ONDHEIM KOMMUNE
/ J! ‘//- /l{ MK TK-org. 525000
e Y - og oppmalingskontoret
Noter: Org.nr. 989 091 646
1) Kommi kal gi tillatelse il ing/reseksjoneril skal deretter sende begjeeri til ing. Begjeering, si

) og plaxt?g'!"ms;lg sgndes k:;lr.;munen tre eksemplarer, hvglgavo%tt skal vmtr‘:r pa Hngalyslngspgggn e il 0 SR
2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.
3) Feltet for ideell andel utfylles bare nér det er flere hjemmelshavere.
4) B =boligseksjon, N = nzeringsseksjon, SB = sameieseksjon bolig, SN = samleseksjon naering.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Eyag IB dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom lilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet gjelder bade

ning og grunn.

7) Det er bare rettsstiflelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett elter eierseksjonsloven § 25 forste ledd kan ikke
tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, Jf. § 25 tredje ledd. Panterett inntatt | oppdelings! ringen gir ikke
tvangsgrunnlag.

8) Etter elerseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor samelematels samtykke er nadven-
dig, innestar styret for al samtykket er innhentet, jf. § 30.

9) Kommunen skal legge ved mélebrevkart med tinglysingsgjenpart.

kommune

sl ﬁ%%e TERIE BYE

Elekironisk ulgave Begjeering om oppdeling/reseksjonering Side 3 av 3



Side 1av 11

Attestert kopi av dok.nr. 2014/296813/200

Uthentet 2024-12-10 1C:48
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Attestert kopi av dok.nr. 2014/296813/200

B Kartverket 0 et 2024-12-10 10:48

Nullstill skjemast far du lukker det.

Skijemaet retumeres tik:
Adnor Advokat AS, Postboks 281 Sentrum,7402 Tr.heim

Side3av 1l

Begjering 1) om:
E Oppdeling | siersaicilanar

" [Org.ne (1119 ifer) 2

977489024 | Nygata Eiendom AS

€k | Tilleggs-! For- Brak | Tilleggs- For- Brek

Far S-| For- | Brek s-| Fa- | Bk !
inr,| w81 | toler™ | areal® [nr.| mat® | tefler® | aroal® [on | mA 9 | tader ™| areal® |nr,| mA% | taler® | anoel® [nr| mAT* | felar® | areal ©
1B 8 13 25 37 49

2[p 10 14 28 Y =

3B 7 15 r 39 51

4B 15| B |18 28 40|

ER 14 17 = 4 w

6B 13 18 30 42 54

7B 14 19 kil 43 55

8B 21 20 32 44 56

] 21 ] 45 E

10 22 ] 46 58

i 23 E a7 E]

12 |24 3% 48 &

| Eigndommen bagjeeres oppdelt | seks] sliste.

- ¢ .. __"' A '
et | ewlgegnaarm kal og kan tinglyses. Ve

g

Y
\

g
-gq-_
o =
2zE>
s >
S5 ¢
ZE 0O
v O o
SZz°3
TEE
Q:P-N:'
g
-]
%Daln Partenes und! "1ll
Seoart| /b Zpl  TERE BYE

Elektronfek utgeve V v y

Side1avd
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Attestert kopi av dok.nr. 2014/296813/200 Side 4av 11

=
B Kartverket ot 2024-12-10 10:48

Undertegreds erklerer at

) [ ] seisjoneringon gleldar planiagt bygning hvor byggetilatelse er git,
allar
gjetdar A bygning hvor eaksjoneringen bars omiatter bruksenheter som er ferdig utbygd.

b) E salsjorarngan omiatier alle brukserhetar | alandommen.

(] E inndall t bruksenhater gir en forma avgrensning av de enkalia bruksenhater,

d) @ brukssnhelans formdl (bolig e¥er nering) er | samsvar med gleldenda arealptanformal,
&l
D dal forellgger filatelsa t annen bruk ettor plan- og bygningsioven.

e} [X] Ingan bruksenheter omfatier daler av s0m er nadvendig El bruk for andre bruksenhater i elendommen, ellar deler
som etter bestemmelser, vedtak aller tillatelser gitt | eiler | medhald avplan- og bygningsloven, er fastsatt & skulle jene bebo-
emas eller bebygaslsans feffes behov.

i} m areal som skal tens samsiemes felles bruk eller s drift er fel Fell I Tiko
sam er utle’d tll andre enn vakimestaran, g hvor laler har kisperelt (§ 14).

0) hver br Ferveddad et en klart avg og heng del av en bygning pa eiendommen og har egen Inn-
gang fra fellesareal eller nabosiendom,

h} E hwer baligsakejan har klekken, bad op we inngnfr hoveddelen av brulsenhaten. Bad og we er | eget eller egre ram,

D bcﬁgseksjcnen or en frifidsbolg,
eller

[[] elle boiigens nngart en samieseksfon boig.

E dat er fastsatt vediakdsr (§ 28).
Undertegneda ar kjent med at det er straffbart & avgl oller benytte uriktlg erkl®ring (straffeloven § 189 og § 190)

Alfe vadlegg skal vaere | Ad format og hrtlapem!e sldenummsrert. Vedisgg som skal fdge sakspneﬁngshegjaaﬂngen

a) Sluasjonsplan {§ 7, ennst l=dd).

b} Planlagnlngaruva' kjeller, alle efasiene og loft
P& tegningene er gransene for hmksanhatane forslag til seksjonsnummer og bruken sv de enkelte ram tydelig angitt {§ 7. annet ladd).

c} Liste med navn og adresss p4 alle lelers av bollg | eiendemman. (Skal ikka faige med 4 tinglysing}.
d) Vedtakiar (§ 28). (Skal ikke felge mad til inglysing).
8) Samtykke fra panthever vad resekslonering (§§ 12 og 13).

@ [= Sted og dato HIamma1shaver[§§70g12)’Styral(§ 13 mmegla ‘re'ktm fra akiafella’
G x;!: i ) e s Do ety o e
J = T =

=)
SS.L Todhian Boett Naad /%( TERIC
23 g“ BYE
35 o
82 Gor NVEATA EiEnDeM AS
TES
=5

aling/s Slde 2 av 3

Elektronisk ulgave om



Attestert kopi av dok.nr. 2014/296813/200 Side bav 11

=]
B Kartverket et 2024-12-10 10:48

S e sanRRe T

8. Styrets samiykke m.v. |
Underiegnede erldasrer at

[] ‘tyrst samtykker t reseks|onering (§ 12).
oller
[] styret at har samtykiet 1 reseksfonaring {§ 30)

$ted og dato Underskeift

[] Betaring er foretat
[[] Mésbreukart for Hlaggsdsler er utarbaidat og vediagt®)

‘l-" Tlatelsen ar nnlati nadenfor
[ ] TMateisen falper vediagt

Kommunen erklzrer at tillatetsa til seks|onering/weeksjonering er ght for:

[Gnr. [Bre [For, 5o \

—
‘{B? lé { faﬂ)ﬂh‘é/” kemmumne
Stad 69 dato Stempel og underskaift TROA
FRONDHEIKOMMUNE
TK-org. 525000
(; M o8 ‘I/{.‘u{ i j X -O og oppméalingskontoret
Org.nr. 989091 646 |
Hoter:

1) Kommunen skal Ise bl nering/reseksjol \0g skal deratier send il tinglysing. B . shuasfuns;
B e et Wt i Shat Vs P Bt e Ceiethg o

2} Del er Enhelsregisterals organi som skal trukga.

3} Feltat for ideall andel utfylles bame par dat er flere hjsmmelshavere.

4} B = boligseksjon, N = naringsseksion, SB = samalessksjon bollg, SN = samlesaksjon nzng.

5} Ved oppdeling skal det for hver seksjo an febrek med hale tall | teller o nevner.

8) Selt B dersom __“ggmaai.am'an‘e_rwbnm G dersom lllleggsarealet gieldar grunn, sveniualt BG hvis Meggeareaiet glelder bida

byaning 0@ grun

1} Del er bare relissliftelser som skal og kan ti a5 Inn ter. aksjonsloven § 25 fersts ledd kan Dde
B i n Hipiysest ot s bere T pantaren s Kommmer 060G, 1.8 mwmﬂﬁ%nmm gir ks
=t lvarlgsgm o
L2 8 alerseksjonsloven § 12 I noen y pring. | da el samalemztets of nachven-
D | Pttt ] de T M AR T

8) Kommunen skal legge ved malebrevkart med linglysingsgjenpart.

.’W
w19

Kart- 0g oppng

Thato Parfenes underskrifl

o | Vgt Zpe  TERE BIE

o= 7
Elektronisk utgave B Op Sidedavd

Rett utskrift
TRONGHEI




Attestert kopi av dok.nr. 2014/296813/200 Side 6av 11

B Kartverkel e vet 2024-12-10 10:48

Utskrift Sidelavl

SITUASIONSKART
Gor:408  [Bnr:i16  |Fo0  [snno $
Eiendom:
Adresse: Nygata 6, 7014 TRONDHEIM
Hj.haver/Fester:
Dato: 26/3-2014 Sign: Malestokk
TRONDHETM)| ¢\ cionert efendom vist med arann farge 1:1000

401/38f

&l
/

mpyk(mlorel

%

Rett utskrift/k

TRONDHEI
Kart- og opp

Det tas forbehold om at det kan forekamme fell pa kartat, bla, gjelder detba grenser, ledninger/habi

m.m. som | forbindelse med prosjek g/anlegg: md ok

sicte /

htip://kart5 .nois.no/trondheim/Content/printDynal eg.asp?Left=569982.500016701&..,  26.03.2014



Attestert kopi av dok.nr. 2014/296813/200 Side 7 av 11

=y
B Kartverket 0 et 2024-12 1 10:48

Bygningsnr.: 182166858
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Attestert kopi av dok.nr. 2014/296813/200

Uthentet 2024-12-10 10:48

Bygningsnr.: 182168858
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Plan 2. etg
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Side8av 11

Gnr: 408 Bnr: 16
Seksjon: 4-5

Felles

Side: 3




Attestert kopi av dok.nr. 2014/296813/200 Side 9 av 11

=]
B Kartverket et 2024-12-10 10:48

Bygningsnr.: 182168858
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Attestert kopi av dok.nr. 2014/296813/200 Side 10 av 11

=
B Kartverket o) o et 9024-12-10 10:48

Bygningsnr.: 182168858
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Eierseksjonering/reseksjonaring-
Gnr: 408 Bnr: 16
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Attestert kopi av dok.nr. 2014/296813/200 Side 11 av 11

Mg Kartverket et 2024121 10:48

Bygningsnr.: 182168858

/ N

N A

Kart- og oppr

Plan 5. etg

Sty

Rett utsk
TRONDHI

Eiersaksjonering/reseksjenering-
Gnr: 408 Bnr: 16

Seksjon: 8

Felles Side: 6
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Matrikkelkart

Trondheim
MATRIKKELENHET
Kammune Gnr  Bnr  Fnr Snar
5001 - Trondheim 408 16 0 2

Orientering om matrikkelkart

Matrikkelen ble etablert ved overfering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pi fullstendighet og noyaktighet, | enkelte tilfeller kan grensepunkt

og grenselinjer mangle helt eller delvis eller viere feil registrert, Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbyed strisk, Matrikkelkartet angir en
neyaktighet pa grensepunktene som standardavvik i em. T tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet begrenses av ulike typer hjelpelinjer. Fargene pi grensene i kartet forteller
hvilken nayaktighet det er p de registrerte grensene. Granne grenser er mest npyaktige, og derfra blir de gradvis mer ungyaktige mot rod, som er

09.12.2024 14:45:28 Side 1av4
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Areal og koordinater

Areal: 397,00 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 7034254,65 @st: 57006371
Yire avgrensning

(Grensepunkt/Grenselinje Merke nedsatt i/ Grensepunkttype/

ILopenr Nord st Lengde Hijelpelinjetype Milemetode Nevaktighet  Radius

1 7034243.88 5370070.13 Ikke spesifisert Umerket 10 Terrengmélt 10
21.84 Tkke hielpelinje 10

2 7034252.55 I570050.08 Ikke spesifisert Umerket 10 Terrengmalt 10
1581 Ikke hjclpelinje 50

3 7034267.23 I570055,94 Ikke spesifisert Umerket 50 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart {50
14,09 I[kke hjelpelinje 50

H 7034262,18 157006909 Ikke spesifisert Umerket 50 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart {50
10.62 Ikke hjelpelinje 50

x] 7034258, 17 [570078.92 Ikke spesifisert Umerket 50 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart |50
14,20 Ikke hjelpelinje S0

6 7034244.89 1570073,88 Tkke spesifisert Umerket 50 Digitalisert pa dig bord fra strek-kart {50
3.19 Ikke hjelpelinje 50

7 7034245.96 1570070.88 Ikke spesifisert Umerket 50 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart |50
2.21 Ikke hjelpelinje 50

09.12.2024 14:45:30 Side 4 av 4
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PS 26/2024 Utvidelse av virkeomrade for
hyblifiseringsbestemmelse - sluttvedtak

Bystyrets behandling i mote den 07.03.2024:

Vedtak:

Bystyret vedtar at virkeomradet til bestemmelse § 29.2 i kommuneplanens arealdel utvides, og
at bestemmelsen lyder:

Innenfor omradene Rosenborg, Mallenberg, Singsaker, Kalvskinnet, @ya, Elgeseter, Lademoen,
Berg, Bakklandet, Ila og Midtbyen, naermere avgrenset pa vedlagt kart som viser virkeomradet,
kreves tillatelse fra kommunen for a dele opp bolig til hybler. Ved avgjerelsen av om tillatelse
skal gis, skal det tas hensyn til om det etter kommunens skjenn er en forsvarlig utnytting av
boligmassen. Dersom bolig er oppdelt til hybler i strid med bestemmelsen her, kan kommunen
paby at den settes i stand slik at den kan tjene sitt opprinnelige formal.

Kart over virkeomrddet tas inn som vedlegg til kommuneplanens arealdel. Vedtaket fattes i
medhold av plan- og bygningsloven § 11-15. jf. § 11-17

Behandling:

Magni Fjgrtoft Svarstad (R) fremmet felgende tilleggsforslag "Moholt som en del av virkeomrade
for hyblifiseringsbestemmelse™:

Inkludere Moholt i listen over omrader som skal inn under virkeomrade for
hyblifiseringsbestemmelse.

Silje Naper Salomonsen (SV) fremmet falgende tilleggsforslag "Here utvidelse av virkeomradet
til boligsone 1,2 og 3"™:

Bystyret ber kommunedirektgren hgre en utvidelse av virkeomradet til bestemmelse § 29.2 i
kommuneplanens arealdel som omfatter boligsone 1, 2 og 3.

Elin Marie Andreassen (FrP) fremmet falgende alternatinve forslag "Opphev bestemmelsen™:
Bystyret vedtar & oppheve hyblifiseringsbestemmelsen i kommuneplanens arealdel.

Votering:

Ved alternativ votering mellom innstillinga og Andressens tilleggsforslag ble innstillinga vedtatt
med 63 stemmer (20 H, 17 Ap, 9 SV, 4 MDG, 4 V, 3 PP, 3 R, KrF, SP, INP) mot 4 stemmer (4 FrP).
Naper Salomonsens tilleggsforslag fikk 9 stemmer (9 SV) mot 58 stemmer (20 H, 17 Ap, 4 MDG, 4
FrP,4V,3 PP, 3R, KrF, SP, INP) og falt.

Fjertoft Svarstads tilleggsforslag fikk 3 (3 R) stemmer mot 64 stemmer (20 H, 17 Ap, 9 SV, 4 MDG,
4 FrP,4V, 3 PP, KrF, SP, INP) og falt.

Saksprotokoll for Bystyret 07.03.2024
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Om kulturminnekartet

De ulike kategoriene i kulturminnekartet

Eksempel pa kartutsmtt
- __ -

Mengm,,a

- _Nleists gate

Tegnforklaring

. Freda bygning

. A: Svaert hgy antikvarisk verdi / forslag til A
. B: Hey antikvarisk verdi / forslag til B

. C: Antikvarisk verdi / forslag til C

”H” Bevaringsomrade i reguleringsplan

!‘7‘ Hensynssone i Kemmmuneplanens arealdel

| ‘ Forslag til hensynssone | Kommuneplanens arealdel

| tillegg vises felgende fra Riksantikvarens karttjeneste (WMS):

* Freda kulturminner, som for eksempel omrader og registrerte arkeologiske kulturminner,
vises som lyse rede omrader.

e Sikringssoner rundt freda kulturminner vises som gul og svart stiplet linje.

e Gule omrader: Sjekk vemnestatus i kulturminnesok.no

Kartplott som viser folgende, vedrarende kulturminner og kulturmiljger:

Freda kulturminner og sikringssoner
Kommunens vurdering av antikvarisk verdifull bebyggelse -klasse A, B og C. Bade
gjeldende og nye forslag til A, B og C vises

e Bevaringsomrader i reguleringsplan
Hensynssoner i kommuneplanens arealdel, bade gjeldende og forslag til nye
hensynssoner



Veer oppmerksom pa faelgende:

Digitalt kart inneholder mer informasjon, enn hva et kartplott viser:

e For & se forskjell p4 gjeldende A, B og C og forslag til A, B og C, ma en inn pa det
digitale kulturminnekartet. Nar musepeker holdes over en bygning, vil gul boks
vise lenken “Info om forslag..”, der det er et nytt forslag til A, B eller C.

Bestemmelser og retningslinjer: gjeldende og forslag til nye
e Bade gjeldende og forslag til nye bestemmelser og retningslinjer om kulturminner
og kulturmilje i kommuneplanens arealdel, er tilgjengelig via nettadressen under.

Direkte lenke til det digitale kulturminnekartet, brukerveiledning til kartet og lenke til siden
om kulturminner i ny arealdel 2022-2034, finner du pa nettsiden om kulturminnekartet:
trondheim.kommune.no/byantikvaren/kartinfo

Informasjonen nedenfor er hentet fra nettsiden “Kulturminnekartet™:
trondheim.kommune.no/byantikvaren/kartinfo

A, B og C - Antikvarisk klassifisering

Byantikvaren har foretatt en vurdering av bebyggelsen i Trondheim.
Bygninger av antikvarisk verdi er plassert i falgende klasser:

. A: Sveert hgy antikvarisk verdi / forslag til A

. B: Hgy antikvarisk verdi / forslag til B

. C: Antikvarisk verdi / forslag til C

Bestemmelser for klasse A, Bog C

Fra kommuneplanens arealdel

Bestemmelse: § 10.2 "Bebyggelse markert som antikvarisk verdifull i klasse A, B
eller C pa "Aktsomhetskart kulfurminner" skal sekes bevart. Takform, fasader,
vinduer og derer, materialbruk og farger skal sekes opprettholdt for & bevare
bygningers og anleggs karakter."

Retningslinje: "Planforslag og seknad om tilfak som berarer eksteriorverdier i
bygninger i klasse A, B eller C, markert pa "Aktsomhetskart kulturminner" skal
forelegges byantikvaren."

Se hele kapittel 10. "Kulturminner og kulturmiljg” i kommuneplanens arealdel
2012-2024: https://www.trondheim.kommune.no/tema/bygg-kart-og-
eiendom/arealplaner/kommuneplanens-arealdeldelplaner/kpa12-24/

Forslag til nye bestemmelser og retningslinjer om kulturminner i ny arealdel 2022-
2034: trondheim.kommune.no/byantikvaren/kpa2022-2034

Fra plan- og bygningsloven
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Pbl § 31-1. Ivaretakelse av kulturell verdi ved arbeid pa eksisterende byggverk:
"Ved endring av eksisterende byggverk, oppussing og rehabilitering skal
kommunen se til at historisk, arkitektonisk eller annen kulturell verdi som knytter
seg til et byggverks ytre, sa vidt mulig blir bevart. § 29-2 gjelder tilsvarende.”

Pbl § 29.2. Visuelle kvaliteter:

"Ethvert tiltak etter kapittel 20 skal prosjekteres og utfores slik at det etter
kommunens skjenn innehar gode visuelle kvaliteter bade i seg selv og i forhold til
dets funksjon og dets bygde og naturlige omgivelser og plassering.”

Hele plan- og bygningsloven pa lovdata.no.

Nye forslag til antikvarisk verdi: A, B og C fra 15. august 2022.

Forslag til ny bebyggelse med klasse A; B og C er en del av forslag til ny
kommuneplanens arealdel 2022-2034 (ny arealdel).

Eksisterende A, B og C - bygninger, vises likt som nye forslag i kartet.
Der det er nye forslag vises det lenke til "Info om forslag.." i gul boks.
Den gule boksen kommer opp nar musepeker holdes i ro over en bygning.

| kartets venstre felt (Tegnforklaring) er det mulig & sla av forslagene.

Kriterier for A, B og C - klassifisering: trondheim.kommune.no/byantikvaren/abc

Freda bygning/anlegg

Eksempel pa freda bygning: red med svart skraskravur er Kriminalasylet fra 1830.

Bygninger og anlegg som er freda etter kulturminneloven har den sterkeste formen for
lovbeskyttelse. Fredningen kan ogsa omfatte interigr.

Pa kulturminnesok.no finnes mer info om freda kulturminner.



Freda omrader og arkeologiske kulturminner
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e Freda kulturminner, som for eksempel omrader og registrerte arkeologiske
kulturminner, vises som lyse regde omrader.
Sikringssoner rundt freda kulturminner vises som gul og svart stiplet linje.
e Gule omrader: Sjekk vernestatus i kulturminnesok.no

Bevaringsomrade i reguleringsplan
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Mellomila___ L |1 _ - Mellomiia

Omradene har svart vertikal skravur.
Her gjelder detaljerte bestemmelser for blant annet bygningers eksterier og utomhusmilje.
Sjekk reguleringsplan: plankart med bestemmelser for aktuell bygning/omrade.

Finn reguleringsplan i temakart "Reguleringsplaner"; se brukerveiledning til
kulturminnekartet: trondheim.kommune.no/byantikvaren/kartveiledning

Fra 2009 ble omrader markert pa plankart som hensynssone: "szerlig hensyn til bevaring
av kulturmiljg". For eldre planer gjelder begrepet "spesialregulert med formal bevaring”
ofte kalt "spesialomrade bevaring".

| Trondheim er rundt 170 bygningsmiljger og enkeltbygninger regulert til bevaring.
llsvikera og Mallenberg er eksempler pa slike omrader.
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Hensynssone kulturmilje i kommuneplanens arealdel

' Hensynssone i Kommuneplanens arealdel

. Forslag til hensynssone i Kommuneplanens arealdel

Retningslinjer, beskrivelse og illustrasjonskart vedrarende hensynssoner er tilgjengelig pa
nettsida: frondheim.kommune.no/byantikvaren/kartinfo

Bygninger kan i tillegg ha beskyttelse gjennom reguleringsplan eller fredning.
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Trondheim

Kulturminnekartet

Eiendom:

Gnr: 408 |Bnr: 16

Fnr: 0

Snr: 2

Adresse:

Nygata 6
7014 TRONDHEIM

Annen info:

Malestokk
1:1000

09.12.2024 14:46:26 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1av 2



Tegnforklaring

(LT Hensynssone i 10 Bevaringsomrade i
Reguleringsplan Reguleringsplan analog

[ | Forslag til ny klasse, A: Sveert B c: Antikvarisk verdi
hgy antikvarisk verdi

B A Svert hgy antikvarisk verdi ] Bygningsinfo matrikkel

InfoAksomhet Eiendomsgrenser
Bygning Gang- og sykkelveg
Havflate Husnummer
Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .

=

Hensynssone i
Kommuneplanens arealdel

B: Hoy antikvarisk verdi

Fotolenker
Udefinert bygning
Veg

Husnummer med bokstav

09.12.2024 14:46:26 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2

7



78

Vedtekter for Sameiet Nygata 6, Trondheim av 02.05.2022

§1
Sameiets navn er SAMEIET NYGATA 6, 6.nr 408, B. nr 16 i Trondheim kommune

Eiendommen er oppdelt i 8 eierseksjoner. For hver eierseksjon er det fastsatt en
sameiebrok basert pd de enkeltes seksjoners areal. Alle utgifter som gjelder
fellesareal fordeles etter denne braken.

Seksjonl 7,6% Seksjon4 145% Seksjon7 14,0%

Seksjon2 9.8% Seksjon5 14,0% Seksjon 8 20,6%

Seksjon3  65% Seksjon 6 13,0% Sum 100,0%
§2

Sameierne er innbyrdes ansvarlig for fellesutgifter etter fordeling i henhold til §3.
Overfor tredjemann er sameierne solidarisk ansvarlig etter sameiebreken, jfr
Eierseksjonsloven §14.

§3
FELLESUTGIFTER
Eiendommens fellesutgifter fordeles slik mellom seksjonseierne:

1. Kommunale utgifter og eiendomsskatt faktureres seksjonene direkte fra
Trondheim kommune.
2. Alle andre utgifter fordeles mellom seksjonene etter sameiebraken.

Alle utgifter som gjelder til den enkelte seksjon direkte skal betales av
seksjonseieren. Dette gjelder f.eks slikt som inngangsder til seksjonen eller
seksjonsbod, vinduer, seksjonens yttervegger, glass i seksjonens yttervegg, ldser,
pakninger, lufteventiler etc.

Likeledes har den enkelte seksjonseier ansvar for egne vann- og avlepsledninger samt
sterk- og svakstremskabler frem til avgreining pd fellesledning.

Page 1 of 2



Vedtekter for Sameiet Nygata 6, Trondheim av 02.05.2022

Utvendig vedlikehold, maling, vanntetting efc. av tak og vegger er en fellesutgift.
Felles korridorer og trapper vedlikeholdes av de seksjonene som har adkomst via
disse. Felles uteareal vedlikeholdes av fellesskapet.

§4
VEDLIKEHOLDSFOND

Sameiestyret plikter @ serge for tilfredsstillende vedlikehold av eiendommen og pdse
at alle fellesutgifter blir dekket av Sameiet, slik at man unngdr at kreditorer gjor
krav gjeldende mot de enkelte seksjonseierne for Sameiets forpliktelser. Styret skal
serge for innkreving av forholdsmessig andel av fellesutgiftene hos seksjonseierne.
Videre skal Styret serge for at det opprettes et vedlikeholdsfond til dekning av
pdregnelige, fremtidige vedlikeholdsutgifter. De belop seksjonseierne skal innbetale
til vedlikeholdsfondet fastsettes av sameiermotet og fordeles av sameiebroken.
Likeledes fastsettes sterrelsen pd vedlikeholdsfondet av sameiermatet.

§5
STYRET
Sameiestyret skal best@ av minimum 3 medlemmer.
§6
TVISTER

Alle tvister i forbindelse med sameieforholdet avgjores ved woldgift etter
tvistemdlslovens regler.

§7
BEBOERE

Det er eiers ansvar @ ajourfere beboerlista pd Drive.Google.com / Sameiet Nygata 6.
Dette kreves ihht brannforskriftene.

Page 2 of 2
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Vedlikeholdsplan
Sameiet Nygata 6

Utfort av
Odd Ivar Pedersen
Melhus 20.01.2022

ToGIN as r 2

takst og inneklima  Huseierne



Tiltak med prioritet

Tiltak med hey prioritet
Internkontroll
Utarbeidelse av dokumentasjon og rutiner vedrarende HMS og brannsikkerhet.

Sum middels prioritet 93 000

Totalt 1764 000

Konklusjon

Alle bygningsdeler som er nevnt over er gitt hey prioritet i gjennomgangen. Det er sterkt anbefalt at
de nevnte tiltak gjennomferes innen kort tid, helst innenfor et 1 til 2 rs tidsperspektiv. Den totale
kostnad pa utbedringene belsper seg til kr. 21 000,-

Belgpet er et grovt estimat da arbeid av denne type ofte medfarer noen ukjente overraskelser
underveis. Det kan derfor vaere hensiktsmessig & legge pa et godt belep til uforutsette utgifter.
Nar man iverksetter gjennomfaring, er det ogsa a anbefale at mindre alvorlige mangler og feil blir
utbedret samtidig. Da vil bygget bli «nullstilt», og videre vedlikeholdsplanlegging blir enklere. Det
kan ogsa veere gunstig ekonomisk & gjere andre arbeider i samme prosjekt. Bedre utnyttelse av
dyre stillas kan vesre et godt eksempel pa akkurat det.

] 'V‘ (;;{_]
/ ; 1
{4 o NEFL
Melhus 20.01.2022 éﬂ’ W’\’r e

Dato Takstmann Odd Ivar Pedersen
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Oppdrag / Mandat

Togin AS har mottatt ett oppdrag fra Sameiet Nygata 6 via Huseierne for & foreta en
tilstandsvurdering av eiendommen Nygata 6 som skal danne grunnlag for en vedlikeholdsplan og
@konomiplan. Vurderingen gjelder kun eiendommen som sameiet har ansvaret for. Det blir ikke
foretatt befaringer innvendig boenheter dersom ikke annet er avtalt.

Rekvirent: Sameiet Nygata 6

Befaringsdato: 03.11.2021

Takstmann: Odd Ivar Pedersen

Tilstede: Elisabeth Husevag og Torbjarn Storsve (styret), John Arve Myhren (Togin
Dokumenter: Diverse dokumenter.

Eiendomsdata

Adresse: Nygata 6, 7014 Trondheim
Registerbetegnelse Gnr 408 Bnr 16

Boligselskap: Sameiet Nygata 6

Byggear: 01.01.1885

Borretslag 0 Leiligheter, fellesarealer

Sum andre bygninger 0 Lager

Totalt 0 Ingen data innhentet / mottatt.

HMS og Internkontroll

Informasjon om internkontroli:

HMS:

Oppvarming
Oppvarmingskilde: Elektrisitet 0

::Il;d;;ing av utvidet kontroll teknisk Behov for utvidet kontroll? Ej::tr?;? kostnad utvidet
EL /sikringsskap NEI -
Ventilasjon NEI -
Vann og aviep NEI -
Brannteknisk /sprinkelanlegg NEI -
Totalt -



Kort om Sameiet Nygata 6

Bygning over fire etasjer bestaende av 8 leilighteter og fellesarealer. Fundamentert med pzeler av
tre og betong. Saltakskonstruksjon med primaertekking av takstein av tegl. Yttervegger kledd med
stdende panel. Fellesarealer med vinylbelegg, malte plate og malt himling. Etasjeskille av isolert
trebjelkelag. Bygningen innehar heis. Frittstdende bygninge med boder, skillevegg mot vei, uterom
belagt med kustgress.

Fysisk befaring

Det er gjennomfart visuell befaring av bygget uten inn inngrep i byggverket, eventuelt supplert
med enkle mélinger. Det tas forbehold om mulig skjult svikt som ikke er synlig ved en normal
visuell befaring. Observasjoner er gjort fra bakkeniva

Referanseniva - Byggforskserien 700.320 — Intervaller for vedlikehold og

utskiftning av bygningsdeler (versjon Feb.2017)

Overstédende datablad er utgangspunkt for tilstandsregistreringen.
Falgende punkter fra tabellen er registrert og vurdert:

Bygning - Fellesareal
o Bygning, generelt
o Grunn og fundamenter
o Beeresystemer
o Yttervegger
o Innervegger
o Dekker
o Yttertak
o Fast inventar
o Trapper og balkonger
*VVS-installasjoner - Fellesareal
o VVS-installasjoner, generelt
*Elkraft - Fellesareal
o Elkraft, generelt
olys
o Elvarme
*Tele og automatisering - Fellesareal
o Tele og automatiseringsanlegg generelt
o Alarm og signalsystemer
o Lyd og bildesystemer

*Utvidet mandat grunnet behov for ekstra personell/ekspertise
Utendars - Fellesareal
o Drenering og overvannshandtering

Kun fellesarealer vurderes. Ikke vurdering innvendig leiligheter etc.
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@konomiske beregninger

De skonomiske beregningene er foretatt ved bruk av erfaringstall fra flere referanseprosjekt og
estimater hentet inn fra Huseiernes tekniske nettverk.

Bred erfaring fra restaurerings- og rehabiliteringsarbeider i sammenlignbare bygg gir oss grunnlag
for & gi relativt gode anslag, men samtidig har den samme erfaringen vist oss at det ofte kan dukke
opp utfordringer som er umulig & oppdage fer selve utbedringsarbeidene starter.

| de skonomiske beregningene i rapporten vil det alltid foreligge en usikkerhetsfaktor pa +/-20%

Vedlikeholdsplan og skonomivurdering/plan

Pa de felgende sider kommer en registreringstabell der de valgte bygningsdeler er beskrevet og
vurdert med prioritet og en vedlikeholdsplan med tiltak er beskrevet og en antatt kostnad pé de
ulike tiltakene er anslatt. | tillegg foreligger det en @konomiplan basert pé vedlikeholdsplanen.

Prioritet:

Red -0-1 a

Grann —6-10 ar

Vedlikeholdsplan og @konomiplan er vurdert fra 0-10 ar.

Det anbefales at det foretas en ny befaring for gjennomgang av status hvert 4 ar for en eventuell

revidering av overstaende planer.

Denne rapporten er ment for styret og styrets arbeid for fremtidig vedlikehold. Vedlikeholdsplanen
bygger pa prioritetsprinsippet og ikke tilstandsgrad.



Foto fra befaringen

Fasade

Fasade

Fasade

Innvendig

Uterom

Yttertak
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Vedlikeholdsplan med gkonomi Jogin as Pu

nnekiima ~ Huseierne

Internkontroll Generelt
! Nr. fra vurdering Konstruksjon/ Materiale Tittak

Her kommenteres typiske tiltak som eren Det anbefales at styret sikrer at det er gode
naturlig del av den lovpélagle intemkontolien i rutiner med gjennomfering av HMS kontroll.

pel, jf. Inter: Typiske oppgaver er vernerunder, kontroll av
Punktene kan ikke anses som ett komplett  brannslukningsutstyr, visuell kontroll ag Ikke aktuelt
interkontrollsystem, oppfalging av elekirisk anlegg m m. Eshmeﬂa
gielder av
styringsdokument.
1 HMS Vurdsriog

Et baligselskap har piikt til 4 gjennomisre
internkentroll og dette er hjemiet i
intemkentroliforskrifien. Det finnes ulike
systemer som hjelper styret 4 ivareta denne
plikten. Det opplyses at HMS kontroll
gjennomfares. men at det kan utvikles.

Nr.ta vurderng Konstruksjon/ Materiale Tittak Bilde Aider Levetidintervall
Her kommenteres typiske titak som eren Dt at boli arbeideren |
naturlig del av den lovpalagte mtemkontoilenl rutine  og jevnlig mlemwere( eieme om
Jf. Inters o0g 0! pé lagring av
Punktene kan ikke anses som et komplett g}enstanderi mmnlngsve:er Det ber jevnlig
intermkontrolisystem, utferes 1i . og hensatte Ikke aktuelt

ber fiermes ved behov, maen kostnad gjelder
utarbeidelse / revidering og distribusjon av
infoskriv lil eiermne.

Vurdsring
plassert i \gsveier som
Klaer, utstyr, bamevogner, m.m. kan medfare
fare for liv og helse. Punklet omfatter alle
trappelep, komidorer og r@mningsveier.
Lagring i Lagring av brennbart materiale i remningsvei

fillesnmrider skal ikke forekomme og det anbefales

nulltcleranse for slik lagring. "Den som har
rett til & bruke et byggversk skal unnga
unedig risiko for brann og serge for at
@mningsveiene opprettholder sin funksjon,
herunder at fremkommeligheten ikke
reduseres”, (Forskrift om brannforebyagging
§11). Gjenstander som f. eks. bamevogn
som er lagret i emningsvei vil i tilegg veere et
hinder som vil kunne avgi hay brannenergi og
skape stor raykspredning som videre vil
utgjere en fare for liv og helse. Boligselskapet
ma ularbeide nutiner for nulltoleranse av
lagring i fellesarealer.

Nr. fra vurderng Konstruksjon/ Materiale Tiltak ; Bilde Status/Prioritet Levetidintervall
Her kommenteres typiske tittak som er en Det anbefales at boligselskapet stablerer rutine
naturlig del av den lovpélagte intemkontollen i med & sende ut infoskriv til eierne. Infoskrivet

Jf. Interr ber blant annet inneholde opplysninger om:
Punktene kan ikke anses som ett kornplaﬂ Viktigheten av rengjaring av sluk, risikavurdering
interkontrollsystem. av legionellasmitte, relt bruk av ventilasjon, Ikke aktuelt
funksjonstesting av innvendig stoppekran |
5 |"Rett bruk av boligen" enheten, egenkontroll av
og
ettermontasjer pé ventilasjonsanlegget.
Vurdering T - - Rej
ider rutine for
utsendelse av infoskrivet "Rett bruk av 3000
Bgén”
Nr. ba vurdenng Konstruksjon/ Materiale Tittak Bilde Levetidintervall
Her kommenteres typiske llllak som eren Dm arlbsfalss at huigselskapel foretar
naturlig del av den 1 i inne i den
Jif. Interr i enkelte bolig og mllsafeader minst en gang i
Punktene kan ikke anses som ett knmple(l aret. Trykkladde pulverapparater skal
internkontrolisystem kontrollares av godkjent person hvert 5. 4r og 8 1-5ar
leveres til service eller skiftes hvert 10, &r.
« | Brannsiukningsutstyr Estimert tiltak gjelder arlig kontroll av sprinkler

0g Bvrig brannslukkingsutstyr.

Vurdering

Eclmﬂskapsl ma inneha lungemnds kumruil
av branr

Opprettelse av lepende avlale med firma er &
anbefale.

1ar 10 000

Grunn og fundamenter

N, 1 vurderng Konstruksjon/ Materiak Titak
Grunnforhald er ikke konirollet og séledes  Detlajerte undersekelser md utfres fer
ukjent. Bygningen er i e titak
'med paeler dels av fre og dels av betong.

Ikke aktuelt

216 Direkte
5 3 Vurder
alder og (:Istand er
vanerende Detaljert vurdering av
fundamenter krever mer detaljerte og
inngdende undesekelser.
N, fra vurderng Konstruksjan/ Matoriake Titak Bilde | statustprioritt Aldar Levatidintorvall

Drenering er ikke kontrollert. Ingen tiltak vurdert.

5 217 Drenering og Mk aktuek

overvann Vardering VedRkehoidstrekvens | Raperasjonskost |

Ingen vurdering utfert. |




Vedlikeholdsplan med gkonomi

Yttervegger

M. fra vurdering

Kanstruksjon/ Materiaks

Tiltak

OQIN as

takst og innekima Huseierne

Lavetid/intorvall

231 Barende
yttervegger -
Yttervegger

'Vegaer med hovedkonstruksjoner i tre.
Detaljert oppbyaaing ikke kjent.

Ingen tiltak er beregnet de neste 10 ar. Det
antas al hovedkonstruksjoner er fra byggedr,
vindsperre er fra 1988 og isolason samt
dampsperre er fra 2014,

holdsfrekvens

Vurdering
Det erikke utfert destruktive inngrep
konstruksjonene og tilstand er saledes ikke
kient. Bygningene renovert i 2014 og det
anlas at veggenes tilstand ble vurdert den
igang og at eventuelle vedlikeholdsbehov ble
utfert,

Ikke aktuelt

Konstruksjon Matoriake

Tiitak

231 Baerende
yttervegger - Utvendig
kledning

Staende panel pd vegger mot nord, vest og
est. Profilert stdlplater mot sar.

Utskifting av trekledning pa alle flater med
unntak av mot @st. Ny kledning og vindsperre
monteres etter prinsippet om totrinnstetning.

R ji i alle

inkludert stillas. Del bemerkes at det er stor
usikkerhet med henbiikk pé tilkomst og rigg og
unomalt avvik fra antlatt kostnad ma forventes.

joring
diikehold. Stedwis réte
g av maling. Antar at

Kledning med ulik
og stedvis avilassi

kledning er fra 1988. Det opplyses at vegg 40 50 60
mot ost er behandlet | 2014. @vrig
tidspunkt ukjent
Nr. fra vurderng Kanstruksjon Materiale Tiiak |

231 Barende
|yttervegger - Utvendig

Staende panel pa vegger mol nord, vest og
esl, Profilert stdlplater mot ser.

Maling av vegg mot est. Kledningen vaskes og
paferessoppdrepende middel. Les maling og alt
nedbrutt tre flemes ned il friskt tre. Flekker
med barl trevirke og eksponeri endeved
grunnes med penetrerende oljegrunning og
flekkmales, Til slutt paferes to lag maling

i i alle

inkludert lift/stillas_

Status/Prioritet

Status(Prioritet

Levetidfintervall

21--> Ar

| Reperasjonskast |

6-10 ar 500 000

Aider Lavetigintervall

11-15ar

kledning edik
og stedvis avflassing av maling. Antar at
kiedning er fra 1988, Det opplyses al vegg & 8 12
mot @st er behandlet | 2014, @vrig
'behandlingstidspunkt ukjent.
N fra vurdering. Konstruksjon/ Materiale Tittak Status/Prioritet Bider Levetidfintervall
Tak- og fasadevinduer av varierende alder.  Utskifting av vinduer i leiligheter og :
Dels fastvindu og dels Apningsvil inr til leiligheter ansees & vaere hver
Lefighetesdarer montert | 2014. enkelt lellightetseiers ansvar og er saledes ikke - Ikke aktuelt
vurdert | vedlikeholdsplanen.
234 Utv.
10 | Derer/ivinduer/porter - — Vurdering B Vediikeholdsfrekvens Uteres innen_|__ Reperasjonskost
Vinduer Det registreres varierende kvalitet med
avilassing av maling og rate.
M.t wurderiig Konstruksjon/ Materiae Titak | statustprioritet Aidor Levetidrintorvall
Derer i fellesarealer. Tofleyet yiterdar med Koniroll og justering. Derene justeres, og
glass. Innvendige derer med glatt overflate.  det skiftes tetningslister. Hengsler og
Antas & vaere montert 2014 liskasse smares 8 6-104ar
?34 Utv. E— T =
11| Derer/vinduer/porter - |Generelt gad standard,
Dorer
2 ) 8 2-5 ar 5000
Innervegger
N, fra varderng Konstruksjan/ Matoriaks Tiltak Status/Prioritet Leveticintorvall
I hovedsak malte plater og ofjet/beiset Det antas kke & vaere nadvendig med innvendig
treverk. overflatebehandling de neste 10 r, men det bar
beregnes & utfere behandling forl@pende etter
dette. Overflalene vaskes, flekksparkles og 16-20 ar
246 Kledning o fekkgrunnes og gis to strak maling. Det er lagt
909 inn kostnader slik at det kan settes av i
12 | overflate - Innvendige budsiettet. Posten innbefatter ogsa himlinger.
overflater Vurdering jedikeholdsirekvens Utores inen
Antalt behandlet sist gang i 2014. Ingen Stor
slitasjon pAvist. 8 12 16
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Vedlikeholdsplan med gkonomi

Nr. tra vurderng Kanstruksjon/ Materiaks

Tiltak

Banebelegg av vinyl lagt dels pa plater og
dels pd betong

253 Gulvoverflate -

Det antas 4 ikke vaere behov for utskifting de
neste 10 ar.

13 Gulvoverfiater

jaring
kvalitet uten vesentlig siitasje.
fellesomrader

tertak

Nr. tra vurderng

Konstruksjon/ Materiaie

Isolert saltakskanstruksjon med
primeeriekking av takstein og
sekundaertekking av asfaltprodukt. Det er
antatl at hovedkonstruksjoner er fra
byggetidspunktet, tekking fra 1988 og
isolasjon fra 2014.

15 20 25

Titak
Ingen tiltak er antalt & veere nedvendig

OQIN as
takst og inneklima

Status/Prioritot

Huseierne

Lavetid/intorvall

Status/Prior

Ikke aktuelt

Ikke aktuelt

261 I
= E ~Vurdering 5 Reporasjonskost
L Ingen inngrep er utfen og skjulte
Yttertak konstruksjoner er saledes ikke vurdert.
Byaningen er rehabilitert | 2014 og det antas
al baerende konstruksjoner i
takkor ervurdert i il med
dette og at eventuell konstruksjoner med
‘behov for utskifting ble skfitet den gang.
NI Konstruksjon/ Matorisle Tatak Levetidintervall
Isolen saltakskonstruksjon med Det ansees ikke & veere nadvendig med
primaertekking av takstein og utskifting av taktekking de neste 10 &r, men det
sekunderiekking av asfaltprodukt. Det er ber planlegges at primaer- 0g sekundeeriekking
antatt at hovedkonstruksjoner er fra ber skiftes i lepet av 10-20 &r. Det er lagt inn Ikke aktuelt
byggetidspunkiel, tekking fra 1988 og kostnader slik at det kan setles av i budsijettet,
isolasjon fra 2014.
261

Virdeting

Ingen strukturelle skader pa primaertekking er
3 " |pévist. ing er vurdert ved
Tekking stikkpravekontroll, uten at den synes & vesre
preget ut over normal slitasje. Det pavises en
del begroing og skilt pa takstein, szerlig
gjelder dette takflate mot nord. Det
registreres ogsa noe rate pa vindskier og
dekkbord

Nr. tm vurd

primaertekking av takstein og
'sekundaeriekking av asfaltprodukt, Det er
antatt at hovedkonstruksjoner er fra
byggetidspunkiet, tekking fra 1988 og
isolasjon fra 2014

30 50 60

tak
'Fleme ‘og lav flemes
uten & skade tekningen. Sterre forekomster kan
flemes kjemisk

261 Vurdering VedBikeholdsfrekvens
6| naer jon - (ingen skader pa primaeriekking er
Tekking pavist. Sekundaertekking er vurder ved

stikkpravekontroll, uten at den synes & vaere
preget ut over normal slitasje. Det pavises en
del begroing og skitt p4 takstein, saerlig
gjelder dette takflate mot nord. Det
registrares ogsa noe rate pa vindskier og
dekkbord.

Trapper Balkonger mm

Biide

Status/Prioritet

Alder

34

Utores innen

1000 000

Lavetidfintervall

6-10ar

Reperasionskost

2-5ar

15 000

N, tm vuremng Konstruksjon Materiake

Titak

ige trapper med f sjoner

at trappene er montert i 1988

281 Innvendig trapper

Maling. Les maling skrapes av. Trappa malte

i tre (malt), belagt med vinylbelegg. Det antas flater slipes left og rengjeres. Barl trevirke

dekkgrunnes. Deretter pafares minst to
strak gulvmaling.

Trapper og repos

VedBkeholdsirekvens

Ingen strukturelle skader ut over normal
slitasje

VVS Installasjoner - Luftbehandling

N frm viurderng

Kanstruksjoni Matoriaks

Tittak

Separat ventilasjon for hver enhet. Antatt
montert i 2014

Ingen titak vurdert, men det registreres rust pa
utvendig utkast som ber undersekes.

Vurdsting

360 Luftbehandling - |Antas & veere de respektive leilighetse
Ventilasjon ansvar. Saledes ikke vurdert.

Biide

StatusiPrioritet

Alder

Lavetidfintervall

34| 6-104ar
Tiorss innen | Reperasjonsbout_|
2.5 ar 50 000

Lavaticfintarvall

Ikke aktuelt



Vedlikeholdsplan med gkonomi oa|N as Pu

takst og innekima Huseierne

Nr. fra wurderng Konstruksjon Materiale Status/Prioritot Lavatidintorvall
Utvendig bodiskur med tilharende skiflevegg. Avstivning av vegg.
Hovedkonstruksjoner i tre belagt med 8 |lkke aktuelt
stdende panel. Antatt montert for 8 Ar siden.
B Wurdsring Vedkeholdstrekyens Uteras innen_| _ Reperasjonskost
Ingen unormal slitasje pavist, men det bar
900 Diverse - wurderes & montere avstivning av vega.
19 Utvendig bod med
skilleveag o
2-5ar 10 000
N1 wirderng Konstruksjon/ Materiae Tatak Bilde Status/Prioritel Aiger Levetiointervall
Innvendig heis for tilkomst il leiligheter. Heissystemer er eget fagfelt og ma derfor
vurderes av spesifikk fagperson Det er under 30 | Ikke aktuelt
lagt inn oppgitt servi le.
i . - Vurdering ]
o 900 Diverse - Heis Heisen er mest sannsynlig fra 1992 og
fremstar & vaer ei normal stand, Det er pr 2
dalo serviceavtale med Thyssencrupp. 2-5 ar 13 000




r ~ Vedlikeholds Anbefalt

Anbefalt vedlikeholdsb v tid - Ar behov avsetning Saldo
2021 -
2022 - 21000 176 400 155 400
Sum middels prioritet  2-5ar 93 000 2023 176 400 331800
2024 176 400 508 200
Totalt 1764 000 2025 176 400 684 600
2026 - 93 000 176 400 768 000
VEDLIKEHOLDSBEHOV 2007 126400 Sasann
2028 176 400 1120 800
2000000
1800000 1650 000 2029 176 400 1297 200
1600000 e 2030 176 400 1473600
Tamom 2031 - 1650000 176 400 -
1 200 000
1000 000
800 000
&0 66 SALDO VEDLIKEHOLDSFOND 5
400 000 S
200 000 31000 93 000 s
o | 21000
0-1ar 254 6-10 ar Totalt
[o] ing vedlikeholdsbehov bygningsdel

Internkontroll generelt 21000
Bygning generelt -
Grunn og fundamenter -

Yttervegger 580 000

Innvegger 75000

Dekker -

Yttertak 1015 000

Fast Invetar - Intervall pa nar anbefalt vedlikehold ma gjentas*
Trapper Balkonger mm 50 000 1-5ar 10 000

VWS installasjoner - 6-104r 70 000

Elkraft generelt - 11-154ar 75 000

Diverse 10000 16-20 ar 75 000

Andre bygninger 13 000 21--> Ar 500 000

1764 000 * levetid pd anbefalt utfare vediikehold. Se levetid pd konkeet tilrak | vediikehoidsplan,



Sameiet Nygata 6

2024-03 Godkjenning av regnskap for 2023

Arsmeote 29.05.2024

Tabellen viser kolonnen «BUASJEI2028» som ble vedtatt pa arsmatet i for.
Kolonnen «BflKE 2028~ er sameiets inntekter og utgifter i 2023.
Dette regnskapet skal godkjennes pa arsmatet.

Vedlikeholdsfondet ble gkt med 66.326 kr i 2023 til 246.887 kr etter regnskapsaret 2023.
Vi hadde som mal & spare 70.000 kr hvert ar, ref arsmetet i 2023, for & mote det forventede vedlikeholdet.

‘Nr |Takst B"mm l Brukt 2023 Im:lcnmmam
[A1 THusleie 298 611 | 298 611 [24 179 * 5mind + 25 388 * Tmnd 5% skning |
[ [SUM INNTEKTER 298611 298611 |
B1 |Stram fellesanlegg -26 000 -16 376 |Snitt pa 23400 kr i 2016-2023
B2 |Kabel-TW/intemett -55 000 -56 176 |Telenor Norge
B3 |Forsikringspremie, IF -55 000 -54 750 |Selve brygga
B4 |Renhold fellesareal -15 000 -15 000 |Sara vasker hver 2. uke
SUM DRIFTSUTGIFTER -151 000 -142 302
C1_|Heiskontrollen, 2. hvert ar -7 000 -7 213 |Annen hvert ar
C2 |Heisavtale, hahvarlig 7 000 -6 817 |Palagt, Thyssen
C2 |Vakiselskap for heisen-avtale -5 000 -5 219 [Toveis-kommunikasjon til vakiselskap. Thyssen
C3 |Sprinkler-avtale. arlig -9 000 -8 500 |Palagt, Veemes inkl Midtnorsk Sprinkler
C4 |Brannalarm-avale, rlig -4 500 -3 281 [Pélagt. Elektrikersenice
C5 |Brannvem avtale, arlig -1 600 -1 554 |Palagt, Firesafe
SUM AVTALER -34 000 -32 583
D1 |[Heis, drift -3 000 -2 278 |Justering av heisderapning og bytte av batter
D2 |Brannsentral, drift -3 000 Uforutsett
D2 |Sprinkler, drift -3 000 Uforutsett
D3 |Elektrikersenace, drift -3 000 Uforutsett
D4 |Medlemsskap i Huseiemes -2 000 -1990 |Arsavgift
D8 |Uforutsett, Vannskade i S8 i august 2022 -31 265 |Menekam tetting og nye takhatter
D9 |Hengelas -3 015 |Beslag Consult AS. Hengelds til sykkelod
D10 |Takstrapport Takst & Skade, Lamay
SUM DIV DRIFT -14 000 -38 548
[F8_[Dugnad [ -3 000 | -4 414 [Maling, blomster, div ]
| [SUMUTOMHUS [ 8000 | 4414 ]
[G1 [Div [ -2 000 4 438 |Lyspaerer ol ]
[ [sumDIv | 2000 | 4438 | |
[H1 [Vederlag til styret [ 10 000 | -10 000 [50% til leder, 25% til hvert styremedlem ]
| [SUMVEDERLAG [ -10 000 | 10 000 | ]
1 JUforutsett [ -10 000 | | |
| SUM UFORUTSETT [ -10 000 | =0 |
[41 " [Vediikeholdsfond 69611 [Fondet er pliktig ihht sameievedtektene
[ |sum VEDLIKEHOLDSFOND 69611 | B |
[ [SumuTGIFTER 298 611 | 232 285 |
‘ |INNTEKTER - UTGIFTER - ‘ 66 326 |
[F1_[Vedikeholdsiond 69611 | 66 326
[ |AKK VEDLIKEHOLDSFOND 250 172 | 246 887 | 150.000 av disse er pa sparekonto

Styrets innstilling:

Regnskapet for 2023 godkjennes

Side3av8
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Sameiet Nygata 6

2024-04

Arsmote 29.05.2024

Tak-rapport fra takstfirmaet Takst skade & Bygg ved Knut Ivar Lamoy

Takrapporten vi mottok i mars ligger pa drive.google. Den deler opp arbeidet i det som ber gjeres pa
kort/mellomlang og lengre sikt. Vedlikeholdsplanen ble litt for overordnet, sa vi ansket oss en som var mere

detaljert for Nygata 6.

Vi har hatt noen taklekkasjer, to i S6 og en i S8, men bare ved den siste ble forsikringen brukt. A holde taket tett,
seerlig ved takgjennomferingene ber vi passe pa.

Sammendraget:
[STAND [KOSTRADER [
Fost]Bygningsde NS [Fonsts { Mat 1Overflate Mengde | Tistandskeskriveise Tiltak Begrunneiss | Wimumsiesnining 1| Maksmirs
ode meliomiangsikt tasnin
| ] TS 515, 1530
yoRng! -
T [FRGGOGDRNT [Fic Bygnng=der =0y ,_ 32400,- | d2400.- | 481300~
e
VTTERTAN (gsisn) T2 [Tegnien Lolalty [Tegiaiein med pod resteveni. men nos brekkasie | Mnimums lesning: Shkerhel, kavog | 18550, - | 10508, | 11200, -
nele |av tepisten: og noe meve porese tegisisiner | nedre | Bytts av skadet tegistein, mowering av manebind! bly Humsion. inki rigg og
e v taicaran mot nord bestag og rengiemng av £k a,
[For mana over macppian mangier cat steavis 2 5
eting! biy desiag. Middels lesning: !
1 Byete 3v skadet tngistain, montering 3v manabind) by
besiag og rengiorng av tak.
Maksimums lwsing
Nyt tak (ybertak, underiak, windskier. besiag,
takrener, nedlep, takvindu mm.)
UNDERTAK A Tolaity = Tor hoveddel av | i Sikeret bravog | BAE37,- | BAG37,- |Medih under]
2 ez faket, med intakt Bestrang og er uien tegn i Demontenng au bEsiag o KNSR for ny 1EDesj Rk yieriak
krabetering runt giennamferingsr.
[ved beigera og ny tistandsanalyse ar swdekket 3t .
Middels losning:
(i Desmoniering aw besiag og takstein for nyt tetiesjit
. 1wt gienmemnfennger
Maksimums losrng:
Nyt 13k (ytertab, underish, vindskier. besiag.
sabranmar, nadlep tsinndu mm )
TARVHDU T T Vel e e e, | ToAal o i pe ot by, s Wik esriet Sikerel iavog | BOU21,. | BOGOT - |Wedih under|
3 e utvercige besizg. nele g sprnikne glass flermiek brued), nr et gieiner | Montangen av Vehn UsdenTage (7) Humision (underkrsge yariak
akuinduens met nabsbygg (vord]. Skadse inndekningsbesiag bynes for winduene | nadre kan vt
Huar vinow mi vurdanss indhicustt ndas urvendig [ Sel met nord (1) og bytting av skadde glassruter eyl vod
. . tisTang, sl Micdels hssoing: g
[pakninger og revirke. Bytte av besiag og underkrage i takvingy, bytie av —
underage. bylie av patnlngsr, bylle av sprsne og
Fuitstencig kontroll ulover tidigers befaringer er | PUNKene vindy
ik mulig undier betanng, Maksimums lasning:
Myt tak [yertak, undertak, windikier, bagiag,
Jishrener oclen loburdy on
4 |TARRENNER. NEDLDF | 205 Wil Lolall/ [Berereil god W Tas Sakniel biav oy 8- - inder]
G BESLAG fele  pakinau og iast besiag Rengiering far aw=nning esting av beslag og kentrol funksjon yusrizh
v unceriiggande kansiruksion mht. r3teskader
Imordest)
Midctets lasning
Rengiaring far aurenning festng v besiag og heetral
av underiiggende konsiruksion mhi. rateskader
inordest)
Maksimuns locning
Myt sk iyrertak, undenisk, vindskisr, besiag,
& |VNDSKEROG 250 [Tre (ubhandict og mak) Lokalty Hovedzakalig mate vindzkier og vannbord | . | Minimums lesning: Eilkorhet, kravog | 22831, 22831, [Medkatt under|
VANNECRD hele  Imad metalibesiag over vannbord o vindskiene mat irte av vindshbord og vannbord met pst Nidelven og funisjon. ynerisk
st. rakopples
Middels lesning:
Byte 3y vinoskBAT! o vannbard mar S Mosn oG
53 takopplet:
Maksimums lasning
Nyt 13k iymentak, undenisk, vindskier basag
[ SUM (inkl. mva.) 218830, 218830 | 1685214,

Pa kort sikt kan dette foreslas:

2024 / 2025:

e Supplere med manglende og skadet takstein

+ Montere manglende mgneband

¢ Rengjore taket samt renna og taknedlgpet for mose
+ [Kartlegge om takgjennomfaringene og takvinduene er en del av taket — er det sameiets kostnad eller

sameiernes. Er i dialog med Huseierne
« Kartlegge om alle har samme type takvindu, S8 og S7 har GGL-5. Ma sjekke S6.
« [Kartlegge om vi kan bytte gjennomfaringene pa takvinduene og gjenbruke dem ved et senere skifte av selve

vinduene

« Bytte takgjennomfaringene rundt takvinduene hvis de kan gjenbrukes ved et senere vindusskifte
e Supplere manglende takpapp ved takgjennomfaringer

« Bytte ut vindskibord og vannbord

Styret vil jobbe videre med dette fremover.
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Sameiet Nygata 6 Arsmote 29.05.2024

2024-05 Husleie fra 1. juni 2024
Vi gker husleien med 5% for forventet inflasjon.
HUSLEIE S1 S2 s3 sS4 S5 S6 ST S8
Anne Sol Kristoff L Torbi Charlots Lynne Elisabeth
Frode Ve ristotier ena orbjearn ariotte Ole BiDI'I'I Jon Arve
% 7.6 % 9.8 % 65%| 145%| 140%| 130%| 140%| 206%
Husleie na 1946 2493 1659 3678 3551 3294 3 551 5216
Husleie @kning 97 125 83 184 178 165 178 261
My husleie pr 1.6.24 2 043 2618 1742 3 862 3729 3 459 3729 5477

[Styrets innstilling: Husleien gkes med 5% i 2024 ihht figuren fra 1. juni 2024. (Husk a endre i banken) ]

Side5av8



Nygata 6

Nabolaget Nedre Bakklandet/Mallenberg vestre - vurdert av 247 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Studenter Veldig trygt 80/100
e Enslige

Kvalitet pa skolene
¢ Godt voksne P

Veldig bra 80/100

Naboskapet
Offentlig transport Hoflige 58/100

Bakkegata 5 min %

Totalt 12 ulike linjer 0.4 km .
: Aldersfordeling

St. Olavs gate 14 min %
Linje 9 1.1 km

R
Trondheim S 15 min 4 §
Linje F6, F7, R60, R70, R71 1.1 km

BN
G &
©

Trondheim V 29 min & ' ' I
rondheim Veernes min & -I

Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Skoler Omrade Personer Husholdninger
Il Nedre Bakklandet/Mallenbe... 2 163 1544

H Trondheim 192 462 103 688

Bispehaugen skole (1-7 kl.) 11 min #&
B Norge 5425 412 2654 586

275 elever, 18 klasser 0.8 km

Trondheim International School (1-10 ... 11 min #

207 elever, 12 klasser 0.8 km
Barnehager

Birralee International School Trondhe...13 min %
278 elever, 23 klasser 0.9 km Mgllenberg barnehage (1-5 ar) 8 min &

61 barn 0.6 km
Rosenborg skole (8-10 kl.) 12 min #

560 elever, 38 klasser 0.9 km Smabergan barnehage (1-5 ar) 11 min 4

29 barn 0.8 km
Blussuvoll skole (8-10 Kl.) 26 min %

559 elever, 27 klasser 1.9 km Rosenborg barnehage (1-5 ér) 13 min %

N . 58 barn 0.9 km
Bybroen videregaende skole 5 min %

210 elever 0.4 km

Thora Storm videregdende skole 8 min # Dagligvare
1100 elever 0.6 km

Rema 1000 Bakklandet
Post i butikk

«Flott, rolig, landlig og Bunnpris Bakklandet
sentralt!» Sendagsapent

Sitat fra en lokalkjent

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024




Nygata 6

Nabolaget Nedre Bakklandet/Mgllenberg vestre - vurdert av 247 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Godt voksne

Offentlig transport

&2 Bakkegata 5 min %
Totalt 12 ulike linjer 0.4 km

@ St. Olavs gate 14 min %
Linje 9 1.1 km

@ Trondheim S 15 min #
Linje F6, F7, R60, R70, R71 1.1 km

X Trondheim Varnes 29 min &

Skoler

Bispehaugen skole (1-7 kl.) 11 min 4

275 elever, 18 klasser 0.8 km

Trondheim International School (1-10 ... 11 min %

207 elever, 12 klasser 0.8 km
Birralee International School Trondhe...13 min %
278 elever, 23 klasser 0.9 km
Rosenborg skole (8-10 kl.) 12 min &
560 elever, 38 klasser 0.9 km
Blussuvoll skole (8-10 kl.) 26 min 4
559 elever, 27 klasser 1.9 km
Bybroen videregdende skole 5 min %
210 elever 0.4 km
Thora Storm videregdende skole 8 min %
1100 elever 0.6 km

«Flott,  rolig, landlig
sentralt»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 80/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 80/100

Naboskapet
% Hoflige 58/100

Aldersfordeling

287 %

36.2%
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Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-64 &r)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Nedre Bakklandet/Mgllenbe... 2 163 1544
Trondheim 192 462 103 688
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Mgllenberg barnehage (1-5 é&r) 8 min #
61 barn 0.6 km
Smabergan barnehage (1-5 &r) 11 min #
29 barn 0.8 km
Rosenborg barnehage (1-5 &r) 13 min &
58 barn 0.9 km
Dagligvare
Rema 1000 Bakklandet 3 min &
Post i butikk 0.2 km
Bunnpris Bakklandet 4 min &
Segndagsapent 0.3 km
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Primaere transportmidier

K 1. Gaende
£} 2.Buss
& 3. Egen bil

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 86/100

w  Kvalitet pa barnehagene
“~  Veldig bra 83/100

Vedlikehold veier
Godt velholdt 75/100

Sport

@ T.h. katedralskole 9 min &
Aktivitetshall 0.7 km

@ Duedalen ballplass 9 min &
Ballspill 0.7 km

& Fresh Fitness Trondheim sentrum 9 min 4

& 3T-Midtbyen 10 min #

Boligmasse

W 4% enebolig

9% rekkehus
I 85% blokk
B 3% annet

«Rolig omrade med tett smahusbebyggelse,
etablert siden ca. 1920. Nesten landlige
omgivelser, selv om det er bare 5 minutters
gange til byen.»

Sitat fra en lokalkjent

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra u datakilder, og feil eller m
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke hold

Varer/Tjenester

Mercursenteret 9 min #

@ Vitusapotek Solsiden 10 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
33% 6-12 &r

W 16% 13-15 ér

W 21% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

I
I

Par u. barn
|

Enslig m. barn
|

Enslig u. barn
e

Flerfamilier
I
|
0% 57%
[l Nedre Bakklandet/Mollenberg vestre

Trondheim
I Norge
Sivilstand

Norge

Gift 21% 33%
Ikke gift 68% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

er innhentet
ht © Finn.no AS 2024

r kan forekomme. Vurderinger c
svarlig for feil/mangler i profilen. C




-~ Dronningens gate
e i

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfplger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ldses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr6 900

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar f .
VOKATIEIp VEA DOIgRIPRET 0g 1> driremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr10900

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathijelp hele veien fil rettskraftig Ene-/tomannsbolig, fomf: Kr15900
dom, om nodvendig.

Boligkjeperforsikring PLUSS Rettsomrader du far hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjep og h&ndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste retftsomrddene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

) o . Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du ensker det.

((% i . “o c(mo : 2

Rett skal veere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunne vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

Boligkjoperforsikring fegnes Egenandel kr 4 000 pdloper Vitar forbehold om pris- Har du sporsmal?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 timer og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir rett til advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar blikansellert. For fullstendig ~ eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr 3900/5100/5 800 i informasjon om dekning og

som del av oppgjeret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes arlig ved et tillegg pd kr 1000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, For-
brukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3

og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbru-
kermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa
en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning. Fer det legges inn bud p& eiendommen opp-
fordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P4 foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsé for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kijgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke

sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s langt det er nedvendig, 3 orientere oppdragsgiver,
budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud péa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker 3 kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjsper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - Kl: .
Oppdragsnr: 1240272
Adresse: Nygata 6, 7014 Trondheim
Betegnelse: Gnr. 408, Bnr. 16, Snr. 2, Trondheim kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - Kl: gnsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil sii den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
La&n (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen boIig:D KontanterDAnnet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi 8 opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum TIf: 73100000

trondheimsentrum@nylander.no NYLANDER
Salgsoppgaven er opprettet 10.03.2025 og utformet T RS
iht. Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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