Oppdragsnummer: 3-0214/22 Omsetningsnummer: 3-0072/23

KIOPEKONTRAKT FOR ANDEL I BORETTSLAG UNDER OPPFORING BASSELOKKA

Boligen er formidlet av Meglerhuset Nylander AS, org.nr. 990 732 809, heretter kalt megler.

Leilighetsnr: FO3-03
Mellom Frostaveien Utvikling AS, org. nr. 925 477 265
heretter kalt selger, og

Tor Birger Dahling F.dato: 161263

Nordeng
7510 SKATVAL

Telefon: 74 80 34 67
E-post: tor.birger@spennarmering.no

heretter kalt kjgper, er det i dag inngdtt fglgende kjgpekontrakt:

1. INNLEDNING

Selger har prosjektert 174 leiligheter med tilhgrende inn- og utvendige fellesarealer i prosjektet
«Basselgkka». Bygget skal fares opp pa gnr. 411, bnr. 249 i Trondheim kommune (“Eiendommen”).

Leilighetene er planlagt organisert som et borettslag, Basselgkka Borettslag ("Borettslaget”),
bestdende av 174 andeler/leiligheter.

Kjgpekontraktens omfang fremgar av denne kjgpekontrakt med bilag. Selger har gjort kontrakten som
ledd i naeringsvirksomhet, og kjgper er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet. Avtaleforholdet er fglgelig regulert av lov om avtaler med forbruker om oppfgring
av ny bustad av 13. juni 1997 nr. 43 ("buofl.”).

Kigper har gjennomgatt kjgpekontrakten grundig og bekrefter at denne erstatter alle eventuelle
tidligere muntlige og skriftlige avtaler, diskusjoner, forbehold, alternativer, muligheter m.v.

vedrgrende leiligheten som ikke er uttrykkelig inntatt i kjgpekontrakten eller som vedlegg til denne.

Kjgpekontrakten kan kun endres ved skriftlig tilleggsavtale undertegnet av begge parter.
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2. KONTRAKTENS OBJEKT

Selger overdrar til kjgper andel i Borettslaget med tilknyttet enerett til bruk av prosjektert leilighet nr.
F03-03 i bygget, 1 sportsbod i felles garasje- og bodanlegg, samt rett til bruk av Borettslagets
fellesareal.

Andelens pédlydende skal veere kr 5.000.

Leiligheten overleveres kjgper i samsvar med spesifikasjoner i kvalitetsbeskrivelse og romskjema,
samt eventuelle tilvalg og endringer som er avtalt skriftlig mellom selger, eller den selger har utnevnt,
og kjgper. Nar det gjelder selgers forbehold om rett til endringer m.m., vises det til
kvalitetsbeskrivelsen i prospektet.

3. KJOPESUMMEN OG OMKOSTNINGER
3.1 Kjgpesummen

Pris for leiligheten kr 1 650 000,-
Enheten disponerer ikke p-plass kr 0,-
Til sammen («Kjgpesummen») kr 1 650 000,-

Kjgpesummen utgjgr kontantdel/innskudd, og forfaller til betaling som angitt i punkt 4.1. Innskuddet
for leiligheten pantesikres i Borettslagets eiendom. Kjgpesummen skal ikke indeksreguleres.

I tillegg til Kigpesummen overtar kjgper andel fellesgjeld knyttet til leiligheten. P&
overtakelsestidspunktet utgjgr andel fellesgjeld kr 2 475 000,-. Samlet kjgpesum (Kjgpesummen og
andel fellesgjeld) utgjgr dermed kr 4 125 000,-.

Fellesgjelden betjenes gjennom kjgpers betaling av andelens felleskostnader. Dersom
overtakelsestidspunktet utsettes som fglge av forhold pa kjgpers side, er kjgper kjent med at andel
fellesgjeld vil kunne ha gkt som fglge av renter som er padratt i tiden etter det opprinnelige
overtakelsestidspunktet.

3.2 Omkostninger
Kjgper skal betale fglgende omkostninger i tillegg til Kjgpesummen:

Tinglysingsgebyr for hjemmelsdokument kr 480,-
Eventuelt gebyr for tinglysning av pant kr 480,-
Andelskapital kr 5. 000,-
Etableringskostnader kr 18. 500,-
Til sammen kr 24. 460,-

I tillegg kommer gebyr for tinglysning av eventuell borett med kr 480. Det tas forbehold om endring
av satsene for offentlige avgifter og gebyrer.

All tinglysning av dokumenter p3 leiligheten skal foretas av megler. Dokumenter som skal tinglyses ma
kigper overlevere til megler i undertegnet og tinglysningklar stand. Dersom pantedokumentet ikke er
kommet megler i hende tidsnok til overtagelsen, anses kjgpers betaling ikke for 3 vaere befriende.
Dette vil pdvirke kjgpers rett til & overta boligen.
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4. OPPGJOR

4.1 Betaling av vederlaget

Oppgjgret etter denne kontrakten skjer gjennom Meglerhuset Nylander AS, org. nr. 990 732 809
("Megler”). Megler overtar ikke noe ansvar for partenes riktige oppfyllelse av denne kontrakten.

Alle innbetalinger forbundet med denne kontrakt innbetales til meglers klientkonto nr. 8601 28 18760 i
Danske Bank og merkes med «Kid 0322021429». Innbetalinger regnes ikke som betalt med
befriende virkning for kjgper far de er godskrevet (valutert) meglers klientkonto. Valuteringsdato er
utgangspunkt for renteberegning mellom partene. Kopi av alle innbetalinger skal mailes til
oppgjor@nylander.no merket med KID. Husk & sladde personopplysninger, men de siste 5 siffer i
kontonummer ma fremga.

Kjgper innbetaler Kjgpesummen og omkostninger slik:

Kjgpesummen senest 7 dager fgr overtakelse kr 1 650 000,-
Overtagelse fellesgjeld kr 2475 000,-
Omkostninger senest 7 virkedager fgr overtakelse kr 24 460,-

Til sammen kr 4 149 460,-

Kigpesummen og gvrige innbetaling(er) fra kjgper skal settes pd klientkonto i meglers bank.
Pantedokument sendes til: Meglerhuset Nylander AS, Pb 69, 7472 Trondheim.

Partene er gjort kjent med at ansvarlig megler for oppdraget etter overtagelse er:
Janne Myran Berg, e-post: oppgjor@nylander.no

Dersom selger gnsker a disponere innbetalinger fgr overtakelse/tinglysning av skjgte, ma selger stille
sikkerhet overfor kjgper i samsvar med buofl. § 47. Kjgper er kjent med og aksepterer at

nér selger har stilt sikkerhet etter buofl. § 47, vil selger fa instruksjonsrett over belgpet p& meglers
klientkonto og kan kreve belgpet utbetalt forutsatt at kjgpers bank samtykker. Belgpet blir i sa fall &
anse som forskudd. Opptjente renter etter at sikkerhet er stillet tilfaller selger. Selgers sikkerhet
opphgrer ved tinglysing av skjgtet.

Dersom selger ikke stiller sikkerhet skal belgpet bli stdende pd meglers klientkonto frem til endelig
oppgjer. Kigper opptjener renter av belgpet frem til hjemmelen til leiligheten overfgres til kjgper, jfr.
buofl. § 46 fgrste ledd. Kjgper og selger samtykker i at belgpet utbetales mot tinglyst
hjemmelsdokument.

Selger samtykker i at megler kan trekke sitt tilgodehavende etter oppdragsavtalen, herunder vederlag
og utlegg, s snart Kjspesummen og @vrige innbetalinger er underlagt selgers instruksjonsrett. Selger
samtykker ogsa i at megler Igpende kan trekke fakturerte utlegg m.v. etter hvert som de forfaller.

Dersom hele eller deler av Kjgpesummen ikke er innbetalt til megler til rett tid, betaler kjgper
forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven til selger av hele Kigpesummen til fullt oppgjgr er
mottatt p& meglers klientkonto. Dersom eventuelle pantedokumenter i tinglysningsklar stand ikke er
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megler i hende innen to virkedager fgr overtakelse, og dette forsinker overtakelse/oppgjgr, skal kjgper
betale selger en erstatning tilsvarende forsinkelsesrente av hele Kjgpesummen til selger inntil
pantedokument er mottatt i tinglysningsklar stand. Kjgper godskrives i disse tilfellene innskuddsrenter
av eventuelt belgp innbetalt p& meglers klientkonto. Denne bestemmelse gir ikke kjaper rett til &
forlenge betalingsfristen utover de frister som er avtalt. Ved vesentlig forsinket betaling vil selger ogsa
kunne stanse arbeidet og/eller heve kontrakten.

Betaling for eventuelle tilvalgs- og endringsarbeider faktureres saerskilt i henhold til punkt 9.2
nedenfor, og betales senest samtidig som Kjgpesummen og omkostninger.

Kjgper ma innbetale fullt oppgjer inklusive Kjgpesummen, omkostninger, eventuelt vederlag for
tilvalgs- og endringsarbeider samt eventuelle forsinkelsesrenter far kjgper kan f& overta leiligheten
eller ngkler blir overlevert.

Innbetalt belgp blir utbetalt fra megler til selger ndr blant annet fglgende vilkar er oppfylt:

- Overtakelse er gjennomfgrt
- Kjgper er registrert som andelseier i grunnboken, jf. buofl. § 1a)
- Panterett for innskudd er tinglyst, jf. brl. § 2-11

Selger tar forbehold om & heve avtalen som fglge av manglende betaling ogsé etter overtakelse eller
etter at hjemmelsdokument er gitt kjgper, jfr. buofl. § 57 andre ledd.

Ved kjgpers avbestilling reguleres erstatningen av buofl. § 53, slik at selger skal ha erstattet hele sitt
gkonomiske tap som fglge av avbestillingen. Kjgper er gjort seerskilt oppmerksom pa at dette tapet —
og derved kjgpers ansvar ved avbestilling — kan bli betydelig, bl.a. avhengig av markedsutviklingen fra
kigpekontraktens inngdelse.

4.2 Garanti

Selger skal stille garanti for rett oppfyllelse av kontrakten i henhold til buofl. § 12. Selger har tatt
forbehold om blant annet igangsettingstillatelse, 60 % solgte leiligheter av totalverdi for prosjektet iht.
prisliste og dpning av byggeldn. Det er da tilstrekkelig at selger stiller garanti straks etter at
forbeholdene er bortfalt, jf. buofl. § 12 andre ledd. Det samme gjelder dersom kjgper har forbehold
med tilsvarende virkning. Selgeren skal i alle tilfeller stille garanti far byggearbeidet starter.

For perioden frem til overtakelse skal garantien vaere pd 3 % av samlet kjspesum. Fra overtakelse og
frem til 5 &r etter overtakelse skal garantien utgjgre 5 % av samlet kjgpesum.

Garantien stilles direkte til kigper med kopi til megler. Til det er dokumentert at det er stillet garanti
har kjgper rett til 3 holde tilbake alt vederlag.

4.3 Innfrielse av 1an og sletting av pengeheftelser

Kjgper er forelagt utskrift av grunnboken for Eiendommen, datert 13.01.2021, og har gjort seg kjent
med denne. Leiligheten selges med de tinglyste rettigheter og forpliktelser (servitutter) pé
Eiendommen som fglger av grunnboken.
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I tillegg vil selger tinglyse ytterligere erklaeringer/ servitutter mellom kjgpstidspunktet og ferdigstillelse
av prosjektet Basselgkka, herunder knyttet til VA-anlegg, evt. avfallssuganlegg, ledninger, tekniske
anlegg og lignende som er ngdvendig for gjennomfaringen av prosjektet. Videre har selger rett til &
tinglyse bestemmelser som vedrgrer Borettslaget, sameiene, naboforhold eller lignende, drift og
vedlikehold m.m. av fellesarealer, forhold pdlagt av offentlig myndighet knyttet til prosjektet
Basselgkka, samt erklaeringer/ servitutter knyttet til utbyggingsavtale for bl.a. Eiendommen med
Trondheim kommune. Kjgper kan ikke motsette seg eller kreve prisavslag/ erstatning for tinglysning
av denne typen erklzeringer/servitutter.

Pantedokumenter til sikkerhet for andelseiernes innskudd og Borettslagets fellesldn, skal tinglyses som
heftelser pa Borettslagets eiendom innen overtakelse.

Megler skal besgrge sletting av eventuelle pengeheftelser pd Eiendommen, slik at Eiendommen ved
overlevering skal vaere fri for andre pengeheftelser enn de som kjgper eventuelt skal overta i henhold
til denne kontrakt. Innfrielse av pengeheftelser skjer ved at megler etter & ha mottatt Kjgpesummen,
benytter de

ngdvendige deler av Kjgpesummen til & innfri pantegjeld som ikke skal overtas av kjgper, og paser at
panthaver besgrger panteheftelsene slettet. Selger gir ved denne kontrakts underskrift megler
ugjenkallelig fullmakt til & innfri de 1dn som fremgar av bekreftet grunnbok og som kjgper ikke skal
overta.

Andelen vil ved overlevering veere fri for pengeheftelser, med unntak av Borettslagets legalpanterett
etter borettslagslovens § 5-20.

Kjgper gjgres oppmerksom pd at megler vil tinglyse en sikkerhetsobligasjon pdlydende minimum total
salgssum for prosjektet samt tinglysingssperre i Eiendommen. Sikkerhetsobligasjonen vil bli besgrget
slettet av megler ndr oppgjgret er gjennomfart.

4.4 Tinglysing av hjemmel til andel i Borettslaget
Tinglysing vil fgrst finne sted ndr vederlaget, inklusive omkostninger og eventuelle tilvalg og renter, i
sin helhet er betalt og kjgper har overtatt andelen.

5. FREMDRIFT

Selger tar sikte pa fysisk oppstart av grunnarbeider knyttet til felles garasjeanlegg i 2. kvartal 2023.
Forventet byggetid er cirka 24 maneder fra oppstart av grunnarbeidene. En senere igangsetting av
grunnarbeidene, eller en lengre byggetid enn forventet for garasjeanlegget eller prosjektet for gvrig,
kan medfgre en senere overtakelse.

Etter at selgers forbehold er bortfalt skal selger skriftlig meddele til kjgper dagmulktsbelagt
ferdigstillelsesdato. Selger kan kreve overtakelse inntil fem méneder fgr den opprinnelige ferdig-
stillelsesdato. Selger skal i sa fall skriftlig varsle om dette minimum to méneder fgr den nye
overtakelsesdatoen. Ved forsinkelse kan kjgper ha krav pa dagmulkt fra den nye overtakelsesdatoen.
Det eksakte overtakelsestidspunktet (klokkeslett, oppmgtested m.m.) skal gis med minst 14
kalenderdagers varsel.

Ferdigstillelse av utomhusarealene p& Eiendommen vil kunne bli utfgrt etter overtakelse, bl.a.
avhengig av arstiden.
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6. OVERTAKELSE

Selger kan om gnskelig innkalle til forh&ndsbefaring cirka to uker fgr overlevering hvor leiligheten
besiktiges av selger og kjaper i fellesskap, og eventuelt sammen med entreprengren. Formélet med
forhdndsbefaringen er & avdekke eventuelle mangler slik at disse i starst mulig grad kan bli utbedret
innen overtakelses-forretningen. Det skal fgres protokoll fra befaringen.

Leiligheten og eventuell parkeringsplass skal overtas ved overtakelsesforretning.

Selger innkaller til overtakelsesforretning med frist som angitt i punkt 5. Overtakelsesforretningen
gjennomfgres mellom kl. 08.00 og 16.00. Ved overtakelse foretas en felles befaring av leiligheten hvor
begge parter er representert. Representant fra entreprengr har rett til 3 veere til stede.

Det skal fgres protokoll over befaringen i samsvar med vedlagte overtakelseserklaering (“protokoll fra
overtakelsesforretning”). Protokollen undertegnes av begge parter i to eksemplarer, og som partene
beholder hvert sitt eksemplar av. Overtakelsesprotokollen skal sendes til megler pr. e-post
umiddelbart etter overtakelsen. Megler foretar oppgjer til selger pa grunnlag av
overtakelsesprotokollen.

Reklamasjoner som kjgper pdberoper seg ved overtakelse skal nedtegnes i protokollen. Kjgper
oppfordres saerlig til & fa protokollfert eventuelle synlige feil og skader pé vindusruter, porselen, dgrer
og overflatebehandlinger. Vil kjgper etter overtakelse gjgre gjeldende som mangel et forhold som
burde ha blitt oppdaget under overtakelsesforretningen, ma dette skje sd snart som mulig for at
reklamasjonsretten skal vaere i behold.

Selger plikter 8 rette eventuelle feil/mangler som inngdr i protokollen, og som selger har akseptert &
rette, s& snart arbeidet kan gjgres av hensyn til drstidene og rasjonell fremdriftsplan. Kjgper plikter &
gi selger eller dennes representanter adgang til leiligheten og mulighet for & gjennomfare
utbedringsarbeider pd hverdager mellom kl. 07.00 og 18.00.

Det er selgers ansvar a fremskaffe midlertidig brukstillatelse og ferdigattest pd leiligheten. Kjgper er
gjort oppmerksom pé at ferdigattest normalt foreligger lang tid etter overtakelse. Midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest skal foreligge far overtakelse.

Overtakelsesforretningen kan holdes selv om det matte gjenstd mindre arbeider, herunder
utomhusarbeider og fellesarealer, dog skal ikke arbeidene vaere til hinder for at hele leiligheten kan
bebos. Leiligheten regnes som overtatt av kjgper ved overtakelsesforretning, med mindre
overtakelsesprotokollen angir noe annet.

Kjgper er innforstdtt med felles utomhusarealer kan bli ferdigstilt etter kj@pers overtakelse av
leiligheten, blant annet avhengig av arstid. Arbeidet med ferdigstillelse av utomhusarealene er & anse
som gjenstdende arbeider som skal ferdigstilles innen rimelig tid uten kostnad for kjgper. S& snart
selger har ferdigstilt gjenstdende arbeider pd utomhusarealene, vil styret bli innkalt til en
kontrollbefaring. Det skal fgres protokoll fra befaringen som signeres pa stedet, og hvor eventuelle
gjenstdende og/eller mangelfullt utfert arbeid skal noteres. Selger plikter & rette eventuelle
gjenstdende og/eller mangelfullt utfart arbeid som inngdr i protokollen, og som selger har akseptert &
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rette, s& snart arbeidet kan gjgres av hensyn til drstidene og rasjonell fremdrift. Selgers garanti
ovenfor kjgper gjelder ogsd som sikkerhet for at disse arbeider utfgres.

Dersom det ikke foreligger ferdigattest, eller fellesarealene ikke blir ferdigstilt innen kjgpers
overtakelse av leiligheten, gir kjgper og selger megler rett til 3 oppnevne en takstmann pé
Borettslagets vegne som foretar befaring og fastsetter et felles tilbakeholdsbelgp for Borettslaget/alle
leilighetene. Belgpet skal tjene som sikkerhet for gjenstdende arbeider og utstedelse av ferdigattest.
Takstmannen har rett til & nedkvittere tilbakeholdt belgp etter hvert som fellesarealene ferdigstilles,
eller gjenstdende arbeider utfgres. Megler gis uansett fullmakt til 3 utbetale gjenstdende tilbakeholdt
belgp ved utstedt ferdigattest.

Ved forsinket overlevering kan kjgper kreve dagmulkt tilsvarende 0,75 promille av vederlaget, jfr.
buofl. § 18. Dagmulkt kan ikke kreves for mer enn 100 kalenderdager. Dersom kjgper @nsker at
megler skal avregne eventuell dagmulkt, bgr et eventuelt krav om dagmulkt meldes selger med kopi
til megler f@r overtakelse, eller senest i overtakelsesprotokollen. Dette begrenser ikke kj@gpers
rettigheter iht. buofl. Dersom selger er forsinket iht. buofl. § 17, kan kjgper etter lovens kapittel 3
ogsé kreve & holde igjen vederlag, kreve erstatning eller heve avtalen.

Risikoen for leiligheten gér over pd kjgper ndr han har overtatt bruken av den. Hvis kjgper ikke
overtar bruken til avtalt tid og &rsaken til dette ligger hos ham, har han risikoen fra det tidspunkt han
kunne ha fatt overta bruken.

Hvis kj@per etter behgrig varsling uten gyldig grunn ikke mgter til overtakelsesforretning, kan selger
gjennomfgre overtakelsesforretningen pa egen hand, jf. buofl. §§ 14 og 15.

Kjgper plikter & overta boligen mot midlertidig brukstillatelse, selv om det foreligger juridiske mangler
ved selgers ytelse, dette kan eksempelvis vaere at Borettslaget ikke er etablert, eller at den formelle
hjemmelen til boligen ikke kan tinglyses per overtakelsestidspunktet.

N&r risikoen for leiligheten er gatt over pé kjgper, faller ikke hans plikt til & betale Kjgpesummen bort
ved at leiligheten blir gdelagt eller skadet som fglge av hendelse som han ikke svarer for.

Ved overtakelse skal leiligheten leveres fra selger i byggerengjort stand. Kjgper ma paregne noe
byggestgv i leiligheten i perioden etter overtakelse.

1. KONTROLLBEFARING

Hver av partene har rett til om lag ett 3r etter overlevering & innkalle til en felles kontrollbefaring av
leiligheten, jfr. buofl. § 16. Selger skal fgre protokoll fra kontrollbefaringen som skal undertegnes av
begge parter. Eventuelle reklamasjonsberettigede mangler og feil som blir avdekket under
kontrollbefaringen plikter selger & utbedre innen rimelig tid.

8. RETT TIL TILLEGGSFRIST
Selger har rett til tilleggsfrist dersom vilkdrene i buofl. § 11 er oppfylt.

9. SELGERENS YTELSER
9.1 Utfgrelsen av arbeidet
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Arbeidet skal utfares etter vanlig god handverksmessig standard i samsvar med den
bygningsbeskrivelse som er gitt i vedlagte prospekt og med det utstyr mv. som fglger prospektet. Det
gjgres oppmerksom pad at tegninger og illustrasjoner m.m. er av illustrativ karakter og at avvik fra
disse kan forekomme.

9.2 Tilvalg og endringsarbeider

Prosjektet og dets priser er basert pd at utbyggingen gjennomfgres rasjonelt og med delvis
serieproduksjon i form av systematisering av tekniske Igsninger og valg av materialer. Dette gir
begrensninger for hvilke tilvalg og endringer som kjgper kan forvente & f& gjennomfart, og innenfor
hvilke tidsrom disse kan bestilles. Selger vil utarbeide en tilvalgsmeny som angir aktuelle muligheter
for tilvalg. Selger er uansett ikke forpliktet til & utfgre tilvalgs- eller endringsarbeider som

i) overstiger 15 % av Kjgpesummen,
ii) ikke stdr i sammenheng med ytelsen som er avtalt,

iii) som i omfang eller karakter skiller seg vesentlig fra den
avtalte ytelsen,

iv) som er til hinder for rasjonell fremdrift, eller

v) som vil fgre til ulempe for selger som ikke stér i forhold til kjgpers interesse i & kreve arbeidet
utfgrt.

@nsker kjgper tilvalg eller endringer ma kjgper inngd en skriftlig avtale om dette med selger eller
selgers representant. Avtalen skal bl.a. klargjgre for kjgper kostnadsmessige og eventuelle
tidsmessige konsekvenser, f.eks. fordi entreprengren ma vente pd leveranser o.l. som kjgper har
bestilt.

Avtalen skal undertegnes av begge parter. Selger har rett til 3 ta seg betalt for utarbeidelse av
pristilbud, tegninger m.v., jfr. buofl. § 44.

Fakturering av tilvalg og endringer skjer etter at tilvalgsprosessen er avsluttet, og skal vaere innbetalt
til megler fgr overtakelse. Selger kan kreve at kjgper stiller sikkerhet for betaling av tilvalg og
endringsarbeider.

Etter igangsetting vil det gis frister for tilvalg og endringer. Inngds kjgpsavtale etter igangsetting er
kjgper kjent med at frister for tilvalg og endringer kan veere utgdtt. Kjgper er oppfordret til 3 ta
forbehold i kjgpetilbudet dersom prosjektet er igangsatt, og kjgper har krav til tilvalg eller endringer
som kjgper forutsetter skal vaere mulig & f& utfart.

9.3 Mangler

Dersom kjgper etter overtakelsen vil gjore gjeldende at det foreligger mangel ved leiligheten, m& han
reklamere skriftlig overfor selger innen rimelig tid etter at han har oppdaget eller burde ha oppdaget
mangelen. Kjgper plikter 3 iverksette de tiltak som med rimelighet kan forlanges for @ begrense
omfanget av eventuelle skader som fglge av mangelen.
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Reklamasjon kan ikke fremsettes senere enn 5 ar etter overtakelsen, selv om manglene ikke kunne ha
veert oppdaget tidligere.

Mangler som er pdberopt i rett tid, vil bli utbedret av selger innen rimelig tid. Utbedring skjer
vederlagsfritt for kjgper. Kjaper plikter 8 gi selger eller dennes representanter adgang til leiligheten og
mulighet for & gjennomfare utbedringsarbeider p& hverdager mellom kl. 08.00 og 16.00.

Dersom det foreligger en mangel iht. buofl. kan kjgper etter lovens kapittel 4 holde igjen vederlag pd
meglers klientkonto, kreve mangelen rettet, kreve prisavslag, kreve erstatning eller heve avtalen. Et
eventuelt tilbakehold p@ meglers klientkonto anbefales anfert pd overtakelsesprotokollen med belgp
og hvilken mangel belgpet er knyttet til. Det tilbakeholdte belgpet skal gjenspeile ngdvendige
utbedringskostnader for mangelen. Kjgper bzerer risikoen for tilbakehold av et for hgyt belgp.
Tilbakeholdt belgp kan etter hjemmelsovergang ikke benyttes til tilbakehold eller motregning for andre
mangler, eller nye reklamasjoner eller krav som fremmes. For mangler eller krav som fremmes etter
hjemmelsovergang gjelder alminnelige reklamasjonsregler og garantien stilt iht. buofl. § 12.

Kjgper har ogsa rett til 3 deponere et omtvistet belgp etter buofl. § 49, 1. ledd. Kjgper kan ved
deponering kreve overtakelse og hjemmelsoverfgring, men selger kan kreve forsinkelsesrente dersom
belgp er uberettiget / for mye deponert.

Dersom partene er uenige om stgrrelsen pd eventuelt belgp som skal tilbakeholdes, kan partene
avtale 3 engasjere en uavhengig takstmann eller lignende til 8 vurdere belgpets stgrrelse. Dersom
konklusjonen til den engasjerte er rimelig i samsvar med det enten kjgper eller selger har gjort
gjeldende som et riktig belgp, skal den annen part dekke kostnadene til den engasjerte.

Dersom det ikke er til klar ulempe for kjgper, eller medfgrer forringelse av leiligheten, kan selger
kreve at utbedring av mangler som er reklamert etter overtakelsen skjer samlet etter
kontrollbefaringen.

Skulle det veere oppstatt mangler hvor kostnadene ved utbedring er urimelig i forhold til den
betydning manglene har for leilighetens bruksverdi, har selger rett til 8 gi kijgper prisavslag basert pa
den verdireduksjon mangelen representerer i stedet for & foreta utbedring, jfr. buofl. §§ 32 og 33.

Selgers plikt til & utbedre feil gjelder ikke felgende forhold;

e Krymping av betong, treverk eller plater og derav sprekkdannelser i tapet, maling og lignende med
mindre sprekkdannelsene skyldes darlig hdndverk eller feilaktig behandling av materialer.

« Reparasjoner som gér inn under vanlig vedlikehold.

e Mangler som oppstdr pa grunn av mangelfullt vedlikehold og/eller uforsvarlig bruk av leiligheten
med utstyr.

o Skader som skyldes tilfeldige begivenheter etter overtakelse som selger ikke kan lastes for.

10. SELGERENS SANKSJONER
Dersom forfallstidspunkter oversittes med 30 dager eller mer, betraktes oversittelsen som vesentlig
kontraktsbrudd, som gir selger rett til & heve avtalen og foreta dekningssalg.
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Dersom kjgper har overtatt og/eller flyttet inn i leiligheten far fullt oppgjgr har funnet sted og kjgper
misligholder betaling av oppgjgret, vedtar kjgper at misligholdet skal anses som tvangsgrunnlag som
nevnt i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 nr. 86 § 13-2, 3. ledd bokstav e). Selger tar ogsa

forbehold om & heve kontrakten, jfr. buofl. § 57 andre ledd.

11. FORBEHOLD - SZERLIGE BESTEMMELSER

Selger tar forbehold om endelig godkjent rammetillatelse for hele prosjektet og igangsettingstillatelse
fra Trondheim kommune for omsgkt prosjekt, og at tillatelsene blir gitt uten vilkar eller krav om
endringer av vesentlig betydning for prosjektet og de enkelte leilighetene.

Selger tar forbehold om at selgers styre godkjenner gjennomfgringen av prosjektet.

Selger ma seneste innen 1.07.2024 gi skriftlig underretning til kigper dersom ovennevnte forbehold
paberopes og kjgpekontrakten kanselleres.

Selger tar for gvrig forbehold i prosjektperioden om kansellering av kjgpekontrakten dersom forhold
utenfor selgers kontroll hindrer at prosjektet blir gjennomfart, eller at forutsetningen for avtalen blir
vesentlig endret, herunder at prosjektet ikke blir regningssvarende a gjennomfare. Selger tar videre
forbehold om at insekter/smadyr som maur og skjeggkre kan forekomme i Leiligheten, og tar ikke
ansvar for dette.

Ved kansellering av kjgpekontrakten vil kjgper fa alle innbetalte belgp tilbakebetalt med tillegg av
opptjente renter pd meglers klientkonto. Ut over dette har partene ingen krav mot hverandre.

N&r det gjelder forbehold knyttet til selve gjennomfgringen av prosjektet (rett til endringer, utforming
m.m.), vises det til kvalitetsbeskrivelsen i prospektet.

Kjgpekontrakten gjelder individuelt for kjgper. Videresalg/transport av kontraktsposisjon fgr
overtakelse krever selgers samtykke og godkjenning av ny kjgper. Samtykke kan ikke nektes uten
saklig grunn, men selger kan stille betingelser for et eventuelt samtykke. Ved selgers eventuelle
skriftlige samtykke pélgper et gebyr pé kr 25.000,-. Ny kjaper vil veere bundet av eventuelle
bestillinger av tilvalg og endringer.

Ny kjgper trer inn i de samme rettigheter og forpliktelser som falger av denne kontrakten, ny kjgper
ma fremlegge tilfredsstillende finansieringsbekreftelse.

Opprinnelig kjgper m& ogsé innbetale til meglers konto et administrasjonsgebyr pé kr. 10.000,- inkl.
mva.

Det forutsettes at andelen registreres i Borettsregisteret i kigpers navn i henhold til kjgpekontrakten.
Dersom kjaper for overtakelse gnsker & endre hjemmelsforhold internt i egen familie (dvs. annen
tinglysing av hjemmel enn hva som fremkommer av budskjemaet med tilhgrende aksept og
kjgpekontrakt), vil det palgpe et gebyr pd kr. 40.000,- for endring av hjemmelsdokument. Eventuell
endring krever selgers samtykke.
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Selger vil ndr som helst ha rett til 3 justere kontantdel/innskudd for de usolgte andelene og
parkeringsplassene bade opp og ned. En slik justering skal ikke pdvirke kontantdel/innskudd etter
denne kontrakt.

Dersom selger ikke har solgt alle andelene eller parkeringsplassene innen overtakelse, har selger rett
til & leie ut alle leilighetene som de usolgte andelene gir borett til samt parkeringsplassene.

12. FORSIKRING
Arbeidene vil bli fullverdiforsikret og vil av selger bli holdt tilsvarende forsikret frem til overtakelsen,
jfr. buofl. § 13 siste ledd. Forsikringen gjelder ogs& materialer som er tilfgrt eiendommen.

Selger vil for Borettslagets regning besgrge bygningsforsikring (skadeforsikring) fra og med fgrste
overtakelse. Kjgper ma selv besgrge forsikring av eget innbo og lgsgre.

13. BORETTSLAGET

13.1 Borettslaget

Hver leilighet som inngér i Borettslaget vil utgjere en andel med tilknyttet enerett til bruk av leilighet
med tilhgrende balkong eller terrasser, samt rett til bruk av Borettslagets fellesarealer inklusive felles
takterrasse. Selger skal stifte og tegne alle andelene i Borettslaget. Borettslaget er underlagt reglene i
lov om borettslag av 6. juni 2003 nr. ("brl.”). Hver andelseier kan bare eie en andel, og bare fysiske
personer kan vaere andelseiere.

Kjgper plikter & betale mdnedlige felleskostnader, som bestdr av drifts- og vedlikeholdskostnader for
Borettslaget, kapitalkostnader knyttet til Borettslagets fellesgjeld og en andel av drifts- og
vedlikeholdskostnadene for Borettslaget Basselgkka. Kjgper er innforstatt med at felleskostnadene vil
bli pdvirket av nedbetaling av 1&n, endringer i Ianevilkar, konsumprisindeks, Borettslagets
vedlikeholdsbehov, driftsavtaler Borettslaget inngdr m.m. Kjgper er ogsa kjent med at Borettslagets
drifts- og

vedlikeholdskostnader fgrst vil bli endelig fastsatt etter konstituering, og etter hvert som Borettslaget
far

erfaring med de utgifter/kostnader som palgper.

Borettslaget vil forbeholde seg 1. prioritets panterett for 2G i Borettslagets andeler, som sikkerhet for
andelseiernes forpliktelser overfor Borettslaget.

13.2 Kapitalkostnader frem til Borettslagets I3an blir utbetalt

Den del av kjgpesummen som Borettslaget skal finansiere ved 13n i finansinstitusjon samt eventuell
opparbeidet klientkontorente, forfaller til betaling, suksessivt, ved den enkelte leilighetskjgpers/
fremtidige andelseiers overtakelse av de enkelte boliger pa eiendommen. Selger gir Borettslaget
midlertidig kreditt for denne delen av kjspesummen for sd vidt gjelder andel fellesl&n knyttet til
boliger som overtas for Borettslagets felleslan utbetales til selger.

Borettslaget skal betale vederlag (rente) til selger for denne kreditten i perioden fra overtakelse av
den enkelte bolig og frem til Borettslagets felleslan utbetales til selger. Dette vederlaget fastsettes til
et belgp av samme stgrrelse som om det hadde pélgpt renter pd de overtatte boligenes andel av
felleslanet. For @ kunne dekke Selgers krav pa dette vederlaget, skal Borettslagets felleskostnader
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frem til Borettslagets fellesldn er utbetalt til selger, omfatte kapitalkostnader til dekning av selgers
vederlag.

Vederlaget for kreditten forfaller til betaling samtidig med at kjgpesummen for gvrig forfaller til
betaling. Selger skal innen forfall, ved regning direkte til Borettslaget, redegjgre for vederlagets
starrelse. Selgers krav pd vederlag omfatter ogsd eventuelle renter som er opptjent pa de belgp som
er innbetalt til Borettslaget til dekning av vederlaget.

13.3 Felles for Borettslaget
Selger har engasjert OBOS Eiendomsforvaltning AS som forretningsfgrer for Borettslaget. Kostnader
for dette er medtatt i budsjettet.

Forretningsfgrer vil innkalle andelseierne i Borettslaget til et konstituerende mgte med blant annet
valg av nytt styre etter at leilighetene er ferdigstilt. Kostnader knyttet til konstituerende mgte belastes
Borettslaget.

Selger forbeholder seg retten til & inngd andre ngdvendige driftsavtaler for Borettslaget og sameiene
fgr overtakelse.

Det er utarbeidet utkast til vedtekter for Borettslaget Basselgkka. Vedtektene regulerer forholdet
mellom andelseierne, herunder ansvar for drift og vedlikehold samt fordeling av drifts- og
vedlikeholdskostnader. Endelige vedtekter fastsettes av selger fagr
overlevering/ferdigstillelse/overskjgting. Kjgper plikter a rette seg etter de til enhver tid gjeldende
vedtekter. Selger tar forbehold om endringer som er hensiktsmessige eller ngdvendige i perioden frem
til overtakelse, jf. ogsd forbehold tatt innledningsvis i utkastene til vedtekter.

Generalforsamlingen beslutter om det skal utarbeides husordens- og/eller trivselsregler for
Borettslaget.

14. ANNET
Ved befaring pa byggeplassen fagr overtakelse skal kjgper alltid veere i falge med en representant fra

selger. All annen ferdsel pd byggeplassen i anleggsperioden er beheftet med hgy grad av risiko og er
forbudt.

Selger har rett til 3 tinglyse boretter ved overtakelsen iht. brl. § 2-13. En borett gir kjgper full r&derett
over boligen og andelen bortsett fra at kjoper ikke har stemmerett pd Borettslagets generalforsamling
for andelen er overfgrt. Andelen skal overfgres til kigper senest to ar etter at farste borett i
Borettslaget er overtatt.

15. TVISTER

Tvister mellom partene skal primaert sgkes Igst ved forhandlinger mellom partene.
Farer ikke forhandlinger frem, skal saken avgjgres av de ordinaere domstolene ved leilighetens
verneting.

16. BESTEMMELSER TILTAK MOT HVITVASKING/ KJOPERS INNBETALING
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Iht. lov av 1. juni 2018 om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering er megler pliktig & gjennomfare
legitimasjonskontroll av oppdragsgiver og kjgper. Reelle rettighetshavere skal ogsa kartlegges.
Dersom partene ikke oppfyller lovens krav til legitimering, kan megler ikke etablere kundeforhold og
transaksjonen kan ikke gjennomfares.

Er det mistanke om at transaksjonen har tilknytning til utbytte av en straffbar handling, eller forhold
som rammes av straffeloven §§ 131 til 136 A kan megler stanse gjennomfgringen av transaksjonen.

Megler kan ikke holdes ansvarlig for de konsekvenser dette vil kunne medfgre. Kjgper oppfordres til
innbetale den del av kjgpesummen som ikke kommer fra |&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank.

17. KJOPERS FORBEHOLD

Ingen evt. videresalgsgebyr ingen finansieringsbevis fra bank.

18. BILAG
Kjgper har fatt seg forelagt felgende dokumenter som utgjgr en del av kjopekontrakten:

1. Salgsprospekt med bl.a. Informasjon til kjgper, kvalitetsbeskrivelse, romskjema, utomhusplan,
etasjeplaner, salgstegninger.

. Kart og reguleringsbestemmelser

. Utarbeidet budsjett for Borettslaget

. Utkast til vedtekter for Borettslaget

. Bygge- og finansieringsplan for borettslaget Basselgkka utarbeidet av Obos

. Grunnboksutskrift datert 04.06.21

. Tinglyst erklaering med dagboknr. 15957/1992 og 25141/1990

. Bustadoppfaringslova

O NOUTLh~WN

Dersom det er motstrid mellom kvalitetsbeskrivelsen og tegninger skal kvalitetsbeskrivelsen gé foran.
For gvrig gjelder yngre bestemmelser foran eldre, spesielle bestemmelser foran generelle, og
bestemmelser utarbeidet szerskilt for denne avtale foran standardiserte bestemmelser.

18. UNDERSKRIFT

Denne kontrakt med bilag er elektronisk signert av partene ved bruk av bankid.

Sted/dato: Sted/dato:
Frostaveien Utvikling AS, org. nr. 925 477 265 Tor Birger Dahling
v/Henning Strand-Gjesdal iht. fullmakt som kjoper

som selger
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SIGNICAT

Denne dokumentpakken inneholder:

e Originaldokumentene
e Signaturside (denne siden)
o Elektroniske signaturer. Disse er ikke synlige i dokumentet, men er vedlagt elektronisk.

Signatarer:

Navn Fodselsdato Metode Dato

Dahling, Tor Birger 16.12.1963 BANKID_MOBILE 26.03.2023 12:23
Strand-gjesdal, Henning Liltved 08.08.1975 BANKID_MOBILE 02.03.2023 13:02

Denne filen er forseglet med en digital signatur.
Forseglingen er din garanti for filens autentisitet.
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                     Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/110.0.0.0 Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2023-03-02T13:01:55.343+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Kjopekontrakt Basselokka F03-03_3_576537.1748052266047.pdf
                     WQjtfjerKmxPF4F717DUfiNnhRfRPRBWK/llWDzfm7Y=
                     SHA-256
                
            
             
                 2023-03-02T13:01:59.975+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
        
         
             
                 2023-03-02T13:02:22.212+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 oXCq7IDH3ihA/TiLRPCiK9KF9veSCdYd8MEwbMFjuIQ=

 
 
 

 
 BDqz9EmNS2BM4T/JW+4ONSsURKTttptU6sNRKSwM2jI=


 
qyxWkR4U8G8P5153loAUOPX/O/m5bqHPMHdIE3Ul8azJ5g7O9Iag4fxr5YP/DmeydaU+bvkjtspN

YnWOCIJspxIwUGvnrcD74DqxuTPROOpUdfMrd++5jW2wTyUYA7OLxlDA+rmP9+38FLgbPVX01agz

rx3SxSJ+And9p64m9K4TU5CvynDaFPv/GqLMAnuozMCtWdwPM4Yuzgioyfg7w/5LPRd/u9Qo/LRc

V14qQ3EB6DRSO1cm4N/oRyv3eEPTzEIdSa0VVFUd17QJ+dq4GpLLsmaO1VmD7UUSkrGfF+1xxS2y

3EvKy1g5UBudSX5oP4fLQUtsvOQ+rmhXEVqQPg==

 
 
 
MIIE2zCCA8OgAwIBAgILEMoLxPy3mYiOn5swDQYJKoZIhvcNAQELBQAwSzELMAkGA1UEBhMCTk8x

HTAbBgNVBAoMFEJ1eXBhc3MgQVMtOTgzMTYzMzI3MR0wGwYDVQQDDBRCdXlwYXNzIENsYXNzIDMg

Q0EgMzAeFw0yMDA2MjkwOTI0MDZaFw0yMzA2MjkyMTU5MDBaME0xCzAJBgNVBAYTAk5PMRQwEgYD

VQQKDAtTSUdOSUNBVCBBUzEUMBIGA1UEAwwLU0lHTklDQVQgQVMxEjAQBgNVBGEMCTk4OTU4NDAy

MjCCASIwDQYJKoZIhvcNAQEBBQADggEPADCCAQoCggEBAN1WnZejbnY8jazf6Uq9SeyvYc6d7kym

d8ty3ABusvrpBKpNHWdcdvz9ZhNfikg3UkYE+EI09h4/G+p0bpS06bIy/KTb/bsKCyDAJNp2Qf1b

VvmSSmLFNr0qmjAUz5LJ2OxcBdfIQ9LfNAC1GhNpic0WdFkJWUnfCUkQUIWoQvEa4DJnCIdsm6fq

/nouoIwgUOp8eUyQp9o3zgE2CcJK8Zz1JqsCCH3lDdnawKV9gb2kvws9ONdaWTjuCsD8ejFv+ndd

AimWQF7kO4Vc4VXm1aXD+XKRWAWVIcN9AKPmNSF/bhM1BoyiRgK9yId4r1hG7pekvZctwNLp0rfk

c/P60sUCAwEAAaOCAbwwggG4MAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUzMP4B7ecbXpO9acrHQX5

s0cckdEwHQYDVR0OBBYEFIKpyHJUf+cMR4piWIdEtT5Wx3bKMA4GA1UdDwEB/wQEAwIGQDAnBgNV

HSUEIDAeBggrBgEFBQcDAgYIKwYBBQUHAwEGCCsGAQUFBwMEMCAGA1UdIAQZMBcwCgYIYIRCARoB

AwIwCQYHBACL7EABATA6BgNVHR8EMzAxMC+gLaArhilodHRwOi8vY3JsLmJ1eXBhc3Mubm8vY3Js

L0JQQ2xhc3MzQ0EzLmNybDBsBggrBgEFBQcBAQRgMF4wJQYIKwYBBQUHMAGGGWh0dHA6Ly9vY3Nw

ZWMuYnV5cGFzcy5jb20wNQYIKwYBBQUHMAKGKWh0dHA6Ly9jcnQuYnV5cGFzcy5uby9jcnQvQlBD

bGFzczNDQTMuY2VyMGYGCCsGAQUFBwEDBFowWDAIBgYEAI5GAQEwEwYGBACORgEGMAkGBwQAjkYB

BgIwNwYGBACORgEFMC0wKxYlaHR0cHM6Ly93d3cuYnV5cGFzcy5uby9wZHMvcGRzX2VuLnBkZhMC

ZW4wDQYJKoZIhvcNAQELBQADggEBAB6kfpWjEoDI0aPnEPxGjFbM7a25HeM4vwMMTyWwRZPPoCfg

cAdI5s35tc57JPui4Cam1Juy3WaPJviN1lidhMvmx987COecVC8EuYervksm/oz1IT3FNhOKM4fD

I0ZrIdvhZV8z1lDZXcu/Np3PitvxwI3D4mc+VE6RORb8t3O6326QuftzInhWsRKPYOB4BBA+qXQB

3BOEB4KITrNFPNECDoogEsrMIA5PV55T4I3LkeVYltLVI9aEicbmiKkMvCyhcwrakqm3TRxyk3iZ

SOgwIWazRu8OkrkEHgVssO25wdsrEYe79KHoxWHqoSebWun/vDdpu25KChtF4XcP9bo=
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