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Velkommen til Nordalstunet 3 og denne romslige 2-roms leiligheten med utmerket takhgyde



Velkommen til

Nordalstunet 3

LYS & ROMSLIG 2-ROMS ANDELSLEILIGHET | 2.ETG - God takhayde|
Livslepsstandard| Sentral beliggenhet| Heis i bygget

Velkommen til Nordalstunet 3 og denne lyse og trivelige 2-roms
leiligheten midt i Klaebu sentrum.

Leiligheten befinner seg i 2.etasje med god oversikt over omradet rundt.
Du har umiddelbar naerhet til butikker, apotek, legesenter, skole og
barnehage samt svaert gode turmuligheter.

Kvaliteter verdt a nevne:

- Stort soverom pa 11 kvm

- Parkering og mulighet for elbil-lading

- Tilgang til store fellesareal og matested for beboerne
- Mulighet for rask overtakelse

- 4 kvm sportsbod

- God planlgsning

- Livslgpsstandard

- Luftig og god takhgyde

- Heis i bygget




Nordalstunet 3

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger

Totalpris

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e

TBA
Soverom
Etasje
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

1490 000
156 367
9213
1655 580

6 857 pr. mnd.
55 m?2

51 m?

4 m?

5 m2

1

2
Leilighet
Andel

4 557 m?
1999




Kontakt var
~  megler

Nylander &Partners, Heimdal

Anders Nilsen
Eiendomsmegler
94984229

anders.nilsen@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Ringvalveien 4, 7472 Trondheim




Velkommen til Nordalstunet 3 og denne romslige 2-roms leiligheten med utmerket takhgyde
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For den turglade er det utstrakte og flotte turomréder opp mot Brattdsen
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Lys og apen stue med nyere laminatsgulv og slette vegger
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Apen stue/kjekkenlgsning pa 28 kvm. Legg merke til den meget gode takheyden som gir deg en god romfalelse



Leiligheten befinner seg midt i Kleebu sentrum og med bare 100m til neermeste dagligvarebutikk
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Passende plass til spisebord ved kjgkkenet med god oversikt mot borettslagets fellesomrade
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Lyst kjgkken med profilerte fronter og godt med stikkontakter over benkeplaten. Borettslaget installerte nytt
ventilasjonsanlegg i 2022

r

Pa kjokkenveggen er det porttelefon som gjer det enkelt & ta imot gjester

11



Leiligheten har en livslepsstandard som gjer den sveert enkel 8 bruke

Bad fra byggear med opplegg til vaskemaskin
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Entré med plass til garderobeskap

Garderobeskapene medfglger handelen
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Romslig soverom pa 11 kvm med god plass til garderobeskap og seng. Rommet vender mot sar/gst som gjer det svalt og
godt pa kveldstid

Enkel og direkte tilgang til badet

14



1. joee

| LM =

iy

t
o

k___gl;n‘

Det er heis i fellesomradet samt hyggelige og sosiale sofaomrader for alle beboerne
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Eiendommen




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 55,0 m2
e BRA-i: 51,0 m?

e BRA-e: 4,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 5,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal.

BRA-e: Eksternt bruksareal.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere
beskrivelse av arealene.

Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og ikke
kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler.

Arealene er oppgitt iht NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

Velkommen til Nordalstunet 3 og denne lyse og
trivelige 2-roms leiligheten midt i Kleebu sentrum.
Leiligheten befinner seg i 2.etasje med god oversikt
over omradet rundt. Du har umiddelbar naerhet til
butikker, apotek, legesenter, skole og barnehage
samt svaert gode turmuligheter.

Kvaliteter verdt & nevne:

« Stort soverom pa 11 kvm

« Parkering og mulighet for elbil-lading
« Tilgang til store fellesareal og matested for
beboerne

» Mulighet for rask overtakelse

e 4 kvm sportsbod

» God planlgsning

e Livslgpsstandard

« Luftig og god takhgyde

« Heis i bygget

Beliggenhet

Klaebu Sentrum har et bredt servicetilbud med bl.a.
legekontor, offentlige kontor, kollektivtransport,
friser, matbutikker, restauranter apotek og
matbutikker i umiddelbar naerhet.

| Nordalstunet bor du midt i smaragyet til disse
tilbudene, men samtidig tilbaketrukket og skjermet
fra trafikken. Kleebu har et aktivt idrettsmiljo samt
flere utfartsomrader for tur- og friluftsaktiviteter
bade sommer og vinter. Egen driving range, gir
golfinteresserte fine @vings-fasiliteter i omradet.
Med nzerhet til Nidelva, vil det vaere béde bade - og
fiskemuligheter pd sommers tid. Om vinteren ligger
Vassfjellet alpinsenter kun en kort kjgretur unna

Innhold
Primaerrom:
2. etasje: Entre, bad, stue/kjokken og soverom.

Overflater

2. etasje

Entre: Laminat pa gulv og malt glassfiberstrie pa
vegger. Malt overflate i himling.

Bad: Flis pa gulv, og flis og vatromstapet pa vegger.
Malt overflate i himling. Gulvvarme. Utstyrt med
servantskap, wc, opplegg for vaskemaskin, dpen
dusj og mekanisk avtrekk.

Stue: Laminat pa gulv og malt glassfiberstrie pa
vegger. Malt overflate i himling. Utgang til balkong.

Kjgkken: Innredning med mekanisk avtrekksvifte
over stekesonen og opplegg for oppvaskmaskin.

Soverom: Laminat pa gulv og malt glassfiberstrie pa
vegger. Malt overflate i himling.

Parkering

Borettslaget har 12 parkeringsplasser pa fellesareal
for sine andelseiere, hvorav 3 plasser med mulighet
for inn- og utlasting av rullestol.

Ingen plasser er gremerket for bestemte beboere,
men andelseier/leietaker med bil har rett til & bruke
en ledig parkeringsplass. S& langt det er plass kan
besgkende benytte parkeringsplass for kortere tid.

Diverse

STROMAVTALE:

TOBB har samarbeidsavtale med TrgndelagKraft om
levering av strem til beboere i tilkknyttede borettslag.
Mer informasjon om tilbud og bestilling pa
https://www.trondelagkraft.no/privat/tobb/

Boligen selges av dgdsbo under offentlig skifte med
bistand av fullmektig. Fullmektig har derfor ikke
farstehandskunnskap om boligen ut over det som
fremkommer av salgsoppgaven, og har i begrenset
grad kunnet supplere og/eller kontrollere
opplysningene. Kjaper oppfordres til & gjere grundige
undersokelser, helst med bistand fra
bygningskyndig.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger er dedsbo under offentlig skifte med bistand
av fullmektig. Egenerkleering er ikke utfylt siden
selger ikke har kjennskap til boligen og dens
beskaffenhet. Se hele egenerklaeringen fra selger
som vedlegg i salgsoppgave.
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Tilstandsgrader (TG2) fra tilstandsrapport
Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har
i forhold til et definert referanseniva. For neermere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TG O: 2
TG1: 6
TG 2: 8
TG 3:0
TGIU: 0

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

Kjokken

Oppsummering av overflater og innredning TG 2 er
satt pa grunn av fuktskader fra tidligere lekkasje i
skap med VVB. Utover dette sa fremstar kjgkkenet
fra byggeér i bruksmessig stand med forventet
bruksslitasje.

Oppsummering av avtrekk Avtrekk har begrenset
funksjon.

Avigpsrar
TG 2 er satt siden avlgpsrer har passert halvparten
av forventet levetid.

Vannledning

TG 2 er satt siden vannrar har passert halvparten av
forventet levetid. Det bemerkes rust pa et vannrer i
luke i vegg. Det bemerkes at stoppekraner krever
verktgy for & kunne lukkes.

Elektrisk
TG 2 er satt siden det ikke foreligger dokumentasjon
for anlegget fra byggeér

Vatrom: Bad

Oppsummering av overflater Det er ikke
tilfredsstillende hgydeforskjell mellom topp sluk og
topp tettesjikt ved dgr. Det bemerkes hakk i en
kantflis ved der. Det er fuktsvellinger pa derblad. TG
2 er satt pa grunn av overnevnte forhold.
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Tettesjikt har passert halvparten av forventet levetid
og har starre risiko for skader i tiden som kommer.
Oppsummering av sanitaerutstyr Servantskap har
fuktskader.

TAKSTMANN KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
OG ROMBENEVNELSE:

Bod i frittstdende bygning er vurdert som BRA-e.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.
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Byggemate

Leilighet er oppfert i én etasje.

Grunnmur er oppfert i stgpt betong.
Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk og er
kledd med stédende panel.

Taket er et saltak og er tekket med betongstein.
Etasjeskille er et trebjelkelag.

Vinduer med 2-lags isolerglass.

Tomt
Tomten erav borettslaget og er fellesareal for
andelseierne.eiet. 4557,90 kvm.

Areal iht matrikkelutskrift.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert
18.08.99 (ihht. vedtak av 27.11.1997). Midlertidig
brukstillatelse gjelder for Nybygg - Omsorgsboliger -
30 leiligheter + fellesrom. Fglgende ble anmerket for
at ferdigattest skulle kunne utstedes:

» Det monteres 6 kg s pulverapparat i hver leilighet.
« Det vurderes & montere slange i fellesrom i stedet
for pulverapparat.

I henhold til plan- og bygningsloven § 21-10 (5)
utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er
spkt om fer 1/1-98. Dette innebaerer at byggverkene
lovlig kan brukes og omsettes uten at det foreligger
ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at ulovlige
bygde tiltak blir lovlige.

Adgang til utleie

Det gjeres oppmerksom pé at det er begrenset
adgang til 8 leie ut leiligheter i borettslag, jf. lov om
borettslag §§5-5 og 5-6. Eiendommen kan i sin
helhet leies ut iht. bestemmelser i vedtektene. Iht.
borettslagsloven kap. 5 kan man etter godkjenning
fra styret leie ut hele bostaden i inntil 3 &r dersom
eier selv har bodd i leiligheten minst ett av de siste
to ar. Styret kan kun nekte a godkjenne
utleieforholdet dersom det foreligger saklig grunn til
& nekte eller dersom leietaker selv ikke ville blitt
godkjent som andelseier/kjoper.

Kortidsutleie av hele boligen uten styrets samtykke
er tillatt i inntil 30 degn pr. &r jfr. Borettslagsloven 5-
4.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med elektrisitet.

Energikarakter: D - Red

De rom som ikke har oppvarmingskilder vil ikke fa
dette installert.

Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.



@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 1 490 000,-
Andel fellesgjeld kr 156 367,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
folgende omkostninger:

500,00,- (Tinglysing hjemmelsdokument)
500,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)
8 213,00,- (Forkjepsrettsgebyr)

6 900,00,- (HELP boligkjeperforsikring)

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr
1662 480,-

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Av denne summen utgjar kr.

156 367,- andel fellesgjeld som vil falge andelen,
men som ikke skal innbetales med oppgjeret. Det tas
forbehold om endringer i offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 6 857,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:
Vedlikeholdsfond kr 102,-

Felleskostnad driftsdel kr 3 757,-
Felleskostnad avdrag kr 2 129 -
Felleskostnad renter kr 403, -

TV/Internett (TELIA) kr 466,-

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ari
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsferer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor vaere
endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om
dette.

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter er inkludert i andel fellesutgifter.

Lopende kostnader

Andre utgifter knyttet til eiendommen kan veere:

« Manedlige utgifter til utvidet TV-pakke og
bredbandshastighet.

« Ménedlige utgifter til energi, herunder elektrisitet
« Forsikring av innbo

e Alarm.

Disse kostnader vil avhenge av forbruk og avtaler,
antall familiemedlemmer i husstanden, ensket
innetemperatur og andre forhold.

Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er kr. 156 367,- pr. 12.12.2024.

Selskapets totale gjeld er kr.
4 649 157,- pr.
12.12.2024.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 30 222,- pr. 31.12.2023.

Lanevilkar fellesgjeld

Lanenummer: 14611306,

Den Norske Stats Husbank Annuitetslan, 2 terminer
per ar.

Rentesats per 12.12.2024: 2.24% pa.

Antall terminer til innfrielse: 11

Saldo per 12.12.2024: 5 085 810

Andel av saldo: 156 368

Forste termin/ferste avdrag: 31.12.2006 ( siste
termin 31.12.2029)

Fastrente til 01.12.26

Eiendomsskatt
Eiendomsskatt inngar i fellesutgiftene.

Sikringsordning fellesgjeld/in-ordning

Iht. bestemmelsene i lov om borettslag er
andelseierne ikke solidarisk ansvarlig for andre
andelseiers evt. mislighold av felleskostnader eller
usolgte andeler, dog er andelseierne solidarisk
ansvarlig overfor kreditorer ifglge borettslagslova §
11-12. Dette borettslaget har tegnet forsikring i
Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS, som er en forsikring mot tap av
felleskostnader i borettslag. Varighet pa forsikringen
er lgpende. Avtalen kan sies opp av forsikrede med
en maned oppsigelse.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 378 198,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 1512 792,00.
Gjeldende for ligningsaret 2023.

Offentlige forhold

Borettslaget

Nordalstunet Borettslag, Orgnr: 880 094 912
Forretningsferer: Boligbyggelaget TOBB.
Borettslaget er tilknyttet boligbyggelaget Tobb.
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Forkjepsrett og styregodkjennelse

Forkjopsrett er forhdndsprevd.

Forkjgpsretten avklares dermed senest 5 virkedager
etter at varsel om bud aksept til forretningsferer.
Dersom eiendommen ikke blir solgt innen tre
méneder etter at forkjgpsretten er prevd mé
forkj@psretten praves pé nytt, og nytt gebyr kan
pélape.

Forsikring

Eiendommen/bygningen er av borettslaget forsikret i
Gjensidige Forsikring med polisenr. 93491851.

Innbo og lgsere er ikke inkludert.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2023) viser:
Driftsinntekter kr. 2.546.448,-

Driftskostnader kr. -1.449.014,-

Arsresultat kr. 1.001.299,-

Disponible midler for boligselskapet utgjer kr.
297.496,- per 31.12.2023.

Budsjett for 2024 viser et overskudd pa kr. 670.800,

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler

Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

- En andelseier har rett til 8 overdra sin andel, men
erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

- Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli
sameier i andel.

- Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn
boligformél uten styrets samtykke.

- Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret
overlate bruken av boligen til andre.

- Utleie ma godkjennes av styret og gis kun pa gitte
vilkar iht. vedtektene.

Det vises for gvrig til bestemmelser i vedtekter og
husordensregler som er vedlagt salgsoppgaven.

Om du vurderer a legge inn bud, sa sett deg inn i
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning.

Gjennomfarte- og kommende vedlikeholdsarbeider
Fra borettslagets drsmelding 2023:

Mispelbedet ved bodene er fjernet.

Det er gjennomfert en del utvendig maling, og det
folges opp etter hvert.

Det er gjennomfert branninspeksjon.

Det har veert noen alarmer pé
brannvarslingsanlegget, som felge av feil, og disse er
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fulgt opp og utbedret etter hvert som de har
oppstatt.

Det har ogsa veert noen mindre utfordringer med
derautomatikk og heiser, som ogsa er fulgt opp etter
hvert som de har oppstatt.

Periodisk vedlikehold vurderes og prosjekteres
fortlgpende av styret.

Lgpende vedlikehold:

Borettslaget har ikke fast vaktmestertjeneste.
Tilsynsmann gjer inspeksjon hver uke. Han utbedrer
mindre avvik. Ved sterre avvik bestilles handverker.
Gartnertjeneste ble varen 2021 overtatt av Anlegg og
utemiljo AS i en forhandlet avtale, som fremdeles er
gjeldende.

Breyting, streing og handmaking av innganger er
denne vinteren utfgrt av Torven maskin AS Styret
betrakter utferelser av denne tjenesten som
tilfredsstillende. Ventilasjonssystemene har veert i
varetatt av Malen blikk og ventilasjon.

Daglig vedlikehold og driftsrelaterte oppgaver
ivaretas forlgpende av styrets driftsansvarlig.

Dyrehold

Andelseiere/leietakere som gnsker a holde husdyr,
ma seke styret skriftlig om tillatelse.

Seknaden skal inneholde informasjon om type dyr og
antall.

Beboere med tillatelse til & holde husdyr ma serge
for & ha full kontroll pa dyret til enhver tid. Det er
eiers ansvar a serge for at dyret ikke sjenerer andre,
eller etterlater seg ekskrementer pa borettslagets
omréade.

Forbud mot enkelte dyr ma respekteres.

Regulering

Eiendommen er regulert til boligformal ihht
reguleringsplan (K2000004) for Klaebu sentrum
(30.10.2000). Eiendommen er i kommuneplanens
arealdel avsagt til boligbebyggelse.
Reguleringsbestemmelser, kommunens arealdelplan
og reg.kart, situasjonskart, etc. kan fés ved
henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter
til & gjere seg kjent med disse.

Offentlige planer

Ifalge kommunen foreligger det verken regulering
under arbeid eller planforslag som bergrer
eiendommen.

Vei, vann og aviep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avigp
via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Foruten om andel fellesgjeld, overdras andelen fri for
pengeheftelser. Kommunen har lovbestemt legalpant
i sameiets eiendom som sikkerhet for betaling av



kommunale gebyr. Iht. burettslagslova § 5-20 har
borettslaget legalpant for forfalte felleskostnader og
andre krav. Pantet er begrenset til 2G per
bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppf@ringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer
informasjon.

Diverse

Lesere og tilbehor

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens
tilbeher og lgsere ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av naerveerende prospekt.
Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven. Fastmontert og innebygget kjokken-
og baderomsinnredning felger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over Igsgre og tilbeheor.

Overtagelse

Boligen kan overtas snarest.

Overtagelse skjer etter neermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til 3 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Dadsbo

Eiendommen selges som et dedsbo og arvingene har
ikke bebodd eiendommen. Arvingene har felgelig
begrenset kunnskap om boligens tilstand og
interessenter oppfordres til & underseke
eiendommen grundig, gjerne sammen fagkyndig.

Det gjeres oppmerksom pa at selger ikke har
kjennskap til hvor mange nekler som er utstedt. Det
kan derfor vaere nekler pa avveie og kj@per
anbefales pa generelt grunnlag a skifte 13s, eventuelt
supplere med ytterligere ngkler for egen regning.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen
dekker selgers ansvar etter avhendingsloven
begrenset til eiendommens salgssum, oppad
begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen gjelder
fra budaksept. Er det mer enn 12 méneder til
overtakelse, s& gjelder forsikringen forst fra
overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, sa
gjelder forsikringen farst fra overtakelsen.

Selger har utarbeidet et egenerkleeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven anses
kjgper kjent med de opplysninger som framgér av et
salgsdokument. Kjgper oppfordres derfor til & gjere
seg kjent med denne. Forsikringen lgper i perioden
kjoper kan reklamere, dog maksimalt 5 ar fra
overtakelse av eiendommen. Ved salg av
landbrukseiendom og smabruk er det kun
vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte
tilhgrende garasje og tomt som omfattes av
forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der
boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer selskapet for
skader pa den delen av boligen som er regulert
og/eller benyttet til boligformal. Forsikringen dekker
ikke verditap som fglge av forekomst av insekter, feil
ved arbeider som er utfert av sikrede etter avtale
med kjeper, eller for arbeider som sikrede patar seg
4 utfere etter avtale med kjoper. Dette gjelder
uavhengig av om arbeidet er utfert av/pa vegne av
sikrede eller kjgper, og uavhengig av om arbeidet
faktisk er utfart.

Dersom sikrede gir lovhader vedrgrende tilstand eller
utferelse sé kan ikke selskapet holdes ansvarlig for
dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av
dérlig/mangelfull rengjering eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tilbehar som

skal felge med eiendommen. Forsikringen dekker
ikke skade som oppstar eller pafares eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjgpers overtagelse.
Som skade regnes her ogsad komponenter som
fjernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som felge av
forekomst av insekter.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne Boligkjgperforsikring.
Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmatet.
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Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler palagt a innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver fgr bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pé eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til megler
Anders Nilsen per e-post
anders.nilsen@nylanderpartners.no eller sms: +47
94 98 42 29. Alle budforhgyelser skal bekreftes av
megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser méa skje i god tid far
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er saledes ikke forpliktet til 8 akseptere det
hoyeste budet pd eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjeper. Eierskiftemelding sendes normalt fra
megler til forretningsferer samme dag som
budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfgre kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfgringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og
tilsikrede art. For kjsper mé& kontroll av legitimasjon
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skje senest ved inngdelse av kontrakt. Signering med
bankID er regnet som gyldig legitimasjonskontroll.
Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er
part mé& eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll
av hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer
& gjennomfaere palagte kundetiltak m& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales fra
kjopers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger 3 kjope usett kan ikke gjare gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjar utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belap pa kr 10 000 (egenandel).



Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa for
kjopere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at hvis det foreligger
vesentlig mislighold som bl.a. gir selger rett til 8 heve
nar det er gatt 30 dager fra avtalt betalingstid,
kjeper aksepterer dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfgres
til kjgper. Dersom dette ikke er gnskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om burettslag (burettslagslova)

Kun fysiske personer kan vaere
kjoper/borettshavere. Ingen kan eie mer enn en
andel. Borettslagets vedtekter kan forutsette at
kjgper blir godkjent av styret som ny eier.

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget som gir andelseier borett til en bestemt
bolig. Andelseierne har ikke personlig ansvar for
selskapets fellesgjeld, men boligselskapets lgpende
utgifter ma dekkes av andelshaverne. Manglende
innbetaling av fellesutgiftene som fglge av andre
andelshaveres mislighold, eller der boligselskapet
sitter pa fraflyttede og usolgte andeler, ma dekkes
av de gvrige andelseierne.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f.
eks reguleringskart med bestemmelser), informsajon
fra forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag
og aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes a ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du gnsker utlevert dine egne kopier
av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Nylander &Partners,
Heimdal sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet far
handel har kommet i stand.

Finansiering

Nylander & Partners AS samarbeider med Nidaros
Sparebank som kan tilby 1an med
konkurransedyktige betingelser. Hvis gnskelig
formidler vi gjerne kontakt. Nylander & Partners
mottar ikke godtgjerelse for dette.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfare oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerkleering pd www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Hedvig Temmervolds dadsbo.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Nordalstunet 3.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 521, bnr. 410,
andelsnr. 26 i Nordalstunet Borettslag i Trondheim.

Vart oppdragsnummer er 82240089.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Fastpris 30 000 inkl. mva

Oppgjarsgebyr: 6 890,00

Digitale oppdragtjenester: 2 190,00
Markedspakke Anbud: 13 900,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00
Utleggsgebyr pr. stk: 850,00
Visningshonorar pr. stk: 2 900,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palgpte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler er Anders Nilsen / +47 94 98 42
29/ anders.nilsen@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 03.01.2025
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Tekniske
dokumenter




TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Nordalstunet 3 Anr 26
2. Etasje

Balkong
5m?

Soverom
11 m?

Stue og kjokken
28 m?

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid vasre storre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

T [ |
T [ |
Postnummer

7540 Poststed KLEBU |
Erdet dedsbo? Xz [INei
Avdgdes navn | Hedvig Tgmmervald |

Salg ved fullmalkt? Xz CONei

Nawvn pa hjemmelshawer | Hedvig Témmerwald |

Har du kjennskap til Ola X Mei
eiendommen?

Selgerifornavn | Laila Selgerletternavn | Tgmmervold |

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det erfhar vart feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekka

sje, rate, lukt eller soppskader?

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/va
ONei s, kunaviaglart [l aviaglert og ufsglertfegeninnsats/dugnad  [Ja, kun av ufag l=rtfegeninnsats/dugnad

2.1 Ble tettesjikt/membran fsluk oppgradert/fornyet?

Onei O

2.2 Er arbeidet IAL‘I:‘IH

Onei O .L//

3. Kjenner du til om det cr@frt tilba ke
[Cnei [ /’

4. Kjenner du til om det er feil -;c':l.‘llh; arbeid/eller har wart kontroll pa vann/
CIn II.I|-.|'IZZ.-.|1@--|-I'.ulln-.ljl.u..,u-|-...||.-.|
5. Kjenner du til om det erfhar vart prohlcmc@z E

ende?

fdgpsvann i sluk eller li

fyringsforbud eller lignende?

6. Kjenner du til om det erfhar vart problemer med ild worsteinfpipe f.eks. darlig trekk, sprekker, pa
Onei O
7. Kjenner du til om det erf/har vart f.eks. sprekker i mur, skje

8. Kjenner du til om det er/ha fins arfsha i gom: rotter, mus, maur eller|
[CInei [ 0,0

&
re i boligen? .//

ende?

8. Kjenner du til om det er/har vart skjegg

10. Kjenner du til om det erfhar vart utettheter i terrass

Onei O

11. Kjenner du til om det har vart utfart arbeid pa terrasse)
OMei [JJa, kunavtaglzrt [Jla, aviaglzrt og ufaglert

12. Kjenner du til om det erfhar vaart utfgrt arbeid pa el-anl

This dacumment is signed wih & ehanges ater signalire
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12.1 Foreligger det samsvarserklzring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

Onei Oia

13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

COHei =

14. Har du ladeanlegg fladeboks for elbil i dag?
[CHei [1a
15. Kjenner du til om ufaglzrte har utfart arbeid som normalt bar utferes av faglerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pd

drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

Cnei [Jia

16. Er det nedgravd oljetank pd eiendommen?

Onei Oia

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravd e oljetanken temmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

Onei Oia

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringeri bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

OnNei Ol

18. Kjenner du til om det foreligger pdbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrprende eiendommen?
ONei [la

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l?

CIHei []1a

19.1 Hvis ja, er uv% godkjent hos bygningsmyndighetene?

Chei 1= @

20.Erdetfnretattradnnméli@ -

Onei [z

21. Kjenner du til om det EI'II'II'II'EﬂEUIhi rE‘tf'h\fgget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
OnNei Ol

21.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hns;éngsﬁwndlghetene?

e = 5
22, Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigatt

Cnei [z
23. Kjenner du til om det foreligger shade rappurterhllstandsvurde i Ierutfurtemallnger?
Onei [z

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare releua

avtaler)?
CInei [z //

perd vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

n -
SP@ORSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/ BOLIGAKSJESELS KAP &//
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er invalvert i tvister av noe slag? é o
OnNei [l Q

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnad er/gkt fellesgjeld?
Cmei [

27. Kjenner du til om det er/har vart sopp/rateskader/finsekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal elleri andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?
[(nei [z

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjegghre i sameietflaget/selskapet [fellesareal elleri andre boliger)?

Onei Oa

Tilleggs kommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne sammenheng e ksistere feil og skader pé
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kigper oppfordres til & foreta en sarlig lig besiktigelse, gjerne med bi: i av teknisk sakkyndig.

This documedl is sgned wilh he PAJES-fonmal (PDF Advancad Elecvonic Sgnalures ) by Signical. This prolects |e document and s allachiments fom changes afler sgnalure.

SIGNICAT

27



28

Boligselgerforsikring

[X] Jeg gnsker & tegne boligselzgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkirene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning
av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pé det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv méneder far overtagelse. Ved
oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. leg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en nazringseiendom, at den ikke selzes som ledd i nzringsvirksomhbet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pd boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnesi strid med
forsikringsvilkérene. Jeg er innforstitt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
B% avtotal forsikringskostnad er honorar til Soderberg & Partners.

[(1eg gnsker ikke 3 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 2 tegne slik forsikring.

[JJeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger am
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikrings avtaleloven kapittel 4.

Jeger arientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven [aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nir boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i & = seks = méneder fraoppdragsinngaelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilk&rene kunne justeres. Nir premietilbudet ikke lenger er bindende for formsikringssekskapet ma egenerklzringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer pifares. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkdrene pd ny signering sdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller

-mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/feller

- nar salget skjer som ledd i sikredes n=ringsvirksomhet/er en n=ringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Ved salg av heldrs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhending slova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogs3 i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Wed oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nir kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

For gurig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersghe eiendommen grundig, jf avhendingsiovens & 3-10 og kjspslovens § 20 (aksjeboliger).
Gylig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligg er tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhending slova [tryggere
bolighandel).

Wed signering av narvarende skjema aksepteres at Saderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttestil, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartsigsninger,
herunder BankiD.

Temmervold, Laila

Signert av

) ==Z bankID




Nordalstunet 3
7540 KLZABU

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1999
BRA: 51 m?

BRA-I: 51 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2

:

& Supertakst

Fredrik Johnsen

GNR: 24 : 26 :
Heligera il et e iaza Takts-forum Trendelag AS

TG-3

fi@tft.no
91132028

TG-IU

Nordalstunet 3
7540 Klzebu
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1. Tilstandsgradene

TG-2

TG-3

TG-IU

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader ti delen

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstittak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pd grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvike delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alverlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eler sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pd undersekelsestidspunktet;
eler bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgiengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten falger kravene | ny forskrift tl avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kemmunal- og
modernisering sdepartementet 2106.20A. | tllegg beskriver rapporten felgende kontrolipunkter utover
minimurmskravet | forskriften; stettermurer, tlleggsbygninger { garasje mm ), etasjeskillere, ranner | nediep,
toake ttrom, kdsted [ piper of trapper. Formalet med rapporten e 4 kartlegge boligens tekmske tistand
med tanke pa behov for titak, samt 4 vise resultatene av en utfert tistandsanalyse for 4 bidra ti ekt
trygghet og redusert kenfikinivd ved elerskifte

Rapporten erstatter kke selgers opplysningsplikt eller kjepers undersekelsesplikt ved elerskifte.
Tistandsrapporten gir en beskrivelse og wrdenng av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved elerskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurdenngen, ar ke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen wardaring av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gielder ogsd om tibeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger | hovedsak Norsk Standard NS 3600

Merrmalt vl referanseniviet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, attsd en tilstand som er darkgere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tistandsgraden pi rom og bygningsdeler.

Ved tistandsgrad O og 1gis det nomalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, ford bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal sitasje.

Huis &t rom eller en bygningsdel gis tistandsgrad 2 eller 3 skal den bygningss akkyndige redegjerne for
Arsaken til og konsekvensen av dette Den bygningssakkyndige skal ogsd gi et sjablongmessig anslag pi
hva det vl koste A utbedre rom eller Bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3

| tillegg kan det gis TG2 iht NS3600 pd enkelte bygningsdeler shik som etasgjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigyis krever urmiddelbare tiftak.

Kunden/rekyinenten skal lese gennom dokumentat for bruk og gi tilb ake melding til den
bygningssakkyndige hwis det finnes fell/mangler som ber rettes cpp. Rapporten kan kke vaere eldre enn i
Ar pa det tidspunkt keperen binder seg til 4 kjepe boligen. Ved utgitt rapport bar bygningssakky ndig
kontaktes for ny befaring og cppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler ienester som bidrar il en trygg bobghandel og et
barekraftiy bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tlenestene og fA tigang til 4 avstd fra bruk av dine data ved 4 gi til denne
nettsiden: https:fsamtykke venduno 2 5667

Darsom det har vaart utfert reparasjoner, vediikehold, installasjoner, ombygging eler ignendes | boligen de
siste fem drene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte hdndverkere, skal den by gningssakkyndige be eleren
dokurmentare bruken av kvalfiserte handverkere. Som dokumentasjon regne s blant annet sknftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgdr at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes | traverk aller annet, skal den bygringssakhkyndige basers sine undersahe lser pa det
som er synkg. Den bygningssakkyndige skal flytte pitepper, mabler og annet inventar nar det er
nadvendig for & komme il det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder Ekevel
ikke for szadig tunge mabler og inventar, ndr disse ikke skjuler vesentlige installagioner eller innmetninger, og
det heler ikke er andre grunner tl Amistenke at fiytting vl kunne avdekke vesentige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdalar angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 sller TGIU (kke undersakt) er angitt irapportsammendraget Yiterdigers opplysninger er gitt | hovedrapporten

Kjekken

Avlepsrer

Vannledninger

Elektrisk

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsumnmering av overflater og innredning

TG 2 er satt pd grunn av fuktskader fra tidigere lekkasie | skap med VVB. Utover dette si fremstar
Kjokkenet fra byggedr | bruksmessig stand med forventet brukssitasje

Anbefalte tiltak overflater og innredning
Plate med skade anbefales byttet

Oppsummering av avtrekk
Avtrekk har begrenset funksjon.

Anbefalte tiltak avtrekk
Avtrekk ber utbedres.

Oppsummering

TG 2 er satt siden aviepsrar har passert halvparten av forventet levetid

Oppsummering
TG 2 er satt siden vannrer har passert halyparten av forventet levetd. Det bemerkes rust pa et vannnar |
luke i veggq.

Det bemerkes at stoppekraner krever verktey for 4 kunne ikkes.

Oppsummering
TG 2 ar satt siden det kke forelgger dokumentasjon for anlegget fra by ggedr.

Selger har fremvist samsvarserklaering for arbeider beskrevet som: “Installasjon av benkarmaturer og
stikkontakter pa kjokken, under overskap. Tikoblet eksisterende kurs. Montering av timer for kaffetrakter.
Bytte av gammel stikkontakt bak sofa”

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmil og undersekelser som forskrift til avhendingsiova
(tryggens bolghandel) § 2-18 inneholder. Dette kan kke sammenlignes med en kontroll utfert av offentiy
myrdighet {Det lokale elilsyn) eller registrert elektrovirksombet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov Uil 4 foreta en slik kontroll Tistandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskrften innehokder. El-anlegget kan ha fel og mangler som en dik forenklet
undersakelse kke vl avdekke. Vaar derfor cpprmerksom pa denne riskosn, og sek videre velledning eller f4
en fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksombet

Anbefalte tiltak
P4 generelt grunnlag si anbefales anlegg uten kemplett dokumentasjon en utvidet el-kontroll.
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Vatrom: Bad

& Supertakst

Oppsumnmering av overflater

Det er ikke tilfredsstillende heydeforskjed mellom topp shuk og topp tettesjikt ved der. Det bemerkes hakk i
an kantfks ved dar_ Det er fuktsvelinger pd derblad

TG 2 er satt pd grunn av overnevnte forhold.

Anbefalte tiltak overflater
Dt anbefales 4 underseke mubgheten for 4 heve tettesjkt ved derer. Der med fuktskade ber byttes

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Tettespkt har passert hatparten av forventet levetid og har steme risike for skader i tiden som kommer.

Oppsummering av saniteerutstyr
Servantskap har fuktskader.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr
Servantskap kan vurderes byttet.

MNordalstunet 3, 7540 Klaebu 5av 17
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4. Informasjon om oppdraget

Befarngsdato Rapportdate
10122024 12122024

Hjemmelshavere

Manr: Hedvig Temmervold Tistede ved inspeksjon:  Nai
Representant wibefaring: Laila Temmervold

Er selgers egenerkaaring fremiagt og giennomgatt av bygnings sakkyndig? Med

Informasjon om bygningssakkyndig

Mavrn: Fredrik lohnsen Telafon: a1132028 TAKST
Firma Takts-forum Trendelag AS Epost: fi@tftno FORUM
Adresse:  Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal TRONDELAG

Egre premissern

Det er kke foretatt il standswurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomride. Det gjedder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamanter, felles trapper, felles Kelar, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Nordalstunet 3, 7640 Klabu

Kommuren: 5001 Gardsn: 854 Bruksnr: 4o Festanr
Seksjonsnr Andealsnr: 26 Ledigghe tane-

Byggedr: 12849 - Byggedr baserar seg pd dato for utstedt brukstillatelse.

Bobgtype: Ledlighvet

Generell beskrdvelse av boligen:
Lelighet er oppferti én etasje. Grunnmur er opplert | stapt betong. Veggkonstruksjon er oppfert | bindingsverk og er Medd med stidende panel Taket er et
saltak of er tekket med betongstein. Etagjeskille ar ot tre bje kelag. Vinduer med 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert pA Norsk standard 3840:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt
Rommens kan vaare makvendige seb om bruken er | strid med byggteknisk forskift

Arsalet beskriver boligens bruksareal | tre definerte kategorer

Intarnt

bruksarsal BRAA Bruksareal innenfor boenhetens emsluttende vegger. Bruksenheten kan besti av flere boenheter.

Ekstermnt =0 Bruksareal av rom som tilherer boenbeten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-8

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg | vegg.

Innglasset Innglassede balkong tiknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkeng BRaL innglasset balkong.

Terrasse- of bakongareal (TBA) dekker areal som apne bakonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bl inkludert i boligens bruksareal.

Ikke mdleverdige arealer som skyldes skritak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Siike arealer skal ikke oppferes alens,
man skal altid cpplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her. ht

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pA den tidigere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling |
farhold til den ndvaere nde standarden (NS 3840:2023) Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert | bruksarealet (BRA) Oversikten over P-ROM og 5-ROM er kun ment som informasjon og for sammendigning, og skal ikke brukes i
markedsfenng av boliger. Talene er omtrentlige og kan awike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er wurden maed tanke pa
dagens bruksomrider og tar ikke hensyn til kravene | byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

Felesbygg (bod) 4 L8] 4 o] o]
Totalt m? 55 51 4 o 5
Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

2. etasje | 51 0 i} i}

Totalt m? 51 51 [+] o &

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

2. etasje B Bl a Entre, bad, stue/kjekken og soverom.

Totalt m? 51 51 ]

Bygning: Fellesbygg (bod)
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Hovedareal

1. etasje 4 0 4 Q 0

Totalt m* 4 o 4 ] o]

Kommentar til arealberegning

Bod i frittstdende by gning er vurdert som BRA-&.
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6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

Type Bakong
Det ar etablert en bakong | tre.

Er det gennomfart arbeider etter opprnnelig by ggedr? Nei
Er det synilg tegn pd skjevhe terkonstruksjonssikt? Nei
Er det tegn pd sopp/riteskader | treverk aller skader | batong? Nei
Er det krav til rekkverk? la
Er det avwvik pA rekkverksheyde og dpninger i rekkverket | forhold til gieldene byggteknisk Nei
forskrift pa befadngstidspunktet?

Er bakong [/ terrassen tekkat? la
Er det ulullstendig fmanglends tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av balkeng, terrasse, platting

Rekkverk makes tl 90 cm. Det foreligger ikke krav om A hayne rekkverk til dagens krav (100 em) da
dette var godkjent pd oppferingstidspunktet. Det bemerkes noe sitasje | overflatebehandling pd
rekkverk uten at forholdet anses som vesentliy og derfor settes TG 1 Det var ikke rmulkg med

kentroll av tettesikt da bakongen er dekket med terassebord.

6.2 Vinduer og derer

Baskrivelse

Vinduer med 2-lags glass. Yiterder | malt utferelse Balkongder med glass.
Er det giennomfert arbeider etter opprinnelig byggedr?

Er det pAdvist punkterte eller sprukne glass?

Er det pvist vearshitte karmer, fuktskader eller riteskader?

Er det ved stikkprenver registrent avvik wed apne/lukke mekanis men?

Er det plvist avik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, of emramming?

s Supertaksl' Nordalstunet 3, 7540 Klaebu
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Oppsummering av vinduer og derer

Det bermerkes noe sitt overflatebehandling pd soveremsvindu som med fordel kan utbedres.
Utower dette har vinduer of ytterdarer nommal aldersslitasje.

6.3 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Innredet loft (lukket konstruksjon)
Er loftet innredet etter byggedr? Nei
Er det tegn tl fukt fra lekkasjer eller kendensering pi overflater? Nei
Er det tegn il soppfrite eler spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pd utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Ikke kontrollerbart
Er det tegn pd utilstrekkelig tetting rundt giennomferinger | konstruksjonen? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Det er foretatt en visuell inspeksjon av innvendige himliinger og ingen tegn til aktiv lekkasje e llar
kondensproblemer bliir registrert. Kontroll av taket utvendig er ikke glennomfart da det kke var
etablert adkomst pa befadingsdagen.

8.4 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Treb jelkelag

Er det plvist nedbey, skjevheter aller svikt | etasjeskillefgub? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Det bamerkes at deter mindre skjevheter ved stikkontroll uten at titak vurde res nedvendig.

6.5 Kjekken

Overflater og innredning

Er det plvist fukt fskader rundt vask/kebe skap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pAvist skader pd Kekkeninnre dning utover nomal slitasje? Ja
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

TG 2 er satt ph grunn av fuktskader fra tidligere lekkasie | skap med VWEB. Uhover dette si fremstar
Kjekkenat fra by ggedr | bruksmessig stand med forventet brukssitasje.

s Supertaksl' Nordalstunet 3, 7540 Klaebu 10 av 17



6.6 Lovlighet

Anbefalte titak overflater og innredning

Plate med skade anbefales byttet

Avtrekk

Type avtrekk

Er det registrert avwik pd avirekk?

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk har begrenset funksion.

Anbefalte tiltak avtrekk

Autrakk ber utbedres.

M ekani sk

6.7 Avlepsrar

Er det manglende samsvar mellorn dagens bruk og godkjents byggetegninger?

Tegninger vurdert er datert 22 08 97

Er det avdekt forhold som tyder pd at boenhet ikke er delt cpp | brannceller etter kravens i
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest [ midlertidig brukstillatelse?

MB er datert 10888

Er det avwik pd krav til remning, dagslysforbold eller takhenyde?

Er det manglende brannshukkingsutstyr og reyvky arsler | boligen iht forsknft?

Er det skader pd brannslukkingsutstyr, reykvarsier, eller er apparat eldre enn 10 &r?

Nai

Nei

Nei

Nei

Nei

& Supertakst

Type avdepsrer Stepajem, Plast

Er det gennomfart arbeider pa anlegget etter byggedr?

Er det manglende ufting av Moakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pd aviepsaniegget?

Nordalstunet 3, 7540 Klabu
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6.8 Vannledninger

6.9 Elektrisk

& Supertakst

Har aviepsrer nddd en alder som gir ekt fsiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av aviepsrer

TG 2 er satt siden aviepsrer har passert halvparten av forventet levetid

Type anlegg

Er det utfart arbeider pa anlegget etter byggedr?

Er det etablert fordelerskap?

Er det mangkende vannstopp esystem | tilknyning tl, eler manglende avrenning tl
shuk faviep fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risike for skader eller felgeskader?

Er det manglende isclering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer aller skader pa vannrer?

Er det redusert vanntriykk ved praving av to tapp esteder samtidig?

Er det manglenda tilgjengelghet til stoppekran?

Er det dirlig funksjon pi stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Rer | rar system

Nei

Neai

TG 2 er satt siden vannrer har passert halvparten av forventat levetid. Det bemarkes rust pa et

wvannrer i luke i vegg.

Det bemerkes at stoppekraner krever verktey for & kunne lukkes.

Er det foretatt kentroll av det lokake o tlsyn i lkepet av de siste & Ar

Type sikringer

Er det giennomfert arbeider etter opprinnelig byggedr?

Er det manglende samsvarserklering pd arbeider utfert etter 01.011008%

Er det manglende kursfortegnelse?

Nordalstunet 3, 7540 Klabu
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6.10 Varmtvannsbereder

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

Er det tegn pd varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elaktrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? MNei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hulli inntak og skringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eder: Leses sikingene ofte ut? Ikke besvart
Spersmal til eder: Har det vaert brann, branntillep eler varmgang i anlegget? Ikke besvart
Oppsummering av elektrisk TG-2

TG 2 er satt siden det ikke foreligger dokumentasjon for ankegget fra bypgear.

Selger har fremvist samsvarserklzering for arbeider beskrevet som: “Installasjon av benkarmaturer
og stikkontakter pd kjekken, under overskap. Tikoblet eksisterende kurs. Montering av timer for
kaffetrakter. Bytte av gammel stikkontakt bak sofa”

Dette ar en forenkiet kontroll begrenset tl de spersmal og undersekelser som forskift til
avhendingslova (trygaere bolighandsl) § 2-18 inneholder. Datte kan ke sammenlignes med en
kontrodl utfert av offently myndighet (Det lokale eftisyn) eller registrert alektrovicksombet, og en
bygning ssakkyndig har verken kompetanse eller lov til 4 foreta en slik kontroll Tistandsgraden er
wurdert ut fra den forenkiede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en sk forenklet undersekelse kke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
danna risikosan, ofg sek videre velledning eller fA en fullstendig kontroll utfert av registrert
alektrovirksomhet

Anbefalte tiltak f ytterligere undersekelser anbefales

PA generelt grunnlag s4 anbefales anlegg uten komplett dokumentasion en utvidet el-kontroll

& Supertakst

Plassering bereder

Kiekkenbenk

Fundament

Kiekkenskap med understattelse

Arstall

Ukjent. Bereder er i merket med date.

Sterralse

107 ter

Er det manglende lekkasjesikring av beareder? Nei
Nordalstunet 3, 7540 Klabu 13 av 17
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6.11 Ventilasjon

Er plugg (stepsel) pd berederen brunswidd?

Er det tegn til kekkasjer fra bereder?

Er bereder over 20 ar?

Oppsummering av varmtvannsbereder

Selger opplyser at bereder er byttet etter byggedr men alder er ukjent

Nei

Nei

42

612 Vatrom: Bad

& Supertakst

Type ventlenng

Er det utfart arbeider pa anlegget etter byggedr?

Mar var siste service pl anbagget?

Ukjent.

Er det tegn pd fukt eller mugg | filter?

Er det rom med manglende tilluftfavtrekk?

Er det tegn pd utistrekckelig luftutveksling?

Oppsummering av ventilasjon

Balansert ventilasjon tilknyttet felles anlegg.

Overflate
Bashrivelse av overflate

Rislagt gulv. Fiis og vatromstapet pd ve gger.

Er det giennomfert arbeider etter opprinnelig byggedr?

Er det plvist avvik i krav om heydeforskjel pa tette gjikt/fall til shuk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installagjoner | rommet kke ndr shuket?

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)?

Er det glennomferinger | wegg/tak mot kald sone?

Nordalstunet 3, 7540 Klabu
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lkke kontrollerbart

Nai

Nai

Nai
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Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under fis? Ja

Er det plvist tegn pd sopp/riteskader/fuktskader pa overflater eller skadedwr? Nei
Er det registrert knirk | gulvet? ke aktuelt (gielder kke fislagt guby)
Oppsummering av overflater TG-2

Det er ikke tifredsstilende heydeforskjel mellom topp shuk og topp tettesjikt ved der. Det
bemerkes hakk | en kantflis ved der. Det er fuktsvelinger pd derblad.

TG 2 er satt pi grunn av overnevnte forhold

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales 4 undersake muligheten for 4 heve tettesjikt ved derer. Der med fuktskade ber byttes.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Rustiritt stél
Er det pivist avvik ved utferelsen av mermbrantettesjikt e mring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pivist tegn pd utettheter feks rundt rerfaringer aller andre overganger? Nei
Er det pAvist fed utferslse, fed materialvalg, eller skader i tettesjict med fare for fukiskada? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risike for skader eller falgeskader? la
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Tettesjikt har passert halvparten av forventet levetid og har sterre risiko for skader | iden som
komimer.

Saniteerutstyr
Baskrivelse

Det er etablert servantskap, we, opplegy for vaskemaskin og dpen dusj.

Er det skader pAutstyr og innredning? la
Er det innebygd sisterns til klesett? WNei
Oppsummering av sanitasrutstyr TG-2

Servantskap har fuktskader.

Anbefalte tiltak sanitzerutstyr

Servantskap kan vurderes bytiet.

Ventilasjon
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Type ventiedng Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon TG-0

Avtrekk ar testet med papir og det registreres sug | kanalen.

Fuktméaling
Er det foretatt hulitaking fra tistetende rom? la
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det ar tatt hull mot dusjsonen uten 4 avdekke tegn ti skader.

Dokumentasjon
Fremiagt dokume ntas jon Nei
613 Rom under terreng
Tigjengelighet Ikke relevant

6.14 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tigjengelighet Ikke relevant

6.15 Toalettrom

Tigjengelighet Ikke relevant

=

6.16 Trapp

Tigjengelighet Ikke relevant

817 Vannbéaren varme

Tigjengelighet Ikke relevant

s Supertakst Nordalstunet 3, 7540 Klaebu 16 av 17



6.18 Varmesentral

& Supertakst

Tigjengelighet

Nordalstunet 3, 7540 Klabu

Ikke relevant

17 av 17
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Trykt pd salvkopsarends papit

'E,i'lv. 989,

Kommune
Midlertidig brukstillatelse i
KLEBU etter plan- og bygningsloven (pbl) av 14. juni 1985 § 98 nr. 3
Ansvarkg soker (nawn, soresse) Tilakshaves (favn, adresse)
Jo Sgrvig - Nordalstunet BL
Nedre Bakklandet 75 v/TOBB
7014 Trondheim KRambugt. 1
& 7005 TRONDHEIM

| Brendomiadresse

= raxn

Midlertidig brukstillatelse er gitt for

Vikingvegen 6 21 410

Spesifikasjon

Titakets tygoets ar

Nybygg - omsorgsboliger .

Vartak t=sat §

"Utvalg for kultur, naring og miljg ?%T?f.g? 125/97

Kommunen finner at tiltaket eller dokumentasjonen har feil eller mangler av mindre vesentlig betydning i forhold til
lilatelsen. Derlor gis det, | medhold av pbl § 99, midleridig brukstillatelsa lor:

X ] hete bygget

| Jtoigendedelaviyoset | 35 )iy o neter + fellesrom

Ferdigatiest ma begjeeres ndr nedenstiende arbeid er utiort W"-‘fm

Det monteres 6 kg's pulverapparat i hver

leilighet.

Det vurderes & montere slange i fellesrom

i stedet for pulverapparat

Sikkerhetsstillelse for at manglene biir retet [ |Ja [ | Nei

5t IRl e it
Underskrift
-p

Date T Pyl UH
18.08.99 /7%’ A £

oy 2

3
1) THawn TAdwesse *
F;‘ Fumkaion Than TAdresse Lo ¥
. [ Funksion Thawn ~ Thaaresse 1'1"'_
& | Fumasion | M TAdresse g"
{ <
331 Funision Thawn T Thomesse 3
w i
\l‘:} Furinspan | M | Adresse ‘-":
£ £

NBA nr. 5143 Forag Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  6-97




HUSORDENSREGLER FOR NORDALSTUNET BORETTSLAG
Sist vedtatt i generalforsamlingen 17.04.2024

GENERELLE REGLER FOR RO OG ORDEN I BOLIGSELSKAP

VELKOMMEN!

Et godt bomiljo avhenger i farste rekke av beboernes egen evne til 8 omgas
medmennesker og til a vise hensyn og omtanke under forskjellige forhold.

I noen sammenhenger er det likevel nedvendig med felles regler, og derfor er disse
generelle reglene for ro og orden laget.

ANSVAR - OMFANG

Reglene for ro og orden gjelder for alle som oppholder seg i boligselskapet. Hver enkelt
eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og eventuelle leietakere
gjeres kjent med reglene og overholder disse.

Noen boligselskap har i tillegg til de generelle reglene for ro og orden szerskilte regler for
parkering, dyrehold, rengjering og andre forhold. Der gjelder tilleggsreglene pa samme
mate som de generelle reglene for ro og orden, jfr. vedtektene. Boligselskapets styre
eller TOBB kan gi naarmere opplysning om dette, eller andre forhold som ikke framgér av
reglene.

FELLESANLEGG - LEKEPLASSER - DYREHOLD - PARKERING

Ta godt vare pa grentanlegg, beplantninger og andre fellesanlegg. Skader pafgrer
selskapet - og dermed beboerne - ungdvendige utgifter.

Bruk ikke barnas lekeomr&der til andre aktiviteter. La heller ikke firbente venner gjare fra
seg der.

Andelseiere/leietakere som gnsker & holde husdyr, ma seke styret skriftlig om tillatelse.

Spknaden skal inneholde informasjon om type dyr og antall. Beboere med tillatelse til &

holde husdyr ma sgrge for 8 ha full kontroll p& dyret til enhver tid. Det er eiers ansvar &
sprge for at dyret ikke sjenerer andre, eller etterlater seg ekskrementer pa borettslagets
omrade. Forbud mot enkelte dyr ma respekteres.

De fleste boligselskap har bestemte omrader for kjgring og parkering av motorkjoretay
og tilhengere. Disse plassene er som regel godt skiltet og skal benyttes. Kjgring og
parkering pa gardsplasser, gang- og sykkelveier er ikke tillatt, bortsett fra under
n@dvendig tilbringertjeneste.

For & sikre parkeringsplasser nok til alle, ma de som er tildelt garasje eller egen
parkeringsplass kun benytte disse. Respekter skiltingen i omrédet.

RENHOLD AV FELLESAREALER
Utfer renhold av trapper, ganger og boder etter oppsatt turnusliste. Felg szerskilt liste og
instruks for felles vaske- og terkeutstyr dersom slike ordninger finnes.

KILDESORTERING - AVFALL

Restavfall, papp og papir, plastemballasje og spesialavfall sorteres etter sorteringsliste.
Returpunkter for tekstiler/sko, glass/metall, papp/papir og spesialavfall finnes i
nabolaget. Medisiner og brukte spreyter leveres pa apotek.

Brukte elektriske artikler skal leveres direkte til forhandler.

MATING AV FUGLER
Mating av fugler eventuelt andre dyr, og matrester som etterlates utenders, kan trekke
rotter og mus til husene.

RO OG ORDEN
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Unnga ungdig stoy i leilighet, trapper og ganger i huset eller utenfor naboenes vinduer og
balkonger. Sang og musikkundervisning e.a. virksomhet som kan vzere til sjenanse for
naboene, kan bare drives dersom boligselskapets styre og naboene har samtykket.

Oppussingsarbeid som medfgrer sjenerende stgy som feks. banking, boring og sliping,
ma ikke forega pad sendager og helligdager. Heller ikke mellom kl 2200 og 0700 pa
hverdager.

L3s alltid derene til loft og kjeller. Hovedinngangsderene skal vaere I&st etter kl 2200.
Enkelte boligselskap har dgrtelefon med callinganlegg, og holder hovedinngangsderer last
hele degnet.

Rist ikke toy eller gulvmatter fra balkonger eller vinduer, i trapper eller ganger. Heng
heller ikke ut klzer pa s@n- og helligdager.

Barnevogner, sykler, ski, redskaper o.l. skal ikke oppbevares i trapperom og oppganger.
Det finnes som regel egne rom beregnet for slikt utstyr. Egne boder kan ogs& benyttes.
Etterlat ikke utstyr som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesrommene.

BRUK AV LEILIGHETEN
Hold avtrekksventiler pa kjokken, bad og toalett 3pne for @ unnga at det oppstar
kondensskader eller muggdannelse i leiligheten.

Pése at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting e.l. i den kalde &rstid,
slik at vann- og avlgpsrer ikke blir frostskadet.

Sett ikke opp markiser, terrasser, plattinger, levegger, parabolantenner, bl.annet
varmepumper e.l. fgr styret har samtykket etter skriftlig ssknad.

Var oppmerksom pa at blomsterkasser normalt skal festes p& innsiden av rekkverket pa
balkong. Slik unngér man farlige situasjoner dersom blomsterkasser faller ned og treffer
noen.

Veer forsiktig sa det ikke oppstar brann. Bruk aldri pen ild; fyrstikker eller lighter i
kjeller- eller loftsboder.

VASKERIER OG TORKEPLASSER
For bruk av vaskerier og vaskemaskiner er det szerskilte regler. For bruk av
vaskemaskiner er reglene slatt opp i vaskerommet, og disse reglene ma felges neyaktig.

Torkeplassen skal bare brukes til torking av vasketgy og til lufting. Terkeplassen ma ikke
brukes p& sgn- og helligdager og heller ikke pa offentlige hoytidsdager. Banking av
gulvtepper og matter mé& bare foregd pa steder hvor det ikke kan sjenere noen.

BADEROM, WC, KRANER OG LEDNINGER

Eieren er ansvarlig for uforsvarlig omgang med vann. I toalettet ma det bare brukes
toalettpapir. Uvedkommende ting ma ikke kastes i toalettet. Det kan fare til at avigpet
gar tett og at eieren far omkostninger med & stake opp.

PLIKTER - MISLIGHOLD

Disse reglene er laget som retningslinjer for & holde ro og orden i boligselskapet, og for

at alle innen fellesskapet skal ta hensyn til hverandre og trives der. Reglene skal séledes
ikke legge unadige plikter pd beboerne. Noen plikter er likevel nedvendige for & sikre et

bomilje som de fleste vil veere tilfreds med. Alle beboerne ma derfor sette seg inn i - og

falge reglene for ro og orden.



Eiers brudd pa forpliktelser overfor boligselskapet utgjer mislighold. Ved vesentlig
mislighold, og etter advarsel fra boligselskapet, kan boligselskapet palegge eieren & selge
boligen.

TRONDHEIM OG OMEGN BOLIGBYGGELAG
(TOBB)

49



50

TIL ANDELSEIERNE I
NORDALSTUNET BORETTSLAG

Klaebu, 27. november 2001

ORDENSREGLER FOR PARKERINGSPLASSENE

Borettslaget har for sine andelseiere/leietakere 12 parkeringsplasser pa fellesareal,
hvorav 3 plasser med mulighet for inn- og utlasting av rullestol.

Ingen plasser er gremerket for bestemte beboere, men andelseier/leietaker med bil har
rett til & bruke en ledig parkeringsplass. S& langt det er plass kan besgkende til
pargrende i borettslaget benytte parkeringsplass for kortere tid.

Uregistrerte eller avskiltede biler/motorsykler har ikke adgang til & sta pé
parkeringsplassen eller borettslagets omrade. Det er heller ikke anledning til
langtidsparkering over tid. Overtredelse kan medfere borttauing for bileiers regning.

Av hensyn til uhindret adkomst for utrykningsbiler {(Ambulanse-, brann-, politi-,
renovasjonsbiler) tillates ikke parkering i veier og rundkjgring pa omradet utenom
parkeringsplassen unntatt for pa- og avstigning/avlessing.

Vedtatt i styremgte 27.11.2001.

NORDALSTUNET BORETTSLAG
styret



Vedtekter

for Nordalstunet Borettslag org nr. 880 094 912
tilknyttet
Boligbyggelaget Tobb

vedtatt pd konstituerende generalforsamling 24.06.1998,

endret 18.05.2015.
Endret 24.05.2016
Endret 04.06.2018.

Sist endret 03.06.2019.

Endret 15.10.2019 med gyldighet fra 01.01.2020

Endret 14.05.2020.

Sist endret 20.12.2020.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Nordalstunet Borettslag er et samvirkeforetak som har til form3l 3 gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendem(berett) og 3 drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Kleebu kommune og har forretningskontor i Trondheim
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Trondheim og Omegn Boligbyggelag som er forretningsforer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner ett hundre.

(2) Bare fysiske personer(enkeltpersoner), som er andelseiere i boligbyggelaget, kan
vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til form3l 8 skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert
av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal 3 skaffe boliger og
som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller
andre som har inngdtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om &
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal f8 utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.
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2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) «En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.»

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

Styret skal ogsa nekte godkjenning dersom overdragelsen er i strid med bestemmelser
om overdragelsespris, husstandens starrelse eller lignende forhold som matte vaere
fastsatt av eller godkjent av den offentlige kredittinstitusjon som har gitt laget 13n.

(3) Nekter styret 8 godkjenne erververen som andelseier, m& melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 3 erverve andelen,

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til § erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjapsrett.

(2) Andelseiere i Boligbyggerlaget TOBB, utpekt av boligbyggerlaget.

(3) Forkjgpsretten kan ikke gjeres gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle,

til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen som i de
to siste drene har hert til samme husstand som den tidligere eieren. Forkj@psretten kan
heller ikke gjeres gjeldende ndr andelen overfares pd skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfelleskapslovens § 3. For gvrig henvises til Pkt. 2-1 (2)

(4) Styret i borettslaget skal sprge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til 8
gjore forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for & gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for 3 gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkdr. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhndsvarsel om at andelen kan
skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn
tre mdneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naarmere om forkjopsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.
(2
(2) Nar bolig i laget er ervervet av slektning av en andelseier, skal andelseieren som
gjorde forkjgpsrett gjeldende for sin slektning, settes etter de gvrige som var andelseiere
pa ervervstidspunktet, men foran andelseiere som er kommet til senere ndr det gjelder



tildelingsgrunnlag ved avgjorelsen av om annen slektning av nevnte andelseier skal f&
erverve andel i laget.

(3) Dersom ingen andelseiere | borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fi overta andelen.

(4) Andelseier som vil overta ny andel, m& overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(5) Forkjepsretten skal kunngjores i en avis som er vanlig lest pd stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller p3 annen egnet méte.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 8 bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligforma3l uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unpdvendig
mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pd eiendommen som
er ngdvendige pd grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen, Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av beligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

(6) Styret tildeler parkeringsplasser i carport pa bakgrunn av skriftlig seknad og
ansienniteten som beboer har i laget. Leieprisen fastsettes av styret. Carporten skal
brukes som parkeringsplass for egen bil.

Leietaker plikter & holde carparten ryddig og i orden. Vedlikeholdsplikten fordeles mellom
borettslaget og leietaker tilsvarende som for boenheten.

Framleie av carport kan bare skje etter en skriftlig seknad er godkjent av styret.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen
i minst ett av de siste to drene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av
hele boligen for opp til tre &r

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som folge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
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- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en
mined etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap fra og
med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. V3trom m3
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som ror,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehor,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har 0gsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
béde til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning.
Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk p3 verandaer, balkonger o |,

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder skade p3fort
ved innbrudd og uvaer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som folger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for ovrig i forsvarlig stand s langt
plikten ikke ligger pd andelseierne. Skade p4 bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal
laget utbedre dersom skaden folger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som g&r gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til d fere nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder
nedvendig utskifting av termaruter, og ytterdorer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.



(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfore sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av
arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

(6) Egenandeler og gebyrer. N3r skader oppstdr pd grunn av beboers handling, eller
handling fra noen i hans hus, eller ved i de deler av husvaeret som inngdr i andelseiers
vedlikeholdsansvar, er andelseier ansvarlig for forsikringsselskapets krav om egenandel.

Dersom beboer fordrsaker ungdvendig utrykning av nedetat, og utrykningen medforer
krav til borettslaget om betaling av gebyr til ngdetaten, er beboer ansvarlig for & betale
dette gebyret.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighald regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forspmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pd husordensregler.

6-2 Pdlegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til &
kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medforer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver mdned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med
en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav p3 dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pd tidspunktet da tvangsdekning besluttes
giennomfort.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og to styremedlemmer
med to varamedlemmer. Styret skal bestd av andelseiere, subsidizert av andre som
generalforsamlingen godkjenner. Ved salg av andel, trer styremedlemmet ut av styret og
varamann kommer inn.
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(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to 3r. Varamedlemmer
velges for ett 3r. Styremediem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjorelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sorge for at styret holder mote s8 ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammagtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stir stemmene likt,
gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en
endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som

etter forholdene i laget gir ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

. & oke tallet p§ andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

. salg eller kjop av fast eiendom,

3 ta opp 18n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket farer med seg
okonomisk ansvar eller utlegq for laget pd mer enn fem prosent av de &rlige
felleskostnadene.
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8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap rep
resenterer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utoves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert dr innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller ndr
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for matet
og om frist for innlevering av saker som pnskes behandlet.



(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pd
minst atte og hoyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om nadvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pd minst tre dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier
gnsker behandlet pad ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har
mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pd ordinar generalforsamling

- Styre skal legge frem en drsmelding som beskriver styrets arbeid i regnskapséret
- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen moteleder. Matelederen skal s@rge for at det fores protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pé generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate ved
fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en
andelseier, For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 | vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som folger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forh3nd fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem m3& ikke delta i styrebehandlingen eller avgjorelsen av noe spersmal
der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller pkonomisk
saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning p§
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nrstdende eller om ansvar for seg
selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pdlegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagsiovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.
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10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller
laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:
- vilkdr for § vaere andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjopsrett til andel i borettslaget
denne bestermmelse om godkjenning av vedtektsendringer
- bestemmelse om pris ved overforing av andel

11-2 Forholdet til borettslovene
For s3 vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Nordalstunet Borettslag - Resultatregnskap 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 2 346 5b2 2 307 024 2 346 544 1389 117
Felleskostnader kapitaldel 0 0 0 988 178
Inntekter garasjer 7008 8378 & 760 & 760
Tillegg elektroniske fellesavtaler 153 000 140 400 153 000 177 120
Tillegg vedlikeholdsfond 39 888 39 888 40 000 40 000
Sum driftsinntekter 2 546 443 2 495 690 2548 304 2613175
Driftskostnader
Personalkostnader 1 =56 531 -64 065 -65 280 =71 306
Styrehonorar ] -141 659 =130 316 =130 600 =143 750
Avskrivhinger -17 482 -17 462 -17 500 -17 462
Forretningsfererhonorar -T2 30 -71 484 -74 100 -74 300
Honorar administrative tjenester -28 863 0 -26 100 -27 310
Ekstermne honorar 3 -0 863 -17 625 -11 200 =12 700
Kontingent boligbyggelag -3 900 -8 900 -10 000 -10725
Dirifts- og serviceavtaler 4 -G8 234 =278 170 =56 100 =52 450
Vakimestertjenestar -138 997 0 =120 000 =134 300
Renholdstjenester =30 337 0 -9 000 0
Lépende vedlikehold 5 -128 439 62 705 -B0 000 -890 000
Periodisk vedlikehold 0 -517 534 -100 000 -364 700
Elektroniske fellesavialer -157 705 -148 018 -153 000 -177 120
Forsikring -165 310 -148 315 -123 000 -181 220
Kommunale jenester og renovasjon -118 694 -129 449 =129 000 =110 000
Elendomsavgifter -58 219 -84 503 =77 200 -58 500
Energi, felles =217 119 -144 837 -120 000 -231 400
Andre driftsutgifter B -29 382 ~22 861 =40 500 ~43 000
Sum driftskostnader =1 449 014 =1 848 930 -1 342 580 -1 800 243
DRIFTSRESULTAT 1097 434 646 760 1205724 812932
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 42 245 18 627 & 000 16 000
Finanskostnader -138 379 -157 160 -157 132 -167 132
Netto finansposter 96 134 -138 633 -152 132 -142 132
Resultat far skattekostnad 1001 299 508 126 1053 592 670 800
COrdinaert resultat etter skatt 1001 299 508126 1053 582 70 800
ARSRESULTAT 7,1 1001 299 508 126 1053 592 670 800
Disponering av totalresultat: 1001 299 508126 1053 582 670 800
Overfart til annen egenkapital 1001 299 508 126 0 0

Org.nr: 880 094 912 -79




Nordalstunet Borettslag - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Byagninger og tomter 8,12 24 943 197 24 943 197
Garasjer 8,12 143 877 156 059
Andre anleggsmidier 8 14 795 20175
Finansielle anleggsmidler
@remerkedes bankinnskudd 7,10 TaT 870 726 a72
Sum anleggsmidier 25 839 939 25 845 803
OMLBPSMIDLER
Fordringer
Periodiserte kostnader g a8 079 73229
Mellomregning Klara Finans g 6711 13372
Opptients renter g 42 245 18 527
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 10 297 496 167 707
Sum omlepsmidler 434 532 272 835
SUM EIENDELER 26 274 411 26 118 638

Org.nr: 880 094 912 -79
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Nordalstunet Borettslag - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
EGEMNKAPITAL
Innskutt egenkapital
Andelskapital 11 3 000 3 000
Opptjent egenkaplital
Annen egenkapital 11 16 204 522 15203 223
Sum egenkapital 16 207 522 15 206 223
GJELD
Langsiktig gjeld
Pantelan 12,13 5518 255 6 368 164
Borettsinnskudd 12, 14 4 320 000 4 320 000
Sum langsiktig gjeld 9 838 255 10 658 164
Kortsiktig gjeld
Leverandargjeld 144 880 111 853
Skyldig off. myndigheter 38 584 40 147
Forskudd kunder 6711 13372
Palapt lann. honorarer og feriepenger 3720 16 242
Palopte kostnader 34 799 42 837
Sum kortsiktig gjeld 228 694 224 251
Sum gjeld 10 066 949 10 912 415
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 26 274 471 26 118 638
Pantstillelser 12 9838 255 10 688 164
Sted: data:

Haldor Buan Grendstad Odin Jarubi Haagensen Ole Morten Granningen
Leder Styremedlem Styremedlem

Org.nr: 880 094 912 -79




o ik [‘
-~ =1
TT Ei: Tl

o \Il [ 15

Godkjent av Kieebu kommune
med [ ulen-merknader
den R4 199 sak ;égq?

' ' ] lu;':T F‘PL::HETASJE —

|
Al1202 ,

63



64

Reguleringsplaner

Eiendom: Gnr: 521 |Bnr: 410 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Nordalstunet 3
7540 KLABU, m.f. Malestokk
Trondheim 1:1000
Annen info:

EvA=100%
BYAZ 2 150 m?

‘

05.12.2024 14:41:14 Det kan forekomme feil ellar manglenda opplysninger i informasjonan.



Tegnforklaring

e 4

P

RpOmrade vedtatt linje - pa
bakkeniva

Veg

Plan dispensasjon punkt

' RpSikringGrense

Eiendomsgrense som skal
oppheves

Bebyggelse som inngdr i
planen

Frisiktlinje

Bevaring av bygninger og
anlegg

Offentlig bygg - institusjon
Annen veggrunn

Felles avkjersel
Bolig/Forretning

Gang-fsykkelveg

P

#
P

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Kommunalveg gatenavn .
RpFormalGrense

Avkjersel - bade inn og
utkjering

Byggegrense

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

Regulert parkeringsfelt

Frisiktsone ved veg

Almennyttig formal
Gang-fsykkelveg
Bolig/Forretning
Kjoreveg

Annen veggrunn - grentareal

rd
,'h'/

# h'/

-~

Ly

Eiendomsgrense god
neyaktighet

Privatveg gatenavn .
RpGrense

Regulert tomtegrense

Planlagt bebyggelse

Regulert senterlinje

Male- og avstandslinje

Bolig

Kjereveg
Offentlig friomrade
Frisikt

Torg

05.12.2024 14:41:15 Det kan forekomme feil eller manglenda opplysninger i informasjonan.

Side 2 av 2
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Malestokk
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Side 1 av 2

05.12.2024 14 :40:45 Dat kan forekomme feil aller manglenda opplysninger i informasjonan.
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Tegnforklaring

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense generert

..} Bestemmelsesomrade

parkering og uterom

Gang-/sykkelveg - Pa bakken
- Navaerende

Boligbebyggelse - Navaerende

Grav- og umelund -
Navaerende

Grennstrukiur - Naveerende

Andre typer bebyggelse og
anlegg - Framtidig

Eiendomsgrense god
neyaktighet

Eiendomsgrense fiktiv

Paskrift kommuneplan

Reguleringsplan skal fortsatt
gjelde

Sentrumsformal - Navaerende

Kombinert bebyggelse og
anlegg - Framtidig

Friomrade- Navaerende

Andre typer bebyggelse og
anlegg -Navaerende

Eiendomsgrense darlig
nayaktighet

Veg

Hovedveq - Pa bakken -
Naveaerende

Ras- og skredfare

Offentlig eller privat
tienesteyting - Navaerende

Weg - Naveerende

LNFR for tiltak basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Navasrende

Maturomrade - Navaerende

05.12.2024 14 :40:45 Dat kan forekomme feil aller manglenda opplysninger i informasjonan.

Side 2 av 2

67



68

ENERGIATTEST

Adresse Naordalstunet 3
Postrummer T540

Siad KLABU
Kommaunena v Trend heim

G &rd snummer 521

Biruksnummer 410
Seksjonsnummer —

Andalsnummer =

Festanummear =

Bygningsnummer 15400455
Bruksenhetsnummer HOZ201
Merkenummer Energiatiest-2024-58770
Dato 10.12.2024

Innmeldt av FREDRIK JOHNSEN

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser appvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energiefiektiv, mens G betyr at

A
I enovd

LS

D

g

o

S WD

luB

i WD

e
Hey andsl Lav andel

Oppvarmingskarakter(andsl sl og fossit)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt | 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekirisitet, olje eller gass.

Graenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hey andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til ekt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiermvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi mélt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, -deler av boligen ikke eri bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt -den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a felge enkle tips kan du redusere ditt energibehow, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, MNoen av titakene kan i tillegg veere svaert lennsomme.
anbefales felgende energieflektiviserende tiltak. Dette Titakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Skifte til sparepzrer pa utebelysning

= Luft kort og effektivt = Sla av lyset og bruk sparepaerer

Det tas forbehold om at titakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber til godt inneklima og forebyaging av fukiskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av titak mé skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data | denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppaitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggedr 1999
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 51

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvaming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se

hitps://www.enova .no/energimerking/om-e nergimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@SORE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyrs, og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over l@sgre og
tilbehar som skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplysti salgsoppgaven, kjpper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitti salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, falger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfalger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er [gse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfalger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.



7. KIBKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt folger likevel ikke med.

12, INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hpyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETMNINGER slik som flaggstang, fastmontert t@rkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lose stiger
medfalger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til elendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger s3fremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt il selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien il rettskraftig

dorm, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremaver.

Er kjopers motvekt il selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dorm, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rad eller hjelp i retten ndr dutrenger det fro
Maorges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2800 |
tillegg. PLUSS fornyes darlig - om du ensker det.

(f% E

ko

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved konfrakisignering og
air reft filadvokathjelp

inntil 5 éretter overtakelse.
Forsikringen betales

som del avoppgjoret

ved bolighjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Barettslogaksjeleilighet:

Kre 900

Selveierleilighet/rekkehus:

Kr10900

Ene-/tormannsbolig, tomt:

Rettsomrader du far

Samboeravtale, ektepakt

Kr15 900

hjelp med

og ary

Forbrukerkjop og handverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utle

e og eiendomssaly

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

ingen & SUZ alene”

eft skal vaere rett. Far alle.

Fro & vurdere om vi hadde réd til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
wed tokst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hvo som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr3900/5100/5 800 i
kostnodsgodigerelse,
avhengig ov bolighype, samt
ettillegg pd kr 1 000 ved salg
o PLUSS.

i tar forbehold om pris-

og vikarsendringer. Hvis
premienikke erinnbetalt
ved overtokelse, vil ovialen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkdr, se help.no

Har du sporsmdal?
Kontakt HELP pé
help.no/minsice,

telefon 22999999

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vasre rett, For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, For-
brukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3

og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbru-
kermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa
en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning. Fer det legges inn bud p& eiendommen opp-
fordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P4 foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsé for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kijgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
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sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s langt det er nedvendig, 3 orientere oppdragsgiver,
budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud péa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker 3 kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjsper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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