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Sum areal alle bygg: BRA: 52 m2? BRA-i: 48 m?

Befaringsdato: 16.12.2024 Rapportdato: 28.01.2025 Oppdragsnr.: 20043-1980 Referansenummer: HW1611

Autorisert foretak: Nedre Glomma Takst AS Var ref: Svein Nesgen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Nedre Glomma Takst AS

Rapportansvarlig

Svein Nesgen
Uavhengig Takstingenigr
nesoeen@online.no

900 64 180
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

. ‘
-
@
w

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 20043-1980 Befaringsdato:
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Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Leilighet pa et plan som ligger i 1.et. pa en seksmannsbolig.
Eier har ogsa en bod ute. Leiligheten har en normalt bra
standard. Overbygd betongplatting ved inngang pa ca. 12 m2
og en overbygd terrasse i bakkant pa ca. 7 m2. Varmekabler i
gulver bortsett fra pa teknisk rom i fglge sist salg. Fliselagt
normalt utstyrt bad. Kjgkken med integrert platetopp,
stekeovn og oppvaskmaskin.

Det ble malt skjevheter pa ca. 2 cm i kjgkken/stuegulv. Ut
over dette fant jeg ingen store mangler under befaringen.
Graderinger i rapporten er stort sett ut fra alder. Det er en
perm med FDV dokumentasjon i skap over kjgleskap plassen.
Jeg har ikke sett noen dokumentasjon pa membran bad.

Leilighet - Byggear: 2018
Ga til side
UTVENDIG

Saltak. Konstruksjon er ikke sjekket.

Betongtakstein til taktekke. Dette er bare sjekket
fra bakken, ingen synlige mangler. Gradering er
satt ut fra alder.

Renner og nedlgp i stal. Luftehatt. Sngfangere.

Byggemate er bindingsverk. Vegger skal etter
byggemate vaere isolert med forskriftsmessig
mineralull. Liggende trekledning.

Malt inngangsdgr med tolags isolerglass.
Terrassedgr med tolags isolerglass. Malt boddgr.
Vinduer med tolags isolerglass. Jeg oppdaget
ingen punkterte glass men dette kan ikke
garanteres, noen ganger er dette bare synlig i
spesielt lys eller temperaturer.

Overbygd betongplatting ved inngang pa ca. 12
m2. Rekkverk med staende sprett.

Overbygd terrasse i bakkant pa ca. 7 m2.
Rekkverk med staende sprett.

Ga til side
INNVENDIG

Malte vegger og taker. Laminat pa gulver.

Betongdekke i hele leiligheten. Malte ca. 2 cm
skjevheter i stue/kjgkken pa tvers av rommet.

Jeg har ikke sett noen malinger for radon.

° Ga til side
VATROM

Oppdragsnr.: 20043-1980

Befaringsdato:

Bad. Jeg har ikke sett noen dokumentasjon pa
badet. Fliser pa vegger og gulv, malt tak. Dus;j
med nedsenket gulv, wc, innredning med vask og
opplegg til vaskemaskin. Sluk i dusj med
smgremembran, ingen synlig duk. Bra fall pa
gulvet. Varmekabler. Ventilasjon i tak, tilluft i dgr.
Downlights. Hulltaking er foretatt uten a pavise
unormale forhold.

Ga til sid
KIGKKEN —
Malte vegger og tak, laminat pa gulv. Gra HTH
laminatinnredning. Laminat benkeplater.

Integrert indiksjon platetopp, stekeovn og
oppvaskmaskin. Rgroshetta med mekanisk
avtrekk. Lagt opp vannstopper.
Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannrgr innvendig i plast (rgr i rgr). Fordelerskap
med avrenning og stoppekran i skapet.
Avlgpsrgr innvendig i plast. Stakemuligheter fra
sluk.
Varmtvannstank pa ca. 200 liter i teknisk rom, det
er sluk her.
Balansert ventilasjon med varmegjenvinning i
folge sist salg. Denne ma eventuelt sjekkes bedre
av fagmann.
Varmekabler i alle rom bortsett fra teknisk rom i
folge sist salg.
El.skapet star i gang/hall. 63 amp hovedsikring,
14 kurser. Automatsikringer med jordfeilbrytere.
Overspenningsvern. Kurser er merket. Jeg
anbefaler er helhetsvurdering av det elektriske
anlegget av fagmann.
6 kg brannslukningsapparat fra 2018. Rgykvarsler
eriorden.
Ga til side
TOMTEFORHOLD
Bygget star sannsynligvis pa oppfylte masser. Det
er noe skjevheter i gulver, jeg vet ikke om det er
bygd noe skjeft eller om det har flyttet noe pa
seg. Ingen synlige sprekker.
Element ringmur.
Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg i
16.12.2024 Side: 5av 16
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Ga til side

Leilighet
e Det foreligger ikke tegninger
Jeg har ikke sett tegninger.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Det er bare det som hgrer til denne leiligheten som er sjekket,

det som i hovedsak sameie har ansvaret for er ikke sjekket.

I . .

20 Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
1s rapporten.

Leilighet
10

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
5

o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

o = @© innvendig > Radon Ga til side

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gitil side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. tettesjikt
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side

Anslag pa utbedringskostnad

Antall

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

09O

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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LEILIGHET

Byggear
2018

Standard

Leilighet pa et plan som ligger i 1.et. pa en seksmannsbolig. Eier
har ogsa en bod ute. Leiligheten har en normalt bra standard.
Overbygd betongplatting ved inngang pa ca. 12 m2 og en overbygd
terrasse i bakkant pa ca. 7 m2. Varmekabler i gulver bortsett fra pa
teknisk rom i fglge sist salg. Fliselagt normalt utstyrt bad. Kjgkken
med integrert platetopp, stekeovn og oppvaskmaskin.

Vedlikehold

Det ble malt skjevheter pa ca. 2 cm i kjpkken/stuegulv. Ut over
dette fant jeg ingen store mangler under befaringen. Graderinger i
rapporten er stort sett ut fra alder. Det er en perm med FDV
dokumentasjon i skap over kjgleskap plassen. Jeg har ikke sett
noen dokumentasjon pa membran bad.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Betongtakstein til taktekke. Dette er bare sjekket fra bakken, ingen
synlige mangler. Gradering er satt ut fra alder.

Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp i stal. Luftehatt. Sngfangere.

Veggkonstruksjon

Byggemate er bindingsverk. Vegger skal etter byggemate veere isolert
med forskriftsmessig mineralull. Liggende trekledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Saltak. Konstruksjon er ikke sjekket.

Oppdragsnr.: 20043-1980

Vinduer

Vinduer med tolags isolerglass. Jeg oppdaget ingen punkterte glass men
dette kan ikke garanteres, noen ganger er dette bare synlig i spesielt lys
eller temperaturer.

Dgrer

Malt inngangsdgr med tolags isolerglass. Terrassedgr med tolags
isolerglass. Malt boddgr. Jeg oppdaget ingen punkterte glass men dette
kan ikke garanteres, noen ganger er dette bare synlig i spesielt lys eller
temperaturer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Overbygd betongplatting ved inngang pa ca. 12 m2. Rekkverk med
stdende sprett.

Overbygd terrasse i bakkant pa ca. 7 m2. Rekkverk med staende sprett.

INNVENDIG

Overflater

Malte vegger og taker. Laminat pa gulver.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Betongdekke i hele leiligheten. Malte ca. 2 cm skjevheter i stue/kjpkken
pa tvers av rommet.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Tiltak anses ikke som ngdvendig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon

Jeg har ikke sett noen malinger for radon.

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Befaringsdato: 16.12.2024 Side: 8 av 16
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Jeg har ikke sett noen dokumentasjon pa badet. Fliser pa vegger og gulv,
malt tak. Dusj med nedsenket gulv, wc, innredning med vask og opplegg
til vaskemaskin. Sluk i dusj med smgremembran, ingen synlig duk. Bra
fall pa gulvet. Varmekabler. Ventilasjon i tak, tilluft i dgr. Downlights.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

1. ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Fliser pa vegger, malt tak.

1. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Fliser pa gulv. Bra fall pa gulvet. Varmekabler.

1. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk i dusj med smgremembran, ingen synlig duk. Foreligger ingen
dokumentasjon pa membran.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Foreligger ingen dokumentasjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skaffe dokumentasjon om mulig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Dusj med nedsenket gulv, wc, innredning med vask og opplegg til
vaskemaskin.

1. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Ventilasjon i tak, tilluft i dgr.

1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIGKKEN

1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN

Oppdragsnr.: 20043-1980

Overflater og innredning
Malte vegger og tak, laminat pa gulv. Gra HTH laminatinnredning.
Laminat benkeplater. Integrert indiksjon platetopp, stekeovn og

oppvaskmaskin. Rgroshetta med mekanisk avtrekk. Lagt opp
vannstopper.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Reroshetta med mekanisk avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr innvendig i plast (rgr i rgr). Fordelerskap med avrenning og
stoppekran i skapet.

Avigpsrgr

Avlgpsrgr innvendig i plast. Stakemuligheter fra sluk.

Ventilasjon

Balansert ventilasjon med varmegjenvinning i fglge sist salg. Denne ma
eventuelt sjekkes bedre av fagmann.

Varmtvannstank

Varmtvannstank pa ca. 200 liter i teknisk rom, det er sluk her.

Andre installasjoner

Varmekabler i alle rom bortsett fra teknisk rom i fglge sist salg.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
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El.skapet star i gang/hall. 63 amp hovedsikring, 14 kurser.
Automatsikringer med jordfeilbrytere. Overspenningsvern. Kurser er
merket. Jeg anbefaler er helhetsvurdering av det elektriske anlegget av
fagmann.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

3. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

4. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

5. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

6. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

7. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

8. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget

ha en utvidet el-kontroll?
Ja Jeg anbefaler at fagmann sjekker el.anlegget.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

@ Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 20043-1980

Befaringsdato: 16.12.2024

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

6 kg brannslukningsapparat fra 2018. Rgykvarsler er i orden.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Bygget star sannsynligvis pa oppfylte masser. Det er noe skjevheter i
gulver, jeg vet ikke om det er bygd noe skjeft eller om det har flyttet noe
pa seg. Ingen synlige sprekker.

Grunnmur og fundamenter

Element ringmur.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue °‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
n;ﬁ:::z BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
1. Etasje 48 4 52 19
Sum 48 4 19
SUM BRA 52
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasie Gang/hall, Stue(kjwkken , Bad, Bod
Soverom , Teknisk rom
Kommentar
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Jeg har ikke sett tegninger.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 45 3
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
16.12.2024

Matrikkeldata

Kommune

3107 FREDRIKSTAD
Adresse

Selma Nygrens vei 18 B
Hjemmelshaver

Martinsen Geir

Eierandel
1/23

Svein Nesgen

gnr.

424

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

bnr.

Rolle
Takstingenigr

for. snr. Areal Kilde
314 17 3324.6 m? Ambita
Festekontrakt Neste justering

Eieforhold
Festet

Utlgpsdato

Eiendommen ligger i etablert boligomrade. Kort vei til skole, barnehage, butikker og de fleste ngdvendigheter. Gangavstand til Fredrikstad

sentrum. Bussforbindelse.
Adkomstvei

Offentlig.

Tilknytning vann
Offentlig.

Tilknytning avigp
Offentlig.

Regulering

Dette er ikke sjekket. Kommer frem pa salgsoppgave ved salg.

Om tomten

Felles utearealer. Asfaltert gardsplass/parkeringsplass. Steinlagt ved inngang. Noe plen/gress. | fglge eier har sameiet fire el.bil ladere.

Tinglyste/andre forhold

Dette er ikke sjekket. Kommer frem pa salgsoppgave ved salg.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum
2420000

Oppdragsnr.: 20043-1980

Ar

2020

Befaringsdato:  16.12.2024
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 27.01.2025 Gjennomgatt 4 Nei
Norges Eiendommer 16.12.2024 Gjennomgatt 20 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens struktur,
metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnsermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 20043-1980 Befaringsdato:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

» Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller p4 annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

» Det gis ingen vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist

Oppdragsnr.: 20043-1980 Befaringsdato:

og/eller opplyst at tilhaerer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre akterer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/HW1611

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma STAVLUND AS Oppdragsnr. 192240245

Adresse Selma Nygrens vei 18B

Postnr. 1678 Sted KRAKER@Y

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

A (s . Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen .
? N
NI 0 e g 2020 boligen? _ siste 12 mnd?  Nei B Ja
I hvilket selskap h t. iet/brl/aksjelaget
vilket se s. ap ar.dul (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Solibo Polise/avtalenr
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn Martinsen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vzert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
R | I ble gjor
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
2.3 Dersom arbeidet er seknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bed til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet

byggemeldt?

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har veaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei []Ja [J Vetikke Kommentar



10.

11.

12.

12

13.

14.

15.

16.

16

17.

18.

19.

19

20.

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjar for hva som ble gjort av
hvem og nar:

.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?
Nei 7 Ja Vet ikke K entat
Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
[J Nei X Ja [J Vetikke Kommentarseryice pd ventilasjon desember 2024
Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
(0 Nei X Ja [J Vet ikke Kommentar ggmeiet har 4 ladere

Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bgr utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei [J Ja [J Vet ikke

.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
Nei []]a Vet ikke K entar
Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei [ Ja [ Vet ikke

.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetenea?
Mei Ja Vet ikke K i i

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

X Nei []Ja [J Vetikke Kommentar



20.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Jd Vel Ik 3 [,

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei []Ja [J Vetikke Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

J Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

X Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Du har sgkt pa: Knr.: 3107 Gnr.: 424 Bnr.: 1 Fnr.: 314 Snr.: 4

Adresse(r):

Gateadresse: Selma Nygrens vei 26
Gatenr: 94740

Kommune: FREDRIKSTAD
Postkrets: 1678 KRAKER@Y
Registreringsenhet:

Oppdatert per:07.10.2024 kl.

Statens Kartverk 20.50

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder sarskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

For informasjon om andre hjemmelsforhold og heftelser som kan ha
betydning for denne festegrunnen, se grunneiendommen.

HIEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til festerett

2022/911074-1/200 18.08.2022 OVERDRAGELSE AV

21:00 FESTERETT MED BYGNING
VEDERLAG: NOK
Omsetningstype: Fritt salg
MIKKELSEN ANNIKE
JOSEFINE
FNR:

PENGEHEFTELSER

Oversikt over heftelser som antas 4 ha betydning for eiendommens verdi. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
er tinglyst pa avgivereiendommen for en arealoverforing, er ikke overfort. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfort ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du pa grunnboksutskriftene til de respektive
avgivereiendommene.

Heftelser i festerett:



1985/12130-3/86 18.11.1985

1993/668-1/86 27.01.1993

2017/1340021-1/200
30.11.2017 21:00

SERVITUTTER

FESTEKONTRAKT - VILKAR
GJELDER FESTE

Festetid: 50 ar

ARLIG AVGIFT NOK 4,500
PANT FOR FORFALT
FESTEAVGIFT

LEIEN KAN REGULERES
BESTEMMELSER OM
FORLENGELSE

GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

Overfort fra: KNR: 3107 GNR:
424 BNR: 1 FNR: 314

** NYE VILKAR

Kontrakten utvidet til & gjelde
tilleggsparsell 950 m2

jfr. malebrev dbnr. 667/93
Samlet rlig avgift NOK 6.500,-

** NYE VILKAR - FESTE
Arlig festeavgift: NOK 44 000

Oversikt over servitutter registrert pa eiendommen. En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til 4 hindre en bestemt bruk. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift

«Heftelser».

Servitutter 1 feste:
1987/2079-1/86 03.03.1987

GRUNNDATA

ERKLARING/AVTALE
GJELDER FESTE
Rettighetshaver: FREDRIKSTAD
ELVERK

Bestemmelse om
trafostasjon/kiosk

GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

Overfort fra: KNR: 3107 GNR:
424 BNR: 1 FNR: 314



2018/1665057-1/200
10.12.2018 21:00 SEKSIONERING
Opprettet seksjoner:
SNR: 4
Formal: Bolig

Sameiebrek: 1/23

2020/1526396-1/200 OMNUMMERERING VED
01.01.2020 00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 0106 GNR: 424 BNR: 1
FNR: 314 SNR: 4

2024/857812-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED
00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 3004 GNR: 424 BNR: 1
FNR: 314 SNR: 4

For gvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.
EIENDOMMENS
RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.



Kartverket
STAVLUND AS
KIRKEBRYGGA 4
1607 FREDRIKSTAD
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: Ingeborg Holten Hjemdal 192240224 08.10.2024

Var referanse: 3602250/25079416
Bestilling: C3 2024-10-08 (5) 146

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
12130 86 18.11.1985 FESTEKONTRAKT
FESTEKONTRAKT - VILKAR

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3107 FREDRIKSTAD 424 1 0 0

|_{>]L Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet felger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa véare nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no T SRR
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besgksadresse; Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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18.11.65 12130 Lho
4 i
FREDRIKSTAD BYRETT

_

FESTEKONTRAK!Y

Det er idag inngatt sddan avtale mellom Hans Jgrgen Sundbye,
fopdt 14.10.1943 - adr. Glomboveien 25, Krakergy,

1600 Fredrikstad (eieren) og Rolf Lindberg, fedt 14.10.43 |
adr. Ilabakken 30 ,Krakergy, L1600 Fredrikstad (festeren).

Eieren fester bort en tomt pa 2.376,1 mz betegnet som

tomt nr.314 av gnr.24 bnr.l i Krakergy til festeren.

2. Festetiden'begynner l.januar 1985 og varer i 50 ar med
rett tor festeren til & fornye leietorholdet i ytterligere

50 ar.

3. Tomten skal benyttes til industriformal og kan ikke uten

eierens samtykke anvendes til andre tormal.

4, Festeavgiften er arlig kr. 4.500,- som betales forskuddsvis
den 15. januar for et &r om gangen. Dersom ikke festeavgiften

betales i rett tid erlegges 15% rente p.a.

Festeavgitten er gjenstand ftor regulering,opp eller ned, hvert
10. &r, eller sa otte som den til enhver tid gjeldende lov-
givning tillater, i overensstemmelse med de endringer som

finner sted i den alminnelige konsumprisindeks eller én
tilsvarende som matte erstatte denne idet basis for reguleringen

er prisindeks pr. l5.desember 1984.

Eieren forbeholder seg panterett pa l.prioritet for 3 A&rs
skyldig festeavgift med tillegg av renter i festeretten og

den bebyggelse som til enhver tid er pa tomten.

Festeren betaler selv alle offentlige avgifter som knytter

seg til tomten og/eller virksomheten som :drives pa tomten.

5. I tilfelle hel eller delvis ekspropriasjon av tomten skal
erstatningen for grunn tilfalle eieren mot forholdsmessig

reduksjon i leien.
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Ved ulempeserstatning ved stolpeteste, luftstrekk, e.l.
tiltalier erstatningen testeren i tilfelle ulempeserstatningen

farfaller i de f¢rste 50 &r av testetiden.

6. Festeren er forpliktet til & holde god orden pa tomten
slik at ikke omgivelsene blir genert av opplag, lager, stgy
eller andre forhold.

7. Serliige bestemmelser.

8. Narvarende kontrakt er opprettet i 2 eksemplarer hvorav

! partene hver beholder et.

Festeren betaler utgifter til juridisk bistand i forbindelse

med opprettelsen av kontrakten og ellers utgifter til ting-

lysingsgebyr.
Krakergy den D‘D/ B 1985
U
ffans 1or 5.»2-5.«&:10/@0 _anﬁ%e_g%@_é_ <
Hans Jgrgen Sundbye X Margarethe Sundby

f. 20.12.1945

Undertegnede bekrefter herved at denne kontrakt er underskrevet
av Hans Jg¢rgen og Margarethe Sundby i mitt nervaer og at de
begge er over 18 ar.

20
Krdkergy den /?5 1485

Jan Erik Bakkevik

)£> 985
Kraker den 1
" )
_;t_/_}_{y/ _//',2 C,/;éi/‘),-:‘

Lymm L 222 LEZ
Rolt Lindberg
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Vi bekrefter herved at denne kontrakt er undertegnet av
Rolf Lindberg i vart narver og at han er over 18 ar.
w0
Krakergy den 3) mars 1985
Navn _;?.L-_‘..‘./_‘_‘_’L__.!.\_L.J.LL/(;L__ﬁ_ Navn _ﬂ_m.ﬂ_k_c'_r_;__\;m\\p_a;r_ﬁ
Uy S A e L pedt _O\ZOVZbh
nar. _J dedeecdi law Do adr. _\e\oaddeen S




STAVLUND AS
KIRKEBRYGGA 4
1607 FREDRIKSTAD

Bestiller: info@ambita.com

Deres referanse: Ingeborg Holten Hjemdal 192240224
Var referanse: 3602249/25079411

Bestilling: C3 2024-10-08 (5) 145

Kopi av dokument fra vért arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1665057 200 10.12.2018 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr.
3107 FREDRIKSTAD 424 1 314

M' Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Kartverket

Dato
08.10.2024

Snr.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle

hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Honefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Sgknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kemmunen skal fylle ut datte feltet og sende skjemaet til Kartverkat.

Komimunans navn Hommunens adresse

Olow IREDR| XSTAD

Kontaktparson

A Saer |

1. Opplysninger om innsenderen

Feltat skal fylles ut av den som sender inn spknaden til kommunen. Dette kan vare den sam eier eiendommen (hjammelshaveran), men ogsa en advokat

eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Navn Fgdselsnr./Org.ar. E-postadrasse

Advokatfirmaet Planke DA 889122552 geir@fadvokatfirmaetplanke.no
Adresse Postrummer Poststed Telefonnummer
Freskoveien 9 1605 FREDRIKSTAD

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr

0106 Fredrikstad 424

Bruksnr.

Festenr.

314

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn

915574254 TG Utvikling AS

Eierandel (oppgis
som brek)

1/1

4. Sgknad (gnsket oppdeling av eiendommen)

Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgér av ferdelingslisten nedenfor.
Dersom eiend

n gnskes oppdeit i flere enn seksti seksjonar, ma du fortsette utfyllingan pa spknadens sista side.

Sexsjons- | Seksjonens formal Sameiebrak (teller) Tilleggsareal
B8 = Baligseksjan (omf: ogsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyllut denne kolonnen hvis se¥sjanen skal ha tilleggsareal,
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil viere summen 8 = tilleggsareal i bygning
N = n=ringsseksjen av tellerne til samitlige seksjoner i sameiat. G = lilleggsar=al | grunn (krever oppmilingsforretning)
58 = samlesaksjon belig 8G = tillegesareal | byzning og grunn (krever cppmilingsforretning)
SN = samleseksjon naring
S.nr | Far- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | Far- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs-
mail | (teller) areal m3l | (teller) areal m3l | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (tefler) areal
1 B 1 13| B 1 25 37 49
2 | B 1 14| B 3B |z 38 50
3|B 1 15| B 1 27 39 51
4 | B 1 16| B 1 28 40 52
5 | B 1 17| B 1 29 41 53
6 | B 1 18| B 1 30 42 54
7|8 1 19| B 1 31 43 55
8 | B 1 20| B 1 32 44 56
9 B 1 21| B 1 33 45 57
10| B 1 22 34 46 58
11| B 1 23 35 7 47 59
12| B 1 2 36 / 48 60
Sum tellere 23 NewfGr = 73
- ) &/
Dato [ Innsenderens derskrirz / ]
26.09.2018
~—
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet mad hjemmel | forskri
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side13v4
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5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal spker kun gi applysninger om dokumenter sem er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter sam

inneholder opplysninger om fardzling av ogprinnelige sameizandeler.

6. Egenerklzring om atvilkirene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver{ne) erklzrer st

a)

huer seksjonseier har enerett til @ bruke en bruksenhat

b) hver bruksenhets hoveddal ar en klart avgranset og sammenhengende del av en bygning pa eizndommen og har egen inngang fra fellesareal,

fra naboeiendom eller fra egen ulleggsdel

c) det ar avsatt tilstrekkalig parkeringsaraal ul d sikre det antallet parkeringsplasser som folger av byggetliatelsen eller piangrunnlagat
d) E} seksjoneringen omfatter alla bruksanhatane | eiendemmen
e) seksjoneringen omfiatter bare 4n grunneiendem, festagrunn eller anleggseiandam, eller at kommunen med samtykka fra Kartverket har gjort

unntak fra vilkaret

)
|

eller annen bruk det er gitt tillatalse til

3]

4]
bygg

h) arealer som andre seksjonsaiere trengear tilgang til, og arzalar som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles utzoppholdsareal,
seksjoneras til fellesaraal

i) det er fastsatt vedtekter.

det er fastsatt am den enkelte seksjon skal brukes til boligfarmal eller annat formdl, og bruksiormilet er i samsvar med arealplanformaleat,

rammelillatelse aller igangsettingstillatelse ar gitt dersom seksjoneringen gjelder glanlagt bygning eller spknadspliktige ultak ) eksisterenda

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklzering om at lavens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver({ne) erklzrer at:

Huer boligseksjon er en lovlig etablert boenhet attar plan- og bygningslovan og har kjokken, bad og wc innenfor haveddelen av
bruksenhetzn og at bad og wc eri egat eller egne rom

eler

D baligseksjonzn skal brukes til fritidsbalia,

eller 3
D alle boligene inngar i en samlzsaksjon bollg/‘) %-)

[

Dato | Innsenceren

26.09.2018

Fastsatt av Kommunal- og moderniseningsdepartement2t med hjammel | forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Side 2avd
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8. Vedlegg som skal falge sgknaden

a)  Situasjonsplan over eiendemmen som tydelig angir eiandommens grenser, omrisset av bebygazlsen og grensane for eventuelle utendars
tilleggsdelar som skal inngd | bruksanhatena

b)  Plantegninger over etasjene i bygningen, inkiudart kjeller og loft. P3 tegringene skal bruksenhetens arealer og avgransinger, forslag til
sakslonsnummer og brukan av da enkalta rom angis tydslig

c) Sameiets vedtekter
d)  Rekvisisjon av oppmélingsforretning dersam noen av bruksenhetene har utendgrs tilleggsareal

e) Dakumentasjon pd at boligseksjoner oppfyller kravene til 3 vaere selvstendige boenhater etter plan- og bygningslovan. Som regel vil slik
dokumentasjon fremg3 av tillatelse etter plan- cg bygningsloven, man ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste Klausuler eller annat dokument
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshavar hvis det er tinglyst urddighetserklaring som gér ut pa at eiendomman ikke kan dispanares over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vazre med origlnal signatur

gl Dersomdet er flere hjemmelshavere til eiend; 2n som skal seksjoneres, skal skjemaect «Fordeling av sameieandzler ved seksjonering»
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

Som hjemmelshavar{e) bekrefter jeg/vi at de vadlagte plantegningene sterryner averans med den faktiska planlgsningen

10. Underskrifter Y //

Sted og dato
Fredrikstad, 26.09.2D1

Gjenta navn med blokkbokstaver

TG UTVIKLING AS ) )

(&1 49 o HANS e
blokki

Gjenta navn me kstaver

Sted og dato
Fredrikstad, 26.09.2p18

elshavars uni

'S-(eﬁhbh-déin T ) ﬁjemmelshavers underskrift 'Gjénin navn med blokkbokstaver
Fredrikstad, 26.09.2p18

Sted o?; dato Hjemmelshavers underskriit Gjenta navn med blokkbakstaver

Fredrikstad, 26.09.2p18

Hjemmelshavers underskeift | Gjenta navn med blokkbokstaver

Fredrikstad, 26.09.2018

| Sted og dato

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift T Gjenta navn med blokkbokstaver

Fredrikstad, 26.09.2018

Stedogdato | Hjemmalshavars underskrift

Fredrikstad, 26.09.2p18

11. Kommunens saksbehandling

a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utenders tilleggsdeler

b) m Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kemmunenr. I Kommunens navn Gardsnr. Bruksar. Festenr.
Oo AeeDRXSTIAD 924 l 24
Dato | Underskrift Stempal )

o) ( e\ s &nr
=18 A So— %

Dato l Innsendarens underskrift

26.09.2018

Fastsatt av Kommunz!- og moderriseringsdepartementat med hjammael i farskrift

17.desember 2017 om bruk av standardisert soknad om seksjonering Side 3 ava
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Kartverket
STAVLUND AS
KIRKEBRYGGA 4
1607 FREDRIKSTAD
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: Ingeborg Holten Hjemdal 192240224 08.10.2024

Var referanse: 3602251/25079421
Bestilling: C3 2024-10-08 (5) 147

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
2079 86 3.3.1987 ERKLZERING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3107 FREDRIKSTAD 424 1 314 1

{\?& Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no L R

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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DAGBOKFERT

AVTALE - 03.0387°07079 {j'f .
.U
: FRECRIKSTAD BYRETT

Mellom ROLF LINDBERG

og FREDRIKSTAD ELVERK , nedenfor kalt FE

1. ROLF LINDBERG gir herved FE stedsevarende bruksrett
til tomt, 14 m2 ( 3,5 x 4 m ) for montering av
nettstasjon pd sin eiendom
gnr. 24, bnr. 1, festenr. 314 i Krakerey kommune.

2. Tomten stilles til FE's disposisjon og bruksretten er
stedsevarende sad lenge tomten benyttes til nettstasjon.
Dersom FE fjerner nettstasjonen, oppherer bruksretten
automatisk. Nettstasjonen skal ikke vere til hinder for
framtidig utnyttelse av eiendommen.

D Ulempeserstatning for oppfering av nettstasjon settes
til kr. 700,-.
4. Grunneieren ma til enhver tid serge for uhindret til-

komst til nettstasionen ved at gjenstander ikke ma
plasseres inn til denne slik at inspeksjon oa drift
hindres.

D FE har pa samme mate rett til trasé for kabel over eien-
dommen fram til nettstasjonen. Kabelen md ved eventuell
feil til enhver tid vere tilgjengelig for reparasjon.

FE plikter & utbedre, eventuelt erstatte, alle skader
ved slike inngrep.

6. Dersom bygninger eller andre innretninger skal plasseres
1 nerheten av tomten eller kabeltraseen, ma FE varsles
1 god tid fer arbeid med forannevnte settes i gang.

7. Avtalen utstedes i tre -3- eksemplarer, en til hver av
partene og en til tinglysing.

Fredrikstad, 24. februar 1987

FREDRINMSTAD ELVERK
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FREDRIKSTAD ELVERK GRUNNEIER
Bi. Movik




w WI130040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 424 Bnr: 1 |Fnr: 314 Snr: 4 v
Adresse: Selma Nygrens vei 26 v
Areal: 2374.9 m?2 * |
Antall boenheter: 1
OBS'!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 320 - Flomfare, H320 Storm juni 15, 2023
Plankart med hensynssoner - komprimert 810 - Krav om felles planlegging, H810

utgave.pdf 1001 - Bebyggelse og anlegg

Plankart uten hensynssoner - komprimert

utgave.pdf

Plankart uten hensynssoner.pdf
Planbeskrivelse med bestemmelser og
retningslinjer.pdf

Plankart med hensynssoner.pdf

Reguleringsplan, navn: Formal: Godkjent/vedtatt:
448 Glomboveien 2A 510 - Hayspenningsanlegg juni 22, 2000
530 Ny RV 108 - Ny vei til Glombo 110 - Boliger mars 31, 2005

319 - Annen veigrunn

320 - Gang-/sykkelvei

611 - Parkbelte i industriomrade
621 - Kommunalteknisk virksomhet
510 - Hgyspenningsanlegg

110 - Boliger

319 - Annen veigrunn

320 - Gang-/sykkelvei

611 - Parkbelte i industriomrade
621 - Kommunalteknisk virksomhet

Reguleringsbestemmelser:

Regbest530_130.pdf
Regbest448_130.pdf

Planforslag, navn: Varslet igangsatt:

1221 FMV5 syd august 19, 2022

*For matrikkelenhet:
Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsnayaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strak. Vi gjgr oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved
arealet som oppgis.

Virksomhet Geomatikk, Fredrikstad kommune 16.10.2024


https://arcgis.fredrikstad.kommune.no/server/rest/services/Plan/Kommuneplan/MapServer/3/322/attachments/1281
https://arcgis.fredrikstad.kommune.no/server/rest/services/Plan/Kommuneplan/MapServer/3/322/attachments/1281
https://arcgis.fredrikstad.kommune.no/server/rest/services/Plan/Kommuneplan/MapServer/3/322/attachments/1283
https://arcgis.fredrikstad.kommune.no/server/rest/services/Plan/Kommuneplan/MapServer/3/322/attachments/1283
https://arcgis.fredrikstad.kommune.no/server/rest/services/Plan/Kommuneplan/MapServer/3/322/attachments/1284
https://arcgis.fredrikstad.kommune.no/server/rest/services/Plan/Kommuneplan/MapServer/3/322/attachments/1285
https://arcgis.fredrikstad.kommune.no/server/rest/services/Plan/Kommuneplan/MapServer/3/322/attachments/1285
https://arcgis.fredrikstad.kommune.no/server/rest/services/Plan/Kommuneplan/MapServer/3/322/attachments/1282
https://arcgis.fredrikstad.kommune.no/server/rest/services/Plan/ReguleringsplanNivaaer/MapServer/84/17425/attachments/6304
https://arcgis.fredrikstad.kommune.no/server/rest/services/Plan/ReguleringsplanNivaaer/MapServer/84/17773/attachments/6091
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Kommuneplan

Adresse: Selma Nygrens vei 26, 1678 KRAKERQ@Y Mélestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 424/1/314/4 Leveransedato: 2024-10-07 A
Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035
Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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Reguleringsplan

Adresse: Selma Nygrens vei 26, 1678 KRAKERQ@Y

Gnr/Bnr: 424/1/314/4

Planident: 448,530

Ikrafttredelsesdato: 22.6.2000,31.3.2005

Datakilde:

w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Malestokk:
Leveransedato:

1:1000
2024-10-07

Geovekst, FKB

N

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Ny RV 108 - Ny vei til Glombo, Glomboveien 2A

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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Bestemmelser til reguleringsplan for Glomboveien 2A

Nr. 448 :

FREDRIKSTAD KOMMUNE

PLANBESTEMMELSER

REGULERINGSPLAN FOR GLOMBOVEIEN 2A

8 1 GENERELT

Omradet reguleres til falgende formal:

e Byggeomrader: Boliger

e Spesialomrade: Parkbelte
Trafo

82 FELLESBESTEMMELSER

Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelser kan nar seerlig grunner taler for det
tillates av kommunen innenfor rammen av bygningslovgivningen og bygningsvedtektene i
kommunen.

§3 BYGGEOMRADER - BOLIGER

Maksimal hgyde til gesims/mgne er 5.5/ 8.5 m.

For eksisterende bygning B1 er maksimal hgyde til gesims/mgne 7.0 / 11.0 m.
Bebyggelsens samlede grunnflate (BYA) ma ikke overstige 30 % av omrade regulert til
boliger.

Kommunen skal ved sgknad om byggetillatelse pase at bebyggelsen far karakter av
bolighebyggelse i detaljering og materialbruk.

Garasje og uthus kan bare oppferes i 1 etasje og skal veere tilpasset bolighuset med
hensyn til materialvalg, form og farge.

SG arkitekter




Bestemmelser til reguleringsplan for Glomboveien 2A

Det skal opparbeides minst fglgende antall parkeringsplasser per boenhet.
2 parkeringsplasser per bolig over 85 m®.

1.5 parkeringsplasser per bolig mellom 65-85 m”.

1 parkeringsplass per bolig mellom 40-65 m>.

0.5 parkeringsplasser per bolig under 40 m>.

Det skal opparbeides egnede ute oppholdsarealer/lekeareal pa minst 25 % av boligenes

bruksareal BRA eller 25 m? per bolig. Det skal opparbeides nzerlekeplass innenfor omradet
for boliger. Kravet om nzerlekeplass faller bort dersom alle boenheter er mindre enn 40 m>.

Utomhusplan skal fremmes samtidig med sgknad om byggetillatelse. Planen skal
utarbeides i malestokk 1:200 og skal angi parkeringsplasser, arealer for ute
oppholdsarealer og interne kjgre/gangveier/plasser.

Teknisk hovedutvalg kan nekte & godkjenne utomhusplaner som ikke oppfyller
intensjonene i bestemmelsen.

Uteanleggene skal veere opparbeidet i samsvar med den godkjente utomhusplanen fgr det
gis ferdigattest for bygningen.

§ 4 SPESIALOMRADE - PARKBELTE

Eksisterende parkbelte inntil 20 m fra senterlinje vei skal opprettholdes.

§5 SPESIALOMRADE - TRAFO

Spesialomradet skal benyttes til omrade for trafo.

17.08.99
rev 04.10.99

SG arkitekter / AH

SG arkitekter 2



REGULERINGBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN
for Ny vei til GLOMBO - FREDRIKSTAD KOMMUNE

Planbestemmelser datert: 15.10.04
Dato for siste rev. av bestemmelsene: 08.02.05
Dato for kommunestyrets godkjennelse:

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det omradet som pa plankartet er vist med
reguleringsgrense. Detaljplan for veianlegget inngar som en del av reguleringsplanen

8§81 REGULERINGSFORMAL
Omradet reguleres til:

» Landbruksomrade: Jordbruk

» Trafikkomrader: Kjarevei, gang- og sykkelvei, annen veigrunn
*  Friomrade: Turvei

» Spesialomrade: Frisiktsone

» Kombinerte formal: Midlertidig trafikkomrade

§2 TRAFIKKOMRADER (PBL § 25. 1. ledd nr. 3)

§ 2.1 Felleshestemmelser

Alle offentlige trafikkomrader skal opparbeides i henhold til gjeldende vegnormaler.
Trafikkomradene skal anlegges med bredder som vist pa plankartet og med standard og
utforming som vist pa detaljplanen. Det skal ved detaljutforming og gjennomfaring av anlegget
legges vekt pa trafikksikkerhet, god fremkommelighet og god estetisk utforming.

ESTETIKK

Det skal legges vekt pa god landskapsarkitektur med god tilpasning til terreng og omgivelser,
hay estetisk kvalitet og funksjonell og bevisst utforming. Det skal benyttes materialer og planter
som bidrar til harmoni med omgivelsene.

Det skal sendes inn tegninger og beskrivelse som viser hvordan estetikken er ivaretatt med
hensyn til blant annet beplantning, murer, kantstein, belegg, vegetasjon, stgtte for treer,
belysning, evt.skilt med mer. Nevnte tegninger og beskrivelser skal godkjennes av plan- og
bygningsmyndigheten fgr anleggstart.

FRISIKT
Innen omradet skal det veere fri sikt i en hgyde av 0,5 m over tilstgtende veiers planum.

§ 2.2 Kjgrevei og annet veiareal
Veien skal anlegges med bredder som vist pa plankartet og med standard og overflater som vist
pa dataljplan. Veiforbindelsen skal opparbeides med treer og belysning som vist pa dataljplan.

8§ 2.3 Gang og sykkeveier
Det skal ved opparbeidelse av gang- og sykkelveier legges vekt pa trafikksikkerhet.

2.4  Avkjgrsler

Atkomster tillates i henhold til pilmarkeringer pa plankartet. Pilsymboler for atkomst ved
ubebygde arealer er vist som prinsipp og ngyaktig plassering ma sees i sammenheng med
videre planlegging av tilliggende arealer.

Avkjarsler skal dimensjoneres og utformes iht. vegnormalene.

Eksisterende avkjagrsler til gnr 424 .bnr.1 fnr. 314 skal stenges.



BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN for Ny vei til GLOMBO - FREDRIKSTAD KOMMUNE

§3 FRIOMRADE: Turvei
Turveien er regulert med en bredde pa 5 m. Turveien skal opparbeides med enkel standard.

§4. KOMBINERT FORMAL

Midlertidig trafikkomrade - felt MT

Omradet skal benyttes til anleggsomrade sa lenge anleggsarbeidene pa tilstatende
trafikkomrader pagar. Formalet midlertidig trafikkomrade opphgrer som dette nar kommunen
har fatt melding om at anlegget eller del av dette er ferdigstilt. Nar arbeidet er ferdigstilt, skal
arealet opparbeides iht. opprinnelig stand.

8§ 5. ST@Y

Grenseverdiene i Miljgverndepartementets retningslinjer om veitrafikkstgy ved planlegging etter
Plan- og bygningsloven, jfr. Rundskriv T-8/79 og T-1/86, legges til grunn for gjennomfgringen.
De laveste av de parvise grenseverdiene i Miljgverndepartementets retningslinjer om
veitrafikkstgy ved planlegging etter Plan- og bygningsloven, jfr. Rundskriv T-8/79 og T-1/86,
legges til grunn som et minstekrav til utendgrs oppholdsareal for eksisterende boliger. Grensen
for innenders ekvivalentniva over dggnet skal ikke overstige 30 dBA og maksimalniva i perioden
22:00 — 06:00 skal ikke overstige 45 dBA malt innendars med lukket vindu. Hvis tiltakene
forutsetter lukket vindu ma tilfredsstillende inneklimaforhold sikres med hensyn il
romlufttemperatur og ventilasjonskapasitet/ luftkvalitet i henhold til "anbefalte normer for
inneklima” av november 1998.

Far igangsettingstillatelse skal det dokumenteres at ovenstaende krav kan oppfylles, eventuelt
ved stgyskjermingstiltak. Evt. stgyskjerming skal byggemeldes.

§6. OPPRYDDING | FORURENSET GRUNN
Far anleggsarbeidene igangsettes, skal det avklares hvorvidt det foreligger forurenset grunn
innenfor reguleringsomradet.

Dersom det foreligger forurensning skal forurensningsmyndigheten og plan- og
bygningsmyndighetene varsles, jfr. Forurensningslovens §7 om plikt til & unnga forurensning. |
forbindelse med inngrep i forurensede masser kreves tillatelse etter forrensningsforskriftens
kap. 2 "Opprydding i forurenset grunn ved bygge- og gravearbeid."

Far anleggsarbeidene igangsettes skal evt. forurensninger i grunnen veere fjernet / behandlet i
henhold til krav fra forurensningsmyndighetene og plan- og bygningsmyndigheten, jfr. plan- og
bygningslovens § 68 og en redegjarelse for dette arbeidet ma sendes inn fgr anleggstart.

For anleggsarbeidene igangsettes skal det foreligge en beredskapsplan, godkjent av
forurensningsmyndighetene og plan- og bygningsmyndigheten, som beskriver hvordan
forurensninger i grunnen skal handteres nar disse blir oppdaget etter at anleggsarbeidene er
pabegynt. Patreffes det forurensninger i anleggsperioden skal arbeidene straks stanses og
melding sendes forurensningsmyndighetene og plan- og bygningsmyndigheten.

87. PLANFOR ANLEGGSFASEN

Oslo kommunes retninglinjer for anleggsstay skal legges til grunn Fgr anleggsstart skal det
foreligge plan som viser plassering av riggomrader, midlertidige massedepinier, lagerplasser,
evt. boligbrakker med atkomst og parkering, kjgremgnster for anleggstrafikken samt
fremdriftsplan for gjennomfgringen. Planen skal godkjennes av plan- og bygningsmyndigheten.



FREDRIKSTAD

KOMMUNE
o]
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 09. oktober 2024
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avigpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107  Gardsnr.: 424  Bruksnr.: 1 Festenr.: 314 Seksjonsnr.: 4
Adresse: Selma Nygrens vei 26, 1678 KRAKER@Y

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgap: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avigpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Varsel om palegg vedlagt. Vi finner ingen dokumentasjon pa private stikkledninger

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig avigpsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avligpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene tsmmes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviepsnett ma kontakte autorisert rgrlegger/entreprengr for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avlgpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen fgr arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforespeorsler

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pA sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fgre til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespgrsler.

Fredrikstad kommune tIif. 69 30 60 00
Vann- og avlgp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad




w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Unni Gerda Lindberg
llebakken 30
1678 KRAKER@Y

Deres referanse Var referanse Klassering Dato
2012/14960-95-44319/2013-JAOB MO0 21.03.2013

Selma Nygrensvei 20-26 - Varsel om palegg - omlegging til tett
spillvannsledning og separering

Fredrikstad kommune legger na nye vann og avlgpsledninger i deler av Glomboveien,
Fjellveien, Huth Plata, Ballastveien og Vognmannsveien.
Se vedlagte informasjonsbrosjyre.

De nye kommunale vann og avilgpsledningene skal bygges som separatsystem, noe som
betyr at det skal anlegges ett rgr for spillvann (kloakk) og ett rgr for drensvann. Dette fordi
rent drensvann skal ledes til Glomma mens spillvannet skal ledes til kommunens
renseanlegg.

For & kunne gjennomfgre dette, ma ogsa alle private stikkledninger som er knyttet til
kommunens spillvannsledning separeres. Det ma med andre ord vaere to rer fra boligen og
frem til kommunens ledning, ett for drensvann og ett for spillvann. Takvann skal slippes pa
bakken og behandles pa egen eiendom, safremt dette ikke er til hinder for andre. Hvis
takvann allikevel ma tilfares direkte til det kommunale overvannsnettet, skal dette avklares
med kommunen i hvert enkelt tilfelle.

Kommunen kan i henhold til forurensningsloven § 22, palegge huseiere & separere avigpet
der kommunen har lagt separatsystem, samt legge om avlgpsledningen til en tett ledning.

Forurensningsloven § 22:

Forurensningsmyndigheten kan i forskrift eller i det enkelte tilfelle fastsette ncermere krav til
avlppsledning, herunder om den skal veere lukket og vanntett. Forurensningsmyndigheten kan avgjore
om alt avliepsvann skal ledes i felles ledning eller om det skal kreves scerskilte ledninger for ulike typer
avlgpsvann.

Ved omlegging eller utbedring av aviopsledninger kan forurensningsmyndigheten kreve at eier av
tilknyttet stikkledning foretar tilsvarende omlegging eller utbedring. Ogsa ellers kan
forurensningsmyndigheten kreve omlegging eller utbedring av stikkledning, ndr scerlige grunner tilsier
det.

Dette brev er et varsel om et kommende palegg om separering av avlgpsledninger. | fglge
forvaltningsloven §16 har du anledning til & uttale deg i saken. En eventuell uttalelse méa

Park, vei og VA

Beswgksadresse: Tomteveien 30, 1618 Fredrikstad Postadresse: Postboks 1405, 1602 Fredrikstad
E-postadresse: postmottak@fredrikstad.kommune.no Webadresse: www.fredrikstad.kommune.no
Telefon: 69 36 14 00 Telefaks: 69 36 13 04 TIf. saksbeh.: 69 36 14 19 Bankkonto:



Saksnummer 2012/14960-44319/2013

veere rettet til Fredrikstad kommune, Regulering og teknisk drift, Pb. 1405, 1602 Fredrikstad
innen tre uker.

Dersom boligen din allerede har stikkledninger av type separatsystem, og en tett

spillvannsledning, vil du ikke fa palegg om a legge nye stikkledninger. Huseier ma selv
dokumentere at stikkledningene er i forskriftsmessig stand.

Eventuelle spgrsmal kan rettes til undertegnede pa tif. 69361419/90180187.

Med hilsen

Dette dokumentet er ekspedert uten underskrift

Jan Olav Berge
anleggskontrollgr VA



w FREDRIKSTAD KOMMUNE Kultur, milj og byutvikling

Megleropplysninger fra virksomhet Miljg og landbruk 08.10.2024, ordrenr 8098703

Eiendomsopplysninger
Gnr.: 424 Bnr.: 1

Fnr.. 314 Snr.. 4

Gate-/veinavn Nr Bokstav: Selma Nygrens vei 26

WI101061610 Paleqq vedrorende privat avligpsanleqq og nedqgravd oljetank:
Tjenesten dekker de palegg som er gitt av Milje og landbruk i Fredrikstad kommune.

| tillegg gis det informasjon om forurenset grunn og store eiketraer hvis slike er registrert pa
eiendommen.

Det er registrert forurenset grunn inntil Selma Nygrens vei 26.

Det er registrert forurenset grunn (gul markering) delvis pa eiendommen (grgft mot

Glomboveien), som er innenfor akseptabel arealbruk for eiendommen. For mer informasjon om
forurenset grunn, se https://grunnforurensning.miljodirektoratet.no/

il



https://grunnforurensning.miljodirektoratet.no/

FREDRIKSTAD KOMMUNE
Fredrikstad brannvesen

Megleropplysninger

Fredrikstad, 11.10.2024

Til informasjon!
Eiendom: 424/1/314/4 Selma Nygrensvei 26

Pa denne eiendom er det ikke registrert fyringsanlegg for oppvarming, derfor
ingen opplysninger hos oss.

Dersom spgrsmal, vennligst ta kontakt.

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen
Fredrikstad Brannvesen
Avdeling Boligtilsyn
Telefon: 489 50 966

Fredrikstad Brannvesen Besgksadresse: Telefon: 489 50 966

St. Criox gate 17, Tomteveien 30

1617 Fredrikstad 1618 Fredrikstad Mail: feier@fredrikstad.kommune.no




w FREDRIKSTAD KOMMUNE Eiendomsrapport

Rapportdato : 7.10.2024

Opplysningene i Eiendomsrapporten er registrerte opplysninger pr rapportdato. Palitelighetene pa opplysningene henger ngye sammen med kvalitet og ngyaktighet pa

datakildene. Det tas derfor forbehold om feil og mangler i datakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten.

Eiendomsrapport for 424/1/314/4

Opplysningene under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Miljg og landbruk. | tillegg gis det informasjon om store eiketreer dersom slike er registrert pa
eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal tammes og fjernes. Store og/eller hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjgre naer en slik eik, ta kontakt med

kommunen eller fylkeskommunen.

BRENSEL TANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler

Avtalenummer Type Status Plassering Innhold Volum

Ingen brenseltanker er registrert pa eiendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler

Avtalenummer  Varenummer Varenavn

Ingen tilsynsgebyr er registrert pa eiendommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER | NAERHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5 m fra eiendomsgr ensen)

ID Lokalitet Registreringsdato  Utforming  Omkrets

Ingen store eller hule eiker er registrert pa eller i naerheten av eiendommen

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler
Pavirkningsgrad

2 - Akseptabel tilstand med dagens arealbruk

side: 1



Arealplaner under arbeid

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Selma Nygrens vei 26, 1678 KRAKERQ@Y Malestokk: 1:5000

Gnr/Bnr: 424/1/314/4 Leveransedato: 2024-10-07 A
Datakilde: Geovekst, FKB

Planident: 1221 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Plannavn: FMV5 syd
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Grunnkart med ortofoto

Adresse: Selma Nygrens vei 26, 1678 KRAKERQY Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 424/1/314/4 Leveransedato: 2024-10-07

' FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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# GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-424/1/314/4

Matrikkelrapport for Seksjon 3107-424/1/314/4

Bruksnavn

Etablert dato 10.12.2018

Oppdatert dato 24.04.2024

Skyld 0

Kommunenummer 3107

[ Tinglyst [ ]Avklarte eiere

[ ]Bestaende Har grunnforurensning
|:| Seksjonert |:| Har kulturminner
Tinglyste eierforhold

Navn Pers.nrlorg.nr. Rolle
ANNIKE JOSEFINE F - Fester
MIKKELSEN Treste
Forretninger

Forretningstype

ON - Omnummerering
FE - Feilretting

RS - Reseksjonering
ON - Omnummerering
FE - Feilretting

RS - Reseksjonering

SE - Seksjonering

Forretningsdato

01.01.2024
14.04.2020
06.01.2020
01.01.2020
26.11.2019
01.11.2019
13.11.2018

Beregnet areal 0.0

Historisk oppgitt areal 0.0

Historisk arealkilde 0 - lIkke oppgitt

Antall teiger 0

Kommunenavn FREDRIKSTAD
[ ]Har festegrunn

|:| Mangel matrikkelfgring

|:| Har anmerket klage

Status Adresse Andel
B - Bosatt 171
Matrikkelfort Saksreferanse Involverte
01.01.2024
14.04.2020 sak 18/16775
06.01.2020 Sak 2018/16775
01.01.2020
26.11.2019 18/16775
01.11.2019
13.11.2018 Sak 2018/16775

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelferingsdato
Kabeltrasé Asgard/ 02 - Liten/Ingen kjent
21180 Veerstetorvet nord/ pavirkning, med dagens 04 - Kommune 24.04.2024
Glombo areal/resipientbruk
Bygninger
Bygningsnr Lnr Type Status
16321338 0 141 - Stort frittliggende boligbygg pa 2 etg. FA - Ferdigattest
07.10.2024 side 1av 2 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-424/1/314/4

Bygning 16321338: 141 - Stort frittliggende boligbygg pa 2 etg.

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig
Antall boenheter 7 BRA Annet
Antall etasjer 2 BRA Totalt
Avigp 1 - Offentlig kloakk Har heis
Har kulturminner ]

Bygningsstatushistorikk

Har sefrakminne

396.0
0.0

396.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato

RA - Rammetillatelse 26.02.2001 07.03.2001

IG - Ilgangsettingstillatelse 01.11.2001 08.11.2001

MB - Midlertidig brukstillatelse 20.03.2012 28.03.2012

FA - Ferdigattest 18.09.2014 23.09.2014
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Bad Kjokken

B - Bolig HO0104 46.0 1 1 - Kjgkken
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

HO02 3 178.0 0.0 178.0 0.0

HO1 4 218.0 0.0 218.0 0.0
Adresser

Vegnavn Nummer Navn Poststed

Selma Nygrens vei 26 1678 KRAKER@Y
07.10.2024 side 2 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS



w FREDRIKSTAD KOMMUNE

VIDARS TEGNESERVICE ANDERSEN

Solvikveien 13
1621 GRESSVIK

Deres referanse Var referanse Klassering Dato
2015/11674-29-241806/2018-DIJSAT 424/1/314 03.12.2018

Midlertidig brukstillatelse

Tillatelse til & ta i bruk et tiltak som krever godkjenning etter plan- og bygningsloven §§ 20-3 og 20-4
jfr.§ 21-10.

Delegert vedtak

Behandlet pa vegne av Delegert saksnr.
Planutvalget - delegerte 1938/18

Brukstillatelse gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon,
mottatt 3/12-2018 (jfr. Byggesaksforskriften § 8-1) for:

Adresse: Selma Nygrensvei 18 A-F
Gnr. 424 Bnr. 1 Fnr. 314

Arbeidets art: Ny 6-mannsbolig
Brukstillatelsen gjelder for hele tiltaket.

| folge fremlagt dokumentasjon fra ansvarlig sgker Vidars Tegneservice As er det registrert
folgende gjenstaende arbeider: asfaltering.

Soknad om endring av gitt tillatelse vil bli innsendt kommunen senest 6/12-2018.

Skriftlig bekreftelse pa at arbeidene er utfart skal sendes kommunen innen samme dato.
Dersom arbeidene ikke er bekreftet utfart innen tidsfristen, vil den midlertidige
brukstillatelsen bortfalle og det vil oppsta et ulovlig forhold. Bygningsmyndigheten kan
palegge ferdigstillelse, jfr. plan- og bygningsloven § 21-10 tredje ledd. Palegget kan
giennomfgres ved sanksjoner etter samme lov kap. 32.

Med hilsen

Virksomhet Regulering og byggesak

Besgksadresse: Nygaardsgt. 16, 1606 Fredrikstad Postadresse: Postboks 1405, 1602 Fredrikstad
E-postadresse: postmottak@fredrikstad.kommune.no Webadresse: www.fredrikstad.kommune.no
Telefon: 69 30 60 00 Telefaks: 69 30 16 26 TIf. saksbeh.: 69 30 56 74 Bankkonto:


http://www.fredrikstad.kommune.no/

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.

Anna Auganes Diana J. Hansen
regulerings- og byggesakssjef avdelingsarkitekt



o SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og

wgker boligselskapets vei

Stavlund AS Solibo AS
E-post: ingeborg.holten.hjemdal@stavlund.no Dronning Eufemias Gate 16
0191 Oslo

Boligopplysninger for boligselskap:

Megleropplysninger

NO 920 800 572 MVA
meglerkontakt@solibo.no

Boligsameiet Selma Nygrensvei 18-2

Vi viser til forespgrsel av 27.01.2025

Boligselskap:
Organisasjonsnr:
Gnr./bnr:
Eier(e):
Seksjonsnr:
Adresse:

Boligselskapets hjemmeside:
Kontaktskjema til styret:

Boligsameiet Selma Nygrensvei 18-26
923 040 285

424 /1

Geir Martinsen

17

Selma Nygrens vei 18B, 1678 Krakergy

home.solibo.no/hp/selma-nygrensvei-18-20/

home.solibo.no/hp/selma-nygrensvei-18-20/kontakt

Dokument som medfglger Meglerpakken:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, innkalling/protokoll fra arsmgtet, vedtekter og
husordensregler fglger vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

- Styregodkjenning:

- Saerskilte begrensninger/
klausuler:

- Dyrehold:

- Forsikringsselskap:

- Opplysninger om ferdigattest/

midlertidig brukstillatelse etc.:

- Pakostninger/utbedringer:

- Forkjgpsrett:

- Tomt:

Nei

Se boligselskapets vedtekter.
Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.
Byggmesterforsikring, avtalenr. 21042

Ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Se arsmeldingen.

Ingen

Festet

rdier

6

28.01.2025



Lanekostnader: Ingen felles 13n

@konomiske opplysninger om leiligheten:
Totale felleskostnader pr. d.d: kr 1.832,— pr. md.

Felleskostnadene inkl:
Bygningsforsikring, data, forretningsfgrsel, revisjon, festeavgift, sngbrgyting og andre drifts-

kostnader.

Ligningsposter pr. 31.12.2023:

Ligningsverdi |Annen formue Gjeld
Fas hos
skatteetaten | kr 10 185 | kr 27972

Opplysning om restanser
Ved oppgj@r bes megler ta kontakt med Solibo pa meglerkontakt@solibo.no for a fa
oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. sameiets legalpant.

Melding fra megler ved salg

Melding om ny eier sendes Solibo AS pr. e-post meglerkontakt@solibo.no
Meldingen ma inneholde kj@pers navn, navaerende adresse, fgdsels- og
personnummer, overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om a fa
oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Priser og gebyrer p.t.:
Meglerpakke: 4990,- ink. mva.
Eierskiftegebyr: 6570,- ink mva.

Det palgper en faktureringskostnad pa kr 39,- pa fakturaer som utstedes fra Solibo AS

Med vennlig hilsen,
Solibo AS/Fram Forvaltning



SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
gker boligselskapets verdier

Ordinaert arsmgte

Boligsameiet Selma Nygrensvei 18-26
18. april 2024

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy




SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og
woker boligselskapets verdier

INFORMASJON OM
GIJENNOMFQRING AV ARSMO@TE

Det fglger av eierseksjonsloven § 41 annet ledd at
«Styret beslutter hvordan drsmgtet skal gjiennomfgres.

Arsmgtet skal gjennomfgres som fysisk mgte dersom minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever
det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes frem.
Fristen kan tidligst Igpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke
saker arsmgtet skal behandle, og mad vaere s lang at seksjonseierne far
rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mgate.

Dersom drsmgtet ikke giennomfares som fysisk mgte, ma styret sgrge for
en forsvarlig giennomfaring og at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til adrsmgte er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og
stemmegivningen kan kontrolleres pd en betryggende madte, og det ma
benyttes en betryggende metode for & bekrefte deltakernes identitet.»

SKRIFTLIG AVSTEMMING
Styret har besluttet at mgtet vil bli gjennomfgrt ved skriftlig avstemming.

Skriftlig avstemming innebazerer at alle eiere, uavhengig av mulighet til 3 stille pa
en gitt dato eller tekniske forkunnskaper, vil kunne delta pd mgtet og kunne
pavirke de beslutninger som tas. Den skriftlige stemmegivningen handteres av
Solibo pa en forsvarlig mate ved at hver enkelt stemnmegiver ma identifisere seg
og forretningsfgrer fgrer kontroll med hvem som har avgitt stemmer.

Dersom du mottar innkallingen per ordinzer post, skyldes dette at Solibo ikke har
registrert din epostadresse eller at styret av andre grunner har instruert Solibo om
a sende deg innkallingen per ordinaer post. Ta kontakt med Solibo dersom du
gnsker innkalling til mgte elektronisk.

HORINGSPERIODE

For a gi alle eiere anledning til & kommmentere p3, legge frem alternative forslag til
vedtak og stille spgrsmal til styret omkring sakene vil innkallingen ha en
hgringsperiode. Tidsperioden for hgringen finner du lenger ned i innkallingen.
Dersom du har spgrsmal til saker eller gnsker @ melde inn alternative forslag til
vedtak saker i innkallingen, kan disse henvendelsene i hgringsperioden rettes til
styret her: https.//home.solibo.no/hp/selma-nygrensvei-18-20/kontakt

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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https://home.solibo.no/hp/selma-nygrensvei-18-20/kontakt

SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og
woker boligselskapets verdier

HVORDAN STEMMER DU?

Nar hgringsperioden for mgtet er avsluttet vil det apnes opp for avsternming over
sakene.

Avstemmingen over sakene foregar pa to alternative mater:

Stem digitalt
Du kan stemme digitalt via lenke du finner i denne innkallingen eller far tilsendt
per epost pa tidspunktet avstemming apnes.

Stem med skriftlig stemmeseddel (papir)
Stemmeseddel pa papir sendes til dem som gnsker dette ved a ta kontakt direkte
med forretningsfgrer via e-post til info@solibo.no

Fristen for a avgi din skriflige stemme fremgar av innkallingen. Vi minner om at
de kun kan avgis en stemme per seksjon.

Sett deg godt inn i innkallingen fgr du stemnmer i sakene. Sakene er satt opp pa
en slik mate at det skal veere enkelt & stemme for, mot eller avstdende til de
fremsatte forslagene til vedtak.

KRAV OM FYSISK M@TE - FRIST 02.04.24

Arsmgtet skal gjennomfgres som fysisk mgte dersom minst to eiere som til
sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det.

Krav om fysisk mgte ma fremsettes snarest og senest innen den ovennevnte
fristen. Dersom det innen fristen kommer inn tilstrekkelig med krav om a avholde
et fysisk mgte, tar styret forbehold om at mgtetidspunktet vil kunne bli endret.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktay
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SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og
woker boligselskapets verdier

Til eiere i Boligsameiet Selma Nygrensvei 18-26

INNKALLING TIL ORDINZART ARSM@TE

Arsmgte gjennomfares ved skriftlig avstemming

Hgringsperiode (frist for a komme med alternative forslag til vedtak i sakene):
27.03.2024 klI.12.00 til og med 02.04.2024 kl. 23.30

Apent for skriftlig avstemming: 18.04.2024 kl. 12.00 til og med 24.04.2024 kl. 23.30

Trykk her for & avgi din stemme (digitalt)
https://forms.office.com/e/birsMFgdU9

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING
1.1. Valg av mgteleder

Som mgteleder foreslas Emma Ekman Kolsrud
1.2. Valg av protokollfgrer og protokollvitne
Som protokollfgrer foreslas Gina Bjerkebakke Liland (Solibo).
Som protokollvitne foreslas Maja Emilie Blytt.
1.3. Registrering av antall stemmeberettigede i mgtet
Antall avgitte stemmer registreres som antallet stemmeberettigede.

1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet
Det foreslads a godkjenne innkallingen og maten mgtet gjennomfgres pa.

2. ARSRAPPORT FOR 2023
3. ARSREGNSKAP FOR 2023
4. GODTGIQRELSE TIL STYRET
5. VALG AV TILLITSVALGTE
5.1. Valg av styreleder for 1ar
5.2. Valg av 1 styremedlemmer for 1 ar

5.3.Valg av 1varamedlem for 2 ar

6. INGEN INNKOMNE FORSLAG

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktay
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2. ARSRAPPORT FOR 2023

Styrets sammensetning

Styreleder Emma Ekman Kolsrud P3a valg: 2024
Styremedlem Beate Thunem P3a valg: 2024
Styremedlem Maja Emilie Blytt P34 valg: 2025
Varamedlem Geir Engebret Johansen P3a valg: 2024
Varamedlem Kristian Karlstrgm Pa valg: 2024

Kontaktinformasjon
Sameiets hjemmeside: https://home.solibo.no/hp/selma-nygrensvei-18-20

Sameiet har egen nettside via Solibo Home. Her finner man informasjon fra styret
og praktisk informasjon. Det er ogsa her man tar kontakt med styret.

Forretningsfgrer

Navn: Solibo AS

Revisor

Navn: Solhgi Revisjon AS
Forsikring

Forsikringsselskap: Byggmesterforsikring AS
Polisenummer: 21042

Sameiet har felles bygningsforsikring. Beboer ma selv tegne egen
forsikringsavtale for forsikring av eget innbo.

Opplysninger om styrets arbeid i perioden

Styret har i lgpet av perioden gjennomfgrt styremgter ved behov, jobbet med drift
og vedlikehold av sameiets eiendom, samt fulgt opp beboere og leverandgrer i
samarbeid med forretningsfgrer Solibo.

Styret har fatt installert felles elbil-ladere til sameiet, fatt pa plass oppmerkede
parkeringsplasser, og veiledet beboere i behandling av samtlige verandaer i
sameiet.
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Kommentarer til arsregnskapet
Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og

gjeld, finansielle stilling og resultat.

Styret er ikke kjent med andre hendelser som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

Forslag til vedtak:
Styrets arsrapport tas til orientering.
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2. ARSREGNSKAP FOR 2023

Boligsameiet Selma Nygrens vei 18-26

Resultatregnskap 2023

Noter Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Driftsinntekter
Innkrevde felleskostnader 2 445740 307 740 445 740 459 200
Ekstraordinzger innkreving 2 0 57 500 0 0
Annen inntekt 0 0 0 700
Sum inntekter 445740 365 240 445 740 459 900
Driftskostnader
Styrehonorar 3 23 000 0 23 000 23 000
Personalkostnader 3 3243 0 3243 3300
Revisjonshonorar 5780 5780 5780 6 800
Forretningsfgrerhonorar 41 251 41 252 43125 43900
Vaktmester / snemaking 61188 54 938 47 700 57 000
Drift og vedlikehold 1379 0 30 000 40 000
Avsetning til vedlikehold 23 000 0 23 000 0
Fellesstroam 20510 19 526 25000 22200
Fiberaksess 20 196 20 196 22000 21300
Festeavgift 64 336 44 000 44 000 64 400
Bygningsforsikring 49 436 46 434 51070 54 400
Styreportal 10 108 2660 6703 0
Andre driftsutgifter 23616 17 952 31300 26 400
Sum driftskostnader 347 042 252738 355 921 362 700
Driftsresultat 98 698 112 502 89 819 97 200
Finansinntekter 6 990 1713 0 0
Resultat av finansposter 6 990 1713 0 0
Arsresultat 105 688 114 216 89 819 97 200
Overferinger
Overfert til annen egenkapital 4 105 688 114 216
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Boligsameiet Selma Nygrensvei 18-26
Balanse 2023

Noter 2023 2022
EIENDELER
Fordringer
Restanse felleskostnader 1615 2230
Kundefordringer 5310 0
Forskuddsbetalt kostnader 46 930 12 359
Sum fordringer 53 855 14 589
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 275 392 174 581
Sum bankinnskudd og kontanter 275 392 174 581
Sum eiendeler 329 247 189 170
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Annen egenkapital 4 211 247 105 559
Sum opptjent egenkapital 211 247 105 559
Sum egenkapital 211 247 105 559
Gjeld
Langsiktig gjeld
Avsetning til vedlikehold 4 23 000 0
Sum langsiktig gjeld 23 000 0
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalte sameiekostnader 13435 14 645
Leverandgrgjeld 28 152 24 966
Skyldige offentlige avgifter 9413 0
Annen kortsiktig gjeld 44 000 44 000
Sum kortsiktig gjeld 95 000 83 611
Sum egenkapital og gjeld 329 247 189 170

Arsregnskapet er elektronisk signert av styret den 18. mars 2024
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Boligsameiet Selma Nygrens vei 18-26

Note nr. 1 - Regnskapsprinsipper

Regnskapet er utarbeidet i overensstemmelse med regnskapsloven og
god regnskapsskikk for sma foretak.

Innbetaling fra sameierne til dekning av felleskostnader inntektsfagres manedlig.

Kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen et ar etter
balansedagen.

Boligsameiet Selma Nygrensvei 18-26 og bestar av 23 boligseksjoner.

Note nr. 2 -Innkrevde felleskostnader 2023 2022
Felleskostnader 445740 307 740
Ekstraordinger innkreving 0 57 500
Sum innkrevde felleskostnader 445740 365 240

Note nr. 3 - Leannskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte m.v.

Lennskostnader 2023 2022
Lenn/honorar 23000 0
Arbeidsgiveravgift 3243 0
Sum 26 243 0

Sameiet har ingen ansatte.

Note nr. 4 - Egenkapital 2023 2022
Disponible midler pr. 01.01. 105 559 -8 657
Endringer:

Arets resultat 105 688 114 216
Avsetning til vedlikeholdsfond 23 000 0
Disponible midler pr. 31.12. 234 247 105 559
Annen egenkapital 01.01. 105 559 -8 657
Arets resultat 105 688 114 216
Sum annen EK/negativ EK pr. 31.12. 211 247 105 559
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SOLH@I REVISJON AS

Medlemmer av Den
norke Revisorforening
Autorisert regrskaps-
farereikap

Registrert | Foretaksregisterst
MO P52 011 477 MVA
BONKGro 5129 0544644
Hjemmeside: winnaw.soinsi_no

Til rsmgtet i Boligsameiet Selma Nygrensvei 18-26

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert &rsregnskapet for Boligsameiet Selma Nygrensvei 18-26 som viser et overskudd pa NOK 105 628,
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

i. oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
ii.  gir&rsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Morge.
Grunnlag for kenklusjonen
Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards an Auditing (I5A-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen
av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder)
utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare pvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammean med &rsregnskapet. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er & vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet og den
kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon ellers
fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportera dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi
har ingenting & rapportere i 53 henseende,

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 3 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den
finner ngdvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for drsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli awviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mél er 3 oppna betryggende sikkerhet for at &rsragnskapat som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en

solhai Revision AS - Hundskinnweien 8 1711 Sampsbong - E-post: post@solnoine - Tf: +47 47 1383 33

umentet @esignest med PAOES-formaiet (POF Advanced Blecinonic Signatures) av Signicat. Dette slker doloumenist 0g dets vedieqg mol endnnger efiar slignesing
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SOLH@I REVISJON AS

Side 2

revisjon utfgrt i samsvar med I1SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppstd
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 3 anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet mead rimelighet kan forventes 3 pavirke de gkonomiske beslutningane som brukerne foretar pa grunnlag
av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med 15A-2ne, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis
giennom hele revisjonen. | tillegg:

a. identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i rsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og giennomfgrer revisjonshandlinger for & handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbavis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
h@yere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillingar eller overstyring av intern kontroll.

b. opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en
mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

c. evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

d. konkluderer vi pad om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert p3
innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold
som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det
eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsheretningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningens i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forheold kan imidlertid medfgre at sameiet ikke kan
fortsette driften.

e. evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innhaoldet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningens, og hvorvidt drsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsens pa en méate som gir et retivisende bilde.

Vi kemmuniserer mad styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker gjennom
revisjonen.

Sarpsborg, 19. mars 2024
Solhgi Revisjon AS

Lars M Snopestad
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Forslag til vedtak:
Arsreg nskapet godkjennes og arets resultat overfgres til egenkapitalen.
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1. GODTGIQRELSE TIL STYRET

Arsmgtet skal vedta honorar til styret for perioden fra ordinaert arsmgate i 2023 til
arsmgtet i 2024. Styrehonorar utbetales etterskuddsvis. Det er arsmgtet som
avgjar starrelsen pa styrehonoraret. Det foreslas et honorar til styret for
gjennomfgrt styreperiode pa kr. 23.000,-. Styret vedtar intern fordeling.

2. VALG AV TILLITTSVALGTE

5.1 Valg av styreleder
Emma Ekman Kolsrud stiller til valg som styreleder for1ar

5.2 Valg av 1 styremedlemmer
Beate Thunem stiller til valg som styremedlem for 1ar

5.3 Valg av 1 varamedlemmer
Torunn Forsberg stiller til valg som varamedlem for 2 ar
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FULLMAKTSSKIJEMA

ARSM@TE

e Representanter fra selskaper (AS) ma fremvise firmaattest og fullmakt signert
av signaturberettiget i selskapet. Firmaattesten skal vaere av nyere dato.
Fullmakter/registreringer som ikke fglges av nyere firmaattest kan bli avvist.

o Alle seksjonseiere, andelseiere eller aksjonazerer kan stemmme ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem undertegnet og datert fullmakt fra

seksjonseieren.

Vennligst fvll ut skjiema med blokkbokstaver og lever til registrering fgr mgtet:

Registrering av eiers informasjon

Eiers navn

Signatur

*Medeiers navn

Seksjon/Andel/Aksjenr. **Leilighetsnr.
Epost
Dato Sted

*Fylles ut kun dersom aktuelt.
**Det er ikke pakrevd a legge inn leilighetsnummer.

Overnevnte eier gir fglgende person fullmakt til & representere seg:

Fornavn

Etternavn

Epost

Telefon.

Mgtedato
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Til sameierne i Boligsameiet Selma Nygrensvei 18-26
Krakergy, 6 august 2024
INNKALLING TIL EKSTRAORDIN/AERT ARSMOTE

P3 vegne av styret i Boligsameiet Selma Nygrensvei 18-26 innkaller vi til ekstraordinaert
arsmgte.

Dato for mgte: 13.08.2024

Tidspunkt: 18:00

Sted: Hos forretningsfgrer Solibo, Jens Wilhelmsensgt. 3,
Krakergy

Saker til behandling:

1. Konstituering

a) Valg av mgteleder

b) Valg av protokollfgrer og protokollvitner
c) Registrering av stemmeberettigede

d) Godkjenning av innkalling og dagsorden

2. Byggetillatelse - terrasse

Eier av Selma Nygrens vei 26, Annike Josefine Mikkelsen, har sendt inn en sgknad om a
bytte ut det ene soveromsvinduet med en terrassedgr samt bygge en liten terrasse pa

baksiden av enheten (nummer 26/24). Vedlagt falger tegninger som viser de foreslatte
endringene.

Styrets innstilling:
Styret stiller seg positiv til denne forespgrselen. Styret mener at bygging av terrassen vil
veere til fordel for bade sgker og sameiet som helhet, basert pa fglgende vurderinger:

Estetikk og helhetsinntrykk: Terrassen vil bidra til 3 forbedre byggets estetiske uttrykk og
oppgradere fellesarealene.

Brukervennlighet: En terrasse vil gke brukervennligheten av boenheten og gi beboeren
bedre utnyttelse av boligarealet.

Styret anbefaler derfor at arsmgtet gir sin godkjenning til bygging av terrassen, under
forutsetning av at alle ngdvendige tillatelser innhentes og at byggingen gjennomfgres i
trad med de foreslatte planene. Samt at terrassen blir behandlet og malt i samme
fargekode som gvrige terrasser/verandaer i nummer 26/24:

Grunning rekkverk: Jotun visir oljegrunning klar (ett strgk)
Maling rekkverk: Harmoni Ekstrem - "standard hvit". (to strgk)
Verandagulv: Harmoni Oljebasert Terrassebeis extra. Farge: "Lier"

Vi gnsker alle sameiere velkommmen til mgtet og gjgr oppmerksom pa at dersom du er
forhindret fra @ mgte, kan du mgte ved fullmakt.Forslag til fullmakt fglger vedlagt.

Med vennlig hilsen
For styret i Boligsameiet Selma Nygrensvei 18-26












FULLMAKTSSKIEMA
ARSM@TE/GENERALFORSAMLING

Representanter fra selskaper (AS) ma fremvise firmaattest og fullmakt signert av signaturberettiget
i selskapet. Firmaattesten skal vaere av nyere dato.

Fullmakter/registreringer som ikke fglges av nyere firmaattest kan bli  avvist.

Alle seksjonseiere, andelseiere eller aksjonaerer kan stemme ved fullmektig. Fullmektigen skal legge
frem undertegnet og datert fullmakt fra seksjonseieren.

Vennligst fyll ut skjiema med blokkbokstaver og lever til registrering for mgtet:

Registrering av eiers informasjon

Eiers navn

Signatur

*Medeiers navn

Seksjon/Andel/Aksjenr. **Leilighetsnr.
Epost
Dato Sted

*Fylles ut kun dersom aktuelt.
**Det er ikke pakrevd & legge inn leilighetsnummer.

Overnevnte eier gir fglgende person fullmakt til & representere seg:

Fornavn

Etternavn

Epost

Telefon.

Mgtedato




PROTOKOLL FRA ORDINZAERT ARSM@TE 2024 |
BOLIGSAMEIET SELMA NYGRENSVEI 18 - 26

Mgtedato og tidspunkt: 18.04.2024 kl. 12:00 til og med 24.04.2024 Kl. 23:30
Mgtested: Digitalt, skriftlig avstemming

1. Konstituering

1.1. Valg av mgteleder
Som mgteleder ble Emma Ekman Kolsrud foreslatt.
Vedtak: Godkjent, enstemmig

1.2. Valg av protokollfgrer og protokollvitne
Som protokollfgrer ble Gina Bjerkebakke Liland foreslatt.
Til & underskrive protokollen ble Maja Emilie Blytt foreslatt.
Vedtak: Godkjent, enstemmig

1.3. Registrering av stemmeberettigede / avgitte stemmer
8 seksjonseiere
O fullmakter
Totalt 8 stemmer
Vedtak: Godkjent, enstemmig

1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet
Det ble foreslatt a8 godkjenne maten mgtet var innkalt pa og gjennomfart.
Vedtak: Godkjent, enstemmig

2. Arsrapport for 2023
Styrets arsrapport for ble gjennomgatt og tatt til orientering.
Vedtak: Tatt til orientering.

3. Arsregnskap for 2023
,&rsregnskapet ble gjennomgatt og foreslatt godkjent. Arets resultat overfgres
til egenkapitalen.
Vedtak: Godkjent, enstemmig

4. Godtgjgrelse til styret
Det ble foreslatt honorar til styret pa kr. 23.000,- for den gjennomfarte
styreperioden. Styret fordeler honoraret internt.
Vedtak: Godkjent, enstemmig (1 blank/ ikke avgitt stemme)
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5. Valg av tillitsvalgte

5.1. Valg av styreleder for 1 ar
Som styreleder for 1 ar, ble Emma Ekman Kolsrud foreslatt.
Vedtak: Godkjent, enstemmig

5.2. Valg av 1 styremedlem for 1 ar
Som styremedlem for 1 ar, ble Beate Thunem fores|att.
Vedtak: Godkjent, enstemmig

5.3.Valg av 1 varamedlem for 1 ar
Som varamedlem for 1ar, ble Torunn Forsberg foreslatt.
Vedtak: Godkjent, enstemmig

Etter valget har styret folgende sammensetning:

Styreleder: Emma Ekman Kolsrud Pa valg: 2025
Styremedlem: Beate Thunem Pa valg: 2025
Styremedlem: Maja Emilie Blytt Pa valg: 2025
Varamedlem: Torunn Forsberg P3 valg: 2025

Protokollen er elektronisk signert

Mgteleder: Protokollfgrer:
Emma Ekman Kolsrud /s/ Gina Bjerkebakke Liland /s/

Protokollvitne:
Maja Emilie Blytt /s/
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Deltakere

SOLIBO AS 920 800572 Norge

Signert med E-signere

Gina Bjerkebakke Liland
Forvaltningskonsulent
gina@solibo.no
48298460

BOLIGSAMEIET SELMA NYGRENSVEI 18-26 923040285 Norge

Signert med E-signere

14-05-2024 08:47:14 UTC

Maja Emilie Blytt
emilie@blytt.com
+4794186677

Signert med E-signere

Dato

Leveransekanal: E-post
IP-adresse: 195.0.131.16

15-05-2024 06:10:47 UTC

Emma Ekman Kolsrud
Styreleder
emmakolsrud@hotmail.com
+4791579809

« Signert 15-05-2024 06:10:47 UTC

Dato

Leveransekanal: E-post
IP-adresse: 62.92.133.9

14-05-2024 09:16:46 UTC

Dato

Leveransekanal: E-post
IP-adresse: 89.11.131.233
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Protokoll fra ekstraordinasert arsmgate i
Boligsameiet Selma Nygrensvei 18-26.

Mgtedato: tirsdag, 13. august 2024
Mgtetidspunkt: Klokken 18:00
Mgtested: Solibo sine lokaler, Jens Wilhelmsensgate 3, Krakergy

Forretningsfgrer Solibo, ble representert ved Gina Bjerkebakke Liland.

1. Konstituering

a. Valg av mgteleder
Som mgteleder ble Gina B. Liland fores|att.
Vedtak: Godkjent

b. Valg av protokolifgrer og protokollvitne
Som protokollfgrer ble Gina B. Liland foreslatt.
Til & underskrive protokollen ble Emma Kolsrud og Emilie Blytt foreslatt.
Vedtak: Godkjent

c. Registrering av stemmeberettigede
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblanketter/registreringen
og eventuelle fullmakter som bevis for at vedkommende eier er
representert
7 seksjonseiere
1 fullmakter
Totalt 8 stemmeberettigede
Vedtak: Godkjent

d. Godkjenning av innkalling og dagsorden
Det ble foreslatt a godkjenne den maten den ekstraordinaere arsmgtet er
innkalt pa og erkleere mgtet for lovlig satt.
Vedtak: Godkjent

2. Byggetillatelse - terrasse

Saksfremlegg: Eier av Selma Nygrens vei 26, Annike Josefine Mikkelsen, har
sendt inn en sgknad om a bytte ut det ene soveromsvinduet med en
terrassedgr samt bygge en liten terrasse pa baksiden av enheten (hnummer
26/24). Vedlagt fglger tegninger som viser de foreslatte endringene.



Styrets innstilling:

Styret stiller seg positiv til denne forespgrselen. Styret mener at bygging av
terrassen vil veere til fordel for bade sgker og sameiet som helhet, basert pa
folgende vurderinger:

Estetikk og helhetsinntrykk:
Terrassen vil bidra til & forbedre byggets estetiske uttrykk og oppgradere
fellesarealene.

Brukervennlighet:
En terrasse vil gke brukervennligheten av boenheten og gi beboeren bedre
utnyttelse av boligarealet.

Forslag til vedtak:
Styret anbefaler derfor at sameiermgtet gir sin godkjenning til bygging av
terrassen, under forutsetning av at alle ngdvendige tillatelser innhentes og at
byggingen gjennomfgres i trad med de foreslatte planene. Samt at terrassen
blir behandlet og malt i samme fargekode som gvrige terrasser/verandaer i
nummer 26/24:

Grunning rekkverk: Jotun visir oljegrunning klar (ett strgk)

Maling rekkverk: Harmoni Ekstrem - "standard hvit". (to strgk)

Verandagulv: Harmoni Oljebasert Terrassebeis extra. Farge: "Lier"

Endret forslag til vedtak: Arsmgtet gnsker at terrassen skal veere lik terrassen i
nummer 26 med staende panel (og ikke liggende slik tegningen viser) og at
terrassedgren skal veere lik verandadgren i nummer 26. Forutsetningen om at
tillatelser skal innhentes og krav til behandling av terrassen med maling skal
gjelde.

Vedtak: Endret forlag til vedtak enstemmmig vedtatt

Mgtet avsluttet kl. 18:30

Protokollen signert:

Moateleder: Protokollfgrer:
Gina B. Liland /s/ Gina B. Liland /s/
Protokollvitne Protokollvitne

Emma Kolsrud /s/ Emilie Blytt /s/



VEDTEKTER FOR
BOLIGSAMEIET SELMA NYGRENSVEI 18-26
Gnr. 424, Bnr. 1, Fnr. 314

| Fredrikstad Kommune
Org.nr. 923 040 285
Vedtatt i forbindelse med stiftelse 26. september 2018 og sist endret i digitalt
arsmgte avholdt 28-31. mai 2021

§1 NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL

Boligsameiet Selma Nygrensvei 18-26 med forretningskontor i Sarpsborg, bestar
av 23 boligseksjoner. Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser
0og administrasjonen av eiendommen med fellesanlegg av enhver art.

§2 ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Alle seksjonseiere er medeiere i sameiet. Seksjonen kan ikke skilles fra
deltakerinteressen i sameiet. Hver sameier far skjgte pa sin seksjon, med rett il
bruk av den leilighet som er knyttet mot bruksenheten. Hver sameier plikter a
overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjeeringen, lov om
eierseksjoner, samt disse vedtekter.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma
ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de @vrige
seksjoner.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig
hindres i den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og
innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal meldes til
styret. Ledninger, rgr og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom
bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal
gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av
installasjonene.

83 FELLESKOSTNADER
Felleskostnader er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte
bruksenhet. Felleskostnadene skal fordeles likt mellom hver seksjon.

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger
av sameierforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 x folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

84 VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under
seksjonen, herunder terrasse, pahviler fullt ut for egen regning den enkelte
sameier.



Vann- og avlgpsledninger regnes fra og med forgreiningstidspunktet inn til
seksjonen, og for elektriske ledninger regnes fra og med seksjonens
sikringsboks. Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, eventuelle
fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr, er sameiets ansvar. Dette innebaerer
ogsa utvendig fasade.

85 VEDLIKEHOLDSFOND

Sameiet skal ha vedlikeholdsfond og styret vedtar avsetning til fond til dekning av
fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen. De belgp seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves i den
manedlige betaling til dekning av felleskostnadene.

86 REGISTRERING AV SAMEIERNE

Ved overdragelse av seksjon plikter overdrageren & informere erververen om de
til enhver tid gjeldende vedtekter og eventuelt husordensregler. Forretningsfarer
skal notere eierskifte av seksjonen og sameier plikter a gi melding til
forretningsfarer om dette.

87 STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to andre medlemmer og
eventuelt to varamedlemmer. Styret skal besta av minimum 3 personer og
maksimum 5 personer. Styret velges av sameiermgtet for to ar. Kun fysiske
personer kan veere styremedlemmer. Styrets leder velges seerskKilt.

88 STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet. Styret har herunder i samsvar med lov om eierseksjoner 4 treffe
alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall av sameiermgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov eller vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det
enkelte tilfelle. Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i
sameiermgtet for vedtak om tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- og
bruksenheter som kan ga utover vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket
farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn fem
prosent av de arlige fellesutgifter.

Styret kan treffe vedtak nar minst to medlemmer er tilstede og begge er enige i
vedtaket. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet med mer enn
to deltakere, gjar lederens stemme utslaget.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
sameierne og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i
fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.



§9 ARSM@TET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgte. Ordineert arsmate holdes
hvert &r innen utgangen av juni. Ekstraordineert arsmgte skal holdes nar styret
finner det nadvendig eller nar minst fire av sameierne krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgte skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst atte
dager, hayst tjue dager. Ekstraordingert arsmgte kan likevel, om det er
ngdvendig, innkalles med kortere frist som likevel skal veere minst tre dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for arsmgte om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

810 SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINZART ARSM@TE
P& det ordineere sameiermgtet skal disse saker behandles:

Konstituering

Styrets arsberetning

Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar
Valg av revisor (gjelder kun hvis ny revisor skal velges)
Valg av styre og eventuelt varamedlemmer

Andre saker som er nevnt i innkallingen

oOuhsWNE

811 MBTELEDELSE OG AVSTEMMING
Arsmagtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen
mgteleder som ikke behgver veere sameier.

Med unntak som fglger av lov eller vedtektene avgjares alle saker med
alminnelig flertall (simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet
foretas loddtrekning.

§12 OM ARSM@TET

Hver seksjon har én stemme. Sameierne har rett til & mgte med fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten anses &
gjelde fgrstkommende arsmgate, med mindre det fremgar at annet er nevnt.
Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til & ta med
radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom arsmgtet gir tillatelse.



Styreleder og forretningsfarer plikter a vaere til stede pa arsmgtet, med mindre
det er apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor har rett til &
veere til stede pa arsmgtet og rett til & uttale seg.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som
behandles, og alle vedtak som treffes av arsmgtet. Protokollen leses opp far
mgtets avslutning og underskrives av mgtelederen og minst en av de
tilstedevaerende sameierne valgt av arsmgatet. Protokollen skal holdes tilgjengelig
for sameierne.

813 REVISJON OG REGNSKAP
Sameiets revisor velges av arsmgtet og tjenestegjer inntil ny revisor velges.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

814 FORRETNINGSFZRER

Det hgrer inn under styret & ansette forretningsfarer og andre funksjonzerer, gi
instruks for dem, fastsette deres lgnn, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter,
samt si dem opp eller gi dem avskjed. Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse
med en oppsigelsesfrist som ikke méa overstige seks maneder. Med to tredjedels
flertall kan sameiemgtet samtykke i at avtale om forretningsfarsel gjgres
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

8§15 MISLIGHOLD

Dersom en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jfr. Eierseksjonsloven §38.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til &
kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet
innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.

816 FRAVIKELSE

Medfagrer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen
etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. lov om eierseksjoner 839.

817 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskiftning av vinduer og dgrer, oppsetting av solavskjerming, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger etc. skal skje etter en samlet plan
etter forutgaende godkjenning av styret, slik at dette er likt for alle enheter

818 ENDRINGER | VEDTEKTENE
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.



819 HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@JTE OG STYRE

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen
avstemning pa sameiermgtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget
ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemming om rettshandel overfor
tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom vedkommende har en
fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfarer ma ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen
av noe spgrsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk interesse i.

8§20 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot
eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017

*kkk



ENERGIATTEST

Adresse Selma Nygrens vei 18B
Postnummer 1678

Sted KRAKER@Y
Kommunenavn Fredrikstad
Gardsnummer 424

Bruksnummer 1

Seksjonsnummer 17

Andelsnummer —

Festenummer 314

Bygningsnummer 300548528
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2025-73865

Dato

31.01.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hagy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumeper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Sla av lyset og bruk spareparer

- Folg med pa energibruken i boligen - Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn il krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2018
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 48

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen

eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPtktestetitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@gsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.



Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfaler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzaerer gir like
mye lys som vanlige gl@gdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for a sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.



Nabolagsprofil

Selma Nygrens vei 18B - Nabolaget Mollerodden/Glombo - vurdert av 33 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e FEtablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& llabakken
Linje 5

& Sentrum fergeleie

Linje 805
& \Veerste fergeleie

Linje 805
+ Fredrikstad bussterminal

Totalt 29 ulike linjer

@ Fredrikstad stasjon
Linje RE20, RX20

Skoler

Rod skole Krakergy (1-7 kl.)
264 elever, 14 klasser

Radsmyra skole (1-7 Kkl.)
285 elever, 16 klasser

Wang Ung Fredrikstad (8-10 kl.)
180 elever, 6 klasser

Krakeray ungdomsskole (8-10 Kkl.)
360 elever, 21 klasser

WANG Toppidrett Fredrikstad
180 elever, 6 klasser

Frederik Il videregaende skole
1277 elever

«Er sentralt, men rolig og kort vei til fin natur.»

Sitat fra en lokalkjent

6 min A&
0.5 km

25 min 4
1.8 km

25 min #
1.9 km

5min &
2.4 km

6 min &
3.3 km

20 min &
1.5 km

23 min 4
1.7 km

22 min &
1.6 km

5 min &
2.9 km

19 min #
1.4 km

5min &
3km

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 85/100

Naboskapet
i Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling
RIS
oo
55

NI

SN oo

—cow RN

MR

-

8%
73%
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

21.4 %
19.7 %
18.3%

Eldre
(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
. Mollerodden/Glombo 1105 514
. Fredrikstad/Sarpsborg 117 819 55 660

Norge 5425412 2 654 586
Barnehager

Glombo barnehage (0-5 ar)
45 barn

Torkopp Fus barnehage (0-5 ar)
70 barn

Krékeby barnehage (1-5 ar)
90 barn

Dagligvare

Kiwi Krakergyhallen

Coop Obs Fredrikstad

3min 4
0.3 km

14 min 4
1 km

17 min &
1.3 km

14 min 4

17 min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil

b 2. Sykkel

')i" Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 93/100

s Steynivaet
<" Lite steoyniva 89/100

v Kvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 88/100

Sport

@ llebakken ballokke 10 min %
Ballspill 0.7 km

@ Glombo ballekke 11 min 4
Ballspill 0.8 km

& SKY Fitness Fredrikstad 19 min %

& EVO Fredrikstad 27 min &

Boligmasse

B 61% enebolig
B 1% rekkehus
11% blokk

B 16% annet

Varer/Tjenester

Veerstetorvet 18 min 4

@ Apotek 1 Helsehuset Fredrikstad 20 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 33%6-12ar
16% 13-15 ar
W 21%16-18ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

B 29% i barnehagealder

Flerfamilier

(@]

%

B Mollerodden/Glombo
B Fredrikstad/Sarpsborg

Norge
Sivilstand
Gift 38%
Ikke gift 51%
Separert 7%
Enke/Enkemann 4%

43%

Norge

33%
54%
9%

4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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