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Velkommen til

Selsbakkvegen 42D

Velkommen til denne flotte borettslagsleiligheten beliggende pa Hallset
/Byésen.



Selsbakkvegen 42D

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger

Totalpris

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e

BRA-b

TBA
Soverom
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

3190 000
246 107

8 981
3445088

4 712 pr. mnd.

91 m2

77 m2

14 m?

0

8 m2

2
Leilighet
Andel

3 068 m?
1965

Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum

Rune Hallan
Eiendomsmegler
91895559

rune.hallan@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Gryta 2 B, 7010 Trondheim




Her far du en
moderne og lys stue
med downlights i
himlingen.




Her har du god plass til & samle familie og venner til trivelige sammenkomster.
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De store vindusflatene gir rikelig med naturlgi lysinnslipp!



Til oppvarming er det vedfyring og panelovner.
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Stuen er pa hele 23 kvm.
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Kjokken ligger delvis adskilt fra stuen.
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Her har man mye skap og benkeplass!
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Innredning med mekanisk avtrekksvifte over stekesonen. Det er integrert stekovn, platetopp og oppvaskmaskin.
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Det er god plass til en liten sittegruppe.
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Stor og lyst bad pa 6 kvm.
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Utstyrt med servant, mekanisk avtrekk, veggmontert wc og dusjkabinett.
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0S0 HOTWATER

Eget vaskerom er svaert praktisk!
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Hovedsoverommet er p& 13,5 kvm
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Her har du gode oppbevaringsmuligheter i den store garderoben.
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Soverom 2 er p& 9 kvm
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Her far man e flott takoverbygd balkong p& 8 kvm.
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Utsikt over tunet og lekeplassen.
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Eiendommen



Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 91,0 m?
¢ BRA-i: 77,0 m?

e BRA-e: 14,0 m?

« BRA-b: 0,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 8,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke vaere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Innhold

Primaerrom:

3. etasje: Stue, spisestue, kjgkken, 2 soverom, bad,
vaskerom, gang.

Standard
3. etasje
Stue: Laminat p& gulv, og malt overflate og malt

tapet pa vegger. Malt panel og downlights i himling.

Vedovn.

Spisestue: Laminat pd gulv og malt tapet pa
vegger. Malt panel og downlights i himling.

Kjokken: Laminat pa gulv, og panelplater og malt
tapet pa vegger. Malt overflate og downlights i
himling. Innredning med mekanisk avtrekksvifte
over stekesonen. Det er integrert stekovn,
platetopp og oppvaskmaskin.

Soverom 1: Laminat p& gulv, og malt overflate og
panelplater p& vegger. Malt overflate i himling.

Soverom 2: Laminat pa gulv og malt overflate pa
vegger. Malt overflate i himling.

Bad: Flis pa gulv og vatromsplater pa vegger. Malte
plater og downlights i himling. Gulvvarme. Utstyrt
med servant, servantskap, mekanisk avtrekk,
veggmontert wc og dusjkabinett.

Vaskerom: Flis pd gulv og panelplater pa vegger.
Takess og downlights i himling. Utstyrt med
opplegg for vaskemaskin, bereder og naturlig
avtrekk.

Gang: Laminat p& gulv og panelplater pa vegger.
Takess i himling.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Kan sekes til styret.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pa felgende sparsmal i
egenerkleeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el
-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

 Elteam AS , Oppgradering stikk/lys, fasttilkoblet
varmtvannsbereder, montere spotter stue og
kjokken. Utfert mellom 2019- 2024.

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til
forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
« Utfert i henhold til NEK400

Kjenner du til forslag eller vedtatte
reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i
bruken av eiendommen eller av eiendommens
omgivelser?

« Varden Byasen, rerfornyingsprosjekt i
borettslag(2026).

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold
vedr. eiendommen som kan medfere gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

« Forslag om utbygging av borettslag i framtiden,
ingen fastsléddd info forelapig.

Se hele egenerklzeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave
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Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet
har i forhold til et definert referanseniva. For
naermere forklaring av tilstandsgrader se i
tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO0:3
TG 1:10
TG 2:8
TG 3:0
TGIU: 0

Folgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

Vinduer og dgrer: Enkelte vinduskarmer har noe
overflateslitasje. Terrassedgr er noe hard/vanskelig
a lukke og har behov for justering. TG 2 er satt med
bakgrunn i alder (isolerglass over 30ar) og det vil
veere risiko for at vindusglass punkterer.

Avlgpsror: Det er flere boenheter i bygget og
kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.
Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten.
Staking kan utferes via sluk eller andre
installasjoner med avlgp. Innvendige avigpsrer fra
byggear har nddd en hgy alder og gir okt risiko for
skader i tiden som kommer. Selger opplyser at det
na p&gér rerfornying i hele borettslaget, dette til
orientering. Ved ferdigstillelse av rerfornyingen vil

det ikke veere behov for en oppgradering av
avigpsrer.

Vannledninger: Vannrer fra byggeéaret, og har nédd
en alder hvor det vil vaere gkt risiko for lekkasjer.
Stoppekran er felles for flere boenheter. Det er ikke
registrert egen stoppekran for boenheten.

Elektrisk: Deler av leiligheten har et eldre elanlegg
uten dokumentasjon, og feil kan ikke utelukkes. Det
foreligger samsvarserkleering pa arbeider utfart av
navaerende eier. Samsvarserkleering datert 17.12.24

Ventilasjon: Med utgangspunkt i det etablerte
anlegget vurderes funksjonen 8 vaere normal. TG 2
er satt pga naturlig avtrekk pa vaskerom.

Vatrom: Det registreres noe ujevnt fall pa gulv. Fall
fra der til front av dusjkabinett pa ca 10 mm,
Fallforhold er ikke kontrollert under dusjkabinett.
Vannsikkerheten er ivaretatt med forhayet
derterskel, det forutsettes at membran er fert opp
til derterskel bak flis. TG 2 er satt pga at fallforhold
er mindre en referansenivaet pa 2,5 cm.

Vatrom: Vaskerom: Det méles et fall fra der til topp
sluk pé ca. 10 mm. TG 2 er satt pga at fallforhold er
mindre en referansenivaet pa 2,5 cm.

Oppsummering av ventilasjon Rommet har kun
naturlig avtrekk og vil kun vaere effektivt ved vind
og starre temperaturforskjeller inne og ute.
Tilstandsgrad 2 er satt selv om lgsningen
tilfredsstiller forskriften ved byggearet.

TAKSTMANN KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
OG ROMBENEVNELSE:

Leiligheten disponerer tre stk boder i kjeller pa 5m?,
6m? og 3m?, boder er tatt med i leilighetens Bra-e.
(Eksternt bruksareal)

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Leiligheten ligger i tredje etasje i en boligblokk
oppfert i fire etasjer pluss kjeller. Grunnmuren er
oppfert i betong. Veggkonstruksjonen er oppfart i
tre og betong og er utvendig kledd fasadeplater.
Taket er flatt. Etasjeskille er et betongdekke.
Vinduer med 2-lags isolerglass.

Tomt
Denne tomten er eiet.
3068,00 kvm.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med elektrisitet.

Energikarakter: G - Red



@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 3 190 000,-
Andel fellesgjeld kr 246 107,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
felgende omkostninger:

500,00,- (Tinglysing hjemmelsdokument)
500,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)

7 981,00,- (Forkjepsrettsgebyr)

6 900,00,- (HELP boligkjgperforsikring)

2 800,00,- (HELP PLUSS)

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr
3454 788,-

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Av denne summen utgjar kr.

246 107,- andel fellesgjeld som vil fglge andelen,
men som ikke skal innbetales med oppgjeret. Det
tas forbehold om endringer i offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 4 712,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa falgende poster:
Felleskostnad renter: kr 1 092,-

Felleskostnad avdrag: kr 46,-
Felleskostnad driftsdel: kr 3 015,-
Tilleggsytelser:

Tillegg for vakthold: kr 25,-
Renhold av fellesareal: kr 135,-
Tillegg elektroniske fellesavtaler: kr 399,-

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar
i gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsfarer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere
endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om
dette.

Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er kr. 246 107,- pr. 04.12.2024.

Selskapets totale gjeld er kr.
137 470 548, - pr.
04.12.2024.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 28 212,- pr.
04.12.2024.

Lanevilkar fellesgjeld

Lanenummer: 00146188693,

Den Norske Stats Husbank Annuitetslan,
2 terminer per ar.

Rentesats per 04.12.2024: 4.71% pa. A

Antall terminer til innfrielse: 3 Saldo per 04.12.2024:

470 548 Andel av saldo: 842 Forste termin/forste
avdrag: 01.10.2007 ( siste termin 01.04.2026 )
Flytende rente

L&nenummer: 67143939048,

Nordea Bank Norge ASA Annuitetslén,
4 terminer per &r

Rentesats per 04.12.2024: 5.32% pa.

Antall terminer til innfrielse: 8 Saldo per 04.12.2024:
137 000 000 Andel av saldo: 245 265 Neste termin:

06.12.2024Neste avdrag: 06.12.2026 ( siste termin
06.09.2026 ) 3 mnd nibor + 0,6% margin

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 1 007 593,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 4 030 373,00.
Gjeldende for ligningsaret 2023.

Offentlige forhold

Borettslaget
Selsbakkhggda Borettslag, Orgnr: 948 720 175
Forretningsferer: .

Forkjopsrett og styregodkjennelse
Forkjepsretten er under forhdndspreving. Kontakt
megler.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i IF Skadeforsikring NUF
med polisenr. SP0005422950.

Regnskap

,&rsregnskapet for forrige periode (2023) viser:
Driftsinntekter kr. 31 069 788, -
Driftskostnader kr. 38 617 963,-

Arsresultat kr. - 11 519 704, -
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Disponible midler for boligselskapet utgjer kr. 13
521 915,- per 31.12.2023.

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Regulering

Omréadet er regulert til boligformal ihht RO075a,
R0O134h,k,n og s R20180040.
Reguleringsbestemmelser, kommunens
arealdelplan og reg.kart, situasjonskart, mélebrev
etc. kan fas ved henvendelse til megler. Vi
oppfordrer interessenter til & gjere seg kjent med
disse.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og
avlgp via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Foruten om andel fellesgjeld, overdras andelen fri
for pengeheftelser. Kommunen har lovbestemt
legalpant i sameiets eiendom som sikkerhet for
betaling av kommunale gebyr. Iht. burettslagslova §
5-20 har borettslaget legalpant for forfalte
felleskostnader og andre krav. Pantet er begrenset
til 2G per bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppferinger som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Diverse

Lesere og tilbehar

Felgende tilbehar medfelger handelen:
(spesifiser saerlig om hvitevarer, lamper,
fastmonterte hyller.)

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens
tilbeher og lasare ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av naerveerende
prospekt. Hvitevarer medfelger der dette er
spesielt angitt i salgsoppgaven. Fastmontert og
innebygget kjokken- og baderomsinnredning falger
boligen. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste
over lgsegre og tilbehear.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter neermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til & lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde
som fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Salgsoppgaven er lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset til eiendommens
salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner.
Forsikringen gjelder fra budaksept. Er det mer enn
12 maneder til overtakelse, sa gjelder forsikringen
forst fra overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, sa
gjelder forsikringen fgrst fra overtakelsen.

Selger har utarbeidet et egenerkleeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven
anses kjgper kjent med de opplysninger som
framgar av et salgsdokument. Kjaper oppfordres
derfor til 8 gjere seg kjent med denne. Forsikringen
lgper i perioden kjgper kan reklamere, dog
maksimalt 5 ar fra overtakelse av eiendommen. Ved
salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun
vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte
tilhgrende garasje og tomt som omfattes av
forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der
boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer selskapet
for skader pa den delen av boligen som er regulert
og/eller benyttet til boligformal. Forsikringen
dekker ikke verditap som fglge av forekomst av
insekter, feil ved arbeider som er utfert av sikrede
etter avtale med kjoper, eller for arbeider som
sikrede pétar seg & utfgre etter avtale med kjgper.
Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfart
av/pa vegne av sikrede eller kjgper, og uavhengig
av om arbeidet faktisk er utfert.

Dersom sikrede gir lovhader vedrarende tilstand
eller utfgrelse sa kan ikke selskapet holdes
ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av
darlig/mangelfull rengjering eller rydding av



eiendommen, eller krav knyttet til tilbehar som

skal falge med eiendommen. Forsikringen dekker
ikke skade som oppstar eller paferes eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjgpers
overtagelse. Som skade regnes her ogsé
komponenter som fjernes i denne perioden.
Forsikringen dekker ikke verditap som felge av
forekomst av insekter.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til 8 tegne
Boligkjgperforsikring. Det er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler
ved boligen de neste fem arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmeotet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon
om budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhgyelser skal inngis skriftlig til megler. |
tillegg er megler palagt & innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver fer bud kan
formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forheyelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til
megler Rune Hallan per e-post

rune.hallan@nylanderpartners.no eller sms: +47 91
89 55 59. Alle budforhayelser skal bekreftes av
megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal veere
minimum 30 minutter, og budforhgyelser ma skje i
god tid fer fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig,
eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
dagen etter siste annonserte visning, vil ikke bli
formidlet til selger. Selger star fritt til & akseptere
eller forkaste et hvert bud og er sdledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pa
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjeper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige
budgivere kan f& utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil
veere den som vil std som kjgper av eiendommen.
Dersom man etter at bud er akseptert @nsker a
endre hvem som skal st som eier, forutsetter
dette at selger godkjenner en slik endring. Alle
involverte parter skal signere kjgpekontrakt og er
solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er
gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig vil
forretningsferer normalt kreve ekstra
eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
tilfendre kjgper. Eierskiftemelding sendes normalt
fra megler til forretningsferer samme dag som
budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfere kontrollhandlinger
knyttet til kjgper og selgers identitet og forhold
knyttet til gjennomfgringen av handelen. Dette
omfatter ogsa opplysninger om kundeforholdets
formal og tilsikrede art. For kjgper ma kontroll av
legitimasjon skje senest ved inngéelse av kontrakt.
Signering med banklID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part ma eiendomsmegler
ogsa gjennomfare kontroll av hvilke fysiske
personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke Klarer 3
gjennomfere palagte kundetiltak m& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt &
melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter 8 gjennomfere
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales
fra kjepers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig
av om kjgper har lest dokumentene. Alle
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interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde
blitt kjient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket
inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil
ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om
kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa

for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at hvis det foreligger
vesentlig mislighold som bl.a. gir selger rett til
heve nar det er gatt 30 dager fra avtalt
betalingstid, kjgper aksepterer dette som bindende
for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen
overfares til kjgper. Dersom dette ikke er gnskelig
ma det tas forbehold i budet.

Lov om burettslag (burettslagslova)

Kun fysiske personer kan veere
kjoper/borettshavere. Ingen kan eie mer enn en
andel. Borettslagets vedtekter kan forutsette at
kjeper blir godkjent av styret som ny eier.

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget som gir andelseier borett til en
bestemt bolig. Andelseierne har ikke personlig
ansvar for selskapets fellesgjeld, men
boligselskapets Igpende utgifter mé dekkes av
andelshaverne. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som fglge av andre andelshaveres
mislighold, eller der boligselskapet sitter pa
fraflyttede og usolgte andeler, ma dekkes av de
gvrige andelseierne.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger
(f. eks reguleringskart med bestemmelser),
informsajon fra forretningsferer (gjelder kun
sameie, borettslag og aksjelag), energiattest mm.
Alle interessenter forutsettes & ha satt seg inn i
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Ta
gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Nylander &Partners,
Trondheim Sentrum sine standard kjgpekontrakter
blir benyttet i handelen, dersom det ikke avtales
noe annet fgr handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom
pa at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
ngdvendig og med virksomheter som tilbyr
tjenester for gjennomfagring av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklsering pa
www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Sindre Bjerkan og Ellen Slupphaug.



Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Selsbakkvegen 42D.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 100, bnr.
159, andelsnr. 94 i Selsbakkhggda Borettslag i
Trondheim.

Vart oppdragsnummer er 1240267.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 0,600 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 20 000 inkl. mva)

Oppgjersgebyr: 6 890,00

Digitale oppdragtjenester: 2 190,00
Markedspakke Anbud: 13 900,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00
Utleggsgebyr pr. stk: 850,00
Visningshonorar pr. stk: 2 900,00
Salgsoppgaver 6 stk.: 1690,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget

sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig
vederlag for medgétt tid/utfert arbeid og avtalte

utgifter (utgifter til pélapte visninger, innhenting av

opplysninger, markedspakke og tilrettelegging),
samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler er Rune Hallan / +47 91 89 55 59/
rune.hallan@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 20.12.2024
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Boligtype: Leilighet i boligblokk
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Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid vaere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

) , ) » Supertakst
Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlasning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende. GNR: 100 BNR: 159 ANR: 94
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1. Tilstandsgradene

TG-0

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad 0: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

i 1: Mindre eller avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

i 2 i har ige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Selsbakkvegen 42D, 7027 Trondheim 2av18

2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
ha&ndverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten falger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tilegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nediep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfort tilstandsanalyse for & bidra til okt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver awik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad 0 og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal sitasje

Huis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsé gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

I tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kundenyrekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjeperen binder seg til & kjape boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsté fra bruk av dine data ved & gé til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/25864

Dersom det har veert utfort reparasjoner, vediikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste femn &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersokes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser p det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersakt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten

Vinduer og derer

Avlgpsror

Vannledninger

Elektrisk

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering
Enkelte vinduskarmer har noe overflateslitasje.
Terrasseder er noe hard/vanskelig & lukke og har behov for justering.

TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 304r) og det vil veere risiko for at vindusglass
punkterer.

Anbefalte tiltak

Utskifting av vinduer og terrasseder pga alder og slitasje ma paregnes.

Oppsummering

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner med
aviep.

Innvendige avlepsrer fra byggear har nddd en hey alder og gir ekt risiko for skader i tiden som kommer.

Selger opplyser at det na pagér rerfornying i hele borettslaget, dette til orientering. Ved ferdigstillelse av
rerfornyingen vil det ikke vaere behov for en oppgradering av aviepsrer.

Anbefalte tiltak

Ved en framtidig oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det veere hensiktsmessig & skifte aviepsrer.

Oppsummering
Vannrer fra byggedret, og har nadd en alder hvor det vil veere okt risiko for lekkasjer.
Stoppekran er felles for flere boenheter. Det er ikke registrert egen stoppekran for boenheten.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & etablere egen stoppekran for boenheten.

Oppsummering

Deler av leiligheten har et eldre elanlegg uten dokumentasjon, og feil kan ikke utelukkes.
Det foreligger samsvarserklaering pa arbeider utfart av navaerende eier. Samsvarserkizering datert 1712.24

Anbefalte tiltak

Deler av det elektriske anlegget er fra byggedret, og har utlevd sin normale levetid. Vedlikehold og
utskiftninger ma paregnes i tiden som kommer. Anlegget har utidsmessige lesninger med blant annet
skrusikringer. Derfor anbefales det en utvidet el-kontroll utfert av en registrert elektroinstallasjons-
virksomhet.

Selsbakkvegen 42D, 7027 Trondheim 4 av 18

Ventilasjon

Vatrom: Bad

Vatrom: Vaskerom

& Supertakst

Oppsummering
Med utgangspunkt i det etablerte anlegget vurderes funksjonen & veere normal. TG 2 er satt pga naturlig
avtrekk pa vaskerom.

Anbefalte tiltak

Det ber avklares med sameiet/borettslaget om muligheten for etablering av eget mekanisk avtrekk fra
rommet.

Oppsummering av overflater

Det registreres noe ujevnt fall p4 gulv. Fall fra der til front av dusjkabinett p& ca 10 mm, Fallforhold er ikke
kontrollert under dusjkabinett.

Vannsikkerheten er ivaretatt med forhayet derterskel, det forutsettes at membran er fort opp til derterskel
bak flis.

TG 2 er satt pga at fallforhold er mindre en referanseniviet pa 2,5 cm.

Anbefalte tiltak overflater
Fortsatt bruk av dusjkabinett med tanke pé fallforhold p& badegulv.

Oppsummering av overflater
Det males et fall fra der til topp sluk pa ca. 10 mm.
TG 2 er satt pga at fallforhold er mindre en referansenivéet pa 2,5 cm.

Anbefalte tiltak overflater

Jevnlig rengjering av sluk som et forebyggende tiltak.

Oppsummering av ventilasjon
Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller inne og
ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lasningen tilfredsstiller forskriften ved byggedret.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det ber avklares med sameiet/borettslaget om muligheten for etablering av eget mekanisk avirekk fra
rommet.

Selsbakkvegen 42D, 7027 Trondheim 5av 18
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
1712.2024 1812.2024

Hjemmelshavere

Navn: SINDRE WINSNES BJERKAN
Navn: ELLEN SLUPPHAUG

Tilstede ved inspeksjon: Ja

Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerklaering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Egenerkleering datert 08.12.24

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Just Roar Dragsten Telefon: 40004459
Firma: Takst-Forum Trendelag Epost: just@tft.no
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Egne premisser:

Det gjeres oppmerksom p at rapporten er utarbeidet i trad med forskriftens krav til tilstandsrapporter for leiligheter, da dette er bestilt av selger/ megler.
Den bygningssakkyndige har ikke pa selvstendig grunnlag vurdert om objektet skal vurderes som leilighet eller bolig, men forholdt seg til mottatt bestilling
fra selger/megler. Dette innebaerer at det da ikke er vurdert de bygningsdeler som ellers ville veert undersekt dersom det hadde veert vurdert som bolig. Det
gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, kjeller og loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Selsbakkvegen 42D, 7027 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gérdsnr: 100 Bruksnr: 159 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 94 Leilighetsnr:

Byggear: 1965

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:
Leiligheten ligger i tredje etasje i en boligblokk oppfert i fire etasjer pluss kjeller. Grunnmuren er oppfert i betong. Veggkonstruksjonen er oppfert i tre og
betong og er utvendig kledd Taket er flatt. j er et betongdekke.

5. Arealinformasjon

& Supertakst Selsbakkvegen 42D, 7027 Trondheim 6av 18

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan vzere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

o — BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal -e BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset _— Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong - innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bl inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingshoyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppfores alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA)

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om ing-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den néveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomréder og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

B g: Selsbakkvegen 42
Hovedareal
Etasje BRA ternt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) ~ BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasst
3. etasje 77 77 o] o] 8
Kijeller 14 0 14 o] 0
Totalt m? 91 77 14 o 8

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM OM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
3. etasje 77 77 0 Stue, spisestue, kjokken, 2 soverom, bad, vaskerom, gang.
Totalt m? 77 77 0

mmentar til arealberegning

Leiligheten disponerer tre stk boder i kjeller p& 5m? 6m? og 3m? boder er tatt med i leilighetens Bra-e. (Eksternt bruksareal)

& Supertakst Selsbakkvegen 42D, 7027 Trondheim 7av18



Oppsummering av vinduer og derer TG-2

6. Hovedrapport

Enkelte vinduskarmer har noe overflateslitasje.
Terrasseder er noe hard/vanskelig & lukke og har behov for justering.

61 Balkol terrasse, platting TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 308r) og det vil vaere risiko for at vindusglass
punkterer.

Type Balkong

tiltak / y

Det er etablert en balkong med utgang fra stue.

Utskifting av vinduer og terrasseder pga alder og slitasje m4 paregnes.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei 6.3 Etasjeskille og gulv p& grunn

Er det tegn pé sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei Type Betongdekke
Er det krav til rekkverk? Ja Etasjeskille i betong.

Er det avvik pa rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei Er det pavist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

forskrift p& befaringstidspunktet?
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Ingen vesentiige avvik ble registrert. Malt lokalt awik er <{0mm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

‘Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.

Ingen vesentlige awvik ble registrert. 6.4 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Type pipe Element
6.2 Vinduer og derer

Er det montert ildsted? Ja
BESKEtES) Type ildsted Vedovn
Vinduer med 2-lags glass, ytterder i malt utferelse, terrasseder med glass.

Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Vinduer og terrasseder antas & vaere fra ca 1985.

[o] ing av il in il ig i boligen
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei

Visuell kontroll viser ingen tegn til skader. Utover dette har ikke undertegnede utstyr eller

. . kompetanse for tilstandsvurdering av piper og ildsteder.
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Ja
6.5 Kjokken

Er det pavist awik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Overflater og innredning

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei
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Oppsummering av overflater og innredning Oppsummering av aviepsrer TG-2

Kiokken fra 2007 fremstar uten indikasjoner pa skader og vurderes i tiden som kommer & kun ha Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er Iuftet over tak er ikke foretatt.
behov for normalt vediikehold. Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med aviep.
Innvendige avlepsrer fra byggear har nadd en hey alder og gir ekt risiko for skader i tiden som
Avtrekk kommer.
Type avtrekk Mekanisk Selger opplyser at det nd pagér rerfornying i hele borettslaget, dette til orientering. Ved

ferdigstillelse av rerfornyingen vil det ikke vaere behov for en oppgradering av aviepsrer.

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

tiltak / y

Oppsummering av avtrekk
Ved en framtidig oppgraderinger av vatrom/Kjekken vil det vaere hensiktsmessig & skifte aviepsrer.

Avtrekk fungerte ved enkel test.

6.8 Vannledninger

6.6 Lovlighet
Type anlegg Kobber
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ukjent
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
Har vannrer ndd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Midlertidig brukstillatelse er datert 24.03.65
Er det registrert tegn il lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det avvik pa krav til ramning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen int forskrift? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det skader pé brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Ikke kontrollert
6.7 Aviapsrer Oppsummering av vannledninger TG-2

Vannrer fra byggeéret, og har nddd en alder hvor det vil vaere okt risiko for lekkasjer.
Stoppekran er felles for flere boenheter. Det er ikke registrert egen stoppekran for boenheten.

Type aviopsror Plast

Synlige avigpsrer i plast. Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & etablere egen stoppekran for boenheten.

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
6.9 Elektrisk

Er det sen avrenning fra tappested? Nei

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 &r Nei
Mangler det stakemuligheter pa avlepsanlegget? Nei

Type sikringer Skrusikringer, Automatsikringer
Har avlgpsrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
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6.10 Varmtvannsbereder

Er det gjennomlfart arbeider etter opprinnelig byggeér? Ja

Oppgradering stikk/lys, fasttilkoblet varmtvannsbereder, montere spotter stue og kjekken. Utfart
mellom 2019-2024

Er det manglende samsvarserklzering pa arbeider utfert etter 01.011999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pé kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Deler av leiligheten har et eldre elanlegg uten dokumentasjon, og feil kan ikke utelukkes.
Det foreligger samsvarserklaering pa arbeider utfert av ndveerende eier. Samsvarserkleering datert
1712.24

tiltak /

Deler av det elektriske anlegget er fra byggedret, og har utlevd sin normale levetid. Vedlikehold og
utskiftninger ma paregnes i tiden som kommer. Anlegget har utidsmessige lesninger med blant
annet skrusikringer. Derfor anbefales det en utvidet el-kontroll utfert av en registrert
elektroinstallasjons-virksomhet.

& Supertakst

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2021

Sterrelse

200 L

Selsbakkvegen 42D, 7027 Trondheim 12 av 18

6.1 Ventilasjon

612 Vatrom: Bad

& Supertakst

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er bereder over 20 &r? Nei

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Leiligheten har mekanisk avtrekk fra bad og over stekesonen pé kjekken, vaskerom har naturlig
avtrekk via felles kanal fort over tak. .

Er det utfort arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Kjekkenhette fra 2007, vifte pé bad fra 2013.

Oppsummering av ventilasjon TG6-2

Med utgangspunkt i det etablerte anlegget vurderes funksjonen 4 veere normal. TG 2 er satt pga
naturlig avtrekk pa vaskerom.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ber avklares med sameiet/borettslaget om muligheten for etablering av eget mekanisk avtrekk
fra rommet.

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vatromsplater pa vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Rommet er oppgradert i 2013 av tidligere eier.

Er det pavist awvik i krav om haydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Selsbakkvegen 42D, 7027 Trondheim 13 av 18
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Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Det registreres noe ujevnt fall p& gulv. Fall fra der til front av dusjkabinett p& ca 10 mm, Fallforhold er
ikke kontrollert under dusjkabinett.

Vannsikkerheten er ivaretatt med forheyet derterskel, det forutsettes at membran er fert opp til
dorterskel bak flis.

TG 2 er satt pga at fallforhold er mindre en referanseniviet pa 2,5 cm.

Anbefalte tiltak overflater

Fortsatt bruk av dusjkabinett med tanke pa fallforhold p& badegulv.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter feks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
[e] av og sluk

Pga flislim er det ikke mulig & kontrollere om det er brukt membran i sluk.

Rergjennomfaringer til servant er kun tettet med fugemasse / silikon. Jevnlig tilsyn her anbefales.
Rerforinger til dusjbatteri er ikke synlig for inspeksjon (skjult bak deksel).

Sluket er et plastsluk og ingen tegn pé skader blir registrert. Kontrollen er falgelig begrenset og det
forventes da at membran er benyttet som fuktsikring bak og under fiis og er pafert pa en
fagmessig god mate etter leggeanvisning.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Badet er utstyrt med servant, servantskap, mekanisk avtrekk, veggmontert we og dusjkabinett.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Ja

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Selsbakkvegen 42D, 7027 Trondheim 14 av 18

& Supertakst

Oppsummering av sanitaerutstyr

Det er ikke etablert drensapning for synliggjering av eventuelt lekkasjevann fra innebygget sisterne.
Det finnes godkjente lasninger uten drensapning. Dokumentasjon pa dette ber framskaffes.

Innredning fremstar uten indikasjoner pa skader og vurderes i tiden som kommer & kun ha behov
for normalt vediikehold.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaéling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt

Fuktmalinger er foretatt ved at selger tok ut el-boks i vegg pa vaskerom som ligger vegg i vegg
med badet.
Undersekelsen viser ingen tegn til fukt.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flis p& gulv og panelplater pa vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Rommet er oppgradert av tidligere eier i 2013.

Er det pévist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
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& Supertakst

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under fiis? Nei

Er det pavist tegn p& sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater TG-2

Det méles et fall fra der til topp sluk p& ca. 10 mm.
TG 2 er satt pga at fallforhold er mindre en referansenivéet p& 2,6 cm

Anbefalte tiltak overflater

Jevnlig rengjering av sluk som et forebyggende tiltak.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist awvik ved utfarelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pévist feil utforelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
o ing av jikt og sluk

Pga flislim er det ikke mulig & kontrollere om det er brukt membran i sluk.

Sluket er et plastsluk og ingen tegn pé skader blir registrert. Kontrollen er felgelig begrenset og det
forventes da at membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis og er pafart pa en
fagmessig god méte etter leggeanvisning.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Vaskerommet er utstyrt med opplegg for vaskemaskin, bereder og innredning.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

‘Oppsummering av sanitaerutstyr

Innredning fremstar uten indikasjoner p& skader og vurderes i tiden som kommer & kun ha behov
for normalt vedlikehold.

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig
Selsbakkvegen 42D, 7027 Trondheim 16 av 18

6.14 Rom under terreng

Oppsummering av ventilasjon 1G6-2

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun vaere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller
inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lasningen tilfredsstiller forskriften ved byggedret.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det ber avklares med sameiet/borettslaget om muligheten for etablering av eget mekanisk avtrekk

fra rommet.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt

Fuktmalinger er foretatt ved at selger tok ut el-boks i vegg pa vaskerom.
Undersakelsen viser ingen tegn til fukt.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Tilgiengelighet Ikke relevant

6.15 Loft (konstruksjonsoppbygging)

[SAVARI=Te]e)

& Supertakst

Tilgiengelighet Ikke relevant

Tilgjengelighet Ikke relevant
Tilgiengelighet Ikke relevant
Selsbakkvegen 42D, 7027 Trondheim 17 av 18
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Vannbaren varme
6.19 Varmesentral

& Supertakst

Tilgjengelighet

Tilgiengelighet

Selsbakkvegen 42D, 7027 Trondheim

Ikke relevant

Ikke relevant
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ENERGIATTEST

Adresse Selsbakkvegen 42D
Postnummer 7027

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim
Gérdsnummer 100

Bruksnummer 159

Seksjonsnummer  —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 182390941
Bruksenhetsnummer  H0302

2024-61242

Dato 17.12.2024

Innmeldt av JUST ROAR DRAGSTEN

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

A

2 enova

Energieffektiv

LLL
L)

Energikarakter

E ]

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hoy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Bruk varmtvann fornuftig
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfering av tiltak méa skje i samsvar

- Etterisolering av yttervegg
- Spar strom pa kjekkenet

med gjeldende lovverk, og det mé tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1965
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 7

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

47



48

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes av aktuell attest under Offisielle energiattester i

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

det er brukt detaljert registrering méa du velge "Gjenbruk" Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om eller gj foring av energie ivisering og
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

(https.://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteretitienjergimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 2: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjskkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjsleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer séa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i 4 sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/meorket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar

nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 13: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende
bruksanvisning.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 14: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 15: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfgringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 16: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utenders

Tiltak 18: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
snegsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 19: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 21: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 23: Montere blafrespjeld pa kj wentilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.
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Selsbakkvegen 42D

Nabolaget Hallset nordre/Selsbakkhegda - vurdert av 57 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
o Enslige
o Etablerere

Offentlig transport
2 Hallset 4 min &
Linje 3, 23, 42, 52, 53, 105 0.3 km
@ Rognheim 11 min #
Linje 9 0.9 km
@ Selsbakk stasjon 16 min 4
Linje R60, R70 1.2 km
@ Trondheim S 12 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 7.7 km
X Trondheim Vaernes 35 min &
Skoler
Hallset skole (1-7 kI.) 9 min 4
441 elever, 30 klasser 0.7 km
Byé&sen skole (1-7 kl.) 14 min 4
615 elever, 33 klasser 1.1 km
Dalgérd skole (1-10 kI.) 6 min &
583 elever, 35 klasser 2.4 km
Selsbakk skole (8-10 kl.) 6 min %
340 elever, 21 klasser 0.5 km
Ugla skole (8-10 kl.) 6 min &
492 elever, 33 klasser 2.7 km
Byé&sen videregdende skole 9 min %
1000 elever 0.7 km
Skansen Videregdende Steinerskole 11 min &

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

» Naboskapet
i Heflige 65/100

Aldersfordeling
R o
wn ®
B3N = E
RIS & -
e X ® SR L)
o NS
23 32 3¢ o I S8 2
== o -
PEPIN
Il s I I 1l
Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r)  (35-64 &)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Hallset nordre/Selsbakkhe... 1163 629
Trondheim 192 462 103 688
. Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Byé&sen Kirkes barnehage (1-5 ar) 4 min %
60 barn 0.3 km
Hallsetreina Fus barnehage (1-5 &r) 7 min &
65 barn 0.5 km
Selsbakkhggda barnehage (1-5 ar) 6 min %4
54 barn 0.5 km
Dagligvare
Rema 1000 Hallset 7 min &
Post i butikk, PostNord 0.5 km
Coop Prix Rognheim 12 min 4
PostNord 0.9 km

Primzere transportmidler

£} 1.Buss

2. Egen bil

Kollektivtilbud
<*~ Veldig bra 95/100

s Steynivaet
< Lite stgynivé 86/100

’ Trafikk
Lite trafikk 85/100

Sport

@ Byasen videregdende 5 min 4
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km

@ Selsbakk skole 6 min 4
Aktivitetshall, ballspill 0.5 km

& EasyFit Bydsen 2 min %

& 3T-Bydsen 9 min 4

Boligmasse

W 4% enebolig
90% blokk
M 6% annet

v

Varer/Tjenester
® Bydsen Butikksenter 8 min &
i@ Vitusapotek Hallset Hage 4 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 31% i barnehagealder
34% 6-12 &r

W 18% 13-15 &r

W 17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn
—
—
Enslig u. barn
Flerfamilier
—
—
0% 49%
Il Hallset nordre/Selsbakkhegda
Trondheim
M Norge
Sivilstand
Norge
Gift 21% 33%
Ikke gift 63% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Vedtekter

for Selsbakkhggda Borettslag org nr. 948.720.175
tilknyttet
Boligbyggelaget TOBB

vedtatt pa konstituerende generalforsamling 13.10.1965,
sist endret 20.05.2021

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Selsbakkh@gda Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom(borett) og § drive virksomhet som stir i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget TOBB som er forretningsforer.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pd ett hundre kroner.

(2) Bare andelseiere i bolighyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert
av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal 8 skaffe boliger og
som er apprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og seiskap, stiftelse eller
andre som har inng3tt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om &
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal f utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfegring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen mé godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nir det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.
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(3) Nekter styret § godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til § erverve andelen,

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til § erverve andelen.

3. Forkijepsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har disse forkjopsrett i denne rekkefolge:
1. Andelseier | borettslaget.

2. Andelseiers slektninger i rett opp- eller nedstigende linje.

3. Andelseier | Boligbyggelaget TOBB, utpekt av boligbyggelaget.

(2) Forkjopsretten kan ikke gjeres gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen annen som i de to
siste drene har hert til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan
heller ikke gjeres gjeldende nar andelen overfgres p3 skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til 8
gjore forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen
nevnt | vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for & gjere forkjepsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkdr. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan
skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn
tre méneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nermere om forkjopsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stir flere
andelseiere | borettslaget med lik ansiennitet, gdr den med lengst ansiennitet i
bolighyggelaget foran.

(2) N&r bolig i laget er ervervet av slektning av en andelseier, skal andelseieren som
gjorde forkjepsrett gjeldende for sin slektning, settes etter de gvrige som var andelseiere
pé ervervstidspunktet, men foran andelseiere som er kommet til senere ndr det gjelder
tildelingsgrunnlag ved avgjarelsen av om annen slektning av nevnte andelseier skal fa
erverve andel i laget.

(3) Dersom ingen andelseiere | borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta andelen.

(4) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(5) Forkjopsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pd
bolighyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller p3 annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 8 bruke en bolig i borettslaget og rett til 8 nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligform3l uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pd en urimelig eller ungdvendig
maéte veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfegre tiltak p& eiendommen som
er npdvendige pd grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for elendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:
- andelseieren sely eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen
i minst ett av de siste to drene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av
hele boligen for opp til tre &r
- andelseieren er en juridisk person
- andelseieren skal vaere midlertidig borte som f@lge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
- det gjelder bruksrett til noen som har krav pd det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pd skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en
méned etter at spknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil
30 degn i lgpet av dret (korttidsutleie).

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt
(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer

boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra og
med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, inventar, utstyr inklusive



vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unng8s.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som ror,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
b3de til og fra egenovannla"s/sluk og fram til Poretts!agets felles-/hovedledning.
Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o I

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogs3 utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart
ved innbrudd og uvar.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for § utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at
andelseleren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s3 langt
plikten ikke ligger pd andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal
laget utbedre dersom skaden folger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gdr gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
nedvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av
arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til un@dig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagsiovens § 5-18.

6. Pidlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd p& husordensregler.

6-2 Pdlegg om salg
(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget pilegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste

ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til &
kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Fen\leskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med
en mdneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav p3 dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp p3 tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en leder og fire andre medlemmer med
to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to r. Varamedlemmer
velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine mediemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgj@relser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sprge for at styret halder mote s8 ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fpre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammeotte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart n8r mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stdr stemmene likt,
gjor metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en
endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to

tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
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etter forholdene i laget g&r ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

8 pke tallet p8 andeler eller 8 knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

salg eller kjop av fast eiendom,

3 ta opp 18n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gdr ut over vanlig forvaltning,
andre tiltak som gdr ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg
pkonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de &rlige
felleskostnadene.

W

Lol ol

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget ut@ves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert 8r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for metet
og om frist for innlevering av saker som @nskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pd
minst dtte og hayst tjue dager. Ekstraordinear generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere p& minst tre dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vasre bestemt angitt. Skal et forslag
som etter barettslagsloven eller vedtektene m& vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, m& hovedinnholdet vare angitt i innkallingen. Saker som en andelseier
pnsker behandlet pd ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har
mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pd ordinzer generalforsamling
- Arsmelding fra styret, orienteringssak

- Godkjenning av rsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen mgteleder. Mgtelederen skal sarge for at det feres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate ved
fullmektig p& generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pd generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 | vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen p& forhand fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem m3 ikke delta | styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe sparsmal
der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende personlig eller pkonomisk
saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller am ansvar for seg
selv eller nzrstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pdlegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til 8 bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller
laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:
vilkér for & vaere andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjgpsrett til andel | borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s8 vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.



GENERELLE REGLER FOR RO OG ORDEN I BOLIGSELSKAP

Velkommen!

Et godt bomiljg avhenger i farste rekke av beboernes egen evne til § omg3s medmennesker
og til & vise hensyn og omtanke under forskjellige forhold.

I noen sammenhenger er det likevel nedvendig med felles regler, og derfor er disse generelle
reglene for ro og orden laget.

Ansvar - omfang

Reglene for ro og orden gjelder for alle som oppholder seg i boligselskapet, Hver enkelt eier er
ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og eventuelle leietakere gjores kjent
med reglene og overholder disse.

Noen boligselskap har i tillegg til de generelle reglene for ro og orden seerskilte regler for
parkering, dyrehold, rengjering og andre forhold. Der gjelder tilleggsreglene p8 samme mate
som de generelle reglene for ro og orden, jfr. vedtektene. Baoligselskapets styre eller TOBB
kan gi naermere opplysning om dette, eller andre forhold som ikke framgdr av reglene.

Fellesanlegg - grilling - lekeplasser - dyrehold - parkering

Ta godt vare pa grontanlegg, beplantninger og andre fellesanlegg. Skader péfgrer selskapet -
og dermed beboerne - ungdvendige utgifter.

Bruk ikke barnas lekeomrader til andre aktiviteter. La heller ikke firbente venner gjgre fra seg
der.

Eiere som har fatt tillatelse til & holde husdyr, md s@rge for & ha full kontroll over dyret til
enhver tid, og pase at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pd
boligselskapets omrade. Forbud mot enkelte typer husdyr m& respekteres.

Vedtak fra generalforsamling 2021: Det er tillatt & bruke elektrisk grill pd egen veranda.
Borettslagets felles utearealer kan ogsa benyttes til grilling.

De fleste boligselskap har bestemte omréder for kjsring og parkering av motorkjeretoy og
tilhengere. Disse plassene er som regel godt skiltet og skal benyttes. Kjering og parkering pd
gardsplasser, gang- og sykkelveier er ikke tillatt, bortsett fra under nodvendig
tilbringertjeneste.

For 8 sikre parkeringsplasser nok til alle, m& de som er tildelt garasje eller egen
parkeringsplass kun benytte disse. Respekter skiltingen i omridet.

Renhold av fellesarealer
Utfgr renhold av trapper, ganger og boder etter oppsatt turnusliste. Falg sarskilt liste og
instruks for felles vaske- og terkeutstyr dersom slike ordninger finnes.

Kildesortering - avfall

Restavfall, papp og papir, plastemballasje og spesialavfall sorteres etter sorteringsliste.
Returpunkter for tekstiler/sko, glass/metall, papp/papir og spesialavfall finnes i nabolaget.
Medisiner og brukte spreyter leveres pa apotek.

Brukte elektriske artikler skal leveres direkte til forhandler.

Mating av fugler
Mating av fugler eventuelt andre dyr, og matrester som etterlates utenders, kan trekke rotter
og mus til husene.

Ro og orden

Unngd unodig stoy i leilighet, trapper og ganger i huset eller utenfor naboenes vinduer og
balkonger. Sang og musikkundervisning e.a. virksomhet som kan vaere til sjenanse for
naboene, kan bare drives dersom boligselskapets styre og naboene har samtykket.

Det skal i alminnelighet vare ro mellom kl 2300 og kl 0700, og boligen mé ikke brukes slik at
man sjenerer andre. Man skal eksempelvis varsle naboer om man skal ha tilstelning eller
festlig lag som kan fere til mer stey enn vanlig, og som kan vare utover det tidspunkt som det
vanligvis skal veere ro. Et slikt varsel tilsidesetter likevel ikke det alminnelige hensyn til
naboene.

Oppussingsarbeid som medfarer sjenerende sty som feks. banking, boring og sliping
(renoveringsstey), m3 ikke foregd pd spndager og helligdager. Heller ikke mellom kI 2000 og
0700 pd hverdager.

L&s alltid derene til loft og kjeller. Hovedinngangsderene skal vaere I8st etter kI 2200.

Enkelte boligselskap har dartelefon med callinganlegg, og holder hovedinngangsdgrer 1&st hele
dagnet.

Rist ikke tey eller gulvmatter fra balkanger eller vinduer, i trapper eller ganger. Heng heller
ikke ut klzer pd sen- og helligdager.

Barnevogner, sykler, ski, redskaper o.l. skal ikke oppbevares i trapperom og oppganger. Det
finnes som regel egne rom beregnet for slikt utstyr. Egne boder kan ogsa benyttes. Etterlat
ikke utstyr som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesrommene.

Bruk av leiligheten
Hold avtrekksventiler pd kjokken, bad og toalett dpne for & unngd at det oppstdr
kondensskader eller muggdanneilse i leiligheten.

P3se at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fravaer, flytting e.l. i den kalde drstid, slik at
vann- og avlgpsrar ikke blir frostskadet.

Sett ikke opp markiser, terrasser, plattinger, levegger, varmepumper, parabolantenner e.l. for
styret har samtykket etter skriftlig seknad.

Veer oppmerksom pé at blomsterkasser normalt skal festes pd innsiden av rekkverket pd
balkong. Slik unngdr man farlige situasjoner dersom blomsterkasser faller ned og treffer
noen.

Veer forsiktig s3 det ikke oppstar brann. Bruk aldri 3pen ild; fyrstikker eller lighter i kjeller-
eller loftsboder.

Vaskerier og terkeplasser
For bruk aov vaskerier og vaskemaskiner er det saerskoilte regler. For bruk av vaskemaskiner er
reglene slatt opp i vaskerommet, og disse reglene ma folges neyaktig.

Tarkeplassen skal bare brukes til tarking av vasketoy og til lufting. Terkeplassen ma ikke
brukes pa sgn- og helligdager og heller ikke paB offentlige haytidsdager. Banking av gulvtepper
og matter m& bare foregd pd steder hvor det ikke kan sjenere noen.

Baderom, wc, kraner og ledninger

Eieren er ansvarlig for uforsvarlig omgang med vann. I toalettet ma det bare brukes
toalettpapir. Uvedkommende ting ma ikke kastes i toalettet. Det kan fare til at avigpet gar
tett og at eieren fir omkostninger med & stake opp.

Plikter - mislighold

Disse reglene er laget som retningslinjer for & holde ro og orden i boligselskapet, og for at alle
innen fellesskapet skal ta hensyn til hverandre og trives der. Reglene skal sdledes ikke legge
unadige plikter pd beboerne. Noen plikter er likevel ngdvendige for § sikre et bomiljs som de
fleste vil veere tilfreds med. Alle beboerne ma derfor sette seg inn | - og fplge reglene for ro
og orden.

Eiers brudd pa forpliktelser overfor boligselskapet utgjer mislighold. Ved vesentlig mislighold,
og etter advarsel fra boligselskapet, kan boligselskapet pdlegge eieren & selge boligen.

Trondheim, september 2005
Sist revidert pa generalforsamling 20.05.2021
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Til styret i Selsbakkhggda Borettslag
seknad om dyrehold

(vedtart pa generalforsamlingen 02.05.2018)

Jf. borettslagets vedtekter (pkt 4-1, 4.ledd) og Lov om burettslag § 5-11, 4.ledd: «Styret kan fastsetje vanlege
ordensregiar for eigedommen. Sjelv om det er vedteke forbod mot dyrehald, kan brukaren av bustaden halde
dyr dersom gode grunnar talar for det, og dyrehaldet ikkje er til ulempe for dei andre brukarane av
elgedommen. »

Seoknad om dyrehold skal sendes/leveres til styret.

Undertegnede:

adresse:

spker herved om & holde

Begrunnelsen er:

Erklaering

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angdende
dyrehold og strafsehestemmelsene som gjelder tcr'é holde dyr. Hunder og andre
dyr skal fgres i band innenfor borettslagets omrade.

2. DJeg ecrklaarer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som mitt
dyr mdtte pafgre person eller eiendom, for eksempel oppskraping av dgrer og
karmer, skader pa blomster, planter, grontanlegg mv.

3. Jeg forplikter meg til straks 3 fierne ekskrementer som mitt dyr matte
etterlate pa trapper, veier, plener, i bed og lignende.

4 Jeg er innforstatt med at dyreholdet vil kunne bli til ulempe eller sjenanse
for beboere. Dersom det fremsettes berettigede klager over at mitt dyrehold
sjenerer naboer med lukt, brék etc., eller pd annen méte er til ulempe, for
eksempel skaper redsel eller angst, forplikter jeg meg til § fierne dyret hvis ikke
en minnelig ordning med klageren kan oppnds. I tvilstilfeller avgjgr styret etter
forhandling med partene hvorvidt en klage er berettiget.

5 Jeg erklaerer med villig til 8 godta de endringer i bestemmelsen som
generalforsamlingen fatter og finner ngdvendig & foreta.

6. Denne erklaering betraktes som en del av ordensreglene. Brudd pd
erklaeringen blir & betrakte som mislighold.

Trondheim, /

Andelseiers underskrift

RETNINGSLINJER FOR TILDELING AV PARKERINGSPLASSER
1. Tildeling av parkeringsplasser kan kun skje til borettshavere som ikke har garasje.

2. Hver borettshaver tildeles kun 1 - en parkeringsplass.
2.1 Dersom man far tildelt plass nr. 2, vil det vaere med forbehold om en méneds
oppsigelse. Parkeringsplass nr. vil koste kr 200,- per mnd (per mai 2018)
(pkt. 2.1 tilfoyd av generalforsamlingen 02.05.2018)

3. Leietaker kan ikke tildeles parkeringsplass, dog kan parkeringsplass tilharende
framleiet leilighet disponeres av framleietakeren.

4. Det er til enhver tid det sittende styret som tildeler parkeringsplassene, og kan flytte
tildelte plasser til en ny parkeringsplass som ikke tilhgrer blokken borettshavere bor i.

5. For leie av parkeringsplass fastsettes en §rlig avgift som bestemmes av styret i
borettslaget. Leien kan endres med 1 - en maneds forvarsel.

6. Dersom den fastsatte avgift ikke betales innen den oppgitte frist, anses avtalen med
leietakeren for opphgrt, og parkeringsplassen kan tildeles en annen borettshaver.

7. Ved tildeling av garasje mister man automatisk retten til sin ndvaerende
parkeringsplass.

SELSBAKKH@GDA BORETTSLAG
styret
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Navn:

Selsbakkhngda Borettslag - Resultatregnskap 2023

Adresse:

Telefon pd dagtid:
Med!.nr. | TOBB:

leg soker pd (sett kryss):
Garasjenr. 1 - 23
v/Waldemar Aunes v. 14

Garasje nr. 24 - 55
v/Waldemar Aunes v. 3

Garasje nr. 56 - 60
V/Selsbakkvn. 38

Garasje nr. 61 - 64
V/Selsbakkvn. 40

Garasje nr. 65 - 79
V/Selsbakkvn. 42

Garasje nr. 80 - 83
V/Selsbakkvn. 46

Garasje nr. 84 - 93
V/Selsbakkvn. 50

Garasje nr. 94 - 113
V//Alette Beyers vei

Anmerkninger:

Telefon p kveldstid:

Innflyttingsdato i BL:

Trondheim,

Andelseiers underskrift

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 24 858 372 23231988 24 856 940 18 344 640
Felleskostnader kapitaldel 0 0 0 8128 000
Inntekter garasjer 354 400 354 237 345 000 491 400
Tillegg elekroniske fellesavtaler 3158400 2981 440 3161 600 3246 725
Andre tillegg 1 1075200 1075 200 1075 200 1075 200
Andre drifsinntekter 2 1623416 1312224 1152 200 1168 400
Sum driftsinntekter 31069 788 28955 089 30590 940 32 454 365
Driftskostnader
Personalkostnader 3 -1 714 921 -1377 649 -2 238 800 -2 319 380
Styrehonorar 4 -642 000 -559 8OO -664 180 -642 200
Avskrivninger -719 966 -265 765 -335 804 -875 216
Forretningsfrerhonorar -356 221 -374 250 -374 250 -380 292
Honorar administrative fenester -398 356 ] -384 115 -404 170
Eksterne honarar 5 -788 776 -360 035 -222 000 -130 000
Kontingent boligbyggelag -200 700 -201 300 -201 300 -217 425
Drifts- og serviceavialer 6 -204 459 -1575957 -388 600 -86 200
Vaktmesterfjenester -1168 568 a a -1 000 000
Renholdstenester -877 634 ] -800 000 -880 000
Lnpende vedlikehald 7 -1759 351 -1.245 796 -2 000 000 -2 000 000
Periodisk vedlikehold 8 -15972127 -4 163 852 -9 400 800 -40 000 000
Elektroniske fellesavtaler -3064 771 -2939923 -3 161 600 -3 246 725
Forsikring -1711 180 -999 522 -1 824 295 -2 493 840
Kommunale tjenester og renovasjon -4 394 974 -4 165 606 -4 560 000 -3 969 400
Eiendomsavgifter -2 250156 -2915 697 -3033 200 -2 363 000
Energi, felles -744 734 -469 B79 -850 000 -650 000
Andre drifts utgifter ] -1643 072 -1513537 -999 500 -1 151 000
Sum driftskostnader -38 617 963 -23 128 566 -31238 445 -62 808 848
DRIFTSRESULTAT -7 548 175 5826 523 -647 504 -30 354 483
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 906 974 225356 210000 300 000
Finanskostnader -4 878 503 -1.832 021 -3 384 067 -7 830614
Netto finansposter -3971529 -1 606 665 -3 174 067 -7530614
Resultat fiyr skattekostnad 11519 704 4219 858 -3821 572 -37 885 097
Ordin} rtresultat etter skatt -11519 704 4219 858 -3 821572 -37 885 097
i RSRESULTAT 10,15 -11 519 704 4 219 858 -3821572 -37 885 097
Disponering av totalresultat: -11 519 704 4219 858 -3 821572 -37 885 097
Qverfrretil annen egenkapital a 4219858 a 0
Overfirt fra annen egenkapital 11519 704 0 0 0

Org.nr: 948 720 175 - 28
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Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomier 11,16 189317693 179128 559
Maskiner 1 589789 328553
Andre anleggsmidler 1 8451 864 8962 939
Finansielle anleggs midler
Langsiktige fordringer 12 318 482 393125
Sum anleggsmidler 198 677 828 188813216
OMLA PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 13 546 108 42 501
Periodiserte kostnader 13 1371452 1317 246
Andre fordringer 13 2398 26 052
Mellomregning Klare Finans 13 449 800 398 286
Opptjente renter 13 742281 52 940
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 14 20 388 069 1041 640
Sum ominpsmidler 23500 108 2878 666
SUMEIENDELER 222177936 191 691 882

Org.nr: 948 720 175 - 28

Mote Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPTTAL
Innskutt egenkapital
Andelskapital 15 56 000 56 D00
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 15 87 535 406 99 055110
Sum egenkapital 87 591 406 99 111 110
GJELD
Langsiktig gjeld
Pantel n 16,17 110 766 807 74 574 504
Boretisinnskudd 16, 18 13 508 530 13 508 530
Andre innskudd 16,18 333000 333 000
Sum langsiktig gjeld 124 608 337 88416 034
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 7230976 3362185
Skyldig off. myndigheter 150 875 164 860
Forskudd kunder 421086 427 968
P3Inpt Innn, honorarer og feriepenger 138 396 148 596
P3Inpte renter 1233213 o]
P*Inpte kostnader 754617 1179
Annen kortsiktig gjeld 49030 49 950
Sum kortsiktig gjeld 9978193 4164738
Sum gjeld 134 586 530 92580772
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 222177936 191 697 882
Pantstillelser 16 124 275 337 88083 034
SRt L L S

Hanne Cecilie Hagen Kristin Gautvik Torgrim W2 rum
Leder Styremedlem Styremedlem

Per Magnus Hegglund Anne Kristin S kar Vigtil
Styremedlem Styremedlem

Org.nr: 948 720 175 -
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Selsbakkhngda Borettslag - Noter 2023

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift av 30. Juni 2005 em ® rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag samt god
regnskapsskikk for sm# faretak.

Regnskapet er satt opp under forutseting om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede,
Inntektsfrring er foretatt ut fra opptieningsprinsippet.
Fordringer og gjeld er klassifisert som ominpsmidlerkortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett * r etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Ominpsmidler er verdsatt il laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogs? benyttet for korts iktig gjeld.
dvrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og nvrig gjeld er klassifisert som langsiktig,

Klare Finans forskutterer hver m ned budsjetterte felleskostnader. Boretslaget har det formelle kravet mot andelseieme og har panterett
for kravet i andelen it Lov om Burettslag i 5-20 begrenset oppad til 2 ganger folketrygdens grunnbelnp. Med utgangspunkti dette ansees
det at det ikke foreligger risiko for vesentlig tap p* utest ende felleskostnader.

Borettslaget har sikringsordning gjennom Klare Finans. Faktura kammer direkte fra Klare Finans ved 3 rsskifte, Sikringen

kan sies opp innen 1. desember med virkning fra kommende  rsskifte. E tter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av
forsikringen gjnres av boretslagets generalforsamling. Forsikringsselskapet kan tl enhwer tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom
forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til grunn ved fyrste gangs forsikring. For nvrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

Note 1 - ANDRE TILLEGGSINNTEKTER

2023 2022
Andre tillegg
Vakthold 168 000 168 000
Tillegg Vasking 907 200 907 200
Sum andre tillegg 1075 200 1075 200
Note 2 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2023 2022
Stmmavegift elbil 45 891 0
Stmmavgift eluttak 12800 13754
Inntekt parkering 899030 848 637
Tilskudd 0 100 000
Inntekt grendahus homiljnareal 60 000 96 400
Kompensasjon/erstatming 10000 75215
Inntekt bmyting/stming 104 758 99 042
Salg av nijkler, P's, adgang. etc. 1500 250
Utleie av miljphus/grendahus 368 750 0
Utleie av utstyr og areal 105 467 70526
Viderefakturering 1680 0
Salg fra Vippsinsning 13 540 8400
Sum andre inntekter 1623416 1312224

Strymavgift elbil gjelder inntakt fra Emes E urope. Utleie grendahus gjelder inntekt fra Davinci AS

Org.nr: 948 720 175 - 28
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Note 3 - PERSONALKOSTNADER

2023 2022
Lnnn 1061273 1338 249
Refusjoner 0 -509 580
Arbeidsgiveravgift 294 417 242 266
Feriepenger 127997 138197
Pensjonskosmader 114 990 81735
AFP-premie 20432 29951
PersonalopplIN ring 1600 0
Reisekosmader 0 426
Andre Innnskostnader 94212 77610
Sum personalkostnader 1714921 1377 649

Samiet antall ? rsverk: 2,49
Obligatorisk fjenestepensjon
Etter lov om OTP er laget pliktig ? ha tienestepensjonsordning. Avtale som fyller lovkravene er inng? tt.

Note 4 - STYREHONORAR

2023 2022
Styrehonorar 642 000 559 800
Note 5- EKSTERNE HONORARER

2023 2022
Revisjonshonerar (inkl. mva) 26914 22 344
Fakturerte tienester 234994 63 584
 uridisk r* dgivning 494 144 250707
Teknisk 1 dgivning 32725 23 000
Sum eksterne honorarer 788776 360035
Revisjonshonorareter | sin helhet knyrtet tl revisjonen.
Fakturerte fienester gjelder blant annet kensulentbistand fra CK people og arkitektkostnader
Note 6 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2023 2022
Vedlikeholdsplan 0 19 497
Avtale om sekreth rjenester 0 85527
Adm. av objekt(parkering, utleie, el-bil) 0 79518
Avtale om HMS -tienester 0 43825
Andre administrasjonsavtaler 0 331849
Avtale om vaktmestenjenester 0 11 250
Avtale om renholdstjenester 0 853 490
Avtale om vakt- og sikringstienester 56232 207 941
Avtale om varme, ventilasjon og sanith rijenester 27 641 0
Avtale om skadedyrbekjempelse 18 447 10616
Avtale om parkeringskontroll 10710 51943
Avtale om kontroll av el-anlegg 91429 94 500
Avtale om adgangskontroll og dnrer 0 84 000
Sum drifts- og serviceavtaler 204 459 1575 957

1 fr ny kontoplan fra 01.01.23 er vaktmesterjenester (vinter- og sommervedlikehold), renhold o tilleggsavtaler med TOBB firtp? egne
kantoer.
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Note 7- LAPENDE VEDLIKEHOLD

2023 2022
Note 10 - DISPONIBLE MIDLER
Reduksjon langs iktig fordring 74643 74 643
i rets endring i disponible midler 14 807 987 -5 366 308
Disponible midler i periodens s lutt 13521915 -1286 072
Disponible og nremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 13521915 -1286 072

2023 2022
Reparasjon og vedlikehold bygnings messig 926 973 0
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 144 949 0
Reparasjon og vedlikehold VVS-anlegg 153 766 0
Reparasjon og vedlikehold uteoms de 410 119 (1]
Reparasjon og vedlikehold annet 123 544 0
Sum vedlikehold 1759351 1245 79%
P* grunn av endring i underspesifikasjon i kontoplanen, vil ilke 2022-tall vi re spesifisert
Note 8 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2023 2022
Periodisk vedlikehold 2839 867 4075445
Prosjektvediikehold 13132260 88 406
Sum periodisk vedlikehold 15972127 4163 852
Perodisk vediikehold skyldes i hovedsak arbeid utfyrt av Hageanlegg AS
Prosjektvedlikehold gielder mrfomyingsprosjekt
Note 9 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2023 2022
Leiekostnader 654 061 506 369
Verkmy, drifsmateriell, inventar 189327 122 063
Kontorrekvisita, tykksaker 33018 9 055
Telefon og porto 1303 0
Drift maskiner 491959 676 200
Gaver 8235 9 080
Kosmader vedr, styrearbeid 5058 61302
Generalforsamling/ rsminte 60937 11462
Kurskosmader 54613 17875
Bankgebyrer 1856 1635
Andre gebyrer 35953 45020
Tilskudd bomiljn 9 547 9099
Hjemmeside/internett/TV-abo 36995 18 675
Dagligvarer 19 891 0
] ulebord/styresamling 10635 0
Andre kostnader 35593 -108 642
Sum andre driftsutgifter 1649072 1513537
Note 10 - DISPONIBLE MIDLER

2023 2022
Disponible midler 01.01 -1286 072 4080235
Endring i disponible midler:
i rets resultat -11 519704 4219858
Tilbakefnrt avskrivning 719966 265 765
Tilgang av anleggsmidler -10 659 221 -6 568 417
Opptak Fn 110 000 000 0
Avdrag Fn -73 807 697 -3 358 156
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Note 11 - ANLEGGSMIDLER Note 13- UTEST; ENDE FORDRINGER
Traktorgara. Vaskerianl, Grendehus Maskiner Park. plass Tomter Utese ende fordringer er gjennomg? tt og vurdert. Boligselskapet behnver lkke 3 regne med fremtidige tap p? disse og det er derfor ikke
Anskaffelseskost pr.01.01 : o] 17 353 1208 665 1847 955 1072278 1868891 foretatt tapsavsetning.
i rets tilgang : 0 0 0 387 489 0 0
j rets avgang : a 1] 0 Q 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12; 0 17353 1208 665 21235444 1072278 1868 891
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 4] 17353 0 1644912 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfrtverdi pr.31.12; 0 0 1208 665 590 532 1072278 1 868 891
i rets avskrivninger : 1] (4] i} 125510 aQ ]
Antatt levetid i 1 : 5 5
Bygning  Andreanlm. Andre anlm. Andreanlm. Byggmes,anl, Garasje
Anskaffelseskost pr.01.01 : 34613311 51 858 100712 1370314 a o
i rets tilgang : 0 0 0 0 1022421 0
i rets avgang : Q 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr31.12: 34613311 51858 100 712 1370314 1022421 o
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: [i] 41485 100 712 1300 957 67617 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31,12; 0 0 0 0 0 0
Bakfnrt verdi pr.31.12: 3461331 10372 o 69 356 10 156 594 o
i rets avskrivninger ; 0 5186 0 23 209 67 617 o
Antatt levetid ir: 10 3 5 10

Rehabilit. Snppelsug  Lekeplasser Lekeplasser

Anskaffelseskost pr.01.01 @ 142 646 397 4915 451 565 261 3158212
j rets tilgang : 0 0 0 15763
j rets avgang : (4] 0 0 0
Anskaffelseskost pr31,12: 142 646 397 4915 451 565 261 3173975
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 266 254 0 2297238
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 4] 0 0 0
Bokfnrt verdi pr.31.12: 142 646 397 4649 198 565 261 876 736
| rets avskrivninger : 0 245772 (i} 252 671
Antatt levetid i r: 20 5

Borettslagets eiendommer avskrives ikke, da Inpende vedlikehold antas * opprettholde den tekniske og nkonomiske verdi p*
bygningsmassen.

Samtlige av boligselskapets anleggsmidler er oppfnrti anleggskartoteker

Bygninger er anskaffet i3 r 1965,

i rets tilgang gjelder ladeanlegg fra E mes Europe og feiemaskin

Note 12 - LANGSIKTIGE FORDRINGER

2023 2022
Langsiktige fordringer 318 482 393125
Sum langsiktige fordringer 318 482 393 125

Langsiktige fordringer best® r av penger satt av til leasingavtale,
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Note 14 - BANKINNSKUDD OG d REMERKEDE AVSETNINGER

Selsbakkhngda Borettslag - Noter 2023

2023 2022
Bundne midler og bankinnskudd
Bundne midler for skattetrekk 72 564 101188
Bankinnskudd 20315 505 940 452
Sum bankinnskudd 20 388 069 1041 640
Note 15 - EGENKAPITAL

2023 2022
SUMEGENKAPITAL 01.01 99111 110 94 891 252
Andelskapital 01.01 56 000 56 000
Andelskapital 31.12 56 000 56 000
Annen egenkapital 01.01 99 055 110 94 835 252
| rets resultat -11 519 704 4219 858
Annen egenkapital 31.12 87 535 406 99 055 110
SUMEGENKAPITAL 31.12 87 591 406 99 111 110
Andelskapitalen er kr 56 000,- fordelt p* 560 andeler ~ kr 100,-,
Hver andel har lik stemmerett p* generalforsamiingen.
Note 16 - PANTSTILLELSER

2023
Bokfrt verdi pantsatte eiendeler 31.12 189317 693
Restgjeld 31.12 124 275337

P3lydende pantstillelser var 415 962 000,- per 31.12.
Pantstillelser og restgjeld omfatter langsiktig gjeld og boretsinnskudd, jfr note om innskudd.
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Note 17 - PANTE- OG G) ELDSBREVSL; N

Kreditor:

Danske Bank

Handelsbanken

Den Norske S tats

Husbank
Form?: Refinansiering +
mrfamyingsprasjekt
L®nenummer: 84261072695 90517328501 00146188633
L* netype: Serie Serie Annuitet
Opptaksir: 2023 2013 2001
Rentesats: 535% 4.40 % 3.873%
Betingelser: 3 mnd nibor + 0,65 3 mnd NIBOR +
% margin 0,64
Beregnet innfridd: 18.04,2025 19.04.2023 01.04.2026
Opprinnelig P nebelnp: 110 000 000 95 280 000 5040 000
L? nesaldo 01.01: 0 73517021 1057 483
Avdrag i perioden: 0 73517020 290 676
Opptak | perioden: 110 000 000 o] 1]
L# nesaldo 31.12: 110 000 000 o 766 807
Saldo 53 r fremi tid: 110 000 000 0 a

PANTE- OG G) ELDSBREVSL; N

Ant, andeler

Ande| gjeld 31.12

Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld ' n 00145188693 170 1525 259 250
85 1458 123 930
10 1373 151 030
55 1315 72325
102 1192 121584
15 1096 16 440
23 564 22172
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld I n 84261072695 170 218783 37193110
85 209 214 17783190
10 196 928 21 662 080
55 188 659 10376245
102 171 057 17 447 814
15 157 236 2358 540
23 138216 3178968
Note 18 - INNSKUDD
2023 2022
Boretisinnskudd 13 508 530 13508 530
Andre innskudd 333000 333 000
Sum innskudd 13 841 530 13 841530
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Innkalling til ekstraordinaer generalforsamling i
Selsbakkhggda Borettslag

Tid: Mandag 16.10.2023 - kl. 18:00
Sted: Bydsen videregdende skole

Saksbehandling ifglge vedtektene etter fglgende dagsorden:
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2  Valg av sekretaer

1.3 Valg av en eier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter
1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen
1.6 Valg av tellekorps for avstemmingene

2. Rehabilitering og utvidelse

En beskrivelse av saken finnes i vedlegg nr. 1. Se vedlegg nr. 2-5 for ytterligere
informasjon.

Hva ekstraordinzer generalforsamling skal ta stilling til:

Ekstraordinaer generalforsamling skal ta stilling til om det skal gjennomfgres en samtidig
oppstart av rehabilitering og en utvidelse av borettslaget, jf styrets innstilling. Dersom
det foreligger tilstrekkelig flertall for rehabilitering og utvidelse, s& gir ekstraordinzer
generalforsamling styret fullmakt til ved avstemningen:

« Fullmakt til § inngd de nedvendige avtaler og iverksette ngdvendige tiltak for & oppnd
avtale med for eksempel byggherre, entreprengr og andre rédgivere for & realisere
ekstraordineaer generalforsamlings vedtak om rehabilitering.

« Fullmakt til 8 forvalte prosjektet knyttet til rehabilitering med tillegg for gkning i normal
Ignns og prisstigning i perioden. Dette gjelder ikke for de deler som anses & vaere
ordinzert vedlikehold.

« Inngd avtale med utbygger om erverv av alle andelene samlet ved utvidelse samt
overdragelse av byggene slik at maksimalt areal som utbygges er 7 000 BRA-S pa
skissert areal, jf vedlegg 2.

« Gjore alle ngdvendige tiltak for 8 kunne etablere festeavtale (dvs. leieavtale for tomt)
mellom borettslaget og utbygger i forbindelse med utvidelse av borettslaget herunder
evt. fradeling av aktuell tomt samt inngd denne med utbygger.

Selshakkhagds Borottslay u N N h Foratnings farcr
Foretaksregistret NO 948 720 175 f k o - ‘D f" Trondheim ng Omem Balighyggelsg (TOBB)
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« Inngd ngdvendige avtaler, herunder & iverksette tiltak for & oppna slike avtaler, med
utbygger for & realisere utbyggingsplanene ifb utvidelsen. Styret gis herved fullmakt til &
gi utbygger rett til 8 forestd de befgyelser som er ngdvendig for & gjennomfgre
utbyggingsprosjektet pd borettslagets festetomt.

« Medvirke til at utbygger far ngdvendige tillatelser til § fremme reguleringssak, bygge
og ferdigstille prosjektet.

« P& borettslagets vegne, utstede nye andeler tilsvarende det antall leiligheter som blir
godkjent av kommunen. Andelene skal utstedes samme pélydende som eksisterende
andeler. Andelene skal tegnes med overkurs slik at vederlaget for andelen tilsvarer den
del av den reelle egenkapitalen i laget som erververen far tilgang til, og med
borettsinnskudd fastsatt etter samme prinsipp som for dagens andelseiere.

« Utarbeide og implementere ny bygge- og finansieringsplan for et utvidet
Selsbakkhggda Borettslag i samsvar med avtale med utbygger om erverv av andelen.
Nybyggene vil bli ervervet av borettslaget i samsvar med avtale og ny bygge- og
finansieringsplan.

Denne fullmakten vil ha gyldighet for styret inntil bade rehabiliteringen og utvidelsen er
gjennomfert fullt ut.

Saken krever 2/3 flertall av de avgitte stemmene.

3. Valg

3.1 Valg av styreleder
P& valg:
Anniken Thomsen Tvervég

Anniken ble valgt for 2 &r pd ordineer generalforsamling i 2023.
Ny styreleder velges for hennes resterende periode.

Forslag til vedtak: Valgkomiteens innstilling:
Hanne Cecilie Hagen velges som leder.

Hanne Cecilie Hagen er foreslatt som styreleder. Hun ble valgt
som styremedlem for 2 &r pd ordinaer generalforsamling i 2022.

Om hun velges som styreleder, m8 det velges et nytt
styremedlem for hennes resterende periode.
Se sak 3.2.

3.2 Valg av styremediem
P& valg:
Hanne Cecilie Hagen

Hanne Cecilie Hagen er foreslatt som styreleder. Hun ble valgt som styremedlem for 2
&r pd ordineer generalforsamling i 2022.
Nytt styremedlem velges for hennes resterende periode.

Forslag til vedtak: Valgkomiteens innstilling:
Per Magnus Heggelund velges som styremedlem.

3.3 Valg av styremedlem
P8 valg:
Markus @ien

Markus ble valgt som styre styremedlem for 2 &r pa ordinzer generalforsamling i
2023.
Nytt styremedlem velges som styremedlem for hans resterende periode.

Forslag til vedtak: Valgkomiteens innstilling:
Anne Kristin Skar Vigtil velges som styremedlem.
Anne Kristin Skar Vigtil er foresl8tt som styrelmedlem. Hun ble
valgt inn som varamedlem for 1 &r pa ordinaer
generalforsamling i 2023.
Om hun velges som styremedlem, ma det velges et nytt
varamedlem for hennes resterende periode.

3.4 Valg av varamedlem
P4 valg:
Anne Kristin Skar

Anne Kristin ble valgt som varamedlem for 1 &r p& ordinaer generalforsamling i 2023.
Om hun velges som styremedlem, m& det velges et nytt varamedlem for hennes
resterende periode.

Forslag til vedtak: Valgkomiteens innstilling:
Sebastian Barstad Saeteraas velges som varamedlem.

3.5 Valg av medlemmer til valgkomite
P8 valg:

Asbjgrn Bakés

Harald Reitan

Mari Dyrset

Medlemmer til valgkomite ble inn for et &r p& ordinzer generalforsamling i 2023.
Nye medlemmer til valgkomiteen velges for den resterende perioden.

Valgkomiteens forslag til innstilling ligger vedlagt.

Generalforsamlingen kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen.
Bare andelseiere eller personer med fullmakt fra andelseiere har stemmerett p&
generalforsamlingen. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som sameier m&
det medbringes fullmakt.

Ingen kan stille med mer enn en fullmakt.

Ektefelle, samboer, bruker av bolig eller ett annet medlem av andelseierens husstand har
rett til 8 veere til stede og til § uttale seg.

Andelseieren kan ta med en rdgiver til generalforsamlingen. R8dgiveren har bare rett til
& uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

Vennligst benytt slipp som ligger vedlagt som fullmakt.

03.10.12
Selsbakkhggda Borettslag
Styret
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VEDLEGG 1

Borettslaget sin bygningsmasse har som kjent stort behov for vedlikehold/rehabilitering.
Det vises til informasjon om saken gitt av styret pa informasjonsmgter, generalforsamlinger
og pa beboermgter i den siste tiden.

Hvilke tiltak som er ngdvendig fremgar av rapport fra TOBB, jf vedlegg 1. Som det fremgar
av rapporten er de ulike behovene for vedlikehold merket hhv grgnt, gult og rgdt. Nar det
gjelder de grgnne og gule tiltakene, sa er det meste funnet i orden, men det kan vaere
enkeltdeler som gjgr at strakttiltak bgr vurderes i kommende periode likevel.

Nér det gjelder utvendig avlgpsrer er i hovedsak disse fra 1965 og enkelte rgr ma byttes
grunnet alder, gjentagende tilbakeslag og tidligere brudd, deler av utvendige rgr blir
rgrfornyet. Dette arbeidet er igangsatt sammen med rgrfornying av innvendige avigpsror.
Kostnader til resterende arbeid i perioden 2024 og 2025 antas a vaere kr 62 000 000.

Nar det gjelder tak pa bygget er disse fra 1994 og har nadd sin levealder pa 25 ar. Det
fremgar av rapporten at det er tydelig tegn pa slitasje og inntrenging av vann. Det samme
gjelder baldakinene hvor det ikke er skiftet tidligere og i tilstrekkelig stand. | forhold til vindu
og ytterdgrer sa har disse ogsa nddd sin levealder. Samlet kostnad for dette er kr

392 000 000.

Styret har foreslatt at de tiltak som er kommer ut i gruppe rgdt i rapporten gjennomfgres
innen 2030. Styret er av den klare oppfatning at det bgr skiftes tak, vindu, utvendige dgrer
og kledning pa alle blokkene. Som anbefalt fra TOBB stgtter styret at man samler de
ngdvendige tiltak som ma gjgres i en helhetlig plan. Dette vil redusere kostnader til rigg og
drift, det vil vaere en fordel for andelshaverne ved innhenting av tilbud pa arbeidet som skal
gjores ved at samla tiltak vil normalt sett gi lavere stykk pris. | tillegg kommer at beboerne
far feerre byggeperioder. | tillegg foreslar styret at det legges opp nytt system for ventilasjon
da det ikke er hensiktsmessig a gjgre dette i etterkant av rehabilitering av fasade. Sistnevnte
tiltak anses som oppgradering av bygningsmassen.

Styret gnsker at ekstraordinaer generalforsamling skal ta stilling til bade planene om
rehabiliterings og oppgradering av ventilasjonssystemet, selv om det kun er
ventilasjonssystem som krever samtykke i generalforsamling, jf borettslagsloven § 8-9 fgrste
ledd nr 1. Rehabiliteringstiltaket anses & veere ordinaer forvaltning og vedlikehold i forhold til
denne bestemmelsen slik at styret kunne ha gjennomfgrt dette tiltaket uten forutgdende
behandling i generalforsamling og krav om 2/3 samtykke.

For ordens skyld presiseres hvilke tiltak som styret foresldr og antatte kostnader knyttet til
dette.

Ar Planlagt framtidig Vedlikehold da Borettslag Kr
2023/24 | Opparbeidelse nye parkeringsplasser/gjesteplasser 2 000 000
2024 | Bygging av vaktmestergarasje 15 000 000
2024 | Rgrfornying inkl. rigg/drift samt prosjektledelse 31 000 000
2025 | Rgrfornying inkl. rigg/drift samt prosjektledelse 31000 000
Rehabilitering tak/fasade inkl. baldakiner, ventilasjon, rigg/drift og
2028 | prosjektledelse 129 000 000
Rehabilitering tak/fasade inkl. baldakiner, ventilasjon, rigg/drift og
2029 | prosjektledelse 130 000 000
Rehabilitering tak/fasade inkl. baldakiner, ventilasjon, rigg/drift og
2030 | prosjektledelse 133 000 000
Sum rehabilitering 471 000 000

Basert pa erfaringstall fra TOBB, antas at kostnad til ngdvendig rehabilitering vil ligge pa
rundt kr 471 000 000. Dette medfgrer en gjennomsnittlig gkning av fellesgjeld pa ca kr
840 000 pr andel (471000000/560). Dog vil eksakt gkning av fellesgjeld for hver andel
avhenge av fordelingsngkkel.

Styrets plan for finansiering av rehabiliteringen

Styret foresldr at deler av kostnad til rehabilitering kan finansieres med utvidelse av
borettslaget gjennom salg av nye andeler, jf ogsa informasjon gitt pd beboermgter og
generalforsamlinger siste arene. Styret har utredet muligheten for skattefritt alternativ
gjennom en modell der borettslagets utvides med det samme antall andeler som antall
boliger som tillates bygget. Det er innhentet bindende forhdndsuttalelse fra skatteetaten
som konkluderer med at utvidelse av borettslaget skissert nedenfor anses skattefritt for
andelshaverne. Et rent salg av tomt medfgre at borettslaget ma betale 22% skatt av
gevinsten. Dermed far borettslaget 22% mindre av vederlaget til & benytte til rehabilitering.
En utvidelse kan gjennomfgres skattefritt.

P& bakgrunn av at ngdvendig rehabiliteringen blir kostbar, sa har styret landet pa a foresla at
borettslaget utvides med nye andeler ved at det bygges nye blokker pa gnr 100 bnr 158 og
159, se skravert omrade pd vedlegg 2.

Styret foreslar derfor at borettslaget inngdr avtale med en utbygger om erverv av nye
andeler i borettslaget. Dersom ekstraordinaer generalforsamlingen gir tilstrekkelig samtykke
vil det bli inngatt slik avtale med Trym Bolig AS. Utbygger fgrer opp de nye leilighetene og
skal selge andelene videre for sin regning og risiko. De nye andelene vil ha sin egen
fellesgjeld og egne felleskostnader, dvs et egne regnskap for nytt og gammel bygningsmasse.



Det er utarbeidet en forelgpig skisse over tenkt utvidelse basert pa en utbygging pa
7 000m2, se vedlegg 3. Dette gir et samlet vederlag pa kr 87 500 000 (kr 12 500 pr m2).

Kort fortalt er dette valget basert pa at borettslaget vil sitte igjen med et stgrre overskudd
med en slik modell, som igjen vil medfgre mindre fellesgjeld per beboer nar utbygging er
gjennomfgrt enn uten slik utvidelse. Nedenfor viser tabell for:

1) Felleskostnader uten utvidelse:

Avdragsfritt 2024-2032

. slutt (Alle tall i hele tusen)

1-Roms 2,810 3,033 2,273 3,532 3812 4114 4,440 4,792 5171 5581 6023 6,500
Anuel fellesyjeid 1624 2010 2222 2222 33356 3490 7142 7162 7162 7047 6927 06302
2-Roms (33 kvm) 3,196 3,449 3,722 4,017 4335 4,679 5049 5449 5881 6347 6850 7,393
Andel fellesgjeid 1847 2286 2527 2527 4385 6244 8145 8145 Bl145 B80L5 7878 775
2-Roms 3475 3,751 4,048 4,368 4714 5088 5491 5926 639 6902 7443 5039
Andel fellesgjeid 2005 2486 2748 2748 4769 6790 8857 8857 8857 8716 8568 8412
3-Roms 1. etasje 3,835 4,138 4,466 4,820 5202 5,614 6,059 6539 7057 7616 8219 8870
Andel fellesgjeid 221,7 2743 3032 3032 5262 7491 8773 97%3 9743 96L7 9453 9281
3-Roms 4,003 4320 4663 5032 5431 5861 6325 682 7367 7950 8580 9,260
Andel fellesgfeid 2314 2864 3165 3165 5433 7821 1020,2 1020210202 10040 9869 39683
4-Roms 1, etasje 4,253 4589 4,953 5,345 5,769 6226 6719 7,251 7,826 B446 9,115 9,837
Andel fellesgjeld 2458 3042 2353 3363 5835 8308 10838 10838 10838 10665 10484 10253
4-Roms 4,447 4799 5179 5,589 6,032 6,510 7,026 7,582 8183 8831 9,531 10,286
Andel fellesgjeld 2571 3181 3516 S35L6 6102 8657 11333 11333 11333 11152 1092 10763

2) Felleskostnader med utvidelse:

Avdragsfritt 2024-2032
Felleskostnader pr. lei

thetstype pr. mnd / andel fellesgjeld ved lle tall i hele tusen)

Sammendrag 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2033 2034 2035
1-Roms 2,772 2851 3,181 3344 3560 3,790 4034 4294 4572 4867 5181 5815
Andel fellesgield 1625 2010 2222 2222 3673 5123 6612 6612  6L2 6470 6321 6165
2-Roms (33 kvm) 3,152 3,356 3572 3,803 4,048 4,310 4588 4,884 5199 5535 5892 6272
Andel fellesgjeld 1848 2286 252,7 252,7 4177 5827 751,29 7519 7519 7358 7189 7011
2-Roms 3,428 3,649 3885 4,136 4403 4687 4989 5311 5654 6019 6407 6821
Andel fellesgieid 2005 2486 2748 2748 4542 6336 8177 B177 8177 8002 78LE 7624
3-Roms 1. stasje 3,782 4026 4,286 4563 AESE 5171 5505 5860 6238 6641 7070 7,526
Andel fellesgleld 221,7 2743 3032 3032 50L2 6991 9022 9022 9022 8829 8626 8413
3-Roms 3,943 4204 4475 4764 5071 5398 5747 6118 6513 6933 7381 7,857
Andel fellesgjeld 2314 2854 3166 3165 5232 7299 9419 9419 W4L9 5217 9005 8782
4-Roms 1. etasje 4,195 4466 4,754 5061 5387 5735 6105 6499 6919 7,365 78B40 B347
Andel fellesgleld 2455 3042 3363 3363 5558 7753 10006 10006 10006 9791 9566 9330
4-Roms 4,386 4,669 4571 5291 5633 5997 6384 6796 7234 7701 8198 8727
Andel fellesgjeld 2571 3181 35L6 3516 58L2 8107 10462 10462 10462 10238 10003 9755

Styret gjgr oppmerksom pa at begge tabeller er utarbeidet etter beste estimat pa bakgrunn
av de opplysningene vi har pr. i dag. Det kan dermed komme noen endringer til tiltakene er
giennomfprt.

Videre er det usikkert nar vederlag for andelene blir betalt inn fra utbygger grunnet
kommunens saksbehandlingstid. Sannsynlig vurdering er lagt slik at beste estimat tilsier at
vederlaget tilkommer borettslaget i 2027/2029.

3) Grafisk fremstilling felleskostnader med og uten utvidelse av borettslaget for 3 og 4 roms
leiligheter.

Mainedlige felleskostnader med- og uten utvidelse (3R & 4R)
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4) Sammenligning felleskostnad og fellesgjeld alle leilighetstyper
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VEDLEGG 2

sammenligning av sum felleskostnader for perioden 2024-2035 med og uten utvidelse av

borettslaget og fellesgjeld ved utlgpet av 2035
Forskjell Forskjell Forskjell

med uten Totalt
1-R0ms s76.000 s1000 sa000 125 000 STATUSRAPPORT
2-Roms (33 kvm) 655 000 69 000 72 000 141 000
Mo oo F8000 8000 84000 028 Brl Selsbakkhggda
3-Roms 1. etasje 786 000 83 000 87 000 170 000 Lavblokker
3-Roms 821000 86 000 91000 177 000 ;
4-Roms 1. stasje 872 000 92 000 96 000 188 000
4-Roms 912 000 96 000 101 000 197 000

Styret foreslar derfor et samlet alternativ hvor det gjennomfgres bade Igpende rehabilitering
og utvidelse av borettslaget. Styret vil foresla for ekstraordinaer generalforsamling at
borettslaget utvides med maksimalt 7 000 BRA-S pa borettslagets tomt, jf ogsa
mulighetsstudie fra Trym Bolig AS, vedlegg 3. Gitt en slik utvidelse sa vil vederlaget veere kr
87 500 000 (kr 12 500 m2). Dette belgpet foreslar styret benyttes delvis til nedbetaling av
fellesgjeld for de eksisterende andelshaverne.

Vi gjgr oppmerksom pa at det er opp til kommunen hvor mange BRA-S som tillates bygget ut
og styret tar derfor forbehold om at arealet kan bli mindre enn 7 000 BRA-S som fglge av
kommunens beslutning. Det legges ikke opp til at det skal veere naeringsareal pa tomta, men
dersom kommunen krever dette vil det bli giennomfgrt. Den andel av samla vederlag som
kan henfgres til naering, anses ikke som skattefritt for borettslaget. Dog antas at vederlag
som kan henfgres til dette areal er sveert liten del av samla vederlag.

For at utbygger skal kunne fgre opp leilighetene er det ngdvendig at borettslaget gir

utbygger en festerett til det aktuelle arealet. Konsekvensen av at det inngds avtale om Tilstandsgrad — Uttrykk for i hvilken tilstand et objekt befinner seg i forhold til et definert referanseniva. Ofte angitt som TG.
festerett er at borettslaget fortsatt eier tomten, men utbygger «leier» rett til byggingen av Tilstand — Et objekts status vedrarende beskaffenhet og forfatning pa et gitt tidspunkt. Tilstandsgrad angis i skalaen 0 — 3 der
0 beskriver en komponent uten avvik og 3 beskriver en komponent som ma skiftes ut (store og mange avvik). Det brukes

de nye blokkene og som kan benytte denne kontrakten til pantsettelse etc. Dette vil vaere en - !
ogsa fargekoder i henhold til felgende skala:

kortsiktig festekontrakt som skal avsluttes nar de nye byggene overfgres til borettslaget.

Videre skal det bygges parkeringskjeller under deler av de nye blokkene, men disse
parkeringsplassene vil vaere forbeholdt de som erverver de nye andelene. Styret har over en 2 U
periode arbeidet med plan for a opparbeide/plassere nye parkeringsplasser/gjesteplasser pa

gvrige deler av borettslagets eiendom, se vedlegg 5 for skisse parkeringsplasser. Fargekodene kan forklares slik:
GR@NN — Alti orden
GUL — Veer oppmerksom, tiltak kan veere aktuelt
R@D - Stopp, tiltak iverksettes
HVIT — Ikke undersokt
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Generelt:

Adresser:

Selsbakkvegen nr. 38, 40, 42, 46, 48 og 50.

Waldemar Aunes veg nr. 1,3, 5,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14 og 15.

Gards-/bruksnr: 100/1, 100/158, 100/159, 100/169.

Selsbakkhggda Borettslag ble bygd i perioden 1965-67. Borettslaget bestar av 19 lavblokker pa 4 etasjer med 70
inngangsparti.

Borettslagets blokker er delt opp i type A og B:

Type A: Bade inngangsparti og balkonger ligger pa samme side (mot syd). Waldemar Aunes vei 6, 10, 12 og 14.
Type B: Har inngangsparti og balkonger pa hver side av blokken. Balkongene ligger mot syd og vest. Inngangspartiene mot
nord og est. Waldemar Aunes vei 1, 3,5, 7, 8,9, 11, 13 og 15. og Selsbakkveien nr. 38, 40, 48 og 50.

To av blokkene har vertikale sprang i leilighetskillet midt i blokken (Waldemar Aunes vei 11 og 14).

Anbefalte tiltak lavblokker 2018
« Utskiftning av kledning pa gavivegger i W.A. vei 6, 10 og 13.
Anbefalte tiltak lavblokker 2019
« Utbedring av drenering mellom SV 48 og 50.
- Utskiftning av taktekking pa tak over 4. etg. og pa terrasser til 4. etg.
« Rerfornying evenuelt utskiftning av avligpsrer.
Anbefalte tiltak Grendahuset 2019
« Overflatebehandling av fasade (kledning, vindskier, vinduer og derer samt inngangsparti).
« Reparasjon av sprekk i grunnmur og riss i pusslag.

+ Overflatebehandling av innvendige derer.

Anbefalte tiltak garasjer 2019

Side 2 av 41

« Skifte kledning og vindskier. Alternativt bygge nye bredere garasjer.

Hvordan planlegge og utfgre vedlikeholdet?

Hensikten med en vedlikeholdsplan er a samle tiltak. En helhetlig plan vil redusere rigg og drift kostnader, det vil veere
mulighet for god konkurranse ved tilbudsinnhenting som igjen gir lavere stykk pris, samt belastningen pa beboerne og styret
vil veere mindre med feerre byggeperioder. Det vil ogsa veaere muligheter for Husbanklan ved en helhetlig oppgradering av
bygget, som igjen vil resultere i lavere kostnader. Det anbefales & utarbeide en god beskrivelse av arbeidet som skal
gjennomfares, slik at tilbyderne priser likt, noe som er tidsbesparende og gjer valg av entreprengr enklere. Samt
tilbudsbefaring og avklaringsmeter er anbefalt, en vil da ogsa unnga flere ungdige tillegg i selve prosjektet som er
fordyrende. Kontrakt er ogsa meget viktig. TOBB kan bista i bade tilbudsprosessen og ved gjennomfgringen.

Status
« Under oppdatering: 2020/2021
+ Avtale om oppdatering hvert 2. ar.

« Utarbeidet: 2018/2019
« Utarbeidet av Svein A. Skiri, Boligbyggelaget TOBB. E-post: sas@tobb.no
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Bygningsdel: 311 Bunnledninger for saniteaerinstallasjoner

Komponenter: Avigpsrer utvendig Tilstandsgrad: .

Omrade: Utomhus

Beskrivelse: Avlgpsrer utvendig av stepejern. | hovedsak fra byggear (1965). Stedvis skiftet pga. av
brudd/lekkasjer.

Anbefalte tiltak:

Pa bakgrunn av alder, gjentakende tilbakeslag og tidligere brudd, sa anbefales det & planlegge
rehabilitering med strempe eller utskiftning.

Rehabilitering/utskiftning av avlgpsrer utvendig ber samkjeres med innvendige avlgpsrer.

For kartlegging av tilstanden, s& ma avigpsrarene spyles for det utfares videokontroll.

Tilbakemeldinger:

Det er registrert flere tilfeller av tilbakeslag bade pa vaskerom og i kjgkken. Sa sent som i 2014 var det
brudd pa utvendig avlepsrer som forte til oversvgemmelse av hele kjelleren i Waldemar Aunes vei 9.
Forsikringen dekker kun falgeskadene, ikke selve gravingen og utbedring av avigpsreret.

Det ble registrert ett tilfelle av manglende lokk pa avigpsrer i stakeluke i kjeller i W.A. vei 1.
Rustangrep péa avlgpsrarene i stakeluke. Ser ut til at det ogsa har veert en del vann i stakelukene.
Dette kan stamme fra perioder med mye nedbgr.

Tilstand: TG 3 er satt pa bakgrunn av alder, gjentakende tilbakeslag og flere tilfeller av brudd pa rerene.

Energitiltak: Ikke aktuelt
Miljigmessige forhold: Ikke aktuelt

-

Universell utforming: Ikke aktuelt
’ L

Rustet avlgpsror. Stakekum tidligere fylt med vann.

Avlgpsrer i stakemkum. Manglende lokk. Ingen rotter observert pa befaring.

llustrasjonsbilde rarfornying med strempe.
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Bygningsdel: 255 Gulvoverflate

Komponenter: Gulv i kjeller Tilstandsgrad: .
Omrade: Kijeller
Beskrivelse: Gulv er av betong (plate pa mark) som er malt. Ukjent nar sist overflatebehandlet. Gulv i trapperom er

flislagt. Paforet tregulv i aviaste rom med boder som er malt.
Dampsperre mot grunnen kom pa midten av 60-tallet. Om det ligger dampsperre mot grunn, sa er
denne mest sannsynlig utett.

Konklusjon/anbefalte tiltak:

Anbefaler overflatebehandling av malt betonggulv. Da gjerne en 2-komponent epoxy maling som er
egnet til gulv av betong. Dette tiltaket er kun av estetisk hensyn, utvendig vedlikehold ber prioriteres.
Manglende dampsperre mot grunnen kan ogsa fere til avflassing av malingen.

Anbefaler a skifte fliser som har sprukket. Det er kun utfert stikkprever i enkelte blokker og omfanget
er ukjent. Utskiftning av sprukne fliser tas gjerne fortiapende ettersom dette blir oppdaget/gitt
tilbakemelding om.

Observasjoner:

Pa befaring sa ble det registret generell malingsavflassing pa gulv i betong, samt noen sprukne fliser.
Dette har kun estetiske konsekvenser.

Tregulv er noe slitt, men ingen malingsavflassing. Ingen tiltak nedvendig per dags dato for tregulvet.

Tilstand: TG 3 er satt pa bakgrunn av omfanget med malingsavflassing, samt enkelte sprukne fliser. Dette har
kun estetisk betydning.

Energitiltak: Ikke aktuelt.
Miljgmessige forhold: Ikke aktuelt.
Universell utforming: Ikke aktuelt.

Malingsavflassing.

Malingsavflassing.

Sprukken flis (dette tilfellet er fra Waldemar Aunes vei
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Bygningsdel: 235 Utvendig kledning og overflate
Komponenter: Fasadeplater gaviside Tilstandsgrad: .

Beskrivelse: Platekledning pa de fleste gavisidene er skiftet de siste arene (ikke etterisolert).. Ikke skiftet i
Waldemar Aunes vei nr. 6, 10 og 13.

Anbefalte tiltak:

Anbefaler utskiftning av fasadeplater i W.A. vei 6, 10 og 13 slik at en far utfert komplett utskiftning av
gavlvegger i borettslaget. Det er ogsa anbefalt a etterisolere nar en ferst utforer dette tiltaket, da
intervallet for neste gangs utskiftning er ca. 40 ar.

Tilstand: TG 3 er satt for blokk 6, 10 og 13, hvor platekledning ikke er skiftet.
@vrige gavivegger har TG 0.

Energitiltak: Utvendig etterisolering er anbefalt for & senke U-verdi pa gavivegger og redusere kuldebroer. U-verdi
er et mal pa hvor mye varme som slippes gjennom en bygningsdel.

Miljgmessige forhold: Etterisolering vil redusere varmetapet og redusere stremutgifter, som gir en positiv innvirkning pa
miljget.

Universell utforming: Ikke aktuelt.

Tregulv i avlast bodomrade.

Gavlvegg mot vest, W.A. vei 12.
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Bygningsdel:

Komponenter:

Beskrivelse:

Tilstand:

Energitiltak:

312 Ledningsnett for saniteerinstallasjoner

Avlgpsrer innvendig Tilstandsgrad: .

Avlgpsrer innvendig av stepejern fra byggear (1965). Avlgpsrer for vann og kloakk. Innvendig nedlap
fra takterrasse i 4.etg. Avlgpsror fra kjskken og bad/vaskerom. Stedvis skiftet gjennom flere ar ifb.
med oppussing av kjgkken og bad/vaskerom. Avlgpsrar gar i kasser pa vaskerom, kjgkken og
soverom, i sjakter vertikalt og er synlig i kjeller.

Anbefalte tiltak:

P& bakgrunn av alder og lekkasjer bade pa innvendige avlgpsrer samt utvendige, sa anbefales det &
planlegge rehabilitering med strempe eller utskiftning.

Spyling og videokontroll er foravrig nadvendig for & kunne kartlegge tilstand pa avigpsrgrene.
Rehabilitering/utskiftning av avlepsrer innvendig ber samkjeres med utvendige avlgpsror.

Tilbakemeldinger:
Det er gitt tilbakemelding om gjentatte lekkasjer fra innvendige avlgpsror. Det er flere forsikringssaker
hvor det har veert brudd pa avlgpsrer i innkassing pa kjgkken, bad/vaskerom og soverom pga.

teering/alder. Det er ogsa registrert flere tilfeller av tilbakeslag, da ogsa pga. fortetning i hovedstamme.

TG 3 er satt pa bakgrunn av alder og gjentatte brudd og lekkasjer.

Ikke aktuelt

Miljgmessige forhold: Ikke aktuelt

Universell utforming:  lkke aktuelt
. .

lllustrasjonsbilde brudd pa avigpsrer.
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Opprinnelio aviapsrers

Farforing

B, Torsterkning far rarforing

lllustrasjonsbilde rgrfornying.
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Bygningsdel:

Komponenter:

Beskrivelse:

Tilstand:

Energitiltak:
Miljgmessige forhold:

Universell utforming:

262 Taktekning
Folietekking Tilstandsgrad: .

Yttertak tekket med PVC-folie tekking i 1994. Mekanisk festet. 10 cm isolasjon. Gjelder ogsa tekking
pa terrasser til 4. etg.

Konklusjon/anbefalte tiltak:
Anbefaler utskiftning av tekking pa tak og terrasse til 4. etg. Samt vurdere tilleggsisolering. Sluk bar
skiftes

Observasjoner:

Ved befaring, sa ble det registrert stedvis tydelige tegn pa slitasje. Slitasje pa enkelte skjoter. Og
innfestning til isolasjon pa vei opp enkelte steder, som skaper punktvis starre pakjenning pa tekking
med pafelgende fare for hull. Det ble ogsa registrert delvis lgs tekking som blafret i vinden i W.A. vei
12.

Forventet levetid for slik type tekking er ca. 25 ar. Tekkingen er na 24 ar, og en ber planlegge
utskiftning. Dette gjelder ogsa tekkingen pa terrasse til 4. etg. Her har det veert flere tilfeller av hull i
tekking, utettheter i overgang tekking og vegg, samt utettheter rundt sluk, som ferer til lekkasje ned i 3.
etg. Ved skifte av tekking, sa anbefales det a skifte sluk og utbedre slukgjennomfering gjennom
etasjeskillet, slik at det ikke oppstar lekkasje ned i 3.etg.

Det har tidligere veert registrert vann under tekking. Ved befaring na, sa var det ikke tegn til vann.
Vannet har trolig trukket ned i isolasjonen.

Det har ogsa vaer problemer med overgang til gesims, dette ble utbedret for en tid tilbake.

TG 3 er satt pa grunn av alder pa tekking, synlig slitasje, feste til isolasjon som er pa vei opp, samt
tidligere vann under tekking.

Anbefaler etterisolering av yttertak ifb. med skifte av tekking.

Etterisolering vil redusere varmetapet gjennom tak i 4. etg. Dette reduserer stremutgifter og sparer
miljget.
Ikke aktuelt.

Side 12 av 41

Vann under tekking (bildet er tatt i 2015).

Innfesting til isolasjon har lgsnet/er pa vei opp.
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Bobler i skjat.
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Bygningsdel:

Komponenter:

Beskrivelse:

Tilstand:

Energitiltak:
Miljgmessige forhold:

Universell utforming:
(T}
.
. |
—

286 Baldakiner og skjermtak
Baldakiner (tak over balkong 3. etg.) Tilstandsgrad: .

Tak over balkonger i 3. etg. Betongdekke med tekking og beslag. Tekking og rateskadet treverk er
skiftet etterhvert som det har oppstatt lekkasjer, sa det er varierende alder pa tekkingen til
baldakinene.

Konklusjon/anbefalte tiltak:

Det anbefales & skifte tekking pa de baldakinene hvor det ikke er skiftet, for det oppstar lekkasjer,
rateskader og muligens hgyere utgifter og sterre utskiftning.

Ved a innhente tilbud pa dette, sa vil kostnaden for utbedring per baldakin veere lavere enn a utbedre
dette ad-hoc.

Observasjoner/tilbakemeldinger:

Det har veert og er flere tilfeller av rateskader og lekkasje fra baldakiner. Vannet kommer enten inn
mellom vegg og baldakin og renner pa utsiden av stuevindu eller presses ut gjennom propper i
betongdekket. Her blir det da vanndammer som fryser til is pa vinteren og istapper hengende fra
lekkasjepunktet Helt fra 2005 har dette veert tilfelle.

TG 3 er satt pa bakgrunn av gjentakende lekkasjer og rateskader.

Ikke aktuelt.
Ikke aktuelt.
Ikke aktuelt.

Baldakiner.
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Komponenter:

Omréade:
Beskrivelse:

Tilstand:

Energitiltak:

Lekasjepunkt.

Malingsavflassing rundt propp, som presses ut av vann.
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78

Bygningsdel:

Universell utforming:

442 Belysningsutstyr
Lyspunkt innvendig Tilstandsgrad:

Innvendig
Lyspunkt i kjeller og trappeoppganger.
Konklusjon/anbefalte tiltak:

Er det flere som opplever dette som et problem? Er dette et kjent problem? Dette er tatt opp som en
generalforsamlingssak. Utvendige vedlikehold ber foravrig prioriteres.

Observasjoner/tilbakemelding:

Det er gitt tilbakemelding fra en beboer om darlig belysning i nettingboder. Lyskilde er i fellesomrade
utenfor bod, ingen belysning inne i selve boden.

Ved befaring, sa ble det bekreftet at lyset ikke er szerlig god i disse nettingbodene.

TG 2 er gitt for belysning i nettingboder.

Ikke aktuelt

Miligmessige forhold: Ikke aktuelt

Ikke aktuelt

Lyspunkt kjeller.

Side 17 av 41



Lyspunkt nettingboder.

Lyspunkt trappeoppgang.
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Bygningsdel:

Komponenter:

Omrade:
Beskrivelse:

Tilstand:

Energitiltak:
Miljigmessige forhold:
Universell utforming:

246 Kledning og overflate
Vegger i kjeller Tilstandsgrad:

Kjeller

Innvendige vegger i kjeller bestar av malte betongvegger og innside av grunnmur i betong. Ukjent nar
veggene sist ble overflatebehandlet.

Konklusjon/anbefalte tiltak:

Ingen strakstiltak ngdvendig per dags dato. Fjerning av fuktutslag (salt/kalk), maling, samt tetting av
riss kan utferes av estetiske grunner, men bgr nedprioriteres i forhold til utvendig vedlikehold.
Malingsavflassing vil gjerne oppsta der hvor det er fuktopptrekk.

Observasjoner:

Ved befaring ble det registret enkelte tilfeller av fuktutslag. Fuktmaling viste forheyede verdier i
nederste del av betongveggene og i overgang mot gulv. Dette kan veere tilfeller av fuktopptrekk fra
grunnen. Omfanget varierer fra blokk til blokk. Lengre perioder med mye nedber vil fare til gkt
fuktopptrekk fra grunnen. Lasning pa dette er skifte av drenerende masser, fall fra bygget,
grunnmursplass og gjerne utvendig isolering, samt skifte av drenering. Uavhengig av dette, sa vil det
vaere damptrykk fra grunnen, som vil gi noe fuktopptrekk i veggene.

Det ble registrert enkelte tilfeller av riss i grunnmuren innvendig. Det er ukjent nar disse har oppstatt
og kan veere fra byggear, og om de er giennomgaende eller kun overflateriss. Mest trolig er dette kun i
overflate og har kun en estetisk betydning.

TG 2 er satt pa grunn av stedvis fuktutslag og enkelte riss i grunnmur innvendig.

Ikke aktuelt.
Ikke aktuelt.
Ikke aktuelt.

Avflassing og saltutslag.
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Riss i grunnmur.

Side 21 av 41



Tidligere gjennomfaringer tettet.

Side 22 av 41

Bygningsdel:

Komponenter:

Omréade:
Beskrivelse:

Tilstand:

Energitiltak:
Miligmessige forhold:

Universell utforming:

217 Drenering

Drenering Tilstandsgrad:

Utomhus

Drenering og drenerende masser skiftet ut i 1994 ifb. med nye balkonger. Samt stedvis skiftet ut ifb.
med fuktinntregning i kjeller.

Borettslaget ligger i en helling mot @st, som gir sterst belastning pa vestvendte vegger. Fall fra
bygning skal vaere minst 1:50 i minimum 3 meters bredde ut fra bygningen.

Konklusjon/anbefalt tiltak:

Drenering og drenerende masser blir over tid tette, som igjen fere til at grunnvannet stiger med
pafglgende fuktpakjenning pa kjeller. Dampsperre mot grunnen kom pa midten av 60-tallet. En
eventuell dampsperre mot grunnen vil na uansett slippe igjennom fukt.

Drenering og de drenerende massene rundt bygg hvor dette ikke er skiftet kan ha delvis mistet sin
funksjon (blitt tettet/tettere over tid). Som igjen farer til fuktutslag i kjeller.

Anbefaler drenering mellom blokk 48 og 50 i Selsbakkveien. Samt kartlegging av alle kjellere mht.
fuktproblematikk og videre vurdere behov for utskiftning av drenering og drenerende masser. Ved
eventuelt skifte av aviepsrer, sa ber drenering skiftes. Anbefales at det da vurderes etterisolering.

Observasjoner/tilbakemeldinger:

Det ble fuktmalt og registrert enkelt tilfeller av fuktutslag og det er gitt tilbakemelding om salt/kalkutslag
i enkelte kjellere.

Vaktmester har gitt tilbakemelding om mye overflatevann mellom Selsbakkveien 48 og 50. Ved
perioder med mye nedber, sa tar det spesielt lang tid fer vanner er drenert vekk her enn andre steder,
noe som gjer vedlikehold vanskelig (gressklippingen ma gjerne utsettes i lengre perioder).

TG 2 er satt pa bakgrunn av stedvis fuktutslag og salt-/kalkutslag i kjellere, samt sviktende drenering
mellom blokk 48 og 50.

Ved skifte av drenering, sa anbefales etterisolering av grunnmuren.

Etterisolering av grunnmuren vil hindre kondens i kjeller, skape en tettere overflate pa grunnmuren og
redusere kuldebro mot 1. etg.

Ikke aktuelt
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Bygningsdel:

Komponenter:

Beskrivelse:

Tilstand:
Energitiltak:

Miljgmessige forhold:

Universell utforming:

234 Vinduer, dgrer, porter
Vinduer Tilstandsgrad:

Aluminiumsbeslatte trevinduer med 2-lags isolerglass. Vinduene ble sist skiftet i 1989.

Konklusjon/anbefalte tiltak:

Vinduene er vedlikeholdsfrie. Kun smering av bevegelige deler er nadvendig, dette er andelseiers
ansvar. Siden dette er aluminiumsbeslatte vinduer og flesteparten av beboerne er forngyde med
vinduene, sa er det lagt inn 40-ars intervall for utskiftning.

Observasjoneri/tilbakemeldinger:

Generell god tilstand pa vinduene. Det har veert tilfeller med punkteringer og sprekk i glass. Det kan
veere forskjellige arsaker til dette, og det kan oppsta uavhengig av alder. Men etterhvert som
tetningslister og glass blir eldre, sa vil dette skje hyppigere.

Beboerundersgkelse utfert i 2017 ga tilbakemelding om at de fleste er forngyde med vinduene og at
mindretallet opplever trekk fra vinduene.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder.

Utskiftning av vinduer til dagens standard med lavere U-verdi (1,0 - 1,2).

Lavere U-verdi vil gi et lavere varmetap.

U-verdi pa disse vinduene ligger pa minst 2,4. Dagens krav for U-verdi er pa 1,2. Utskiftning av vinduer
til dagens standard vil resultere i en positiv effekt pa miljget mht. lavere stremutgifter. En god tetting
rundt vinduene vil ogsa redusere sty fra gate inn i leilighet.

Ikke aktuell

Sprukket glass i vindu (bilde fra 2015). Dette er skiftet.
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Bygningsdel:

Komponenter:

Beskrivelse:

Tilstand:

Energitiltak:

235 Utvendig kledning og overflate
Profilerte fasadeplater i stal Tilstandsgrad:

Betongvegger kledd med profilerte stalplater. Utlektet og etterisolert 100 mm i 1995.

Konklusjon/anbefalte tiltak:
Ingen strakstiltak ngdvendig per dags dato. Fasaden er vedlikeholdsfri og kun fasadevask etter behov
og reparasjon av skadde plater er nadvendig.

Observasjoner:
Generell god tilstand ved befaring. Enkelte skader i nedre kant av platekledning. Dette skjer gjerne ifb.
med gressklipping. Skadene er kun av estetisk karakter.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i mekaniske skader pa plater.

Utvendig etterisolering er anbefalt for & senke U-verdi pa yttervegg og hindre kuldebroer. U-verdi er et
mal pa hvor mye varme som slippes gjennom en bygningsdel.

Miljgmessige forhold: Etterisolering gir et lavere varmetap, reduserer oppvarmingskostnader og bidrar til et bedre milja.

Universell utforming:

84

Ikke aktuelt.

" it " T T
Fasadeplater inngangsside. Mindre bulker som kun er av estetisk betydning.
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Synlig armering.
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Bygningsdel: 256 Faste himlinger og overflatebehandling Bygningsdel: 442 Belysningsutstyr

Komponenter: Himling kjeller Tilstandsgrad: . Komponenter: Lyspunkt utvendig Tilstandsgrad: .
Omrade: Kijeller Omrade: Inngangsside
Beskrivelse: Himling (tak) i kjeller er malte betongoverflater. Ukjent nar sist overflatebehandlet. Beskrivelse: Lyspunkter utvendig i inngangsparti og i spylerom i inngangsparti. Lyspunktene er fra 2011.
Konklusjon/anbefalte tiltak: Konklusjon/anbefalte tiltak:
Ingen strakstiltak ngdvendig. Anbefaler & reklamere pa utfert arbeid med himling ifb. med slukskifte i Finne arsak til vann som kommer inn i lyskuppelene. Undersgke beslag i 4. etg. i W.A. vei 10 E og SV

Waldemar Aunes vei 1. 38 B.

Eventuell overflatebehandling av himling og utbedring av riss utferes av estetiske hensyn.

Observasjoner/tilbakemeldinger:
Observasjoner: Det er flere tilfeller av vann som samler seg i lyskupplene. Dette gjelder bade utvendig i inngangsparti
Generell god tilstand. Registrerte ett tilfelle av utfert slukskifte hvor det fagmessige arbeidet med og i spylerom. Det er gjort noen forsgk pa a underseke hvor vannet kommer inn, uten hell. Muligens
himling kunne veert ufert bedre. Synlig armering og manglende ipussing etter kjerneborring. kommer vannet inn via beslag i 4. etg. Dette er ikke undersgkt, men planlagt. Per dags dato gjelder

Noen riss i betongdekket som mest trolig stammer fra byggear og setninger. dette W.A. vei 10 E og SV 38 B.
Energitiltak: Ikke aktuelt. Energitiltak: Ikke aktuelt.
Miljgmessige forhold: Ikke aktuelt. Miljgmessige forhold: Ikke aktuelt.

Universell utforming:  Ikke aktuelt.

Universell utformin

3 | I
Lyspunkt inngangsparti.

Synlig armering etter slukskifte.
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Bygningsdel:

Komponenter:

Omrade:

Beskrivelse:

Energitiltak:

244 Vinduer, derer, foldevegger
Boder i kjeller Tilstandsgrad: .

Kjeller
Boder i kjeller. Dgrer og vegger i ubehandlet tre. Nettingdarer og nettingvegger til boder i egne avlaste

rom.
God lufting over der, men ingen lufting i nedre del av der til de tette bodene.

Konklusjon/anbefalte tiltak:
Ingen nedvendige tiltak. Derer og vegger er vedlikeholdsfrie.
En oppfordring om & holde bodene ryddige er alltid anbefalt, for & opprettholde god luftsirkulasjon.

Observasjoner:

God tilstand pa boder i kjeller. Darer og vegger i ubehandlet tre star seg godt i kjeller. Enkelte boder
var fylt med mye ungdvendig mellomlagring av avfall og diverse som kan selges pa loppemarked eller
lignende. Overfylte boder hindrer luftsirkulasjon og kan fere til kondens mot yttervegg. Pappesker,
klzer og lignende trekker til seg fukt og lagring av disse mot grunnmur kan fare til mugg.

Ikke aktuelt.

Miljgmessige forhold: Ikke aktuelt.
Ikke aktuelt.

Universell utforming:

Tette boder med lufting over der.
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Boder med der og vegger av netting.
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Bygningsdel:

Komponenter:

Beskrivelse:

Energitiltak:
Miljigmessige forhold:
Universell utforming:

284 Balkonger og verandaer
Balkonger Tilstandsgrad: .

Balkongene ble skiftet og utvidet i 1994. Balkongene bestar av et betongdekke som er
overflatebehandlet, samt rekkverk i pulverlakkert aluminium med plater og glass.

Konklusjon/anbefalte tiltak:
Ingen tiltak n@dvendig per dags dato.

Observasjoner/tilbakemeldinger:
God tilstand ved befaring. Ingen bemerkninger.

Ikke aktuelt.
Ikke aktuelt.
Ikke aktuelt.

Balkonger.
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Balkonger.
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Bygningsdel: 234 Vinduer, dgrer, porter

Komponenter: Hovedinngangssderer og inngangsparti Tilstandsgrad: .
Omrade: Inngangsside
Beskrivelse: Hovedinngangsdgrer og inngangsparti til trapperom fra 2011.
2 stk. aluminiumsdegrer med glassfelt. Disse star godt beskyttet under takoverbygg. Spylerom med
treder.

Konklusjon/anbefalte tiltak:
Ingen nedvendige tiltak per dags dato annet enn driftstiltak, slik som rengjering etter behov.

Observasjoner:
God tilstand ved befaring. Ingen bemerkninger.

Energitiltak: Ikke aktuelt.
Miljgmessige forhold: Ikke aktuelt.
Universell utforming: Ikke aktuelt.

Spylerom.

Hovedinngangsdearer.

Dgren stopper i muren, nar den apnes mer enn 90 grader.
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Bygningsdel: 244 Vinduer, derer, foldevegger Bygningsdel: 287 Andre rekkverk, handlister og fendere

Komponenter: Dorer til leiligheter Tilstandsgrad: . Komponenter: Rekkverk i trappeoppganger Tilstandsgrad: .
Omrade: Innvendig

Beskrivelse: Entredorer til leiligheter i tre. Nye vridere og ngkkelfrie laser montert i 2017. Beskrivelse: Rekkverk og handlist fra byggear. Sist overflatebehandlet i 2015 av Malerfirmaet Hogy og Solem AS.

Konklusjon/anbefalte tiltak: God tilstand. Ingen bemerkninger.

Ingen ngdvendige tiltak per dags dato. Kun rengjering etter behov og smering av bevegelige deler.

Dette er andelseiers ansvar. Energitiltak: Ikke aktuelt
. i X Miligmessige forhold: Ikke aktuelt
Observasjoner/tilbakemeldinger: Universell utforming:  Ikke aktuelt

God tilstand pa derene. Ingen bemerkninger eller tilbakemeldinger

Energitiltak: Ikke aktuelt.
Miljgmessige forhold: Ikke aktuelt.
Universell utforming:  Ikke aktuelt.

Rekkverk trappeoppgang.

Inngangsder leilighet.
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Bygningsdel: 534 Systemer for porttelefoner
Komponenter: Porttelefon
Beskrivelse: Porttelefon med kamera i inngangsparti. Godt beskyttet under tak.

Sist skiftet ut i 2015.
Ingen bemerkninger ved befaring.

Energitiltak: Ikke aktuelt.
Miljigmessige forhold: lkke aktuelt.
Universell utforming:  Ikke aktuelt.

Porttelefon fra 2015.

Side 40 av 41
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Tilstandsgrad:

Bygningsdel: 731 Utenders VA

Komponenter: Sandfangkum Tilstandsgrad:

Beskrivelse: Ukjent tilstand pa sandfangkummer. Tilstand kartlegges ved videokontroll av avigp. Det ble utfart
arbeid av Trondheim Kommune i 2015 og slamsuging i 2016 av Ekren Maskin AS.

Anbefaler temming av sandfangkum etter behov. Dette legges gjerne i driftsbudsjettet.

Energitiltak: Ikke aktuelt
Miligmessige forhold: Ikke aktuelt

Universell utforming:  Ikke aktuelt

Side 41 av 41
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Tomta ligger ved rundkjeringa i Selsbakkvegen, skratt
ovenfor MIGO-senteret. Alette Beyers veg ligger mellom
tomta og Selsbakkhggda borettslag. Tomta skrar svakt
nedover mot nord, og er i dag preget av asfalt, grusdekke og
parkerte bilder. Det er gode solforhold pa tomta.

Bebyggelsen rundt inneholder i stor grad boliger, bade
smahus, eldre og nyere leilighetsbygg i 3-5 etasjer, og MIGO
senteret som i dag er pa 2 etasjer men som planlegges
utviklet opp til 14 etasjer med bolig og naering.
Det er/blir umiddelbar naerhet til matbutikker,
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Vedlegg 3

PLANGREP

Bebyggelse langs Alette Beyers veg,
uterom mot vest

To store uterom med gode solforhold
ettermiddag og kveld

Nytt fortau pa vestsida av Alette Beyers
veg

Lavere bebyggelse i nord mot
smahusbebyggelse (2-4 etasjer)

Hoyere mot bydelssentrum i sgr (4-7
etasjer)

Fokus pa a redusere skygge pa fasader
og balkonger pa boliger i Selsbakkhagda
borettslag.

Neert kollektivknutepunkt og metrobuss
Parkering under bakken i p-kjeller

Balkonger i hovedsak mot s@r og vest.

Mange hjerneleiligheter og
gjennomgéende leiligheter med gode
lysforhold.

FORSLAG

Bygg: 5 stk (A-E}
Etasjer: 2-7 pluss takterrasser
BRA-S: ca 7000 kvm
Antall leiligheter: ca 110 stk

Mulighet for neering i 1. etg mot
Selshakkvegen

T
-

Sone for sykkelparkeri
avfall, annen infrastru

100/158.
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Solforhold 21 mars ki 18

KI19
Sola har gatt ned

KI 20
Sola har gatt ned

Solforhold 21 mars ki 15

Solforhold 21 mars kI 17

Selsbakkhggda - mulighetsstudie
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VEDLEGG 5 ™

KVALITETSSYSTEM

Er— e e
@ Hagea n legg as Hageanlegg AS 987654321 |21.09.2023

= Trosi- oo sea Revaorssaus

Lolholt alle 16 7049

orats Proserir Godon av

Ronny Olufsen 546 Morten L

-343,5m2: Slitelag 40mm agb11,Bindlag agh16 40mm,Baerelag 100mm fk 0-30, forsterkn.lag 600mm 20/120mm .

-Kantstein 12/25. 13vis. Lengede 37m.
-Ved behov: beskyttelse rundt sgppel deponi.
-Oppmerking av p-plasser.

-Trekkrgr/fundament til framtidige EL-plasser.

Oppdragsgiver
Selsbakkhggda BL

Adresse byggeplass
Waldmar.Aunes Veg

Gardsnr. | Bruksnr.

Bolignr.

99
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Hageanlegg as

Side 2/6
KVALITETSSYSTEM
Bocrtana Organsasonsnr._|Oppratit dato
Hageanlegg AS 987654321 |21.09.2023
e [rosor oo Revepraros
Lolholt alle 16 7049
rsvaria Prosrine - Nawn Goaon v
Ronny Olufsen Morten L

k. -

=
~

-187m2: Slitelag 40mm agb11,Bindlag agh16 40mm,Baerelag 100mm fk 0-30, forsterkn.lag 600mm 20/120mm .

- Gjenbruk av Kantstein 12/25. 13vis. Lengede 39m
-Oppmerking av p-plasser.

-Trekkrgr/fundament til framtidige EL-plasser.

Oppdragsgiver

Selsbakkhggda BL

Adresse byggeplass
Waldmar.Aunes Veg

Gardsnr.

42

Bruksnr. | Bolignr.

@Hageanlegg as

Side 3/6

KVALITETSSYSTEM

Goartsnavn Grgansasionsnr._|Opprotetcato
Hageanlegg AS 987654321 (21.09.2023
aresn Trosi-opwes Roveporssais
Lolholt alle 16 7049

(oevaria Godientav
Ronny Olufsen Morten L

-189m2: Slitelag 40mm agb11,Bindlag agh16 40mm,Bzaerelag 100mm fk 0-30, forsterkn.lag 600mm 20/120mm .

-Gjenbruk av Kantstein 12/25. 13vis. Lengede 42

-Oppmerking av p-plasser.

-Trekkrgr/fundament til framtidige EL-plasser.

-Ny hekk 1m hgyde 60m

Oppdragsgiver
Selsbakkhggda BL

Adresse byggeplass
Waldmar.Aunes Veg

‘| Gardsnr. | Bruksnr.
48

Bolignr.




Hageanlegg as

- Gjenbruk av Kantstein 12/25. 13vis. Lengede 49m

-Oppmerking av p-plasser.

-Trekkrgr/fundament til framtidige EL-plasser.

Side 4/6
KVALITETSSYSTEM
Soaionam Grgmeasore | ommeter e
Hageanlegg AS 087654321 [21.09.2023
aresse Trosor- oo soa Rovelonssatus
Lolholt alle 16 7049

rsvaria
Ronny Olufsen

Prosjekinr- Nawn

546

\

LN

-248m2: Slitelag 40mm agb11,Bindlag agh16 40mm,Baerelag 100mm fk 0-30, forsterkn.lag 600mm 20/120mm .

Godjent av
Morten L

Oppdragsgiver
Selsbakkhggda BL

Adresse byggeplass
Waldmar.Aunes Veg

Gardsnr. Bruksnr. Bolignr.

3-5

Side 5/6
KVALITETSSYSTEM

oatanar Cromorn|omata o
Hageanlegg AS 987654321 |21.09.2023
= reomr oo 2o R
Lolholt alle 16 7049

oot o e Gomonar
Ronny Olufsen 546 Morten L

A

B

Vi ser at de parkering plassene blir ikke gkonomisk Iannsom for dere . Alt for store faktorer som Kabler, trekk kum,
mur og ekstra niva regulering. (Se forslag 2.)

Forslag 2:

-52m2: Slitelag 40mm agb11,Bindlag agh16 40mm,Baerelag 100mm fk 0-30, forsterkn.lag 600mm 20/120mm .
-Ny Kantstein 12/25. 13vis. Lengede 23m
-Oppmerking av p-plasser.

-Trekkrgr/fundament til framtidige EL-plasser.

-Lysmast flyttes. Oppdragsgiver

Selsbakkhggda BL

‘Adresse byggeplass
Waldmar.Aunes Veg

Bolignr.

Gardsnr. | Bruksnr.
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Side 6/6
KVALITETSSYSTEM
eatarmn Croasiran|Opataaas
Hageanlegg AS 987654321 |21.09.2023
= Tresor o5 5o e
Lolholt alle 16 7049
o o e =

e e = Innstilling styreverv Selsbakkhggda Hgst 2023

Med bakgrunn i at to medlemmer i styret har trukket seg fra sine verv, utlyste valgkomiteen

Hageanlegg as styreverv med frist for seknad 4. september. Valg skjer i Ekstraordinaer Generalforsamling
hgsten 2023. Vi mottok 4 sgknader. Ingen sokte til ledervervet. Vi gjorde intervjuer med alle
sokere.

To av valgkomiteens medlemmer har ogsa trukket seg.

Styret bestar pr. Sept. 2023 av fglgende representanter:

e Hanne Cecilie Hagen - konstituert leder, opprinnelig styremedlem pa valg i 2024

e Torgrim Warum - styremedlem pé valg i 2024

e Kristin Gautvik - styremedlem pa valg i 2025

e Anne Kiristin Skar Vigtil - konstituert styremedlem, opprinnelig varamedlem frem til
valg i 2024

e Lilja Kristiansdottir - konstituert styremedlem, opprinnelig varamedlem frem til valg i
2024

Valgkomite:
e Hanne Elisabeth Strom
e Mari Dyrset

Vi ser to lgsninger, hvor valgkomiteen anbefaler lgsning 1:

Lasning 1:
e Hanne Cecilie Hagen konstitueres videre som leder frem til valg i 2024
e Anne Kristin Skar Vigtil velges som styremedlem til valg i 2024
e Per Magnus Hegglund (ny kandidat) velges som styremedlem til valg i 2024
e Sebastian Barstad Saeteraas (ny kandidat) velges som nytt varamedlem til valg i
2024

Om lgsning 1 velges vil styret besta av falgende kandidater:

e Leder pa valg i 2024: Hanne Cecilie Hagen
Styremedlem pa valg i 2024: Torgrim Warum
Styremedlem pa valg i 2025: Kristin Gautvik
Styremedlem pa valg i 2024: Anne Kristin Skar Vigtil
Styremedlem pa valg i 2024: Per Magnus Hegglund
Varamedlem pa valg i 2024: Lilja Kristiansdottir
Varamedlem pa valg i 2024: Sebastian Barstad Szeteraas

-Under utfgrelse.

Oppdragsgiver

Selsbakkhogda BL
Adresse byggeplass Gardsnr. Bruksnr. Bolignr.
Waldmar.Aunes Veg “ 50 |

Lasning 2:
e Benkeforslag pa leder, velges frem til valg i 2024 (Hanne Cecilie Hagen blir da
ordingert styremedlem)
e Anne Kristin Skar Vigtil velges som styremedlem frem til valg i 2024
e Per Magnus Hegglund (ny kandidat) velges som varamedlem frem til valg i 2024

Vedlegg 5
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Om Igsning 2 velges vil styret besta av falgende kandidater:

e Leder: Benkeforslag, nytt valg i 2024
Styremedlem pa valg i 2024: Hanne Hagen
Styremedlem pa valg i 2024: Torgrim Warum
Styremedlem pa valg i 2025: Kristin Gautvik

Varamedlem pé valg i 2024: Lilja Kristiansdottir
Varamedlem pa valg i 2024: Per Magnus Hegglund

| tillegg ma det velges 3 nye kandidater til valgkomiteen.

Med vennlig hilsen valgkomiteen
Hanne Elisabeth Strom

Mari Dyrset

28.09.23

Vedlegg 5

Styremedlem pa valg i 2024: Anne Kristin Skar Vigtil

TRONDHEIM KOMMUNE
CGodkjenmng v reguiennpeplan

PR i

ek vare 11T rraiaies

e e

T T T |
a7 so8ad iy~ \

110810 Paak \ ‘ l
\

LR L
[+

|

[ L]

J

s Iy
Selshakk UdedumsskolL

ton9e

Migosenteret |~—

103



104

GJELDENDE REGULERINGSPLANER

M 1:5000

TRONDHEIM KOMMUNE

INNSENDTE REGULERINGSPLAN ER EN ENDRING AV

DEL(ER) AV FBLGENDE PLAN(ER):

ARKIVNR.

0134h

0134k

0134n

0851

rosic

r10s1e

VEDTAK - TEKST

br 25.08,1967 Regulering av sporveislinje |
Seisbakkvegen og Alette Beyers veg

br 20.10.1970 Plassering av garasjer |
Seisbakkhagda boretisiag

br24.05 1877 Enmmwrsguhmwhnbc&hhm
pé strekningen Alette Beyers veg-

stf 30.01.2004 Munkvoll Leir og Amt Smistads veg

sif 22.01.1969 Ny regulerings- og
bebyggelsesplan for
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Reguleringsplaner

Eiendom:

Gnr: 100 |Bnr: 159 |Fnr: 0

Adresse:

Selsbakkvegen 42D
7027 TRONDHEIM, m.fl.

Malestokk
1:3500

Annen info:
Y X

20 ?5003_7_

———tli |

sy

|
r1051;j

S

16.12.2024 14:12:33 Det kan feil eller
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Side 1av 2

Tegnforklaring

RpOmréade igangsatt

RpOmrade vedtatt - p&
bakkeniva

7 v

RpOmréde vedtatt linje - p&
bakkeniva

RpOmréde vedtatt - under
bakkeniva

RpOmréade vedtatt - under
bakkeniva
Eiendomsgrense god
ngyaktighet

-7 Eiendomsgrense darlig ] Veg Kommunalveg gatenavn .
ngyaktighet
Privatveg gatenavn . I__1 Midlertidig bygge- og £  Plan dispensasjon punkt
anleggsomrade
o~ RpFormélGrense # < RpGrense 7"+ RpSikringGrense
I Stengning av avkjarsel - Avkjersel - bade inn og —~  Avkjarsel - kun innkjgring
utkjgring
o~ Regulert tomtegrense »“=~" Eiendomsgrense som skal P Byggegrense
oppheves
o~ Planlagt bebyggelse ~ Bebyggelse som inngdr i P Bebyggelse som forutsettes
planen fiernet
—~ Regulert senterlinje o~ Frisiktlinje » ~  Regulert kjgrefelt
= Regulert parkeringsfelt g Regulert fotgjengerfelt P Regulert stgyskjerm
Prve Regulert stattemur »~~" Méle- og avstandslinje o~ RpRegulertHgyde
. Midlertidig bygg- og == Frisiktsone ved veg . Restriksjonsomréde flyplass
anleggsomrade
1 Bolig [T Blokkbebyggelse I industri
] Offentlig bebyggelse = Kjoreveg [ Gate mifortau
1 Annen veggrunn — Gang-/sykkelveg (| Kollektivanlegg
[ park EZA Felles avkjorsel EZA Felles lekeareal
I Kontor/Industri [___} RpBestemmelseOmréde T RpBestemmelseOmrade
Midlertidig
S5 Frisikt —J Bolighebyggelse . Energianlegg
/ Renovasjonsanlegg / Lekeplass T kombinert bebyggelse og
anleggsformal
= Kontor/Industri — Kjoreveg 1 Fortau
1 Torg —J Gang-/sykkelveg I Annen veggrunn - tekniske
anlegg
I Annen veggrunn - grentareal [ Parkeringsplasser 1 Bl&/grennstruktur
1 Naturomréde — Turveg I Friomrade
o~ RpFormalGrense 7~ RpGrense L] Angitt bebyggelse og
anleggsformal kombinert med
andre angitte hovedformal
(| Parkeringshus/-anlegg
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Kommuneplanens arealdel
Eiendom:  |Gnr: 100 ‘Bnr: 159 ‘Fnr:O ‘Snr:o
Adresse: Selsbakkvegen 42D
7027 TRONDHEIM, m f. Mélestokk
Trondheim 1:5000
Annen info:
1 i ‘:\‘\\ )
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16.12.2024 14:12:07 Det kan

feil eller i i

Side 1 av 2

Tegnforklaring

/A

-

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense generert

Bestemmelsesomrade
kollektivare

Bestemmelsesomrade
lokalsenter

‘ Hovedveg - Tunnel - Framtidig

" Gangveg - P& bakken -

"X(
%

0 08 2

Néveerende

Jernbane - P4 bakken -
Naveerende

Kollektivtrase - P& bakken -
Framtidig

Offentlig eller privat
tjenesteyting - Navaerende

Grgnnstruktur - Navaerende

Bruk og vern av sjg og
vassdrag med tilhgrende
strandsone - Navaerende

0[]

IS

ra
P

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Veg

Bestemmelsesomrade
nidelvkorridoren

Fjernveg - P& bakken -
Néveerende

Sykkelveg - P& bakken -
Néveerende

" Turvegtrase - P& bakken -

Néveerende

Sporveg - P& bakken -
Naveerende

Bevaring naturmiljg

Kombinert bebyggelse og
anlegg - Framtidig

Grgnnstruktur - Framtidig

-~ Eiendomsgrense dérlig
ngyaktighet

"} Bestemmelsesomrade
parkering og uterom

"} Bestemmelsesomrade
havstigning

" Hovedveg - Pa bakken -
Naveerende

#~" Sykkelveg - P& bakken -
Framtidig

et Turvegtrase - P& bakken -
Framtidig

Kollektivtrase - P& bakken -
Néveerende

o~

1 Bolighebyggelse - Naveerende
[T Boligbebyggelse - Framtidig
1

LNFR for tiltak basert p&
gardens ressursgrunnlag -
Néaveerende
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PlanOversikt
Eiendom:  |Gnr: 100 ‘Bnr: 159 ‘Fnr: 0 ‘Snr: 0
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1] Veg Kommunalveg gatenavn .

RpOmréade vedtatt - under RpOmrade igangsatt
bakkeniva

[ | KpOmrade kommunedelplan
gjeldende

Privatveg gatenavn .

RpOmréde vedtatt - pa

bakkeniva
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TRONDHEIM KOMMUNE

Manglende brukstillatelse eller ferdigattest

Vi far ofte spgrsmal om hva man ma gjgre hvis boligen eller liknende mangler brukstillatelse eller
ferdigattest. Spesielt blir dette en aktuell problemstilling ved et salg. Hvordan dette Igses avhenger
av nar byggesgknaden ble innsendt.

Byggespknader innsendt fgr 1.1.1998

Det er ikke lenger mulig a fa ferdigattest for tiltak som er omsgkt fgr 1. januar 1998. Dersom
bygget er omspkt og godkjent fra Byggesakskontoret, vil det ikke vaere ulovlig & bruke bygningen
selv om ferdigattest mangler.

Eventuelle ulovlige byggetiltak vil ikke automatisk vaere godkjent i slike saker, og tegningene som
13 til grunn for byggetiltaket er de som fortsatt gjelder. Det er da byggets eier som er ansvarlig for
at bygget er utfgrt i trad med tillatelsen.

Byggesgknader innsendt mellom 1.1.1998 og 30.6.2010
Hvis det er gitt midlertidig brukstillatelse for tiltaket, kan Byggesakskontoret gi ferdigattest basert
pa:

e erklaering fra ansvarlige foretak fra byggesaken, eller
e akseptere en egenerklzering fra tiltakshaver

Dette vil vaere avhengig av omfanget og kompleksiteten av det arbeidet som gjensto da
brukstillatelsen ble gitt. Dersom det ikke er mulig a fa tak i de foretakene som hadde ansvarsrett i
byggesaken, ma et eller flere andre foretak ta over ansvaret. Byggesakskontoret kan palegge
uavhengig kontroll av arbeidet der vi anser det som ngdvendig.

Egenerklaering fra tiltakshaver er for eksempel tilstrekkelig der de gjenstaende arbeidene i seg selv
ikke ville veert ansvarsbelagt.

Dersom det ikke er blitt gitt midlertidig brukstillatelse ma ansvarlige foretak ga god for arbeidet;
enten de som fikk ansvarsrett i byggesaken, eller nye foretak som tar over ansvaret. Uavhengig
kontroll av utfgrt arbeid kan ofte vaere aktuelt i slike tilfeller.

Byggesgknader innsendt etter 30.6.2010

For disse sgknadene er det ingen unntak. Dette betyr at ansvarlige foretak skal gi
samsvarserklaering for arbeidet de utfgrer, og Byggesakskontoret skal gi ferdigattest pa bakgrunn
av disse erkleeringene.

Mindre byggetiltak uten ansvarlige foretak
Enkelte byggetiltak blir omsgkt og gjennomfgrt uten ansvarlige foretak. | de tilfellene er det
tilstrekkelig med en bekreftelse fra tiltakshaver om at arbeidet er utfgrt i trad med tillatelsen.

Relevant lovverk
Plan- og bygningsloven & 21-10. Sluttkontroll og ferdigattest
Byggesaksforskriften (SAK10) § 8-1. Ferdigstillelse av tiltak
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Byggested:.

Byggherre:

Byggearbeidets art: ... ..

den...

og i henhold til bygningslovens §142,4 ber en herved om Deres utialelse om ovennevnte bygg.

Ovennevnle byggearbeid er godkjent av Trondheim bygningsrdd . .

Tilbakesendes bygningssiefen.

Trondheim helserads jr.nr.:

Trondheim helserad den.
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig
dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg til boligkjeperforsikringen. PLUSS fornyes
arlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 6 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15900

Reftsomrdder du fér hjelp med
Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

(6% i . @o (‘cmo : 2

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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Rett skal veere rett. For alle.

Har du spersmal? Kontakt HELP p& help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller post@help.no

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 &r efter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjoret ved boligkjopet. PLUSS-dekningen fornyes érlig
ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist eller 10
fimer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 3 900/5100/5 800 i
kosthadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et
fillegg pd kr 1000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Fra & vurdere om vi hadde r&d
il advokat, kunne vi vurdere
om vi hadde réd til ny sofa.




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmegler-
foretakenes Forening og Norges Eiendomsmegler-
forbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om
eiendomsmegling § 6-3 og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis
gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendom-
men oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgs-
oppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsé budforhayelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdrags-
giver skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsé elektroniske meldinger som e-post og SMS

nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for
ettertiden.

3. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sé langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. N&r et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjgper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud
som medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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