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Snare Boligvurdering AS

Vi er en uavhengig bedrift som spesialiserer seg på tilstandsvurderinger i forbindelse med eierskifte. Våre rapporter utarbeides
av erfarne takst- og bygningstekniske ingeniører med betydelig bransjeerfaring og høy kompetanse innen byggteknikk.

Undertegnede har bakgrunn innenfor tømrerfaget, er videreutdannet som bygningsteknisk fagskoleingeniør, og medlem i NITO
– Norges Ingeniør- og teknologorganisasjon.

Vårt mål er å levere grundige og nøyaktige vurderinger som gir et tryggere grunnlag for bolighandel.

For mer informasjon, besøk www.boinspect.no

Uavhengig Takstingeniør

post@snarebolig.no

Daniel Snare

Rapportansvarlig

403 43 533
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Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder tilstandsrapporten?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det viktig å være oppmerksom på at 
dette ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere 
omganger, eller det oppføres tilbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det viktig å merke seg at fornyelse av 
overflater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeår
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppført 
(søknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har 
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som 
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • støttemurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens estetikk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023  

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter åndsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktører er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt når det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/  ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre tilstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn til å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
til å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) så blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort tid. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag på utbedringskostnad?
Hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig 
anslag basert på nåværende kvalitet, registrert avvik og angitte 
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt på generelt grunnlag og må ikke 
forveksles med et pristilbud fra en håndverker. Det kan foreligge 
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. 
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og 
markedspris på materialer og tjenesteyter.

I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, 
og slikt anslag kan også gis ved TG2.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr  300 000

Schweigaards gate 54 A, 0656 OSLO
Gnr 233 - Bnr 374
0301 OSLO

Snare Boligvurdering AS

1406 SKI
Hagen Johansens Vei 10

Oppdragsnr.:  22392-1032 Befaringsdato:  03.01.2025 Side: 4 av 24



Arealer Gå til side

Boligens generelle tilstand:
Boligen holder i hovedsak eldre stand og har slitasje. Det må 
påregnes kostnader knyttet til forbedringer. 

For en mer omfattende oversikt over boligens tilstand, 
inkludert detaljerte vurderinger, oppfordres det til å lese 
gjennom den komplette rapporten. 

 

Boligbygg med flere boenheter  - Byggeår: 1891

UTVENDIG
Gå til side

Felles bygningsdeler:
- Bygningen er oppført med grunnmur i 
granitt/tegl.
- Yttervegger i pusset og malt murverk.
- Yttertak i trekonstruksjon.

Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersøkt 
eller vurdert i denne rapporten, da disse ligger 
under boligsammenslutningens ansvarsområde.

INNVENDIG
Gå til side

Felles bygningsdeler:
- Etasjeskiller i trebjelkelag.
- Felles varmtvann.
- Trapper i tre- og metallkonstruksjon.
- Dørcalling.
 

Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersøkt 
eller vurdert i denne rapporten, da disse ligger 
under boligsammenslutningens ansvarsområde.  

TEKNISKE INSTALLASJONER
Gå til side

Oppvarming:
- Varmekabler i bad.
 

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter 
• Det foreligger ikke tegninger

Godkjente byggetegninger er ikke kontrollert ved dette 
oppdraget. 

Gå til side

Gå til side

Beskrivelse av eiendommen
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Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av tilstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Hva er anslag på utbedringskostnad? Se side 4.
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Anslag på utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr  300 000

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter 

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Innvendig > Overflater Gå til side

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gå til side

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gå til side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer Gå til side

Utvendig > Dører Gå til side

Utvendig > Andre utvendige forhold Gå til side

Innvendig > Radon Gå til side

Innvendig > Pipe og ildsted Gå til side

Innvendig > Innvendige dører Gå til side

Våtrom > 2. Etasje > Bad  > Overflater vegger og 
himling

Gå til side

Våtrom > 2. Etasje > Bad  > Overflater Gulv Gå til side

Våtrom > 2. Etasje > Bad  > Sluk, membran og 
tettesjikt

Gå til side

Våtrom > 2. Etasje > Bad  > Sanitærutstyr og 
innredning

Gå til side

Våtrom > 2. Etasje > Bad  > Ventilasjon Gå til side

Kjøkken > 2. Etasje > Kjøkken  > Overflater og 
innredning

Gå til side

Kjøkken > 2. Etasje > Kjøkken  > Avtrekk Gå til side

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gå til side

Tekniske installasjoner > Avløpsrør Gå til side

Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand 
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Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gå til side

Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand 
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UTVENDIG

Vinduer

Type: Vinduer med tolags isolerglass. 

Alder: Produsert i 1978.

Om kontrollen:
Vinduene ble undersøkt og kontrollert ved stikkprøver. Merk at kontroll av eventuelle punkterte glass kan være vanskelige, eller til tider umulige, å 
oppdage ved en visuell inspeksjon. Justering av vinduer må påregnes jevnlig, ofte som følge av klimaforskjeller og naturlige bevegelser i bygningen. 

Vurdering av avvik:
• Det er påvist at enkelte vinduer er vanskelig å åpne/lukke.
• Det er påvist avvik rundt innsettingsdetaljer. 

Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

Avvik ved ytre tetting øker risikoen for fuktpåkjenninger og potensielle følgeskader. 
Utskifting av vinduer bør påregnes innen nær fremtid.
Eldre vinduer har normalt et høyere varmetap og kan i noen tilfeller ha nedsatt funksjonsevne.
Det bør påregnes utskiftning innen nærmere fremtid.

Avvik ved yte tetting.

Dører

Type: Entrédør i brannklasse B30, med 35 desibel lydmotstand.

Alder: Entrédøren er produsert i 1981.

Justering av dører må påregnes jevnlig, ofte som følge av klimaforskjeller, bruksslitasje og/eller naturlige bevegelser i bygningen. 

Vurdering av avvik:
• Det er påvist andre avvik:

Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet alder sett i lys av forventet levetid og normal slitasje.

Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

Eldre ytterdører har normalt et høyere varmetap og kan i noen tilfeller ha nedsatt funksjonsevne.
Døren bør på sikt påregnes å skiftes ut, men når det er nødvendig er vanskelig å si noe om.

Andre utvendige forhold

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER 
Kommentar
Kilde: Ambita Infoland, Norges 
Eiendommer

Byggeår
1891
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Dette punktet gjelder i forbindelse med fremleggelse av rapport fra tilstandsanalyse, vedlikeholdsplan eller utbedringsplaner av felles bygningsdeler, samt 
resultatene av slike rapporter. 

Det presiseres at bygningsdeler som faller inn under boligsammenslutningens (sameie, borettslag eller aksjelag) ansvarsområde, ikke er vurdert i denne 
rapporten. Unntak er gjort dersom boligeier har vedlikeholdsplikt for en spesifikk bygningsdel og dette er opplyst til takstingeniøren, eller dersom en felles 
bygningsdel har særlig nær tilknytning til den aktuelle boligen. Rapporten angir hvilke elementer dette omfatter.

Vurdering av avvik:
• Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

• For å lukke avviket ihht NS 3600.2018 må det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til 
borettslag/sameie å rekvirere er kostnadsestimat ikke satt. 

INNVENDIG

Overflater

Gulv: Gulvbord i tre og laminat. 

Vegger: Malt panel/murpuss. 

Himling: Sparklet/pussede og malte overflater. 

Himlingshøyde: ca. 2,59 meter, målt i stue.

Normal slitasje i forhold til alder og mindre vesentlige forhold er ikke inkludert i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering. Interessenter 
oppfordres derfor til selv å undersøke overflatene nøye under visning og gjøre egne vurderinger.

Overflater i våtrom er beskrevet i eget felt.  

Vurdering av avvik:
• Det er stedvis påvist synlige skader på overflater. 
• Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Overflater generelt har noe misfarginger. På gulvene spesielt er det høyere slitasje og skader flere steder. 

Konsekvens/tiltak
• Overflater må utbedres eller skiftes.

Det må påregnes utskiftning av gulv i kjøkkenet. Øvrige deler av gulvet har stedvis høy slitasje hvor utbedring bør vurderes. Interessenter må gjøre egne 
undersøkelser for å kartlegge tiltak av øvrige deler.

Overflatebehandling av vegger og himlinger bør også påregnes.

Utskiftning av gulv i kjøkkenet er lagt til grunn for estimatet. Ved utskiftning av større deler av gulvet vil kostnader øke. 
Kostnadsestimat:  10 000 - 50 000

Laminat i kjøkken. (Eksempel). Gulvbord i gangen. (Eksempel).

Etasjeskille/gulv mot grunn
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Type etasjeskiller: Trebjelkelag.

Synlighet: Skjult bak overflater, og ikke mulig å visuelt inspisere. 

Det ble utført en enkel horisontalmåling med følgende resultater:
Lokalt avvik er målt til ca. 35 mm. 
Totalt avvik er målt til ca. 55 mm.
Følgende rom er målt: Stue I og stue II. 

Om målingen: 
Horisontalmålingen ble utført med linjelaser med en nøyaktighet på ± 0,2 mm/m, i samsvar med NS 3600:2018. Lokale avvik ble målt ved fem punkter 
innenfor 2 meter, og totale avvik ved ett tilfeldig punkt ved hver vegg og midt på gulvet, der dette var mulig uten å flytte møbler. Målingen er en 
stikkprøvekontroll og kan ikke garantere å avdekke alle mulige skjevheter eller ujevnheter. For høyere nøyaktighet, eksempelvis ved legging av nye 
overflater, anbefales mer presise målinger.
 

Vurdering av avvik:
• Målt høydeforskjell på over 20 mm innenfor en lengde på 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente måleavvik.
• Målt høydeforskjell på over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente måleavvik.

Konsekvens/tiltak
• For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må høydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden være økonomisk rasjonelt som et enkeltstående tiltak i en bolig 
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
Konsekvensen er at gulvet kan oppleves som skjevt. Forholdet er imidlertid ikke unormal i eldre lignende boliger. 

Estimatet baserer seg på en eventuell avretting, men kan variere. 
Kostnadsestimat:  100 000 - 300 000

Radon

Generelt om radon:
Radon er en naturlig, radioaktiv gass uten farge og lukt, som dannes kontinuerlig i berggrunnen. Oppvarming av bygninger kan skape undertrykk, noe som 
kan trekke radonholdig luft inn gjennom utettheter i konstruksjonen, særlig hvis bygningen mangler radonsperre. Langvarig eksponering for radon gir økt 
helsefare, og regelmessig måling samt ventilasjon er viktige tiltak for å holde radonnivåene trygge.

På nettsiden til Norges Geotekniske Undersøkelse (NGU) kategoriseres aktsomhetsgradene i fire nivåer: Usikker, moderat til lav, høy og særlig høy. For mer 
informasjon om aktsomhetsgraden i boligens område, se: http://geo.ngu.no/kart/radon/

For mer informasjon om radon, se: https://sml.snl.no/radon_-_helsevirkninger 

Vurdering av avvik:
• Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller ikke utført med radonsperre.

Dokumentasjon på radonmåling foreligger ikke.

Konsekvens/tiltak
• Det bør gjennomføres radonmålinger.

Det bør foretas en måling. Mer om retningslinjer for radonmåling kan undersøkes på Direktoratet for strålevern og atomsikkerhet sin nettside: 
https://dsa.no/radon.
Konsekvensen av manglende målinger er uvitenhet om radonverdier i boligen. 

Pipe og ildsted

Pipe: Teglsteinspipe. Ildsted er ikke knyttet til pipen. 

Synlighet: 4 sider er synlige, men deler av to av sidene er dekket av veggen, og er derfor ikke mulig å undersøke fullt ut. 

Om undersøkelsen: Pipens overflater er visuelt undersøkt. Inspeksjon av pipeløp gjøres ikke ved en slik kontroll. 

Kun pipens overflater i boligen er besiktiget/vurdert. Pipen ligger under boligsammenslutningens ansvarsområde.  

Vurdering av avvik:
• Det er påvist andre avvik:
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Tilstandsgraden er gitt grunnet alder. Eldre piper har ofte behov for rehabilitering.

Pipeløp, sett fra gangen.

Innvendige dører

Type: Profilerte innvendige dører av eldre dato.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Vurdering av avvik:
• Det er påvist avvik som tilsier at det bør foretas tiltak på enkelte dører.

TG 2 er gitt grunnet ovennevnte avvik og bruksslitasje. 

Åpne/lukkemekanisme må utbedres. Overflatebehandling bør påregnes.

Andre innvendige forhold

Det er opplyst om brune pelsbiller i boligen. For mer informasjon, se: https://www.fhi.no/sk/skadedyrhandboka/biller/brun-pelsbille/?term=

VÅTROM

Generell

Alder: Alder er ukjent. 

Dokumentasjon: Dokumentasjon på skjult utførelse er ikke fremlagt, og det er derfor ikke mulig å undersøke konstruksjonens oppbygning, inkludert 
materialvalg, om disse er egnet for bruk sammen, eller om arbeidet er korrekt utført.

2. ETASJE > BAD 

Overflater vegger og himling

Vegger: Fliser.

Himling: Sparklet og malte plater.

Under befaringen ble det gjennomført en banketest på utvalgte fliser. Testen avdekket svake indikasjoner på bomlyd under noen av flisene. Imidlertid var 
intensiteten av bomlyden lav, og det ble ikke observert noen synlige tegn på løse fliser. Noe bomlyd er normalt og må forventes. Dersom bomlyd utvikler 
seg, kan ubedring være aktuelt. 

2. ETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Det er påvist sprekker i fliser.

TG 2 er gitt på grunn av alder sett i lys av forventet levetid, ovennevnte og normal bruksslitasje. 
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Sprekker i fliser.

Overflater Gulv

Gulv: Fliser på betong

En enkel horisontalmåling av gulvet ble utført med linjelaser, med en nøyaktighet på ± 0,2 mm/m, og resultatene er som følger:
Fall mot sluk: Ikke tilfredstillende. 
Høydeforskjell mellom topp flis ved dør og topp slukrist: Under 25 mm. 

Om fallmålingen:
Målingen er gjort punktvis og fungerer som en stikkprøvekontroll. Dette betyr at det kan være enkelte ujevnheter hvor vann kan samle seg, som ikke er 
oppdaget.

Om måling av høyde på slukrist:
Målingen vurderer høyden i forhold til kravet om membranhøyde ved døren. Siden det ikke er synlig membran uten å gjøre inngrep i konstruksjonen, kan 
det ikke bekreftes om det er membran med tilfredstillende høyde ved døren.

En banketest ble utført på enkelte tilfeldige fliser, og denne avdekket ingen tydelige tegn på hulrom (bom) under de kontrollerte flisene. Det er imidlertid 
viktig å merke seg at stikkprøvekontrollen ikke vil avdekke alle potensielle problemområder. 

2. ETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Det er påvist at høydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dørterskel er mindre enn 25 mm.
• Det er påvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift på byggetidspunktet. 

Gulvet har ikke tilstrekkelig fall mot sluket, noe som kan føre til at vannet ikke renner mot sluket alle steder i rommet.

TG 2 er gitt grunnet alder, bruksslitasje og ovennevnte avvik.

Sluk, membran og tettesjikt

Sluktype: Plastsluk.

Membran: Synlig membran klemt i klemringen.

Tilgjengelighet (sluk): Sluket er tilgjengelig for inspeksjon og rengjøring.

2. ETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på membranløsningen.

Konsekvens/tiltak
• Overvåk tilstanden jevnlig. For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for når dette er nødvendig er vanskelig å si noe om.

Schweigaards gate 54 A, 0656 OSLO
Gnr 233 - Bnr 374
0301 OSLO

Snare Boligvurdering AS

1406 SKI
Hagen Johansens Vei 10

Tilstandsrapport

Oppdragsnr.:  22392-1032 Befaringsdato:  03.01.2025 Side: 12 av 24



Sluk.

Sanitærutstyr og innredning

Innredning: Benkeskap og veggskap med glatte fronter. 

Sanitærutstyr: Veggfestet klosett med innebygget sisterne. Servant i helstøpt plate.
Dusj med dører i herdet glass. Opplegg for vaskemaskin. 

2. ETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Det er ikke påvist tilfredsstillende løsning for å synliggjøre lekkasje fra innebygget sisterne.
• Det er påvist skader på innredning.

Det er ingen inspeksjonsmulighet mot den inkassede sisternen.

En drensspalte bør etableres for å synliggjøre eventuelle lekkasjer fra sisternen. Uten en slik løsning kan lekkasjer fra sisternen forbli uoppdaget, noe som 
øker risikoen for følgeskader.

Svellinger i benkeskap.

Ventilasjon

Avtrekk: Naturlig oppdriftsventilasjon med ventil i vegg, med elektrisk vifte. 

Tilluft: Luftespalte under dør for lufttilførsel.  

Avtrekket er kontrollert enkelt med papir eller lignende, mens luftmålinger utføres ikke ved denne typen kontroll.  

2. ETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

Det er ukjent om viften er fuktstyrt eller ikke. Under befaringen var ikke avtrekket funnet tilfredsstillende. 

Tilliggende konstruksjoner våtrom

For å undersøke om våtrommet har en fuktskade, er det utført en hulltakning. 
Undersøkelsen ble gjennomført på følgende måte, med de nevnte resultatene:

2. ETASJE > BAD 
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Hullstørrelse: 73 mm
Måleinstrument: Protimeter MMS3 med piggelektrode
Målte materialer: Oversiden av treverk/bunnsvill i veggkonstruksjonen
Målested: Utenfor dusjsonen. På grunn av manglende tilgang bak dusjsonen, ble hulltakingen med fuktmåling utført utenfor områder som normalt er mer 
utsatt for fuktpåvirkning. Dette kan imidlertid redusere påliteligheten av målinger og observasjoner.
 
Måleresultat: Under 6 vektprosent (normale verdier).
Visuell inspeksjon: Uten synlige tegn til fuktskade nær hullet.

Hulltaking er en stikkprøvekontroll som kan avdekke lokale lekkasjer, men gir ingen garanti for at lekkasjer ikke finnes eller kan oppstå andre steder i 
konstruksjonen. Begrensninger som valg av målested, måledybde, konstruksjonens oppbygning og tilfeldigheter kan påvirke resultatet.

Tilstandsgraden (TG):
TG 0 er gitt, da målingen og observasjonene ved hullet ikke avdekket fuktskader, i tråd med kravene i NS 3600, men reflekterer ikke alder for denne 
vurderingen.

KJØKKEN

Overflater og innredning

Kjøkkeninnredning med glatte fronter.
Laminat benkeplate.
Nedfelt kum i rustfritt stål. 

Opplegg for oppvaskmaskin.

Fuktoverflateindikator er benyttet ved kjøleskap og andre fuktutsatte områder uten å avsløre indikasjoner på skadelig fukt. 
Hvitevarer er ikke undersøkt eller vurdert. Med unntak av området under kjøkkenvasken, ble ikke skuffer og skap gjennomgått med en funksjonstest. 
Justeringer må påregnes med jevne mellomrom. 

2. ETASJE > KJØKKEN 

Vurdering av avvik:
• Det er påvist skader på overflater/kjøkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

TG 2 er gitt grunnet alder og bruksslitasje. 

Avtrekk

Kulltilterventilator er montert. Oppdriftsventilasjon med ventil i vegg.

Vurderingen gjelder for prinsippene for luftbehandling og krav til avtrekk fra kjøkkenet. Det er også utført en enkel test av avtrekket med papir, mens full 
funksjonstesting og teknisk vurdering av selve ventilatoren utføres ikke, da dette krever spesialkompetanse. 

2. ETASJE > KJØKKEN 

Vurdering av avvik:
• Det er kun kullfilterventilator på kjøkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekksløsninger fra kokesonen. 

Begrenset ventilasjon kan på generelt grunnlag føre til økt fuktighet og redusert luftkvalitet.
Forholdet er ikke unormalt i eldre boliger av denne typen.  

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Type rør: Innvendige vannledninger er av plast (rør-i-rør). Fordelerskapet er lokalisert i badet. Synlig drensrør fra skapet med utkast ut mot badet. Inntaket 
for vann er i eldre kobberrør.

Hovedstoppekran: Hovedstoppekraner er lokalisert i fordelerskapet og vurdert som tilfredsstillende etter en enkel funksjonstest.

Vanntrykk: Vanntrykk er enkelt testet ved bruk at to tappesteder samtidig.
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Om kontrollen:
Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse på området. Kun boligens innvendige 
røranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved befaringen. For en mer detaljert kontroll, 
må fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.  

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på innvendige vannledninger.

TG 2 gjelder alder på inntaksrøret i eldre kobber.

Konsekvens/tiltak
• Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg.

Eldre ledningsnett vil på generelt grunnlag ha noe høyere risiko for lekkasjer. 

Avløpsrør

Type rør:  Avløpsrør i plast, hovedsakelig skjult i konstruksjonen. 

Avløpskapasitet: Avløpskapasitet er enkelt testet ved bruk at to tappesteder samtidig.

Om kontrollen:
Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse på området. Kun boligens innvendige 
røranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved befaringen. For en mer detaljert kontroll, 
må fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.  

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

TG 2 er gitt grunnet alder på deler av anlegget.

Ventilasjon

Ventilasjonstype: Boligen har naturlig oppdriftsventilasjon med ventil i bad og kjøkken. Vinduer må åpnes for tilførsel av tilluft.

Oppdriftsventilasjonssystem vil påvirkes av både eksterne og interne klimaforhold. Dette fører til at luftsirkulasjonen innad kan variere. Slike variasjoner i 
luftstrømmen er vanlige og forventede karakteristikker for boliger med denne typen ventilasjonssystem. 

Vurdering av luftutveksling: Ikke tilfredsstillende. 

Boligens luftutveksling er visuelt vurdert med hensyn til om rom som krever dette har mulighet for tilstrekkelig luftveksling. I tillegg er det utført en enkel 
kontroll ved hjelp av et papirark. Luftmålinger er imidlertid ikke inkludert som en del av denne kontrollen.

Vurdering av avvik:
• Det er påvist mangelfull ventilasjon på ett eller flere rom i boligen.

Denne boligen er utstyrt med et oppdriftsventilasjonssystem, som vil påvirkes av både eksterne og interne klimaforhold. Dette fører til at luftsirkulasjonen 
innad kan variere. Slike variasjoner i luftstrømmen er vanlige og forventede karakteristikker for boliger med denne typen ventilasjonssystem.

Elektrisk anlegg

Type sikringer: Jordfeilautomater.

Ledningsnett: Anlegget er i hovedsak åpent i konstruksjonen. 

Oppdraget selges via verge, som ikke har tilstrekkelig kunnskap om boligen for å svare på spørsmål om elektrisk anlegg. Disse er derfor ikke besvart. 

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette 
kan ikke sammenlignes med en kontroll utført av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har 
verken kompetanse eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik 
forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll utført av 
registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foretatt arbeid på anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i 
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Kostnadsestimat:  10 000 - 50 000

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Når ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (årstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra 
inntakssikring og videre.
Ukjent.

Spørsmål til eier

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utført av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Er det elektriske anlegget utført eller er det foretatt tilleggsarbeider på det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet – Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som 
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene løses ut?
Ukjent

7. Har det vært brann, branntilløp eller varmgang (for eksempel termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske 
anlegg?
Ukjent

8. Er det tegn til at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig 
tilstanden på elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

Generelt om anlegget

9. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

10. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, så langt dette er mulig å sjekke uten å fjerne kapslinger?
Nei

Inntak og sikringsskap

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget ha en utvidet 
el-kontroll?
Ja   TG 3 er gitt grunnet løst deksel på en stikkontakt.
Anlegget for øvrig er eldre, og fornying bør påregnes innen nær fremtid.

Montering av deksel til stikkontakt og en el-kontroll er lagt til grunn for kostnadsestimatet. Ved fornying av anlegget vil høyere kostnader forekomme. 

Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse, og at det derfor kan være avvik i anlegget som ikke avdekkes ved denne typen kontroll.

Elektriske installasjoner er strengt regulert med tekniske krav til installasjoner og kompetansekrav for de som utfører arbeidet. Kun fagfolk med 
nødvendige kvalifikasjoner, i henhold til forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav, kan utføre el-kontroll.

Generell kommentar

Branntekniske forhold
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Brannslukningsapparat er fremvist under befaringen.
Apparatet er produsert i 2020.

Brannvarsler er montert i himling. 

Hentet fra Forskrift om brannforebygging: 
Eieren av boliger og fritidsboliger skal sørge for at byggverkene har brannalarmanlegg eller et tilstrekkelig antall røykvarslere. Det skal være minst én 
detektor eller røykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjøkken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen skal kunne høres 
tydelig på oppholdsrom og soverom når dørene mellom rommene er lukket.

Eieren skal sørge for at boliger og fritidsboliger er utstyrt med minst ett av følgende slokkeutstyr som kan brukes i alle rom:

a.formfast brannslange med innvendig diameter på minst 10 mm fast tilkoblet vannforsyningsnett
b.pulverapparat på minst 6 kg med ABC-pulver
c.skum- eller vannapparat på minst 9 liter
d.skum- eller vannapparat på minst 6 liter med effektivitetsklasse på minst 21A
e.annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet.

TG 0 er gitt da det denne kontrollen ikke avslørte avvik, i samsvar med NS 3600, men merk at graden for denne vurderingen har ingen sammenheng med 
utstyrets alder eller tilstand. For vurdering av slikt utstyr må en med spesialisert kompetanse engasjeres.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert på retningslinjer til disse spørsmålene i 
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering 
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rådgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til å gi slik 
veiledning eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan være feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet 
undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller rådgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav på søknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader på brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 år?
Nei

3. Er det mangler på røykvarsler i boligen iht. forskriftskrav på søknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader på røykvarslere?
Nei
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Arealmålinger og arealoppsett er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst bredde på 
0,60 m. Et loft med skråtak vil for eksempel bare få registrert målbart areal der 
høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet må ha dør eller luke 
og gangbart gulv. 

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes nøyaktig
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyaktig fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og utforming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, åpne rom 
over flere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matematisk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
benyttes for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til å være delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift på befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.  
 

 
Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. 
Dette kan kreve søknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslutte den 
ulovlige bruken, eventuelt å rette eller tilbakeføre rommet til godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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    Arealer

Boligbygg med flere boenheter 
Ny arealstandard

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal  
(TBA)

2. Etasje 91 91

Kjeller 7 7

Loft 3 3

SUM 91 10
SUM BRA 101

Romfordeling
Etasje Internt bruksareal

 (BRA-i)
Eksternt bruksareal

(BRA-e)
Innglasset balkong 

(BRA-b)

2. Etasje
Bad , Gang , Stue , Stue 2, Kjøkken , 
Soverom 

Kjeller Bod 

Loft Bod 

Kommentar
Oppmålingen er fysisk utført med en håndholdt avstandsmåler som har nøyaktighet på +/- 1 mm.
Oppmålingen har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente tegninger. 
Rommene betegnes slik de fremstår under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende 
byggeregler. Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebærer ikke nødvendigvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig 
opphold i samsvar med dagens forskriftskrav. 
Arealberegningen for de eksterne bodene må ansees som omtrentlig, da oppmålingen ble påvirket av lagrede gjenstander, vinkler og 
avrundingsregler.
Bod er vist frem av selgers representant, men bruksretten er ikke kontrollert.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig å måle opp helt nøyaktig på grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjønnsmessig.  
 
Vær oppmerksom på at det kan forekomme mindre forskjeller/avvik i målingene på grunn av kompleksiteten i romstrukturen og vinkler i
leiligheten kombinert med målemetode og avrundingsregler. Vi jobber nøye for å sikre nøyaktighet, men små variasjoner kan oppstå i dette
tilfellet. Hvis arealnøyaktighet er av stor betydning, anbefales bruk av laserskanning før kjøp.  

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:

Er det påvist synlige tegn på avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?  Ja  Nei

Brannceller

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei

Nyere håndverkstjenester

Er det påvist avvik i forhold til rømningsvei, dagslysflate eller takhøyde?  Ja  Nei

Krav for rom til varig opphold

Kommentar: 

Lovlighet

Godkjente byggetegninger er ikke kontrollert ved dette oppdraget. 

Å vurdere brannsikkerheten i eldre boliger kan være komplekst, spesielt når det gjelder branncelleinndeling og
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Befaring

Dato Til stede Rolle
03.1.2025 Daniel Snare (utlånt nøkkel) Takstingeniør

Matrikkeldata

Kommune
301 OSLO

gnr.
233

bnr.
374

Areal
0 m²

Kilde
IKKE OPPGITT (Ambita)

Eieforhold
Ikke relevant

Adresse
Schweigaards gate 54 A 

Hjemmelshaver
Snortheim Andris

fnr. snr.
11

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Rørene er ikke vurdert eller undersøkt i denne rapporten.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig avløpsnett via private stikkledninger. Rørene er ikke vurdert eller undersøkt i denne rapporten.

Tilknytning avløp

Eiendomsopplysninger

Siste hjemmelsovergang

680 000
Kjøpesum År

1987

    Befarings - og eiendomsopplysninger

rømningsveier. Brannskillekonstruksjoner er normalt ikke mulig å verifisere visuelt. Inspeksjonen fokuserer derfor
primært på om ytterdører er brannsertifiserte og om det er åpenbare manglende brannskiller, hvor dette er et krav.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 91 0

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og 
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske målinger og er ikke juridisk bindende

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæring Egenerklæring er ikke aktuelt. Ikke 
gjennomgått Nei

Norges Eiendommer Eiendoms- og bygningsdata er hentet fra 
Norges Eiendommer.

Ikke 
gjennomgått Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

  

STRUKTUR OG REFERANSENIVÅ

•Rapporten baserer seg på krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens omfang, struktur, metode og
begrepsbruk følger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), men for
omfanget gjelder det enkelte unntak, basert på en vurdering av
relevans og nytteverdi i forhold til kostnader. Rapporten viser
hvilke elementer som er undersøkt og inkludert i oppdraget. Den
baserer seg også på Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmåling.

•Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er dårligere
enn referansenivået. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgår av tilstandsgradene.

•For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 må du vurdere om tiltakene
er nødvendige og lønnsomme. Hva det vil koste å utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt på generelt grunnlag
basert på prisintervaller. Anslaget må ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprenør eller håndverker.
Utbedringskostnadene vil også avhenge av personlige
preferanser og markedspris på materialer og tjenesteyter.

•Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig å bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppført
(søknadstidspunktet). Noen rom og bygningsdeler slik som
forhold som gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv.,
vil den bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter
dagens regelverk vil disse kunne få en tilstandsgrad 2 eller 3 uten
at det nødvendigvis er krav om at avviket må utbedres.

  

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter/byggeregler på
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift på befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

forhold knyttet til brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

•For skjulte konstruksjoner, som vann og avløp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

•Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
høyttalere, skal ikke demonteres for å sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av våtrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

•Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utført når det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

•Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem år siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersøkelser, kan boligkjøper ta kontakt med offentlige
myndigheter eller en kvalifisert elektrofaglig fagperson.

  

TILLEGGSUNDERSØKELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til også å
omfatte tilleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskriften.

  

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler.
Undersøkelsene utføres gjennom visuelle observasjoner, i tillegg
til de spesifikke fysiske undersøkelsene beskrevet i Forskrift til
Avhendingslova som utføres ved stikkprøver. Åpning av
konstruksjoner utføres ikke, med unntak av hulltaking der
forskriften krever dette, og hvor eier/representant har gitt tillatelse.

I praksis betyr dette at:

•befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner på
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

•flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

•det blir ikke utført funksjonsprøving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

•det gis ikke en vurdering av boligens tilbehør, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder også integrert
tilbehør.

•inspisering av yttertak er basert på det som er synlig, normalt på
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkenivå. I en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig å undersøke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen være basert på alder og
materialer.).

•stikkprøvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebære kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende. Slike
stikkprøver må ikke oppfattes som en garanti for hele
bygningsdelen.

  

UTTRYKK OG DEFINISJONER

•Referansenivå: kravet til bygningsdelen eller rommet på
byggetidspunktet.

•Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status på et gitt tidspunkt.

•Symptom: forhold som gir indikasjon på hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

Forutsetninger
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•Skadegjørere: i hovedsak råte, sopp og skadedyr.

•Fuktsøk: overflatesøk med egnet søkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

•Fuktmåling: måling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

•Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmåling i
risikoutsatte konstruksjoner, primært i tilstøtende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

•Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert på enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

•Forventet gjenværende brukstid: anslått tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formål (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

  

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

•Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

•Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmålingen fant sted.

•Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger målt i gulvhøyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). I tillegg til gulvhøyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal være måleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skråtak. BRA består av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. I tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhøyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for å
kunne regnes som BRA/måleverdig areal.

•Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
måleverdighet, slik som at arealet må ha minst en bredde på
0,6m og minst en høyde på 1,9 m osv. Et rom kan være i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette får betydning for om arealet
måles og oppgis i tilstandsrapporten. Når arealet måles tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppført eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

•Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

•Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist
og/eller opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører
boenheten, med mindre dette er angitt særskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom på at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmåling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

•I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget også
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert på
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjønn. P-ROM er
måleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er måleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom på befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet både kan være i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil få betydning for valg av arealkategori.

•Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

  
  
PERSONVERN  
  

Verdi, takstingeniøren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingeniøren trenger for å kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklæring med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her  
Personvernerklæring - iVerdi

Rapporten viser hvilke elementer som er observert og inkludert i 
oppdraget. For eventuelle vurderinger som ligger utenfor 
rapportens dekning, anbefales det å innhente ytterligere 
fagkyndige vurderinger.

Anslag på kostnader for utbedring gis ikke ved TG 2, selv om det 
er nevnt i standardteksten på side 4 av rapporten, da dette ikke er 
en del av forskriftskravene.

Det er ikke innhentet informasjon fra kommunens tekniske etat 
om hva som faktisk er byggemeldt.

Teknisk verdi av boligen er ikke vurdert eller presentert i 
rapporten.

Der bilder er inkludert i rapporten, er de ment som eksempler og 
gir ikke en fullstendig oversikt over alle avvik, målinger eller andre 
forhold.

Undersøkelsene er hovedsakelig utført gjennom visuelle 
observasjoner samt de spesifikke fysiske undersøkelsene i 
henhold til forskriften (Tryggere Bolighandel) som gjennomføres 
ved hjelp av stikkprøver. Selv om stikkprøver ikke viser avvik, gir 
dette ingen absolutt garanti og avvik kan fortsatt forekomme.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjoner er 
forenklede, da undertegnede ikke har nødvendig 
spisskompetanse på området. For mer detaljerte vurderinger av 
disse elementene, bør en kvalifisert spesialist engasjeres.

Det understrekes at boligen kan ha skjulte feil og mangler som 
ikke avdekkes ved en slik visuell kontroll. Rapporten identifiserer 
kun synlige avvik og mangler i henhold til oppdragets omfang og 
observasjoner under befaringen, og gir ingen garantier for skjulte 
eller fremtidige feil og skader. Bagatellmessige forhold uten 
vesentlig betydning kommenteres normalt ikke.

Boligen var møblert under befaringen. Tunge møbler og inventar 
ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller 
skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, eventuelle 
oppgraderinger, oppvarmingskilder, årstall og generelle 
opplysninger er basert på opplysninger fra selger eller selgers 
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representant, med mindre annet er spesifisert.

Rapporten gjelder kun for den tilstanden eiendommen var i på 
tidspunktet for befaringen. Den gir ingen garantier for fremtidige 
forhold, og skader eller endringer som oppstår etter befaringen, 
dekkes ikke. Det er selgers ansvar å kontakte oss ved eventuelle 
endringer, slik at rapporten kan oppdateres. Rapporten kan ikke 
benyttes ved flere salg innenfor gyldighetsperioden.

Utførende er ikke ansvarlig for feil eller tilbakeholdt informasjon 
fra selger eller selgers representant. Rapporten fritar ikke kjøper 
fra undersøkelsesplikten. Før rapporten benyttes, skal selger eller 
deres representant gjennomgå den og gi tilbakemelding på feil 
eller manglende opplysninger. Der rapporten indikerer potensielle 
problemområder, bør fagfolk engasjeres for videre undersøkelser. 
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Boligopplysninger 
 

Generelt 
 

Megler:      Meglerhuset Ullevålsveien AS 

Deres ref.:      76240209 

Vår ref.:       BO-2025-081-011 

Utarbeidet av:     Lasse Jensen-Aaris 

Utarbeidet dato:     07.01.2025 

 

Deres henvendelse vedrørende salgsoppdrag med referanse «76240209» på andel/seksjon nummer 11 i 081 - 

Sameiet Schweigaards gate 54  bekreftes mottatt, og vi har gleden av å avlevere boligopplysninger for 

eiendommen. 

Opplysningene i denne pakken er basert på den informasjon Agio Forvaltning har på tidspunktet for 

avgivelsen. Det tas derfor forbehold om mulige feil i opplysningene i pakken. Ved uklarheter bes 

forretningsfører kontaktes for avklaring. Videre kan det fremkomme endringer gjennom året med hensyn til 

låneopptak eller lignende, som ikke har kommet Agio Forvaltning til kunnskap, eller er endelig vedtatt ved 

avgivelse av ovennevnte opplysninger. Det minnes i denne sammenheng om selgers opplysningsplikt/kjøpers 

undersøkelsesplikt i henhold til avhendingsloven. 

 

Dokumenter som medfølger boligopplysningene: 

 
Vår standard er avgivelse av innkallinger, årsmeldinger, protokoller og regnskap for to siste vår, samt vedtekter 

og husordensregler. Dersom noen av nevnte dokumenter ikke kommer med avgivelsen, skyldes dette at vi ikke 

har mottatt disse pr. tidspunktet for avgivelse.   

 

 

Opplysninger om boligselskapet: 

 
Boligselskap:     081 - Sameiet Schweigaards gate 54 

Org.nr.:      978623271 

Seksjons-/andelsnr.:    011 

Organisasjonsform:    Boligselskap 

Gnr/Bnr/Snr:     233/374/011 

Forkjøpsrett:     Se vedtekter 

Fremleie:     Se vedtekter 

Styreleder:     Tore Vinje Brustad 

Styrets epost:     -- 

 

 

Boligselskapet er forsikret gjennom Gjensidige Forsikring ASA med polisenummer 86868616. 
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Opplysninger om andelen/seksjonen: 
 

Adresse:     Schweigaards Gate 54 A, 0656 OSLO 

Eier 1 iht. vårt register:     Arnesen, Kari 

Eier 2 iht. vårt register:     -- 

BRA:      109 

Dyrehold:     Se vedtekter og eventuelle husordensregler 

 

 

Fellesutgifter: 

Fellesutgifter er opplyst pr. mnd.: 

 

Kapitalkostnad Rente Lån  789,56  
Kapitalkostnad Avdrag Lån  901,87  
Brensel  300,00  
Dugnad  107,00  
Kabel-TV og internett  369,14  
Andel felleskostnader  4 690,00  
    
Totale fellesutgifter pr. mnd.  7 157,57  

 

Strømavtale for andelen/seksjonen kan opprettes her (trykk her).  

 

Restanse: 

Agio Forvaltning fakturerer hele måneder. Vi ber megler sørge for at oppgjør for overtakelsesmåneden gjøres 

opp direkte mellom selger og kjøper. Kjøper må ikke innbetale fellesutgifter på selgers giroer, men vente til nye 

giroer og informasjon er mottatt. Det er særdeles viktig at KID-nummer benyttes ved innbetalinger, da dette er 

måten vi kan sikre at betalingene registreres riktig i våre systemer. Kjøper faktureres fra og med den 01. i 

måneden etter overtakelsesdato, dersom overtakelsesdato er satt til noe annet enn den 01. i måneden. 

 

Selgers restanse pr. 07.01.2025:   kr. 0,00 

Det vil kunne tilkomme renter og gebyrer til Kravia AS ved eventuell restanse. 

 

  

https://form.typeform.com/to/euUF2JJe?typeform-source=www.ishavskraft.no#source=agioforvaltning&utm_source=ishavskraft.no&produkt=Ishavsspot
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Fellesgjeld knyttet til andelen/seksjonen: 

Dersom det ikke fremkommer lånenummer, beskrivelse osv. under, indikerer det at eiendommen ikke har en 

andel av boligselskapets eventuelle fellesgjeld. Merk at boligselskapet han ha lån uten at andelen/seksjonen 

har en andel av lånet. Nedenfor gis informasjon om fellesgjeld som andelen/seksjonen har en andel av. Se 

også ligningsopplysninger under. 

Beskrivelse:     2240 - Lån 9820.73.64037 

Geldende rente:     7,75 % 

Registrert lånebeløp på selskapet:   2 103 014,43 

Registrert lånesaldo på leiligheten:   126 645,41    

Lånetype:     Annuitetslån 

Årlige terminer:     12 

Registrert utløpsdato:    30.07.2033 

 

Eventuelle, særskilte opplysninger om lån:  

 

Sameiet har inngått IN-avtale på fellesgjeld. Dette åpner opp for mulighet til å ned- eller delbetale gjelden to 

ganger årlig, henholdsvis i juli og desember. 

 

Andel av fellesgjeld pr. 07.01.2025:  kr. 126 645,41 

 

Ligningsopplysninger: 

Andel fellesgjeld pr. 31.12.2023:   153 189 

Andel formue pr. 31.12.2023:   106 411 

Ligningsverdi fås oppgitt av Skatteetaten.  

 

Forretningsfører: 

Selskap:      Agio Forvaltning AS 

Org.nr.:      995 366 517 

Adresse:     Postboks 113 

Postnummer:     9252 Tromsø 

Telefon:      922 06 655 

E-post:      post@agioforvaltning.no 

Hjemmeside:     www.agioforvaltning.no  

 

 

  

http://www.agioforvaltning.no/
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Gebyrer pr. 01.01.2025         

Boligopplysninger:    Kr. 4 012,- inkl. mva.  

Eierskiftegebyr:     Kr. 6 570,- inkl. mva.   

Eierskiftegebyr parkering:    Kr. 3 285,- inkl. mva.   

Utlysning av forkjøpsrett:    Kr. 2 500,- inkl. mva. 

Pantenotering aksjeleiligheter   Kr. 1 750,- inkl. mva. 

Melding om ny eier sendes:   post@agioforvaltning.no  

Eierskiftegebyr for parkeringsplasser tas kun i de tilfeller der parkeringsplasen ligger i et eget 

parkeringsanlegg, selges eksternt for boligselskapets hjemmelshaver(e), eller ligger som en egen seksjon i 

boligselskapet. 

Eierskiftegebyret for leiligheter og parkeringsplasser baseres på det til enhver tids gjeldende rettsgebyr. Det vil 

derfor kunne forekomme forskjeller i oppgitt eierskiftegebyr i boliginformasjonspakken og faktisk fakturert 

eierskiftegebyr. Dette vil først og fremst kunne forekomme i perioden rundt årsskiftet, avhengig av om 

regjeringen vedtar endringer i rettsgebyret i statsbudsjettet. 

Øvrige gebyrer er gjenstand for årlig regulering. Det vil derfor kunne forekomme forskjeller i oppgitte gebyrer 

og faktiske gebyrer, først og fremst rundt årsskiftet. Ved usikkerhet eller spørsmål rundt gebyrer bes megler ta 

kontakt med forretningsfører. 

 

 

Eierskiftemelding: 

Vi ber om at eierskiftemeldingen inneholder kjøpers navn, nåværende adresse, fødsels- og personnummer, 

overtakelsesdato, selgers nye adresse, kjøpers e-postadresse og kjøpers telefonnummer. Dersom leiligheten 

skal leies ut ber vi om at dette fremkommer av eierskiftemeldingen. 

Det er viktig at megler spesifiserer hvorvidt leiligheten selges med parkeringsplass eller ikke. Dette ettersom 

parkeringsplassen kan ligge innunder et eget/annet boligselskap enn leiligheten. 

 

Viktig om forkjøpsrett: 

Informasjonen i avsnittet gjelder dersom boligselskapet har vedtektsfestet forkjøpsrett, og det minnes i den 

anledning om borettslagsloven § 4-15, supplert av § 4-21.  

Utlysning av forkjøpsrett har i utgangspunktet en frist på tjue dager fra dato for mottak av eierskiftemelding.  

Forkjøpsretten kan riktignok forhåndsavklares. Fristen i forhåndsavklaringen kan ikke settes til mindre enn fem 

virkedager. 

 

Annen informasjon: 

 

 

mailto:post@agioforvaltning.no
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Din foretrukne forretningsfører 



Sameiet Schweigaardsgt 54

VEDTEKTER  
FOR  

SAMEIET SCHWEIGAARDSGATE  54 
Vedtekter av 26.08.82 endret  

i medhold av lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr 31 til nye vedtekter 28. april 2003 
Tilføyelse nytt tredje ledd §2 den 27. april 2005.  

Endringer i §2 6. , §7 , §8 og §13  den 08. mars 2012. 
Endring § 6 den 17. april. 2013. 

Gyldig i medhold av ny eierseksjonslov av 01.01.2018, vedtatt 05.04.2018. 

§ 1 NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMÅL 

Sameiet Schweigaardsgate 54 , med org.nr. 978 623 271 har forretningskontor i Oslo.  
Sameiet består av 28 eierseksjoner, herav 27 boligseksjoner og 1 næringsseksjon i henhold 
til oppdelingsbegjæring tinglyst 27.08.1981,  revidert: (Her innsettes dato for tinglyst 
reseksjonering)eiendommen gnr 233 bnr 374 i Oslo kommune, med fellesanlegg av enhver 
art.  

§ 2 ORGANISERING AV SAMEIET, RÅDERETT 

Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i sameiet. Hver sameier har hjemmel til sin 
seksjon, og eksklusiv bruksrett til den bruksenhet som utgjør seksjonen med tilhørende 
bod(er) og eventuelle andre arealer. Hver sameier plikter å overholde bestemmelsene som 
følger av oppdelingsbegjæringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle 
ordensregler fastsatt av sameiermøtet. 

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formålet, og må ikke nyttes 
slik at det er til unødig eller urimelig ulempe for brukerne av de øvrige seksjoner.  

Eksklusiv bruksrett for hageareal foran seksjon 5, 6, og 7, vedtatt i sameiermøte 27.4.05: 
Seksjonene gis eksklusiv bruksrett med 10 års varighet. Bruksretten følger IKKE automatisk 
seksjonen ved salg. Det forutsettes at seksjonseierne selv vedlikeholder området. 

Fellesanleggene må ikke nyttes slik at andre brukere unødig eller urimelig hindres i den bruk 
av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Både utvendige og innvendige bygningsmessige 
forandringer skal meldes til styret.  

Ledninger, rør og lignende nødvendige installasjoner kan føres gjennom bruksenheten hvis 
det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for 
nødvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene. 

Boder tilhører sameiets fellesareal. Hver seksjon svarer fellesutgifter ut fra det bodareal som 
disponeres. Bodene er lagringsplass. Det skal ikke gjøres private installasjoner i bodene. Det 
er ikke anledning til å plassere husholdningsapparater som fryser, vaskemaskin eller annet i 
bodene. Det skal ikke gjøres inngrep i bodenes infrastruktur. Vegger, gulv og tak skal ikke 
behandles eller dekkes annet enn det styret vedtar for vedlikehold av bygningsmassen. 
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§ 3  FELLESUTGIFTER 

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet. 
Fellesutgiftene skal fordeles mellom sameierne etter størrelsen på sameierbrøkene, med 
mindre annet gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall.  

Fristen for innbetaling av fellesutgiftene er den 20. i hver mnd.  

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som følger 
av sameierforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et beløp som for hver bruksenhet svarer 
til folketrygdens grunnbeløp på det tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomført. 

§ 4 VEDLIKEHOLD 

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hører under seksjonen, påhviler 
fullt ut og for egen regning den enkelte sameier slik at det ikke oppstår skade eller ulempe for 
de andre sameierne. Innvendige vann- og avløpsledninger innenfor hovedstoppekranen eller 
forgreningspunktet inn til seksjonen omfattes av vedlikeholdsplikten så langt de er synlige i, 
eller lett tilgjengelige fra seksjonen. Innkassing og andre hindringer utført av nåværende eller 
tidligere seksjonseiere fritar ikke for vedlikeholdsplikt. Ved rehabilitering av våtrom påhviler 
det den enkelte seksjonseier å påse at arbeidene utføres i henhold til gjeldende 
våtromsnorm. Seksjonseieren er ansvarlig for å holde seksjonen oppvarmet, slik at rør ikke 
fryser. Seksjonseieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med seksjonens 
sikringsboks.  
Seksjonseieren har ansvar for innvendig vedlikehold av balkonger, samt å påse at 
rømningsvei holdes åpen og tilgjengelig.  

Sameiet har ansvar for den bygningsmessige konstruksjonen av balkongene så langt ikke 
annet er avtalt. Kostnader ved eventuelle skader/ lekkasjer fra balkongene vil generelt være 
sameiets felles ansvar.  

Vedlikehold av dører mot fellesareal og utskifting av vinduer/vindusglass ved skade, er 
sameierens eget ansvar. Utskifting av dører og vinduer kan ikke medføre fasadeendringer, 
og skal på forhånd godkjennes av sameiet v/styret. 

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr, 
herunder trappeoppganger og felles inngangsdører til oppgangene, er sameiets ansvar.  

Den enkelte bruker har likevel et særlig ansvar for å påse at skader ikke oppstår. Dersom 
skade oppstår som følge av uaktsomhet fra brukerens side, kan seksjonseieren komme i et 
direkte erstatningsansvar overfor de øvrige sameierne. 

§ 5 VEDLIKEHOLDSFOND 

Sameiermøtet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige 
vedlikeholdsutgifter, påkostninger eller andre fellestiltak på eiendommen. De beløp 
seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves sammen med den månedlige betaling til 
dekning av fellesutgiftene. 

§ 6 REGISTRERING AV SAMEIERE/LEIETAKERE 

Erververe og leier av seksjon må meldes til styret for registrering.  
Antall beboere i hver seksjon kan ikke overskride forskrift  om ”Botetthetsnorm i Oslo”.   
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Før seksjonseiere inngår bindende avtale om utleie av bolig, skal de sørge for at leietakeren 
skriftlig forplikter seg til å følge boligsameiets vedtekter, samt vedtak fattet av sameiermøte 
og styre. Gjenpart skal følge registreringsskjema til styret. 

§ 7 STYRET 

Sameiet skal ha et styre som består av en leder, to medlemmer og to varamedlemmer. Styret 
velges av sameiermøtet med alminnelig flertall. Styremedlemmene og varamedlemmene 
velges for to år. Styrets leder velges for ett år av gangen. Hver seksjon kan ikke ha mer enn 
et medlem i styret. I den grad noen, personer eller selskap, eier mer enn en seksjon, kan 
disse ikke ha mer enn et medlem i styret. Kun fysiske personer kan være styremedlemmer. 

§8 VALGKOMITE 

Valgkomitèen, bestående av to personer, velges av årsmøte for 1 år om gangen. Det er 
komitèens ansvar å fremme innstilling på styrets sammensetning til årsmøte. 

§ 9  STYRETS KOMPETANSE 

Styret skal sørge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sørge for forvaltningen av 
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermøtet. Styret har 
herunder i samsvar med lov om eierseksjoner å treffe alle bestemmelser som ikke i loven 
eller vedtektene er lagt til sameiermøtet. Styret kan gi prokura, herunder til ansatt 
forretningsfører. 

Avgjørelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermøtet, kan også tas av styret om ikke 
annet følger av lover eller vedtekter eller av sameiermøtets vedtak i det enkelte tilfelle. 

I fellesanliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameierne 
og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter 
sameiet og tegner sameiets navn. 

§ 10 OM STYREMØTET 

Styreleder skal sørge for at det avholdes styremøter så ofte som det trengs. Et styremedlem 
eller forretningsfører kan kreve at styret sammenkalles. Styret kan treffe vedtak når mer enn 
halvparten av medlemmene er tilstede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved 
stemmelikhet gjør lederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, må likevel 
utgjøre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.  

Styremøtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt noen 
nestleder, skal styret velge en møteleder. Styret skal føre protokoll over sine forhandlinger. 
Protokollen skal underskrives av de fremmøtte styremedlemmene.  

§ 11 OM SAMEIERMØTET 

Den øverste myndighet i sameiet utøves av sameiermøtet. Ordinært sameiermøte holdes 
hvert år innen utgangen av april. Ekstraordinært sameiermøte skal holdes når styret finner 
det nødvendig, eller når minst to sameiere som tilsammen har minst en tiendedel av 
stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de ønsker behandlet.  

Alle sameiere har rett til å delta i sameiermøte, med forslags-, tale-, og stemmerett. Hver 
seksjon har en stemme.  
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Styreleder og forretningsfører plikter å være tilstede på sameiermøtet, med mindre det er 
åpenbart unødvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra 
husstandsmedlem fra hver boligseksjon, styremedlemmer og leiere av boligseksjoner, har 
rett til å være tilstede på sameiermøtet og rett til å uttale seg. 

Sameiere har rett til å møte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert 
fullmakt. Fullmakten ansees å gjelde førstkommende sameiermøte, med mindre annet 
fremgår. Fullmakten kan når som helst kalles tilbake. 

Sameiere har rett til å ta med rådgiver. Rådgiveren har bare rett til å uttale seg dersom 
sameiermøtet gir tillatelse. 

Det skal under møtelederens ansvar føres protokoll over de saker som behandles og alle 
vedtak som treffes av sameiermøtet. Protokollen skal underskrives av møtelederen og minst 
en av de tilstedeværende sameiere valgt av sameiermøtet. Protokollen skal holdes 
tilgjengelig for sameierne.  

§ 12 INNKALLING TIL SAMEIERMØTET 

Innkalling til sameiermøtet skal skje skriftlig til sameierne med varsel på minst åtte dager, 
høyst tjue dager. Ekstraordinært sameiermøte kan, om det er nødvendig, innkalles med 
kortere frist, som likevel skal være minst tre dager.  

Styret skal minst 4 uker forut for sameiermøtet varsle sameierne om dato for sameiermøtet, 
og om siste frist for innlevering av saker som ønskes behandlet. 

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermøtet. Skal et forslag, 
som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene, må vedtas med minst  to tredjedels flertall, 
kunne behandles, må hovedinnholdet være angitt i innkallingen.  

Saker som en sameier ønsker behandlet i det ordinære sameiermøtet, skal nevnes i 
innkallingen når styret har mottatt krav om det før fristen etter §33 fjerde ledd. 

Senest en uke før ordinært sameiermøte skal styrets årsberetning, regnskap og budsjett 
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal også være tilgjengelige i 
sameiermøtet. 

Blir sameiermøte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i sameiermøte ikke 
innkalt, kan en sameier, ett styremedlem eller forretningsfører kreve at skifteretten snarest, 
og for sameiernes felles kostnad, innkalle til sameiermøte. 

§ 13  SAKER SOM SKAL BEHANDLES PÅ ORDINÆRT SAMEIERMØTE 

På det ordinære sameiermøtet skal disse saker behandles: 

 - Konstituering 
 - Styrets årsberetning 

- Regnskapsoversikt for foregående kalenderår  
- Styrets budsjett for kommende kalenderår. 

 - Valg av styremedlemmer og valgkomité 
 - Andre saker som er nevnt i innkallingen 
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§ 14 MØTELEDELSE OG FLERTALLSKRAV 

Sameiermøtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermøtet velger en annen 
møteleder, som ikke behøver være sameier.  

Med de unntak som følger av loven eller vedtektene avgjøres alle saker med alminnelig 
flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.  

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermøtet for vedtak om: 

 - ombygging, påbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter    
    forholdene i sameiet går utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,  
 - omgjøring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende  
    bruksenheter,  
 - salg, kjøp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som  

  tilhører eller skal tilhøre sameierne i fellesskap, 
- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som går utover vanlig forvaltning,  
- samtykke til endring av formål for bruksenheter, og til reseksjonering som medfører  
  økning av det samlede stemmetall,  
- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som går     
  utover vanlig forvaltning og vedlikehold, når tiltaket fører med seg økonomisk    
  ansvar eller utlegg for sameierne på mer enn 5 prosent av de årlige fellesutgiftene.        
   

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak 
som innebærer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige 
sameiere. 

§ 15 REVISJON OG REGNSKAP 

Sameiets revisor velges av sameiermøtet og tjenestegjør inntil ny revisor velges. Styret skal 
sørge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsførsel. 

§ 16 FORRETNINGSFØRER 

Sameiermøtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfører.  

Det hører inn under styret å ansette forretningsfører og andre funksjonærer, gi instruks for 
dem, fastsette deres lønn, føre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi 
dem avskjed. Ansettelsen kan bare skje på oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke må 
overstige seks måneder.  

Med to tredjedels flertall kan sameiermøtet samtykke i at avtale om forretningsførsel gjøres 
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem år. 

§ 17 MISLIGHOLD 

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret pålegge 
vedkommende å selge seksjonen, jfr eierseksjonsloven § 26. Advarsel skal gis skriftlig og 
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til å kreve seksjonen solgt. Pålegget om salg 
skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis pålegget 
ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks måneder fra 
pålegget er mottatt. 
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§ 18 FRAVIKELSE 

Medfører sameiernes oppførsel fare for ødeleggelse eller vesentlig forringelse av 
eiendommen eller er sameierens oppførsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens 
øvrige brukere, kan sameiet styre kreve fravikelse av seksjonen etter 
tvangsfullbyrdelseslovens § 13, jfr. lov om eierseksjoner § 27. 

§ 19 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER 

Utskifting av vinduer og inngangsdører til seksjonene samt hovedinngangsdører, oppsetting 
av markiser og skilt, endring av fasadekledning, endring av utvendige farger etc, skal skje 
etter en samlet plan for den enkelte bygning, og etter forutgående godkjenning av styret.  

Det er ikke anledning til å sette opp antenner av noen art på bygningens balkonger, fasader 
eller i fellesarealer uten godkjenning av styret. 

Tilbygg/påbygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, må 
godkjennes av styret før byggemelding kan sendes. Hvis det søkes om endringer av ikke 
uvesentlig betydning for de øvrige sameiere, skal styret forelegge spørsmålet for 
sameiermøtet til avgjørelse. 

§ 20 ENDRINGER I VEDTEKTENE 

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermøtet med minst to tredjedeler av de 
avgitte stemmer.  

§ 21 HABILITETSREGLER FOR SAMEIERMØTE OG STYRE 

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemming på 
sameiermøtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar, eller om pålegg om salg 
eller fravikelse av egen seksjon. Heller ikke kan noen delta i avstemming om slike saker 
overfor tredjemann dersom han har en fremtredende personlig eller økonomisk særinteresse 
i saken. 

Styremedlem eller forretningsfører må ikke delta i behandlingen eller avgjørelsen av noe 
spørsmål som vedkommende har en fremtredende personlig eller økonomisk særinteresse i.  

§ 22 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER  

For så vidt ikke annet følger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 
01.01.2018, LOV-2017-06-16-65.
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET SCHWEIGAARDSGATE 54  

VEDTATT I SAMEIERMØTE DEN 05.04.2018  

Et sameie utgjør et fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har ansvaret for. Et 
godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med 
hverandre og ikke stiller større krav til andre enn til seg selv. Et godt naboskap 
kjennetegnes ved at man føler ansvar for hverandre og at alle bidrar til å lage et godt 
bomiljø.  

§ 1 Husordensreglene  

Seksjonseier/beboer plikter å følge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes 
av alle i husstanden og andre som gis adgang til boligen. Vesentlige brudd på 
husordensregler er å anse som brudd på sameiets vedtekter, og kan i ytterste konsekvens 
føre til salgspålegg. Som vesentlig brudd regnes blant annet utilbørlig oppførsel som 
skaper vesentlig ulempe eller sjenanse for andre.  

§ 2 Ro  

Seksjonseier/beboer plikter å sørge for ro og orden i og uten for boligen, i trappehus samt 
på felles uteområder. Det må vises særlig hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesøvn 
ikke forstyrres.  

Hamring, boring og annet arbeid som skaper støy må skje til tider der det er til minst mulig 
sjenanse for naboene. Slike arbeider skal avsluttes innen kl. 2200. På søndager og 
helligdager bør støyende arbeider unngås.  

Skal det arrangeres selskapelige sammenkomster i boligen bør naboene varsles på 
forhånd.  

§ 3 Bruk av uteområdene  

Boliger som ligger på bakkeplan har bruksrett til et begrenset område som skal være angitt 
på borettslagets situasjonsplan (kart). Hekk og gjerde må ikke settes slik at det er til 
sjenanse for naboer eller hindrer fremkommelighet, f. eks. transport av større gjenstander 
så som hagemøbler og lignende. Utekraner må stenges og tappes før frosten kommer.  

Alt øvrig fellesareal står til beboernes benyttelse.  

Lufting og tørking av tøy kan skje på balkonger og uteplasser så fremt det ikke er til 
sjenanse for naboene.  

Ved grilling må det tas særskilt hensyn til naboene.  

§ 4 Dyrehold  

Det er tillatt å holde dyr så lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de øvrige beboerne.  

 1. Det forutsettes at eier er kjent med politivedtektene angående dyrehold og 
gjeldende straffebestemmelsene for å holde dyr. Hunder skal føres i bånd innenfor 
område.  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 2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret måtte etterlate på 
eiendommen og felles utearealer. 

3. Dyr må holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.  

 1. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for en hver skade som dyret måtte 
påføre person eller eiendom, f. eks. oppskraping av dører og karmer, skade på 
blomster, planter, grøntanlegg m.v. 

 2. Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer 
naboer gjennom lukt, bråk etc. eller på annen måte er til ulempe, f. eks. gir 
allergiske reaksjoner eller skaper redsel eller angst, kan styret kreve dyret 
fjernet hvis ikke en minnelig ordning med klageren kan oppnås. I tvilstilfeller 
avgir styret etter forhandling med partene hvorvidt en klage er berettiget. 

§ 5 Antenner  

Etter søknad til styret kan det gis tillatelse til oppsetting av antenner. Det tillates ikke satt 
opp parabol/ eller andre antenner som virker skjemmende eller som er skadelig for 
bygningene.  

§ 6 Søppel  

Søppelsekk/ containere er kun beregnet til husholdningsavfall, all annen type avfall plikter 
seksjonseier/beboer å besørge fjerning av selv. Søppelposer skal være grundig knyttet 
igjen. Papir skal sorteres ut og kastes i egne beholdere. Glass og andre farlige 
gjenstander må beboerne kaste i egne beholdere for dette formålet. Det må ikke settes 
avfall utenfor søppelcontainerne.  

Fellesarealer, som kjeller, loft og trappeoppganger skal være ryddige og fremkommelige. 
Det er ikke lov å sette fra seg personlige eiendeler på disse arealer. Jfr Brannforskrifter.  

§ 7 Fellesarealer  

Renhold av felles trapper utføres av firma. Uteområder ryddes/beplantes av beboerne på 
dugnad. Sykler, ski og annet sportsutstyr må settes på anviste plasser. Barnevogner kan 
plasseres i felles trapperom og lignende så lenge de ikke sjenerer generell adkomst.  

§ 8 Sameiets nøkkelbrikker  

Det tildeles i utgangspunktet tre nøkkelbrikker pr seksjon. Seksjoner som har behov kan 
søke styret om ekstra brikke. Det skal til enhver tid holdes oversikt over brikkene. Hver 
brikke har nummer som skal kunne knyttes til seksjonen som disponerer den. Tap av 
brikke skal meddeles styret. Brikken sperres av styret og ny brikke utleveres mot kostpris.  

§ 9 Endring av husordensreglene  

Husordensreglene kan endres av sameiermøtet. Vedtak om endring skjer med alminnelig 
flertall av de avgitte stemmer. Forslag av endring av reglene må sendes styret innen den 
frist som fremgår av tilsendt varsel.. Sameiermøtet kan ikke behandle vesentlige 
endringsforslag som ikke er nevnt i innkallingen.  
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§ 10 Vedlikeholdsplikt  

Seksjonseier plikter å utføre et generelt vedlikehold, og påse at alle tekniske installasjoner 
og våtrom med tilhørende røropplegg, samt dører/ vinduer er i forskriftsmessig stand.  

Sameiet har vedtatt egne retningslinjer for oppgradering av våtrom som må følges. 
Retningslinjene fås på henvendelse til styret eller forretningsfører.  
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Generelt om årsmøtet 
 

 

Ordinært årsmøte 2024 for  081 - Sameiet Schweigaards gate 54 

Organisasjonsnummer:  978623271 

Dato:    27.05.2024 

Tid:    18:00 

Sted:    Digitalt via Zoom 

 

 

Årsmøtet innkalles av styret. Styret beslutter hvordan årsmøtet skal gjennomføres, jf. 

Eierseksjonsloven § 41. Innkallelse til ordinært møte skal skje med minst åtte og høyst tjue dagers 

varsel.  

 

Innkallelse skal skje skriftlig. Som skriftlig regnes også elektronisk kommunikasjon. Innkallingen må 

tydelig angi de saker som skal behandles. Saker som ikke er oppført kan ikke behandles med 

mindre alle seksjonseierne er til stede og stemmer for å ta beslutning i saken. For at et forslag som 

krever to tredjedels flertall skal kunne behandles, må hovedinnholdet være angitt i innkallingen. 

 

 

 

  



  Agio Forvaltning | Vi tar hånd om dine verdier 
 
 

2 
 

 

Saksliste 
 

1. Konstituering 

a) Status frammøte 

b) Godkjenning av innkalling 

c) Valg av referent 

d) Valg av møteleder 

e) Valg av protokollunderskrivere 

f) Valg av tellekorps 

g) Godkjenning av dagsorden 

 

2. Styrets årsmelding 

Styrets årsmelding er til orientering for årsmøtet og seksjonseierne. 

 

3. Årsregnskapet 2023 og revisors beretning 

Revisors beretning er kun til orientering. Årsregnskapet for 2023 skal godkjennes.  

 

Forslag til vedtak: Årsregnskapet godkjennes. 

 

4. Godtgjørelse til styret 

Årsmøtet skal vedta et honorar for kommende styreperiode, altså for perioden ordinært årsmøte 

2024 til ordinært årsmøte 2025.  

Honoraret for siste periode har vært kr 60 000,-. Styret forslår å øke honoraret med kr 10 000,- for 

kommende periode.  

Forslag til vedtak: Styrehonorar settes til kr 70 000,-. 
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5. Valg av styreleder 

Årsmøtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges 

særskilt for ett år av gangen.   

Dagens styreleder er Ine Ongre Autzen 

Styreleder er på valg, og det skal velges ny styreleder. 

 

6. Valg av styre 

Årsmøtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Om ikke annet fremkommer 

av vedtektene, eller bestemmes av årsmøtet, velges styremedlemmene for en tjenestetid på to år.  

Dagens styremedlemmer er som følger:  

Bjørn Sannes Heger 
Torbjørn Henriksen 
 
Torbjørn Henriksen er på valg. Det skal følgelig velges nye styremedlemmer.  
 

 

Dagens varamedlemmer er som følger: 

Julie Vold Bjørkamo  
Ola Dyrhaug Mo  
 
Julie Vold Bjørkamo er på valg. Det skal følgelig velges nye varamedlemmer.  

 

7. Valg av valgkomité 

Dagens valgkomité er som følger:  

Ine Ongre Autzen 

Birgitte Henriksen 

 

Det kan velges ny valgkomité. 
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Skjema for fullmakt 
 

 

Alle seksjonseierne har rett til å delta på årsmøtet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle, 

samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til å være til 

stede og til å uttale seg. 

 

En seksjonseier kan møte ved fullmektig. Fullmakten kan når som helst tilbakekalles. 

Seksjonseieren har rett til å ta med en rådgiver til årsmøtet. Rådgiveren har bare rett til å uttale 

seg dersom et flertall på årsmøtet tillater det. 

 

 

Fullmaktshaver: _______________________________________________________ 

Ovennevnte har fullmakt etter eierseksjonsloven § 46 til å stemme for meg på det ordinære 

årsmøtet 2024 i 081 - Sameiet Schweigaards gate 54.  

 

Fullmakten gjelder for 

Navn:   ______________________________________________________ 

Adresse:  ______________________________________________________ 

Seksjon:  ______________________________________________________ 

Dato:   ______________________________________________________ 

Signatur:  ______________________________________________________ 

 

 

 

 

 



  Agio Forvaltning | Vi tar hånd om dine verdier 
 
 

5 
 

Oversikt over vedlegg 
 

 

I tillegg til innkallingen vedlegges følgende: 

 

- Styrets årsmelding 

- Årsregnskap 2023 og revisors beretning 

 



Årsberetning for sameiet Schweigaardsgate 54c

Styret består av:

● Styreleder - Ine Autzen
● Styremdlem - Torbjørn Henriksen
● Styremedlem - Bjørn Heger

Forretningsførsel og revisjon:
Agio fovaltning

Økonomien for året som har gått:
I år går budsjettet i pluss med 305.000kr.

Se årsregnskapet for detaljer og budsjett for 2024.

Styremøter og styrets arbeid:

Styret har hatt ca. 10 styremøter (to av dem digitale) i løpet av året.

Vi har håndtert løpende saker som:

● Bestilling av nøkler
● Skilt til oppgang så det ikke blir plassert søppel i fellesområder
● Håndtering av forsikringssaker (sjekk av disse)
● Orgnaisering sjekk av vanntåkesystem i oppgang C
● Byttet batteri i felles røykvarsler

Vi har hatt noen større hendelser i løpet av året:

● Vannlekasje fra resturanten som gikk ned i kjeller til A og B
● Innbrudd i boder i kjeller hos A og B

Vedlikehold på bygningen:

● Årlig rensing av takrenner
● Instelasjon av nytt vannmålersystem
● Fiksing av ødelagt murvegg (denne prosessen er i gangsatt med murer)



Kort informasjon om arrangementer som er avholdt:

● Dugnad ble avholdt i Mai 2023 og der ble det ryddet, dyrket og vasket i
fellesområdet.

























 
 

Alfa Revisjon AS 
Solstrandveien 47 9020 Tromsdalen 

Tlf: +47 77 60 06 50 
Org.nr.: NO 974344432 

 

Medlemmer av Den norske Revisorforening 

 

 

UAVHENGIG REVISORS BERETNING 
Til årsmøtet i SAMEIET SCHWEIGAARDSGATE 54 
 

Uttalelse om revisjonen av årsregnskapet 

Konklusjon 

Vi har revidert årsregnskapet for SAMEIET SCHWEIGAARDSGATE 54 som viser et overskudd på kr 621 656. 

Årsregnskapet består av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap, oppstilling over endring av 

disponible midler for regnskapsåret avsluttet per denne datoen og noter til årsregnskapet, herunder et 

sammendrag av viktige regnskapsprinsipper. 

Etter vår mening 

• oppfyller årsregnskapet gjeldende lovkrav, og  

• gir årsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023 og av 

dets resultater for regnskapsåret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens 

regler og god regnskapsskikk i Norge. 
 

Grunnlag for konklusjonen 

Vi har gjennomført revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Våre 

oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og 

plikter ved revisjonen av årsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante 

lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert 

internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants 

(IESBA-reglene), og vi har overholdt våre øvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. 

Innhentet revisjonsbevis er etter vår vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vår 

konklusjon. 

Styrets ansvar for årsregnskapet 

Styret (ledelsen) er ansvarlig for å utarbeide årsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar 

med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er også ansvarlig for slik intern 

kontroll som den finner nødvendig for å kunne utarbeide et årsregnskap som ikke inneholder vesentlig 

feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil. 

Ved utarbeidelsen av årsregnskapet må ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og 

opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for 

årsregnskapet så lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet. 

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet 

Vårt mål er å oppnå betryggende sikkerhet for at årsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig 

feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil, og å avgi en revisjonsberetning som 

inneholder vår konklusjon. Betryggende sikkerhet er en høy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en 

revisjon utført i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan 
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oppstå som følge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er å anse som vesentlig dersom den 

enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes å påvirke de økonomiske beslutningene som brukerne 

foretar på grunnlag av årsregnskapet.  

For revisors oppgaver og plikter se: https://revisorforeningen.no/om-revisjon/revisjonsberetning-revisors-

oppgaver-og-plikter/ 

 

Andre forhold 

Budsjettallene som fremkommer i årsregnskapet er ikke revidert. 

 

 
 
Tromsø, 26. februar 2024 
Alfa Revisjon AS 
 

 

Anna Olsen 
Statsautorisert revisor 
 

https://revisorforeningen.no/om-revisjon/revisjonsberetning-revisors-oppgaver-og-plikter/
https://revisorforeningen.no/om-revisjon/revisjonsberetning-revisors-oppgaver-og-plikter/
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Protokoll fra årsmøtet 2024 

 

Boligselskap   081 - Sameiet Schweigaards gate 54 

Organisasjonsnummer:  978623271 

Dato:    27.05.2024 

Sted:    Digitalt via Zoom 

 

1. Konstituering 

 

a) Status frammøte 

Protokolleres:  

6 antall stemmeberettigede til stede 

6 antall seksjonseiere til stede 

Ingen fullmakter registrert 

b) Godkjenning av innkalling 

Protokolleres: Innkalling til årsmøtet ble enstemmig godkjent. 

c) Valg av referent 

Protokolleres: Petter Johan Pettersen ble valgt til referent.  

d) Valg av møteleder 

Protokolleres: Petter Johan Pettersen ble valgt til møteleder. 

e) Valg av protokollunderskrivere 

Protokolleres: Ine Ongre Autzen og Torbjørn Henriksen ble valgt til å skrive under protokollen 

sammen med møteleder. 

f) Valg av tellekorps 

Protokolleres: Petter Johan Pettersen ble valgt til å telle stemmer. 

g) Godkjenning av dagsorden 

Protokolleres: Ingen bemerkninger. Dagsordenen godkjennes.  

Årsmøtet ble erklært lovlig satt. 
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2. Styrets årsmelding 

Protokolleres: Årsmøtet tar årsmeldingen til etterretning. 

 

3. Årsregnskapet 2023 og revisors beretning 

Protokolleres: Regnskapet ble enstemmig godkjent. Revisjonsberetningen tas til orientering. 

 

4. Godtgjørelse til styret 

Protokolleres: For perioden fra dette ordinære årsmøtet og frem til neste ordinære årsmøtet ble 

det vedtatt kr. 70 000,- i godtgjørelse til styret. 

 

5. Valg av styreleder 

Årsmøtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges 

særskilt for ett år av gangen.   

Dagens styreleder er Ine Ongre Autzen 

Styreleder er på valg, og det skal velges ny styreleder. 

Protokolleres: Tore Vinje Brustad ble enstemmig valgt til ny styreleder. 

 

6. Valg av styre 

Årsmøtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Om ikke annet fremkommer 

av vedtektene, eller bestemmes av årsmøtet, velges styremedlemmene for en tjenestetid på to år.  

Dagens styremedlemmer er som følger:  

Bjørn Sannes Heger 
Torbjørn Henriksen 
 
Torbjørn Henriksen er på valg og stiller til gjenvalg som styremedlem. 
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Dagens varamedlemmer er som følger: 

Julie Vold Bjørkamo  
Ola Dyrhaug Mo  
 
Julie Vold Bjørkamo er på valg. Maria Sellfors stiller til valg som varamedlem.  

 
 
Årsmøtet valgte følgende styre: 
Rolle    Navn    Tjenesteperiode  
Styreleder   Tore Vinje Brustad  2024 – 2026 
Styremedlem   Bjørn Sannes Heger  2023 – 2025  
Styremedlem   Torbjørn Henriksen  2024 – 2026  
Varamedlem    Julie Vold Bjørkamo  2023 – 2025  
Varamedlem   Maria Sellfors   2024 – 2026  

 

7. Valg av valgkomité 

Dagens valgkomité er som følger:  

Ine Ongre Autzen 

Birgitte Henriksen 

 

Ine Ongre Autzen velges til valgkomité. 

 

 

Møtet ble avsluttet kl. 18:36 



081 - Protokoll...
Name Date

Pettersen, Petter Johan 2024-05-31

Identification

Pettersen, Petter Johan

Name Date

Henriksen, Torbjørn 2024-06-07

Identification

Henriksen, Torbjørn

Name Date

Autzen, Ine Ongre 2024-05-31

Identification

Autzen, Ine Ongre

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF 

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))
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Utarbeidet av:

Godkjent av:

081 - Sameiet Schweigaards gate 54
Budsjett

2024

Agio Forvaltning

Ine Ongre Autzen
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Budsjettår 2024 2023

Inntekter:

Inntekter andel fellesutgifter 1 579 000                    1 568 000                 

Kapitalinntekter 346 000                       344 000                    

Andre inntekter -                                   8 400                        

Sum driftsinntekter 1 925 000                    1 920 400                 

Kostnader:

Styrehonorar 60 000                         60 000                      

Personalkostnader 8 000                           8 000                        

Avskrivninger -                                   -                                

Vedlikehold 20 000                         310 000                    

Kabel-TV/Internett 124 000                       116 000                    

Renhold 53 000                         51 000                      

Energi og brensel 126 000                       135 000                    

Andre driftskostnader 43 000                         74 000                      

Revisjonshonorar 11 000                         7 000                        

Forretningsførerhonorar 45 000                         42 000                      

Konsulenthonorar 14 000                         1 000                        

Andre avg. pliktige honorarer -                                   -                                

Forsikring 323 000                       316 000                    

Kommunale avgifter 319 000                       283 000                    

Kontingenter 1 000                           2 000                        

Sum driftskostnader 1 147 000                    1 405 000                 

Driftsresultat 778 000                       515 000                    

Finansinntekter / kostander

Finansinntekter 84 000                         32 000                      

Finanskostnader 179 000                       164 000                    

Resultat finansposter -95 000                        -132 000                   

Årsresultat 683 000                   383 000                

Estimering disponible midler

Budsjettert årsresultat 683 000                       383 000                    

Avskrivninger -                                   -                                

Tilgang anleggsmidler -                                   -                                

Opptak lån -                                   -                                

Nedbetaling lån -168 000                      -182 000                   

Endring i disponible midler 515 000                       201 000                    

Disponible midler pr 01.01 innv. år 1 965 000                    

Budsjettkorrigering inneværende år* 199 000                       

Disponible midler pr 31.12. budsjettår 2 880 000                    

*Diff. budsjett, låneopptak, IB, mv.

081 - Sameiet Schweigaards gate 54
Budsjett
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Antall Dagens andel Budsjett

4 1 888 1 888         

4 2 089 2 089         

1 2 403 2 403         

1 2 997 2 997         

1 3 317 3 317         

1 3 615 3 615         

1 4 121 4 121         

2 4 319 4 319         

4 4 422 4 422         

1 4 452 4 452         

3 4 690 4 690         

1 4 971 4 971         

3 5 334 5 334         

1 6 337 6 337         

28

104 519          104 519     

0,0 %

Konto Antall Budsjettår

Måned Sum år Forslag Nytt beløp

3100 104 519 1 254 228 - - 1 254 228

3110 28 345 115 920 369 124 034 *

3114 28 100 33 600 107 35 952

3132 12 13 703 164 430 13 703 164 430

Sum 1 568 178 1 578 644

Dugnad

Brensel

0,0394

0,0346

0,0426

0,0423

0,0449

0,0510

0,0606

Sum andel felleskostnader 

0,0476

Andel felles.

Kabel-tv

*Fakturering per seksjon gjelder for månedbeløp, mens årsum viser den samlede inntekten

Inntekter felleskostnader

Nytt budsjett/mndNåværende fakturering

Seksjon

Andel felleskostnader brøk pr. enhet pr. mnd

Type

Endring felleskostnader

0,0181

0,0413

0,0200

0,0230

1

0,0317

0,0287
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Konto Budsjettår Innev. År

3150 -                 8 400        

3150 -                 

3105

3106 167 518     182 347

3107 178 754     161 747

346 272     344 093

Kapitalinntekter renter

Premium medlem Huseierne

Sum kapitalinntekter

Kapitalinntekter

Kapitalinntekter avdrag

Type

Annen inntekt

Andre inntekter

 -

 500 000

 1000 000

 1500 000

 2000 000

 2500 000

 3000 000

 3500 000

01.01. innev. År IB Budsjettår UB Budsjettår

Budsjettert utvikling disponible midler
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 -Lønnsjustering ansatte 0 %

 -Lønn planlagt nyansettelse

 -Annen planlagt endring lønn

Satser Budsjettår

5330 Styrehonorar (vedtatt sist ÅM/GF) 60 000       

5010 Lønn ansatt -                 

Annen lønn -                 

5190 Påløpte feriepenger 12,0 % -                 

5411 Arb.giv.avg. pål. Feriepenger 14,1 % -                 

5410 Arbeidsgiveravgift ansatt 14,1 % -                 

5410 Arbeidsgiveravgift styrehonorar 14,1 % 8 460         

5945 Obligatorisk tjenestepensjon -                 

5410 Arbeidsgiveravgift OTP 14,1 % -                 

5990 Annen personalkostnad -                 

8 460         

Sum styrehonorar og personalkostnader 68 460       

Endringer i lønnskostnader ansatte

Styrehonorar/lønnskostnader

Fordeling kostnader

Sum personalkostnader

5 %2 %
9 %

4 %

9 %

9 %

24 %

24 %

14 % 0 %

Styre- og lønnskostnader Vedlikehold

Kabel-TV/Internett Renhold

Energi og brensel Andre driftsutgifter

Forsikring Kommunale avgifter

Rentekostnad Avskrivninger

Side 5 av 10



Dokumentet er elektronisk signert

 Styret har budsjettert med kostnader til 

vedlikehold/reparasjoner*

6600  Reparasjon og vedlikehold bygninger: 0

6620 Vedlikeholdsplan 0

Sum 0 6000 Sum avskrivinger 0

6300 Leie lokale 0 0 0 0

6310 Leie container/søppelkjøring 15 716 50 000 11 016 15 716

6320 Renovasjon, vann, avløp o.l. 319 376 273 403 223 862 319 376

6321 Vannavlesning 0 10 000 0 0

6325 Søppelsug FDV 0 0 0 0

6340 Elektrisk energi 125 565 15 000 88 013 125 565

6341 Propan 0 0 0 0

6342 Fyringsolje 0 0 0 0

6345 Fjernvarme 0 0 0 0

6346 Oppvarming tappevann 0 120 000 0 0

6350 Gass 0 0 0 0

6360 Renhold 53 354 51 392 37 398 53 354

6361 Renhold inneareal 0 0 0 0

6400 Leie maskiner 0 0 0 0

6410 Leie inventar 0 0 0 0

6420 Leie datasystemer 0 0 0 0

6430 Leie andre kontormaskiner 0 0 0 0

6440 Leie transportmidler 0 0 0 0

6490 Annen leiekostnad 0 0 0 0

6491 Leiekostnad garasje/parkering 0 0 0 0

6520 Verktøy, utstyr m.m. 0 0 0 0

6450 Inventar 0 0 0 0

6550 Driftsmateriale 0 0 0 0

6551 Datautstyr 0 0 0 0

6560 Rekvisita 0 0 0 0

6570 Arbeidsklær og verneutstyr 0 0 0 0

6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 0 0 300 000 131 205 0

6601 Heiskostnader bilheis 0 0 0 0

6602 VVS 12 181 6 000 8 538 12 181

6603 Elektro 0 0 0 0

6604 Utvendig anlegg 0 0 0 0

6605 Heiskostnader 0 0 0 0

6607 Driftsmaterialer 0 0 0 0

6608 Sprinkelanlegg 0 0 0 0

Annen kostnad

Budsjett 

Innev. År

Reell kostnad 

Pr.30.09. 

innev.år

Vedtatt 

budsjett
Konto Kostnadspesifikasjon

Forslag 

budsjett
Nytt beløp

*Det er viktig at styret vurderer det nåværende og det 

kommende vedlikeholdsbehovet

Avskrivinger*

Eksisterende AM

Nye AM

*Se noter årsresultat for detaljer
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6609 Brannanlegg 8 230 3 763 5 769 8 230

6610 Leie vaktmester 0 0 0 0

6611 Malingsarbeid 0 0 0 0

6612 Ventilasjonsanlegg 0 0 0 0

6613 Refusjon akonto vann 0 0 0 0

6614 Garasjeanlegg 0 0 0 0

6615 Vakthold- og alarmtjenester 0 0 0 0

6616 Alarm Brann og redning 0 0 0 0

6617 Skadedyrskontroll 0 18 000 0 0

6618 HMS og internkontroll 0 0 0 0

6619 Annen felleskostnad sameie/BRL 0 0 0 0

6620 Vedlikeholdsplan 0 0 0 0 0

6622 Elbil-lading 0 0 0 0

6630 Administrasjonskostnader 0 0 0 0

6641 Kostnader dugnad 0 0 0 0

6642 Kontingenter 1 427 1 600 1 000 1 427

6643 Kurs 0 0 0 0

6700 Honorar revisjon 10 526 7 000 7 378 10 526

6701 Honorar annen bistand fra revisor 0 0 0 0

6704 Beboerportal 0 0 0 0

6705 Honorar forretningsførsel 44 705 42 052 31 335 44 705

6706 Honorar konsulent 14 134 1 127 13 209 14 134

6720 Juridisk bistand 0 0 0 0

6780 Snøbrøyting 0 0 0 0

6781 Snømåking takterrasse 0 0 0 0

6785 Vedlikehold uteareal 0 0 0 0

6790 Annen fremmed tjeneste 15 554 0 10 902 15 554

6800 Kontorrekvisita 0 0 0 0

6840 Aviser, tidsskrifter, bøker o.l. 0 0 0 0

6860 Møter, kurs, oppdatering o.l. 0 0 0 0

6890 Annen kontorkostnad 0 0 0 0

6900 Telefon 1 739 2 016 1 219 1 739

6906 Kabel-TV/Internett 124 034 116 000 90 796 124 034

6910 Webside - drift 0 0 0 0

6940 Porto 500 500 231 500

7140 Reisekostnad, ikke oppgavepliktig 0 0 0 0

7400 Medlem Huseierne 0 0 0 0

7500 Forsikringspremie 323 219 285 535 214 526 323 219

7700 Bilgodtgjørelse, opplysningspliktig 0 0 0 0

7501 Egenandel forsikring -14 267 0 30 000 -10 000 0

7710 Styre- og generalforsamling 0 0 0 0

7715 Refusjon dugnad 0 0 0 0

7750 Eiendoms- og festeavgift 0 0 0 0

7751 Eiendomsskatt 0 0 0 0

7770 Bankgebyrer 4 373 2 577 3 065 4 373

7780 Velferd 0 0 0 0

7790 Andre driftskostnader 5 179 1 000 3 630 5 179

Sum 1 065 546 0 1 336 964 873 092 1 079 812

Reell kostnad 

Pr.30.09. 

innev.år

Vedtatt 

budsjett
Konto Kostnadspesifikasjon

Forslag 

budsjett
Nytt beløp

Budsjett 

Innev. År
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01.01. innev.år IB Budsjettår* UB budsjettår*

Disponible midler 1 965 000            2 365 000         2 880 000               

Egenkapital -621 887             -39 887             643 113                  

*Estimerte tall

1930 Driftskonto 243 509        368 783 

1935 Plasseringskonto             1 713 232     2 586 451 

1500
Kortsiktige 
fordringer

368 802     2 955 234 

 Sum 

omløpsmidler 
            2 325 543     2 333 346 

8050 Renteinntekt innskudd                     51 397 

8060 Purregebyr/renter beboere*                               - 

8071                     32 322 

                    83 719 

0,50 %

Opprinnelig Bank IB Budsjettår Rente % Rente kr Bet. Avdrag

5 201 364 DNB 2 270 460 8,10 % 178 754 167 518

Sum rentekostnader i budsjettår 178 754            *

Finanskostnad i budsjettår 178 754            

Nedbetalt på lån i budsjettår 167 518            

Budsjettår Budsjett innev.år

8150 Andre rentekostnader, gebyr mv. -                        -                              

Omløpsmidler pr 01.01. innev.år Gjeld pr 01.01. innev.år

Finans

Utbytte Gjensidige 

Sum finansinntekter 

Oversikt 

Inntekter

Kortsiktig gjeld

Langsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Endring av rentenivå:

Estimerte Finansinntekter

Kostnader

*Estimerte renteinntekter er basert på innskudd på driftskonto og plasseringskonto pr 01.01. 

inneværende år justert for endring disponilbe midler
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9820.73.64037

5 201 364      

2 270 460      

7,6 %

167 518         

167 402         

334 920         

178 754         

Seksjon
Grunnlag 

fordelingsnøkkel
Fordelingsnøkkel 

Andel FG 
budsjettår

Avdrag/mnd 
budsjettår

Rente/mnd 
budsjettår

Sum kapital- 
kostnader/ mnd 

1                67 536 0,029         65 229                 401            428                     829 

2                61 042 0,026         58 957                 362            387                     749 

3              110 394 0,047       106 623                 656            700                  1 355 

4                93 511 0,040         90 316                 555            593                  1 148 

5                76 627 0,033         74 009                 455            486                     941 

6                        -                           -                   -                      -                 -                           - 

7              133 772 0,057       129 203                 794            848                  1 642 

8                67 536 0,029         65 229                 401            428                     829 

9                61 042 0,026         58 957                 362            387                     749 

10              159 748 0,068       154 291                 949         1 012                  1 961 

11              141 565 0,060       136 730                 841            897                  1 738 

12              131 175 0,056       126 694                 779            831                  1 610 

13              133 772 0,057       129 203                 794            848                  1 642 

14                67 536 0,029         65 229                 401            428                     829 

15                61 042 0,026         58 957                 362            387                     749 

16              159 748 0,068       154 291                 949         1 012                  1 961 

17              141 565 0,060       136 730                 841            897                  1 738 

18                        -                           -                   -                      -                 -                           - 

19              133 772 0,057       129 203                 794            848                  1 642 

20                67 536 0,029         65 229                 401            428                     829 

21                61 042 0,026         58 957                 362            387                     749 

22              159 748 0,068       154 291                 949         1 012                  1 961 

23              141 565 0,060       136 730                 841            897                  1 738 

24                        -                           -                   -                      -                 -                           - 

25                        -                           -                   -                      -                 -                           - 

26              119 486 0,051       115 404                 710            757                  1 467 

27                        -                           -                   -                      -                 -                           - 

28                        -                           -                   -                      -                 -                           - 

Sum           2 350 759 1    2 270 460          167 518     178 754              346 272 

Avdrag budsjettår

Rente budsjettår

Sum kapitalkostnad 

Rente ved justering 

Oversikt fellesgjeld per enhet

Rente

Beregning Fellesgjeld 

Budsjettår

Lånenummer 

Opprinnelig lån 

Restlån per. 01.01.
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164 430                 

164 430                 

0 %

Andel
Grunnlag 

fordelingsnøkkel
Fordelingsnøkkel 

Akonto pr. år 
inneværende år

Akonto pr. mnd. 
inneværende år

Akonto pr, mnd. 
budsjettår

1 0,02 0,021                      3 480                         290                   290 

2 0,02 0,021                      3 480                         290                   290 

3 0,05 0,053                      8 700                         725                   725 

4 0,01 0,011                      1 740                         145                   145 

5 0,01 0,011                      1 740                         145                   145 

6 0,02 0,016                      2 610                         218                   218 

7 0,04 0,037                      6 090                         508                   508 

8 0,02 0,021                      3 480                         290                   290 

9 0,01 0,011                      1 740                         145                   145 

10 0,07 0,074                    12 180                      1 015                1 015 

11 0,03 0,032                      5 220                         435                   435 

12 0,07 0,074                    12 180                      1 015                1 015 

13 0,03 0,032                      5 220                         435                   435 

14 0,02 0,016                      2 610                         218                   218 

15 0,02 0,016                      2 610                         218                   218 

16 0,05 0,048                      7 830                         653                   653 

17 0,07 0,074                    12 180                      1 015                1 015 

18 0,06 0,058                      9 570                         798                   798 

19 0,01 0,011                      1 740                         145                   145 

20 0,02 0,021                      3 480                         290                   290 

21 0,02 0,016                      2 610                         218                   218 

22 0,07 0,074                    12 180                      1 015                1 015 

23 0,05 0,053                      8 700                         725                   725 

24 0,05 0,053                      8 700                         725                   725 

25 0,07 0,074                    12 180                      1 015                1 015 

26 0,01 0,011                      1 740                         145                   145 

27 0,03 0,032                      5 220                         435                   435 

28 0,03 0,032                      5 220                         435                   435 

Sum 1,00 1,000                  164 430                    13 703            164 430 

Oversikt akonto oppvarming tappevann per seksjon

Beregning Akonto oppvarming tappevann 

Budsjettår

Inneværende år

Budjsettår

Endring budsjettår i %



081 - Budsjett ...
Name Date

Autzen, Ine Ongre 2023-12-14

Identification

Autzen, Ine Ongre

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF 

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))



 
 

Alfa Revisjon AS 
Solstrandveien 47 9020 Tromsdalen 

Tlf: +47 77 60 06 50 
Org.nr.: NO 974344432 

 

Medlemmer av Den norske Revisorforening 

 

 

UAVHENGIG REVISORS BERETNING 
Til årsmøtet i SAMEIET SCHWEIGAARDSGATE 54 
 

Uttalelse om revisjonen av årsregnskapet 

Konklusjon 

Vi har revidert årsregnskapet for SAMEIET SCHWEIGAARDSGATE 54 som viser et overskudd på kr 621 656. 

Årsregnskapet består av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap, oppstilling over endring av 

disponible midler for regnskapsåret avsluttet per denne datoen og noter til årsregnskapet, herunder et 

sammendrag av viktige regnskapsprinsipper. 

Etter vår mening 

• oppfyller årsregnskapet gjeldende lovkrav, og  

• gir årsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023 og av 

dets resultater for regnskapsåret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens 

regler og god regnskapsskikk i Norge. 
 

Grunnlag for konklusjonen 

Vi har gjennomført revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Våre 

oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og 

plikter ved revisjonen av årsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante 

lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert 

internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants 

(IESBA-reglene), og vi har overholdt våre øvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. 

Innhentet revisjonsbevis er etter vår vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vår 

konklusjon. 

Styrets ansvar for årsregnskapet 

Styret (ledelsen) er ansvarlig for å utarbeide årsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar 

med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er også ansvarlig for slik intern 

kontroll som den finner nødvendig for å kunne utarbeide et årsregnskap som ikke inneholder vesentlig 

feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil. 

Ved utarbeidelsen av årsregnskapet må ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og 

opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for 

årsregnskapet så lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet. 

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet 

Vårt mål er å oppnå betryggende sikkerhet for at årsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig 

feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil, og å avgi en revisjonsberetning som 

inneholder vår konklusjon. Betryggende sikkerhet er en høy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en 

revisjon utført i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan 
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oppstå som følge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er å anse som vesentlig dersom den 

enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes å påvirke de økonomiske beslutningene som brukerne 

foretar på grunnlag av årsregnskapet.  

For revisors oppgaver og plikter se: https://revisorforeningen.no/om-revisjon/revisjonsberetning-revisors-

oppgaver-og-plikter/ 

 

Andre forhold 

Budsjettallene som fremkommer i årsregnskapet er ikke revidert. 

 

 
 
Tromsø, 26. februar 2024 
Alfa Revisjon AS 
 

 

Anna Olsen 
Statsautorisert revisor 
 

https://revisorforeningen.no/om-revisjon/revisjonsberetning-revisors-oppgaver-og-plikter/
https://revisorforeningen.no/om-revisjon/revisjonsberetning-revisors-oppgaver-og-plikter/


Schweigaards gate 54A
Nabolaget Gamlebyen nordre - vurdert av 97 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Enslige
Studenter
Etablerere

Offentlig transport

Oslo gate 0 min
Linje 2N, 3N, 4N, 37, 100, 110 0 km

Oslo Hospital 7 min
Linje 13, 19 0.5 km

Grønland 10 min
Linje 1, 2, 3, 4, 5 0.8 km

Oslo S 16 min
Totalt 24 ulike linjer 1.2 km

Oslo Gardermoen 40 min

Skoler

Gamlebyen skole (1-7 kl.) 5 min
320 elever, 25 klasser 0.4 km

Tøyen skole (1-7 kl.) 12 min
342 elever, 16 klasser 0.9 km

Vahl skole (1-7 kl.) 16 min
203 elever, 13 klasser 1.2 km

Jordal skole (8-10 kl.) 11 min
597 elever, 44 klasser 0.9 km

Sofienberg skole (8-10 kl.) 25 min
417 elever, 28 klasser 1.9 km

Hersleb videregående skole 18 min

Heltberg gymnas 21 min
160 elever, 7 klasser 1.5 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 80/100

Kvalitet på skolene
Bra 69/100

Naboskapet
Godt vennskap 66/100

Aldersfordeling

7.
7 

% 14
.7

 %
14

.5
 %

3.
5 

%
6.

5 
%

7.
2 

%

44
.6

 %
25

.6
 %

21
.2

 %

39
.8

 %
39

.3
 %

38
.9

 %

4.
3 

% 14
.1

 %
18

.3
 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Gamlebyen nordre 855 520

Oslo og omegn 999 185 490 708

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Nonneseter idrettsbarnehage (0-5 år) 2 min
77 barn 0.1 km

Gamlebyen Urtehagen barnehager (0... 6 min
70 barn 0.4 km

Papaya Kanvas-barnehage (1-5 år) 7 min
36 barn 0.6 km

Dagligvare

Joker Gamlebyen 0.1 km
Søndagsåpent

Matkroken Schweigaardsgate 3 min
Søndagsåpent 0.3 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=



     2025-01-09T17:03:03.152+01:00     aIMzaloRUky954rW4rY/GSsm8poYA//XgAIP+hTGDmo=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 209578344121924218750098    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHMAoBAKCCBykwggclBgkrBgEFBQcwAQEEggcWMIIHEjCB/aFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw 
     
         
             Pettersen, Petter Johan
             9578-5994-4-3773561
             NO
        
         
             application/pdf
             081 - Protokoll...
             Y/TwQtBqlg0K6NVUHiXYZVokGyUTi92rMmP7zi0vb98=
        
         
             Signicat Sign
             XML Signature
             2024-05-31T15:22:42.193+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BANKID
         
             Jeg signerer og aksepterer herved dokumentet '081 - Protokoll...'.
        
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-sign
             3
             cantor.no
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2024-05-31T15:22:16.275+02:00
                 started-signature-session
                 
                     185.41.17.215
                     Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2024-05-31T15:22:17.022+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     081 - Protokoll...
                     Y/TwQtBqlg0K6NVUHiXYZVokGyUTi92rMmP7zi0vb98=
                     SHA-256
                
            
             
                 2024-05-31T15:22:19.476+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
        
         
             
                 2024-05-31T15:22:42.194+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 hS6kU8qFF7WvBcaJSzevAdZt6t2cxc55AWuNQarF/ls=

 
 
 

 
 3KCnjC6svErxNEHXKURIK1vQkm0epq8PT4088HBjv0E=


 
SCXLGZMyDIKAXx8IP14ViF0QTVnD2dzrOfAaNsgGOE6dcJp9iftmGgBJgU8eKLPLWeMdOl844y20

f5zqSZ1Whpr6fWlyhIg6rQWAljZygrzqKJnmwHEq0vXkcvorZ7zvWe95RAc4s9AAzIOj5GpiHhN0

ZwDlwGqGAiaFKYh3dXKyTl5TqdKJvX9kEPH5nc81/stjvjneWWnL6LWJU2yTwivMxcUzUgA+mnqt

9yMo7GcfGQFzusWVI5pRg1Pi7HTOY1IVd+odNBS/if1EGk5WJgN3VWpHqrElTgvtosfb1EqIFhIW

v8wnBHKHSBWplml9FPs+KhG8gujORc4bYJhp6j+9ocuwZeVJGvLSZszcKa5RFvRbjIZ1je+WYxtZ

tM50ENupU4V4xctyTkkOqwJOqQ56hblwnZ3ieo/H5PU3YsGb4ZJAYbPtDNxmVpHrW6xvPRJ5R5HX

8gufIVd8O/2TYm3GcjLTo2/K0AK5+nha3TkQglIuU87zdGQAutQI9Nsm

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=



     2024-05-31T15:22:42.396+02:00     aIMzaloRUky954rW4rY/GSsm8poYA//XgAIP+hTGDmo=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 209578344121924218750098    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHLwoBAKCCBygwggckBgkrBgEFBQcwAQEEggcVMIIHETCB/aFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw 
     
         
             Autzen, Ine Ongre
             9578-5997-4-2342332
             NO
        
         
             application/pdf
             081 - Budsjett ...
             lPREbGd3PhkoTNOjtSyyAYnwnh++5M/LQUgHUnejEDo=
        
         
             Signicat Sign
             XML Signature
             2023-12-14T17:43:54.130+01:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BANKID
         
             Jeg signerer og aksepterer herved dokumentet '081 - Budsjett ...'.
        
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-sign
             3
             cantor.no
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2023-12-14T17:43:08.567+01:00
                 started-signature-session
                 
                     84.211.163.241
                     Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.1 Safari/605.1.15
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2023-12-14T17:43:10.678+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     081 - Budsjett ...
                     lPREbGd3PhkoTNOjtSyyAYnwnh++5M/LQUgHUnejEDo=
                     SHA-256
                
            
             
                 2023-12-14T17:43:12.807+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
        
         
             
                 2023-12-14T17:43:54.130+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 wy3rmVErvv+198JohP/mrPxkr9kPyK4rTG6vcfRxz+Y=

 
 
 

 
 gNST5bqlhnC0sSt2obA9TeYVQRullpMG8WTjvfnkfJc=


 
DLVYmjcI4HhX2ls0674BCNa+HnGSHwBTxN1+dKLS9LDhJCWC+BXrQogTXkvbMYpZTv6+6cOCmS+X

/GNsThXKfmLsra3JwwxyzW64pvZCJGg/Us8Caf2wVmo3cl/QF/SBORApQ7Cqk+ioLHXHghoQEhNV

ZBgfg9zJctpmgshRU5WTnD7hx39vWel6iw30yjDe29oL7ImOiOKPWTPB6E6nnpK3aIuzDLI/frOR

ufUpCOuXrZXQdEDVUitZgB+j7BLxFH0ryQWhtSqJc88X5hkJ7Rv97xS0z7Gt/X6jKhUMTojp4VZx

favQkHcJKI+/0YmJ8fNMFxePvc60RdA68LhTlbRXjE0nMf/3wcY4JT0GjQREYHd5BfDZlXmmaZjH

lNnUBDzpE0K7Y1YMy44hICUP1g58wSXI0f6TO8aWNgNoki9HakWzVIEC5CczAIAEfSYvLoSDoY9P

zkJrHXdstnLdtnPsrwdqqdycHN1ISR0QgnnUgeMkE0d9oYAszvfjVDSL

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=



     2023-12-14T17:43:54.523+01:00     aIMzaloRUky954rW4rY/GSsm8poYA//XgAIP+hTGDmo=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 209578344121924218750098    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHMAoBAKCCBykwggclBgkrBgEFBQcwAQEEggcWMIIHEjCB/aFYMFYxGDAWBgNVBGEMD05UUk5P 
     
         
             Henriksen, Torbjørn
             9578-5999-4-2879005
             NO
        
         
             application/pdf
             081 - Protokoll...
             Y/TwQtBqlg0K6NVUHiXYZVokGyUTi92rMmP7zi0vb98=
        
         
             Signicat Sign
             XML Signature
             2024-06-07T15:01:41.295+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BANKID
         
             Jeg signerer og aksepterer herved dokumentet '081 - Protokoll...'.
        
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-sign
             3
             cantor.no
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2024-06-07T15:01:05.098+02:00
                 started-signature-session
                 
                     46.15.246.213
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2024-06-07T15:01:05.421+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     081 - Protokoll...
                     Y/TwQtBqlg0K6NVUHiXYZVokGyUTi92rMmP7zi0vb98=
                     SHA-256
                
            
             
                 2024-06-07T15:01:07.411+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
        
         
             
                 2024-06-07T15:01:41.295+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 5SkN/KIlTyMwU3WiKZT5P2KwmZc+z5qZSwRS/gW9+Jo=

 
 
 

 
 Hy3nbb4Gmi3+HHcQH/4nSXIyQa0tPkmIlYxrnNi0tN4=


 
gxyo/cmKTNim80YhVjk0ZP+tWnOshq92JbwWu/QVdozJB6GuPYsKqMdTJf3Olz7FltagljX3zj4b

pTdmWggQQ6tRR0d2rue4Komlt4w+ZFEtpNkVMiBh/2tj1DkCb6mKIyHuHdSUuzqWVDymctdeo3Sf

hGh5MnLzoODUepFz7sVbbiUoi0U7fOWl1NcNWJvxdSKs/5jCTFykLkgZ+xErH8Q72V86ghlIucy/

FJ0ooiUX97/bCSlBn6mGWA3qUqhuVdOd+X+W3Ubrsh0Yl8WDE+f1uwkj+uI3Kg/BsEmaZgPmXVJg

/90AWtxROD0L1f+wNh5vme+PlRrk5mYSF7uTDxZP9RTINPE3CkCDznKk96Q532qlQyNVY7S+YGIA

ZCgFW8tJyVQaOtT8z4bCOKM+MzrfRmnQXNgygYhBv7lqxfpAa5rWcpW2q/i0nf2Tq/1qu9tt8eod

/ic+GQb+sAjbJ/Qi39+jOQ2vTBkFfdRXshABnF668kCGIrw0hPG/1YoV

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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             Autzen, Ine Ongre
             9578-5997-4-2342332
             NO
        
         
             application/pdf
             081 - Protokoll...
             Y/TwQtBqlg0K6NVUHiXYZVokGyUTi92rMmP7zi0vb98=
        
         
             Signicat Sign
             XML Signature
             2024-05-31T15:07:55.742+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BANKID
         
             Jeg signerer og aksepterer herved dokumentet '081 - Protokoll...'.
        
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-sign
             3
             cantor.no
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2024-05-31T15:06:33.620+02:00
                 started-signature-session
                 
                     104.28.105.25
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2024-05-31T15:06:35.747+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     081 - Protokoll...
                     Y/TwQtBqlg0K6NVUHiXYZVokGyUTi92rMmP7zi0vb98=
                     SHA-256
                
            
             
                 2024-05-31T15:06:54.134+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
        
         
             
                 2024-05-31T15:07:55.742+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 itVBc5vZkbUwuxJInKqanWQjaxc/MCtte+G9MkMlieU=

 
 
 

 
 QtCgZptl2jUIkZPbSHMPAKiGwz2WeBCfRK5vvHCfHdw=


 
EXmo9VAgebNopmtS+UEXJJK/9jgX+a5tZPwjzmRIT8y0foCZx/3sI5paOXatfKugfX7TvUDKmXDz

2jPqNSJgD9iebENFKqgKjFmQCUdmz49sBG5Awki2j2H3aE9d3YqwevGnnAIF3A3RR03JYkKjtRJE

QSbWQhCHM4R9vzVhn4qP5x/gMoZPK6dTiCW/zyTGw91weI3dIqlgi8B6c2uHtmBTmz3FvYvtCoO1

7+9akSemu2nEcjykKQ+xdKOKWV9UpokH7Xt3yqIEbgHBg1Mqq1jc9kJ8OKYT9F6U9KcXAjE8ZPvq

d3CfRvl16X/fjybmwvBlb/7M2USP/9+cn++4N0cdMu9m4JRrUoPwHCdPpwr/3JgO8f5DzXRafw8V

dZq7ksXx1Ph09/dekEl+EqKzzI3un1D8tS7ZyQ2XWDlRc+giaSNrHZ1GWOelNTwW/K1XVl3tZkHr

70TnepUKnVrvW0DQhApG6D3B0qIlDYhg/gc55SGfCSFn/kG+k70uet6p

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=



     2024-05-31T15:07:56.022+02:00     aIMzaloRUky954rW4rY/GSsm8poYA//XgAIP+hTGDmo=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 209578344121924218750098    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHLwoBAKCCBygwggckBgkrBgEFBQcwAQEEggcVMIIHETCB/aFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw