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Velkommen til Hjalmar Johansens veg 14 - en stor halvpart av tomannsbolig pd 208m2 BRA med strélende beliggenhet pa Sverresborg/Sverresli.



Velkommen til

Hjalmar Johansens vel 14B
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Fra boligen kan en fenomenal utsikt over byen og fjorden nytes!



Hjalmar Johansens vei

14B

Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Bruksareal
BRA-i
BRA-e

TBA
Soverom
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

9 200 000
231000
9431000

208 m?

208 m?

0 m2

8 m?

4
Tomannsbolig
Eier

666 m?

1959

Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum : i w

Kristian Kattem-Olsen
Avdelingsleder/Eiendomsmegler
91661581

kko@nylanderpartners.no
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Attraktivt boomrade
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Hyggelig uteomrade ved inngangspartiet med stor markterrasse.



Fra stua ser man over mot Fosen med store deler av fjorden i horisont.




Vinduene er skiftet for ca 10 &r siden.




Flott oppmurt peis med innsats som har glass pa begge sider.
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Det ble satt inn ny innredning fra Dremmekjokkenet i 2012.

14



Mye benkeplass gir gode arbeidsvilkar for den som trives pa kjekkenet.
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Komfyr i behagelig arbeidshgyde.

16



Brede skuffer og godt med skapplass gir rikelig oppbevaring.
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Fin barlgsning for ekstra spiseplass.
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Integrerte hvitevarer av god kvalitet medfalger kjgkkenet.
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Kjokken og inngangsparti utgjer til sammen 18,5m2.
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Pent bad pa ca 4,5m2. Baderomsinnredning med dobbel servant.
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Rommet er utstyrt med veggmontert toalett, dusjkabinett og uttak til vaskemaskin.
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Stue og spisestue pa totalt 45,5m2.
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Peisinnsatsen gir sveert god varme, og muren rundt holder godt pa varmen.
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Stua har rikelig dagslys inn fra store vindusflater
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Utgang til balkong pé ca 8,5m2 fra spisestua.
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Fra stua er det ogsa utgang til markterrassen pa vestsiden av huset.
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Stort rom som n& brukes som soverom pa hele 29m. Dette var opprinnelig stue pa tiloygd del.
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Det er installert balansert ventilasjon som sgrger for godt inneklima i boligen.
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Flott utsikt ogsa fra dette rommet!
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Koselig krok ved kjgkkenet
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Herfra har du orkesterplass for & falge med innseilingen til havna.
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Herfra har du orkesterplass for & fglge med innseilingen til havna.

36



Munkholmen sett fra Hjalmar Johansens veg 14b.
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Fra balkongen kan man nyte morgensol og utsikt over byen.
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Hobbyrom pa loft har veert brukt som gjesterom.
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Kjokken i sokkel - dette er nylig malt opp. Rommet er ca 7m2.
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Spiseplass ved kjgkkenet pa ca 5,5m2.
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Pent bad i sokkel pd ca 7m2 med stort dusjrom.






Baderom/vaskerom i sokkel p& ca 3,5m2. Rommet er bl.a. utstyrt med badekar.




Fra gang i sokkel. Selger har inntil nylig leid ut sokkelen for kr 21.000,- pr.mnd.
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Stue i sokkelen.
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Dette rommet er ca 9m2.
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Soverom 2 i sokkel pd ca 7m2.
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Soverom 3 i sokkel pa ca 7,5m2.
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Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 208,0 m?
e BRA-i: 208,0 m?

e BRA-e: 0,0 m?

¢ BRA-b: m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 8,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke vaere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Innhold

« Etasje: Vindfang, baderom, soverom,
kjokken/gang, stue/spisestue og stue.
Sokkel: 2 vindfang, 2 ganger, 3 baderom, 3
soverom, wc, spisestue, stue og kjgkken.

| tillegg er det et stort kaldloft, godt egnet for
lagring.

Huset ble pabygd i 1974, og har siden veert

registrert med 2 boenheter.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Oppstillingsplass pa egen tomt, ellers ogsa
gateparkering.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pa felgende sparsmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa
bad/vatrom?

« Har ikke navnet pa firmaet, da det ikke eksisterer
lengre. Alle baderom er utfgrt av fagleert, bortsett
fra badet i utleiedelen(hvite fliser) som er utfert pa
egeninnsats.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
o Alt er gjennomfort etter forskriftene i 2012.

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

« Riis Eiendom. Taket ble rettet opp i 2015, og det
er lagt ny takstein.

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pé el
-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

« Delta Elektro. Det elektriske anlegget i sin helhet

er skiftet uti 2012.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller
hybel e.I?

« Utleie i sokkeletasje. Opprinnelig hybeldel ble
utvidet i 2014. | dag leies hele sokkeletasjen ut.

Se hele egenerklzaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet
har i forhold til et definert referanseniva. For
naermere forklaring av tilstandsgrader se i
tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO: 3

TG 1:15

TG 2: 21

TG 3:0

TGIU: 5

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:
Krypkijeller: Boligen er oppfart over krypkjeller. P3
generelt grunnlag gjeres det oppmerksom pa at
slike konstruksjoner alltid vurderes & vaere
risikokonstruksjoner med sma marginer for at

skader skal kunne oppsta og med relativt hay
skadefrekvens. Det er pavist bruk av fuktsperre
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mot grunn og det er etablert ventilering via ventiler
i ringmur. Det er ikke pévist vesentlige skader eller
avvik. Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i
risikokonstruksjon.

Rom under terreng: Store deler av konstruksjoner
mot terreng er utforet og kledd med plater. Slike
konstruksjoner vurderes alltid & veere
risikokonstruksjoner med smé marginer for at
skader skal oppsta og med relativt hay
skadefrekvens. Ved en visuell kontroll av overflater
er det ikke pavist tegn til fuktproblematikk og ved
hulltaking pé utforet vegg mot terreng er det ikke
pavist unormale fuktverdier. Det gjeres likevel
oppmerksom pa feil oppbygning av konstruksjonen
ved at det er brukt dampsperre. Dette gker risikoen
for magasinering av fukt inne i konstruksjonen med
pafeglgende fare for en utvikling av skader.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i
risikokonstruksjon og feil oppbygning av utforede
konstruksjoner.

Yttervegger: Utover normal aldringsmessig slitasje
er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved
utvendig trekledning. Det gjgres likevel
oppmerksom pa at deler av kledningen vurderes &
ikke veere tilfredsstillende luftet og at musetetting
stedvis er mangelfull.

Etasjeskille og gulv pa grunn: Det er ikke pavist
skader eller avvik som vurderes & veere av
konstruksjonsmessig betydning, men det bemerkes
noe skjevheter/helningsavvik.

lldsted/Skorstein: Pipe er en teglsteinpipe som
vurderes & veere fra byggear og ildsted er installert
i 2012. Det er ikke pavist eller opplyst om 8penbare

feil eller mangler som vurderes 8 vaere av
konstruksjonsmessig eller sikkerhetsmessig
betydning. Det gjores likevel oppmerksom pé at
erfaringsmessig har slike teglsteinspiper behov for
en rehabilitering, noe det ikke er fremlagt
dokumentasjon pa at er utfert her. Tilstandsrapport
2 er satt med bakgrunn i alder og type pipe.

Kjokken: 1.etg: Kjgkkenet er fra 2012. Utover normal
aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige
skader eller avvik. Tilstandsgrad 2 er satt med
bakgrunn i noe hgy slitasjegrad iht. alder.

Kjokken: Sokkel: Kjokkenet er fra ca 2010/11. Utover
normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist
vesentlige skader eller avvik. Tilstandsgrad 2 er
satt med bakgrunn i alder og slitasje.

Toalettrom: Sokkel: Rommet er av eldre ukjent
dato. Det er pévist noe hay slitasjegrad og
ufagmessig utferelse pa overflater. Det er kun
etablert naturlig avtrekk og det mangler synlig
avrenning fra innbygd toalettsisterne.

Trapp: Utover normal aldringsmessig slitasje er det
pavist manglende handlgper pé den ene siden av
trappelgpet.

Varmesentral: Varmepumpe opplyses & fungere
som tiltenkt. Tilstandsrapport 2 er satt med
bakgrunn i alder og manglende servicehistorikk.

Vatrom: Baderom 1.etg: Utover normal
aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige
skader eller avvik ved baderommets overflater.
Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav. Ved en
enkel nivellering er det pavist fall fra topp flis ved

derterskel til topp flis ved sluk.

Det er pavist enkelte mindre sar/skader pa
innredning og det er ikke etablert synlig drenering
av lekkasjevann fra innbygd sisterne. Anbefalte
tiltak sanitaerutstyr Pavist avvik anbefales utbedret.

Det vurderes & vaere normal effekt pd mekanisk
avtrekk, men det er ikke etablert tilluft ved
derterskel. Anbefalte tiltak ventilasjon Paviste avvik
anbefales utbedret

Vatrom: Baderom sokkel: Utover normal
aldringsmessig slitasje er det pavist noe
soppdannelser i dusjsonen. Fallforhold tilfredsstiller
forskriftskrav. Anbefalte tiltak overflater Det
anbefales tiltak mtp. soppdannelser.

Det er ikke etablert synlig drenering av
lekkasjevann fra innbygd sisterne. Anbefalte tiltak
sanitaerutstyr Pvist avvik anbefales utbedret.

Det vurderes & vaere normal effekt pa mekanisk
avtrekk, men det er ikke etablert tilluft ved
darterskel. Anbefalte tiltak ventilasjon Paviste avvik
anbefales utbedret.

Vatrom: Baderom sokkel: av overflater Utover
normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist
vesentlige skader eller avvik pad baderommets
overflater. Fallforhold tilfredsstiller ikke
forskriftskrav. Ved en enkel nivellering ble det
pavist fall fra topp flis ved darterskel til topp flis
ved sluk.

Det er ikke etablert synlig drenering av
lekkasjevann fra innbygd sisterne. Anbefalte tiltak



saniteerutstyr Pavist avvik anbefales utbedret.

Det er ikke tilfredsstillende effekt pa avtrekk fra
rommet og det er ikke tilluft ved derterskel.
Anbefalte tiltak ventilasjon P&viste avvik anbefales
utbedret.

@vrig: Baderom/vaskerom sokkel: Rommet er av
ukjent alder og det er ukjent utfarelse pa tettesjikt.
Overflater baerer preg av ufagmessig utferelse og
det ble pavist skader pa bade flislagte overflater og
innredning/utstyr. Fallforhold tilfredsstiller ikke
forskriftskrav og rommet er ikke tilredsstillende
ventilert.

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 1U:
Balkong, terrasse, platting : Terrasse opplyses a
veere fra 2012/13. Terrassen er ikke kontrollert pa
grunn av sng pa befaringsdagen.

Balkong, terrasse, platting: Balkong er av eldre
ukjent dato. Balkongen er ikke kontroller pa grunn
av sng pa befaringsdagen.

Loft (konstruksjonsoppbygging): Kaldloft var ikke
tilgjengelig for kontroll pa grunn av lagrede
gjenstander pa befaringsdagen. Det ble stedvis
pavist noe misfarging/fuktmerker i undertak, men
det ble i disse omradene ikke pévist unormale
fuktverdier. Dette vurderes derfor a veere forhold
fra fer utvendig taktekking ble oppgradert, men det
anbefales likevel jevnlig tilsyn som et forebyggende
tiltak. Deler av loft/takkonstruksjon fremstar i lukket
utferelse. Det forutsettes her riktig oppbygning og
man tenker da spesielt p& materialvalg, lufting av
konstruksjonen og dampsperre mellom varme og
kalde konstruksjoner. Dette lar seg ikke pavist uten

destruktive inngrep, noe som ikke ble utfert pa
befaringsdagen.

Renner og nedlgp: Renner og nedlgp er av metall.
Det er fremlagt dokumentasjon pé at renner og
nedlgp er fra 2015. P& grunn av sng pa
befaringsdagen er ikke renner og nedlgp
kontrollert.

Taktekking: Utvendige takflater er tekket med
takstein. Det er fremlagt dokumentasjon pé at
utvendig taktekking er fra 2015. P4 grunn av sng pé
befaringsdagen er ikke utvendig taktekking
kontrollert.

TAKSTMANN KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
OG ROMBENEVNELSE:

Dagens innredning avviker fra byggemeldte
tegninger vedlagt i boligen byggesaksmappe
oversendt fra kommunalt arkiv. Sokkel: Soverom er
opprinnelig kun godkjent som hobbyrom. Kjgkken
er opprinnelig kun godkjent som bod. Opprinnelig
entre er delt inn i vindfang, gang og spisestue.
Opprinnelig trapp er fijernet. Teknisk rom og
baderom er opprinnelig kun godkjent som bod.
Opprinnelig entre er delt inn i gang, stue og del av
baderom. 1.etg: Vindfang er opprinnelig godkjent
som vaskerom. Baderom er opprinnelig godkjent
som tekjgkken. Soverom er opprinnelig godkjent
som stue(hybel).

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate
Halvpart tomannsbolig oppfert i to etasjer over
krypkjeller. Grunnmuren er oppfert i stept betong

o0g betongstein. Hovedkonstruksjoner over dette er
oppfert i tre og boligen er utvendig kledd med
trekledning. Vinduer og balkongdarer fremstér med
koblet glass og 2-lags glass. Takene har saltaks
form og er utvendig tekket med takstein.

Tomt
Denne tomten er eiet.
666,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse

Bygningsloven tradte i kraft for hele landet i 1965,
og det er ikke uvanlig at det i mange kommuner er
mangelfulle arkiv for tiden fer 1965. Hvor
midlertidigbrukstillatelse ikke er innhentet for tiltak
for 01.01.1998, eller ferdigattest ikke er innhentet
for saker etter 01.01.1998, vil byggesaken ikke
vaere korrekt avsluttet. Offentlig myndighet kan i
disse tilfeller vurdere ulovlighetsoppfalging, for & f&
brakt byggetiltakene i samsvar med godkjent
sgknad/lovens krav.

Adgang til utleie

Opprettelse av en utleiedel som en del av egen
bolig er ikke et sgknadspliktig tiltak, men det er
bl.a. krav om at bruken ma veere i samsvar med
godkjent bruk og det ma vaere intern forbindelse
(der) mellom det areal som leies ut og det @vrige
arealet i boligen.

Etablering av en ny selvstendig boenhet (leilighet) i
del av eksisterende bolig er imidlertid
spknadspliktig og utlgser enkelte tekniske og
formelle krav.

Uavhengig av om man oppretter en utleidel med
intern forbindelse eller en ny selvstendig boenhet,
forutsettes det at bruken av arealene er i trdd med
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tidligere godkjenninger.
Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med varmepumpe, vedfyring

og elektrisk.

Energikarakter: F - Gul

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 9 200 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palgper
felgende omkostninger:

230 000,00,- (Dokumentavgift)
500,00,- (Tinglysing skjate)

500,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)
15 900,00,- (HELP Boligkjeperforsikring)

2 800,00,- (HELP PLUSS)

9 449 700,- Totalpris inkl. omkostninger og
fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr. 27 684,- for 2024.

Kommunale avgifter for 2024 er stipulert til kr. 27
684,-. Det er 12 terminer i dret. Arsgebyr er
beregnet ut ifra terminbelgp i termin 11.

Det gjeres oppmerksom pa at belgpet kan variere
etter forbruk, og fra en termin til en annen.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 1 629 035,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 6 516 138,00.
Gjeldende for ligningsaret 2023.

Offentlige forhold

Forsikring
Eiendommen er forsikret i med polisenr. .

Regulering

Omradet er regulert til boligformal ihht R.0285 og
R0624. Reguleringsbestemmelser, kommunens
arealdelplan og reg.kart, situasjonskart, malebrev
etc. kan fas ved henvendelse til megler. Vi
oppfordrer interessenter til 3 gjere seg kjent med
disse.

Det er ubebygd tomt (tidligere bebygd) servest for
huset, det mé derfor kunne forventes fremtidig
fortetning av omradet.

Vei, vann og aviep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og
avlgp via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppfegringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Bevaringsverdig

Bygningen har antikvarisk verdi klasse C. Dette
betyr at bygningen er sjelden pa én eller flere
maéter. Bygninger med antikvarisk verdi er rangert
fra klasse A til klasse C, hvor klasse C er den minst
regulerte klassen og bygninger i denne gruppen har
i noen grad antikvarisk verdi. Det er i vurderingen
tatt hensyn til miljgskapende betydning i bystrek,
omegnsstrek og bygdemiljg samt byggets karakter
og byggear. Klasse C er en stor og sammensatt
gruppe bygninger. Endel av bygningene er tatt med
pa grunn av sin verdi som del av bygningsmiljg. At
et bygg har antikvarisk verdi kan medfere
restriksjoner pa tiltak som vil veere tillatt & utfere pa
bygget. Kopi av kart samt kartforklaring ligger
vedlagt i salgsoppgaven.

Diverse

Lasere og tilbehor

Felgende tilbehgr medfelger handelen:
(spesifiser saerlig om hvitevarer, lamper,
fastmonterte hyller.)

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at boligens



tilbeher og lasere ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende
prospekt. Hvitevarer medfalger der dette er
spesielt angitt i salgsoppgaven. Fastmontert og
innebygget kjgkken- og baderomsinnredning felger
boligen. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste
over lgsgre og tilbehar.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til 3 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde
som fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Salgsoppgaven er lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring.
Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset til eiendommens
salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner.
Forsikringen gjelder fra budaksept. Er det mer enn
12 maneder til overtakelse, sa gjelder forsikringen
forst fra overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt

overtakelsesdato samtidig med budaksept, s&
gjelder forsikringen ferst fra overtakelsen.

Selger har utarbeidet et egenerklaeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven
anses kjgper kjent med de opplysninger som
framgér av et salgsdokument. Kjgper oppfordres
derfor til & gjere seg kjent med denne. Forsikringen
lgper i perioden kjgper kan reklamere, dog
maksimalt 5 ar fra overtakelse av eiendommen. Ved
salg av landbrukseiendom og smébruk er det kun
véningshus og/eller karbolig med evt. direkte
tilhgrende garasje og tomt som omfattes av
forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der
boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer selskapet
for skader pé den delen av boligen som er regulert
og/eller benyttet til boligformal. Forsikringen
dekker ikke verditap som fglge av forekomst av
insekter, feil ved arbeider som er utfert av sikrede
etter avtale med kjoper, eller for arbeider som
sikrede péatar seg a utfere etter avtale med kjgper.
Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfart
av/pa vegne av sikrede eller kjgper, og uavhengig
av om arbeidet faktisk er utfert.

Dersom sikrede gir lovhader vedrgrende tilstand
eller utfgrelse sé kan ikke selskapet holdes
ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av
darlig/mangelfull rengjering eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tilbehar som
skal felge med eiendommen. Forsikringen dekker
ikke skade som oppstér eller pafares eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjepers
overtagelse. Som skade regnes her ogsé
komponenter som fjernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som felge av
forekomst av insekter.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne
Boligkjgperforsikring. Det er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler
ved boligen de neste fem arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmetet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon
om budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. |
tillegg er megler palagt & innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver fgr bud kan
formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved a svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til
megler Kristian Kattem-Olsen per e-post
kko@nylanderpartners.no eller sms: +47 91 66 15
81. Alle budforhegyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
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eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal veere
minimum 30 minutter, og budforhgyelser ma skje i
god tid fer fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig,
eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
dagen etter siste annonserte visning, vil ikke bli
formidlet til selger. Selger star fritt til & akseptere
eller forkaste et hvert bud og er sdledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pa
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjgper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige
budgivere kan fa utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil
veere den som vil std som kjgper av eiendommen.
Dersom man etter at bud er akseptert gnsker &
endre hvem som skal std som eier, forutsetter
dette at selger godkjenner en slik endring. Alle
involverte parter skal signere kjgpekontrakt og er
solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er
gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig vil
forretningsferer normalt kreve ekstra
eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt
fra megler til forretningsferer samme dag som
budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfere kontrollhandlinger
knyttet til kjgper og selgers identitet og forhold
knyttet til gjennomfgringen av handelen. Dette
omfatter ogsé opplysninger om kundeforholdets
formal og tilsikrede art. For kj@per ma kontroll av

legitimasjon skje senest ved inngéelse av kontrakt.
Signering med bankID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part mé& eiendomsmegler
ogsé gjennomfaere kontroll av hvilke fysiske
personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer 3
gjennomfare palagte kundetiltak m& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8
melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfagringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjoper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales
fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig
av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & underseke
eiendommen naye, gjerne sammen med fagkyndig
faor bud inngis. Kjeper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde
blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at

kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjeperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket
inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjeper méa forvente og vil
ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om
kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa
for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at hvis det foreligger
vesentlig mislighold som bl.a. gir selger rett til
heve nér det er gtt 30 dager fra avtalt
betalingstid, kjoper aksepterer dette som bindende



for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen
overferes til kjgper. Dersom dette ikke er gnskelig
mé det tas forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger
(f. eks reguleringskart med bestemmelser),
informsajon fra forretningsferer (gjelder kun
sameie, borettslag og aksjelag), energiattest mm.
Alle interessenter forutsettes a ha satt seginn i
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Ta
gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Nylander &Partners,
Trondheim Sentrum sine standard kjgpekontrakter
blir benyttet i handelen, dersom det ikke avtales
noe annet fgr handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom
pa at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
nedvendig og med virksomheter som tilbyr
tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer

informasjon se personvernerklaering pa
www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Vigdis Iren Helgemo.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Hjalmar Johansens vei
14B.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 421, bnr. 78
i Trondheim.

Vart oppdragsnummer er 1240266.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 0,800 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 60 000 inkl. mva)

Oppgjersgebyr: 6 890,00

Digitale oppdragtjenester: 2 190,00
Markedspakke Standard: 17 900,00
Tilretteleggelsesgebyr: 10 000,00
Utleggsgebyr pr. stk: 850,00
Visningshonorar pr. stk: 2 900,00
Salgsoppgaver 6 stk.: 1 690,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging),

samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.
Meglers vederlag er avtalt til ,

Ansvarlig megler er Kristian Kattem-Olsen / +47 91
66 15 81/ kko@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 29.12.2024
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Hjalmar Johansens vei 14B

1. Etasje
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Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid vaere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlasning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid vaere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentliige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.
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TAKST -
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Hjalmar Johansens vei 14B

Loft

Kaldioft Hebbyrom

(ikke: arsalmalt) e Bm*

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid vaere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlasning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende

Hjalmar Johansens vei 14B
7020 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Vertikaldelt tomannsbolig
Byggear: 1959

BRA: 208 m?

BRA-i: 208 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

3

& Supertakst

Alexander Storsve

GNR: 421 BNR: 78 Takst-Forum Trendelag AS

2

TG-3

TG-IU

alexander@tft.no
48257022

Hjalmar Johansens vei 14B
7020 Trondheim




1. Tilstandsgradene

TG-0

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad 0: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

i 1: Mindre eller avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

i 2 i har ige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
ha&ndverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten falger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tilegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nediep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfort tilstandsanalyse for & bidra til okt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver awik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad 0 og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal sitasje

Huis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsé gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

I tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kundenyrekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjeperen binder seg til & kjape boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsté fra bruk av dine data ved & gé til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/25516

Dersom det har veert utfort reparasjoner, vediikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste femn &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersokes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser p det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersakt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten

Krypkjeller

Rom under terreng

Yttervegger

Etasjeskille og gulv p& grunn

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Boligen er oppfert over krypkijeller. P4 generelt grunnlag gjeres det oppmerksom pa at slike konstruksjoner
alltid vurderes & vaere risikokonstruksjoner med sméa marginer for at skader skal kunne oppsta og med
relativt hoy skadefrekvens.

Det er pavist bruk av fuktsperre mot grunn og det er etablert ventilering via ventiler i ringmur. Det er ikke
pavist vesentlige skader eller avvik.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i risikokonstruksjon.

Anbefalte tiltak
Det anbefales jevnlig tilsyn av krypkjeller som et forebyggende tiltak.

Oppsummering

Store deler av konstruksjoner mot terreng er utforet og kledd med plater. Slike konstruksjoner vurderes
alltid & veere risikokonstruksjoner med smé marginer for at skader skal oppsta og med relativt hay
skadefrekvens. Ved en visuell kontroll av overflater er det ikke pavist tegn til fuktproblematikk og ved
hulltaking p& utforet vegg mot terreng er det ikke pavist unormale fuktverdier. Det gjeres likevel
oppmerksom pé feil oppbygning av konstruksjonen ved at det er brukt dampsperre. Dette aker risikoen for
magasinering av fukt inne i konstruksjonen med péfelgende fare for en utvikiing av skader.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i risikokonstruksjon og feil oppbygning av utforede konstruksjoner.

Anbefalte tiltak

Det anbefales jevnlig tilsyn av innvendige overflater mot terreng som et forebyggende tiltak.

Oppsummering

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved utvendig
trekledning. Det gjeres likevel oppmerksom pa at deler av Kledningen vurderes & ikke vaere tilfredsstillende
luftet og at musetetting stedvis er mangelfull

Anbefalte tiltak

Paviste avvik anbefales utbedret.

Oppsummering
Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & vzere av konstruksjonsmessig betydning, men det
bemerkes noe skjevheter/helningsavvik.
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lldsted/Skorstein

Kjekken: 1.etg

Kjokken: Sokkel

Toalettrom: Sokkel

Trapp

Elektrisk

& Supertakst

Oppsummering

Pipe er en teglsteinpipe som vurderes & vasre fra byggedr og ildsted er installert | 2012. Det er ikke pavist
eller opplyst om &penbare feil eller mangler som vurderes & veere av konstruksjonsmessig eller
sikkerhetsmessig betydning. Det gjeres likevel oppmerksom pa at erfaringsmessig har slike teglsteinspiper
behov for en rehabilitering, noe det ikke er fremlagt dokumentasjon pé at er utfert her.

Tilstandsrapport 2 er satt med bakgrunn i alder og type pipe.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder er det paregnelig med en rehabilitering av pipe i tiden som kommer.

Oppsummering av overflater og innredning

Kiekkenet er fra 2012. Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i noe hoy slitasjegrad int. alder.

Oppsummering av overflater og innredning
Kjokkenet er fra ca 2010/11. Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller
awvik.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og slitasje.

Oppsummering
Rommet er av eldre ukjent dato. Det er pavist noe hey slitasjegrad og ufagmessig utforelse pa overflater.
Det er kun etablert naturlig avtrekk og det mangler synlig avrenning fra innbygd toalettsisterne.

Anbefalte tiltak
Pévist avvik anbefales utbedret.

Oppsummering

Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist manglende handloper pa den ene siden av trappelopet.

Anbefalte tiltak

Péviste avvik anbefales utbedret med tanke pa personsikkerhet.

Oppsummering

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmél og undersekelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersakelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller f&
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Det er ikke pavist eller opplyst om &penbare feil eller mangler som vurderes & veere av

konstruksjonsmessig eller sikkerhetmessig betydning. Dokumentasjon/historikk pa anlegget vurderes &
veere mangelfull og det er ikke etablert komplett kursfortegnelse.
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Varmesentral

Vatrom: Baderom 1.etg

Vatrom: Baderom sokkel

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Undertegnede har ingen elektrokompetanse og det anbefales derfor uansett en utvider el-kontroll for &
fastsla korrekt tilstand pa anlegget.

Oppsummering

Varmepumpe opplyses & fungere som tiltenkt.

Tilstandsrapport 2 er satt med bakgrunn i alder og manglende servicehistorikk.

Oppsummering av overflater

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved baderommets
overflater.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav. Ved en enkel nivellering er det pavist fall fra topp flis ved
dorterskel til topp flis ved sluk.

Oppsummering av saniteerutstyr
Det er pavist enkelte mindre sér/skader pa innredning og det er ikke etablert synlig drenering av

lekkasjevann fra innbygd sisterne.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr
Pévist avvik anbefales utbedret.

Oppsummering av ventilasjon

Det vurderes & vaere normal effekt p& mekanisk avtrekk, men det er ikke etablert tilluft ved derterskel.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Paviste avvik anbefales utbedret.

Oppsummering av overflater

Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist noe soppdannelser i dusjsonen.

Falliforhold tilfredsstiller forskriftskrav.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales tiltak mtp. soppdannelser.

Oppsummering av sanitaerutstyr

Det er ikke etablert synlig drenering av lekkasjevann fra innbygd sisterne.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr
Pavist avvik anbefales utbedret.

Oppsummering av ventilasjon

Det vurderes & vaere normal effekt p& mekanisk avtrekk, men det er ikke etablert tilluft ved derterskel.

Anbefalte tiltak ventilasjon
Péviste avvik anbefales utbedret.
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Vatrom: Baderom sokkel

@vrig: Baderom/vaskerom
sokkel

Balkong, terrasse, platting

Balkong, terrasse, platting

& Supertakst

Oppsummering av overflater

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik p& baderommets
overflater.

Faliforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav. Ved en enkel nivellering ble det pavist fall fra topp flis ved
dorterskel til topp flis ved sluk.

Oppsummering av sanitaerutstyr

Det er ikke etablert synlig drenering av lekkasjevann fra innbygd sisterne.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr
Pévist avvik anbefales utbedret.

Oppsummering av ventilasjon
Det er ikke tilfredsstillende effekt pa avtrekk fra rommet og det er ikke tilluft ved derterskel.

Anbefalte tiltak ventilasjon
Paviste avvik anbefales utbedret.

Oppsummering
Rommet er av ukjent alder og det er ukjent utferelse pa tettesjikt. Overflater baerer preg av ufagmessig
utferelse og det ble pavist skader p& bade flislagte overflater og innredning/utstyr.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav og rommet er ikke tilredsstillende ventilert.

Anbefalte tiltak
Det anbefales tiltak fer videre bruk.

Bygningsdeler med TG-IU

Oppsummering
Terrasse opplyses & veere fra 2012/13. Terrassen er ikke kontrollert p& grunn av sne pa befaringsdagen.

Anbefalte tiltak

Det anbefales kontroll av terrasse ved snafrie overflater.

Oppsummering

Balkong er av eldre ukjent dato. Balkongen e ikke kontroller p& grunn av sne pa befaringsdagen.

Anbefalte tiltak

Det anbefales en kontroll av balkong ved snefrie overflater.
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Loft (konstruksjonsoppbygging)

Renner og nedlgp

Taktekking

& Supertakst

Oppsummering

Kaldloft var ikke tilgjengelig for kontroll pa grunn av lagrede gjenstander pa befaringsdagen. Det ble
stedvis pavist noe misfarging/fuktmerker i undertak, men det ble i disse omradene ikke pavist unormale
fuktverdier. Dette vurderes derfor & veere forhold fra fer utvendig taktekking ble oppgradert, men det
anbefales likevel jevnlig tilsyn som et forebyggende tiltak.

Deler av loft/takkonstruksjon fremstar i lukket utforelse. Det forutsettes her riktig oppbygning og man
tenker da spesielt p& materialvalg, lufting av konstruksjonen og dampsperre mellom varme og kalde

konstruksjoner. Dette lar seg ikke pvist uten destruktive inngrep, noe som ikke ble utfert p&
befaringsdagen.

Anbefalte tiltak

Det anbefales en ytterligere kontroll av kaldloft.

Oppsummering

Renner og nedlgp er av metall. Det er fremlagt dokumentasjon pa at renner og nedlep er fra 2015.
P& grunn av sne pa befaringsdagen er ikke renner og nedlep kontrollert.

Anbefalte tiltak

Det anbefales en kontroll av renner og nedlep ved snefrie overflater.

Oppsummering
Utvendige takflater er tekket med takstein. Det er fremlagt dokumentasjon pa at utvendig taktekking er fra
2015.

P& grunn av sne pé befaringsdagen er ikke utvendig taktekking kontrollert.

Anbefalte tiltak

Det anbefales en kontroll av utvendig taktekking ved snefrie overflater.
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& Supertakst

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Dagens innredhning avviker fra byggemelde tegninger vedlagt i boligen byggesaksmappe
oversendt fra kommunalt arkiv.

Sokkel: Soverom er opprinnelig kun godkjent som hobbyrom. Kjekken er opprinnelig kun godkjent
som bod. Opprinnelig entre er delt inn i vindfang, gang og spisestue. Opprinnelig trapp er fiernet.
Teknisk rom og baderom er opprinnelig kun godkjent som bod. Opprinnelig entre er delt inn i gang,
stue og del av baderom.

1.etg: Vindfang er opprinnelig godkjent som vaskerom. Baderom er opprinnelig godkjent som
tekjokken. Soverom er opprinnelig godkjent som stue(hybel).

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Det foreligger kun brukstillatelse p& opprinnelig tiltak fra 1959

Det er skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller apparat er eldre enn 10 &r

Utstyr har oppnadd forventet brukstid.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
4122024 1122024

Hjemmelshavere

Navn: Vigdis Iren Helgemo Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerklaring fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Alexander Storsve Telefon: 48257022
Firma: Takst-Forum Trandelag AS Epost: alexander@tft.no [ ] Tonin
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Egne premisser:

Flere bygningsdeler er ikke kontrollert p& grunn av sne pa befaringsdagen. Dette kommer fram pa respektive punkter i rapporten. Det anbefales kontroll
ved snefrie overflater.

Informasjon om boligen

Adresse: Hjalmar Johansens vei 14B, 7020 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 41 Bruksnr: 78 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1959

Boligtype: Vertikaldelt tomannsbolig

Generell beskrivelse av boligen:

Halvpart tomannsbolig oppfert i to etasjer over krypkieller. Grunnmuren er oppfart i stept betong og betongstein. Hovedkonstruksjoner over dette er
oppfert i tre og boligen er utvendig kledd med trekledning. Vinduer og balkongdarer fremstar med koblet glass og 2-lags glass. Takene har saltaks form og
er utvendig tekket med takstein.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?

1974 Tilbygg Nei

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan vzere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

N — BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal -e BRA-i og BRA-e legges til BRA-¢ hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset _— Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong - innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bl inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingshoyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppfares alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA)

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om ing-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomréder og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

B g: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA  BRA-i (internt bruksareal)  BRA-e (eksternt bruksareal) ~ BRA-b (Innglasset balkong)  TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 07 107 0 0 8
Sokkel 95 95 0 0 0
Loft 6 6 0 0 0
Totalt m? 208 208 o o 8
Gulvareal
Etasje GUA (gulvareal) BRA (malbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)
Loft 12 6 6
Totalt m? 12 6 6

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM OM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse
1. etasje 107 107 0 Vindfang, baderom, soverom, kjekken/gang, stue/spisestue og stue. Ingen.
2 vindfang, 2 ganger, 3 baderom, 3 soverom, wc, spisestue, stue og Teknisk rom og
Sokkel 95 85 10 .
kjekken. bod.
Loft 6 6 0 Hobbyrom. Ingen.
Totalt m? 208 198 10
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6. Hovedrapport

I tillegg til balkong pa ca. 8m? i 1.etg er det ogsa en terrasse. Denne er ikke oppmalt pa grunn av sne pa befaringsdagen og er derfor heller ikke med i
boligens arealoppsett.

6.1 Drenering

Kaldloft var ikke klargjort for oppmaling p& befaringsdagen og er derfor heller ikke med i boligens arealoppsett. | felge tidligere takstrapport utarbeidet av
Takst-Forum AS er malbart areal pé kaldloft ca. 7m?.

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det er fremlagt dokumentasjon pa at utvendig fuktsikring er fra 2012.

Er drenering rundt hele bygningen oppgradert? Ja

Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Nei
grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller folgeskader? Nei
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller Nei
funksjonssvikt?

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknediep ved grunnmur mangelfull? Nei

Oppsummering av drenering

Boligens utvendige fuktsikring er av ukjent oppbygning, men det er pavist bruk av grunnmursplast.
Selve dreneringen er skjult under terrengnivé og kontrollen ble derfor beg til innvendige
overflater mot terreng i sokkel. Det er ikke pavist synlige tegn til fuktproblematikk og ved fuktsek i
utforet vegg mot terreng er det ikke pavist unormale fuktverdier.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/underetasje, Ringmur
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i kjeller Betong, Betongstein
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei
(o] av gl og

Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & vaere av konstruksjonsmessig betydning.
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Oppsummering av rom under terreng T1G-2

6.3 Krypkjeller

Store deler av konstruksjoner mot terreng er utforet og kledd med plater. Slike konstruksjoner
vurderes alltid & véere risikokonstruksjoner med sma marginer for at skader skal oppsta og med

Beskrivelse relativt hoy skadefrekvens. Ved en visuell kontroll av overflater er det ikke pavist tegn til
fuktproblematikk og ved hulltaking pa utforet vegg mot terreng er det ikke pavist unormale
Boligen er oppfart over krypkjeller med bjelkelag av tre. fuktverdier. Det gjeres likevel oppmerksom pa feil oppbygning av konstruksjonen ved at det er

brukt dampsperre. Dette eker risikoen for magasinering av fukt inne i konstruksjonen med
pafelgende fare for en utvikling av skader.

Er det manglende eller ufullstendig fuktsikring pa bakken i krypkjeller? Nei

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i risikokonstruksjon og feil oppbygning av utforede
Er det synlig fukt eller vann i kryprommet? Nei konstruksjoner.

tiltak / y

Er det synlig sopp/rateskader? Nei

Det anbefales jevnlig tilsyn av innvendige overflater mot terreng som et forebyggende tiltak.
Er det tegn pa skader/svikt eller deformasjon i gulvkonstruksjonen? Nei
Er det symptom pa utilstrekkelig Iufting av krypkielleren? Nei

6.5 Balkong, terrasse, platting

Resultat av fuktmaling i treverk eller Iuftfuktighet i kryprommet

Tilgiengelighet Ikke tilgiengelig
Ved stikktakninger i bjelkelaget i krypkjeller males et fuktinnhold pa 12,4 vektprosent.
Oppsummering av krypkjeller TG-2 Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-IU
Boligen er oppfert over krypkieller. P& generelt grunnlag gjeres det oppmerksom pa at slike Terrasse opplyses & veere fra 2012/13. Terrassen er ikke kontrollert p& grunn av sne p&
konstruksjoner alltid vurderes & vesre risikokonstruksjoner med sma marginer for at skader skal befaringsdagen.
kunne oppsta og med relativt hoy skadefrekvens.

tiltak / y

Det er pévist bruk av fuktsperre mot grunn og det er etablert ventilering via ventiler i ringmur. Det er
ikke pévist vesentlige skader eller avvik. Det anbefales kontroll av terrasse ved snefrie overflater.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i risikokonstruksjon.

tiltak / y

6.6 Balkong, terrasse, platting

Det anbefales jevnlig tilsyn av krypkjeller som et forebyggende tiltak.

Tilgiengelighet Ikke tilgiengelig
6.4 Rom under terreng Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-IU

Balkong er av eldre ukjent dato. Balkongen er ikke kontroller p& grunn av sne p& befaringsdagen.

Type rom under terreng Innredet
tiltak / y
Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Ja
Det anbefales en kontroll av balkong ved snefrie overflater.
Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Nei 6.7 Vinduer og dorer
Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei
Beskrivelse
Vinduer og balkongderer fremstar med 2-lags glass og koblet glass.
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Er det gjennomlfart arbeider etter opprinnelig byggeér? Ja 6.9 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Hovedtyngden av boligens vinduer og balkongderer er skiftet i tidsperioden 2012-2015. En
balkongder og fire vinduer er av eldre dato

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
[} ing av loft j i TG-IU

- . . 2

Erldstipsvistivee siitielkanneriikiakadersis iloskader? B Kaldloft var ikke tilgjengelig for kontroll p& grunn av lagrede gjenstander pa befaringsdagen. Det
ble stedvis pavist noe misfarging/fuktmerker i undertak, men det ble i disse omradene ikke pavist

Er det ved stikkpraver registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Nei unormale fuktverdier. Dette vurderes derfor & veere forhold fra fer utvendig taktekking ble
oppgradert, men det anbefales likevel jevnlig tilsyn som et forebyggende tiltak.

Er det pavist awvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei Deler av loft/takkonstruksjon fremstér i lukket utfarelse. Det forutsettes her riktig oppbygning og
man tenker da spesielt pA materialvalg, lufting av konstruksjonen og dampsperre mellom varme og
kalde konstruksjoner. Dette lar seg ikke pavist uten destruktive inngrep, noe som ikke ble utfort pa

Oppsummering av vinduer og derer befaringsdagen.

Hovedtyngden av boligens vinduer og balkongder er av noe nyere dato og fremstar uten vesentiige
skader eller avvik utover normal aldringsmessig slitasje.

tiltak / y

Det anbefal tterli kontroll av kaldloft.
Det er pévist noe heyere slitasjegrad pa eldre vinduer og balkongder(TG 2). Det er her paregnelig et anoetales en ytterligere kontroll av kaldlol

med utskiftninger i tiden som kommer.

0 Renner og nedlep

6.8 Yttervegger

Tilgiengelighet Ikke tilgjengelig
Type fasade Staende kledning

Oppsummering av renner og nedlep TG-IU
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Renner og nedlep er av metall. Det er fremlagt dokumentasjon p& at renner og nedlep er fra 2015.
Kledning pa gavvelvegg er skiftet i 2016. Utover dette og lokale utskiftninger i forbindelse med
skifte av vinduer er boligens utvendige kledning av eldre ukjent dato. P& grunn av sne pa befaringsdagen er ikke renner og nedlep kontrollert.

tiltak i
Er det pévist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei [yterlig

Det anbefales en kontroll av renner og nedlep ved snefrie overflater.

Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av Kledningen? Ja
6.11 Takkonstruksjon

Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ja

Takkonstruksjon Saltak
Oppsummering av yttervegger TG-2
Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved utvendig e REELEED
trekledning. Det gjeres likevel oppmerksom pa at deler av kledningen vurderes & ikke veere
tilfredsstillende luftet og at musetetting stedvis er mangelfull. Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa konstruksjonssvikt i takflaten? Nei

tiltak /

Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei
Paviste avvik anbefales utbedret.

[ av q

Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & vaere av konstruksjonsmessig betydning.
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6.12 Taktekking

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av taktekking TG-IU

Utvendige takflater er tekket med takstein. Det er fremlagt dokumentasjon pa at utvendig
taktekking er fra 2015.

P& grunn av sne pé befaringsdagen er ikke utvendig taktekking kontrollert.

tiltak /

Det anbefales en kontroll av utvendig taktekking ved snefrie overflater.

613 Utstyr pa tak

Er det krav til snafanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader p4 stige? Nei

Oppsummering av utstyr pa tak

Det er etablert tilfredsstillende stige/adkomst for feier.

614 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes 4 vasre av konstruksjonsmessig betydning, men
det bemerkes noe skjevheter/helningsavvik.

Type pipe Tegl

Er det montert ildsted? Ja

Type ildsted Vedovn
K Supertakst Hjalmar Johansens vei 14B, 7020 Trondheim 18 av 31

Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei

Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Ikke kontrollerbart
o ing av i i T6-2

Pipe er en teglsteinpipe som vurderes & veere fra byggedr og ildsted er installert i 2012. Det er ikke
pavist eller opplyst om &penbare feil eller mangler som vurderes & vaere av konstruksjonsmessig
eller sikkerhetsmessig betydning. Det gjeres likevel oppmerksom pa at erfaringsmessig har slike
teglsteinspiper behov for en rehabilitering, noe det ikke er fremlagt dokumentasjon pa at er utfert
her.

Tilstandsrapport 2 er satt med bakgrunn i alder og type pipe.

tiltak / y

Med bakgrunn i alder er det paregnelig med en rehabilitering av pipe i tiden som kommer.

6 Kjokken: 1.etg

Overflater og innredning

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pvist skader pa kjskkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Kjekkenet er fra 2012. Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pvist vesentlige skader
eller avvik.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i noe hoy slitasjegrad iht. alder.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Mekanisk avtrekk vurderes & fungere som tiltenkt.

17 Kjekken: Sokkel

Overflater og innredning

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
g Supertakst Hjalmar Johansens vei 14B, 7020 Trondheim 19 av 31
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Oppsummering av overflater og innredning TG-2 Er det skader pa utstyr og innredning? Ja

Kjokkenet er fra ca 2010/11. Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentiige

ey Er det innebygd sisterne? Ja
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og slitasje. Er det manglende drens&pning for & synliggjere lekkasje fra innebygd sisterne? Ja

Avtrekk Oppsummering av toalettrom TG-2
Type avtrekk Mekanisk Rommet er av eldre ukjent dato. Det er pavist noe hey slitasjegrad og ufagmessig utferelse p&

overflater. Det er kun etablert naturlig avtrekk og det mangler synlig avrenning fra innbygd

X toalettsisterne.
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

tiltak / y
Oppsummering av avtrekk

Pévist awik anbefales utbedret.

Mekanisk avtrekk over stekesonen vurderes & fungere som tiltenkt.

] .20 Trapp
6.18 Lovlighet

Beskrivelse
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Innvendig trapp er oppfert i tre.
Dagens innredning avviker fra byggemeldte tegninger vedlagt i boligen byggesaksmappe
oversendt fra kommunalt arkiv.

Er det manglende rekkverk? Nei
Sokkel: Soverom er opprinnelig kun godkjent som hobbyrom. Kjekken er opprinnelig kun godkjent
som bod. Opprinnelig entre er delt inn i vindfang, gang og spisestue. Opprinnelig trapp er fiernet. I ——— Nei
Teknisk rom og baderom er opprinnelig kun godkjent som bod. Opprinnelig entre er delt inn | gang, r heyden pa rekkverk under 90cm? el
stue og del av baderom.

Er &pninger i rekkverk over 10cm? Nei
1.etg: Vindfang er opprinnelig godkjent som vaskerom. Baderom er opprinnelig godkjent som
tekjekken. Soverom er opprinnelig godkjent som stue(hybel).

Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift? Mangler handlaper i trappelep? Ja
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja Er det pévist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Det foreligger kun brukstillatelse pa opprinnelig tiltak fra 1959,

Oppsummering av trapp 1G-2
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist manglende handleper pa den ene siden av

trappelepet.
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen it forskrift? Nei Ty

tiltak / y
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Ja Paviste avvik anbefales utbedret med tanke pa personsikkerhet.
Utstyr har oppnédd forventet brukstid.
6.21 Avlgpsrer

Type aviepsrar Plast
Er det pvist fukt/skader pa toalettet? Nei

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Type ventilasjon Naturlig avtrekk

Anlegget er rehabilitert/nytt i 2012. Det er fremlagt dokumentasjon pé arbeidet.
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6.22 Vannledninger

6.23 Elektrisk

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter p4 aviepsanlegget?

Har avlepsrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av aviepsrer

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt.

Type anlegg Kobber, Rer i rer system, Plast

Er det utfort arbeider pé anlegget etter byggear?

Anlegget er rehabilitert/nytt i 2012. Det er fremlagt dokumentasjon péa arbeidet.

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/aviep fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgiengelighet til stoppekran?

Er det darlig funksjon pa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt.

Ikke kontrollert

.24 Varmesentral

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Boligens elektriske anlegg er i all hovedsak fra 2012/13.

Er det manglende samsvarserklzering pé arbeider utfort etter 01.011999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Ja
Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
Kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eftilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Det er ikke pavist eller opplyst om &penbare feil eller mangler som vurderes & veere av
konstruksjonsmessig eller sikkerhetmessig betydning. Dokumentasjon/historikk p& anlegget
vurderes & vaere mangelfull og det er ikke etablert komplett kursfortegnelse.

tiltak / y

Undertegnede har ingen npetanse og det anbefales derfor uansett en utvider el-kontroll
for & fastsla korrekt tilstand pa anlegget.

Type anlegg Varmepumpe

Er det utfort arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Varmepumpe er datostemplet 2012.

Nér var siste service pa anlegget?

Det er ikke fremlagt servicehistorikk.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lapet av de siste 5 &r Nei
Finnes det oljetank p& eiendommen? Ukjent
Type sikringer Automatsikringer
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Oppsummering av varmesentral TG-2 Sterrelse

Varmepumpe opplyses & fungere som tiltenkt. 194 liter

Tilstandsrapport 2 er satt med bakgrunn i alder og manglende servicehistorikk.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
6.25 Varmtvannsbereder
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Plassering bereder
Er bereder over 20 &r? Nei
Teknisk rom
[o] av
Fundament

Varmtvannsbereder vurderes & fungere som tiltenkt og er tilfredsstillende lekkasjesikret ved at den
er plassert i et rom med sluk i gulvet.

Plassert pa gulv

Arstall
201
Sterrelse Type ventilering Balansert ventilasjon
150 Iiter Det er etablert anlegg for balansert ventilasjon i deler av boligen i 2012. Utover dette ventileres
boligen med naturlig avtrekk via ventiler pa vegger og vinduer.
Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er plugg (stopsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Nr var siste service pa anlegget?
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Det opplyses 4 vaere foretatt service | 2023.
Er bereder over 20 &r? Nei
Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
O av
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Varmtvannsbereder vurderes & fungere som tiltenkt og er tilfredsstillende lekkasjesikret ved at den
er plassertilet rom med sluk i guivet Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

6.26 Varmtvannsbereder

Boligens ventilering vurderes & fungere som tiltenkt.

Plassering bereder

Teknisk rom 6.28 Vatrom: Baderom 1.etg
Fundament Overflate
Plassert p& gulv Beskrivelse av overflate

Rommet fremstar med flislagte overflater.
Arstall

2007
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Er det gjennomlfart arbeider etter opprinnelig byggeér? Ja Er det innebygd sisterne til klosett? Ja

Det er fremlagt dokumentasjon p at baderommet er renovert i 2014.

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Er det pavist awik i krav om heydeforskiell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja

Oppsummering av sanitaerutstyr 1G-2
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner | rommet ikke nar sluket? Nei Det er pavist enkelte mindre sér/skader pa innredning og det er ikke etablert synlig drenering av

lekkasjevann fra innbygd sisterne.
Er vindu eller der plassert i vitsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Anbefalte tiltak sanitserutstyr
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja Pavist awik anbefales utbedret.
Er det pvist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei Ventilasjon
sone?

Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under fiis? Ja

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader p4 overflater eller skadedyr? Nei

Oppsummering av ventilasjon TG-2
Er det registrert knirk i gulvet? Nei . R

Det vurderes & veere normal effekt pa mekanisk avtrekk, men det er ikke etablert tilluft ved

derterskel.
Oppsummering av overflater TG-2

Anbefalte tiltak ventilasjon
Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved
baderommets overflater. Péviste avvik anbefales utbedret.

Faliforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav. Ved en enkel nivellering er det pavist fall fra topp flis ved
derterskel til topp flis ved sluk. Fuktméling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Type sluk Plast Oppsummering av fukt TG-0
Er det pavist awvik ved utforelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Ja
Er det pavist tegn pa utettheter feks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei

Det er fremlagt faktura som bekrefter alder og entreprener.
Er det pavist feil utforelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller folgeskader? Nei 6.29 Vatrom: Baderom sokkel
@ oy ikt OOlIEK Overflate
Det er ikke pavist symptomer pa svikt i baderommets tettesjikt. Beskrivelse av overflate

Det gjeres oppmerksom pé at rommet brukes med dusjkabinett og at belastningen med fritt vann

Rommet fremstar med flislagte overflater.

pa overflater derfor er begrenset.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Saniteerutstyr
Baderommet opplyses & veere fra 2012. Det foreligger ingen dokumentasjon pé dette.
Er det skader pa utstyr og innredning? Ja
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& Supertakst

Er det pavist awik i krav om heydeforskiell pé tettesjikt/fall til sluk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket?

Er vindu eller dor plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)?

Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?

Er det pavist tegn p& sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr?

Er det registrert knirk i gulvet?

Oppsummering av overflater
Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist noe soppdannelser i dusjsonen.

Fallforhold tilfredsstiller forskriftskrav.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales tiltak mtp. soppdannelser.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist awik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pévist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

[ ing av jikt og sluk

Det er ikke pavist symptomer pa svikt i baderommets tettesjikt.

Saniteerutstyr

Er det skader p utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne?

‘Oppsummering av sanitaerutstyr

Det er ikke etablert synlig drenering av lekkasjevann fra innbygd sisterne.

Hjalmar Johansens vei 14B, 7020 Trondheim

TG-2

Plast

TG-2
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6.30 Vatrom: Baderom sokkel

& Supertakst

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Pavist avvik anbefales utbedret.

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Det vurderes & vaere normal effekt pa mekanisk avtrekk, men det er ikke etablert tilluft ved
derterskel.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Paviste avvik anbefales utbedret.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom?

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking?

Oppsummering av fukt

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon

Overflate

Beskrivelse av overflate

Rommet fremstar med flislagte overflater.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear?

Baderommet opplyses & vzere fra 2012. Det foreligger ingen dokumentasjon pa dette.

Er det pavist awvik i krav om haydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket?

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)?

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under fiis?

Hjalmar Johansens vei 14B, 7020 Trondheim
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& Supertakst

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader p& overflater eller skadedyr? Ja

Er det registrert knirk i gulvet? Nei

Oppsummering av overflater TG-2

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik p&
baderommets overfiater.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav. Ved en enkel nivellering ble det pavist fall fra topp flis ved
dorterskel til topp flis ved sluk.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist awvik ved utforelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pAvist tegn pa utettheter feks. rundt rerfaringer eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
) ing av jikt og sluk

Det er ikke pavist symptomer pa svikt i baderommets tettesjikt.

Saniteerutstyr

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Oppsummering av saniteerutstyr TG-2

Det er ikke etablert synlig drenering av lekkasjevann fra innbygd sisterne.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Pavist avvik anbefales utbedret.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Hjalmar Johansens vei 14B, 7020 Trondheim 30 av 31l

Oppsummering av ventilasjon 1G-2
Det er ikke tilfredsstillende effekt pa avtrekk fra rommet og det er ikke tilluft ved derterskel.
Anbefalte tiltak ventilasjon

Pviste avvik anbefales utbedret.

Fuktmaéling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0
Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

6.31 Qvrig: Baderom/vaskerom sokkel

6.32 Stettemur

6.33 Vannbéaren varme

& Supertakst

Beskrivelse

Rommet fremstar med flislagte overflater. Av utstyr finnes det innredning med servant, samt

opplegg til vaskemaskin og dusj, - Rommet ventileres med naturlig avtrekk og sluket er av
plast.
Oppsummering av evrig TG-2

Rommet er av ukjent alder og det er ukjent utferelse p tettesjikt. Overflater beerer preg av
ufagmessig utferelse og det ble pavist skader pa bade flislagte overflater og innredning/utstyr.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav og rommet er ikke tilredsstillende ventilert.

tiltak / y

Det anbefales tiltak fer videre bruk.

Tilgiengelighet Ikke relevant

Tilgiengelighet Ikke relevant

Hjalmar Johansens vei 14B, 7020 Trondheim 3lav3l
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Bruksenhetsnummer  H0101
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Dato 19.12.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt e bruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og mait
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Etterisolering av yttervegg
- Vask med fulle maskiner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

= Bruk varmtvann fornuftig
- Montering tetningslister

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt
Byggear 1959
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 208

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du

seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitlat

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om i A gir rdningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

gil ing er by
energir iften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 2: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 3: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 4: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og
at man fglger anbefalte Igsninger.

Tiltak 5: Rand: isolering av

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

killere

Brukertiltak

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Buytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebegtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Sl4 el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av guly, tak og vegger.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 12: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjokkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjsleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 15: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nadvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
|uftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 19: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak utenders

Tiltak 20: Montere aut tikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 21: Montere urbryter p4 motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 22: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbar og
kulde samtidig.

Tiltak 23: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer [ 1240266 |

Postnummer 7020 Poststed TRONDHEIM ‘

Er det dpdsho? [1Ja [X]Nei

salgved fullmakt?  [JJa [X]Nei
Har du kjennskap til  [X]Ja [INei

eiendommen?

Nar kjgpte du boligen? 2012 Hvor lenge har du bodd i boligen? 114r9mnd
Har du bodd i boligen siste 12 mnd?  [X]Ja []Nei
Polise/avtalenr. | 4005603

Selgerifornavn | Vigdis Iren ‘ Selgerletternavn ‘Helgemo |

1 hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | Tryg

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasie, rate, lukt eller soppskader?

XINei [lJa

2. Kjenner du til om det er utf@rt arbeid pa bad/vitrom?

[INei [DJa, kun av fagleert [X]Ja, av fagleert og ufagleert/egeni dugnad []Ja, kun av ufaglzer d

Firmanavn ‘ Har ikke navnet pa firmaet, da det ikke eksisterer lengre.

Redegjor for hva som er gjort og nar ‘ Alle baderom er utfgrt av faglaert, bortsett fra badet i utleiedelen(hvite fliser) som er utfert pa egeninnsats.
2.1Ble ji /sluk t/fornyet?

ONei XJa

Huis ja, beskrivelse ‘ Alt er gjennomfort etter forskriftene | 2012.

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
XINei [JJa

3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

XINei [lJa

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vert kontroll pa vann/avigp?

[XINei [1Ja, kun avfagleert []la, av fagleert og ufaglaert/egeni gnad  [1Ja, kun av ufagl

5. Kjenner du til om det er/har vzert problemer med drenering, fuktinnsig, pvrig fukt eller i jen/kj

XINei [1Ja

6. Kjenner du til om det er/har vaert med i i/ in/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [1Ja

nicat. This protects the document and its attachments from changes after signature.

This document is signed with the PAES:

7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

XINei [JJa

(ommentar \ \

8. Kjenner du til om det er/har vzert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

XINei [Jia

tommentr \ \

9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

XINei [JJa

Kommentar ‘ ‘

10. Kjenner du til om det er/har vart i ‘garasj /fasade?

Oa

R [ |

11. Kjenner du til om det har vart utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

ONei [XlJa, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufaglert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn [ Riis Eiendom. ‘

Redegjor for hva som er gjort og nar l Taket ble rettet opp i 2015, og det er lagt ny takstein. ‘

12. Kjenner du til om det er/har vaert utfart arbeid p el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[CINei [X|Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleer g [Ja, kun av ufaglert, i g
Firmanavn ‘ Delta Elektro. ‘
Redegjgr for hva som er gjort og nar ‘ Det elektriske anlegget i sin helhet er skiftet ut i 2012. ‘

12.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

XINei [JJa

R [ |

13. Kjenner du til om det utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

XINei [Ja

— [ |

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
XINei [JJa

p— \ \

15. Kjenner du til om ufaglzerte har utfart arbeid som normalt bgr utfgres av faglwrte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

XINei [JJa

(ommenar | \

16. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

RNei [la

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
i eller av ei ivelser?

XINei [JJa

Kommentar

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/ / tillatelser

XINei [JJa

— \ \

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

CINei [XlJa
Huis ja, beskrivelse ‘ Utleie i sokkeletasje. Opprinnelig hybeldel ble utvidet i 2014, | dag leies hele sokkeletasjen ut. ‘
ormat (PDF Advanced Electronic Signatures) by Sign his pr the document and its attachments from cf

81



19.1 Hvis ja, er overfor nevnte godkjent hos bygningsmyndighetene? Det kan ikke tegnes forsikring ved salg av boligei i fglgende tilfeller:

XINei [lJa - mellom ektefeller eller i rett eller nedstigende linje, ssken, eller
- mellom personer som bor eller har bodd pd boligeiendommen og/eler

20. Er det foretatt radonmaling? - nér salget sjer som ledd i sikredes nzeri er en neer

—— - etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
~Ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskift tl avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig

Kommentar N
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Ved el sERGEY CIEEelibeeesba b se s R lndheceylao Slla ke i

XNei [lJa For gvrig selger potensielle kigpere til & i grundig, jf §3-10 0g ki § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tlstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere

Kommentar ‘ | bolighandel).

22. Kjenner du til i eller

" Ved signering av naervierende skjiema aksepteres at Séderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
XNei [JJa ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
‘ herunder BankiD.

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

XINei [1Ja

\ |

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

XINei [1Ja

\ \

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP

25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

COINei [Ja

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

COINei [Ja

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/ré i i iet/ eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

COINei [Ja

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

CINei [lJa

Tilleggskommentar

Boligselgerforsikring
[X] Jeg pnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 4 ha mottatt og lest f
av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved

og informasj jyre til selger i forbi med tegning

oppejorsoppdra trer forikringen i kraft nér kontrakten er ignert av begge parter, begrenset i siste 12 méneder far overtakels. g belefter med dette at
ikke er en naeringsei at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller

nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor eller har bodd p boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med

forsikringsvi Jegeri tt med at ei ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra grensninger. Jeg er paat

8% av total forsikringskostnad er honorar til Sderberg & Partners.
[l Jeg onsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[]Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkr.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ige, uriktige eller misvi inger om
eiendommen, vil selskapet kunne soke el eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis fr. vilkér for

forsikring punkt 7.1 og forsikri kapittel 4.
Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter ki iger), og om forsikringsgiver sitt

boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogs3 klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter

dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikri ma egenerklaer
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikr og forsikr ilka pa ny signeri som legges til grunn. Helgemo Vigdis Iren
== bankID
Slgnert av - -
This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature. This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This the document and its attachments from ct nature.




Hjalmar Johansens vei 14B
Nabolaget Steinberget/Dyrborg - vurdert av 86 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
o Etablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Hammersborg 8 min #
Linje 11, 50, 108 0.6 km

@ Nyveibakken 11 min 4
Linje 9 0.7 km

@ Skansen stasjon 21 min 4
Linje R60, R70 1.5 km

@ Trondheim S 7 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 4.5 km

X Trondheim Veernes 33 min &

Skoler

lla skole (1-7 kI.) 17 min #

441 elever, 29 klasser 1.2 km

Asveien skole og ressurssenter (1-1... 19 min %
564 elever, 36 klasser 1.3 km

Steinerskolen i Trondheim (1-10 kl.) 19 min 4

233 elever, 18 klasser 1.4 km
Nyborg skole (1-7 kl.) 5 min &
251 elever, 17 klasser 2.3 km
Sverresborg skole (8-10 kl.) 14 min #
569 elever, 33 klasser 1km

Skansen Videregdende Steinerskole 20 min 4

Thora Storm avd. Adolf @ien 7 min &
396 elever 3.3 km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

» Naboskapet
“iw Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling

8.3%
7.2%

®
0
2 <«
o 3
< R®
- 2oy
I o

Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre

(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r)  (35-64 &)  (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Ssteinberget/Dyrborg 990 463

Trondheim 192 462 103 688
. Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Sverresborg Allé barnehage (0-5 ... 8 min %
13 barn 0.7 km
Sverresborg barnehage (1-5 &r) 12 min &
88 barn 0.8 km
Hammersborg barnehage (1-5 &r) 10 min 4
101 barn 0.8 km
Dagligvare
Bunnpris Ila 16 min 4
Sendagsapent 1.1km
Meny Sverresborg 16 min 4

Primzere transportmidler

& 1. Egen bil

&b 2. Sykkel
£} 3.Buss

¢, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 96/100

s Stegynivaet
Lite steyniva 92/100

Kvalitet pa barnehagene

=2

““ Veldig bra 88/100

Sport

@ Sverresborg skole 10 min &
Aktivitetshall, basket, h&ndball 0.7 km

@ Hammersborg kunstgressbane 10 min &

Fotball 0.8 km
& Feel24 lisvika 23 min £
& EasyFit llsvika 22 min &
Boligmasse

W 58% enebolig
9% rekkehus

W 7% blokk

W 26% annet

«Stille og rolig, kort vei til bymarka
og til byen, barnevennlig»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
®© Bydsen Butikksenter 16 min 4
i@ Apotek 1 Sverresborg 16 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 27% i barnehagealder
36% 6-12 ar

W 17% 13-15 &r

W 19% 16-18 &r

Familiesammensetning
Par m. barn
I
—

Par u. barn

Enslig m. barn

—
—
Enslig u. barn
Flerfamilier
—
—
0% 47%
M Steinberget/Dyrborg

Trondheim
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 33% 33%
Ikke gift 59% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Innholdet i nabolag

uttrykk for hvord:

forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& w
ig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 20:
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Kommuneplanens arealdel
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Malestokk
1:5000

Eiendom:  |Gnr: 421 ‘Bnr: 78 ‘Fnr: 0 ‘Snr: 0
Adresse: Hjalmar Johansens vei 14B
7020 TRONDHEIM
Annen info:
L X
2,
£
"”,_s;.-. 7,
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feil eller

Side 1 av 2




Tegnforklaring

e

KpOmrade kommuneplan g Eiendomsgrense god " Eiendomsgrense darlig
gjeldende ngyaktighet ngyaktighet

~~~  Eiendomsgrense generert Eiendomsgrense fiktiv Veg

+#~ Kommuneplan- og Bestemmelsesomréade Bestemmelsesomréde
kommunedelplangrense parkering og uterom kollektivare

[ Bestemmelsesomrade Bestemmelsesomrade Bestemmelsesomrade
nidelvkorridoren havstigning tillatelse kreves for

hyblifisering

~~ 7 Fjernveg - Tunnel - o~ Hovedveg - P& bakken - o Sykkelveg - P& bakken -
Néveerende Naveerende Néveerende

o Sykkelveg - P& bakken - " Gangveg - P& bakken - Turvegtrase - P& bakken -
Framtidig Naveerende Naveerende
Turvegtrase - P& bakken - #* Jernbane - P& bakken - 2«7 Sporveg - P& bakken -
Framtidig Néveerende Néveerende

~~~ Kollektivirase - P& bakken - 22 Bevaring kulturmiljg [T Bolighebyggelse - Naveerende
Néveerende

[ sentrumsformél - Naveerende [ Offentlig eller privat . Idrettsanlegg - Naveerende

tienesteyting - Naveerende

[ Bane (naermere angitte [T Grennstruktur - Naveerende [ Gronnstruktur - Framtidig
baneformal) - Naveerende

[T LNFR for tiltak basert pa 1 Bruk 0g vern av sjg og
gardens ressursgrunnlag - vassdrag med tilhgrende
Naveerende strandsone - Naveerende

29.11.2024 13:26:19 Det kan feil eller i Side 2 av 2

PlanOversikt
Eiendom:  |Gnr: 421 ‘Bnr: 78 ‘Fnr: 0 ‘Snr: 0
Adresse: Hjalmar Johansens vei 14B .
7020 TRONDHEIM Malestokk
Trondheim 1:1000
Annen info:
n(--.c“’-"e\ﬁ
P oy, 11069
r0285k
r0285e
L e
¥ Mg,
r0285
29.11.2024 13:26:11 Det kan feil eller Side 1 av 2
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Tegnforklaring

[ ] veg Kommunalveg gatenavn . RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva
RpOmréde forslag RpOmréde vedtatt - p&
bakkeniva
29.11.2024 13:26:11 Det kan feil eller i ii

Side 2 av 2
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Kulturminnekartet
Eiendom:  |Gnr: 421 ‘Bnr:?B ‘Fnr:o ‘Snr:o

Adresse: Hjalmar Johansens vei 14B
7020 TRONDHEIM Mélestokk
1:1000

o F_

Annen info:

| Lt

e

29.11.2024 13:26:56 Det kan feil eller i i

Side 1 av 2



Tegnforklaring

— Hensynssone i
Kommuneplanens arealdel

| Bygningsinfo matrikkel
.~~~ Eiendomsgrenser
] Gang- og sykkelveg

Husnummer med bokstav

] Forslag til ny klasse, C: I c: Antikvarisk verdi

Antikvarisk verdi

Fotolenker InfoAksomhet
[ | udefinert bygning [ 1 Bygning
1] Veg Husnummer

Kommunalveg gatenavn .

29.11.2024 13:26:56 Det kan feil eller

Side 2 av 2

Om kulturminnekartet

De ulike kategoriene i kulturminnekartet
Eksempel pa kartutsnitt
—_— |

Tegnforklaring

. Freda bygning

. A: Svaert hoy antikvarisk verdi / forslag til A
. B: Hay antikvarisk verdi / forslag til B

. C: Antikvarisk verdi / forslag til C

|\|H| Bevaringsomrade i reguleringsplan

J Hensynssone | Kommuneplanens arealdel

I Forslag til hensynssone | Kommuneplanens arealdel

1 tillegg vises folgende fra Riksantikvarens karttjeneste (WMS):

# Freda kulturminner, som for eksempel omrader og registrerie arkeologiske kulturminner,
vises som lyse rede omrader.

* Sikringssoner rundt freda kulturminner vises som gul og svart stiplet linje.

* Gule omrader: Sjekk vernestatus i kulturminnesok.no

Kartplott som viser felgende, vedrerende kulturminner og kulturmiljeer:

o Freda kulturminner og sikringssoner

s Kommunens vurdering av antikvarisk verdifull bebyggelse -klasse A, B og C. Bade
gjeldende og nye forslag til A, B og C vises

e Bevaringsomrader i reguleringsplan

s Hensynssoner | kommuneplanens arealdel, bade gjeldende og forslag til nye
hensynssoner
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Veer oppmerksom pa falgende:

Digitalt kart inneholder mer informasjon, enn hva et kartplott viser:

= For a se forskjell pa gjeldende A, B og C og forslag til A, B og C, ma en inn p& det
digitale kulturminnekartet. Nar musepeker heldes over en bygning, vil gul boks
vise lenken “Info om forslag..”, der det er et nytt forslag til A, B eller C.

Bestemmelser og retningslinjer: gjeldende og forslag til nye
e Bade gjeldende og forslag til nye bestemmelser og retningslinjer om kulturminner
og kulturmilie i kommuneplanens arealdel, er tilgjengelig via nettadressen under.

Direkte lenke til det digitale kulturminnekartet, brukerveiledning til kartet og lenke til siden
om kulturminner i ny arealdel 2022-2034, finner du pa nettsiden om kulturminnekartet:
trondheim.kommune.no/byantikvaren/kartinfo

Informasjonen nedenfor er hentet fra nettsiden “Kulturminnekartet”:
trondheim.kommune.no/byantikvaren/kartinfo

A, B og C - Antikvarisk klassifisering

Byantikvaren har foretatt en vurdering av bebyggelsen i Trondheim.

Bygninger av antikvarisk verdi er plassert i falgende klasser:
. A: Sveert hgy antikvarisk verdi / forslag til A

. B: Hey antikvarisk verdi / forslag til B
. C: Antikvarisk verdi / forslag til C

Bestemmelser for klasse A, Bog C

Fra kommuneplanens arealdel

Bestemmelse: § 10.2 "Bebyggelse markert som antikvarisk verdifull i klasse A, B
eller C pa "Aktsomhetskart kulturminner" skal sekes bevart. Takform, fasader,
vinduer og derer, materialbruk og farger skal sekes opprettholdt for & bevare
bygningers og anleggs karakter."

Retningslinje: "Planforsiag og seknad om tillak som berorer eksteriorverdier i
bygninger i kiasse A, B eller C, markert pd "Aktsomhelskart kulturminner” skal
forelegges byantikvaren.”

Se hele kapittel 10. "Kulturminner og kulturmiljg" i kemmuneplanens arealdel
2012-2024: hitps://www.trondheim.kommune.no/tema/bygg-kart-og-
eiendom/arealplaner/kommuneplanens-arealdeldelplaner/kpai2-24/

Forslag til nye bestemmelser og retningslinjer om kulturminner i ny arealdel 2022-
2034: trondheim.kommune.no/byantikvaren/kpa2022-2034

Fra plan- og bygningsloven

Pbl § 31-1. Ivaretakelse av kulturell verdi ved arbeid pa eksisterende byggverk:
"Ved endring av eksisterende byggverk, oppussing og rehabifitering skal
kommunen se til at historisk, arkitektonisk eller annen kulturell verdi som knytter
seg tif et byggverks ytre, sd vidt mulig blir bevart. § 29-2 gjelder tilsvarende."

Pbl § 29.2. Visuelle kvaliteter:

"Ethvert tiltak etter kapittel 20 skal prosjekteres og utferes slik at det etter
kommunens skjonn innehar gode visuelle kvaliteter bade i seg selv og i forhold til
dets funksjon og dets bygde og naturlige omgivelser og plassering.”

Hele plan- og bygningsloven pa lovdata.no.

Nye forslag til antikvarisk verdi: A, B og C fra 15. august 2022.

Forslag til ny bebyggelse med klasse A; B og C er en del av forslag til ny
kommuneplanens arealdel 2022-2034 (ny arealdel).

Eksisterende A, B og C - bygninger, vises likt som nye forslag i kartet.
Der det er nye forslag vises det lenke til "Info om forslag.." i gul boks.
Den gule boksen kommer opp nar musepeker heldes i ro over en bygning.

| kartets venstre felt (Tegnforklaring) er det mulig & sla av forslagene.

Kriterier for A, B og C - klassifisering: trondheim.kommune.no/byantikvaren/abe

Freda bygning/anlegg

Eksempel pa freda bygning: rad med svart skraskravur er Kriminalasylet fra 1830.

Bygninger og anlegg som er freda etter kulturminneloven har den sterkeste formen for
lovbeskyttelse. Fredningen kan ogsa omfatte interier.

Pa kulturminnesok.no tinnes mer info om freda kulturminner.



Freda omrader og arkeologiske kulturminner

e Freda kulturminner, som for eksempel omrader og registrerte arkeologiske
kulturminner, vises som lyse rede omrader.

» Sikringssoner rundt freda kulturminner vises som gul og svart stiplet linje.

o Gule omrader: Sjekk vernestatus i kulturminnesok.no

Bevaringsomrade i reguleringsplan

! s/ | \ A&

——Melomiz

2

v T = '-";‘aﬁ‘z

Omréadene har svart vertikal skravur.
Her gjelder detaljerte bestemmelser for blant annet bygningers eksterigr og utomhusmilja.
Sjekk reguleringsplan: plankart med bestemmelser for aktuell bygning/omrade.

Finn reguleringsplan i temakart "Reguleringsplaner”; se brukerveiledning til
kulturminnekartet: rondheim.kommune.no/byantikvaren/kartveiledning

Fra 2009 ble omrader markert pa plankart som hensynssone: "szerlig hensyn til bevaring
av kulturmilje”. For eldre planer gjelder begrepet "spesialregulert med formal bevaring”
ofte kalt "spesialomrade bevaring".

| Trondheim er rundt 170 bygningsmiljger og enkeltbygninger regulert til bevaring.
lisvikera og Mallenberg er eksempler pa slike omrader.

Hensynssone kulturmilje i kommuneplanens arealdel

 Hensynssone i Kommuneplanens arealdel

Forslag til hensynssone i Kommuneplanens arealdel

Retningslinjer, beskrivelse og illustrasjonskart vedrerende hensynssoner er tilgjengelig pa
nettsida: trondheim.kommune.no/byantikvaren/kartinfo

Bygninger kan i tillegg ha beskyttelse gjennom reguleringsplan eller fredning.
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Reguleringsplaner

Eiendom:  |Gnr: 421 ‘Bnr: 78 ‘Fnr: 0

‘Snr: 0

Hjalmar Johansens vei 14B

Adresse:
7020 TRONDHEIM

Trondheim

Malestokk
1:1000

Annen info:

:
b -

Side 1av2

29.11.2024 13:26:52 Det kan feil eller



Tegnforklaring

RpOmréde forslag 7/~ RpOmréde vedtatt linje - p& .~ +° RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva bakkeniva
RpOmréde vedtatt RpOmréde vedtatt - p& RpOmréde vedtatt - under
bakkeniva bakkeniva
o Eiendomsgrense god 1 Veg Kommunalveg gatenavn .
ngyaktighet
&  Plan dispensasjon punkt B Avslag dispensasjon o~ RpFormalGrense
7 ¥ RpGrense o~ Regulert tomtegrense o~ Planlagt bebyggelse
o~ Bebyggelse som inngar i 1 Bolig = Kjereveg
planen
EZH Felles avkjorsel EZA Felles lekeareal 27 Annet fellesareal
7 ¥ RpGrense o~ Regulert senterlinje [ Restriksjonsomrade flyplass
29.11.2024 13:26:52 Det kan feil eller i Side 2 av 2

Basiskart med stikkledninger og tiltak

Eiendom:

Gnr: 421 ‘Bnr: 78

Fnr: 0

‘Snr: 0

Adresse:

Hjalmar Johansens vei 14B

7020 TRONDHEIM

Annen info:
- =

Malestokk
1:1000

29.11.2024 13:25:32 Det kan

feil eller

Side 1 av 2
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Tegnforklaring

© Hekk

Gatelys (belysningspunkt)
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg

Gjerde

Annet vegareal avgrensning

[ | Takoverbygg

Garasje og uthus

Husnummer med bokstav

Teiggrense god ngyaktighet
Mast

Bygningslinje
Takoverbyggkant

Veranda

Frittstdende mur
Vegdekkekant

Udefinerte bygg

Annen naering

Matrikkelnummer

Teiggrensepunkt
Skap

Mgnelinje
Taksprang
Flaggstang
Loddrett mur
Byggetiltak

Bolig
Husnummer

Annet vegareal avgrensning

-~ Vegdekkekant Kommunalveg gatenavn . Hoydekurve
Hoaydekurve Gang- og sykkelveg Veg
Trapp Seksjonert grunneiendom Eiendomsinfo
29.11.2024 13:25:32 Det kan feil eller i Side 2 av 2

TRONDHEIM KOMMUNE

Manglende brukstillatelse eller ferdigattest

Vi far ofte spgrsmal om hva man ma gjgre hvis boligen eller liknende mangler brukstillatelse eller
ferdigattest. Spesielt blir dette en aktuell problemstilling ved et salg. Hvordan dette Igses avhenger
av nar byggesgknaden ble innsendt.

Byggesgknader innsendt fgr 1.1.1998

Det er ikke lenger mulig a fa ferdigattest for tiltak som er omsgkt fgr 1. januar 1998. Dersom
bygget er omsgkt og godkjent fra Byggesakskontoret, vil det ikke vaere ulovlig a bruke bygningen
selv om ferdigattest mangler.

Eventuelle ulovlige byggetiltak vil ikke automatisk veere godkjent i slike saker, og tegningene som
13 til grunn for byggetiltaket er de som fortsatt gjelder. Det er da byggets eier som er ansvarlig for
at bygget er utfgrt i trad med tillatelsen.

Byggesgknader innsendt mellom 1.1.1998 og 30.6.2010
Hvis det er gitt midlertidig brukstillatelse for tiltaket, kan Byggesakskontoret gi ferdigattest basert
pa:

e erklaering fra ansvarlige foretak fra byggesaken, eller
e akseptere en egenerklaering fra tiltakshaver

Dette vil veere avhengig av omfanget og kompleksiteten av det arbeidet som gjensto da
brukstillatelsen ble gitt. Dersom det ikke er mulig a fa tak i de foretakene som hadde ansvarsrett i
byggesaken, ma et eller flere andre foretak ta over ansvaret. Byggesakskontoret kan palegge
uavhengig kontroll av arbeidet der vi anser det som ngdvendig.

Egenerkleering fra tiltakshaver er for eksempel tilstrekkelig der de gjenstaende arbeidene i seg selv
ikke ville vaert ansvarsbelagt.

Dersom det ikke er blitt gitt midlertidig brukstillatelse ma ansvarlige foretak ga god for arbeidet;
enten de som fikk ansvarsrett i byggesaken, eller nye foretak som tar over ansvaret. Uavhengig
kontroll av utfgrt arbeid kan ofte veere aktuelt i slike tilfeller.

Byggesgknader innsendt etter 30.6.2010

For disse sgknadene er det ingen unntak. Dette betyr at ansvarlige foretak skal gi
samsvarserklaering for arbeidet de utfgrer, og Byggesakskontoret skal gi ferdigattest pa bakgrunn
av disse erklaeringene.

Mindre byggetiltak uten ansvarlige foretak
Enkelte byggetiltak blir omsgkt og gjennomfgrt uten ansvarlige foretak. | de tilfellene er det
tilstrekkelig med en bekreftelse fra tiltakshaver om at arbeidet er utfgrt i trad med tillatelsen.

Relevant lovverk
Plan- og bygningsloven & 21-10. Sluttkontroll og ferdigattest
Byggesaksforskriften (SAK10) § 8-1. Ferdigstillelse av tiltak
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig
dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg til boligkjeperforsikringen. PLUSS fornyes
arlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 6 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15900

Reftsomrdder du fér hjelp med
Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

(6% i . @o (‘cmo : 2

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

100

Rett skal veere rett. For alle.

Har du spersmal? Kontakt HELP p& help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller post@help.no

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 &r efter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjoret ved boligkjopet. PLUSS-dekningen fornyes érlig
ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist eller 10
fimer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 3 900/5100/5 800 i
kosthadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et
fillegg pd kr 1000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Fra & vurdere om vi hadde r&d
il advokat, kunne vi vurdere
om vi hadde réd til ny sofa.




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmegler-
foretakenes Forening og Norges Eiendomsmegler-
forbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om
eiendomsmegling § 6-3 og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis
gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendom-
men oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgs-
oppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsé budforhayelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdrags-
giver skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsé elektroniske meldinger som e-post og SMS

nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for
ettertiden.

3. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sé langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. N&r et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjgper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud
som medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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