Myratoppen 11

PRISANTYDNING
7 490 000

€Y STAVLUND



En sjarmerende familiebolig med romslige og lyse rom,
omgitt av koselige uteplasser som innbyr til bade avslapning
og aktiviteter.

- barnevennlig og solrikt.
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Velkommen til

Myratoppen 11

Delikat, velholdt og moderne familiebolig pa Myratoppen. Bo i rolige og barnevennlige

omgivelser naer marka.

Dette er et fint hjem med mange gode kvaliteter. Eiendommen ligger pa Myratoppen, et
av byens mest attraktive omrader, i en barnevennlig boliggate uten
gjennomgangstrafikk. Huset er vedlikeholdt og fremstar i god stand med et pent interior
og tidsmessige losninger. Her far du en delikat bolig med lyse oppholdsrom, tre soverom,
bad, vaskerom og mye lagringsplass. Eiendommen er pent opparbeidet med usjenerte
uteplasser, hage og stenlagt gardsplass. Boligen ligger orientert mot syd og har gode
solforhold gjennom dagen. Eiendommen har bade lekestue, utvendig bod og garasje, sa
her ligger forholdene for trivsel godt til rette for alle aldre. Det er montert elbillader.




Myratoppen 11

Prisantydning
Totalpris
Omkostninger
Bruksareal
BRA-i

BRA-e

TBA

Soverom
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

7 490 000
7 678 250
188 250
181 m?
148 m*
33 m?

3 m?

3
Enebolig
Eier

546 m?
2000

Kontakt vare
meglere

STAVLUND AS

Ingeborg Holten Hjemdal
Eiendomsmegler MNEF / Partner
98880736

ingeborg.holten.hjemdal@stavlund.no

€Y STAVLUND

Kirkebrygga 4, 1607 Fredrikstad
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Delikat, velholdt og
moderne familiebolig pa
Myratoppen.

Huset er over to plan og har en velfungerende planlgsning. 1. etasje er
det apen stue- og kjokkenlesning med utgang til sydvestvendt veranda,
entré, garderoberom og vaskerom med toalett.

| 2. etasje er det stue, bad, bod og tre soverom hvor ett av soverommene
har utgang til vestvendt balkong.

| tillegg er det en frittstdende garasje, ca. 33 kvm, med loftsrom og en
frittstdende isolert lekestue.




Myratoppen 11, 1613 FREDRIKSTAD

5

Enebolig. - 2. etg.

247 m 336m

Soverom 3

141 m

Soverom 1

Soverom 2

431m

Balkong

Ordernr. 15065222

® Anticimex

Planskissen er ikke | malestokk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilherer Anticimex.



Myratoppen 11, 1613 FREDRIKSTAD
Enebolig. - 1. etg.

&
@ Garderobe
< 33Tm
%
b Kjakken
£
£
=

1.68m Ordernr. 15065222

® Anticimex

Planskissen er ikke | malestokk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilherer Anticimex.
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Stue og kjpkken

Stilren og pakostet kjokkeninnredning fra TVIS ny i 2016 med hvite slette

fronter og benkeplater av heltre.

Huset har tidsriktige lesninger og et moderne og tidlgst interior.
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Kranen er utstyrt med Quooker Flex (vannkran med kokende vann).
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Kjokkenet har en apen og
sosial lesning mot stuen
med barlgsning som
binder rommene godt
sammen.
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Innredningen er utstyrt
med integrert AEG
dampovn (toppmodell),
AEG pyrolyse ovn

(toppmodell), for & nevne

noe.
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Her f&r du mye skap- og
benkeplass med bla.
kjekkengy pa ca. 3,80
meter og bakeskap.
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Ute

Fra stuen og kjokkenet er det enkel adkomst til terrassen mot syd og vest.

Stuen og kjokkenets mange vinduer og foldeder fra Solarlux serger for mye
naturlig lys.
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2.etasje
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Eiendommen grenser i
vest mot et urart
grentomrade. Det er
enkel adkomst til
eiendommen fra gaten.




Dette er et fint sted a bo uten
gjennomgangstrafikk.

Fra eiendommen er det kort vei til Trara barneskole, Trosvik barneskole,

Fredrik Il videregaende skole, Kvernhuset ungdomsskole og matbutikker.
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OM BOLIGEN




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 181,0 m?

« BRA-i: 148,0 m2 (stue, apen stue- og kjokkenlgsning,
tre soverom, garderoberom, bad, entre og bod)

« BRA-e: 33,0 m2 (frittstdende garasje)

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 3,0 m?
(balkong)

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.

Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,

aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke vaere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-
b: Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med
lav himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig
og ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler.
Arealene er oppgitt iht NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

Dette er et fint hjem med mange gode kvaliteter.
Eiendommen ligger p& Myratoppen, et av byens mest
attraktive omrader, i en barnevennlig boliggate uten
giennomgangstrafikk. Huset er vedlikeholdt og
fremstar i god stand med et pent interigr og
tidsmessige lesninger. Her far du en delikat bolig med
lyse oppholdsrom, tre soverom, bad, vaskerom og mye
lagringsplass. Eiendommen er pent opparbeidet med

usjenerte uteplasser, hage og stenlagt gardsplass.
Boligen ligger orientert mot syd og har gode solforhold
gjennom dagen. Eiendommen har bade lekestue,
utvendig bod og garasje, sé her ligger forholdene for
trivsel godt til rette for alle aldre. Det er montert
elbillader.

Beliggenhet

Eiendommen ligger p& Myratoppen i en barnevennlig og
rolig boliggate, nord for Fredrikstad sentrum.
Myratoppen er et av byens godt etablerte og attraktive
boligomrader. Dette er et sentralt omrade i
Fredrikstad: Herfra er det gang- og sykkelavstand til
sentrum, samtidig med at Bjerndalsdammene, i hjertet
av Fredrikstad-marka, er en kort spasertur unna.
Marka har lysleype, et mangfold av stier og glimrende
turforhold sommer som vinter. Fra eiendommen er det
kort vei til Trara barneskole, Trosvik barneskaole,
Fredrik Il videregaende skole, Kvernhuset
ungdomsskole, matbutikker og idrettsanlegget
Merkurbanen. Myratoppen er et fint sted & bo for bade
barn og voksne, med flere grenne lunger og
Fredrikstad-marka i neeromradene. Bussforbindelse til
Fredrikstad sentrum i neerheten. Med bil er det ca. 5
minutter til sentrum, og det er mindre enn 20
minutters kjoretid til sykehuset pa Kalnes.

Innhold

Huset er over to plan og har en velfungerende
planlesning. | 1. etasje er det apen stue- og
kjokkenlasning med utgang til sydvestvendt veranda,
entré, garderoberom og vaskerom med toalett.

| 2. etasje er det stue, bad, bod og tre soverom hvor ett
av soverommene har utgang til vestvendt balkong.

I tillegg er det en frittstdende garasje, ca. 33 kvm, med
loftsrom og en frittstédende isolert lekestue.

Standard

Boligen holder en gjengéende bra standard og er godt
vedlikeholdt. Huset har tidsriktige lesninger og et
moderne og tidlest interier. Boligen ligger godt
plassert pa tomten uten innsyn til oppholdsrommene.
Stuen og kjokkenets mange vinduer og foldeder fra
Solarlux serger for mye naturlig lys. Baligen er utstyrt
med balansert ventilasjonsanlegg, sentralstevsuger og
varmepumpe. Gulvflater er belagt med laminat fra
Mamut, tregulv og keramiske fliser. Vegger har malte
slette flater og tapet. Malt himling med downlights.

Kjokken:

Stilren og pakostet kjokkeninnredning fra TVIS ny i
2016. Innredningen har hvite slette fronter og
benkeplater av heltre. Kjokkenet har en dpen og sosial
losning mot stuen med barlgsning som binder rommene
godt sammen.-Innredningen er godt utstyrt med
integrert AEG dampovn (toppmodell), AEG pyrolyse ovn
(toppmodell), Siemens Studio line platetopp, Thermex
takventilator, AEG oppvaskmaskin og Quooker Flex
(vannkran med kokende vann). Her far du mye skap- og
benkeplass med bla. kjekkenay pa ca. 3,80 meter og
bakeskap. Gulvplassert LG kjoleskap og LG fryser (nytt
juli 2023). Gulv er belagt med laminat fra Mamut.

Vegger har slette malte flater. Malt tak med downlights.

Bad:
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Romslig bad i 2. etasje utstyrt med servantinnredning,
skap, speilskaper, dusjkabinett, badekar og toalett.
Badet ble fornyet i 2013 med ny innredning, Novellini
dusjkabinett og etablering klessjakt direkte til
vaskerommet i 1. etasje. Gulv er flislagt med varme.
Vegger er belagt med fliser. Malt trepanel i tak.

Vaskerom med toalett:Pent og praktisk vaskeromi 1.
etasje. Rommet er fornyet i 2013 med nye overflater,
plassbygd innredning med slette fronter, vask,
skyllekum og toalett. Det er laget en klessjakt i taket fra
badet i etasjen over - dette er en brukervennlig og
maorsom lgsning som gjer klesvasken litt enklere. Gulv
er belagt med morke fliser. Vegger er belagt med
vatromspanel. Tak har malt trefiberpanel.

Parkering
Det er godt med parkeringsplass pa tomten og i
garasjen. Det er montert elbillader p& husveggen.

Selgers egenerkleeringsskjema
Selger har kommentert pa falgende spersmal i
egenerklaringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

Punkt 2: Kjenner du til om det er utfert arbeid pa
bad/vatrom?

-Ja, bade av fagleert og ufagleert. Bad: satt inn
dusjkabinett, skiftet baderomsmabler, laget ny
skittentoys-sjakt, maling tak og lister. Vaskerom:
skiftet vegger til vatromsplater, glislagt ovenpa
eksisterende belegg, byttet toalett til vegghengt, satt
opp innredning, laget nytt tak, nye lister. Arbeid utfert
av Engelsviken ror.

Punkt 2.2: Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
-Nei, se bilder boligmappe.

Punkt 4: Kjenner du til om det er/har veert utfert
arbeid/kontroll p& vann/avlep?

-Ja, kun fagleert. Flytting av vask og avlep pa kjokkenet.
Arbeid utfert av Engelsviken Rer, se baligmappa,
dokument "Vann og avlep. kjokken - faktura nr. 20744
fra Engelsviken Rer as”.

Punkt 11: Kjenner du til om det har veert utfert arbeider
pé terrasse/garasje/tak/fasade?

-Ja, kun av ufagleert / egeninnsats. Garasje: Lagt
sponplater pa garasje-loft for & fa bedre oppbevaring
og montert trapp i bod for enklere adkomst. Veranda:
Rettet fundament og skiftet dekke. Gravd ned til fjellet
og skiftet sterre pé de fleste steder under veranda.
Nye bord (28x120). Enkelte kledningsbord er skiftet pa
sgrsiden av huset, da de hadde sprekker i bunn.

Punkt 12: Kjenner du til om det er/har veert utfert
arbeider pé el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

-Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats.
Kjokken: Trukket ror, festet bokser og trukket kabler
etter avklaring med Kahn Elektro, skiftet spotter fra
hologen til LED. Stue/gang/loftstue: skiftet spotter i tak
fra hologen til LED. El-kontroll blir utfert av Slevik
Elektriske 7. januar 2025.

Punkt 12.1: 1Foreligger det samsvarserkleering for hele
eller deler av det elektriske anlegget=

-Ja, el-billader (se punkt 14), varmepumpe, se
boligmappa.

Punkt 13: Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-
anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

-Ja, El-anlegget sjekket ved et par annledninger, se
boligmappa.

Punkt 14: Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
Ja, hjemmelader pé baksiden av huset, montert av Olaf
Hansens's Eftf. AS i 2015, se sluttkontroll og
samsvarserklering i boligmappa.

Tilleggskommentar:
Godt vedlikehaoldt hus, se boligmappa for detaljer.

Se hele egenerkleeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport

Det foreligger tilstandsrapport fra Anticimex v/Magnus
Langvik datert 25.01.2024. Tilstandsrapporten er
utarbeidet iht. forskrift til avhendingsloven som trédte i
kraft 1.1.2022. Tilstandsrapporten angir avvik for ulike
bygningsdeler i form av tilstandsgrader (TG) pa en
skala fra TGO til TG3 der TGO er beste tilstandsgrad.
Tilstandsgrader angitt med TG2 kan kreve tiltak.
Tilstandsgrader angitt med TG3 angir store, eller
alvorlige avvik som krever tiltak utbedring straks, eller
innen kort tid. For TG2 og TG3 skal det angis et
kostnadsoverslag for det enkelte bygningselement. For
bygningsdeler som ikke er undersokt, eller som ikke har



veert tilgjengelig for undersokelse angis disse med
tilstandsgrad TG IU.

| tilstandsrapporten for denne eiendommer er det
angitt tilstandsgrader for ulike bygningsdeler. Av disse
er 61% bygningselementer gitt TGO, eller TG1. 31% (11
bygningselementer) er gitt TG2.

Ingen enkeltelementer er gitt TG3. Neermere
beskrivelse av disse finnes i tilstandsrapporten.

Det forutsettes at interessenter til eiendommen har
lest og satt seg inn i tilstandsrapportens innhold,
herunder de respektive bygningselementers
tilstandsgrader og begrunnelsen for disse. Det
anbefales & radfere seg med fagfolk slik at den enkelte
interessent far rett forstaelse av tilstandsgradenes
omfang og konsekvens. Tilstandsrapporten utgjer en
del av salgsoppgaven.

| tilstandsrapport er felgende elementer gitt
tilstandsgrad 2:

Vatrom - vaskerom
-Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er
usikker.

Vatrom - bad

-Tettesjiktet har en alder som tilsier at reslevetiden er
usikker. Det er malt 14mm nivaforskjell fra dor til sluk
og det kan ikke verifiseres om membran har oppkant
ved dor.

Loft - Innredet

-Gulvflater har generell slitasje. Det er registrert
utettheter i diffusjonsperre ved gjennomfering av rer i
kneloft.

Etasjeskiller - 2. etasje
-Det er registrert skjevheter i etasjen.

Elektrisk anlegg
-Det er kun fremlagt samsvarserklaring pa deler av
utferte arbeider pa det elektriske anlegget.

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon
-Kledningen har stedvis malingsslitasje.

Vinduer
-Vinduer er av eldre dato.

Yttertak

-Taket var i hovedsak dekket av sne pa befaringsdagen
og ble derfor ikke helhetlig inspisert. TG2 gitt som felge
av manglede inspeksjons muligheter og begrenset
adkomst.

Drenering
-TG2 gitt med bakgrunn i alder og risiko for skjulte feil.

Garasje
-Garasjen har generell slitasje. Gulvet i garasjen har
stedvis noe fall feil vei.

Frittstdende bod
-Boden har ikke veert gjenstand for detaljerte
undersokelser og er gitt TG2 for & belyse generell

slitasje.

Byggemate

Bolig over to etasjer oppfert pa betong mot grunn.
Yttervegger med stdende, og noen felt med liggende
trekledning. Saltak tekket med takstein. Baligen har
entréder i teak fra Lurs. Terrasseder med tre-lags
glass fra 2012. Foldeder med tre-lags glass fra 2016.
Vinduer med to-lags glass fra byggear. Boligen er
utstyrt med balansert ventilasjon.

Tomt

Denne tomten er eiet.

546,00 kvm.

Opparbeidet flat tomt med steinlagte gardsplass,
gressplen, beplantning og opparbeidede uteplasser.
Eiendommen ligger orientert mot syd med gode
solforhold fra morgen til kveld. Eiendommen grenser i
vest mot et urert grontomréde. Det er enkel adkomst til
eiendommen fra gaten.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse iflg. kommunen. | henhold til plan- og
bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre
ferdigattest for tiltak det er sokt om for 1/1-98. Dette
innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes og
omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr
imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.e.

Adgang til utleie
Boligen er registrert som én godkjent boenhet.
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Oppvarming / energiforbruk

Boligen er utstyrt med balansert ventilasjon og er
oppvarmet med peis fra Rais i stue, luft-til-luft
varmepumpe og elektrisitet.

Energikarakter: C - Red

Energiforbruk foregdende ar var 21 129

kwh.Energiforbruket vil variere fra husstand til
husstand.

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 7 490 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

187 250,00,- (Dokumentavgift)
500,00,- (Tingl.gebyr skjote)
500,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

19 900,00,- (Boligkjoperpakke (selveid balig/fritid))

Det ovenstédende forutsetter at eiendommen selges til

prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter

Kr. 32 616,- for 2025.

Inkludert eiendomsskatt, vann, avlep, renovasjon og
branntilsyn.

Eiendomsskatt
Eiendomsskatt inngar i kommunale avgifter.

Formuesverdi

Primar formuesverdi kr. 1 186 987,00.
Sekundar formuesverdi kr. 4 747 949,00.
Gjeldende for ligningséaret 2023.

Offentlige forhold

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Storebrand forsikring med
polisenr. 4337660.

Regulering

Eiendommen er regulert og omfattes av
reguleringsplan 394A Kniplefjellene (bebyggelsesplan)
med boligformal. Eiendommen omfattes av
kommuneplan 2023-2035 med formél bebyggelse og
anlegg.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlep via
private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Dnr. 11708, tgl. 19.10.1999 - Erkleering/avtale
Pliktig medlemskap i velforening m.v.

Dnr. 11708, tgl. 19.10.1999 - Forkjepsrett
i byggeperioden
Rettighetshaver: KNIPLEFJELLET EIENDOM AS

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Velforening
Selger opplyser om at det &rlig faktureres kr. 500,- fra
velforeningen. Det er ogsa en vardugnad i vellet.

Diverse

Lgsore og tilbehar

Felgende tilbehor medfelger ikke handelen:
» Gardinstenger

« Innvendige rullegardiner

» Mpblement fra String

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens tilbeher
og lesere ikke medfeglger handelen med mindre dette
fremkommer av neerveerende prospekt. Hvitevarer
medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.



Fastmontert og innebygget kjokken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre annet
er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over l@sore og tilbehar.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forhindelse med budaksept. Vennligst
oppgi @nsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
underspke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontraollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere avvik
fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerklaringsskjema folger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter ma sette seg inni
dette dokumentet for bud inngis.
Boligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter
avhendingsloven. Dersom kjeper oppdager forhold ved
eiendommen som man mener utgjer en mangel, vil

Claims handling AS behandle reklamasjonen pa vegne av
selger. Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til
megler.

Boligkjeperforsikring

Sammen med Tryg har vi skreddersydd
boligkjoperpakke slik at du kan veere trygg pé at du har
alle forsikringene du trenger. Enten du har kjopt hus,
leilighet eller hytte. Denne gunstige pakken fra Tryg
inkluderer ogsa juridisk hjelp hvis du oppdager feil og
mangler ved boligen utover det som er opplyst om.

Boligkjeperpakken inneholder innboforsikring,
renteforsikring for situasjoner der kjeper ikke far solgt
naveerende bolig, samt en flytteforsikring for alle de tre
baoligtypene. For hus og hytte omfatter den i tillegg
bygningsforsikring hvor kostnader for & reparere eller
gjenoppbygge huset ditt er inkludert.

Les mer om forsikringen i produktark for
Boligkjeperpakke som ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Boligkjeperpakken méa tegnes senest i forbindelse med
kontraktsmote. Kjeper mottar ingen seerskilt faktura
for Boligkjeperpakken siden kostnaden det forste aret
legges til oppgjeret for kjspesummen for boligen.
Forsikringen kan deretter forlenges arlig i opp til totalt
fem &r. Megler/meglerforetak mottar honorar for
denne formidlingen.

Kjepsvilkar

Budgivning
Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om

budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforheyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler péalagt
a innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver
for bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte GI BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte pd mottatt
sms fra meglers system, til megler Ingeborg Holten
Hjemdal per e-post
ingeborg.holten.hjemdal(@stavlund.no eller sms: +47 98
88 07 36. Alle budforhoyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaare minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid for
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
heyeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen er
solgt vil kjeper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige
budgivere kan f& utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
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den som vil st som kjoper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ensker & endre hvem
som skal st som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjppekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges til/endre
kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt fra megler til
forretningsferer samme dag som budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking a gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjoper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogséa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersekelser

av kjopers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjgper. Den delen av kjppesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjopers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjoper i tr&d med det
som er avtalt. Det er viktig at kjeper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
undersoke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjoper som velger & kjope
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behav for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn p& avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjeper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer

utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjeper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et
belop pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjoper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overferes til
kjpper. Dersom dette ikke er onskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.



Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven felger egenerklaering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informsajon fra
forretningsforer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg for bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du snsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at STAVLUND AS sine

standard kjepekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har

kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er nedvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at
vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og med
virksomheter som tilbyr tjenester for gjennomfering av
oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaring p&d www.stavlund.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Ann Helen Andersen Moe og Andreas Sorknes
Moe.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Myratoppen 11.

Matrikkel tilherende eiendommen: gnr. 209, bnr. 362 i
Fredrikstad.

Vart oppdragsnummer er 192240253.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Praovisjon 1,000 % av salgssummen inkl. mva

Tilrettelegging : 9 750,00
Markedpakke Premium : 19 900,00
www.stavlund.no: 750,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pé rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler er Ingeborg Holten Hjemdal / +47 98
88 07 36/ ingeborg.holten.hjemdal@stavlund.no.

Prod. dato: 28.01.2025
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Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Areal

Enebolig.
Bruksareal: 148 m?
Garasje.
Bruksareal: 33 m*

Totalt bruksareal (BRA): 181 m?

Befaring
Befaringsdato: 07.01.2025

® Anticimex

Myratoppen 11
1613 FREDRIKSTAD
Gnr./Bnr.: 209/362
Fredrikstad kommune

Bygningssakkyndig selskap

Anticimex AS

www.anticimex.no

TIf: 41414128

E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Orgnr: 923 856 781

Signatur inspekter:  Magnus Langvik
Mobil: 48276107

Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersokt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard
3600:2018 er ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel felgende bestemmelser:

* 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafelgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
+13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

« Tabell A.1 (kun pafelgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

« Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

« Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med pnnsmpet kost / nytte basert pa avhendlngsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas.
Annen relevant b isk erfaring og er ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller
skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpreveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse De sjekkpunkler som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er

listet opp horisontalt i starten av hvert t 1t. Ho med denne ri; ten er & bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av bohgen og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggelekmske forhold for boligen, som vil kunne begrense 1s deknir og som kjgper vaere

spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader
Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og redt.

TG 0 0g TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke nadvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert rep: joner, i i j , ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfort av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklaermgen ettersparres. Dersom det har veert
utfort el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende klzering og dc fra el. tilsynet Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Til 2 gis nar bygni n har ige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nadvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og p : is pa materialer, p og ha tienester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sj ig prisanslag pa i ad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekijelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 07.01.2025 Type objekt Enebolig

Referansenummer 15065222 Gate/vei adresse Myratoppen 11

Meglerforetakets oppdragsnummer | 192-24-0253 Postnummer/sted 1613 FREDRIKSTAD
Ann Helen Andersen "

Hjemmelshaver/selger Moe/Andreas Sorknes Moe Kommune 3107 - Fredrikstad

Bygningssakkyndig inspekter Magnus Langvik Gnr./Bnr.: 209/362

Tilstede pa befaringen Ann Helen Andersen Moe

Utvendige snedekte flater Ja. Tomt Eiet tomt: 546 m?

Utetemperatur 1°C

Rapportdato 24.01.202517:13

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging

Enebolig. 2000

Garasje. 2000

Byggemate

Enebolig beliggende pa Myratoppen i Fredrikstad kommune. Tomt opparbeidet med stei i il , gl plen og diverse

beplantning. Boligen har elbillader.

Bolig over to etasjer samt kaldtloft. Gulv av betong mot grunn. Yttervegger i trekonstruksjon, utvendig kledd med staende, samt felt med liggende
trekledning. Takkonstruksjon i saltaksform, utvendig tekket med takstein. Boligen har profilert entréder. Terrassedegr med tre-lags glass fra 2012.
Foldeder med tre-lags glass fra 2016. Vinduer med to-lags glass fra byggear. Oppvarming med elektrisitet og varmepumpe. Boligen har balansert
ventilasjon.

Adkomst via overbygget inngangsparti. Forste etasje bestar av entré, garderobe, vaskerom, stue og kjokken. Utgang fra stue og kjgkken til
sydvestvendt veranda. Andre etasje bestar av stue, bad, bod og tre soverom. Utgang fra soverom 1 til vestvendt balkong.

1 tillegg har eiendommen en frittstaende garasje med loftsrom, samt en frittstaende bod/lekestue.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

8%

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Vaskerom 1. etg. ﬁ Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8
Vatrom - Bad. 2. etg. ﬁ Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 9

{} |Faliforhold (guiv) 9
Loft - innredet - 2. etg. ﬁ Overflater gulv 10
Loft - uinnredet / raloft ﬁ Overflater vegger/undertak 11

ﬁ Konstruksjonsoppbygging 11

ﬁ Annet "
Etasjeskiller - 2. etg. ﬁ Skjevhetsmaling 12
Elektrisk anlegg ﬁ Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 13
:;f;iﬂggrjnkl' fasader og ﬁ Fasader ink. kledning 13
Darer og vinduer G‘ Vinduer 13
Yttertak G‘ Helhetsvurdering 14
Drenering G‘ Helhetsvurdering 14
E‘;‘::;?:_"de byggverk - G‘ Helhetsvurdering 15
Frittstaende byggverk - Bod. ﬁ‘ Helhetsvurdering 15
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Areal

av og grep:
| henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer
denne/disse.

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Eksternt bruksareal (BRA-e):
Innglasset balkong (BRA-b):

Totalt bruksareal (BRA):

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hgyde (hoyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde
Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH

opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Primaerrom (P-rom) og Sekundserrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefert fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne méale opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere sterre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel vaere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjores spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller veere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjskken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understgttelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Rapport

Vatrom - Vaskerom 1. etg.

Eneboli Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong| SUM Terrasse- og balkongareal
9. (BRA - i) RA - €) s Etasje (TBA)
2. etg. 68 68 3
Stue, bad, bod og Balkong.
tre soverom.
1. etg. 80 80
Entré/gang,
garderobe,
vaskerom, stue og
kjokken.
SUM 148 148 3
Total bruksareal: 148 m?
Bruksareal (BRA)
Garasie Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong| SUM Terrasse- og balkongareal
je. (BRA - i) RA - e) s Etasje (TBA)
1. etg. 33 33
Garasje.
SUM 33 33

Total bruksareal: 33 m?

Kommentar til areal

Boligens andre etasje har et totalt gulvareal (GUA) pa 77 m2, men grunnet skratak/lav takhgyde er kun 68 m2 av arealet méaleverdig som bruksareal.

Del av arealet med lav himlingshgyde (ALH) utgjer 9 m2.

Eneboligen inneholder 142 m2 P-ROM og 6 m2 S-ROM. S-ROM omfatter garderobe og maleverdig del av bod i 2. etg.

Frittstaende bod/lekestue har en gulvflate oppmalt til ca. 4 m2. Arealet er ikke maleverdig grunnet lav takheyde.

Tilliggende bod mot vest har en gulvflate oppmalt til ca. 3 m2. Arealet er ikke maleverdig grunnet lav takheyde.

Veranda tilknyttet forste etasje var dekket av sng pa befaringsdagen. Nayaktig oppmaling kunne derfor ikke utferes. Verandaen er av samme grunn

ikke tegnet inn pa vedlagte plantegninger.

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er bruken av arealene i boligen ikke kontrollert opp mot de sist godkjente tegningene. Arealer
kan veere i strid med byggeforskriftene og mangle nadvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering og
vurdering av méaleverdighet pa befaringstidspunktet. Arealene er omtalt i rapporten slik de fremsto pa befaringstidspunktet. Se mer utfyllende

informasjon i rapportens premisser om areal.
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Vaskerom/toalettrom fra byggear fornyet med gulvfliser pa

opplysninger fra eier.

Gulvflate belagt med fliser.

Veggflater belagt med vatromspanel.
Himling belagt med trefiberpanel.
Innredning med profilerte fronter.
Benkeplate av laminat.

Nedsenket oppvaskkum av rustfritt stal.
Ett-greps armatur.

Opplegg for vaskemaskin og terketrommel.
Vegghengt toalett med innebygget sisterne.
Avtrekksventil med mekanisk avtrekk i himling.
Vannrer av typen plastrer.
Avlgpsrer av plast.

F for vannrer, hoy

&4 161

belegg, ir himling og toalett i 2013 i falge

og automatisk lekkasjesikring plassert i rommet.

Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Vannrer - Avigpsrer (ink. sluk) - Slukets
tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon -
Saniteerutstyr / innredning - Fukt i tilliggende konstruksjoner

(o] Fukti tilliggende
konstruksjoner

(o] Fallforhold (gulv)

4 1G2 Membran, tettesjikt og

overgang til sluk.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Maling av relativ luftfuktighet viste felgende: RH 69,8 %, temperatur 15,7 grader C og
duggpunkt 10,3 grader C. Maling med pigg i treverk viste vektprosent under 16.
Malingene gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med arstider, fukt
- og temperaturforhold.

Nivaforskjell mellom topp overflate gulv ved derapning og overflate gulv ved sluk er
malt til ca. 24 mm. Dette er vurdert til & vaere tilfredsstillende med hensyn til
lekkasjesikring.

Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres.
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Vatrom - Bad. 2. etg.

Baderom fra byggear fornyet med ir ing, dusjkabi maling og ing av klessjakt i 2013/2014 i falge opplysninger fra eier.

Flislagt gulv med varme.

Flislagte vegger.

Himling belagt med trepanel.

Vegghengt servantinnredning med slette fronter.
Dobbel servant med to ett-greps armaturer.

i og i med ing over servant.
Dusjkabinett med skyvederer av glass.
Dusjarmatur tilkoblet handdus;j.

Badekar med dusjarmatur tilkoblet handdusj.
Gulvstaende toalett.

Vannrer av typen plastrar.

avlepsror av plast.

@ TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrar - Avigpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for
rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Sanitzerutstyr / innredning

- Fukt i tilliggende konstruksjoner

ﬁ Fukt i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
konstruksjoner i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forheyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser falgende: RH 23 %, temperatur 21,8 grader C og duggpunkt -0,1
grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.
G TG 2 Membran, tettesjikt og Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
overgang til sluk. lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres. Videre bruk av dusjkabinett anbefales.
Fallforhold (gulv) Nivaforskjell mellom topp overflate gulv ved derapning og overflate gulv ved sluk ved
badekar er malt til ca. 14 mm. Det kan ikke verifiseres om membranen har oppkant
ved derapning. Nivaforskjell er mindre enn hva som ideelt anbefales.
Det var ikke tilgang til maling av fall til sluk under dusjkabinett pa befaringsdagen

Kjokken - 1. etg.

@vrige rom - 1. etg.

Kjokken fornyet med innredning i 2016.

Innredning med slette fronter.

Skuff under oppvaskkum har automatisk apningsfunksjon.
Benkeplate av treverk.

Nedsenket oppvaskkum av rustfritt stal.

Ett-greps armatur.

Oppvaskmaskin, stekeovn, dampovn, fastmontert vannkoker (quooker) og platetopp.
Komfyrvakt og ventilator med mekanisk avtrekk over platetopp.
Vannrer av typen plastrer.

Avlgpsrer av plast.

Automatisk lekkasjesikring plassert i benkeskap.

& T1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrer - Avlgpsrer - Ventilasjon og avtrekk - ing -
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Gulvflater belagt med laminat. Vinylbelegg i bod.

Vegger i malte, slette flater, samt veggflater belagt med tapeter.
Himlinger i malte, slette flater.

Innfelte downlights i entré/gang, kjekken og stue.

Profilerte innerderer.

Balansert ventilasjon.

& T1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdarer - ilasjon - gj

Loft - innredet - 2. etg.

Gulvflater belagt med tregulv. Vinylbelegg i bod.

Veggflater belagt med trepanel og tapeter, samt vegger i malte, slette flater.
Himlinger belagt med trepanel.

Balansert ventilasjon.

& T1G1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater himling/undertak - Overflater vegger - Innerdgrer - Konstruksjor ing - Statikk -
G TG 2 Overflater gulv ‘ Gulvflater har generell slitasje.
ﬁ TGIU Annet Deler av gulv og veggdflater i etasjen var dekket av lgsere pa befaringsdagen.

Overflatene ble derfor ikke fullverdig inspisert.
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Loft - uinnredet / raloft

Etasjeskiller - 1. etg.

Uinnredet kaldtloft med adkomst via takluke i stue i andre etasje.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Kontroll av diffusjonssperre - Statikk

ﬂ Kontroll av diffusjonssperre Dampsperre/plast i konstruksjonen ble kontrollert ved bruk av stikkpraveprinsippet pa
et tilfeldig omrade, uten at det ble oppdaget tegn til avvik.

g T1G2 Overflater vegger/undertak Det er registrert fuktmerker i undertaket ved overgang mellom to takflater. Arsak er
ikke kjent. Regelmessig ettersyn av kaldtloftet anbefales.

Konstruksjonsoppbygging Plater som danner luftespalter mellom taksperrene er stedvis klemt opp mot
undertaket. Dette forer i utgangspunktet til redusert ventilering av konstruksjonen. Det
er ikke registrert skader, men skjulte skader kan ikke utelukkes. Tiltak for & sikre fri
luftgjenr ing i

Annet Det er registrert spor etter mus pa kaldtloftet. Nar sporene har oppstatt er ikke kjent.
Ytterligere undersekelser anbefales.

ﬁ TGIU Inspeksjonsmulighet ‘ Deler av kaldtloftet er ikke inspisert grunnet begrenset tilkomst.

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Gulv av betong mot grunn.

& TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

(9] Skjevhetsmaling

Etasjeskiller - 2. etg.

Det er kun registrert mindre mélbare skjevheter i etasjen. Forskjellen mellom hgyeste
og laveste punkt pa 2,0 meter er pa tilfeldig sted malt til ca. 3 mm i stuen og ca. 2 mm
i entré/gang.

Etasjeskille av trekonstruksjon.

0 TG 2 Skjevhetsmaling

Det er registrert skjevheter i etasjen. Forskjellen mellom hayeste og laveste punkt pa
2,0 meter er pa tilfeldig sted malt til ca. 14 mm i soverom 2.

Forgvrig ingen merknader i det andre rommet som er malt (stue).

Arsaken til skjevhetene er ikke vurdert.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Elementpipe fra byggear.
Peis plassert i stue i forste etasje.

@ T1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skorsteiner inne i boligen - lldsteder inne i boligen

Innvendige trapper

Innvendig trapp i trekonstruksjon.

@ TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Innvendige trapper
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Vannrer av typen plastror (rar-i-rar).
Avlgpsrar av plast.
H

ar fra 2013 og
Sentralstevesuger og stakeluke plassert i bod.
\% ra 2019 jonsar) plassert i

for vannrer plassert i vaskerom.

Ventilasjonsaggregat plassert pa kaldtloft.

@ TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

(Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Ventilasjon

H - -
- Andre VVS-tekniske anlegg

(9] Ventilasjon

(5] Andre VVS-tekniske anlegg
(eksempelvis luft/luft
varmepumpe)

is luft/luf

Ventilasjonsaggregat fra 2023.
| falge opplysninger fra eier ble det skiftet filter i aggregatet host 2024.

Det ble utfert service pa varmepumpe i april 2024,
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Elektrisk anlegg

Yttertak

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Bereder har fast tilkobling.
Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggear.
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: Ja.

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det vaert utfert egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.
Fungerer hvitevarer som falger boligen: Ja.

Beskrivelse av El-anlegg: Sikringsskap med ikril og plassert i
G TG 2 Forenklet vurdering av det Det er fremlagt dokumentasjon for el-kontroll (NEK 405-2 Bolig). Denne legges til
elektriske anlegget grunn for vurderingen av det elektriske anlegget i denne rapporten.
TG2 Gjelder:

Det er kun fremlagt samsvarserklaering pa deler av utfarte arbeider pa det elektriske
anlegget (tilstandsgrad settes i henhold til NS3600).

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Yttertak i saltaksform, utvendig tekket med takstein. Taktekkingen er fra byggear. Pipehatt ble montert i 2020.

Taket var i hovedsak dekket av sng pa befaringsdagen og ble derfor ikke helhetlig
inspisert. TG2 er valgt pa bakgrunn av alder og at taket kan vaere utsatt for slitasje,
skader eller feil utfarelse som ikke registreres grunnet begrenset tilkomst. Yttertaket
ber kontrolleres i sin helhet nar forholdene ligger til rette.

g 1G2 Helhetsvurdering

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra soverom 1. i andre etasje til vestvendt balkong. Balkongen er belagt med terrassebord og har rekkverk av treverk.

Balkongen var i hovedsak dekket av sng pa befaringsdagen og ble derfor ikke
fullverdig inspisert.

& TG Helhetsvurdering

Terrasser / platting pa terreng

Yttervegger i trekonstruksjon, utvendig kledd med staende, samt felt med liggende trekledning.

@ T1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Konstruksjon
G TG 2 Fasader ink. kledning Kledningen har stedvis noe malingsslitasje pa vegger mot syd og ost.

Overflatebehandling ber paregnes.

Dgrer og vinduer

Utgang fra stue/kjokken til sydvestvendt veranda. Verandaen er belagt med terrassebord og har rekkverk av treverk.

Terrassen var hovedsakelig dekket av sng pa befaringsdagen og ble derfor ikke
inspisert.

& TGIU Helhetsvurdering

Grunnmur, fundamenter

Profilert entréder. Terrasseder med tre-lags glass fra 2012. Foldeder med tre-lags glass fra 2016. Vinduer med to-lags glass fra byggear.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Darer

[o] Derer

Foldeder i stue/kjokken ble ikke funksjonstestet grunnet sno.

Vinduer er av eldre dato, og det ma forventes hgyere varmetap fra disse vinduene
sammenlignet med vinduer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfart
stikkpravekontroll pa vinduer hvor pne/lukkefunksjon fungerte som forventet.

g 1G2 Vinduer
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Grunnmur antatt i betongkonstruksjon, utvendig forblendet med fasadeplater.

@ TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Grunnmur
ﬁ TGIU Fundamenter ‘ Fundamenter er naturgitt skjult, og det er for gvrig ingen sikre og dokumenterte

opplysninger om type fundamenter som huset har.

Byggegrunn ‘ Byggegrunnens beskaffenhet er ukjent

Drenering

Dreneringen er fra byggear.

Dreneringens tilstand og funksjon pavirker boligens konstruksjoner. Boligen er i falge
opplysninger fra eier bygget pa drenerende masser. Det er ikke kjent om det er
etablert noen form for drenering utover dette. Funksjonen til drenerende masser kan
svekkes over tid. P& bakgrunn av alder er det derfor grunn til a varsle om risiko for
svekket funksjon eller lignende forhold som utvikles over tid.

g 162 Helhetsvurdering
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Stikkledninger og tanker

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og aviep.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vann- og avlgpsledninger (ink. stikkledninger)

Frittstdende byggverk - Garasje.

Gulv av betong mot grunn.

Grunnmur av lettklinkerblokker.

Yttervegger i trekonstruksjon, utvendig kledd med staende trekledning.
Takkonstruksjon i saltaksform, utvendig tekket med takstein.

Garasjen har generell slitasje. Det er ikke avdekket vesentlige feil eller mangler.
Gulvet i garasjen har stedvis noe fall feil vei. Risiko for vannansamlinger.

g 1G2 Helhetsvurdering

Frittstdende byggverk - Bod.

Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erkleering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklaeringsskjema

Kommentar

Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Fremlagt faktura for ventilasjonsaggregat, datert 23.03.2023.

Fremlagt faktura service pa , datert 25.04.2024.

Fremlagt diverse fakturaer, ordrebekreftelser og delelister eldre enn 5 &r. Disse er lagret i
digital boligmappe.

Det er fremlagt samsvarserkleering, datert 30.11.2015 , arbeidene gjelder installasjon av
elbillader.

Fremlagt dokumentasjon for avsluttet sak etter el-tilsyn, datert 25.11.2020.
Ingen registrerte avvik.
Fremlagt dokumentasjon for el-kontroll (NEK 405-2 Bolig), utfert 07.01.2025.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt, signert og datert 06.01.2025.

Frittstaende bod/lekestue oppfert i 2010 i felge opplysninger fra eier.
Vegger i trekonstruksjon, utvendig kledd med staende trekledning.
Takkonstruksjon i saltaksform, utvendig tekket med takplater av stal.

Boden har ikke veert gjenstand for detaljerte undersgkelser. TG2 er valgt for & belyse
generell slitasje.

g 1G2 Helhetsvurdering

Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei.
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon: Ja.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei.
Oppfyller boligen krav til remningsveier: Ja.

Rom for varig opphold

Takheyder er malt pa tilfeldige steder i boligen. Det er malt mellom 2,37 og 2,39 meter takhgyde i forste etasje. Det er malt mellom 0,92 og 2,37
meter takhgyde i 2. etg.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tlls(andsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for gjere at enkelte ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge nedvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har sterre

Gyldighet

Rapporten skal ikke veere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benynes som grunnlag for & tegne

brukstid der vedlikeholdstiltak ikke ma komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes

Primaer som g, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlepsrer er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjospere om & vaere oppmerksomme

hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
séledes & betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske il j ogir i er som gel ikke vurdert,
da dette krever spi pa de ulike Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa

L il :

pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten , har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilirskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjenn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & vaere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis neyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!
| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det

Yttertak beslktlges nar stige pa forhand er reist og forsvarhg sikret, og i
tillegg den bygnir pa e vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre nlfel\er besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekijeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen péa hva den bygnir ige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stey, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersekelse av skjulte tekniske anlegg,
armermgskorrosjon svgmmebasseng, geoteknlske forhold, vurdenng
av arsak til setnir lighet, innrednir

(eks.vis rom under terreng, Ioﬂ eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom nedvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,

faktisk oppdages feil og skader der tiltak er
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
nedvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
ienkjeller. Er get saers og med

konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig 4 ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et svaert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rerene for de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres vaere oppnadd, bmr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskifti . I slike j brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hvzsy risiko for at
kan finnes, j

med varme rom under og k]ellere med |nnkledde- og opplektede

murflater (vegger og gulv).

ar er, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten mé ikke oppfattes som en garanti eller en fullslendig
beskrlvelse av bollgens tilstand. Besiktigelsen baseres pa

insippet o ig med visuell observasjoner, men
med noe bru av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjenn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.

EIENDOM | 15065222, Myratoppen 11, 1613 FREDRIKSTAD Side 17/18
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Membran, tettesjikt og oveang til sluk. - [Sluk i bad |

Besrivelse - [Kursoversikt. |
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51



52

Egenerklzeringsskjema

® Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma STAVLUND AS Oppdragsnr. 192240253

Adresse Myratoppen 11

Postnr. 1613 Sted FREDRIKSTAD

Er det dedsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? B Nei H Ja Navn hjemmelshaver
A Hvor lenge har du bodd rog 10 Har du bodd i boligen
2 4
k7 L4 Gl (g 2006 i boligen? maneder siste 12 mnd? B Nei & Ja
I hvilket selskap har du. (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Storebrand Polise/avtalenr 4337660
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn Sorknes Moe
Selger 2 Fornavn Etternavn Andersen Moe

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naeermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vzert feil ved vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [J Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei [ Ja, kun fagleert X Ja, b&de av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Engelsviken Rgr
Redegjer for hva som Bad:
ble gjort av hvem og Satt inn dusjkabinett, skiftet baderomsmebler, laget skittentay-sjakt, maling tak og lister
nar:
Vaskerom:

Skiftet vegger til vdtromsplater, flislagt ovenpd eksisterende belegg, byttet toalett til
vegghengt, satt opp innredning,lagt nytt tak, nye lister

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
X Nei [ Ja
Firmanavn

Redegjer for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
2.2 Foreligger det dok jon pa arbei ?

X Nei [J Ja Kommentar | jgger informasjon og bilder i boligmappa

2.3 Dersom arbeidet er soknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet
byggemeldt?
X Nei [J Ja Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
Nei [J Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
[0 Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Engelsviken Rgr, se boligmappa, dokument "Vann og avlgp , kjgkken - Faktura nr. 20744 fra
Engelsviken Ror as"

Redegjer for hva som Flytting av vann og avlgp til vask pa kjskkenet
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

Nei [0 Ja Kommentar pyset ligger betongsale,pa fiell, med steinmasse for utretting og ligger over terrenget rundt

6. Kjenner du til om det er/har vaert pr med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

Nei [J Ja Kommentaryeldig god trekk i peis, 2 ror er trukket fra peis og ut for & sikre at trekk er optimalt. Peis satt
opp av varmefag

7. Kjenner du til om det er/har vezert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
XI Nei [] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
Nei [J Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?
Nei [J Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei [J Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei [0 Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [X Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Re"e_gjm for hva som Garasje: Lagt sponplater pa garasje-loft for & f& bedre oppbevaring og montert trapp i bod

bLe gjort av hvem og for enklere adkomst, satt plater pa vegger i bod

nar:
Veranda: Rettet fundament og skiftet dekke. Gravd ned til fijellet og skiftet statter pa de
fleste steder under veranda. nye bord (28x120) . Satt opp rekkverk der hvor det er mer enn
50 cm til bakken. Det er ett trappetrinn hvor det ikke er rekkverk (mot gress)

Terrasse 2 etg: Skiftet gulvbord og rekkverk som stér i stil med veranda i forste etasje

Skiftet noen av kledningsbordene pa sgrsiden av huset som hadde sprekker i bunn

12. Kjenner du til om det er/har veert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.
[ Nei [ Ja, kun fagleert X Ja, bdde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Kahn Elektro og Slevik Elektriske

Redegjar for hva som Kjgkken: Trukket ror, festet bokser og trukket kabler etter avklaring med Kahn Elektro,
bLe gjort av hvem og Skiftet spotter fra halogen til LED

nar: Stue/Gang/Loftstue: Skiftet spotter i tak fra halogen til LED

Garasje: Lagt opp egne stikkontakter, verifisert korrekt av elektrikker, som trakk to kabler
gjennom rer for & beskytte mot skader fra gjenstander pa hylle. Alle stikkontakter og kobliger
ettergdtt av Slevik elektriske

Utelamper: Skiftet utelys, gjennomgatt av Slevik Elektriske p8 el-kontroll

El-kontroll blir utfart av Slevik Elektriske 7 januar 2025, se punkter som er utbedret

12.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

0O Nei ) Ja Kommentar g|-gjllader (se punkt 14), Varmepumpe, se boligmappa

13. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el g/eller andre inst ji (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?




00 Nei [ Ja Kommentar g|anlegget sjekket ved et par annledninger , se boligmappa. El-kontroll gjennomfart av
Slevik Elektriske - rettet i januar 2025, se egen rapport
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
O Nei K Ja Kommentar jiemmelader p& baksiden av huset, montert av Olaf Hansen's Eftf. AS ar 2015, se
sluttkontroll og samsvarserklaering i boligmappa
15. Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider som normalt ber utferes av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, tomrerarbeid etc.)?
X Nei [J Ja Kommentar Myr hage:
- Satt opp mur mot Myratoppen 13, se boligmappe for detaljer
Mur garasje:
- Utsiden av garasje mot vei og opparbeidet bedd ved garasje
Granittkant:
- Satt granittkant ved hekk mot Myratoppen 9 for avsluttning av steinlagt gardsplass

16. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
Nei ] Ja

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljet

anken kan bli liggende, f. eks. ved at den

= oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med ma r?

a Kommen

17. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, sel, eller off
vedtak som kan medfere endringer i bruken av | eller eiend givel.
Nei [J Ja Kommentar
18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/ lende tillatel. vedrgrende eiendommen?

O Nei K Ja Kommentar Mangler samsvarserkleering pa Kjokken. Utfart med egeninnsats med veiledning av Kahn
Elektro men samsvarserkleering foreligger ikke. El-kontroll utfgrt av Slevik elektriske i Januar
2025 fant ingen avvik knyttet til dette arbeidet

med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.

19. Selges
X Nei ] Ja

19.1Hvis ja, er ro

imene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboe

rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetene?

1} Kommer

20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

X Nei [J Ja Kommentar Gyly lagt p& garasjeloft for & bedre oppbevaring

r innredningen/utbyggingen godkjent 1yndighetene?

2l lJa Kommen

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [J Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X1 Nei [J Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [J Ja Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjoper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?
Nei [J Ja Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |
SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKS)JESELSKAP:

25. Kjenner du til om ie/laget/ pet eri
XI Nei [0 Ja Kommentar

t i tvister av noe slag?

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedregrende | som kan dfore gkte

felleskostnader/gkt felles gjeld?

X Nei [J Ja Kommentar Myratoppen vel har drsgebyr p& 500 kr pr &r for dugnader, samme pris siden 2007, ingen
planer om & gke denne prisen
27. Kjenner du til om det er/har vart sopp/ra /insekter/ dedyr i iet/laget, som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

Nei [J Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
Nei [J Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Godt vedlikeholdt hus, se boligmappa for detaljer
Folgende arbeid utfert med egeninnsats:

-Pipehatt
Montert pipehatt for a sikre at pipen holder seg terr, anbefalt av pipefeier

- Renovert terrasse
Gravd ned til fijell og satt nye fundament da gammel veranda var skjev. Skiftet ut og forsterket underlag og la nye
gulvplanker

- Lekestue
Satt opp isolert lekehus/bod i hagen, satt opp en stikkontakt for varmeovn og lampe innen- og utenfor (under tak). En
utvendig enkel stikkontakt mot hage

- Mur

Satt opp mur i hagen for & fa rett gressplen i hage. Fylt pd mer jord og lagt nytt gress (Rullegress fra @stfold Gress)
Satt opp mur mellom garasje og vei (Myratoppen) og beplantet

Mur bak huset mot Myratoppen 9 er oppfert av Myratoppen 9

- Gress

Tilfert 14 kubikk med jord og lagt nytt gress i hagen for & forbedre forhold til gress og for & fylle opp mot mur i punktet
over.

Se boligmappa for bilder og detaljer

- Hekk
Satt opp hekk mot Myratoppen 13, bak oppfart mur
Fylt pa jord og rettet hekk mot Myratoppen 9

- Bod bak hus
Oppfart enkel ved-bod bak huset for oppbevaring av ved og mgbler. Ligger utenpd husets kledning

-Gulv 1etg
Lagt nytt gulv i hele forsteetasje

- Screens
Montert screens pa noen av vinduene med egeninnsats.

- Garasje Loft
Lagt gulvspon for & fa oppbevaringsplass.Satt opp lamper med bryter pa garasjeloft. Garasje loft ble ikke vurdert under el-
kontroll, s& er for tiden frakoplet

- Garasje
Satt opp flere stikkontakter i garasje og garasje bod. Ettergtt av Slevik Elektriske under el-kontroll januar 2025
Montert 4 spotter i taket pd utsiden av garasje. Spottene ble ikke vurdert under el-kontroll, sd er for tiden frakoplet

- Utelamper
Skiftet utelamper. Alle ettergatt av Slevik Elektriske under el-kontroll januar 2025

- Verandadgrer
Skiftet til nye verandadgrer i stue og p& hovedsoverom, satt inn derer med 3 lags glass for mindre varmetap

- Sentalstgvsuger
Skiftet innedel fordi den gamle ikke fungerte

- Spotter
Byttet ut fra halogen til 7 Watt LED spotter i stue, gang,loft og kjskken. Ettergdtt av Slevik Elektriske under el-kontroll
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-Omluftsanlegg
Byttet innerdel p& omluftsanlegg (2023)

Folgende arbeid utfert med fagleert og egeninnsats:

- Steinlegging gérdsplass
Graving, grunnarbeid og utretting med korrekt fall utfert av entreprengr
Legging av stein i samarbeid med entreprengr

- Skifte av kjekken

Byttet til nytt kjgkken (Tvis), oppfert med egeninnsats. Elektrisk arbeid: trukket rgr og kabler til koplingsbokser. Tilkopling
av

fagleert

- Maling 2 etg
Malt tak og vegger i 2 etg i forbindelse med overtagelse i 2007 av malerfirma. 2 lag kvistlakk og 2 lag maling p8 alle tak og
trevegger. Gjevnlig vedlikeholdt

Folgende arbeid utfgrt av fagleert:

- Skifting av vindskier
Skiftet vindskier og lagt blekk (hvitt) p& garasje og hus. Utfart av snekker

- Utretting av gulv

Var fliser pé gulv i gang og pa kjgkken. Follo Gulvavretting la ca 1cm fiberarmert flytsparkel for & slippe & fierne alt av
flislim

For & fa samme hgyde, ble det utfert tilsvarende arbeid pa stue nar gulvet skulle skiftes der

- Foldeder kjgkken
Montert av Fjeldstad Bygg (Solarlux)

- Varmepumpe
Montert av Slevik elektriske (2009), byttet til ny i 2020 av Luft og Miljg (Mitsubishi Kayteki 6600)

- El-Billader
Montert av Olaf Hansesn eftf AS, se boligmappa. Satt inn overspenningsvern for hele anlegget i forbindelse med ny kurs

- Fiberkabel
Montert av Telenor under trapp ferste etasje

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerkleeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngéelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngdelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Na&r premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafares. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkérene pé ny signeringsdato som legges til
grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i felgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nér salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring 0gsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersoke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjopsl: § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av neerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkérene leser du i sin helhet pa:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar

Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg ensker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pd det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv m&neder fgr overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstdende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngér i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg ensker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.



Du har sgkt pa: Knr.: 3107 Gar.: 209 Bnr.: 362 For.: Snr.:

Adresse(r):

Gateadresse: Myratoppen 11

Gatenr: 26350

Kommune: FREDRIKSTAD

Postkrets: 1613 FREDRIKSTAD
Registreringsenhet:

St Ktk Oppdatert per:10.01.2025 k1.

Pliktip medlemskap i velforening

m.v.

1999/11708-3/86 19.10.1999 FORKJ@PSRETT
i byggeperioden
Rettighetshaver:
KNIPLEFIELLET EIENDOM AS

PANTEDOKUMENT VED

2008/610930-1/200 24.07".2008BYTTE AV BANK

14.42

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder s=rskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd,

HIEMMELSOPPLY SNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett
HIJEMMEL TIL
2007/235766-1/200 02.03.2007 EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK iy
Omsetningstype: Fritt salg
MOE ANDREAS SORKNES
FNR: " IDEELL:
112
MOE ANN HELEN ANDERSEN
F.NR: IDEELL:
112

PENGEHEFTELSER

Oversikt over heftelser som antas & ha betydning for eiendommens verdi. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
er tinglyst pa avgivereiendommen for en arealoverfering, er ikke overfert. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfart ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du pi grunnboksutskriftene til de respektive
avgivereiendommene.

1999/11708-2/86 19.10.1999 ERKLZERING/AVTALE

2024/2252789-1/200
18.11.2024 21:00

Belop:

Panthaver: NORDEA
EIENDOMSKREDITT AS
ORG.NR: 971 227 222

** TRANSPORT

FRA: DANSKE BANK
ORG.NR: 977 074 010
TIL: NORDEA
EIENDOMSKREDITT AS
ORG.NR: 971 227 222

2011/512267-1/200 01.07.2011 PANTEDOKUMENT

2024/2252192-1/200
18.11.2024 09:24

2023/1182655-1/200
24.10.2023 13:34

2024/2253571-1/200
18.11.2024 11:1%

Belap:

Panthaver: NORDEA
EIENDOMSKREDITT AS
ORG.NR: 971 227 222
Uomsettelig

ELEKTRONISK INNSENDT

** MASSETRANSPORT

FRA: DANSKE BANK
ORG.NR: 977 074 010

TIL: NORDEA
EIENDOMSKREDITT AS
ORG.NR: 971 227 222
ELEKTRONISK INNSENDT

PANTEDOKUMENT

Belep:

Panthaver: NORDEA
EIENDOMSKREDITT AS
ORG.NR: 971 227 222
ELEKTRONISK INNSENDT

** MASSETRANSPORT

55



FRA: DANSKE BANK .
T NORDEA Kartverket
EIENDOMSKREDITT AS
ORG.NR: 971 227222 P
ELEKTRONISK INNSENDT 1607 FREDRIKSTAD
SERVITUTTER
Oversikt over servitutter registrert pa eiendommen. En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til 4 hindre en bestemt bruk. I Bestiller: info@ambita. ;m ’ Dato
. ift Deres referanse: Jonas Strand Mikalsen 192240253
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskri: sk g iR 13.01.2025
«Heftelser». Bestilling: C3 2025-01-13 (3) 66

I servitutter registrert. i .
e & Kopi av dokument fra vart arkiv

GRUNNDATA Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:
1998/11021-1/86 30.10.1998  REGISTRERING AV GRUNN Dok.nr.: Embete: Registrert: ~ Rettsstiftelse:
Denne matrikkelenhet utskilt fra: 11708 86 19.10.1999  ERKLERING/AVTALE
KNR: 3107 GNR: 209 BNR: 279 FORKJ@PSRETT

HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
2020/811262-1/200 01.01,2020 OMNUMMERERING VED

00:00 KOMMUNEENDRING Dokumentet er registrert pi blant annet falgende eiendom:
Tidligere: Knr. Gor. Bar. Fnr, Snr.
KNR: 0106 GNR: 202 BNR- 362 3107 FREDRIKSTAD 209 362 0 0
2024/768753-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED
00:00 KOMMUNEENDRING ¢
Tidligere: i\ Dokumentet falger vedlagt.

ENE: 3004 GNR; 202 BNR: 362 [] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.
EIENDOMMENS
RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert. - : ; , :
B & G Det finnes mye nyttig informasjon pé vire nettsider www tinglysing no. P&

https:/fseeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjemne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09,00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www. lcartverket. no
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast elendom
Besoksadresse: Kartverksvelen 21 Hanefoss, Postadresse; Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@karlverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



Attestert kopi av dok.nr. 1999/11708/86 Side 1av 3 ] Attestert kopi av dok.nr. 1999/11708/86 Side3 av 3

Kartverket " o0ae.01-13 09:38 B Kartverket 0ot 20250113 09:38

Petumeres t: \
T i \ 10, Erkizring om sivilstand m.v. for hjemmelshaver ©
1 SC0 - \ i eller
4 i [ o= Nei Huls j2, ma ogsa sporsmal 2 basvares
d‘f‘ €0 \tt_ Fr \ Ng® 2 Er hlemmalshaverne gifl slier regiatrerte parinere med som
\ \ Ja Nei Hvis nei, ma 0gs4 sporsmal 3 besvares
- 3. Glelder balig som g dannes (deres) reglstrerte Som felles bollg?
Opplysningene | feltene 16 registreres | grunnboken [[Jua [ Inei Hyls ja, md pariner(e) samtykke i ove
[i:Eiendommente) & j
. Kammunanr] Kommunenavn 11. Underskrifter og bekreftelser
0106 Fredr Som eierfester (fjemmelshaver) samiykker jeg i
ikstad 209 362 it
Hjemmelshavers underskrift T Gientas med maskin eller blokkbakstaver
Ouerdragetsen gieker bygn 8 festet Isen omiatter
o s w [ ] wel Ja |ransnn-r?§v Testeration Nei Ja
Gngv)qeng ghlL buﬂlas:er er Ikka Banlamswr har %odkmnthmagelsen Fadselsnr. (11 sifleryOrganisasjonsnr. (3 sifier)
nedvendig [ festeioven s
1\ati ors eier avisle Nl Ja_| ORdarsiaier og bolaohasser [ | Ned Ja
Beskalfenhel Som vers eklefelleiregistren pariner samiykker jeg |
[ 1oty [E |2, Upstyas Dato T Entelelieiregistrert partners underskrift TGlontas med masan slior Diokebokstaver
Bruk av grnn — P
Ball i arvaininy
. X le mw%um F _siendom ¥ konfer 1 Industn L Landbruk K Off. vei A Annet .
Typa bol B kb Bk 7 Jegivi bekrafler al underskiiver(ne) er aver 18 4r, og har undarskrevet elier vedkjent seg sin undarskritt pa dette dokument
E ra .mmg [ e baig RKijode. BL ieiighat AN Annet i mitbvart nazrvaer. Jeghi er myndigle) og bosalt | Norge.
1, vilnsunderskit TGjentas med maskin eiler biokkbokstaver
‘2.Kjopesum 1 7 AT : BT, 1
. Uﬂyslﬂsalgpé ‘det frie marked .
Kr300.000.- = [(nei Ao
i Gava (heh Ekspro Tvangs. Skifte-
v - -
B 11 Frin satg 2 oller cuhia) 3 e A ek & oppaler Pt R TGlantas med maskin ellar blokkbaksIaver
Kjopesummen er oppgjort pé avialt méte.
3. Salgsverdi/avgiftsgrunniag 3! ST T T Adresse
= .
Noter:
B ; . e iy G T i & 1) Med gokumant til Lnglysing skal det foige 81 glenpan skrevel pi nspapi i og mié vare betall far
Fodselsnr/Orgr, (118 sflen | Nawn Waoeh angel dekmant ke ingiyses:
P74684101  , Hniplefjellet Eiendom AS 2) ulr) ban feit for (sn) s,
3) Knyttet i . Dersom kiop tisvarer salgsverdi, er de1 tisirekkeliy 4 fyle ut detle belaps-
P R S S S fel, Feltel dersom of lavare enn dette, Fybas begge felt ul skal salgsverdilavgiiisgruns-
ag allid vara det hoyeste, unniatl lifeller etter dolumentavgifivediakets § 1, 2. lesd ag § 3.
T VSN I I T O
o) @ SE O O S
§) Separerte regnes som gifle, 5g bobigan mA vanligvis forsan ragnas som falles.
Dokar: 11708 Tinglyst: 19.10.1895 Emb. 085 " .
Samboere regnes og e vanliguis bae nadvendig demom begge er hismmelshavare
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM —
S S Bl eted o 6) Dersom utstederen ikke er ma wed sarskilt og
. ﬂ'_‘av" P Fastbosatl | Morge | [desil andel om nogvendig med Uisvarende erkimnng om sivlstand efiar med extefeliasamiykke.
on Petter Andersen J L
* 5 1/2 7) Dersom i ks o ma, undarskrit bekrefes. Dette kan bl.a.
T gioros av to vitner som er myndige og bwm:- Horge, aller av lensmann, |ensmannsbaljent, advokal, autarisen advokatiullmeilig og autorisert
Heidi Aberg Andersen b el 31/2 eiendomsmegler, Utsiederan, erververen cg ervervarens ekielelic/regisirerte pariner, fareldre, bam eller sesken kan kke bekrefle ulsiederens
ungerskiift

AR L [ LT | Joa [ e
1 1 ! _|th=\

OBS! Her palares fun som skal og kan finglyses .
. B

liktig medlemsskap ivelforening
Selger har farkjepsrett i byggeperioden

Nr.4B P4 lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 596
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' WI130040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 209 Bnr: 362 [Fnr:0 Snr: 0 v
Adresse: Myratoppen 11 v
Areal: 545.7 m2* [
/Antall boenheter: 1
OBS!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan, navn: Formal/Hensynssone: 'Godkjent/vedtatt:

Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 1001 - Bebyggelse og anlegg juni 15, 2023
Plankart med hensynssoner - komprimert

utgave.pdf )
ynssoner - komprimert

utgave.pdf

Plankart uten hensynssoner.pdf

Planbeskrivelse med bestemmelser og

retningslinjer.pdf

Plankart med hensynssoner.pdf

Reguleringsplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:

394A Kniplefiellene (bebyggelsesplan) 110 - Boliger juni 13, 1996

Reguleringsbestemmelser:

[Regbest394A_130.pdf

*For matrikkelenhet:

Om i og i i matril ten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og neyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsnayaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved
arealet som oppgis.

Virksomhet Geomatikk, Fredrikstad kommune 13.01.2025

Kommuneplan ' FREDRIKSTAD KOMMUNE
Adresse: Myratoppen 11, 1613 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000 N
Gnr/Bnr: 209/362/0/0 Leveransedato:  2025-01-02

Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.

Det er det lede analoge kartet/dc som er det juridiske plandokumentet.




: FREDRIKSTAD KOMMUNE

Reguleringsplan W

N .
Adresse: Myratoppen 11, 1613 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000 Plan nr. 394 A :
Gnr/Bnr: 209/362/0/0 Leveransedato: ~ 2025-01-02

BESTEMMELSER TIL BEBYGGELSESPLAN FOR

Planident: 394A Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 13.6.1996 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000 KNIPLEFJELLENE.
Plannavn: Kniplefiellene (bebyggelsesplan)
Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende. .
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet. § 1 Formal.

Bestemmelsene gjelder for omradet som er avmerket med plangrense.

Omrédet disponeres til byggeomrade, offentlig trafikkomrade, friomrade,
tareomrade og fellesomrader.

For utbygging skal kommunen godkjenne en plan for utbyggingsrekkefolge
og utbyggingstakt.

Trafikksikringstiltak, saerlig med tanke pa trygge skoleveier, ma vurderes
i hele det aktuelle omradet i forbindelse med utbyggingen.

§2 Byggeomrader.

a) Innenfor det angitte byggeomradet skal det oppferes bolighus med
tilherende anlegg i.h.h.t. denne bebyggelsesplanen.

b) Der det er angitt byggesoner skal bebyggelsen plasseres innenfor
denne. Garasjer kan plasseres utenfor bebyggbare soner der dette er vist pa
planen. Tillatte avstander mellom tomtegrense og bebyggbar sone er
mélsatt pa planen. | omradet B2 e, f og g hvor avstanden mellom
bebyggbare soner er satt til 6 m skal bebyggelsen plasseres som vist
pa planen.

c) Planen har to typer byggeomrader etter graden av utnyttelse. |
omrader med BYA (tillatt bebygd areal av tomtens nettoareal) 20%
kan det oppteres bolighus i &én etasje med underetasje der terrenget
ligger tilrette for det.

Menehoyde max 8,5 m fra 0,5 m under
topp grunnmur. | omrader med BYA 30%
kan det oppfares boliger i én etasje med
innredet loft. Max hoyde knevegg i 2. etasje
1,40 m, max takvinkel 40°

Underetasje godtas bare der forholdene er
spesielt gunstige for det.

d) Falgende bestemmelser gjelder for avgrensede omrader :

- | omrade B 1b kan det oppteres bolighus i inntil en og enhalv etasje. Max.
gesimshayde 3 m fra 0,5 m under toppgrunnmur. Menehayde max 7,5 m.
0,5 m. under topp grunnmur. Takvinkel max. 38°.

- |l omrade B 2 d kan det oppfares bolighus i én etasje med underetasje.
Max. gesimshoyde 5,5 m fra ferdig kjellergulv. Max. takvinkel 28°.

=

Lad kommﬁne,_Geoma‘tikW




60

§3

§4

§5

§6

- lomrade B 2 O kan det cppferes kjede- eller rekkehus i &n etasje.
Underetasje kan benyttes der terrengforholdene tilsier det.
Gesimshayde max. 2,5 m fra ferdiggulv der det ikke benyttes sokkel.

- lomrade B 1 C tillates valmet tak. Max. gesimsheyde 2,5 m fra ferdig
gulv. Max. meneheyde 8 m fra ferdig gulv. Underetasje kan benyttes der
terrengforholdene tilsier dette.

Taktekking skal utferes i taksten av tegl eller betong. Nyttes betongstein
skal svart stein unngas.

| utomhusarealene skal eksisterende vegetasjon av betydning bevares.
Dette gjelder bade bartraer og levireer.

Offentlige trafikkomrader.

Offentlige kjereveier skal utformes etter «veinormalens» veiklasse A2 som
enfeltsvei med tverrprofil 4 m kjorebane + 2 x 0,5 m skulder.

Gang- og sykkelveier utferes med 2,5 m dekkbredde med 0,25 m
grusinnspenning pa hver side. Av hensyn til terrengtillpassing og
eksisterende begrensinger kan dette fravikes om nedvendig (kfr. plan).

Friomrader.

Friomrader skal bevares som sammenhengende naturmark.
Fellesomrader.

Felles adkomstveier er felles for de boligene den betjener. De skal ogsa
fungere som gangveier der dette er nedvendig for sammenhengen i

gangsystemet.

Felles lek og gangsti som er vist pa planen skal anlegges og ferdigstilles
samtidig med boligene.

Rekkefolge.

Opparbeiding og ferdigstillelse av betienende offentlig trafikkomrade skal
veere gjennomfert fer boliger tas i bruk.

Nettstasjonene ma veere etablert far noen bebyggelse kan fa stram
(ogsa byggestrem).

Halden, 31.juli 1998
Fredrikstad, 15. januar 1999
Fredrikstad, 18. januar 1999
Fredrikstad, 9. februar 1999
Fredrikstad, 18. februar 2000



EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 209/362/0/0
Eierrepresentant:  Moe Ann Helen Andersen

Regningsmottaker: Moe Ann Helen Andersen

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Eiendomsopplyshinger:

W FREDRIKSTAD KOMMUNE

Megleropplysninger

Fredrikstad brannvesen avd. Boligtilsyn
06. Januar 2025

Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Type Grunneiendom Bruksnavn
Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja
Gardsnr 209 Seksjonert Nei
Bruksnr 362 Oppgitt areal 546 m2
Festenr 0 Beregnet areal 5457 m2
Seksjonsnr 0
ADRESSER
Adresse Myratoppen 11 Tilleggsnavn

1613 FREDRIKSTAD Grunnkrets Sandbaek
BYGNINGER
Bygningsnr. Type Status Nzringsgruppe
16315583 Enebolig Tatt i bruk Bolig
TINGLYSTE EIERE
Eier Adresse Postnr/Sted

1671 KRAKER@Y
1613 FREDRIKSTAD

MOE ANDREAS SORKNES
MOE ANN HELEN ANDERSEN

Jacob Buvigs plass 19
MYRATOPPEN 11

Grunnforurensing  Nei

Har festegrunner
Punktfeste
Kulturminne

Nei
Nei
Nei

(Antall: 1)
Kirkesogn ~ Glemmen
Valgkrets Trosvik
(Antall: 1)
ygni ing Br
151
(Antall: 2)
Eierandel Rolle

12
12

Hjemmelshaver
Hjemmelshaver

Gnr.: 209 Bnr.: ‘ 362

‘ Fnr.: ‘ ‘Snr; ‘

Adresse: Myratoppen 11

Beskrivelse av dette produktet:

WI01061700 Opplysninger fra brann- og feiervesen

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannvernlovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og
kontroll med piperfildsteder som har resultert i rapport og eventuslt palegg.
Kopi av rapporter og opplysninger om eventuelle palegg vedlegges.

| Fyringsanlegg, tilsyn Ja: ‘ X | Nei: ‘ | Sist tilsyn, dato: 24.03.2022
Er det registrert palegg /
mangler vedrarende piper og : B e
it Ja: ‘ | Nei: ‘ X | Ukjent: ‘ ‘
Reykiap feid/ sjekket Ja: \ X | Nei: ‘ | Sist feiing/sjekk, dato: 24.03.2022

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelop inkl. mva
1104 RENOVASJON - 140 L 1,001401 kr2718,00 01.01.2025 17 0 kr 3 398,00
153 BRANNTILSYN 1 LGP 1,001 Iep kr 466,00 01.01.2025 n 0 kr 466,00
260 VANN - BOLIG 240,00 M3 kr 16,80 01.01.2025 n 0 kr 5 040,00
270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr1279,00 01.01.2025 n 0 kr 1.599,00
360 AVL@P - BOLIG 240,00 M3 kr32,18 01.01.2025 n 0 kr 9 654,00
370 AVL@P FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr2082,00 01.01.2025 n 0 kr 2 603,00
60 ESkatt Bolig 3080 300,00 0/00 kr3,20 01.01.2025 ”n 0 kr 9 856,00

kr 32 616,00
"KOMTEK 02.01.2025 Side 1 av 1

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen

Inspektar

Fredrikstad brannvesen, avd. Boligtilsyn
Telefon: 977 46 399

61
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Fredrikstad kommune
Meglerinformasjon

Moe Ann Helen Andersen
Myratoppen 11

1613 Fredrikstad

Adresse: Myratoppen 11 (H-1-1) Dato: 06.01,2025

Bygningsnr: 16315583 Saksreferanse:

Eiendom: 209/362/0/0 (bes oppgitt ved svar)

Antall royklep: | Vir referanse: Jan Markus
Lorentzen

Antall ildsted: 1 Avtale nr: 11559

Tilsyn: Utfort 24.03.2022

Hyppighet: Hvert 4.dr

Felgende avvik/ anmerkninger er registrert hos Hvaler/ Fredrikstad kommune pa overnevnte eiendom.
Brannvesenets kontroll er utfert | forbindelse med lovpalagt tilsyn. Det opplyses om at tilsynet ikke er
en godkjenning av brannsikkerheten.

Det er eler som er ansvarlig for brannsikkerheten i hele bygget.

OBS !

Opplysningene om kommunale palegg i dette skjema er gitt ut fra dokumenter som forekommer i
kommunens arkiv / datasystem.

Endringer av diverse art pa eiendommen som det ikke er sokt eller meldt om, kan ikke kommunen svare
for.

v

FREDRIKSTAD
KOMMUNE

Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 03.januar 2025

EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avigpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107  Gardsnr.: 209 Bruksnr.: 362 Festenr.. 0 Seksjonsnr.. 0
Adresse: Myratoppen 11, 1613 FREDRIKSTAD

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlep: X
Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avigpsnett: X
Utkobling av septiktank: X
Standard ab. itsvilkar gjelder for alle abonnenter.
palegg om ing av private

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig avigpsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avigpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene tammes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig avigpsnett ma kontakte autorisert rarlegger/entreprener for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avlgpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen fer arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbil med ei

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

Fredrikstad kommune tif. 69 30 60 00
Vann- og avligp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad




Rapportdato : 2.1.2025

w FREDRIKSTAD KOMMUNE  Eiendomsrapport

o) i i Ei er regi pr i pa i henger neye sammen med kvalitet og ngyaktighet pa
datakildene. Det tas derfor forbehold om feil og mangler i datakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten.

Eiendomsrapport for 209/362/0/0

Opplysningene under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Miljg og landbruk. | tillegg gis det informasjon om store eiketreer dersom slike er registrert pa
eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal tsemmes og fiernes. Store og/eller hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjare neer en slik eik, ta kontakt med
kommunen eller fylkeskommunen.

BRENSELTANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil leveres separat fra kommunens saksbehandler
Avialenummer  Type Staws  Plassering Innhold  Volum

Ingen brenseltanker er registrert p eiendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil leveres separat fra kommunens saksbehandler
Avialenummer  Varenummer  Varenavn

Ingen tilsynsgebyr er registrert p eiendommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER | NAERHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5 m fra eiendomsgrensen)
ID  Lokalitet Registreringsdato  Utforming ~ Omkrets

Ingen store eller hule eiker er registrert pé eller i nzerheten av eiendommen

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil leveres separat frakommunens saksbehandler
Pavirkningsgrad

Ingen grunnforurensning er registrert p eiendommen

side: 1

Gnr/Bnr:

Grunnkart

Adresse: Myratoppen 11, 1613 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:500
209/362/0/0

W FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Leveransedato: 2025-01-02

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

209/357

6567125

209/378

6567125

209/361

6567075

209/366

610458

T
6567075

2091313

Ad kommune, Geomatilyl:-

6567025

T
610508

63



64

Arealplaner under arbeid [ FREDRIKSTAD KONINIEME

N
Adresse: Myratoppen 11, 1613 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 209/362/0/0 Leveransedato:  2025-01-02 A
Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i naerheten av eiendommen
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Grunnkart med ortofoto w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Adresse: Myratoppen 11, 1613 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000 N
Gnr/Bnr: 209/362/0/0 Leveransedato:  2025-01-02 A
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
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Oversiktskart

W FREDRIKSTAD KOMMUNE

Adresse: Myratoppen 11, 1613 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 209/362/0/0 Levera

Datakilde:

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

nsedato: 2025-01-02

Geovekst, FKB
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Matrikkelkart

Adresse: Myratoppen 11, 1613 FREDRI
Gnr/Bnr: 209/362/0/0

KSTAD

w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Malestokk: 1:1000
Leveransedato: 2025-01-02

Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, for tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

Bereget aveal (u):  Arealmerknad:  Koordnatsystem:

ses7 EUREFB9 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grensdlinje

Lopent  Nord ost
1 BS6707200227 610515847645
2 B56707374658 610508043144
3 GS67077.83593  610489.86101
a B567094.96651 610495420127
5 556709515079 610513.919054
6 656709516091 610521913845
side: 1

Grensemerke nedsatt

e spositser

ke spesitsert

e spesitsert

e spesitser

ke spesitert

ke spesisert

Lengde

Grensepuniatype
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umetket

Umerket

Grensepunktrapport

Hielpelietype  Malemetode  Noyakighet icm
Toustasion 14
Towstasion 14
Towlsasion 14

Totistasion

Towstason 14

Totastasion

Radus.

Rapportdato : 2.1.2025

# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-209/362/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 3107-209/362/0

Bruksnavn Beregnet areal 545.7
Etablert dato 05.10.1998 Historisk oppgitt areal 546.0
Oppdatert dato 01.01.2024 Historisk arealkilde 1 - Malebrev
Skyld 0 Antall teiger 1
Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD
[“]AvKlarte eiere []Har festegrunn
["]Bestaende [“1Har grunnforurensning [“IMangel matrikkelfaring
[]Seksjonert [“]Har kulturminner [“]Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold
Navn Pers.nrlorg.nr.  Rolle Status Adresse Andel
ANN HELEN ANDERSEN =
MOE Hjemmelshaver B - Bosatt 2
H-
ANDREAS SORKNES MOE Hjemmelshaver B - Bosatt 12

Forretninger

Forretningstype

ON - Omnummerering

ON - Omnummerering

KF - Kartforretning

DL - Kart- og delingsforretning

Forretningsdato  Matrikkelfort

01.01.2024 01.01.2024
01.01.2020 01.01.2020
03.08.2012 17.10.2012
05.10.1998

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Kulturminner

Kategori Art

Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse

Pavir ad Myndighet

Vernetype

Fort dato

Saksreferanse Involverte

2012/9622

Matrikkelfgringsdato

Matrikkelfgrt Lokalitetsnummer

02.01.2025

side 1av 3

Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-209/362/0

Grunnerverv

Grunnervervreferanse Fort dato

Klage

Klagereferanse Gjelder Fort dato

Teiger

Hovedteig AVKIart qyqp Fleremat. Ured. = poiorangstdato  Berareal  Arealmerknad
eiere enheter  jordsameie

1 O Od [l 04.11.1998 545.7

Bygninger

Bygningsnr Lnr Type Status

16315583 0 111 - Enebolig TB - Tatt i bruk

16315591 0 181 - Garasjeuthus anneks til bolig TB - Tatt i bruk

Bygning 16315583: 111 - Enebolig

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig

Antall boenheter 1 BRA Annet
Antall etasjer 2 BRA Totalt
Avigp 1 - Offentlig kloakk Har heis

Har kulturminner |:| Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

151.0
0.0
151.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato

RA - Rammetillatelse 15.12.1999 06.01.2000

G - Igangsettingstillatelse 25.01.2000 12.02.2000

TB - Tatt i bruk 31.08.2000 05.09.2000
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig HO101 151.0 4 1 1 - Kjgkken
02.01.2025 side2av3 Rapporten er levert av Geodata AS

# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-209/362/0

Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

HO1 1 80.0 0.0 80.0 0.0

HO2 0 71.0 0.0 71.0 0.0
Bygning 16315591: 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig 0.0

Antall boenheter BRA Annet 28.0

Antall etasjer BRA Totalt 28.0

Avigp Har heis O

Har kulturminner O Har sefrakminne O
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato

RA - Rammetillatelse 15.12.1999 06.01.2000

G - Igangsettingstillatelse 25.01.2000 12.02.2000

TB - Tatt i bruk 01.03.2000 12.02.2000
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

U - Unummerert bruksenhet 0000 0.0 0 0
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

Ho1 0 0.0 28.0 28.0 0.0
Adresser

Vegnavn Nummer Navn Poststed

Myratoppen 1 1613 FREDRIKSTAD
02.01.2025 side3av3 Rapporten er levert av Geodata AS
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@ FREDRIKSTAD KOMMUNE

Byggm. JE Zakariassen as
Mosseveien 39
1607 FREDRIKSTAD

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

etter plan- og bygningsloven av 14, juni 1985 § 99 nr. 2 0g 3

Soker/samordner Tiltakshaver

Byggm. JE Zakariassen as Heidi og Jon Petter Andersen
Mosseveien 39 Myratoppen 11

1607 FREDRIKSTAD 1614 FREDRIKSTAD
Eiendom/Byggested Gnr Bnr

Myratoppen 11 209 362

Seknadsdato Arbeidets art Byggets art
25.11.99 Nybygg Enebolig
Behandling/Vedtak Vedtak dato Saksnr Journalnr,
Ref. 15.12.99 99/1355 99/18789

Etter anmodning m/kontroliplaner og i medhold til Pbl. § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for
Hele boligen:

- brannslokningsutstyr og reykvarslere monteres omgéende
- utvendige planeringsarbeider gjeres ferdig innen 1.12.00

s

Y/

Fredrikstad Trohd Bérg Mathisen
31.8.00 sdksbehandle

%

Beskriv hvilken del av titaket det anmodes om mll!ﬂ‘ﬂ brukstillateise for

Utomhusarbeider grusing av gérdsplass

Gmmunens saksni)
99/1355

& P Audsesey. |

01.10.2000

Brannslukningsapperat ma monteres ommgéende

21.08.2000

retak % 7
‘ggnggglg;_ll‘arrgi__lirxk Zakariassen AS
I

Daio i, 3
22.08.2000 Vi
. Aulul %5%’!{:.:',' e
Glentas med blokkboksjaver f

Jan Erik Zakarlassen




¥ FREDRIKSTAD KOMMUNE Kultur, miljg og byutvikling

Vedr.: GODKJENTE BYGNINGSTEGNINGER

Ved gjennomgang av eiendomsmappen i vart arkiv, kan vi ikke finne at det foreligger
godkjente bygningstegninger for den forespurte eiendommen.

Falgelig kan ikke dokumentasjon leveres.

Med hilsen Geomatikk

ENERGIATTEST

AV

AV
7N

\

Z enova

Adresse Myratoppen 11
Postnummer 1613

Sted FREDRIKSTAD
Kommunenavn Fredrikstad
Gérdsnummer 209
Bruksnummer 362

Seksjonsnummer  —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 16315583

Bruksenhetsnummer  H0101

2025-68010

Dato 16.01.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

>
2
D
I =3
I
Bl )
§ WD
w
2
<
2 |
3
Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hoy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av
- Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfering av tiltak méa skje i samsvar

= Velg hvitevarer med lavt forbruk
- Montere urbryter pa motorvarmer

med gjeldende lovverk, og det mé tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 2000
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 148
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes av aktuell attest under Offisielle energiattester i

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

det er brukt detaljert registrering méa du velge "Gjenbruk" Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om eller gj foring av energie ivisering og
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

(https.://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteretitienjergimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i 4 sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av guly, tak og vegger.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak utenders
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Tiltak 11: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper p& henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Utfare service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Tiltak 17: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det ber evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger ber ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2,

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Nabolagsprofil

Myratoppen 11 - Nabolaget Sandbaek/Christianslund - vurdert av 38 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Oredalsveien
Linje 116

<+ Fredrikstad bussterminal
Totalt 29 ulike linjer

3

Sentrum fergeleie
Linje 805

® Fredrikstad stasjon
Linje RE20, RX20

& Veerste fergeleie
Linje 805
Skoler

Trosvik skole (1-7 kl.)
512 elever, 28 klasser

Trara skole (1-7 kl.)
367 elever, 21 klasser

Kvernhuset ungdomsskole (8-10 kl.)
473 elever, 28 klasser

Wang Ung Fredrikstad (8-10 kl.)
180 elever, 6 klasser

Frederik Il videregaende skole
1277 elever

Glemmen videregaende skole
1250 elever

4 min &
0.3km

6min &
2.2km

6min &
2.4 km

7 min &
3.6km

8 min &
3.4km

16 min &
1.2 km

22 min #
1.7 km

27 min #
2km

7 min &
3 km

14 min &
1.1 km

6 min &
2.1km

Opplevd trygghet
L Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

A Naboskapet
w8 Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling

e e
teo
ha8
o X R
e P o
58% max  ERF See
s My
. 0 1
H =
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0123 (131830 (19-3431)  (35-6441)  (over 653r)
Omréde Personer Husholdninger
Ml Sandbzk/Christianslund 1296 584
M Fredrikstad/Sarpsborg 17819 55660
Norge 5425412 2654586
Barnehager
Asebraten barnehage (2-5 &r) 21 min %
12 barn 1.4 km
Trosvik barnehage (1-5 &r) 19 min &
96 barn 1.4 km
Trosvik Doremi barnehage (0-5 ar) 20 min &
82 barn 1.5 km
Dagligvare
Coop Extra Christianslund 10 min &
PostNord 0.7 km
Kiwi Frydenberg 17 min 4
PostNord 1.3km



Primezere transportmidler

& 1. Egenbil

&b 2. Sykkel
£} 3.Buss

ﬁ" Turmulighetene
| Naerhet til skog og mark 96/100

2 Steynivaet
<" Lite steyniva 87/100

v Kuvalitet pa barnehagene

“* Veldig bra 86/100

Sport

@ Brajo ballokke 14 min &
Ballspill 1km

@ Trosvik skole 14 min &
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal.. 1.1km

& Friskis & Svettis Fredrikstad 27 min #

& EVO Fredrikstad 5min &

Boligmasse

Il 70% enebolig
B 6% rekkehus
7% blokk

W 17% annet

Varer/Tjenester

B Torvbyen 7 min &

I8 Boots apotek Fredrikstad 5min &

Aldersfordeling barn (0-18 &r)

W 25% i barnehagealder

W 37%6-124r
17%13-15 ar

W 21%16-18 4r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn
—
—

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 43%

M Sandbaek/Christianslund
[l Fredrikstad/Sarpsborg

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024

.m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

B
£
s iy

il
il M R

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfgliger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfplger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- gir deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen seerskilt regning pa denne.

Leilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner
Spgrsmal

Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjoperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsd bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kigper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

E
i

www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke

Boligkjoperp

- din nye bolig ferdig forsikret hele det fgrste aret

Boligkjgperpakke
Hus

Med Boligkjgperpakke Hus har du alle de
forsikringene du trenger for ditt nye hus:

v boligkjgperforsikring
renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

v

v

v/ innboforsikring Ekstra
Vv flytteforsikring

v/ uhelliog utenfor hjemmet
v

rate, skadedyr, skadeinsekter,
mus og rotter

Pris: Boligkjgperpakken koster

19.900 kroner for det farste aret.

Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig.

Boligkjgperpakke
Leilighet

Din nye leilighet er godt ivaretatt
med Boligkjgperpakke Leilighet:

v boligkjgperforsikring

Vv renteforsikring

v/ innboforsikring Ekstra

v Alytteforsikring

v uhelliog utenfor hjemmet
v/ skadeinsekter, mus og rotter

Pris: Boligkjgperpakken koster
9.950 kroner for det fgrste dret.
Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig.

Boligkjgperpakke
Hytte

Gled deg til hyttekos uten bekymringer
med Boligkjgperpakke Hytte:

boligkjgperforsikring

standard bygningsforsikring for
hytte (hvis du er eier av bygningen)
innboforsikring Ekstra
flytteforsikring

uhelliog utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skadeinsekter,
mus og rotte

LSS KX

Pris: Boligkjgperpakken koster
19.900 kroner for det farste aret hvis
du eier bygningen, hvis det er en leilighet
koster pakken 9.950 kroner. Prisen pa
forsikringen legges inn i oppgjgret
for din nye bolig.

Forsikringspakken kjgpes hos eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre forsikringene gjelder fra du overtar boligen, Forsikringene |gper/varer i ett ar.

| Boligkjgperpakke Hus og Boligkjgperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring.
Denne kan oppgraderes til Bygningsforsikring Ekstra mot et tillegg i prisen.

Seksjonert enebolig/tomannsbolig/rekkehus far kun kjgpt leilighetspakke gjennom eiendomsmegler. e
Denne kan oppgraderes til huspakke ved henvendelse til Tryg dersom man har behov for husforsikring. é-

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem &r. A beholde Boligkjgperforsikringen koster
300 kroner per ar for leilishet og 450 kroner per ar for hus og hytte. -

Skann QR-koden

for & lese mer om innholdet

i Boligkjgperpakkene.

Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 04040
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare hjemmesider Tryg.no/meld-skade.



78

Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerrédet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3
og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som for-
brukermyndighetene og organisasjonene anbefaler be-
nyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilkny-
ttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant infor-
masjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppga-
ve og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes 0gsé elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av navaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for
forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, sa langt det er nedvendig, a orientere oppdragsgiver,
budgivere og avrige interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom
bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil
megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i

punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nadvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal sa& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere
at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve
kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for
budgiver a bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i
budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlep, med mindre budet fer denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke ensker a kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det
foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.



BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - kl: .
Oppdragsnr: 192240253
Adresse: Myratoppen 11, 1613 Fredrikstad
Betegnelse: Gnr. 209, Bnr. 362, Fredrikstad kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - kl: onsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
Lan (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nar de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

STAVLUND AS TIf: 69302450 fredrikstad@stavlund.no

Salgsoppgaven er opprettet 28.01.2025 og utformet iht. ° S TAV LU N D

Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.







