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Befaring utfert 15.05.2025 Meglers verdivurdering
STRANDGATA 20 F, 6230 SYKKYLVEN
Selveierleilighet pa selveiertomt 6 800 ooo

Ekskl. fellesgjeld

GNR 14 BNR44 FNRO SNR3 KOMMUNE 1528 SYKKYLVEN GRUNNKRETS AURE FeIIe?gjeld 6 8?(%?00
BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Byggear 1978
Areal 179 m2 24 m?2 - 222m? - - Soverom 3
Tomt 206,7 m?2 Etasje(r) 3
Fellesutgifter/mnd 1896

Balkong Parkering Peis Utleiedel

Vurderingen gjelder en meget romslig selveierleilighet beliggende midt i Sykkylven sentrum. Leiligheten er betydelig oppgradert de senere
ar og fremstar som direkte innflyttingsklar. Kort fortalt er dette en unik mulighet for deg som gnsker en stor og szregen leilighet med "alt"
like utenfor inngangsderen.

Leiligheten inneholder fglgende:

1. etasje: Inngangsparti, bod og trapperom.

2. etasje: Entre, vaskerom, kjgkken, stue, gang, tre soverom og bad. Hybeldel med stue, kjgkken og bad.
3. etasje: Loftstue med utgang til takterrasse.

Pa takterrassen er det oppfert pergola og med en boltreplass p& 170 kvm er dette det perfekte stedet for flotte sommerdager.
Midtsommers kan solen kan nytes fra tidlig morgen til cirka kl. 23:30.

&Partners, er en nytenkende uavhengig eiendomsmeglerkjede med et brennende engasjement og interesse for lokalmiljget, og dermed ogsa
hey lokalkunnskap og lokalkjennskap. Nar du velger en megler fra Partners til & selge din bolig kan du vaere trygg pa at du skal bli ivaretatt,
informert og orientert, fra den fgrste samtalen med oss, til den siste.

Lokal tilhgrighet, erfarne og kompetente eiendomsmeglere, samt unik og fremtidsrettet markedsfaring, gjer oss i stand til a fa den beste
markedsprisen for din bolig.

Meglers verdivurdering er basert pa en visuell befaring av eiendommen. Megler har ikke innhentet opplysninger om regulering, heftelser
m.v. Verdianslaget er utarbeidet basert pa opplysninger fra eksterne kilder som Eiendomsverdi, samt meglerens kjennskap til markedet. Det
tas forbehold om at feil i datagrunnlaget kan pavirke prisfastsettelsen. Megler har gitt en verdivurdering basert pa innhentet
prisinformasjon og sitt beste skjgnn, endelig salgspris vil imidlertid kunne avvike fra meglers verdivurdering ved salg i det dpne marked.
Eiendomsmeglingsforetaket har opphavsrettslig vern til verdivurderingen, og den kan derfor ikke brukes ved markedsfaring eller salg av
eiendommen gjennom andre enn &Partners Eiendomsmegling.

Espen Garli

Aursnes & Partners Eiendomsmegling AS %

oriomarinarams 'ARTNERS
+47 452 24 864 Storfjord

Denne verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg eller
egen markedsfering av eiendommen. Vaer oppmerksom péa at denne verdivurderingens originalinnhold vil bli digitalt kontrollert ved finansieringsforespersel til
bank.
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Tilstandsrapport
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Befaringsdato: 12.03.2025 Rapportdato: 13.05.2025 Oppdragsnr.: 18978-1578 Referansenummer: CP7305

Autorisert foretak: Takstmann Halvard Godg AS Sertifisert Takstingenigr: Halvard Godg Var ref:

moretakst
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann Halvard Godg AS

Norsk takst

Mgretakst AS er et kontorfellesskap for takstmenn med hovedkontor i Breivika i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik. Fra 1.1.2020
er vi 8 selvstendige takstmenn tilknyttet Mgretakst AS, og er dermed den stgrste sammenslutning av rene takstmenn mellom Bergen
og Trondheim. Sammenslutningen har som hovedformal & skape et tyngre fagmiljg og dermed gke kompetansen blant takstmenn

tilsluttet Mgretakst AS. Videre vil vi gjennom dette opplegget sikre vare oppdragsgivere et kvalitetsprodukt
tilfredsstillende leveringsfrister.

levert innenfor

Alle takstmenn tilsluttet Mgretakst AS har lang erfaring fra bransjen, og det kreves at takstmennene er tilsluttet Norsk Takst som har

tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og forsikringsordninger.

Sammenslutningen er den markedsledende aktgren innenfor verdi- og tilstandsrapporter pa bolig og neaeringseiendommer pa

Sunnmgre.

Rapportansvarlig
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Halvard Godg

Uavhengig Takstingenigr
halvard@moretakst.no

473 06 811
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Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

. ‘
-
@
w

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
Sy 59" Sy
é ‘95’ ‘:a a
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Beskrivelse av eiendommen

Takstmann Halvard Godg AS

Adalsvegen 41 l I I

6055 GOD@YA Norsk takst

Stor leilighet i kombinert forretningsgard med leiligheter.
Leiligheten har inngang og gang i 1 etasjen, oppgang og stor
leilighet med hybelleilighet i 2 etasjen. Nybygget stue pa taket
med utgang til en takterrasse il stor takterrasse, denne pa ca 160
m2. Leiligheten har hatt en rekke oppussinger og oppgraderinger
i senere tid. Det er totalrenovert bad i 2022.

Det vises til de enkelte punkter i rapporten og til selgers
egenerklaeringen for utfyllende informasjon.

Leilighet - Byggear: 1978
UTVENDIG G4 til side

Bygget er oppfart pa fundamenter av betong.
Yttervegger i betong, elementer.
Dekker og tak i betong/ betongelementer.

Det er observert vinduer med i aluminium med 3 lags isolerglass.
Det er dgrer av forskjellig typer og med forskjellig alder.

Det er som inngangsdgr til leiligheten en hvit dgr med glassfelt. Til
hybel og boder er det hvite tette dgr. Balkongdgrene og
hovedinngangsdgren i 1. etasjen er aluminiumsdgrer med glassfelt.
| pabygget pa taket er det en stor skyvedgr av tre med glassfelt ut til
takterrassen.

Det er etablert stort takterrasse over leilighet. Denne adkomst via
pabygget stue oppe pa taket. Takterrassen har dekke med
betongheller. Det er rekkverk som parapet ( pastgpt oppkant) som
har rekkverk av metall oppa denne. Rekkverkhgyden er malt til 1,05
meter.

Det er bygget en terrasse i trekonstruksjon opp pa takterrassen pa
15 m?, denne er med en skjermet pergola i bakkant, levegger i tett
trekonstruksjon med liggende bordkledning.

Det er ellers er det veranda langs leiligheten i 2. etasjen, dette bade i
fronten og pa baksiden. Disse i betongkonstruksjon med toppdekke
med terrassebord i front og med papp el. Pa baksiden. Rekkverk i
betongkonstruksjon med stal rekker.

Det var ratskade i konstruksjonen pa bygget oppa taket, dette ble da
revet og det er bygget nytt bygg pa takterrassen. Bygget er oppfert i
trekonstruksjonen med liggende bordkledning, det er sper
rekonstruksjon og taket er tekket med papp. Det er stor skyvedgr til
takterrassen. Det er i tilknytning til bygget bygget terrasse med
pergola og med levegger i trekonstruksjoner.

Bygget er oppfert i 2018 og er bygget av Kaland Bygg AS.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat, fliser og belegg. Veggene har malte
plater. Innvendige tak har malte plater og malte paneler.

Det er lagt nye gulvi 2017.

Himlinger er malti 2017.

Vegger er overmalte i senere tid. Det er foretatt oppgraderinger
med 3 lektet ut og isolert vegg mot hybel.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Pipe fra byggear og er av lettklinkerblokk med puss og forblending
med dekorstein som er overmalt. Det er innemurte peislgsning.

Oppdragsnr.: 18978-1578

Befaringsdato:

| forbindelse med nybygg av stuen i 3. etasjen ble det satt inn ny
trapp.

Trappen er med tetta trinne lasert eik. Rekkverk og returrekkverk i
stuen av glass med handrekke i eik.

Innerdgrer som hvite finerte dgrer.
Det er montert skyvedgrsgarderober i leiligheten.

VATROM Ga til side

Bad/ wc i hybel er fra byggear, med noen oppgraderinger. Rommet
er med belegg pa gulvet og med vatromsplater pa veggene. Rommet
er utstyrt med baderomsinnredning med servant, dusjkabinett og
med wc.

Vaskerom med belegg pa gulvet og med malt flater pa veggene.
Rommet er utstyrt med innredning med opplegg for vaskemaskin og
tgrketrommel. Det er nedfelt skyllekar i benkeplaten.

Rommet er oppgradert av Polygon i 2019 etter en lekkasje.

Enkelt vaskerom i hybel med fliser pd gulvet og med malte flater pa
veggene. Rommet er utstyrt med opplegg for vaskemaskin og med
veggehengt skyllekum.

Rommet er ikke bygget med vatromsstandard.

Bad/ wc som nybygget, oppgradert og meget pakostet bad i 2022.
Rommet er med fliser pa gulvet og med fliser pa veggene. Rommet
er utstyrt med baderomsinnredning med 2 benkeservanter, dus;j i
dusjnisje, badekar og vegghengt wc.

Badet er utfgrt av RgrserviceUri AS og det er opplastet
dokumentasjon til boligmappa og fremlagt faktura for rommet.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning, tilpasset hybelleilighet med slette malte fronter.
Laminat benkeplate. Innredningen er utstyrt med integrert komfyr
og med platetopp i benkeplaten, det er integrert oppvaskmaskin og
det er ventilator over platetoppen.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Kjgkkeninnredning i hoveddelen med hvite fronter. Laminat
benkeplate. Det er fliser mellom benken og overskapene.
Innredningen er utstyrt med integrert oppvaskmaskin, integrert
komfyr, integrert kjgleskap, nedfelt platetopp i benkeplaten og med
ventilator over platetoppen.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Det er vannrgr av forskjellig type i leiligheten. Noe rgr med kobber
og det meste av rgr er fornyet i 2022 til plast (rgr i rgr). fra 2022,
utfgrt av Rerleggerservice Uri AS

Stoppekran er i bod i gangen. Her er og stoppekran for nabo.

Det er observert avlgpsrgr av plast i boligen. Det kan vaere

12.03.2025 Side: 5 av 22
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Beskrivelse av eiendommen

rgropplegg og rgrstammer i andre materialer. Rgropplegget er fra
byggear med en del oppgraderinger i forbindelse med oppussinger
av vatrommene.

Leiligheten har naturlig ventilering, dette i form av veggventiler,
spalteventiler i vindu og med apningsvinduer.

Ventileringen er normal for denne type leiligheter med denne alder.
Det er montert luft til luft varmepumpe i boligen.
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter fra 2019.

Det elektriske anlegget i leiligheten er med forskjellig alder. Det er
sikringsskap med automatsikringer.

Ny kurs varmtvanns tank. El-bil lader. Generell opprydding i
sikringsskapet ved renovering

bad og nytt bygg pa taket. Oppgraderinger er utfgrt av El- 24

Easee lader fra 2022 montert ved adkomsten.

Boligen har brannslukningsapparat og rgykvarslere.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé il side
Leilighet

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Hybel er ikke definert pa tegningen.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

30
Leilighet:
25 Objektet er en del av et sameie/borettslag, og det er i denne
rapporten kun vurdert selve leiligheten innvendig +
20 vindu/dgrer/balkong/terrasse som disponeres av objektet.
15
— Oppsummering av avvik
10 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
5
- Leilighet
0 <
_ (! 2{ckB) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awik som kan kreve tiltak © vitrom > 2. Etasje > Vaskerom/ hybel > Generell Ga fil side

. TG3: Store eller alvorlige avvik
[ TG U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Vatrom > 2. Etasje > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

Anslag pa utbedringskostnad

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gétilside
vatrom

Vatrom > 2. Etasje > Bad hybel. > Tilliggende G4 til side

15 konstruksjoner vatrom

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side

balkonger
0.5

Utvendig > Andre utvendige forhold Ga il side

Antall

Innvendig > Radon Ga til side

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

H H H Ga til side
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Innvendig > Pipe og ildsted

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Innvendig > Hovedtrapp til leiligheten. Gatil side
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

999

Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side

Vatrom > 2. Etasje > Vaskerom > Ventilasjon Gatil side

@
@
] (1) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
o
o
o
o
()
o
o
o
o

Kjgkken > 2. Etasje > Stue/kjgkken/ alkove > Avtrekk Gétilside
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Sammendrag av boligens tilstand

@© vstrom > 2. Etasje > Bad hybel. > Overflater Gulv Ga til side

o Vatrom > 2. Etasje > Bad hybel. > Sluk, membran og Gétilside
tettesjikt

@© vitrom > 2. Etasje > Bad hybel. > Ventilasjon Ga til side

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Vatrom > 2. Etasje > Vaskerom/ hybel > Tilliggende =~ Gatilside
konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 18978-1578 Befaringsdato:  12.03.2025 Side: 8 av 22



Strandgata 20 F, 6230 SYKKYLVEN
Gnr 14 - Bnr 44
1528 SYKKYLVEN

Tilstandsrapport

Takstmann Halvard Godg AS ! I I

Adalsvegen 41
6055 GOD@YA  Norsk takst

LEILIGHET

Byggear Kommentar
1978 Ambita.no

Anvendelse
Leilighet

Standard
Jmf de enkelte punkter i rapporten.

Vedlikehold
Jmf de enkelte punkter i rapporten.

Tilbygg / modernisering
2018 Tilbygg Bygget nytt bygg pa taket.

UTVENDIG

Vinduer

Det er observert vinduer med i aluminium med 3 lags isolerglass.

Arstall: 2011 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Det er dgrer av forskjellig typer og med forskjellig alder.

Det er som inngangsdgr til leiligheten en hvit dgr med glassfelt. Til hybel
og boder er det hvite tette dgr. Balkongdgrene og hovedinngangsdgren i
1. etasjen er aluminiumsdgrer med glassfelt.

| pabygget pa taket er det en stor skyvedgr av tre med glassfelt ut til
takterrassen.

Arstall: 2011

Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Oppdragsnr.: 18978-1578

Det er etablert stort takterrasse over leilighet. Denne adkomst via
pabygget stue oppe pa taket. Takterrassen har dekke med betongheller.
Det er rekkverk som parapet ( pastgpt oppkant) som har rekkverk av
metall oppa denne. Rekkverkhgyden er malt til 1,05 meter.

Det er bygget en terrasse i trekonstruksjon opp pa takterrassen pa 15
m?, denne er med en skjermet pergola i bakkant, levegger i tett
trekonstruksjon med liggende bordkledning.

Det er ellers er det veranda langs leiligheten i 2. etasjen, dette bade i
fronten og pa baksiden. Disse i betongkonstruksjon med toppdekke
med terrassebord i front og med papp el. Pa baksiden. Rekkverk i
betongkonstruksjon med stal rekker.

Vurdering av avvik:
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverkhgyde er malt til ca. 84 cm. Kravet til rekkverkhgyde er 100 cm.
Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Nytt bygg pa taket.

Det var ratskade i konstruksjonen pa bygget oppa taket, dette ble da
revet og det er bygget nytt bygg pa takterrassen. Bygget er oppfert i
trekonstruksjonen med liggende bordkledning, det er
sperrekonstruksjon og taket er tekket med papp. Det er stor skyvedgr til
takterrassen. Det er i tilknytning til bygget bygget terrasse med pergola
og med levegger i trekonstruksjoner.

Bygget er oppfert i 2018 og er bygget av Kaland Bygg AS.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

@ Andre utvendige forhold

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

e For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG
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Overflater

Innvendig er det gulv av laminat, fliser og belegg. Veggene har malte
plater. Innvendige tak har malte plater og malte paneler.

Det er lagt nye gulvi 2017.

Himlinger er malt i 2017.

Vegger er overmalte i senere tid. Det er foretatt oppgraderinger med a
lektet ut og isolert vegg mot hybel.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er ved kontrollmaling av hellinger i guleven registrert skjevheter/
hellinger i stuegulvet pa ca

Det er en del svanker og bulinger (ujevnheter) i dekket.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Utifra observasjoner er dekket stgpt med hellingen og ujevnhetene, og
fungerer med disse skjevhetene.

| kostnadsestimatet er det retting med flytmasser/ sparkel el. som er
lagt til grunn

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

@ Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

@ Pipe og ildsted

Pipe fra byggear og er av lettklinkerblokk med puss og forblending med
dekorstein som er overmalt. Det er innemurte peislgsning.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Det er de lokale brann/ feiemyndigheter som har kontrollansvar for
piper og ildsted. Det fulgte ikke kjente palegg eller fyringsforbud i
meglerpakken.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Det anbefales fagmessig kontroll av pipen i forbindelse med neste feiing.

Oppdragsnr.: 18978-1578

Befaringsdato: 12.03.2025

Hovedtrapp til leiligheten.

Fra 1. etasjen og opp til leiligheten er det en betongtrapp med fliser i
trinnene. Det er rekkverk av metall konstruksjon og retur gelender i 2.
etasjen av metall og med plater.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

e Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Innvendige trapper

| forbindelse med nybygg av stuen i 3. etasjen ble det satt inn ny trapp.
Trappen er med tetta trinne lasert eik. Rekkverk og returrekkverk i stuen
av glass med handrekke i eik.

Arstall: 2018 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Det er vinylbelegg pa gulvet, gulvvarme fra varmekabler.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Ny

y

2. ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Innvendige dgrer Arstall: 2019 Kilde: Eier

Innerdgrer som hvite finerte dgrer.

Andre innvendige forhold

Det er montert skyvedgrsgarderober i leiligheten.

VATROM

2. ETASJE > VASKEROM

Generell
2. ETASJE > VASKEROM

Vaskerom med belegg pa gulvet og med malt flater pa veggene.
Rommet er utstyrt med innredning med opplegg for vaskemaskin og
tgrketrommel. Det er nedfelt skyllekar i benkeplaten.

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet er utstyrt med innredning med opplegg for vaskemaskin og
Rommet er oppgradert av Polygon i 2019 etter en lekkasje. tgrketrommel. Det er nedfelt skyllekar i benkeplaten.
Dette var en forsikringssak.

Arstall: 2019 Kilde: Eier 2. ETASJE > VASKEROM

@ Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

2. ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Vurdering av avvik:
Veggene er med malte overflater. Det er malt panel i himlingene. ¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Arstall: 2019 Kilde: Eier Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Oppdragsnr.: 18978-1578 Befaringsdato: 12.03.2025 Side: 11 av 22
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2. ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.
Vatsoner etc. ligger mot yttervegger og mot trappeoppgang.

Det er ved visuell kontroll og fuktsgk ikke registrert unormale forhold.

2. ETASJE > BAD

Generell

Bad/ wc som nybygget, oppgradert og meget pakostet bad i 2022.
Rommet er med fliser pa gulvet og med fliser pa veggene. Rommet er
utstyrt med baderomsinnredning med 2 benkeservanter, dusj i dusjnisje,
badekar og vegghengt wc.

Badet er utfgrt av RgrserviceUri AS og det er opplastet dokumentasjon
til boligmappa og fremlagt faktura for rommet.

Arstall: 2022 Kilde: Fakturae.l

2. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Det er flis pa vegger og malt innvendig tak. Det er spotter i himlingen.

Arstall: 2022 Kilde: Faktura e.l

2. ETASJE > BAD

U Al Overflater Gulv

Det er fliser pa gulvet, gulvvarme fra varmekabler.

Arstall: 2022

Kilde: Fakturae.l

2. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Arstall: 2022 Kilde: Faktura e.l

Oppdragsnr.: 18978-1578

Befaringsdato: 12.03.2025

2. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet er utstyrt med baderomsinnredning med 2 benkeservanter,
dusj i dusjnisje, badekar og vegghengt wc.

Arstall: 2022 Kilde: Fakturae.l

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er avtrekk via elektrisk styrt vifte.

Kilde: Fakturae.l

Arstall: 2022

2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Rommet er beliggende mot mur/ betongvegger.

Det er ved visuell kontroll og fuktsgk ikke registrert unormale forhold.

2. ETASJE > BAD HYBEL.

Generell
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Bad/ wc er fra byggear, med noen oppgraderinger. Rommet er med
belegg pa gulvet og med vatromsplater pa veggene. Rommet er utstyrt
med baderomsinnredning med servant, dusjkabinett og med wc.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa hvordan rommet er bygget, eller
hvem som har utfgrt arbeidene med rommet.

2. ETASJE > BAD HYBEL.

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Det er himlinger med malte paneler.

2. ETASJE > BAD HYBEL.

@ Overflater Gulv

Gulvet har overflater med vinylbelegg.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Det er en god/ ngdvendig I@sning med dusjkabinett pd rommet, dette
sikrer at dusjvann ledes direkte i sluken uten a fukte gulv og veggflater.

2. ETASJE > BAD HYBEL.
@ Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

Oppdragsnr.: 18978-1578

Befaringsdato: 12.03.2025

e Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og szerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

Det er en god/ nadvendig lgsning med dusjkabinett pa rommet, dette
sikrer at dusjvann ledes direkte i sluken uten a fukte gulv og veggflater.

2. ETASJE > BAD HYBEL.

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet er utstyrt med baderomsinnredning med servant, dusjkabinett
og med wc.

2. ETASJE > BAD HYBEL.

@ Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

2. ETASJE > BAD HYBEL.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga
tilliggende konstruksjoner. Kjgkken med fast innredning er pa motsatt
side av vatsone og hulltaking er forbundet med for stor rissiko. Ellers
beliggende mot murvegger.

Det er ved fuktsgk pa overflater i rommet ikke registrert unormale
forhold.

2. ETASJE > VASKEROM/ HYBEL

(3D Generell

Enkelt vaskerom med fliser pa gulvet og med malte flater pa veggene.
Rommet er utstyrt med opplegg for vaskemaskin og med veggehengt
skyllekum.

Rommet er ikke bygget med vatromsstandard.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for 3 tale normal bruk etter dagens krav.
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Konsekvens/tiltak

e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

e Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en
Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og reropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

| forbindelse med renovering/ fornying av rommet, vil det vaere
paregnelig med fornying av tekniske installasjoner som vann og
avlgpsrgr, ventilasjon, varmesystem, elektrisk opplegg etc.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
2. ETASJE > VASKEROM/ HYBEL

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga
tilliggende konstruksjoner. Kjgkken med fast innredning er pa motsatt
side av vatsone og hulltaking er forbundet med for stor rissiko. Ellers
beliggende mot murvegger.

Det er ved fuktsgk pa overflater i rommet ikke registrert unormale
forhold.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Rommet star foran oppgradering/ fornying.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det settes ikke kostnadsestimat, dette er tatt inn under rommet
generelt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
KJOKKEN
2. ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med hvite fronter. Laminat benkeplate. Det er fliser
mellom benken og overskapene. Innredningen er utstyrt med integrert
oppvaskmaskin, integrert komfyr, integrert kjgleskap, nedfelt platetopp i
benkeplaten og med ventilator over platetoppen.

Arstall: 2017 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2. ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2017 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN/ ALKOVE

Overflater og innredning

Oppdragsnr.: 18978-1578

Befaringsdato: 12.03.2025

Kjpkkeninnredning, tilpasset hybelleilighet med slette malte fronter.
Laminat benkeplate. Innredningen er utstyrt med integrert komfyr og
med platetopp i benkeplaten, det er integrert oppvaskmaskin og det er

ventilator over platetoppen.
Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2. ETASJE > STUE/KJ@PKKEN/ ALKOVE
U Pl Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det anmerkes at det var darlig/ redusert effekt pa avtrekket.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold og oppgraderinger er paregnelig.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Det er vannrgr av forskjellig type i leiligheten. Noe rgr med kobber og
det meste av rgr er fornyet i 2022 til plast (rgr i rgr) fra 2022, utfgrt av
Rerleggerservice Uri AS

Stoppekran er i bod i gangen. Her er og stoppekran for nabo.

Rer i rgr skapet er plasser i garderoberom. Skapet er ombygget.

U el Avigpsror

Det er observert avlgpsrgr av plast i boligen. Det kan vaere rgropplegg
og rgrstammer i andre materialer. Rgropplegget er fra byggear med en
del oppgraderinger i forbindelse med oppussinger av vatrommene.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Dette gjelder for opprinnelig/ eldre rgr i leiligheten/ og avigpstammer

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Ventilasjon

Leiligheten har naturlig ventilering, dette i form av veggventiler,
spalteventiler i vindu og med apningsvinduer.

Ventileringen er normal for denne type leiligheter med denne alder.

Varmesentral

Det er montert luft til luft varmepumpe i boligen.

Arstall: 2017 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Varmtvannstank hybel

Varmtvannstanken er pa ca. 50 liter fra 2012.

Arstall: 2012 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter fra 2019.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Oppdragsnr.: 18978-1578

Befaringsdato: 12.03.2025

Det elektriske anlegget i leiligheten er med forskjellig alder. Det er
sikringsskap med automatsikringer.

Ny kurs varmtvanns tank. El-bil lader. Generell opprydding i
sikringsskapet ved renovering

bad og nytt bygg pa taket. Oppgraderinger er utfgrt av El- 24

Easee lader fra 2022 montert ved adkomsten.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1978 Oppgraderinger i senere tid.
Dokumentasjon for dette pa bolig mappa.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det foreligger samsvarserklzering og sluttkontroll pa anlegget,
utfgrt av elektroinstallasjonsvirksomheten. Dettet opplyses
opplastet til boligmappa.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ja  Eier opplyser 3 ha hatt el-kontroll. 5.11.2019. Rapport nr.
5003951.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?
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Nei 3.

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til 3 foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

O1co

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har brannslukningsapparat og rgykvarslere.

1. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

2. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Oppdragsnr.: 18978-1578 Befaringsdato: 12.03.2025

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Er det skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
AN ot ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
/I Teknisk ° S l
rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Leilighet

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
1.Etasje 18 18
2. Etasje 164 6 170 54
3. Etasje 15 15 168
Ssum 179 24 222
SUM BRA 203
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

1.Etasje Trapperom, Bod

Entré, Stue, Kjpkken, Vaskerom, Gang,
7 Etasie Soverom, Soverom 2, Soverom 3, Bad, Gang 2

’ ) Stue/kjpkken/ alkove, Bad hybel., J

Trapperom, Vaskerom/ hybel
3. Etasje Loftstue
Kommentar

Hybelen utgjgr ca. 23 m2.
Arealet i trappeoppgangen i 1. og 2. etasjen tilhgrer seksjonen og er tatt med i arealet.

Det er tatt med gangaeralet i 2. etasjen ved inngangen til leiligheten og hybelen som Bra- e det samme for arealet i gangen i 1. etasjen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Hybel er ikke definert pa tegningen.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja
Kommentar: RgrserviceUri AS har renovert vaskerommet i 2019

RerserviceUri AS har bygget nytt bad i 2022

RerserviceUri AS har fornyet vannskap med nytt r@ropplegg for vannrgr og en del nye avigpsror i 2022.
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja

Kommentar: DEt er nedsenket himling i gangen ved soverom/ bad, det er her malt etasjehgyde pa ca 2,17 meter.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til info
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 194 9

Oppdragsnr.: 18978-1578 Befaringsdato:  12.03.2025
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.3.2025 Halvard Godg Takstingenigr

Regine Unhjem og Havard Elias Hovet Kunde
Aas

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1528 SYKKYLVEN 14 44 3 215 m? Omtrentlig areal. Eiet
Adresse

Strandgata 20 F

Hjemmelshaver
Aas Havard Elias Hovet, Unhjem Regine Dahl

Kommentar
Tomtearealet gjelder hele sameiet og disponeres iht oppdelingsbegjaeringen.

Eierandel
260/ 1000

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Stor leilighet beliggende i kombinert forretningsgard med butikker og med leiligheter. Eiendommen er beliggende i Strandgata 20 i Aure
sentrum. Leiligheten har inngang og gang i 1 etasjen, oppgang og stor leilighet med hybelleilighet i 2 etasjen. Det er i 3 etasjen bygget en ny
stue/ oppholdsrom i 3 etasjen, denne pa taket med utgang til stor takterrasse med flere uteplasser.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet felles privat vassverk via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.
Om tomten

Tomten er opparbeidet med asfaltert adkomst og biloppstillingsplasser, det er murte kanter med naturstein. Det opplyses at det skal fglge to
biloppstillingsplasser med leiligheten. Leiligheten er beliggende med flott utsikt til fjor og fijell.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige forsikring 86535389

Kommentar
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 24.04.2025 Gjennomgatt 4 Nei
Infoland.no 12.03.2025 Gjennomgatt 4 Nei
Tegninger 30.08.1977 Gjennomgatt 7 Nei
Eiendomsverdi.no 13.05.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Situasjonskart 24.03.2025 Iglizinomgétt 1 Nei
Brukstillat./ferdigatt. E;ngtziget pé taket meldes for Finnes ikke Nei
Oppdelingsbegjaering 19.10.2015 Gjennomgatt 10 Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 13.05.2025
2 13.05.2025
3 13.05.2025
4 21.05.2025
5 22.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18978-1578 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 18978-1578 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/CP7305

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Partners Eiendomsmegling

Storfjord AS Oppdragsnr. 21250052

Adresse Strandgata 20

Postnr. 6230 Sted SYKKYLVEN

Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

Nar kjgpte du
boligen? boligen? mnd siste 12 mnd?

Hvor lenge har du bodd i IR Har du bodd i boligen

2017 B Nei X Ja

I hvilket selskap h t. iet/brl/aksjelaget
vilket seiskap har du (evt. sameiet/bri/aksjelaget) Gjensidige Il 86535389
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Havard Elias Hovet Etternavn Aas

Selger 2 Fornavn Regine Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)
1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller

2.1

2.2

2.3

soppskader?
[J Nei X Ja Kommentar porsikringssak pa vaskerommet grunnet en lekasje, som ble utbedret av Polygon i 2019.

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei X Ja, kun faglaert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn RerserviceUri AS avd Sykkylven

Redegjgr for hva som Totalrenovert bad i 2022.
ble gjort av hvem og

nar:

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[J Nei X Ja

Firmanavn RgrserviceUri AS avd Sykkylven

Redegjer for hva som  Totalrenovert bad i 2022.
ble gjort av hvem og

nar:

Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

[ Nei X Ja Kommentar  igger p& boligmappa.no.

Dersom arbeidet er sgknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet
byggemeldt?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avlep, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
[0 Nei X Ja, kun faglaert (] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn RarserviceUri AS avd Sykkylven

Redegjer for hva som Ny varmtvanns tank og det som gjelder rgr til bad.
ble gjort av hvem og

nar:
Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?



10.

11.

12.

12

13.

14.

15.

16.

1le

17.

18.

19.

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

[J Nei X Ja Kommentar gyttet brennplate i peis pga sprekk.

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

[J Nei X Ja Kommentar gyjevhet i gulv star beskrevet i tilstandsrapport.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?

[J Nei X Ja Kommentar pet var sopp og rate i gamlebygget pa taket, men det ble erstattet av et helt nytt bygg i
2018.

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

[J Nei IJ Ja Kommentar yer var skjeggkre nar vi flyttet inn. Etter all utbedring i leiligheten, har vi bort i mot fjernet
problemet. Na ser vi kanskje ett skjeggkre en gang i kvartalet.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats

Firmanavn Kaland Bygg AS

Redegjer for hva som  Nytt bygg pa taket 2018. Terasse pa tak og mot vest i 2022.
ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

[0 Nei X Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn EL 24 AS

Redegjzr for hva som Ny kurs varmtvanns tank. El-bil lader. Generell opprydding i sikringsskapet ved renovering
ble gjort av hvem og bad og nytt bygg pé taket.
nar:

.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei X Ja Kommentary;j har hatt el-kontroll. 5.11.2019. Rapport nr. 5003951.

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?

[ Nei X Ja Kommentar gasee lader fra 2022.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei ] Ja

1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Ja Kommer

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
] Nei X Ja



19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?
O Nei X Ja Kommentar gy

20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

X Nei [] Ja Kommentar

20.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kemmer

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore okte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

{e00—

— T R AmERET - .
i =TT LSl | e ety PVC-TEKNING
m |.QO : TEKH. BOM. o MM D2
i
0 - FORH. PAPP
100 MMMIN. U LL
DIFF, TETT
PANELHIML,
nol— S e
g 120 MM BET.ELEM.
90— = e
U. BELAGT TREVINDU
M.ISOLERGLASS
i ] it /
e HELEE /
e S T
802- o 120 MM BET. ELEM. BET.PL
% R S A
/ = /
" i 5 L\u.a PANEL. - J .i
L sy ST B ST S e T el S e b e S i S ) |
/ R |
/ A |
: 70 MM FINPL. I
/ v SKUMPL. I ‘
' FF. TETT |
/ | g ' |
/ SR g ————— :
SNITT B-B SNITT A-A
CODXJEND
SATH AR SUMIRSETT
;“15‘{1, { &S ABET SH1
vis 14K
“}::. : l'LI,':_;\ B}’G?\JI\TCSKAD
' 233/;27
MOTE 29%-77 54K
Ty, Eom kR,
REV. ANT. REV. GJELDER SIGN,
FORRETNINGS/BOLIGBYGG ECOR =FINN BAKKE
SNITT
TEGNET| KPFET.MNAL SAK NR. . | TEGN. NR.
: KONTR o |
; - ¥ IDUNGARDEN — 6000 ALESUND 2 2@ |
el L TLF. 22590 - :
i : DATO |20.4.77 EKTERING OG GULER




'\\ -3
I\. - f/./
T i paie
\ el
b —~
\ S
\ | l i
\{ ‘ |
N\ | s s | |
| \\'.\ Ii |._.--._-;-!_'__r-"_‘ = == — — — _Tw'._. i R __1[& — — '-.'-_.l"l;‘_r'" T _‘I';J-Tr_ _.1_1___]}_ — _';_!L_:__r_].__' _:L"l_‘_g..._ﬁ_l': ;
_I._ ‘.\I_._. T Py III |I
b A | : |
| ‘\ e ——_—I‘__]—‘_.
-\ v |
by ' '
8 \ : |
E §: § .\ | :f-. | |
| i \ J 'E i |
- R AT ] A ;
| s | | CODKJEND
| Nt A4 PA VILKAR SOM PR SETT
\ | Ve S I BYGNINGSEADET sI7T
\'\I | m. \\ ‘I i |: I/E‘DTAK
\'\_ I = \\ | { !
| I\.\L :I ; SYKKYLVEN BYGNI NGSRAD
e i e s SNae By MOTE 29-27 sak 223/27
.l~—.- =g L I S (L I o _—_ TS [ 1 0 _-_ T —n :._—I!'-ﬂr—__ — _:__-—.'_:;i__l‘ini}' A 2 - ; . : g - %
= \ ' s S s, : S S oL '._‘ ey “'-".,'_ rﬁ? SRE A o 1* AR A s Ao -:“' A i S
50" :¢ e B S J. 400 : l Teta e s ik A l : 00 > 7 L * 400 = 4 Z : Sl SR . ST e TR B T Qe TR  SNSR N e 4 -
; 2240 \ |
/ + FINN BAKKE | 3 BIRBEKKE - - e T e l
TExN. oM Eee 6877
REV. ANT, REV. GJELDER SIGN. | DATO
FORRETNINGS /BOLIGBYGG FOR FINN BAKKE
TAKPLA M. TEKN.ROM MM.
TEGNET | K P FET MNAL m * SAK NR. - TEGN. NR. .REV.
KONTR. . b
) | j o i IDUNGARDEN — 6000 ALESUND 22@} 05
MAL 1.100 TLF. 22590 ; y
DATO [ 20.4.77 PROSJEKTERIN _REGULERING : '




.’,_ﬁ;r'-"-'
\’ \ ,, ; s
\ \ i
, 3
\ J-“
\ ;“"
\ /
\ ,
\ .,
\ /.
\'\, \
"\_\I \\_\ }
A A LARS GUNNAR WELLE 14 -39
0 O i - et s
[EEEsEEsuns: = .
— | — b
1‘ j -: I
[ N % {
[ b =t
L 1 . N
3 1;"‘ PR P e e s g e : *";LJ"_' :fho b s o it g = X | e (i —“‘_"._"“""Ld”““—'"—_—'j——‘_'—iti‘f__'__'._f“‘_“‘:‘
[ i o v . L |_L__ il Sy 5 e 38 5 S 5 ol S 0 A 1 10 e W e O
= ——;i 1 e — T = = ?:_f:'"_[‘l:_: e mr_._._ e . R :_'____g e 1
* : | EVT. UTSPFOR TRAPP il i —
1 : 1 i'r'
\ ) | i
| 150 MMEET - '“1‘ 2 1 i
100 LECA r : 11150 MM GIPSPLYEGS 150 MM GIPSVESG |
\ | T &0 A-80 |
e e | |
T~ | bidefe L
.\ o
g | !
(T2 1 1
o *_
\ TRAFP 177 - KONTOR, §1.1./198 BUTIKK-LAGER- 811,/ B8 KONTOR-BUTKK, 145-,/335 '
\ 830 ||
¢ s = — ‘ Y
g | CODKJEND
3 i fA PILKAR SOM FR SETT
P ' 0 MM BEIONG BYGMNINGSEADET StiT
& \ t . ﬁ\}.nkll.?gﬁ!l‘ﬁ I/Eb 'I-‘A K.
\ | 1
3 \"\ SYKKYLVEN BYGNINGSRAD
Fo T : _ MOTE 2%-3232 sk 2
% N :15‘1 ; —‘E-""*-"-"“A‘— 43 — iy L . 5 o v n 7 / K $3/77
S BAKKE |, 14/27-35. O S 30 SRR~ e ot o S S S M VLB B JE ST Al werewe Lo oz oy,
e e R N BT I = gy ﬂ g — T :ﬂ:;“__:-': — s T ]‘-'_"J‘i I —
29 18 : | | | |
L %0 L 390 j 400 ! R 400 4 400 ol o 400 e oo
AR ¥ 2240 _ J %90 R
' A Ql B
fe /5 FINN BAKKE BJ. BREKKE o %
REV. | ANT. REV. GJELDER SIGN, | DATO
FORRETNINGS/BOLGBYGG FOR FINN BAKKE
PLAN 2.ETG.
‘ TEGNET |[KRFET.MNAL * SAK NR. | TEGN. NR. | REV.
‘“’ KONTR. :
MAL |1.100 IDUNGARDEN — 6000 ALESUND 22@} 03
: TLF. 22590 _ g
DATO.}.20:4. 77 PROSJEKTERI R ERIN
e : AARFLOT 'lm



R

daiguiEsans

. -

.//.
//
hn LARS GUNNAR WELLE . 1439 N.KIOKK MRL. %7~  —
— - -“-\---‘-\- e - //-
| et EAT
|
L]
8
L= = o == L — T === Lk =t L
BALKONG
____________ G e e S e D Y N e T RN S R e Y
] : N £ - -
/ SOLARIUM - 45/42
(=TT T T T f'li ¥
/ -] ’ el ol [ = & L FLICE i
/| sov. 87 /42 , SOV 108/ 33 SOV 108/33 H / ok m_: SOV.129 /()
J f‘ [ S |
. T = _J

GANG

VASKER.75/42

STUE - 423/10,2

GODKJEND

PA VILKAR SOM ER SETT
1 BYGNINGSRADET SIIT
VEDTAK.

SYKKYLVEN BYGNINGSRAD
MOTE 3%%-332 54K 2837

BJ. BREKKE
g o hd FINN BAKKE , 14/44 NS R BV el O A BJ.BREKKE , 14/289 23
TEKN. BoM ~ TEAPP KpE le8.77.
REV. | ANT. REV. GJELDER SIGN, | DATO
FORRETNINGS /BOLIGBYGG FOR FINN BAKKE
PLAN 3 ETG.
TEGNET|K.PFET. MNAL m * SAK NR. |TEGN. NR. | REV.
KONTR. _
MAL  |1:100 IDUNGARDEN — 6000 ALESUND
DATO {20.4.77 o g

PROSJEKTERING OG REGULERING




e == a J i 3 -
g H P Sk,
¥ iy e e W ol
5 * - t = ,*E'- 5 H
4 ! ] =Ty
s o
l > o Ei
ey 1 1 3|

1y

e o ; S T oy : P i g g v o SR Ty Peplics et (Lol ST i e e
1 = : . Ll > z ; < o8 i 2 il - e e L o £ ; ! ) ! L 4
l e e e r..-;_
LR Ae 30 %
i e l ol 2NN, re 4
' " - r - r ———

LRSS SR B e S e e PASAE g5 T

NN B/ o ]

SESGESTENANEE 00 T GODKJEND
e P4V ILKAR SOM ER SETT

I BYG INGSLADET SITT
["En{.: 'l' .:"1 1‘(.

SYKKYLVEN BYGNINGSRAD
s MOTE %427 sAk 233/27

L

TEKN.ZOM M.TEAPP teE. 16.8.77
REV. ANT. REV. GJELDER SIGN. DATO

"FASADE NORD
FORRETNINGS/ BOLIGBYGG FOR FINN BAKKE

FASADER
TEGNET| K P FET. MNAL m * SAK NR. | TEGN. NR.|REV.

KONTR. ;
MAL 11100 IDUNGARDEN — 6000 ALESUND 224 0@
TLF. 22590

DATO | 20.4.77 PROSJEKTERING OG REGULERING

AARFLOT 12712



g T 14139 S
- LARS GUNNAR WELLE e
. ¥ ./‘__/.,/{éemsm. | zs?smmmm
e l 34.1 : platon grmurpt
. = - =l T ——— e —— | | : I .' :
i [Homo 3 b-rsmnlecs § >

: | REDSKAP ETC

|
| l/ " 4
| ——r
L T U L ST T R KT
-
-

b | |
HVIL-KONTOR . 117 <30, e 8
250mm betong | B ad o 1

200 mm Leca
puss

4 150mm betong
B [ 100mm isolasjon ‘
El | 13mm gips
: +-isolergiass i
morke{okserte
alum profiler

E BUTIKK, 161,7/LFL 360

puss

BUTIKK-LAGER. 212.8/LFL 245

i

-
i

T s e

[
LSy Tog. :
—_— 1
______________________________ e
400 4[, 400 i 220
T TILPASSES
_ 4420 e ddne e s

BJ. BREKKE

|
B wrw

250mm betong

TILFLROM. 150

;e

BJ. BREKKE

CODKJEND |
PA VIIKAR SG:3' TR SETT
L oBY G =G AR =S P
VEDT AFK.
SYKRY

LVIN BYGNINGSRAD

MOTE 3%p-77 sak 29947

1471289

REV.

ANT.

REV. GJELDER

SIGN,

DATO

FORRETNINGSBYGG FOR FINN BAKKE

IDUNGARDEN — 6000 ALES
TLF. 22590

e
PLAN 1. ETG
TEGNET|KPFET. MNAL
(MAL_|"1:100
DATO | 27.76

PROSJEK

3

UND

ERINC

SAK NR.

224

TEGN. NR.|REV.]

0214

[l
SR : bl



e = —_—

o
e &
o .
o
== -
z z
o g
4 =
o
z
»
& <
D v
s |
oy
V)
> |
b~ s
0 g
¥
%L
=
“ o
: < W
=
)
Z Amms
S
; w9
=z
& i
o 0 o
I ol & N
mK
U_.r.
0 u
%
o
=l
w
§12l2|2
Elx|Z|a
|
|
I
|
_
T_
i



Side1av9

Attestert kopi av dok.nr. 2015/964403/200

Uthentet 2025-05-06 12:53

Kartverket

i
.

| A® | 9pIS {271 51020191

Doknr: 964403 Tinglyst: 19.10.2015
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

2 § uanofiepiuie | 1ejwsly 18 BuisAibun | Guipley

18N er uofsyasbiiog 00l /9¢ € 0 144 14 8¢St
BN er uolsyesbuueeN 001/ L2 4 0 144 14" 8ecSt
1eN uofsyasbuneeN 00}/ L¥ 3 0 144 4! 8est
feaseain Jaisnpisyg  BuiubAq jeasesBbaln) spoyjsjeuod  jgigelawes usg Ju4 Jug g Juy
iauolsyas aApN

144 vi 8¢St

lug Juy Juyy

Hauolsyas 18 wos (1a)jayuajaxyliien

NIATAMMAS 029 ‘6% YHN PDIVE AYO ONIMAVd 9..0S¢

NIATANNAS 0€29 ‘LE NIDIATOHOWM JLIINENIH DIVE 08800€

NIATANNAS 0829 ‘NIDIAIMNHAN NIY3A3S IXive 8001

assalpy  jayuesynig uAepN Jubip/orepsiespe

Buiulaiio} Ae (43)jualinygay

NIATAMNNAS 0£29 ‘29 uabanahpiy ANOAWWNOX NIATANAS S9€£086¥96

essalpy UABN Jusuolsesiuebio

BuisA|bun Ae jualiinyay

ep :bbsjpsp Buusuolsyag :ajle)nsyniq pew ugj Je jJeq
£98106 109 :Buiujai10} 10} Jewwunuade uajapjiiew | Buuauolsxas us ug) 18 18Q

BuisAjbun 113 Buipjeiy ‘




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2015/964403/200
Uthentet 2025-05-06 12:53

Begjaering om

(x] oppdeling i eierseksjoner
Etter lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31

Side 2 av 9

[ reseksjonering

Navn pa rekvirent Plass for tinglysingsstempel
PN RAKNES AS
Adresse
Julsundvegen 4
Postrr. | Poststed
6412  Molde
{Under-)organisasjonsnr.fadselsnr Ref.nr
911702339
Opplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken
1. Elendommen(e)
Kommunenr. | Kommunenavn Gnr. Bnr. Festenr. | Seksj.nr.
1528 Sykkylven 14 44
2. Hlemmelshaver(e)
Fodselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) 2) Navn Ideell andel 3)
170478 Severin Bakke 173
25077 Gry Bakke 1/3
30088 Henriette Bakke 1/3
3. Begjaring
Eiendommen bngeEs oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstdende fordelingsliste.
s-| For- | Brak | ™ |s.| For- | Brok | ™ [s-| For- | Brek | ™ |[s-| For | Brek | T |s-| For | Brek | TH
nr. | mal | telten |95 |nr. | mal | olten | 995 [nr | mal | efien | '35 Inr | mar | qeten | 'W% lar | mdl | eden) | 2255
4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6)
1 N 47 13 25 37 49
2| N 27 B |14 26 38 50
3| B 26 B (15 27 39 51
4 16 28 40 52
5 17 29 a4 53
6 18 30 42 54
7 19 3 43 55
8 20 32 44 56
9 21 3 45 57
10 22 34 46 58
1 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere: 100 l = nevner. [ 100

4. Supplerende tekst 7)

pd hviken méte fellesarealene en

dres,

OBSI| Her pifores kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgls hva endringen bestdr i og eventueit

Dato

| Utstederens underskrift

I‘f/ ¥ Cevernt Bilelee

dlolos

Nr. 703034¢ Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 2-2014 PDF
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5. Egenerkimring

Undertegnede erklaerer at

a) [] seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt
elter
[Z] seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) E seksjoneringen omfatier alle bruksenhetene i eiendommen

c) E inndelingen i bruksenheter gir en formélstjenflig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d) IZ] bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal
eller
|___| det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven
e) ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvendig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,

|Z| eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller | medhold av plan- og bygningsloven, er fastslatt 4
skulle tjene beboemes eller bebyggelsens felles hehov

f X areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesareslet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid fil andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)

9) [Z] hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) Izl hver boligseksjon har kjskken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er | eget eller egne rom
eller

[J boligseksjonen er en fritidsbolig
eller

[:] alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

) [X] det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 3 avgl eller benytte uriktig erkl@ring (straffeloven § 189 og § 190)

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortizpende sidlenummerent. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjsringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kieller, alle etasjene og loft. P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forstag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

c) Liste med nawn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke folge med til tinglysing.)

d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke feige med til tinglysing.)

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter
Sted og deto Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner (Ved resekejensring kreves

S yék/(voi 5&’01;' Bl samopo 2 hiitarogovat parr o o

e
Hewniths. @

Nr, 7030348 Sem & Stenersan Prokom AS, Oslo 2-2014 PDF Side2av4
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8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering s)
[T] Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
efler
|:] Styret erkizerer at sameiematet har samtykket tll reseksjonering (§ 30)
Sled og dato Underalaift

9. Kommunens tillatelae til seksjonering/reseksjonering

X Befaring er foretatt

[] Mlebrevkat for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt 9)
[ Tillatelsen er inntatt nedenfor

[ Titatelsen falger vediagt

Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr. | &nr. | Festenr.

" A | Seksj.nr. |Kommnlg>’w"47‘k\/E\"--J G SQ%)

Dat T Stempel og underskrift
’ . SYKKYLVEN KOMMUNE
Kyrkjevegen 62
6230 Sykkylven

P
% QOrg.nr. 964 980 365
1640 9015 MWM

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaeringen til tinglysing.
Begjeering, situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer .

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tali i teller og nevner.

6) Sett B dersom tifleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, evertuelt BG hvis
tilleggsarealet gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven
§ 25 forste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25 tredje ledd.
Panterett inntatt i oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets
samtykke er nedvendiy, innestar styret for at samtykket er innhentet, Jf. § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Plass for tinglysingsattest, pitegninger mv.

T BB oyt Faglty Foneloen

Nr. 703034e Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 2-2014 PDF Side 3av4
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Begjering om O oppdeling i eierseksjoner X reseksjonering

Etter lov om elerseksjoner av 23. mai 1997 nr, 31

Navn pé rekvirent Plass for tinglysingsstempel
PN RAKNES AS .
Adresse
Julsundvegen 4
Postnr. Posistad
6412 Molde

{Under-)organisasjonenr./fedselsnr Rel.nt
911702339

Opplysninger i feltene 4-4 registeres i grunnboken

1. Eiendommaeni(e)
Kommunenr. | Kommunenavn Gnr. Bnr. Festenr. | Saksj.nr.

1528 Sykkylven 14 44 2

2. Hjemmelshaver{a)

SEKSIOMCE  MmEN SEKSIANSMUMMER L 064 [VERRROKEN
i SAMETET FOR @QVRG ENGRES (KKE,

-

i
T

om/ 2 qumduannunsm;!m : i
2 i
Y R

Nr. 703034e Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 2-2014 PDF ' Side1avd

Fadsalsnr/Org.nr. (1179 siffer} 2) Navn Ideell andel 3)
929448375 Bjame Brekke AS /i
3. Begjering
Eiendommen begjzeres oppdelt i eierseksjoner slik del fremgar av etterstaende fordelingsliste.
s-| For- | Brek | T* |s-| For- | mrex [ ™ |s-| For | Bk | ™ [s-| For | Brek | ™ |s-| For- | Brex | ™
or.| mal | (ellen ':?3:,' nr.| mal | (teltsr) ‘:?3:{ nr.| m&l | (elen ':ff:,' nr | mal | (ellern ':?3:,' nr. | mé | (teller) ':?2;
4) 5) 6) 4) 5) 8) 4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6)
1| N | 470 13 25 5 a7 49
2|B [125| R | 2 1 [e8 50
3( B | 260 B |15 27 J 39 51
4| B 135 B |16 28 40 52
5 17 29 5 44 53
6 18 30 N 42 54
ks .
; 7 19 3 43 §5
E Q 8 20 32 44 &6
g 9 21 33 , 45 57
Q r
= N 10 22 34 ; 46 58
= é_ Ox |11 23 35 e 47 50
g 3 \\6 12 24 36 : 48 60
E o Sum teflere: 1000 ‘ = nevner: [ 1000 |
g 4. Supplerende tekst 7)
) % ‘t OEBED Her pné‘;ere.slllcun opplyshinger sam skal op kan tinglyses. Ved reseksjorieting skel dezsutan oppgls hva endrigen bestér | og evantuelt
" > pé hvilken méte fellerarenalnna andres, - SEK 5 T -
. . L O , »an) 1 TO
méao % 'LRE%KﬁQNER--’Vé & IELER DEL NG A TO v¥E
%3
W
Q
2
O

Ewﬂﬁ/emgr




Attestert kopi av dok.nr. 2017/1229719/200 Side3av6

- [ Kartverket o et 2025-05-06 12:54

5. Egenerki®ring

Underegnede erklzerer at

a) D seksjoneringen gjelder ptaniagt bygning hvor byggetillatelse er gitt
eller
[Z| seksjoneringen glelder bastdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) [X] seksfoneringen omfatter alls bruksenhetene i eiendammen

) [Z] inndelingen | bruksenheter gir en formélstjenlig avgrensing*:av de enkelte bruksenheter

d) [X] bruksenhetens formal (balig eller neering) er | samsvar méd gjeldende arealplanforméal
eller :
[] det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er ngdvendlg til bruk for andre bruksenheter i elendommen,
[z] eller deler som elter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastslatt &
skulle tiene beboemes eller bebyggelsens falles behov

e)

f) X areal som skal fjene sameiemas felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealel omlatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgpereti (§ 14)

[')] Iz] hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning p4 eisndommen og har
egen inngang fra fellesareal efler naboeiendom
&

h) IZ] hver boligseksjon har kjskken, bad og we innenfor hoveddiflen av bruksenheten, Bad og we er i eget eller egne rom
eller
[] botigseksjonen er en fritidsbolig
eller
|:| alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

) [X] det or fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertagnede er kjent med at det or straffbart & avgl eller banytts urlktly erkiring (straffeloven § 188 og § 190)

6. Tagninger mv.

Alle vedlegg skal vasre i A4 format og forilapende sidenummerert. Vadlegg som skal felge seksjoneringsbegjaaringen:

a) Sltuasjonsplan (§ 7, annet ledd). )

b) Plantegninger over Kjeller, alle etagjene og loh. Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til
seksjansnummer og bruken av de enkefte rom tydelig angitt (§-7, annet ledd).

c) Llste med navn og adresse pa alle leiere av bolig | eiendommen. (Skal ikke feige med 1il tinglysing.)

d) Vedtekter (§ 28). (Skal tkke falge med il tinglysing.)

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted oy dato Hjermelshaver (§§ 7 g 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrent pattner (Ved rosogjonsring reves
fra aktefalie parner for de

B;cwq ] BT’/& L’ )‘[‘/5 uor samaiebroken reduserst)
G B
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B. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering )

[[] styret samtykker til reseksjonering (§ 12),

eller

[X] Styret erkizerer al samelematet har samiykket il reseksjonering (§ 30)

Sted og dalo MmN I " B L
Braome~ L wi

9. Kommunens tillatelse til seksjoneringireseksjonering ey

[dI'Befaring er foretatt
D Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeldet og vediagt 9)
Mﬂllatelsen or inntatt nadenfor

(] Tillatelsen felgar vediagt

Kommunen erklaorer at tillatelse tll seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr. | &nr. | Festenr. lSeksJ nr. | Kommun
14 44 é; TSN EN
Dato | Stempel og underskrift

Noter:

1) Kommunen skal gl tilatelse tit seksjonering/reseks|onering og skal deretter sende begjeerftEa-IFuRGRAR0 363
Begjeering, situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer .

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar del er flere hjemmelshavere.

4) B=bollgseksjon, N=naeringsseksjon, SB=samleseksjon bollg, SN=samleseksjon nzering.

5) Ved oppdefing skal det for hver seksjon fastseftes en sameiebrsk med hele tall i tellar og nevner.

6) Sett B darsom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis
tifteggsarealet gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiflelser som skal og kan tinglyses som skal tag inn her. Legalpanterett elter eierseksjonstoven
§ 25 forste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett gom kommer i lillegg, jf. § 25 tredje ledd.
Panterett inntatt | oppdelingsbegjaeringen gir ikke tvangsgnmnlig.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styrel i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilieHer hvor sameiematets
samiykke er ngdvendig, innestar styret for at samtykket er innhenlet, ji. § 30.

9) Kommunen skal lagge ved mélebravkart med tinglysingsgjenpart.

11050t 224, @m,.»ﬁ,p SYKKVLVEN KOMMUNE

Plass for tinglysingsattest, phtegninger mv.

Dato | Utstederens underskrift

3y?_ /2 4 ﬂk.vk
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Lh 49
Fastsatt den 15.9. 201_5
Endret 15.6.2017 .

§ 1 - Navn og formél

Eierseksjonssameiets navn er Strandgata 20 (heretter Sameiet) og omfatter gnr 14 bnr 44 i
Sykkylven kommune med. pastdende bygninger.

Sameiet bestar av 4 seksjoner og har til formaf & ivareta sameiernes fellesinteresser og
administrasjon av eiendommen med fellesanlegg av enhver art.

Deltakerne i sameiet er hjemmelshaverne av seksjonene som hver har falgende ideelle
andeler i sameiet: :

Seksjon nr Sameiebrak Formal

1 470/1000° Neering
3 260/1000 Bolig

4 135/1000 Bolig
S 135/1000 Bolig

Tit hver seksjon er det knyttet enerett til bruk av en bruksenhet

Sameiebraken bygger pa bruksenhetenes BRA areal ekskluswe tilleggsareal som trapper,
balkonger og terrasser. :

§ 2 — Rettslig raderett

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon. Sameiet og de andre
sameierne har likevel panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falger av
sameieforholdet i samsvar med den til enhver tid gjeldende eierseksjonslov.

Den enkelte sameier har enerett il bruk av sin seksjon og rett til & nytte fellesarealene til det
de er beregnet eller vaniig brukt til, eventuelt slik det er beskrevet senere under denne

paragrafen.

Seksjonene og fellesarealens kan bare brukes i samsvar med formalet og ma ikke benyttes
slik at det er til unwdig eller urimelig ulempe for brukerne av de andre seksjonene.

Seksjonene 1 og 2 har adgang til takterrasse (rom for ventilasjon) som er seksjonert som
tilleggsareal til snr 3 sa lenge ventilasjonsanlegget er plassert her.

Tilsvarende adkomst gjelder til trappegangen som er sekSJonert som tilleggsareal for snr 3
for tilgang til sikringsskap.

Parkering pa eiendommen fordeles slik;

Det er ikke parkeringsareal pa eiendommen.



Bruk av hzeringsseksjonene

Nesringsseksjonen kan brukes til neeringsvirksomhet i henhald til gjeldende reguleringsplan
for omradet. Naeringsseksjonen kan ha &pningstid som samsvarer med det som er vanlig for
bransjen, herunder rett til varelevering til tider som er vanlige for bransjen.

Neeringsseksjonen skal kunne skilte sine lokaler pa den maten som er vanlig | bransjen og
som blir godkjent av Sykkylven kommune.

Eksisterende skilting pa seksjoneringstidspunktet regnes som godkjent.

Neeringsseksjonen har rett til montering av nadvendig utstyr pa utsiden av bygget, for
eksempel VVS, el-uistyr etc.

| medhold av eierseksjonsiovens § 19 femte ledd fastsettes det at eierne av
nzeringsseksjonen skal ha enerett til & bruke enkelte deler av fellesarealens, herunder rett til
oppsetting av skilt i forbindelse med kommersiell drift i neeringslokalene. Dette gjelder bruk
av fellesareal utenfor butikkene i snr 1 til utendars salg og andre naturlige akliviteter.

§ 3 — Vediikehold

Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning vedlikeholde sin egen seksjon, inklusive
tilleggsarealer, slik at det ikke oppstér skade eller ulempe for de andre sameierne. Dette
inkluderer ogsa balkonger og terrasser som omfattes av seksjonens hoveddel! eller

tilleggsdel. S

Snr 3 har eksklusiv bruksrett pa takterrassen som er seksjonert som tilleggsareal.
Vedlikehold av dette arealet pahviler snr 3. For vedlikehold som gér pé takets beereevne,
utskifting av taktekking eller andre oppgaver som griper inn i byggets konstruksjon, sa er det
hele sameiets ansvar. '

Innvendige vann- og avlgpsiedninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med
forgreningspunktet inn til seksjonen, og de elektriske tedningene tit og med seksjonens

sikringsboks.

Seksjonseieren har ansvar for at seksjonen har brannslukningsapparat/brannslange og
pabudte rekvarslere og at dette er i lovlig/forskriftsmessig stand i samsvar med de til enhver

tid gjeldende offentligrettslige krav.

Renner, sluk og avigp pa balkanger og terrasse skal etterses og holdes rene slik at skader
unngas. Dette gjelder ogsa i de tilfellene terrasser og balkonger ikke er tilleggsareal.

Ved skader som skyldes manglende vediikehold eller ettersyn er seksjonseieren ansvarlig.

Yire vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesroni fellesarealer, anlegg og utstyr,
herunder trappeoppganger og inngangsdarer til oppgangene er sameiets ansvar.



Dog skal naeringsseksjonen for egen regning foreta eventuelt ekstraordinzaert vedlikehold som
skyldes forretningsdriften. :

§ 4 - Bygningsmessige arbeider

h

Utskiftning av vinduer og derer, oppsetting av markiser, parabolantenner, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger etc. skal godkjennes av styret og skal skje etter
en samlet plan for byghingen vedtatt av sameiermgtet. : .

Dette gjelder ikke neeringsseksjonene behov for tilpasning til ulike virksomheter og profilering
av disse.

l.edninger, rar og lignende nzdvendlge instaliasjoner kan fgres gjennom seksjonene hvis det
ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til seksjonen for
nadvendig ettersyn og vediikehold av felles installasjoner.’

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
hedvendige pa grunn av sameierens eller husstandsmedlemmers funksjonshemming.

Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn. N ‘

K

§ 5 - Skader — forsikring

Sameiet tegher huseierforsikring pd vegne av sameierne. Den enkelte sameier er ansvarlig
for andre forsikringer, inkludert egen innboforsikring samt eventuell forsikring av egne

vinduer og derer ut mot fellesareal.

§ 6 — Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom sameierne stter sameisbraken.

Dersom seerlige grunner taler for det, kan en kostnad fordéles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk, jfr. Eierseksjonslovens § 23

| tillegg til dekning av budsjetterte arlige kostnader, skal det hvert &r avsettes-et belap til
dekning av fremtidig vedlikehold, pakostninger eller fellestiltak pa eiendommen.

Sterrelsen pa felleskostnadene avgjeres av arsmatet. Innbetaling til sameiets konto skal
skje manedsvis.

§ 7 — Forretningsforer - Revisor

Forretningsf@rselen ivaretas av styret.

Styret ansetter, sier opp eller avskjediger forretningsfarer og andre funksjonzerer i samsvar
med lov om eierseksjoner. Sameiet skal fkke ha revisor. -



§ 8- Sameiermagte — arsmate

Sameiets pverste myndighet uteves av sameiermatet. Ordineart sameiermate holdes hvert
ar innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for metet og
om siste frist for innlevering av saker som @nskes behandlet. Pa det ordineere sameiermatet

skal falgende saker behandles:

Budsjett og sterrelsen pa manedsbelgpet avsatt if vedlikehold.
Innmeldte saker

A Styrets arsberetning

B Arsregnskap

C Valg av 3 styremediemmer slik at ett velges for to ar (styrets leder) og to velges for ett
ar.

D

E

Saker som ikke er nevnt i innkallingen kan ikke behandles. Innkaliingen til matet skal skje
skriftlig. Det skal feres protokoll fra sameiermatet. Denne skal underskrives av mgtslederen
og minst en av de tilstedevaerende sameierne valgt av sameiermgtet. Protokollen skal

holdes tilgjengelig for sameierne. o

Ekstraordinaert sameiermate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

| samelermote har hver seksjon stemmerett i samsvar med seksjonens sameiebrak.

Sameieren har rett til & mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem datert fullmakt, og
fullmakten anses & gjelde farstkommende sameiermgte med mindre annet fremgar.

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming om avtale med seg selv eller
neerstaende eller om sitt eget eller neerstaende ansvar.

Sameiermotet ledes av styrets leder med mindre sameierrr_i@tet velger en annen mateleder
som ikke behaver & vaere sameler. 2

§ 9 — Styret
Sameiet skal ha et styre bestédende av leder og 2 andre medlemrﬁer, (samt varamedlemmer)

Styret skal sgrge for 4 organisere vediikehold og drift av eiendommen, og ellers sarge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak |
sameiermatet.

| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og har
signatur. Styret kan gi prokura.

Et styremedlem kan ikke delta | behandlingen aller avgjerelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller naerstaende har en fremtredende personlig eller akonomisk

sssrinteresse i

Der skal fares protokoll fra styremgtene.



§ 10 — Endring av vedtektene

Endringer i samelets vedtekter kan besluttes av sameiermatet med minst 2/3 deler av de
avgitte stemmene om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

§ 11 — Mislighold

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholdesr sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 4 selge seksjonen, Jfr. eierseksjonslovens § 26. Palegget skal gis skriftlig og
opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet
innen en frist som ikks skal settes korters enn.seks maneder fra palegget er mottatt.

Tilsvarende kan sameiet kreve fravikelse av seksjonen dersom en sameiers (eller leietakers)
oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for elendommens gvrige brukere, jfr.

eierseksjonslovens § 32.

§ 12 — Husordensregler

Sameiematet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige husordensregler for eiendommen.
Husdyrhold er tillait.

Det kan ikke fastsettes husordensregler som innskrenker nasringsseksjonens bruk av egne
seksjoner, tilleggsareal eller fellesareal uten etter samtykke fra naeringsseksjonene.

§ 13 — Mindretalisvern

Sameiermaotet, styret elier andre som representerer sameiét kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameleres bekostning.

§ 14 - Lov om eierseksjoner — generelle plikter

Hvor ikke annet er bestemt i disse vedtektene gjelder eierseksjonsiovens bestemmelser.

Sameierne plikter & averholde bestemmelser som falger av oppdelingsbegjzeringen,
eierseksjonsloven, disse vedtekter samt eventuelle husordensregler fastsatt av
sameiermptet.

Ved overdragelse av seksjon plikter overdrageren & informere erververen om de il enhver tid
gjeldende vedtekter og eventuelle husordensregler. Tilsvarende gjelder ved utleie. Dersom
sameiet har forretningsferer skal denne vasre otientert om eierskifter og utleie og sameierne
plikter & gi slik melding til forretningsfarer. .






Referat sameigarmgte i Sameiet Strandgata 20.

Torsdag 13.februar kl 1800 2025 vart det halde sameigarmgte hos Sonja Gyda Hjelle.

Desse mgtte: Sonja Hjelle, Svein Aure, Stig Brekke, Per Jan Brekke og Havard H. Aas.
Desse hadde meldt forfall: Agnes Hjorthol, Arild Melchiorsen og Grete Dale. Stig Brekke
mgtte for Geir.

Sak 1: Rekneskapen for 2024 vart gjennomgatt og godkjent.

Sak 2: Reseksjonering av bygget. Stig Brekke orienterte litt om kva som ma til for & fa alle
seksjonane i bygget (Bakke og Brekke) inn i eit juridisk godkjent sameige. Det er ein
omstendeleg prosess der noverande sameige ma opplgysast, tomtene ma oppmalast,
delast og samanslaast og eit nytt sameige ma registrerast. Stig har sett seg godtinni
problematikken og er villig til 3 lede prosessen. Han og Svein har ait vore i kontakt med
teknisk avd i kommuna og dei var svaert positive til at vi vil ta denne «ryddejobben» og vil
bista oss sa godt dei kan. Saka vart grundig diskutert og alle var enige om at det er best a
fa det gjort no og ikkje vente til det oppstar problem ved eventuelle sal av seksjoner etc.
Til & dekke kostnader med dette, vart det sett av kr 30 000,- i budsjettet.

Sak 3: Budsjett for 2025 vart gjennomgatt og godkjent. Det var enigheit om a bruke same
fordeling for 2025 som vi brukte for 2024.

Sak 4: Valg av styre. Styret var gjenvalgt.
Svein Aure, styreleiar
Havard Hovet Aas, styremedlem
Sonja Hjelle, styremedilem

Karin Brekke, varamediem

Sak 5: Ymse. Ingen saker.

Mgte heva kl 1910.



FORSLAG til ny fordeling av felleskostnader Sameiet Strandgata 20:

‘" i
L
o % e
BSA 284 m2 25,38 284 m2 21,3 22365,-
Havard 163 m2 14,56 250 m2 18,8 19740,-
Sonja 83 m2 7,42 97 m2 7,3 7665,-
Bjorn 83 m2 7,42 101 m2 7,6 7980,-
Grete 83 m2 7,42 97 m2 7,3 7665,-
Petter 48 m2 4,29 58 m2 4,3 4515,-
Geir 230 m2 20,55 222 m2 16,7 17535,-
Per Jan 145 m2 12,96 222 m2 16,7 17535,-
Sum 1119m2 1331m2 100% 105 000,-

Areala er berekna av Jostein Bonesmo.

Alle balkong-, terrasse- og uteplassareal er redusert med 50%, slik at
berre halvparten av desse areala tel med i grunnlaget for fordelinga av
felleskostnadane.

Vedtektene for Sameiet Strandgata 20 er heilt klare pa at
felleskostnader skal fordelast etter sameigebrgken, sa skal dei ikkje
det, sda ma alle vere einige om ei anna fordeling. Ny fordeling har klart
starst ulempe for Havard og Regine og Per Jan. Havard og Regine ville
fatt nesten ei dobling av sine kostnader og er klare pa at dei ikkje er
villige til 8 akseptere meir enn ein auke pa 50%. Som eit forslag har eg
difor redusert deira areal til 250m2 og da blir fordelinga som vist
ovanfor.



Sameiet Strandgata 20.

Rekneskapsoversikt 2024:

Innbetalt til felleskostnader:

Héavard Hovet Aas kr 18 372,00

Sonja Hjelle ke 7 881,00

Bjorn Melchiorsen ke 7 980,00

Grete Dale kr 7578,00

Per Jan Brekke kr 17 535,00

Petter Hjorthol kr 4404,00

Geir Brekke, butikklokale kr 0.00 Bet.i 2023

B.S.Aure AS kr 22 365.00 kr 86 115,00
Utbytte fra Gjensidige: ke 5169,00
Rente inntekter: kr 3 781,00
Samla inntekter: kr 95 065,00
Kostnader:

Forsikring kr 50 914,00

Broyting ke 1584,38

Utvendig rydding russ kr 2 000,00

Oppméling Bonesmo Byggcon. kr 5 000,00

Bankgebyr kr 17,00
Samla kostnader: kr 59 515,38
Overskot kr 35 549.62
Saldo bank 01.01.2024 kr 213 821,07

Saldo bank 31.12.2024 kr 249 370,69



Sameiet Strandgata 20.

Budsjett 2025 felleskostnader:

Kostnader:
Forsikring kr 55 000,-
Vedlikehald, avsetning kr 35 000,-

Snerydding, div.utv.vedl.Lh  kr 6 000,-

Div.kostnader reseksjonerin. kr 30 000,-

Sum 100% kr 121 000,--

Adm.godtgjersle kr 4 000,- kr 130 000,-
Inntekter: Gjensidige kr 5 000,-

Renter kr 4 000- _ kr 9 000,-
Sum kr 121 000,-
Fordeling:
B.S.Aure AS 21,3% = kr 25 773,00
Havard Hovet Aas 18,8% = kr 22 748,00 pr mnd kr 1 896,-
Sonja Hjelle 7,3% = kr 8 833,00 « kr 736,-
Bjorn Melchiorsen 7,6% = kr 9196,00 « kr 766,-
Geir Brekke, butikk 16,7% = kr 20 207,00 «
Grete Dale 7,3% = kr 8833,00 « kr 736,-
Petter Hjorthol 4,3% = kr 5203,00 « kr 434,-
Per Jan Brekke 16,7% =_kr_ 20 207,00



Sykkylven kommune

Tekniske tenester

Finn Kaland
Dykkar ref.: Var ref.: Dato:
25/1298 - 4 /| MARASH 05.06.2025
| 219/25 Delegert sak

14/44/0/3 - Vedtak om ferdigattest

Bakgrunn for saka

Det er spkt om ferdigattest for utbetring/reparasjon av pabygg pa gnr/bnr 14/44/0/3 i Sykkylven
kommune.

Saksopplysningar

Omtale av tiltaket
Det var eit pabygg som skulle reparerast/utbetrast, samt hevast takhggde med ca. 40 cm.
Areal pa bygget blei ikkje endra som fglgje av tiltaket.

Sentrale aktgrar i tiltaket
Tiltakshavar: Havard Elias Hovet Aas
Sekjar om ferdigattest: Kaland Bygg AS

Lgyver gitt i saka
Det vart gjeve igangsetjingslgyve for tiltaket i vedtaknr. 179/18 den 25.06.2018.

Ikkje sgknadspliktige endringar
Det er ikkje oppgitt at det er gjort ikkje sgknadspliktige endringar av tiltaket.

Vurdering

Rettsleg grunnlag for vurderinga
Kommunen kan gi ferdigattest etter plan- og bygningslova § 21-10 fgrste ledd.

Postadresse Besgksadresse Telefon Kontonr. E-post
Radhuset, Kyrkjevegen 62 Radhuset, Kyrkjevegen 62 7024 65 00 4212 2324839 postmottak@sykkylven.kommune.no
6230 Sykkylven 6230 Sykkylven Org.nr. Heimeside

964980 365 www.sykkylven.kommune.no


mailto:postmottak@sykkylven.kommune.no

Soknadspliktige tiltak skal avsluttes med ferdigattest, som utstedes av kommunen ndr det foreligger ngdvendig
sluttdokumentasjon og erklzering om ferdigstillelse fra tiltakshaver eller ansvarlig sgker. For tiltak som krever
uavhengig kontroll skal det foreligge dokumentasjon for utfgrt sluttkontroll, jf. § 24-2. Sluttdokumentasjonen
skal vise at tiltaket er utfgrt i samsvar med tillatelsen og bestemmelser i eller i medhold av denne lov.
Kommunen kan utstede ferdigattest ogsa der det foreligger bagatellmessige overtredelser av krav i eller i
medhold av denne lov.

Vurdering av sgknaden
Tiltakshavar har i sgknad om ferdigattest erklzert at tiltaket er fullfgrt og tilfredsstiller krava som
gjeld.

Det er ikkje oppgitt bagatellmessige overtredingar eller manglar fra gjeldande krav. Det er heller ikkje
gjort endringar pa tiltaket i forhold til det som tidlegare er godkjent.

Kommunen meiner at det ligg fgre tilstrekkeleg sluttdokumentasjon til a akseptere ferdigattest.

Vedtak
Ferdigattest blir gitt med heimel i plan- og bygningslova § 21-10 fgrste ledd.
Vilkar

Generelt vilkar

Fgr sgksmal om gyldigheita av dette vedtaket kan reisast for domstolane, er det eit vilkar at part til
vedtaket har nytta seg av klageretten og at klaga er avgjort av Statsforvaltaren. Det same gjeld ved
sgksmal mot kommunen med krav om erstatning som fglgje av vedtaket. Sgksmal kan likevel i alle
tilfelle reisast om det er gatt 6 manader fra klage fgrst var sett fram, og det ikkje skuldast forsgming
hos klagaren som gjer at avgjersle fra klageinstans enda ikkje ligg fgre, jf. forvaltningslova § 27b.

Med helsing
Kristian Trandal Marte Therese Ashamar
teknisk sjef saksbehandlar

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Kopi til
Havard Elias Hovet Aas Strandgata 20f 6230 Sykkylven
Regine Dahl Unhjem Strandgata 20f 6230 Sykkylven

Side2av4



Andre mottakarar
Finn Kaland

Informasjon om klagerett

Rett til a klage

Dette vedtaket er eit enkeltvedtak og kan
klagast pa av part eller ein med rettsleg
klageinteresse, jf. forvaltningslova § 28 fgrste
ledd. Den som ikkje er part bgr ved ei klage
grunngi kvifor denne har rettsleg
klageinteresse.

Klaga ma vere skriftleg, og signerast av
klagaren eller klagarens fullmektig. Den ma
nemne det vedtaket som det blir klaga pa og
kva for endringar ein gnsker. Klaga bgr ogsa
innehalde ei grunngjeving, jf. forvaltningslova
§ 32.

Klagefrist

Ei klage ma vere sett fram innan 3 —tre —
veker fra vedtaket er motteke, jf.
forvaltningslova § 29 fgrste ledd. Det held at
klaga er postlagt fgr fristen er ute eller at den
er komen fram til kommunens e-postadresse
fer klagefristen gar ut, jf. forvaltningslova § 30
og eforvaltningsforskrifta § 11.

Om klaga blir sendt etter klagefristen pa 3 —
tre — veker, kan kommunen i medhald av
forvaltningslova § 31 behandle klaga dersom:
Parten eller hans fullmektig ikkje kan lastast
for ikkje @ ha sendt klaga innan fristen, eller
det av saerlege grunnar er rimeleg at klaga blir
behandla. Vi gjer deg merksam pa at dette
ikkje gjeld dersom det har gatt meir enn eitt ar
sidan vedtaket vart fatta.

Kven kan det klagast til

Klageinstans for dette vedtaket er
Statsforvaltaren i Mgre og Romsdal.

Ei klage skal stilast til Statsforvaltaren i Mgre
og Romsdal, men sendast til Sykkylven
kommune, Kyrkjevegen 62, 6230 Sykkylven
eller postmottak@sykkylven.kommune.no.

Rett til 3 krevje grunngjeving

Ein part som meiner at vedtaket manglar
grunngjeving, kan innan 3 — tre — veker, rekna
fra den dagen ein har motteke det, krevje at
naerare grunngjeving for vedtaket blir gitt, jf.
Forvaltningslova § 24. Far kommunen slikt
krav, vil klagefristen i vedtaket opphgyre og ny

frist ta til 3 gjelde nar grunngjevinga er
motteken av parten.

Rett til innsyn

Part til dette vedtaket har rett til 3 gjere seg
kjend med saksdokumenta, sa lenge anna
ikkje fglgjer av forvaltningslova §§ 18 til 19, jf.
forvaltningslova § 18 fgrste ledd. Spgrsmal om
innsyn i saksdokument kan rettast til
servicetorget i kommunen.

Kostnader ved klaga

Ein kan sgke om a fa dekt utgifter til
ngdvendig advokathjelp. Ta kontakt med
Statsforvaltaren i Mgre og Romsdal eller
advokat for meir informasjon. Om du far
medhald pa klaga di, kan du ved hgve fa dekt
vesentlege kostnader som har vore ngdvendig
for & endre vedtaket til din fordel, jf.
forvaltningslova § 36.

Utsett iverksetting av vedtaket
Kommunen, ein klageinstans eller eit anna
overordna organ kan avgjere a utsette
iverksettinga til klagefristen er ute eller klaga
er avgjort. Ei oppmoding om 3 utsette
iverksettinga skal avgjerast sa snart som
mogleg. Dersom ei slik avgjerd er teken, far
vedtaket fgrst rettsverknad nar klagefristen er
ute eller klaga er avgjort. Det same gjeld
dersom ein part eller ein med rettsleg
klageinteresse tek ut sgksmal for a fa vedtaket
prgvd ved domstol, eller sak er brakt inn for
Sivilombodsmannen for forvaltninga.
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Avslag pa oppmoding skal grunngjevast, og
grunngivinga skal bli gitt samstundes med
avslaget. Det er ikkje hgve til 3 klage pa ei
avgjerd som gjeld utsett iverksetting.

Grunngjevinga for a ha ein regel om utsett
iverksetting er rettstryggleiken. For klagaren
er det avgjerande at vedtaket ikkje blir
giennomfgrt fgr det er avgjort om klaga fgrer
fram. Dersom vedtaket vart gjennomfgrt,
kunne ein risikere at det blir umogleg a fa
medhald i klaga eller i alle fall at det blir
vanskeleg og kostbart a fglgje opp
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1978/104094/58 Side 1 av 2
Uthentet 2025-05-06 12:53

DAGEBOIF@RT

29.JUN78 £ 4094

SOF ENAIKRUIYEREN |

ERKLERING: NORDRE SUNNMORE

8jarme Brokke, sigar av gnr./bar. 14/2089,
eg Finn Bakke, eiger av gnr./bar. 14/44,
aksepterer med dette falgjande:

! samsvar med bygningsrddets vedtak, dat. 13, juni
1978, sak nr. 198/78, samt §8 i bygningsleva, vil
naudsynt brannskilje mellom ovanfer nemnde eigedemar
bli oppsott nér kemmunen krem dette og utan kestnad
for kommunen

Dette vert & tinglyss som hefte pd ovanstidande
elgodomar.

Sykkylven, den 14, juni 1978,

Bjarne Brekke Finn Bakke

Lasue medlic \WW\ Culldee

2/ ' ;
on@@a jﬁltkk{



Attestert kopi av dok.nr. 1987/106385/58 Side 1av 1

I~
Mg Kartverket o et 2025-05-06 12:53

DAGBOKFQORT

05.0087 06385 |

ERKLERING SORENSKRIVEREN 1
NORDRE SUNNM@RE

Undertegnede hjemmelshaver av
gnr. 14, bnr. 44 og 149 i Sykkylven,
gir herved eieren av
gnr. 14, bnr. 289 i Sykkylven,
vederlagsfri rett til adkomst over sin eiendom. Bruksretten

gjelder adkomst til fots fra Storgata og skal kunne foregd i

det omfang bruken av bnr. 289 til en hver tid tilsier.

Sykkylven, 27. februar 1987

e !
'IL. LA M .-It:'{ -”r'“/':

Finn Bakke
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SYKKYLVEN KOMMUNE

OMRADEREGULERING SYKKYLVEN

SENTRUM

PlanID 15282013005

Vedtatt Sykkylven kommunestyre 20.06.2016
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Omraderegulering Sykkylven sentrum — fgresegner PlanID 15282013005 20.06.2016

11

FORESEGNER
REGULERINGSPLAN FOR SYKKYLVEN SENTRUM

Eigengodkjend i kommunestyret 20.06.2016
AREALBRUK

Det regulerte omradet er pa planen vist med plangrense. Arealet innanfor denne grensa er
regulert etter § 12-3 i plan og bygningslova som omraderegulering.

Planen viser fglgjande arealformal:

Bebyggelse og anlegg (pbl §12-5 nr. 1)

- Konsentrert smahusbebyggelse (sosikode 1112)
- Sentrumsformal (sosikode 1130)
- Offentleg eller privat tenesteyting (sosikode 1160)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl §12-5 nr. 2)

- Kjgreveg (sosikode 2011)

- Fortau (sosikode 2012)

- Torg (sosikode 2013)

- Gatetun (sosikode 2014)

- Gang-/sykkelveg (sosikode 2015)

- Annan veggrunn, grgntareal (sosikode 2019)
- Kollektivterminal (sosikode 2072)

- Parkeringsplass (sosikode 2082)

Grgnnstruktur (pbl §12-5 nr. 3)

- Naturomrade (sosikode 3020)
- Park (sosikode 3050)

Landbruks-, natur- og friluftsomrade (pbl §12-5 nr. 5)

- Landbruksformal (sosikode 5110)

Bruk og vern av sjg og vassdrag (pbl § 12-5 nr. 6)

- Ferdsel (sosikode 6100)
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Omraderegulering Sykkylven sentrum — fgresegner PlanID 15282013005 20.06.2016

2.1

2.2

2.3

Planen viser fglgjande hensynssoner:

Sikringssone (pbl § 12-6 pkt. a)

- Frisiktsone ved veg (sosikode 140)

Stgysone (pbl § 12-6 pkt. a)

- Raud stgysone (sosikode 210)
- Gul stgysone (sosikode 220)

Faresone (pbl §12-6 pkt. a)
- Ras- og skredfare (sosikode 310)

Sone med sarlege hensyn (pbl §12-6 pkt. a)

- Bevaring kulturmiljp (sosikode 570)

Bandleggingssone (pbl §11-8 pkt. d)
- Bandlegging etter lov om kulturminne (sosikode 730)

Bestemmelsesomrade (pbl §11-8)

FELLES FORESEGNER

Stgy
Plankartet viser soner for stgy knytt til trafikk langs fylkesveg 60. Stgysonene er vist som raud
og gul sone, i samsvar med retningslinje T-1442 fra Miljgverndepartementet.

Framtidige bustadar skal ha tilfredsstillande uteareal, jfr. retningslinje T-1441/12. Ved
etablering av stgyfglsam utbygging innanfor stgysonene skal det gjennomfgrast meir
ngyaktige stgyvurderingar. Grenseverdiane i tabell 3 i Klima- og miljgdepartementets
retningslinje T-1442/2012 vert gjort gjeldande for planen.

Avbgtande tiltak: For omrada BKS1, BKS2, BS1, BS2, BS4, BS5, BS15, BS22 og BS23 skal
avbgtande fasadetiltak utgreiast i samband med byggesak, for tiltak som ligg innanfor gul
stgysone. Framtidige nye bustadar skal ha tilfredsstillande uteareal i samsvar med T-1441/12.

Grad av utnytting

Maksimal grad av utnytting for dei einskilde omrada er vist pa plankartet. Utnyttingsgraden
gjeld for heile omradet under eitt, dersom ikkje anna er presisert. Utandgrs parkeringsareal
skal reknast med i utnyttingsgraden med 18 m2 pr plass.

Utforming av bygningsmassen

Kommunen skal ved handsaming av byggemeldingar sja til at bygningane far god form, farge
og materialbehandling, og at bygningar i same gruppe far ei harmonisk utforming.
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Omraderegulering Sykkylven sentrum — fgresegner PlanID 15282013005 20.06.2016

2.4

2.5

2.6

Kommunen kan krevje at det blir utarbeidd teikningar som viser tilpassing av nytt bygg i hgve
til omkringliggande bygningar. Fargesetting av hus skal gjerast med avdempa fargar som
harmonerar med omgjevnadane. Dette gjeld ogsa farge pa taktekking.

Bygningar kan oppfgrast med kjellar, dersom ikkje anna er presisert under byggeformala.

Uteareal

Kommunen skal ved handsaming av byggemeldingar sja til at uteomrada far ei god
utforming, og kan stille krav om at det skal leggast fram teikningar for uteareal, kgyreareal,
gangareal, parkering, grgntanlegg, leikeomrade m.m. for godkjenning.

Kommunen kan stille krav om at uteomrade skal ferdigstillast samstundes med resterande
del av byggemeldt anlegg.

Med tanke pa handtering av overflatevatn/flaum bgr permeable dekker nyttast.
Allergivenlege planter skal nyttast i uteareal.

Det skal ikkje tilplantast med framande artar som er kategorisert med hgg eller svaert hgg
gkologisk risiko, jfr. Artsdatabanken si svarteliste.

Parkering
Det er stilt fglgjande krav til parkering:

Bustader:

1 plass br bustad opp til 80 m2

1,5 plass pr bustad mellom 80 og 120 m2

2 plassar pr bustad over 120 m2

| tillegg skal set settast av 1 sykkelparkeringsplass pr bueining.

Forretning/Kontor/ tenesteyting: 1 plass pr 50 m2 bruksareal

| tillegg skal settast av 1 sykkelparkeringsplass 200 m2 bruksareal.

Kommunen kan samtykke i at det i staden for oppstillingsplassar pa eigen grunn eller pa
fellesareal blir innbetalt eit belgp pr. manglande plass til kommunen, for bygging av
parkeringsanlegg. Kommunen avgjer kva satsar som til ei kvar tid skal gjelde i slike tilfelle.

Leikeareal

Nzerleikeplassar skal etablerast innanfor byggeomrada der det er 4 bueiningar eller meir.
Storleiken bgr vere minst 200 m2, og skal minimum vere 100 m2. Plassane skal innehalde
sandkasse og minimum to leikeapparat, samt benk. Omradet skal vere solrikt, ikkje brattare
enn 1:3, ikkje smalare enn 10 m, og tilgjengeleg for barnevogn og rullestol.

Leikearealet skal vere ferdig opparbeidd fgr det blir gitt brukslgyve.

Ved transformasjonsprosjekt/ fortettingsprosjekt der leikeareal ikkje kan tilfredsstillast
innanfor byggeomradet, skal det gjerast ei utgreiing av kringliggande lekeplassar og avstand
til desse, samt veg som fgrer til leike- og opphaldsarealet. Desse areala kan ved
tilfredsstillande kvalitet, jfr. krava i T-2/08, eller utbetring til tilfredstillande kvalitet erstatte
eige areal til opphald og leik.

Beplantning pa leikeareal skal vere allergivenlege planter.
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2.7

2.8

2.9

2.10

3.1

Det skal ikkje tilplantast med framande artar som er kategorisert med hgg eller svaert hgg
gkologisk risiko, jfr. Artsdatabanken si svarteliste.

Reklameskilt mm

Reklameskilt, salsplakatar, flaggstenger og andre skilt og flyttbare reklameinnretningar skal
ha storleik, farge og utforming som er tilpassa eksisterande bebyggelse og omgivnader i
stgrst mogleg grad.

Det er ikkje tillatt med blinkande eller bevegelege reklameskilt/reklameinnretningar.

Det er ikkje tillatt med lause frittstdande skilt pa fortau, eller andre innretningar som er til
hinder for ferdsel.

Vegeigar kan krevje reklameskilt/reklameinnretningar fjerna etter reglane i Plan- og
bygningslova § 30-3 og Veglova § 33.

Vegetasjon i gatene

Det kan plantast tre i gatene. Retningsgivande plassering av tre er vist i planomtalen pkt
6.3.5. Trea skal vere hggstamma, og skal ikkje vere til hinder for siktforholda. Det skal nyttast
allergivenlege tre.

Det skal ikkje tilplantast med framande artar som er kategorisert med hgg eller svaert hgg
gkologisk risiko, jfr. Artsdatabanken si svarteliste.

Gesimshggder

Tillatne gesimshggder er oppgitt under dei enkelte byggeomrada i feresegnene.
Gesimshggde skal malast som definert i Teknisk forskrift til plan- og bygningslova, dersom
ikkje anna er presisert under byggeformalet.

Universell utforming

Ved detaljplanlegging og opparbeiding av planomradet skal omsynet til universell utforming
vektleggast og dokumenterast, jfr. gjeldande regelverk. Innanfor nye byggeomrader skal
minst 50% av bueiningane vere universelt tilgjengelege.

BEBYGGELSE OG ANLEGG

Konsentrert smahusbebyggelse

Omrada merka BKS1 — BKS2 omfattar eksisterande bustadbebyggelse av ulike typer. Omrada
kan nyttast til blanda bebyggelse med frittliggande bustadar, samanbygde bustader og
konsentrert bustadbygging med bygningar med fleire leilegheiter.

Maksimal byggehggd (m@nehggde/gesimshagde) er sett til 11 m over gjennomsnittleg
planert terreng.

Maksimal utnyttingsgrad er sett til 60% BYA. Parkeringsareal skal reknast inn i
utnyttingsgraden med 18 m2 pr plass.

Garasje/ carport skal tilpassast hovudhuset i materialbruk, form og farge.
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3.2

Garasje/ carport kan byggast med grunnflate inntil 50 m? for einebustader og rekkehus, og
inntil 25 m? for kvar bustad i bygning med fleire leiligheiter.

Bustader, der terrengtilhgva ligg til rette for det, skal planleggast med livsigpsstandard.

For BKS1 omrada gjeld ut over dette fglgjande:

For 15/3, ei ombygd fabrikkbygning inanfor BKS1, gjeld i tillegg reguleringsplan for Aure
Panorama, planiD 15282014001.

Sentrumsomrade

Omrada merka BS1 — BS23 pa plankartet er sett av til sentrumsformal. Omrada kan nyttast til
forretning, kontor, tenesteyting, bevertning, hotell og bustad, med tilhgyrande
funksjonar. Parkering kan etablerast innanfor formalet.

Dersom ikkje anna er presisert under det enkelte formalet, gjeld fglgjande utnytting
av sentrumsomrada:

1. etasje skal nyttast til forretning, kontor, tenesteyting, bevertning eller hotell.

2. -4. etasje kan i tillegg nyttast til bustad.

Det er ogsa hgve til 3 etablere eigne parkeringshus innanfor sentrumsomrada.

Kvartalsstruktur: All bebyggelse skal plasserast i byggelinje mot fortau.

Det kan etablerast baldakin over tilgrensande fortau inntil 1,5 m ut fra husveggen, sa
lenge siktforhold og framkommelegheit er ivaretatt. Det skal leggast vekt pa ein
materialbruk som gir eit lett uttrykk, slik at baldakinen ikkje blir dominerande i
gatebildet.

Ut over dette gjeld fglgjande for dei enkelte delomrada:

BS1:

Maksimal utnyttingsgrad er sett til 90% BYA. Utnyttingsgraden gir rom for at store delar av
omradet blir nytta til parkeringsareal, i samsvar med etablert bruk.

Bebyggelse mot Kyrkjevegen skal ha gesimshggd pa mellom 9,0 og 9,5 m, og maks mgnehggd
pa 13 m, og skal plasserast med veggliv i formalsgrensa mot tilgrensande fortau.

Bebyggelse mot Kyrkjevegen inngar i hensynssone H570_1 for bevaring av kulturmiljg.

Bebyggelse mot fylkesvegen skal ha maks gesimshggd pa 13,5 m og maks mgnehggd pa 15
m. Bebyggelse mot fylkesvegen skal plasserast i formalsgrensa mot tilgrensande fortau.

BS2:

Maksimal utnyttingsgrad er sett til 90% BYA. Utnyttingsgraden gir rom for at store delar av
omradet blir nytta til parkeringsareal, i samsvar med etablert bruk.

Eksisterande bebyggelsen inngar i hensynssone H570_1 for bevaring av kulturmiljg. For
denne bebyggelsen gjeld fglgjande:
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Bebyggelse skal ha gesimshggd pa mellom 9 og 10 m, og maks mgnehggd pa 13 m, og skal
plasserast med veggliv i formalsgrensa mot tilgrensande fortau.

Bebyggelse mot fylkesvegen skal ha maks gesimshggd pa 13,5 m og maks mgnehggd pa 15
m. Bebyggelse mot fylkesvegen skal plasserast i formalsgrensa mot tilgrensande fortau.

BS3:
Maksimal utnyttingsgrad er sett til 90% BYA.

Bebyggelse skal ha gesimshggd pa mellom 9 og 10 m, og maks mgnehggd pa 13 m, og skal
plasserast med veggliv i formalsgrensa mot tilgrensande fortau.

Delar av bebyggelsen inngar i hensynssone H570_1 for bevaring av kulturmiljg.

BS5:

Maksimal gesimshggd er sett til 10 m. Maksimal m@gnehggd er sett til 13 m. Hggdene skal gi
rom for bygg i 3 etasjar.

Maksimal utnyttingsgrad er sett til 90% BYA.

BS6:

Maksimal utnyttingsgrad er sett til 90% BYA. Utnyttingsgraden gir rom for at store delar av
omradet blir nytta til parkeringsareal, i samsvar med etablert bruk. Gjennom kvartalet skal
det vere ein gangpassasje open for allmenn ferdsel, i samsvar med dagens bruk.

Delar av eksisterande bebyggelsen inngar i hensynssone H570_1 for bevaring av kulturmiljg.
For denne bebyggelsen gjeld fglgjande:

Bebyggelse skal ha gesimshggd pa mellom 9 og 10 m, og maks mgnehggd pa 13 m, og skal
plasserast med veggliv i formalsgrensa mot tilgrensande fortau.

For gvrig bebyggelse gjeld fglgjande:

Bebyggelse skal ha maks gesimshggd pa 13,5 m og maks mgnehggd pa 15 m. Hggdene skal gi
rom for bygg i 4 etasjar.

BS7:
Maksimal utnyttingsgrad er sett til 90% BYA.

Delar av eksisterande bebyggelsen inngar i hensynssone H570_1 for bevaring av kulturmiljg.
For denne bebyggelsen gjeld fglgjande:

Bebyggelse skal ha gesimshggd pa mellom 9 og 10 m, og maks mgnehggd pa 13 m, og skal
plasserast med veggliv i formalsgrensa mot tilgrensande fortau.

For gvrig bebyggelse gjeld fglgjande:

Bebyggelse skal ha maks gesimshggd pa 13,5 m og maks mgnehggd pa 15 m. Hggdene skal gi
rom for bygg i 4 etasjar.

BS8:
Maksimal utnyttingsgrad er sett til 100% BYA.

Utnyttingsgraden gir rom for at heile omradet blir nytta til parkeringsareal, i samsvar med
etablert bruk.

Maksimal gesimshggd er sett til 13,5 m. Maksimal mgnehggd er sett til 15 m.
Hpgdene skal gi rom for bygg i 4 etasjar.
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BS9:

Maksimal utnyttingsgrad er sett til 100% BYA.

Maksimal gesimshggd er sett til 13,5 m. Maksimal mgnehggd er sett til 15 m.
Hggdene skal gi rom for bygg i 4 etasjar.

BS10:

Maksimal utnyttingsgrad er sett til 90% BYA.

Maksimal gesimshggd er sett til 13,5 m. Maksimal mgnehggd er sett til 15 m.
Hggdene skal gi rom for bygg i 4 etasjar.

BS11:

Maksimal utnyttingsgrad er sett til 100% BYA.

Maksimal gesimshggd er sett til 13,5 m. Maksimal mgnehggd er sett til 15 m.
Hpgdene skal gi rom for bygg i 4 etasjar.

BS12:
Maksimal utnyttingsgrad er sett til 80% BYA.

Utnyttingsgraden gir rom for at store delar av omradet blir nytta til parkeringsareal, i samsvar
med etablert bruk.

Maksimal gesimshggd er sett til 13,5 m. Maksimal mgnehggd er sett til 15 m.
Hegdene skal gi rom for bygg i 4 etasjar.

BS13:

Maksimal utnyttingsgrad er sett til 90% BYA.

Maksimal gesimshggd er sett til 13,5 m. Maksimal mgnehggd er sett til 15 m.
Hpgdene skal gi rom for bygg i 4 etasjar.

BS14:

Maksimal gesimshggd er sett til 10 m. Maksimal mgnehggd er sett til 13 m. Hggdene skal gi
rom for bygg i 3 etasjar.

Maksimal utnyttingsgrad er sett til 90% BYA.

BS15:
Maksimal utnyttingsgrad er sett til 60% BYA.

Maksimal gesimshggd er sett til 10 m. Maksimal mgnehggd er sett til 13 m. Hegdene skal gi
rom for bygg i 3 etasjar.

BS16:
Maksimal utnyttingsgrad er sett til 60% BYA.

Maksimal gesimshggd er sett til 11 m. Maksimal mgnehggd er sett til 13 m. Hggdene
samsvarar med det etablerte bygget innanfor omradet.
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BS17:
Maksimal utnyttingsgrad er sett til 60% BYA.

Maksimal gesimshggd er sett til 10 m, rekna fra golvniva mot tilgrensande gate. Maksimal
megnehggd er sett til 13 m, rekna fra golvniva mot tilgrensande gate. Hggdene samsvarar
med dei hggaste etablerte bygga innanfor omradet, og skal gi rom for bygg i 3 etasjar.

Delat av BS17 inngar i hensynssone H570_1.

BS18:
Maksimal utnyttingsgrad er sett til 60% BYA.

Maksimal gesimshggd er sett til 13,5 m, rekna fra golvnivd mot Storgata. Maksimal
mgnehggd er sett til 15 m, rekna fra golvniva mot Storgata.

Hpgdene skal gi rom for bygg i 4 etasjar.
Omradet kan ogsa nyttast til reint bustadfgremal.

F@r utbygging skal det utarbeidast detaljreguleringsplan for omradet. Detaljreguleringa skal
vise planlagde bygg, gangareal, parkering, internt trafikkareal og terrengbehandling.

BS19: Gar ut av plan.

BS20:

Maksimal utnyttingsgrad er sett til 70% BYA.

Maksimal gesimshggd er sett til 13,5 m. Maksimal mgnehggd er sett til 15 m.

Hpgdene skal gi rom for bygg i 4 etasjar.

Omradet kan ogsa nyttast til reint bustadfgremal.

Ved utbygging av bustader skal behovet for kvartalsleikeplass dekkast innanfor omrade BS19.

F@r utbygging skal det utarbeidast detaljreguleringsplan for omradet. Detaljreguleringa skal
vise planlagde bygg, gangareal, parkering, internt trafikkareal og terrengbehandling.

Viste avkgyrsler til omradet er retningsgjevande og skal avklarast giennom detaljregulering.

BS21: Gar ut av plan.

BS22:
Maksimal utnyttingsgrad er sett til 80% BYA.
Maksimal gesimshggd er sett til 13,5 m. Maksimal mgnehggd er sett til 15 m.

Hpgdene skal gi rom for bygg i 4 etasjar. Hggare bygg (hgghus) kan vurderast gjennom
detaljregulering.

F@r utbygging skal det utarbeidast detaljreguleringsplan for omradet. Detaljreguleringa skal
vise planlagde bygg, gangareal, parkering, internt trafikkareal og terrengbehandling.

Ny bygningsmasse bgr tilpassast linjer i eksisterande bygningsmasse med tanke pa hensyn til
sjgkontakt.

BS23:
Maksimal utnyttingsgrad er sett til 80% BYA.
Maksimal gesimshggd er sett til 13,5 m. Maksimal mgnehggd er sett til 15 m.
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33

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Hggdene skal gi rom for bygg i 4 etasjar. Hggare bygg (hgghus) kan vurderast gjennom
detaljregulering.

For utbygging skal det utarbeidast detaljreguleringsplan for omradet. Detaljreguleringa skal
vise planlagde bygg, gangareal, parkering, internt trafikkareal og terrengbehandling.

Offentleg eller privat tenesteyting

Omradet merka BOP1 er sett av til offentleg eller privat tenesteyting. Omradet kan nyttast til
offentleg administrasjon og forsamlingslokale, i samsvar med dagens bruk.

Ubebygd del av omradet (mot nord) gar ut av plan.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Kjgreveg
Gatene innanfor planen er regulert til kjgreveg, og er merka SKV1 — SKV16 pa plankartet.
Kjgrevegane skal vere offentlege.

SKV15 gar ut av plan.

Fortau
Areala skal nyttast til fortau.
Fortau kan kryssast av kjgrety for tilkomst til parkeringsplass eller eigedom.

Torg

Omrade merka ST2 pa plankartet er regulert som torgareal, og kan nyttast til gangareal,
torgboder, leik og opphald.

Gatetun

Areala skal opparbeidast pa dei mjuke trafikantane sine premissar. Det skal tilretteleggast for
ngdvendig varetransport, tilkomst til eigedomar, mm.

Gang- og sykkelveg
Areala skal nyttast til gang- og sykkelveg.

Parkeringsplass

Parkeringsplassane er merka SPP1 — SPP16. Parkeringsplassar som skal vere offentlege er
merka o_ framfor den gvrige tekstmerkinga.

Omrada kan nyttast til parkering med tilhgyrande mangvreringsareal.
Gatetre skal innpassast i samsvar med illustrasjonsplan.
o_SPP16 gar ut av plan.
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5.1

5.2

53

6.1

GR@ONNSTRUKTUR

Naturomrade

Omrada merka GN1 og GN2 er sett av til naturomrade. Omrada skal bevarast som grgne
naturomrade, slik dei ligg i dag.

Omrada kan stellast og vegetasjonen kan tynnast, men vegetasjonen skal ikkje fjernast heilt.
Omrada skal haldast ryddige, og ma ikkje nyttast som til utelagring eller deponering /
kompostering av avfall.

Begge omrada er omfatta av bandleggingssoner etter lov om kulturminner.

Park
Omrada merka GP1 — GP3 er regulert til park.

Aureparken GP1

Dette omradet skal ivareta fornminna som ligg her, men skal samtidig kunne utviklast til ein
temapark der fornminna blir visualisert.

Bankparken GP2
Omradet skal tilretteleggast for leik og opphald.

Park GP3
Omradet skal fungere som eit grgntareal knytt til BS14. Omradet skal tilretteleggast for leik
og opphald.

Friomrade

GF Friomrade langs sjgfronten skal nyttast som grgntbelte, friomrade mot sj@. | omradet kan
det opparbeidast gangveg og andre til formalet tilhgyrande tiltak.

SIKRINGSSONER

Frisikt

I omradet mellom frisiktlinje og kgyreveg (frisiktsona) skal det vere fri sikt i ei hggd pa 0,5
meter over nivaet til dei tilstgytande vegane.

Vegstyresmakt kan krevje sikthindrande vegetasjon og gjenstandar fjerna. Hggstamma tre,
trafikkskilt og lysmaster kan plasserast i frisiktsona, sa lenge dei ikkje hindrar fri sikt.

Innanfor eksisterande utbygt gatenett og bebyggelse i sentrum, der frisiktsoner ikkje er vist i
plankart, kan ikkje bygningsmessige eller andre endringar gjerast utan at friskt-tilhgva er
vurdert og godkjent av vegstyresmakt.
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7.1

7.2

8.1

9.1

ST@YSONER

Stgysone, raud sone
Raud stgysone langs fylkesvegen er merka H210_1 pa plankartet.

Stgysone, gul sone
Gul stgysone langs fylkesvegen er merka H220_2 pa plankartet.

FARESONE
Ras- og skredfare

Hensynssone H310_1 og 2 - flodbglgjefare

To omrade innanfor planen er omfatta av fare for fjellskredgenererte flodbglgjer fra Akneset
i Storfjorden. Fareomradet fra eit skred med stgrste nominelle arlege sannsyn 1/5000 er vist
som hensynssone H310_1 og 2 pa plankartet.

Omrada ligg i hovudsak innanfor friomrade. Ein mindre del av H310_1 ligg innanfor BS22
Sentrumsfgremal. | omradet gjeld krav til byggverk i tryggleiksklasse S3, i medhald av TEK10
§§ 7-3 og 7-4.

For flodbglgjeutsette omrade kan byggast ut, skal terrenget hevast til kote 3. Det er ikkje
hgve til 3 etablere kjellar i flodbglgjeutsette omrade.

SONER MED SARLEGE HENSYN

Bevaring kulturmiljg, Kyrkjevegen

Nedre del av Kyrkjevegen med tilgrensande sidegater inngar i ei hensynssone, markert pa
plankartet som H570_1. Fgremalet med omsynssona er a ta vare pa og vidarefgre
bygningsmiljget og miljgverdiane i omradet.

Eksisterande bygningar fra gjenreisingsperioden skal bevarast. Nye bygg skal plasserast i
formalsgrensa mot fortau, og skal innordne seg eksisterande bebyggelse i form av
gesimshggd. Dagens byggehpgd skal bevarast. Storleik og hovudform skal bevarast.
Proposjonar og detaljering skal vidarefgrast. Eksisterande materialbruk skal vidarefgrast.
Knappe bygningsdetaljar pa bygningane fra Sverre Pedersens reguleringsplan skal bevarast.
Bebyggelsen skal ha lyse, varme fargetonar, tilpassa opprinnelege fargar i gjenreisningsbygga.
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10.1

11

111

11.2

11.3

114

11.5

BANDLEGGINGSSONER

Bandlegging etter lov om kulturminne

Omrade som er bandlagt etter lov om kulturminne er merka H730_1 — H730_3 pa plankartet.
| omrada kan det ikkje giennomfgrast tiltak utan desse er godkjent av fylkeskonservator,
Mgre og Romsdal fylkeskommune.

OMRADE FOR BESTEMMELSER

Bestemmelsesomrade #1

Ved bussterminalen er det sett av eit bestemmelsesomrade merka #1 pa plankartet.
Bestemmelsesomradet omfattar eit automatisk freda kulturminne.

F@r utbygging av bussterminal med tilhgyrande fortausareal kan settast i gang, ma
Riksantikvaren fatte eit dispensasjonsvedtak fra kulturminnelova.

Bestemmelsesomrade #2

Innanfor parkeringsplass SPP15, Park GP3, BS19 samt delar av veg SKV15 med tilhgyrande
fortausareal ligg eit automatisk freda kulturminne, merka som bestemmelsesomrade #2 pa
plankartet.

For det kan settast i gang tiltak pa omrada nemnt over, ma Riksantikvaren fatte eit
dispensasjonsvedtak fra kulturminnelova.

Bestemmelsesomrade #3

Innanfor veg SKV15 med tilhgyrande fortausareal og byggeomrade BS19 ligg eit automatisk
freda kulturminne, merka som bestemmelsesomrade #3 pa plankartet.

For det kan settast i gang tiltak pa omrada nemnt over, ma Riksantikvaren fatte eit
dispensasjonsvedtak fra kulturminnelova.

Bestemmelsesomrade #4

Innanfor byggeomrade BS19 ligg eit automatisk freda kulturminne, merka som
bestemmelsesomrade #4 pa plankartet.

For det kan settast i gang tiltak pa omrada nemnt over, ma Riksantikvaren fatte eit
dispensasjonsvedtak fra kulturminnelova.

Bestemmelsesomrade #5

Innanfor byggeomrade BS19 og veg SKVS5 ligg eit automatisk freda kulturminne, merka som
bestemmelsesomrade #5 pa plankartet.

F@r det kan settast i gang tiltak pa omrada nemnt over, ma Riksantikvaren fatte eit
dispensasjonsvedtak fra kulturminnelova.
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12

12.1

12.2

12.3

125

Bestemmelsesomrade #6

Innanfor byggeomrade BS18 og veg SKV4 ligg eit automatisk freda kulturminne, merka som
bestemmelsesomrade #6 pa plankartet.

For det kan settast i gang tiltak pa omrada nemnt over, ma Riksantikvaren fatte eit
dispensasjonsvedtak fra kulturminnelova.

REKKEF@LGJEKRAV

Opparbeiding av leikeareal

Neerleikeplassar skal etablerast innanfor byggeomrada der det er 4 bueiningar eller meir.
Leikearealet skal vere ferdig opparbeidd f@r det blir gitt brukslgyve.

Opparbeiding av tilgrensande fortausareal

Ved utbygging innanfor byggeomrade der plan viser tilstgytande fortausareal, er det krav om
samtidig opparbeiding av fortausareal.

Bestemmelsesomrada

F@r utbygging i bestemmelsesomrada #1 - #6 ma omrada vere frigitt av fylkeskonservator og
riksantikvar.

Stgytiltak

For st@yutsett bebyggelse skal ngdvendige stgytiltak vere pa plass fgr ferdigattest eller
brukslgyve kan gjevast etter § 21-10 i plan- og bygningslova.
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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 14 080 kWh pr. ar

14 000 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.

Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 liter olje/parafin 0 Sm? gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 60 liter ved


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Sla el.apparater helt av

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning - Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1978
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 203

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sta@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av méaleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak utendors



Tiltak 11: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende
bruksanvisning.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 20: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.



