ATTRAKTIV SELVEIERLEILIGHET BELIGGENDE PA ASEBRATEN

Asebrattunet 8
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Moderne og romslig leilighet fra 2018 beliggende i 2. etasje
med heisadkomst i nyere og attraktiv blokkbebyggelse, rett
ved inngangen til marka.
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Asebrattunet 8

Attraktiv selveierleilighet beliggende rett ved Fredrikstadmarka - Asebraten

Moderne og romslig leilighet fra 2018 beliggende i 2. etasje med heisadkomst i nyere og
attraktiv blokkbebyggelse, rett ved inngangen til marka. Sameiet Asebraten Park bestar
av totalt 5 lavblokker som danner et lite tun som er parkmessig opparbeidet og
beplantet med plener, prydbusker, interne gangveier med granitt kantstein, flotte felles
sittegrupper samt lekeomrader. Leilighet inneholder bla romslig stue-/kjgkkenlasning
med utgang til stor solrik balkong, 2 soverom, bad og vaskerom med ekstra toalett.
Parkeringsplass i fellesanlegg. Kort vei til butikksenter p& Wilbergjordet og gang-
/sykkelavstand til sentrum. Asebraten er et flott utgangspunkt for turer i
Fredrikstadmarka, lysleypa tar deg bla til skihytta og Hayfjell.




Asebrattunet 8

Prisantydning
Fellesgjeld
Totalpris
Omkostninger
Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

TBA

Soverom
Etasje
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

5 800 000
0

5946 000
146 000

6 001 pr. mnd.

102 m?
102 m2

20 m?

2

2

Leilighet
Eierseksjon
14109 m®
2018

Kontakt vare
meglere

STAVLUND AS

Henning Hesselberg
Eiendomsmegler MNEF
95850192

henning.hesselberg@stavlund.no

€Y STAVLUND

Kirkebrygga 4, 1607 Fredrikstad
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Walk in
Closet

Teknisk/
Bod

Kjekken

864m

Soverom 1

weye

Soverom 2

372m

Stue

Innglasset
Balkong

wge9

Innhold

Leiligheten ligger i andre etasje med apen stue- og kjekkenlgsning med
utgang til balkong, bad, vaskerom, to soverom, garderobe, teknisk rom og

entre.
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Leiligheter har en god og
moderne standard

Leiligheten holder en gjengdende god og moderne standard. Boligen er
utstyrt med balansert ventilasjon og oppvarmet med vannbaren varme - som
bidrar til et godt inneklima. Fra stuen er det direkte utgang til romslig,
balkong pa 20 kvm. Gulv belagt med parkett og fliser. Vegger utfert i malte

plater og malt betong. Malte himlingsplater med downlights.
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Stilren kjgkkeninnredning

Stilren kjokkeninnredning med lyse, profilerte fronter og merke benkeplater
av laminat. Kjekkenet har en apen og sosial lasning mot stuen. Integrert
stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin, mikrobelgeovn og kjeleskap med

frysedel.
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Bad & vaskerom/wc

Lyst og delikat bad med servantinnredning, speil med belysning, dusjhjerne og
veggmontert toalett. Flislagt gulv med varme, flis pa veggflater og
himlingsplater i tak. Praktisk vaskerom med servantinnredning, toalett og
opplegg for vaskemaskin. Flislagt gulv med varme, flis pa veggflater og

himlingsplater i tak.
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Beliggenhet

Asebrattunet ligger neer Fredrikstadmarka, som er et populeert omrade for rekreasjon og friluftsliv.
Fredrikstadmarka byr pa vakre turstier, skogomrader og naturomrader som er ideelle for fotturer, sykling
og andre utendersaktiviteter.

Beliggenheten naer Asebrattunet gir innbyggerne mulighet til & nyte naturen samtidig som de har tilgang til
byens fasiliteter. Fredrikstad sentrum og gamlebyen, med sine kafeer, butikker og kulturelle tilbud, ligger en
kort kjeretur unna.

Dette gjor Asebrattunet til et attraktivt alternativ for bade familier og enkeltpersoner som onsker &
kombinere naturopplevelser med byliv. Ulike butikker, samt dagligvarebutikk finner du pa Wilbergjordet ca
300 m unna.
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OM BOLIGEN




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 102,0 m?

« BRA-i: 102,0 m? (&pen stue- og kjekkenlgsning, bad,
vaskeraom, to soverom, garderobe, teknisk rom og
entre)

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 20,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.

Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,

aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke vaere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-
b: Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med
lav himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig
og ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler.
Arealene er oppgitt iht NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

Moderne og romslig leilighet fra 2018 beliggende i 2.
etasje med heisadkomst i nyere og attraktiv
blokkbebyggelse, rett ved inngangen til marka. Sameiet
Asebraten Park bestar av totalt 5 lavblokker som
danner et lite tun som er parkmessig opparbeidet og
beplantet med plener, prydbusker, interne gangveier
med granitt kantstein, flotte felles sittegrupper samt
lekeomrader. Leilighet inneholder bla romslig stue-

/kjokkenlgsning med utgang til stor solrik balkong, 2
soverom, bad og vaskerom med ekstra toalett.
Parkeringsplass i fellesanlegg. Kort vei til butikksenter
pa Wilbergjordet og gang-/sykkelavstand til sentrum.
Asebraten er et flott utgangspunkt for tureri
Fredrikstadmarka, lysleypa tar deg bla til skihytta og
Hayfjell.

Beliggenhet

Asebrattunet ligger neer Fredrikstadmarka, som er et
populeaert omréade for rekreasjon og friluftsliv.
Fredrikstadmarka byr pa vakre turstier, skogomrader
og naturomrader som er ideelle for fotturer, sykling og
andre utendorsaktiviteter.

Beliggenheten neer Asebrattunet gir innbyggerne
mulighet til & nyte naturen samtidig som de har tilgang

til byens fasiliteter. Fredrikstad sentrum og gamlebyen,

med sine kafeer, butikker og kulturelle tilbud, ligger en
kort kjgretur unna. Dette gjor Asebrattunet til et
attraktivt alternativ for bade familier og
enkeltpersoner som onsker & kombinere
naturopplevelser med byliv. Ulike butikker, samt
dagligvarebutikk finner du p& Wilbergjordet ca 300 m
unna.

Innhold

Leiligheten ligger i andre etasje med &pen stue- og
kjokkenlasning med utgang til balkong, bad, vaskerom,
to soverom, garderobe, teknisk rom og entre.

Standard
Leiligheten holder en gjennomgéende god og moderne

standard. Boligen er utstyrt med balansert ventilasjon
og oppvarmet med vannbaren varme - som bidrar til et
godt inneklima. Fra stuen er det direkte utgang til
romslig balkong pa 20 kvm. Gulv belagt med parkett og
fliser. Vegger utfort i malte plater og malt betong.
Malte himlingsplater med downlights.

Kjokken:

Stilren kjokkeninnredning med lyse, profilerte fronter
og marke benkeplater av laminat. Kjokkenet har en apen
og sosial lasning mot stuen. Integrert stekeovn,
platetopp, oppvaskmaskin, mikrobalgeovn og kjsleskap
med frysedel.

Bad:
Lyst og delikat bad med servantinnredning, speil med
belysning, dusjhjerne og veggmontert toalett. Flislagt
gulv med varme, flis pa veggflater og himlingsplater i
tak.

Vaskerom/wec:

Praktisk vaskerom med servantinnredning, toalett og
opplegg for vaskemaskin. Flislagt gulv med varme, flis
pa veggflater og himlingsplater i tak.

Adkomst

Fra Fredrikstad sentrum: Kjor Rolvsgyveien mot
Sarpsborg og ta til heyre ved Wilbergjordet. Ta sa til
venstre over Rolvsayveien og sa llaveien til hayre. Flkg
veien et lite stykke til den svinger opp til vestre
Bebyggelsen ligger straks pa venstre side av veien. Nr
8 er blokken innerst til venstre. Leiligheten ligger i 2.
etasje.
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Parkering

Parkeringsplass i felles parkeringsanlegg i
kjelleretasje. Mulighet for elbillader (kjgper ma bekoste
ladepunkt selv). Eier har disponert HC-plass. Annen
tilfeldig ordinaer plass vil bli tildelt ny eier.

Selgers egenerkleeringsskjema

Selger har ikke kommentert noen av sparsmalene i
egenerkleringsskjema. Vi anbefaler allikevel at
egenerklaringsskjema leses.

Se hele egenerklaringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke
spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader p& eiendommen
som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor
til & foreta en seerlig grundig besiktigelse, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport

Det foreligger tilstandsrapport fra Henrik Hals datert
11.11.2024. Tilstandsrapporten er utarbeidet iht.
forskrift til avhendingsloven som tradte i kraft
1.1.2022. Tilstandsrapporten angir avvik for ulike
bygningsdeler i form av tilstandsgrader (TG) pa en
skala fra TGO til TG3 der TGO er beste tilstandsgrad.
Tilstandsgrader angitt med TG2 kan kreve tiltak.
Tilstandsgrader angitt med TG3 angir store, eller
alvorlige avvik som krever tiltak utbedring straks, eller
innen kort tid. For TG2 og TG3 skal det angis et
kostnadsoverslag for det enkelte bygningselement. For
bygningsdeler som ikke er undersokt, eller som ikke har

veert tilgjengelig for undersskelse angis disse med
tilstandsgrad TG IU.

| tilstandsrapporten for denne eiendommer er det
angitt tilstandsgrader for ulike bygningsdeler. Av disse
er 26 bygningselementer gitt TGO, eller 1. 5
bygningselementer er gitt tilstandsgrad 2. Ingen
elementer er gitt TG3. Neermere beskrivelse av disse
finnes i tilstandsrapporten.

Det forutsettes at interessenter til eiendommen har
lest og satt seg inn i tilstandsrapportens innhold,
herunder de respektive bygningselementers
tilstandsgrader og begrunnelsen for disse. Det
anbefales & radfere seg med fagfolk slik at den enkelte
interessent far rett forstaelse av tilstandsgradenes
omfang og konsekvens. Tilstandsrapporten utgjer en
del av salgsoppgaven.

| tilstandsrapport er fglgende elementer gitt
tilstandsgrad 2:

Utvending
-Det er ikke utarbeidet tilstandsanalyserapport eller
vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget.

Innvendig

-Gulv med bruksmerker, samt fuktsjolde p& gulv i
teknisk rom. Stedvis svellemerker pa vindusforinger.
Det er synlige skruehoder enkelte steder i himling.
Generelt bruksslitasje.

-Dokumentasjon og malinger av radon ber

innhentes/utfores.

-Enkelte innerderer har bruksslitasje pa terskler,
karmer og derblader.

Kjokken
-Stedvise merker, sar og svelleskader pa innredningen.

Byggemate

Blokkbebyggelse over 4 plan oppfert i tre og
murkonstruksjoner.

Boligene er fundamentert pa stept ringmur/plate, over
underjordisk garasjeanlegg. Yttervegger er av isolert
reisverk med utvendig overflatebehandlet panel.
Vinduer og terrassedsr med 2-lags isolerglass i malte
trerammer med utvendig aluminiumsbeslag, entréder
av tre og skyveder av tre med utvendig
aluminiumsbeslag. Etasjeskille av hulldekker og
fiberarmert pastep for gulvvarme. Taket er utfort av
trekonstruksjon, tekket med takpapp eller liknende.
Leiligheten disponerer egen bod i fellesareal i kjeller pa
ca. 5m?

Tomt
Denne tomten er eiet.
14109,60 kvm.

Meget pent opparbeidet fellesareal med gressplener,
beplantning, interne veiere og plattinger med
sittegrupper/pergola og lekeplasser. Det er brukt
rikelig med midler for & bekoste bla kantstein og
trappearrangement.



Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 12.07.2024 for
eiendommen. Dokumentet folger vedlagt i
salgsoppgaven.

Adgang til utleie

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle
overdragelser og leieforhold utover det som star om
korttidsutleie i 8 2. Det skal underrettes om ny

seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med vannbaren gulvvarme.

Energikarakter: A - Gragnn

Energiforbruk foregéende ar var 2 712 kwh.
Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Pkonomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 5 800 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
folgende omkostninger:

145 000,00,- (Dokumentavgift)
1,00,- (Tryg Boligkjeperpakke Leilighet)

500,00,- (Tingl.gebyr skjote)

500,00, - (Tingl.gebyr pantedokument)

9 950,00, - (Boligkjeperpakke (andel/aksje/eierseksjon))

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 6 001,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa folgende poster:
Oppvarming (fra bergvarme), varmtvann,
gartner/snebroyting, vedlikeholdsfond, Tv/bredband,
kommunale avgifter og driftskostnader. Eiendomsskatt
kommer i tillegg.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsforer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor vaere endret
uten at eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i andel fellesutgifter.
Eiendomsskatt tilsvarer kr. 7 840 og faktureres direkte

til eier.

Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er kr. O,- pr. .

Selskapets totale gjeld er kr.
0,- pr.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 8 567,- pr. 31.12.2023.

Eiendomsskatt
Eiendomsskatt tilsvarer kr. 7 840 og faktureres direkte
til eier.

Formuesverdi

Primar formuesverdi kr. 1 361 875,00.
Sekunder formuesverdi kr. 5175 126,00.
Gjeldende for ligningséaret 2022.

Offentlige forhold

Sameiet

Sameiet Asebraten Park, Orgnr: 918 061 428
Forretningsferer: 0BOS Eiendomsforvaltning AS
Sameiet bestar av 88 seksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebrok .

Forkjopsrett og styregodkjennelse

Det er ikke vedtektsbestemt forkjepsrett og det kreves
ikke styregodkjenning iht. forretningsforer.
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Forsikring
Eiendommen er forsikret i Tryg Forsikring med
polisenr. 8167666.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2023) viser:
Driftsinntekter kr. 4 883 457,-

Driftskostnader kr. 5 568 214, -

Arsresultat kr. -667 254,

Underskuddet er dekket av opptjent egenkapital. For
naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter og husordensregler falger som vedlegg i
salgsoppgaven.

Regulering

Eiendommen er regulert og omfattes av
reguleringsplan 1034 Asebratentunet med formal 1113
- Bolig- og blokkbebyggelse, 2082 - Parkeringsplasser,
2016 - Gangvei og gangareal, 2011 - Kjorevei, 1610 -
lekeplass, 1550 - Renovasjonsanlegg, 1510 -
Energiannlegg, 140 - Frisiktsoten, 370 - Hayspenning.

Eiendommen omfattes av kommuneplan 2023 - 2035
med formal 1001 - Bebyggelse og anlegg, 530 - Hensyn
friluftsliv, 310 - Ras- og skredfare.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp via
private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kammunale
gebyr. Iht. eierseksjonsloven 8§ 31 har sameiet legalpant
for forfalte felleskostnader og andre krav. Pantet er
begrenset til 2G per bruksenhet.

Dnr. 300334, tgl. 25.02.1936 - Bestemmelse om veg
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 8095, tgl. 12.09.1991 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om vann- og avlgpsledninger
Bestemmelse om & fa dekket de behov som er nevnt i
plan-og

bygningslovens par. 69 nr. 1

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningssjefen i
Fredrikstad

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 409715, tgl. 27.05.2011 - Bestemmelse om veg
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 482544, tgl. 22.06.2011 - Best. om adkomstrett
Bestemmelse om vedlikehold
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 1100418, tgl. 28.11.2016 - Best. om adkomstrett
Rett til & anlegge og ha liggende del av
parkeringsomrade P4

Rett til & anlegge og ha liggende deler av gangsti GV6
Med flere bestemmelser

Bestemmelse om parkering
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 1100418, tgl. 28.11.2016 - Bestemmelse om
vannledn.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 1100418, tgl. 28.11.2016 - Bestemmelse om
adkomstrett

Registrert pa feil eiendom

14.11.2017. Arkivref. 17/50849-3

Rettet etter tingl. 818

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Det gjeres oppmerksom pé at kjepers bank vil f&
prioritet etter disse heftelsene.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Diverse

Lgsore og tilbehar

Felgende tilbehor medfelger handelen:

(spesifiser sarlig om hvitevarer, lamper, fastmonterte
hyller.)

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at boligens tilbehar
og lesere ikke medfolger handelen med mindre dette
fremkommer av nervarende prospekt. Hvitevarer
medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.



Fastmontert og innebygget kjokken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre annet
er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over l@sore og tilbehar.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
underspke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere avvik
fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerklaringsskjema folger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter ma sette seginnii
dette dokumentet for bud inngis.
Baligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter
avhendingsloven. Dersom kjoper oppdager forhold ved
eiendommen som man mener utgjer en mangel, vil
Claims handling AS behandle reklamasjonen péa vegne av
selger. Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til
megler.

Boligkjgperforsikring

Sammen med Tryg har vi skreddersydd
boligkjoperpakke slik at du kan veere trygg pa at du har
alle forsikringene du trenger. Enten du har kjopt hus,
leilighet eller hytte. Denne gunstige pakken fra Tryg
inkluderer ogsa juridisk hjelp hvis du oppdager feil og
mangler ved boligen utover det som er opplyst om.

Boligkjeperpakken inneholder innboforsikring,
renteforsikring for situasjoner der kjoper ikke far solgt
naveerende bolig, samt en flytteforsikring for alle de tre
boligtypene. For hus og hytte omfatter den i tillegg
bygningsforsikring hvor kostnader for & reparere eller
gjenoppbygge huset ditt er inkludert.

Les mer om forsikringen i produktark for
Boligkjeperpakke som ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Boligkjeperpakken ma tegnes senest i forbindelse med
kontraktsmete. Kjeper mottar ingen sarskilt faktura
for Boligkjeperpakken siden kostnaden det forste aret
legges til oppgjeret for kjspesummen for boligen.
Forsikringen kan deretter forlenges arlig i opp til totalt
fem ar. Megler/meglerforetak mottar honorar for
denne formidlingen.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning for bud inngis. Alle bud og budforhayelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler pélagt
a innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver
for bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte GI BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte pd mottatt
sms fra meglers system, til megler Henning Hesselberg
per e-post henning.hesselberg(@stavlund.no eller sms:
+47 95 85 01 92. Alle budforhayelser skal bekreftes av
megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaare minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid for
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det
heyeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen er
solgt vil kjeper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige
budgivere kan fa utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjoper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert snsker & endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjepekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
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kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges til/endre
kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt fra megler til
forretningsferer samme dag som budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking a gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjoper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogséa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfaere undersekelser
av kjppers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjoper. Den delen av kjppesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjoper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til a
underspke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjoper som velger & kjope
usett kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn p& avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjeper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjeper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Baoligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom

opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et
belop pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjsper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. 8 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersegkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjoper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overferes til
kjoper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjoting blir nektet er kjoper
likevel forpliktet til & gjennomfare handelen med selger,
og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjating.



Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn S0 degn
arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120
degn.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven felger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informsajon fra
forretningsforer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg for bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du snsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at STAVLUND AS sine

standard kjepekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fer handel har

kommet i stand.

Behandling av personopplysninger
Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler

personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er nedvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at
vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og med
virksomheter som tilbyr tjenester for gjennomfering av
oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaring p& www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Jarl Bertil Flink.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Asebrattunet 8.

Matrikkel tilherende eiendommen: gnr. 201, bnr. 5, snr.
80 i Fredrikstad.

Sameiebrok: .

Vart oppdragsnummer er 192240240.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Provisjon 1,200 % av salgssummen inkl. mva (minimum
65 000 inkl. mva)

Tilrettelegging : 9 750,00
Markedpakke Premium : 19 900,00
www.stavlund.no: 750,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pé rimelig vederlag
for medgétt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglers vederlag er avtalt til ,

Ansvarlig megler er Henning Hesselberg / +47 95 85 01
92/ henning.hesselberg@stavlund.no.

Prod. dato: 04.02.2025
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Tilstandsrapport

EE Boligbygg med flere boenheter

(© Asebrattunet 8, 1605 FREDRIKSTAD
(IY) FREDRIKSTAD kommune

# gnr. 201, bnr. 5, snr. 80

Norsk takst

Markedsverdi
5 800 000

Sum areal alle bygg: BRA: 102 m? BRA-i: 102 m?

Befaringsdato: 25.10.2024 Rapportdato: 11.11.2024

Autorisert foretak: Henrik Hals

10596-1441 Referansenummer: OM1398

Var ref:

& Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! b For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, m4 selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt p& omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbhasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa @ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygnil kkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnds, og skal heller ikke pd annen méate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Henrik Hals

Rapportansvarlig

londy b

Henrik Hals

henrik.hals@takstteam.no

95808 570
Norsk takst

Oppdragsnr.:  10596-1441 Befaringsdato: 25.10.2024

Side: 2 av 22
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Asebrattunet 8, 1605 FREDRIKSTAD
Gnr 201 -Bnr 5
3107 FREDRIKSTAD

Henrik Hals
Damveien 22 ‘
1672 KRAKERDY  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn p skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Dette trenger du a vite om tilstandsrappor

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge o regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den rom og slik det kommer frem av Forskrift til
Ti ten i bare awik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for 3 gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vare oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfares tilbygg. Serlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke nadvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig 3
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

). Den ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.
Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket mé utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

* vanlig sitasje o normal vediikeholdstilstand  bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens brukeller verdi vesentig » etasjeskillere «

tilegesbygg slk som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « ige trapper » « skjultei joner » joner utenfor
« full ing av el- og WS-i joner » iske forhold og bygni plasserlng pé grunnen « bygningens
planlgsning » bygningens innredning » lasare slik som hvitevarer » utendgrs . estetikk og

arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, milig og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kient for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

Verdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter &ndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
0.l eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre til ad. Nar bygnil dige ler tiltak, for eksempel
utbedringer, mé brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygnil kkyndige velger il dsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utforelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 0

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, o strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3
brukes nr delen er ny, men der dokumentasjon p faglig god utfarelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nr bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsé brukes
nér delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir T2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pévist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogs gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

L L gL
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Det er viktig a papeke at bygningen er oppfgrt i henhold til
de forskrifter som gjaldt pa byggetiden. Dagens forskriftskrav
til blant annet fuktsikring, isolasjon, klima og innemiljg er
strengere enn det som gjaldt pa oppfgringstidspunktet for
dette bygget, og det ma derfor papekes et avvik i forhold til
dagens standard. Spesielt bygninger eldre enn 30 ar kan ha
skjulte feil og mangler som det ikke er mulig & oppdage ved
en visuell kontroll. Denne bygningen er na opprinnelig 6 ar
gammel og det kan ikke utelukkes at det kan avdekkes skjulte
feil og mangler ved bygningsmessige inngrep.

Det er pavist avvik, men det meste som fglge av normal
slitasje og alder pa bygningsdelene.

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 2018

Beskrivelse av eiendommen

Henrik Hals
Damveien 22

1672 KRAKER@Y ~ Norsk takst

Vaskerom
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.

Dok jon: ingen asjon er
fremlagt undertegnede. Kontakt utbygger for
informasjon.

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.
Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren
gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 32 mm. fra
terskel.

Det er plastsluk og smgremembran med
dokumentert utfgrelse.

Gulvmontert toalett, servant med ettgreps
blandebatteri, servantmgbel, speil med lys over,
opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale

G til side
UTVENDIG forhold. Hulltaking er foretatt i tekniskrom.
Veggene mot veranda har Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade malt til under 7,8.
har liggende bordkledning.

Bad
Boligen har malte trevinduer med 3-lags glass Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
med utvendig aluminiumsbeslag. k jon: ingen dok asjon er
Konstruksjonen er en del av fellesareal, fremlagt undertegnede. Kontakt utbygger for
vedlikehold og utbedringer anses & veere et felles informasjon.
ansvar Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.
Boligen har Brann- og lydklassifisert entrédgr og Gulvet er flislagt. Rommet har vannbéren
skyvebalkongdgr i malt tre med utvendig gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 30 mm. fra
aluminiumsbeslag. terskel.
Konstruksjonen er en del av fellesareal, Det er plastsluk og smgremembran med
vedlikehold og utbedringer anses & vare et felles dokumentert utfgrelse.
ansvar Veggmontert toalett, heldekkende servant med
Betongveranga med adkomst i fra stue p& ca. 20 ettgreps blandebatteri, servantmgbel, speil med
m2, lys over og dusjhjgrne med glassdgrer.
Konstruksjonen er en del av fellesareal, Det er balansert ventilasjon.
vedlikehold tilfaller brukeren av seksjonen og Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
utbedringer anses & veere et felles ansvar. forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i
Bygningsmassen i sin helhet. konstruksjonen ble malt til 7,9. Hulltaking er
foretatt i garderobe.

G til side
INNVENDIG G tilside
Gulv med fliser og parkett KIBKKEN
Vegger med malte plater, malt betong, malte Kjgkken med malte fronter, ettgreps
vinduer og malte dgrer. blandebatteri i stalkum, laminatbenkeplate,
Himling med malte plater. integrert stekeovn, integrert mikrobglgeovn,
Etasjeskiller er av trebjelkelag. integrert oppvaskmaskin og integrert kjpleskap
Bygningen ha blitt skal prosjektert og utfgres med med fryser.
radonforebyggende tiltak slik at innstrgmming av Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
radon fra grunn begrenses. chtilsite
Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. TEKNISKE INSTALLASJIONER
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Innvendig har boligen malte dgrer.

2 G til side

VATROM
Oppdragsnr.: 10596-1441 Befaringsdato: 25.10.2024 Side: 5 av 22

Asebréttunet 8, 1605 FREDRIKSTAD
Gnr201-Bnr5
3107 FREDRIKSTAD

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er besiktiget i rgrskap.

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Boligene blir varmet opp med vannbaren
gulvvarme knyttet til Fredrikstad Fjernvarme AS,
med individuell styring i de fleste rom.

Det er montert sikringsskap med
automatsikringer i tekniskrom.

Det er montert rgykvarslere,
brannslukningsapparat og montert sprinkelanlegg
i boligen.

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Det er byggegrunn av fiell.
Markedsvurdering
Totalt Bruksareal 102 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 102 m?
Totalpris 5800 000
Arealer
Befaring - og eiendomsopplysninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 5900 000
Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Bruken er i trdd med fremlagt tegninger.

Oppdragsnr.: 10596-1441

Beskrivelse av eiendommen

Gatil side

Gatil side

Gatil side

Befaringsdato: 25.10.2024
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate awvik
TG2: Awik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awvik
B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er underspkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 10596-1441

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Befaringsdato:

Henrik Hals ‘
Damveien 22
1672 KRAKER@Y ~ Norsk takst

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Oppdraget er a foreta en tilstandsrapport pa eiendommen for
salg/dagens utnyttelse. Det er ikke foretatt kontroll av
boligmassen som helhet, eller av fellesarealer ved befaring.
Rapporten gjelder kun denne seksjon. Det er ikke foretatt
kontroll ved befaring pa andre seksjoner, og det tas forbehold
om forhold som kan ha betydning pa denne seksjon.
Takstmann er ikke gjort kjent med andre forhold som kan ha
innvirkning pa verdien enn det som er nevnt i dokumentet. Feil
eller mangler er kun anmerket der det er klart synlige forhold
som kan registreres visuelt, uten inngrep i
bygningskonstruksjoner annet enn ved hulltagning.

Malinger er utfgrt med Protimeter MMS2:

MC-malinger (fuktinnhold) indikatorskalaer
MC%WME  Display Indikasjon Indikatorskala
<7.8 ---.- Ingen Ingen Ingen

>7,8 men <17 MC%WME verdi DRY (T@RR) Grgnn
>17 men <20 MC%WME verdi RISK(RISIKO) Gul
>20 MC%WME verdi  WET (VAT)  Red

De mélte verdiene vises, og indikatorskalaen viser om
materialet er i en DRY, AT RISK (T@RR, RISIKABEL)- eller WET
(VAT)-tilstand.

Arealmalinger er utfgrt med en handholdt Leica Disto
laserméler.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@© innvendig > Rom Under Terreng Gatil side

(IE70 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  utvendig > Andre utvendige forhold Gatilside
©  Innvendig > Overflater Ga tl side
© Innvendig > Radon Ga til side
©  Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
() Kjgkken > 2.Etasje. H0203 > Stue/kjgkken med 4l si

utgang > Overflater og innredning

25.10.2024 Side: 7 av 22
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

AR il

Byggear
2018
Anvendelse
Boligformal

Standard
Normal standard.

Vedlikehold
Normalt vedlikehold

UTVENDIG

Veggkonstruksjon

Veggene mot veranda har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade har liggende bordkledning.

Vinduer

Boligen har malte trevinduer med 3-lags glass med utvendig
aluminiumsbeslag.

Konstruksjonen er en del av fellesareal, vedlikehold og utbedringer
anses & veere et felles ansvar

Dgrer
Boligen har Brann- og | ifisert entrédgr og skyvebalkongdgr i malt
tre med utvendig aluminiumsbeslag.
Konstruksjonen er en del av fellesareal, vedlikehold og utbedringer
anses & veere et felles ansvar

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Oppdragsnr.: 10596-1441

Henrik Hals Y
Damveien 22 k
1672 KRAKER@Y ~ Norsk takst

Betongveranga med adkomst i fra stue pa ca. 20 m2.
Konstruksjonen er en del av fellesareal, vedlikehold tilfaller brukeren av
seksjonen og utbedringer anses a vaere et felles ansvar.

Andre utvendige forhold

Bygningsmassen i sin helhet.

Vurdering av awvik:
* Det er ikke utarbeidet Tilstar lyserapport, likeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

* For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en

Til t i for i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

(I2) overflater

Gulv med fliser og parkett
Vegger med malte plater, malt betong, malte vinduer og malte dgrer.
Himling med malte plater.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Gulv med bruksmerker, samt fuktsjolde pa gulv i teknisk rom.

Stedvis svellemerker pa vindusforinger.

Stedvis synlige skruehoder i himling.

Ellers bruksslitasje med stedvis merker og hull etter festemidler, ingen
spesielle skader er

registrert pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflater med merker, slitasje og sar ma utbedres for & f4 tg:1 eller 0.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

(JZ) Radon

Bygningen ha blitt skal prosjektert og utfgres med radonforebyggende
tiltak slik at innstrgmming av radon fra grunn begrenses.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:
Ingen dokumentasjon er framlagt undertegnede.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Befaringsdato: 25.10.2024 Side: 8 av 22
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Tilstandsrapport

Dokumentasjon innhentes fra utbygger.

Radonmalinger bgr utfgres.

Et for hgyt radonniva kan pavirke innemiljget negativt og gir gkt fare for
liv og helse.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt

da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke mulig & foreta hulltaking i underetg i utsatte
konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Konstruksjonen er en del av fellesareal, vedlikehold og utbedringer
anses & veere et felles ansvar.
Overvak overflater og meld i fra til borettslaget om synlig fukt oppstar.

@ Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte dgrer.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Enkelte innerdgrer har litt bruksslitasje pa terskler, omramming og
derblader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Noe utbedring og vedlikehold bgr paregnes.
VATROM

2.ETASIJE. H0203 > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon er fremlagt undertegnede. Kontakt utbygger for
informasjon.

2.ETASJE. H0203 > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

2.ETASJE. H0203 > BAD

Overflater Gulv

Oppdragsnr.: 10596-1441

Henrik Hals 'Y I I

Damveien 22 k
1672 KRAKER@Y ~ Norsk takst

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er
malt til 30 mm. fra terskel.

2.ETASJE. H0203 > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

2.ETASIJE. H0203 > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Veggmontert toalett, heldekkende servant med ettgreps blandebatteri,
servantmgbel, speil med lys over og dusjhjgrne med glassdgrer.

2.ETASJE. H0203 > BAD
Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

2.ETASIJE. H0203 > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling

(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 7,9. Hulltaking er foretatt i
garderobe.

Befaringsdato: 25.10.2024 Side: 9 av 22
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Tilstandsrapport

2.ETASJE. H0203 > VASKEROM

Generell
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen

dokumentasjon er fremlagt undertegnede. Kontakt utbygger for
informasjon.

2.ETASJE. H0203 > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

2.ETASJE. H0203 > VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er
malt til 32 mm. fra terskel.

2.ETASJE. H0203 > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Oppdragsnr.: 10596-1441

Henrik Hals Y
Damveien 22 k
1672 KRAKER@Y ~ Norsk takst

2.ETASJE. H0203 > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Gulvmontert toalett, servant med ettgreps blandebatteri, servantmgbel,
speil med lys over, opplegg for vaskemaskin.

2.ETASJE. H0203 > VASKEROM
Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

2.ETASJE. H0203 > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt uten 4 pavise unormale forhold. Hulltaking er

foretatt i tekniskrom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt
til under 7,8.

KIBKKEN

2.ETASJE. H0203 > STUE/KIBKKEN MED UTGANG
L) Overflater og innredning

Kjgkken med malte fronter, ettgreps blandebatteri i stalkum,

laminatbenkeplate, integrert stekeovn, integrert mikrobglgeovn,
integrert in og integrert kjgleskap med fryser.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Stedvis merker, svelleskader og sér pa innredning

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rommet fungerer med dagens tilstand, men rommet har behov for
utbedringer av merker og sar.

2.ETASJE. H0203 > STUE/KIBKKEN MED UTGANG

Befaringsdato: 25.10.2024 Side: 10 av 22
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Tilstandsrapport

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rerskap.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Vannbéren varme

Boligene blir varmet opp med vannbaren gulvvarme knyttet til
Fredrikstad Fjernvarme AS, med individuell styring i de fleste rom.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til i (tryggere boli §2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfort av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

i t, 0g en i ig har verken
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede

som forskriften i Ider. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det er montert sikringsskap med automatsikringer i tekniskrom.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt

Oppdragsnr.: 10596-1441

Henrik Hals
Damveien 22 k
1672 KRAKER@Y  Norsk takst

arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2018

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pé deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pé kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten 4 fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

LD Branntekniske forhold

Befaringsdato: 25.10.2024 Side: 11 av 22
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sparsmalene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig

, eller en ing av boligens iske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
i ig har verken til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Det er montert rgykvarslere, brannslukningsapparat og montert
sprinkelanlegg i boligen.
1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
2. Erdet skader pa br
ar?
Nei

itstyr eller er eldre enn 10

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av fjell.

Ikke gjort vurderinger pa byggegrunn, da det ikke er mulighet for
kontroll av byggegrunn og stabilitet i masser uten vesentlige inngrep.
Det presiseres at det ikke er foretatt noen geotekniske
vurderinger/undersgkelser.

m Terrengforhold

Det er opparbeidet rundt bygget med gangstier, beplantning med mer.
Terrenget er en del av fellesareal, vedlikehold og utbedringer anses &
vaere et felles ansvar.

Oppdragsnr.: 10596-1441

Befaringsdato: 25.10.2024
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. Sammenlignbare salg
KO n kl u SJ on Og mar ked svu rd erin g EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG).  TOTALPRIS  M?ZPRIS
Asebréttunet 6,1605 FREDRIKSTAD
1 ) 12-05-2022 5000000 5100000 5100 000 66234
77 m 2017 2sov
3 i . Asebréttunet 3,1605 FREDRIKSTAD
Formél med takseringen: Salg 2 ) 06-09-2023 5500000 5200000 5200 000 64198
8lm 2017 2sov
: : Asebréttunet 8,1605 FREDRIKSTAD
Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi 3 o1 m? 2018 2 sov 09-09-2024 5900000 5800000 5800 000 63736
2/ 2 Asebrattunet 5,1605 FREDRIKSTAD
4 11-
102 m</102 m Kr 5 800 000 77 2017 2 sov 17-11-2021 4790000 4790000 4790 000 62208
Asebréttunet 3,1605 FREDRIKSTAD
Boligbygg med flere boenheter : Entré, Vaskerom, Vurdering av hva verdien er i det apne 5 77 me 2017 2 sov 19-06-2022 4700 000 4600 000 4600 000 59740
Bad, Gang, 2 Soverom, Garderobe, Teknisk rom, eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle R Asebrattunet 18F ,1605 FREDRIKSTAD
Stue/kjpkken det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett 96 m? 2020 3sov 5490000 57188
i i Asebréttunet 18D ,1605 FREDRIKSTAD
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette. 7 e 29.11-2023 4395 000 4300000 4300000 56579
m 2020 2 sov
Asebréttunet 5,1605 FREDRIKSTAD 06.05.202 90000 200000 200000 506
. . ) . -05-2021 54 5 5 53 061
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten. 98 m? 2017 3sov

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 5900 000

Kostnaden ved & oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gienstdende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten.

Markedsverdi 5 800 000

Konklusjon markedsverdi 5 800 000

Boligen ligger i et populaert boomrade og anses som normalt lett omsettelig.

Oppdragsnr.: 10596-1441
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Om sammenlignbare salg
Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte

forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 10596-1441
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Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader Kr.

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr.

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag (utidsmessi elde, lik I gler, gj ] arbeider, svekk og forskriftsmangler) Kr.
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr.
Sum teknisk verdi bygninger Kr.

Tomteverdi

Henrik Hals ‘
Damveien 22
1672 KRAKER@Y ~ Norsk takst

68 364

68 500

4550 000
- 150 000

4 400 000

4400 000

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestér av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur

pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og mark il fork
Normal tomteverdi Kr.
Beregnet tomteverdi Kr.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi k for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr.

Oppdragsnr.: 10596-1441 Befaringsdato:  25.10.2024
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet m ha minst 1,90 m fri hoyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare f4 registrert
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet mé
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Br for er br minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) siik som for eksempel boder
Innglasset Arealet avinnglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknytret
(BRA-b) boenheten(e}

oA
Baikong
stue
Garasie
e
Bad
1 Teknisk
L Kjokicen =
Goragn [ r
Soverom
¥ Soverom S
vod /' ionglasset
baikon
o
i
Carport og/eler Garasieplass  felles qarasieanleg et ke mileverdia aveal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 4 male opp nayaktig fordi det er vanskelig &
fastsld tykkelsen pa innervegger, skievheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og s3 videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og awvik i branncelleinndeling

Den ser pa his de er tilgj og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vere delt opp i
brannceller etter kravene i isk forskrift pa befari skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vere kompliserte. Sok videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pé alle spprsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 10596-1441 Befaringsdato:

Terrasse- og

palkongarea)  Arealetav terrasser. dpne balkonger

(TBA) og Spen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) {areal med lav takhoyde)

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skritak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses | markedstering der
det er aktuelt for den konkrete baligen
og kun sammen med BRA-, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene, lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er 4 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til ramningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg  avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer ' Befarings - og eiendomsopplysninger

Bolighygg med flere boenheter Befaring
Ny arealstandard 5 Dato Til stede Rolle
Bruksareal BRA m " . .
Etasi Internt bruksareal (BRAL Eksternt bruksareal (BRA Innglasset balkong sum  Terrasse- og balkongareal 25.10.2024  Henrik Hals Takstingenigr
tasje nternt bruksareal (BRA-i) sternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) (TBA) J i i
enny Flink Rekvirent
2.Etasje. H0203 102 102 20
sum 102 20 .
SUM BRA 102 Matrikkeldata
. Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
Romfordeling 3107 FREDRIKSTAD 201 5 80 14109.6m?  Fredrikstad kommune . Eiet
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Arealet er ikke
(BRA-i) (BRA-€) (BRA-b) kontrollert av
Entré, Vaskerom , Bad, Gang, undertegnede
Adresse

2.Etasje. H0203 Soverom , Garderobe , Soverom 2,

Teknisk rom, Stue/kjpkken med utgang Asebrattunet 8

Hjemmelshaver
Flink Jarl Bertil

Kommentar Eierandel
102 /8182

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Bruken er i trad med fremlagt tegninger.

Brannceller

Er det pévist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere hindverkstjenester

Er det ifglge eier utfrt handverkstjenester pa boligen siste 5 &r? DJa
Krav for rom til varig opphold

Er det pévist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? DJa
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske mélinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Bolighygg med flere boenheter 93 9
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten er beliggende pa Asebraten, i umiddelbar naerhet til Fredrikstadmarka og Stjernehallen.
Kort vei til handel pd Wilbergjordet med diverse forretninger, barnehage og bank.
Rundet 2 km. til Fredrikstad sentrum med géagate, kjgpesenter, bussterminal, jernbanestasjon, skoler, barnehage, fritidssenter, kino m.m.

Adkomstvei

Privat adkomst i sameiet fra offentlig vei.
Tilknytning vann

Offentlig tilknytning via utvendig privat stikkledning.
Tilknytning avigp

Offentlig tilknytning via utvendig privat stikkledning.
Regulering

Det er registrert reguleringsplaner innenfor den aktuelle eiendommen.
1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse

1213 - Planlagt bebyggelse

2083 - Parkeringshus, -anlegg

Om tomten

Fellesomradet har asfalterte gangveier, store, opparbeidede parkomrader som er beplantet med busker og blomster, samt en felles lekeplass
pé tunet.

Tinglyste/andre forhold

Sameiets navn er «Sameiet Asebraten Park», med forretningskontor i Asebrattunet 1-8, 1605 Fredrikstad. Sameiet bestar av 89 boligseksjoner i

henhold til oppdelingsbegjeering av 26.10.2016. Sameiet har til formal & ivareta fellesinteresser og administrasjon av gnr 201, bnr 5 i
Fredrikstad kommune.

Bebyggelsen

Boligene er fundamentert pa stgpt ringmur/plate, over underjordisk garasjeanlegg.

Yttervegger er av isolert reisverk med utvendig overflatebehandlet panel.

Vinduer og terrassedgr med 2-lags isolerglass i malte trerammer med utvendig aluminiumsbeslag, entrédgr av tre og skyvedgr av tre med
utvendig aluminiumsbeslag.

Etasjeskille av hulldekker og fiberarmert pastgp for gulvvarme.

Taket er utfgrt av trekonstruksjon, tekket med takpapp eller liknende.

Leiligheten disponerer egen bod i fellesareal i kjeller p& ca. 5m?

Leiligheten har en egen avmerket parkeringsplass i felles parkeringskjeller. Denne enheten har blitt tildelt HC-parkeringsplass, denne vil bli
tildelt andre med HC-parkeringsbehov om eier av denne seksjonen ikke har behov for HC-parkering.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2021 Uskifte
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaeringen er ikke utfylt da dette er

et dgdsbo. Finnes ikke Nei

Egenerkleaering

Seksjonering Gjennomgatt Nei
Megleropplysninger/oppl ke

|
ysninger fra Det er opplyst fellesutgifter pa beraringen. . Nei
forretningsfgrer gjennomgatt
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STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til

avher (tryggere boli ). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man méa regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Ti TGiU:lkke i ilgj ig for
undersgkelse.

+ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt p& generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og neyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

PRESISERINGER

« Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og ) eller andre bygnil skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersokelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggst utover minimt i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersekelsesniva fra 1 til 3, der undersokelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkprevetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

+ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

. jorere: eller bi i ji i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

+ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

+ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra

«+ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhegyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere méaleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor

boenheten kan I ‘es av bor og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjenn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se ovrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygni dig og behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre akterer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-

rklaering/reservasjon

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/OM1398

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misfornayd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklzeringsskjema

® Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma STAVLUND AS  [eJSIEtRS

Adresse Asebrattunet 8

Postnr. 1605 Sted

Er det dedsbo? H Nei X Ja Avdgdes navn Jarl Bertil Flink

192240240

FREDRIKSTAD

Salg ved fullmakt? W Nei X Ja Navn hjemmelshaver Jarl Bertil Flink

. Hvor lenge har du bodd i M Har du bodd i boligen
vilket ar kjgpte avdede boligen’ 2021 boligen?. 0ar siste 12 mnd? K Nei H Ja
I hvilket selskap har di t. t/brl/aksjel t N .
vilket selskap 57r u.iev sameiet/brl/aksjelaget) Ukjent Polise/avtalenr [T
tegnet bygningsforsikring?
- —

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vzert feil ved vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

[0 Nei O Ja X Vetikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei [ Ja, kun fagleert [] Ja, b&de av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nér:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei [0 Ja [ Vet ikke
Firmanavn

Redegjor for hva som ble gjort av
hvem og nér:

2.2 Foreligger det jon pa ar
[0 Nei O Ja [J Vetikke Kommentar

2.3 Dersom arbeidet er soknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet
byggemeldt?
[0 Nei O Ja [J Vetikke Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
[ Nei [JJa X Vetikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
[ Nei [ Ja, kun fagleert [J Ja, b&de av faglaert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [X] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjer for hva som ble gjort av
hvem og nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
[0 Nei O Ja K Vetikke Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
[0 Nei O Ja X Vetikke Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/set
lignende?
O Nei (O Ja Vet ikke Kommentar

, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
[ Nei[dJa Vet ikke Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har vzert insekter/ yri
lignende?
O Nei O Ja Vet ikke  Kommentar

som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei [ Ja Vet ikke Kommentar

11. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei [ Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [X Vet
ikke
Firmanavn

Redegjer for hva som ble gjort av
hvem og nér:

12. Kjenner du til om det er/har veert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre i j (f.eks.
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.
[ Nei [ Ja, kun fagleert [J Ja, bdde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats Vet
ikke
Firmanavn

Redegjor for hva som ble gjort av
hvem og nér:
12.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?
[0 Nei [JJa [ Vetikke Kommentar

13. Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anl g/eller andre i ji (f.eks.
sentralfyr, ventilasjon)?
O Nei O Ja Vet ikke  Kommentar

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

15. Kjenner du til om ufaglzaerte har utfert arbeider som normalt ber utferes av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
[ Nei [JJa X Vetikke Kommentar

16. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
O Nei O Ja Vet ikke

16.1Har k gitt p jon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
[OJ Nei O Ja [ Vetikke Kommentar

17. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
eller ei givel! ?

vedtak som kan medfere endringer i bruken av d:
O Nei J Ja Vet ikke Kommentar

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
[ Nei [JJa X Vetikke Kommentar

19. Selges d med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
[ Nei O Ja Vet ikke
19.1Hvis ja, er rommene som benyttes til e dkj til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetene?
[OJ Nei O Ja [ Vetikke Kommentar
20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.
O Nei [ Ja Vet ikke Kommentar



20.1Er innredni utbyggi dkjent hos bygni yndighetene?
[0 Nei O Ja [J Vetikke Kommentar

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
O Nei [ Ja Vet ikke Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
[0 Nei O Ja X Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
O Nei [ Ja Vet ikke Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjoper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?
[0 Nei O Ja X Vetikke Kommentar

SP@RSMAL FOR BOLIGER |
SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKS)JESELSKAP:

25. Kjenner du til om i get/ eri
[ Nei [JJa X Vetikke Kommentar

t i tvister av noe slag?

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende ei som kan dfore okte
felleskostnader/gkt felles gjeld?
[0 Nei O Ja X Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har veert sopp/ra der/insekter/skadedyr i iet/laget/ som f.eks.

rotter, mus, maur eller lignende?
[0 Nei O Ja X Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert skj ei iet/laget/
O Nei [ Ja Vet ikke Kommentar

(i fellesareal eller i andre boliger)?

TILLEGGSKOMMENTAR

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjsper oppfordres derfor
til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerkleeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngdelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal vaere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, mé egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafares. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkérene pé ny signeringsdato som legges til
grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i felgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nér salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring 0gsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersoke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjopsl: § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkérene leser du i sin helhet pa:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar

Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg ensker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pd det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv m&neder fgr overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstdende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngér i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg ansker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.
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Du har sekt pa: Knr.: 3107 Gnr.: 201 Bnr.: 5 Far.: Snr.: 80

Adresse(r):

Gateadresse: Asebrattunet 8

Gatenr: 45450

Kommune: FREDRIKSTAD
Postkrets: 1605 FREDRIKSTAD
Registreringsenhet:

Oppdatert per:26.11.2024 kL

Statens Kartverk 11.53

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gielder serskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

HIEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2021/1350541-1/200 HIJEMMEL TIL

28.10.2021 21:00 EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK
Omsetningstype: Uskifte
FLINK JARL BERTIL
FNR

PENGEHEFTELSER

Oversikt over heftelser som antas 4 ha betydning for eiendommens verdi. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrifi
«Heftelser».

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
er tinglyst pa avgivereiendommen for en arcaloverforing, er ikke overfert. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfert ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du pd grunnboksutskriftene til de respektive
avgiverciendommene.

Ingen heftelser registrert,
SERVITUTTER

Oversikt over servitutter registrert pi elendommen. En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til & hindre en bestemt bruk. [
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Servitutter i grunn:

1936/300334-1/86 25.02.1936 BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR:
3107 GNR: 201 BNR: 46
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE
Overfart fra: KNR: 3107 GNR:
201 BNR: §

1991/8095-1/86 12.09.1991  ERKLAERING/AVTALE
RETTIGHETSHAVER: KNR:
3107 GNR: 201 BNR: 189
Bestemmelse om adkomstrett
Bestemmelse om vann- og
avlepsledninger
Bestemmelse om a fa dekket de
behov som er nevnt i plan-og
bygningslovens par. 69 nr. 1
Kan ikke slettes uten samtykke fra
bygningssjefen i
Fredrikstad
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE
Overfert fra: KNR: 3107 GNR:
201 BNR: 5

2011/409715-4/200 27.05.2011 BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR:
3107 GNR: 201 BNR: 260
GIELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE
Overfirt fra: KNR: 3107 GNR:
201 BNR: 5

2011/482544-3/200 22.06.2011 BEST. OM ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR:
3107 GNR: 201 BNR: 260
Bestemmelse om vedlikehold



2016/1100418-1/200
28.11.2016

2016/1100418-2/200
28.11.2016

2016/1100418-4/200
28.11.2016

GRUNNDATA

GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

Overfert fra: KNR: 3107 GNR:

201 BNR: 5

BEST. OM ADKOMSTRETT

RETTIGHETSHAVER: KNR:
3107 GNR: 201 BNR: 189
Rett til bruk av seppelstasjon
Rett til bruk av lekeplass

Med flere bestemmelser
Bestemmelse om parkering
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

BESTEMMELSE OM
VANNLEDN.
RETTIGHETSHAVER: KNR:
3107 GNR: 201 BNR: 126
RETTIGHETSHAVER: KNR:
3107 GNR: 201 BNR: 189
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

BEST. OM ADKOMSTRETT

RETTIGHETSHAVER: KNR:
3107 GNR: 201 BNR: 126
Rett til bruk av gangstier

Rett til bruk av lekeplass

Med flere bestemmelser
GIJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

2016/918899-1/200 07.10.2016 SEKSJIONERING

Opprettet seksjoner:
SNR: 80

Formél: Bolig
Sameiebrak: 102/8092

2016/1077814-1/200
21.11.2016

2020/1672108-1/200
01.01.2020 00:00

RESEK/TILLEGGSSEK

Nye seksjoner:

SNR: 89

Formal: Bolig
Sameiebrok: 79/8182

FORMAL/SAMEIEBR@K FOR
DENNE SEKSJON:

SNR: 80

Formél: Bolig

Sameiebrok: 102/8182

OMNUMMERERING VED
KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 0106 GNR: 201 BNR: 5
ENR: 0 SNR: 80

2024/752228-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED

00:00

For gvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrilkelenheten.

EIENDOMMENS
RETTIGHETER

Servitutter:
2016/1100418-3/200
28.11.2016

2016/1100418-5/200
28.11.2016

KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 3004 GNR: 201 BNR: 5
FNR: 0 SNR: 80

BEST. OM ADKOMSTRETT

Rettighet hefter i: KNR: 3107
GNR: 201 BNR: 189

Med flere bestemmelser
GIELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

BEST. OM ADKOMSTRETT

Rettighet hefier i: KNR: 3107
GNR: 201 BNR: 189

Rett til 4 anlegge og ha liggende
del av parkeringsomréade P4
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2016/1100418-7/200
28.11.2016

Rett til & anlegge og ha liggende
deler av gangsti GV6

Med flere bestemmelser
Bestemmelse om parkering
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

BESTEMMELSE OM
ADKOMSTRETT

Rettighet hefter i: KNR: 3107
GNR: 201 BNR: 126

Registrert pa feil eiendom
14.11.2017. Arkivref. 17/50849-3
Rettet etter tingl. §18

GIELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

Kartverket

STAVLUND AS

KIRKEBRYGGA 4

1607 FREDRIKSTAD

Bestiller: infof@ambita.com Dato

Deres referanse: Henning Hesselberg 192240240 27.11.2024

Vir referanse: 3633874/25359052
Bestilling: C3 2024-11-27 (3) 141

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
918899 200 7.10.2016 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pi blant annet felgende eiendom:

Knr. Gor. Bnr. Fnr. Snr.
3107 FREDRIKSTAD 201 5 0 0

N—Dokurncntct folger vedlagt.

[ 1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pd vire nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken, Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

E www.kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast elendom
Bessksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax; 32 1188 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 2016/918899/200

Uthentet 2024

]
=
o
Z
Gl
N

Side 1 av 40

Attestert kopi av dok.nr. 2016/918899/200

Uthentet 2024-11-27 10:20

artverket

. Melding til tinglysing

Det er fart en seksjonering i matrikkelen Lapenummer for forretning: 602061696
Det er fert med brukstilfelle: Seksjonering Vedlegg: Ja

Rekvirent av tinglysing L3 : : ol
‘Organisasjonsnr “Navn' e | Thiid
973871714 FREDRIKSTAD KOMMUNE GECMATIKK Nygaardsgata 16, 1606 FREDRIKSTAD

Rekvirent{er) av forretning
‘Fadselsdato/Oranr: Navn'

‘Adresse.

880149342 ARCA NOVA AS Postboks 78, 1650 SELLEBAKK
Matrikkelenhet(er) som er seksjonert

Knr. Gnr Bnr. 1 7 St PRGBS =
01086 201 5

Knr ‘Bn Fni Si " Samelebrek  Formalskode

0108 | 0 1 7578092 Boligseksjon Nei

0108 201 5 0 2 11178082 Boligseksjon Nei

0106 201 5 0 3 80/8092 Boligseksjon Nei

0108 201 5 0 4 102/ 8082 Boligseksjon Nei e
0106 201 § 0 5 80/8092 Boligseksjon Nei =
0106 201 5 0 6 80/8092 Boligseksjon Nei m—
0106 201 5 0 7 111/8092 Boligseksjon Nei ———M
0106 201 5 0 8 80/ 8002 Boligseksjon Nei = m m
0108 201 5 0 9 102 /8092 Boligseksjon Nei ==s &
0106 201 5 ] 10 80 /8092 Boligseksjon Nei = m w
0108 201 5 0 1 80/8092 Boligseksjon Nei ——— w m
0108 201 5 0 12 111/8092 Bollgseksjon Nei =G
0108 201 5 0 13 80/8092 Boligseksjon Nei mw m
0106 201 5 0 14 102 /8082 Boligseksjon Nei ———
0106 201 5 0 15 80 /8092 Boligseksjon Nei =
0108 201 5 0 16 80 /8082 Boligseksjon Nei Nei S
0106 201 5 0 17 103 /8092 Boligseksjon Nei Nei —
0108 201 5 0 18 80/ 8092 Boligseksjon Nel Nei

0108 201 5 0 19 103 /8092 Boligseksjon Ja Nei

05.10,2016 12,27 Side 1av 4
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Side 3 av 40

Attestert kopi av dok.nr. 2016/918899/200

Uthentet 2024-11-27 10:20

By Kartverket

[Knr
0108
0108
0106
0106
0106
0108
0106
0106
0106
0108
0106
0106
0106
0106
01086
0106 201
0106 201
0108 201
0106 201
0108 201
0108 201
0108 201
0106 201
0108 201
0108 201
0108 201
0106 201
0108 201
0106 201
0108 201
0106 201
0108 201
0108 201

LT S R T S R O e TS e S I B RS I QT N T S e R e IS W T )

nr.

0 000D OCOOOCDO0ODO0ODO0O0000000000C0O00GCOom

3

102/ 8092
60 /8092
102/ 8092
103 /8092
80/8092
103 /8092
103/ 8092
101/8082
91/8092
60/8092
101/8092
91/8082
60/8092
91/8082
101/ 8092
91/8092
60 /8092
91/8092
90 /8092
113 /8082
113 /8082
102 / 8082
60 /8092
102/ 8092
102 /8082
6078092
10278092
112 /8082
102 /8092
60/8092
102 / 8092
112/ 8092

[Formalskode

Boligseksjon
Boligseksjon
Boligseksjon
Boligseksjon
Boligseksjon
Boligseksjon

Boligseksjon
Boligseksjon
Boligseksjon
Boligseksjon
Boligseksjon
Boligseksjon
Boligseksjon
Boligseksjon
seksjon
Boligseksjon
Boligseksjon
Boligseksjon
Boligseksjon
Boligseksjon
Boligseksjon

Nei

yaning  Eksklusivt uteareal

Nei
Nei
Nei

Nei
Nei

05.10.2016 12.27

' Melding til tinglysing

Side 3av 4

TG ] i ISamelebrok Formalskode

201 5 0 10378092 Boligseksjon

201 5 1] 75/ 8082 Boligseksjon

201 5 0 111/8092 Boligseksjon

201 & 0 80/ 8092 Boligseksjon

201 5 0 102 / 8092 Boligseksjon

201 5 1] 80 /8092 Boligseksjon

201 5 4} 80/ 8092 Baligseksjon

201 5] 0 11178092 B

201 5 0 80 /8092 B

201 5 0 102 / 8092 B

201 5 0 80 /8082 B

201 5 0 8078092 B

201 5 0 111/8092 B

201 ] 0 80 /14977 B Nei Nei

201 5 0 102 / 8092 Bi Nei Nei

201 5 0 8018092 B Nei Nei
0108 201 5 0 80/8092 B Nei Nei
0108 201 5 0 103 /8082 B Nei Nei
0108 201 5 0 80/8092 B Nei Nei
0106 201 5 0 103 /8092 B Nei Nei
0108 201 & 0 103 /8092 B Nei Nei
0106 201 5 0 7518082 B Nei Nei
0108 201 5 0 111/8092 B Nei Nei
0106 201 5 0 80/8092 B Nei Nei
0106 201 5 0 102 / 8092 B Ja Nei
0106 201 5 0 60/8092 B Nei Nei
0108 201 5 0 102 /8092 B Nei Nei
0106 201 & 0 111/8092 B Nei Nei
0106 201 5 0 80/8092 B Nei Nei
0108 201 5 0 102 /8092 B Nei Nei
0108 201 5 0 60 /8092 B Nei Nei
0108 201 5 0 102 /8092 B Nei Nei
0108 201 5 0 11178082 B Nei Nei
05.10.2016 12.27 Side2av 4
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g Kartverket

' Melding til tinglysing

Knr Gnr B ~ Fnr

. Snr Sameiebrek  Form&lskade: lilleggsareal byaning  Exskiusive uearsal
0108 201 5 0 86 124 /8092 igseksjon Nei Nei
0106 201 5 0 87 124 /8092 Boligseksjon Nei Nei
0106 201 5 0 88 99/8092 Boligseksjon Nei Nei

Melding til tinglysing er hjemlet i Matrikkalloven §24
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= Kartverket

Begjaering om oppdeling i eierseksjoner [ reseksjonering

WF{TKW
FREDRASTAS (DHHUDE MOTTATT AV FRERRIKSTAD BYARKI
Org.nr. 973 871714 2% SEPT. 2018
Postboks 1405 b
1602 Fredrkstad 16/ 14a37
£ g
Opplysninger i feltene 1-4 registerss i grunnboken L )
1. Elendommen )
Kommunenr. [Kommunens navn TGar. Tenr, [Festenr.— [Sar.
0106 Fredrikstad 201 5
2. H;
FrdselsnrJOrg.nr. (1170 siien2) | Nawn Ideell andel 3}
880149342 Arca Mova AS i
3. Begmring
begjzres oppdelt i slik det fremgar
S| For- | Brok | Ti- |g | For- | Bek | Ti- |g | For | Brak | T |g.| For- | Brek | Ti- |g.| For | Brok | T
ar. | m3l | (eier) \;ﬂ- or.| Al | gelien | S99% | | madl | (telled [ 'S8 | ar | mal | fleller) | feBgs foe| mal | (tellen) | legx
y s |8 4 | 5 |8 g |l s | & 41 5 |6 4 | 5 |6
1 B KE] 13 B 80 25 B 80 | B 103 48| B 102
2| B 111 14 B 102 B |26]| B 80 || B 80 50 B 60
3| B 80 15| B 80 27| B m 39| B 103 511 B | 102
4| B | 102 6 B 80 28 B 80 40| B 103 52| B | 11
5| B 80 17| B 103 23| B 102 41 B 75 53| B 80
6| B 80 18 B 80 | B 80 42 B 111 54| B 02| B
7| B 1m 19 B 103 B |31 B 80 43| B 80 55| B 60
B[ B 80 200 B 103 2 B 1 44 B 102| B |56 B 102
8l B 102 211 B 5 R B 80 45| B 60 57| B 103
10| B 20 2 B 11 3 B 102 46| B 102 SB| B 8O
1| B 80 23 B 80 3 B 80 47 B m 59| B 103
2B |11 | B |24 B | 102 3| B 80 48| B 80 60| B 103
Sum tellere: I = newner: \ e
4. Supplorondo tokst _7)
E;ﬁlim%mggaﬂz’ﬂ\:a;:m skal og kan finglyses. Ved reseksjonering skal dessuten eppgls hva endringen bestdr | og eventuell

|TJa|p [Utsizderens undershnn.

20.09.2016 ﬂ“M 0. M

Nr.703034 Som & Stenersen Prokom AS, Ozl 5-193849-2006 PDF Side1av3
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g
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5. Egenerki=ring
Vedlegg til: Begjaring om oppdeling i eierseksjoner/reseksjonering Undertegnede erkiarer at
1. Elendommen a & i i planiagl byaning hver i gitt,
Hommunenr. | Kemmunens navn Tenr Ténr. TFestonr | Saksjonsnr. b
106 Fredrikstad 201 5 hvar ingen bare omiatier som er ferdig utbygd
o) joreri alle i
i giren av de enkelle
3.
i
B o ST o T ) [& bruksennetens formal (bolig eller nzzring) er i samsvar med gjeldende arealplanforml,
’i.- mal | (lellen) | jqo0e E'.- mal | (tellar) ’qﬂi- :‘3;- mal | (tetier) lesge ﬁ,— (telier) '“ﬁ’s’: ?F' || (tetter) 'E&!&" eller
5 _Joreals) L L) L. Jaresiey J 5 sl 0] det foreligger tilatelse t annen bruk etter plan- og bygningsloven
& B 101 B |9 121 151] 181]
& Ingen omfalter deler av ei 1 50m er nedvendig il bruk for andre bruksenheter i
2 B 91 2 it 152 162 = ejgnuommen. elier deler som eller bestemmelser, vedtak elier Wiaieiger gitt | eller i medhald av plan-
ol B i = ol - i og bygningsloven, er fastsiatt & skulle tizne beboernes eller babyggelsens felles behov
) areal som ekal fjane samaiemes felles bruk eller ei ift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
s B | 101 Ed 124 154 bl B mmlemuliglzum er ulleid Gl andre enn vakimesteren, og hvor leier har kjaperett (§ 14)
8| B 91 95 125] 155 185| i
g hwer bruksenhets haveddel er en kiarl avgrensel og sammenhengende del av en bygning pa elendommen og
©| B | 60 [ 125 156 105 har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom
B | 9 o 127 157} e " & ver jon har kjakken, bad og av Bad og we er i eget eller egne rom
e B | 101 L] 128] 158| 188 eller
[ boligseksjonen er en fitidsbolig,
8| B 91 88 129] 159| 189 eller
w|w | 60 400 130 l1ea 120) [ atte botigene inngdr i en samieseksjon bolig
nl e |9 11 kv i Er i} [ det er fastsatt vedtokter (§ 28)
2l g 90 102] 132] 162| 192}
Undertegnede er kient med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkl=ring
= B | 113 103 133 163 193 (straffeloven § 189 ag § 150)
™| B |13 104 134 164 154
5| B 102 1051 135 165} 185/ 6. Tegninger mv.
| B | 60 I . Lo LS Alle vedlegg skal vare | A4 format og forllapende sidenummerert. Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjaingen:
a) Situasjansplan (§ 7, annet ledd)
7| B | 102 107) 137] Ret] kadd b) Planiegninger over kjelier, alle etasjens og loft
P4 1egnint er grensena for farstag til og bruken av de enkelle ram tydelig angitt
7 B | 102 108 138] i 153 199 (§7. annet leda)
| B &0 108) 139) 163 199) ) Liste med navn o adresse pa alle lsiere av bolig | elendammen. (Skal ikke faige med Kl tinglysing )
) Vedlekder (§ 28). (Skal lkks foige med il tinglysing.)
110 140 170| 200
o) B | 102 &) Samlykke fra panihaver ved reseksjonering (5§ 12 og 19)
anl B 112 111 141 (171 201
2| B 102 112 142 172] 202 7. Underskrifter
Sied. dato Hjemmeishaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Eklefellefragistert partn:
o B | 60 113 1ag) 173] 203 oz T ey [Ver receicfoncring hoes samiie ra okieilishegisten
Fredrikstad parner for da seksicner hvor samajobrakan reduseres)
w| B | 102 14 144 174 204 5
20.09.2016 a2,
8| B | 112 115] 145 75| 205 Rugsy DauL Hawsepe
ea| B | 124 116 146 176} 208 L ARLA Mpua AS
7| B | 124 117} 147 177 207|
ea| B 99 118} 148 17| 208
83 118] 149 173 208]
90 120| 150 180 210
Sum teller | go9 7_| = newner: 9.0“'7—1
Dala Utsteders undorskrift
20092016 Nk d0 , Ypererny
3
Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1988/5-2006 PDF Vedlegg Nr. 703034 Sem & Stoaessen Prokom AS, Oslo  5-1996/9-2006 FOF Sidazav3
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8. Siyrets samiykke mv. ved reseksjonering )
[ styret samtykker Ui reseksjanering (§ 12),
elier
[ Styret erkizerer at ‘samtykket il §30)
Sied, date rndnmmﬂ
s, tillatelse til
[ setaring er faretatt
O] matebrevkart for tileggsdeler er utarbeidel og vediagt 8)
Tillatelsen er inntait nedenfor
[ Tisstelsen faiger vediagt
1l seksjoner ergittfor:
Gnr. Tenr. [Festenr. [Snr. [Remmune
1~43 Treor KSTAD
[Dato. [Stempel og underskaft
33280
Y AL, 0
10 - olle B
Noter:
1) skal gi lillatelse 1il seks] s og skal derelter: til tinglysing. Begjarding,
g
2) Deter som skal brukes,
3) Feltet for idesll fylles bare nar det er f
P ‘ol
5) Ved oppdeling skal del for hver seksjon fastsettes en samelebrok med hele lall | teller og newner.
6) Selt8 dersom Wieggsarealet glelder bygning, G dersom tileggsarealet gielder grunn, eventull BG hyis ileggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.
7) Deterbare raltsstifielser som skal og kan linglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etlar elerseksjonsloven § 25
farsie ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer | ilega. JT. § 25 tredje ledd. Panterett inniatt i
8) Eller elerseksjonsl 12 skal styre | noen lilfel u nering. | de filfeller hvor sameiematels
(et e i et At el e i g0
g ved
Plass for linglysingsatiest, pategninger mv.
Dato Tutstederens undersinn
20.09.2016 Nedor 1. Hoamn
Nr. 702034 Sem & Stanersen Prokom AS, Oslo  5-1998/8-2006 PDF Side3avd
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Sameiet Asebraten Park
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Dato:19.09.2016

OP6016 Situasjonsplan seksjonering
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Sameiet Asebraten Park

g.nr.201 b.nr.5

Dato:19.09.2016
A71-105 Planer 4.etg blokk 1
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Sameiet Asebraten Park
A71-118 Planer 3.etg blokk 4
Seksjonsgrense

g.nr.201 b.nr.5
Dato:19.09.2016
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Sameiet Asebraten Park
g.nr.201 b.nr.5
\\\\\\ =) Dato:19.09.2016
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Sameiet Asebraten Park
g.nr.201 b.nr.5

Dat0:19.09.2016

A71-100 Plan p-kjeller blokk 1-3

B Kartverket

76



Kartverket

STAVLUND AS

KIRKEBRYGGA 4

1607 FREDRIKSTAD

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: Henning Hesselberg 192240240 27.11.2024

Viér referanse: 3633871/25359037
Bestilling: C3 2024-11-27 (3} 140

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om cn bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
8095 86 12.9.1591 ERKLARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gor. Bnr. Fnr. Snr.
3107 FREDRIKSTAD 201 5 0 1

H’Dokumentel felger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv,

Det finnes mye nyttig informasjon pé vire nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjemne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www. lcartverket.n O |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besaksadresse: Karlverksveien 21 Honefoss, Posladresse: Poslboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 83 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjensnummer: 971 040 238

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1991/8095/86
Uthentet 2024-11-27 10:12

Vokdokler & gl

TEKN, ETAT ;.
Lor. Mo9 i)

%005

Fra gnr 1, bnr 5, hsebratveien 25 i Fredrikstad er fradelt en parsell
som skal overdras til Asebrdten Borettslag.

1. Rett til adkomst fram til offentlig vei. :
2. Rett til & ha liggende vann-og avlgpsledninger fram til offentlig

med samtykke fra bygningssjefen i Fredrikstad.

Fredriks fad Tuberkuloseforening

G Creiophapson.

Grete Christophersen
styrets leder

IR

Doknr: 8095 Tinglyst: 12.09 1991 Emp, 086
STATENS KARTVERK FAST EEENDOM

Side 1 av 2

arleE AsehrStvn 1§

Den fradelte parsell, som har fatt betegnelsen gnr { , bnr 189, skal ha
fplgende rettigheter pa gnr 1, bnr 53

ledningsnett. . :
3. Rett til & f& dekket de behov som er newvnte 1 plan-og bygningslovens
§69 nr. 1:
a) tilfredsstillende areal for oppholdssted i det fri for beboerne,
herunder lekeplass for barn. - !
b) tilfredsstillende areal for avkjorsel og parkering av biler,
motorsykler og sykler for bebyggelsens behov.
Denne erklering blir & tinglyse pd gnr 1, bnr 5 og kan ikke avlyses uten

77
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Kartverket
STAVLUND AS
KIRKEBRYGGA 4
1607 FREDRIKSTAD
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: Henning Hesselberg 192240240 27.11.2024

Vir referanse: 3633873/25359047
Bestilling: C3 2024-11-27 (3) 138

@ Kopi av dokument fra virt arkiv
Dere har bedt om cn bekrefiet kopi av falgende dokument fra arkivet:
. Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
482544 200 22.6.2011 BEST. OM ADKOMSTRETT
HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
SLETTING

Dokumentet er registrert pi blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnor. Bar. Faor. Sor.
. 3107 FREDRIKSTAD 201 5 0 1

H» Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet felger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

. Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

= www.kartverket.no

Statans kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast siendom

Beswoksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 800 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Andie ovialer (som ke skal imglysés]
Innfrielse av festel toni.
Kjopere eier bebyugelsen fra tidligere

7. Kjepersiervervars orklmring ved overdragelse av boligseksjon ~

Jeg/e erianrer a1 MVAN ervery ou seksjonen ikke sifder med beslemmalian  giersehsonsioven 52 um.r: e

[ Date Stea

Rigpars/enverers underaknfi

T Grenia med biokkbokstaver

[ 8. Erkizring om sivilstand mv.

1. Er uistadarine} gift oller registrori(a) pariaerie)?

O [ e Hyis ja, mA ogsa spersmal 2 besvaies.

2, Er utstedarne gift eller reglstrerte parinare med hverandra og begga undarskriver som ulstoder?

O [ nes Huis ney, ma ogsd sporsmal J besvares

3. Gloldar galsen bollg som og sliar reg pantnaria bruker som falles bollg?
e B ne Hvis ja. mé ektefellan(e)iregisirent{e) pannarie] samiykke | overdragelsen

N Undlmkﬂﬁlrgﬂ beakreftelser

| Utstadors underskeif

IR

Doknr: 482544 Tinglys 22 06
STATENS KARTVERK FAST EIENDGM

bosati1 Norge [ ideed ande

a [Jne 12

| Navn

|300365 Ole Bernt Kvisgaard :
Q’_g/’bt!@a__uausﬁs June Haugen w [ 12

D [
. a [Jwe
o [we

. Elondommante]” e T T B
Kommunare. | Kammunenavn [Gne [Bnr [Festen | Sexsionant | idesi andel
0106 Fredrikstad = T . 261 i)
i i L
(tidligere 20145 far. 39 *
under innlosning)
i Ouergrageisen omiater ranspan av
F’,“'mgfliig'ﬂe,' Bies numelgrurm Nei D Ja Pt E Nei D I
Godwenning tra vortester e dive Bnrl"lsler har ?odl;mﬂ ;w:m;a,g(e\sen og
verdig it kapiel 4 gller svial ! yngerskrewet  fen for uncerskrifier
moeog n lapnat e mms [T [Jus | smeie % Owe [
Omiatiar averdrag andel. 3 angal T én annen e1enoom
herunder eieracksyon, skal andsiens 7| som linehar sher svnendingsiowen § 34
siormeise apegls R T anne! legd iokstay 4 .
Seskariennel
1 Bebygs D 2 Ubkbygd
Bruk av grunn -
Boiig Frtas Forretningi
Beendom [ | Faendom [ ] vhomor [ 1 ingussn L Lanabruk Kon i [] aamat
Type bosg i —
Frtigg. Tomanns- Rekkehus Biokk.
8 eneboig T8 ol [ Re wede [ o setigner [ AN Amnet
2 ——
Utiyst til salg p4 del fne marked
kr 81900 O Nei
‘Omsemingstype
Gaveiholt Ekspro- Tuangs: Shifle-
[5 1 Pt satg Zellergelvs) 3 p,;;.:}:q 4 kg ] Suskine soppgior [ ] 8Amel
Kjapesumman ar oppgjort pi avialt méte
[3. Salgsverdilavgifisgrunniag ™ ]
[k #1900
4 Overdras | 3
Fagseisnr /Org.n Nawn Ioeeil angs
981 013 492 Fredriksiad Tuberkulosclorenings stifielse 11

Date
#0320 Fmdnmau

/dm &tw»w

@ Chostepbesen

Som ekielelleiregisiren pantner samiykker jeg | overdragelsen

" Ektalaliesiregist

™ Jegivi Bekr:!(!l at unﬂarsknvzr(n:] er uuer 18 ar og ) har underskrevel eller u:dk\!r\( !eg sm{e) undarsknfiter] pi

i parinars underskrifi

T Gienla med maskin efler biokhbokstaver

For:
Fredrikstad Tuberkuloseforenings stifielse
TERAE EvVEYLLETU

SRET

CHRLToPHER S O

Gjenia mea ook kboksiaves

dokument i mitthvan neeriesr. Jegivi er myndig(e} og bosatt i Norge

Adresse

1 Viines undergknfy

/7]

| Gientn med blokkbokstayss—

[Jua []ne

2, Vitnes w(djsxnﬂ

[Adiesce

Bortfestars underskrift

lffl il

Gienia med bio Kook staver

E-E. Skl avialer — .

I ["0BS! Her patores kun oopiysninger som skai og kan lingiyses

E | 1.0verdragelsen welder bare tomtegrunn i forbindelse med inal av festekontraki F etter

5 | festekontrakicn pd gnr 201 bor 3.fnr.39 skal sTeu:s men ikke de avrige rettigheter. Kjoper bekrefler at

& | wransaksjonen ikke bcmrcrw%{%{r'm" 1/‘

B : c Bernt Kvisgaord ¢ June Haugen ALud Ffrvy 4
1 Tomten I\cr i bruksrett 1il eksisterendadkomstvei pd selgerens eiendom. gnr 201 bnr.5. fra Agtbritveien og
frem til tomien, mot dclh*l.]s: i vedl:kuhnﬁd sammen med nabotomten { gnr 201 bnr § £.40. nd brr. 1&:0\
Dalo ~unm¢mnsulummn i s

L LCTR EVRETIN il henen
SFOZ146 Eleklronisk ulaave _| Skiole Side 1av3
TVERIE EvausEn GRETE  CHEISTOPHEEsErs

oo TUmiaderens wrpecssr

it
1.03.201 'r“i : L(,,:.—'m

- |
(oo CNRteicse

SFQ2148 Elexlronisk utgave

Skiote

Side 2 av 3
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76, om v, Tor hjemmelshaver "

1. Er hjommelshaveron gif oiler registrari(o) partnera®
s [ e Huis ja. mé ogsd sparsmal 2 besvares.

2. Er hjommalshaverne giftallor reglararie partnare med hverandre og begge underskriver som hjsmmelshaversT

[Juw [ be Huls i, m 0053 sparsmal 3 besvares

3 Gjelder tisllg B te) og sktetelie(r] eller reg partnarie) bruker som falles bollg?
s [Iws rivisia ma ektelslienienegisirerie) pariner(e] samiykhe | overdragelsen

71, Undersil

Som eierifester (hemmelshaver samiykker jeq | overdragelsen

Sled dato

| Foaselsnt gt | Underskrifl Glenta med biokkbokstaver

‘Som hjemmelshavers ekiefellelregistreri pariner samiykker jeg 1 overdragelsen

Dato T parinars T e

*' Jeghvi bekreRer at underskrivar(ne) er over 18 &r og har underskrevet eller veokjenl seg sinfe) underskrift(er] pé dette
dokument i mittvan narvaer Jea/vi er myndig(e) og bosatt | Narga

1 Vitnes undershl [ Cienta med bloksbokstavor

BB~ T o o s==

2 Viines underskil o Glenia med blokkbokslaver

Admsse S F— — e B Eeaaeae|
Noter:

1) Med dokumentet il inglysing skal det faige en gienpart skrevet pa T og

mé vare betalt for dokumentat kan tinglyses
2)  Dersom siendomman har underfestenummer (ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snr) nyties.

E] ef knyttet il salgsverdi. Dersom kjzpesummen liisvarer salgsverd, er del Listrekkelig &
fylle ul detle belepsfel. Feltel i skal fylles ut d &r lavere enn dette. Fylles
begge felt ut skal salgsverdiavgiftsgrunniag alltid vesre det hoyeste, unntall tifleller etter dokumentavgiftvediakets §1, 2
ledd og § 3.

4)  Det er Enhetsregisterats organisasjonsnummer som skal nyttes.

5)  Feltel kan sleyles dersom ikke gjelder av

6)  Separerte regnes som gitte. g boligen ma vanligis forisall regnes som felles, regnes som

og samiykkepategningen er vanlguis bare nadvendig dersom beqge er hjgmmelshavere.

7)  Dersom utslederen ikke er hjgmmelshaver, ma godkj¢ ved seerskil palegning med
arkimring om sivil d eller med
8) Dersom utstederen/hjemmelshaveren ikke er offentlig ma undersknfl bekreftes,
Detle kan bl.a. gjores av Io vilner som et myndige og bosatt | Norge, eller av lensmann, lansmannsbetjent, advokal,
auloriser advokatfullmekl, autonsert Utstederen,
pariner. foreldre, barn eller s, kenpar} ikke bekrefle utslederens underskrifi.
Dalo T Ulstederens und!lf‘n" 77 -
il (L ; hes
i Copatn Chastophe
23032011 r% _hey W#‘m’)
'SF0Z14 Elekiranisk ulgave Skjete Side Javd

Kartverket

STAVLUND AS
KIRKEBRYGGA 4
1607 FREDRIKSTAD

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: Henning Hesselberg 192240240 27.11.2024
Vir referanse: 3633872/25359042

Bestilling: C3 2024-11-27 (3) 137

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

409715 200 27.5.2011 BESTEMMELSE OM VEG
HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
SLETTING

Dokumentet er registrert pi blant annet felgende ciendom:

Knr. Gar. Bar. For. Snor.
3107 FREDRIKSTAD 201 5 0 1

h’ Dokumentet falger vedlagt.

[ 1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon p vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

= www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast elendom
Besaksadresse: Kartverksvelen 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 800 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 B0 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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= Kartverket | Attestert kopi av dok.nr. 2011/409715/200

Sidelav3
Uthentet 2024-11-27 10:17
- wa
Aetumeres 1 Fodsalsar /Org.ne-
Adv Jon A. Larsen 971462523 : 1)
Posthuks 349 Rel nr Skjﬂte
1601 FREDRIKSTAD E-15
Opplysningsne | feltena 1-6 registreres i grunnboken
1. Elendommenie)” i
Kommurenr, | Kommansnavn I3 [ane [Festient | Surzionsnr | geel anae)
0106 Fredrikstad 201 Rbo 1
(tidligere 201/5 for, 40
under innlosning)
i 5 R Overgragelsen omlafier transpon av
Ovaraiagoisen gelder orgg i lesiet grun Bvei [Jua |leemmn Mwei [Jua
Godkjenning Ira bordlester ar ke Horfaste: nas QOTK|EN! GVEITIAgEsanN (g
e i, Aapi ler aviale unGurSkroues | felt for underskaller
s . it < st i , D wat [ Jaw | Soesonpialioededdiieg M, o
Omlaier gverdragalsan deell andel | Swrralse idoell andel Elendommen ligger U en annen eendom ===
hurunder eiersehsion, skal andelens { Sam Wbehar aller avhendingsioven § 3-4
slarrelse oppgis ! anncl ledd bokstavd Owe e

Beskallennel
1Benygs [ ] 2uneoypo

Bruk v grunn

Boiig Frilids: Furretring/
B2 s certom [ aongom [ ] viomer™ Qo [Jeaness [Jwonve [ aamn

Tye bolg

Friniigg Tomanns. Rekkanus Blakk-
EI FB énabalig T8 baiig D RK kieas ]:I BL ieskignet @ AN Annat

2. Kjepesum

kr 70325

Ullyst 1 53l pi oet Irig mariad
Ja Nei

Ormsemngsiyee

v Gave(hel Exspro- Tuargs Skifta-
veanssy  [] JGramis [ 3 pragen o bunsien ] suskine sompger | 84w

Kjopesummen er oppgjort pa avialt mate

3. Salgsverdiiavgiftsgrunniag "

kr

_|

4. Overdras fra

Fodsalsnr /Org.nr."

[rawn
981 013 492 Fredrikstad Tuberkulosefarenings stiftelse L

Tidesit andar

5. T

, | Fooselsar/ogo s [navn
e 031245 Terje Evensen
s
-@:&{ b

6. Sarskilte avtalar

bl INAUOIRRONINE  &- =

Doknr: £09715 Tinglyst: 27.05.2011
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM J:‘ ol D o

| Fast bosan i orge | Ideslt anger
" i

O O

Ju [

OBS! Hor pAlores kun opplysringer som skal ag kan Tngiyses

Festergiten dter\ie

kien pd gnr 201, bor 5

SignForm D8/2005,

s by

Terje

'ff?bpfa =Tormb=~ haor
\

Evénsen N 200, Onr

Overdmgelsemgielder bare womtegrunn i forbindelse med ing
Kjopet beknflief a1 transaksjonen ikke berarer tredjemanns rettigheter.

adlco b oel

psning av festekontrakt
men ikke de ovrige rettigheter,

WA brocordt B eleststerande
= :zl.ﬁgﬁ'v:a e..‘:snd.-:m_‘
S

=
NS eTEA Oy o
E‘ o R duWJC
Calo [Utsiederens underskell. . Sl e 8 P Cdl mAE

SF0214B Eleklronisk ulgave X

82
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Angre aviaer {som kke skal Inglyses)
Innfrielse av festel loml,
Kjuperne eier behyggelsen fra tidiigere

ved overdrageise av boli jon ™
k501

Jegh eimrer 3l
Dan

N strter med bestemmesan | eiera

Side2av 3

| Kiopersiervarvers undarssnit T | Giema mea sioskboksaver

B_Erkimring om sivilstand mv_"

1. Er uisteder(ne) gift eller registrart(s) partner(e)?
Jai D Nei Huis ja, mA ogsA sparsmil 2 basvares

2. Er ulstederna gilt eller regisirerle partnare med hverandre og begge underskriver sam utsteder?
D s [ e Hyis nei, m ogsd sparsmAl 3 besvares

3. Gjelder avardragelsen bollg som ulstader(na) g dennasideres aktelelialr] eller rag parinor(e) bruker som falles balig?

D Ja Mei Huis ja. mA ekietelien(e)/registren(e] pantnar(e} samiykke | overdragelsen

8. Underskrifter og bekreftelser
Dato Sted

14.10.2000 Fredriksiad

Utsteders underskrlft ' ' | Gienta med maskin alier biokkbaksiaver
L 4,{’ [ui!"u_._\_
é,\cpd(a TARILL Jormszon wESEER M

Corsta Chrustophusa

_GRETE  CHRISTOPHZR 5B

Sam ekielelie/regisiiert panner samiykker j8q | overdrageisen

redrikstad Tuberkuloseforenings stifielse

Daw T panners TGenia 1

Jegivi bekretter al underskrivering) er over 18 Ar og har underskrevel eller veokient seg sinfe} undersiniiter) pd delle
dokument i mil/vAn narvar Jegivi er myndig(e} 0g basall i Norge

Vimes underskn | Gienta men biokxbokstaver}

Adresse

2. Vimps undergrif

Adiesse
‘Bortfesters underskrift Glenti mod Blok kbok S1aver
[ [ Utstederens underskri
141020 3 i !
v Cogite Chelstaphisen ey b lef oo
SF0214B Elekironmisk ulgave v Shle i ok Side 2av 3
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10. Erklzring om sivilstand mv. for hj R!

1_Er hjemmelshaveren gilt aller registrertiz] partnore?

Ja Nei Hvis ;. m ogs& sporsmdl 2 besvares,
2, Er hiemmeishaverne gift eller registrarte parinere med hverandre og begge underskrivar som hjemmelshavere?

Ja Nei Huig na, md ogsd sporsmdl 3 besvares
3. Gjelder bolig som ey

ektelellair] eller reg partnar(o} bruker sam felles bolig?
sa [ mei Huis ja, md eklefelisn(e}/regisrenie) parinar(e) samiykke i averdragaisen,

1. Underskrifter og bekreflelsar

Som eierlesier (hemmelshaver] saimtykker (eg i overdragelsen

| Sten, daln

Fodseisnu jOrg nr. | Underakrilt | Gienta med biokkoukstaver

Som hismmelshavers ekiefelle/ragisired pariner samiykker jeg | overdragelsen

Data [ 1 partners | Giema.

' Jegivi bekrelier al unasrskniver(naj er over 18 Ar og har underskievel eller vedkjeni seg sinle) underskriftier) pa detle
Gokumen! i mittadn narer Jeghn

1 Vilnes underskri

Adresse

2 Vines underskrft [ Giania mea nlokkbakstaver

Adesse

Noter:

1) Med dokumeniat til tinglysing skal del felge en gjenpan skravat pa tinglysingspapir. Tinglysingsgebyr og dokumentavgift
mé vasre betalt for dokumentel kan tinglyses.

2)  Dersam eiendommen har underfestenummer {ulnr) kan fell for seksjonsnummer fsnr) nyttes.

3) D itten e knytist tl ei Darsom ki tilsvarar er det i
fylle ul dette belopsfell. Feltel salgsverdifavgifisgrunniag skal fylles ut dersom kjopesummen er lavere enn dette, Fylies
begge lell ut skal salgsverdiavgiltsgrunniag alliid vaere det heyeste, unniatl tilielier eter dokumentavgifivediakets §1, 2.

ledd og § 3.
4)  Deter isasj som skal nyltes.
5)  Feltet kan sloyles darsom ke gielder av
6)  Separene regnes som gilte, og boligen mA vaniigvis fonsatt regnes som lefles. regnes sem
og ingen er vanligvis bara ig darsam begge er
7)  Dersom utstederen ikke er hjemmelshaver, ma hj godkjenne ovardrag: ved s@rskilt pAlegning med
il g mad erklzring om swilstand eller med ektefeliesamtykke
@) Dersom ikie er offentlig ma ulstederens/hi bekrafies,
Dette kan bl.a. gjores av to viner som er myndige og bosatt | Norge, eller av lensmann, lensmannsbeljent, advokal,
autorisert ig 0g avlorisert neglor. Utsladeran, og ervarvarens eklelelle/regisirerle
partner, loreldre, barn elier sasken kan ikke bekrafie utstederens undershrift,
Oaw | Utstadarens underskel
(o o L b
14.10.2010 @ﬁl gt@'ﬂa.té} Af’M JD{’ fe
SF0214 Elekironisk uigave Skjote ‘,' / Sidedav3

]
Kartverket

STAVLUND AS
KIRKEBRYGGA 4
1607 FREDRIKSTAD

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: Henning Hesselberg 192240240 27.11.2024
Vir referanse: 3633875/25359057

Bestilling: €3 2024-11-27 (3) 135

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

1100418 200 28.11.2016 BEST. OM ADKOMSTRETT
BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT
BESTEMMELSE OM VANNLEDN.

Dokumentet er registrert pi blant annet falgende eiendom:

Knr. Gar, Bar. Far, Sar.
3107 FREDRIKSTAD 201 5 0 1

PY Dokumentet falger vedlagt.

[ ] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig a se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pd telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www. kartverket. o
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bespksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postbaks 800 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefsx: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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ARSI

1100418 Tinglyst: 28.11.2016
Erkizring om adkomst mm
ey STM'ENS KARTVERK FAST EIENDOM

ERKLARING OM RETT TIL ADKOMST MM

Det er i dag inngatt slik avtale mellom hjemmelshavere til
matrikkelenhetene gnr. 201, bnr 126 og 189 og gnr. 201, bnr 5, snr 1-89,
alle i Fredrikstad kommune:

Forhold som skal tinglyses:

1. Eiendommen 201/189 skal ha rett til adkomﬂs‘c fra offentlig veg pa
201/5/1-89 via omradene V4 og P4 som vist pa bilag 1.

2. Eiendommen 201/189 skal ha rett til & la besgkende til eiendommen
parkere pé parkeringsplasser p& 201/5/1-89 i omradet P4 som vist pa bilag
1.

3. Eiendommen 201/5/1-89 skal ha rett til adkemst og manpgvreringsareal pd
201/1889 til/for de parkeringsplasser p& P4 som er beliggende p& 201/5/1-
89, som vist pa bilag 1.

4. Eiendommen 201/189 skal ha rett til bruk av soppelstasjon beliggende pa
201/5/1-89, som vist pa bilag 1.

5. Eiendommene 201/189  og 201/126 har rett tjl bruk av gangstiene GV1-6
pd 201/5/1-89 som vist pd bilag 2.

6. Eiendommene 201/189 og 201/126 har rett til bruk av lekeplassene L1 og
L2 p& 201/5/1-89 som vist pa bilag 2.

7. Eiendommen 201/5/1-89 skal har rett til § anlegge og ha liggende del av
parkeringsomradet P4 pa 201/189 som vist pa bilag 3.

8. Eiendommen %UIISII—BQ skal ha re!:t til & anlegge og ha liggende deler av
gangstien GV1 pa 201/189 som vist pa bilag 3.

9. Enendummen 201/5/1-89 skal ha rett til 3 anlegge og ha liggende deler av
GVe pa 201/126, og til adkomst over 201/126 pa GV 6 og V7 som vist pd
bilag 3.

10. Eiendommene 201/189 og 201/126 skal ha rett til & aniegge, ha
liggende og vedlikeholde VA-ledninger med tilhgrende tekniske installasjoner
og kabelgrefter pd 201/5/1-89 som vist pa bilag 4.

Forhold som ikke skal tinglyses:
De rettigheter som er omtalt i punktene 1 til 9 over ligger til eiendommene
som s&danne. De er tidsubegrensede.

Eiendommene 201/189 og 201/126 skal dekke 1007/9189-deler av FDV-
kostnader til felles gangstier GV1-6, felles parkering P4, felles avfallsstasjon
R1, felles VA-ledning med tekniske installasjoner, felles kabelgrgfter og felles
lekeomrader L1 og 2.

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2016/1100418/200

Uthentet 2024-11-27 10:15

Erklzmring om adkamst mm
20161124

Sted: Fredrikstad

For eiendommen 201/5/1-89

Arva Nova AS, 880 149 342
959 967 511

Mu\_tD- !‘1’?4"’1/\_

Ruben Dahl Hansen

Dato: 24.11.2016

For eiendommene 201/126
og 189

Asebraten Borettslag,

Jns ,ﬁ— g‘fz_‘_’

7
Inge JarH‘:‘vjen
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Attestert kopi av dok.nr. 2016/1100418/200

Uthentet 2024-11-27 10:15

= Kartverket

Side3av6

Attestert kopi av dok.nr. 2016/1100418/200
Uthentet 2024-11-27 10:15

= Kartverket
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w WI130040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 201 Bnr: 5 [For:0 Snr: 80 v
Adresse: Asebrattunet 8 v
Areal: ca. 14109.6 m?* ‘Arealet gjelder hele eiendommen
Antall boenheter: 1
OBS!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan w FREDRIKSTAD KOMMUNE
Adresse: Asebrattunet 8, 1605 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:2000 N
Gnr/Bnr: 201/5/0/80 Leveransedato:  2024-11-26

Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.

Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

a1 d l/'.

Kommuneplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 310 - Ras- og skredfare, H310 juni 15, 2023
Plankart med hensynssoner - komprimert 530 - Hensyn friluftsliv, H530

utgave.pdf 1001 - Bebyggelse og anlegg

Plankart uten hensynssoner - komprimert

utgave.pdf

Plankart uten hensynssoner.pdf
Planbeskrivelse med bestemmelser og
retningslinjer.pdf

Plankart med hensynssoner.pdf

Reguleringsplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:

1034 Asebratentunet 370 - Hoyspenning januar 23, 2014
140 - Frisiktsone

140 - Frisiktsone

1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse
1510 - Energianlegg

1550 - Renovasjonsanlegg

1610 - Lekeplass

2011 - Kjoreveg

2016 - Gangveg - gangareal - gagt.
2082 - Parkeringsplasser

3001 - Grgnnstruktur (UTGATT)

Reguleringsbestemmelser:

Reg.best._-_1034_130.pdf

*For matrikkelenhet:

Om i og noyakti i matri pporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved
arealet som oppgis.

Virksomhet Geomatikk, Fredrikstad kommune 01.12.2024

(o
g e !

Fadfkorfiin? Geomatikk




: FREDRIKSTAD KOMMUNE

Reguleringsplan w
N

Adresse: Asebrattunet 8, 1605 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:2000
Gnr/Bnr: 201/5/0/80 Leveransedato: ~ 2024-11-26 A
Planident: 1034 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 23.1.2014 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Plannavn: Asebratentunet

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

o
adligmnune, Geomaliky

Detalireeulering for Aschritentunet 08.05.2012

Reguoleringsbestemmelser til detaljregulering for
Asebritentunet - Fredrikstad kommune
(Nasjonal plan-ID: 01061034)

Dato for siste rev. av bestemmelsene: 10.06.2013
Dato for kommunestyrets godkjenning: 23.01.2014

§ 1. GENERELT
§ 1.1 Reguleringsbestemmelsene gielder for det omrddet som er vist med reguleringsgrense pi
plankartet.

§ 1.2 Reguleringsformei:
Pbl § 12-5:
1. Bebyggelse og anlegg
- Bolighebyggelse — blokkbebyggelse (B1-4)
- Energianlegg (trafo) (E)
- Renovasjonsanlegg (R1-2)
- Lekeplasser (L1-2)

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:
- Kjpreveg (V1-6)
- Fortau (F1-3)
- Gangveg/gangareal (GV1-5)
- Annen veggrunn — grgntareal (AVG)
- Parkeringsplasser pa grunnen (P1-6)
- Parkeringshus-/anlegg (PA1-2)

3. Grennstruktur
- Gr@nnstruktur (G1-8)

§ 1.3 Hensynssoner:
Pbl § 12-6:
- Sikringssoner — frisikt
- Faresoner - hgyspenningsanlegg

§2. Utforming, herunder estetiske krav, og bruk av arealer, bygninger og anlegg i
planomridet (jfr. Pbl § 12-7 nr. 1)

§2.1 Boligbebyggelse -_blokkbebyggelse (BI-4)

a) Byggeomradene B1-4 tillates benyttet til blokkbebyggelse for leiligheter med tilhgrende
uthus. Det tillates opparbeidet et velvaresenter pa inntil 500 m’ BRA. Maksimalt tillatt BY A
er 35 % for B1-2, 45 % for B3 og 55 % for B4. Viste omriss av planlagt bebyggelse er
veiledende.

b) Maksimal gesims- og monehgyde innenfor Bl er kote +55,5. Maksimal gesims- og
mgnehgyde innenfor B2 er kote +64,0. Maksimal gesims- og mgnehgyde innenfor B3 er kote
+53.5. Maksimal gesims- og meneheyde innenfor B4 er kote +57.0. For B2 tillates i tillegg
underetasje pst for underjordisk parkeringshus/-anlegg PAL. For B3 tillates synlig gstfasade

Reguleringsbestemmelser Side lav §
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Detalireeulering for Aschritentunet 08.05.2012

for parkeringsanlegg PA2. Mgneretning skal veere i byggets lengderetning. For B2 og B3 skal
byggets lengderetning veere tilnermet vinkelrett pi henholdsvis V3 (Asebritveien) og V2. Det
er tillatt med saltak, flatt tak og/eller pulttak. Det skal legges vekt pa & fi oppbrutte volumer.
For B2 og B3 skal gverste etasje veere inntrukket min. 1 meter i hver av endene som vender
mot gst-vest i forhold til underliggende etasje.

¢) Minimum 25 % av omridenes areal skal opparbeides parkmessig og skal viere felles park
og lekeareal. Anlegg for lek skal veere felles for alle beboere i delomradet.

d) Sammen med spknad om byggetillatelse skal det utarbeides en landskapsplan for den
ubebygde del av tomta. Denne plan skal vise arrondering av terreng og beplantning. For
biloppstillingsplasser. sykkelstativ, sgppelstativ, forstgtningsmurer, gjerder, skilt og
reklameoppsett skal det ogsd vises materialbruk, asfalterte plasser skal vises med
vannavrenning og sluk.

§ 2.2 Energianlegg (E)

a) Omride E tillates benyttet til transformatorstasjon.

§ 2.2 Renovasjonsaniegg (R1-2)
a) Innenfor omriidene R1-2 tillates oppfert anlegg for sortering av husholdningsavfall.

§ 2.3 Lekeplass (L1-2)
) Det tillates ikke oppfert bygninger i lekeomradene. Unntak kan gjgres for mindre lekehus
som naturlig hgrer hjemme i et lekeomride.

b) Far opparbeidelse av lekeplass igangsettes, mi plan for dette viere godkjent av kommunen.
c¢) Lekeplassene tillates opparbeidet parkmessig.

§ 2.4 Kjoreveg (V1-6

a) Byggeplaner for opparbeidelse av V1-2 skal godkjennes av kommunen med tanke pa

kommunal overtakelse.

b) Ved prosjektering og opparbeidelse av kjorevegene skal det legges vekt pa god
terrengtilpasning for i begrense skjringer og fyllinger.

§ 2.5 Fortau (F1-3)}

a) Endelig utforming av fortau F1-3 skal framgd av byggeplan.

§ 2.6 Gangveg/gangareal (GVI-3)
a) GV1 og GV3 tillates opparbeidet som kjarbare gangveger. Disse skal kunne fungere som
adkomst for av- og péstigning, varelevering, utrykningskjgretay, drosje osv,

§ 2.7 Annen veggrunn _grontareal (AVG)
a) AVG skal gis en mest mulig naturlig form og beplantes med stedegen, naturlig vegetasjon,

§ 2.8 Parkeringsplasser pd grunnen (P1-6)
a) P1-6 skal ha funksjon som p-plass for beboere og gjester.

Reguleringsbestemmelser Side 2av 3
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§ 2.9 Parkeringshus/-anlege (PAI-2)
a) PA1-2 omfatter underjordisk parkeringshus/-anlegg for beboerne i delfelt B2 og B3. PA1-2
tillates benyttet til parkering, boder, heis-/trappehus og tekniske rom.

§ 2.10 Gronnstruktur (G1-8)
a) G1-8 skal fungere som buffersoner og vegetasjonsskjermer omkring
blokkene.

b) G1, G2, G5, G6 og G7 omfatter omrader for intern grgnnstruktur. Utforming
av disse omradene skal ses i sammenheng med tilgrensende
hager/uteoppholdsomrader.

¢) G3 og G8§ skal ha et mest mulig naturlig preg ved at eksisterende terreng og
vegetasjon bevares i stgrst mulig grad. Det kan tillates plukkhogst. Langs vegene
skal det legges vekt pa at terrenget fir en mest mulig naturlig form. Tilplanting
skal skje med naturlig, stedegen vegetasjon.

d) G4-7 er overgangssoner mol eksisterende terreng. Disse kan benyties for i ta
opp heydeforskjell mellom uteomrider og omkringliggende terreng. Utforming
skal ses i sammenheng med tilgrensende omrider.

§ 2.11 Sikringssoner — frisiki

a) 1 omradet mellom frisiktlinjer og vegformdl (frisiktsoner) skal det i avkjersler og vegkryss
viere fri sikt i en hpyde av 0,5 meter over tilstétende vegers planum. Enkeltstiende treer med
tilfredsstillende oppkvisting kan tillates.

§3. Vilkir for bruk av arealer, bygninger og anlegg i planomradet, eller forbud mot
former for bruk, herunder byggegrenser, for i fremme eller sikre formalet med planen,
avveie interesser og ivareta ulike hensyn i eller av hensyn til forhold utenfor
planomridet (jfr. Pbl. § 12-7 nr. 2).

§ 3.1 Behandling av takvann skal fremga av landskapsplan ved byggeanmeldelse. Losning for
lokal overvannsdisponering skal godkjennes av kommunen.

§ 3.2 Dersom det under anleggsarbeider treffes pd automatisk fredete kulturminner,
eksempelvis i form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller
brent stein etc., skal arbeidet pyeblikkelig stanses og fylkeskonservatoren varsles, jfr. Lov om
kulturminner av 9. juni 1978 nr. 50, § 8.

§4. Grenseverdier for tillatt forurensning og andre krav til miljokvalitet i planomridet,
samt tiltak og krav til ny og pagiende virksombhet i eller av hensyn til forhold utenfor
planomrédet for & forebygge eller begrense forurensning (jfr. Pbl. § 12-7 nr. 3).

§ 4.1 Stoy

a) Stgyniviet skal ikke overstige anbefalte grenseverdier i Miljgverndepartementets
retningslinjer for behandling av stpy i arealplanlegging T-1442/2012 eller senere vedtatte
retningslinjer, vedtekter eller forskrifter, Det skal ved byggeanmeldelse fremlegges en
stgyberegning med tilhgrende stpyfaglig vurdering basert pa den prosjekterte bebyggelsen for
omridet. Vurderingen skal vise hvordan gjeldene krav til innendgrs stgynivé i boligen og
stgynivi i uteoppholdssoner kan overholdes. Avbptende tiltak skal fremgd av
stgyvurderingen,
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§ 4.2 Lufiforurensning

a) Luftforurensning skal ikke overstige Miljgverndepartementets retningslinje for behandling
av luftkvalitet i arealplanlegging T-1520 eller senere vedtatte retningslinjer. vedtekter eller
forskrifter.

§ 5. Funksjons- og kvaliteskrav til bygninger, anlegg og utearealer, herunder krav for &
sikre hensynet til helse, miljg, sikkerhet, universell utforming og barns szrlige behov for
lcke- og uteoppholdsareal (jfr. Pbl. § 12-7 nr. 4).

§ 5.1 Universell utforming

a) Alle sgknadspliktige tiltak innenfor B1-4 skal sa langt det er mulig ha universell utforming.
For B1 og B4 gjelder kravet for utearealer og bygningenes |. etg.

b) Gangvegene GV 1-3 skal ha universell utforming.

§ 6. Trafikkregulerende tiltak og parkeringsbestemmelser for bil og sykkelparkering,
herunder gvre og nedre grense for parkeringsdekning (jfr. Pbl. § 12-7 nr. 7).

§ 6.1 Parkeringskrav for bil

a) Innenfor planomridet ma det for B2 og B3 anlegges parkeringsplasser i et antall av 1 plass
pr. boenhet under 80m® BRA. Dette inkluderer gjesteplasser og eventuelle ansatte hvis det er
institusjonsboliger. Forutsetning er at det anlegges som felles parkeringsplass. For boenheter
over 80m” BRA, skal det til enhver tid vare opparbeidet minst 1,5 parkeringsplasser pr.
boenhet. For B1 og B4 skal det vere opparbeidet minst 0,6 p-plasser pr. boenhet.

§ 6.2 Parkeringskrav for svkkel

a) Det skal anlegges minst 2 plasser pr leilighet. Sykkelstativ ma viere utformet med faste
innretninger slik at syklene kan lases fast, og den bar ha fast dekke. Innvendig sykkelbod kan
inngi i antallet plasser.

§ 6.3 Fremkommelighet | Asebrdtveien
a) Asebratveien (V3) skal til enhver tid viere fremkommelig for utrykningskjeretpy.

§ 7. Krav om szerskilt rekkefelge for gjennomfering av tiltak etter planen, og at
uthygging av et omride ikke kan finne sted fpr tekniske anlegg og samfunnstjenester
som energiforsyning, transport og vegnett, helse- og sosialtjenester, barnehager,
friomrader, skoler mv. er tilstrekkelig etablert (jir. Pbl § 12-7 nr. 10).

§ 7.1 Leke- og utearealer

a) Lekeplass L2 skal vaere opparbeidet far forste nye bolig tas i bruk. L1 skal vere
opparbeidet for innsendelse av sgknad om ferdigattest for hele omradet.

b) Opparbeidelse av den ubebygde del av tomta skal ferdigstilles samtidig med gvrige
byggearbeider. Dersom byggearbeidet ferdigstilles om vinteren, skal uteomridene
opparbeides fgrstkommende vir. Ved ctappevis utbygging skal uteomradene til hver enkelt
etappe ferdigstilles som nevnt ovenfor.

§ 7.2 Stovskjerming
a) Eventuelle stgybeskytielsestiltak skal vere opparbeidet fpr brukstillatelse gis for bergrte
omrider/boliger.

§ 7.3 Veganlegg
a) For nye bygg tas i bruk skal hele veg V1 med tilhgrende fortau ned til llaveien vere
opparbeidet i henhold til reguleringsplan for Asebriten — Smedbakken, vedtatt 18.05.2000 og
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den del av veg V2 som er npdvendig for adkomsten til B3. Det er ikke krav om prosjektering
og opparbeidelse av veg V2 si lenge adkomst til planomridet kan lgses fra veg V1.

b) AVG skal opparbeides parallelt med veg V2.

§ 8. Hvilke arealer som skal veere til offentlige formal eller fellesareal (jfr. Pbl. § 12-7 nr.

14).

§ 8.1 Offentlige arealer

a) Kjdreveg V1-3, fortau F1-3 og annen veggrunn AVG er offentlige arealer.

§ 8.2 Fellesarealer

a) Kjereveg V4 er felles for felt B2 og B4. Kjoreveg VS er felles for felt B2. Kjareveg V6 er
felles for felt B3.

b) Renovasjonsanlegg R1 og R2 er felles for B2, B3 og B4.

¢) Lekeplasser L1-2 er felles for alle beboerne i planomridet.

d) Gangveg GV1-5 er felles for alle beboerne i planomradet.

e) Parkeringsplass P1-2 er felles for felt B1. Parkeringsplass P3 er felles for felt B2.
Parkeringsplass P4 er felles for felt B2 og B4. Parkeringsplass P5 og P6 er felles for felt B3.

1) Parkeringshus/-anlegg PAL1 er felles for felt B2. PA2 er felles for felt B3.

2) Grennstruktur G1 er felles for felt B1. G2-3 er felles for B2-4. G4-7 er felles for B2-3.

Reguleringsbestemmelser Side 5av s
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EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 201/5/0/80
Eierrepresentant: ~ Flink Jarl Bertil Etterlatte
Regningsmottaker: Flink Jarl Bertil Etterlatte

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Seksjon Bruksnavn Grunnforurensing  Nei
Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei
Gardsnr 201 Seksjonert Nei Punktfeste Nei
Bruksnr 5 Oppgitt areal 0om2 Kulturminne Nei
Festenr 0 Beregnet areal 0om2

Seksjonsnr 80

BYGNINGER (Antall: 1)
Bygningsnr. Type Status Nzringsgruppe ygni ing Br
300477394 Stort frif I pa3 F I Bolig 102

og 4 etg.
TINGLYSTE EIERE (Antall: 1)
Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle
FLINK JARL BERTIL 17 Hjemmelshaver

FREDRIKSTAD KOMMUNE
Fredrikstad brannvesen

Megleropplysninger

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Fredrikstad, 29.11.2024

Til informasjon!
Eiendom: 201/5/0/80 Asebrattunet 8

Pa denne eiendom er det ikke registrert fyringsanlegg for oppvarming, derfor
ingen opplysninger hos oss.

Dersom sparsmal, vennligst ta kontakt.

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen
Fredrikstad Brannvesen
Avdeling Boligtilsyn
Telefon: 489 50 966

Fredrikstad Brannvesen Besgksadresse: Telefon: 489 50 966
St. Criox gate 17, Tomteveien 30
1617 Fredrikstad 1618 Fredrikstad Mail: feier@fredrikstad.kommune.no

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelop inkl. mva
60 ESkatt Bolig 2450 300,00 0/00 kr3,20 01.01.2025 n 0 kr 7 840,00

kr 7 840,00
"KOMTEK 26.11.2024 Side 1 av 1




FREDRIKSTAD
KOMMUNE

Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 26. november 2024

EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avigpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107  Gardsnr.: 201 Bruksnr.: 5 Festenr.. 0 Seksjonsnr.: 80
Adresse: Asebrattunet 8, 1605 FREDRIKSTAD

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avigpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

palegg om ing av private

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig aviepsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avlgpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene temmes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviepsnett ma kontakte autorisert rarlegger/entreprengr for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avlgpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen for arbeidet startes.

Forbehold ved av i med

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan veere uneyaktige. For eksempel méa derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

kan ikke stilles isk ansvarlig for bruk av ir jon som oppgis i med eiendol
Fredrikstad kommune tif. 69 30 60 00
Vann- og avigp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad

Rapportdato : 26.11.2024

w FREDRIKSTAD KOMMUNE  Eiendomsrapport

0 i i Ei er regi i pr teli pa henger ngye sammen med kvalitet og neyaktighet pa
datakildene. Det tas derfor forbehold om feil og mangler i datakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten.

Eiendomsrapport for 201/5/0/80

Opplysningene under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Miljg og landbruk. | tillegg gis det informasjon om store eiketraer dersom slike er registrert pa
eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal tommes og fiemes. Store og/eller hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjgre neer en slik eik, ta kontakt med
kommunen eller fylkeskommunen.
BRENSEL TANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyitet til dette vil leveres separat fra kommunens saksbehandler

Avialenummer  Type  Status  Plassering Innhold  Volum

Ingen brenseltanker er registrert pa eiendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette il leveres separat frakommunens saksbehandler
Avtalenummer  Varenummer  Varenavn

Ingen tilsynsgebyr er registrert p eiendommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER | NARHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5 m fra eiendomsgrensen)
ID  Lokalitet ~Registreringsdato  Utforming  Omkrets

Ingen store eller hule eiker er registrert pé eller i nzerheten av eiendommen

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil leveres separat fra kommunens saksbehandler
Pévirkningsgrad

Ingen grunnforurensning er registrert pé eiendommen

side: 1
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Arealplaner under arbeid

Adresse: Asebrattunet 8, 1605 FREDRIKSTAD
Gnr/Bnr: 201/5/0/80

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Malestokk: 1:5000

Leveransedato: 2024-11-26 A
Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i naerheten av eiendommen
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Grunnkart

Adresse: Asebrattunet 8
Gnr/Bnr: 201/5/0/80

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N
Malestokk: 1:2000
Leveransedato: 2024-11-26 A
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
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Grunnkart med ortofoto N FREDRIKSTAD: KONIMURE Oversiktskart i FREDRIKSTAD KONWAIRE
N N

Adresse: Asebrattunet 8, 1605 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:2000 Adresse: Asebrattunet 8, 1605 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:2000
Gnr/Bnr: 201/5/0/80 Leveransedato:  2024-11-26 A Gnr/Bnr: 201/5/0/80 Leveransedato:  2024-11-26 A
Datakilde: Geovekst, FKB Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
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Matrikkelkart W FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Asebrattunet 8, 1605 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:2000
Gnr/Bnr: 201/5/0/80 Leveransedato:  2024-11-26
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

Beregnet areal (om):

141006

side: 1

Areaimerknad:  Koordinatsystem:

EUREF39 UTM Sone 32

Grensepunktrapport

Rapportdato : 26.11.2024



Grensepunkt/Grensdlinje

Lopenr
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Grensepunktrapport

Grensopunktype Helpelnjetpe
Umerket
Umerket
Umerket

Ofentig godkent grensemerke

Milemetode
P Fasemaing RTK

Teodoit med maebind
Teooit med mlebénd

GPS Faseméling RTK

Ofentiq godkent grensemerke

Ofentig godkent grensemerke

GPS Fasemling RTK

GPS Faseméling RTK

RTK

RTK

Ofentig godkent grensemerke

Ofentig godient grensemerke

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

GPS Fasemiling RTK
GPS Fasemling RTK
GPS Faseméling RTK
GPS Fasemiling RTK
Towlsiasion
Totalstasion
Totalstasion
Towlsiasion
Totalstasion
Totalstasion
Totlsiasion
Totalstasion

Totlstasion

Neyakighet i cm

Radus.

018

207126

Rapportdato : 26.11.2024

side: 3

Grensepunktrapport

Rapportdato : 26.11.2024
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Matrikkelrapport
Seksjon 3107-201/5/0/80

# GEODATA

Matrikkelrapport for Seksjon 3107-201/5/0/80

Bruksnavn Beregnet areal 0.0

Etablert dato 07.10.2016 Historisk oppgitt areal 0.0

Oppdatert dato 01.01.2024 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt
Skyld 0 Antall teiger 0
Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD

Tinglyst ["]Avklarte eiere [“1Har festegrunn

[IBestaende ["Har grunnforurensning [“1Mangel matrikkelfaring

[]Seksjonert []Har kulturminner [“]Har anmerket klage

Tinglyste eierforhold

Navn Pers.nr/org.nr.  Rolle Status Adresse Andel
JARL BERTIL FLINK Hjemmelshaver D - Ded n
Forretninger

Forretningstype Forretningsdato  Matrikkelfort Saksreferanse Involverte

ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024

ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

RS - Reseksjonering 15.11.2016 15.11.2016 Jnr 51/16

SE - Seksjonering 05.10.2016 05.10.2016 Jnr 40/16
Bygninger

Bygningsnr Lnr  Type Status

300477394 0 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. FA - Ferdigattest

Bygning 300477394: 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig 1587.7
Antall boenheter 14 BRA Annet 0.0
Antall etasjer 4 BRA Totalt 1587.7
Avlep 1 - Offentlig kloakk Har heis
Har kulturminner O Har sefrakminne O
26.11.2024 side 1av 2 Rapporten er levert av Geodata AS

# GEODATA

Matrikkelrapport

Seksjon 3107-201/5/0/80

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato

RA - Rammetillatelse 27.11.2014 29.12.2014

G - Igangsettingstillatelse 26.05.2017 07.06.2017

MB - Midlertidig brukstillatelse 05.04.2018 18.04.2018

EB - Endre bygningsdata 25.01.2023 25.01.2023

FA - Ferdigattest 12.07.2024 16.07.2024

Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig HO0203 102.0 4 2 1 - Kjokken
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

HO4 3 3753 0.0 375.3 0.0

HO1 3 402.2 0.0 402.2 0.0

HO2 4 405.1 0.0 405.1 0.0

HO3 4 405.1 0.0 405.1 0.0
Adresser

Vegnavn Nummer  Navn Poststed

Asebrattunet 8 1605 FREDRIKSTAD
26.11.2024 side 2av 2 Rapporten er levert av Geodata AS



Regulering byggesak

w FREDRIKSTAD KOMMUNE

ARCA NOVA ENTREPREN@R AS
Att.:Ole-Edvin Utaker
Postboks 23

1650 SELLEBAKK
Din referanse Byggesaksnummer Dok.nr. Ident Klassering Dato
2024/85484 2 TORMID  201/5 12.07.2024

Ferdigattest - Boligblokker - Asebrattunet 1, 3, 5, 6 og 8 (tidl. Asebratveien 25) -
Eiendom 201/5

Behandlet pa vegne av Delegert saksnr.
Planutvalget - delegerte 1015/24
Ferdigattest
Ferdigattest er gitt

Vi har godkjent sgknaden deres om ferdigattest. Dere har oppgitt at det ikke er foretatt
seknadspliktige endringer. Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen.

Vi viser til sgknad om tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-2.
Rammetillatelse for tiltaket ble gitt av planutvalget den 27.11.2014 (saksnr 2014/14488).
Sgknad om ferdigattest ble mottatt her den 08.05.2024.

Ferdigattesten gjelder for

Adresse: Asebrattunet 1, 3, 5, 6 og 8, 1605 Fredrikstad

Eiendom: 201/5/0/0

Byggetiltak:  Boligblokker med tilhgrende anlegg (tidligere adresse Asebratveien 25)

Rett til a klage

Dere kan klage pa vedtaket innen tre uker fra dere mottok det. Dere sender klagen til den
instansen som fattet vedtaket, i dette tilfellet Fredrikstad kommune. | klagen ma dere skrive
hva dere klager pa og begrunne hvorfor. Det er viktig at klagen er signert. Dersom vi ikke tar
klagen til falge, vil vi sende den videre til Statsforvalteren.

Med hilsen

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur
Snorre Huseby Tor Midtvage
avdelingsleder byggesak overingenigr

Regulering og byggesak
Besgksadresse: Nygaardsgaten 14-16 Postadresse: Postboks 1405, 1602 FREDRIKSTAD
E i kommune.no Webadresse: www.fredrikstad.kommune.no

p 2 b
Telefon: 69 30 60 00 Org.nr: 973 871 722 TIf. saksbeh.: 69 30 57 04

o Fredrikstad kommune Utskriftsdato: 01.12.2024

Adresse Postboks 1405, 1602
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse Kilde: Fredrikstad kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 201 Bruksnr.: 5 Seksjonsnr.: 80
Adresse: Asebrattunet 8, 1605 FREDRIKSTAD
Referanse: 192240240

Ferdigattesten er vedlagt.

Vedlegg

1 vedlegg

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at et kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at et kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fore til misforstaelser. Dette gielder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vare uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles akonomisk ansvarlig for bruk av som oppgis i med
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Staviund AS

v/Henning Hesselberg

Kirkebrygga 4, 1607 FREDRIKSTAD
E-post: henning hesselberg@stavlund.no

Deres ref.: 192240240 .  Varref.: 4170-1-80 Dato: 26.11.2024

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Asebraten Park
Organisasjonsnr: 918061428

Seksjonseier: Flink (boj), Jarl Bertil

Medeier:

Leilighetsnummer: 80

Adresse: Asebrattunet 8, 1605 FREDRIKSTAD
Seksjonsnummer: 80

Gnr. 201

Bnr. 5

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjppsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: TRYG FORSIKRING- polisenummer 8167666,

Mulighet far individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapels vedtekier kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved cverdragelse og/eller bruksoverlaling,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrheld og lignende.

=  Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

=  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

+ Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avheldt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

Parkering falger leiligheten: Ja

Det jobbes ogsa med alternativer ift markiseduk ("screening”).

Elbil lading i garasjekjeller.

De som ensker a fa installert ladepunkt pa sin garasjeplass kontakter Lyn Elektro, telefon sentralbord 918 99 900.

Maovel AS drifter ladeanlegg og fakturerer den enkelte.

Ekstra nakler kan bestilles via forretningsforer OBOS.

Personlig oppmete hos OBOS @stfold, Storgl.5, eller maile osticld@obos.no med vedlegg kopi av legitimasjon og

kopi av nekkel (med numre synlige).

| begge tilfeller ma legitimasjon vises.

Honarar til forretningsferer tilkommer.

Styregodkjennelse: nei.

Styret skal imidlertid opplyses om alle overdragelser og opplyse styret skriftlig om leietagere (med unntak for

korttidsutleie jf vediektene § 2).

Vask og maling fasader foretas 2023 - 2026.

For &4 unnga lan, males bygningsmassen over flere ar.

Utbygger av Asebréten Park - Arca Nova opplyser at p-plassene som har stengsel kan leies, eller kjppes.

De som er interessert kan henvende seg til deres kontor.

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pé selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 5 697,00,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Kom ang 820,00 112400 fra 01.01.2025
Driftskostnader 160,00
Felleskostnader 4 231,00
TVibredband 486,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice for 4 f& oppgitt eventuelle utestaende
felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets legalpant

Ligningsposter pr. 31,12.2023 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 219,-
Fradragsberettigede kostnader:  1.-
Annen formue: 8 567,
Gijeld: 0.-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved yiterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Jan Edvin Blomkvist pr. e-
post: jan.edvin.blomkvist@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forreiningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgér av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, saerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belap i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s4 ma dette meldes skriftlig inn til forretningsterer i god tid far salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avwvik mellom. Forreiningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uakisomhel.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes soknad til styret v/John Rune Lunder, e-post:

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjepers navn, naveerende adresse, fedsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om & f& oppgitt kjspers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjepere méa vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjoper

Styrets kontaktinfo:

Vigjer ksom p& at all i I som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker méte.

Elektronisk kemmunikasjon:

Styret/OBCS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elekironisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profils vil vazre en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservere deg, ma du gjare dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr. 5 525~ inkl. mva.
Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no, se pris pa bestillingen.

Eierskifiegebyr er kr 6 385 —inkl. mva. Faklura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palepe ytterligere
kostnader | forbindelse med eventuell overfering av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram il et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



Eierskifterelaterte

tienester 2024

i oBoS

Tienester Pris inkludert mva.

| Megleropplysninger:

Meglerpakke 1 med energimerke via Ambita Infoland 4 560 kr
Meglerpakke 1 via Ambita Infoland 3 875 kr
Meglerpakke 2 via Ambita Infoland 2650 kr
H: yr (tillegg til ordinzert gebyr} 1000 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6385 kr
Pafar/fjern medeier og overfering til slekining i BRL/sameier/boligAS 4 789 kr
Boligaksjeselskap m/transporigebyr 9688 kr
P i slags, uten dokumenter 825 kr
P ingsplass, inkl. dokumentbehandling 1 650kr
Forkjepsrettsgebyr der OBOS avklarer 7981 kr
Forkjepsrettsgebyr der styret avilarer 6 385 kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4000 kr
Pantattest Boligaksjeselskap:

Bestilling via Ambita Infoland 370 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden) 5 750 kr
Rettsgebyret erkr 1277, 0g 0.8 R = kr 1 022)

3 oBOS

Eiendomsforvaltning

-\

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr, 4170
Sameiet Asebraten Park
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Velkommen til arsmete | Sameiet Asebraten Park

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa drsmatet. Styret haper du leser giennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa Arsmotet.

Digital avstemning:

Avstemningen Apner 20. mars kl. 10:00 og lukker 28. mars ki. 10:00.
Du finner avstemningen pa:

https:/fvibbo.no/4170

Hvordan deltar du digitalt?
+ Du féaren link via SMS.
» Du kan ogsa finne metet ved & ga inn pa vibbono

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme,

Hvemn kan stemme pé drsmotet?
= Alle eiere har rett til & stemme pa arsmotet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjeres innen avstemningen lukkes.

Annen informasjon - stemmegivning

Viberom at alle som har mulighet til det, avgir stemme digitalt i arsmetet 10.3.2024. Den som ikke har slik mulig,
kan krysse av sin stemme i de ulike saker i skjema bakerst i innkallelsen (heftet) og gi arket til styreleder Trond
Torp, Abt. 1, innen 28.3. kl. 10.00.

Saker til behandling

1. Valg av moteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjennelse av meteinnkallelsen
4. Arsrapport og arsregnskap 2023
5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

7. Valgkomité

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Asebraten Park

Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Motelederen sarger for at motet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmotet velger en meteleder eller forslatte meteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak

Jan Edvin Blomkvist er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til 4 signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Stig Ove Selvig og Arild Klemsdal er valgt.

Sak3
Godkjennelse av mateinnkallelsen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten drsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Meateinnkallelsen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap 2023

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjennelse av Arsrapport og Arsregnskap 2023

Jav22



b) Styret foreslar at arets underskudd dekkes fra egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets underskudd dekkes fra egenkapital.

Vedlegg
1. 4170 Sameiet Asebraten Park - Arsrapport 2023 pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 135.000 for perioden 2023/24.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr. 135.000.

Sak6
Valg av tillitsvalgte

Styreleder og tre styremeldemmer er pa valg. Styremedlem Marianne Scholtze ble valgt i 2023 for 2 ar og er

saledes ikke pa valg iar.

Valgkomitéen 2023/2024 har bestatt av Tore Bekkevold, Merete Lindahl og Lise Vissas, og deres innstilling ti

I
nytt styre fremkommer under:

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

= John Rune Lunder
Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

= Hilde Tangen Jordheim
= Tore Bekkevold

* Tore Mollestad

Valg av 2 varamedlem Velges for 1ar

Felgende stiller til valg som varamedlem:

= Kari Agerup Skailand
= Merethe Lindahl

Sak 7
Valgkomité

Valgkomitéen bestar av tre personer og velges for 1 ar ad gangen.

Roller og kandidater

Valg av 3 medlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som medlem:
= Bjarn Harald Borg
- John Kristoffer Olsen

= Trond Magne Torp
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ARSRAPPORT FOR 2023
Tillitsvalgte
Siden forrige ordinzere arsmate har sameiets tillitsvalgte vaert:
Styret .
Leder Trond Magne Torp Asebrattunet 1
Styremedlem Bjarn Harald Borg Asebrattunet 8
Styremedlem Frank Engen Asebrattunet 8
Styremedlem John Rune Lunder Asebrattunet 3
Styremediem Marianne Scholze Asebrattunet 5
Varamedlem Hilde Tangen Jordheim Asebréttunet 1
Varamedlem Kari Agerup Skailand Asebratiunet 6
Valgkomiteen .
Tore Bekkevold Asebrattunet 6
Merete Lindahl Asebréttunet 3
Lise Vissas Asebrattunet 8

Kontaktinformasjon
Styret kan kontaktes melding via Vibbo.no eller aasebraatenpark@styrerommet.no.

Ved & logge deg pa Vibbo.no kan du finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold,
din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Asebraten Park

Sameiet bestéar av 89 seksjoner.

Sameiet Asebraten Park er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 918061428, og ligger i Fredrikstad kommune. Gnr. 201 bnr. 5.

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Asebraten Park har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er PWC @stfold.

4170

2 Samelet Asebraten Park

Styrets arbeid 2023

Styret har i 2023 avholdt 10 meter hvorav ett var budsjettmote | samarbeid med
forretningsfarer Jan Edvin Blomkvist i OBOS. Av saker som er behandlet kan nevnes
falgende:

Maling av fasader .
Som planlagt ble Asebréttunet (ABT) nr 5 malt utvendig sommeren 2023, slik at alle de tre

blokkene mot Asebratveien na er ferdigbehandlet.

Prisen pa arbeidet, saerlig pa stillasleie, har ekt betydelig fra vasking og maling av de
farste to blokkene. Dette skyldes bade generell prisoppgang og det darlige veeret vi hadde
sommeren 2023. Man far ikke malt nar det regner, og da blir stillaset staende i pavente av
bedre vaer. Vasking og maling av ABT 5 kostet ca NOK 1,4 mill, hvilket var betydelig mer
enn budsjettert.

Selv om ABT nr 6 og 8 ble ferdigstilt noe senere, viste en befaring av fasadene der at det
haster a fa behandlet ogsa disse fasadene. Seerlig er serveggen pa nr 8 utsatt og
viktigheten av & holde oppe tempoet i vedlikeholdsarbeidene ble understreket.

@konomi

Ved inngangen til 2023 hadde sameiet samlet innestaende i bank ca NOK 1,280.000.
Felleskostnadene pa ABT 1 og 3 var ferdige og betalt og felleskostnadene gkt. Dette ga
rom for at vi kunne gjennomfare den ovennevnte maling av ABT 5 i lgpet av aret.

Malerarbeidene og den kraftige prisstigningen generelt teeret imidlertid kraftig pa sameiets
ekonomi. Allerede pa sensommeren ble det klart at noe matte gjeres for a lefte skonomien
ytterligere, saerlig med tanke pa de gjenstdende malerarbeidene pa nr 6 og 8.Samlet
hadde pr 31.12 2023 bankmidler pa kun NOK 608.735.

P& denne bakgrunn ble felleskostnadene ekt med (i snitt) 20 % fra 1. januar 2024. Malet er
4 komme i gang med de resterende malearbeidene s& fort som mulig, senest i 2025.

Ekstraordineer gkning av utgifter knytter seg ikke bare til malerarbeidene. Kommunale
avgifter utgjorde sa sent som i 2020 NOK 520.000. | 2024 vil disse kostnadene utgjere
NOK 1.029.000, en gkning pa 97% over fire &r. Dette belapet utgjer na 18% av alle vare
inntekter. Dette er det viktig & veere klar over nar vi synes felleskostnadene aker mye.

Vi merker ogsa at de laper pa mer vedlikeholdskostnader enn for. Det skyldes dels at
anleggene krever mer vedlikehold nar de ikke lenger er helt nye, og dels at
reklamasjonsfristen pa fellesarealer er ute. Oppdager vi nye feil, er det ikke bare a ringe
boligselgeren ag be om retting. Na er rettingen vart ansvar og var kostnad.

Reklamasjoner

Arbeidet med a falge opp reklamasjoner har fortsatt gjennom aret. Ved arsskiftet for ett ar
siden engasjerte styret en sakkyndig medhjelper som utarbeidet en rapport om mangler
han mente var bereitigede reklamasjoner. Det iok tid fer Arca Nova fulgie opp rapportens
punkter og styret engasjerte advokat for & ta rettslige skritt for ikke & miste rettigheter. Det
kom imidlertid i gang en god dialog, og retislige skritt ble ikke nedvendig. Det var farst og
fremst problemene med vanninnirengning i fasaden samt lekkasjer i garasjene som var
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krevende. Etter at arbeidene var rapportert utfart, har styret ikke observert ytterligere
problemer og anser reklamasjonsarbeidene som avsluttet.

Vedlikeholdsplan

| fiorarets beretning fra styret ble det nevnt at fremtidige styrer ber utarbeide et
langtidsbudsjett som tar heyde for fremtidige ekonomiske lgft. Vi kan dermed bygge opp
fond i forkant og unnga uventede hopp i felleskastnadene.

| fortsettelsen av dette har styret n& utarbeidet og vedtatt en vedlikeholdsplan som gir
oversikt over starre vedlikeholdsarbeider og utskiftninger som vi ma regne med kommer i
arene fremover. Dette er basert pa normtall for varighet pa bade tekniske og
bygningsmessige elementer i sameiet. Malet ma vaere at dette dokumentet felges opp og
revideres av styret hvert ar og at det er sentralt ved fastsettelsen av felleskostnadene.

Zaptec ladestasjoner - Movel
Stremselskapet Movel har overtatt ansvar for sameiets abonnement som leverer stram til
eiere av Zaptec ladestasjoner.

Den enkelte eier av ladeboksen tegner selv sitt abonnement direkte med Movel.
Fakturering skjer manedlig etter selskapets til enhver tid gjeldende priser. Stremstette og
OBOS rabatt blir ivaretatt av selskapet.

Styret slipper & beslutte stremprisen Movel skal fakturere kundene, og vi behaver ikke
sende stram-penger frem og tilbake mellom baligselskapet og Movel. Dette sparer sameiet
for administrasjon og kostnader. Vi har sa langt gode erfaringer med denne ordningen. Det
er fortsatt Lyn Elektro som skal sta for installasjon av lade-bokser samt drift av
infrastrukturen sameiet er ansvarlig for. Ved feil pa egen ladestasjon er det Movel sin
kundeservice som farst skal kontaktes

Telefonforbindelse garasije

Styret har arbeidet med forskjellige lasninger pa den darlige telefondekningen i garasjen
under ABT 1 fil 5, men ikke funne noen som kan fungere tilfredsstillende innenfor en
akseptabel kostnad. Skulle det komme nye lasninger pa dette problemet pa markedet, kan
saken tas opp igjen.

Dugnad

Det ble arrangert dugnad i sameiet 26.09.2023. Arrangementet ble en hyggelig opplevelse
for alle, og det ble utfert mye nyttig arbeid. Det sosiale aspektet er kanskje like viktig som
den jobben som blir gjort ved slike arrangementer.

Matavfall

Kommunen har som kjent besluttet at det skal etableres egne kontainere for matavfall.
Etter kontakt med kommunen, ser det ut til at det for vart vedkommende ikke vil bli satt i
verk far tidligst mot slutten av 2024. En lasning ber dermed vedtas til hasten.

For ABT 1 til 5 er det na to nedgravde kontainere for restavfall. Det er naerliggende a
reservere den ene av disse til mataviall og den andre til restavfall. Summen vil jo uansett
bli den samme. For ABT 6 og 8 er det vanskeligere. Der er det bare én nedgravd
kontainer. Hvordan dette skal leses ma avgjeres av det nye styret.
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Varme i leilighetene og drift av varmesentralen

Vinteren 2023/24 har vaert uvanlig kald, og seerlig januar har vaert en utfordring for mange.
Mange har hatt problemer med & holde leilighetene sa varme som de gjerne skulle gnske
0g som man har kunne i tidligere (og mildere) ar.

Styret har undersekt hva anlegget (gulvvarmen) er dimensjonert for og hvordan det er
konstruert. Generelt kan vi forvente at varmepumpe og elektrokjel til sammen skal levere
nok varme til & holde minst 21 grader i leilighetene ved 20 grader minus ute.
Varmepumpen er altsa ikke dimensjonert for & dekke de kaldeste dagene alene. Da ma
elektrokjelen hjelpe til.

Samarbeidet mellom elekirokjelen og varmepumpen er ikke optimal. Slik det na er, kreves
mye manuell overvakning. Det arbeides med lasninger for ombygging slik at dette blir
bedre. Styret har utarbeidet en instruks for varmesentralene som hjelp til fremtidige styrer.

A fyre mye med elektrokjelen er dyrt, noe vi vil merke over felleskostnadene. Det kan vaere
det vil lenne seg & akseptere en noe lavere temperatur i leilighetene nar utetemperaturen
er ekstremt lav noen dager i aret. De som synes dette er plagsomt ma eventuelt supplere
med en elektrisk ovn inne.

Det er ogsa noen enkeltleiligheter som har hatt ekstracrdinaert lave temperaturer, selv om
anlegget sender godt og varmt vann opp til leiligheten. Da er det sannsynligvis noe feil i
leilighetens eget fordelingsanlegg. Den enkelte beboer m& ordne med dette selv, normalt
ved & kontakte rarlegger.

Det er vel lite som tyder pa at vinteren som vi n& har hatt skal bli den nye normalen i
fremtiden. Vi mé selvsagt fa utbedret de svakhetene vi har erfart og som kan ordnes
relativt enkelt. Men det kan ga mange &r fer neste vinter med sa streng kulde kommer
igjen, s& vi ber antakelig ikke gjere altfor mye na.

Sprinkleranleqq oq kulde i garasjene

Kuldeperioden har antakelig medfert at vannet i sprinkleranlegget i de ytre deler av
garasjene kan ha frosset. Det virker forelapig som rarene har talt dette, men hvis vannet
fryser, vil ikke sprinklingen virke umiddelbart om det skulle oppsta brann. Styret vil fa
vurdert hva som kan gjeres med dette fremover.

Maker

Vi har observert at maker inntar takene pa trappehusene i hekketiden. Det er et allment
syn i sameiet (jf tidligere arsmete) at styret skal sette inn forebyggende tiltak for &
redusere plagene.

| den forbindelse ble det i 2022 montert sakalte makepigger i hjernene pa alle
trappehusene. En innretning som det skal veere god erfaring med i dette omradet.

1 2024, og far hekketiden begynner, vil disse takene bli inspisert pa nytt og utferende firma
er bedt om a gjere forsek pa & forbedre vernet. Imidlertid evner fuglene a tilpasse seg
innretninger som skal holde de vekk. Vi haper at en forsterkning av den innretningen som
tidligere er montert kan bidra til & forebygge at vi ikke plages for mye.
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Saker fra arsmotet 2023

a)

| samsvar med vedtak pa arsmatet i 2023 har styret vurdert mulighetene for & etablere
sykkelskur. Det viser seg at interessen for sykkelskur ikke er overveldende blant
beboerne. Samtidig er det usikkert hvor skurene skulle plasseres. Slike skur ma antakelig
ha tak og veere lasbare. Dermed blir de relativt kostbare. Skulle sameiet finansiere dem,
ma de ha plass for alle beboere og bli noksa omfangsrike. Dette ville merkes pa
felleskostnadene. Styret mener dette er lite aktuelt, tatt | betraktning den relativt
begrensede interessen.

En annen lesning er & bygge mindre skur og leie ut til brukerne som er villige til 4 betale
for en plass. Men hver plass blir da noksa dyr og det ma antas at de fleste vil fortsette & ha
sykkelen i garasjen eller boden.

Styret anser etter dette etablering av sykkelskur som uaktuelt, i alle fall i sameiets
navaerende situasjon.

b)

Styret innhentet tilbud p& montering av takrenner p& balkongene.

Etter naye overveielse og diskusjon har styret konkludert med at det er usikkerhet
knyttet til hvordan installasjon av takrenner vil pavirke utseendet pa vare bygninger. | og
med at en del her har glasset inn balkongene sine ma disse ha en annen lgsning

enn takrenner.

Vi erkjenner at estetikk spiller en viktig rolle i bevaringen av sameiets attraktivitet

og eiendomsverdier. Det er derfor avgjerende at eventuelle endringer vi foretar, bade
tiener praktiske formal og opprettholder, om ikke forbedrer, den estetiske

standarden i sameiet. Gitt denne usikkerheten, mener styret at det ikke er hensikismessig
a ga videre med denne saken.

I tréd med arsmetets vedtak har ogsé styret sett pa muligheten for & hindre at det renner
vann og jordvann ned fra balkongene over, ned pa egen veranda. Det vises til egen sak
om dette pa arsmatet.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede @konomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.
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Vesentlig avvik
Driftskostnadene er kr 485.000 heyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak okte
kostnader til maling av fasader og elektro.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlapsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 563.765. Den ber styrkes, ideelt
sett dobles.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for a&rsmetet legger styret frem budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til heyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 1.182.000 til vedlikehold i 2024.

Kommunale avgifter i Fredrikstad kommune
Disse er okt slik fra 1.1.2024: Vannavgift 30,5 %, avlep 24.1 %, renovasjon 14,4% og
feieavgift 32,3%. Eiendomsskatt er om lag uforandret.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig ekning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg heye ogsa i 2024, men antar at stremstetten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikestnadene vil ligge pa samme kostnadsniva som i 2023.

Forsikring
Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa sameiets skadehistorikk.

Forretningsfererhonorar og medlemskontingent
Forretningstarerhoncraret er okt 5,3 % fra 1.1.2024, noe som er bakt inn i budsjettet.

| budsijettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt evrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet kjgper. Dette danner grunnlaget for forelapig fastsettelse
av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 20 % skning av felleskostnadene fra 1.1.2024.

Foravrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til arsmetel | Sameiet Asebraten Park

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Asebraten Park som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

= gir drsregnskapet et rettvisende bilde av samelets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen | samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk | Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen | samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter | Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare evrige eliske forplikielser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for avrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. Gvrig
informasjon omfatter informasjon | arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilharende
revisjonsberetningen. Bvrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av Arsregnskapet er det var oppgave & lese avrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den avrige infarmasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt evrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 4 rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskiki | Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse

om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Kalnesveien 5, 1712 Gralum
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwe.no

i Platsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og aulgrised reanskapslarerselskap, . 20
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesenilig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapel.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Sarpsborg, 20. februar 2024
PricewaterhouseCoopers AS

%’naﬁa A J»VE’D Ere

Linda K. Arvesen
Statsautorisert revisor
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SAMEIET ASEBRATEN PARK
ORG.NR. 918 061 428, KUNDENR. 4170

Sameiet Asebraten Park

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap  Budsjelt  Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4714416 4144680 4714000 5657000
Ladeinntekter EL-bil 145 064 0 0 0
Andre inntekter 3 23977 78 824 80 000 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 4883457 4223504 4794000 5657000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -19035 -15 510 -19 000 -19 000
Styrehonorar o -135 000 -110 000 -135 000 -135 000
Revisjonshonorar 6 -7 875 -6 375 -7 000 -8 000
Forretningsfererhonorar -143 180 -137 405 -144 000 -152 000
Konsulenthonorar 7 -16 375 -46 720 -10 000 -11 000
Drift og vedlikehold 8 -2495162 -3249264 -2010000 -1182000
Forsikringer -292 382 -233 032 -194 000 -321 000
Kommunale avgifter 9 901131 -637 108 -780 000 -1029 000
Ladekostnader EL-bil -82 392 -63 225 -54 000 0
Energi/fyring -591 798 -809 787 -750 000 -800 000
TV-
anlegg/bredband -456 500 -426 781 -432 000 -492 000
Andre drifiskosinader 10 -427 385 -430 438 -512 000 -523 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -5568214 -6 165645 -5047 000 -4 672000
DRIFTSRESULTAT -684 758 -1942 141 -253 000 985 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 1 17 582 11 987 10 000 12 000
Finanskostnader 12 -78 0 Q 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 17 504 11 987 10 000 12 000
ARSRESULTAT -667 254 -1 930 154 -243 000 997 000
Overferinger:
Fra opptjent egenkapital -667 254 -1 930 154

) Sameiet Asel

SAMEIET ASEBRATEN PARK
ORG.NR. 918 061 428, KUNDENR. 4170

Samelet Asebraten Park

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 4164 3707
Forskuddsbetalte kostnader 140 067 211293
Andre kortsiktige fordringer 13 47 758 0
Driftskonto OBOS-banken 322 818 399 949
Sparekonto OBOS-banken 285917 881 170
SUM OMLOPSMIDLER 800724 1496119
SUM EIENDELER 800724 1496119
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptient egenkapital 563765 1231019
SUM EGENKAPITAL 563765 1231019
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 15893 8 244
Leverandergjeld 221 066 256 856
SUM KORTSIKTIG GJELD 236 959 265 100
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 800724 1496119
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Fredrikstad, 19.2.2024
Styret | Sameiet Asebraten Park

Trond Magne Torp /s/ Bjarn Harald Berg /s/

John Rune Lunder /s/ Marianne Scholze /s/

) Sameiet

Frank Engen /s/
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1 Sameiet Asebraten Park

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for smé foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektstores etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omiepsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belop pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefores og avskrives linesert over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3394 380
Heis, kom.avg,vask 729 552
Kabel-TV 432 540
Adm.kostnader 142 044
Garasjeleie 15 800
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4714 416
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Vintervedlikehold fellesareal 12 758
Utbedring mur/skade p4 garasjeporten 11219
SUM ANDRE INNTEKTER 23977
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -19 035
SUM PERSONALKOSTNADER -19 035

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha fjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 6 ay 22 4170 Sameiet Asebriten Park - drsrapport 2023.pdf

12 Samelet Asebraten Park

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 135 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 3 327, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr 7 875.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Juridisk bistand -2 875
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -13 500
SUM KONSULENTHONORAR -16 375
NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Hovedentreprener |: Prosjekt & Handverk AS - malerarbeid -1 408 327
SUM ST@RRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -1408 327
Drift/vedlikehold bygninger -40 902
Drift/vedlikehold VWS -36 408
Drift/vedlikehold elektro -152 265
Drift/'vedlikehold utvendig anlegg -508 144
Drift/vedlikehold heisanlegg -161 256
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -26 728
Drift/vedlikehold brannsikring -58 645
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -32 900
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -62 367
Egenandel forsikring -6 000
Kostnader dugnader -1220
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 495 162
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt -20 870
Kommunale avgifter -880 261
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -901 131
Vedlegg 17 av 22 4170 Sameiet Asebréten Park - Srsrapport 2
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Sameiet Asebraten Park

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -3 000
Skadedyrarbeid/soppkontroll .21 467
Vaktmestertjenester -63 195
Renhold ved firmaer -274 830
Andre fremmede tjenester -51 249
Andre kostnader tillitsvalgte -3327
Andre konterkostnader -939
Bankgebyr -3 829
Velferdskostnader -5 550
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -427 385
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto | OBOS-banken 2147
Renter av sparekonto i OBOS-banken 14 747
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 224
Andre renteinntekter 464
SUM FINANSINNTEKTER 17 582
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandergjeld -78
SUM FINANSKOSTNADER -78
NOTE: 13

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Vintervedlikehold fellesareal 12 758
Elbil 35 000
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 47 758

) Sameiet As

Vedlega 1 19 ay 22 2170 Sameijet

14 Samelet Asebraten Park

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Tryg Forsikring med avtale nr. 8167666. Forsikringen
dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsé veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier serge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
prave & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selvom sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen hvis forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar. Den enkelte
seksjonseier ma selv s@rge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lesare.

3



REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt &rsmote 2024

Det ordinasre rsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 20.03.24 og er dpent for avstemning i 8 dager
Siste dato for avstemning er 28.03.24
Selskapsnummer: 4170 Selskapsnavn: Sameiet Asebraten Park

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Sak4  Arsrapport og arsregnskap 2023
Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. Arets underskudd dekkes fra egenkapital,

1 Fer
O Mot

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjerelse settes til kr. 135.000.

[ For
[ Mot

Sak1 Valg av moteleder

Jan Edvin Blomkvist er valgt.

[] For
O Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Stig Ove Selvig og Arvid Klemsdal er valgt.

[ For
] Mot

Sak6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
[] John Rune Lunder
Styremedlem (kun 3 skal velges)
[] Hilde Tangen Jordheim

[] Tore Bekkevold

[] Tore Mollestad
Varamedlem (kun 2 skal velges)
[ Kari Agerup Skailand

[] Merethe Lindahl

Sak3 Godkjennelse av meteinnkallelsen

Meteinnkallelsen godkjennes

[ For
[ Mot

Sak7 Valgkomité
Medlem (kun 3 skal velges)
[ Biern Harald Borg

[ John Kristoffer Olsen

[] Trond Magne Torp

20 ay 22

Leilighetsnummer: Navn pa efer(e): Fortsetter pd neste side

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):
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3 0BOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1
Postboks 6668, St. Olavs plass
0128 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f&
bruk far det senere, f.eks ved salg
av boligen.

Protokoll til arsmate 2024 for Sameiet Asebraten Park

Organisasjonsnummer: 918061428
Matet ble gjennomfert heldigitalt fra 20. mars kl. 10:00 til 28. mars kl. 10:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 3.
Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av moteleder

Matelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en moteleder eller forslatte meteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak:

Jan Edvin Blomkvist er valgt.
+~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vadtaket: 55
Antall sternmer mot vedtaket: 0

Antall blanke stemmer: 8
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen. Pratokollen vil bii sendt til signering digitalt.
Forslag til vedtak:
Stig Owe Selvig og Arild Klemsdal er valgt.
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 55
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 8

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjennelse av meteinnkallelsen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.
Forslag til vedtak:
Mateinnkallelsen godkjennes
/" Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 55

Antall stemmer mot vedtaket: 0

Antall blanke stemmer: 8
Flertallskrav: Aiminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap 2023



a) Godkjennelse av arsrapport og arsregnskap 2023
b) Styret foreslar at arets underskudd dekkes fra egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets underskudd dekkes fra egenkapital.

+/ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 54
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 8

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 135.000 for perioden 2023/24.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr. 135.000.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 53
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 9

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Valg av tillitsvalgte

Styreleder og tre styremeldemmer er pa valg. Styremedlem Marianne Scholtze ble valgt i 2023 for 2 &r og er
saledes ikke pa valg iar.

Valgkomitéen 2022/2023 har bestatt av Tore Bekkevold, Merete Lindahl og Lise Vissas, og deres innstilling til
nytt styre fremkommer under:

Styreleder (2 &r)
Folgende ble valgt:
John Rune Lunder (562 stemmer)

Felgende stilte til valg:
John Rune Lunder

Styremediem (2 &r)

Felgende ble valgt:

Tore Bekkevold (51 stemmer)

Hilde Tangen Jordheim (52 stemmer)
Tore Mollestad (51 stemmer)

Felgende stilte til valg:
Tore Bekkevold

Hilde Tangen Jordheim
Tore Mollestad

Varamedlem (1 &r )
Folgende ble valgt:

Merethe Lindahl (51 stemmer)
Kari Agerup Skailand (51 stemmer)

Felgende stilte til valg:
Merethe Lindahl
Kari Agerup Skailand

7. Valgkomité

Valgkomitéen bestar av tre personer og velges for 1 ar ad gangen.

Medlem (14r)

Folgende ble valgt:

Bjorn Harald Borg (53 stemmer)
John Kristoffer Olsen (53 stemmer)
Trond Magne Torp (53 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Bjern Harald Borg
John Kristoffer Olsen
Trond Magne Torp

Protokollen signes av:

Stig Owe Selvig /s/ Jan Edvin Blomkvist /s/

Arild Klemsdal /s/
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VEDTEKTER FOR SAMEIET
Asebriiten Park

Vedtektene er opprinnelig vedtatt pa stiltelsesmgte 09, juni 2016 og senere endrel pa drsmgle
03. april 2019 og 29. april 2020.

§1 Navn, forretningskontor og formal

Sameiets navn er «Sameiet Asebriten Park», med forretningskontor i Asebrittunet 1-8, 1605
Fredrikstad. Sameiet bestdr av 89 boligseksjoner i henhold til oppdelingsbegjering av
26.10.2016. Sameiet har til formal i ivareta fellesinteresser og administrasjon av gnr 201, bnr
5 i Fredrikstad kommune.

§2 Organisering av sameiet og raderett

Alle seksjonseiere er medeiere av sameiet, Hyver sameier far hjemmel til sin bruksenhet, med
cksklusiv rett til bruk av den bolig som er knyttet til bruksenheten. Hver sameier plikter &
overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjeringen, lov om eierseksjoner, disse
vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt pi sameiermgtet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare benyttes 1 samsvar med formalet, og ma ikke nyttes
slik at det er til ungdig eller urimelig skade eller ulempe for de gvrige sameierne.

Ingen kan kjope eller pa annen mdte erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gielder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap forer til
at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknyining (il hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dogn driig er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 dogn sammenhengende.

§3 Fellesutgifter

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet,
Sameicbrgken fremgir av seksjonsbegjeringen.

Fellesutgifter skal fordeles mellom sameierne etter stgrrelsen pa sameierbrgkene, dog med de
unntak som er nevnt nedenfor:

Utgiftene til drift, vedlikehold og oppgradering av parkeringsarealene i p-Kjeller. skal fordeles
mellom sameierne i forhold til det antall plasser man disponerer etter § 17. Nevneren i broken
er siledes antall parkeringsplasser i p-kjeller, mens telleren er det den enkelte sameier
disponerer etter § 17, eventuelt med tillegg av tilleggsdeler. Subjekter som ikke er sameiere
kan disponere parkeringsplasser i sameiets eiendom. De betaler pa samme mdte sin
forholdsmessige andel av de beskrevne kostnadene. Bruksenheter som har el-biler, ma selv
betale kostnaden for framfering av strom til ladepunkt, og dekke ladekostnaden til egen bil.

Av kostnader som ikke skal fordeles mellom sameierne i henhold til sameicbrgken, men med
en lik del pd hver bruksenhet, nevnes sarskilt:

* Kabel-tv
¢ Bredbind
e Forretningsfgrsel/revisjon

Falgende kostnader skal belastes den enkelte bruksenhet med belgp tilsvarende respektive
krav fra kommunen:

e Kommunale avgifter (vann, avlgp, renovasjon)

De andre sameierne har panterett i bruksenheten for krav mot sameieren som felge av
sameieforholdet. Pantekrav kan ikke overstige et belgp for hver bruksenhet som svarer til
folketrygdens grunnbelgp pd det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

Den enkelte sameier skal forskuddsvis hver maned betale et 4-konto belpp fastsatt av styret
eller sameierne pd sameiermgte.

§4 Vedlikehold —utearealer

Utvendig vedlikehold av sameiets bygninger er felles ansvar, som forvaltes av styret for
sameierne.

Sameiere i fgrste etasje har rett til i disponere et uteareal i tilknytning til egen terrasse/platting
som tilsvarer bredden av sin seksjon og en dybde pi anslagsvis ytterkant av platting + 2
meter, alternativt en naturlig dybde i forhold til tomtegrense og/eller tilstetende beplantning.
Dette arealet er pi sameiets fellesareal, og sameiet har vedlikeholdsansvar for dette arealet og
skal ha tilgang til arealet.

Innvendig vedlikehold pihviler den enkelte sameier. Bygningsmessige konstruksjoner
mellom seksjonene er a regne som felles for disse bruksenhetene og de har et felles
vedlikeholdsansvar for disse.

§5  Registrering av sameiere

Sameierne plikter & melde erverver av bruksenhet og leietaker av bruksenhet til styret for
registrering.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser ag leieforhold utover det som
sidir om kerttidsutleie i § 2. Der skal underrettes om ny seksjonseiersfleietakers navn og
kontaktinformasjon.

§6 Styret

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal bestd av en leder og to til fire andre medlemmer. Det
kan velges inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to dr hvis ikke drsmgtet har bestemt noe annet,
Varamedlemmer velges for ett ar, Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

Vedickter Sameiet Asebriten Park Side 1

Vedtekter Sameiet Asebriten Park Side 2



(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitle stemmer. Styreleder skal
velges swerskilt,

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregiende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Niir seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre fer tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhindsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden mé forretningsforer

varsles.

(6) ﬁ\rsmmct kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

Vedickter Sameiet Asebriten Park Side 3

§7  Styrets kompetanse

Styre skal sprge for felles drift og vedlikehold av eiendommen, herunder bygningene med
utvendig/innvendige fellesarealer og tilliggende anlegg og innretninger av enhver art. Styret
skal sgrge for forvalining av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekier og vedtak i
sameiermglet. Styret har i samsvar med lov om eierseksjoner, fullmakt til a trefTe alle
bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermetet, kan ogsd tas av styret om ikke
annet folger av lov, vedtekter eller sameiermptets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder felles
rettigheter og plikter. To styremedlemmer i fellesskap forplikter og tegner sameiets navn.

§8 Sameiermgtet

Den averste myndighet 1 sameiet utgves av sameiermptet, Ordiner sameiermete avholdes
hvert dr innen 30. april. Ekstraordinert sameiermgte skal avholdes nér styret finner det
ngdvendig eller nar minst 1/10-del stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermptet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst atte dager,
hpyst tjue dager. Ekstraordin®rt sameiermgte kan likevel, om det er ngdvendig, innkalles med
kortere [rist, dog skal den vere minst 3 dager.

Styret skal pé forhind varsle sameierne om dato for sameiermgtet og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles. md hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

§9 Saker som skal behandles pi sameiermgtet
Pé ordinert sameiermgte skal disse saker behandles:

Konstituering

Styrets arsberetning

Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar, evt. godkjenning
Valg av styremedlemmer

Andre saker som er nevnt i innkallingen

oot ok sl

§ 10 Mateledelse og avstemming

Sameiermegtet skal ledes av styreleder med mindre sameiermgtet velger en annen meteleder
som ikke behgver 4 veere sameier.

Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene, avgjgres saker med vanlig flertall av de
avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Vedtekter Sameiet Asebriten Park Side 4
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§ 11  Om sameiermgtet

1 sameier som bare inneholder boligseksjoner, har hver bruksenhet en stemme. Sameier har
rett til a mgte med fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.
Fullmakten anses & gjelde fprstkommende sameiermgate. med mindre det fremgir noe annet.
Fullmakten kan nir som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til i ta med radgiver.
Ridgiveren har bare rett til & uttale seg dersom sameiermgtet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsferer plikter i vere tilstede pa sameiermptet, med mindre det er
Apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall.

Det skal under metelederens ansvar fagres protokoll over de saker som behandles og alle
vedtak som treffes av sameiermgtet. Protokollen leses opp fer matets avslutning og
underskrives av mdtelederen og minst en av alle de tilstedevarende sameierne valgt av
sameiermgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

§12 Regnskap

Styres skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel.

§ 13 Forretningsferer

Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfarer.

Det hgrer inn under styret & ansette forretningsfprer og andre funksjonzerer, gi instruks for
dem, fastsette lgnn, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem
avskjed. Ansettelsen kan bare skje pi oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke overstiger
seks mineder. Med to tredjedels flertall kan sameiermgtet samtykke i at avtale om
forretningsfersel gjgres uoppsigelig fra sameiets side fore et lengre tidsrom, men ikke for mer
enn fem ér.

§ 14  Mislighold

Hvis sameier, til tross for advarsel. vesentlig misligholder sine plikter, kan styret pilegge
vedkommende a selge bruksenheten, jir. eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
bruksenheten solgt. Pilegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at bruksenheten kan
kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal
seltes kortere enn seks maneder pd palegget er mottatl.

§ 15  Fravikelse

Medfarer sameierens opplarsel fare for pdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
@vrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kap. 13, jfr. lov om eierseksjoner § 27.

§16 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser og parabolantenner, endringer av
fasadekledning, endringer av utvendige farger etc. kan kun skje etter en samlet plan for den
enkelte bygning og etter forutgiende godkjenning av styret, og av sameiermgtet der dette
falger av eierseksjonsloven.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal byggemeldes til bygningsmyndighetene, mé
godkjennes av styret fpr byggemelding kan sendes. Hvis det spkes om endringer av ikke
uvesentlig betydning for de @vrige sameierne, skal styret forelegge spersmalet for
sameiermetet til avgjerelse.

§ 17 Parkeringskjeller og sportsboder

Hver bruksenhet har bruksrett til én bestemt parkeringsplass i p-kjeller og én bestemt
sportsbod.

Utbygger og stifter av sumeiet utarbeider tegning som angir tildeling og plassering av
parkeringsplasser i p-kjeller i tilknytning til hver bruksenhet. Likeledes gjelder for sportshod.
Utbygger vedlikeholder og oppdaterer denne oversikten fram til hele prosjektet er ferdigstilt,
Etter ferdigstillelse kan styret endre plassering av tildelt parkeringsplass og sportsbod, dersom
det foreligger serskilte grunner for dette. Slike swrskilte grunner vil i hovedsak veere relatert
til HC plasser i p-kjeller, som vil tildeles etter tilgjengelighet og behov. Den sameier som
eventuelt disponerer en HC plass uten 4 ha et fysisk handicap som gjgr en slik plass
ngdvendig, plikter & gi fra seg bruksretten til plassen ved beslutning fra styret, mot at
vedkommende fir disponere en annen bestemt parkeringsplass i samme p-kjeller.

Sameiere som har kjept bruksrett til ekstra bestemt parkeringsplass i p-kjeller av utbygger har
enerett til bruk av slik ekstra p-plass, og rett til & fa slik parkeringsplass tinglyst som
tilleggsdel til deres bruksenhet.

§$ 18 Endringer i vedtektene

Endringer i vedtektene kan besluttes av sameiermgtet med minst to tredjedels flertall av de
avgitle stemmer.

§ 19 Habilitetsregler for sameiermgtet og styret

De regler om habilitet som til enhver tid falger av eierseksjonsloven gjelder. Pt regulerer § 37
sameiernes habilitet ved avstemming pd sameiermgtet. § 42 regulerer styremedlemmers og
forretningsfareres habilitet ved deltagelse i styrermgter.

§ 20 Forhold til lov om eierseksjoner

For sa vidt ikke annet fremgar av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot lov om
eierseksjoner, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 27. mai 1997.

Vedickter Sameiet Asebriten Park Side 5
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Asebréttunet 8

Postnr 1605

Sted FREDRIKSTAD
Leilighetsnr.

Gnr. 201

Bnr. 5

Seksjonsnr. 80
Festenr.

Bygn.nr. 300477394
Bolign.

Merkenr.  A2018-879390

Dato 30.04.2018

Innmeldtav. ARCA NOVA ENT AS vl Tom-Erik Ki

Energimerke

A

Energieffekirv

Energikarakter

TLELEE

Hoy andel Law andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energiefiektiv

Energiattesten er bekreftet o offisiell. Bygningens eierforhold e ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pévirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet energibehov og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele &ret.

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Energimerket kan kun endres gjennom fysiske
endringer pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke.

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere.
Eventuell giennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere svaert lannsomme.
Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
boligen eller utskifting av utstyr.

med gjeldende lovverk, og det m& tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

For ytterligere rdd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tIf. 800 49 003.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: BOLIGBLOKKER
Bygningstype: LEILIGHET
Byggear: 2018

BRA: 102,0

Dato for lekkasjetall- 06.02.2018

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

maling:

Type bygg: Nybygg

Energiregler ENERGIREGLER 2010 Angis kun for nybygg

(TEK-standard):

Programvare: Attesten er utstedt av ekspert basert pd opplasting av beregninger utfart med programmet

SIMIEN - 6.009

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se vedlegg 1

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g& inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering m& du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt ei . Boligeier er lig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger m& derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nér som helst lage en ny energiattest.

Enova er ansvarlig for er i ingen. Energi
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg p& NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

om i imerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

om energi dningen

kan du finne p& www.energimerking.no




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Asebrattunet 8

Postnr/Sted: 1605 FREDRIKSTAD

Leilighetsnummer:

Bolignr:

Dato: 30.04.2018 15:24:45

Energimerkenummer: A2018-879390

Ansvarlig for energiattesten: ARCA NOVA AS

Energimerking er utfart av: ARCA NOVA ENTREPREN@R AS v/ Tom-Erik Kaspersen

Gnr: 201

Bnr: 5

Seksjonsnr: 80
Festenr:

Bygnnr: 300477394

Enhet
Bygningskategori

Inngangsverdi

BOLIGBLOKKER

Bygningskategori-1d (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2018
Bygg standard

Type bygg Nybygg

TEK Standard

ENERGIREGLER 2010

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjeleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei

Dato for opplastning

Areal yttervegger 63 m2
Areal tak om?
Areal gulv 0m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 18 m2
Oppvarmet BRA 102 m?
Totalt BRA 102 m?
Oppvarmet luftvolum 256 m3
U-verdi for yttervegger 0,20 W/(mz2-K)

U-verdi for tak

0,00 W/(m2K)

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

U-verdi for gulv

0,00 W/(m2K)

U-verdi for vinduer, darer og glassfelt

1,12 WI(mzK)

Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 17,4 %

Normalisert kuldebroverdi 0,03 W/(m2-K)
Normalisert varmekapasitet 49,4 Wh/(mz2-K)
Lekkasjetall 1,521/h

Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for a kunne fa karakter A) 06.02.2018
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 82%

Estimert &rsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. 81%

frostsikring

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,30 KWI(m@/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 kW/(m?3/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,70 m¥(m2-h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 285%
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 67 W/m2
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjaling 0W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 kWI(s)

Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24h

Driftstid oppvarming 16h

Driftstid kjgling 24h

Driftstid lys 16h

Driftstid utstyr 16h

Driftstid varmtvann 16h

Driftstid personer 24h

Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m2

Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m2

Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m2

Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m2

Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m2

Total solfaktor for vindu og solskjerming (@/S/VIN) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og 0,58
eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er) Varmepumpe;

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming;
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming

MANUELL

Andeler og &rsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som
dekkes av elektrisk varmesystem

0,00

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som
dekkes av varmepumpe

1,00

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som
dekkes av solfangeranlegg

0,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av
elektrisk varmesystem

0,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av
elektrisk varmepumpe

1,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av

0,00

solfangeranlegg
Krsgjennomsninlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem

0,92

Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg

2,85

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg

9,00

Andeler og &rsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som

0,00

dekkes av oljebasert varmesystem
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et

0,00

oliebasert varmesystem
rsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem.

0,80

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som
dekkes av gassbasert varmesystem

0,000

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et

0,00

%assbasert varmesystem
rsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet.

0,85

Andeler og &rsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som

0,000

dekkes av fiernvarmebasert varmesystem
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av

0,00

fiernvarmebasert varmesystem
irsgjennomsninlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte

varmesystemet.

0,90

Andeler og &rsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som
dekkes av biobrenselbasert varmesystem

0,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av
biobrenselbasert varmesystem

0,00

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert
varmesystemet.

0,77

Andeler og &rsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som
dekkes av varmesystem basert p& andre energivarer

0,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et

0,00

varmesystem basert p& andre energivarer
rsgiennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre

energibaerere

0,98

Klimastasjon / kilde

Rygge (MeteoNorm)

Dato for beregning 30.4.2018
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra

normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6,009
Produsent / leverander ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

ARCA NOVA ENTREPREN@R AS

Navn person

Tom-Erik Kaspersen

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS
NettoEnergibudsjettPrkvm

Romoppvarming 26,3
Ventilasjonsvarme 52
Varmtvann 29,8
Vifter 5.4
Pumper 1,2
Belysning 11,4
TekniskUtstyr 17,5
Romkjoling 0,0
Ventilasjonskjoling 0,0
TotaltNettoEnergibehov 96,7
Beregnet levert energi ved normalisert klima 6290 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 61,42 kWh/(m2-ar)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 2657 KWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 59,48 kWh/(m2-ar)
Beregnet levert energi ved lokalt klima 6091 kWh/ar

Mélt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar




Bygningsdata:

Vedlegg til energiattesten

Oljie 0 liter/ar
Gass 0,0 Sma/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 6290 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 6290 kWh/ar
Sum andel elektrisitet, olje og gass 42,4%

Nabolagsprofil

Asebrattunet 8 - Nabolaget Trara/Asebraten - vurdert av 49 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Eldre

Offentlig transport

2 Leie
Linje 1,4,199

<+ Fredrikstad bussterminal
Totalt 29 ulike linjer

® Fredrikstad stasjon
Linje RE20, RX20

3

Sentrum fergeleie
Linje 805

&

Cicignon fergeleie
Linje 803

Skoler
Nokleby skole (1-7 kl.)

496 elever, 28 klasser

Trara skole (1-7 kl.)
367 elever, 21 klasser

Cicignon skole (1-10 kl.)
455 elever, 26 klasser

Wang Ung Fredrikstad (8-10 kl.)
180 elever, 6 klasser

Kvernhuset ungdomsskole (8-10 kl.)

473 elever, 28 klasser

Glemmen videregaende skole
1250 elever

Frederik Il videregaende skole
1277 elever

9 min &
0.6 km

5min &
2.5km

7 min &
3.4km

7min &
2.7 km

8min &
3.8km

19 min &
1.4 km

25 min &
1.9 km

8 min &
37km

10 min &
4 km

9 min &
4.4 km

20 min 4
1.5 km

7 min &
3.1km

Opplevd trygghet

L Veldig trygt 82/100

Kvalitet pa skolene

Bra 75/100

Naboskapet
Hoflige 64/100

Aldersfordeling

14.2%
13.9%
145 %

72%

®
"M
~

59%

384 %
391%
389%

216 %

®
~
e

183%

m . N 1
Barn Ungdom  Ungevoksne  Voksne Eldre
(0-128r)  (13-1881)  (19-344r)  (35-643r)  (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Trara/Asebraten 1626 763
[ Fredrikstad/Sarpsborg 117819 55 660

Norge 5425412 2654586
Barnehager
Noas Park barnehage (0-5 ar) 5min 4
47 barn 0.4 km
Asebraten barnehage (2-5 ar) 6min &
12 barn 0.5 km
Wilbergjordet barnehage (0-5 &r) 15 min &
105 barn 1.1 km
Dagligvare
Meny Wilbergjordet 18 min &
PostNord 1.4 km
Rema 1000 Hassingveien 23 min 4
Post i butikk 1.7 km
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Primezere transportmidler

& 1. Egenbil
&M 2. Sykkel
E 3.Géende

i_. Turmulighetene
| Naerhet til skog og mark 96/100

? Gateparkering
@ Lett84/100

2 Steynivaet
<" Lite steyniva 83/100

Sport

@ Christianslund alle ballokke 13 min &
Ballspill 0.9 km

@ Bratlieparken ballokke 17 min &
Ballspill 1.2 km

& Family Sports Club Fredrikstad 26 min &

&  SKY Fitness Lisleby 27 min %

Boligmasse

W 3% enebolig
B 8% rekkehus
77% blokk

W 12% annet

«Etablert omrade. Barnevennlig. Kort
vei til marka. Kort vei til byen.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

B Torvbyen 6min &

i@ Apotek 1 Wilbergjordet 18 min &

Aldersfordeling barn (0-18 &r)

W 29% i barnehagealder
W 42% 6-12 4r

16% 13-15 ar
W 14%16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn
e ——
[

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 43%

W Trara/Asebraten
[l Fredrikstad/Sarpsborg

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 1% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfgliger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfplger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerrédet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3
og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som for-
brukermyndighetene og organisasjonene anbefaler be-
nyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilkny-
ttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant infor-
masjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppga-
ve og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes 0gsé elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av navaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for
forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, sa langt det er nedvendig, a orientere oppdragsgiver,
budgivere og avrige interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom
bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil
megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i

punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nadvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal sa& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere
at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve
kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for
budgiver a bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i
budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlep, med mindre budet fer denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke ensker a kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det
foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.



BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - kl: .
Oppdragsnr: 1892240240
Adresse:  Asebrattunet 8, 1605 Fredrikstad
Betegnelse: Gnr. 201, Bnr. 5, Snr. 80, Fredrikstad kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - kl: onsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
Lén (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er

bindende for budgiver nar de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
b
}-
E-POST 1: MOBIL 1: :
E-POST 2: MOBIL 2: |
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

STAVLUND AS TIf: 69302450 fredrikstad(@stavlund.no

Salgsoppgaven er opprettet 04.02.2025 og utformet iht. ° S TAV LU N D

Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.







