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VEDTEKTER
FOR EIERSEKSJONSSAMEIET
”SENTRUMSPARKEN BOLIG OG NAERINGSSAMEIE"

1. Eierseksjonssameiet

Sameiets navn er "Sentrumsparken bolig og nseringssameie".

Sameiet bestir av eiendommen med gnr 28 bur 164 i Alta kommune Jf vedlegg 1.

Sameiet bestr av 28 eierseksjoner. Det er 2 nzringsseksjoner og 26 boligseksjoner (leiligheter).
Sameicbraken er vist i vedlegg 2.

Den narmere avgrensningen for hver eierseksjon, samt fellesarealer, fremgér av tegningene i vedlegg
3.

2. Eierskifte
Seksjonene er fritt omsettelige.

3. Sameiernes bruksrett

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 4 nytte seksjonens tilharende
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal
brukes.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig méite vere til skade
eller ulempe for andre sameiere.,

Sameiermatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4. Vedlikehold

Den enkelte sameier skal holde bruksenheten forsvarlig ved like slik at det ikke oppstdr skade eller
ulempe for de andre sameierne. Alt indre vedlikehold ay bruksenheten, samt vedlikehold av eventuelt
utendersareal som inngér i bruksenheten, beserges og bekostes av den enkelte sameier.

Den enkelte sameiers vedlikeholdsplikt omfatter ogsa vann- og avlepsledninger fra forgreningspunktet
pd hovedledningsnettet, sikringsskapet og elekiriske ledninger for i bruksenheten, vindusglass, samt
utvendige deler av bruksenhetens vinduskarmer, vindusrammer, inngangsdar(er) samt innvendige
flater av eventuell balkong.

Vedlikehold av tomten, fellesarealene og anlegg beserges og bekostes av sameiet. Dette omfatter ogsd
stell og renhold mv. Styret er ansvarlig for at nedvendig vedlikehold blir gjennomfort.

5. Rettslig radighet
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Den enkelte sameier rdder som eier over seksjonen, dog med de unntak som fremgar av
eierseksjonsloven og disse vedtekter.

6. Fordeling av felleskostnader og fellesinntekter

Med felleskostnader skal forstas alle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen som ikke
knytter seg til den enkelte bruksenhet. Felieskostnader skal fordeles mellom sameieme etier
sameiebroken med mindre serlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte

bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte sameier skal betale akontobelep fastsatt av styret til dekning av sin andel av
felleskostnadene. Akontobelopet kan ogsé dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak p4 eiendommen, dersom sameiermetet har vedtatt slik avsetning

(vedlikeholdsfond).

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
sameijerne etter sameiebraken.

7. Sameiernes ansvar utad

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrak.

8. Sameiermestet

§8-1. Sameiermetets myndighet
Den overste myndighet i sameiet utaves av sameiermatet.

8-2. Flertallskrav og begrensninger i sameiermetets myndighet

Stemmene regnes etter sameiebrek. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt.

Med de unntak som felger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av sameiermetet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer. Stir stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning,

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermotet for vedtak om:

a)  ombygging, pibygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b)  omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

c)  salg, kjep, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhorer eller
skal tilhere sameierne i fellesskap,

d)  andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,

e)  samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligforma! til annet
formél eller omvendt,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 12 annet ledd annet
punktum,

g) tiltak som har ssmmenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gér ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg skonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne p& mer enn 5 prosent av de #rlige felleskostnader, og
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h)  endring av vedtektene (nar ikke loven eller vedtektene stiller strengere krav).

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebzrer vesentlige endringer av sameiets karakter eller begrensninger i den rettslige ridighet, krever
tilslutning fra samtlige sameiere.

8-3. Sameiermeote
Alle sameiere har rett til & delta i sameiermate med forslags-, tale-, og stemmerett. Styreleder og

forretningsforer har plikt til & veere til stede med mindre det er penbart unadvendig, eller de har
gyldig forfall.

En sameier kan mete ved fullmektig etter skriftlig fullmakt. Fullmakten kan nér som helst
tilbakekalles. Sameieren har rett il & ta med en radgiver til sameiermptet. Ridgiveren har bare rett il &
uttale seg til sameiermotet dersom sameiermatet gir tillatelse, Avgjarelsen fattes med vanlig flertall,
Ordingrt sameiermate skal holdes hvert &r innen utgangen av april.

Ekstraordinzrt sameiermote skal holdes nir styret finner det nedvendig, eller nir minst to sameiere
som tii sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
onsker behandlet.

8-4 Innkalling til sameiermate
Sameiermetet innkalles av styret med skriftlig varsel som skal veere p& minst itte og hoyst tjue dager.
Ekstraordinart sameiermete kan om nedvendig innkalles med kortere varsel som likevel skal veere pa
minst tre dager.

Dersom styret misligholder sin plikt til 4 innkalle til ordingrt eller ekstraordinzert sameiermete kan
sameier, styremedlem eller forretningsforer kreve at tingretten snarest og for sameiernes felles kostnad
innkaller til mete.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermetet. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet

veere angitt i innkallingen.

Styret skal pa forhind varsle sameierne om dato for meatet og om siste frist for innlevering av saker
som onskes behandlet. Saker som en sameier ensker behandlet i det ordingere sameicrmetet, skal

nevnes i innkallingen nr styret har mottatt krav om det for fristen,

8-5. Hvilke saker sameiermotet skal og kan behandle

Sameiermotet skal behandle saker angitt i innkallingen til motet,
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinzre sameiermeatet,
2)  behandle styrets irsberetning,
b)  behandle og eventuelt godkjenne, styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar,

¢)  velge styrets leder, styremedlemmer og/eller varamedlemmer dersom noen av disse er pd
valg.
Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordingert sameiermate
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i
sameiermetet.
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Bortsett fra saker som nevnt i pkt a) til c), kan sameiermetet bare treffe beslutning om saker som er
angitt i innkallingen til metet. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er likevel ikke til hinder for at det
besluttes innkalt nytt sameiermate til avgjorelse av forslag som er fremsatt i motet,

8-6. Meteledelse. Protokoll
Sameiermatet skal ledes av styrets leder med mindre sameiermetet velger en annen moteleder, som
ikke behaver vare sameier.

Det skal under motelederens ansvar fores protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
gjores av sameiermetet. Protokollen skal underskrives av motelederen og minst én sameier som
utpekes av sameiermetet blant de som er til stede. Protokolien skal til enhver tid holdes tilgjengelig for

sameierne.

9. Styret

9-1. Valg av styre

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha 3-5 medlemmer.

Sameiermetet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen velges seerskilt,
Bare myndige, fysiske personer kan velges som styremedlem. Sameiermetet kan ogsé velge
varamedlemmer til styret. Styret skal viere sammensatt av medlemmer fra bide leilighetsseksjonene

og nxringsseksjonene.
Styremedlem tjenestegjer i to &r om ikke annet er bestemt av sameiermetet.

Niér serlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 4 tre tilbake for tjenestetiden er ute.

9-2. Styremster

Styrelederen skal serge for at styret holder mete sé ofte som det er nedvendig. Et styremedlem eller
forretingsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremotet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en meateleder.

Styret er vedtaksfort ndr mer enn halvparten av alle styremediemmer er til stede. Vedtak i styret fattes
med alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, er motelederens stemme
utslagsgivende. De som stemmer for et vedtak, m4 likevel utgjare mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene,

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammatte
styremedlemmene.

Styreprotokollen skal veere tilgjengelig for sameiermetet.

9-3. Styrets oppgaver

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sprge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vediekter og vedtak i sameiermetet. Styret har, innenfor rammen av
sin beslutningsmyndighet, anledning til 4 treffe alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er

lagt til andre organer.
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9-4. Styrets beslutningsmyndighet

Avgjorelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermete, kan ogs4 tas av styret om ikke annet folger
av lov eller vedtekter eller sameiermetets vedtak i det enkelte tilfelle.

10. Forretningsfarer

Sameiermotet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta at sameiet skal ha en
forretningsforer,

Dersom vedtektene ikke bestemmer noe annet, harer det inn under styret 4 engasjere forretningsfarer
og andre funksjonzrer. Styret er ansvarlig for instruks til sameiets funksjonaerer, honorarfastsettelse,
tilsyn samt innhenting og avvikling av eksterne oppdragstakere.

11. Inhabilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning i sameiermete om avtale
med seg selv eller nerstdende eller om sitt eget eller neersthendes ansvar. Det samme gjelder for
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter vedtektenes pkt 19.

Et styremedlem eller forretningsfereren mé ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe
sporsmal som medlemmet selv eller dennes nzrstiende har en framtredende personlig eller skonomisk

s&erinteresse i.

12. Hvem som kan forplikte sameiet utad

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder sameiernes
felles rettigheter og plikter, herunder giennomferingen av vedtak truffet av sameiermetet eller styret
og rettigheter og plikter som angfr fellesareal og fast eiendom for ovrig.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsforeren representere sameierne
p& samme méte som styret.

13. Mindretallsvern

Sameiermatet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe beslutning som er egnet til
4 gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pé andre samejeres bekostning,

14. Reguskap

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Regnskap for foregiende kalenderar
skal legges fram p4 ordinzrt sameiermete.

15. Revisjon

Regnskapet skal eventuelt revideres av en person valgt av sameiermuatet. Revisor tjenestegjor inntil
annen revisor er valgt. Hvis det ikke er valgt revisor er det sameiematet som godkjenner regnskapet.

Revisor har rett til 4 vaere til stede i sameiermate og til 4 uttale seg.
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16. Panterett for sameiernes forpliktelser

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falger av sameieforholdet
etter reglene i eierseksjonsloven § 25.

17. Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og darer, oppsetting av markiser, endring av fasadebekledning, endring av
utvendige farger etc. kan bare skije etter en samlet plan og etter forutgiende godkjennelse fra styret.

Ombygging, pibygging eller andre endringer av bebyggelsen ma ikke utfores uten samtykke fra
sameiermote med to tredjedels flertall etter reglene i eierseksjonsloven § 30 a. Alminnelig forvaltning
og vedlikehold pa sameiets fellesareal kan godkjennes av styret. Andre bygningsmessige arbeider som
skal meldes til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret far byggemelding sendes.

Sameier kan ikke sette opp utvendig antenne uten forutgiende styregodkjennelse.

18. Pilegg om salg og krav om fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 26. Slikt varsel skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret adgang til & kreve seksjonen solgt. Frist for utbedring av
misligholdet kan ikke sette kortene enn 6 méneder.

Medforer seksjonseierens oppforsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens evrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 27.

19. Uthyggingsrett
Manuell Terapi Eiendom AS har eksklusiv rett til utvidelse/utbygging av 2. etasje og oppover i

bygget. @vrige eiere kan ikke nekte Manuell Terapi Eiendom AS & benytte en slik utbyggingsrett.
Denne retten kan ikke fratas Manuell Terapi Eiendom AS. Dette punkt i vedtektene kan heller ikke

endres uten etter samtykke fra Manuell Terapi Eiendom AS.

AFE AS har rett til 4 utvide/utbygge 1. etasje pd samme vilkir som Manuell terapi Eiendom AS har
for avrige etasjer.

AFE AS og Manuell Terapi Eiendom AS har alene eller i follesskap rett til & utvide/utbygge kjeller.

20. Eierseksjonsloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i eierseksjonsloven, gir
vedtektsbestemmelsene foran,

000000000

Vedlegg:
1. situasjonskart
2. brekberegning
3. tegninger
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Vedlegg til situasjonskart for bygge- og delingssaker

Tegnforklaring ihht. Miljeverndepartementets veileder for kommuneplanens arealdel og reguleringsplan

Regulerings- og bebyggelsesplan (PBL 1985)
Byggeomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.1)
Omrade for boliger med tilhgrende anlegg
Frittliggende smahusbebyggelse
Forretningsomrade

Omrade for industri

Fritidsbebyggelse

1l

Offentlig bebyggelse

Landbruksomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.2)
[ ] Landbruksomrader

Offentlige trafikkomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.3)
|:| Kjoreveg

|:| Annen veggrunn

|:| Gang-/sykkelveg

Friomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.4)

|:| Park/Turvei

|:| Friomrade

|:| Badeomrade

Fareomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.5)
E Hegspenningsanlegg/flomomrade/rasfare

Spesialomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.6)
Privat veg

Parkbelte

Friluftsomrade

Friluftsomrade i sjg og vassdrag
Kommunalteknisk anlegg

Frisiktsone

Restriksjonsomrade rundt flyplass
Nedslagsfelt for drikkevann
Naturvernomrade (pa land)
Klimavernsone

Bevaringsomrade

Steinbrudd

Andre omrader for vesentlige terrenginngrep
Seerskilte anlegg

Felles avkjorsel
Felles gangareal
Felles lekeareal for barn

Annet fellesareal for flere eiendommer

Grense for restriksjonsomrade
Grense for bevaringsomrade

Kommuneplan (PBL 2008)
Bebyggelse og anlegg (PBL2008 §11-7 NR.1)

Naveerende Framtidig

Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Sentrumsformal
Kjopesenter
Forretning
Tjenesteyting

Fritids- og turistformal
Rastoffutvinning
Neeringsbebyggelse
Idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse
Uteoppholdsareal
Grav og urnelund
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Kombinert bebyggelse

(%)
[

Veg

Bane

Lufthavn

Havn

Hovednett for sykkel
Kollektivnett
Kollektivknutepunkt
Parkering

Trase for teknisk infrastruktur
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Reguleringsplan (PBL 2
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Bebyggelse og anlegg

Bolig- og blokkbebyggelse, garaseanlegg for bolig- og fritidsbebyggelse
Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse
Fritidsbebyggelse

Fritidsbebyggelse - frittliggende
Sentrumsformal

Kjepesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tienesteyting

Fritid- og turistformal

Rastoffutvinning

Nzeringsbebyggelse / Annen naering
Kontor / Hotell / Bevertning

Industri / Lager / Bensinstasjon / Vegserviceanlegg
Idrett / Neermiljsanlegg

Idrettsstadion

Golfbane

Andre typer bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Grav- og urnelund / Krematorium
Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Bolig/forretning

Bolig/forretning/kontor
Bolig/tjenesteyting

Bolig/kontor

Forretning/kontor
Forretning/kontor/industri
Forretning/industri
Forretning/kontor/tjenesteyting
Forretning/tjenesteyting
Neering/tjenesteyting

Kontor/lager

Industri/lager

Kontor/industri

Kontor/tjenesteyting
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Bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre formal
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Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Veg

Fortau / Torg / Gang- og sykkelveg
Gatetun

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grgntareal

Bane (eks.: Stasjons-/terminalbygg )
Annen banegrunn - grentareal
Lufthavn

Havn / Kai

Kollektivnett

Parkering

Trase for teknisk infrastruktur

gl ]

Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

mf.anlegg og teknisk infrastruktur (PBL2008 §11-7 NR.2
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Komb. samf.anlegg og teknisk infrastruktur

Grennstruktur (PBL2008 §11-7 NR.3)
Naveerende Framtidig

Grennstruktur

Naturomrade

Turdrag

Friomrade

Park

Kombinerte grennstrukturformal
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Gregnnstruktur (PBL2008 §12-5 NR.3)
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Grgnnstruktur
Kombinerte grennstrukturformal
Kombinerte grannstrukturformal med andre hovedformal

Forsvaret (PBL2008 §12-5 NR.4)

LNFR

i GEN MEE

w
=

uk og

gran

PBL2008 §12-5 NR.5)

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for LNFR
Landbruksformal / Skogbruk

Seteromrade / Gartneri / Pelsdyr

Natur-/Friluft-/Reindrift

Spredt bolig- og fritidsbebyggelse

Spredt nzeringsbebyggelse

Naturvern

LNFR-formal kombinert med andre angitte hovedformal
vern av sjg og vassdrag (PBL2008 §12-5 NR.6)
Bruk, vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone
Ferdsel,Farled,Skipsled,Havneomrade i sjg,smabathavn
Fiske

Fiskebruk

Kaste- og lassettingplasser / oppvekstomrade for yngel
Akvakultur

Drikkevann

Naturomrade, Friluftsomrade

Idrett/vannsport

Badeomrade

Kombinerte formal i sje og vassdrag

Angitt formal i sjg og vassdrag/andre angitte hovedformal

Hensynsoner (PBL2008 §12-6)

Faresone

Sikringsone

Stoysone - Red, gul og grenn sone iht. T-1442
Infrastruktursone

Gjennomfgringsone

Angitthensynsone

Bandlegging

Viderefering av reguleringsplan / Detaljeringsone

Bestemmelseomrader (PBL2008 §12-7)

[

Juridisk

Bestemmelseomrade-Anlegg- og riggomrade

e linjer og punkt PBL2008

Sikringsonegrense
Infrastrukturgrense
Angitthensyngrense
Gjennomfgringgrense
Bandlegginggrense navaerende
Detaljeringgrense
Bestemmelsegrense

Felles for PBL 1985 og 2008

Planens begrensning
Faresonegrense
Formalsgrense

Regulert tomtegrense
Eiendomsgrense som skal oppheves
Byggegrense

Planlagt bebyggelse
Bebyggelse som inngar i planen
Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulert kant kjgrebane
Regulert parkeringsfelt
Stenging av avkjersel

Avkjorsel

Tunnelapning

Ulike typer militaere formal

7
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Kombinerte militeere formal
11-7 NR.5)
LNFR-areal
LNFR-areal ,Spredt bolig-,fritids-og neeringsbebyggelse

-
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ERENE
BRENE

LNFR-areal ,Spredt boligbebyggelse
LNFR-areal ,Spredt fritidsbebyggelse
LNFR-areal ,Spredt nzeringsbebyggelse

ruk og vern av sjg og vassdrag(PBL2008 §11-7 NR.6)
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

[oe]

Ferdsel,Farleder,smabathavn
Fiske

Akvakultur

Drikkevann

Naturomrade vann / Friluftsomrade

i
2l 0

Kombinerte formal sjg og vassdrag

Hensynsoner (PBL2008 §11-8)

Navzerende Framtidig

Faresone

Sikringsone, Stgysone
Angitthensynsone
Infrastruktursone

Gjennomfgringsone

=

Bandlegging - Generalisert
Detaljeringsone

Linje- og punktsymboler(PBL2008)

Planens begrensning

Grense for arealformal
Faresone,-sikringsone,-staysonegrense
Hensynsone,-infrastruktu,-gjennomfgringsgrense
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SENTRUMSPARKEN BOLIG OG N/AERINGSSAMEIE
820 487 052

Resultatregnskap

Driftsinntekter
Salgsinntekt
Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Varekostnad
Lennskostnad

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter
Annen renteinntekt
Annen finansinntekt
Sum finansinntekter

Finanskostnader

Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Sum finanskostnader
Netto finans

Resultat for skattekostnad
Arsresultat

Overfaringer

Annen egenkapital
Sum overferinger

Note 2023 2022
1204 992 1204 873

1204 992 1204 873

-1 027 085 -690 444

1 -50 000 -25 000
. 212196 -257 648

-1 289 281 -973 092

-84 289 231 780

130 68

11281 0

11 411 68

-1177 0

_.-1726 0

-2 902 0

8 509 68

75781 231848

75781 231848

...75781 231 848

-75 781 231 848



SENTRUMSPARKEN BOLIG OG NAERINGSSAMEIE
820 487 052

Balanse

EIENDELER

Omlopsmidler

Fordringer
Kundefordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

Note 31.12.2023

436 090
436 090

472 424

472 424

31.12.2022

572776

572776
595 728

595 728



SENTRUMSPARKEN BOLIG OG NARINGSSAMEIE

820 487 052

Balanse

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Annen langsiktig gjeld
@ivrig langsiktig gjeld
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandorgjeld

Skyldige offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Alta, 10.04.2024

Trond Amne Regihjussen

styrets leder

styremedlem

Note

31.12.2023 31.12.2022

_.317 051 392 831

317 051 392 831

317 051 392 831

149 874 99 966

149 874 99 966

5 500 5 827

0 9 000

.9 88 103

5500 102 930

155 374 202 896

472 424 595 728
Beathe Pettersen

styremedlem



SENTRUMSPARKEN BOLIG OG NAERINGSSAMEIE
820 487 052

Noter
Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Salgsinntekter
Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfares etter hvert som de
leveres.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler som er knyttet il varekretslgpet er klassifisert som omigpsmidler. Fordringer klassifiseres som
omigpsmidier hvis de forfaller til betaling innen ett ar etter transaksjonsdagen. Tilsvarende klassifiseres gjeld
som kortsiktig hvis gjelden forfaller til betaling innen ett ar. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett
ar efter transaksjonsdagen. Forste ars avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel
ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Omlegpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt
belap pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives
etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigaende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Forovrig er falgende regnskapsprinsipper anvendt:

Forsikret pensjonsforpliktelse er ikke balansefart - kostnaden er lik premien. Leieavtaler er ikke balansefort.
Fordringer og gjeld i utenlandsk valuta er verdsatt til kursen ved regnskapsarets slutt. Kursgevinster og kurstap i
utenlandsk valuta fares som finansinntekt og finanskosntad.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2022 til 2023.



SENTRUMSPARKEN BOLIG OG NAERINGSSAMEIE
820 487 052

Note 1 - Lennskostnader

Spesifikasjon av lennskostnader
Lenn

Arbeidsgiveravgift
Pensjonskostnader

Andre relaterte ytelser

Sum

Note 2 - Gjeld og garantiforpliktelser

Mer om gjeld
2023

Avsetning for framtidig vedlikehold 149 874

Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer, eiere med videre

2022
99 966

Det er ikke gitt lan eller sikkerhetsstillelse til medlemmer av styrende organer.

Antall arsverk

Selskapet har ikke hatt ansatte i lgpet av regnskapsaret.

2023
50 000

50 000

2022
25000

25 000



Lokkeveien 47

Nabolaget Alta nye sentrum - vurdert av 14 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Alta Helsesenter 2 min &
Totalt 13 ulike linjer 0.2 km
X Alta lufthavn 8 min &
Skoler
Komsa skole (1-7 kl.) 15 min £
311 elever, 29 klasser 1.1 km
Bossekop skole (1-7 kl.) 22 min %
195 elever, 19 klasser 1.6 km
Aronnes skole (1-4 Kl.) 26 min %
90 elever, 8 klasser 1.9 km
Alta ungdomsskole (8-10 kl.) 22 min %
430 elever, 33 klasser 1.6 km
Sandfallet ungdomsskole (8-10 kl.) 28 min %
257 elever, 22 klasser 2 km
Alta videregdende skole/Altta joat... 25 min %
900 elever 1.8 km
Ladepunkt for el-bil
& Scandic Alta Hotell 3 min %
& |shavsveien - Amfi Alta 4 min %

«Naerhet til bar og butikk»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 78/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

24.8 %

36.5%

2 xR
~ o 3
3 x©O R 0
&3 © SIS
X i N R
© 3 2 e o S%
W= R -
I B i
- - N
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
Il Alta nye sentrum 497 476
Alta 16 890 7835
B Norge 5 425 412 2 654 586
Barnehager
Nyland studentbarnehage (0-5 ar) 8 min 4
46 barn 0.6 km
Guovddas Manaidgardi (1-5 ar) 9 min 4
29 barn 0.6 km
Breidablikk barnehage (1-5 ar) 14 min %
47 barn 1 km
Dagligvare
Kiwi Alta Sentrum 2 min %
Sendagsépent 0.2 km
Rema 1000 Alta 6 min #
Post i butikk, PostNord 0.4 km



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

K 2. Gdende

<, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 91/100
w  Kvalitet pa barnehagene

Veldig bra 84/100

== Trygghet der barna ferdes
3 Trygge 78/100

Sport

® Alta helsebad gymnastikksal 5 min &
Aktivitetshall 0.4 km

@ UiT Campus Alta idrettshall 8 min #
Aktivitetshall 0.6 km

& Feel24 Nordlysbadet 2 min %

& Feel24 Alta Parksenteret 3 min £

Boligmasse

B 10% enebolig
32% blokk
B 58% annet

Varer/Tjenester
AMFI Alta 1 min #
@ Apotek 1Alta 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 20% i barnehagealder
50% 6-12 ar

B 10% 13-15 ar

B 20% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 65%
B Alta nye sentrum
Alta

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 25% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 11% 4%
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Alta kommune: Seksjon 5601-28/164/0/28

. Norkart

Utskriftsdato: 16.12.2024 21:20

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Seksjon)

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 24.08.2018 Arealmerknader
Oppdatert dato 15.06.2024 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Sameiebrok 93/3380 Bruk av grunn ()
Tinglyst [ |Delisamlafasteiendom [ |Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne
[ ]| Klage er anmerket [ ]lkke fullfgrt oppmélingsforr. Frist fullfering:
[ JHarfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berarte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 28/164, 28/164/0/2, 28/164/0/3, 28/164/0/7, 28/164/0/8,
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 28/164/0/9, 28/164/0/10, 28/164/0/11, 28/164/0/12, 28/164/0/13,
28/164/0/14, 28/164/0/15, 28/164/0/16, 28/164/0/17,
28/164/0/18, 28/164/0/19, 28/164/0/20, 28/164/0/21,
28/164/0/22, 28/164/0/23, 28/164/0/24, 28/164/0/25,
28/164/0/26, 28/164/0/27, 28/164/0/28, 28/164/0/29,
28/164/0/30, 28/164/0/31, 28/164/0/32
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 28/164, 28/164/0/2, 28/164/0/3, 28/164/0/7, 28/164/0/8,
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 28/164/0/9, 28/164/0/10, 28/164/0/11, 28/164/0/12, 28/164/0/13,
28/164/0/14, 28/164/0/15, 28/164/0/16, 28/164/0/17,
28/164/0/18, 28/164/0/19, 28/164/0/20, 28/164/0/21,
28/164/0/22, 28/164/0/23, 28/164/0/24, 28/164/0/25,
28/164/0/26, 28/164/0/27, 28/164/0/28, 28/164/0/29,
28/164/0/30, 28/164/0/31, 28/164/0/32
Seksjonering 30.05.2018 18/837
Feilretting 30.05.2018
Seksjonering 30.05.2018 18/837
Feilretting 30.05.2018
Seksjonering 26.04.2018 18/837 Tinglyst
Reseksjonering 26.04.2018 28.08.2018
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
KRISTENSEN STEINAR Fester (F) TVERRELVDALSVEIEN 49 Bosatt (B)
F190668***** 11 9537 9537 TVERRELVDALEN
ALTA KOMMUNE Hjemmelshaver (H) Postboks 1403
$944588132 11 9506 9506 ALTA
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Lokkeveien 47 H0406 28/164/0/28 61,7 3 1 1 Kjokken
Adresse
Vegadresse: Lokkeveien 47 Adressetilleggsnavn:

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 1 av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Alta kommune: Seksjon 5601-28/164/0/28

. Norkart

Utskriftsdato: 16.12.2024 21:20

Poststed 9510 ALTA Kirkesogn 11050101 Alta
Grunnkrets 601 Alta nye sentrum Tettsted 8542 Alta
Valgkrets 2 Komsa

Nr Bygningsnr

Lnr Type

Bygningsstatus

Dato

1 192577136

Annen forretningsbygning (329)

Tatti bruk (TB)

31.12.1980

1: Bygning 192577136: Annen forretningsbygning (329), Tatt i bruk 31.12.1980

Bygningsdata

Neeringsgruppe Varehandel, reparasjon av motorvogner (G) BRA Bolig 1735
Sefrakminne Nei BRA Annet 1638
Kulturminne Nei BRA Totalt 3373
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig 1741
Har heis Nei BTA Annet 1644
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt 3385
Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 532
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 26

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 31.12.1980 ([27.04.2002

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Lokkeveien 47 H0406 28/164/0/28 61,7 3 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO5 4 515 0 515 517 0 517
Ho4 11 610 0 610 612 0 612
HO3 11 610 0 610 612 0 612
Ho2 0 0 610 610 0 612 612
Ho1 0 0 520 520 0 522 522

K01 0 0 508 508 0 510 510

Bruksnavn M09/366 FLATTENGARDEN Beregnet areal 685.2
Etablert dato 14.11.1980 Historisk oppgitt areal 660,6
Oppdatert dato 05.02.2024 Historisk arealkilde Annen arealkilde (9)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ ] Deli samla fast eiendom [ ] Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) '\‘ N or kq rt

Alta kommune: Seksjon 5601-28/164/0/28
Utskriftsdato: 16.12.2024 21:20

Bestdende [ | Under sammenslaing [ ]Kulturminne

Seksjonert | | Klage er anmerket [ ]Ikke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:

Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7766477.01 357546.69 0 Ja 685.2

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side3av 3



Kommuneplankart

Eiendom: 28/164/0/28

Adresse: Lokkeveien 47

Dato: 16.12.2024
Alta kommune Malestokk: 1:2000

\-
.

2020208/ T3 RN

9}

-
i3]

©Norkart 2024

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Grunnkart

W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

W Eijendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss ngyaktighet

W e ws Hielpelinje veikant

s ww = Hijelpelinje punktfeste

Eiendom: 28/164/0/28
Adresse:  Laokkeveien 47
Dato: 16.12.2024
Alta kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-35
s Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm W= _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= w= Eiendomsgr. omtvistet = we wm  Hjelpelinje vannkant

. Hijelpelinje fiktiv

(2
Z\\
&

O

37

28/2@
=

28/232 33

28/137

l0eg75e 3

A

00 o ~N 7766500
O -
Lo\(ke\‘é\e(\
eﬁ‘ec}
N 7766400 N 7766400
©Norkart 2024

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 16.12.2024
Alta kommune
Adresse: Postboks 1403, 9506 ALTA
Telefon: 78 45 50 00

Kommunale gebyrer 2024
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Alta kommune
Kommunenr. 5601 Gardsnr. 28 Bruksnr. 164 Festenr. Seksjonsnr. 28
Adresse Lokkeveien 47, 9510 ALTA

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2023
Avlgp 3 237,52 kr
Eiendomsskatt 1 194,05 kr
Feiing 467,50 kr
Renovasjon 5 325,00 kr
Vann 2 341,24 kr
Sum 12 565,31 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Vann abonnement 1 stk | 2435,00 kr 11 0% 2 435,00 kr 2 435,00 kr
Avlgp abonnement 1stk | 3723,75kr 11 0% 3 723,75 kr 3 723,75 kr
Renovasjon 140 | 1 stk | 5963,75 kr 11 0% 5 963,75 kr 5 963,75 kr
Feiegebyr og branntilsyn 1 stk 626,25 kr 11 0% 626,25 kr 0,00 kr
Feiegebyr og branntilsyn 1 stk 501,00 kr 11 0% 501,00 kr 501,00 kr
Eiendomsskatt boliger og fritidsboliger | 597100 prom 2,00 kr 11 0% 1 194,00 kr 1 194,00 kr

Sum 14 443,75 kr 13 817,50 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en &rlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.



FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Alta kommune
Drift- og utbyggingstjenesten
Oppmaling og byggesak

Haldde Arkitekter AS
Sorenskriverveien 11

NO-9513 ALTA
Norge

Deres ref: Magnus Langli
Var ref: Arkivkode: Sak/Saksb: Dato:
21581/18 GNR/B 28/164 16/1704-39/MIEI ALTA 19.09.2018

FERDIGATTEST - SENTRUMSPARKEN - LOKKEVEIEN 18, 22 og 47
etter plan- og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71 § 21-10:

Gnr/bnr 28/164

Adresse: Lokkeveien 18, 22 og 47
Tiltakets art: Pabygg, ombygging
Tiltakshaver: 2Reg AS

Ansvarlig sgker: Haldde Arkitekter AS

Saksopplysninger:

Rammetillatelse gitt: 04.10.2011

Igangsettingstillatelse trinn 1: 18.02.2015
Igangsettingstillatelse trinn 2: 31.05.2017

Anmodning om midlertidig brukstillatelse datert: 23.04.2018
Anmodning om ferdigattest mottatt her: 31.08.2018

Merknader:

Det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklering om ferdigstillelse fra ansvarlig
sgker. Gjennom dette er det bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med
tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i medhold av plan og
bygningsloven og tilhgrende forskrifter.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning. Kommunen kan innen fem ar gi palegg til ansvarlige
foretak om retting/utbedring dersom det avdekkes vesentlige avvik fra lovbestemte krav eller
tillatelsen, og som den ansvarlige har ansvaret for, jf. pbl § 23-3.

Alta kommune ¢ Besgksadresse: Sandfallveien 1 e Postadresse: Postboks 1403, 9506 ALTA IIIA
Telefon: 78 45 50 00 e Telefaks: 78 45 50 23 » www.alta.kommune.no ® Org.nr. 944 588 132 Nordlysbyen Alta



Side 2 av 2

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter,
bruksendring krever seerlig tillatelse (jf. § 20-1 bokstav d).

Klage:

Vedtaket kan paklages til Fylkesmannen i henhold til plan- og bygningslovens § 1-9 jf.
forvaltningslovens § 28. Klagen sendes til Alta kommune, Oppmaling og byggesak, Postboks
1403, 9506 Alta. Klagefristen er tre uker etter at underretning om vedtaket er kommet frem til
vedkommende part.

Part i saken har rett til innsyn i sakens dokumenter, jf. fvl. 88 18 og 19.

Med hilsen

Ann Elisabeth Karlsen
Fagansvarlig byggesak
Mikkel Nils Andersen Eira

avdelingsingenigr

Dette dokumentet er godkjent elektronisk og derfor uten underskrift.

Kopi til:
2Reg AS, Postboks 1119, 9504 ALTA

Alta kommune ¢ Besgksadresse: Sandfallveien 1 ¢ Postadresse: Postboks 1403, 9506 ALTA
Telefon; 78 45 50 00 ¢ Telefaks: 78 45 50 23 » www.alta.kommune.no ¢ Org.nr. 944 588 132



ENERGIATTEST

Adresse Lokkeveien 47
Postnummer 9510

Sted ALTA
Kommunenavn Alta
Gardsnummer 28
Bruksnummer 164
Seksjonsnummer 28
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 192577136
Bruksenhetsnummer HO0406
Merkenummer Energiattest-2024-61125

Dato

17.12.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hagy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumeper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Utfore service pa ventilasjonsanlegg - Tiltak utendoers

- Sla el.apparater helt av - Individuell varmemaling i flerbolighus

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn il krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2018
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 41

Ant. etg. med oppv. BRA: 5

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Fjernvarme

Ventilasjon Balansert ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen

eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPtktestetitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for a sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Brukertiltak

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gl@gdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Folg med pa energibruken i boligen

Gjgr det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.



Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 12: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bar dette vurderes innfgrt. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogséa motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverandar avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 14: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gl@gdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 17: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfaler i luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.



Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Advanti & Partners Alta AS Oppdragsnr. 89240272

Adresse Lakkeveien 47

Postnr. 9510 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

A (s . Hvor lenge har du bodd i o Har du bodd i boligen )
? N
Nar kjgpte du boligen? 2024 bellin? 6 maneder siste 12 mnd? X Nei H )a
I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) :
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn Kristensen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vzert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
R | I ble gjor
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
2.3 Er arbeidet byggemeldt?

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avilgp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar



10.

11.

12.

13.

13

14.

15.

16.

17.

17

18.

19.

20.

20

21.

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vzert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?
Mel Ja Vet ikke Ko entar
Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei []Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bgr utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei [] Ja [ Vet ikke

.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
Nei la Vel ikke k.o entar
Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei [JJa [ Vet ikke

.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetene?
l"'- 21 _I'l .'.-'I-.' ERE K'. entar

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.



X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

[J Nei X Ja [J Vetikke Kommentar | gijligheten er utleid for syeblikket, leietaker har 3 mnd oppsigelse.

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |
SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei []Ja [J Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrerende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkdrene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).



Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring
J Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og

informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

Jeg ansker ikke 3 tegne boligselgerforsikring, men megler har tiloudt meg a tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Lakkeveien 47
9510 ALTA
Gnr./Bnr.: 28/164
Seksjonsnr. : 28
Alta kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap
Selveierleilighet Anticimex AS
Bruksareal: 46 m? :

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 46 m? ;TR 41414128
i E-post: boliginspeksjoner.nord@anticimex.no
Befaringsdato: 28.11.2024 :

/s W -
/ o S
Signatur inspektgr:  Tor-Einar Rydheim Tangen

Mobil: 97677897

® Anticimex’



Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard
3600:2018 er ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

* 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun pafglgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

* Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

* Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas.
Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller
skadesaker.

Bagatellmessige og &penbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkprgveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og rgdt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersperres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserkleering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserkleeringen ettersparres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 28.11.2024 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15064944 Gatelvei adresse Lekkeveien 47
Meglerforetakets oppdragsnummer | 89-24-0272 Postnummer/sted 9510 ALTA
Hjemmelshaver/selger Steinar Kristensen Kommune 5601 - Alta
Bygningssakkyndig inspektar Tor-Einar Rydheim Tangen Gnr./Bnr.: 28/164

Tilstede pa befaringen Leietaker Seksjonsnr. 28

Utvendige sngdekte flater Ja Tomt Eiet tomt: 685 m?
Utetemperatur -1°C

Rapportdato 16.12.2024 16:31

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging
Selveierleilighet | 2018 | ’

Byggemate

Selveierleilighet tilharende Sentrumsparken bolig og neeringssameie beliggende i Alta nye sentrum, Alta kommune. Felles tomt for sameiet
opparbeidet med asfaltert vei og stapte veier og trapper. Felles trappeoppgang med callinganlegg og heis.

Leilighetsbygg oppfert i 2018. Grunnmur av betong. Fundamentert pa ukjent byggegrunn. Bygget er oppfert med stapt gulv mot grunn. Yttervegger
av trekonstruksjoner. Fasaden er kledd med fasadeplater. Etasjeskillere av betong. Flatt tak (ikke besiktiget). Entréder med sikkerhetslas. Vinduer
med karmer av tre, og tre-lags glass. Oppvarming med radiatorer tilkoblet varmesentral kombinert med elektrisk oppvarming. Mekanisk balansert

ventilasjon.

Leilighet beliggende i byggets 4. etasje.
Adkomst til leiligheten via felles trappegang. Oppgangen har callinganlegg.

Leiligheten bestar av: Stue, kjgkken, bad, soverom, bod og kjellerbod.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TGIU Ikke undersgkt

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig

Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Kjekken {3} |Overfiater gulv 8
@vrige rom O Overflater vegger 9

O Overflater gulv 9
Tekniske anlegg, VVS O
anlegg (Sje‘kkpunkte.r utover Vannrgr (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 9
det som er inkludert i andre
rom)

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 10

Elektrisk anlegg

D
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-€): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal méles selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH).

Primzerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollméaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Selveierleilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM
9 (BRA -i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

4. etasje 41 41

Stue, kjgkken, bad,
soverom og bod

Kjeller 5 5
Kjellerbod
SUM 41 5 46

Total bruksareal: 46 m?

Kommentar til areal

Boligen har fglgende fordeling av primaer- og sekundaerareal: 36 m2 P-rom og 5 m2 S-rom.

Det gjores oppmerksom pa at arealene i kjellerbod ikke er vurdert som BRA-i pa bakgrunn av at etasjen ikke har intern tilkomst til overliggende
etasjer og oppfyller ikke alle hovedfunksjoner slik at etasjen kan vurderes som en selvstendig boenhet. Vurdering av romfunksjoner baseres pa

skjennsvurderinger gjort pa befaringstidspunktet.
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Rapport

Vatrom - Bad

Prefabrikkert baderomsmodul fra byggear.
Gulvflate belagt med gulvbelegg med gulvvarme.
Flislagte vegger.

Malte flater i himling.

Vegghengt servantinnredning.
Ovenpaliggende servant med armatur.
Speil med stikkontakt over servant.
Dusjhjgrne med dorer.

Vegghengt dusjarmatur.

Vegghengt toalett.

Vannrgr av typen rgr-i-rgr system.

Synlige avlgpsrar av plast.

Mekanisk avtrekk med ventil i himling.
Opplegg for vaskemaskin.

O TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. -
Vannrer - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor

dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Saniteerutstyr / innredning - Innfelte/giennomgéaende installasjoner - Fukt i

tiliggende konstruksjoner - Annet

O Fukt i tilliggende

Kjokken

Med bakgrunn i at vatrommet er bygget som en prefabrikkert baderomskabin er det
konstruksjoner ikke utfgrt hulltaking/fuktmaling i lukkede konstruksjoner.

Apen kjgkkenlgsning.

Sigdal kjgkkeninnredning.

Innredningen er fra byggear.

Innredning med glatte fronter.

Benkeplate av laminat.

Kjokkengy.

Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjekkenarmatur.
Benkeskapsbelysning og stikkontakter over kjgkkenbenk.
Integrert stekeovn, platetopp, mikrobglgeovn og oppvaskmaskin.
Frittstdende kjoleskap med fryser.

Ventilator i overskap med komfyrvakt.

Vannrgr av typen rer-i-rgr system og kobber.

Automatisk vannstopper med fuktsensor.

Synlige avlgpsrer av plast.

Varmtvannsbereder plassert under kjskkenbenk.
Gulvflater belagt med parkett.

Vegg og himlingsflater i malte flater.

Q 1G1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Vannrgr - Avlgpsrgr - Varmtvannsbereder - Ventilasjon og avtrekk - Innredning -

Innfelte/gjennomgéende installasjoner

0 TG 2 Overflater gulv
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Det registreres stedvise riper i gulvets overflatemateriale. Forholdet vurderes til a
veere av estetisk karakter.
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@dvrige rom

Gulvflater belagt med parkett.

Vegg- og himlingsflater i malte flater og system himling.

Glatte innerderer.

Mekanisk balansert ventilasjon.

Oppvarming med radiatorer tilkoblet varmesentral kombinert med elektrisk oppvarming.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Innerdgrer - Ventilasjon - Innfelte/gjennomgaende installasjoner

0 TG 2 Overflater vegger Vegdflater har enkelte synlige skader pa soverom. Eksakt arsak er ukjent. Tiltak kan
iverksettes ved behov.

Overflater gulv Det registreres stedvise riper i gulvets overflatemateriale. Forholdet vurderes til a
veere av estetisk karakter.

0 TGIU Annet Deler av etasjen har flatt tak som i praksis er en lukket konstruksjon, og det er ikke
kjent hvordan oppbyggingen er utfart.

Etasjeskiller - 4. etasje

Etasjeskiller av betong.
Fglgende rom er malt: Stue og stue (motsatt retning).

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Tekniske anlegg fra byggear.

Vannrgr med rgr-i-rgr system og kobber.

Vanninntaksrer i plast.

Leilighetens stoppekran er plassert i fordelerskap.

Synlige avlgpsrer i plast.

Stakeluke er ikke lokalisert, og derfor heller ikke undersgkt. Det er ikke kjent om stakeluke er etablert.
Automatisk vannstopper med fuktsensor pa kjakken.

Fordelerskap for rer-i-rer system er plassert pa bod.

Varmtvannsbereder pa 107L (fra byggear) plassert under kjgkkenbenk.
Leiligheten er oppvarmet med radiatorer tilkoblet felles varmesentral.
Balansert ventilasjon (fra byggeéar) med ventilasjonsaggregat plassert i bod.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Hovedstoppekran - Avlgpsrar. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Varmtvannsbereder
(Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Ventilasjon

0 TG 2 Vannrgr (Sjekkpunkter Det kan ikke verifiseres at fordelerskap har avrenning til rom med sluk, eller
utover det som er inkludert i tilsvarende sikring mot fuktskader. Konsekvens kan veere at eventuelle lekkasjer fra
andre rom) fordelerskapet ikke synliggjgres. Tiltak anbefales.

Fordelerskap har apninger/utettheter til omsluttende veggkonstruksjon. Konsekvens
kan veere fuktskader hvis det skulle oppsta lekkasje fra vanninstallasjoner i
fordelerskapet. Tiltak anbefales.
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Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av det elekiriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg. Det legges
vekt pa at den bygningssakyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon. Pa generelt
grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i bod.
Boligen har hovedsakelig skjult elektrisk anlegg.

Felgende sparsmal er stilt til eier/selger:

Foreligger det eltilsynsrapport fra de siste fem ar: Vet ikke.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: 2017.
Forekommer det at sikringer lgses ut: Vet ikke.

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget: Vet ikke.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Vet ikke.

Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Vet ikke.
Fungerer hvitevarer som falger boligen som tiltenkt: Vet ikke.

Forenklet vurdering:

Er det synlige tegn til merker pa kontakt (plugg) til varmtvannsbereder: Nei.

Er det synlige tegn pa varmeskader (termiske skader): Nei.

Er det synlige tegn pa utette kabelinnfaringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

G TG 2 Forenklet vurdering av det Det er ikke fremlagt samsvarserkleering pa utferte arbeider pa det elektriske anlegget.
elektriske anlegget
Med bakgrunn i TG2 bgr det gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner.
Utvendige fasader av fasadeplater.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Konstruksjon - Fasader ink. kledning - Annet

Dgrer og vinduer

Boligen har entréder med sikkerhetslas.
Vinduer med karmer av tre, og tre-lags glass (fra byggear).

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer

Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja.

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: Ja.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei.

Er det avdekket at det er utfgrt arbeider pa brannskillende konstruksjoner som ikke er dokumentert: Nei.
Oppfyller boligen krav til remningsveier: Ja.

EIENDOM | 15064944, Lokkeveien 47, 9510 ALTA Side 10/13



Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige plasser i boligen.

| stue og soverom er takhgyden malt til 2,70 meter og pa bad er takhgyden malt til 2,20 meter.

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfart de siste fem ar  Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01: Samsvarserkleering er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.

boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema Fremlagt, signert og datert 18.11.2024.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilherende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ngdvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Forenklet vurdering av det elektriske anlegget -
[Sikringsskap]
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