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Velkommen til Midelfarts veg 46 - En flott selveierleilighet fra 2015 beliggende p& Munkvoll.




Velkommen til

Mideltarts veg 46

Her har du direkte utgang til en takoverbygd terrasse pa 8 kvm.



Midelfarts veg 46

Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e

BRA-b

TBA

Etasje
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

2 400 000
69 481
2 469 481

2 410 pr. mnd.
38 m?

32 m?

6 m?

0

8 m2

1

Leilighet
Eierseksjon
1937 m?
2015

Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum

Rune Hallan
Eiendomsmegler
91895559

rune.hallan@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Gryta 2 B, 7010 Trondheim
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Stue og kjgkken lgsningen er pa 21,5 kvm.
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Her har du direkte utgang til en takoverbygd terrasse pa 8 kvm.
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Pa kjekken har man gode oppbevaringsmuligheter.
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De store vindusflatene gir rikelig med naturlig lysinnslipp.
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Boligen er oppvarmet med elektrisitet og fjernvarme.
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Badet er utstyrt med servantskap, mekanisk avtrekk, opplegg for vaskemaskin, veggmontert wc og innfellbare dusjderer.
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Flislagt gulv i gang med varmekabler.
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Leilighetens soveplass.
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Plass i felles garasjeanlegg falger leiligheten. Her har leiligheten ogsa egen bod.
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Bade dagligvarebutikker og busstopp er kun en kort spasertur unna.
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Her har du bade naerhet til sentrum og tilgang til grenne omréder.
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Eiendommen



Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 38,0 m?
¢ BRA-i: 32,0 m?

e BRA-e: 6,0 m?

« BRA-b: 0,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 8,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke vaere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Innhold
Primaerrom:
1. etasje: Entre, bad og stue/kjokken.

Standard

1. etasje

Entre: Flis p& gulv og malt overflate p& vegger. Malt
overflate i himling. Sikringsskap og
ventilasjonsaggregat.

Bad: Flis pa gulv og flis pa vegger. Malt overflate i
himling. Gulvvarme. Utstyrt med servantskap,
mekanisk avtrekk, opplegg for vaskemaskin,
veggmontert wc og innfellbare dusjderer.

Stue: Parkett p& gulv, og malt overflate og tapet pa
vegger. Malt overflate i himling. Radiator. Utgang til
terrasse.

Kjokken: Flis p& vegg over benkeplate pa vegger.
Innredning med mekanisk avtrekksvifte over
stekesonen. Det er integrert platetopp, stekovn og
kjel/fryseskap.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Plass i felles garasjeanlegg, seksjonert som
tilleggsareal til seksjonen.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pé felgende sparsmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el
-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

o Buvik Elektro AS, Installert rundstift 1 fas 16A til
parkeringsplass i garasje. Arbeidet ble gjort for jeg
kjopte boligen.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
« Det er mulig & installere ladeanlegg for elbil etter

avtale med sameiet.

Se hele egenerklzaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet
har i forhold til et definert referanseniva. For
naermere forklaring av tilstandsgrader se i
tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO: 1

TG 1: 11

TG 2:2

TG 3:0

TG IU: 1

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:
Vatrom: Bad: av overflater Hoydeforskjell mellom
topp sluk og topp tettesjikt ved daren er noe
mindre enn det som er anbefalt. Det er sprekk i
silikonfuge i hjgrne bak vaskemaskin. TG 2 er satt
pa grunn av overnevnte forhold.

Folgende forhold har fatt tilstandsgrad 1U:

Balkong, terrasse, platting: Terrasse er sngdekt og
ikke kontrollert.

25



26

TAKSTMANN KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
OG ROMBENEVNELSE:

Bod og parkeringsplass i kjeller er pavist av eier.
Det er ikke fremvist dokumentasjon pé eierskap
eller bruksrett. Boden er medregnet i BRA og
vurdert som BRA-e. Sjakter og paforinger innenfor
boenheten med installasjoner som betjener
boenheten er kontrollert mot framlagte tegninger,
og medtatt i bruksarealet. Kopi av tegninger er
vedlagt sist i rapporten.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Leilighet pa ett plan i farste etasje. Grunnmur er
oppfert i stapt betong. Veggkonstruksjon er
oppfert i bindingsverk og betong, og er kledd med
stdende panel. Taket er flatt. Etasjeskille er et
betongdekke. Vinduer med 3-lags isolerglass.

Tomt
Denne tomten er eiet.
1937,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse

Ferdigattest datert 14.03.2018. Ferdigattest gjelder
for nybygg boliger med parkeringskjeller i
Midelfarts veg 40 - 64.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med elektrisitet og

fiernvarme.

Energikarakter: C - Grgnn

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 2 400 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, pélaper
felgende omkostninger:

60 000,00,- (Dokumentavgift)

500,00,- (Tinglysing skjate)

500,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)
8 213,00,- (Forkjepsrettsgebyr)

10 900,00,- (HELP Boligkjgperforsikring)
2 800,00,- (HELP PLUSS)

267,50,- (Gebyr panteattest)

2 483 181,- Totalpris inkl. omkostninger og
fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader

Kr. 2 410,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:
Felleskostnader: kr 1 244,-

Tilleggsytelser:

A konto energi : kr 276 ,-

Medlemskontigent: kr 29,-

Fastbelgp maling og avregning energi: kr 148, -

Tillegg elektroniske
fellesavtaler: kr 538,-
Parkering: kr 175,-

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar
i gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsferer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere
endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om
dette.

Kommunale avgifter
Kr. 8 328,- for 2024.

Kommunale avgifter for 2024 er stipulert til kr. 694,
-. Det er 12 terminer i ret. Arsgebyr er beregnet ut
ifra terminbelgp i termin 10.

Det gjores oppmerksom pa at belgpet kan variere
etter forbruk, og fra en termin til en annen.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 3 871,- pr. 31.12.2023.

Formuesverdi
Primeer formuesverdi kr. 724 501,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 2 753 104,00.



Gjeldende for ligningséaret 2022.

Offentlige forhold

Sameiet

Sameiet Munkvoll gérd, Orgnr: 914 989 078
Forretningsfarer: Boligbyggelaget TOBB
Sameiet bestar av 181 seksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebrok .

Under pkt. 1-1i sameiets vedtekter star det at det
er Pliktig medlemskap i velforening som eventuelt
opprettes.

Velforening er tinglyst, men per februar 2020
eksisterer ingen velforening.

Det er et tomteareal ved siden av Munkvoll gard
som evt. kan benyttes til boligareal fram i tid. Blir
det utbygging pa den, sa vil det bli

snakk om en velforening for & regulere felles bruk
av adkomstvei.

Forkjopsrett og styregodkjennelse
Forkjepsretten er under forhdndspreving. Kontakt
megler.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Gjensidige Forsikring
med polisenr. 87854977.

Regnskap

,&rsregnskapet for forrige periode (2023) viser:
Driftsinntekter kr. 7 066 005,-

Driftskostnader kr. 7 899 831,-

Arsresultat kr. -694 042,-

Disponible midler for boligselskapet utgjer kr. 1533

847,- per 31.12.2023.

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler

Bade enkeltpersoner og juridiske personer kan eie
seksjoner i sameiet. Med en sameier menes den
som star som eier, eller de som i fellesskap star
som eiere av en bestemt seksjon.

- Den enkelte sameier stér fritt til & selge sin
seksjon til den han eller hun métte gnske.

- Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve flere
enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie.

- Eier av hver enkelt eierandel har den fulle
disposisjonsrett over sine respektive leiligheter.
Med hensyn til bruken, er de enkelte forpliktet til &
folge vanlige regler for husorden, vedtektenes
bestemmelser og de til enhver tid gjeldende
offentlige bestemmelser.

- Eierne har den fulle raderett slik at eierandelen
kan omsettes, pantsettes eller disponeres pa annen
méte.

- Boligen kan fritt leies ut. Forpliktelser og
rettigheter etter disse vedtektene kan dog ikke
skille fra eierandelen, og er den enkelte
seksjonseiers fulle ansvar.

- Det skal ikke gjeres bygningsmessige
forandringer som bergrer baerende/stattende
elementer.

- Tilbygg/pébygg og andre arbeider som skal
anmeldes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret far byggemelding kan sendes
og arbeidene igangsettes. Hvis Det sgkes om
endringer som har vesentlig betydning for de
gvrige sameierne skal styret forelegge spersmalet

for sameiermeatet til avgjerelse.

- Det ma ogsa sekes styregodkjennelse for
forandringer som har innvirkning pé& bebyggelsens
utseende, som f.eks. tv-antenner/parabol,
varmepumpe, markiser, platter, levegger, maling
el

- En seksjonseier kan Med samtykke fra styret
anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen
disponerer, eller andre steder som styret anviser.
styret kan bare nekte & samtykke dersom Det
foreligger en saklig grunn.

- Sameiet ma i sine vedtekter, gjennom en
bytteordning eller pd annen mate, sikre at
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av
personer Med nedsatt funksjonsevne, gjares
tilgjengelige for disse. en seksjonseier Med nedsatt
funksjonsevne kan kreve at styret palegger en
seksjonseier uten behov for en tilrettelagt plass &
bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare
dersom seksjonseieren Med nedsatt funksjonsevne
allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.
Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge
et dokumentert behov er til stede.

Om du vurderer a legge inn bud, s sett deg inn i
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning.

Regulering
Eiendommen er avsatt til ndveerend
boligbebyggelse iht. kommuneplanens arealdel.

Eiendommen er regulert til bl.a. boligformal,
grgnnstruktur samt sikringssoner for frisikt og
angitte hensyn (sikring av verdifull natur)
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iht.reguleringsplan r20090042.

Igangsatt plan r20240026 vedr, runnel fra
Nydalsbrua til Bydsen

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og
avlgp via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. Iht. eierseksjonsloven § 31 har sameiet

legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav.

Pantet er begrenset til 2G per bruksenhet.

Dnr. 1079172, tgl. 08.12.2014 - Seksjonering
SNR: 69

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 33 /13058

Dnr. 305352, tgl. 19.07.1954 - Erkleering/avtale
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 5371, tgl. 22.04.1971 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 10936, tgl. 10.08.1973 - Skjenn

for fastsettekse av erstatning for skader og
ulemper ved

legging av elektr. kabler over d.e.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 4732, tgl. 19.03.1996 - Erkleering/avtale

Rett til 15 parkeringsplasser

Bestemmelse om vedlikehold

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 824168, tgl. 29.09.2014 - Best. om
vann/kloakkledn.

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 65865, tgl. 23.01.2015 - Erkleering/avtale
Rettigheter og plikter ved bygging, drift og
vedlikehold av frittstdende nettstasjon

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 801563, tgl. 03.09.2015 - Bestemmelse iflg.
skjote
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

Det gjeres oppmerksom pa at kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse heftelsene.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppferinger som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Diverse

Losere og tilbehor

Folgende tilbehgr medfglger handelen:
(spesifiser saerlig om hvitevarer, lamper,
fastmonterte hyller.)

Det gjores spesielt oppmerksom pa at boligens
tilbeher og lgsere ikke medfglger handelen med
mindre dette fremkommer av naerveerende
prospekt. Hvitevarer medfglger der dette er
spesielt angitt i salgsoppgaven. Fastmontert og
innebygget kjgkken- og baderomsinnredning falger
boligen. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste
over lgsegre og tilbehar.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter neermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pé selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & underseke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til & lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg for bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde
som fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Salgsoppgaven er lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring.
Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset til eiendommens



salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner.
Forsikringen gjelder fra budaksept. Er det mer enn
12 méneder til overtakelse, s& gjelder forsikringen
forst fra overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, s
gjelder forsikringen farst fra overtakelsen.

Selger har utarbeidet et egenerkleeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven
anses kjgper kjent med de opplysninger som
framgar av et salgsdokument. Kjgper oppfordres
derfor til & gjere seg kjent med denne. Forsikringen
lgper i perioden kjgper kan reklamere, dog
maksimalt 5 ar fra overtakelse av eiendommen. Ved
salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun
vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte
tilherende garasje og tomt som omfattes av
forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der
boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer selskapet
for skader pé den delen av boligen som er regulert
og/eller benyttet til boligformal. Forsikringen
dekker ikke verditap som fglge av forekomst av
insekter, feil ved arbeider som er utfert av sikrede
etter avtale med kjoper, eller for arbeider som
sikrede péatar seg & utfere etter avtale med kjgper.
Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfort
av/pé vegne av sikrede eller kjgper, og uavhengig
av om arbeidet faktisk er utfert.

Dersom sikrede gir lovnader vedrgrende tilstand
eller utfgrelse sa kan ikke selskapet holdes
ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som felge av
darlig/mangelfull rengjering eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tilbehgr som
skal felge med eiendommen. Forsikringen dekker

ikke skade som oppstar eller pafares eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjepers
overtagelse. Som skade regnes her ogsé
komponenter som fjernes i denne perioden.
Forsikringen dekker ikke verditap som felge av
forekomst av insekter.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne
Boligkjgperforsikring. Det er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler
ved boligen de neste fem arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmeotet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon
om budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhagyelser skal inngis skriftlig til megler. |
tillegg er megler pélagt & innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver fgr bud kan
formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl
BUD knappen pé eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved & svare
direkte pé& mottatt sms fra meglers system, til
megler Rune Hallan per e-post
rune.hallan@nylanderpartners.no eller sms: +47 91
89 55 59. Alle budforhayelser skal bekreftes av

megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal veere
minimum 30 minutter, og budforhayelser ma skje i
god tid fer fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig,
eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
dagen etter siste annonserte visning, vil ikke bli
formidlet til selger. Selger star fritt til & akseptere
eller forkaste et hvert bud og er sdledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pa
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjgper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige
budgivere kan fa utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil
veere den som vil std som kjgper av eiendommen.
Dersom man etter at bud er akseptert gnsker &
endre hvem som skal std som eier, forutsetter
dette at selger godkjenner en slik endring. Alle
involverte parter skal signere kjgpekontrakt og er
solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er
gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig vil
forretningsfarer normalt kreve ekstra
eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
tillendre kjoper. Eierskiftemelding sendes normailt
fra megler til forretningsferer samme dag som
budaskept.

Lov om hvitvasking
Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
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hvitvasking & gjennomfere kontrollhandlinger
knyttet til kjgper og selgers identitet og forhold
knyttet til gjennomfgringen av handelen. Dette
omfatter ogsa opplysninger om kundeforholdets
formal og tilsikrede art. For kjgper mé kontroll av
legitimasjon skje senest ved inngéelse av kontrakt.
Signering med banklID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part ma eiendomsmegler
0gsa gjennomfare kontroll av hvilke fysiske
personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke Klarer &
gjennomfere pélagte kundetiltak m& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt &
melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjgpesummen som er egenkapital skal innbetales
fra kjopers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig
av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig

faor bud inngis. Kjeper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde
blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket
inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjeper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjar utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjeper mé forvente og vil
ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belap pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen nogye, gjelder ogsé
for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at hvis det foreligger
vesentlig mislighold som bl.a. gir selger rett til
heve nér det er gtt 30 dager fra avtalt
betalingstid, kjoper aksepterer dette som bindende
for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen
overfares til kjgper. Dersom dette ikke er @nskelig
ma det tas forbehold i budet.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven
§ 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjating. Dersom overskjgting blir nektet er
kjgper likevel forpliktet til & gjennomfere handelen
med selger, og oppgjar til selger vil finne sted tross
manglende overskjgting.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av
seksjonen som er ervervet i strid med denne
bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig er ikke tillatt int. eierseksjonsloven §24.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan
fravikes i vedtektene og kan i sé fall settes til
mellom 60 og 120 degn.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.



Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger
(f. eks reguleringskart med bestemmelser),
informsajon fra forretningsferer (gjelder kun
sameie, borettslag og aksjelag), energiattest mm.
Alle interessenter forutsettes & ha satt seg inn i
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Ta
gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Nylander &Partners,
Trondheim Sentrum sine standard kjgpekontrakter
blir benyttet i handelen, dersom det ikke avtales
noe annet for handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for a
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom
pa at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
ngdvendig og med virksomheter som tilbyr
tjenester for gjennomfgring av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklzering pa
www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Sander Pettersen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer

Eiendommens adresse er Midelfarts veg 46.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 97, bnr. 270,
snr. 69 i Trondheim.

Sameiebrok: .

Vart oppdragsnummer er 1240257.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 0,850 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 20 000 inkl. mva)

Oppgjersgebyr: 6 890,00

Digitale oppdragtjenester: 2 190,00
Markedspakke Anbud: 13 900,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00
Utleggsgebyr pr. stk: 850,00
Visningshonorar pr. stk: 2 900,00
Salgsoppgaver 6 stk.: 1 690,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav péa rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging),
samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler er Rune Hallan / +47 91 89 55 59/
rune.hallan@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 06.01.2025
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Midelfarts veg 46
7022 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 2015
BRA: 38 m?

BRA-i: 32 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3

1 11

& Supertak

GNR: 97 BNR: 270 SNR: 69

Fredrik Johnsen fi@tft.no
Takts-forum Trgndelag AS 91132028

TG-IU

Midelfarts veg 46
7022 Trondheim

1. Tilstandsg

TG-0

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

1: Mindre eller awvik
Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

2 i har ige avvik
Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nér bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogs& brukes ved pévist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon p&
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Midelfarts veg 46, 7022 Trondheim 2av14
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
ha&ndverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. 1 tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet | forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nediop,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfiiktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersakelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk flger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet vasre byggeskikken og tilstanden ved byggeret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er dérligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad 0 og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3

I tillegg kan det gis TG3 int. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kundenyrekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjope boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og 4 tilgang til & avst fra bruk av dine data ved & gé til denne
nettsiden: https:/samtykke.vendu.no/25162

Dersom det har vaert utfart reparasjoner, vediikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgér at et rom eller en bygningsdel skal undersakes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersokelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for saerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Midelfarts veg 46, 7022 Trondheim 3avl4

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersokt) er angitt i rappor get. Ytterligere ergitti n.

Elektrisk

Vatrom: Bad

Balkong, terrasse, platting

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering
TG 2 er satt siden det ikke foreligger samsvarserklaering for arbeider tilknyttet stikk i garasje. Det er
fremvist samsvarserklaering for montering av komfyrvakt og installasjon i leilighet.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersekelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak

Samsvarserkleering pa utfert arbeid ber fremskaffes.

Oppsummering av overflater
Heydeforskjell mellom topp sluk og topp tettesjikt ved deren er noe mindre enn det som er anbefalt. Det er

sprekk i silikonfuge i hjerne bak vaskemaskin.

TG 2 er satt p& grunn av overnevnte forhold.

Anbefalte tiltak overflater

Fuge ber utbedres. Det anbefales & underseke muligheten for & heve tettesjikt ved der.

Bygningsdeler med TG-IU

Oppsummering
Terrasse er snadekt og ikke kontrollert.

Anbefalte tiltak

Det ber foretas naermere undersekelser av terrasse nar den er snefri.

Midelfarts veg 46, 7022 Trondheim 4av 14



4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
2111.2024 2911.2024

Hjemmelshavere

Navn: PETTERSEN SANDER Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerklzering fremlagt og gjennomgtt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

3 i Tel 3

Navn: Fredrik Johnsen elefon: 91132028 TAKST -

Firma: Takts-forum Trendelag AS Epost: fi@tft.no FORUM
TRONDELAG

Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Midelfarts veg 46, 7022 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 97 Bruksnr: 270 Festenr:
Seksjonsnr: 69 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2015

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet pa ett plan i forste etasje. Grunnmur er oppfart i stapt betong. Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk og betong, og er kledd med staende
panel. Taket er flatt. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 3-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon

& Supertakst Midelfarts veg 46, 7022 Trondheim 5av 14

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan vzere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

o — BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal -e BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset _— Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong - innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bl inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingshoyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppfores alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA)

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om ing-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den néveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomréder og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

B g: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA-i (internt bruksareal)  BRA-e (eksternt bruksareal) ~ BRA-b (Innglasset balkong) = TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 32 32 0 0 8
Felleskjeller 6 0] 6 0 0
Totalt m? 38 32 6 o 8

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Etasje BRA P-ROM  S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. etasje 32 32 0 Entre, bad og stue/kjekken.

Totalt m? 32 32 o

mmentar til arealberegning

Bod og parkeringsplass i kjeller er pavist av eier. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa eierskap eller bruksrett. Boden er medregnet i BRA og vurdert som
BRA-e. Sjakter og péaforinger innenfor boenheten med installasjoner som betjener boenheten er kontrollert mot framlagte tegninger, og medtatt i
bruksarealet. Kopi av tegninger er vedlagt sist i rapporten.

& Supertakst Midelfarts veg 46, 7022 Trondheim 6 av 14
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6. Hovedrapport 6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

6.1 Balkong, terrasse, platting

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Tilgiengelighet Ikke tilgjengelig Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-1U Oppsummering av overflater og innredning

T Kjekkeninnredning ifra byggeér fremstar med normal bruksslitasje.

tittak / Avtrekk
Det ber foretas neermere undersekelser av terrasse nar den er snofri. Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

6.2 Vinduer og derer

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk fungerte ved enkel test.

Beskrivelse

Vinduer med 3-lags glass. Ytterder i malt utferelse. Terrasseder med glass.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelig byggear? Nei 6.5 Lovlighet
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller réteskader? Nei Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det pavist awik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Ferdigattest er datert 14.03.2018

‘Oppsummering av vinduer og derer

Er det avik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhoyde? Nei
Det bemerkes mindre skade nederst pa der til pa badet uten at forholdet anses som alvorlig.
Er det manglende brannslukkingsutstyr og raykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
. . . Er det skader pa brannslukkingsutstyr, raykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
3 Etasjeskille og gulv pa grunn
Type Betongdekke 6.6 Avlgpsrer
Er det pavist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei
Type avlepsrar Plast, Stepejern
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn
L g d S Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Ingen vesentlige avvik eller skader ble registrert.
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
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Mangler det stakemuligheter p& aviepsanlegget? Nei Er det tegn p& varmgang (termiske skader) p4 kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Har avlepsrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Oppsummering av aviepsrer
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.
Spersmal til eier: Loses sikringene ofte ut? Nei
. Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
6.7 Vannledninger & P e
Oppsummering av elektrisk TG-2
Type anlegg Plast
TG 2 er satt siden det ikke foreligger samsvarserkleering for arbeider tilknyttet stikk i garasje. Det er
fremvist samsvarserkleering for montering av komfyrvakt og installasjon i leilighet.
Er det utfort arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersakelser som forskrift til
N TRy Sy SR R - avhendingslova (tryggere bolighande) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersakelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller & en fullstendig kontroll utfert av registrert
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pé vannrer? Nei elektrovirksomhet.
X - tiltak /
Er det redusert vanntrykk ved proving av to tappesteder samtidig? Nei y
Samsvarserklaering pa utfert arbeid ber fremskaffes.
Er det manglende tilgiengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei

6.9 Vannbaren varme

‘Oppsummering av vannledninger

Stoppekran er plassert i rerskap p& badet. Det er avrenning fra rerskapet til gulv p badet. Type anlegg Radiatorer
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
6.8 Elektrisk Har vannrer ndd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lapet av de siste 5 &r Nei Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei
Type sikringer Automatsikringer Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja Oppsummering av vannbéren varme

Ingen tegn til vesentlige avvik.

Selger opplyser at det er etablert stikk ved parkeringsplass.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
6.10 Ventilasjon
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei Type ventilering Balansert ventilasjon
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei
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Nér var siste service pa anlegget? Type sluk Plast

Ukjent.

Er det pvist awik ved utfarelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei

Er det pdvist tegn pé utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei

Er det pauvist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Er det tegn pA utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
‘Oppsummering av ventilasjon

[o] av og sluk

Ingen tegn il utilstrekkelig luftutskifting p& befaringsdagen.
Det er etablert klemring og mansjett i sluket.

Saniteerutstyr

611 Vatrom: B

Beskrivelse

Overflate Det er etablert servantskap, kiosett med innebygd sisterne, opplegg for vaskemaskin og
innfelloare dusjvegger.
Beskrivelse av overflate

a . 2 .
Flslagt gulv 0g vegg. Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
" 5 " > .

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei Eidetlinpebyvodisisterpelilkiosetty 0D
Er det pavist avvik i krav om heydeforskiell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja (o IR 3 G Ry

Ingen vesentlige avvik er registrert.
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei

Ventilasjon

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja

Oppsummering av ventilasjon
Er det pAvist tegn p& sopp/rateskader/fuktskader p4 overflater eller skadedyr? Nei . X

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Fuktmaéling

Oppsummering av overflater TG-2 Er det foretatt hulltaking fra tilstotende rom? Ja
Haydeforskjell mellom topp sluk og topp tettesjikt ved deren er noe mindre enn det som er
anbefalt. Det er sprekk i silikonfuge i hjerne bak vaskemaskin. Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

forhold.
TG 2 er satt p& grunn av overnevnte forhold. Oppsummering av fukt

Anbefalte tiltak overflater Det er tatt hull fra stue mot badet uten & avdekke tegn til skader. Det var ikke mulig med hulltaking

mot dusjsonen da denne grenser mot fellesarealer.
Fuge ber utbedres. Det anbefales & underseke muligheten for & heve tettesjikt ved der.

Dokumentasjon
Membran, tettesjikt og sluk

Fremlagt dokumentasjon Nei
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
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6.2 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.13 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgiengelighet Ikke relevant

6.14 lidsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgiengelighet Ikke relevant

6.15 Toalettrom

Tilgiengelighet Ikke relevant

6.16 Trapp

Tilgiengelighet Ikke relevant

6.7 Varmesentral

Tilgiengelighet Ikke relevant

6.18 Varmtvannsbereder

Tilgiengelighet Ikke relevant

7. Dokumentasjon/plantegning, Areal
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Hovedbygg

1. etasje
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Adresse Midelfarts veg 46
Postnummer 7022

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim
Gardsnummer o7
Bruksnummer 270
Seksjonsnummer 69
Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 300342931

Bruksenhetsnummer  H0107

2024-528

Dato 21.11.2024

Innmeldt av FREDRIK JOHNSEN

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt e bruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og mait
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

= Bruk varmtvann fornuftig
- Utfgre service pa ventilasjonsanlegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Folg med pa energibruken i boligen
- Sla el.apparater helt av

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2015
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 32

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Fjernvarme

Ventilasjon  Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du

seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitlat i qil ing er by

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om i A gir rdningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

energi iften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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TAKST - EGENERKLARINGSSKIEMA

FORUM Til orientering vil dette skjema vzere en del av salgsoppgaven

TRONDELAG
[z2e027 \
Midelfarts veg 46 Snr 69 e D \

1 EtaSje Postnummer Poststed TRONDHEIM |

Er det dpdsbo? [JJa [XNei

salgved fullmakt?  [JJa [XINei

Har dukjennskap til  [XlJa [INei

eiendommen?

Nirkiope du botger? [ 203 Horeng har b g

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?  [X]Ja []Nei

Selgerifornavn ‘Sander ‘ Selgerletternavn |Peuersen ‘

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt eller soppskader?

XINei [Ja

fommener \

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

[XINei [1Ja, kunavfagleert [1Ja, av fagleert og ufagler i gnad [Ja, kun av ufaglert/egeni g

tommentr |

3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

Stue og kjekken Xnei [

21,5 m?

tommentr |

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vaert kontroll pa vann/avigp?

[XINei [JJa, kunavfaglaert [Ja, av fagleert og ufagleer gnad [Ja, kun av ufagleert/egeni g

Commentr |

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller i

XINei [Ja

Kommentar ‘

6. Kjenner du til om det er/har veert p med ildsted in/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

XINei [JJa

— |

7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Terrasse RNel Ca

8 m? ‘

Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vert sopp/riteskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

XINei [Ja
Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS Kommentar [
Boenhetens BRA innehalder ogsa areal for innvendige vegger. 9. Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre i boligen?
Boenhetens BRA vil derfor alltid vaere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom. XNei [Ja

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlasning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Elect cat. This protects the document and its attachments from changes after signature.

c Signatures|




This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures)

10. Kjenner du til om det er/har vaert iter je/tak/

XINei [1Ja

11. Kjenner du til om det har vart utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[XINei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufaglaert; [Ja, kun av ufagl

Kommentar ‘

12. Kjenner du til om det er/har vaert utfort arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventil

[INei [XlJa, kun av faglert []Ja, av fagleert og ufagleert dugnad [ Ja, kun av ufagleer dugnad
Firmanavn ‘ Buvik Elektro AS
Redegjor for hva som er gjort og nar ‘ Installert rundstift 1 fas 16A til parkeringsplass i garasje. Arbeidet ble gjort far jeg kigpte boligen.

12.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

XINei [lJa

13. Kjenner du til om det utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, yr,

XINei [lJa

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
XINei [lJa

Kommentar ‘ Det er mulig & installere ladeanlegg for elbil etter avtale med sameiet.

15. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av faglarte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

[XINei [1Ja

16. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

[XINei [1Ja

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfore endringer i bruken av
eller av ei

X Nei [JJa

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/ / tillatelser

X Nei [JJa

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

XINei [JJa

20. Er det foretatt radonmaling?

XINei [lJa

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kieller eller loft eller andre deler av boligen?

XINei [1Ja

22. Kjenner du til il eller

XINei [1Ja

nicat. This protects the document and its attachments from changes after signature

This document is signed with the PAES:

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

XINei [JJa

— |

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan viere relevant for kjgper 4 vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei [JJa

— [

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

XINei [JJa

tommenar |

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

XINei [1Ja

Commenar |

27. Kjenner du til om det er/har vert sopp/ i / yr i sameiet/laget/ P eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?

XINei [JJa

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

Oa

— [

Tilleggskommentar

Boligselgerforsikring
[X] Jeg gnsker 4 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikri og nfor jyre til selger i forbindelse med tegning

v boliselgerforiing. Forskringen rer i kraftpa det tidspunks det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset il tolv mneder or overtagelse. Ved

trer forsikringen i kraft nar er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
ikke er en naeringsei at den ikke selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor eller har bodd p boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
arene. Jeg er i att med at ei ikke har fullmakt til & gigre unntak fra begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.
[Jeg onsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.
[l Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.
Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjpnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ige, uriktige eller misvi inger om

elendommen vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
ing punkt 7.1 og. ikril kapittel 4.

for

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kj liger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er Klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogs3 klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6~ seks ~ maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter
dette vil premien o forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for mé egener

signeres pé nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkérene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes forsikring ved salg av boligei i folgende tilfeller:
- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppsti eller nedsti linje, sgsken, eller
- mellom personer som bor eller har bodd p boligeiendommen og/eller

- nér salget skier som ledd i sikredes naeringsvi er en neeri

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
- Ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold il Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj trer forsikringen i kraft nar

er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig selger ielle kigpere til & i grundig, jf §3-10 og ki § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

ormat (PDF Advanced Electronic Signatures) by Sign the document and its attachments from cf

nature.
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Ved signering av naerverende skiema ats6 & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankiD.

Pettersen, Sander

Signert av

==Z bankID

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature.

Primzere transportmidler

& 1. Egen bil
£} 2.Buss

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 97/100

s Steynivaet
< Lite stgynivé 90/100

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 89/100

Sport

@ Byasen skole 7 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.5 km

@ Vognhallvegen ballgkke 11 min #&
Ballspill 0.8 km

& 3T-Byasen 15 min 4

& EasyFit Bydsen 23 min %

Boligmasse

l 16% enebolig
12% rekkehus

M 61% blokk

M 10% annet

nnholdet i nabe rofilen er hentet fra ul takilde
L k for hvordan naboene vurd abolaget. FINN.nc

Varer/Tjenester

® Bydsen Butikksenter 6 min &

i@ Vitusapotek Havstad Torg 11 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 41% i barnehagealder
27% 6-12 &r

W 13%13-15 &r

M 19% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

—
—
Enslig u. barn
Flerfamilier
L
—
0% 52%
Il Munkvold

Trondheim
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 27% 33%
Ikke gift 59% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Tegnforklaring

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense fiktiv

: Bestemmelsesomrade

kollektivare

A

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Veg

: Bestemmelsesomrade

lokalsenter

s
P

o

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

; Bestemmelsesomréde

parkering og uterom

Kollektivknutepkt - P& bakken
- Navaerende

o~ Hovedveg - Pa bakken - R Hovedveg - Tunnel - Framtidig f‘*/ Sykkelveg - P& bakken -
Néveerende Néveerende
Gangveg - P& bakken - " Turvegtrase - P& bakken - " Turvegtrase - P& bakken -
Naveerende Naveerende Framtidig
# = Jembane - P& bakken - #*% Sporveg - P& bakken - ~ Kollektivtrase - P& bakken -
Néveerende Néveerende Néveerende
o~ Kollektivtrase - P& bakken - Bevaring kulturmiljg [T Bolighebyggelse - Naveerende
Framtidig
. Offentlig eller privat (| Idrettsanlegg - Navaerende B crav- og urnelund -
tjenesteyting - Navaerende Naveerende
[ Gronnstruktur - Naveerende [ Grennstruktur - Framtidig [ LNFR for tiltak basert pa
gérdens ressursgrunnlag -
Néveerende
[ Bruk 0g vern av sjg og
vassdrag med tilhgrende
strandsone - Navaerende
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Tegnforklaring

© Hekk

Gatelys (belysningspunkt)
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg

Gjerde

Voll

Sti

Udefinerte bygg

Garasje og uthus
Husnummer med bokstav
Annet vegareal avgrensning
Fylkesveg gatenavn .
Kanal og groft
Forsenkningskurve

Veg

Trapp

Seksjonert grunneiendom

Teiggrense god ngyaktighet
Mast

Bygningslinje
Takoverbyggkant

Veranda

Loddrett mur

Annet vegareal avgrensning
Byggetiltak

Bolig

Annen neering
Matrikkelnummer
Vegdekkekant
Kommunalveg gatenavn .
Hoydekurve

Hoydekurve

Bru

: Seksjonert bruksrett

Eiendomsinfo

Teiggrensepunkt
Skap

Mgnelinje
Taksprang
Flaggstang
Skjerm
Vegdekkekant

Takoverbygg

: Bygning under bakken

Husnummer
MatrikkelnummermedSnr
Sti

Privatveg gatenavn .
Forsenkningskurve
Gang- og sykkelveg
Parkeringsomrade

Hovedteig seksjonert eiendom
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ORDENSREGLER FOR
SAMEIET MUNKVOLL GARD

Vedtatt i ordinaert Srsmote 20.04.2017,
Sist endret i rsmate 19.03.24

1. Formal og omfang
Ordensreglenes formal er & holde ro og orden | sameiet og sikre et godt bomiljg ved at
alle tar hensyn til hverandre. Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet.
Sameierne er ansvarlig for § etterleve reglene, og for at eventuelle egne
husstandsmedlemmer, besekende og leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

2. Aktiviteter og steynivd
Beboerne i sameiet oppfordres til 3 begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende
pd naboene. Det skal vaere ro i sameiet mellom klokken 2200-0700. 1 dette tidsrommet
skal det ikke spilles hgy musikk eller utferes annen aktivitet som farstyrrer nattesgvnen,
eller pa annet vis virker sjenerende pd omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som
medfgrer ekstra stay etter klokken 2200, varsles beboerne i tilstgtende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring,
sliping, saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

- p8 hverdager klokken 0700-2000
- i helg og helligdager klokken 1200-2000.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal s@rge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avigpsror ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pd kjgkken, bad og toalett holdes pne for 8 unng8
kondensskader og muggdannelse i boligen.

- & opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i samelet.

- & melde straks fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Eier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- atristing av tey, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer. Dette er imidlertid tillatt fra svalgangene mellom husene.

- at terrassen ikke benyttes som lagringsplass for seppel, mobler eller lignende, og
beboer stir ogsd ansvarlig for & fierne sng/is og lgv.

- & gjennomfare periodisk vedlikehold av sluk og renner p8 terrasse

4. Fasader
Ingen fasadeendringer kan foretas uten styrets skriftlige samtykke. Dette innebaerer
ethvert inngrep i og bygging pa yttervegger/utearealer/terrasser (som etablering av
parabolantenne, varmepumpe, Jacuzzi mv.).

For utvendig solavskjerming er det kun tillatt bruk av screens og markiser som godkjent
av sameiet i henhold til eget informasjonsskriv.



5. Fellesarealer
Alle beboere har felles ansvar for & holde det rent og ryddig pd sameiets eiendom.

Fellesarealer skal holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Sykler skal
plasseres i oppsatte sykkelstativ eller tilviste plasser. Svalganger holdes fritt for alt av
lasare, herunder barne- og sykkelvogner.

Det er forbudt 8 oppbevare eksplosiver, gasser under trykk og brannfarlige vaesker pd
sameiets eiendom.

Den enkelte beboer i sameiet er ansvarlig for miljgsortering av avfall.
Fellesdgrer skal alltid veere |8st.

Det er totalt forbudt med reyking i fellesgarasjen, og andre innendars fellesarealer i
sameiet.

Ved rgyking pa egen veranda/terrasse, forviss deg om at det ikke er til sjenanse for
naboene. Den som rayker har ansvaret for & tilpasse seg til andre som plages av reyken.
M3 ogsd kunne tilpasse seg ved henvendelser fra naboer som plages av royken.

6. Kjering, parkering og bruk av parkeringskjeller
Parkering av motorkjoretoy pd sameiets grunn ma kun skje pd avsatte omrdder og etter
szerlig tillatelse. Kjgring av bil og parkering pa sameiets gangveier er kun tillatt ved av-
og pélessing i forbindelse med ngdvendig transport av tyngre varer/gjenstander/mabler
eller ved helsemessige drsaker. All slik kjoring mé skje i lav hastighet og med den stgrste
forsiktighet. Kjering med moped/motorsykkel pd sameiets gangveier er forbudt.

Sameiets beboere skal parkere motorkjpretoy pa egne parkeringsplasser i
parkeringskjeller. Grunnet tilpasset storrelse pa p-plasser ma alle beboere vise hensyn
ved parkering slik at bruk av parkeringsplass for gvrige beboere ikke p& noen mite
forhindres.

Sameiets parkeringsplasser pé fellesareal som er avsatt til gjesteparkering og HC-
parkering skal ikke brukes av beboerne uten szaerlig tillatelse.

Beboere som har behov for HC-plass, spker styret om 4 fa tildelt midlertidig bruksrett.
Styret kan sette vilkar ved tildeling av slik HC-plass. Ved tildeling av HC-plass- overfgres
bruksrett fra opprinnelig plass til styret i bytte

Ved bruk av gjesteparkering skal sameier registrere gjestens bilnummer i sameiets
system for gjesteparkering. Styret har ansvar for administrering av brukere i systemet.
Gjesteparkering innenders er beregnet for korttids parkering (Noen timer pr dag). Ved
behov for lengere parkering, benyttes uteomrédet ved nr 30. Det er beboers ansvar §
informere gjester om gjeldende regler.

Lagring av lgsgre skal ikke oppbevares i parkeringskjeller pga. brannfare.

Bilvask er ikke tillatt i sameiets parkeringskjeller eller pd annet fellesareal.

Styret kan utstede advarsler eller ilegge bot i tilfelle brudd pd disse reglene. Ved
gjentatte brudd p8 reglene forbeholder styret seg retten til 3 fa bilen fjernet for eiers
regning og risiko.

7. Dyrehold
Det er tillatt med dyr i sameiet under forutsetning av at sameier aksepterer sameiets
regler for dyrehold og tar hensyn til gvrige beboere. Beboere som holder dyr skal sgrge
for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskrementer pd sameiets omréde. Det er
bandtvang for hunder p8 sameiets omrdde aret rundt. Ikke tillat 8 lufte dyr i
lekeomridenes oppholdsomréde.

8. Andre bestemmelser

- Sameierne i B og C-blokkene er ansvarlig for renhold av svalgangene.

- Sameiere i A-blokkene er ansvarlig for renhold av forgang i egen etasje. Ikke tillat
med levende lys i forgang.(Brannfare og manglende ventilasjon)

- Svalganger skal veere til fri ferdsel. Hensetning av gjenstander mé ikke skje slik at
andre beboere far problemer med adkomst. Husk det kan komme en rullestol.
Minst 80 cm klaring ma det veere. Sykler har egen plass i parkeringskjeller og skal
ikke std pa svalgang

- Sameierne oppfordres til & holde utearealet rundt sin blokk ryddig og rent.

- Levende lys og annen dpen ild er ikke tillatt pa fellesareal.

- Det er kun elektrisk griller og gasser grill som er tillatt p& verandaene.

9. Brudd p& ordensreglene

Brudd pa ordensreglene er 8 anse som mislighold av sameiers plikter og kan fgre til
sanksjoner etter reglene i eierseksjonslaven.
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Trondheim, mars 2017

Ny epostadresse til styret i sameiet

Munkvoll Gard

Styret gnsker 3 lage epostgrupper slik at viktige beskjeder kan
gis til beboere pa felles epost sa raskt og enkelt som mulig.

Vi ber derfor alle eiere og leietakere, og nye eiere, i sameiet om
o % ¥ < =
a sende inn oppdatert informasjon om hvilken epostadresse
du/dere kan kontaktes pa. Husk & inkludere informasjon om
hvilket hus og hvilken leilighet det gjelder.

Send epost til

Styret.munkvollgard@gmail.com

Viktige henvendelser til styret kan ogsa gjores til denne adressen.

Med vennlig hilsen
styret i sameiet

Mgﬂkvcull

Sameiet Munkvoll Gard

Fovember 3001

Informasjon til nye eiere/beboere i sameiet Munkvoll Gard.

Midelfarts veg 40-64

Denre inrmnu:jnnm leverss ut sammen med vectekter of ordensregler for samziat, ;amt
informasjon wedr bran mens avstillingsinapp i hver beilighet of informasjon om brann taviens i

garasiene.
Eimre my I:Eish:ber soum leies ut, har plikt til 4 puerievers cenne hmnn.usjmm il sime mistakars,

Velkommen som ny eier/beboer | sameiet.
Sameiet bestr av 13 blokker med £ sammen 181 leiligheter.

har deit opg blokkanz med bokstaver of tall. Siidns adizs nr 40-32 for A-
biokkene, 32-36 kalles C-Diokiens oF 35-52 kalizs for E-Dlokizns
Wihar 2 garasjeaniegs. Howed garasjen under nr 40-35 og en liten &n under nr 38-62.
Hoved 5nrn:|‘en nar 2 pian. U2 som er nederste pian, og UL Din Enrusj:nlus & gefinert pd
forkdng, of er merket med I:ilishebms setsjnn: nummer, of 5:I:sjm=rt sammen mad din
bod som din eierdel i sameiet. Resten er fellzsarealer

Sameiets styre.

Styret bestdr av 3 med med 2 vars-med :

Styret har e-post adresse: styret munkvoilgard@email.com

Styremediemmer of woniaktinfo til disse, finnes pi portaien for madlemmersisre:

s Sobbng)/ mipside.

Her legpes oﬁsﬂ informasjon of oppsiap t sizrne ut. (Oppslagstavien]

Beboerne har opprettet en egen Facebook zige for samaist, men den oppoateres ik frs
styret of er ikke noe info-kanal for styret.

Oppdatering aw liste wed utvendige ringeapparat. (Kun ar 40-52)

Ndr mye beboere flytter inn, md styret t beskjed om hva som skel st pd oversikten, Bruk
m,r!ts e-pm mdresse, henvis il hus nummer 9f 1gilisnemu-mmer. g hva com skl st ger.
Styret ordner dette =i raskt som mulig. E-post sdresse sthr ogsd i underkant ev oversikt.

Merking posthasser.

Merking av pactiazzene md merkes av babosren selv. Merkelsppen settes inn pd sekzicen sv
lsken, Den skal ha maksimant mél (HxB): 62X54 mm. 5K settes inn fra innsiden av huken,
Luken har ogzd dpning for inmsetting sv skilt for nei takk til usdressert reklame. Nece il
heyre pd luken, NB! ke fiem leilighetsnummer som stde | det andre tilivarende sporet.
Skiltet kam 1. Anmet pestilies Rz Systamzikring AS | Kimduvegen

Keakler og sdgangzbrikker.

Som standsrd vea rytt idsesystem s er det utievert 3 stk ngiier til Ieiligheten. Tidigere eiere
kan ha bestilt akstra antall utover cette. Nye ngkier md bastilles hos TOBS of hentes hos
Sysumsikringi Kieebuvegen ved Lerkendai stadion. Ngkiel hem'llinE kan legpes inn p‘

e oS bng/mingige. of det gdr samme dag over il ieverandgr of du i e-post/SMS fra
Gem ridr ngkler er kier for h:ntin;. Det betales ved h:n‘ﬁn;.




Mgﬁkvoll Sameiet Munkvoll Gard

Fewarribas 2001

*  Adgsng boder
Sammen med ngkizne til lsilisheten, skal det vare utlevert minst 1 RAD brikks som pir
acigang til et bodomrddet som leiigheten har szen bod i. Hvilket omrdde md tidligere siere
pvize wed overievering. Md du ha flere brikker bestilles dette hos styret.
Bod dgrene er overvliket med slarm. iie kol dgren dpen fysisy, da utigses slarmen.

»  Sykkeibod
Bod for ng:pmmsw:yﬂerﬁm:s i nederste garaspeplan (U2] rundt mngang Bl nr £0. Her
har olie beboere adgang med sin rekiel 1 h%heben St‘-m anbefaler d parkere sykier her,
of ikke ute i seive parasien. Dette pra uvedkommende i kjsliaren, som ofte er ute etter

(L

xld orden i sykkelboden. Den er beresnet for sykler. Mopeder of MC skal ikke ingres her
uten etter avtale med mpﬂ. rdr det er leuiE plass. Mopeﬂeraﬁ MC erljmetwr ag harer
rormait ikke til her,

+  Apning garasjeport
av g part siger med utlevert fj Denne fungerer I‘I%mr

dpming Pz TAY 3in spppelsugebil stdr utendor. Det er noe overlappende frekvenser pd ceres
fjernstyring mmmt)ﬂﬂ'porﬁyms
Det er brpter pd innziden for wikjging ved behow.
Fart kan agsd dpnes via mabiteieton. Denne tilgangen md bestilles hos styret.
Oppoever ikke fiernkontroflen lett synig i bilen. For mange flernkontroller er forsvunnet ved
tywesi tra piler. Da mi i programmere am port Apner og ate fiemkentroller.

* TV/Data
AL it for gr -l eren med Telemor. Det kan bestilles
Ellwtjemtarﬂs utstyr, s0m ca olir fakturert den enkefte bestiller. Alt cista/TV wtstyr som
er standard, skai fgige leilishnm. Avl.seﬁjcnmmu:r er dette 1 stk WiF Routerop
1 stk T-WE beoks for Tv.

Hwvis dette mangier, kontakt tiiliFrz eier,

s Kjgring og parkering i ssmeiets fellzsaresler ute o inne
Kiprin&i omridet for samizict r.m:nwti:r] #rakes begrenset. Kun Eil n-ﬁd\n:lldlﬁ tpnnﬁ
Parkering er ikke tillst rundt blokkene. Respekter skift om kjdring og
*  Gjesteparkering
Gjesteparkering utvendig skjer ved nr 30. Denne plassan er vir eiendom, men deles noe med
Trondheim kommune sam eier nr 30. Det biir etter hvert oppmerket parkering her. Kun tifat
rnrsjﬂthpnmuil,s. som er kartverif. [en kveid pd ca 4 timer) Parkering av ancre kjaretgy
zom bnbllnﬁmnsueehl‘budt
Detfinnes no=n 4 Eyﬂ'tephss:r |nmsd5 i Eu.ms;:, DEsse &r uEs‘. fun for korthdg:urt,l:nnﬁ
o delse av b k=R etier fiere advarsier medfare st styretsetoer
P“ njul s Fi-nua mlas Blir ikke Iﬁtapp fgr geoyr er Detalt.
Ved gjesteparkering, SKAL bilen ha parkeringsbevis fra sameiet godt syniig i frontruten. Det
skal ogsd wemre korrekt utfyit.
Blokk med slike quhgnnﬁﬂ::\ns kan hentes ut hos styret

Munkvoll,

Sameiet Munkvoll Gard

Keavmrcbas 3031

Seppeibinatering

Restaviall kastes ned i luke/rgr for s@ppel sug anlege. Disse er spredd utover anjegeet wart
Fagir o plast kastes i aktuelis nedsenkeds kortainers for dette, P'lpp,fpupi irne mellom
biokkene vad intem veg. Plast kastes | kontzinere foran nr 36 ved intern veg

TRV som eier aw spppel sug anlegpet planiegzer d sette opp dpning med RFID Drikke. De er
cerfor ikke utenkelig at samme brikke skal brukes pﬁ p=Dp of papir kontainere.

Vi nar kjennskap til at det og=d sial samies inn mstavfall | Trondheim. Det er mulig at
strustiren pd s som kastes hwor kB Dli nos enaret i fremticen.

jening xv pwstillingsknapp og -
Alle leiligheter er utstyrt med forsinkeises knapp for utigst orannalerm ved matiaging etc.
Ceter muIiEl utzeite alarmen f@r cen alr ianl:ﬁehl:d bruk & derne. uuﬁins ay

beannalarm pga muﬂasnﬁ op det medfgrer v\eltu'uurytnms, olir belns‘lzt :i:rlw Illllﬁllﬂm.
54 det er viktig d bruke ventilas set vad gx pd ved

bruk av avtrekksvifte pitjgnm o : '
Weiledning for denne fgiger vediagt som eget skriv

Ledning av ekbil

Deterikke et d Inde =il eller hybricoil fra vaniig stik Dette pga Eh.
Deterikke ttiat § sette opp lader for «ibil fra eget privat howedsiring/mdier.

Dette pza overbelastning i sameiets fordefing ti leilighetene.

Sameiet her investert | eget intranett for eibsl ladere. Der kobies det opp lader til den enkeite
pull!rirvgphssem for de som gnsker dat. Hver laderne sikres mad 324 sﬁrins i 400

Det benyttes Schneider Evlink Isders 227 E'Wa.
Systemet er datastyrt med ing, of fj ing for ing via Techem
portaizn.

Ventilagjon.

Hver Isilighet er ListyTt med eget venbiasjonsaniege. Normsl drift pd oette er posisjon 2.
tdr spjeicet pll Kjgkkenviftevitte dones, forseres anlegpets Pastighet il 3-Max. Viktiz 4
benytte ventitasion for 4 unngd t matos /ngyk plvirker brannmesdere.

Eier/beboer er selv ansvartig for d skifte filter minst 1 x pr dr. ):Jpgw_s has ventilazjarsfima
eller via Fiexit.ro med mulighet for ab tfor

De fleste leilighater har agzresst type Unc. Noen Mrmwtntﬂx Ura3.

Wedlikehoid.
Eier aw Izilighet har s=iv ansvar for wedlikzhold av lsiigheten. Det gjeicer opsd for
mnsanﬁsdpr— verandsdgr osmmzr, samt verancaguly of rekkeerk. Gjeider ogsd

r geri leilghet. (lkke ]
Sameist har kur snsvar ved umﬁwmtmmuawntmu 05 da i forbirdelss med
reradilitering of etter vedlikenaldsplan.

Versncis/terrazze e ikke konstruert for vekben sv bacedazseng eller bobienad av noe sisg.
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Betjeningsinstruks for MX-5000

Ved brann tilkall brannvesen pa telefon 110

MIVAL
54

RORMAL DREFT
bk Mcrrg foe & Visdh

.
L1080
Al
alala

Betjeningsinstruks for
tilstedevaerelseshryter i leilighet

TrykEnBpD for DEt] 5 &V enheten

1 informasprsdispley 2 Informasjon om status

3. Nasigagenspiler

Ved alarm gir informasjonsdisplayet (1) informasjon om type alarm, omride og sted.

Bruk navigasjonspilenc (3} for 4 f& mer informasjon.

Ved brannalarm: Les avi jansdisplayets informasjon om stedsangivelsen. Kontrofier stedet

oz 4 =n bekreftaize om ot dette er en reell orannalarm.

Ved bekreftet brannalarm:

Start evakuering av slle persorer i byzningen.

hieid fra til brannvesen hvis cenne ikke er meldt sutomatisk.
Brarmvesan svstiter slarm n!r de kommier:

Ved falskalsom:

Awstill Brannalorm o meld fra 8l brannvessn hvis denres or meldt

Ber len om passord, bruk p d 110+E

Etter en alarm:

Awstill intern summer med bryter merket

Awstil kiokker med bryter merket

Timakestill sentraien med bryter merkat

Ved utlgst brannalarm i din leilighet: Sirenene | gin leilighet vil starte, o en <timers vil Begynne en
necteling pd 2 minutter. Oppsgk detektoren(e) i din ieilighet og t4 en bekrefieise pd om dette er en
resl aber an falsk alarm. Den utigste deteltoren vil lyse radt fast pd begee sine statusiys.

Ved bekreftet brannalarm:

Stmrt evakuering av elie personer i bygningen.

NAEID T8 Ll Drannvesen hvis Genne ikke &r meigt automatisk.

Brannvessn svstiter siarm ndr o kommer.

Ved falskalanm:

sz p gin tiztedevmneisesryter, satusismaen (1) skai nd lyse rpat inmen 2 mingter fre sirenene
startet md du trykke pd trykinappen midt pd enheten [2), sirenene vil nd stoope of &0 ny atimers vil
Degynne en neareting od 3 minutter.

Fjzrn 5d drzzken for falzkalarmen, detbe kan veere rgvyk, sig, ox fra matiagning, damp elier lignende.
Hwis arsaken er fjernet ctier 3 minutter:

Branavarsiingsaniegzet vil gd tiibaie tii normai status.

Hwis drsaken ikke er fjemet etter 3 minutter:

Srannvarsiingsaniegget vl meice tramnalarm of sirenene vil starte o pytt. Evantusie

miarmoverfaringer vil igangsettas og amrmen md avstilies pd oetjeningspaneiet i sentralens front, se
waisdning vad sentral




2-2 Rettslig rdderett over parkeringsplasser

Alle seksjoner disponerer en eller to parkeringsplasser i felles parkeringskjeller.
Parkeringsplassene er seksjonert som en tilleggsdel og kan bare selges sammen med
hoveddelen,

Sameiet har til sammen 12 parkeringsplasser tilpasset personer med nedsatt
funksjonsevne (HC-plasser), seks utvendige plasser og seks i parkeringskjeller.

Styret kan pdlegge seksjonselere som er tildelt HC-plass i parkeringskjeller & bytte
parkeringsplass med seksjonseier med nedsatt funksjonsevne. Bytteretten gjelder bare
dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass
i samelet og legger frem ngdvendig dokumentasjon pd behovet for tilrettelagt plass.
Retten til § bruke en tilrettelagt plass er midlertidig og varer kun s lenge et dokumentert
behov er til stede. Styret administrerer bytteordningen. Denne vedtektsbestemmelsen
kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har
vetorett mot endringen.

Utleie av parkeringsplasser er tillatt men kun til andre seksjonseiere eller beboere i
sameiet. Styret skal til enhver tid holdes orientert om evt. bytte av parkeringsplasser. For
varig bytte av parkeringsplasser ma det foretas reseksjonering. Kostnader til dette ma
dekkes av de aktuelle seksjonseierne.

En seksjonseier kan bestille lader tilkobling til sameiets infrastruktur for ladning av elektrisk
kjpretagy. Bestilles til driftsselskapet. Seksjonseier betaler for lader. Forbruk faktureres av
drifts selskap direkte til sameier etter avtale. Lader skal folge leiligheten ved senere
videresalg. Privat oppsett av lader via egen hovedsikring tillates ikke. Ladning av elektrisk
kjoretgy fra vanlig stikkontakt i garasjen er ikke tillatt pga. brannfaren ved overbelastning.

2-3 Rettslig radderett over boder
Alle seksjoner disponerer en eller to boder i parkeringskjeller. Bodene er seksjonert som
tilleggsdeler og kan bare selges sammen med hoveddelen.

Sameiet disponerer i tillegg tre boder pa fellesareal. Styret fastsetter bruk av bodene og
administrer evt. utleie til seksjonseiere.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett

(1) Dersom seksjon skifter eier, har disse forkjgpsrett i denne rekkefglge:
1. Seksjonseier | Sameiet Munkvoll Gérd
2. Andelseier i Boligbyggelaget TOBB, utpekt av boligbyggelaget.

Reglene vedrgrende forkjgpsrett gjelder i 25 &r fra sameiets stiftelsesdato jfr. pkt 1-1 og lov
om lgysingsrettar § 6.

(2) Forkjopsretten kan ikke gjeres gjeldende ndr seksjonen overfares til ektefelle, til
seksjonseiers eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som
faktisk stdr i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste
&rene har hert til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjopsretten kan heller ikke
gjores gjeldende nér seksjonen overfores pd skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller ndr
et husstandsmedlem overtar seksjonen etter bestemmelsene i

husstandsfellesskapslovens § 3.

I de tilfellene som er nevnt i 2 pkt kan forkjepsretten likevel gjgres gjeldene dersom det er
szerlig om § gjere for forkjepsberettigede og det etter forholdene ikke virker urimelig, jfr
lov om lgysingsrettar § 8.

(3) Styret i sameiet skal sorge for at de som er nevnt i 3-1 (1) fir anledning til & gjore
forkjgpsretten gjeldende og pd deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt
i vedtektenes punkt 3-2.

3-2 Frister for & gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra sameiet mottok melding om at
seksjonen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkdr. Fristen er fem
hverdager dersom sameiet har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at seksjonen kan skifte
eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre
méneder, for meldingen om at seksjonen har skiftet eier.

3-3 Nzrmere om forkjepsretten

(1) Ansiennitet | sameiet regnes fra dato for overtakelse av seksjonen. Stér flere
seksjonseiere i sameiet med lik ansiennitet, g8r den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen seksjonseiere i sameiet melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier | boligbyggelaget som skal fa overta seksjonen. Stér flere andelseiere i
boligbyggelaget med lik ansiennitet, avgje@res forkj@psretten med loddtrekning mellom disse

(3) Forkjopsretten skal kunngjores p3 boligbyggelagets nettsider, eller pd annen egnet méte.

(4) For gvrig nar det gjelder forkjopsretten gjelder lov om borettslag §§ 4- 11 til og med
422, samt § 13-3 analogisk s lenge bestemmelsene ikke er i strid med ufravikelige regler
i lov om lgsningsretter.

4. Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

4-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til § nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med forma3let.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unadvendig
mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

(4) Alle installasjoner pa fellesarealer krever skriftlig forhdndssamtykke fra
styret/&rsmptet. Med installasjoner menes eksempelvis oppsetting/montering av
parabolantenne, varmepumpe, markise og annen solavskjerming, platting, rekkverk, ol.

(5) Kostnader til vedlikehold, utskiftning og de- og remontering av installasjoner/utstyr
ndvaerende eller tidligere seksjonseiere har montert pd terrasse og fellesareal, slik som
sol/vindavskjerming, plattinger, fliser mv. skal ved rehabilitering og andre felles tiltak
belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Det samme gjelder kostnader til de- og
remontering av installasjoner som er oppfart uten styrets eller rsmotets samtykke.

4-2 Ordensregler
Arsmatet har fastsatt ordensregler. Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke er til ulempe eller
sjenanse for de gvrige brukerne av eiendommen.
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5. Vedlikehold

5-1 Sameiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte sameier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen
til forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne.
Sameierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap fra og med f@rste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. V8trom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngés.

(2) Vedlikeholdet omfatter ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rar,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehor,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige da@rer med karmer.

Seksjonseiere som etter godkjenning har endret/montert nytt i forbindelse med
veranda/terrasse, utover standart ved f@rste gangs overdragelse, har eget ansvar for
fremtidig vedlikehold, reparasjon og utskifting. Denne plikten overfagres til nye eiere ved
videresalg.

(3) Sameieren har ansvar for oppstaking og rensing av innvendige avigpsledninger bade
til og fra egen vannlds/sluk og fram til sameiets
felles-/hovedledning. Sameier skal ogsa rense eventuelle sluk pd verandaer, balkonger o. 1.

(4) Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
sameieren straks 8 sende melding til sameiet.

(6) Sameierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for tap som
falger av forsgmt vedlikehold, jfr. eierseksjonsloven § 34. M3 sameiets bygningsforsikring
benyttes pa skader som ligger innenfor sameiers vedlikeholdsplikt, herunder falgeskader,
skal sameier betale egenandelen.

5-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s& langt plikten
ikke ligger pd sameierne.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennem beligen,
skal sameiet holde ved like, Sameiet har rett til 3 fore nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsd utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er byad inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Sameieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfore sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for sameieren eller annen
bruker av boligen.

(5) Sameierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som folger av forsemt vedlikehold
fra sameiet, jfr. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken med mindre seerlige grunner taler for 3
fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Unntatt
fra dette er kostnader knyttet til parkeringskjelleren, kabel-TV og medlemskontingent
som fordeles flatt (likt belgp pr. seksjon). Fjernvarme fordeles etter forbruk. .

Felleskostnader knyttet til bruk av parkeringsplasser, fordeles pd de sameiere som
disponerer parkeringsplass iht. antall parkeringsplasser.

(2) Den enkelte sameier skal forskuddsvis hver m3ned betale akontobelgp fastsatt av
sameierne pa arsmatet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsd dekke avsetning av midler til
framtidig vedlikehold, pdkostninger eller andre fellestiltak pd eiendommen, dersom 8rsmatet
har vedtatt slik avsetning.

6-2 Panterett for sameiernes forpliktelse

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger
av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer
til to ganger folketrygdens grunnbelap pé tidspunktet da tvangsdekning besluttes
giennomfgrt. Panteretten omfatter ogsd krav som skulle ha vaert betalt etter at det er
kommet inn en begjsering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrok.

7. Pdlegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold

Sameiers brudd pd sine forpliktelser overfor sameiet utgjar misligheld. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt,
ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

7-2 Pdlegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
pélegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Fravikelse

Medforer sameierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
avrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens
kapittel 13, jfr. eierseksjonsloven § 39,

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og fire andre medlemmer
med to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer
velges for ett dr. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av drsmptet. Arsmptet velger styreleder ved sarskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.



8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i darsmotet, Styret skal treffe
alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sarge for at styret holder mpte s& ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fere protokoll fra styrematene. Protokollen skal underskrives av de
frammette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan gieres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stir stemmene likt, gjar
motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer
enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

9. Arsmotet

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av 8rsmatet.

9-2 Tidspunkt for &rsmgtet
(1) Ordinaert rsmate skal holdes hvert &r innen utgangen av juni mdned.

(2) Ekstraordinzert 8rsmgte skal holdes ndr styret finner det nedvendig, eller ndr minst
to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de @gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til 8rsmote
(1) Forut for ordinaert drsmaote skal styret varsle sameierne om dato for matet og om frist
for innlevering av saker som @gnskes behandlet.

(2) Arsmetet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere p& minst atte
og hayst tjue dager. Ekstraordinzert 3rsmote kan om npdvendig kalles inn med kortere
varsel som likevel skal veere p& minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfereren.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter loven eller vedtektene m3 vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles,
m3 hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en sameier gnsker behandlet i det
ordinzre drsmgtet, skal nevnes i innkallingen nr styret har mottatt krav om det etter
vedtektenes punkt 8-3 (1).

(4) Bade varsel om og innkalling til &rsmgter kan sendes sameierne ved hjelp av
elektronisk kommunikasjon.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzert arsmgte

Arsmaotet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

- styrets arsrapport/drsmelding

- behandle og evt. godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende ar
- velge styremedlemmer

- behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

Revidert drsregnskap skal senest en uke for ordinart 3rsmote sendes ut til alle sameiere
med kjent adresse.

9-5 Mgteledelse og protokoll
Arsmetet skaln\edes av styrelederen med mindre &rsmetet velger en annen mwte\eger, som
ikke behgver @ vaere sameier. Matelederen skal sgrge for at det fores protokoll fra arsmgtet.

9-6 Stemmerett og fullmakt
(1) I &rsmotet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.

(2) Hver sameier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa drsmatet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke arsmotet fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av rsmatet
med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan drsmptet pd forhand fastsette at den
som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.
(4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer | drsmetet for vedtak om:

a) ombyagging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene | sameiet gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

¢) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gdr ut over vanlig forvaltning,

e) samtykke til endring av form&l fra boligformal til annet formal,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gér ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket farer med seg ekonomisk ansvar
eller utlegg for sameierne pd mer enn 5 prosent av de rlige fellesutgiftene,

h) endring av vedtektene.

(5) Alle seksjonseiere mé, enten pd &rsmatet eller pd et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) oppl@sning av sameiet

c) tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som g&r ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.
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(6) Folgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

a)at elerne av bestemte seksjoner plikter § holde deler av fellesarealet vedlike
b)innfaring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige ridigheten over
seksjonen

c)innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn
det som fplger av pkt. 5.

d)tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som ferer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for enkelte seksjonseiere pd mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes.

10. Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern

10-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem mé ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spagrsmal
som medlemmet selv eller neerstdende har en framtredende personlig eller pkonomisk
saerinteresse .

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa
&rsmotet om avtale med seg selv eller nzrstdende eller om ansvar for seg selv eller
naerstdende i forhold til sameiet. Det samme gjelder avstemning om p8legg om salg eller
krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 38 og 39.

10-2 Mindretallsvern
Arsmoatet, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
sameiere eller andre en urimelig fordel pd andre sameieres bekostning.

11. Forholdet til eierseksjonsloven

For sd vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.

juni 2017 nr. 65,
12. Forholdet til Boligbyggelaget TOBB
Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra Boligbyggelaget:

. Bestemmelsene om forkjgpsrett til seksjon i sameiet
Vilkér for 8 vaere seksjonseier i sameiet.

Innkalling til ordinzert drsmeate i
Sameiet Munkvoll Gard

Tid: Tirsdag 19.03.2024 - kl.18:30
Sted: Auditoriumet, Bydsen vgs.

Saksbehandling ifplge vedtektene etter falgende dagsorden:

1. Konstituering

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Valg av moteleder
Valg av sekretaer

Valg av en seksjonseier til 4 undertegne protokollen sammen
med moteleder

Registrering av antall stemmeberettigede og ev. fullmakter

Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

2. Arsoppgjor for 2023

2.1

2.2

2.3

Godkjennelse av regnskap
Disponering av resultat

Revisjonsberetning

3. Styrets drsmelding for 2023
Se vedlegg.

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjerelse til styret for perioden 2023-2024

Det er budsjettert med kr. 270 000,- til styrehonorar.
Fordeling skjer internt i styret.

Styrets innstilling: Styret foresidr at honorar vedtas i henhold til budsjett.
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5. Saker fra styret/eierne

5.1 Endring vedtekter, punkt 1-2, andre avsnitt: Hva sameiet
omfatter
Punkt 1-2, andre avsnitt foreslds endret.

Dagens vedtekter:
“Alle seksjonseiere m8 vacre mediemmer | TOBB holigbyggerlag og er pliktig
medlemmer i velforening som eventuelt opprettes i omridet".

Foresl3s endret til:
“Alle seksjonseiere m3 vaere medlemmer | TOBB boligbyggerlag”.

Endringen krever 2/3 flertall.
Saken er meldt inn av styret.

Styrets innstilling: Forslaget godtas pga. tilpasning til dagens drift og aktarer.

5.2 Endring vedtekter, punkt 2-2, femte avsnitt: Rettslig riderett
over parkeringsplasser
Punkt 2-2, femte avsnitt foreslds endret.

Dagens vedtekter:

"En seksjonseler kan bestille lader tilkobling til samelets infrastruktur for ladning av
elektrisk kjoretoy. Bestilles til styret. Seksjonseier betaler for lader, Forbruk
faktureres av sameiet. Lader skal folge leiligheten ved senere videresalg. Privat
oppsett av lader via egen hovedsikring tillates ikke. Ladning av elektrisk kjoretoy fra
vanlig stikkontakt i garasjen er ikke tillatt pga brannfaren ved overbelastning”.

Foreslds endret til:

"En seksjonseler kan bestille lader tilkobiing til sameiets infrastruktur for ladning av
elektrisk kjoretay. Bestilles til driftsselskapet. Seksjonseier betaler for lader.
Forbruk faktureres av drifts selskap direkte til sameier etter aviale. Lader skal
folge leiligheten ved senere videresalg. Privat oppsett av lader via egen hovedsikring
tillates ikke. Ladning av elektrisk kjoretoy fra vanlig stikkontakt i garasjen er ikke
tillatt pga. brannfaren ved overbelastning”.

Endringen krever 2/3 flertall.
Saken er meldt inn av styret.

Styrets innstilling: Forslaget godtas pga tilpasning til dagens drift og akterer.
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5.3 Endring ordensreglenes punkt 6, femte avsnitt: Kjoring,
parkering og bruk av parkeringskjeller
Punkt 6, femte avsnitt foreslds endret.

Dagens ordensregler:

"Ved bruk av gjesteparkering skal p-bevis plasseres synlig i bilens frontrute.
Styret har ansvar for administrering og utdeling av p-bevis til sameierne.
Gjesteparkering er beregnet for korttids parkering (Noen timer pr dag). Ved behov for
lengere parkering, kontakt styret. Det er beboers ansvar § informere gjester om
gjeldende regler”.

Foreslds endret til:

"Ved bruk av gjesteparkering skal sameier registrere gjestens bilnummer i
sameiets system for gjesteparkering. Styret har ansvar for administrering av
brukere i systemet. Gjesteparkering innenders er beregnet for korttids parkering
(Noen timer pr dag). Ved behov for lengere parkering, benyttes uteomrédet ved nr
30. Det er beboers ansvar 8 informere gjester om gjeldende regler”.

Saken er meldt inn av styret.

Styrets innstilling: Anbefaler rsmgte § vedta forslaget til endring.

5.4 Utbetalinger til styremedlemmer - utfgrt arbeid for sameiet
Styret skal ha mottatt juridisk rid fra Tobb i anledning at styremedlemmer, eller
styremedlemmers selskap, mottar skonomisk godtgjaring for utfort vaktmesterarbeid
for sameiet.

Styremedlemmer kan som kjent ikke motta godtgjering ut over styrehonorar uten
3rsmotevedtak.

Seksjonseier har forespurt forspurt Tobb om innholdet i slikt rdd gitt til styret, men
fatt til svar at bare drsmotet kan kreve & & dette fremlagt. (E-post av 20.09.2023)

Saken er meldt inn av Oddbj@rn Hanssen.

Forslag til vedtak: 1. Juridisk rad fra Tobb til styret i nevnte sak skal fremlegges i
sin helhet for Srsmoatet 19 mars 2024
2. Arsmatet skal votere om a) etablert praksis skal godkjennes
eller b) avvikles.

Styrets innstilling: Styrets kommentar:
Styret fikk i april 2022 epost fra Tobb Advokater ved Marit
Figenschau, som beskrev fremgangsmaten som styret har
fulgt. Se vedlegg til innkalling

Styret kan opplyse &rsmgte om at Erik Solem og Trond
Anderssen via sine enkeltmannsforetak har fakturert sameiet
folgende: Faktura er uten mva, da omsetning pﬁ foretakene er
under momspliktig omsetning.

Erik Solem: Kr 17.820 for renhold garasje med vaskemaskinen
Trond Anderssen: Kr 11.520 for renhold nedre garasje med
vaskemaskin

Begge har i tillegg fakturert kr 9.900 for 4 dagers arbeide med
rundvask i gvre garasje, begge plan.

Styrets forslag til vedtak:
Etablert praksis godkjennes av drsmatet
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5.5 Informasjonsflyt fra Styret til Seksjonseierne

I henhold til vanlig praksis i boligselskaper, skal sameiet ha et nettsted der
seksjonseierne enkelt kan skaffe seg oversikt og informasjon om driften av sameiet.

Saken er meldt inn av Oddbjern Hanssen.

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Styret skal gi fortlopende informasjon til seksjonseierne om
folgende:

1. Referat fra styrempter. (Sensitive personopplysninger skal
utelates).

2. Vedlikeholdsplan sem gdr over 3-5 ar,

3. HMS-plan.

4. Arshjulet - som er et planverktgy - som gir oversikt over
planlagte aktiviter og moter.

Styrets kommentarer:
Sameiet bruker www .tobb.no/minside som
informasjonskanal/nettsted.

1. Styrereferat, Skal vi legge ut noe, ma det vaere en
anonymisert oversikt over saker som er behandlet, og da kun
som en enkel linje hva saken gjelder.

2. Vér vedlikeholdsplan er i ett avansert regneark Denne gar
bide pd innevarende &r, 3 &r og 5 &rs planlagt behov. Saken er
at vedlikeholdsplanen endres hele tiden, Legger vi en plan pd
fremtidig vedlikehold, endres den fort ndr det oppstar
strakstiltak. Da ma planlagt vedlikehold farskyves i forhold til
sameiets inntekter. Fremdrift pd vedlikehold legges ut i
statusrapporter/meldinger som styret legger ut pd
tobb.no/minside, i tillegg til rsmelding til rsmete.

3. HMS plan. Sameiet er tilkoblet HMS system som TOBB har.
(BevarHMS). Her er oppgaver lagt inn med forfallsdato, og
hensyntatt bade 3rlig og flerdrlige hendelser. Administrers av
TOBB og folges opp arlig med revisjon.

4, Arshjulet er pd TOBB/min side.
Styrets forslag til vedtak:
Styret tar i bruk &rshjulet til informasjon om dato for

styremater, og legger ut informasjon pd tobb.no/minside om
endringer i vedlikeholdsplan.
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5.6 Avtale med Trondheim Parkering termineres

Vedrgrendeinnmeldt sak 5,1 til &rsmpte2023. Parkering pa tunet og gjesteplasser.
Styrets forslag til vedtak i 2023 var: Styret ferdigstillerpdbegynt arbeide med skilting
og borttauing av feilparkerte biler. Vedtatt med 43 stemmer, 3 stemte blank

Saken er meldt inn av Geir Otto Berg.

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

1. Arsmate ber styret fremlegge avtalen med Trondheim
Parkering AS i sin helhet.

2. Arsmotet p8legger styret § redegjere for hvorfor de har gdtt
bort fra sitt forslag om egenkentroll av kjering/parkering pd
tunet og vare gjesteparkerings plasser

3. Korttidsparkering inne i kjellerener idag regulert til maks 6
timer. Beboere mener at dette er for kort tid, 0og onsker endring
pa dette.

Korttidsparkering inne i parkeringskjeller endres til 24 timer.

Kommentarer fra styret:

Styret i sameiet inngikk avtale med Trondheim Parkering AS fra
1/6-2023. Det er en driftsavtale med: Oppstartskostnad kr
4,950, driftsvederlag pr mnd pd kr 2.800. Bindingstid er til
01.06-2028.

Driftsvederlag og bindingstid er tilpasset kostnadene for
juridisk korrekte skilter overalt.

Kostnadene for skilting er pd ca kr 70.000, som nd er bakt inn i
avtalen.

Avtalen er tilgjengelig pd styrerommet og kan vises de som er
interessert, men den vil ikke bli publisert til alle.

Bakgrunnen for kontakt med Trondheim parkering as, var ett
tips fra en sameier pd beboermote etter drsmptet 2023,

Styret skjonte fort at vi som sameie, hadde lite & stille opp med
Juridisk, for & gjennomfere egenkontroll og sanksjonering.

Her er det tryggest & ha profesjonelle aktarer som har det
juridiske i orden.

Parkeringstiden innvendig er satt til 6 timer for 3 hindre
misbruk av parkeringsplassene. Gjesteplassene er for
korttidsparkering for bespkende.

For vi gikk til Trondheim parkering, hadde vi 8 timers parkering
innvendig. Fikk da masse klager fra beboere pd andre som
parkerte bil nr 2 inne pd gjesteplass. Satte derfor ned tiden til
6 timer, s ingen kunne std over natten.

Parkeringstiden er nce vi bestemmer selv. Det er fint om
drsmote kan sette tiden som vi skal benytte, men den ma vaere
fornuftig for 8 hindre misbruk av parkering bil nr 2.

Vi er heldige som har s& mange gjesteplasser. Mange andre
borettslag og sameier har ikke egne parkeringsplasser for
besokende, og der ma det benyttes offentlige plasser.

Forslag til vedtak:

Fortsetter dagens praksis med 6 timer inne i garasjen og 7
degn ute ved Midelfarts veg nr 30.
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5.7 Ulovlig parkering

Jeg opplever at bruk av tunet som parkering for mer en korte opphold, fremdeles er
like mye, som etter at de nye skiltene om parkering forbudt har kommet. I perioder i
helgene synes jeg det faktisk har okt. Videre star det ofte parkert biler mellom blokk
40 og 42 over tid. Jeg er mye hjemme og med utsikt til tunet, og har til gode 3 se
noen som helst kontrollgrer fra Trondheim Parkering, og ingen beter pd noen
bilvinduer siden i sommer.

Det kan ikke vaere slik at jeg som beboer ber mine bespkende om & overholde
parkeringsforbudet, mens andre bare overser dette uten noen form for konsekvenser.

Saken er meldt inn av Grete Zahl- Gard3

Forslag til vedtak: Tiltak, mer tydelig skilt om parkering forbudt ved innkjgring, og
etterlysning av kontroll og betelegging pd tun/@vrige omradet.

Styrets innstilling: Styrets kommentar:
Viser til annen sak til &rsmgte angdende avtale med Trondheim
Parkering AS. Skiting er gjennomgétt med dem ved oppstart,
og er utfart i henhold til gjeldende regler. Kontroll og gebyr
legging utferes av dem.
En del kjeretoy er unntatt parkeringsbestemmelsene, f.eks
Trondheim kommune Hjemmetjenesten.

Styrets forslag:
Dagens praksis viderefgres.
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5.8 Vaktmestertjenester
Vaktmestertjenester utgifter sakset fra regnskap 2022:

Vaktrmestertjenester 2022 kr 292 000
Vintervedlikehold kr 267 000
Sommervedlikehold kr 205 000

X og Y tjenester utfort av firma til 2 styremedlemmer Beldp ukjent.
Innleie av andre tjenester f.eks felling av traer. Belpp ukjent.

Saken er meldt inn av Unni Ivangen.

Forslag til vedtak: Innhente pris ved brayting ved behov , ved mye sng. minst 3
tilbydere. Sommervedlikehold Ipses ved leasing og
serviceavtale av robot plenslder. Innhente priser ut ifra dagens
priser, Ansette en vaktmester pd deltid, som kan vaere
tilgjengelig for beboerne nér vi trenger det, og som er ansvarlig
for jenesten.

Styrets innstilling: Styrets kommentar:
Styret innhenter anbud pd sommer og vintervedlikehold. Fgr
neste vintersesong innhentes nye anbud.
Sommervedlikehold er nylig reforhandlet.

Ansettelse av egen vaktmester er ikke gkonomisk forsvarlig, da
vi fir arbeidsgiveransvar, (Problemer sykdom, permisjon etc)
Sameiet har vaktmestertjenester fra Tobb Byggdrift nar det
gjelder fellesareal. Den enkelte seksjonseier kan for egen
regning benytte deres tjenester for sin leilighet.

Tjenester utfprt av firmaet til 2 styremedlemmer, er
kommentert i annen sak til drsmatet.

Forslag til vedtak:
Navarende praksis viderefores.

Side 7 av 29

61



62

5.9 Vedlikeholdsplan
Folgende sak snskes fremmet til rsmate | sameiet munkvoll gdrd 19 mars 2024.

Det begynner & avdekkes flere uavklarte forhold rundt dirlig utfort arbeide ved
byggung av sameiet.

Fremtidig behov for vedlikehold synes § vare uoversiktlig og styrets héndtering av
arlig vedlikehold synes & baere preg av tilfeldigheter og lite planlagt.

Styret p8leages & utarbeide og fremme for godkjenning en plan for vedlikehold for
minimum 5 dr frem i tid.

En slik plan skal inneholde som et minimum fglgende.

1. Oversikt over de ulike bygningsdelene og fellesarealene som ma vedlikeholdes.
2. Opplysninger om konkrete forhold og tilstand pé de ulike bygningsdelene.

3. Forslag til intervaller og tidspunkt for tiltak.

4. Estimerte kostnader for det enkelte tiltak og prosjekt.

5. Langsiktig budsjett og plan for finansiering av tiltakene.

6. Styret pdlegges & utarbeide et forslag til rlig avsetning til et vedlikeholdsfond
basert pa vedlikeholdsbehovet beskrevet i sameiets vedlikeholdsplan,

Saken er meldt inn av Odd Eirik Seether.

Forslag til vedtak: Arsmotet vedtar fremlagt forslag og pélegger styret & f3 denne
vedtatt innen utgangen av 2024.

Styrets innstilling: Styrets kommentar:
Som kommentert | annen sak til drsmptet, s& har styret en
vedlikeholdsplan.
Vedlikeholds kostnader inngdr i det drlige budsjettet pd
bakgrunn av vedlikeholdsplan.

Forslag til vedtak:
Styret viderefaorer dagens vedlikeholdsplan,
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5.10 Avtale med Mer
Folgende sak @nskes fremmet til arsmatet i sameiet 19 mars 2024.

Styret pﬁ!egﬁes 8 legge frem for 8rsmatet hvilke kostnader som er bundet til avtalen
som er inngatt med Mer og hvor lenge avtalen er undertegnet for.

Videre pglegges stweté legge frem hvilke kostnader som ligger til grunn for styrets
fastsettelse av ladekostnader pa kr 2.00 pr kwt og senere kr 1.50 pr kwt fra okt for
tilslutt & pke til kr 1.80 i januar 2024.

Styret palegges 8 legge frem en tilbakebetalingsplan for overfakturering pd
ladepunktene.

Ladepunkter skal faktureres lik sameiets kwt pris.
Saken er meldt inn av Odd Eirik Szether.

Forslag til vedtak: Arsmote vedtar & pdlegge styret & samile inn lister over
brukte/fakturerte kwt pa vare ladepunkter fra beboerne og
deretter tilbakebetale det overfakturerte belgp.

Styrets innstilling: Kommentar fra styret:
Sameiet har en lapende avtale med MER, og den enkelte
sameier med lader, har sin avtale med MER for drift.
Sameiet betaler for 5 kontrollpunkt med kr 99 (Eks mva) pr
mnd pr punkt.

Ved oppstart juni 23, ble stramkostnaden satt til samme niv3
som via Techem. Fra Oktober 23 ble stramkostnaden satt til kr
1,50 pr kWt

Dette inkluderer nettleie og faste kostnader p.% kr 0,71 pr kWt.
Med strempriser i perioden november til januar, gikk sameiet
sannsynligvis i underskudd pa dette. Overskuddet fra
sommermanedene gir vi ut fra dekker opp det.

Sameiets stremregninger viser ikke pris pr time, og derfor ikke
mulig & beregne stramkostnad ved den enkelte ladning.

Fra 1/2-24 beregnes det spottpris for strem, samt péslag for
faste kostnader pr kWh pd kr 0,71. (MER &pnet ikke for
spotpris ladning far dette)

Styrets forslag til vedtak:

Styret finner det ikke mulig § beregne narmere kostnad pr
ladning. Saken avvises
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5.11 Oppfelging av d&rsmegtesak nr 5.2.2023 - Utbygging av
terrasser pa fellesareal..
Bakgrunn:

I drsmotet i 2023 fremmet vi sak om at en terrasse i nr 62 var utvidet fra
byggegodkjent pd 15 kvm til 48 kvm. Dette etter vedtak fra styret, Det md skilles
mellom ekslusiv enerett til bruk av fellesareal og byggetillatelse.

Rrsmptet vedtok folgende i saken:

"1. Styret pdlegges § utarbeide retningslinjer for behandling av seknader om
utvidelser p8 bakkeplan p8 fellesarealet. Forslaget legges fram for seksjonseierne pd
drsmatet.

Retningslinjene skal minimum omhandle:

- krav bl konkret beskrivelse av utforming, sterrelse, materialvalg og angi
tidsbegrensning,

- hvor stor okonomisk kompensasjon sameiet skal beregne for leie av fellesareal,
- hvorvidt utvidelsen av terrasser p& bakkeplan skal tilbakestilles ved frafiytting.

2. Nivearende praksis stoppes inntil slike retningslinjer er vedtatt av 8rsmotet. Det
skal ikke innvilges nye soknader om utvidelser av terrasser eller annen bebyggelse
som reduserer fellesarealet.”

I forbindelse med oppfelging av 8rsmptesaken ba vi styret opplyse om arbeidet i
samtlige saker der det er gitt vedtak til utvidelse av terrasser. Styret har unnlatt 3
svare - selv etter purring. Legger derfor til grunn at samtlige vedtak om utvidelser av
terrasser pé bakkeplan har likelydende ordlyd som gitt til tidligere seksjonseier i nr.
62. I dette vedtaket er det ikke inntatt vilkdr som ivaretar sameiets fellesinteresser.

Styrets oppfalging av 8rsmatevedtak fra 2023 fremlegges i drsmgtet 19 mars 2024,
Innholdet skal falge opp drsmetevedtaket fra 2023 - ogsd med de gitte underpunkter,
Videre, skal reguleringsplanen for omridet hensyntas, spesielt estetisk. Styrets
forslag, med de eventuelle endringer som fremkommer pd 8rsmgtet, er et
styreverktoy for fremtidig regulering og bruk av fellesarealet.

Saken er meldt inn av Oddbjern Hanssen.

Forslag til vedtak: 1. Alle tidligere styrevedtak som har gitt seksjonseiere rett til 8
utvide terrasser pa fellesareal opphprer.
2. Seksjonseiere p3 bakkeplan gis nytt vedtak som skal
inneholde retningslinjer vedtatt av rsmptet 19 mars 2024.
3. Endringene tas inn som tillegg til vedtektene i punkt 4.1.1
Rett til bruk.
4. Alternativt ma seksjonseiere pd bakkeplan sgke om
reseksjonering og betale omkostningene og kempensasjon til
sameiet.

Innskrenkning av fellesareal medforer at dette m3 oppmadles pd
nytt og meldes inn til Foretaksregisteret.

Styrets innstilling: Vedlagt falger uttalelse fra Tobb Advokat.
Saken ma forkastes, da nytt &rsmatevedtak ikke kan ha
tilbakevirkende kraft,
Vedtak er lovlig vedtatt i styret, som egne saker og med
hensyn til bruksrett for de i 1 etg.
I innlegget foresldes en vedtektsendring av vedtektenes punkt
4-1 (5)
Styret ber 8rsmate vedta denne endringen
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6. Vailg

"P§ valg" = de som er ferdige med sin periode og enten ma velges pd ny eller erstattes.

6.1  Styreleder for 2 &r, ved sarskilt valg

Pa valg:
Trond Anderssen

6.2 Styremedlem for 2 &r

Pa valg:
Erik Solem
Torill Oddveig Brobakk

6.3 Varamedlem for 1 &r

Pa valg:
Geir Fossum
Jergen Risnes

6.4 Valgkomite for 1 ar
Pa valg:
Sina Alkok

6.5 1 delegert m/varamedlem til TOBBs generalforsamling

Arsmetet kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen, Seksjonseier
har rett til 8 delta | drsmatet med forslags-, tale-, og stemmerett, jfr. vedtektene.
Seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet mediem av seksjonseiers husstand, elfer
leier av boligseksjon har rett til 8§ vare tif stede og til § uttale seg. En seksjonseier kan
veere representert ved fullmektig. En person kan ha ubegrenset antall fullmakter i
&rsmotet. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som seksjonseier mé det
medbringes fullmakt. Seksjonseierne har rett til & ta med en rddgiver til rsmetet.
Rédgiveren har bare rett til § uttale seg dersom Srsmotet gir tillatelse med vanlig flertall.

28.02.2024
Sameiet Munkvoll Gard
styret
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Sameiet Munkvoll G3rd - Resultatregnskap 2023

Sameiet Munkvoll G3rd - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Driftsinntekter
Felleskostnader drifsdel 5486460 4943172 5486690 5694945
Inntekter garasjer 364 800 353400 0 387 600
Tillegg elektroniske fellesavtaler 1078036 1049076 1078 036 1154418
Andre tillegg 1 58252 61788 71 688 68425
Andre driftsinntekter 2 78 457 12450 364 800 o
Sum driftsinntekter 7 066 005 6419 886 7001214 7305388
Driftskostnader
Personalkostnader 3 -36 308 -36 308 -37 647 -38070
Styrehonorar 4 -257 500 -257 500 -267 000 -270 000
Forretningsfnrerhonorar -210772 -205 221 -212 610 -218 000
Honorar administrative enester -32728 0 -32 700 -34 400
Eksterne honorar 5 -b9 124 -b3 376 -68 000 -158 250
Kontingent bolighyggelag -54 300 -64 200 -64 200 -58 825
Drifis- og serviceavtaler 6 -1098 858 -2 311575 -1 030 000 -1 160 000
Vaktmestertjenester -737 206 -13356 785 600 -750 000
Renholdstjenester -408 481 0 -400 000 -440 000
Lnpende vedlikehold 7 -1005 188 -889 217 -400 000 -550 000
Periodisk vedlikehold 8 -1662 681 0 -1400 000 -1 300 000
Elektroniske fellesavtaler -1048 088 -1019 118 -1078 036 -1154 418
Forsikring -633 205 -h06 095 -689 100 -645 000
Kommunale fjienester og renovasjon -12061 -4 688 -4.900 -12 600
Energi, felles -527 660 -376 356 -426 500 -483 000
Andre drifis utgifter 9 -105 672 -158 255 ~144.000 -170 300
Sum driftskostnader -7 899 831 -6 005 265 -7 040 293 -7 442 863
DRIFTSRESULTAT -833 826 414621 -39079 -137 475
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 139784 112 598 40 000 140 000
Netto finansposter 139784 112598 40 000 140 000
Resultat fyr skattekostnad -694 042 527219 921 2525
OrdinN rt resuliat etter skatt -694 042 527 219 921 2525
i RSRESULTAT 10,13 -694 042 527 219 921 2525
Disponering av totalresultat: -694 042 527219 921 2525
Overfiyrt til annen egenkapital 0 527219 0 0
Overfryrt fra annen egenkapital -694 042 0 0 0

Org.nr: 914 989 078 - 790
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Mote Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
OMLd PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 1 5574 585
Forskutterte kostnader MBU 1 1112647 853199
Periodiserte kostnader 1 367 708 371550
Mellomregning Klare Finans 1 62328 65584
Opptiente renter Lhl 75167 40 402
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 12 1968 190 2954 205
Sum omlnpsmidler 3591614 4285526
SUMEIENDELER 3591614 4 285526

Org.nr: 914 989 078 - 790
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Sameiet Munkvoll G3rd - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL OG GJ ELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 13 1533 847 2227 888
Sum egenkapital 1533 847 2227888
GJELD
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 496 286 341 964
Skyldig off. myndigheter -1 0
Forskudd kunder 61779 51416
Forskutterte inntekter MBU 1223220 1136 506
P3Inpte kostnader 276 484 227 752
Annen kortsiktig gjeld [ 300 00D
Sum kortsiktig gjeld 2057 767 2057 638
Sum gjeld 2057 767 2057 638
SUMEGENKAPITAL OG G) ELD 3591614 4285526
Sted: dato:

Trond Anderssen Knut Larsen Bolsn Erik Salem
Leder Styremediem Styremedlem
PerAme Severinsen Torill Oddveig Brobakk
Styremedlem Styremedlem

Org.nr: 914 989 078 - 790
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Sameiet Munkvoll G3rd - Noter 2023

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

1 rsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapsloven samt god regnskapsskikk for sm? foretak.

Regnskapet er satt opp under forutseming om fortsatt drift, Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede,

Inntektsfryring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som ominpsmidierkortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett * r etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Ominpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogs® benyttet for kartsiktig gjeld.
dvrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og nvrig gjeld er klassifisert som langsiktig

Klare Finans forskuterer hver mé ned budsjetterte felleskostmader il sameiet Iht lov om elerseksjoner i 31 har de andre seksjonseierne
panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som flger av sameieforholdet Pantekravetkan ikke overstige et belnp som for hver
bruksenhet svarer fil to ganger folketrygdens grunnbelnp p* det tids punktet tvangsdekning besluttes gjennomfiyrt. Panteretten omfatter
ogs* krav som skulle ha vl rt betalt etter at det har kommet inn en begjN ring til namsmyndighetene om tvangsdekning. P* bakgrunn av
dette anses atdet ikke foreligger risiko for vesentlige tap p* utes? ende felleskostnader.

Note 1 -ANDRE TILLEGGSINNTEKTER

2023 2022
Andre tillegg
Boder og utbygg 3952 7488
Kontingent 54 200 54 300
Sum andre tillegg 58252 61788
Kontingent gjelder mediemskontingent for medeiere.
Note 2 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2023 2022
Stmmavgift elbil 7939 o
Kompensasjon/erstatning 63818 0
Kontingent Q 9 600
Salg av nkler, F's, adgang. etc. 1900 0
Utleie av parkering/garasjer 4800 0
Viderefakturering 0 2850
Sum andre inntekter 78 457 12 450
Note 3 - PERSONALKOSTNADER

2023 2022
Arbeidsgiveravgift 36308 36 308
Sum personalkostnader 36 308 36 308

Samletantall * rsverk: 0
Obligatorisk fenestzpensjon
Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inng? ft noen pensjonsordning.

Org.nr: 914 989 078 - 790
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Sameiet Munkvoll G3rd - Noter 2023

Sameiet Munkvoll G3rd - Noter 2023

Note 4 - STYREHONORAR

2023 2022
Styrehonorar 257 500 257 500
Note 5 - EKSTERNE HONORARER

2023 2022
Revisjonshonorar (inkl. mva) 17 449 14 375
Fakturerte tienester 0 7525
Juridisk r dgivning 51675 41476
Sum eksterne honararer 69124 63 376
Revisjonshonoraret er | sin helhet knytet dl revisjonen.
Note 6 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2023 2022
Avtale om HMS-tienester 0 28156
Andre administrasjonsavtaler Q 3326
Awtale om vaktmestertjenester Q 292 008
Avtale om vintervediikehold Q 267 853
Avtale om sommervedlikehold 0 205 708
Avtale om renholdstjenester 0 510 521
Avtale om vakt- og sikringstjienestar 217765 208 584
Avtale om drifts- og serviceavtaler heis 365 525 305 406
Avtale om drift og kontroll portgarasje 1464 9178
Avtale om varme, ventilasjon og sanitN rjenester 3875 1709
Autale om skadedyrbekjempelse 18 876 11153
Avtale om parkeringskontroll 27188 0
Avtale om kontroll av el-anlegg 442 518 442 571
Avtale om kontroll og drift av branntekniske anlegg 21 646 25404
Sum drifts- og serviceavtaler 1098 858 2311575

Avtale om kontroll av el-anlegg gjelder betaling av infrastruktur elbil, hvor det glenst r 11 av totalt 20 kvartalsbetalinger a kr 110,631,
i EE! ler med TOBB firt p* egne

1 fr. ny kontoplan fra 01.01.23 er vaktmesterjenester (vinter- og som

kontoer.

Note 7 - LAPENDE VEDLIKEHOLD

old), renhold og

2023 2022
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 166 483 0
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 743 284 o]
Reparasjon og vedlikehold VVS-anlegg 151984 1]
Sum vedlikehold 1005188 889217

Reparasjon og vedlikehold elanlegg inkluderer oppgradering til LE D-lys | garasjeanlegg med kr 338,000,
P# grunn av endring i underspesifikasjon i kontoplanen, vil ikke 2022-tall vN re spesifisert.

Org.nr: 914 989 078 - 790

Note 8 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2023 2022
Periodisk vedlikehold 1662 681 0
Sum periodisk vedlikehold 1662 681 0

Periodisk vedlikehold best* ri sin helhet av malerarbeid p* B- og C-blokkeneMidelfarts veg 54-64.

Side 16 av 29
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Sameiet Munkvoll G3rd - Noter 2023

Note 9 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

Sameiet Munkvoll G3rd - Noter 2023

2023 2022
Leiekostnader 64 817 75328
Verktny, driftsmateriell, inventar 9815 6422
Kontorrekvisita, tykksaker a 12632
Drift maskiner 9196 10 620
Gaver 0 136
Generalforsamling® rsminte 9118 2 000
Kurskosmader 0 1200
Bankgebyrer 1114 1099
Andre gebyrer 7182 19 939
Tilskudd bomiljry 2840 2802
Hjemmeside/intemewTV-abo 1409 409
Alarmutrykning 0 25673
Andre kostnader 80 -4
Sum andre driftsutgifter 105672 158 255
Note 10 - DISPONIBLE MIDLER

2023 2022
Disponible midler 01.01 2227888 1700 670
Endring i disponible midler:
| rets resultat -694 042 527219
i rets endring i disponible midler -694 042 527219
Disponible midler i periodens slutt 1533 847 2227888
Disponible og nremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 1533 847 2227888

Note 11- UTEST; ENDE FORDRINGER

Utese ende fordringer er gjennomg? tt og vurdert. Boligselskapet behnver ikke 3 regne med fremtidige tap p* disse og det er derfor ikke

foretatt tapsavsetning.

Note 12 - BANKINNSKUDD OG d REMERKEDE AVSETNINGER

2023 2022
Bundne midler og bankinnskudd
Bundne midler for skattetrekk 24 24
Bankinnskudd 1968 166 2954181
Sum bankinnskudd 1968 190 2954 205

Org.nr: 914 989 078 - 790

Note 13 - EGENKAPITAL

2023 2022
SUMEGENKAPITAL 01.01 2227888 1700 670
Annen egenkapital 01.01 2227888 1700670
| rets resulat -694 042 527 219
Annen egenkapital 31.12 1533847 2227 888
SUMEGENKAPITAL 31.12 1533847 2227 888
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Munkvoll Gard.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Munkvoll Gard

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Trond Anderssen (sign.)

Per Arne Severinsen (sign.)
Torill Oddveig Brobakk (sign.)
Erik Solem (sign.)

Knut Larsen Bolsg (sign.}
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19.02.2024
13.02.2024
13.02.2024
13.02.2024
13.02.2024

BDO AS
Kobbes gate 2
Postboks 1786 Sentrum

7416 Trondheim

Uavhengig revisors beretning

Til arsmetet i Sameiet Munkvoll Gard

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Munkvoll Gard.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31, desember 2023 + Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
« Resultatregnskap 2023 = Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember

2023, og av dets resultater for regnskapsaret i
samsvar med regler og god regnskapsskikk i
Norge.

herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av arsmelding.

Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til a
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

BOO &5, et norsk aksjeselskap, er deltaker | EDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
del internasjonale nettverket DD, som best3r av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretatsregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1 av2
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avwiklet.

i dette dokument.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
i ; ; 5 " ¥ John Christian Lovaas
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av Geit
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke T

il i = : « Pa vegne av: BDO AS
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. = ———

Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan 1P: 188, 95,306 300¢
forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av 2024-02-20 20:45:08 UTC &
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / /revisorfareningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

John Christian Levaas
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

nert digitalt, med Pennec.com. Alls dig
ikret og validert av den datama:
ige dokument. Dokumentet er |3st
f tredjepart, All kryptografisk bevi
g validering (hvis nadvendig). Deter [ett & kontrollere de
dakumentat, med Py

I signatur-data | #dohe Reatler, skal du kunne se at dokumentet er sertlfisert av Penneo
esignature service <penneo@pennen.com> nterer at
nnholdet i dekurnentet ikke har biitt endret.

tografiske beviser som er lokalisert inne |
lidator - https://pennec.com/validator

BOO &5, et norsk aksjeselskap, er deltaker | BDO International Limited, ef engelsk selskap med begrenset ansvar, of er en del av Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
del internasjonale nettverket BDO, som best3r av uavhengige selshaper i de enkelte Land. Forelaksregisteret: NO 993 606 650 MYA, side2av2

Diokumentet er baskyttat av ett Adobe CDS sertifikat, Nar prer dokumentet
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Arsmelding 2023 for Sameiet Munkvoll Gard

Denne drsmeldingen er en omtale av virksomheten i Sameiet Munkvoll Gard for 2023.

Styrets sammensetning i siste pericde

Leder, Trond Anderssen
Styremedlem, Per Arne Severinsen
Styremedlem, Torill Oddveig Brobakk
Styremedlem, Erik Solem
Styremedlem, Knut Larsen Bolsg
Varamedlem, Geir Fossum
Varamedlem, Jgrgen Risnes

Styrets arbeid i siste periode

Det er i 2023 avholdt 11 styremgter, med totalt 79 saker

Antall leiligheter med eierskifte i 2023 er 19 stk.

Hva er gjort i 2023 av vedlikehold:

Husene Mideifarts veg 54 til 64 er behandlet utvendig. De var s8 darlig beiset mot
vaersidene, at her mitte vi inn med berstning/skraping i tillegg til grunning, far 2 strpk
med Optimal.

Alle lysrer i garasjer og fellesomrade som boder er skiftet ut til Led armaturer (260 stk)

@vre garasje er vasket tak/vegger. Ikke utfort etter nybygging.
Nedre garasje, mindre skit etter utbygger, sa den utsettes til neste ar.

Det eri 2023 investert i reservepumpe, for sirkulasjon av varmtvann til oppvarming.
Sameiet er meget sarbar pa vintertiden, hvis denne pumpen vi i dag bruker, stopper og
mé skiftes ut.

Andre saker i 2023

Montert vannmaéler p8 hoved inntak vann. Det medfarer at fra 2/1-2024 f3r sameiet
Munkvell G3rd, regning fra Trondheim kommune vedrgrende vann og aviep og kostnader
for dette. Hver leilighet sparer kostnaden for leie av kommunal vannmaler (2 stk).
Disse vannmalerne blir imidlertid stdende med fijernavlesning til Techem. Leilighetens
forbruk av varmt og kaldt vann, vil fortsatt bli mait med disse malerne via Techem og
danne grunnlag for leilighetens kostnader for vannforbruk, som du tidligere betalte
direkte til Trondheim kommune.

Budsjett for 2024:

Budsjett lagt opp med generell gkning pa felleskostnader for drift av sameiet pd 3,8%

I tillegg til felleskostnader og parkering, som styret kan justere, inneholder manedlige
kostnader elementer som styret ikke har kontroll pa:

* Det er akonto energi/fjernvarme

* Fastbelgp méling og avregning (148,00)

Side 24 av 29

* TV/Data fra Telenor (Tillegg elektronisk fellesavtale) (499,00 gker fra 1/3-24 til 538,00)
* Medlemskontingent TOBE (27,00)

I budsjettet ligger nedvendige poster for planlagt vedlikehold i 2024

Oppgaver for 2024:

Det planlagt utvendig behandling av veaerveggene pa 42-52 (@st/syd-est). Nr 40 ikke
planlagt i dr, da den er mer skjermet for sollys og vaarpavirkningen.

Planlagt areal er ut ifra forventet kostnad og hva vi har tilgjengelig i forhold t;l budsjett.
Prisforespgrsel er sendt ut til 11 akterer. 2 har varslet at de ikke kommer til 8 sende
tilbud. Frist for tilbud er: 16 februar kl 12:00

Nye porter til gvre garasje er bestilt. Monteres i var.

Vl har i vinter oppEevd vannlekkasje \ garas;e Det er ikke budsjettert med kostnader her i
&r, men hvis vi méd gjgre noe her, ma vi flytte pd andre budsjetterte poster. Tilbud pd
tetting er innhentet, men styret har vurdert slik at vi m3 fa en vurdering av sprekkene for
vi tetter. Mulig behov for forsterkning. Konsulent fra Sweco med spesialfelt betong
konstruksjoner er bestilt.

Saken er i forste halvdel av februar innmeldt som mulig reklamasjon til utbygger p3
skulte feil og mangler.

Nar konsulent har sett pa saken, vil det bli vurdert om det faktisk er en reklamasjon

Planlagt ombygging av varmesentral. (Feil plassert pumpe). Utforelsen av dette er
avhengig av eventuelle andre pakostninger som uforutsett dukker opp. S3 det kommer
ferst sent pd sommeren, ndr vi har kontroll p& kostnader.

Styret | Sameiet Munkvoll Gird

Arsmeldingen er godkjent av styret 14.02.2024
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01.04.2022, 1410 Gmail - Utbetaling av godtgjerelse til styremedlemer
M Gma]l Styret Munkvoll Gard <styret.munkvollgard@gmail.com>

Utbetaling av godtgjerelse til styremedlemer
Advokat <advokat@tobb.no> 1. april 2022 KI. 12:15
Til: Styret Munkvoll Gard <styret. munkvollgard@gmail.com=>

Hei,

Bestemmelsen | styreh&ndboken gjelder lsnn og honorarer som er knyttet il styrets arbeid. Dette kan veere fri mabil,
PC, kjsregodtgjerelser, ekstra honorar i forbindelse med seerskilte saker.

Dette gjelder lenn for arbeid som ikke er knyttet til styrearbeidet. Det som da ma pd plass er et styrevedtak som
engasjerer disse personene. De aktuelle personene er da inhabile og skal ikke delta | behandlingen av saken.
Vedtaket ma inneholde informasjon om hvilket type arbeid som skal gj@res og til hvilken pris. Det er ikke nadvendig
med vedtak | drsmatet

Med vennlig hilsen

Boligbyggelaget TOBB

Marit Figenschau
Leder advokatkontoret
45203 124
mi@iobb.no

TOBB

Besaksadresser:

Trondheim:  Krambugata 1

Namsos: Kirkegata 5
Levanger Gunnlaug Ormstunges gate 6
Steinkjer: Hamnagata 20

[Siter tekst skjult]

https:#/mail. google ilfu/0/?ik=3377eB830e 3&view=p "‘gi%ueagrgwaa £ -7 3A17288006254218045308simpl=msg-f%3A172800...  1/1

Saksfremlegg
Sameiet Munkvoll Gard
Arsmgtet 19.03.2024

Sak 5.10: Oppfglging av arsmgtesak nr. 5.2.2023, retningslinjer for
styrets behandling av sgknader om utvidelse av terrasser pa
bakkeplan

a) Innledning
Styret i sameiet Munkvoll Gard ble gitt i oppgave av drsmgtet i sameiet i 2023 a utforme forslag til
retningslinjer for behandling av sgknader om utvidelse av terrasser. Fplgende vedtak ble gjort av
arsmgtet:

«1. Styret palegges d utarbeide retningslinjer for behandling av sgknader om utvidelse av
terrasser pd bakkeplan. Forslaget legges fram for seksjonseierne pa drsmate.

Retningslinjene skal minimum inneholde;

- Krav til konkret beskrivelse av utforming, st@rrelse, materialvalg og angi
tidsbegrensning,

- Hvor stor gkonomisk kompensasjon sameiet skal beregne for leie av fellesareal,
- Hvorvidt utvidelse av terrasser pd bakkeplan skal tilbakestilles ved fraffytting.

2. Naveerende praksis stoppes inntil fremlagte retningslinjer er vedtatt av drsmetet. Det
skal ikke innvilges nye seknader om utvidelser av terrasser efler annen bebyggelse som
reduserer fellesarealet.»

Styret har bedt advokatkontoret i TOBB om bistand til utforming av retningslinjer. Dette for & sikre at
retningslinjene er i trdd med loven og vedtektene,

b) De rettslige rammene i loven og vedtektene
Eierseksjonsloven § 25 regulerer seksjonseiers rett til 4 bruke boenheten og fellesarealer.

«Seksjonseieren har enerett til @ bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til @ bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

{.)

1 boligsameier kan det fastsettes i vedtektene at én eller flere seksjonseiere har enerett til & bruke
bestemte deler av fellesarealene i inntil tretti dr. Vedtektene kan fastsette naermere regulering av
eneretten, for eksempel om kostnadsfordeling eller vedliikeholdsplikt. Etablering av slik midlertidig
enerett krever samtykke fra seksjonseiere som far enerett. Endring av en etablert midlertidig enerett
krever samtykke fra de seksjonseierne som direkte bergres av endringen. Begrensningen | § 7 annet
ledd gjelder pé samme mate.»

Vedtektene til Sameiet sier noe om bruksrett til hagearealet i punkt 1-2:
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«De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal. Fellesareal pa
bakkeplan, som naturlig flukter med den enkeltes seksjon kan ikke benyttes av @vrige sameiere pa en

slik mdte at det er til vesentlig ulempe eller sjenanse for den eierseksjon dette gjelder. Leilighetene i 1.

etasje har enerett til bruk av hagearealer som naturlig flukter til deres seksjon og plikt til vedlikehold
av disse arealene. Samtlige seksjoner har rett til adkomst og tilgang via fellesarealer for ngdvendig
vediikehald. »

Denne formuleringen og praksisen er i trad med gjeldende rett, og omtales ofte i teorien som
sakalte private fellesareal. Dette er fellesareal som den enkelte beboer har en eksklusiv og
vederlagsfri bruksrett til,

men ettersom det fortsatt er fellesareal er det slik at vedkommende ikke kan foreta endringer pa
dette arealet (f.eks. etablere installasjoner/bygningstekniske tiltak) uten godkjenning fra minimum
styret.

Eierseksjonsloven § 49 fastsetter hvilke flertallskrav som gjelder for beslutninger pa arsmotet.
Hovedregelen er vanlig flertall, styret kan ta beslutninger som arsmgtet kan ta med vanlig flertall.

Nar det gjelder sgknad om utvidelse av eksisterende terrasser er denne myndigheten gitt til
styret/arsmaptet, det gar frem folende av vedtektenes punkt 4-1 (4):

«Alle installasjoner pa fellesarealer krever skriftlig forhdndssamtykke fra styret/drsmgtet. Med
instalfasjoner menes eksempelvis oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise
og annen solavskjerming, platting, rekkverk, ol.»

Formuleringen er relativt vanlig og har som budskap at tiltak pa enhver type fellesareal krever
godkjenning fra sameiet, dette gjelder ogsa for fellesareal som en seksjonseier har eksklusiv
bruksrett til. Herunder at i noen tilfeller kreves det kun styrets gadkjenning, i andre vil det veere
ngdvendig med arsmgtets samtykke. Bestemmelsen er noe uklar nar det gjelder i hvilke tilfeller
tiltaket krever samtykke av drsmatet eller kun styret.

c) Styrets merknader

Styret i sameiet har godkjent utvidelse av terrasser etter sgknader fra seksjonseier. Formuleringen i
vedtakene er ikke helt tydelig nar det gjelder om det er styret eller arsmgtet som skal behandle
spknaden om installasjoner pa fellesareal. Styret gnsker derfor at fordelingen vedtektsfestes, og at
styret gis et mandat for ndr det er styret som skal behandle sgknadene og nar det skal behandles av
arsmaptet.

Styret legger frem forslag til retningslinjer som beskriver utformingen av terrassen, se nedenfor. Nar
det gjelder betaling til sameiet for bruken av fellesarealet som beboere i fgrste etasjen har en
eksklusiv bruksrett til i henhold til vedtekten, er det ikke rettslig grunnlag for 4 kreve betaling fra
eieren for bruken. Dersom seksjonseieren sgker om & utvide omradet for bruksretten kan det tenkes
at godkjenning kan bli gitt med vilkdr om at eieren betaler for den utvidede bruksretten.. Det er ikke
anledning til & gi nye vilkar tilbakevirkende kraft pa sgknader som er godkjent. Tillatelsen til & utvide
terrassen er gitt til seksjonen, og kan derfor vanskelig gis under forutsetning av tiltaket fjernes
videresalg. Dette vil vaere en darlig I@sning for den enkelte seksjonseiere, i tillegg til at det vil slite pa
fellesarealene at en terrasse skal monteres og demonteres flere ganger.

Styret legger frem forslag om at sgknad om utvidelse av terrasse pa bakkeplan rettes til arsmatet.
Videre at styret kan godkjenne en rekke innstallasjener kan ogsa velge 4 la arsmete ta stilling til
spknaden i alle saker som byr pa tvil. Arsmgtet kan vedtektsfestet at alle saker som gjelder
installasjoner pa fellesarealer skal behandles av arsmatet.
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d) Styrets forslag til vedtak

Styret legger frem falgende forslag til retningslinjer for utvidelse av terrasser, som tas inn i
vedtektene som punkt 4-1 (5):

Seksjonseiere kan sgke arsmgtet om utvidelse av terrasse pa bakkeplan. Tillatelsen fglger seksjonen.

Seksjonseierne kan sgke styret om gvrige tiltak som gjelder terrassen. Styret kan godkjenne
soknaden innenfor disse rammene:

- Rekkverk kan godkjennes inntil 90 cm hayt

- Enlevegg kan godkjennes, med en hdyde pa maks 1,90 cm

- Rekkverk/levegg skal utfpres i liggende lekter/spiler i husets hovedfarge

- Seknad avgjgres av styret med vanlig flertall

- Tillatelsen falger seksjonen

- Dersom spknaden kommer fra et medlem av styret, er styremedlemmet inhabilt til
vurderingen av saken

- Utnyttelse av arealer ut over dette ma godkjennes av drsmetet i sameiet, med kvalifisert
flertall.

Vedtaket krever et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene p8 arsmatet.

Sak 5.10: Sak fra seksjonseier, oppfglging av arsmgtesak nr.
5.2.2023

a) Bakgrunn og styrets merknader
Styret har mottatt en sak fra en seksjonseier som gjelder oppfglging av ovennevnte sak, se vedlegg til
innkallingen. Styret viser i hovedsak til forrige sak, men vil kort bemerke fplgende:

Seksjoner som har innrettet seg etter en godkjennelse fra styret og utvidet terrassene, kan vanskelig i
ettertid bli bedt om 4 fjerne terrassene. Nar det gjelder reseksjonering kan ikke dette palegges
seksjonseierne, szrlig da de det gjelder allerede har en vederlagsfri eksklusiv bruksrett til arealet, og
eieren har fatt godkjent utvidelsen av terrassen. Videre vil sameiet miste kontrollen over fellesarealet
dersom enkelte deler av dette skal seksjoneres som tilleggsdel til den enkelte spkers seksjon, samt at
det kan reise en problemstilling opp mot eiendommens rammetillatelse og krav til andel fellesareal.
b) Styrets forslag til vedtak:
Saken tas ikke til fglge.

Vedtaket avgjgres ved vanlig flertall.
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e Adgang boder
Informasjon til nye eiere/beboere i sameiet Munkvoll Gard. Sammen med ngklene til leiligheten, skal det vere utlevert minst 1 RFID brikke som gir
. _ adgang til det bodomradet som leiligheten har egen bod i. Hvilket omrade ma tidligere eiere
Midelfarts veg 40-64 pavise ved overlevering. Ma du ha flere brikker bestilles dette hos styret.

. . X Bod dgrene er overvaket med alarm. Ikke hold dgren apen fysisk, da utlgses alarmen.
Denne informasjonen leveres ut sammen med vedtekter og ordensregler for sameiet, samt

informasjon vedr brannalarmens avstillingsknapp i hver leilighet og informasjon om brann tavlene i
garasjene.
Eiere av leiligheter som leies ut, har plikt til & overlevere denne informasjonen til sine leietakere.

e Sykkelbod
Bod for oppbevaring av sykler finnes i nederste garasjeplan (U2) rundt inngang til nr 40. Her

Velkommen som ny eier/beboer i sameiet.

Sameiet bestar av 13 blokker med til sammen 181 leiligheter.

Utbygger har delt opp blokkene med bokstaver og tall. Sa i dag kalles nr 40-52 for A-
blokkene, 54-56 kalles C-blokkene og 58-64 kalles for B-blokkene

Vi har 2 garasjeanlegg. Hoved garasjen under nr 40-56 og en liten en under nr 58-62.
Hoved garasjen har 2 plan. U2 som er nederste plan, og U1. Din garasjeplass er definert pa
forhand, og er merket med leilighetens seksjons nummer, og seksjonert sammen med din
bod som din eierdel i sameiet. Resten er fellesarealer

Sameiets styre.

Styret bestar av 5 medlemmer med 2 vara-medlemmer.

Styret har e-post adresse: styret.munkvollgard@gmail.com

Styremedlemmer og kontaktinfo til disse, finnes pa portalen for medlemmer/eiere:
www.tobb.no/minside.

Her legges ogsa informasjon og oppslag til eierne ut. (Oppslagstavien)

Beboerne har opprettet en egen Facebook side for sameiet, men den oppdateres ikke fra
styret og er ikke noe info-kanal for styret.

Oppdatering av liste ved utvendige ringeapparat. (Kun nr 40-52)

Nar nye beboere flytter inn, ma styret fa beskjed om hva som skal sta pa oversikten. Bruk
styrets e-post adresse, henvis til hus nummer og leilighetsnummer, og hva som skal sta der.
Styret ordner dette sa raskt som mulig. E-post adresse star ogsa i underkant av oversikt.

Merking postkasser.

Merking av postkassene ma merkes av beboeren selv. Merkelappen settes inn pa baksiden av
luken. Den skal ha maksimalt mal (HxB): 60X93 mm. Skilt settes inn fra innsiden av luken.
Luken har ogsa apning for innsetting av skilt for nei takk til uadressert reklame. Nede til
hgyre pa luken. NB! Ikke fjern leilighetsnummer som star i det andre tilsvarende sporet.
Skiltet kan bl. Annet bestilles hos Systemsikring AS i Klaebuvegen

Ngkler og adgangsbrikker.

Som standard ved nytt Idsesystem sd er det utlevert 3 stk ngkler til leiligheten. Tidligere eiere
kan ha bestilt ekstra antall utover dette. Nye ngkler ma bestilles hos TOBB og hentes hos
Systemsikring i Klaebuvegen ved Lerkendal stadion. Ngkkel bestilling kan legges inn pa
www.tobb.no/minside, og det gar samme dag over til leverandgr og du far e-post/SMS fra
dem nar ngkler er klar for henting. Det betales ved henting.

Fortsetter ..o
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har alle beboere adgang med sin ngkkel til leiligheten. Styret anbefaler a parkere sykler her,
og ikke ute i selve garasjen. Dette pga uvedkommende i kjelleren, som ofte er ute etter
sykler.

Hold orden i sykkelboden. Den er beregnet for sykler. Mopeder og MC skal ikke lagres her
uten etter avtale med styret, nar det er ledig plass. Mopeder og MC er kjgretgy og hgrer
normalt ikke til her.

Apning garasjeport

Apning av garasjeport skjer normalt med utlevert fiernkontroll. Denne fungerer darlig for
apning hvis TRV sin sgppelsugebil star utenfor. Det er noe overlappende frekvenser pa deres
fjernstyring som forstyrrer portapning.

Det er bryter pa innsiden for utkjgring ved behov.

Port kan ogsa apnes via mobiltelefon. Denne tilgangen ma bestilles hos styret.

Oppbevar ikke fjernkontrollen lett synlig i bilen. For mange fjernkontroller er forsvunnet ved
tyveri fra biler. Da ma vi programmere om port apner og alle fjernkontroller.

TV/Data

Abonnement for grunnpakken er en fellesavtale med Telenor. Det kan bestilles
tilleggstjenester og utstyr, som da blir fakturert den enkelte bestiller. Alt data/TV utstyr som
er standard, skal fglge leiligheten. Av Igse gjenstander er dette 1 stk WiFi Router og

1 stk T-WE boks for Tv. Hvis dette mangler, kontakt tidligere eier.

NB! Ny eier bgr kontakte Telenor kundesenter pa tIf 915 09 000, for a fa opprettet bruker og
passord pa leiligheten for Telenor web side for valg av kanaler og kijgp av tilleggstjenester.
De som ikke gnsker Tv pakke, kan legge poenger for kanaler til datapakken i stedet og fa gkt
hastighet/datamengde. Denne endringen kan ogsa gjgres for korte tidsrom, (Timer-dager)
hvis du har korttidsbehov for stor datatrafikk. (Type Frihet M, Standard bredband 75 Mbits)

Kjgring og parkering i sameiets fellesarealer ute og inne
Kjgring i omradet for sameiet (internveier) gnskes begrenset. Kun til ngdvendig kjgring.
Parkering er ikke tillat rundt blokkene. Respekter skilt om kjgring og parkering.

Gjesteparkering

Gjesteparkering utvendig skjer ved nr 30. Denne plassen er var eiendom, men deles noe med
Trondheim kommune som eier nr 30. Det blir etter hvert oppmerket parkering her. Kun tillat
for gjesteparkering, som er kortvarig. (en kveld pa ca 4 timer) Parkering av andre kjgretgy
som bobil og tilhengere er forbudt.

Det finnes noen fa gjesteplasser innvendig i garasje, Disse er ogsa kun for korttidsparkering.
Overtredelse av parkerings bestemmelser kan etter flere advarsler medfgre at styret setter
pa hjul 1as pa aktuell bil og blir ikke I&st opp for gebyr er betalt.

Ved gjesteparkering, SKAL bilen ha parkeringsbevis fra sameiet godt synlig i frontruten. Det
skal ogsa veere korrekt utfylt. Blokk med slike parkeringsbevis kan hentes ut hos styret
Fortsetter
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e Sgppelhandtering

Restavfall kastes ned i luke/rgr for sgppel sug anlegg. Disse er spredd utover anlegget vart
Papir og plast kastes i aktuelle nedsenkede kontainere for dette. Papp/papir inne mellom
blokkene ved intern veg. Plast kastes i kontainere foran nr 56 ved intern veg

TRV som eier av sgppel sug anlegget planlegger & sette opp apning med RFID brikke. De er
derfor ikke utenkelig at samme brikke skal brukes pa papp og papir kontainere.

Vi har kjennskap til at det ogsa skal samles inn matavfall i Trondheim. Det er mulig at
strukturen pa hva som kastes hvor kan bli noe endret i fremtiden.

e Betjening av avstillingsl p og Br raler.

Alle leiligheter er utstyrt med forsinkelses knapp for utlgst brannalarm ved matlaging etc.
Det er mulig & utsette alarmen fgr den gar i anlegget ved bruk av denne. Utlgsing av
brannalarm pga matlaging og det medfgrer vekteruttrykning, blir belastet eier av leiligheten.
Sa det er viktig & bruke ventilasjonsanlegget ved matlaging. @k hastighet p& ventilasjon ved
bruk av avtrekksvifte pa kjskken. Veiledning for denne fglger vedlagt som eget skriv.

Sentral for brannalarm finnes 4 plasser i anlegget. Det har ingen betydning for hvilken du
benytter. De er koblet i serie. Alle i garasjens nederste plan.

De er plassert pd veggen ved innkjgring garasje hoved kjeller (under nr 56) , lille kjeller (B-
kjeller, under nr 62), inngang nr 40-U2,0g inngang nr 48-U2.

«Falsk» alarm som utlgser uttrykning av vekter, vil kostnader bli belastet leilighet som utlgser
alarmen. Sa det er viktig a kjenne bruken av avstillingsknapp og hvor naermeste sentral er.
Naermest er: for 40-42-44-52 Sentral nr 40-U2, for 44-46-48-50 Sentral 48-U2, for 52-54-56
sentral innenfor port C. For 58-64 innenfor port B

e Ladning av el-bil

Det er ikke tillat a lade elbil eller hybridbil fra vanlig stikkontakt. Dette pga brannfaren.
Det er ikke tillat & sette opp lader for elbil fra eget privat hovedsikring/maler.

Dette pga overbelastning i sameiets fordeling til leilighetene.

Sameiet har investert i eget intranett for elbil ladere.

Bestill lader til din parkeringsplass fra styret. Beregne god tid pa levering og montering.

Ventilasjon.

Hver leilighet er utstyrt med eget ventilasjonsanlegg. Normal drift pa dette er posisjon 2.
Nar spjeldet pa kjgkkenviftevifte dpnes, forseres anleggets hastighet til 3-Max. Viktig &
benytte ventilasjon for & unngd at matos /rgyk pavirker brannmeldere.

Eier/beboer er selv ansvarlig for & skifte filter minst 1 x pr ar. Kjgpes hos ventilasjonsfirma
eller via Flexit.no med mulighet for abonnement for automatisk levering.

De fleste leiligheter har aggregat type Uno2. Noen har stgrre aggregat av type Uno3.

Vedlikehold.

Eier av leilighet har selv ansvar for vedlikehold av leiligheten. Det gjelder ogsa for
inngangsdgr — verandadgr og vinduer, samt verandagulv og rekkverk. Gjelder ogsa
rgrfgringer i leilighet. (Ikke hovedledninger)

Sameiet har kun ansvar ved utskifting av det som er nevnt over. Og da i forbindelse med
rehabilitering og etter vedlikeholdsplan.

Veranda/terrasse er ikke konstruert for vekten av badebasseng eller boblebad av noe slag.

Vasking av bil i sameiet.

Etter retningslinjer fra Trondheim kommune, er det ikke tillat med utvendig vask av bil. Dette
gjelder bade i garasjen og utvendig pa sameiets omrade. Dette pga det ikke er installert olje
utskiller pa vare avlgpsledninger.
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Betjeningsinstruks for MX-5000

Ved brann tilkall brannvesen pa telefon 110

NIVA 2
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15.APRIL 2013

NORMAL DRIFT
(Trykk Meny for & Vise)

L]
[l
i

[l

-
77\

FLERE ALARMER

OO

Informasjon Brannalarmsentralens front

1. Informasjonsdisplay 2. Informasjon om status 3. Navigasjonspiler

Ved alarm gir informasjonsdisplayet (1) informasjon om type alarm, omrade og sted.
Bruk navigasjonspilene (3) for a fa mer informasjon.

Ved brannalarm: Les av informasjonsdisplayets informasjon om stedsangivelsen. Kontroller stedet
og fa en bekreftelse om at dette er en reell brannalarm.

Ved bekreftet brannalarm:
Start evakuering av alle personer i bygningen.

Meld fra til brannvesen hvis denne ikke er meldt automatisk.
Brannvesen avstiller alarm nar de kommer.
Ved falskalarm:

Avstill brannalarm og meld fra til brannvesen hvis denne er meldt

Ber sentralen om passord, bruk passord: 110 +
Etter en alarm:

&)

Avstill intern summer med bryter merket

Avstill klokker med bryter merket

Tilbakestill sentralen med bryter merket

Brannsentral finnes 4 steder i anlegget. | kjelleren nederste plan. Ved inngang nr 40-U2 og 48-U2.
Samt innenfor garasjeporter/dgr i begge garasjene.




Betjeningsinstruks for
tilstedevaerelsesbryter i leilighet

Informasjon og betjening pa tilstedevaerelsesbryteren

1. Lys som viser status 2. Trykknapp for betjening av enheten

Ved utlgst brannalarm i din leilighet: Sirenene i din leilighet vil starte, og en «timer» vil begynne en
nedtelling pa 2 minutter. Oppspk detektoren(e) i din leilighet og fa en bekreftelse pd om dette er en
reel eller en falsk alarm. Den utlgste detektoren vil lyse rgdt fast pa begge sine statuslys.

Ved bekreftet brannalarm:
Start evakuering av alle personer i bygningen.
Meld fra til brannvesen hvis denne ikke er meldt automatisk.

Brannvesen avstiller alarm nar de kommer.

Ved falskalarm:

Se pa din tilstedeveerelsesbryter, statuslampen (1) skal na lyse rgdt. Innen 2 minutter fra sirenene
startet ma du trykke pa trykknappen midt pa enheten (2), sirenene vil nd stoppe og en ny «timer» vil
begynne en nedtelling pa 3 minutter.

Fjern sa arsaken for falskalarmen, dette kan veere rgyk, stgv, os fra matlagning, damp eller lignende.

Hvis arsaken er fjernet etter 3 minutter:
Brannvarslingsanlegget vil ga tilbake til normal status.

Hvis arsaken ikke er fjernet etter 3 minutter:

Brannvarslingsanlegget vil melde brannalarm og sirenene vil starte pa nytt. Eventuelle
alarmoverfgringer vil igangsettes og alarmen ma avstilles pa betjeningspanelet i sentralens front, se
veiledning ved sentral.

Sentralene finnes ved inngangs dgr i kjeller nr 40-U2, 48-U2. Innenfor port i garasje, bade C- og B-
garasje.
Har ingen betydning for hvilken du benytter. De er seriekoblet.

TRONDHEIM KOMMUNE gradert

Byggesakskontoret

HUS ARKITEKTER AS

Nordre gate 10
7011 TRONDHEIM

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Brit Furu BYGG-17/80103 14.03.2018
oppgis ved alle henvendelser

Midelfartsveg 40, 42, 44, 46, 48, 50, 52, 54, 56, 58, 60, 62 og 64 - ferdigattest

Eiendom: 97 /270
Tiltakshaver: MUNKVOLL GARD AS
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner spknaden om ferdigattest.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til a klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Trine Lill Johansen Brit Furu
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: MUNKVOLL GARD AS

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer.:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret Trondheim

Postboks 2300 Torgarden

7004 Trondheim E byggesak. i no

Internettadresse: www.
Dokumentnr.: BYGG-17/80103-9
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TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-17/80103 14.03.2018
OPPHEVELSE AV VEDTAK

Vedtak om ferdigattest datert 08.03.2018 oppheves etter forvaltningsloven § 35. Det fglger av
denne bestemmelsen at et forvaltningsorgan kan oppheve sitt eget vedtak uten at det er paklaget,
dersom endringene ikke er til skade for noen som vedtaket retter seg direkte mot. Vedtaket
oppheves med bakgrunn i henvisning til feil eiendom/Gbn ferdigattesten gjelder.

Nytt vedtak fremgar i det fglgende.

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK
Vi mottok spknaden 15.02.2018.

Alle spknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar det
foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse. Vi viser til plan- og
bygningsloven § 21-10.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfgrt i samsvar med tillatelsen.

Ferdigattesten gjelder slik det er beskrevet i vedtak:
FBR RAM 4032/12
FBRIGT 215/14
FBR IGT 988/14
FBR RAM 1569/14
FBRIGT 1849/14
FBR IGT 1996/14
FBRIGT 2156/14
FBRIGT 2444/14
FBR IGT 2551/14
FBRIGT 3379/14
FBRIGT 3619/14
FBRIGT 3923/14
FBRIGT 1210/15

Dokumentnr.: BYGG-17/80103-9

Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-17/80103 14.03.2018

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 8 klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til bygningsradet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil den bli
oversendt til Fylkesmannen i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan sgke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker
dette.

Rett til 3 kreve begrunnelse
Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke om &
fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til 3 se saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi neermere veiledning om adgangen til & klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til a kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning
for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til
kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-17/80103-9
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| Attestert kopi ov doknr. 1996/4732/107 Sidelav4
B Kartverket )y oot 2024-11-21 0957

. ERKLAERING

Det er idap inngétt folgende avtale mellom

it
Ser-Trondelag [ylkeskommune som eier av “Munkycld'gard” gor. 97, bor. 270,
Munkvollhaugen borettslag som fester av gnr. 7, bor. 679,
Ser-Trandelag fylkeslag av Norges Handicapforbund som bortfester av gnr. 7, bor. 679 og
som eier av Midelfarts vei 30 B, gnr. 97, bor. 617, alle 1 Trondheim kemmune:

Undertegnede eier av gnr. 97, bor. 270 i Trondheim kommune, gir den til enhver tid eier av
eiendommen gor. 97, bar. 617, Trondheim kommune

@ rett til 4 benytte den eksisterende adkomst fra Midelfarts vei og frem til giendommen bnr.
617. Adkemstveien er felles med Munkvollhaugen borettslag som ogsd fester deler av den
samme adkomstveien som er en del av eiendommen gnr. 97, bar. 679. Munkvollhaugen
borettslag og Ser-Trandelag fylkeslag av Norpes Handicapforbund gir ogsé bar. 617
tilsvarende adkomstrett over bar. 679 som bar. 270 har gitt over sin eiendom.

Adkomstretten gies mol at bnr. 617 forplikter seg til 4 delts med sin forholdsmessige andel av
vedlikehold av adkomstveien.

. Bor. 270 og bnr. 679 gir videre bnr. 617 rett il 4 benytte eventuelle felles stikkanlegg for
vann og avlep frem til offentlig nett mot forholdsmessig deltagelse av vedlikehold.

Bnr. 270 gir videre bar. 617 rett til & disponere den eksisterende parkeringsplass som ligger
Tett syd for g mellom eiendommene. Retten ornfatter inntif 15 parkcringsplasser.
Parkeringsarealet er visi pd vedlapt kart datert 19.01.09 som felger denne erklzring som
vedlge. Vedlikeholdsansvaret for parkeringsarealet tilligger bnr. 617,

Ovemevnte rettigheter gies uten vederlag. og skal tinglyses som heftelse paalle 3
eiendommene.

Trondheim, den 288, 2 S

K AL 14

Sor-Trondelag Fylkeskommune Sﬂr-'l'mr(dclﬂg fylkeslag av

Morges Handicapforbund
TS e
Doknr 473
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Munkvollhaugen borettslag

%"\Kﬁwaf

Vi bekrefter hermed at forannevnte signatur er gjort i vért nerveer eller al underskriverne har
vedkjent seg sin underskrift overfor oss. Undertegnede vitterlighetsvitner er myndige norske
statshorgere.

For Sar-Trendelag Fylkeskommunes underskrift:

For underskriftene til Sor-Trandelag fylkeslag av Norges Handicapforbund:

LEAL d. Wenoin, £ (0855 adr. T 52 7580 Sétay
2 Beiden Bolibijod ¢ 070131 ade. hhouagl 1405 -
Tt Riter
For undu’skﬁﬁenc til Munkvollhaugen borettslag:
1 el Hebbars £ ISloSY adr. }.-;'cu'jsﬁm iz Fortich,
2 A<t f-;r,,([a_ £ L+se adr.yq’uz"w")ﬁ;&"-é!l%)”
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Attestert kopi av dok.nr. 2015/801563/200
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Doknr: 801563 Tinghyst: 03.08.2015
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig
dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg til boligkjeperforsikringen. PLUSS fornyes
arlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 6 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15900

Reftsomrdder du fér hjelp med
Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

(6% i . @o (‘cmo : 2

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Rett skal veere rett. For alle.

Har du spersmal? Kontakt HELP p& help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller post@help.no

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 &r efter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjoret ved boligkjopet. PLUSS-dekningen fornyes érlig
ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist eller 10
fimer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 3 900/5100/5 800 i
kosthadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et
fillegg pd kr 1000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Fra & vurdere om vi hadde r&d
il advokat, kunne vi vurdere
om vi hadde réd til ny sofa.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmegler-
foretakenes Forening og Norges Eiendomsmegler-
forbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om
eiendomsmegling § 6-3 og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis
gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendom-
men oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgs-
oppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsé budforhayelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdrags-
giver skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsé elektroniske meldinger som e-post og SMS

nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for
ettertiden.

3. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sé langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. N&r et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjgper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud
som medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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