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Tilstandsrapport
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# gnr. 64, bnr. 58 MarkEdsverdi
3200 000

Sum areal alle bygg: BRA: 166 m? BRA-i: 166 m?

Befaringsdato: 14.10.2024 Rapportdato: 30.10.2024 Oppdragsnr.: 20840-1288 Referansenummer: ZR5279

Autorisert foretak: TakstTeam Vesterdlen AS Var ref:
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VESTERALEN

! Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TakstTeam Vesteralen AS

Norsk takst

TakstTeam Vesterdlen er det ledende takstfirma i Vesteralen/ Lofoten/ Halogaland med 6 ansatte, og arbeider med verditaksering av
bolig-, naering- og fritidseiendom, tomtetaksering, skadetaksering, tilstandsrapporter, bistand og oppfglging i byggesaker (bade nybygg
og renoveringsprosjekter), byggelansoppfglging og gkonomistyring i byggeprosjekter, uavhengig kontroll (av vatrom og lufttetthet i
forbindelse med nybygg), reklamasjonsrapporter og -bistand samt verdi- og skadeskjgnn. Alle takstmennene innehar meget lang og

bred bygningsmessig erfaring.

Rapportansvarlig

it Jof

Reidulf Halvorsen
Uavhengig Takstingenigr
reidulf@ttv.as

932 06 645
N
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

@O e A TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& =0 o
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’:’% & i a
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Oppsummering tilstand

Enebolig, med grunnoppf@ring iht. de ulike byggear, oppfort i
1957 og tilbygget i 2019, samt stedvis betydelig
modernisering i ettertid, med de kvaliteter dette medfgrer
bl.a. nar det gjelder bygningens konstruksjons- og
isolasjonsmessige forhold.

Boligen er oppfart med loft, hovedetasje og underetasje.
Generelt oppfert i kjente konstruksjoner og materialer
(hensyntatt alder). Bygning er forgvrig med normal standard
pa utstyr og innredninger, hensyntatt alder.

Boligen er blitt noen ar, og fremstar som normalt
vedlikeholdt med normalt preg av bruksslitasje og
utidsmessighet. Svikt som er pavist skyldes i hovedsak
normal elde og bruksslitasje.

Denne rapport har ikke tatt mal av seg 3 kommentere alle
kosmetiske feil/mangler. Det presiseres videre med referanse
til byggear/byggeskikk at det vil veere forhold av
bygningsmessig art som ikke tilfredsstiller dagens krav, men
som sadan ikke er a regne som feil eller mangler.

Tilstandsregistreringen har avdekket symptomer pa svikt.

Det er registrert forhold med sterke symptomer pa svikt og
skader, som anmerkes med tilstandsgrad 3.

Enebolig - Byggear: 1957

Ga til side
UTVENDIG
Taktekke er utfgrt med stalplater fra 2021 iflg.
eier. Befart fra bakkeniva.
Boligen har takrenner og taknedlgp av stal.
Takstige. Pipebeslag i stal. Sngfanger.
Ytterveggkonstruksjon er utfgrt som
trekonstruksjon, i utfgrelse og isolasjonsmengde
iht. de enkelte byggear. Utvendig liggende
bordkledning. Stedvis tilleggsisolert og ny
bordkledning.
Takkonstruksjon er utfgrt som plassbygd
saltakkonstruksjon, i utfgrelse og
isolasjonsmengde iht. byggear. Etterisolert
loftsrom/takkonstruksjon i 2018.
Takkonstruksjonen er ikke befart pga. manglende
tilkomst.
Boligen har malte trevinduer med 2-lags glass,
hovedsakelig fra 2019-2022.
Boligen har malte balkongdgrer i tre.
Boligen har malte hovedytterdgrer i tre.
Balkong er utfgrt i trekonstruksjon
m/papptekking.
Veranda er utfgrt i trekonstruksjon m/spaltegulv.
Terrasse er utfgrt i trekonstruksjon m/spaltegulv.
Trapper er utfgrt i trekonstruksjon m/spaltegulv.
Trapp ved hovedinngang er utfgrt i
trekonstruksjon m/spaltegulv.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 20840-1288

Befaringsdato:

Overflate vegger i oppholdsrom er hovedsakelig
utfgrt med fabrikkmalte plater og malte plater.
Himling er utfgrt med himlingsplater og stedvis
malte panelbord. Overflater gulv er utfgrt med
laminat.

Etasjeskille utfgrt som tradisjonelt trebjelkelag, i
utfgrelse og isolasjonsmengde iht. byggear.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Murt teglsteinspipe fra byggear. Vedovn i stue 1.
etg.

Rom under terreng er stedvis utfgrt med
utlekting/isolering i innredede rom. Overflater
pa vegg er utfgrt med fabrikkmalte plater.
Himling er utfgrt med malte plater og overflater
pa gulv utfert med laminat. Elektrisk gulvvarme i
stue og kjgkken. Det er giennom hulltaking pavist
forhgyet fuktniva inne i trekonstruksjonen.
Hulltaking er foretatt i soverom mot grunnmur.
Det ble registrert fuktniva pa 14,6%. Kritisk
grense er ved ca. 20%.

Malt tretrapp mellom etasjene. Loftsluke uten
stige (for adkomst til loftsrom).

Boligen har profilerte innvendige dgrer med

trekarmer.
° G4 til side
VATROM
14.10.2024 Side: 5av 40
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Bad/vaskerom 1. etg.

Vatrom fra byggear 2024. Teknisk forskrift 1997-
2010 legges til grunn for utfgrelse.
Bad/vaskerom er utfgrt med vatromsplater pa
vegger og malte himlingsplater.

Overflate pa gulv pa vatrom er utfgrt med
vatromsbelegg. Elektriske varmekabler.
Vatrommet har synlig vatromsbelegg som
tettesjikt og plastsluk.

Rommet har innredning med servantbeslag,
toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.
Mekanisk avtrekk pa vegg.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga. tilliggende konstruksjoner. Det er
foretatt fuktsgk med fuktindikator uten a finne
unormale verdier.

Bad u.etg.

Vatrom fra byggear 2018. Teknisk forskrift 1997-
2010 legges til grunn for utfgrelse.

Bad er utfgrt med vatromsplater pa vegger og
malte plater i himling.

Overflate gulv pa vatrom er utfgrt med flis.
Elektriske varmekabler.

Vatrommet har plastsluk. Ukjent
tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med servantbeslag,
toalett, dusjkabinett.

Mekanisk avtrekk pa vegg.

Ved hulltaking viser det seg at vegg mellom bad
og soverom er betongvegg med utlekting pa
begge sider. Fuktmaling er fortatt i svill mot
betongvegg mot vatrommet. Malt verdi er 9,6%.
Kritisk grense er ca. 20%. Utfgrelsen medfgrer
usikkerhet ved mulighet for avdekking av en
eventuell fuktskade.

Vaskerom u.etg.

Vatrom fra byggear 2018. Teknisk forskrift 1997-
2010 legges til grunn for utfgrelse.

Vaskerom er utfgrt med vatromsplater pa vegger
og malte plater.

Overflate gulv pa vatrom er utfgrt med flis.
Vatrommet har plastsluk. Smgremembran med
ukjent utfgrelse.

Rommet har opplegg for vaskemaskin.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga. tilliggende konstruksjoner. Det er
foretatt fuktspk med fuktindikator uten a finne
unormale verdier.

Ga til side

KIGKKEN

Oppdragsnr.: 20840-1288

Befaringsdato:

1. etg.

Kjgkkeninnredning med slette fronter, benkeplate
inkl. stalbeslag med kum, overskap og underskap.
Komfyrtopp, stekeovn og integrert
oppvaskmaskin.

Ventilator med avtrekk til friluft.

U. etg.

Kjgkkeninnredning med slette fronter, benkeplate
inkl. stalbeslag med kum, overskap og underskap.
Komfyrtopp, stekeovn og integrerte
oppvaskmaskin. Komfyrvakt.

Ventilator med avtrekk til friluft.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannledning som rgr-i-rgr anlegg. Stedvis
kobberrgr.
Det er avigpsrgr av plast.
Boligen har stedvis naturlig ventilasjon ved
ventiler i vegg.
Varmtvannsbereder fra 2024 er pa ca. 300 liter,
montert i bad/vaskerom i 1. etg.
Varmtvannsbereder fra 2003 er pa ca. 200 liter.
Elektrisk installasjon av nyere argang, med
tidsmessig kapasitet og antall kurser.
Automatsikringer.
Elektrisk anlegg er ikke kontrollert i rapporten,
kontroll av elektrisk anlegg anbefales av el-
takstmann eller autorisert installatgr.
Det er ikke montert rgykvarslere eller
brannslukningsapparat.
Ga til side
TOMTEFORHOLD
Det er ukjent byggegrunn.
Bygningens drenerende system er fra 2020 iflg.
tidligere takst.
Murt grunnmur med innvendig
utlekting/isolering i innredede rom.
Stedlige masser ved parkering.
Opparbeidet tomt med plen og beplantning ved
bolig. Innkjgring og gardsplass med grus/singel.
Utvendige avilgpsrgr er av ukjent type. Det er
offentlig avlgp via private stikkledninger.
Utvendige vannledninger er av ukjent type. Det
er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.
Markedsvurdering
Totalt Bruksareal 166 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 166 m?
Totalpris 3200 000
Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 5200 000

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet G til side

Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Godkjente og byggemeldte tegninger stemmer ikke nar det
gjelder underetasje. Det er registrert noen avvik i form av
rominndeling. Fremlagt ferdigattest for bruksendring og
etablering av utleiedel i underetasjen uten bygningsmessige
avvik.

Det foreligger ikke tegninger for loft og 1. etg. Lovlighet er
ikke vurdert for disse etasjene da det ikke foreligger
bekreftede/godkjente tegninger fra kommunalt arkiv.
Nzermere undersgkelser ma foretas, innhent dokumentasjon.
Forholdene ma avklares. Eventuelle tiltak bestemmes av
kommunen.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Takstingenigren er ikke ansvarlig for manglende opplysninger
som han ikke kunne ha oppdaget etter d ha undersgkt
takstobjektet slik god takstskikk tilsier.

30 Det gjgres oppmerksom pa at panteattest ikke er innhentet for
eiendommen, og det er derfor ikke bekreftet om denne
inneholder opplysninger om forhold av betydning for
takstdokumentet.

20 Ved erverv anbefales det generelt innhentet panteattest for
eiendommen.

40

Iht. opplysninger av eier er det ikke spesielle forhold, eller

10 foreligger palegg, ut over de som evt. er nevnt i
[ ] takstdokumentet.
= Noen rom var ikke mulig & befare slik som normalt forutsettes,
0 5 grunnet innbo/ Igs@re, og anbefales naermere undersgkt.
B 760: Ingen awik Hulltaking, fuktsgk, h¢ydef0rskje|l (bJeIkeIag)c og andre fy5|§ke
kontroller er utfgrt som stikkprgvekontroll pa utvalgt sted i den
TG1: Mindre eller moderate avvik aktuelle konstruksjon iht. gjeldende retningslinjer. Det kan ikke
TG2: Avvik som ikke krever tiltak utelukkes at det kan vaere negative avvik i andre deler av det
TG2: Awvik som kan kreve tiltak kontrollerte rom, konstruksjon eller boenhet. Naermere
. TG3: Store eller alvorlige avvik undersgkelse anbefales.
. TG 1U: Konstruksjoner som ikke er underspkt Levetidsbetraktninger av utvendige forhold er foretatt med
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. bakgrunn i langt intervall i SINTEF Byggforsk tabeller.
Kostnadsestimat, som er angitt ved TG3, gjelder kun det tiltaket
som er beskrevet for det aktuelle avviket, og ma ansees som
Anslag pé utbedringskostnad omtrentlig da det ofte kreves naermere undersgkelser for a
bekrefte skadeomfang og derav behov for tiltak. Evt. gvrige
4 kostnader som vil kunne palgpe pa skjulte materialer og andre
deler av konstruksjonen eller tilstgtende konstruksjoner er iht.
retningslinjer ikke hensyntatt.
3

Iht. forskrift er det i rapport ikke foretatt kostnadsberegning av
forhold med TG2, kun av forhold med TG3, noe som avviker fra
2 rapportens instruks.
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdatoen, og kan
ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. For
1 eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at
areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for

$=E“ areal. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa
0 < boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
Ingen umiddelbare kostnader . .
_ Oppsummering av avvik
Tiltak under kr 10 000 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 rapporten.
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Enebolig
@  Tiltakover kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. OTG <8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© utvendig > Utvendige trapper Ga til side
© innvendig > Pipe ogildsted Ga til side
0 Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Ga til side
Gulv
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Sammendrag av boligens tilstand

o
o
o
@

e

e & & & ¢

@162

© © & & & & & & & © & & & ¢ o

Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside

og tettesjikt

Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Sluk, membran
og tettesjikt

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold

Tomteforhold > Forstgtningsmurer

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

Utvendig > Hovedinngangsdgrer

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Utvendig > Terrasse

Utvendig > Veranda

Utvendig > Trapp ved hovedinngangen 1. etg.

Innvendig > Overflater

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Radon

Innvendig > Rom Under Terreng

Innvendig > Innvendige trapper

Oppdragsnr.: 20840-1288

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

e © & & & & & o

e & & & & & & & o

14.10.2024

Innvendig > Innvendige dgrer

Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater
vegger og himling

Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon

Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater vegger og
himling

Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > Underetasje > Bad > Ventilasjon

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Overflater
vegger og himling

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Overflater Gulv

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side
Vétrom > Underetasje > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

Kjgkken > Underetasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder i u.etg, Gtilside
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Tomteforhold > Drenering Ga til side
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG Nedlgp og beslag

Boligen har takrenner og taknedlgp av stal. Takstige. Pipebeslag i stal.
Sngfanger.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Det er ikke montert takrenner pa tilbygget del i underetasjen.
Manglende montasje av takrenner medfgrer gkt fuktbelastning pa
veggkonstruksjonen med pafglgende gkt vedlikehold samt fare for
fuktskader.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

AL

Byggear Kommentar

1957 Iht tidligere takst/eier, forutsettes
korrekt.

Standard

Generell bygningsmessig standard betegnes som tilfredsstillende,
hensyntatt boligens alder, grunnet de betydelige utfgrte
pakostninger senere ar selv om det stedvis er noe preg av elde og
slitasje.

Vedlikehold
Bolig fremstar som godt vedlikeholdt, selv om den stedvis har noe
etterslep pa utvendig vedlikehold.

Tilbygg / modernisering

Ombygging Boligen er betydelig fornyet senere ar VEggkonStrUksjon
bl.a. nevnes:
- etablert utleie i u.etg. 2019 Ytterveggkonstruksjon er utfgrt som trekonstruksjon, i utfgrelse og
- fornyet de fleste overflater i boligen isolasjonsmengde iht. de enkelte byggear. Utvendig liggende
- montert ny kjgkkeninnredning i 1. etg. bordkledning. Stedvis etterisolert og ny bordkledning. Stedvis murte
2024 vegger og utv. pusset.
- renovert bad/vaskeromi 1. etg. 2024
- renovert vann- og avlgpsledninger i Vurdering av avvik:
forbindelse med renoveringen boligen e Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
2018-2024 « Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

- nytt elektrisk anlegg inkl. nye . . o L .
sikringsskap i 1. etg. og u.etg. Hull i bordkledning etter tidligere tekniske installasjon. Manglende og

- fornyet bygningens drenerende system utilstrekkelig lufting bak bordkledning medfgrer gkt vedlikeholdsbehov
2020 og redusert levetid. Manglende musebdand/lusing medfgrer fare for at
- stedvis etterisolert veggkonstruksjon skadedyr har adkomst bak kledning og kan forarsake skader.

- etterisolert takkonstruksjonen 2020
- nytt undertak og taktekke 2021

- stedvis skiftet bordkledning

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:
* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

2019 Tilbygg Tilbygget vindfang i u.etg. Ved skifte av bordkledning bgr det etableres tilfredstillende lufting bak

bordkledning. Musesperre ma etableres.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekke er utfgrt med stalplater fra 2021 iflg. eier. Befart fra bakkeniva.
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(3 Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon er utfgrt som plassbygd saltakkonstruksjon, i utfgrelse
og isolasjonsmengde iht. byggear. Etterisolert loftsrom/takkonstruksjon i
2018. Takkonstruksjonen er ikke befart pga. manglende tilkomst.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20840-1288

Befaringsdato: 14.10.2024

® Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
e Det er pavist andre avvik:

Deler av takkonstruksjonen ligger over innredede boligrom uten
inspeksjonsmulighet. Konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.
Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom.
Konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Takkonstruksjonen fungerer greit med avvik i form av manglende
dampsperre, isolasjon og ventilering. Det er ikke pavist fukt- eller
kondensskader i konstruksjonen. Ved eventuelle endringer i dagens
forutsetninger (eks. bruksendring av underliggende rom, etterisolering
av etasjeskille eller ventilering av kryploft) kan skader oppsta. Neermere
undersgkelser ma til for a avklare eventuelle tiltak for utbedring.

1 5Pl Vinduer

Boligen har malte trevinduer med 2-lags glass, hovedsakelig fra 2019-
2022.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det er pavist manglende dpning mellom beslag og
kledning/vindusomramming. Manglende apninger mellom
beslag/vannbrett og kledning vil fgre til fuktopptrekk og utilstrekkelig
lufting bak kledning. Utfgrelse medfdrer nedsatt levetid. Manglende
beslagsutfgrelse og utvendig tetting pa vinduer innsatt i grunnmur.
Vinduer skal veere utfgrt med beslag under vinduene. (I alle fall ma
veerutsatte vinduer utbedres med beslag under vindu.) Utfgrelsen
medfgrer fare for vanninntrengning og pafglgende skader. Ett vindu i
vindfang i 1. etg. er kledd igjen innvendig.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjgres tiltak for & lukke avviket.

Ved utskifting av bordkledningen er det viktig at vann og fuktighet som
kommer inn bak bordkledning blir ledet frem og ut fra
veggkonstruksjonen. Utfgrelsen over vinduer ma da utbedres med at
det monteres beslag eller annen tilfredstillende utfgrelse som ivaretar
bortledning av vann som kommer inn bak bordkledning. Utfgrelsen av
innsettingsdetaljer medfgrer darlig lufting av bordkledning,
fuktopptrekk i treverk og nedsatt levetid. Manglende beslagsutfgrelse
og utvendig tetting ved vinduer innsatt i grunnmur ma utbedres.
Nzermere undersgkelser bgr utfgres vedrgrende vindu i gang i 1. etg.
som er kledd igjen innvendig.
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33 pogrer

Boligen har malte balkongdgrer i tre.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
e Utvendige beslagslgsninger er ikke fagmessig utfgrt.

Oppdragsnr.: 20840-1288

Det er pavist manglende apning mellom beslag og
kledning/dgromramming. Manglende apninger mellom
beslag/vannbrett og kledning vil fgre til fuktopptrekk og utilstrekkelig
lufting bak kledning. Utfgrelse medfgrer nedsatt levetid. Manglende
beslagslgsning over dgr medfgrer fare for fukt inn i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Ved utskifting av bordkledningen er det viktig at nedbgr som kommer
inn bak bordkledning blir ledet frem og ut fra veggkonstruksjonen.
Beslag over dgrer ma dermed utbedres tilfredstillende. Det bgr
monteres beslag med tilfredstillende utfgrelse over dgr som ivaretar
bortledning av nedbgr som kommer inn bak bordkledning.

Hovedinngangsdgrer

Boligen har malte hovedytterdgrer i tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
e Utvendige beslagslgsninger er ikke fagmessig utfgrt.
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Dgrer skal veere utfgrt med beslag over og under dgrer. (I alle fall ma
veerutsatte vinduer utbedres med beslag bade over og under dgrer.) Det
er liten klaring mellom trappeplattinger og dgrblad. Dette medfgrer at
dgrblad blir skadet av is og sng nar dgren apnes

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Dgrer skal veere utfgrt med beslag over og under dgrer. (I alle fall ma
veerutsatte vinduer utbedres med beslag bade over og under dgrer.) Det
bgr etableres stgrre klaring mellom dgr og trappeplattinger.

Oppdragsnr.: 20840-1288

Befaringsdato: 14.10.2024

|

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong er utfgrt i trekonstruksjon m/papptekking.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

» Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom, usikker konstruksjon.
Konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.

Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom.
Konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader i underliggende
konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra
alder pa dagens tekking.

Ved eierskifte er det naturlig med fornying av dekke og utbedring av
registrerte avvik og skader.
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KT

L i) Terrasse

Terrasse er utfgrt i trekonstruksjon m/spaltegulv.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:
Svikt i bjelkelag pga. utilstrekkelig understgttelse.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Ved eierskifte er det naturlig & vurdere utbedring av paviste avvik.

it

L 2Pl Veranda

Veranda er utfgrt i trekonstruksjon m/spaltegulv.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Kantbjelke til veranda er festet direkte mot bordkledningen noe som gir
reduserte muligheter for vedlikehold av bordkledning. Medfgrer fare for
fuktopptrekk og redusert levetid pa bordkledning. Liggende spiler skal
ha maks 20 mm apning for a forhindre muligheter for klatring inntil en
hgyde pa 75 cm over gulv. Ufagmessing innfesting av bjelkesko.
Bjelkesko er ikke festet i kantbjelke med egnede skruer noe som kan
medfgre svikt i konstruksjonen. Neermere undersgkelser bgr utfgres om
innfesting av kantbjelken har tilfredstillende feste i bakenforliggende
konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
« Apninger i rekkverk ma endres for 4 tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Ved eierskifte er det naturlig & vurdere utbedring av paviste avvik. Det
anbefales naermere undersgkelser for a avklare eventuelle behov for
tiltak.
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Utvendige trapper

Trapper er utfgrt i trekonstruksjon m/spaltegulv.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

m Trapp ved hovedinngangen 1. etg.

Trapp ved hovedinngang er utfgrt i trekonstruksjon m/spaltegulv.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Registrerte apninger er ved trappetrinnene.

Konsekvens/tiltak

« Apninger i rekkverk ma endres for 4 tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

INNVENDIG

=Pl Overflater

Overflate vegger i oppholdsrom er hovedsakelig utfgrt med fabrikkmalte
plater og malte plater.

Himling er utfgrt med himlingsplater og stedvis malte panelbord.
Overflater gulv er utfgrt med laminat.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Ufagmessig utfgrelse og stedvis manglende ferdigstillelse av
avslutninger pa overflater og lister.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

| forbindelse med eierskifte kan det vaere naturlig a vurdere
utbedring/ferdigstillelse av manglende fuging/listing.
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille utfgrt som tradisjonelt trebjelkelag, i utfgrelse og
isolasjonsmengde iht. byggear.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det er stedvis knirk i etasjeskille. Det er malt ca. 3 mm hgydeforskjell pa
gulv i gang i loftsetg. Det er malt ca. 9 mm hgydeforskjell pa gulv i
soverom i loftsetg.

Det er malt ca. 8 mm hgydeforskjell pa gulv i kjpkken i hovedetg. Det er
malt ca. 8 mm hgydeforskjell pa gulv i stuen i hovedetg.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Ved en eventuell fremtidig renovering av boligen, kan man vurdere tiltak
for utbedring av registrerte avvik.

(' hcPl)  Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Boligen ligger i et omrade med moderat til lav aktsomhetskrav til radon
iflg. kart fra NGU.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

| egen bolig er det ikke pabudt @ méle radonverdiene eller gjgre tiltak,
men det anbefales. Radon skal males i vinterhalvaret, mellom midten av
oktober og midten av april, og skal forega over et tidsrom pa minst to
maneder. Ved utleie av boligen er det krav til radonmaling.

Pipe og ildsted

Murt teglsteinspipe fra byggear. Vedovn i stue 1. etg.

Vurdering av avvik:

¢ Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten.
« |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
¢ Pipevanger er ikke synlige.

e Det er pavist andre awvik:

Mer enn halvparten av forventet levetid pa teglpipe er oppnadd.
Reykrgr fra vedovn mangler godkjent tilkobling til pipe
(reykrgrinnfgringsring).

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
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Pipevanger ma gjgres tilgjengelig. For a lukke avviket ma
reykrgrinnfgringsring monteres. Det ma etableres ubrennbart materiale
i neerheten av sotluken eller andre kompenserende tiltak. Det anbefales
a montere ildfast plate pa gulv under sotluke pa pipe eller annet
kompenserende tiltak. Kontakt evt. lokalt feiervesen for naermere
avklaring.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 20840-1288

Befaringsdato: 14.10.2024

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Rom under terreng er stedvis utfgrt med utlekting/isolering i innredede
rom. Overflater pa vegg er utfgrt med fabrikkmalte plater. Himling er
utfgrt med malte plater og overflater pa gulv utfgrt med laminat.
Elektrisk gulvvarme i stue og kjgkken. Gulv er ufgrt som gulv pa grunn
med betong med m/paliggende laminatgulv i innredede rom, i utfgrelse
og isolasjon iht. byggear.

Det er gjennom hulltaking pavist forhgyet fuktniva inne i
trekonstruksjonen. Hulltaking er foretatt i soverom mot grunnmur. Det
ble registrert fuktniva pa 14,6%. Kritisk grense er ved ca. 20%.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Det er gjennom hulltaking pavist forhgyet fuktniva inne i
trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette
omradet. Hgy luftfuktighet kan over tid fgre til muggvekst eller sverting
av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagte.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for a
se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unnga fuktskader.
Bruk av kjeller er avgjgrende for eventuelle tiltak.

Innvendig utlekting/isolering av grunnmurer er generelt 4 anse som
risikokonstruksjon. Tilfarergulv/tregulv pa betonggulv er generelt & anse
som risikokonstruksjon.

Innvendige trapper

Malt tretrapp mellom etasjene. Loftsluke uten stige (for adkomst til
loftsrom).
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Vurdering av avvik:
* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Det er stedvis knirk i trappetrinn.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

@ Innvendige dgrer

Boligen har profilerte innvendige dgrer med trekarmer.
Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
* Enkelte dgrer ma justeres.

VATROM
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Vatrom fra byggear 2024. Teknisk forskrift 1997-2010 legges til grunn for
utfgrelse.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

m Overflater vegger og himling

Oppdragsnr.: 20840-1288

Befaringsdato: 14.10.2024

Bad/vaskerom er utfgrt med vatromsplater pa vegger og malte
himlingsplater.

Vurdering av avvik:
e Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Utilstrekkelig fuging mellom hjgrnelister, sokkellister og vatromsplater.
Baderomsplater er ikke montert iht. monteringsanvisning/teknisk
godkjenning.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.

Hjgrnelister, sokkellister og skjgter pa vatromsplater bgr refuges. Avvik
med montasjen pa vatromsplater ma utbedres for a tilfredsstille teknisk
godkjenning for produktet. Utfgrelsen medfgrer fare for fuktskade ved
normal bruk.

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

[ M Overflater Gulv

Overflate pa gulv pa vatrom er utfgrt med vatromsbelegg. Elektriske
varmekabler.

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

* Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Det er ikke vatromsutfgrelse pa vatromsbelegg i innvendige hjgrner. Nar
det ikke er tilfredsstillende fall til sluk kan vannet renne vekk fra sluk
eller ut i tilstgtende rom. Dette kan fgre til fuktskade.

Konsekvens/tiltak
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o Andre tiltak:

Det er montert tett dusjkabinett med avlgp rett i sluk slik at vatrommet
vil kunne fungerer med registrerte avvik, men det er ikke noen
erstatning for manglende fall samt manglende vatromsutfgrelse i hjgrne
pa vatromsbelegg. Var oppmerksom ved bruk. Vaer oppmerksom ved
bruk. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig
fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet
bygges med riktig fall til sluk.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Vatrommet har synlig vatromsbelegg som tettesjikt og plastsluk.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

e Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa vatrommet.

Vatrommet har ikke tilfredstillende tettesjikt i vatsone. Medfgrer fare for

fuktskader. Det er ikke vatromsutfgrelse pa vatromsbelegg i innvendige
hjgrner. Baderomsplater er ikke montert iht.
monteringsanvisning/teknisk godkjenning.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 20840-1288

Befaringsdato: 14.10.2024

Det er montert tett dusjkabinett med avlgp rett i sluk slik at vatrommet
vil kunne fungerer med registrerte avvik, men det er ikke noen
erstatning for utettheter i tettesjiktet. Veer oppmerksom ved bruk. Avvik
med montasjen pa vatromsplater ma utbedres for & tilfredsstille teknisk
godkjenning for produktet. Utfgrelsen medfgrer fare for fuktskade
dersom det dusjes direkte pa platene.

Vaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med servantbeslag, toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.
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1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk pa vegg.

Vurdering av avvik:
» Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dor e.l.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner. Det er foretatt fuktsgk med fuktindikator uten a finne
unormale verdier.

Vurdering av avvik:
¢ Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det ikke pavist
indikasjoner pa fuktskader.

Det er pga. bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone da dette er yttervegg.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Gjennomfgre ytterligere undersgkelser for a avklare eventuelle behov
for tiltak.

Oppdragsnr.: 20840-1288

Befaringsdato: 14.10.2024

UNDERETASIJE > BAD

Generell

Vatrom fra byggear 2018. Teknisk forskrift 1997-2010 legges til grunn for
utfgrelse.

UNDERETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Bad er utfgrt med vatromsplater pa vegger og malte plater i himling.

Vurdering av avvik:

¢ Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

o Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Baderomsplater er ikke montert iht. monteringsanvisning/teknisk
godkjenning. Utfgrelsen av vatromsplater medfgrer at det er fare for
fuktskader hvis det dusjes rett pa platene.

Det er ikke tilfredstillende tettesjikt i vatsoner.

Konsekvens/tiltak
» Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Awvik med montasjen pa vatromsplater ma utbedres for a tilfredsstille
teknisk godkjenning for produktet. Utfgrelsen medfgrer fare for
fuktskade dersom det dusjes direkte pa platene. Det er montert tett
dusjkabinett og badet vil kunne fungere under normal brukssituasjon
med registrert avvik. Vaer oppmerksom ved bruk.
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UNDERETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

& Vatrommet har plastsluk. Ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
o Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon.
e Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa vatrommet.

Vatrommet har ikke tilfredstillende tettesjikt i vatsone. Medfgrer fare for
fuktskader. Baderomsplater er ikke montert iht.
monteringsanvisning/teknisk godkjenning. Stedlige forhold og utfgrelse i
sluk skjuler membranlgsning. Utfgrelse av overgang mellom klemring og
membran er dermed ikke mulig & kontrollere.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres neermere undersgkelser.

Det er montert tett dusjkabinett med avlgp rett i sluk slik at vatrommet
vil kunne fungerer med registrerte avvik, men det er ikke noen
erstatning for utettheter i tettesjiktet. Stedlige forhold medfgrer at
narmere undersgkelser vedrgrende utfgrelse rundt sluk ma utfgres.
Avvik med montasjen pa vatromsplater ma utbedres for a tilfredsstille
teknisk godkjenning for produktet. Utfgrelsen medfgrer fare for
fuktskade dersom det dusjes direkte pa platene.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

UNDERETASIJE > BAD

@ Overflater Gulv

Overflate gulv pa vatrom er utfgrt med flis. Elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

¢ Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Nar det ikke er tilfredsstillende fall til sluk kan vannet renne vekk fra sluk
eller ut i tilstgtende rom. Dette kan fgre til fuktskade. UNDERETASIJE > BAD

Konsekvens/tiltak

Sanitaerutstyr og innredning
e Andre tiltak:

Det er montert tett dusjkabinett med avlgp rett i sluk slik at vatrommet Rommet har innredning med servantbeslag, toalett, dusjkabinett.
vil kunne fungerer med registrerte avvik, men det er ikke noen
erstatning for registrerte avvik. Vaer oppmerksom ved bruk.
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Tilstandsrapport

UNDERETASIJE > BAD UNDERETASIJE > VASKEROM

@ Ventilasjon Generell

Mekanisk avtrekk pa vegg. Vatrom fra byggear 2018. Teknisk forskrift 1997-2010 legges til grunn for

utfgrelse.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved UNDERETASJE > VASKEROM

dor e.l. s
Overflater vegger og himling

Vaskerom er utfgrt med vatromsplater pa vegger og malte plater.

Vurdering av avvik:
\ » Vatromsplater er ikke montert fagmessig.
Baderomsplater er ikke montert iht. monteringsanvisning/teknisk
| ¥ godkjenning.
: Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Avvik med montasjen pa vatromsplater ma utbedres for 3 tilfredsstille
teknisk godkjenning for produktet. Utfgrelsen medfgrer fare for
fuktskade ved vannsgl pa platene.

UNDERETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Ved hulltaking viser det seg at vegg mellom bad og soverom er
betongvegg med utlekting. Fuktmaling er fortatt i svill mot betongvegg
mot vatrommet. Malt verdi er 9,6%. Kritisk grense er ca. 20%.

UNDERETASJE > VASKEROM

U el Overflater Gulv

Overflate gulv pa vatrom er utfgrt med flis.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
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e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.
 Det er pavist andre avvik:

Det er ikke benyttet fleksibel fugemasse mellom sokkelflis og gulvflis.
Medfgrer fare for sprekker i fugemassen ved bevegelser mellom
konstruksjonene.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Vaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden veere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk. Vaer
oppmerksom ved bruk. Det bgr benyttes fleksibel fugemasse mellom
gulvfliser og sokkelfliser.

UNDERETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Vatrommet har plastsluk. Smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

* Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet.

Baderomsplater er ikke montert iht. monteringsanvisning/teknisk
godkjenning. Stedlige forhold og utfgrelse i sluk skjuler
membranlgsning. Utfgrelse av overgang mellom klemring og membran
er dermed ikke mulig a kontrollere. Vatrommet har ikke tilfredstillende
tettesjikt i vatsone. Medfgrer fare for fuktskader ved vannsgl rett pa
platene.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokale tiltak for a utbedre utettheter pa vatrommet.

Awvik med montasjen pa vatromsplater ma utbedres for a tilfredsstille
teknisk godkjenning for produktet. Utfgrelsen medfgrer fare for
fuktskade ved vannsgl rett pa platene.

| forbindelse med eierskifte kan man vurdere en eventuell utbedring av
registrerte avvik. Vaer oppmerksom ved bruk.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 20840-1288

UNDERETASIJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Vatrommet har opplegg for vaskemaskin.

UNDERETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.
e Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Manglende mekanisk avtrekk kan medfgre fare for fuktskader pga. hgy
fuktighet i vatrom.

Konsekvens/tiltak

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dgre.l.
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UNDERETASIJE > VASKEROM

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner. Det er foretatt fuktsgk med fuktindikator uten a finne
unormale verdier.

Vurdering av avvik:
¢ Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det ikke pavist
indikasjoner pa fuktskader.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Gjennomfgre ytterligere undersgkelser for a avklare eventuelle behov
for tiltak.

IE MC=18.2%

Oppdragsnr.: 20840-1288

TakstTeam Vesteralen AS l I I

Postboks 226
8401 SORTLAND  Norsk takst

KI@KKEN
1. ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med slette fronter, benkeplate inkl. stalbeslag med
kum, overskap og underskap. Komfyrtopp, stekeovn og integrert
oppvaskmaskin.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert komfyrvakt i kigkkenet som er krav pa dette
kjpkkenet ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak
¢ Komfyrvakt ma monteres.

1. ETASJE > KIGKKEN

(el Avtrekk

Ventilator med avtrekk til friluft.
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UNDERETASIJE > KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjskkeninnredning med slette fronter, benkeplate inkl. stalbeslag med
kum, overskap og underskap. Komfyrtopp, stekeovn og integrerte
oppvaskmaskin. Komfyrvakt.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon eller
andre kompenserende tiltak ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr monteres fuktdeteksjon eller monteres dryppbrett under
oppvaskmaskin for synliggjgring av lekkasjer.

UNDERETASIJE > KI@KKEN

e Avtrekk

Ventilator med avtrekk til friluft.

Oppdragsnr.: 20840-1288

Postboks 226
8401 SORTLAND  Norsk takst

TakstTeam Vesteralen AS l I I

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledning som rgr-i-rgr anlegg. Stedvis kobberrgr.

Vurdering av avvik:

o Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig.

¢ Det er pavist andre avvik:

Det var ikke tilkomst til rgr-i-rgrskap ved befaringstidspunktet, rgr-i-
rgrskap er derfor ikke befart. Det er ikke fuget rundt veggboks pa
vaskerom i u.etg..

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.
* Det ma etableres tilgang til stoppekran.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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e Det er pavist store avvik pa ventilasjonslgsning i forhold til byggets
oppf@ringstidspunkt.

Pa enkelte rom er det noe mangelfull ventilasjon. Kondensering pa
glassruter medfgrer fare for fuktskader pa vinduer og nedsatt levetid.

Konsekvens/tiltak
* Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

U el Varmtvannstank

Varmtvannsbereder fra 2024 er pa ca. 300 liter, montert i bad/vaskerom

Avlgpsrgr i1 etg.

Vurdering av avvik:
Det er avlgpsrer av plast. e Det er pdvist andre avvik:

Vurdering av avvik: Bereder er ikke tilkoblet strgm.

e Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget. Konsekvens/tiltak

Konsekvens/tiltak * Andre tiltak:
e Skal avviket lukkes ma Igsning pa lufting av kloakk
dokumenteres/fremvises.

Ventilasjon

Boligen har stedvis naturlig ventilasjon ved ventiler i vegg.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa
oppf@ringstidspunktet.

e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
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Varmtvannsbereder i u.etg.

Varmtvannsbereder fra 2003 er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk installasjon av nyere argang, med tidsmessig kapasitet og antall
kurser. Automatsikringer.

Elektrisk anlegg er ikke kontrollert i rapporten, kontroll av elektrisk
anlegg anbefales av el-takstmann eller autorisert installatgr.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Oppdragsnr.: 20840-1288

Befaringsdato: 14.10.2024

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2017
Ikke utfylt el-sjekkskjema.
Iflg. opplysninger gitt pa befaring.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
lkke utfylt el-sjekkskjema.

Iflg. opplysninger gitt pa befaring.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja
Ikke utfylt el-sjekkskjema.
Iflg. opplysninger gitt pa befaring.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent
Ikke utfylt el-sjekkliste.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent
Ikke utfylt el-sjekkliste.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent
Ikke utfylt el-sjekkliste.

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

(' 2ck® Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Det er ikke montert rgykvarslere eller brannslukningsapparat.

1. Erdetskader pa r@ykvarslere?
Ukjent

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10

Oppdragsnr.: 20840-1288

Befaringsdato: 14.10.2024

ar?
Ja

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Ja Eieren av boliger og fritidsboliger skal sgrge for at byggverkene
har brannalarmanlegg eller et tilstrekkelig antall rgykvarslere. Det
skal veere minst én detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som
skal dekke kjgkken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor
tekniske rom. Alarmen skal kunne hgres tydelig pa oppholdsrom
og soverom nar dgrene mellom rommene er lukket.

DSB anbefaler utskifting av rgykvarslere etter 8- 10 ar.

4. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav

pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

Eieren skal sgrge for at boliger og fritidseiendommer er utstyrt
med

minst ett av fglgende slukkeutstyr som kan brukes i alle rom:

A) Formfast brannslange med innvendig diameter pa minst 10 mm
fast tilkoblet vannforsyningsnett.

B) Pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver(Eller ABE pulver
som har hatt ti-ars service med halsring).

C) Skum- eller vannapparat pa minst 9 liter( A eller AB merking).

D) Skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse
pa

minst 21 A(A eller AB merking).

E) Annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet.

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
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Det er ukjent byggegrunn.

@ Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Bygningens drenerende system er fra 2020 iflg. tidligere takst.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist andre avvik:

Det er ikke montert topplist eller annen tilfredstillende avslutning av
grunnmursplast. Dette medfgrer at regnvann og overflatevann kan
trenge inn og medfgre skade. Manglende utvendig fuktsikring medfgrer
at regnvann og overflatevann kan trenge inn og medfgre skade.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

m Grunnmur og fundamenter

Murt grunnmur med innvendig utlekting/isolering i innredede rom.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:
¢ Det er registrert fritt eksponert isopor e.l.

Konsekvens/tiltak
e Synlig isolasjon ma tildekkes pa forsvarlig mate.

Riss/sprekker ma holdes under oppsikt for & avklare eventuelle behov
for tiltak.

Oppdragsnr.: 20840-1288

Befaringsdato

Forstgtningsmurer

Stedlige masser ved parkering.

Vurdering av avvik:
* Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Konsekvens/tiltak
» Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Ved eierskifte er det naturlig 3 vurdere utbedring av manglende sikring
av parkeringsarealer. Neermere undersgkelser ma til for a avklare
utbedringsmetode.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Terrengforhold

Opparbeidet tomt med plen og beplantning ved bolig. Innkjgring og
gardsplass med grus/singel.

1 14.10.2024 Side: 29 av 40



Heimsommargyveien 20 A, 8430 MYRE
Gnr 64 - Bnr 58
1868 PKSNES

Tilstandsrapport

Postboks 226
8401 SORTLAND  Norsk takst

TakstTeam Vesteralen AS l I I

Vurdering av avvik:

e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

 Det er pavist andre avvik:

Det er viktig at terreng heller riktig i omrader ved grunnmur.
Overflatevann skal hurtigst mulig vekk fra bygning for pa den maten a
unnga ungdvendig fuktbelastning pa utvendig fuktsikring og drenering.
Ideelt bgr det i en avstand pa minimum 3 meter vaere god helling vekk
fra grunnmur. Eiendommen ligger med arealer i aktsomhetsomrade for
marin leire iflg. NVE sitt kart.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Terreng rundt byggverk ma planeres med fall utover. Fallet ma veere
minimum 1:50 i en avstand pa minimum 3 meter fra vegg. Der terrenget
gjor dette vanskelig, kan alternative tiltak vaere fall langs veggen og bort
fra byggverket, avskjaeringsgrofter og lignende. Det er ikke ngdvendig a
utfgre umiddelbare tiltak vedr. marin leire, men ved arbeider pa
eiendommen bgr forholdet hensyntas.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Oppdragsnr.: 20840-1288
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Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type. Det er offentlig avlgp via private
stikkledninger. Utvendige vannledninger er av ukjent type. Det er
offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

166 m?/166 m?

Enebolig: 3 Gang, 5 Soverom, Bad/vaskerom, 2 Stuer,
2 Kjgkken, 2 Vindfang, Bad, Vaskerom

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 5200 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 3 200 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 3200 000

Konklusjon markedsverdi 3 200 000

Eiendom med areal ca. 0,8 da. med pastaende enebolig m/hybeleilighet er beliggende i etablert og attraktivt boligomrade pa Sommargya.

Eiendommen er beliggende hgyt i terrenget, med fri og god utsikt.

Bolig med sgr-gstvendt hovedfasade og som generelt gir et tilfredsstillende bygningsmessig helhetsinntrykk, hensyntatt alder, dette spesielt
grunnet meget omfattende innvendige og utvendige pakostninger de siste ar.

Eiendommens beliggenhet samt boligens helhetsinntrykk er bl.a. lagt til grunn ved verdiansettelsen.
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked. Det er sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet.

Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Basert pa den visuelle befaringen, sammenlignbare salg, markedskunnskap og erfaring vurderes eiendommen a kunne omsettes for den

stipulerte markedsverdi i dagens markedssituasjon.
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Sammenlignbare salg

EIENDOM
Heimsommargyveien 35,8430 MYRE

172 m? 1990 3 sov

Heimsommargyveien 39,8430 MYRE

161 m? 1970 3 sov

Martin Nilsens vei 28 ,8430 MYRE

185 m? 1959 4 sov

Heimsommargyveien 23,8430 MYRE

97 m? 1964 3 sov

Om sammenlignbare salg

SALGSDATO

31-05-2022

23-10-2022

12-12-2022

01-07-2020

PRISANT

3290 000

3290 000

2990 000

1400 000

PRIS

3 400 000

3 000 000

2750 000

1300 000

Postboks 226
8401 SORTLAND Norsk takst

TakstTeam Vesteralen AS l I I

TOTALPRIS M2 PRIS

3400 000 19767
3000 000 18 634
2750 000 14 865
1300 000 13 402

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 20840-1288
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Beregninger

Arlige kostnader

Forsikring. Ikke fremlagt. Premie er estimert av takstmannen Kr. 12 500
Kommunale avgifter. Ikke fremlagt, omtrentlig avgift er estimert av takstmannen. Kr. 17 500
Vedlikehold. Normal kostnad estimert av takstmannen. Kr. 13000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 43 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 6 500 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1900 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 4 600 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 4 600 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 600 000

Beregnet tomteverdi Kr. 600 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 5200 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
N S0 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue I So;lﬂf""’ [3 p
Garasje ﬂ — BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad SHETY BRA'ﬂ_ it [3
eknis| Sue
rom
/I Eglrgizee;rzil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t U Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom canasie (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od maleverdig areal, som skyldes skrétak
Innglasset BRA-b L
balkong og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av

‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce"einndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som md veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

radd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Loft 46 46 16
1. Etasje 61 61 23
Underetasje 59 59 25
SUM 166 64
SUM BRA 166
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loft Gang, Soverom , Soverom 2, Soverom 3,

Soverom 4
1. Etasje Béd/vaskerom , Gang, Stue, Kjgkken,

Vindfang

) Vindfang, Gang, Soverom, Stue, Bad,

Underetasje .

Vaskerom , Kjgkken
Kommentar

Apent areal er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig. Mindre arealavvik kan forekomme. Bod under trapp i 1. etg. er ikke medregnet som eget
rom, men medtatt som del av gang.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Godkjente og byggemeldte tegninger stemmer ikke nar det gjelder underetasje. Det er registrert noen avvik i form av
rominndeling. Fremlagt ferdigattest for bruksendring og etablering av utleiedel i underetasjen uten bygningsmessige avvik.
Det foreligger ikke tegninger for loft og 1. etg. Lovlighet er ikke vurdert for disse etasjene da det ikke foreligger
bekreftede/godkjente tegninger fra kommunalt arkiv. Naermere undersgkelser ma foretas, innhent dokumentasjon.
Forholdene ma avklares. Eventuelle tiltak bestemmes av kommunen.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Det er utfgrt tgmrerarbeider, rgrleggerarbeider samt elektriske arbeider senere ar i forbindelse med innvendige oppgradering
av boligen. Ikke fremlagt fakturaer pa utfgrte arbeider.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar:  Avviket er et mindre avvik som gjelder at det bgr etableres lysgrav ved soveromsvindu for a ivareta réemning ut vinduet
vinterstid.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 166 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.10.2024  Reidulf Halvorsen Takstingenigr

Bela Lukacs Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1868 PKSNES 64 58 0 796.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Heimsommargyveien 20 A

Hjemmelshaver
Lukacs Andrea lldiko, Lukacs Bela
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende i sgr-gstlig skranende terreng i attraktivt boligomrade pa Sommargy med fri og god utsikt.
Solapen tomt i rolig og barnevennlig boligomrade.

Eiendommen grenser mot kommunal veg, uten gjennomgangstrafikk, som den ogsa har adkomst fra.

Ca 2 km. til sentrum pa Myre. Myre er kommunesenter i @ksnes, hvor det er godt utbygd service- og forretningstilbud, skoletilbud samt
kommunikasjoner med buss og bat.

Myre er ogsa distriktets stgrste fiskerihavn med flere fiskemottak og foredlingsbedrifter.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst fra offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Opparbeidet tomt med plen og beplantning. Innkjgrsel/gardsplass med grus.
Tinglyste/andre forhold

Grunnbokutskrift ikke fremlagt, bgr generelt kontrolleres ved evt. overdragelse.

Eiendommens areal iht. Norges eiendommer.no, forutsettes korrekt.

Kfr. malebreyv, situasjonskart og evt. kommunen for informasjon vedr. eiendommens grenser og areal.

Se gjeldende planer (reg.planer osv.) for informasjon vedr. omradet.

Eier opplyser at det ikke er registrert spesielle forhold, eller skjulte tekniske feil, ut over de som evt. er nevnt i takstdokument.

Bebyggelsen

Eiendommen er bebygget med enebolig.

Boligen er i offentlige register registrert som "Enebolig".

Det er etablert utleiedel i underetasje.

Det er ikke samsvar mellom registrering som "enebolig" i offentlig register og boligens utleiedel. Fremlagt ferdigattest pa godkjent etablering
av utleiedel i underetasje.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse 02.10.2024 Gjennomgatt 2 Nei
Egenerklzering Gjennomgatt 10 Nei
Tegninger 17.10.2024 Mottatt pa sms 17.10.2024 Gjennomgatt 3 Nei
Brukstillat./ferdigatt. 13.12.2019 Gjennomgatt 1 Nei
Situasjonskart 02.10.2024 Gjennomgatt 1 Nei
Statens Kartverk 02.10.2024 Gjennomgatt 3 Nei
Tidligere takst 18.01.2023 Gjennomgatt 13 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20840-1288 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20840-1288 Befaringsdato:

» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/ZR5279

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Mgysalen Eiendomsmegling AS  [@]Je]ele[g=[e[a] @ 75240275
Adresse Heimsommargyveien 20A

Postnr. 8430 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

Nar kjopte du boligen? |ETIT) Hvor lenge har du bodd i _ Har du bodd i boligen % Nei M Ja

boligen? siste 12 mnd?

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) .
tegnet bygningsforsikring?
Selger 1 Fornavn Bela Etternavn Lukacs

Selger 2 Fornavn Etternavn lldiko Lukacs

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vdtrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
] Nei [J Ja, kun fagleert [X Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet

ikke

Firmanavn Installater Stig Lind AS / RORLEGGER BENT SOLLIE AS - Rarlegger Evensen AS /
Odd-Harry Mathisen

Redegjor fc:r hva som ble gjort av Renovert - ny veggplate - takplate - helt nytt - elektrisk nettverk- ny vindue -

hvem og nar: gulvbelegg ( 2024 ) Firste etasje
Helt nyt bade 2019 ( under etasje ) Rgrlegger Evensen AS / Odd-Harry
Mathisen as

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[0 Nei X Ja [ Vet ikke

Firmanavn Rerlegger Evensen AS
Redegjer for hva som ble gjort av Helt nyt bade 2019 ( under etasje ) - alt er nyt
hvem og nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
(0 Nei X Ja [J Vetikke Kommentarggktura

2.3 Dersom arbeidet er sgknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet
byggemeldt?

(] Nei X Ja [] Vet ikke Kommentar godkjent av kommunen

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avilgp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei ] Ja [J Vet ikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

X Nei [J Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleaert / egeninnsats [J Vet
ikke

Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:



10.

11.

12.

12

13.

14.

15.

16.

16

17.

18.

19.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?
X Nei [JJa [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det har veaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei [J Ja, kun fagleert X Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats [J Vet
ikke
Firmanavn Huske ikke pa firma navn men , jeg har faktura om dette ( jeg ma finner fram
)
Redegjar for hva som ble gjort av Ny takk - ny 2 terass
hvem og nar:

Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

] Nei X Ja, kun faglaert []J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn Installater Stig Lind AS ferste etasje / Odd-Harry Mathisen under etajse

Redegjer for hva som ble gjort av under etasj - 2019 / ferste etasje 2018 + 2024
hvem og nar:

.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?

(0 Nei X Ja [J Vetikke Kommentarggktura

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[0 Nei IJ Ja [J Vetikke Kommentar Gammel Oljetank vi tok ut fra hagen

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bgr utfores av faglserte personer utover det

som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei [ Ja [J Vet ikke

.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes; saneres eller fylles igjen med masser?
Mei Ja Vet ikke K
Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfere endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
[J Nei X Ja [ Vet ikke



19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?
[J Nei I Ja [J Vetikke Kommentargodkjent av kommunen

20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.
[J Nei X Ja [] Vetikke Kommentar;|aget ny leilighet i kjelleren 2019

20.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei X Ja [J Vetikke Kommentargogkjent av kommunen

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
[J Nei X Ja [J Vetikke —Kommentar det var ikke randon méling

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
[J Nei X Ja [J Vetikke Kommentary;j |aget en tilstandsrapport av eiendommen 2024

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore okte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

J Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

J Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
OJ Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

ENERGIATTEST

Adresse Heimsommargyveien 20A
Postnummer 8430

Sted MYRE

Kommunenavn Dksnes

Gardsnummer 64

Bruksnummer 58

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 190100456
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer

Energiattest-2024-59720

Dato 12.12.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hagy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumeper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Bruk varmtvann fornuftig - Montere urbryter pa motorvarmer

- Vask med fulle maskiner - Luft kort og effektivt

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn il krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig med utleiedel
Byggear 1957
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 166

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen

eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPtktestetitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 4: Folg med pa energibruken i boligen

Gjgr det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Tiltak utendears

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utendors



Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pad motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedbegrsstyring av shesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbar og
kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 17: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfares av fagfolk.

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 20: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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OKSNES KOMMUNE
Postboks 33

8430 MYRE

Ferdigattest er gitt for

Sakstype
BS.

Eiendom/Byggested
Heimsommargyveien 20

Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr

64 58

Ansvarlig sgker (navn og adresse)
Monter @ksnes

Havnagata 20
8430 MYRE

Tiltakshaver (navn og adresse)
Bela Lukacs

Vedhgggan
8430 MYRE

tillatelse til tiltak

Vedtak i sak 260/19, datert 13.11.2019.

L ilkees rt

Bruksendring — Bygge om underetasjen til hybel/leilighet pa 54 m? (BRA).

Vedtak fattet av
Administasjonen

Saksnr
19/1125

Vedtak dato
13.12.2019

Kontrollansvarlig
Utfarende

Dato sluttkontroli
13.12.2019

Merknader

Sluttkontrolien har ikke avdekket feil og mangler som hindrer ferdigattest.

Jf. PBL § 21-10.
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8430 Myre 13.12.2019 Shuang C
Kopi til:
Bela Lukacs Vedhgggan 8430 MYRE



DG Utskrift fra Norkart AS kartklient N

Dato: 28.11.2024 Malestokk: 1:1000 Koordinatsystem: UTM 33N A
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Tegnforklaring

Matrikkelkart

Grunneiendom
Jordsameie
Hjelpelinje veg
Grense <= 30 cm
Grense < S00 cm
Grense >= S00 cm

TraktorvegSt!
SwZo=~  Traktor/Kjerreveg midt
— Sti

VEG
-~ Annetvegareal
—— Avgrensning mot annetvegareal
" = Vegdekkekant

Veg

Matrikkel Bygning

Byaning, Boligbyag

Byaning, Boligbyag

Bygning, Andre bygg
Bygning, Andre bygg
Bygning, Andre bygg
Bygning, Andre bygg
Bygning, Andre bygg
Byagning, Tatti bruk (i GAB)
Byagning, uten Bygningspunkt

Bygninger
-~ Byagningsdelelinje
-~ TaksprangBunn
-~ Takriss
Takoverbygg
-~ Takoverbyggkant
-~ \Veranda
-~ Byaningslinje
-~ Taksprang
-~ Mgnelinje




UG Matrikkelrapport  MAT0001 Samlet rapport for matrikkelenhet =

Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 1868 - ¢KSN ES Utskriftsdato/klokkeslett: 18.11.2024 kl. 10:38
Gardsnummer: 64 Produsert av: May Britt Helgesen
Bruksnummer: 58

18.11.2024 10:38 Side1av 8



Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn: HOGTUN
Etableringsdato: 09.11.1955
Skyld: 0,01
Er tinglyst: Ja
Har festegrunner: Nei
Er seksjonert: Nei
Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 64 / 58 796,8 m2 Ukjent grenseforlgp
Eierforhold
Tinglyste eierforhold
Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 280380 LUKACS ANDREA ILDIKO STQVEIEN 278 1/2
8430 MYRE
Hjemmelshaver 110382 LUKACS BELA STQVEIEN 278 1/2
8430 MYRE
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 33
Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader
1 Teig Ja 7643908 502510 796,8 m2 Hjelpelinje vegkant
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Skylddeling 09.11.1955
Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1868 - 64/31 0
Mottaker 1868 - 64/58 0
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Forretninger der matrikkelenheten er bergrt

Forretning

Forretningsdokumentdato

Tinglysing

Matrikkelfgring

Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
I?\rsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Forretning over eksisterende matrikkelenhet 09.11.1955 1868beu 29.03.2010
Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Bergrt 1868 - Mnr mangler 0
Bergrt 1868 - 64/58 0
Adresser
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Heimsommargyveien 1432 20A Grunnkrets 0204 Sommargy
Stemmekrets: 8 Myre
EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 10080601 Pksnes
7643912 502510 Postnr.omrade: 8430 MYRE
Tettsted: 7843 Myre
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Heimsommargyveien 1432 20B Grunnkrets 0204 Sommargy
Stemmekrets: 8 Myre
EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 10080601 Pksnes
7643917 502514 Postnr.omrade: 8430 MYRE
Tettsted: 7843 Myre

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

18.11.2024 10:38
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Bygningsnr: 190 100 456 Bebygd areal: 54 Ant. boliger: 2 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 54 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:

Nord: 7643912 @st: 502510 Bruksareal totalt: 54  Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatti bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Elektrisitet Alternativt areal 2: 0

Oppvarming: Elektrisk

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt. areal?2

HO1 1 0 0 0 0 0 0 0 0

uo1 1 54 0 54 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
1432 Heimsommargyveien 20 A H0101 Bolig 0 0 0 0 64/58

1432 Heimsommargyveien 20 B U0101 Bolig 54 2 Kjpkken 1 1 64/58
Bygningsnr: 190 100 456 Bebygd areal: 54 Ant. boliger: 1 Datoer

Lopenr: 1 Bruksareal bolig: 54 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 13.11.2019

Nord: 7643912 @st: 502510 Bruksareal totalt: 54  Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Ombygging Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: Ferdigattest: 13.12.2019
Neeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Ferdigattest Alternativt areal: 0
Energikilder: Elektrisitet Alternativt areal 2: 0
Oppvarming: Elektrisk
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal2
uo1 1 54 0 54 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
1432 Heimsommargyveien 20 B uo0101 Bolig 54 2 Kjpkken 1 1 64/58
Kontaktpersoner
Rolle Feds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Kontaktperson 110382 LUKACS BELA STOVEIEN 278
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Rolle Feds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse

8430 MYRE
Kontaktperson 967013056 OPTIMERA AS Postboks 40 Haugenstua
915 OSLO
18.11.2024 10:38
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Areal og koordinater

Areal: 796,8 Arealmerknad: Hjelpelinje vegkant
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7643908 @st: 502510
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7643882,89 502512,30 Umerket 82 Frihandstegning: Direkte innlagt pa skjerm 200
39,98
[ 2 764391825 50249364 Umerket ~ 82Frihandstegning: Direkte innlagt pa skjerm 200 |
21,34 Hjelpelinje vegkant 500
[ 3 764393260 50250943 Umerket ~ 82Frihandstegning: Direkte innlagt pa skjerm 200 |
34,98
[ 4 764390278 50252670 Umerket ~ 82Frihandstegning: Direkte innlagt pa skjerm 200 |
24,07
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Heimsommareyveien 20A

Offentlig transport

& Sommaroy 9 min #
Linje 862, 864 0.7 km

Stokmarknes lufthavn Skagen 57 min &

Svolveer lufthavn Helle 2t13 min &

Skoler

Myre skole (1-10 kl.) 3 min &
401 elever, 36 klasser 2 km

Sortland videregaende skole - Filial ... 4 min &
60 elever 2.4 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 29% 6-12 ar
M 18% 13-15 ar

21% 16-18 &r

Sivilstand

Gift
Ikke gift
Separert

Enke/Enkemann

Aldersfordeling

- 3R
Q .
[ee]
©

x
™
- o
&

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ér) (19-34 ér) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Omrade Personer Husholdninger
I Grunnkrets: Sommaroy 579 244
[l Kommune: @ksnes 4 458 2303
B Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Tangsprellen barnehage (1-5 ar) 19 min #
51 barn 1.4 km

Myre bedriftsbarnehage (1-5 ar) 4 min &
37 barn 2.3 km

Trollskogen barnehage (1-5 ar) 5 min &
54 barn 2.7 km

Dagligvare

Rema 1000 Myre 24 min %
PostNord 1.8 km

Bunnpris Myre 4 min &
PostNord, sendagsapent 2.3 km

Sport

® Sommaray skole 21 min &
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 1.6 km

Myre skole 4 min &
Aktivitetshall, ballspill 2.2 km

Feel24 Myre 25 min #

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024




DG Utskrift fra Norkart AS kartklient
28.11.2024 Malestokk: 1:1000 Koordinatsystem: UTM 33N A
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Tegnforklaring

Reguieringspian-8 vggeomrader (PBL1985 § 25,1.lec
Omrade forboliger med tilhgrende anlegg

Reguleringsplan-tandbruksomrader (PBL1985 § 25,
Landbruksomrider
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrader (PBL1985
N Kjgreveg
Gang-/sykkelveg
Reguieringsplan- -Friomrader (PBL1985 § 25,1.ledd r
P Friomrader
Reguleringsplan-Spesialomrider (PBL1985 § 25,1.k
WPPEPPR  Privat veg
Friluftsomrade (p& land)
Frisiktsone ved veg

Reguleringsplan-Fellesomrader (PBL1985 § 25,1.led
Wy, Felleslekearealforbam

Regu!ermgspfan -Kombinerte formdal (PBL1985 § 25,

_— Grense forrestriksjonsomrade
Reguieringsplan-Felles for PBL 1985 og 2008
I R-=gulerings- og bebyggelsesplanornride
-~ Planens begrensning
" Formailsgrense
—" = Regulerttomtegrense
-~ Byggegrense
"~ Planlagtbebyggelse
-~~~ Bebyggelse sominngéariplanen

~" Regulert senterlinje

-~ Frisiktslinje

" Mailelinje/Avstandslinje
- Avkjgrsel

Abc Regulerings- og bebyggelsesplan - pasknft




BKSNES KOMMUNE

REGULE RIN(%BEJTtMFELSLR T TILKNYTNING TIL RECULERINGSDPLAN
FOR HAUNEOMRADET ~ SOMMARNY,

(Korrigert i.h.t. mote i Bksnes Bygningsrad, 20.9.78).

Pavogoal 1

qunleringaplanen omfatter de arealer som ligger inuapior

den pd planen viste regularingsyrensa,
Paragraf 2

ligomrader. (Feltena G,H,L ,N,P;5)

a) Bebyogel sen skal plassercs med menwouting som vish pd plancn,
er

Moneretning regnes i huzuis langdsiolnd ng,

W A

h) 1 omrddet Kaon gppferss bolighus 1 & whic 2 atasjar wed
tilherende garasjer. Oer terrengst stror bygningeelidoets
sk jonn ligger til retto or Jot, Kas dat Vor 1 eltasjes
hus tillates innredot uwnderebasje § sweovar med

gstemmalser i by@gcidlu}PLfVOW

e} Bygningenss grunnflate, inklusiv gurasg2, md ikke overstige

20 av tomtans nettoarsal.

Utnyttingsgraden for de enkelte felt skal vare uU=0,1-0,15.
Sistnevnte taller heyeste tillatte utnyttingsgrad og legges til
grunn ved beregning av refusjon etter bygningslovens kap. VI

og avgifter etter lov om vann- og kloakkavgifter.

d) Bygningsns heyds til gosims nd ikke ovsrstigs 4 meter
for 1 etasjies hus vg 6 mater for 2 etasjes hus over
ferdig planert terrsng.

8) Garasjer skal Fartrinnsvis oppferes som tilbygg til
bolighuset, og tilpasses dette med hensyn til matsrialvalg,
form og farge,

Bygningsradet kan, hvor forholdene tilsier det, btillate
oppfert frittiiggende garasjs, Garasjen kan baro oppfarvern
i 1 etasjs med grunnflate ikke over 35 m2.

Gdrasjenas endelige plassering fastsettss av byqn:nqqlniqt
Plaassering av garasie skal vere vist pad uituﬂij&ﬁuplmn SO
folger byggemaliliniza for bolighiuset, sclvw Ga opooas ions
ikke skal oppfares samtidiag med dette, '

I tilleqgg til garasje skal dat vare oppstiliinguplass

Péd eqgan grunn for 1 hil,



f) Bygningsrddet kan kreve at bygninger i samme gruppe eller
langs samme vegstrekning skal ha 1ik takvinksl,
Bygningsrédet kan tillate andre taktvormer enn saltlak dev

i

datte ken eksepteres ul oo praktiske oo sstetiske heosyn.,

Paragyas 3

AR

m effentlig bebygaul g, (relr £)
a) 1 felt E tillates kun oppfoct transyormatorkiosk., Anleggrts
art og uﬁforming skal godk junnes av byogningsréadoes,
\

Paragratl 4

(Fels 0)

a) Forretningsbygg kan oppfercs i inntil 2 atasjer,
Bygningsrédet kan tillate av 2, otsjo innredes til
boligform&l, For evrig kan ikie boliger oppferes 1 disse

omrdder, Utnyttelssesgraden skal ikike overstige U=0,3

b) Bygningsradet kan forby virwsomhel som etter rddets skjena
er sjenerende for de omboende eller til ulempe for den

pffentlige ferdsel,

c) Hver pedrift»skal pd sgen qgrunn ha plass for parkering,
samt p3~ og avlessing, nedvendig for eiendommens bruk
etter bygningsradets skjesnn. Parkeringsplassene kan
stableres p& sgen tomt eller pd fellasareal for flere
egiendommer. Normalt ber en beregne parkeringsarsal 1lik
halvdelen av utbygd furretriings/lagerareal.

ParaQraF 5

s .

Omrdde_for industri. (Felt B,J,I)
a) Foruten alminnelig industriform&l tillates arealcne ovgsi
benyttet til fiskebruk/fiskeindustri.

-



b)

F)

g)

h)

Innenfor industriomrddet kan arealet oppdeles stter de
ankelte bedriftenes behov, etter grenser som 1 hvert enkelt

tilfelle skal godkjennes av bygningsradet,

hnleggenes art, utforming og plassering skal i hvoert enkelt
tilfelle godk jennes av bygningstadet, som kan fasbtsehte at
bedrifter som antas & ville madfere serlige ulemper,
henvises til bestemte deler av arealet eller til andre
industribtrek, Der hvor industristrokot steter til bolig-
omradder, tillates ikike anleoag sow vod lukt, reyk eller

stoy vil virke sjeherenda Ffor de tilgrenseds holigstrek,
Med anlogg menes har sivel byvaninger som utenders tombae

bsarbsesidelser,.

1 industristreket tillates iikke uppfect bolighygg.
Byagningsrédet kan gjers unntak for vaktmesterleilighet,

o

rorbu 0,1,, dersom Helserldelt santykker,

Hver bedrift skal pd egen ccunn eller pd fellss privat
parkeringsplass ha plass ror parkering, sant nd- 0g ave
lessing, nedvandig for eslendemmons Lruk etter bygningae

radets skjenn.

Felt B kan kun benyttes til terkeplass for Fisk, under
Helseréddets kontroll,

I feltene I og J kan bygningsré&det tillate»oppfmrt utsalgs-
sted/forretning/kontor som har tilknytning til den avrige

'naringsvirksomhet i omrédet,

Innenfor industriomr&dene kan oppferes bygningsr med
inntil 2 etasjer. En viser her til bygningslovens
paragraf 72,

Utnyttelsesgraden i feltene I og J skal vare max. u=0,7.

-
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Paragraf 6

Landbruksomrade. (Felt D)

— S o Ao o —

Omréddet tillates kun nyttet til landbruksformal.
Paragraf 7

Friluftsomrader.

—— — — — t—— — — S—

P4 friluftsomrédet (felt C) kan oppferes sjsbuer dersom bygnings-

radet samtykker.
Paragraf 8

Friomrader.

a) P4 friomrade (felt M) kan anlegges lekeplass.

b) Felles lekeplass kan anlegges pa felt R. (Etter Bl.
paragraf 26.)

c) I de svrige friomrader kan oppsettes lekeinnretninger,

dersom bygningsradet samtykker.

Paragraf 9

—T v — e e o —

a) Felt A: i omradet er gravminne fredet ved lov av 9. juni
1979 nr. 50.

b) Felt F: i omradet ligger bevaringsverdig boligeiendom.
Jfr. Bl. paragraf 25.6.



Paragraf 10

Follestinstenmel 1ls

a) flygningsrédet skal ved behandlingen av byggemeldinger
pase at bapyggelscn fFar en god form og materialbehandling
og at bygninger 1 sanme bygoefelt fér on enhentlig cg
harmanisk utférelsa rnsd honsyn til takvipkel og materiale.

b) Ingen tomt kan bebygges for det foreligger tomtedeling
for vedkommende kvartal eller husgruppe godkjent av

bygningsrédet.
e) Eksistsrends vegstasjon ber sekas bevart,

d) Avkjersel til offentlig weg skal vere oversiiktlig og mest
mulig trafikksikker,
a) Unntak fra disse reguleringsbestemmolser kan, hvor
serligs grunner taler for det, tillates av bygningsradet
nnfor tammen av byqnlnuulevgivningen ng bygningsvade

i
tektene for konmun

-

Stadfestet av fylkesmannen i Nordland.

Bode den 21. mai 1980.
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Skylddelingsforretning

i henhold til lov om Noregs Smabruk: og Bustadbank av 30. oktober 1947.

e dag, den .05, 0lt8ber . 19..55. holdt Smabruk: og Bustadnemnda
: . . "OHHeda
skylddelingsforretning over garden.. .. . 2% B O

........ Adav skyld

wes .
SLOLEINE

eiey

Som formann fungerte nemndas formann kr.

Over de 11 del av garden, som er fraskilt, meddeles her folgende grensebeskrivelse.?)

S e RN R S B P .
sere pedsacte vidnestein ved

N

srfense msaa

B N SR SN S
G R S PR R S A TR G s 0o M W e

[y -
e soyer

1 Hvis rekvirenten ikke har grunnbokshjemmel, blir forretningen ikke 4 anta til tinglysing med mindre vek-
Izirenlten vecé do)m er kjent eiendomsberettiget til den del av eiendommen som forlanges fraskilt. (Skyldde:
ingslovens § 1.

2) Ha% noen av menncne ikke gitt slik forsikring som nevnt i lov nr. 1 av s 1917 § 20, skal vedk. fer
forretningen holdes underskrive falgende erklering som blir 4 sende inn til sorenskriveren sammen med
skylddelingsforretningen. «Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfere mitt verv som skjennsminn sams
vittighetsfullt og etter beste overbevisning den N N

. N

) Hvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ikke meoter, mi det i forretningen opp:
lyses om det er godtgjort at varsel er gitt dem eller for naboers vedkommende om det er funnet
unedvendig 3 varsle dem (skylddelingslovens §§ 2 og 3).

4} Se skylddelingslovens §§ 3 og 8. Grensene mot naboeiendommen blir ikke i beskrive dersom disse eiere
ikke er til stede og samtykker i beskrivelsen. Skal mennene etter partenes forlangende utfore delingen i
marken i forbindelse med skylddelingen (lovens § 7), mi grensebeskrive!sen tillike inneholde det nedvendige

herom. Stiftelse av bruksrettighet elier servitutt ma ikke tas inn i skylddelingsforretaingen uten at heftelsen
skriftlig er vedtatt av den som har grunnbokshiemmel til den eiendom som hettelsen skal hvile pi (loveas § 5)
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1.+ Omfatter den eiendom’ som deles, jordbruk med skog?.ii .

2. Far hvert av de ved delingen fremkomne jordbruk den Hei
til husbehov og girdsfornedenhet nedvendige skog? i
3. Omfatter den eiendom som deles, -jordbrﬁk med fjell-
strekning, herunder fjellvann, elver og bekker?
4. Fir hvert av de ved delingen fremkomne jordbruk

den for bruken nedvendige fjellstrekning?

Hvis spersmal 1 besvares med ja, og spersmal 2 besvares med nei, eller hvis spersmal 3
besvares med ja, og spersmal 4 besvares med nei, blir ytterligere folgende spersmal a besvare.

'5. Har herredsstyret samtykket i skylddelingen? ...

6. Eller finner skylddelingsmennene det godtgjort, at
den parsell som fraskilles eiendommen, er bestemt til 4 opp-
dyrkes eller nyttes til byggetomt, vei, industrielt anlegg eller
annet lignende elemed?

7. Eller deles eiendommen i henhold til § 14 i lov om
odels: og asatesretten av 26. juni 18217

Det bevitnes:
1a) At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet. Dog har vi samtykket i at av utmarken

kan nyttes 1 felleSSKAP AV e
idet vi har funnet videregiende deling utjenlig.!)

b) At hvert bruk har fitt en for fredning og benyttelse sa hensiktsmessig form som for:
holdene tillater.

Skylden for de fraskilte del ble bestemt til..]..5 re-uten.fradrag. -
Hovedbelets gjenvarende skyld utgior ... 3200 o
Den  fraskilte del er gitt bruksnavn.?) me S B

Denne forretning er utfert uten betaling i forbindelse med takstforretning over parsellen.

1) Det som ikke passer strykes over.
%) Som bruksnavn mi ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsnavn og som
ikke herer til de mer utbredte (jfr. lov av 9. februar 1923 nr. 2 § 21).

54
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Partene ble gjort kjent med at forretningen kan paankes til overskjenn, for sa vidt
angir skyldansettelsen og den i marken foretatte deling, og at begjering herom ma veere
framsatt til sorenskriveren innen 3 maneder fra forretningens tinglysing.

Vi erkleerer at vi har utfort forretningen etter beste skjenn og overbevisning i hens
bold til gitt forsikring.

Vi har bestemt at oo e QTMADDET
skal besmge forretningen levert (sendt) til tinglysing.
sdtaer B
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