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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
(© Kirkeveien 18, 8430 MYRE
(I @KSNES kommune

3 gnr. 65, bnr. 299 Markedsverdi

2 500 000

Sum areal alle bygg: BRA: 192 m? BRA-i: 168 m?

Befaringsdato: 04.12.2024 Rapportdato: 12.12.2024 Oppdragsnr.: 20844-1566 Referansenummer: QS6638

Autorisert foretak: Ing./Takstmann Asle Thomassen Sertifisert Takstingenigr: Stein Schultz Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Ing./takstmann Asle Thomassen

Ingenigr/Takstmann Asle Thomassen har vart i bygg - og anleggsbransjen i 30 ar og
de 20 siste arene som takstmann tilsluttet Norges Takseringsforbund - NT.

Vi er sertifisert - og patar oss oppdrag - innenfor et eller flere av nedenstdende godkjenningsomrader:
Sentralt godkjent for uavhengig kontroll og ansvarlig sgker.

Verditaksering av boliger/naeringseiendommer.

Skadetaksering av bygninger. Skadeoppfglging.

Byggeoppfelging. Boligsalgsrapporter/- Tilstadsvurdering for boliger.
Reklamsjonsvurdering. Skjgnn.

Andre tjenester

Reklamasjonsvurdering etter eierskifte, bolig- og naeringseiendommer.
Byggelanskontroll ved oppfgring av bolig- og naeringsbygg.

\

Norsk takst

Byggekontroll og annen bistand ved gjennomfgring av byggeprosjekter, kontroll i produksjonsfasen og/eller ved overtakelse og/eller i

garantitiden.

Tilstandsvurdering, vedlikeholdsvurdering o.l. av bygninger generelt.Tekniske og gkonomiske utredninger vedr. fast eiendom.

Oppdrag som sakkyndige domsmenn i tvistesaker vedr. byggesaker

Rapportansvarlig

St Sthulte—

Stein Schultz
Uavhengig Takstingenigr
stein@aslethomassen.no

48091 890

N

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
Sy 59" Sy
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Kirkeveien 18, 8430 MYRE
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Beskrivelse av eiendommen

Ing./Takstmann Asle Thomassen l I I

Granliveien 1
8406 SORTLAND Norsk takst

Enebolig fra 1966 i en etasje, kald-kvist og underetasje.
Det er fgrt opp frittstaende garasje i 1975.

Boligen baerer noe preg av sin alder, men er ogsa stedvis
pusset opp og modernisert.

Det ble registrert hgy fuktighet i bakvegg i underetasjen, og
det mistenkes dreneringssvikt.

Enebolig - Byggear: 1966

Ga til side
UTVENDIG
Bygningen har saltak med W-takstoler i tre og
kald kvist.
Taktro av plgyde bord.
Taktekkingen er av steinbelagte stalplater, og er
besiktiget fra bakkeniva.
Taket var sngdekket pa befaringstidspunktet, og
er derfor ikke naeermere vurdert.
Det anbefales at taket inspiseres narmere nar
det er sngfritt.
Takrenner og nedlgpsrgr er av plast.

Det er ikke montert sngfangere pa taket.
Takvinkelen er vurdert til 3 veere under 30 grader,
og i flg. Icopal skal sngfangere da ikke vaere
pakrevd.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggearet, med nyere, liggende bordkledning.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Vinduene er fra ulike arstall, fra 2002 til 2015.

I vindfang er det et eldre vindu (1978) som er noe
slitt.

Bygningen har malt hovedytterdgr og
skyvebalkongdgr i malt tre.

Skyvedgra er ikke funksjonstestet/inspisert
utvendig grunnet store sngmengder foran dgra.
Det er malt balkongdgr i tre i underetasjen.

Det er balkong mot sgrvest med adkomst fra stue
og fra terreng (via rampe). Det er etablert drypp-
stopp under dekket.

Balkongen var dekket av sng pa
befaringstidspunktet, og er derfor ikke naermere
vurdert.

Det er utvendig trapp/repos i strekkmetall foran
hovedinngangen.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 20844-1566

Innvendig er det gulv av laminat og belegg.
Veggene har tapet, trepanel, malte plater og
betong.

Innvendige tak har panel, malte plater og papp.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Underetasjen er innredet med bl.a. 3 soverom.
Etasjen har betonggulv, stedvis med belegg.
Veggene er av mur, stedvis utforet og med
kledning av plater/panel.

Det er foretatt fuktmaling fra eksisterende
inspeksjonshull i bakvegg soverom mot sgrvest.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 50%.

Boligen har kjellertrapp i malt tre.

Innvendig har boligen finerdgrer og formpressede
dgrer.

Det er lagt inn fiberkabel fra VKBB.

o Ga til side
VATROM
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Kirkeveien 18, 8430 MYRE
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Beskrivelse av eiendommen

Ing./Takstmann Asle Thomassen l I I

Granliveien 1
8406 SORTLAND Norsk takst

BAD HOVEDPLAN:

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr
1997. Det foreligger ingen dokumentasjon.

Full tilstandsanalyse av vatrommet er i hht.
forskriften ikke ngdvendig.

Badet har flatt gulv med vinylbelegg. Sluk under
dusjkabinettet.

Veggene har baderomsplater.

Det er klosett, dusjkabinett og badinnredning
med nedfelt servant.

Naturlig ventilasjon og straleovn pa vegg.

Fuktmaling er foretatt fra eksisterende
inspeksjonshull i tilliggende soverom, uten a
pavise unormale forhold.

Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 0.

BAD UNDERETASIJE:

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr
1997, og det foreligger ingen dokumentasjon.
Full tilstandsanalyse av vatrommet er i hht.
forskriften ikke ngdvendig.

Rommet har flatt gulv med vinylbelegg og sluk
under badekar.
Pa veggene er det vinyltapet.

Badet har klosett, badekar og handvask pa vegg.
Naturlig ventilasjon.

Hulltaking er foretatt fra eksisterende
inspeksjonshull i tilliggende soverom, uten a
pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 13%.

VASKEROM UNDERETASIJE:

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr
1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Full tilstandsanalyse av vatrommet er i hht.
forskriften ikke ngdvendig.

Vaskerommet har gulv i malt betong, og malte
plater pa veggene.

Rommet er ikke bygd som et vatrom etter dagens
regler.

Det er opplegg for vaskemaskin.
Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er
pavist andre avvik i vatsonen.

Rommet er ikke bygd som et vatrom, med
tettsjikt i vatsoner.

Oppdragsnr.: 20844-1566

Ga til side

KI@KKEN

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter i
heltre furu. Benkeplaten er av laminat.
Frittstdende hvitevarer.
Kjgkkenventilator med avkast til det fri.
Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Innvendige vannledninger er av kobber og
kobberrgr med plastkappe.
Det er installert vannmaler.
Det er avilgpsrgr av plast.

Ventilasjon i hht. byggearets standard basert pa
naturlig oppdrift via ventiler i vegg og vinduer.
Det er montert sentralstgvsuger. Suge-enheten
er plassert pa vaskerommet.

Det er luft-luft varmepumpe, med inne-del i stue
hovedplan.

Varmepumpa fungerer i flg. huseier som den skal.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og star pa
vaskerommet. Rommet har sluk..
El-anlegget er fra byggearet, og har
automatsikringer. Underfordeler i underetasje
har skru-sikringer.
Boligen har rgykvarsler og
brannslukningsapparat.

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Det er ukjent byggegrunn.
Drenering mot N@ er opplyst & veaere fra 2017.
@vrig drenering er opplyst a veaere fra byggedret.
Bygningen har grunnmur i betongstein.

Forstgtningsmurer er av betongstein.

Tomta var sngdekket pa befaringstidspunktet, og
muren er derfor ikke naermere inspisert.
Eiendommen ligger i en sgrgst-vendt skraning.
Tomta var sngdekket pa befaringstidspunktet.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2017.
Det er offentlig avligp via private stikkledninger
Utvendige vannledninger er av ukjent type og er
fra 1966. Det er offentlig vannforsyning via
private stikkledninger.

Huseier opplyser at vann- og avlgp fungerer som
det skal.

Det ligger nedgravd oljetank pa eiendommen.
Tanken er iflg. huseiertgmt og rengjort.
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Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 192 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 168 m?

Totalpris 2 500 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3900 000

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Noe endret planlgsning og bruksendringer.
Garasje

e Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Innvendig > Pipe og ildsted 4 til si

Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side

20 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
15
Enebolig
10 (' R%® STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
5 . . .
© nnvendig > Innvendige trapper Ga ti side
g @ vatrom > Etasje > Bad > Generell Galtilside
0
TGO: | ik 2 et ot
N ngen avvi @© vatrom > Underetasje > Bad > Generell St
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik ikke k iltak
G2: Avvik som ikke krever tilta @© vatrom > Underetasje > Vaskerom > Generell Gatilside
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
Bl 7G3: Store eller alvorige awik © Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
© utvendig > Taktekking Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad
4 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
3 @ Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side
) (57D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
1 ot o
© utvendig > Veggkonstruksjon Ga tll side
T
c 2 45 .
0o < © utvendig > Dgrer Galil side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 @  Utvendig > Kjellerdgr Gatilside
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
H Ga til side
@  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 ©  innvendig > Overflater
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Lo
© Innvendig > Radon Gatil side
@  Tiltakover kr 300 000

Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
0 Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
@© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
© Tomteforhold > Oljetank Ga til side

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1966 | hht. eiendomsverdi.no

Anvendelse
Bolig benyttet til eget bruk.

Standard
Bygget har normal standard i hht. byggearet.

Vedlikehold
Bygget fremstar som normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av steinbelagte stalplater, og er besiktiget fra bakkeniva.
Taket var sngdekket pa befaringstidspunktet, og er derfor ikke naermere vurdert.
Det anbefales at taket inspiseres narmere nar det er sngfritt.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgpsrgr er av plast.
Det er ikke montert sngfangere pa taket. Takvinkelen er vurdert til & vaere under 30 grader, og i flg. Icopal skal sngfangere da ikke veere pakrevd.
Arstall: 2001 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Veggkonstruksjon
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Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggearet, med nyere, liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
e Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Bygningen har saltak med W-takstoler i tre og kald kvist.
Taktro av plgyde bord.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
e Det er pavist fukt/rateskader i takkonstruksjonen.

Det er malt hgy luftfuktighet i takkonstruksjonen, og stedvis ble det registrert muggdannelse og begynnende rateskader.
Mugg er en indikasjon pa punktert dampsperre mot underliggende etasje.

Konsekvens/tiltak
o Lufting/ventilering bgr forbedres.

¢ Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduene er fra ulike arstall, fra 2002 til 2015.
| vindfang er det et eldre vindu (1978) som er noe slitt.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre.
Skyvedgra er ikke funksjonstestet/inspisert utvendig grunnet store sngmengder foran dgra.
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Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Hovedinngangsdgra har seget litt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgra trenger justering.

Hovedinngangsdgr Hovedinngangsdgr

Skyvedgr til balkong

Kjellerdgr

Det er malt balkongdgr i tre i underetasjen.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Dgra er gammel, og er preget av tidens tann.

Konsekvens/tiltak
e Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
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Det er balkong mot sgrvest med adkomst fra stue og fra terreng (via rampe). Det er etablert drypp-stopp under dekket.
Balkongen var dekket av sng pa befaringstidspunktet, og er derfor ikke naermere vurdert.

Utvendige trapper

Det er utvendig trapp/repos i strekkmetall foran hovedinngangen.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har tapet, trepanel, malte plater og betong.
Innvendige tak har panel, malte plater og papp.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det ble registrert en del mindre skader pa innvendige overflater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Evt. tiltak vil vaere estetisk begrunnet.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Leier du ut bolig, er du pliktig til 8 male radon og eventuelt gjgre tiltak dersom nivaene er for hgye.

| bolig du eier og bor i selv, bgr du male, men du ma ikke.

Radon skal males i vinterhalvaret, mellom midten av oktober og midten av april, og skal forega over et tidsrom pa minst to maneder.
Det vil si at siste frist for @ begynne malingen er fgrste halvdel av februar.

https://dsa.no/radon/slik-maler-du-radon

Pipe og ildsted
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Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

Det er riss i fom. rgykrgrsinnfgringen.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Underetasjen er innredet med bl.a. 3 soverom.
Etasjen har betonggulv, stedvis med belegg. Veggene er av mur, stedvis utforet og med kledning av plater/panel.
Det er foretatt fuktmaling fra eksisterende inspeksjonshull i bakvegg soverom mot sgrvest. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 50%.

Vurdering av avvik:
* Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette omradet. Hgy luftfuktighet kan

over tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

50% fuktighet indikerer at bunnsvilla er helt mettet med vann.

Konsekvens/tiltak
¢ Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unnga fuktskader.

Det anbefales at det iverksettes tiltak for & kartlegge arsak, og uttgrking av bakveggen.
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Innvendige trapper

Boligen har kjellertrapp i malt tre.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

¢ Det er ikke montert rekkverk.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre dpninger.

o Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen finérdgrer og formpressede dgrer.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring ma paregnes.

Andre innvendige forhold

Det er lagt inn fiberkabel fra VKBB.

VATROM

ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Det foreligger ingen dokumentasjon.
Full tilstandsanalyse av vatrommet er i hht. forskriften ikke ngdvendig.

Badet har flatt gulv med vinylbelegg. Sluk under dusjkabinettet.
Veggene har baderomsplater.

Det er klosett, dusjkabinett og badinnredning med nedfelt servant.
Naturlig ventilasjon og straleovn pa vegg.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for d tale normal bruk etter dagens krav.
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En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet. Det er ikke behov for & gjennomfgre en detaljert
tilstandsanalyse, etter standardens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Vatrommet har fatt TG3 fordi det er bygget etter forskrift fra fgr 1997. Dette betyr ikke at rommet ikke kan brukes slik det er, men man bgr veere ekstra
aktpagiven ved bruk av rommet.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra eksisterende inspeksjonshull i tilliggende soverom, uten a pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

UNDERETASIJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997, og det foreligger ingen dokumentasjon.
Full tilstandsanalyse av vatrommet er i hht. forskriften ikke ngdvendig.

Rommet har flatt gulv med vinylbelegg og sluk under badekar.
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Pa veggene er det vinyltapet.

Badet har klosett, badekar og handvask pa vegg.
Naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tdle en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet. Det er ikke behov for & gjennomfgre en detaljert
tilstandsanalyse, etter standardens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Vatrommet har fatt TG3 fordi det er bygget etter forskrift fra for 1997. Dette betyr ikke at rommet ikke kan brukes slik det er, men man bgr vaere ekstra
aktpagiven ved bruk av rommet.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

UNDERETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra eksisterende inspeksjonshull i tilliggende soverom, uten & pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 13%.

UNDERETASIJE > VASKEROM
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Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Full tilstandsanalyse av vatrommet er i hht. forskriften ikke ngdvendig.

Vaskerommet har gulv i malt betong, og malte plater pa veggene.
Rommet er ikke bygd som et vatrom etter dagens regler.

Det er opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

UNDERETASIJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.
Rommet er ikke bygd som et vatrom, med tettsjikt i vatsoner.

Vurdering av avvik:
» Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Vatsonen er undersgkt med fuktfgler (Protimeter MMS Il), uten at det ble registrert utslag for fukt.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Rommet anbefales oppgradert for a tale dagens bruk.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

KIGKKEN

ETASJE > KIOKKEN

Overflater og innredning
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Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter i heltre furu. Benkeplaten er av laminat.
Frittstdende hvitevarer.

Arstall: 1989 Kilde: Eier

ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Kjgkkenventilator med avkast til det fri.

TEKNISKE INSTALLASJONE

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber og kobberrgr med plastkappe.
Det er installert vannmaler.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Tilstandsrapport

Vannmaler

D Avigpsror

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Ventilasjon i hht. byggearets standard basert pa naturlig oppdrift via ventiler i vegg og vinduer.

Andre VVS-installasjoner

Det er montert sentralstgvsuger. Suge-enheten er plassert pa vaskerommet.

Varmesentral

Det er luft-luft varmepumpe, med inne-del i stue hovedplan.
Varmepumpa fungerer i flg. huseier som den skal.
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Varmtvannstank
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og star pa vaskerommet. Rommet har sluk..

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

El-anlegget er fra byggearet, og har automatsikringer. Underfordeler i underetasje har skru-sikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
1966

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
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5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ja

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ukjent

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Basert pa el-anleggets alder anbefales det at det gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet.

Sikringsskap hovedplan

Underfordeler

Branntekniske forhold
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rGdgivning.

Boligen har rgykvarsler og brannslukningsapparat.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei Opplyst av huseier.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering mot N@ er opplyst & vaere fra 2017. @vrig drenering er opplyst & vaere fra byggeéret.

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

¢ Dreneringen er utilstrekkelig og har idag begrenset effekt.

Det ble registrert over 50% fukt i bunnsvill i utforet bakvegg i underetasjen. Dette er en sterk indikasjon pa sviktende drenering.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

e Lokal utbedring ma utfgres.

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i betongstein.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist sprekker i murte/pussede fasader.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.
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Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av betongstein.
Tomta var sngdekket pa befaringstidspunktet, og muren er derfor ikke naermere inspisert.

LA Terrengforhold
Eiendommen ligger i en sgrgst-vendt skraning. Tomta var sngdekket pa befaringstidspunktet.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Det er stigende terreng pa boligens overside, og derved et betydelig nedslagsfelt for overvann.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Det bgr etableres fall fra grunnmuren.

L A2 Utvendige vann- og avilgpsledninger

Utvendige avigpsrgr er av plast og er fra 2017. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av ukjent type og er fra 1966.
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Huseier opplyser at vann- og avlgp fungerer som det skal.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

{ J=-) Oljetank
Det ligger nedgravd oljetank pa eiendommen. Tanken er i flg. huseiertgmt og rengjort.

Vurdering av avvik:
* Det er opplyst om at oljetank er sanert, men tilfredsstillende dokumentasjon mangler

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Biloppstillingsplass

Byggear Kommentar
1975 Byggear er usikkert.
Standard

Bygget har normal, uisolert garasjestandard.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse
Bygningen er definert som et tilleggsbygg, og er derfor ikke tilstandsvurdert men kun enkelt beskrevet.

Garasjen har betonggulv, bak- og sidevegger i betongstein og frontvegg i uisolert bindingsverk med liggende kledning.
Det er leddport i tre, med motordrift.

Takverk av W-takstoler med tekke av bglgeblikk.

Garasjen har innlagt strgm.

Bilde innvendig

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
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Hovedbyggets BRA/BRA-i

168 m?/168 m?

Enebolig: Vindfang, 3 Gang, 4 Soverom, 2 Bad,
Trapperom, Stue, Kjgkken, Bod, Kjellerstue, Vaskerom

Andre bygg: Garasje
Bruksareal andre bygg: 24 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 2 500 000
Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.
Konklusjon markedsverdi 2 500 000
Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.
Markedsvurdering
Enebolig fra 1966 i en etasje, kald-kvist og underetasje, med frittstaende garasje fra 1975.
Eiendommen har fin beliggenhet med gode sol- og utsiktsforhold og kort vei til barnehage, skole og Myre sentrum.
Vurdering av eiendommen skjer pa bakgrunn av dens tilstand pa befaringsdagen, og det er tatt hensyn til slitasje og elde.
Markedsprisen er satt ut fra sammenlignbare priser, beliggenhet og tilstand.
Sammenlignbare salg
EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Fjellveien 6 ,8430 MYRE
164 m? 1965 3 sov 22-02-2024 2990 000 2950 000 2950000 17 988
2 Elvegata 5A ,8430 MYRE
182 m? 1970 4 sov 13-07-2021 2 600 000 2610 000 2 610 000 14 341
3 Ingolf Endresensvei 5,8430 MYRE
242 m? 1953 6 sov 11-10-2021 3400 000 3 350 000 3350000 13 843
4 Strandveien 1,8430 MYRE
161 m? 1963 6 sov 10-01-2021 2 400 000 1950 000 1950 000 12112
5 Tverrbakken 13A,8430 MYRE
228 m? 1988 6 sov 11-10-2020 2 490 000 2400 000 2 400 000 10526
Mellomveien 7 ,8430 MYRE
187 m? 1978 4 sov 13-02-2020 2 250 000 1900 000 1900 000 10 160
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Markedsverdi

Kr 2 500 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Forsikring Kr. 12 691
Kommunale avgifter (stipulert av takstmannen) Kr. 15 000
Renovasjon (stipulert av takstmannen) Kr. 5760
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 33500

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 5000 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2 000 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 3 000 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 240 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 60 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 180 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3180 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 700 000

Beregnet tomteverdi Kr. 700 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3900 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
t N bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
SN S Zz [l (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ = BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod . (BRA-b) boenheten(e)
Bad SHETY BRA'ﬂ_ it [3
eknis| Stue R4
rom
/I ;glr;iﬁgee;rzil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t U Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom canasie (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od RPN maleverdig areal, som skyldes skrétak
bag"mng BRA-b og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av

‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce"einndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som md veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

radd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Etasje 89 89 12
Underetasje 79 79
SUM 168 12
SUM BRA 168
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Etasie Vindfang , Gang, Soverom 1, Bad,
) Soverom 2, Trapperom, Stue , Kjpkken
Gang m/trapp, Bod, Gang 2, Bad,
Underetasje Soverom 1, Soverom 3, Soverom 2,
Vaskerom
Kommentar

Rpent areal (TBA) gjelder balkong mot sgrvest. Balkongen var fullstendig dekket av sng pa befaringstidspunktet, og er ikke ngyaktig oppmalt.
Det oppgitte arealet er anslatt av takstmannen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Noe endret planlgsning og bruksendringer.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar: Vindu i ett av soverommene i kjeller kjeller tilfredsstiller ikke gjeldende krav til remningsvei.

Garasje

Ny arealstandard
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Bruksareal BRA m?

. - |
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongarea

(BRA-b) (TBA)

Etasje 24 24

SUM 24
SUM BRA 24

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje

Kommentar

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 154 14
Garasje 0 24

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.12.2024  Daniel Gensheimer Kunde

Stein Schultz Takstingenigr
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Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1868 PKSNES 65 299 0 1136.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Kirkeveien 18

Hjemmelshaver
Gensheimer Daniel

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i etablert boligomrade pa Myre i @ksnes kommune. Rolig og barnevennlig omrade, med gode sol- og utsiktsforhold.
Myre sentrum ligger ca 800 m unna, og her finner man service- og forretningstilbud samt busskommunikasjoner videre.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst til Kirkeveien (1868 KV1140) via privat vei (1868 PV1140), som er felles for flere eiendommer.
Det er uklart om det foreligger tinglyst veirett. Dette anbefales undersgkt neermere.

Tilknytning vann

Vannforsyning fra offentlig nett, via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boliger (Planidentifikasjon 1976001).
Om tomten

Tomta er skranende mot sgr-gst, og er opparbeidet med plenomrader, beplantning og hellelagt avkjgrsel/parkering.
Pa befaringstidspunktet var eiendommen dekket av sng, og er derfor ikke neermere vurdert.

Tinglyste/andre forhold

Grunnbokutskrift for eiendommen er ikke innhentet/fremlagt.

Skattetakst og formuesverdi

Formuesverdi Ar Kommentar
483 097 2022 Opplyst av huseier.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Kommentar
2 500 000 2022 Kilde: eiendomsverdi.no

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Fremtind 27568436 12 691

Kommentar
| hht. huseier.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Det er benyttet I .

Egenerkleering 28.11.2024 erer eny. € m.eg ers Gjennomgatt 4 Ja
egenerklaeringsskjema.

Eiendomsverdi.no 25.11.2024 Gjennomgatt 2 Ja

Kartutsnitt 1:500 25.11.2024 Ik.ke . Ja

gjennomgatt
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20844-1566

» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/QS6638

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se

www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Norsk takst

Kirkeveien 18, 8430 MYRE
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Egenskaper
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Nabolagsinformasjon

Offentlig transport
Barnehager innenfor m
Nzermeste dagligvare

Barnefamilier i grunnkretsen

Salgshistorikk

Boligtype Registrert Solgt Tinglyst Pris Prisant. Verditakst Fellesgj. m2-pris Oms.hast. Megler

Enebolig 16.04.2022 21.06.2022 22.08.2022 2 500 000 2 600000 2 600 000 17 361 66 EiendomsMegler 1
Vesteralen

Eiendom

Kilde: Kartverket per 24.11.2024

Bruksnavn SOLHEIM Areal 1136,2 m2
Bruk av grunn Kilde Beregnet areal
Eiendomstype Matrikkelenhet Oppdatert

Etablert dato 08.10.1964 Sist omsatt 22.08.2022
Antall teiger 1 Kjgpesum 2 500 000
Antall bygninger 2 Omsetningstype Fritt salg
Antall adresser 1 Tinglyst ]
Sameiebrgk 0/0 Bygning pa eiendom 1

Copyright © Eiendomsverdi ®, 25.11.2024 Innholdet i dette dokumentet er opphavsrettslig beskyttet i henhold til lov om &ndsverk av 12. mai 1961 nr. 2
5 s og tilhgrer Eiendomsverdi AS, eller dens leverandgrer. Innholdet er ikke tillatt brukt i markedsfgring, publisering eller media. Enhver bruk utover det som
E | En d D m SVE rd | fglger av \isensavtaalen (se www.eiendomsverdi.no/vilkaar) og &ndsverksloven er ikke tillatt og krever skriftlig samtyklée fra Eiendomsverdi A§. Dersom Pe
har mottatt eller fatt tilgang til dette dokumentet uten etter szerskilt avtale med Eiendomsverdi AS, er det ikke tillatt a bruke, kopiere eller pa annen mate

spre dokumentet eller dets innhold. Eiendomsverdi AS garanterer ikke for mulige feil og mangler i presentert informasjon.
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Adresser

Kilde: Kartverket per 24.11.2024

Kirkeveien 18

Kirkeveien 18, 8430 MYRE

Brukerkonto Norsk Takst, Norsk Takst, Klingenberggt. 7A, 177 OSLO

Adressetype Gateadresse Grunnkrets Myre-Hgydal
Alternativ adresse Valgkrets Myre
Tetthet Tett Skolekrets MYRE
Kirkesogn @ksnes

Bygninger

Kilde: Kartverket per 24.11.2024

Enebolig

Bygningstype Enebolig Godkjent dato

Bygningsstatus Tatt i bruk Igangsatt dato

Neeringsgruppe Tatt i bruk dato

Pabygg/tilbygg Bruksareal totalt 0 m2
Antall etasjer Primeaert bruksareal - m2
Antall boliger 1 Bruksareal bolig 0 m2
Vannforsyning Bruksareal annet 0 m2
Oppvarming

Antall bad

Antall WC

Garasjeuthus anneks til bolig

Bygningstype Garasjeuthus anneks til bolig Godkjent dato

Bygningsstatus Tatt i bruk Igangsatt dato

Neeringsgruppe Tatt i bruk dato

Pabygg/tilbygg Bruksareal totalt 0m2
Antall etasjer Primeaert bruksareal - m2
Antall boliger 0 Bruksareal bolig 0 m2
Vannforsyning Bruksareal annet 0 m2
Oppvarming

Antall bad

Antall WC

Hjemmelshavere

Kilde: Kartverket per 24.11.2024

Navn Adresse Postnr Poststed Andel Rolle

DANIEL GENSHEIMER Kirkeveien 18 8430 MYRE 1/1 Hjemmelshaver

Eiendomsverdi

Copyright © Eiendomsverdi ®, 25.11.2024 Innholdet i dette dokumentet er opphavsrettslig beskyttet i henhold til lov om andsverk av 12. mai 1961 nr. 2
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har mottatt eller fatt tilgang til dette dokumentet uten etter saerskilt avtale med Eiendomsverdi AS, er det ikke tillatt & bruke, kopiere eller pa°1 annen mate
spre dokumentet eller dets innhold. Eiendomsverdi AS garanterer ikke for mulige feil og mangler i presentert informasjon.



Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Mgysalen Eiendomsmegling AS  [@]Je]ele[g=[e[a] @ 75240276

Adresse Kirkeveien 18

Postnr. 8430 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

A (s . Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen .
? NG
NI 0 e g 2022 boligen? siste 12 mnd? B Nei & Ja

I hvilket sels.kap har.du. (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Polise/avtalenr IEETIYED
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Daniel Etternavn Gensheimer

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vzert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
R | I
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
I 1 Kommel
2.3 Dersom arbeidet er seknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bed til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet

byggemeldt?

1 kommer

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avlgp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
[0 Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats

Firmanavn Renholdtsen Maskin AS

Redegjgr for hva som 2017
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?



10.

11.

12.

12

13.

14.

15.

16.

16

17.

18.

19.

19

20.

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som

ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

[0 Nei X Ja, kun faglaert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Bjgrnar Lind

Redegjer for hva som Installasjon av automatsikringer 2014
ble gjort av hvem og

o
nar:

.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [] Ja Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bgr utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
[ Nei X Ja

.1Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
[0 Nei X Ja Kommentartgmt og rengjort av Renholdtsen Maskin AS

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei ] Ja

.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetenea?

2i Ja Kemmer

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

X Nei [] Ja Kommentar



20.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

[J Nei X] Ja Kommentar ep |iten del av garasjen ligger p& naboens tomt.

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

J Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

J Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
OJ Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf
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GARDSKART 1868-65/299/0

Tilknyttede grunneiendommer:
65/299/0

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIOGKONOMI

Markslag (AR5) 7 klasser
TEGNFORKLARING
Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite

Produktiv skog *

Annet markslag

Bebygd, samf., vann, bre
Ikke kartlagt

Sum

S o ol

AREALTALL (DEKAR)

0.0
0.0
0.0 0.0
0.0 0.0
0.0
1.1 1.1
0.0 0.0
1.1 1.1

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet

lav eller bedre.

(TE LR R

ualaAar

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

—— Arealressursgrenser
Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt




DG Utskrift fra Norkart AS kartklient

Dato: 28.11.2024 Malestokk: 1:1000 Koordinatsystem: UTM 33N

,65/270

© 2024 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap

VNN N

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Tegnforklaring

Matrikkelkart

Grunneiendom

Grense <=10 cm
Grense <= 30 cm
Grense < 200 cm
Grense < S00 cm

TraktorvegSti
—e”"T St
VEG

- Annetvegareal

— Avgrensning mot annetvegareal
Gang/Sykkelveg
- Vegdekkekant

Veg
Matrikkel Bygning
o Byaning, Boligbyag
o Byagning, Andre bygg
Bygning, uten Bygningspunkt
Bygninger
-~ Byaningsdelelinje
-~ TaksprangBunn
-~ Takriss
Takoverbygg

-~ Takoverbyggkant
-~ Trappinntilbygg, kant
-~ \Veranda

-~ Byaningslinje
-~ Taksprang

-~ Mgnelinje




UG Matrikkelrapport  MAT0001 Samlet rapport for matrikkelenhet =

Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 1868 - ¢KSN ES Utskriftsdato/klokkeslett: 29.11.2024 kl. 10:46
Gardsnummer: 65 Produsert av: May Britt Helgesen
Bruksnummer: 299

29.11.2024 10:46 Side1av 8



Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn: SOLHEIM
Etableringsdato: 08.10.1964
Skyld: 0,01
Er tinglyst: Ja
Har festegrunner: Nei
Er seksjonert: Nei
Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 65 / 299 1136,2 m2
Eierforhold
Tinglyste eierforhold
Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 140387 GENSHEIMER DANIEL Kirkeveien 18 1/1
8430 MYRE
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 33
Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader
1 Teig Ja 7645370 503320 1136,2 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Skylddeling 14.10.1977
Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1868 - 65/299 -834
Mottaker 1868 - 65/590 834
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato

Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Skylddeling 25.11.1969

Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1868 - 65/299 0
Mottaker 1868 - 65/416 0

Skylddeling 08.10.1964

Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1868 - 65/50 0
Mottaker 1868 - 65/299 0

Forretninger der matrikkelenheten er bergrt

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 27.09.2011 1868beu 28.09.2011
Annen forretningstype Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Bergrt 1868 - 65/299 0

Bergrt 1868 - 65/304 0

Bergrt 1868 - 65/416 0
Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 27.09.2011 1868beu 28.09.2011
Annen forretningstype Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Bergrt 1868 - 65/299 0

Bergrt 1868 - 65/316 0

Bergrt 1868 - 65/416 0

Bergrt 1868 - 65/590 0
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 08.10.1964 1868beu 07.03.2012
Annen forretningstype Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Bergrt 1868 - 65/299 0
Bergrt 1868 - 65/304 0
Bergrt 1868 - 65/522 0
Adresser
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Ost Nei
Vegadresse Kirkeveien 1140 18 Grunnkrets 0205 Myre-Hgydal
Stemmekrets: 8 Myre
EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 10080601 Pksnes
7645370 503324 Postnr.omrade: 8430 MYRE
Tettsted: 7843 Myre

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 190 092 658 Bebygd areal:
Lopenr: Bruksareal bolig:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet:
Nord: 7645370 @st: 503324 Bruksareal totalt:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig:
Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet:
Naeringsgruppe: Bruttoareal totalt:
Bygningsstatus: Tatti bruk Alternativt areal:
Energikilder: Alternativt areal 2:
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTA annet
HO1 1 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype
1140 Kirkeveien 18 HO101 Bolig

O O O O O o o oo

Ferdigattest:

BTA totalt Alt. areal Alt. areal 2

0 0

Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC
0 0

0

0

Ant. boliger: 1 Datoer

Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Avlgp: Tatt i bruk:

Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Matrikkelenhet
65/299

29.11.2024 10:46
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Bygningsnr: 190 092 720

Lopenr:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33
Nord: 7645374 @st: 503343

Bygningsendringskode:

Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig

Naeringsgruppe:

Bygningsstatus: Tatti bruk

Energikilder:

Oppvarming:

Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer

Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0

Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 0

Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:

Bruksareal totalt: 0 Avlgp:

Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei
Bruttoareal annet:

Bruttoareal totalt: 0

Alternativt areal: 0

Alternativt areal 2: 0

Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjpkkentilgang

Unummerert bruksenhet 0

0

Datoer

Rammetillatelse:
Igangsettingstillatelse:
Tatt i bruk:

Midlertidig brukstillatelse:
Ferdigattest:

Bad WC Matrikkelenhet
0 0 65/299

29.11.2024 10:46
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Areal og koordinater

Areal: 1136,2 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7645370 @st: 503320
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7645342,60 503334,89 Ukjent 82 Frihandstegning: Direkte innlagt pa skjerm 200
32,97
[~ 2 764535774 50330561 Ukent 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10 |
7,72
[ 3 764536421 5033098  Jord Rer " 96GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10 |
25,12
[ 4 764538713 50332013 Jord Rer " 96GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10 |
37,20
[ 5 764537013 50335322 1 Ukent ~  55Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 |
33,07 Papirkopi
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Kirkeveien 18
Nabolaget Myre - vurdert av 15 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Familier med barn
e Eldre

Offentlig transport

@ksnes radhus 8 min %
Linje 862, 864 0.7 km

Stokmarknes lufthavn Skagen 59 min &

Svolveer lufthavn Helle 2t14 min &

Skoler

Myre skole (1-10 kl.) 8 min 4
401 elever, 36 klasser 0.7 km

Sortland videregdende skole - Filial ... 9 min %
60 elever 0.7 km

Ladepunkt for el-bil

& Stpveien 22 11 min £

& @ksnes kommune Storgata 27 13 min %

«Det er stilt og rolig, og har en
fantastisk utsikt ut mot Prestfjorden»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

Naboskapet
Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

xR
© N
; o
2

Ungdom unge voksne Voksne Eldre
(13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Personer
1624

2203
5425 412

Barnehager

Myre bedriftsbarnehage (1-5 ar)
37 barn

Trollskogen barnehage (1-5 ar)
54 barn

Tangsprellen barnehage (1-5 ar)
51 barn

Dagligvare

Rema 1000 Myre
PostNord

Bunnpris Myre
PostNord, sendagsépent

Husholdninger
835

1079
2 654 586

9 min %
0.7 km

11 min £
0.8 km

6 min &
3.2 km

10 min #
0.8 km

13 min 4
1km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-Byggeomrader (PBL1985 § 25,1.lec
Omrade forboliger med tilhgrende anlegg

Omrade forfritidsbebyggelse
B Ormrideforoffentlige bygninger (stat,fylkeskornmune b
B  Offentlig kitke
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrdder (PBL1985
PN Kjgreveg
Gang-/sykkelveg
P Parkeringsplass
Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,1.ledd r
P Friomrader
Reguleringsplan-Spesialornrader (PBL1985 § 25,1.l
———— Frisiktsonevedveg
Reguleringsplan-Fellesomrader (PBL1985 § 25,1.led
Wy Felles avkjgrsel
Wy, Felles parkeringsplass
Reguleringsplan-Kombinerte formdl (PBL1985 § 25,

~——” Grense forrestriksjonsomride
Reguieringsplan-Gronnstruktur (PBL2008 §12-5 NR.
Friomride

Requleringsplan-Felles for PBL 1985 og 2008
I

Regulerings- og bebyggelsesplanomrade
-~ Planens begrensning
-~ Forméilsgrense
-~ Regulerttomtegrense
-~ Byggegrense
-~ Planlagtbebyggelse
—~" Bebyggelse sominngéariplanen
~" Regulert senterlinje
—~—— Frisiktslinje
—— Regulert parkeringsfelt
" Mailelinje/Avstandslinje

- Avkjgrsel
Abc Paskrift bredde
Abc Paskriftradius

Abc Regulerings- og bebyggelsesplan - pasknft




PKSTES KOMMUNE - REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL
REGULERINGSPLAN IFOR MYRE "SENTRUM 2" VEDTATT AV @KSNES KOMMUNESTYRE

DEN 28, MAI 197b.

§ 1

Reguleringsplanen omfatter de arealer som ligger iunnenfor den p&
planen viste reguleringsgrense. Innenfor planomrddet skal be-
byggelsen plasseres 1 forhold +til gater og plasser som vist pé
planen.

§ 2

a, Bebyggelsen skal oppferes med det etasjetall sowm er angitt pi
planen. For forretningsbygg og offentlige bygg bestemmer
bygningsrddet etasjetall i hvert enkelt tilfelle under hengyn-
tagende til owrddets helhetsvirkning, dog ikke ultover reglene
i bygningslovens § 72.

b, Hvor planen angir en etasje + sokkel (1+s) kan bygningsrédet
tillate bygg oppfert i en etasje 1 de tilfeller hvor terrenget
kan omarbeides uten & forstyrre helhetsbildet 1 omradet.

¢c. Bygningene skal ha saltak. Takvinkelen fastseltes av bygnings-
riadet, som kan kreve at bygninger i samme gruppe eller langs
samme vegstrekning skal ha 1lik takvinkel.

- § 3
Bygningsrédet skal godkjenne alle bygningers utbtvendige fargesetting.
§ 4

a. Bebyggelsen plasseres i henhold til § 1. Bygningsréddet kan
tillate at en eller flere bygninger trekkes tilbake fra -
eller forskyves langs byggegrensen dersom berrenguegsige eliler
estetiske hensgyn tilsier.dette. :

b. Hvor planen forutsetter garasje bygget sammen med bolighuset,
kan bygningsridelt 1 spesielle tilfeller tillate garasje oppfort
frittstiaende.

c., Situassjonsplan skal alltid felge byggemeldingen, og skal vise:

I Plassering av garasje, uthus og lager selv om disse ikke
oppferes samtidig med hovedbygget.

IT Eventuelle planlagte utvidelger av bygg.

IIT Plassering av terkestativ og seppelspann.

TV DPlaneringsplan for tomten med angitte {cotehsyder, ewentuell
forstetningsmurer, markerte kunstige skréninger, planlagt
beplantning og biloppstiliingsplasser.

d. For omrédet for rekkdhus kan bygningsridet kreve utarbeidet fell
plan som viser lesning av alle forhold som nevnt under § 4 c.

§ 5

Fellesareal og ubebygde deler av tomter skal gig en tiltalende
utforming. Eksisterende vegetasjon ma segkes bevart i storst wmullg
utgtrekning.

§ 6

Eventuell innhegning mot gate, plass eiler friomride skal utformes
harmonisk og mest mullg eunsartet for alle eiendommene langs en gave-
gtrekning, under hensyntagende til helhetsvirkhingen,. Gjerdenes
heyde, utforming og farge skal godkjennes av bygningsrédet. Gjerden
mé ikke vere over 90 cm heye. Innhegning mot nabo kan sleyfes, elle
gjelder de samme bestemmelser.



§ 7

Maksimal gesimghegyde for 2-etasjeshus er 5,8 m og for i1-etasjeshus
3,5 m, wdlt fra planert terreng. Sokkelhus skal ha maksimal gesims-

hegyde 5,2 mw.
§ B8

Boligbebyggelsen sgkal ha oppstillingsplass psd egen tomt, eller pi
fellesareal for flere tomter, tilsvarende 1 bil pr. bolig.

§ 9

Tomter for frittliggende boliger kan bebygges med et boligareal inn-
il 20% av netto tombeareal, inklusiv garasje/uthus. Tomter for
rekke/kjedehus kan bebygges wed et boligareal pé inntil 35% av nebto
tomteareal, inklusiv uthus. For rekke/kjedehus skal garasje oppfores
pa felles anlegg for dette.

§ 10

Den pd planen viste forretningsbebyggelse skal innredes til forretnir
kontor— og lagerlokaler, men bygningsridet kan tillate innredning

av leiligheter over 1. etasje. Bygningsridet bestemmer forreinings-
tomtens utnyttelsesgrad.

§ 11

Maksimal gesimshpyde for forretnings- og kontorbebyggelse er 4 m for
l-etasjes og 7 m for 2-etasjes bygninger, Hpydene skal mdles fra
ferdig planert terreng.

§ 12

Forretningsbebyggelsen skal, hvor dette er wulig, ha biloppstillings-
plass pd egen tomt, eller pad fellesareal for flere tomber, for
1 bil pr. 50 m2 gulvilate., Hertil kowmer lastearealer for vare-— og

iaatebiler.

§ 13,

For offentlige bygg, samt idretts— og parkomrider og lekeplasser

kan bygningsradet for det tar stilling til et byggeprosjekt, kreve
utarbeidet en samlet plan for hele anlegget fullt utbygget. Pianen
md vise bygninger, innganger, parkerings— og garasjeplasser og
gangarealer, beplantninger, terrassering m.v, Bygningsradet avgjer
tomtens utnyttelsesgrad.

§ 14

Det skal i forbindelse med hvert enkelt anlegg reserveres det
antall biloppstillingsplasser som bygningsridet anser nedvendig for
eiendommens benyitelsge, Oppstillingsplassene kan etableres pé& egen
tomt eller péa fellesareal for flere eiendommer,

§ 15

P4 tomter som pirplanen er avsatt til offentlige formdl er det
ikke tillatt &4 bygge boliger. Bygningsradet kan dog i visse
tilfelle tillate bygg med boligenheter som er nedvendig for
driften av de enkelte anlegg.



et A N

§ 16

Mindre vegentlige unntak fra digse reguleringsbestemmelger kan,
hvor ssrlige grunmmer taler for det, tillates av bygningsradet
innenfor rammen av bygringslovgivningen og kommunens byeningsvedtekt

nptadfestet av fylkeswannen i Nordland, Bods, den 9. januar 1976,

0le S. Aavatsmark.
L
.

%,

2 \w&& S

Erik Dahl.
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P AGER: SEW § STENERSER 45,0810 Henvisning:
10-55
J.nr.
Kart...coooioiiic
Finansdepartementets formular
= i Tekst oo

Kart- og oppmalings- samt skylddelingsforretning.”

~

lisi.dag deniif.. sopti19 G4 ble i henhold til skylddelingslovens § 11 holdt en

kombinert kart- og oppmalingsforretning og skylddelingsforretning over

0,01 . Gl snes .
av skyld mark....02. . 7, il ST it SR DO e DU herred.

Forretningen er forlangt av.............. Qlafl Heid:

Av vitnene — som begge er oppfert i utvalget for skjonnsmenn — har folgende gitt for-

sikring som skjonnsmenn:®)....

Ved forretningen motte: ¥

Av partene: relgeven. Olaf Heid: B o 7=

Ove Bertinussen,
Av naboef: ... IBEOTha o eeeeeeeeeeeeeeeeeeereeeeeeeeeeeeeeeoeeoeeeses
Over de..2:..del....... av girden som er fraskilt meddeles her folgende grensebeskrivelse:?)

1) Dette skjema blir alene 4 benytte nar oppmalingsforretningen er obligatorisk, ikke nir avholdelse av sidan
forretning er en frivillig sak, jir. L. 22/2 1924 nr. 2 § 57, 7de ledd.

%) Hvis rekvirenten ikke har grunnbokshjemmel blir forretningen ikke 2 anta til tinglysning med mindre rekvi-
renten ved dom er kjent eiendomsberettiget til den del av eiendommen som forlanges fraskilt. (Skyld-
delingslovens § 1).

f) Har noen av mennene ikke gitt sidan forsikring som nevnt i lov nr. 1 av Ye-17 § 20 skal vedk. for
forretningen holdes, underskrive folgende erklering som blir 4 sende inn til sorenskriveren sammen med
skylddelingsforretningen: <Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfore mitt verv som skjennsmann samvit-
tighetsfullt og etter beste overbevisning. den

N. N.»
‘) Hvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ikke moter, ma det i forretningen opplyses,
om det er godtgjort at varsel er gitt dem.
¥) Se_skylddelingslovens § 3. I tilfelle av tvist om beliggenheten av en grenselinje er partene berettigede til
4 fa sive pastander i beskrivelsen og de pastitte grenser avmerket pa kartet. Hvis partene er enige, kan
administrator avsi kjennelse for hvor grensen skal ga.



Grensen_tar sin begynnelse i pkt., 1 ved prosjektert privat vei,
Folger denne 1 Sydlig rettning 33.0 m til pkt. 2, boyer og

- gdr-37+0 m-1 Vestlig rettning til pkt. 3. herfra giAr den

33,0 m i Nordlig rettning til pkt. 4, vinkler her og gir 37.0 m
“{TUstYiE vettning til pkt.l som er utgangspunktets

~Tomtens- form-sz-beliggenhet fremgir av kartet.. .. .

og er uvedlkommende for selgeren,
Akesd - skal kjeperne delta i wvedlileholdet av den private vel
som gAr over hovedbruket til offentlig vel, den private vel har

1 3 = Za, h I SR Js 1
kjeperne bruksrett—Tily G —

Det Traskilte avreal utgjexr:s 7 c}22b-ms.
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Parsellen skal anvendes til:?) byggetomb, e
skylden for de.%. . fraskilte del......... ble bestemt til....... L. ore uten fradrag.. ...
Hovedbolets gjenvaerende skyld utgjer.£,01 maslk. De.j... fraskilte del. .. er gitt
bruksnavn:?)....... M LoB 8 =35 1 LoD OO OO s

Partene ble gjort kjent med at forretningen kan pa-ankes til overskjonn, for si vidt angar
skyldansettelsen, og at krav herom mi vare fremsatt til sorenskriveren (herredskriveren) innen
3 maneder fra denne forretnings tinglysing.

Vi erklmrer at vi har utfert forretningen etter beste skjenn og overbevisning, for kart-
vitnenes vedkommende i henhold ti} gitt forsikring.

Vi har bestemt at . A,rx‘ e M%k“l SEI e skal beserge
Komme LN .

forretningen levert (sendt) sorenskriveren (herredskriveren) til tinglysing.

Forretningen sluttet. A\ \'\, L ;X,\ W
AR AL
M ‘4\ ne'Mikalsen,
.............. Gerharg/ Iversen ... v

y K. a8 %;
" e
At ovenstiende er overensstemmende med oppmalingsprotokollen bekreftes herved.

EET
}:\ j\h\l %&_{T»i\ﬂ))’\r\

g Mikalsel

1) Ufylles med: byggetomt, vei, industrielt anlegg, oppdyrking eller annet oyemed.
%) Som bruksnava ma ikke i noe tilfelle velges et pavn som allerede er i bruk som slektsnavn og som
ikke herer til de mer utbredte {jir. L. av %2 1923 nr. 2 § 21).
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Er delingen godkjent av bygningsridet?

Antatt il tinglysing........ 19

Tinglyst ved
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Ambita Kundeservice

Deres ref. Var ref. Dato
24/1650 - 2 06.12.2024

Svar pa bestilling av meglerpakke Gbnr. 65/299

Vedlagt oversendes etterspurte dokumenter.

Kopi av ev. reguleringsplan m/best. for omradet: Vedlagt

Kopi av grunnkart/ situasjonskart: Vedlagt

Kopi av mélebrev/ skylddeling: Vedlagt

Kopi av ferdigattest/ midl. brukstillatelse: Ikke i vart arkiv
Utskrift av Matrikkelen: Vedlagt

Feier: Ingen merknad

Kopi av godkjente plantegninger: Vedlagt
Kommunale avgifter pr. ar (2024): kr. 11.949,36
Eventuell restanse kommunale avg.: kr. O,-

Vann: Offentlig
Avlgp: Offentlig

Foreligger det forslag til planer eller endringer som bergrer eiendommen, i tilfelle hvilke:
Ingen kjente

Er det spesielle forhold knyttet til eiendommen, naboeiendommen eller naeromradet?
Ingen kjente

Med hilsen

May-Britt Helgesen
Konsulent post/arkiv

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Postadresse Telefon Bankgiro Org. nummer Epost
Storgata 27 76 18 50 00 4612.35.51494 845 152 012 post@oksnes.kommune.no
8430 Myre Hjemmeside

www.oksnes.kommune.no



Vedlegg

Kommunale avgifter.pdf
Tegning garasje.pdf
RegBestemmelser.pdf
Skylddelingsforretning.pdf
Tegning.pdf

Reg.kart.pdf
Matrikkelrapport.pdf
Kartutsnitt.pdf
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Endringsskisse

Da den bakre del av kjelleren er blitt utgravd
her bwuggeherren kontaktet Husbankeas inspektor,
Herr, Svein Lihaug,Ba. med forespersel om A f3
flytte trapp til bekre kjeller som denne skisse.

Husbankens mann ge som svar: "Dersom man oppndr

samme sterrelse p& det sterste soverom,scm da
blir inedre del ihuset, har banken ikke noget

imot endring."

Myme den 29/8 1966,

for Bygge herren

‘;%fgaix;zgﬂ“‘%f

=
-0 a y »
Befiandrs D/Aninsri
et Snm sal: f/ 3
- sHAnRAry
Criuell ient é "éé r@kSﬂes Fﬂ‘r\’\u..._\ \
\Ommuyn. - e
f ! 2n
Dato Konstr./ Tegnet Tracet Milestokk
Kontroll Stand kontroll Godkjent
Erstatning for: Erstactet av:

Henvisning : Beregning :

thorall Grageion A5 2000, M.5, 845,
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Kirkeveien 18
Postnr 8430

Sted Myre

Andels- /

leilighetsnr.

Gnr. 65

Bnr. 299

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2022-1382519
Dato 11.04.2022
Innmeldtav Anniken Elea Andreassen

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer

- Etterisolering av yttertak / loft - Isolering av gulv mot grunn
- Randsoneisolering av etasjeskillere - Etterisolering av yttervegg
- Isolere loftsluke - Utskifting av vindu

- Termografering og tetthetsprgving

- Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats,
alternativt pelletskamin

Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nzermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Varmepumpe:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus
Enebolig
1966
Tre

165

2

Nei

Nei

Elektrisitet
Varmepumpe

Ved

Henter varme fra uteluft

Kun naturlig

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn


http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Kirkeveien 18 Gnr: 65
Postnr/Sted: 8430 Myre Bnr: 299
Leilighetsnummer: Seksjonsnr:
Bolignr: Festenr:
Dato: 11.04.2022 11:35:41 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2022-1382519
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfart av: Anniken Elea Andreassen

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og darblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bar tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttertak / loft

Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller Igsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av
isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid gjennomfares samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka. For
etterisolering av yttertak avhenger utfgrelse/metode av dagens tilstand.

Tiltak 4: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 5: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 6: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprgving.

Tiltak 7: Isolere loftsluke
Loftsluken isoleres og tettes ved bruk av tettelister for & redusere varmetap og direkte luftlekkasjer.

Tiltak 8: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi p& 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).



Tiltak 9: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan méales ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 10: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 11: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

I gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
Ipeisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut
med en pelletskamin. Nye vedovner, peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at raykgassforurensning og
utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat, slik at
man kan stille inn gnsket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan ogsa programmere inn
ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
daggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Byt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.



Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strgm pé kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. SIa av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.



